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Nakkelinformasjon

Tiltalende og attraktiv 3-roms leilighet oppusset i 2025 -
Markterrasse pa 12 m? - Varmtvann og fiber inkl. - Sentralt!

Pnsantyd.nlng 5990 000,- KO rt fO rta It
Ol @Sneer el Velkommen til Lovisenberggata 4F!
Totalpris 6 081175,-
Fellesgjeld 89 795,- Dette er en lekker 3-roms leilighet med
Fellesutgifter pr.mnd 2785, ettertraktet beliggenhet i en rolig sidegate pa St.

. Hanshaugen. Suveren og sentral beliggenhet
BRA-i 47 kvm :

med gangavstand til blant annet Thereses gate,

Soverom 2 Bislett, St. Hanshaugen park, butikker, dagligvare
Boligtype Andelsleilighet og offentlig kommunikasjon. Leiligheten ligger
Byggear 1990 tilbaketrukket i en stille og rolig gate.
Eierform Andel

Kvaliteter:

Tiltalende 3-roms med god planigsning
Markterrasse pa ca. 12 m?> med gode solforhold
Oppgradert i 2025 med nytt gulv og nymalte
flater

Delikat baderom renovert i 2025

Stilrent kjgkken fra 2025 med integrerte
hvitevarer

Fellesarealene i borettslaget er vesentlig
oppgradert i 2025

Lave felleskostnader inkl. varmtvann og fibernett
Ingen forkjgpsrett

Mulighet for bade kjgp og leie av garasjeplass i
bygget



0 Kjeller
Planlgsning Total BRA: 2 kvm
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Planskisse er utarbeidet av Oslo Takst & Tilstandsrapport AS
og er kun ment som illustrasjon, og er ikke maleverdig.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
20-0245/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Lovisenberggata 4F, 0456 OSLO

Gnr 220, bnr 63 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 8 i Lovisenberg Brl, org.nr. 933964337

Selgere
Tony Moe
Mariel Westman

Kjgpesum og omkostninger
5990 000,- (Prisantydning)
89 795,- (Andel av fellesgjeld)

6 079 795,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 081175,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 090 675,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1990

Om boligen

Etasje
’

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 47 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 49 kvm
TBA: 12 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 47 kvm. Entré/gang, baderom, to soverom og
stue/kjgkken.

Total BRA: 47 kvm.

TBA: 12 kvm. Markterrasse.

Kjeller:
BRA-e: 2 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 2 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Innhold
Leilighet beliggende i byggets 1. etasje. Det er adkomst
via felles trappeoppgang. Oppgangen har porttelefon.

Leiligheten inneholder entré/gang, garderobe, bad,
stue/kjgkken, 2 soverom og markterrasse.

ENTRE:

Velkommen inn! Leiligheten har en innbydende entré
med downlights i himlingen og varmefolie i gulvet, som
gir et lunt og behagelig fgrsteinntrykk.

LYS OG LUFTIG STUE M/UTGANG TIL
MARKTERRASSE:

Stuen er lys og luftig, med store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys. Planlgsningen gir gode
mgbleringsmuligheter, med plass til sofagruppe, TV-
mgblement og spisebord med tilhgrende stoler. Gulvet er
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belagt med flott laminat med varmefolie, og overflatene
er malt i delikate, moderne fargetoner. Downlights i
himlingen bidrar til et stilrent og behagelig uttrykk. Et
ideelt utgangspunkt for a sette sitt eget preg og skape et
personlig hjem.

Fra stuen er det utgang til en hyggelig markterrasse pa
ca. 12 m? med gode solforhold, oppfart i 2025. | var- og
sommerhalvaret fungerer terrassen som en naturlig
forlengelse av stuen, og gir gode rammer for sosiale
sammenkomster med familie og venner. Her er det god
plass til utemgbler, beplantning og grill, slik at du enkelt
kan skape en lun og innbydende uteplass.

APEN KJ@KKENL@SNING:

Stilrent kjgkken fra 2025 med god skap- og benkeplass, i
apen lgsning mot stuen. Kjgkkeninnredningen har en
kombinasjon av profilerte, marke fronter i overskapene
og slette, lyse fronter i underskapene, som gir et
moderne og helhetlig uttrykk. Laminat benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ettgreps armatur gir gode og
praktiske arbeidsflater. Integrert belysning under
overskapene sgrger for godt arbeidslys. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder
oppvaskmaskin, stekeovn og kjaleskap. Nedfelt
platetopp med kullfilter. Mekanisk avtrekk via felles
avtrekkskanal, supplert med kullfilter i platetopp.

HOVEDSOVEROM:

Soverommet er romslig, med plass til dobbeltseng,
nattbord og tilhgrende mgbler. Rommet har ogsa rikelig
med oppbevaringsplass i et romslig garderobeskap.

SOVEROM 2:

Soverommet er romslig og har plass til bade seng og
gvrige mabler. Det er et allsidig rom som passer perfekt
som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, tilpasset
dine behov. | tillegg byr rommet pa gode
oppbevaringsmuligheter med garderobeskap.

BADEROM:

Lekkert og delikat flislagt baderom, renovert i 2025, med
gulvvarme og downlights i himlingen. Badet fremstar
stilrent med eksklusive materialvalg, hvor kombinasjonen
av lyse fliser og varme tretoner gir et elegant uttrykk.
Innredningen bestar av servant med ettgreps armatur,
romslig skuffelgsning og speil med integrert belysning.
Videre er det vegghengt toalett og en innbydende
dusjsone med glassvegger, nisjelgsning og bade
handdusj og regnfallsdusj. Det er opplegg for
vaskemaskin. Badet har mekanisk avtrekk via felles
avtrekkskanal.

OPPBEVARING:

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa ca. 2 m? Det
gjeres seerskilt oppmerksom pa at bod som er medtatt
som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men
disponeres av denne leiligheten.

@VRIG INFORMASJON:
Entrédar: Slett entredgr fra 2025 merket med EI30/R
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w35db.

Vinduer: Malte trevinduer med tre-lags glass.
Balkongdgr: Balkongd@r med glassfelt i malt
trekonstruksjon med tre-lags glass.

Overflater, etc.: Gulv med laminat og gulvvarme i stue og
kjgkken. Nedsenket himling med downlights i gang.
Malte vegg- og himlingsflater. Takh@yde er malt fra ca.
227 cm pa bad til ca. 239 cm i stue.

Ventilasjon: Boligen har mekanisk avtrekk pa kjgkken og
bad kombinert med ventiler i vinduer.

Elektrisk: El-anlegg med automatsikringer.
Oppvarming: Elektrisk oppvarming.

Standard
Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Borettslaget eier samtlige seksjoner i sameiet. De 19
parkeringsplassene i kjeller har borettslaget leid ut til et
eget parkeringsselskap. Dette er Lovisenberg Parkering
AS (Org.nr: 932 739 143).

Andelseiere i Lovisenberg BRL har ikke bruksrett il
parkeringsplassene. Dersom man gnsker parkering i
kjeller, m&@ man kjgpe en aksje i Lovisenberg Parkering
AS. De som kjgper en andel, har forkjgpsrett pa disse
aksjene. Dersom man gnsker a skrive seg pa venteliste
for kjgp av aksje i parkeringsselskapet, kan man sende en
e-post til mats@bab.no.

Merk at andelseiere i Lovisenberg BRL har forkjgpsrett pa
aksjer i Lovisenberg Parkering AS.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsé
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

2025 Overflate oppusset. Nye overflater og gulvvarme i
stue.

2025 Rehablitering av bad. Nytt sluk, membran,
overflater og innredning.

2025 Ny kjgkkeninnredning.

2025

Sammendrag selgers egenerklaering



Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig 8 merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert
bad. -Havard Hansen membran AS -Kemconsult AS -
Proff elektrikker AS -Fagleert egeninnsats

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Havard Hansen
membran AS

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert
2025.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt: Bygget terrasse for leiligheten i
2025, egeninnsats.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

-Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

-Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Proff
elektrikker AS, Arbeider er utfgrt i 2025: -Kjgkken er
flyttet -Nye varmekabler pa bad -Varmefolie i gulv stue
og entre -Ny kurs og automatsikring til vaskemaskin -Nye
stikk, dimmere og brytere i hele leiligheten - Nye
downlights og lys i leiligheten

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
- Nei
Eventuell kommentar: Nytt iht samsvarserkleering

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeider utfgrt
i 2025: -Nytt sluk -Nytt opplegg kjgkken og bad -Nye
vannrgr, vannskap og avlgp

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

-Ja

Var tiltaket sgknadspliktig?

Om boligen

- Nei
Eventuell kommentar: Kjgkken er flyttet til stue og det er
etablert et ekstra soverom

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

-Ja

Beskriv: Det er registrert noe skjevhet i gulv. Se
tilstandsrapport fra 2026

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

-Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport 2026

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

-Ja

Hvilket dokument og nar er méalingen foretatt?
Tilstandsrapport 2026.

Bygningssakkyndig
John-John Myhrvold

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Boligblokk oppfgrt i 1990. Gulvflater i kjeller og
etasjeskillere i betong. Yttervegger og beerende
konstruksjoner i stal -/betongkonstruksjoner med
utfyllende bindingsverk. Utvendige fasader er forblendet
med teglstein samt pussede og malte overflater.
Tilneermet flatt tak, tekket med papp/membran. (Ikke
besiktiget). Felles trapperom med heis.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Darer

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Falgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Senger og nattbord
- Sofa, sofabord og spisestuemgbler
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- Tepper, puter og pledd

- Bilder og dekor

- Gardiner og lgse tekstiler

- Lamper som ikke er fastmontert
- Speil

- Knagger/stativ i gang

- Lgse planter og pynt

Utvendig:

- Utemagabler (stoler, bord)

- Hengestol pa terrasse

- Pyntegjenstander og tekstiler ute

Bad:
- Lase artikler

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bori boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa ca. 10 203
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Akonomi

Felleskostnader
Kr 2 785,- pr. mnd.
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Inkluderer: Totale fellesutgifter pr. mnd. 2 785,00

Felleskostnadene inkluderer blant annet fibernett Telenor
Frihet 1000 mbps, varmtvann, forretningsfarsel, revisjon,
vedlikehold fellesarealer, bygningsforsikring, kommunale
avgifter, service heis, service brannvarslingsanlegg,
strgm til fellesarealer, styrehonorarer, renhold i
fellesarealer, vaktmestertjenester, diverse kostnader og
uforutsett.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i
borettslaget. | dette inngar gebyr for vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer/avgifter.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1430 507,- pr. 2025

Sekundeaerbolig: Kr 5 722 028,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Borettslaget

Om borettslaget
Lovisenberg BRL bestar av 49 andeler, hver palydende
NOK 5.000.

Lovisenberg BRL, Org. nr. 933 964 337 (Nyeveien BRL) er
et nystiftet borettslag. Borettslaget har i Igpet av varen
2025 overtatt samtlige aksjer i Lovisenberggata 4F AS
(997 960 327). Sistnevnte selskap eier 49 boligseksjoner
og en kjeller med parkering i Gnr. 220, Bnr. 63 og Snr. 1-
49 i Oslo kommune. Sameiet bestér totalt av 49
seksjoner. Borettslaget disponerer ikke
parkeringsplassene, men disse kan kjgpes separat fra
Parkeringsselskapet.



Det pagar na rehabilitering av fellesareal og noen av
leilighetene i borettslaget. Det er laget en
leveransebeskrivelse pa disse arbeidene. Det foreligger
en forsikring pa bygget som p.t. som ligger hos KLP
forsikring. Denne er under reforhandling.

Borettslaget er nystiftet og under etablering, der
representanter fra selger utgjer styret inntil alle leiligheter
er solgt, hvoretter selger vil innkalle til generalforsamling
for valg av nytt styre i borettslaget. Det foreligger
vedtekter og budsjett for borettslaget, men ikke regnskap
fra tidligere ar, da borettslaget er nystiftet. Selger tar
forbehold om mindre justeringer av vedtekter frem til alle
leiligheter er solgt.

Forretningsfarer
Agio Forvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Andelshavere i Lovisenberg BRL har dog forkjgpsrett til
aksjer i Lovisenberg Parkering AS. Se sistnevntes
vedtekter for ytterligere informasjon rundt dette.

Styregodkjennelse

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan
bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Er ikke
en melding om nektelse kommet frem til erververen
senest tjue dager etter at sgknad om godkjenning kom
frem til laget, skal godkjenning regnes for & veere gitt.
Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk far
godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om
borettslag, kan bare fysiske personer veere andelseiere i
borettslaget. Juridiske personer som nevnt i
borettslagsloven § 4-3 kan eie opp til 20% av andelene.
Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer
enn én andel. Bare personer som bor eller skal bo i
boligen kan eie en andel sammen.

Stifteren av borettslaget kan eie og forvalte usolgte (ogséa
ved utleie) andeler inntil disse overdras nye eiere. Kjgpere
ma paregne utleievirksomhet av usolgte andeler.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 89 795,-pr. 01.03.2026

Borettslaget har en gjeld pa NOK 4,4 mill. som er fordelt
pa andelene. Denne er fordelt jevnt pa alle 49 andelene,
altsd 89 795 kr per andel.

Lanet vil trolig bli tatt opp i Nordic Corporate Bank (NCB)
med en Igpetid pa 30 ar og 5 &r med avdragsfrihet. Lanet
vil ha flytende rente pa markedsbaserte vilkar, p.t. antatt
til ca. 5.85 %.

Nominell rente p.t 5,85% p.a

Om boligen

Effektiv rente 6,14% p.a
Lapetid 30 ar
Avdragsfrihet 5 ar

Dagens styre er positiv til IN-ordning, men vil avvente
vedtak om slik ordning frem til beboerne i borettslaget
har overtatt forvaltningen av borettslaget.

Overnevnte informasjon er hentet fra stifter av
borettslaget

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr592,- pr. 31.12.2025

Vedtekter og husordensregler

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av
markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet
plan vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid
utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av Styret.

Tiloygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som
etter vedtektene og borettslagsloven krever
generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far
samtykke er gitt. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Dyrehold

Dyrehold eri alminnelighet tillatt s& lenge dette ikke er til
plage for andre beboere/leilighetsbrukere. Ved gjentatte
klager pé et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret
hvis det beviselig er til ulempe for andre.

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestarrelse: 1145 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
falger av vedtektene.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt i forbindelse
med fellesvisning.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Lovisenberggata 4F har en seerdeles attraktiv
beliggenhet pa St. Hanshaugen/Lovisenberg - et
veletablert og etterspurt omrade kjent for sin rolige
atmosfaere og umiddelbare neerhet til byens rike
servicetilbud. Her kombineres det beste fra to verdener:
et pulserende byliv og en skjermet, tilbaketrukket
nabolagsfelelse - ideelt for deg som verdsetter bade
komfort og kvalitet i hverdagen.

Omradet byr pé flotte rekreasjonsmuligheter med kort vei
til St. Hanshaugen park og idylliske turstier langs
Akerselva, som gir gode muligheter for bdde mosjon og
avslapning i granne omgivelser. | neeromradet finner du
et variert utvalg av hyggelige kaféer, anerkjente
spisesteder og nisjebutikker, som skaper et levende og
attraktivt naermiljg.

Innen kort avstand ligger ogsa populaere destinasjoner
som Vulkan, Mathallen og Griinerlgkka - omréder kjent
for sitt brede kulturtilbud, spennende arrangementer og
et yrende folkeliv aret rundt.

Kollektivtiloudet er meget godt, med enkel tilgang til
buss, trikk og T-bane som sikrer effektiv
fremkommelighet i hele Oslo. Busslinje 37 stopper i
gaten og har dggnkontinuerlige avganger til og fra
sentrum. Fra boligen er det gangavstand til blant annet
Bislett, Majorstuen, Blindern, Ulleval sykehus og
Lovisenberg sykehus.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for riving av enebolig m/3
hybler datert 06.09.1989.

Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert
18.071990.

Det foreligger ferdigattest for ventilasjonsanlegg datert
24.081990.

Det foreligger ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg datert 30.01.2019.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Mindre ikke
sgknadspliktige arbeider er utfart. Gjelder flytting av
kjgkken og etablering av et ekstra soverom.

Vei, vann og avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til tomt for bygninger med
allmennyttig formal, med tilhgrende
reguleringsbestemmelse S-2255, vedtatt 28.07.77. For
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mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagaende byggesaker:

Geitmyrsveien 61 - fasadeendring, tilbygg og etablering
av ny kjellerinngang

Saksnummer: 202513774

Lovisenberggata 6 - ombygging av arealer i underetasje,
1. 0og 3. etasje
Saksnummer: 202600264

Geitmyrsveien 69 og 71 - oppgradering av arealeri 1. og
5. etasje for tannteknikk
Saksnummer: 202602268

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/220/63:

13.03.1923 - Dokumentnr: 900269 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:220 Bnr:65

03.03.2023 - Dokumentnr: 233488 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 1
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Snr: 49

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/49

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lapende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er



tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste

31



innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

32 Om boligen

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa



- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 30 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke med bolighefte (Uten hjem.no) kr. 21 000,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Om boligen

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 012,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Samlet skal selger betale kr. 98 137,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 3. april 2026

Megler

Paal Henning Molveer Jargensen, Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 97581254

Megler 2
Elise Alette Hansen, Eiendomsmegler
TIf. 94832273

Meglerforetaket

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

sxnn:?-anTAun
B

EE Bolighygg med flere boenheter
@ Lovisenberggata 4 F, 0456 OSLO []:ﬂ OSLO kommune
:H: gnr. 220, bnr. 63, snr. 8

# Andelsnummer

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 47 m?

Befaringsdato: 27.03.2026 Rapportdato: 02.04.2026 Oppdragsnr.:  21696-1107 PropCloud ref nr: AX1302
Foretak: Skade og Tilstand AS Var ref: John-lohn
Myhrovld

Medlem av

HE;TILSTAND NNITO

SKADE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Dokumentreferanse: celfdd46-f021-4278-bdba-a981ab8bd2b8
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SKADE OG TILSTAND AS

Skade og Tilstand AS, etablert i 2024 og drevet av John-John Myhrvold, tilbyr faglig solide takseringstjenester med fokus pa
trygghet, kvalitet og personlig oppfelging. John-lohn er utdannet bygningssakkyndig fagskoleingenigr, med fagbrev som tgmrer
og bakgrunn fra skadesaneringsbransjen.

Denne kombinasjonen gir en bred forstaelse for bade bygningens tekniske tilstand og hvilke konsekvenser feil og skader kan ha
for dem som bor der. Erfaringen brukes aktivt for & finne praktiske, faglig forankrede l@sninger og bidra til trygge beslutninger
for kundene.

Bedriften har seerlig kompetanse innen skadetaksering, reklamasjonssaker og tilstandsvurderinger. Skade og Tilstand leverer
tienester innen tilstandsanalyse, reklamasjonstaksering, skadetaksering og annen teknisk bistand, hovedsakelig i Oslo og

Akershus.

Selskapet etterstreber alltid rettferdige og godt dokumenterte vurderinger — med respekt for bade bygget og menneskene det
er til for.

SI&!BE?LTILST!!D

Dokumentreferanse: celfdd46-f021-4278-bd6a-a981ab8bd2b8

Rapportansvarlig

.| { ek f
lohn-lohn Myhrvold
Uavhengig Takstingenigr
post@skadeogtilstand.no
468 15123

sEARE ?nuunn
L

Oppdragsnr.: 21696-1107 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 2 av 17
o
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Lovisenberggata 4 F, 0456 O5LO Skade og Tilstand AS
Gnr 220 - Bnr 63 Asenhagen 70E - —
0301 O5LO 2020 SKEDSMOKORSET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

38

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig @ bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger

A - eller andre bygningsdeler. | vege mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygee og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke npdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Dokumentreferanse: celfdd46-f021-4278-bdbha-a981ab8bd2hb8

= vanlig slitasie og normal vedlikeholdstilstand = bagatellmessige forhold som ikke pavirker byeningens bruk eller verdi vesentlig = etasjeskillere =
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og VV5-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen = byeningens

planlgsning * bygningens innredning ¢ lgsgre slik som hvitevarer * utendgrs svemmebasseng og pumpeanlegg « bygningens estetikk og
arkitektur * bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sesrlig
tilknytning til boligen).

© Verdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21696-1107 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 3 av 17
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Lovisenberggata 4 F, 0456 O5LO Skade og Tilstand AS
Gnr 220 - Bnr 63 Asenhagen 70E oo
0301 OSLO 2020 SKEDSMOKORSET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som felger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o 16 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvike delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere awvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Titak under ke 20000

Dokumentreferanse: celfdd46-f021-4278-bdba-a981ab8bd2b8

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 ~ 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er

veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POOQ

markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 21696-1107 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 4 av 17
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Lovisenberggata 4 F, 0456 OSLO
Gnr 220 -Bnr 63
0301 OsSLO

Beskrivelse av eiendommen

Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 1990

UTVENDIG Ga til side

Malte trevinduer med tre-lags glass. Vinduene fremstar i normalt
god stand sett i forhold til alder. Vedlikehold av vinduer og
utvendige derer ligger normalt til sameiet/borettslaget, og kjgper
bgr sette seg inn i vedlikeholdsplaner og fremtidige vedtak.

Entréder fra 2025, merket EI30 og Rw 35 dB. Balkongdgr med
glassfelt i malt trekonstruksjon med tre-lags glass.

Utgang fra stue til markterrasse pa ca. 12 m*. Terrassen er oppfert i
trekonstruksjon med terrassebord.

INNVENDIG &a til side

Gulv med laminat og gulvvarme i stue og kjgkken. Nedsenket
himling med downlights i gang. Malte vegg- og himlingsflater.

Overflater er vurdert etter normal bruksslitasje. Mindre merker
som hakk, sprekker og sar ma paregnes. Noe overflateoppussing
kan veere aktuelt.

Takhgyde er malt fra ca. 227 cm pa bad til ca. 239 cm i stue.
Betonggulv i leiligheten. Mindre knirk kan forekomme. Kontroll av
hgydeforskjeller er utfgrt stikkprgvevis, og avvik kan forekomme.

Standard innvendige derer. Det er ikke flyttet pa losere/innbo.

VvATROM Ga til side

Bad:
Vatrommet er rehabilitert i 2025. Det er fremlagt dokumentasjon
pa membran og samsvarserklaering for elektriske arbeider.

Flislagte vegger og gulv med gulvwarme. Medsenket himling med
innfelt belysning. PVC-sluk med synlig banemembran under
klemring og synlig oppbrett ved terskel. Stikkpregvekontroll av fliser
viste ingen bom, men ikke alle fliser er kontrollert.

Membran er en skjult konstruksjon og kan ikke kontrolleres uten
inngrep. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner og
fremlagt dokumentasjon.

Innredet med servant med ett-greps armatur, speil og stikkontakt,
vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassdarer og opplegg for
vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk via felles avtrekkskanal.

Hulltaking er ikke utfert grunnet dokumentert rehabilitering i 2025.
Det tas forbehold om skjulte forhold.

Fuktsgk er utfgrt uten utslag pa unormale verdier.

KIBKKEN 4 til side

Kjokken med dpen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra 2025
med profilerte og slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt

Oppdragsnr.: 21696-1107

Befaringsdato: 27.03.2026
O

Skade og Tilstand AS
Asenhagen 70 ... crrine
2020 SKEDSMOKORSET

oppvaskkum og ett-greps armatur. Overskap med benkebelysning.
Oppvaskmaskin under benk. Stekeovn og kjgleskap i hgyskap.
Nedfelt platetopp med kullfilter.

Mekanisk avtrekk via felles avtrekkskanal og vindu, kombinert med
kullfilter i platetopp.

TEKNISKE INSTALLASIONER Ga til side

Synlige vannrer er av plast (rer-i-rgr). @vrige deler er skjult og ikke
kontrollert. Det er ikke registrert synlige lekkasjer. Naarmere
vurdering anbefales utfgrt av autorisert rgrlegger. Fordelerskap er
plassert pa soverom.

Innvendige avigpsrgr er av plast (PVC). Kun synlige rgr er vurdert.
Skjulte fgringer er ikke kontrollert, og tilstanden er derfor ikke fullt
ut vurdert. Lufting og stakemuligheter er ikke vurdert da dette er et
bygg med flere boenheter.

Boligen har mekanisk avtrekk pa kjokken og bad kombinert med
ventiler i vinduer. Boligen er tilknyttet felles varmtvann.

Elektrisk anlegg er kun vurdert ved en forenklet visuell kontroll i
henhold til NS 3600. Dette erstatter ikke en fullstendig kontroll.
Skjulte feil eller avvik kan ikke utelukkes. Det anbefales kontroll av
autorisert elektroinstallatgr ved behov eller manglende
dokumentasjon.

Birenler Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet A il side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stermnmer ikke med dagens bruk

Mindre ikke sgknadspliktige arbeider er utfert. Gjelder flytting
av kjgkken og etablering av et ekstra soverom
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
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B T760: Ingen awvik B
TG1: Mindre eller moderate avvik -'-'IJ
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ;‘9
. TG3: Store eller alverlige avvik 2—?
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ~
wil du vite mer om tilstandsgrader? se side 4. 9
1
O
R
S|
T
=
Q
U
. : 0
Oppsummering av avvik o
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i g
rapporten.
PP “(]_.l
]
c
Boligbygg med flere boenheter g
-
1N
O
@ ";§ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK o
@ Utvendig > Vinduer Lo
@ Utvendig > Dgrer Gi fil side
@) innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Goitilsile

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1990

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Overflate Nye overflater og gulvwarme i stue
oppusset

2025 Rehablitering av  Nytt sluk, membran, overflater og
bad innredning

2025 Ny Ny kjakkeninnredning med hvitevarer
kjgkkeninnrednin
g

UTVENDIG

L 8 Vinduer
Beskrivelse
Malte vinduer med karmer tre og tre-lags glass.

Vinduene er visuelt inspisert og ser ut til 3 veere i normalt god stand
med tanke pé deres alder.

Vedlikehold av vinduer med tilknytning til boligen er ofte sameiets eller
horettslagets ansvar. Tilstanden vurderes likevel i rapporten, da slike
bygningsdeler kan ha direkte betydning for leilighetens funksjon og
tekniske tilstand. Det anbefales at kjgper setter seg inn i eventuelle
vedlikeholdsplaner og fremtidige vedtak i sameiet, da dette kan ha
pkonomiske og praktiske konsekvenser for bruk og vedlikehold av
boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vinduene har en alder som tilsier at en vesentlig del av forventet
brukstid er oppbrukt. Det er registrert normal slitasje som mindre
merker og nedbrytning i overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21696-1107

Befaringsdato: 27.03.2026

Skade og Tilstand AS
Asenhagen 70E el
2020 SKEDSMOKORSET

» Tiltak:

For & lukke avvik ma det gjeres tiltak.

Tiltak:
Overflatebehandling og vedlikehold ber utferes for 4 forlenge vinduenes
levetid. Ved tegn til funksjonssvikt eller rate bar utskifting vurderes.

Konsekvens:

Uteblitt vedlikehold kan fere til ytterligere nedbrytning av treverk,
redusert energieffektivitet og gkt risiko for fuktinntrengning. TG2 er satt
for & belyse risiko.

m Dgrer

Beskrivelse

Slett entreder fra 2025 merket med EI30/R w35db
Balkongder med glassfelt. Malt balkongdegr med karmer av tre og tre-
lags glass.

Vedlikehold av utvendige derer med tilknytning til boligen er ofte
sameiets eller borettslagets ansvar. Tilstanden vurderes likevel i
rapporten, da slike bygningsdeler kan ha direkte betydning for
leilighetens funksjon og tekniske tilstand. Det anbefales at kjgper setter
seg inn i eventuelle vedlikeholdsplaner og fremtidige vedtak i sameiet,
da dette kan ha gkonomiske og praktiske konsekvenser for bruk og
vedlikehold av boligen.

Vurdering av avvik:
» Det er avvik:

Balkongd@r har en alder som tilsier at en vesentlig del av forventet
brukstid er oppbrukt. Det er registrert normal slitasje, herunder mindre
merker og nedbrytning i overflatebehandlingen.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

For 3 lukke avvik ma det gjeres tiltak.
Tiltak:

Overflatebehandling og vedlikehold bgr utfgres for 4 forlenge dgrens
levetid. Ved tegn til funksjonssvikt eller rate bar utskifting vurderes.

Konsekvens:
Manglende vedlikehold kan fare til ytterligere nedbrytning, redusert

isolasjonsevne og gkt risiko for fuktinntrengning. TG2 er satt for & belyse
risiko.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Utgang fra stue til markterrasse oppmalt til ca. 12 m?,

Terrassen er oppfert i trekonstruksjon med terrassebord.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Side: 7 av 17

Dokumentreferanse: celfdd46-f021-4278-bd6a-a981ab8bd2b8



Lovisenberggata 4 F, 0456 OSLO
Gnr 220 -Bnr 63
0301 OsSLO

Tilstandsrapport

Gulv med laminat og gulvwarme i entre og stue/kjgkken .
Nedsenket himling med downlights i gang. Malte vegg- og himlingsflater.

Det er ikke flyttet pa lgspre/innbo.

Overflater er skjgnnsmessig vurdert ut fra normal bruksslitasje. Mindre
awvik som hakk, sprekker, sar og merker ma paregnes i en brukt bolig.
Noe overflateoppussing kan forventes ved kjgp av brukt bolig.

Takhgyde er malt fra ca. 227 cm pa bad til ca. 239 cm i stue.

‘ | Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Betonggulv i hele leiligheten.

Mindre knirk kan forekomme. Det er tilfeldig valgt rom for kontroll av
haydeforskjeller. St@rre avwik kan forekomme da ikke alle rom er
kontrollert.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

Pa kjekken er det registrert heydeforskjell pa gulv med 20 mm pa en
avstand pa 2 meter. Dette avviker fra dagens anbefalinger for
rettningsawvik pa gulv.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

For a lukke avvik ma det gjgres tiltak:

Tiltak:
Det anbefales & vurdere avretting av gulv dersom det skal legges nytt
belegg, eller dersom ujevnhetene oppleves som sjenerende.

Konsekvens:

Ujevnheter kan pavirke komfort, fere til knirk og gi utfordringer ved
legging av gulvbelegg eller mablering. Avvikene anses ikke som
konstruksjonssvikt, men som et forhold som ber fglges opp ved behov.

Merks:

Det vil imidlertid sjelden vzere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dorer
Beskrivelse
Standard innvendige behandlede degrer.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM
1.ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21696-1107

Befaringsdato: 27.03.2026
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Ved rehabilitering av vatrom stilles det krav til planlegging, utfgrelse og
dokumentasjon i henhold til byggteknisk forskrift (TEK17) med
tilhgrende veiledning. Et vatrom skal veere fuktsikkert, med Igsninger og
materialvalg som reduserer risikoen for fuktskader ved normal bruk. Det
stilles seerskilte krav til blant annet fall til sluk, tettesjikt i vatsoner og
handtering av lekkasjevann.

For tiltak gjennomfart i 2025 skal det foreligge dokumentasjon som viser
hvordan arbeidet er utfert, Dette inkluderer opplysninger om
produktvalg, plassering og type membran, detaljer for utferelse, samt
samsvarserklaringer for tekniske installasjoner som elektrisitet.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om hvordan tiltaket er
giennomfart, og kan ha betydning ved eierskifte, reklamasjon eller
vurdering av vatrommets tekniske kvalitet.

Det er fremlagt dokumentasjon pd membran og samsvarserklaering pa

elektrisitet
Arstall: 2025 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegger, nedlektet himling med innfelt lys.
Det er utfgrt stikkpreve kontroll pa flisene for a avdekke evt bom
{manglende vedheft mellom flis og underlag). Ingen avvik ble avdekket.

Avvik kan likevel forekomme da ikke alle flisene er kontrollert.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med gulvwarme.

Arstall: 2025

1.ETASIJE = BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

PVC- sluk med synlig banemembran under klemring. Synlig
membranoppbrett ved terskel.

Membran/tettesjikt er en skjult konstruksjon og umulig & kontrollere
uten inngrep i konstruksjonen. Kentroll av tettesjikt kan imidlertid til en
hvis grad kontrolleres ved hjelp av prosjekteringsgrunnlag og sjekklister
fra utfgrende handverker, eller uavhengig kontroll vatrom.

Det er fremlagt dokumentasjon pa membran

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet er innredet med servant med ett-greps armatur, speil og
stikkontakt over servant. Vegghengt toalett. Dusjhjgrne med glassdgrer.

Opplegg for vaskemaskin.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

1.ETASIE = BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
mekanisk avtrekk via felles avtrekkskanal.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares nrmere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt kan
giennomfgres.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking i vatrommet. Vatrommet er opplyst
rehabilitert | 2025, og det er fremlagt dekumentasjon som viser
utfgrelse. P& bakgrunn av dette er hulltaking vurdert som unadvendig.
Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner og tilgjengelig
dokumentasjon, og det tas forbehold om forhold som ikke er synlige ved
befaringstidspunktet

Det er utfgrt fuktspk pa overflater med Protimeter MMS3 uten at det er
avdekket unormale verdier

Arstall: 2025 Kilde: Eier

KI@KKEN
1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21696-1107

Befaringsdato: 27.03.2026
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Kjgkken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra 2025 med
kombinasjon av profilerte og slette fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ett-greps armatur. Overskap med
benkebelysning. Oppvaskmaskin under benk. Stekeovn og kjgleskap i
heyskap. Nedfelt platetopp med kullfilter.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjekkenet har mekanisk avtrekk via felles avtrekkskanal og vindu,
kombinert med kullfilter i platetopp.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Synlige vannrar er av plast (rer-i-r@r). @vrige deler av anlegget er skjult.
Det er kun utfart visuell kontroll, da vurdering av anleggets tekniske
tilstand krever spesialutstyr og fagkompetanse. Det ble ikke registrert
synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder. For narmere vurdering av
anleggets tilstand og eventuelt behov for utskifting, anbefales kontroll
av autorisert rgrlegger.

Fordelerskap plassert pa soverom.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Avlgpsrar
Beskrivelse
De innvendige avlgpsrgrene bestar av PVC/plast.

Det er viktig 3 merke seg at kun synlige avlgpsrer er vurdert, ettersom
de fleste rgrfaringer er skjult i boligens vegger, konstruksjoner eller
innkassinger.

Reranleggets tilstand er derfor ikke fullt ut vurdert, men kun beskrevet,
da dette krever spesialutstyr og fagkompetanse. Det er ogsa viktig a
vazre oppmerksom pa at alder, fortetting og brudd representerer
risikomomenter i ethvert reranlegg

Lufting og stakemuligheter pa avlapsanlegg er ikke synlig eller vurdert av
takstmann da dette er bolighygg med flere boenheter.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har mekanisk avtrekk pa kjpkken og bad kombinert med ventiler
ivinduer.

Forhold ma ses i sammenheng med gvrig punkter om ventilasjon.
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Varmtvannstank
Beskrivelse
Boligen er tilknyttet felles varmtvann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)] § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, begrenset til de
forhold som omfattes av standardisert tilstandsanalyse etter NS 3600.
Tilstandsgraden er vurdert pa bakgrunn av visuell observasjon og
opplysninger gitt under befaring, og erstatter ikke en fullstendig el-
kontroll utfgrt av autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndig har verken kompetanse til, eller tillatelse til, &
foreta teknisk kontroll eller vurdering av det elektriske anlegget utover
det som er tillatt i henhold til NS 3600. Vurderingen kan derfor ikke
avdekke eventuelle skjulte feil, mangler eller awik fra gjeldende forskrift
(NEK 400).

Det anbefales & innhente fagkyndig vurdering ved tvil, manglende
dokumentasjon, eller der det er gjennomfart arbeider uten kjent
samsvarserklaring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1990

3. FEralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja
Det er fremlagt samsvarserklaring fra Proff Elektriker AS datert
2026
Samsvarserklaring montering av AMS Maler 16.05.17
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

Oppdragsnr.: 21696-1107

Befaringsdato: 27.03.2026
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avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, 3 langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Kontroll i denne rapporten er utfgrt av en bygningssakkyndig uten el-
faglig bakgrunn. P3 ett generelt grunnlag anbefales det alltid at det
elektriske anlegget blir undersekt av en el-fagkyndig person.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfores ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Dette punktet omfatter tydelige og lett synlige forhold ved boligen som
kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som er registrert ved befaring.
Terskelen for hva som anses som apenbart er hgy, og det er ikke utfprt
underspkelser med sikte pad a avdekke slike forhold. Punktet inkluderer
ikke skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold
som krever spesialundersgkelser. Forholdene er vurdert etter
byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Raykvarslere og handholdt
brannslokningsutstyr er vurdert etter gjeldende forskrift om
brannforebygging.
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Arealer, byggetegninger og brannc
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eller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hpyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha der eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-c + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Soverom

Bkﬂ

' Innglasset
balkong

Felles garmsieankion

Garasje
plass

Carpert cgifeller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes neyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp neyaktig fordi det er vanskelig 3
fastsld tykkelsen pa innervegger, skjievheter i op utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser p& bygeetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller
etter kravene i bygeteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spersmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

(GUA) {areal med lav takheyde),

Internt
TEA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
E bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
h (BRA-g) slik som for eksempel boder
{ri
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhaten(e)
Sovsiam
et
Terrasse- og M
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
| (TBA) og apen altan tilknyttet boenhetenie)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, miles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse remningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kemmunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Etasje

1.Etasje

Underetasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1.Etasje

Underetasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-g)
a7
2
a7 2
a9

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bad, gang, stue/kjokken, soverom,
soverom 2

Bod

Adkomst til markterrasse fra stue. Oppmalt til ca 12 m* (TBA)

Tillhgrene bod i kjeller Oppmalt til 2m* (BRA-e)

Takhgyde er malt fra ca. 227 cm pa bad til ca. 239 cm i stue.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Mindre ikke spknadspliktige arbeider er utfert. Gjelder flytting av kjgkken og etablering av et ekstra soverom

Nyere handverkstjenester

Er det ifolge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Bad er rehabilitert og nye overflater

Oppdragsnr.: 21696-1107

Befaringsdato: 27.03.2026

Skade og Tilstand AS

Asenhagen 70E g

2020 SKEDSMOKORSET

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
a7 12
2
12

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja |:| Nei
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Dokumentreferanse: celfdd46-f021-4278-bd6a-a981ab8bd2b8



Lovisenberggata 4 F, 0456 O5LO Skade og Tilstand AS
Gnr 220 - Bnr 63 Asenhagen 70E oo
0301 OSLO 2020 SKEDSMOKORSET

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.3.2026 John-John Myhrvold Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 220 63 8 om? IKKE OPPGITT (Ambita) lkke relevant
Adresse

Lovisenberggata 4 F

Hjemmelshaver
Lovisenberg Brl

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Lindern i Oslo kommune.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Bolighlokk oppfert i 1990.

Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong.

Yttervegger og beaerende konstruksjoner i stal
-/betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk.

Utvendige fasader er forblendet med teglstein samt pussede

og malte overflater.

Tilnsermet flatt tak, tekket med papp/membran. (lkke besiktiget)
Felles trapperom med heis

Leilighet beliggende i 1. etasje med bruksareal (BRA-) p2 47
ma2.

Oppvarming bestar av strem.

Maturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk fra bad og kjpkken.
El-anlegg med automatsikringer.

Dokumentreferanse: celfdd46-f021-4278-bd6a-a981ab8bd2b8

INMHOLD:

Entré/gang, garderobe, bad, stue/kjekken, 2 soverom og
marktrrasse.

Bod i kjeller.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avi@psnett via private stikkledninger.
Om tomten

Felles eiet tomt pa 1.146 m2.
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Lovisenberggata 4 F, 0456 O5LO
Gnr 220 -Bnr 63
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaring

Samsvarserklaering bytte
av skuk

Tegninger fra byggeér

Kvitt. membranarbeider

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21696-1107

Kommentar

Befaringsdato: 27.03.2026

Skade og Tilstand AS
Asenhagen 70E i
2020 SKEDSMOKORSET

Status

lkke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Side: 15 av 17
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Lovisenberggata 4 F, 0456 O5LO
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

+Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens strukiur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

+For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er nedvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik oqg tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunniag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenar eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

\furdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Moen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv_, vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nadvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Moen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt | konstruksjonen ved hulltaking | bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unniates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Skade og Tilstand AS
Asenhagen 70E oo
2020 SKEDSMOKORSET

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
Ikke stemmer med dagens bruk.

«Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elekiriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersekelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersekelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

«befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av baligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & underseke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vzere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebazre kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
sReferanseniva: kravet til bygningsdelen eller remmet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seq i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

+Skadegjarere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

sFuktsek: overflatesek med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

+Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt | oppforede kjellerguly.

*MNormal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

«Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjiene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

«Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

«Areal oppgis | hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

+Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i guivheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-I), eksternt bruksareal (BRA-) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes | boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er akiuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

«Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en heyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
méles og oppgis i tilstandsrapporten. MNar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er loviig oppfert eller om bruken er
loviig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyties
for beregning av elendommens verdi.

«Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppn‘)élt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og defte
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
"Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se pvrig informasjon om areal | rapporten, Morsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Skade og Tilstand AS
Asenhagen 70E oo
2020 SKEDSMOKORSET

Verdi, takstingenieren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenieren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av visuell befaring,
opplysninger fra eier og fremlagt dokumentasjon. Undersekelsen
er begrenset til det som var tilgjengelig og synlig pa
befaringstidspunktet, og det er ikke utfart inngrep i konstruksjoner
utover det som fremgar av rapporten.

Vurderingene er gjort etter gjeldende krav og standarder, samt
byggeskikk og regelverk pa oppfaringstidspunktet. Enkelte
bygningsdeler er vurdert opp mot dagens krav der dette er
relevant, saerlig for vatrom og forhold knyttet til helse, milje aog
sikkerhet.

Skjulte konstruksjoner og installasjoner er ikke kontrallert. Det kan
derfor ikke utelukkes at det foreligger feil eller mangler som ikke
er avdekket ved befaringen. Rapporten gir saledes ikke garanti
for bygningens tekniske tilstand.

Vatrom er vurdert ut fra visuelle observasjoner og fremlagt
dokumentasjon. Hulltaking er ikke utfert som felge av
dokumentert rehabilitering | 2025. Det tas forbehold om forhold
som ikke er synlige.

Tekniske installasjoner, herunder eleklrisk anlegg samt vann- og
avlepsanlegg, er kun vurdert ved en begrenset visuell kontroll.
Fullstendig vurdering av slike anlegg krever kontroll utfert av
autorisert fagperson.

Det er ikke fremlagt godkjente byggetegninger ved befaring. Rom
er derfor vurdert og benevnt etter dagens bruk.

Arealer er malt etter gjeldende standard og gjelder for tidspunktet
malingen ble utfert. Mindre avvik kan forekomme som felge av
maleforutsetninger og konstruksjonsmessige forhold.

Rapporten beskriver registrerte awvik og forhold som kan ha
betydning for bygningens tilstand. Normal slitasje og forhold
knyttet til alder ma paregnes. Videre oppfelging og vedlikehold
ma vurderes av eier eller kjgper.
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Selgers egenerkleering Uty dato

2. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 20-0245/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Lovisenberggata 4F, 0456 OSLO Nordvik Nydalen

Selgere

Mariel Westman, Tony Moe

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. juli 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: -

Forsikret i: Via borettslaget / sameiet

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert bad. -Havard Hansen membran AS -Kemconsult AS -Proff elektrikker
AS -Fagleert egeninnsats

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hivard Hansen membran AS

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert 2025

Sidelav5s
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufaglzert

Arbeid som er utfart: Bygget terrasse for leiligheten i 2025, egeninnsats.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Proff elektrikker AS, Arbeider er utfart i 2025: -Kjgkken er flyttet -Nye varmekabler pa

bad -Varmefolie i gulv stue og entre -Ny kurs og automatsikring til vaskemaskin -Nye stikk, dimmere og brytere i hele leiligheten -
Nye downlights og lys i leiligheten

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

Eventuell kommentar: Nytt iht samsvarserkleering

4,2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeider utfert i 2025: -Nytt sluk -Nytt opplegg kjekken og bad -Nye vannregr,
vannskap og avlep

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja

Var tiltaket seknadspliktig?
Nei

Eventuell kommentar: Kjekken er flyttet til stue og det er etablert et ekstra soverom

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei
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8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Det er registrert noe skjevhet i gulv. Se tilstandsrapport fra 2026

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rorbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

Side3av5s
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Tilstandsrapport 2026

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Tilstandsrapport 2026

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/Krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei
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27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 20-0245/26

Side5av5
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N2
21 enova

(E)=

Adresse

Lovisenberggata 4F, 0456 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

02.04.2026 Energiattest-2026-277566
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81107939

Gardsnummer Bruksnummer

220 63

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

8 H0108

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1990 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
47,0 m? 47,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
217,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
217,08 kWh/m? 10 203 kWh



A->>

(£)

Lovisenberggata 4F, 0456 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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Lovisenberggata 4F, 0456 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Boliginformasjon
330 - Lovisenberg Brl

Utarbeidet av Agio Forvaltning

18.03.2026

 FORVALTHING
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Boligopplysninger

Generelt

Megler: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Deres ref.: 20-0245/26

Var ref.: B0O-2026-330-008

Utarbeidet av: Lasse Jensen-Aaris

Utarbeidet dato: 18.03.2026

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag med referanse «20-0245/26» pa andel/seksjon nummer i 330 -
Lovisenberg Brl bekreftes mottatt, og vi har gleden av a avlevere boligopplysninger for eiendommen.

Opplysningene i denne pakken er basert pa den informasjon Agio Forvaltning har pa tidspunktet for
avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes
forretningsfarer kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom aret med hensyn til
laneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved
avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjgpers
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Dokumenter som medfglger boligopplysningene:

Var standard er avgivelse av innkallinger, arsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste var, samt vedtekter
og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke
har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskap: 330 - Lovisenberg Brl
Org.nr.: 933964337
Seksjons-/andelsnr.: 008
Organisasjonsform: Boligselskap
Gnr/Bnr/Snr: 220/63/008
Forkjepsrett: Se vedtekter
Fremleie: Se vedtekter
Styreleder: Kim Johnsen

Styrets epost: --
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Opplysninger om andelen/seksjonen:

Adresse: Lovisenberggata 4F, 0456 OSLO

Eier 1 iht. vart register: Moe, Tony

Eier 2 iht. vart register: -

BRA: 47

Dyrehold: Se vedtekter og eventuelle husordensregler

Fellesutgifter:

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.:
Felleskostnader 2 785,00
Totale fellesutgifter pr. mnd. 2 785,00

Stregmavtale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).

Restanse:

Agio Forvaltning fakturerer hele maneder. Vi ber megler sgrge for at oppgjer for overtakelsesmaneden gjeres
opp direkte mellom selger og kjeper. Kjgper ma ikke innbetale fellesutgifter pa selgers giroer, men vente til nye
giroer og informasjon er mottatt. Det er saerdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er
maten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i vare systemer. Kjaper faktureres fra og med den 01. i
maneden etter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i maneden.

Selgers restanse pr. 18.03.2026: kr. 13 925,00

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse.


https://form.typeform.com/to/euUF2JJe?typeform-source=www.ishavskraft.no#source=agioforvaltning&utm_source=ishavskraft.no&produkt=Ishavsspot
https://form.typeform.com/to/euUF2JJe?typeform-source=www.ishavskraft.no#source=agioforvaltning&utm_source=ishavskraft.no&produkt=Ishavsspot

Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen:

Dersom det ikke fremkommer lanenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en
andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lan uten at andelen/seksjonen
har en andel av lanet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se
ogsa ligningsopplysninger under.

Beskrivelse:

Geldende rente: %
Registrert lanesaldo pa leiligheten:

Lanetype:

Arlige terminer:

Registrert utlgpsdato:

Lanets saldo:

Eventuelle, szerskilte opplysninger om lan:

Borettslaget skal ha en fellesgjeld pa MNOK 4.4. Denne er fordelt jevnt pa alle 49 andelene, altsa 89 795 kr
per andel. Fellesgjelden er planlagt trekt opp desember 2025/januar 2026.

Andel av fellesgjeld pr. 18.03.2026: kr. 0,00

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025: 0
Andel formue pr. 31.12.2025: 592

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Forretningsfarer:

Selskap: Agio Forvaltning AS
Org.nr.: 995 366 517

Adresse: Postboks 113
Postnummer: 9252 Troms@

Telefon: 922 06 655

E-post: post@agioforvaltning.no
Hjemmeside: www.agioforvaltning.no
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Gebyrer pr. 01.01.2026

Boligopplysninger: Kr. 4 012,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr. 6 725,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr parkering: Kr. 3 363,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr forening: Kr. 3 363,- inkl. mva.
Forhandsavklaring av forkjgpsrett: Kr. 8 406,- inkl. mva.
Pantenotering aksjeleiligheter Kr. 1 750,- inkl. mva.
Melding om ny eier sendes: post@agioforvaltning.no

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget
parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i
boligselskapet.

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres pa det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil
derfor kunne forekomme forskijeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert
eierskiftegebyr. Dette vil farst og fremst kunne forekomme i perioden rundt arsskiftet, avhengig av om
regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet.

@vrige gebyrer er gjenstand for arlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer
og faktiske gebyrer, farst og fremst rundt arsskiftet. Ved usikkerhet eller spgrsmal rundt gebyrer bes megler ta
kontakt med forretningsferer.

Eierskiftemelding:

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer,
overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjgpers e-postadresse og kjgpers telefonnummer. Dersom leiligheten
skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen.

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette ettersom
parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten.

Viktig om forkjapsrett:

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtektsfestet forkjgpsrett, og det minnes i den
anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.

Utlysning av forkjepsrett har i utgangspunktet en frist pa tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.

Forkjepsretten kan riktignok forhandsavklares. Fristen i forhandsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem
virkedager. Dersom dere gnsker forhandsavklaring av forkjepsretten ma forretningsferer varsles tydelig
om dette.

Annen informasjon:


mailto:post@agioforvaltning.no

VEDTEKTER FOR LOVISENBERG BRL (Sist oppdatert
13.3.2025) Etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser
1.1 Borettslagets firma og formél
Borettslagets navn er LOVISENBERG BRL. Lagets forretningskontor er i Osto kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa drive annen
virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfgre andre bygninger eller anlegg, for
eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.
1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkdr for & veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker, eller
ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte
2.1 Andeler

Borettslaget bestér av 49 andeler, palydende kr 5000. Det skal vaere knyttet en andel til hver bolig. Hver
andelseier kan bare eie 1 andel. Fysiske personer og selskaper eller andre sammenslutninger kan vaere
andelseiere. Dog med de begrensninger som folger av borettslagsloven kap 4.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det som om
bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes néar det foreligger saklig grunn for det. Er
ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager etter at sgknad om godkjenning
kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & veere gitt. Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk far
godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader frem til
sp@rsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa opptil fire
ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjepsrett
Det erikke forkjgpsrett i borettslaget.

Andelshavere i Lovisenberg BRL har dog forkjgpsrett til aksjer i Lovisenberg Parkering AS. Se sistnevntes
vedtekter for ytterligere informasjon rundt dette.

3 Bruk av andelen
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3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vantig mate.
3.2 Overlating av bruk til andre

Styret skal ha en liberal praksis nar det kommer til bruksoverlating, jf borettslagstoven kap 5 |1
Styret skal orienteres ved utleie. Det skal opplyses om kontaktdata pa bade utleier og leietager.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av boligen overfor
laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold
4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pd urimelig eller
ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen kan ikke uten styrets samtykke
brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier giennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen som trengs pé
grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter (andelseier har
ogsa ansvaret for utskifting av knuste ruter), rar, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av stikt som rer, ledninger,
inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdegr til boligen, eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, bzerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er byggetinn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt tit 8 utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om det skulle veert
utfgrt av tidligere andelseier.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. 88 5-13 og 5-15 for tap som folge av at vedlikeholdsplikten ikke er
oppfylt.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand s8 langt plikten ikke ligger péa
andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rar, ledninger kanaler og andre felles installasjoner som gar
giennom boligen. Laget har rett til 8 fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskiftninger for dem
styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gijennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres
av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.



Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven krever
generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Sgknad etler melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader
5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig, sd som
vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgar av bygge og
finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de andelseiere det angar.
Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen ellers farer til vesentlig endring av
grunnlaget for fordelingen. Nar saerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for
den enkelte andel, eller etter forbruk.

Styret skal pdse at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et akontobelep
fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftetser for krav om felleskostnader
og andre krav som folger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfert. Pantekravet foreldes
to &r etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen ikke blir giennomfart uten ungdig opphold.

6 Mislighold
6.1 Salgspélegg

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget palegge andelseieren
a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt. Palegg
om slag skal vaere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se ellers
borettslagsloven § 5-22.

6.26.2 Fravikelse

Oppfarer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen, kan laget kreve fravikelse av
boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med
salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven

§5-23.
7 Generalforsamling
7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinger
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generatforsamling

skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
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sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.
7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til 3 delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett. Hver
andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsferer plikter & veere til stede pa generalforsamlingen, med mindre det er penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et

ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til & veere til
stede pé generalforsamlingen, og rett til 8 uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre annet fremgér. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamtingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale overfor seg selv eller
neerstdende eller i saker om sitt eget eller naerstdende sitt ansvar, eller om pélegg om salg eller fravikelse av
egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med kjent adresse med
varsel pa minst 8 dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om det er ngdvendig
innkalles med kortere frist, som likevel skat veere minst 3 dager. Fristen lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp skal tas med i innkallingen dersom
styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall kunne
behandles, méa hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir generatforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsamling ikke innkalt,
kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfarer eller revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets
kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest &tte dager for generalforsamlingen
sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
P& den ordinzere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

e  konstituering

e godkjenning av styrets arsberetning

e godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregdende ar



e valg av styremedlemmer
e andre saker som er nevnt i innkallingen
7.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder, som ikke behaver vaere andelseier.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én andelseier som utpekes av
generalforsamlingen blant de som er til stede. Protokollen skal tit enhver tid holdes tilgjengelig for
andelseierne.

7.8 Styremedlemmer
Styremedlemmer tjenestegjar i to &r av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

Borettslaget skal ha et styre bestdende av minst tre og maks 5 medlemmer. Styremedlemmene behaver ikke
veere andelseiere, men mé vaere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte
stemmene, og tjenestegjar to &r om gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges
seerskilt.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av borettslagets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det
enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forholdene i laget gar
utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

e gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt til utleie
e salgeller kjgp av fast eiendom

e taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

e tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10  Forretningsforer
Laget skal ikke ha en forretningsfarer.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsforer
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Styremedlem og forretningsfarer mé ikke delta i behandlingen eller avgjsrelsen av noe spgrsmat som
vedkommende selv eller naerstdende har en klar personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer mé ikke gjgre noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel pd andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsferer skal ikke etterkomme noe vedtak av
generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

8 Diverse
8.1 Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av generalforsamlingen.
Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapséar

8.2 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsamlingen, med
mindre loven stiller strengere krav.

Oslo, 13.3.2025

For BA5 INVEST AS

KIM JOHI:I%J/ OLE B. QVALE




HUSORDENSREGLER FOR LOVISENBERG BRL

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av leilighetene i borettslaget trivsel og
regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmilja
hvor alle kan trives og fale seg trygge.

§ 2. GENERELT
Beboerne plikter & falge bestemmelsene i husordensreglene.

Andelshaveren er ansvarlig for at reglene blir gjort kient for husstanden / leieboere/
leilighetsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten.
Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overiredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3.RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vaere ro
mellom kl. 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for andre, ber naboer under, over og
ved siden av varsles pa forhand. Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden baerer godt
mellom leilighetene.

Banking og bruk av stayende verktey er ikke tillatt mellom k. 21-08 pa hverdager og kl. 16-
10 i helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma gvrige
beboere og leilighetsbrukere varsles i god tid.

§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal veere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke
tillatt & ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjering eller ferdsel. Sykler, ski,
kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertay, materialer og liknende skal enten
oppbevares i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet eller kjellerbod.
Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekleer, tepper og
liknende.

All montering av utstyr som berarer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, mé forhands-godkjennes av styret.
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Darer til kjeller og fellesrom skal alltid veere 1ast.

§ 5. SKILTING/N@KLER

Navneskilt pa derklokketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte
beboer. Ved utleie av leilighet plikter andelshaver a sgrge for at skiltingen alltid er oppdatert.
All annen skilting enn merking av den enkeltes entrédgr skal forhands-godkjennes av styret.

Ekstra bestilling av ngkler ma gjsres av andelshaver, og attesteres/godkjennes av styret.
Kostnader som gjelder bestillingen faktureres andelshaver direkte.

§ 6. SOPPEL
Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainere.

Brannfarlig avfall og sgppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver
beboer/andelshaver selv ta hand om bort-kjering av. Papiravfall plasseres i
papircontainerne.

§ 7. FELLESAREALER

Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle ma ha et
moderat steyniva og huske pa a rydde etter seg.

§ 8. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere/
leilighetsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis
det beviselig er til ulempe for @vrige brukere av eiendommen.

§9. FORESPQYRSLER, FORSLAG ELLER KLAGER

Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.

ffa\styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle eller pr. brev nar det er mest
essig!

Oslo, 13.3.2025

2

_

rd
KIM JOHNSEN
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
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Hoydereferanser
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T - Folles avkjorsed

T2 - Falles lekoareal

110 - Bosig m.tEh. anlegg

148 - Boligiafantlig

160 = Offentig bygning m.tih. anlegg
170 - Privat instilusion

310 - Offentiig kjerebane/vesgrnn
312 - Forlau

1168 - Helsa-lomsorgsinslilus|on
w1800 - Kombinen betypgelse o anleggafomal
. 2800 - Kombinerie Tormdl for anleggirasear

s B0 - Spesialomrdde bavaring bokg
FAASAA BEE - Spesinloenedde bavating allmennyllig
EEEREE 670 - Spesinlomrdde bevaring avijersel

— RbBevanngGrense

7 - RpAngittHensynSong
— + = - = RpAngiitHersynGranse
" RpfSikringSone
= + =+ = RpSlkringGrensa

i) - Falles avkjorsel

---------------- 76 - Felles unoerjondak anlegy
312 - Fortau

— — — = 913 . Formdlavgrensning
= 530 - Reguianngslinjo
———— Formaigrense

— e e Plangrense (gamemel lov)
—— e Flangrense {ny lov)

—— Mila og avstandlings (Dimensjonsiing)

-  Auijorsel



6645600

6645300

6644700

@ QOslo

Dato: 18.03.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 154726/86528852

Deres ref.:

597300 597600

A AVs X Z N
597300 597600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197701394&rplan=1

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Fgr byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad omr ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssparsméa let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2



OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN :
aesinc o meosos mxe 062020 Onlo, den 18.7.90
JOD/bs
FERDIGATTEST
{For nybygg og sterre arbesder |
Arbeiduied Journsine, BB/5594-M

gnr .220/bnr.63, Lovisenberggata 4 F Tﬂ
£ st Aviluftends iyrisme =g

ovormie o 5.7.90

_Boligblokk
By oghere
Diakonissehuset Lovisenberg, Lovisenbarggata 4 B, 0456 OSLO 4
By ggemeider
‘ Selvaag-Bygg, Holmenveien 19, 0374 OSLO 3
T LT

Murm. Ivar Dahl, Peter Blegers vei 21, 1380 ASKER 1

Ovannaveis bypgewbeid & wisn under lovmessic nliyn Ved den aviltende symlorreining ble det ikke funnel nos lov-
siridig.

Ferdigaiimien omliter de byguegimersige lorhold sami opparbedels av tomien og grelder kke lor initallasjon av wank
tosranbegg, warslvarmeaniegy, gan og elekiriniet,

For bygningssjefen

-
SR

Jan O.Davidsen
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OSLO KOMMUNE _

BYGNINGSKONTROLLEN Rivningstillatelse

Harslebegt, 19 * 88 30 40 :

[Aoscssies [22070080 Levisenberg &b Juman - ga/est0-M
| ihiany e

| ]

| Arbmdoms og  [HAving - Enetolig I o2.12.88

| bvoringona an

19,0376 OS540 9

Ing. Bengt Sahlstrgm, Asperudlia 16, 1258 Oslo 12

Malding om riving pd ovennivnia sendom approbores.

Rivningsarbeidel iabes igangsait pd betingelse av ol geldends regler Tor riving av bygninger lniges, og
pé tolgende vk

For arboidel pdbegynnes mé lolgende elater varsios pd nytl.
Edukbrgilirts viriat

Gassverket

Tesalonaniegge:

Trafikkpolite!

Dat md widere phsoas Bt plugging ov ldningsr for -
wann og klopkk or utlont av autorisent rorlegger.

“l‘l"l

Oslo tygringskontroll, den
Symngnrey
I T -




Utdrag av regler for rivning av bygninger:
Forholdsregler under rivningsarbeidet

a. Allo vinduer 09 utvendige derar mid
holdes stengt og ikke | for del
or absolutt pdkrevel for arbeidets
gang, uien &t dpningena dekkes
hmuln pd en av bygnings-

storsle forsikiighat og undes
tagelse av of personsr holdes pd

bygoegierder) tillales ikke, med
mindre  godkjennalse foreliggor i

BRUK AV GAMLE MATERIALER
Alle sopp-, rite- aller uteybe-
fengle tremplerialer md brennes.
Skal matorialor brukes pd nytt | nye
bygpeasrbeider mé det innhantes
samitykks fra hlsaridet,

87



OSLO KOMMUMNE
BYGNINGSKONTROLLEN ";:!-'“'“
Herslebagt. 19 = *115080 rening)

Riving av enebolig m/3 hybler

L&V senberggata 4 8 ‘6t 220, bor.63 ~ 198/5570
e . r w
Mhvas | [ P — i
Diakonissehuset Ing. Bengt Sahlstrem
Lovisenberggt. 15 Asperudlia 16
0456 OSLO 4 1258 OSLO 12

L THE/tfn 4 "L m -
pse O.8aptember 1989 : A RS 4

n
}""1“1’(}: G 0 - Ry
il ———

Dal attesieres al rooningrarbesdar ar wilart

For bygningssjefen

ll'l"'m*-
Tor H. Eikeland

By ©97. ADGE. ANDVORD




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

SCHNEIDER ELECTRIC NORGE AS
Postboks 6597 Etterstad
0607 OSLO

Dato: 30.01.2019

Deres ref.: Geir Austad Var ref.: 201415088-7 Saksbeh.: Razegheh Alavi Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: LOVISENBERGGATA 4F Eiendom:  220/63/0/0

Tiltakshaver: LOVISENBERGGATA 4 F AS Adresse:  Postboks 2720 Solli, 0204 OSLO

Soker: SCHNEIDER ELECTRIC NORGE Adresse:  Postboks 6597 Etterstad, 0607
AS OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Lovisenberggata 4 F

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest, mottatt 28.01.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilharende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201415088
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan garasje E3 1/8
Plan 1. etasje El 1/9
Plan 2. - 5. etasje E2 1/10

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider.

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent 30.01.2019 av:
Razegheh Alavi - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
LOVISENBERGGATA 4 F AS, Postboks 2720 Solli, 0204 OSLO, geir rodney@yahoo.no
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Velkommen til

Nordvik
Nydalen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tasen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Laren, Sandaker, Sinsen, Kjelsas, Disen
og Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Nydalsveien 33,0484 OSLO
nydalen@nordvikbolig.no
48100 222




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 20-0245/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Lovisenberggata 4F 0456 OSLO
Matrikkel: Gnr 220, bnr 63 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Paal Henning Molvaer Jorgensen  Elise Alette Hansen

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmegler
Nordvik Nydalen Nordvik Nydalen
p.jorgensen@nordvikbolig.no e.hansen@nordvikbolig.no
975 81254 948 32 273

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




