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Nakkelinformasjon

Romslig, lys og giennomgaende 3-roms i bygg fra 2017 - Heis -
Garasjeplass - To luftebalkonger - Felles takterrasse

Prisantydning 7000 000,- KO rt fO rta |t
Omkosltninger 1380, Thomas Kiligitto v/ Nordvik Eiendomsmegling har
Totalpris 7020 698,- gleden av & presentere Grenseveien 51.
Fellesgjeld 19 318,-
Fellesutgifter pr. mnd 6 684,- En innbydende treromsleilighet med
. gjennomgdende god standard fra 2017. Boligen
BRA-i 80 kvm . . . :
byr pa attraktive kvaliteter som fjernvarme,
Soverom 2 garasjeplass og to luftebalkonger. Leiligheten har
Boligtype Andelsleilighet en sveert sentral beliggenhet p& Hasle, med kort
Byggear 2017 vei til skoler, butikker, kollektivtransport inkludert
S — Andel buss og T bane, sarlnt.idrettsanlegg. En praktisk
og komfortabel bolig i et populeert og urbant
omréade.
Kvaliteter:

Varmtvann og fjernvarme er inkludert i
felleskostnadene.

Ingen forkjgpsrett.

Ingen dokumentavgift eller fellesgjeld.

Heis i bygget.

To luftebalkonger tilknyttet stuen samt felles
takterrasse.

Leiligheten disponerer garasjeplass i kjeller og
bod pé ca. 5 kvm.

God standard, her kan du flytte rett inn!



Planlgsning

Grenseveien 51
3. Etasje

3. Etasje
BRA-i: 80 kvm
Total BRA: 85 kvm
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planiasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
5-0532/25

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Grenseveien 51, 0575 OSLO

Gnr127, bnr 54 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 303 i Grenseveien 51 Borettslag, org.nr.
916494459

Selgere
Sonia Cristina Chaves Franco de Lima
Andre Lima

Kjgpesum og omkostninger
7 000 000,- (Prisantydning)
19 318,- (Andel av fellesgjeld)

7 019 318,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
7 020 698, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

7 030 198, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2017

Om boligen

Etasje
8

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 80 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 85 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:
BRA-i: 80 kvm.
Total BRA: 80 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm.
Total BRA: 5 kvm.

Innhold
Leiligheten inneholder Entré, to soverom, stue/kjgkken,
bad og bod.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 5 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Entré:

Innbydende og lys entré med god plass til oppbevaring
av yttertgy og sko. Det er ogsé rom for mgblement som
bidrar til & skape en hyggelig og funksjonell entré.

Stue:

Leiligheten har en dpen og sosial Igsning mellom kjgkken
og stue, med god plass til bade sofagruppe og
spisebord. Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys,
og to luftebalkonger kan &pnes helt for god
gjennomlufting. Dette er en flott og innbydende stue som
inviterer til hyggelige lag og sosialt samveer.

Kjgkken:

Pen kjgkkeninnredning fra Arens med lakkerte fronter og
laminert benkeplate med overliggende oppvaskkum og
ettgreps blandebatteri fra Alterna. Kjgkkenet er utstyrt
med mekanisk avtrekk over stekesone, kombiskap samt
integrerte hvitevarer bestdende av oppvaskmaskin,
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platetopp og stekeovn.

2 soverom:
Boligen har to soverom, begge med god plass til
dobbeltseng og garderobeskap.

Bad:

Stilrent bad med mekanisk avtrekk og opplegg for
vaskemaskin. Badet er utstyrt med dusjsone med
innfellbare dusjdgrer, veggmontert wc samt servantskap
med ettgreps blandebatteri fra Oras.

Parkering
Borettslaget har 14 biloppstillingsplasser. Andel 303 har
bruksrett til garasjeplass i systemparkeringsanlegget.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

- Nei. Moister/dampness marks have been detected in
the garage. This has been repaired by the developer
within warranty perior. The Board has handled this.

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

- Ja. Just regular (mandatory) fire tests. The heating
system was unstable years ago (before we moved in
June 2023), and a number of measures were
implemented, both from the supplier of the district
heating itself, and from the plumber, who installed the
system in the building (Hafslund Celsio / Askim & Mysen
Pipes AS).

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak,
terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige
skader?

- Ja. The developer has repaired water intrusion in the
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garage basement by sealing the cracks where the water
has penetrated and made the garage damp.

Bygningssakkyndig
Mathias Walla Brandshaug V/ Fidens AS

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

- Leilighet er oppfert i én etasje.

- Grunnmur er oppfeart i stgpt betong.

- Veggkonstruksjon er oppfart i betong og er forblendet
med teglstein.

- Taket er et flatt tak og er tekket med papp.

- Etasjeskille er et betongdekke.

- Vinduer med 3-lags isolerglass.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Vatrom:
- Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms
innredningen.

Innbo og lgsgre

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4., Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming



Energimerking

C - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Vannbaren gulvvarme.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser a ha et arlig stramforbruk pa ca. 3 144
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngéatt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 6 684,- pr. mnd.

Inkluderer: Totale felleskostnader pr. d.d: kr 6.684,- pr.
md.

- Felleskostnader kr 4.477,- pr. md.

- Garasje 1 stk kr 316,- pr. md.

- Internett kr 352,- pr. md.

- Oppvarming og varmtvann kr 1.539,- pr. md.

Punktet felleskostnader inkluderer: Kommunale avgifter,
felles bygningsforsikring, forrentingsfarsl, styrehonoar,
revisjon, vedlikehold, renhold og andre driftskostnader.

Eiendomsskatt faktureres direkte til andelseier.
Eiendomsskatten for andelen var i 2025 kr 1.668,-

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 2 018 842,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 8 075 369,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Borettslaget

Om borettslaget
Grenseveien 51 borettslag er et andelslag som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i

Om boligen

borettslagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med dette.

Forretningsfarer
Solibo AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Kr19 318,-pr. 31.12.2025

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1516.07.02858
Nominell rente: 5,60 %
Innfrielsesar: 2035

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.01.2026: 338 782 kr
Andel av saldo: 19 318 kr
IN-ordning: Nei

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 27 382,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Fjorarets regnskap viser et underskudd pa kr. 31 844, -

Budsijettet for innevaerende ar legger til grunn et
overskudd pa kr. 39 370,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtektene og husordensreglene fglger som vedlegg.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé paberegnes.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til
sjenanse eller ulempe for de @gvrige beboerne. Se
husordensregler punkt 11 for ytterligere informasjon.

Borettslagets forsikring

IF Skadeforsikring
Polisenr. SP1535630.7.1

Tomt

Beskrivelse av tomt
Tomtestarrelse: 1 631 kvm (Eiertomt)
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Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nazeromradet

Boligen ligger i et sentralt boligomrade pa Hasle, i et
urbant og nyere boligomrade. Omradet er ansett som
seerlig attraktivt spesielt blant barnefamilier basert pa
den flotte beliggenheten som er omgitt av herlige, frodige
og grgnne parkomrader samt den korte avstanden til
sentrum. Det er flere skoler og barnehager samt,
idrettsanlegg i neeromradet.

Kunstgressbanen pa Valhall er et godt tiloud om vinteren
til barn, unge og bedriftslag. Vallhall Arena benyttes ogsa
til starre konserter og tilstelninger. Rett utenfor leiligheten
har du flotte tur- og rekreasjonsmuligheter med flere
turstier og blant annet Hovindammen rett ved. Pa
vinterstid blir det kjgrt opp skispor ved Hovindammen.

Hasle Torg ligger i umiddelbar neerhet. Her finner man alt
man matte trenge til hverdagen som blant annet
dagligvareforretning, treningssenter, vinmonopol, kafeer,
frisgr og blomsterbutikk. Den gamle Teglverkstomten rett
nedenfor borettslaget har nylig blitt opparbeidet med
vannanlegg, gang- og sykkelstier og ellers flotte
grentomrader. Det foregar ogsé store utbyggingsplaner
pa @kern som er et steinkast unna leiligheten med bade
torg, park og mgteplasser.

Offentlig kommunikasjon som buss og T-bane ligger i
umiddelbar naerhet. Buss 21 og 28, og linje 5 med t-
banen fra Hasle Torg samt, Linje 1,2,3 og 4 finner du pa T-
banestasjonen pa Ensjg.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
26.09.2018.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er ingen avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
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Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
Byggesaker i omradet:

Grenseveien 56 - utskifting av personheiser
Saksnummer: 202511205

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/127/54:

18.06.1960 - Dokumentnr: 7348 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

05.09.1960 - Dokumentnr: 10695 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

03.11.1960 - Dokumentnr: 13766 - Best. om
vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen



30.06.1962 - Dokumentnr: 8041 - Skjgnn

25.09.1980 - Dokumentnr: 22104 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.2017 - Dokumentnr: 640850 - Bruksrett
Rettighetshaver: Urbanium Eiendom AS

Org.nr: 917 369 879

Bestemmelse om bruks- og disposisjonsrett til 4
parkeringsplasser

Transport

Fra: Haus Utvikling AS

Org.nr: 946 810 207

Til: Urbanium Eiendom AS

Org.nr: 917 369 879

20.06.1957 - Dokumentnr: 7158 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:127 Bnr:1

03.111960 - Dokumentnr: 13767 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:1
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:3
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:6
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:11
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:13
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:15
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:18
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:19
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:20
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:21
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:22
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:23
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:127 Bnr:42 Snr:24
Med flere bestemmelser

Overfart fra gnr 127 bnr 48

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
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prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
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med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale



rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
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forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller

nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.
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Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum - estimert til kr. 49 135, -
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 5 250,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 138 255,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at

22 Om boligen

handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 30. januar 2026

Ansvarlig megler

Thomas Kiligitto, Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder / MBA

TIf. 47646439

Megler

Jonas Johansson Dahlén, Eiendomsmeglerfullmektig /
Partner

TIf. 98255528

Meglerforetaket

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Parken
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Grenseveien b1
0575 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2017

BRA: 85 m?

BRA-i: 80 m?

Rapportdato: 191.2026 (Gyldig til 191.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

1

& Supertakst

Mathias Walla Brandshaug

GNR: 127 BNR: 54 ANR: 303 Komplett Taksering AS

mwb@ktaksering.no
45276275

Grenseveien 51
0575 Oslo
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Grenseveien 51, 0575 Oslo 2av 13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39111

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Varmesentral

‘ Super‘raks’r Grenseveien 51, 0575 Oslo 4 av 13



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
191.2026 191.2026

Hjemmelshavere

Navn: Sonia Cristina Chaves Franco De Lima Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Andre Elias De Onofre Ferreira Lima Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Mathias Walla Brandshaug Telefon: 45276275 N
Firma: Komplett Taksering AS Epost: mwb@ktaksering.no < i".'.l
Tittel: Adresse: Olav Helsets vei 5, 0694 Oslo \g. -

Egne premisser:

Skyvederene i stuen leder ut til franske balkonger. Disse inngér ikke i balkong s& derfor er disse ikke vurdert.

Informasjon om boligen

Adresse: Grenseveien 51, 0575 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 127 Bruksnr: 54 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 303 Leilighetsnr: HO301

Byggear: 2017

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og er forblendet med teglstein. Taket er et flatt
tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e K " . . .

bruksareal BRA-i og BRA-€ legges til BRA-€e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 80 80 (0] (0] (0]
Romfordeling:
Gang, stue, kjgkken, bad, 2
soverom og bod.

Kijeller 5 o 5 (o] (o]
Romfordeling:
Bod.

Totalt m? 85 80 5 (0] (0]

Kommentar til arealberegning

Leiligheten disponerer en garasjeplass i felles anlegg.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.
Innerderer i hvit malt utferelse.
Entréder i brann- og lydklassifisering EI30/38dB.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprover registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel nivellering i stuen registreres det et heydeavvik p& ca. 7 mm over 2 meter og over hele
rommet registreres det heydeavvik pd 7 mm.

Ved enkel nivellering i gangen registreres det et haydeavvik pa ca. 5 mm over 2 meter og over hele
rommet registreres det heydeavvik pd 8 mm.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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6.4 Lovlighet / HMS

Oppsummering av overflater og innredning
Kjekkeninnredning fra Arens med lakkerte fronter, laminert benkeplate som har overliggende
oppvaskkum med ett greps blandebatteri fra Alterna. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over

stekesonen og kombiskap. Det er integrert oppvaskmaskin, platetopp og stekovn.

Innredningen vurderes & veere i funksjonell god stand og ingen skader utover normal slitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Avlgpsror

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pd innvendig trapp i forhold Nei

til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

& Supertakst

Type avlegpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Nei

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Grenseveien 51, 0575 Oslo 8av 13
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Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Synlig avlgp i plast.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner
med avigp.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei

Selger har fremvis samsvarserkleering fra utbygger.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
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6.8 Vannbaren varme

6.9 Varmesentral

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Selger har fremvis samsvarserkleering fra utbygger. Utover dette er det ikke funnet noe avvik pa
anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra
FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet
settes det ikke tilstandsgrad pé bygningsdelen (elektrisk anlegg).

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
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Totalvurdering av varmesentral TG-IU

Felles varmeanlegg. Anlegget er ikke lokalisert eller inspisert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & forhere seg med styret angdende type og servicehistorikk pa anlegget.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

2012.202

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Aggregatet har ukjent plassering og er ikke inspisert. Det er ukjent servicehistorikk pa& anlegget.

Selger har oversendt faktura fra Stillesby Ventilasjon Service AS pa Utfert service iht avtale.

611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og flis p& vegger. Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
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Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-1

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-
Sluket er et designsluk med limflens for festing av membran (sluk uten synlig klemring), og det er
ikke mulig & kontrollere utfgrelsen pa slike sluk. Grunnet badet er bygget etter TEK 10 eller senere
forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere
dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Utstyrt med mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, innfellbare dusjderer, veggmontert wc og
servantskap med ett greps blandebatteri fra Oras.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Det er fuktskader pga vannsel, pa baderoms innredningen.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Fuktskade i servantskapet er forseglet for ikke & kunne utvikle seg. Utskiftning av skap gjeres etter

behov.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

612 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Varmtvannsbereder
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Signing Information  sie 11

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

De Onofre F Lima, Andre E 9578-5999-4-4962629
Chaves Franco De Lima, Sonia Cristina 9578-5997-4-4961369
SIBNICAT This document is electronically sealed and contains electronic signatures

2026-01-19 22:12:38

2026-01-19 22:16:47
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Selgers egenerkleering Uty dato

19.jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 5-0532/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Grenseveien 51, 0575 OSLO Nordvik St. Hanshaugen

Selgere

Sonia Cristina Chaves Franco de Lima, Andre Lima

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

16. juni 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 4239397

Forsikret i: Fremtind

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Moister/dampness marks have been detected in the garage. This has been repaired by the developer
within warranty perior. The Board has handled this.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Just regular (mandatory) fire tests. The heating system was unstable years ago (before we moved in June 2023), and a
number of measures were implemented, both from the supplier of the district heating itself, and from the plumber, who
installed the system in the building (Hafslund Celsio / Askim & Mysen Pipes AS).

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei
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14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: The developer has repaired water intrusion in the garage basement by sealing the cracks where the water has
penetrated and made the garage damp.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 3 vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 5-0532/25

Side5av5



Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

MNavn Dato Mawn Dato

Chaves Franco De Lima, Sonia de Onofre F Lima, Andre E 2026-01-19
o 2026-01-19

Cristina dentifikasjon

Eentl=E0n === bankID de Onofre F Lima, Andre E

=== bankID chaves Franco De Lima,
Sonia Cristina

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Grenseveien 51
Postnr 0575

Sted Oslo
ﬁ:iﬁgllwsc;tsnr. 303/

Gnr. 127

Bnr. 54

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 0

Bolignr.

Merkenr. A2023-1481571
Dato 15.03.2023
Innmeldtav  ERVIN RICARDO REYES SUAREZ

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Enargimarke

Enet guaffekir

L J-H-R- AR

Enargikaraktor

£ L |
Figy anial Ly ange
Oppvarmingskarakter (anded of og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

VEDTEKTER
FOR
GRENSEVEIEN 51 BORETTSLAG
(Endret 04.04.19 pa generalforsamling)

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1.1 Formal

Grenseveien 51 borettslag er et andelslag som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom (borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med dette.

1.2 Forretningskontor og forretningsfgrsel

Borettslaget ligger i, og har forretningskontor i Oslo kommune.
Borettslaget ved styret engasjerer forretningsfarer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE
2.1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa NOK 5 000.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Juridiske personer som nevnt i
borettslagsloven § 4-3 kan eie opp til 20 % av andelene. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen. Stifteren av borettslaget kan eie og
forvalte usolgte (ogsa ved utleie) andeler inntil disse overdras nye eiere.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir
rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i borettslaget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
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5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for 8 berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte kan eie opptil 20 % av
andelene i borettslaget i tillegg til andeler som nevnt under (3) over.

(6) En andelseier skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.
(2) Det er intet krav om at erverver ma godkjennes av styret.

2 FORKIGPSRETT

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.
3 BORETT OG OVERLATING AV BRUK

4.1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget, og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseiere med bolig i 1. etasje har enerett til bruk av markterrasse slik
inntegnet for den enkelte leilighet pa tegning vedlagt disse vedtekter.

(3) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(4) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(5) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4.2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 fgrste ledd
nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

- Opprinnelig andelseier kan overlate bruken av hele boligen for en periode pa
opptil tre &r fra overtakelsestidspunktet

(2) Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom den nye brukerens
forhold gir saklig grunn til det.

(3) Godkjenning kan nektes dersom den nye brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(6) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(8) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfglging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6.1

4.3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens
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eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser my,
er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

4.4 Parkering

(1) P3 borettslagets grunn er det opparbeidet 14 biloppstillingsplasser.
Bruksretten til plassene kan bare innehas av andelseiere i laget.
Styret/forretningsfgrer fgrer liste over hvem som er innehaver av bruksretten til
den enkelte plass til enhver tid. Bruksretten fglger ved omsetning av andel med i
handelen, med mindre andelseieren velger @ overdra bruksretten fgr andelen
avhendes. Ved omsetning av bruksrett alene, kreves styregodkjenning av
erververen.

(2) Ved stiftelse av borettslaget innehar utbygger, Urbanium AS, bruksretten til
alle biloppstillingsplassene. Urbanium AS innehar bruksretten til den enkelte
plass inntil bruksrettene er solgt. Bestemmmelsen om hvem som kan inneha
bruksrett i denne vedtektsbestemmelses fgrste ledd kommer ikke til anvendelse i
forhold til Urbanium AS.

(3) S& lenge Urbanium AS er innehaver av bruksrett til biloppstillingsplass pa
borettslagets grunn, kan denne vedtektsbestemmelsen ikke endres uten skriftlig
samtykke fra Urbanium AS.

4.5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

1) En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass andelseier disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte andelseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert, eller
ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler. Alle nye
installasjoner etter avholdt arsmgte 04.04.19 skal ha en egen maler.
Vedlikehold og utbedring av eventuelle feil eller skade pa den individuelle maler
og/eller strgmtilfgrsel er den enkeltes ansvar.

4 VEDLIKEHOLD

5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, s3 som boder, balkonger, markterrasser mv., i forsvarlig stand,
og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og inl;\vendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger og lignende som er til eksklusiv bruk for andelseier.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.
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(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
styret i borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 3
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til styret i borettslaget.
(8) Ny eier av andelen har plikt til 8 utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vaert utfgrt av den forrige andelseieren.
(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

5.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand, sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer borettslaget, skal borettslaget utbedre dersom skaden kommer av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal laget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgr til boligen eller
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen for utfgring av arbeid som nevnt i
fgrste, andre og tredje ledd, og for ettersyn i forhold til slikt vedlikehold,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgrelse av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.
(5) Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven § 5-18.



6 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

6.1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader for borettslaget vil vaere summen av de kostnader
borettslaget pddras ihht. vedlikeholdsplikten i borettslagets vedtekter, egen
forretningsfgrsel mv.

(2) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres
etter borettslagsloven § 5-19.

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk, betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4.2 (6).

6.2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6.3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7 MISLIGHOLD, SALGSPALEGG OG FRAVIKELSE

7.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende 3 selge andelen, jf. borettslagsloven § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til 8 kreve andelen solgt.
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7.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med
palegg om salg.

8 STYRET

8.1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og to andre
medlemmer.

(2) Funksjonstiden for medlemmer av styret er to ar. Styremedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seaerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8.2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og
eventuelle andre funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem, eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8.3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 3 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf. borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,



5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8.4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget utad og
tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9.1 @verste myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9.2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgrer.

(3) T innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig
innen fristen i dette punkt (1).

9.4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Folgende saker skal behandles pa ordinaer generalforsamling:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor
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- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9.5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pd generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere, har rett til & veere til stede og til a
uttale seg.

9.6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier.

9.8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9.4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10.1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder
avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-
22 og 5-23.

10.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far



vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andelseiere eller borettslaget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE
11.1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
11.2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6. juni 2003 nr. 39.

* %k %k
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HUSORDENSREGLER

For

Grenseveien 51 Borettslag
Vedtatt 26.06.17

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
borettslaget.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Andelseiere plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen. Dersom det
oppdages at en beboer bryter husordensreglene ved flere anledninger, skal styret varsles om
dette.

§ 2. Hensynet til avrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00 alle dager. Ved starre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid. Det skal henges opp lapp pa informasjonstavien
i oppgangen. Vinduer og dgrer ber holdes lukket under arrangementet.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal steyende arbeider unngas.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid.

Det er ikke tillat med rgyking, bruk av fyrstikk eller bart lys og liknende innendgrs i
fellesarealene.

§ 3. Orden i fellesomradene

Andelseiere ma uten opphold erstatte all skade pa eiendommen som skyldes andelseieren
selv, hustandsmedlemmer, leietakere eller andre som andelseieren har gitt adgang til
leiligheten eller eiendommen for gvrig. Oppgjear for slike skader adresseres direkte til
leilighetens eier, som méa sgke regress hos den som har forarsaket skaden.

Oppdager andelseieren/beboeren skade, feil eller mangler som vedkommende ikke mener
seg forpliktet til & utbedre, plikter han/hun likevel straks & melde forholdet til styret. Styret har
rett til adgang til seksjon for kontroll av skade som kan medfgre fglgeskade pa felles
eiendom/bygning.

Enhver beboer er ansvarlig til &8 melde i fra til styret dersom en oppdager feil eller mangler pa
eiendommen som kan medfere skade pa privatperson. Dette kan for eksempel veere istapp,
lzse deler pa blokken, glatte flater og liknende.



Dersom det oppstar mugg, lekkasje eller rate i leilighet, plikter andelseieren a melde i fra om
dette til styret. Det samme gjelder hvis en oppdager skadedyr.

Dugnad skal foretas to ganger i aret (var og hast) og det vil bli sendt ut varsel om tidspunkt i
god tid.

Risting/banking av kleer, tepper, sengetay, dyner osv. pa terrasse/balkong er forbudt. Kleer
og andre tekstiler skal ikke henges til terk ved borettslagets felles arealer. Det skal heller ikke
kastes ut matavfall, vann, veeske og liknende ut fra vinduene.

Det er ikke tillatt & henge ut fuglebrett pa balkong/terrasse, da fuglemat kan tiltrekke seg
rotter.

Det vil bli utfgrt vask av oppgang og trapp en gang i uken. Enhver beboer er ansvarlig for at
trappen og oppgangen er fri for fors@pling og unagdvendig tilgrising.

Private gjenstander som sykler, motorsykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende
skal ikke hensettes i oppganger, korridorer, portrom, plen og lekeomrader. Skulle det
unntaksvis veere behov for det for en kort periode, skal eiendelen merkes med navn og
leilighetsnummer. Eiendelen skal ikke forhindre fri passasje (remningsvei) og ma ikke
blokkere ngdutgang.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo bzeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseiere er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent. Dersom det kommer slitasje eller tilgrising i
forbindelse med flytting, skal dette straks meldes i fra til styret eller utbedres av beboer hvis
mulig.

§ 4. Parkering

Flyttebiler, lastebiler, campingvogn og liknende kan parkeres ved ngdetatenes
oppstillingsplass utenfor sameiet for en kort periode. Telefonnummer til bruker av bilen skal
plasseres godt synlig i ruten. Plassen skal ikke benyttes som gjesteparkering.

Parkeringsplass i garasjen skal kun disponeres av brukere som har betalt for garasjeplass.
Beboere som har betalt for garasjeplass skal parkere bil/motorsykkel pa angitt nummer og
ikke andre steder i garasjen. Garasjen skal ikke benyttes som gjesteparkering.

§ 5. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for
lav, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge
av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 6 . Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, granne og restavfallsposer. Posene skal
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knyttes med doble knuter. Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i egen
papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall
skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Store pappesker ma presses flate og rives opp i mindre flater.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 7. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander (tekstiler, Q-tips, sanitetsartikler osv.) skal ikke kastes i vask og WC slik at
avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal ogsa utfgres av autoriserte firmaer.

§ 8. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger osv.,
kan bare gjennomfgares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan
medfere en seerlig risiko for skade eller kan innebeere en urimelig belastning av
fellesarealene.

Det er ikke tillatt & sette opp lekeapparater eller utemgbler pa sameiets fellesarealer uten
styrets godkjennelse. Det skal sendes skriftlig sgknad om tillatelse. Det er forbudt a sette opp
trampoline pa eiendommen.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bar veaere rgykvarsler og/eller sprinkelanlegg pa alle soverom.
Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

Brannslukningsapparatet bar snus og ristes lett hvert ar, da pulvere kan samle seg i bunnen.
Videre skal beboere péase at pilen star pa grgnt merke.

Branngvelse skal utfgres en gang i aret. Alle plikter & forvisse seg om hvor
brannslukningsapparater ligger og hvor oppstillingsplassen er.

§ 10. Bruk av grill

Elektrisk- og/eller gassgrill er tillatt bade i hagen og pa terrasse/takterrasse. Gassbeholdere
ma oppbevares forskriftsmessig. Engangsgrill er kun tillatt pa gressplen. Kullgrill kan kun
benyttes pa gressplen og under borettslagets pergola pa bakkeplan.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene. Beboere ma plassere grillen slik at den
ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.



Det er ikke tillatt & forlate en pasatt grill uten tilsyn. Videre er en hver bruker ansvarlig for at
den blir avslatt etter bruk og ngdvendig opprydding blir utfart.

§ 11. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne. Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Ved dyrehold er eieren erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafgre person eller
eiendommen.

3. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

4. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 12. Utleie

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Andelseier skal fglge de vedtekter som er satt i forhold til overlating av bruk. Skal hele
boligen leies ut, skal eieren minst ha bodd i boligen ett av de to siste arene.

§ 13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Dersom det skjer gjentatte brudd vil det bli innfgrt mulkter. En beboere kan bli tvunget til &
matte flytte/selge boligen, dersom bruddene er av alvorlig grad (viser til vedtektene).

§ 14. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres ved generalforsamling. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Mvh. Styret i Grenseveien 51 Borettslag:
Christian Aarthun

Ervin Reyes

Anne-Sofie Sundt

Grenseveien51@styrerommet.net
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Nordvik St. Hanshaugen
E-post: d.gundersen@nordvikbolig.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 26.01.2026

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Grenseveien 51 Borettslag

27.01.2026

Grenseveien 51 Borettslag

916494459

127/54

André Lima / Sonia Cristina Chaves Franco De Lima

303
Grenseveien 51, 0575 Oslo

home.solibo.no/hp/grenseveien51
home.solibo.no/hp/grenseveien51/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

+ Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Tryg Forsikring, avtalenr. 6799449

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se drsmeldingen.

Ingen

Eiet

Borettslaget har 14 biloppstillingsplasser.
Andel 303 disponerer en parkeringsplass.



Informasjon om lan -

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1516.07.02858
Nominell rente: 5,60 %

Innfrielsesar: 2035

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.01.2026: kr 338782
Andel av saldo: kr 19318
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 4.477,- pr. md.
Garasje 1 stk kr  316,- pr. md.
Internett kr  352,- pr. md.
Oppvarming og varmtvann kr 1.539,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 6.684,- pr. md.

Eiendomsskatt faktureres direkte til andelseier. Eiendomsskatten for andelen var i 2025 kr 1.668,-.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten 27 382 19 318

Opplysning om restanser
Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink. mva

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Ordinaer generalforsamling

Grenseveien 51 Borettslag
29. april 2025

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMF@RING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal giennomfgres.

Arsmgtet skal gjennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgtet skal behandle, og ma vaere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgate.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgte er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for & sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper s& mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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‘ Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Grenseveien 51 Borettslag

INNKALLING TIL ORDINAR
GENERALFORSAMLING

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 29. april 2024
Tidspunkt: 18.00
Sted: | garasjen

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNKOMNE FORSLAG

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Per Christian Larsen Pa valg: 2025
Styremedlem Andre Elias De Onofre Ferreira Lima P3a valg: 2025
Styremedlem Aina Lokgy Pa valg: 2025
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside:  https:;//home.solibo.no/hp/grenseveiensl

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS
Revisor

Navn: BDO AS
Forsikring

Forsikringsselskap: IF Skadeforsikring
Polisenummer: SP1535630.7.1

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 4 av 17

65



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet
med drift og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og
leverandgrer i samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Arsregnskap 2024

for

Grenseveien 51 Borettslag

Orgnr: 916 494 459

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLERPR 1.1 180 640 208 592
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Avets resultat -31844 -27 952
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -31844 -27 952
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 148 796 180 640
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 285721 308982
Kortsiktig gjeld 136 925 128 342
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 148 796 180 640

+ Signert 19-03-2025 14:04:51 UTC Oneflow ID 10083267 Side1/7
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Resultatregnskap 2024
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 853791 755520 853738 1366 520
Annen driftsrelatert inntekt 2 456 768 455 256 455344 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1310559 1210776 1309082 1366 520
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 3 13148 15405 15500 14100
Styrehonorar 4 93249 109 252 109 258 100000
Forsikring 67334 58 517 64400 74100
Forretningsfarsel 69 746 65613 69700 72200
Revisjon 9785 7725 7800 7800
Kommunale avgifter 244 497 203780 243 836 284800
Eiendomsskatt 0 0 8800 0
Energi/fyring 5 272079 287 568 303100 305300
Kabel-TV/internett 85825 82524 87000 88800
Vedlikehold 6 117 612 204633 122024 90000
Renhold 7 4 71829 57 408 69204 74400
Andre driftskostnader 8 301 432 145785 141600 212650
SUM DRIFTSKOSTNADER 1346 537 1238209 1242222 1324150
DRIFTSRESULTAT -35 978 -27 433 66 860 42370
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 4133 59 0 0
Finanskostnader 0 579 600 3000
RESULTAT FINANSPOSTER -4133 519 600 3000
Resultat -31844 -27 952 66 260 39370
DISPONERING
Overfort til/fra egenkapital 9 -31844 -27 952
SUM DISPONERING -31844 -27 952
+ Signert 19-03-2025 14:04:51 UTC Oneflow ID 10083267 Side2/7
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Balanse 2024
Note Balanse Balanse
2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10,12 58312367 58 312 367
Tomter og andre grunnarealer 10,12 24230792 24230792
SUM ANLEGGSMIDLER 82543 159 82543 159
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 11196 -6 044
Forskuddsbetalte kostnader 11 172615 154 269
Bankinnskudd 101910 160 758
SUM OML@PSMIDLER 285721 308 982
SUM EIENDELER 82828 880 82 852141
EGENKAPITALOG GJELD
EGENKAPITAL
Felleseid andelskapital 105000 105000
Annen egenkapital 9 -1588491 -1556 647
SUM EGENKAPITAL -1483491 -1451647
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 84175 446 84175 446
SUM LANGSIKTIG GJELD 84 175 446 84 175 446
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 132402 122994
Skyldige offentlige avgifter 13 4523 4247
Annen palgpt kostnad 0 1101
SUM KORTSIKTIG GJELD 136 925 128 342
SUM EGENKAPITALOG GJELD 82828 880 82852141
Pantestillelse 12 85555 000 85555 000
v Signert 19-03-2025 14:04:51 UTC Oneflow ID 10083267 Side 3/7
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Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets &rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé
foretak, samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost,
men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrti balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen lannskjgring vil skattetrekk settes pa separat skattetrekkskonto i

selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets levetid.

« Signert 19-03-2025 14:04:51 UTC Oneflow ID 10083267 Side 4/7
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NOTE 2 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT 2024
Kabel-TV/Internett 82656
Garasjer 50400
Oppvarming 323712
Sum annen driftsrelatert inntekt 456 768

NOTE 3 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper seg til
kr 13 148.

NOTE 4 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belaper seg til kr 93 249.

NOTE 5 - ENERGI/FYRING

Elektrisitet 41955
Fjervarme 230124
Sum energi/fyring 272079

NOTE 6 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 22930
Vedlikehold VVS 15494
Vedlikehold elektro 1675
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 11550
Drift/vedlikehold heis 14627
Vedlikehold brannsikring 6189
Vedlikehold parkering/garasje 45 148
Sumvedlikehold 117612

NOTE 7 - RENHOLD

Mattleie 10030
Renhold 61799
Sumrenhold 71829

NOTE 8 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sngbrgyting/gressklipping 52129
Datautstyr og -rekvisita 11098
Programvare/lisenser 141
Ngkler og laser 131977
Vakthold 12756
Annen fremmed tjeneste 12285
Garasjer 7375
Servicekostnad 63730
Predifferanser -3
Bank- og andre transaksjonskostnader 6689
Annen kostnad 3255
Sum andre driftskostnader 301432
+ Signert 19-03-2025 14:04:51 UTC Oneflow ID 10083267 Side5/7
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NOTE 9 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 -1556 647
Overfort til/fra egenkapital -31844
Opptjent egenkapital 31.12 -1588 491

NOTE 10 - BYGNINGER

Kostpris bygninger 2016 58 312 367
Korreksjon av feil i tidligere arsregnskap 0
Kostpris tomter og andre grunnarealer 24230792
Sum bygninger, tomter 82543159

NOTE 11 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 78502
Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 86485
Andre forskuddsbetalte kostnader 7627
Sum forskuddsbetalte kostnader 172615

NOTE 12 - PANTSTILLELSE
Av selskapets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 84175 446
Totalt 84 175 446

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2022 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 58312 367
Tomter og andre grunnarealer 24230792
Sum bygninger, tomter 82543159

NOTE 13 - SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk 3231
Skyldig arbeidsgiveragyift 1292
Sum skyldige offentlige avgifter 4523
+ Signert 19-03-2025 14:04:51 UTC Oneflow ID 10083267 Side6/7
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BDO AS

Wilbergjordet 2
BDO Postboks 812
1609 Fredrikstad

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i GRENSEVEIEN 51 BORETTSLAG

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til GRENSEVEIEN 51 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

midler borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants S
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for v
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIORELSE TIL STYRET

Det foreslas a@ honorere det interne styret med kr. 40 000,-. Styret vedtar
intern fordeling.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder er pa valg og beboere oppfordres til a stille sitt kandidatur.
Begge styremedlemmer har bedt om a fratre ett ar fgr tiden grunnet
flytting og andre forhold.

Om borettslaget ikke kan fremskaffe kandidater for styreledervervet kan
navaerende styreleder stille til gjenvalg for 1 ar. Styrehonorar for ekstern
styreleder utbetales Igpende p.r. maned, totalt 65.000kr p.r. ar. Sett i lys
av borettslagets gkonomi bgr borettslaget vurdere intern styreleder.

5.1 Valg av styreleder

Per Christian Larsen kan stille til gjenvalg som styreleder for 1 ar. Styreleder
godgjgres etter egen avtale pa kr. 66.000 utbetalt forskuddsvis og
manedlig.

5.2 Valg av to styremedlemmer
Det skal velges to styremedlemmer for en varighet pa 2 ar.

1. Zainab Ali Hussain (andel 8) har sagt seg villig til a stille som kandidat
som styremedlem om ingen andre gnsker a stille
2. Vedtektene krever 2 medlemmer i tillegg til styreleder....
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6. INNKOMNE FORSLAG

6.1 Etablering av port ved innkjgrselen til oppstillingsplassen for
brannbiler for a sikre kontrollert tilgang og nedvendig adkomst.

Forslagsstiller: Utku Koz
Saksunderlag:

En port sikrer at brannoppstillingsplassen forblir tilgjengelig for
utrykningskjgretgy til enhver tid, noe som er kritisk for sikkerheten til
beboerne. Videre ved brann eller andre ngdsituasjoner er rask tilgang
avgjgrende, og feilparkerte kjgretgy kan forsinke innsatsen til brannvesenet
og andre ngdetater. Gjentatt feilparkering fgrer til slitasje og skader pa
underlaget ved innkjgrelsen, som vil medfgre ekstra vedlikeholdskostnader
for borettslaget. Uautoriserte biler i omradet skaper utrygghet, spesielt for
barn som leker i naerheten. En port bidrar til en mer oversiktlig og
kontrollert bruk av omradet. Etablering av en port er en
engangsinvestering som pa lang sikt reduserer utgifter til administrasjon,
vedlikehold og potensielle bgter for manglende sikkerhetstiltak.

Styrets kommentar:

Det ser ikke ut til at Igsning med parkeringsselskap fungerer etter
hensikten og en bom vil redusere mulighet for innkjgring og parkering pa
oppstillingsplass for utrykningskjgretgy. Samtidig vil en bom vaere til
hinder for eventuelle stgrre vareleveringer og styret kan fort matte fungere
som postapner for beboere som har behov for vareleveranser eller flytting.

Forslag til vedtak:

Det anskaffes Port/bomlgsning som utrykningskjgretgy har mulighet til &
apne.
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6.2 Etablering av hekk eller gjerde langs grenselinjen mellom var
eiendom og naboeiendommen for a tydelig avgrense omradene og
ivareta estetikk, sikkerhet og privatliv.

Forslagsstiller: Utku Koz
Saksunderlag:

Det er betydelig gjiennomgangstrafikk av personer til og fra Grenseveien,
hvor borettslagets private eiendom benyttes som snarvei. Dette medfgrer
ugnsket ferdsel som forstyrrer vart privatliv.

En hekk eller et gjerde vil begrense denne gjiennomstregmmingen og bidra
til & skjerme omradet. Videre observerer vi at borettslagets private
lekeplass og utearealer ofte benyttes av personer som ikke er beboere.
Dette medfgrer ungdvendig slitasje pa felles eiendeler, inkludert
lekeapparater og utemgbler.

| tillegg har vi erfart at vare uteomrader brukes som hundelufteomrade av
forbipasserende, noe som fgrer til forsgpling i form av hundeavfgring og
urin. Dette er sjenerende for oss beboere som gnsker a bruke utearealene
pa en hygienisk og trygg mate.

Etablering av en hekk eller et gjerde vil bidra til en tydeligere avgrensning
av borettslagets private arealer, redusere ugnsket bruk av vare
fellesomrader, samt gi lavere drifts- og vedlikeholdskostnader. Totalt sett vil
tiltaket gke bokvaliteten og gi beboerne mulighet til & nyte fellesomradene
i stgrre fred og ro.

Forslag til vedtak:

Det oppfgres hekk eller et gjerde lags tomtegrense mot vare naboer- (se
vedlegqg)
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

¢ Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDINZAZR GENERALFORSAMLING |
GRENSEVEIEN 51 BORETTSLAG

Mgtedato: 29.04.2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18.00
Mgtested: | garasjen

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Per Christian Larsen foresl|att.

Vedtak: Codkjent

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Per Christian Larsen foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Utku Koz foreslatt.

Vedtak: Codkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede
5 andelseiere
1 fullmakter
Totalt 6 stemmer

Vedtak: Codkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt a godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent

Arsrapport for 2024
Styrets arsrapport for ble gjennomgéatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

Arsregnskap for 2024
Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

v Signert 14-05-2025 11:49:47 UTC Oneflow ID 10742426
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4. Godtgjorelse til styret
Det ble foreslatt honorar til det interne styret pa kr. 40.000 for den
gjennomfg@rte styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1Valg av styreleder

Per Christian Larsen ble gjenvalgt som styreleder for 1 4r. Styreleder godgjgres
etter egen avtale pa kr. 66.000 utbetalt forskuddsvis og manedlig, godkjent med 6
stemnmer for O stemmer mot.

5.2 Valg av styremedlemmer

Utku Koz ble valgt som styremed|em for 2 ar ved akklamasjon

Torgeir Dahl Jergensen ble valgt som styremedlem for 2 ar ved akklamasjon

Etter valget har styret folgende sammensetting:

Styreleder Per Christian Larsen P3a valg: 2026
Styremedlem: Utku Koz P3 valg: 2027

Styremedlem: Torgeir Dahl Jgrgensen  Pa valg: 2027

6. Innkomne forslag

6.1 Etablering av port ved innkjgrselen til oppstillingsplassen for brannbiler for
a sikre kontrollert tilgang og ngdvendig adkomst.

Forslagsstiller:
Utku Koz

Saksunderlag:
Se innkalling

Styrets kommentar:
Se innkalling.

Forslag til vedtak:
Det anskaffes Port/bomlgsning som utrykningskjoretgy har mulighet til & &pne.

Vv Signert 14-05-2025 11:49:47 UTC Oneflow ID 10742426 Page 2/4



Alternativforslag:

Bom vurderes og vi ser pa om det er mulig & batelegge biler som star feilparkert

selv

Vedtak:
Alternativt forslag godkjent med 6 stemmer for 0 stemmer mot.

6.2 Etablering av hekk eller gjerde langs grenselinjen mellom var eiendom og
naboeiendommen for a tydelig avgrense omradene og ivareta estetikk,

sikkerhet og privatliv.

Forslagsstiller:
Utku Koz

Saksunderlag:
Se innkalling

Forslag til vedtak:

Det oppferes hekk eller et gjerde lags tomtegrense mot vare naboer- (se vedlegg)

Alternativforslag:
Styret undersgker kostnader/muligheter for bade gjerde og hekk.

Vedtak:
Alternativt forslag godkjent med 6 stemmer for O stemmer mot.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:
Per Christian Larsen Utku Koz

Vv Signert 14-05-2025 11:49:47 UTC
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Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge
Pavirker

Mikkel Vier Simensen

mikkel.simensen@solibo.no

UTKU K&Z Norge

Signert med E-signere

Leveransekanal: E-post

13-05-2025 09:36:18 UTC

Undertegner

Utku Koz
utkus@yahoo.com
+4798223759

PER CHRISTIAN LARSEN Morge

Signert med E-signere

Undertegner

Per Christian Larsen
pcl@thegoodcompany.no
+4790786329

v Signert 14-05-2025 11:45:47 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
|IP-adresse: B0.232.113.124

14-05-2025 11:49:47 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
|P-adresse: 79.161.82.228
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legges 37 cm til denne kotehgyden.

600300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 27.01.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
— Gjeldend

: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152174/ 86525616

Adresse: Grenseveien 51

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 127/54

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 27.01.2026

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3
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- Reguleringsplan: Se reg.best.
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— Gjeldende k delpl . KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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PlottID/Best.nr: 152174/ 86525616
Adresse: Grenseveien 51
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Kommentar:

Gnr/Bnr: 127/54
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

[ 70 - Fefos avkjersal ——— — Grenso lor bobyggelse
I 77 - Annet fellesareal — — Byggegrense
110 - Bolig m filh. ankegg — — — - Byggegrense
111 « Garaspe i boligomede —_—— e = Bygaelingg
140-Bokgor/konbr === Babyggelse som forutseties fernel
148- Bolgloflentiy ~~ —----- Frisiktinjo
191 - Bensinstasjon rrnannns Raguien stoyskjem
310 - Offantiiy kjerebanalveigrunn —————— Mile og avsiandire (Dimensjonslina)
P 311 - Annet veiarsal
N 312 - Forau z e -
314 - Holdeplass for bussrikkitaod .
I 317 - Offertlig gang-/sykkelvel i Irun-fuitkjeeing
332 - Omrade avsall i sporvogndrikk s Aukiorsel
1110 - Boligbebyggelse T Eksisterends ire som skal Bevares
1162 - Undarisning

rFr
'Y .

1800 « Kombiner bebyogelse og anleggsiommall
.1 1900 - Angitt bobyggeise/aniegg kombinert med andre hovediormal
| 2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Targ

2015 - Gang-laykkiboig

2018 - Gangveg/ganganal'ghgale
I 2014 - Annen veggrunn - fekniske anlegg
I 2019 - Annen veggrunn - gramareal
I 2022 - Trase for sporvegiiorstadsbane
[ 2083 - Pakeringshus! -anlegg
3040 « Fromrde

/7 RpAngittHensynSone
= : = - = RpAngittHersyrdGrense

T - Falles avkjarsel
--------------- T - Felles underordsk anlegg
311 - Annel veiareal
31Z - Fortau
31T - Offenilig gang-'sykkebvi
========= 135 - Vaigrunn i tunne
— — — = 913 - Foemaiavgrensnay)
— 930 - Requianingsinje
— Falgrenas

Fovelopig plan
—_—— = Plangrense (gammel kv
—— e Plangronse (ny lov)
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@ QOslo

Dato: 27.01.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 152174/86525616

Deres ref.:
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600000

600300 600600

00799

600300 600600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kommuneplanen 2015-2030 A

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
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i// ' H310_2 - Steinsprang
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!ZZF A H320_1 - Stormflo
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GRENSEVEIEN 51. Detaljregulering for gnr. 127 bnr.54

Vedtaksdato: 12.11.2014

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201014272
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 201014272

Dokumentet bestar av 4 side(r) inkludert denne.

. Bespksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune ’
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. . 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201014272&rplan=1

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GRENSEVEIEN 51
GNR. 127, BNR. 54

§1  Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket ABPN-201014272, datert 11.11.2013 og
revidert 25.03.2014.

§2  Formal
Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg - Bolighebyggelse

§3  Utnyttelse
Det tillates oppfart bebyggelse med utnyttelse pa maks %-BRA = 110 %.
Parkeringskjeller og boder under terreng medregnes ikke i utnyttelsen.

84  Plassering og hgyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og grenser for ulik hgyde som angitt pa
plankartet.

Maks gesims er inkludert rekkverk pa eventuelle takterrasser.

Underjordisk parkeringskjeller skal plasseres innenfor angitte bestemmelsesgrenser som vist
pa plankartet.

85  Bokvalitet
Ensidige nord- eller nordgstvendte leiligheter, eller ensidige leiligheter mot Grenseveien
tillates ikke.

Leilighetsfordeling:

- Maks 35 % leiligheter med 35 - 50 m? BRA

- Minst 40 % leiligheter over 80 m* BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges som
kombinasjonsbolig med utleieenhet p& ca. 20 m? BRA integrert.

§6  Utforming

- Tiltaket skal fremsté helhetlig og gis en utforming av hgy arkitektonisk og materialmessig
kvalitet.

- Alle fasader skal fremsté som dpne og ha vinduer, samt tilnzermet lik og sammenhengende
fasadeuttrykk pa alle sider av bygget.

- Det tillates ingen utkragede elementer pa bygningsvolumet.

- Det tillates takterrasser.

- Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg
skal integreres i den arkitektoniske utformingen.
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- Stgyskjerm mot Grenseveien skal inngd som en helhetlig del av prosjektet. | stayskjermen
skal det integreres inngangsport og port til inn- og utkjgring til P-kjeller. Det skal
etableres et vegetasjonsbelte mellom stayskjerm og fortau.

§7  Uteoppholdsarealer

Uteoppholdsareal skal utgjgre minimum 50 % av samlet bruksareal for boligene og med et
samlet felles uteoppholdsareal SFUA pé terreng p& min. 450 m?. Lengde/ bredde pa det
samlete arealet skal ikke overstige 2:1 og minste bredde skal veere 12 meter.

§8  Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn en utomhusplan for de ubebygde
delene av planomradet i malestokk 1:200.

Utomhusplanen skal redegjgre for:

- opparbeidelse av fellesareal og grentareal ut mot veien
- eksisterende og fremtidig terreng

- beplantning og vegetasjon

- tilrettelegging for funksjonshemmede

- opparbeidelse av nzrlekeplass og areal for opphold

- plassering av sportsboder

- lgsning for overvannshandtering

- evt. sykkelparkering pé terreng

Utearealene skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fgr midlertidig
brukstillatelse kan gis.

§9  Parkering
Bilparkering skal anlegges under terreng og veere i henhold til den til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm for Oslo kommune, den tette byen.

Minimum 5 % av det totale antall parkeringsplasser skal tilrettelegges for
bevegelseshemmede.

Sykkelparkering skal anlegges med minimum 2 plasser pr. boenhet uavhengig av leilighetens
starrelse.

Parkeringsanlegg skal veere ferdig opparbeidet far midlertidig brukstillatelse kan gis.

§10 Avkjarsel
Avkijarsel skal veere fra Grenseveien som angitt med pil pé plankart.

§11 Stgy

Stgyniva pa uteoppholdsareal skal pa sgknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i
tabell 3 i ”Retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen”, T-1442/2012 eller
senere retningslinjer som erstatter denne.



Det skal oppfares stayskjerm mot Grenseveien som vist pa plankartet. Stayskjermen skal ha
en hgyde pa minimum 1,8 m og maks. 3,5 meter.

Stegyskjermen skal veere oppfart far det kan gis midlertidig brukstillatelse for boligene.

§12 Overvannshandtering

Lokal overvannshéndtering skal legges til grunn ved prosjektering og detaljutforming av
tiltaket. Det skal redegjgres for behandling av overflatevann, bade takvann, overflatevann og
drensvann, ved sgknad om rammetillatelse.

§13 Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo
skal legges til grunn. Det kan gjgres unntak fra dette i falgende tilfeller:

- Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av
disse energimessig og miljgmessig er bedre enn fjernvarme.

- Dersom rgrnettet ikke er eller vil veere tilstrekkelig utbygget i lgpet av en periode pa 5 &r
fra sgknadstidspunktet.

- Dersom konsesjonshaver ikke gnsker tilknytning.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 12.11.2014 sak 322.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byréadsavdeling for byutvikling, den 19.11.2014

Une Brita Skoe, bem.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

FELIX ARKITEKTER AS
Rosenkrantz' gate 7
0159 OSLO

Dato: 26.09.2018

Deres ref.: Var ref.: 201509759-54 Saksbeh.: Erik Rolfsrud Nergaard Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: GRENSEVEIEN 51 Eiendom:  127/54/0/0
Tiltakshaver: URBANIUM AS Adresse:  Haakon VllI's gate 2, 0161 OSLO
Soker: FELIX ARKITEKTER AS Adresse:  Rosenkrantz' gate 7, 0159 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfaring

Ferdigattest — Grenseveien 51

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for oppfering av boligblokk
med parkeringskjeller, mottatt 06.07.2015.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak
201509759
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Overvannshandtering - plan 5/19
Plan 1 og 2 A P201-2201 [01.09.2015 |5/25
Plan 3 og 4 A P203-4201 [01.09.2015 [5/26
Plan 5 og 6 A P205-6201 [01.09.2015 |5/27
Plan 7 og 8 A P207-8201 [01.09.2015 |5/28
Snitt AA A S 41 AA 201 |01.09.2015 [5/30
Snitt BB A S 41BB201 [01.09.2015 |5/31
Fasade nord og st A F40N@ 201 (01.09.2015 [5/32
Fasade sor og vest A F 40 SV 201 |01.09.2015 [5/33
Oppriss stoyskjerm A F4000 101 [01.09.2015 [5/34
Situasjonsplan A P2000502 [07.12.2015 |18/21
Utomhusplan alternativ 1 AH 20 UT301 [07.12.2015 |18/25
Plan for kjeller og tak A P20KT 201 |07.12.2015 |18/28
Avkjerselsplan alternativ 1 19/2
www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201509759-54 Side 2 av 2

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling
Omréadeutvikling byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 26.09.2018 av:
Erik Rolfsrud Nergaard - saksbehandler
Ase Munthe Sandvik - prosjektleder

Kopi til:
URBANIUM AS, Haakon VII's gate 2, 0161 OSLO, espen@pay.no


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Waldemar Thranes gate 6A, 0171 Oslo

m.hannestad@nordvikbolig.no
480 22 111




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 5-0532/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Grenseveien 51 0575 OSLO
Matrikkel: Gnr127, bnr 54 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Thomas Kiligitto  Jonas Johansson Dahlén

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
Salgsleder / MBA Parken Eiendomsmegling AS
Parken Eiendomsmegling AS j.dahlen@nordvikbolig.no
t.kiligitto@nordvikbolig.no 982 55 528
476 46 439

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




