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Nøkkelinformasjon
Flott hjørneleilighet med balkong på 7 
kvm | Rett ved marka | Varmtvann 
inkludert i felleskost | Ingen dok.avgift 

Prisantydning 3 190 000,-
Omkostninger 9 592,-
Totalpris 3 290 935,-
Fellesgjeld 91 343,-
Fellesutgifter pr. mnd 3 370,-
BRA-i 26 kvm
Soverom 0
Boligtype Andelsleilighet
Byggeår 1955
Eierform Andel

Kort fortalt
Kristoffer Johannessen v/Nordvik 
Eiendomsmegling har gleden av å presentere 
Gaustadveien 19B. En sjarmerende 
andelsleilighet med stue, kjøkkennisje, bad, gang 
og balkong. Fra stuen er det utgang til den solrike 
balkongen på ca. 7 kvm med flott og grønt utsyn. 
Det er parkeringsplasser på tomt som fritt 
disponeres av borettslagets medlemmer etter 
førstemann til mølla prinsippet. Leiligheten ligger 
ettertraktet til i rolig blindvei, sentralt mellom 
byen og marka.

Verdt å merke seg:
Varmtvann inkludert i felleskostnaden
Oppusset kjøkkennisje 2025
Stor, solrik balkong på 7 kvm
Lokal stille beliggenhet rett ved marka
Lav omkostninger, ingen dokumentavgift på 
andel
Sykkelbod, smørebod og gratis fellesvaskeri
Disponerer en kjellerbod og en loftsbod
Ikke klausulert
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Planløsning 1. Etasje
BRA-i: 26 kvm

Total BRA: 33 kvm
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Ingen kjenner 
nabolaget bedre!
Nysgjerrig på hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget, 
eller hva innbyggerne gjør på søndag?

For en litt annerledes innsikt på befolkningen i dette nabolaget 
anbefaler vi å lese gjennom nordvikundersøkelsen.

Du finner undersøkelsen ved å skanne QR-koden
under, eller gå inn på:
https://www.nordvikbolig.no/nabolaget



Om boligen

Nøkkelinformasjon
Oppdragsnummer
44-0031/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse
Gaustadveien 19B, 0372 OSLO
Gnr 42, bnr 73 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommune
Andelsnr 15 i Søsterhaugen Borettslag, org.nr. 
948339315

Selger
Ragnhild Marie Sørensen

Kjøpesum og omkostninger
3 190 000,- (Prisantydning)
91 343,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
3 281 343,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
8 212,- (Gebyr forhåndsavklaring forkjøpsrett)
290,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst hjemmelsoverføring)
545,- (Tinglyst pantedokument)
9 500,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
9 592,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
19 092,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
3 290 935,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperpakke))
3 300 435,- (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige 
avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen
Byggeår
1955

Etasje
1

Antall soverom
0

Arealer
BRA-i: 26 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 33 kvm
TBA: 7 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:
BRA-i: 26 kvm. Entre, bad, stue og kjøkken
BRA-e: 3 kvm. Bod
Total BRA: 29 kvm.
TBA: 7 kvm. Balkong

4. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Bod loft - 8 kvm gulvareal
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Leiligheten disponerer en kjellerbod målt til ca.  3 kvm, og 
loftsbod på ca 4 kvm. Gulvarealet på loftsboden er 9 
kvm. Boder er definert som fellesareal, og styret har 
kompetanse til å omdisponere hvilke/antall boder boligen 
har bruksrett til.

Innhold
Kristoffer Johannessen v/Nordvik Eiendomsmegling har 
gleden av å presentere Gaustadveien 19B. En 
sjarmerende andelsleilighet med stue, kjøkkennisje, bad, 
gang og balkong. Fra stuen er det utgang til den solrike 
balkongen på ca. 7 kvm med flott og grønt utsyn mot 
fellesarealer og epletrær. Det er parkeringsplasser på 
tomt som fritt disponeres av borettslagets medlemmer 
etter førstemann til mølla prinsippet. Leiligheten ligger 
ettertraktet til i rolig blindvei, sentralt mellom byen og 
marka.

Verdt å merke seg:
- Varmtvann inkludert i felleskostnaden
- Oppusset kjøkkennisje 2025
- Stor, solrik balkong på 7 kvm
- Lokal stille beliggenhet rett ved marka
- Lav omkostninger, ingen dokumentavgift på andel
- Sykkelbod, smørebod og gratis fellesvaskeri
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- Disponerer en kjellerbod og en loftsbod
- Ikke klausulert

Standard
Lavblokk på 3 etasjer, kjeller og loft som er oppført med 
bærende konstruksjon i mur og betong og med 
etasjeskillere i armert betongkonstruksjon. Yttertak er i 
saltakkonstruksjon tekket med takstein og pussede malte 
overflater på utvendige fasader. Støpt betonggulv i kjeller 
og bygningen er antatt fundamentert på faste og 
komprimerte masser. Byggegrunn er ikke kjent og det er 
ikke utført geotekniske undersøkelser for fastsettelse av 
byggegrunn.

Gulvoverflater: Belegg på kjøkken og laminat i entré og 
stue.

Veggoverflater: Tapet i entre, stue og kjøkken.

Himlingsoverflater: Malte overflater i entré, stue og 
kjøkken.

Entré med skjønn tapet på vegger, plassbygd skap. I 
andre andeler i borettslaget velger noen å åpne opp 
skapet og lage en sovealkove gjennom kjøkkenet. 
Stue med peisovn og utgang til vestvendt balkong med 
hyggelig utsyn. 
Nytt IKEA kjøkken med integrert stekeovn, kjøleskap, og 
koketopp med integrert ventilator av
kullfilter.
Fllislagt bad med varmekabler gulv - rehabilitert i regi av 
borettslaget i 2010

Parkering
Det er parkeringsplasser førstemann til mølla prinsippet 
på borettslagets tomt.

Modernisering og påkostninger
Eier har pusset opp kjøkken i 2025.

Sammendrag selgers egenerklæring
Selgers egenerklæringsskjema følger vedlagt 
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjennomgå 
dette nøye. 
 
Følgende opplysninger er spesielt viktig å merke seg: 

1. Vet du om det har det blitt utført arbeid på bad/våtrom, 
enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglært
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering 
av bad i 2010 i regi av borettslaget ved AF Byggfornyelse. 
Se
"Beboerperm - våtromsmodernisering Søsterhaugen brl." 
i en egen perm i leiligheten.

4. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske 
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja
Foreligger det en samsvarserklæring?
Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger 
samsvarserklæring: EL & RØR SERVICE AS og montør fra 
IKEA (nytt kjøkken i
2025). Samsvarserklæring er etterspurt 25.03.2026.

11. Vet du om det er eller har vært feil ved 
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, råte, lukt eller
soppskader?
Ja
Beskriv: Det er sprekker i enkelte fliser.

12. Vet du om det er eller har vært problemer med 
mur/pipe/ilsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, 
pålegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei
Eventuell kommentar: Jeg har ikke brukt peisen, og har 
derfor ikke kjennskap til dette.

Bygningssakkyndig
Bror Werner Werenskiold

Byggemåte
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en 
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. 
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av 
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven 
følger tilstandsrapporten og selgers egenerklæring. Disse 
må leses nøye av interessenter før bud inngis. 
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses å være kjent 
for kjøper, og det kan derfor ikke reklameres på forhold 
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har 
fått TG2 og TG3 må gjennomgås spesielt nøye, da disse 
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller høy alder, med 
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fått 
TGIU er ikke undersøkt av takstmann. Beskrivelsen av 
boligen som følger er hentet fra tilstandsrapporten: 
 
Kort sammendrag
Bolig: Leilighet på 33 m² (26 m² internt) i Oslo
Byggeår: 1955
Byggemåte: Grunnmur/fundament av betong. Vegger 
oppført av
mur/betong. Saltak med konstruksjon av treverk, tekket
utvendig med takstein.

Romhøyder: 2,48 m i oppholdsrom, 2,20 m på bad
Oppvarming: Elektriske varmekabler på bad, elektrisk 
panelovn
og vedfyrt kamin.
Generell tilstand: Fremstår som normalt god og jevnlig
vedlikeholdt, ingen behov for akutte tiltak
Viktigste avvik (TG2 – bør følges opp)
Dette er forhold som kan kreve tiltak:
Vinduer: Gamle (1984), noe slitasje og dårlig funksjon. Bør
justeres/vedlikeholdes
Gulv: Skjevheter (ca. 21 mm nivåforskjell) ? normalt for 
alder,
men registrert avvik

Bad:
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Noen løse fliser, sprekk og slitasje
Litt sopp i fuger
Vindu i våtsone (risiko for fukt)
Ventilasjon:
Dårlig ventilasjon på bad, bør installere vifte
Generelt mangelfull ventilasjon i bolig
Kjøkken: Kun kullfilter (ikke avtrekk ut) begrenset effekt
Estimerte kostnader
De fleste tiltak: under 20 000 kr

Gulvretting: 20 000 – 100 000 kr (ofte ikke nødvendig)
Helse og sikkerhet
Ingen radonmåling utført
Positive forhold
Oppgradert kjøkken (2025)
Bad fra 2010 (ok standard)
Generelt godt vedlikeholdt
Ingen tegn til alvorlige skader eller fuktproblemer.

Konklusjon
Boligen er i god stand for alderen, med noen typiske 
eldre-boligavvik,
spesielt på bad, ventilasjon og vinduer. Ingen kritiske feil,
men noe vedlikehold og mindre oppgraderinger bør 
påregnes.

Interessenter oppfordres til å se nærmere på hele 
tilstandsrapporten vedlagt i salgsoppgaven, samt 
følgende punkter som har fått Tilstandsgrad 2: 
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Vinduer
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Våtrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Våtrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv
Våtrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon
Kjøkken > 1 Etasje > Kjøkken > Avtrekk

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger. Integrert stekeovn, 
kjøleskap, og koketopp med integrert ventilator av
kullfilter.
 
Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste 
"Oversikt over løsøre og tilbehør". Med mindre annet 
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 

Eiers kommentar: 
Sovesofa, salongbord og vitrinskap kan medfølge salget 
mot et tillegg
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på 
eiendommen, vil det heller ikke medfølge. Produkter og 
installasjoner som medfølger overdras uten noen form for 
garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti. Hull og merker etter feste av 
innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til å leie ut bolig i borettslag. 
Med styrets godkjenning og på visse vilkår kan boligen 
leies ut for inntil 3, år. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. 
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av 
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven § 
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 døgn i året, uten 
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming
Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha 
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående 
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier 
som plikter å fremlegge energiattest og er selv ansvarlig 
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter 
skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt frem 
energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få 
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers 
regning, innen ett år etter at avtale om salg er inngått. 
Dette følger av forskrift om energimerking av bygninger 
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert på nåværende eiers/ husstands 
senere års forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere 
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, 
ønsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har 
intet ansvar for informasjon som fremgår av 
energiattesten.

Oppvarming
Boligen har følgende oppvarmingskilder: 
Panelovn. Varme i gulv på baderom. 
 
Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde på 
visning, følger ikke dette med i handelen.

Informasjon om strømforbruk
Selger opplyser å ha et årlig strømforbruk for 2025: 2.879 
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Det er tegnet Norgespris fra 10.01.2026 som innebærer at 
bindingen følger boligen 1 år fra tegningstidspunkt.

Økonomi
Felleskostnader
Kr 3 370,- pr. mnd.
Inkluderer: Trappevask
169,00
Internett 20/5 Mbps
526,00
Felleskostnader
2 675,00

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales gjennom borettslagets 
felleskostnader. 
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Oppgitt beløp er et estimat for hele året - endelig 
fakturert beløp kan avvike.
Fakturering skjer månedlig/kvartalsvis.

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 831 344,- pr. 2024
Sekundærbolig: Kr 3 325 377,- pr. 2024
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen 
beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for 
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 
2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes 
høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både 
selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis 
er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av 
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli 
endret og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i 
skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25% av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og 
deretter 70% av den delen som overstiger dette beløpet.
 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100% av 
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Borettslaget
Om borettslaget
Borettslaget som består av 47 andelsleiligheter ligger i 
bydel Nordre Aker i Oslo kommune og første innflytting 
skjedde i 1955.

Rehabiliteringer i borettslaget:
2022-2024: Balkongrehabilitering,
2009-2010: Rørutskiftning og våtromsrehabilitering,
2001: Nye entredører,
2000: Nye vinduer i oppganger,
1995-1996: Stigeledninger skiftet
1993: Nye balkonger og oppussing av fasader. For øvrige 
eller fremtidige rehabilitering av borettslaget, kontakt 
styret.

Det anbefales alltid og sette seg inn i vedtekter, regnskap 
og husordensregler.

Styret vurderer å be OBOS om en vedlikeholdsplan for 
borettslaget. Dette er for å gjøre de riktige prioriteringene 
på vedlikehold i årene fremover. For årene fremover har 
styret har allerede diskutert å gjennomføre følgende 
prosjekter for
borettslaget:
Installere EL-bil ladere eller struktur for dette.
Utskiftning av samtlige vinduer og balkongdører.

En vedlikeholdsplan vil gjøre borettslaget oppmerksom 
på om det er andre prosjekter som bør prioriteres før de 
ovennevnte prosjektene eventuelt. Tidsrom for de 

ovennevnte prosjektene er derfor ikke satt.

Forretningsfører
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjøpsrett
Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har 
forkjøpsrett. En må ikke være medlem av OBOS for å 
kjøpe boligen men man blir det ved kjøp.

Styregodkjennelse
Kun fysiske personer kan være kjøper/borettshavere. 
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets vedtekter 
forutsetter at kjøper blir godkjent av styret som ny eier.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 91 343,-pr. 23.03.2026
Rentekostnader: Kr 0,-

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lånenr.: 98208114255
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,49%
Restsaldo 5 384 978,00
Innfrielsesdato: 30.06.2043
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12
IN-avtale: Nei

Per 23.03.2026
Restsaldo på denne andelen: 91 343,80
Kapitalkostnader per mnd: 682,61
IN-avtale: Nei

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert 
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for 
overførsel til borettslaget hver måned og overtar deretter 
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling 
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader 
varer til den blir sagt opp av en av partene. 
Oppsigelsestiden er 12 – tolv– måneder regnet fra 
oppsigelsesdato.

Fellesgjelden kan bli besluttet økt etter utarbeidelse av 
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 28 581,- pr. 31.12.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Fjorårets regnskap viste et overskudd på kr 343 400 ,-I 
budsjett for inneværende år er det lagt til grunn at 
selskapet skal gå med kr 37 620,- i overskudd.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Det er tillatt å holde hund eller katt. Dyreholdet må ikke 
medføre unødig støy, lukt eller på andre måter forårsake 
urimelig sjenanse for de andre beboerne.
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Se husordensreglene punkt 4 for nærmere 
bestemmelser.

Borettslagets forsikring
If Skadeforsikring 
Polisenr. 565467

Tomt
Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 5 178 kvm (Festetomt)
Andel i pent opparbeidet festet fellestomt. Hjemmel til 
eiendomsrett er Statsbygg.

Festeavgiften kan reguleres hvert 10 år iht 
konsumprisindeksen
Festeavtalen utløper i 2054.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebærer 
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle 
områdene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en 
eksklusiv rett til bruk eller å disponere arealene, med 
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det 
følger av vedtektene.

Informasjon om festetomt
Festeavgift: Kr 78,- pr. år
Festekontrakt datert: 08.03.1955

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om 
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Områdebeskrivelse
Beskrivelse av nærområdet
Leiligheten ligger i byggets 1.etasje hjørne/endeleilighet i 
Søsterhaugen Borettslag i Bydel Nordre Aker. Kort vei til 
til marka med flotte turmuligheter sommer som vinter. 
Det er buss i Gaustadveien, trikk fra Rikshospitalet og T-
bane fra Gaustad. Kort vei til Universitetet på Blindern, 
Idrettshøyskolen, Rikshospitalet. Kjøpesenter ved Ullevål 
Stadion. 

Bebyggelse
Hovedsaklig blokkbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon
Buss i Gaustadveien. Trikk ved Rikshospitalet. T-Bane 
stasjon Gaustad

Skoler og barnehager
Eplehagen, Gaustadveien blant annet. 
Kringsjå

Offentlige forhold
Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for: Modernisering av bad 

Gaustadveien 7-19. Datert: 07.10.2010
Det foreligger ferdigattest for: Garasje Gaudstadveien 19. 
Datert: 26.02.1965
Det foreligger ferdigattest for: Fasadeforandring. 
Gaustadveien 19: Datert: 21.01.1993
Det foreligger ferdigattest for: Levering av nytt 
tilknyttingspunkt på hovedvannledning. Gaustadveien 17-
19. Datert: 18.03.2015

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. 
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett 
er private, vedlikeholdsansvaret påhviler 
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via 
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Regulerings- og bebyggelsesplan for nordre del av 
Gaustad sykhus’ eiendom gnr.42 bnr.1,Gaustad.
33253 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser. 
For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt 
megler eller søk på saksnummer/adresse/gnr. bnr på 
plan- og bygningsetatens hjemmeside. 
Eiendommen/området er regulert til offentlig eiendom, 
funksjonærboliger, kraftledning, friområde og 
byggeområde for boliger.

Styret har blitt informert om at vårt naboborettslag; 
Gaustadfunksjonærenes Borettslag,ønsker å bygge nye 
garasjer i området mellom Gaustadveien 15 og 17.

Det pågår utbygging av Rikshospitalet.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett på eiendommen.

Konsesjon
Kjøp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig. 
 
Dersom eiendommen er større enn 2 mål plikter kjøper å 
undertegne dokumenter i forbindelse med søknad om 
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/42/73:
08.03.1955 - Dokumentnr: 3450 - Bestemmelse om 
vannrett
Gjelder feste 

08.03.1955 - Dokumentnr: 3450 - Festekontrakt - vilkår
Gjelder feste 
Festetid: 99 år 
ÅRLIG AVGIFT NOK             78  
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN  
GRUNNEIEREN HAR PANTERETT I BYGNINGENE PÅ 
TOMTEN FOR  
FESTEAVG OG HAR PRIORITET FORAN HUSBANKENS 

Om boligen 25



KRAV FOR  
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV 
KONTRAKTEN  
FORFALLEN FESTEAVG FOR ETT ÅR SAMT FOR 
RETTEN TIL FREMTIDIG  
FESTEAVG  

21.06.1963 - Dokumentnr: 7663 - Best om 
garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet  

21.06.1963 - Dokumentnr: 7664 - Best om 
garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet  

26.10.1953 - Dokumentnr: 14154 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:0301 Gnr:42 Bnr:1 

20.09.1955 - Dokumentnr: 990088 - Sammenslått med 
denne matrikkelenhet:
Gnr. 42 bnr.74.  

01.10.1997 - Dokumentnr: 60469 - Bruksrett
Rettighet hefter i:  Knr:0301 Gnr:42 Bnr:161 Snr:1 - 55

Bruksrett til et område på 400 m2  
Med flere bestemmelser  
Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant
Borettslaget har legalpant på inntil 2G som sikkerhet for 
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke 
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre 
prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på 
andelen.

Øvrige kjøpsforhold
Diverse
Borettslaget følger Obos og vedtektesfestet forkjøpsrett 
for medlemmer. 
Tidligere har en måtte være ansatt i helsevesenet for å 
kunne kjøpe boligen. Tidligere har boligen vært 
klausulert, men ikke nå lenger. 

Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier 
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i 
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav på 
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget 
på inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard 
kjøpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med 
eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan besiktiges 
hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt 
eiendomsmegler for spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og 
omkostninger være mottatt på meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
 
Generelle bestemmelser:
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er 
basert på de opplysningene selger har gitt til megler, den 
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og 
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent. 
Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før 
bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke 
gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
interessenter rådfører seg med eiendomsmegler eller 
egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt 
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik 
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av 
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har 
vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike 
avtalevilkår avhengig av om kjøper er forbrukerkjøper 
eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra 
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. 
Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som 
den er".  Selger kan ikke ta «som den er» forbehold 
ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som 
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i 
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger 
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står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/ person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet. 
Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av 
en som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon:
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen 
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som 
ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen, eller det 
foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det 
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare 
dersom man kan gå ut ifra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 
kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon:
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person 
som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et 
forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen. 
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik 
Boligkjøperpakke til våre boligkjøpere. Boligkjøperpakken 
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de 

forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder: 
Boligkjøperforsikring fra HELP, flytteforsikring og 
innboforsikring Super.

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting 
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstår under 
transport eller i forbindelse med bæring mellom bolig, bil 
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra budaksept. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant 
annet tyveri, brann eller vannskader. Vår beste 
innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp 
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelder i 3 
måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Leilighet+ får du i tillegg 
renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og 
forsikringspremien på din primærbolig som skal selges, 
hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 
måneder (3 måneder karenstid)  og dekker inntil 15 000 
kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat 
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes 
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen. 
Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i 
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt 
med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk 
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og 
dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å 
trykke på knappen «gi bud» eller via vår hjemmeside. Bud 
kan legges inn på eiendommens annonse på 
hjem.no/finn.no ved å trykke på knappen «gi bud» eller 
via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges 
bud inn ved å benytte BankID. Bud kan også inngis på 
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budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente 
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til 
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by på eiendommen i henhold til 
kjøpsfullmakt må megler kontaktes i forkant av 
budgivning. Ved bruk av kjøpsfullmakt, må fullmakten 
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjøper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses på andre 
enn kjøper. Om kjøper ønsker at noen andre skal stå som 
hjemmelshaver, må det tas forbehold om dette i budet. 
Selger kan velge å ikke akseptere dette. 

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke 
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Senere bud må ha en tilstrekkelig 
lang akseptfrist til at megler, så langt det er nødvendig og 
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold 
til alle involverte parter og legge til rette for at disse får tid 
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens 
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er 
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik 
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 
enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt innenfor 
akseptfristene ovenfor.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor 
budgivere at budene deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet 
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for 
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se 
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner 
Storebrand, og få svar på dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til 
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av Norges beste 
servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi deg gode råd 
og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i 
Storebrand og få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige 
betingelser    

Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller 
nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er 
eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av 
både selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan 
gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og 
selger har rett til å heve avtalen og gjennomføre 
dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende 
kundetiltak underveis i oppdraget må eiendomsmegler 
stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et 
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil 
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik 
Eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller 
foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med 
personopplysningsloven. Ved å registrere deg som 
interessent og/eller budgiver eller kjøpe vil vi innhente, 
behandle og registrere personopplysninger om deg. 

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til å oppbevare 
kontrakter og dokumenter i 10 år, jf. 
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eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne 
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for å få slettet 
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks 
behandling av personopplysninger i vår 
personvernerklæring på nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget
Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 1,10% av salgssum – estimert til kr. 36 094,-
 Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 8 000,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 22 000,-
Oppgjørshonorar** kr. 8 500,-
Tilrettelegging  kr. 8 000,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr  kr. 6 725,-
Infoland - Informasjon forretningsfører ca. kr. 4 375,-
Utlegg foto - Interiør og fasade ca. kr. 3 500,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 8 000,-

Samlet skal selger betale kr. 112 194,- for vederlag og 
utlegg ved salg til prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at 
handel er kommet i stand, har megler krav på et rimelig 
vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter 
(tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) 
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget 
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. 
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i 
vedleggene og kontakter megler med eventuelle 
spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 1. april 2026

Megler
Kristoffer J.S Johannessen, Eiendomsmegler
Tlf. 95127617

Megler 2
Hanne Larsen, Eiendomsmegler MNEF
Tlf. 91376360

Meglerforetaket
Nordvik Nordstrand
Ekebergveien 233
1162 OSLO
Juridisk navn: Meglerhuset Nordstrand AS
Org. nr.: 833671642

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til 
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en 
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i 
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, 
finansieringsløsninger og forsikringer til kjøper
- Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing 
gjennom Steddy, bredbånd levert av Telenor, alarm levert 
av Sector alarm, strøm levert av Fjordkraft og Fortum og 
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud 
kjøper og selger får i forbindelse med oppdraget kan 
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Gaustadveien 19B
Nabolaget Gaustad/Vestre Solvang - vurdert av 105 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Skoler

Kringsjå skole (1-7 kl.) 15 min
393 elever, 18 klasser 1.3 km

Tåsen skole (1-7 kl.) 4 min
644 elever, 28 klasser 2.1 km

Korsvoll skole (1-7 kl.) 5 min
604 elever, 25 klasser 2.3 km

Nordberg skole (8-10 kl.) 14 min
463 elever, 27 klasser 1.2 km

Ris skole (8-10 kl.) 21 min
644 elever, 46 klasser 1.8 km

Blindern videregående skole 13 min
810 elever, 24 klasser 1.1 km

Nydalen videregående skole 7 min
960 elever 3 km

Offentlig transport

Øvre Sogn 2 min
Linje 40 0.2 km

Rikshospitalet 12 min
Linje 17, 18 1.1 km

Gaustad 18 min
Linje 1 1.6 km

Nydalen stasjon 8 min
Linje RE30, R31 4.6 km

Oslo S 17 min
Totalt 24 ulike linjer 7.2 km

Barnehager

Eplehagen Kanvas-barnehage (0-... 1 min
51 barn 0.1 km

Hompetitten Kanvas-barnehage (... 3 min
53 barn 0.2 km

Gaustadskogen barnehage (0-5 å... 3 min
113 barn 0.2 km

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Gaustad/Vestre Solvang 1 249 601
Oslo og omegn 999 185 490 708
Norge 5 425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 92/100

Naboskapet
Godt vennskap 78/100

Primære transportmidler

Egen bil
Sykkel

Sport

Øvre sogn borettslag 3 min

Elverhøy balløkke 9 min

Nimi trening Ullevaal 20 min

SATS Ullevaal Stadion 20 min

«Barnevennlig :-)»

Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 99/100

Støynivået
Lite støynivå 92/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 90/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

OSLO kommune

Gaustadveien 19 B, 0372 OSLO

gnr. 42, bnr. 73

Andelsnummer  15

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 01.04.2026 Oppdragsnr.: 22632-1015

Bror Werner WerenskioldSertifisert Takstingeniør:WP TAKST OG EIENDOM ASAutorisert foretak:

RP1164Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 33 m² BRA-i: 26 m²

Tilstandsrapporten er gyldig ett år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Boligbygg med flere boenheter 
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Uavhengig Takstingeniør

bror@lltakst.no

Bror Werner Werenskiold

Rapportansvarlig

988 14 264

22632-1015Oppdragsnr.: Side: 2 av 19Befaringsdato:  25.03.2026
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Arealer Gå til side

Kort sammendrag
Bolig: Leilighet på 33 m² (26 m² internt) i Oslo
Byggeår: 1955
Byggemåte: Grunnmur/fundament av betong. Vegger oppført av 
mur/betong. Saltak med konstruksjon av treverk, tekket 
utvendig med takstein.
Romhøyder: 2,48 m i oppholdsrom, 2,20 m på bad
Oppvarming: Elektriske varmekabler på bad, elektrisk panelovn 
og vedfyrt kamin.
Generell tilstand: Fremstår som normalt god og jevnlig 
vedlikeholdt, ingen behov for akutte tiltak

Viktigste avvik (TG2 – bør følges opp)

Dette er forhold som kan kreve tiltak:
Vinduer: Gamle (1984), noe slitasje og dårlig funksjon. Bør 
justeres/vedlikeholdes
Gulv: Skjevheter (ca. 21 mm nivåforskjell) → normalt for alder, 
men registrert avvik
Bad:
Noen løse fliser, sprekk og slitasje
Litt sopp i fuger
Vindu i våtsone (risiko for fukt)
Ventilasjon:
Dårlig ventilasjon på bad, bør installere vifte

Generelt mangelfull ventilasjon i bolig
Kjøkken: Kun kullfilter (ikke avtrekk ut) begrenset effekt

Estimerte kostnader
De fleste tiltak: under 20 000 kr
Gulvretting: 20 000 – 100 000 kr (ofte ikke nødvendig)

Helse og sikkerhet
Ingen radonmåling utført

Positive forhold
Oppgradert kjøkken (2025)
Bad fra 2010 (ok standard)
Generelt godt vedlikeholdt
Ingen tegn til alvorlige skader eller fuktproblemer.

Konklusjon
Boligen er i god stand for alderen, med noen typiske eldre-bolig-
avvik, spesielt på bad, ventilasjon og vinduer. Ingen kritiske feil, 
men noe vedlikehold og mindre oppgraderinger bør påregnes.

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side
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Tilstandsanalysen følger Forskrift til avhendingslova (tryggere 
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, 
bygningsdeler eller rom som ikke fremgår her. 

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller 
skader kan fortsatt finnes uten å være nevnt. Den viser 
vurderte bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor 
rapportens omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersøkelser etter forskrift til 
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger 
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi 
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun 
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For 
nøyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere 
undersøkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever 
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller 
forhold. 
Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene 
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse 
på disse områdene. For grundigere vurderinger bør en 
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert på 
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten å 
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold 
som er åpenbare og uten stor betydning, kommenteres 
vanligvis ikke.

Horisontal- og vertikalmålinger av gulv, vegger, himlinger og 
andre konstruksjoner inngår ikke i dette oppdraget. Skjevheter 
er derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller 
ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller 
himlinger, bør det gjøres nødvendige vurderinger med målinger 
av fagkyndig under visning før kjøp. Pipe og tilknyttede 
ildsteder er ikke undersøkt eller vurdert i denne rapporten. 
Undersøkelse av pipe og ildsted anbefales utført av kvalifisert 
fagperson, i samråd med brann- og feiervesen eller annen 
offentlig godkjenningsmyndighet. Boligen var møblert under 
befaringen. Tunge møbler og inventar ble ikke flyttet under 
befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller skader som skjuler 
seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten. Informasjon om 
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, 
oppvarmingskilder, årstall og generelle opplysninger er basert 
på opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke 
annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand på 
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige 
forhold eller skader som ikke oppdages med 
undersøkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen 
er selgers ansvar å melde fra om, slik at rapporten kan 
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke 
brukes senere innen gyldighetsperioden. Oppgitte 
utbedringskostnader er kun estimater og avvik kan oppstå. 
Priser på håndverkere og materialer varierer kraftig og 
estimatene er begrenset til kun utbedring av de enkelte 
punkter. Tilleggskostnader og avvik fra estimatene kan 
forekomme Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til 
grunn boligens tilstand på befaringsdagen. For å opprettholde 
boligens standard må det forutsettes normalt vedlikehold 
utover det som nevnes i rapporten. Møbler og inventar ble ikke 
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

flyttet på.
 

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Våtrom > 1 Etasje > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 1 Etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 1 Etasje > Bad  > Ventilasjon Gå til side

Kjøkken > 1 Etasje > Kjøkken  > Avtrekk Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre med 3- lags isolerglass, fra 1984.
Vinduene ble visuelt undersøkt og det ble foretatt en enkel 
funksjonstest av vinduer i boligen.
Det er foretatt en enkelt test av lukkemekanismen til vinduene, der det 
registreres avvik. Det registreres at noen av vinduene går på karmen, og 
at pakkningslister er harde-
Det er ikke avdekket punkterte vindusglass eller øvrige svekkelser under 
befaringen.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke.
• Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. 
Vinduene fremstår med noe elde og slittasje, og flere av vinduene går på
mot karm ved åpning og lukking.
Utvendig omramming går stedvis helt ned mot beslaget under vinduene. 
Vinduer er av eldre dato og har passert halvparten av forventet brukstid. 
Med økende alder øker risikoen for slitasje på tetningslister, beslag og 
overflater, samt nedsatt isolasjonsevne. 

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjøres tiltak for å lukke avviket.
• Vinduer må justeres.

Når vinduer går på karm, kan dette fære til økt slittasje og forkortet 
levetid.
Når omramming går ned på beslag, kan dette føre til at treverket trekker 
opp fukt. Dette kan på sikt føre til råteskade.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Dører

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Byggeår
1955

Standard
Boligen fremstår i normalt god stand og godt vedlikeholdt på 
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov 
for bygningsmessige strakastiltak utover normalt vedlikehold. 
Forøvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte 
bygningsdeler i rapporten.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Oppussing Utskifting av kjøkken

2025 Oppussing Utskifting av 3 taklamper

2025 Oppussing Maling av vegger og tak, og tapetsering 
av gang og kjøkken

Type: Brann- og lydklassifisert entrédør. Balkongdør med isolerglass.
Alder: Entrédøren er uten datomerking. Balkongdøren er produsert i 
1884

Det gjøres oppmerksom på at punkterte isolerglass kan være vanskelig, 
og i enkelte tilfeller umulig, å avdekke ved visuell inspeksjon.

Det må påregnes behov for periodisk justering av dører som følge av 
klimatiske påvirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser i 
bygningen.

Beskrivelse

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til terrasse vendt mot vest.
Støpt dekke med epoxy belegg og rekkverk av av stål.
Terrassen fremstår i god stand. Rekkverkshøyden er vurdert som 
tilfredsstillende. Avrenning og sikring mot vann er også vurdert som 
tilfredsstillende. 

Bygningsdelen som er tilknyttet boligen, er en del av fellesarealet. Dette 
innebærer at boligselger ikke har vedlikeholdsansvar for kledningen eller 
veggkonstruksjonen. Det understrekes imidlertid at boligen har en 
særlig nær tilknytning til bygningsdelen. Dette medfører at eventuelle 
feil eller mangler ved bygningsdelen kan ha direkte konsekvenser for 
boligen. Under befaringen er det ikke avdekket forhold av betydning 
som krever oppfølging.

Det påpekes at bygningsdelen, som andre konstruksjoner, er underlagt 
naturlig aldersmessig slitasje og har en forventet levetid. Det er også 
viktig å merke seg at bygningsdelen ikke er tilgjengelig for inspeksjon. 
Vurderingen er derfor basert på tilgjengelig informasjon, herunder 
opplysninger om alder, type, og lignende. 

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Tapet på kjøkken.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er i 
utgangspunktet ikke tillagt betydning i tilstandsvurderingen, da 
vurdering av overflater i stor grad er skjønnsmessig. Interessenter 
oppfordres derfor til selv å undersøke overflater ved visning og gjøre 
egne vurderinger.

Det er registrert bruksslitasje på overflater, herunder bruksmerker, noe 
som normalt må påregnes i brukte boliger. Vurdering av overflaters 
estetiske tilstand er i hovedsak subjektiv, og interessenter oppfordres 
derfor til å foreta egne vurderinger.

Det kan foreligge forhold som ikke er særskilt omtalt i rapporten, men 
som etter kjøpers egen vurdering kan medføre behov for utbedring.

Overflater i våtrom er omtalt i eget avsnitt i rapporten.

Beskrivelse
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i betong. 
Det er målt ca 21 mm høydeforskjell på gulv i etasjen. Gulvene har 
stærre nivåforskjeller enn dagens krav, men ikke mer enn hva som kan 
forventes av et bygg av denne alderen.
Bad er ikke medtatt i denne kontrollmålingen.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er målt høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til 
godkjente måleavvik.
Det ble ved måling av nivåer på dekke, registrert nivåforskjell på 21 mm 
over hele etasjen.

Konsekvens/tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil 
imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak 
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man 
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Ildsted: Kamin

Pipeløp og ildsted er formelt ikke testet eller vurdert og det forutsettes 
at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige 
brann- og redningsetaten.

Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert. 

Beskrivelse

Bilde av kamin

Andre innvendige forhold

Det er registrert et avløpsrør i gulvet i stuen. Eier opplyser om at dette 
er for en eventuell fremtidig flytting av kjøkkenet.

Beskrivelse

Avløpsrør i stue

VÅTROM

Generell

Flislagt bad med membran fra 2010. 
Innredning: Skap med profilerte fronter og nedfelt servant.
Sanitærutstyr: Gulvstående toalett og dusjhjørne med forheng.
Sluk av plast, med synlig membran og klemring.

 

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2010 Kilde: Eier

Bilde av bad

Bilde av bad

Overflater vegger og himling

1 ETASJE > BAD 
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Flislagte vegger og slett himling.
Overflatene fremstår i normalt god stand. Det ble avdekket hulrom
under 15 fliser. Det ble også avdekket sprekker i en flis, og avskalling av 
glassur på en flis.
Ellers ingen riss eller sprekker av betydning.
Det ble også avdekket noe svertesopp på silikonfuger i våtsonen.

Fliser og fug har en forventet levetid, og det må påregnes regelmessig 
vedlikehold for å opprettholde overflatens kvalitet.

Overflatene kontrolleres visuellt og det utføres en enkel "banketest" på 
flisene for å kontrollere bom/hulrom bak fliser.

Kunden er ansvarlig for å sikre tilgang til tekniske installasjoner som er 
skjult bak faste installasjoner og/eller tyngre møbler. Dersom kunden 
ikke har tilrettelagt for tilstrekkelig tilgang, vil disse områdene ikke bli 
kontrollert.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).
• Det er påvist sprekker i fliser.
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved 
vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet.
Det ble avdekket hulrom under 15 fliser. 
Det ble også avdekket sprekker i en flis, og avskalling av glassur på en 
flis.
Det ble avdekket noe svertesopp på silikonfuger i våtsonen.
Det ble avdekket at det er vindu i våtsone.

Konsekvens/tiltak
• Det må gjøres tiltak for å lukke avviket.
• Uegnede materialer må fuktbeskyttes/utskiftes.
• Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bør det 
overvåkes nøye før eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstår.  
Dette må en foreta tiltak for, for å begrense utviklingen.

Det anbefales at svertesopp på fuger rengjøres. Om ikke dette gjøres, vil 
soppen kunne utvikle seg over tid.
Det anbefales at vindu i våtsone inspiseres jevnlig, for å avdekke 
eventuell utvikling av fuktskade.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Årstall: 2010 Kilde: Eier

Bilde av skadet flis

Bilde av sverte

Bilde av svertesopp

Overflater Gulv

Flislagt gulv.
Fall på gulv ble kontroller med laser. Det ble registrert tilfredstillende
fall på 5 mm over 50 cm mot sluk i dusjsone.
Tilfredsstillende fall på resten av gulvet. Det registreres 31 mm
høydeforskjell fra sluk til terskel.
Viktig å merke seg at det er definerte fall forhold fra da badet ble
oppført som ligger til grunn.
Overflatene forøvrig ble visuelt undersøkt og det ble foretatt en enkelt
funksjonstest av flisene. Overflatene fremstår i god stand i forhold til
alder, men det ble avdekket hulrom under 1 flis. Det ble ikke
registrert riss eller sprekker med behov for tiltak.

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at noen fliser har bom (hulrom under).
• Det er påvist symptom på fukt/råteskader.
Konsekvens/tiltak
• Påviste skader må utbedres.
• Dersom tiltaket ikke utføres, kan dette over tid føre til at flisene løsner 
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
• Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bør det 
overvåkes nøye før eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstår.  
Dette må en foreta tiltak for, for å begrense utviklingen.

Det anbefales at svertesopp på fuger rengjøres. Om ikke dette gjøres, vil 
soppen kunne utvikle seg over tid.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Årstall: 2010 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD 
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Sluk, membran og tettesjikt

Membran fra 2010.
Sluk av plast med tilhørende vannlås og synlig membran under klemring. 
Det er registrert et hjelpesluk under vasken, men fallforhold er målt mot 
hovedsluket i dusjen.

Membranen kan ikke inspiseres uten å gjøre destruktive inngrep, som å 
fjerne fliser. Det er viktig å merke seg at membran er en bygningsdel 
med naturlig slitasje over tid og en begrenset forventet levetid. 

Beskrivelse

Bilde av sluk

Bilde av hjelpesluk

Sanitærutstyr og innredning

Innredning med profilerte fronter og heldekkende servant. Servant med 
1-greps blandebatteri og avløpsrør av plast. Speilskap over servant.
- Dusjørne.
- Gulvmontert toalett.

Undersøkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2010 Kilde: Eier

Ventilasjon

1 ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
• Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

• Elektrisk avtrekksvifte bør monteres  for å lukke avviket.
• Dersom avviket ikke utbedres vil det være fare for dårlig luftskifting og 
resultere i høy luftfuktighet og utvikling av skader.
• Dårlig ventilasjon på et våtrom kan føre til alvorlige konsekvenser som 
fuktskader og muggvekst. 

Kostnadsestimat: Under 20 000

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det ble ikke boret hull fra tilstøtende vegg for våtsone, da våtsone lå 
mot  kjøkken med innredning, og det var betongvegger.
Under befaringen ble det søkt etter fukt på tilgjengelige tilstøtende 
overflater. Det ble ikke registrert indikasjoner på forhøyede fuktverdier i 
disse områdene.  Det ble ikke avdekket synlige tegn til fuktskader.

Hulltaking er en stikkprøvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, 
men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppstå andre 
steder i konstruksjonen. Begrensninger som valg av målested, 
måledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan påvirke 
resultatet.
 

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
Enkel oppvaskkum av stål med 1-greps blandebatteri og avløpsrør av 
plast.
Integrert stekeovn, kjøleskap, og koketopp med integrert ventilator av 
kullfilter.

Kjøkkenet fremstår i normalt god stand. Det ble ikke avdekket synlige 
tegn til skader eller slitasje av betydning.

Det registreres komfyrvakt over kokeplate, elektronisk waterstopp 
funksjon under benk og normalt vanntrykk med god avrenning fra 
vannkran.

1 ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Bilde av kjøkken
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Bilde av kjøkken

Avtrekk

Skapmontert ventilator.
Eier opplyser om at det er kullfilter på denne ventilatoren, men dette er 
ikke kontrollert.

1 ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er kun kullfilterventilator på kjøkkenet og heller ikke andre 
forserte/mekaniske avtrekksløsninger fra kokesonen. 
Konsekvens/tiltak
• Om mulig bør det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra 
kokesonen. 
• Det er vanskelig å etablere andre løsninger. 

Kostnadsestimat: Under 20 000

Årstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rør i rustfritt stål og kobber.
Stoppekraner er plassert i luke i himling, og er fuktionstestet og 
fungerer etter hensikten. Stoppekran er noe vanskelig å komme til. 
Lekkasjevann fra stoppekran synliggjøres via sikklemikk ved siden av 
toalett.
Røropplegg til bad ble skiftet ut i 2010. Og røropplegg på kjøkken ble 
skiftet ut i 2025.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran. Det
gjøres oppmerksom på at vanntrykk og avrenning kun er visuelt
undersøkt og ikke trykktestet.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt av betydning
fra vann og avløpsrør, men en bør være
oppmerksom på at vann og avløpsrør er en bygningsdel som har en
forventet levetid. Det bemerkes at kun lett synlig/tilgjengelig røropplegg
inne i på badet og kjøkkenet som er kontrollert.

Beskrivelse

Bilde av rør på kjøkken

Bilde av stoppekraner

Avløpsrør

Avløpsrør av plast, av ukjent alder.
Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt av betydning
fra vann og avløpsrør, men en bør være oppmerksom på at vann og 
avløpsrør er en bygningsdel som har en forventet levetid. Det bemerkes 
at kun lett synlig/tilgjengelig røropplegg inne i på badet og kjøkkenet 
som er kontrollert.

Beskrivelse

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler i yttervegg. Tilluft til 
bad via spalte under dørblad.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen.
Det er registrert naturlig avtrekk på bad. Det anbefales mekanisk 
avtrekk.

Konsekvens/tiltak
• Ventilasjonsløsningen må utbedres.

Montere mekanisk avtrekk på bad. Om ikke dette gjøres øker 
sannsynligheten for fuktskader.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Varmtvannstank
Beskrivelse
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Felles anlegg for varmtvann.
Eier hadde ingen opplysninger om dette. Det er borettslaget som er 
ansvarlig for vedlikehold av dette.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre 
undersøkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til 
å utføre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det 
stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det 
anbefales på generelt grunnlag at registrert/autorisert 
elektroinstallatør/kontrollør foretar en kontroll av hele det elektriske 
anlegget. 

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert på visuell besiktigelse, 
opplysninger gitt av eier med eventuell tilhørende fremvist 
dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersøkelser 
sammenlignet med godkjent elkontroll).

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1955

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ja   DLE anbefaler alle å ha utvidet el-kontroll hvert 5 år og på
bakgrunn av dette anbefales det å gjennomføre en kontroll.

Bilde av sikringsskap

DLE anbefaler alle å ha utvidet el-kontroll hvert 5 år og på bakgrunn av 
dette anbefales det å gjennomføre en kontroll.

Generell kommentar
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Bilde av kursfortegnelse

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr 
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.
Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1 Etasje 26 7 33 8

SUM 26 7 8
SUM BRA 33

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1 Etasje Entré, bad, stue, kjøkken Bod, bod 2

Kommentar
Leiligheten disponerer en kjellerbod målt til ca 3 kvm, og loftsbod på ca 4 kvm. Gulvarealet på loftsboden er 9 kvm.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhører leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til å omdisponere 
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

Eier opplyser om at det er felles parkeringsplass i borettslaget og gateparkering. Det er ikke mulig å reservere egen parkeringsplass på 
fellesparkeringen.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Se tilbygg/modernisering

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 26 7

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- 

og volum-beregninger av bygninger fra 2012 og bygningssakkyndiges eget skjønn.
P-ROM er måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom 
som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM 
eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle 
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning for valg av 
arealkategori. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at 
tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at 
rommet tilhører boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet 
og dette kan påvirke boligens BRA. 
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Befaring

Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Bror Werner Werenskiold Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
301 OSLO

gnr.
42

bnr.
73

Areal
5177.9 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Festet

Adresse
Gaustadveien 19 B 

Hjemmelshaver
Statsbygg, Søsterhaugen Borettslag

fnr. snr.
0

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendomsopplysninger

Andelsobjekt

Leil. nr.
 

Forretningsfører
 

Eier av adkomstdokumenter
Sørensen Ragnhild Marie

Org.nr.
948339315

Boligselskap
 /SØSTERHAUGEN 
BORETTSLAG
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Forutsetninger

Struktur og referansenivå

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.  

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.  

Presiseringer

Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av snø eller på annen måte utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder også integrert tilbehør.

Stikkprøvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referansenivå: Kravet til bygningsdelen eller rommet på
søknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om
arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan påvirke boligens BRA-e.  

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.  

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformål, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, følger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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MEGLERHUSET NORDSTRAND AS 
Nordvik Nordstrand v/Kristoffer Johannessen 
Sjølyst plass 2, 0278 OSLO 
E-post: k.johannessen@nordvikbolig.no 
 
  
 
Deres ref.: 44-0031/26 . Vår ref.: 0130-1-115                       Dato: 23.03.2026 
 

Megleropplysninger 

 
Boligselskap: SØSTERHAUGEN BORETTSLAG 
Organisasjonsnr: 948339315 
Andelseier:  Sørensen, Ragnhild Marie 
Medeier:          
Leilighetsnummer:  115 
Adresse:  Gaustadveien 19 B, 0372 OSLO 
Andelsnummer:  15 
Gnr.            42 
Bnr.            73  
 
Borettsinnskudd: Kr. 4 100,00 ,– 

Opplysninger om boligselskapet: 

• Forkjøpsrett: Ja 

• Tilknyttet Borettslag: Ja 

• Styregodkjenning: Ja 

• Forsikret hos:  If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 565467. 

• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld (IN-lån): Nei 

• Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS 
Factoring garanterer for overførsel til borettslaget hver måned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell 
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av 
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - måneder regnet fra oppsigelsesdato. 

• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   

• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte. 
 

 
Ansvarlig for nøkkel/skiltbestilling er styret Fellesvaskeri i Gaustadveien 19. Kabel-TV: Get  Nabo-borettslaget er i en 
prosess med å etablere nye garasjeplasser. Ta kontakt med styret for mer info.     Innkreving av trappevask og internett 
øker med kr 10/mnd fra 01.01.2026. 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  

 
Bank:                     OBOS Boligkreditt AS 
Lånenr.:                  98208114255 
Lånetype:               Annuitetslån 
Rentesats:               5,49% 
Restsaldo         5 384 978,00 
Innfrielsesdato:        30.06.2043 
Type rente:   Flytende rente 
Terminer i året:   12 
IN-avtale:    Nei 
 

       
Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lån som ikke er iverksatt pr dags dato.  

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  
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Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall:  3 370,00,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 
Trappevask 

 
169,00  

Internett 20/5 Mbps 
 

526,00  
Felleskostnader 

 
2 675,00     

 
 
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmåneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i 
måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden. 
 
Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 442,- 
Fradragsberettigede kostnader: 5 482,- 
Annen formue:   28 581,- 
Gjeld:    91 893,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:  
 
Bank:                        OBOS Boligkreditt AS 
Lånenummer:      98208114255 
Restsaldo:      91 343,80 
Kapitalkostnader:      682,61 
IN-avtale:       Nei 
 
Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr 91 343,80,-,  pr. dags dato. 
 

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lån gjelder følgende forutsetninger:   

Kapitalkostnader:  
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene (renter og 
avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader 
og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering 
eller andre årsaker. 

Enkelte lån kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i året. Henviser derfor til avsnittet for 
selskapets totale lån for å se antall terminer pr år pr lån.  
I tilfelle avvik fra 12 terminer må kapitalkostnader oppgitt deles på korrekt antall måneder. 
Hvis antall terminer på lånet er 2 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 6. 
Hvis antall terminer på lånet er 4 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 3. 

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader: 
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lån og vilkår". Vær oppmerksom på 
at selskapet vanligvis begynner å kreve inn et høyere beløp 1 til 6 måneder før den avdragsfrie perioden avsluttes, slik 
at man har midler til å betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode 
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere 
informasjon og forutsetninger. 

Kontaktinformasjon: 
Ved ytterligere spørsmål angående fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rådgiver Anders Nicolai Aaby 
Trætteberg  pr. e-post: anders.nicolai.traetteberg@obos.no eller telefon: 22 86 83 78.  
 

Annen informasjon: 

Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
For selskap med intern forkjøpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.  
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Forkjøpsrett for OBOS medlemmer:  
Melding om avklaring av forkjøpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no   
 
Melding om forkjøpsrett må inneholde:  
Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjøpers navn samt 
adresse, fødselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre 
vilkår som overtakelse og betalingstid. I tillegg må det oppgis eventuelle særlige forhold knyttet til boligens tilstand, 
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjøpekontrakten skal sendes OBOS så snart den foreligger.  Søknad om 
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Gina Kornelia Bruun Torvik, e-post: 
sosterhaugen@styrerommet.no 
 
Kjøper har ikke rett til å ta boligen i bruk før søknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.  
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjøpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.  
 
Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  

Eierskiftegebyr  kr  6.725,– 
Innmelding i OBOS kr  500,– 
Gebyr for å forhåndsvarsle forkjøpsrett kr  8.406,– 
 
Det kreves medlemskap i OBOS for å erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjøpekontrakt for 
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, må alle være medlem 
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har 
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.  
 
Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer må 
oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell 
overføring av garasje, parkering eller lignende forhold.   
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJØPSRETT TIL DEG SOM 
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV  
 
Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg være megler eller selger som selger selv, har en 
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjøpsretten. I teksten under har vi kalt denne 
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig må varsle OBOS Avd. Forkjøp og be om avklaring av 
forkjøpsretten. 
 
Salg av OBOS-tilknyttet bolig utløser som regel forkjøpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for 
hver enkelt bolig. Forkjøpsretten avklares etter meldefristen er utløpt samt melding om bud  
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjøpsrett kan avklares på 2 måter, vi har kalt dem modell 1 og 
modell 2.  
 
2 modeller for avklaring av forkjøpsrett 
Forkjøpsrett kan avklares ved at: 
1. OBOS forhåndsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjøpsretten avklares i forkant eller  

parallelt med salgsprosessen eller 
2. OBOS avklarer forkjøpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)  

 
Noen viktige punkter: 
o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til å gjøre forkjøpsrett gjeldende. 

(her kalt modell 2) 
o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhåndsvarsel mer enn 15 

dager før melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1) 
o Salgsansvarlig plikter å sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjøpsretten, 

samt informere interessenter om disse.  
o Salgsansvarlig må sørge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om 

borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjøpsrett. 
o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besørger tinglysning og oppgjør (enten selv, eller 

ved å kontakt oppgjørsfunksjon).  
o Fristen medlemmene har for å melde interesse for å kunne benytte forkjøp (meldefristen) vil 

være minimum 5 hverdager etter utlysning på https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/   

o Forkjøpsberettiget medlem har bare plikt til å overta andelen og det som vanligvis følger med 
en bolighandel. Hvis kjøper skal overta innbo eller annet må dette prises særskilt i en 
tilleggsavtale. 

 
Vilkår for modell 1 – forhåndsvarsling av forkjøpsretten (parallelt eller på forhånd): 

• OBOS avdeling Forkjøp får skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen må  
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), 
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt 
prisantydning. Dersom boligen annonseres på finn.no bes det også om at finn-kode oppgis. 

• Pris for forhåndsvarsling av forkjøpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjøpsrett 
benyttes. Hvis den forhåndsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhåndsvarselet 
som faller bort, dersom det benyttes forkjøp, mens tidligere gebyr må betales.  

• Melding til OBOS om å få avklart forkjøpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette  
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner 
ikke fristen å løpe før meldingen er mottatt av Avdeling Forkjøp. 

• Så snart bud er akseptert må salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjøp med pris,  
akseptdato, navn, fødselsnummer og telefonnummer på alle kjøpere, samt overtagelsesdato. 
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjøperne, da OBOS 
avklarer forkjøpsretten basert på denne informasjonen. Meldingen må også inneholde 
eventuelle andre  
avtalte vilkår. Aksepten må inneholde forbehold om avklaring av forkjøpsretten. 

• Boligen må utlyses på nytt dersom det går mer enn 3 mnd fra forhåndsvarsel ble mottatt til 
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister løper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen må utlyses 
på nytt, må forkjøpsberettigede medlemmer melde seg på nytt. Nytt forhåndsvarsel koster pt kr 
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhåndsvarsel innen et år etter de mottok første 
forhåndsvarsel. Etter dette påløper nytt fullt gebyr).  

 
Vilkår for modell 2 – avklaring av forkjøpsrett til fast pris/ bud er akseptert: 

• For at 20 dagers fristen skal begynne å løpe må OBOS avdeling Forkjøp få skriftlig melding 
om  
salget. Dette gjøres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. 
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen å løpe før meldingen 
er mottatt av Avdeling Forkjøp. 

• Meldingen må inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og  
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjøperne (fullt navn, 
fødselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, 
avtalt pris, og eventuelle andre  
vilkår, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vært annonsert på finn.no bes det 
også om at finn-kode oppgis. I tillegg må oppgis eventuelle særlige forhold knyttet til boligens 
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt 
informasjon om alle kjøperne, da OBOS avklarer forkjøpsretten basert på denne 
informasjonen. Aksepten må inneholde forbehold om avklaring av forkjøpsretten. 

 
Styregodkjenning  
Megler er ansvarlig for å sende søknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. 
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjøp søknad til borettslaget, og ber 
styret sende svar på søknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt på forkjøp sender også 
Avdeling Forkjøp søknaden om godkjenning til styret.  
Borettslaget har en frist på 20 dager fra søknaden kom frem til laget. Kjøper har ikke rett til å ta  
boligen i bruk før søknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.  
 
Vilkår for medlemmers bruk av forkjøpsrett 

• Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig å melde forkjøp 
på den måten kan forkjøp  

meldes inn ved å sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, 
hvem som melder forkjøp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse på finansiering. Kun 

post adressert til OBOS Forkjøp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett  
adressat.  

• Det er ikke bindende å melde forkjøp.  

• Medlemskapet i OBOS må være betalt innen meldefristen. 

• Eventuell overføring av medlemskap må være gjennomført og betalt innen meldefristen. 

• Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjøp suspenderes ansienniteten i 12 måneder. 

• Den som får tilslaget på boligen i budrunden behøver ikke å ha sendt melding til OBOS 
innen meldefristen, men for å kunne gjøre nytte av ansienniteten sin må imidlertid første 
bud være lagt inn hos salgsansvarlig før meldefristen. Øvrige medlemmer som vil benytte 
forkjøpsrett må ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjøp innen fristen. Alle 
medlemmer bør oppfordres til å melde seg til OBOS.  

• De forkjøpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert 
etter botid) går foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde). 

• Den som benytter forkjøpsrett må som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overføres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter 
unntaksreglene.   

• Interessenter må selv avgjøre om de vil delta i budrunden hos megler.  
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26 
 
Type gebyr     Beløp   Betales av: 
Forhåndsvarsel av forkjøpsretten                          Kr 8406,- 

 Selger/kjøper(avtalefrihet) 
(dersom forkjøpsretten ikke benyttes)        
 
Gebyr for å benytte forkjøpsrett   Kr 8406,-  Kjøper (som benytter forkjøp)  
(dersom forkjøpsretten benyttes) 
 
Eierskiftegebyr      Kr 6725,-  Selger 
 
Forhåndsvarsel av forkjøpsretten 2./3./4. Kr 1500,-  Selger 
(innen et år etter 1. gangs utlysning av forhåndsvarsel) 
 
Forkjøp krever inn eierskiftegebyr på vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS 

 
Hvis det benyttes forkjøp betales det gebyr for å benytte forkjøp, mens gebyret for evt. 
forhåndsvarsling faller bort. Hvis boligen forhåndsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste 
forhåndsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr må betales. Det vil i såfall betales gebyr 
både for tidligere runder med forhåndsvarsling og når det faktisk benyttes forkjøp. 
 
Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle våre gebyrer faktureres.  
 
Viktig om forhåndsvarsel: Gebyr for forhåndsvarsling av forkjøpsrett påløper ved innsending av  
forhåndsvarsel til Avd. Forkjøp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom 

boligen 
fortsatt er usolgt.  
 

 
Dersom du har spørsmål om våre rutiner ta gjerne kontakt med en av våre  
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjøp, tlf 22865500. 
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Vår ref:       Dato: 
 
SØKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER 
 

 
For eier: ________________________________________ har oppdragsansvarlig:  
 
__________________________________________ formidlet salg av ovennevnte bolig. 
Overnevnte person(er) har kjøpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt 
separat melding til OBOS avdeling Forkjøp som håndterer forkjøpsretten for andelseierne i 
borettslaget og forkjøpsberettigede OBOS-medlemmer.  
 
Dersom forkjøpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjøperen fra OBOS 
Avdeling Forkjøp. Dersom borettslaget ikke finner å kunne godkjenne kjøperen som ny andelseier, 
må dette formidles til de berørte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5 
Lov om borettslag.  
 
Kjøpers nåværende adresse:_________________________________________ 
 
Kjøpers e-postadresse:___________________________________________ 
  
Husstanden består av ant. personer:________________ 
 
Husdyr:_____________________________      Kjøretøy:______________________ 
 
Avtalt overtakelsesdato:_____________________________  
 
Telefonnummer kjøper:________________  _______________ 
 
Svar på søknaden returneres til 
oppdragsansvarlig på adresse: _________________________________________  
 
Oppdragsansvarlig e-post:  _________________________________________  
 
Med vennlig hilsen 
 
 
 
Kjøper(e) godkjennes av borettslagets styre.  
 
Sted: ______________________, den _____ /_____ 20____ 
 
_________________________________________________  
Borettslagets stempel og underskrift                                    

Bolig. nr:                    Selskapsnr:                                Selskapsnavn (borettslagets navn): 

 

Ny andelseier:                                                               Leilighetens adresse:  

 

Medeier:  
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 a
ll 

to
m

em
ba

lla
sj

e 
og

 a
nn

et
 s

øp
pe

l s
ka

l fj
er

ne
s.

 

St
yr

et
s 

in
ns

til
lin

g
H

us
or

de
ns

re
gl

en
e 

en
dr

es
 i 

he
nh

ol
d 

til
 fo

rs
la

ge
t.

Fo
rs

la
g 

til
 v

ed
ta

k:
H

us
or

de
ns

re
gl

en
e 

en
dr

es
 i 

he
nh

ol
d 

til
 fo

rs
la

ge
t. 

St
yr

et
 få

r m
an

da
t t

il 
å 

gj
en

no
m

fø
re

 p
rø

ve
pe

ri
od

e 
ih

t. 
en

dr
in

g 
fr

em
 ti

l n
es

te
 g

en
er

al
fo

rs
am

lin
g.

.

Ve
dt

att
. F

or
sl

ag
 ti

l v
ed

ta
k 

er
 e

t b
en

ke
fo

rs
la

g.

9.
 V

al
g 

av
 ti

lli
ts

va
lg

te

Su
sa

nn
e 

og
 J

on
 K

je
til

 b
le

 v
al

gt
 fo

r 2
 å

r p
å 

fo
rr

ig
e 

år
sm

øt
e 

og
 b

lir
 s

itt
en

de
 fo

r d
en

 n
es

te
 p

er
io

de
n.

St
yr

el
ed

er
 (1

 å
r)

Fø
lg

en
de

 b
le

 v
al

gt
:

An
dr

ea
s 

H
au

g 
Aa

lb
y

Va
lg

t v
ed

 a
kk

la
m

as
jo

n

Fø
lg

en
de

 s
til

te
 ti

l v
al

g:
An

dr
ea

s 
H

au
g 

Aa
lb

y

St
yr

em
ed

le
m

 (2
 å

r)
Fø

lg
en

de
 b

le
 v

al
gt

:
G

in
a 

Ko
rn

el
ia

 B
ru

un
 T

or
vi

k

Va
lg

t v
ed

 a
kk

la
m

as
jo

n

 

Fø
lg

en
de

 s
til

te
 ti

l v
al

g:
G

in
a 

Ko
rn

el
ia

 B
ru

un
 T

or
vi

k

Va
ra

m
ed

le
m

 (1
 å

r)

Fø
lg

en
de

 b
le

 v
al

gt
:

Ås
m

un
d 

Kr
is

tia
ns

en
 D

æ
hl

en
Jo

hn
ny

 S
ch

m
id

t

Va
lg

t v
ed

 a
kk

la
m

as
jo

n

Fø
lg

en
de

 s
til

te
 ti

l v
al

g:
Ås

m
un

d 
Kr

is
tia

ns
en

 D
æ

hl
en

Jo
hn

ny
 S

ch
m

id
t

Va
lg

ko
m

ité
 (1

 å
r)

Fø
lg

en
de

 b
le

 v
al

gt
:

Ki
rs

ti 
N

or
db

y

Va
lg

 a
v 

va
lg

ko
m

ite
 b

le
 ø

ns
ke

t s
om

 e
t b

en
ke

fo
rs

la
g 

fo
r å

 fo
rm

al
is

er
e 

ve
rv

et
. 

Va
lg

t v
ed

 a
kk

la
m

as
jo

n.

Fø
lg

en
de

 s
til

te
 ti

l v
al

g:
Ki

rs
ti 

N
or

db
y

10
. V

al
g 

av
 d

el
eg

at
er

 ti
l O

BO
S'

 g
en

er
al

fo
rs

am
lin

g

Vi
 s

ka
l v

el
ge

 d
el

eg
at

er
 ti

l O
BO

S 
si

n 
ge

ne
ra

lfo
rs

am
lin

g.
 D

el
eg

at
en

e 
og

 v
ar

ad
el

eg
at

en
e 

si
tte

r i
 e

tt 
år

.

D
el

eg
at

 (1
 å

r)

Fø
lg

en
de

 b
le

 v
al

gt
:

G
in

a 
Ko

rn
el

ia
 B

ru
un

 T
or

vi
k

Fø
lg

en
de

 s
til

te
 ti

l v
al

g:
G

in
a 

Ko
rn

el
ia

 B
ru

un
 T

or
vi

k

Va
ra

de
le

ga
t (

1 å
r)

Fø
lg

en
de

 b
le

 v
al

gt
:

An
dr

ea
s 

H
au

g 
Aa

lb
y

Fø
lg

en
de

 s
til

te
 ti

l v
al

g:
An

dr
ea

s 
H

au
g 

Aa
lb

y
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1

V
e

d
te

k
te

r 
 

 
 

 fo
r 

S
ø

st
e

rh
a

u
g

e
n

 b
o

re
tt

sl
a

g
 o

rg
 n

r 
9

4
8
3

3
9
3

1
5

, 
v
e
d

ta
tt
 p

å
 o

rd
in

æ
r 

g
e

n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

 d
e

n
 0

8
.0

5
.1

3
. 

E
n

d
re

t 
p

å
 o

rd
in

æ
r 

g
e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

 
2

3
.0

5
.2

0
2

2
. 

S
is

t 
e

n
d

re
t 

p
å

 o
rd

in
æ

r 
g
e

n
e

ra
lf
o

rs
a

m
lin

g
 2

6
.0

3
.2

0
2

5
. 
 

  1
. 

In
n

le
d

e
n

d
e

 b
e
s

te
m

m
e

ls
e
r 

 1
-1

 F
o

rm
å

l 
S

ø
st

e
rh

a
u

g
e
n

 b
o

re
tt

sl
a

g
 e

r 
e

t 
s
a
m

v
ir
k
e

fo
re

ta
k
 s

o
m

 h
a

r 
ti
l f

o
rm

å
l 
å

 g
i 

a
n

d
e

ls
e

ie
rn

e
 b

ru
ks

re
tt
 t
il 

e
g

e
n

 b
o

lig
 i
 f

o
re

ta
k
e
ts

 e
ie

n
d

o
m

(b
o

re
tt

) 
o

g
 å

 d
ri
v
e

 
vi

rk
so

m
h

e
t 

so
m

 s
tå

r 
i s

a
m

m
e
n

h
e
n

g
 m

e
d

 d
e

tt
e

. 
 

 1
-2

 F
o

rr
e

tn
in

g
s

k
o

n
to

r,
 f

o
rr

e
tn

in
g

s
fø

rs
e

l 
o

g
 t

il
k

n
y

tn
in

g
s

fo
rh

o
ld

 
(1

) 
B

o
re

tt
sl

a
g

e
ts

 h
a

r 
fo

rr
e

tn
in

g
s
ko

n
to

r 
i O

s
lo

 k
o

m
m

u
n

e
. 
 

 (2
) 

B
o

re
tt

sl
a
g

e
t 
e

r 
ti
lk

n
yt

te
t 

O
B

O
S

 s
o
m

 e
r 

fo
rr

e
tn

in
g

sf
ø

re
r.

  
  

 2
. 

A
n

d
e

le
r 

o
g

 a
n

d
e
ls

e
ie

re
 

 2
-1

 A
n

d
e

le
r 

o
g

 a
n

d
e

ls
e

ie
re

  
(1

) 
A

n
d

e
le

n
e
 s

ka
l v

æ
re

 p
å
 k

ro
n

e
r 

1
0

0
,-

. 
  (2

) 
N

å
r 

ik
ke

 a
n
n

e
t 
fø

lg
e

r 
a

v 
ve

d
te

k
te

n
e

 e
lle

r 
lo

v
 o

m
 b

o
re

tt
s
la

g
, 

k
a
n

 b
a

re
 

fy
si

sk
e

 p
e

rs
o
n

e
r 

so
m

 e
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

 i
 b

o
lig

b
y
g

g
e

la
g

e
t 

væ
re

 a
n

d
e

ls
e

ie
re

 i
 

b
o

re
tt

sl
a
g

e
t.
 I

n
g

e
n

 f
ys

is
ke

 p
e

rs
o
n

e
r 

k
a
n

 e
ie

 e
lle

r 
h

a
 e

ie
ra

n
d
e

l 
i 
m

e
r 

e
n

n
 e

n
 

a
n

d
e

l. 
B

a
re

 p
e

rs
o

n
e

r 
so

m
 b

o
r 

e
lle

r 
sk

a
l 
b

o
 i
 b

o
lig

e
n

 k
a

n
 e

ie
 e

n
 a

n
d
e
l 

sa
m

m
e
n

. 
 

 (3
) 

F
ø

lg
e

n
d

e
 ju

ri
d

is
ke

 p
e

rs
o

n
e

r 
s
o
m

 e
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

 i
 b

o
lig

b
y
g
g

e
la

g
e
t,

 k
a

n
 t

il 
sa

m
m

e
n

 e
ie

 a
n
d

e
l e

lle
r 

a
n

d
e

le
r 

s
o
m

 g
ir
 r

e
tt
 t

il 
m

in
s
t 
è

n
 b

o
lig

 o
g

 o
p
p

 t
il 

ti
 

p
ro

se
n

t 
a

v 
b

o
lig

e
n

e
 i
 la

g
e

t:
  
 

1
. 

st
a

t,
 

2
. 

fy
lk

e
sk

o
m

m
u

n
e

, 
3

. 
ko

m
m

u
n

e
, 

4
. 

se
ls

ka
p

 s
o

m
 h

a
r 

ti
l f

o
rm

å
l 
å
 s

k
a

ff
e

 b
o

lig
e

r 
o
g
 s

o
m

 b
lir

 l
e

d
e

t 
o

g
 

ko
n

tr
o

lle
rt

 a
v 

st
a
t,

 f
yl

ke
sk

o
m

m
u
n

e
 e

lle
r 

ko
m

m
u

n
e

, 
5

. 
st

ift
e

ls
e

 s
o

m
 h

a
r 

ti
l f

o
rm

å
l 
å
 s

k
a

ff
e

 b
o

lig
e

r 
o
g
 s

o
m

 e
r 

o
p

p
re

tt
e

t 
a

v
 

st
a

te
n

, 
e
n

 f
yl

ke
sk

o
m

m
u

n
e

 e
lle

r 
k
o
m

m
u

n
e
, 

6
. 

se
ls

ka
p

, 
st

ift
e

ls
e
 e

lle
r 

a
n

d
re

 s
o
m

 h
a

r 
in

n
g
å

tt
 s

a
m

a
rb

e
id

sa
vt

a
le

 m
e
d
 

st
a

t,
 f

yl
ke

sk
o
m

m
u

n
e

 e
lle

r 
k
o

m
m

u
n

e
 o

m
 å

 s
k
a
ff

e
 b

o
lig

e
r 

ti
l 

va
n

sk
e

lig
st

ilt
e
. 

 
(4

) 
E

n
 k

re
d

ito
r 

ka
n
 e

ie
 è

n
 e

lle
r 

fle
re

 a
n

d
e

le
r 

i o
p

p
 t
il 

to
 å

r 
fo

r 
å
 b

e
rg

e
 k

ra
v
 s

o
m

 
e

r 
si

kr
e

t 
m

e
d

 p
a

n
t 

i a
n
d

e
le

n
 e

lle
r 

a
n

d
e

le
n

e
. 

  
  

(5
) 

Ju
ri
d

is
ke

 p
e

rs
o
n

e
r 

o
g

 k
re

d
ito

re
r 

k
a
n

 b
a

re
 e

rv
e

rv
e

 a
n

d
e

l i
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
d

e
rs

o
m

 d
e

 e
ie

r 
a

n
d
e

l i
 b

o
lig

b
yg

g
e

la
g

e
t 
so

m
 d

e
t 

ik
k
e

 e
r 

k
n

y
tt
e

t 
b
o

lig
 t
il 

fr
a

 f
ø

r.
 

 
2

 (6
) 

E
n

 a
n

d
e

ls
e

ie
r 

sk
a

l v
e

d
 f
o

re
sp

ø
rs

e
l f

å
 u

tle
ve

rt
 e

t 
e

ks
e
m

p
la

r 
a

v 
b

o
re

tt
sl

a
g

e
ts

 v
e

d
te

kt
e

r.
 

  2
-2

 O
v
e

rf
ø

ri
n

g
 a

v
 a

n
d

e
l 

o
g

 g
o

d
k

je
n

n
in

g
 a

v
 n

y
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
(1

) 
E

n
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
h

a
r 

re
tt

 t
il 

å
 o

ve
rd

ra
 s

in
 a

n
d
e

l. 
 

 (2
) 

V
e

d
 e

t 
h

ve
rt

 e
ie

rs
ki

ft
e

 m
å

 e
rv

e
rv

e
re

n
 g

o
d
kj

e
n

n
e

s 
a

v 
st

yr
e
t 

fo
r 

å
 f
å

 r
e

tt
 t

il 
å

 
b

ru
ke

 b
o

lig
e
n

. 
 

 (3
) 

S
ty

re
t 

ka
n

 n
e

kt
e
 g

o
d

kj
e

n
n

in
g

 n
å

r 
d

e
t 

e
r 

sa
kl

ig
 g

ru
n

n
 t

il 
d

e
t 

o
g

 s
ka

l n
e

k
te

 
g

o
d

kj
e
n

n
in

g
 d

e
rs

o
m

 e
rv

e
rv

e
t 

vi
l v

æ
re

 i
 s

tr
id

 m
e

d
 k

a
p
 2

 i
 d

is
se

 v
e
d

te
kt

e
n
e

. 
 (4

) 
N

e
kt

e
r 

st
yr

e
t 
å

 g
o

d
kj

e
n

n
e
 e

rv
e

rv
e

re
n
 s

o
m

 b
ru

ke
r,

 m
å

 m
e

ld
in

g
 o

m
 d

e
tt

e
 

ko
m

m
e

 f
ra

m
 t

il 
e

rv
e

rv
e
re

n
 s

e
n
e

st
 2

0
 d

a
g
e

r 
e

tt
e

r 
a

t 
sø

kn
a

d
e

n
 o

m
 g

o
d

kj
e

n
n

in
g

 
ko

m
 f

ra
m

 t
il 

b
o

re
tt

sl
a

g
e

t.
 I

 m
o

ts
a

tt
 f

a
ll 

sk
a

l g
o
d

kj
e

n
n

in
g

 r
e
g

n
e

s 
so

m
 g

itt
. 
 

 (5
) 

E
rv

e
rv

e
re

n
 h

a
r 

ik
ke

 r
e

tt
 t

il 
å
 b

ru
ke

 b
o

lig
e

n
 f
ø

r 
g

o
d

kj
e
n

n
in

g
 e

r 
g

itt
 e

lle
r 

d
e

t 
e

r 
re

tt
sk

ra
ft

ig
 a

vg
jo

rt
 a

t 
e

rv
e

rv
e

re
n

 h
a

r 
re

tt
 t

il 
å

 e
rv

e
rv

e
 a

n
d
e

le
n
. 

  
 (6

) 
D

e
n

 f
o

rr
ig

e
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

 e
r 

so
lid

a
ri
sk

 a
n

sv
a

rl
ig

 m
e
d

 è
n

 e
lle

r 
fl
e

re
 n

ye
 

e
rv

e
rv

e
re

 f
o

r 
b

e
ta

lin
g

 a
v 

fe
lle

sk
o

st
n

a
d

e
r 

fr
e
m

 t
il 

n
y 

a
n
d

e
ls

e
ie

r 
e

r 
g
o

d
kj

e
n
t,

 
e

lle
r 

ti
l d

e
t 
e

r 
re

tt
sk

ra
ft
ig

 a
vg

jo
rt

 a
t 
e

n
 n

y 
a
n

d
e
ls

e
ie

r 
h

a
r 

re
tt
 t

il 
å

 e
rv

e
rv

e
 

a
n

d
e

le
n

. 
 

  3
. 

F
o

rk
jø

p
s

re
tt

  
 3

-1
 F

o
rk

jø
p

s
b

e
re

tt
ig

e
d

e
 

(1
) 

D
e

rs
o

m
 e

n
 a

n
d
e

l s
ki

ft
e

r 
e

ie
r,

 h
a

r 
a
n

d
e

ls
e

ie
rn

e
 i
 b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 
fo

rk
jø

p
sr

e
tt

. 
D

e
rn

e
st

 d
e

 ø
vr

ig
e

 a
n
d
e

ls
e

ie
rn

e
 i
 b

o
lig

b
yg

g
e

la
g

e
t 
–

 u
tp

e
kt

 a
v 

O
B

O
S

 –
 

fo
rk

jø
p

sr
e

tt
. 

 (2
) 

D
e

rs
o

m
 i
n
g

e
n
 i 

h
e
n
h

o
ld

 t
il 

o
ve

n
n

e
vn

te
 m

e
ld

e
r 

si
n

 i
n

te
re

ss
e

, 
u

tp
e
ke

r 
O

B
O

S
 h

vi
lk

e
n

 a
n

d
e

ls
e
ie

r 
i b

o
lig

b
yg

g
e

la
g

e
t 
so

m
 s

ka
l f

å
 o

ve
rt

a
 a

n
d
e

le
n

. 
 3

-2
 I

n
te

rn
e

 f
o

rk
jø

p
s

b
e

re
tt

ig
e

d
e
 

 (
1

) 
A

n
d
e

ls
e

ie
r 

h
a

r 
fo

rk
jø

p
sr

e
tt

 e
tt
e

r 
a
n

si
e

n
n

ite
t 

i b
o

re
tt

sl
a
g

e
t.
 

A
n

si
e

n
n

ite
t 

re
g

n
e

s 
fr

a
 d

a
to

 f
o

r 
o

ve
rt

a
ke

ls
e

 a
v 

a
n

d
e

le
n

. 
H

a
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 

sa
m

m
e
n

h
e
n

g
e
n

d
e

 e
id

 f
le

re
 a

n
d

e
le

r,
 r

e
g

n
e

s 
a
n

si
e

n
n

ite
te

n
 f

ra
 o

ve
rt

a
ke

ls
e

n
 a

v 
fø

rs
te

 a
n
d

e
l. 

S
tå

r 
fle

re
 a

n
d
e

ls
e

ie
re

 m
e
d

 l
ik

 a
n
si

e
n

n
ite

t 
i b

o
re

tt
sl

a
g

e
t,
 g

å
r 

d
e

n
 

m
e

d
 le

n
g

st
 a

n
si

e
n
n

ite
t 
i O

B
O

S
 f
o

ra
n
. 

 (2
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
r 

so
m

 v
il 

o
ve

rt
a

 n
y 

a
n

d
e

l g
je

n
n

o
m

 f
o

rk
jø

p
sr

e
tt

, 
m

å
 o

ve
rd

ra
 h

e
le

 
d

e
n

 a
n

d
e

le
n
 n

å
væ

re
n
d

e
 b

o
lig

 e
r 

kn
yt

te
t 

ti
l, 

ti
l e

n
 n

y 
a
n

d
e

ls
e

ie
r.

 D
e

tt
e

 g
je

ld
e

r 
se

lv
 o

m
 a

n
d

e
le

n
 t

ilh
ø

re
r 

fl
e

re
. 

O
ve

rf
ø

ri
n

g
 a

v 
a

n
d
e

l e
tt
e

r 
a

t 
a

n
d

e
ls

e
ie

r 
h

a
r 

b
e

n
yt

te
t 
fo

rk
jø

p
sr

e
tt

 t
il 

e
n

 n
y 

a
n
d

e
l, 

u
tl
ø

se
r 

fo
rk

jø
p

sr
e

tt
 s

e
lv

 o
m

 a
n
d

e
le

n
 

o
ve

rf
ø

re
s 

ti
l n

o
e

n
 s

o
m

 f
a

lle
r 

in
n

 u
n

d
e

r 
p

e
rs

o
n
g

ru
p

p
e

n
 o

m
h

a
n
d

le
t 

i 
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3

ve
d

te
kt

e
n
e

s
 p

u
n

k
t 
3

-4
, 
jf
. 

lo
v
 o

m
 b

o
re

tt
s
la

g
 §

 4
-1

2
. 

F
o

rk
jø

p
s
re

tt
 k

a
n

 li
k
e

v
e

l 
ik

ke
 g

jø
re

s
 g

je
ld

e
n
d

e
 d

e
rs

o
m

 a
n

d
e

le
n

 o
ve

rf
ø

re
s
: 

 
 

p
å

 s
ki

ft
e

 e
tt
e

r 
s
e
p

a
ra

s
jo

n
 e

lle
r 

s
ki

ls
m

is
se

, 
e

lle
r 

 
ve

d
 o

p
p

h
ø

r 
a

v
 h

u
ss

ta
n
d

s
fe

lle
s
s
ka

p
 d

e
rs

o
m

 p
a

rt
e

n
e
 h

a
r 

b
o

d
d

 s
a
m

m
e

n
  

 
i m

in
s
t 
2

 å
r,

 e
lle

r 
d

e
 h

a
r,

 h
a

r 
h
a

tt
 e

lle
r 

v
e

n
te

r 
b

a
rn

 s
a
m

m
e
n
 

 3
-3

 B
e

h
a

n
d

li
n

g
s

re
g

le
r 

o
g

 f
ri

s
te

r 
(1

) 
S

ty
re

t 
i b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
sk

a
l 
sø

rg
e

 f
o

r 
a

t 
d

e
 s

o
m

 e
r 

n
e

vn
t 

i 3
-1

 f
å

r 
a
n

le
d

n
in

g
 t

il 
å

 g
jø

re
 f
o

rk
jø

p
s
re

tt
e
n

 g
je

ld
e

n
d

e
 o

g
 p

å
 d

e
re

s
 v

e
g

n
e

 g
jø

re
 r

e
tt
e

n
 g

je
ld

e
n
d

e
 

in
n

e
n
 f

ri
st

e
n

 n
e

vn
t 

i p
kt

 3
-3

(2
),

 j
f 
b

o
re

tt
sl

a
g

s
lo

ve
n

s 
§
 4

-1
5
 f

ø
rs

te
 l
e
d

d
. 

 (2
) 

F
ri
st

e
n

 f
o

r 
å
 g

jø
re

 f
o

rk
jø

p
s
re

tt
e

n
 g

je
ld

e
n

d
e

 e
r 

2
0

 d
a

g
e

r 
fr

a
 b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 

m
o

tt
o

k 
m

e
ld

in
g

 o
m

 a
t 
a

n
d
e

le
n

 h
a

r 
s
ki

ft
e

t 
e

ie
r,

 m
e

d
 o

p
p

ly
s
n

in
g

 o
m

 p
ri
s 

o
g

 
a

n
d

re
 v

ilk
å

r.
 F

ri
st

e
n

 e
r 

fe
m

 h
ve

rd
a

g
e

r 
d

e
rs

o
m

 b
o

re
tt

s
la

g
e
t 

h
a

r 
m

o
tt

a
tt

 
fo

rh
å

n
d

sv
a

rs
e

l o
m

 a
t 
a
n

d
e

le
n

 k
a
n

 s
ki

ft
e
 e

ie
r,

 o
g

 v
a

rs
e

le
t 

h
a

r 
ko

m
m

e
t 

fr
a

m
 t

il 
b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 
m

in
st

 f
e
m

te
n

 d
a

g
e

r,
 m

e
n

 i
kk

e
 m

e
r 

e
n

n
 t

re
 m

å
n
e

d
e

r,
 f
ø

r 
m

e
ld

in
g

e
n

 o
m

 a
t 

a
n

d
e

le
n

 h
a

r 
s
k
ift

e
t 
e

ie
r.

  
 (3

) 
V

e
d

 f
o

rh
å
n

d
s
v
a

rs
e

l h
a

r 
b
o

re
tt

s
la

g
e

t 
re

tt
 t

il 
å

 k
re

v
e

 e
t 

v
e
d

e
rl
a

g
 p

å
 o

p
p

 t
il 

5
 

x 
R

e
tt

sg
e

b
yr

e
t.
 B

lir
 f

o
rk

jø
p

s
re

tt
e

n
 g

jo
rt

 g
je

ld
e
n

d
e

, 
b

e
ta

le
s 

ve
d

e
rl
a
g

e
t 

ti
lb

a
ke

. 
 (4

) 
F

o
rk

jø
p

sr
e

tt
e

n
 s

ka
l k

u
n

n
g

jø
re

s
 i
 e

n
 a

vi
s
 s

o
m

 e
r 

v
a

n
lig

 le
st

 p
å

 s
te

d
e

t,
 p

å
 

b
o

lig
b

yg
g

e
la

g
e

ts
 n

e
tt

s
id

e
r 

e
lle

r 
p
å

 a
n

n
e
n

 l
ig

n
e

n
d
e

 m
å

te
. 

  (5
) 

B
o

re
tt

s
la

g
e

ts
 k

ra
v
 o

m
 å

 g
jø

re
 f
o

rk
jø

p
sr

e
tt
e

n
 g

je
ld

e
n
d

e
 p

å
 v

e
g
n

e
 a

v 
fo

rk
jø

p
s
b

e
re

tt
ig

e
d

e
 s

ka
l s

e
tt
e

s
 f

re
m

 s
kr

ift
lig

 f
o

r 
a

vh
e
n

d
e

re
n

 o
g

 e
rv

e
rv

e
re

n
 a

v
 

a
n

d
e

le
n

, 
e

lle
r 

fo
r 

e
ie

n
d
o

m
sm

e
g

le
r 

e
lle

r 
e

ve
n

tu
e

lt
 f
u

llm
e

kt
ig

 s
o
m

 h
a

r 
h

a
tt
 

a
n

sv
a

re
t 
fo

r 
sa

lg
e

t.
 

 3
-4

 R
e

tt
s

o
v

e
rg

a
n

g
 t

il
 n

æ
rs

tå
e

n
d

e
  

F
o

rk
jø

p
s
re

tt
e

n
 k

a
n
 i
kk

e
 g

jø
re

s
 g

je
ld

e
n
d

e
 n

å
r 

a
n

d
e

le
n

 o
ve

rd
ra

s 
til

 e
kt

e
fe

lle
, 
ti
l 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
s 

e
lle

r 
e

kt
e

fe
lle

n
s 

s
le

k
tn

in
g

 i
 r

e
tt
 o

p
p

- 
e

lle
r 

n
e

d
st

ig
e
n

d
e
 li

n
je

, 
ti
l 

fo
st

e
rb

a
rn

 s
o
m

 f
a

kt
is

k 
s
tå

r 
i s

a
m

m
e

 s
ti
lli

n
g

 s
o
m

 l
iv

s
a

rv
in

g
, 
ti
l s

ø
sk

e
n
 e

lle
r 

n
o

e
n

 a
n
n

e
n

 s
o
m

 d
e

 t
o

 s
is

te
 å

re
n
e

 h
a

r 
h

ø
rt

 t
il 

sa
m

m
e

 h
u

s
st

a
n

d
 s

o
m

 d
e

n
 

tid
lig

e
re

 e
ie

re
n

, 
til

 p
e

rs
o

n
 s

o
m

 h
a

r 
le

id
 b

o
lig

e
n

 i
 k

ra
ft

 a
v
 å

 v
æ

re
 a

rb
e

id
s
ta

ke
r 

h
o

s 
a
n

d
e

ls
e

ie
r 

e
lle

r 
ti
l p

e
rs

o
n

 s
o

m
 h

a
r 

le
id

 d
e
n

 b
o

lig
 a

n
d

e
le

n
 n

å
 e

r 
kn

y
tt

e
t 
ti
l 

a
v
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t.
 F

o
rk

jø
p

sr
e

tt
e
n

 k
a
n

 h
e

lle
r 

ik
ke

 g
jø

re
s
 g

je
ld

e
n
d

e
 n

å
r 

a
n

d
e

le
n

 
o

v
e

rf
ø

re
s
 p

å
 s

k
ift

e
 e

tt
e
r 

se
p

a
ra

s
jo

n
 e

lle
r 

sk
ils

m
is

s
e

, 
e

lle
r 

n
å

r 
e

t 
h

u
ss

ta
n

d
sm

e
d

le
m

 o
ve

rt
a

r 
a

n
d
e

le
n

 e
tt
e

r 
b

e
st

e
m

m
e

ls
e
n

e
 i
 

h
u

ss
ta

n
d

sf
e

lle
ss

ka
p

sl
o

v
e

n
s 

§
 3

. 
  4

. 
B

o
re

tt
 o

g
 o

v
e

rl
a

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k
  

 4
-1

 B
o

re
tt

e
n

  
(1

) 
H

v
e

r 
a

n
d
e

l 
g

ir
 e

n
e

re
tt

 t
il 

å
 b

ru
ke

 e
n
 b

o
lig

 i 
b

o
re

tt
s
la

g
e
t 

o
g

 r
e

tt
 t

il 
å

 b
ru

k
e
 

fe
lle

sa
re

a
le

n
e
 t

il 
d

e
t 
d
e

 e
r 

b
e

re
g

n
e

t 
e

lle
r 

v
a

n
lig

 b
ru

kt
 t

il,
 o

g
 t
il 

a
n
n

e
t 
s
o

m
 e

r 
i 

sa
m

sv
a

r 
m

e
d

 t
id

e
n

 o
g

 f
o

rh
o

ld
e

n
e
. 

  
 

 
4

(2
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 k

a
n

 i
kk

e
 b

e
n

yt
te

 b
o

lig
e

n
 t
il 

a
n

n
e

t 
e

n
n

 b
o

lig
fo

rm
å

l u
te

n
 

st
yr

e
ts

 s
a
m

ty
kk

e
. 
 

 (3
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 s

ka
l b

e
h

a
n

d
le

 b
o

lig
e
n

, 
a

n
d

re
 r

o
m

 o
g

 a
n

n
e

t 
a

re
a

l m
e

d
 

til
b

ø
rl
ig

 a
kt

so
m

h
e
t.

 B
ru

ke
n

 a
v 

b
o

lig
e

n
 o

g
 f
e

lle
sa

re
a

le
n
e

 m
å

 i
kk

e
 p

å
 e

n
 

u
ri
m

e
lig

 e
lle

r 
u

n
ø

d
ve

n
d

ig
 m

å
te

 v
æ

re
 t

il 
sk

a
d
e

 e
lle

r 
u

le
m

p
e

 f
o

r 
a

n
d

re
 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

. 
 

 (4
) 

G
e

n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

e
n

 k
a

n
 f

a
st

se
tt
e

 v
a
n

lig
e

 o
rd

e
n

sr
e
g

le
r 

fo
r 

e
ie

n
d
o

m
m

e
n

. 
 

  4
-2

 O
v
e

rl
a

ti
n

g
 a

v
 b

ru
k

  
(1

) 
A

n
d

e
ls

e
ie

re
n

 k
a

n
 i
kk

e
 u

te
n
 g

o
d

kj
e

n
n

in
g

 f
ra

 s
ty

re
t 

o
ve

rl
a

te
 b

ru
ke

n
 a

v 
b

o
lig

e
n
 t

il 
a

n
d

re
. 

M
e
d

 s
ty

re
ts

 g
o
d

kj
e

n
n

in
g
 k

a
n

 a
n
d

e
ls

e
ie

re
n

 o
ve

rl
a

te
 

b
ru

ke
n

 a
v 

h
e

le
 b

o
lig

e
n
 d

e
rs

o
m

: 
 

- 
a

n
d
e

ls
e

ie
re

n
 s

e
lv

 e
lle

r 
e

n
 p

e
rs

o
n

 s
o

m
 n

e
vn

t 
i b

o
re

tt
sl

a
g

sl
o

ve
n

s 
§
 5

-6
 

fø
rs

te
 l
e

d
d

 n
r.

 3
 h

a
r 

b
o
d

d
 i
 b

o
lig

e
n
 i 

m
in

st
 e

tt
 a

v 
d

e
 s

is
te

 t
o

 å
re

n
e

. 
A

n
d

e
ls

e
ie

r 
ka

n
 i 

sl
ik

e
 t

ilf
e

lle
r 

o
ve

rl
a

te
 b

ru
ke

n
 a

v 
h

e
le

 b
o

lig
e

n
 f
o

r 
o
p

p
 t

il 
tr

e
 å

r,
 

- 
a

n
d
e

ls
e

ie
re

n
 e

r 
e
n

 j
u

ri
d

is
k 

p
e

rs
o
n

, 
- 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 s

ka
l v

æ
re

 m
id

le
rt

id
ig

 b
o

rt
e

 s
o

m
 f

ø
lg

e
 a

v 
a

rb
e

id
, 

u
td

a
n

n
in

g
, 
m

ili
tæ

rt
je

n
e
st

e
, 

sy
kd

o
m

 e
lle

r 
a
n

d
re

 t
u
n

g
tv

e
ie

n
d
e

 g
ru

n
n
e
r,

 
- 

e
t 
m

e
d

le
m

 a
v 

b
ru

ke
rh

u
ss

ta
n

d
e

n
 e

r 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

s 
e

kt
e

fe
lle

 e
lle

r 
sl

e
kt

n
in

g
 i 

re
tt

 o
p

p
- 

e
lle

r 
n

e
d

st
ig

e
n

d
e
 li

n
je

 e
lle

r 
fo

st
e

rb
a

rn
 a

v 
a

n
d
e

ls
e

ie
re

n
 e

lle
r 

e
kt

e
fe

lle
n

, 
- 

d
e

t 
g

je
ld

e
r 

b
ru

ks
re

tt
 t
il 

n
o

e
n

 s
o
m

 h
a

r 
kr

a
v 

p
å

 d
e

t 
e

tt
e

r 
e

kt
e

sk
a

p
sl

o
ve

n
s 

§
 6

8
 e

lle
r 

h
u

ss
ta

n
d

sf
e

lle
ss

ka
p

sl
o

ve
n

. 
 

 
G

o
d

kj
e
n

n
in

g
 k

a
n
 i 

d
is

se
 t

ilf
e

lle
n
e

 b
a

re
 n

e
kt

e
s 

d
e

rs
o
m

 b
ru

ke
re

n
s 

fo
rh

o
ld

 g
ir
 

sa
kl

ig
 g

ru
n
n

 t
il 

d
e

t.
 G

o
d

kj
e

n
n

in
g

 k
a
n

 n
e

kt
e

s 
d
e

rs
o

m
 b

ru
ke

re
n

 i
kk

e
 k

u
n

n
e

 
b

lit
t 

a
n
d

e
ls

e
ie

r.
  

 (2
) 

H
a

r 
b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 
ik

ke
 s

e
n
d

t 
sv

a
r 

p
å

 s
kr

ift
lig

 s
ø

kn
a

d
 o

m
 g

o
d

kj
e

n
n

in
g

 a
v 

b
ru

ke
r 

in
n
e

n
 e

n
 m

å
n

e
d

 e
tt
e

r 
a

t 
sø

kn
a
d

e
n
 h

a
r 

ko
m

m
e

t 
fr

e
m

 t
il 

b
o

re
tt
sl

a
g

e
t,
 

sk
a

l b
ru

ke
re

n
 r

e
g
n

e
s 

so
m

 g
o

d
kj

e
n

t.
  

 (3
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
r 

so
m

 b
o

r 
i b

o
lig

e
n

 s
e

lv
, 

ka
n

 o
ve

rl
a

te
 b

ru
ke

n
 a

v 
d

e
le

r 
a
v 

d
e

n
 t

il 
a

n
d

re
 u

te
n

 g
o

d
kj

e
n

n
in

g
. 

 (4
) 

D
e

rs
o

m
 f

le
re

 e
ie

r 
e
n

 a
n
d

e
l s

a
m

m
e
n

, 
sk

a
l d

e
t 

re
g

n
e

s 
so

m
 o

ve
rl
a

tin
g

 a
v 

b
ru

k 
h

vi
s 

è
n

 e
lle

r 
fle

re
 a

v 
sa

m
e

ie
re

n
e

 i
kk

e
 b

o
r 

i b
o

lig
e

n
. 
 

 (5
) 

O
ve

rl
a

ti
n

g
 a

v 
b

ru
ke

n
 r

e
d

u
se

re
r 

ik
ke

 a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
s 

p
lik

te
r 

o
ve

rf
o

r 
b

o
re

tt
sl

a
g

e
t.
 

 (6
) 

B
o

re
tt

sl
a
g

e
t 
ka

n
 k

re
ve

 k
o

st
n

a
d

e
r 

fo
rb

u
n
d
e

t 
m

e
d

 b
e
h

a
n
d

lin
g

e
n

 o
g

 
e

ve
n

tu
e

ll 
o
p

p
fø

lg
in

g
 a

v 
e

n
 s

ø
kn

a
d

 o
m

 o
ve

rl
a
tin

g
 a

v 
b

ru
k 

d
e

kk
e
t 

a
v 

a
n

d
e

ls
e

ie
r,

 s
e
 p

kt
. 
6

-1
 (

3
).

 
 4

-3
 B

y
g

n
in

g
s

m
e

s
s
ig

e
 a

rb
e
id

e
r 

77



 
5

(1
) 

E
n

 a
n

d
e

ls
e

ie
r 

ka
n
 m

e
d
 s

ty
re

ts
 g

o
d

kj
e

n
n

in
g

 g
je

n
n
o

m
fø

re
 t

ilt
a

k 
p
å

 
e

ie
n

d
o

m
m

e
n

 s
o
m

 e
r 

n
ø

d
ve

n
d

ig
e

 p
å

 g
ru

n
n
 a

v 
fu

n
ks

jo
n

sh
e
m

m
in

g
 h

o
s
 e

n
 

b
ru

ke
r 

a
v 

b
o

lig
e
n

. 
G

o
d
kj

e
n

n
in

g
 k

a
n
 i
k
ke

 n
e

k
te

s
 u

te
n

 s
a

kl
ig

 g
ru

n
n

. 
 (2

) 
F

o
ra

n
d

ri
n

g
e

r 
s
o
m

 s
k
je

r 
i 
st

ri
d

 m
e
d

 d
e

 t
il 

e
n

h
ve

r 
ti
d

 g
je

ld
e

n
d

e
 

b
yg

n
in

g
sf

o
rs

k
ri
ft

e
r 

o
g

 a
n

d
re

 o
ff
e

n
tl
ig

e
 b

e
st

e
m

m
e

ls
e

r,
  
e

r 
ik

k
e

 t
ill

a
tt
. 

F
o

ra
n

d
ri
n

g
e

r 
s
o
m

 b
e

rø
re

r 
b

yg
n

in
g

e
n

s 
e

k
s
te

ri
ø

r 
–

 h
e

ru
n

d
e

r 
o

p
p

se
tt

in
g

 a
v 

p
ri
v
a

te
 r

a
d

io
- 

o
g
 T

V
-a

n
te

n
n
e

r,
 m

a
rk

is
e

r 
m

v.
 -

 e
r 

ik
k
e

 t
ill

a
tt

 u
te

n
 s

ty
re

ts
 

fo
ru

tg
å

e
n
d

e
 s

a
m

ty
k
ke

. 
 (3

) 
P

å
 e

k
st

ra
o

rd
in

æ
r 

g
e

n
e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

 d
e

n
 3

0
.0

3
.0

0
 b

le
 d

e
t 
v
e

d
ta

tt
 t

ill
a

te
ls

e
 

til
 s

a
m

m
e
n

s
lå

in
g

 a
v 

le
ili

g
h

e
te

r 
o

g
 i
n
n

lø
si

n
g

 a
v 

d
e

 t
ilh

ø
re

n
d

e
 le

ili
g

h
e
te

r.
 D

e
t 

e
r 

u
ta

rb
e

id
e

t 
re

tn
in

g
sl

in
je

r 
fo

r 
s
a
m

m
e

n
sl

å
in

g
 a

v 
le

ili
g

h
rt

e
r,

 s
o

m
 f

å
e

s 
ve

d
 

h
e

n
ve

n
d
e

ls
e

 t
il 

s
ty

re
t.
 

  5
. 

V
e

d
li

k
e

h
o

ld
  

 5
-1

 A
n

d
e

ls
e

ie
rn

e
s

 v
e
d

li
k

e
h

o
ld

s
p

li
k

t 
(1

) 
D

e
n

 e
n

k
e

lte
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
sk

a
l 
h
o

ld
e

 b
o

lig
e
n

, 
o

g
 a

n
d

re
 r

o
m

 o
g
 a

n
n

e
t 

a
re

a
l 

so
m

 h
ø

re
r 

b
o

lig
e

n
 t

il,
 i
 f
o

rs
va

rl
ig

 s
ta

n
d

 o
g

 v
e
d
lik

e
h

o
ld

e
 s

lik
t 

so
m

 d
ø

re
r 

o
g

 
vi

n
d

u
e

r 
in

n
v
e
n

d
ig

, 
rø

r,
 s

ik
ri
n

g
s
s
ka

p
 f

ra
 o

g
 m

e
d

 f
ø

rs
te

 
h

o
ve

d
si

k
ri
n

g
/i
n

n
ta

k
ss

ik
ri
n

g
, 

le
d
n

in
g
e

r 
m

e
d

 t
ilb

e
h

ø
r,

 v
a

rm
e

ka
b

le
r,

 in
ve

n
ta

r,
 

u
ts

ty
r 

in
k
lu

si
ve

 v
a

n
n

k
lo

se
tt

, 
v
a

rm
tv

a
n
n

sb
e

re
d

e
r 

o
g
 v

a
sk

e
r,

 a
p
p

a
ra

te
r 

o
g

 
in

n
ve

n
d

ig
e

 f
la

te
r.

 V
å

tr
o

m
 m

å
 b

ru
k
e

s 
o

g
 v

e
d

lik
e

h
o

ld
e

s
 s

lik
 a

t 
le

k
k
a

sj
e

r 
u

n
n
g

å
s
. 
 

 (2
) 

V
e

d
lik

e
h
o

ld
e
t 

o
m

fa
tt

e
r 

o
g

så
 n

ø
d

ve
n

d
ig

e
 r

e
p

a
ra

sj
o
n

 o
g

 u
ts

k
ift

n
in

g
 a

v
 s

lik
t 

so
m

 r
ø

r,
 s

ik
ri
n

g
ss

k
a
p

 f
ra

 o
g

 m
e
d

 f
ø

rs
te

 h
o

ve
d

s
ik

ri
n

g
/i
n

n
ta

ks
si

kr
in

g
, 
le

d
n

in
g

e
r 

m
e

d
 t

ilb
e
h

ø
r,

 v
a

rm
e

ka
b

le
r,

 i
n

v
e
n

ta
r,

 u
ts

ty
r 

in
kl

u
s
iv

e
 s

lik
t 

so
m

 v
a
n

n
kl

o
s
e

tt
, 

va
rm

tv
a
n

n
s
b
e

re
d
e

r 
o

g
 v

a
sk

e
r,

 a
p

p
a

ra
te

r,
 t
a

p
e

t,
 g

u
lv

b
e

le
g

g
, 
ve

g
g

, 
g
u

lv
- 

o
g

 
h

im
lin

g
sp

la
te

r,
 s

ki
lle

ve
g

g
e

r,
 l
is

tv
e

rk
, 
sk

a
p
, 

b
e
n

ke
r 

o
g
 in

n
ve

n
d

ig
e

 d
ø

re
r 

m
e
d

 
ka

rm
e

r.
  

 (3
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 h

a
r 

o
g

så
 a

n
sv

a
re

t 
fo

r 
o
p

p
s
ta

k
in

g
 o

g
 r

e
n

si
n

g
 a

v 
in

n
ve

n
d

ig
e

 
a

v
lø

p
sl

e
d

n
in

g
e

r 
b

å
d
e

 t
il 

o
g

 f
ra

 e
g

e
n

 v
a
n

n
lå

s/
sl

u
k 

o
g

 f
ra

m
 t

il 
b

o
re

tt
sl

a
g

e
ts

 
fe

lle
s-

/h
o

ve
d

le
d

n
in

g
. 

A
n

d
e

ls
e

ie
r 

sk
a

l o
g

s
å

 r
e
n

s
e

 e
ve

n
tu

e
lle

 s
lu

k 
p

å
 v

e
ra

n
d
a

, 
b

a
lk

o
n
g

 o
g

 l
ig

n
e

n
d
e

. 
 (4

) 
A

n
d

e
ls

e
ie

re
n

 e
r 

s
e

lv
 a

n
s
v
a

rl
ig

 f
o

r 
a

t 
in

s
ta

lla
s
jo

n
 o

g
 o

p
p
b

e
va

ri
n
g

 a
v 

b
ra

n
n

- 
o

g
 e

ks
p

lo
s
jo

n
sf

a
rl
ig

e
 s

to
ff

e
r 

s
k
je

r 
i b

e
tr

y
g
g

e
n
d

e
 f
o

rm
e

r 
o

g
 i
 h

e
n
h

o
ld

 t
il 

g
je

ld
e

n
d

e
 lo

ve
r 

o
g

 f
o

rs
kr

ift
e

r.
 

 (5
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 s

ka
l 
h
o

ld
e

 b
o

lig
e
n

 f
ri
 f

o
r 

in
se

kt
e

r 
o

g
 s

ka
d
e

d
y
r.

 
V

e
d

 m
is

ta
n

ke
 o

m
 i
n

n
se

kt
e

r 
o
g

 s
k
a
d

e
d

yr
 p

lik
te

r 
a

n
d
e

ls
e

ie
re

n
 s

tr
a

ks
 å

 m
e

ld
e

 
fr

a
 s

kr
ift

lig
 t

il 
b

o
re

tt
s
la

g
e

t.
  

 (6
) 

V
e

d
lik

e
h
o

ld
s
p

lik
te

n
 o

m
fa

tt
e

r 
o

g
så

 u
tb

e
d

ri
n

g
 a

v 
ti
lfe

ld
ig

 s
ka

d
e

, 
h
e

ru
n

d
e

r 
sk

a
d

e
 p

å
fø

rt
 v

e
d

 i
n
n

b
ru

d
d

 o
g

 u
v
æ

r.
 

 

 
6

(7
) 

O
p

p
d
a

g
e

r 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

 s
ka

d
e

 i
 b

o
lig

e
n

 s
o

m
 b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 

e
r 

a
n

sv
a

rl
ig

 f
o

r 
å

 
u

tb
e
d

re
, 
p

lik
te

r 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

 s
tr

a
ks

 å
 m

e
ld

e
 f
ra

 s
kr

ift
lig

 t
il 

b
o

re
tt
sl

a
g
e

t.
 

 (8
) 

N
y 

e
ie

r 
a

v 
a
n

d
e

le
n

 h
a

r 
p

lik
t 

ti
l å

 u
tf

ø
re

 v
e

d
lik

e
h

o
ld

 m
e
d

re
g

n
e

t 
re

p
a

ra
sj

o
n

 
o

g
 u

ts
ki

ft
in

g
 i 

b
o

lig
e

n
, 
se

lv
 o

m
 d

e
t 

sk
u

lle
 v

æ
rt

 u
tf

ø
rt

 a
v 

d
e
n

 f
o

rr
ig

e
 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
. 
 

 5
-2

 B
o

re
tt

s
la

g
e

ts
 v

e
d

li
k

e
h

o
ld

s
p

li
k

t 
 

(1
) 

B
o

re
tt

sl
a
g

e
t 
sk

a
l h

o
ld

e
 b

yg
n

in
g

e
r 

o
g

 e
ie

n
d

o
m

m
e

n
 f
o

r 
ø

vr
ig

 i
 f

o
rs

va
rl
ig

 
st

a
n

d
 s

å
 l
a
n

g
t 
p

lik
te

n
 ik

ke
 l
ig

g
e

r 
p

å
 a

n
d
e

ls
e

ie
rn

e
. 

V
e

d
lik

e
h
o

ld
sp

lik
te

n
 o

m
fa

tt
e
r 

o
g

så
 u

tv
e
n

d
ig

 v
e

d
lik

e
h
o

ld
 a

v 
vi

n
d

u
e

r.
 

 
(2

) 
F

e
lle

s 
rø

r,
 l
e

d
n

in
g

e
r,

 k
a

n
a

le
r 

o
g

 a
n

d
re

 f
e

lle
s 

in
st

a
lla

sj
o
n

e
r 

so
m

 g
å

r 
g

je
n

n
o

m
 b

o
lig

e
n

, 
sk

a
l b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 
h

o
ld

e
 v

e
d

 li
ke

. 
B

o
re

tt
sl

a
g

e
t 

h
a

r 
re

tt
 t

il 
å
 

fø
re

 n
ye

 s
lik

e
 in

st
a

lla
sj

o
n

e
r 

g
je

n
n
o

m
 b

o
lig

e
n

 d
e

rs
o
m

 d
e

t 
ik

ke
 e

r 
ti
l v

e
se

n
tl
ig

 
u

le
m

p
e

 f
o

r 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

. 
 

 (3
) 

B
o

re
tt

sl
a
g

e
ts

 v
e

d
lik

e
h

o
ld

sp
lik

t 
o
m

fa
tt

e
r 

o
g
så

 u
ts

ki
ft

in
g

 a
v 

vi
n

d
u

e
r,

 
h

e
ru

n
d

e
r 

n
ø

d
ve

n
d

ig
 u

ts
ki

ft
n

in
g

 a
v 

te
rm

o
ru

te
r,

 o
g

 y
tt
e

rd
ø

re
r 

ti
l b

o
lig

e
n

 o
g
 

re
p

a
ra

sj
o

n
 e

lle
r 

u
ts

ki
ft
n

in
g

 a
v 

ta
k,

 b
je

lk
e

la
g

, 
b

æ
re

n
d
e

 v
e
g

g
ko

n
st

ru
ks

jo
n

e
r,

 
sl

u
k 

o
g

 r
ø

r 
e

lle
r 

le
d

n
in

g
e

r 
so

m
 e

r 
b

yg
d
 in

n
 i
 b

æ
re

n
d

e
 k

o
n

st
ru

ks
jo

n
e

r 
m

e
d

 
u

n
n

ta
k 

a
v 

va
rm

e
ka

b
le

r.
  

 (4
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 s

ka
l g

i a
d

g
a

n
g

 t
il 

b
o

lig
e

n
 s

lik
 a

t 
b
o

re
tt

sl
a
g

e
t 
ka

n
 u

tf
ø

re
 s

in
 

ve
d

lik
e

h
o

ld
sp

lik
t,

 h
e

ru
n

d
e

r 
e
tt

e
rs

yn
, 

re
p
a

ra
sj

o
n

 e
lle

r 
u

ts
ki

ft
in

g
. 

E
tt
e

rs
yn

 o
g
 

u
tf

ø
ri
n

g
 a

v 
a

rb
e

id
 s

ka
l g

je
n

n
o

m
fø

re
s 

sl
ik

 a
t 
d
e

t 
ik

ke
 e

r 
ti
l u

n
ø

d
ig

 u
le

m
p

e
 f

o
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 e

lle
r 

a
n

n
e

n
 b

ru
ke

r 
a

v 
b

o
lig

e
n

. 
 5

-3
 U

tb
e

d
ri

n
g

s
a

n
s

v
a

r 
o

g
 e

rs
ta

tn
in

g
 

(1
) 

F
ø

re
r 

e
n

 a
n

d
e

ls
e

ie
rs

 m
is

lig
h

o
ld

 t
il 

sk
a
d

e
 p

å
 b

o
re

tt
sl

a
g
e

ts
 e

ie
n
d

o
m

 e
lle

r 
p

å
 

a
n

n
e

n
 a

n
d
e

ls
e

ie
rs

 b
o

lig
 e

lle
r 

fa
st

m
o

n
te

rt
 i
n

ve
n

ta
r 

so
m

 n
a

tu
rl
ig

 h
ø

re
r 

b
o

lig
e
n

 
til

, 
sk

a
l s

ka
d
e

n
 u

tb
e

d
re

s 
a

v 
b
o

re
tt

sl
a
g

e
t.
 

 
2

) 
S

ka
d
e

 p
å

 i
n

n
b

o
 o

g
 lø

sø
re

 s
ka

l u
tb

e
d

re
s 

a
v 

sk
a

d
e

lid
te

 a
n

d
e

ls
e

ie
r.

 
B

o
re

tt
sl

a
g

e
t 
h

e
ft

e
r 

ik
ke

 f
o

r 
e

ve
n

tu
e

lle
 s

ka
d

e
r 

p
å

 s
ka

d
e

lid
te

s 
in

n
b

o
 o

g
/e

lle
r 

lø
sø

re
. 

  (3
) 

B
o

re
tt

sl
a
g

e
t 
o

g
 s

ka
d

e
lid

te
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
 k

a
n

 k
re

ve
 e

rs
ta

tn
in

g
 f
o

r 
ta

p
 s

o
m

 
fø

lg
e

r 
a

v 
a

t 
a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 m

is
lig

h
o

ld
e

r 
si

n
e

 p
lik

te
r,

 j
f 

b
o

re
tt

sl
a
g

sl
o

ve
n

s 
 

§
§

 5
-1

3
 o

g
 5

-1
5

. 
 

 (4
) 

A
n

d
e

ls
e

ie
r 

ka
n
 k

re
ve

 e
rs

ta
tn

in
g
 f

o
r 

ta
p

 s
o
m

 f
ø

lg
e

 a
v 

a
t 
b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 

ik
ke

 
o

p
p

fy
lle

r 
p

lik
te

n
e

 s
in

e
, 
jf 

b
o

re
tt

sl
a

g
sl

o
ve

n
s 

§
 5

-1
8

. 
  6

. 
F

e
ll
e

s
k

o
s

tn
a

d
e

r 
o

g
  

p
a

n
te

s
ik

k
e
rh

e
t 

 6
-1

 F
e

ll
e

s
k

o
s

tn
a

d
e

r 
 

78



 
7

(1
) 

D
e

n
 e

n
k
e

lte
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
e

r 
a
n

sv
a

rl
ig

 f
o

r 
fe

lle
s
ko

s
tn

a
d

e
n

e
 e

tt
e

r 
e

n
 n

ø
kk

e
l 

fa
st

sa
tt
 v

e
d

 s
ti
ft
e

ls
e

n
 a

v 
b

o
re

tt
sl

a
g

e
t.

 N
ø

kk
e

le
n

 l
ig

g
e

r 
fa

s
t 
o

g
 k

a
n

 b
a

re
 e

n
d

re
s
 

e
tt

e
r 

b
o

re
tt

sl
a

g
s
lo

ve
n

s 
§

 5
-1

9
. 

 (4
) 

N
å

r 
s
æ

rl
ig

e
 g

ru
n
n

e
r 

ta
le

r 
fo

r 
d
e

t,
 s

ka
l 
e

n
 k

o
st

n
a

d
 l
ik

e
ve

l f
o

rd
e

le
s
 e

tt
e

r 
n

yt
te

n
 f

o
r 

d
e

n
 e

n
ke

lte
 b

o
lig

 e
lle

r 
e

tt
e

r 
fo

rb
ru

k
. 

 (3
) 

B
o

re
tt

s
la

g
e

ts
 k

o
s
tn

a
d

e
r 

ti
l b

e
h
a

n
d

lin
g

 o
g

 e
v
e

n
tu

e
ll 

o
p

p
fø

lg
in

g
 a

v
 s

ø
kn

a
d

 
o

m
 o

ve
rl
a

ti
n
g

 a
v
 b

ru
k
 b

e
ta

le
s
 a

v 
d

e
n
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
so

m
 h

a
r 

sø
kt

, 
s
e
 p

kt
. 

4
-2

 (
6

).
 

6
-2

 B
e

ta
li

n
g

 a
v

 f
e
ll

e
s
k

o
s

tn
a

d
e

r 
(1

) 
F

e
lle

s
ko

s
tn

a
d

e
n

e
 f
o

rf
a

lle
r 

ti
l b

e
ta

lin
g

 d
e
n

 1
. 

i h
ve

r 
m

å
n

e
d

. 
B

o
re

tt
s
la

g
e

t 
ka

n
 

e
n

d
re

 f
e

lle
s
ko

st
n

a
d

e
n
e

 m
e

d
 è

n
 m

å
n

e
d

s 
sk

ri
ft

lig
 v

a
rs

e
l. 

 
 (2

) 
F

o
r 

fe
lle

s
k
o

s
tn

a
d
e

r 
s
o

m
 i
k
ke

 b
lir

 b
e
ta

lt 
ve

d
 f

o
rf

a
ll,

 s
va

re
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
 d

e
n
 

til
 e

n
 h

ve
r 

ti
d

 g
je

ld
e
n

d
e

 f
o

rs
in

ke
ls

e
sr

e
n

te
 e

tt
e

r 
lo

v
 a

v 
1

7
. 
d

e
se

m
b

e
r 

1
9

7
6

 n
r 

1
0

0
. 
 

 6
-3

 B
o

re
tt

s
la

g
e

ts
 p

a
n

te
s

ik
k
e

rh
e

t 
F

o
r 

kr
a

v 
p

å
 d

e
kn

in
g

 a
v 

fe
lle

s
ko

s
tn

a
d
e

r 
o
g

 a
n
d

re
 k

ra
v 

fr
a

 la
g

sf
o

rh
o

ld
e

t 
h
a

r 
b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 
e

n
 l
o

v
b
e

st
e

m
t 
p

a
n

te
re

tt
 i
 a

n
d

e
le

n
 f

o
ra

n
 a

lle
 a

n
d

re
 h

e
ft
e

ls
e

r.
 

P
a

n
te

kr
a

v
e

t 
e

r 
b
e

g
re

n
s
e

t 
ti
l e

n
 s

u
m

 s
o
m

 s
va

re
r 

ti
l t

o
 g

a
n
g

e
r 

fo
lk

e
tr

yg
d

e
n

s
 

g
ru

n
n
b

e
lø

p
 p

å
 t

id
sp

u
n
k
te

t 
tv

a
n

g
sd

e
kn

in
g

 b
e

sl
u

tt
e

s
 g

je
n

n
o
m

fø
rt

. 
  

  7
. 

M
is

li
g

h
o

ld
, 

s
a

lg
s

p
å

le
g

g
 o

g
 f

ra
v

ik
e

ls
e
 

 7
-1

 M
is

li
g

h
o

ld
 

A
n

d
e

ls
e

ie
rs

 b
ru

d
d

 p
å

 s
in

e
 f

o
rp

lik
te

ls
e

r 
o

v
e

rf
o

r 
b

o
re

tt
s
la

g
e
t 

u
tg

jø
r 

m
is

lig
h

o
ld

. 
S

o
m

 m
is

lig
h
o

ld
 r

e
g

n
e

s 
b

la
n

t 
a

n
n

e
t 
m

a
n

g
le

n
d
e

 b
e
ta

lin
g

 a
v
 f
e

lle
s
k
o

s
tn

a
d
e

r,
 

fo
rs

ø
m

t 
ve

d
lik

e
h
o

ld
sp

lik
t,

 u
lo

v
lig

 b
ru

k 
e

lle
r 

o
ve

rl
a

ti
n

g
 a

v 
b

ru
k
 o

g
 b

ru
d

d
 p

å
 

h
u

so
rd

e
n

s
re

g
le

r.
  

 7
-2

 P
å
le

g
g

 o
m

 s
a

lg
 

(1
) 

H
v
is

 e
n

 a
n
d

e
ls

e
ie

r 
ti
l t

ro
ss

 f
o

r 
a
d

va
rs

e
l v

e
s
e

n
tl
ig

 m
is

lig
h

o
ld

e
r 

s
in

e
 p

lik
te

r,
 

ka
n

 b
o

re
tt

s
la

g
e

t 
p

å
le

g
g

e
 v

e
d

k
o
m

m
e

n
d

e
 å

 s
e
lg

e
 a

n
d

e
le

n
, 

jf 
b

o
re

tt
s
la

g
sl

o
ve

n
s
 

§
 5

-2
2
 f

ø
rs

te
 l
e
d

d
. 
A

d
va

rs
e

l 
sk

a
l 
g

is
 s

kr
ift

lig
 o

g
 o

p
p

ly
s
e

 o
m

 a
t 

ve
se

n
tl
ig

 
m

is
lig

h
o

ld
 g

ir
 b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 

re
tt
 t

il 
å

 k
re

v
e

 a
n

d
e
le

n
 s

o
lg

t.
 

 (2
) 

B
o

re
tt

s
la

g
e

t 
ka

n
 k

re
v
e

 a
n

d
e

le
n

 s
o

lg
t 
d

e
rs

o
m

 a
n

d
e

ls
e

ie
r 

m
e

ld
e

r 
s
e

g
 u

t 
a

v
 

b
o

lig
b

yg
g

e
la

g
e

t.
 

 7
-3

 F
ra

v
ik

e
ls

e
 

M
e

d
fø

re
r 

a
n
d

e
ls

e
ie

re
n
s
 e

lle
r 

b
ru

k
e

re
n

s
 o

p
p

fø
rs

e
l 
fa

re
 f
o

r 
ø

d
e

le
g

g
e

ls
e

 e
lle

r 
ve

se
n

tli
g
 f

o
rr

in
g

e
ls

e
 a

v 
e

ie
n
d

o
m

m
e

n
, 
e

lle
r 

e
r 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

n
s 

e
lle

r 
b

ru
k
e

re
n

s
 

o
p

p
fø

rs
e

l t
il 

a
lv

o
rl
ig

 p
la

g
e

 e
lle

r 
s
je

n
a
n

s
e

 f
o

r 
e

ie
n

d
o

m
m

e
n

e
s
 ø

vr
ig

e
 

a
n

d
e

ls
e

ie
re

 e
lle

r 
b

ru
k
e
re

, 
k
a

n
 s

ty
re

t 
kr

e
ve

 f
ra

v
ik

e
ls

e
 f

ra
 b

o
lig

e
n
 e

tt
e
r 

tv
a

n
g

sf
u

llb
yr

d
e

ls
e

sl
o

ve
n

s
 k

a
p

it
te

l 1
3

. 
F

ra
vi

k
e

ls
e

 k
a
n

 t
id

lig
s
t 

kr
e

v
e

s 
sa

m
tid

ig
 

m
e

d
 p

å
le

g
g
 o

m
 s

a
lg

. 
  

 
8

8
. 

S
ty

re
t 

o
g

 d
e

ts
 v

e
d

ta
k
 

 8
-1

 S
ty

re
t 

 
(1

) 
B

o
re

tt
sl

a
g

e
t 
sk

a
l h

a
 e

t 
st

yr
e

 s
o
m

 s
ka

l b
e

st
å

 a
v 

e
n

 s
ty

re
le

d
e

r 
o

g
 h

ø
y
st

 4
 

a
n

d
re

 m
e

d
le

m
m

e
r 

m
e
d

 l
ik

e
 m

a
n
g

e
 v

a
ra

m
e

d
le

m
m

e
r.

  
 (2

) 
F

u
n

ks
jo

n
st

id
e

n
 f

o
r 

st
yr

e
le

d
e

r 
e

r 
e

tt
 å

r 
o

g
 d

e
 a

n
d

re
 m

e
d

le
m

m
e

n
e

 e
r 

to
 å

r.
 

V
a

ra
m

e
d

le
m

m
e

r 
ve

lg
e
s 

fo
r 

e
tt
 å

r.
 S

ty
re

m
e

d
le

m
m

e
r 

o
g
 v

a
ra

m
e
d

le
m

m
e

r 
ka

n
 

g
je

n
ve

lg
e

s.
  

 (3
) 

S
ty

re
t 

sk
a

l v
e

lg
e

s 
a
v 

g
e

n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g
e

n
. 
G

e
n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

e
n

 v
e

lg
e

r 
st

yr
e

le
d

e
r 

ve
d

 s
æ

rs
ki

lt 
va

lg
. 

S
ty

re
t 

sk
a

l v
e

lg
e
 n

e
st

le
d

e
r 

b
la

n
t 

si
n

e
 

m
e

d
le

m
m

e
r.

  
 8

-2
 S

ty
re

ts
 o

p
p

g
a

v
e

r 
(1

) 
S

ty
re

t 
sk

a
l l

e
d

e
 v

ir
ks

o
m

h
e

te
n

 i
 s

a
m

sv
a

r 
m

e
d

 l
o

v,
 v

e
d
te

kt
e

r 
o

g
 

g
e

n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

e
n

s 
ve

d
ta

k.
 S

ty
re

t 
ka

n
 t

a
 a

lle
 a

vg
jø

re
ls

e
r 

so
m

 i
kk

e
 i 

lo
ve

n
 

e
lle

r 
ve

d
te

kt
e
n

e
 e

r 
la

g
t 
ti
l a

n
d

re
 o

rg
a
n

e
r.

 
 (2

) 
S

ty
re

le
d

e
r 

sk
a

l s
ø

rg
e

 f
o

r 
a

t 
st

yr
e

t 
h
o

ld
e

r 
m

ø
te

 s
å

 o
ft

e
 s

o
m

 d
e
t 

tr
e

n
g

s.
 E

t 
st

yr
e

m
e
d

le
m

 e
lle

r 
fo

rr
e

tn
in

g
sf

ø
re

re
n

 k
a
n

 k
re

ve
 a

t 
st

yr
e

t 
sa

m
m

e
n

ka
lle

s.
  

 (3
) 

S
ty

re
t 

sk
a

l f
ø

re
 p

ro
to

ko
ll 

o
ve

r 
st

yr
e

sa
ke

n
e

. 
P

ro
to

ko
lle

n
 s

ka
l u

n
d

e
rs

k
ri
ve

s 
a

v 
d

e
 f

ra
m

m
ø

tt
e

 s
ty

re
m

e
d

le
m

m
e
n

e
. 
 

 8
-3

 S
ty

re
ts

 v
e

d
ta

k
 

(1
) 

S
ty

re
t 

e
r 

ve
d

ta
ks

fø
rt

 n
å

r 
m

e
r 

e
n

n
 h

a
lv

p
a

rt
e

n
 a

v 
a

lle
 s

ty
re

m
e
d

le
m

m
e

n
e

 e
r 

til
 s

te
d

e
. 

V
e
d

ta
k 

ka
n
 t

re
ff

e
s 

m
e
d

 m
e

r 
e
n

n
 h

a
lv

p
a

rt
e

n
 a

v 
d

e
 a

vg
itt

e
 s

te
m

m
e
n

e
. 

S
tå

r 
st

e
m

m
e
n

e
 l
ik

t,
 g

jø
r 

m
ø

te
le

d
e

re
n

s 
st

e
m

m
e

 u
ts

la
g

e
t.
 D

e
 s

o
m

 s
te

m
m

e
r 

fo
r 

e
t 

ve
d

ta
k 

so
m

 in
n
e

b
æ

re
r 

e
n

 e
n

d
ri
n
g

, 
m

å
 l
ik

e
ve

l u
tg

jø
re

 m
in

st
 e

n
 t

re
d
je

d
e

l 
a

v 
a

lle
 s

ty
re

m
e

d
le

m
m

e
n

e
. 

 
 (2

) 
S

ty
re

t 
ka

n
 i
kk

e
 u

te
n

 a
t 
g

e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g
e

n
 h

a
r 

g
itt

 s
a
m

ty
kk

e
 m

e
d

 m
in

s
t 

to
 

tr
e

d
je

d
e

ls
 f

le
rt

a
ll 

fa
tt

e
 v

e
d

ta
k 

o
m

: 
  

1
. 

o
m

b
yg

g
in

g
, 

p
å

b
yg

g
in

g
 e

lle
r 

a
n

d
re

 e
n
d

ri
n

g
e

r 
a

v 
b
e

b
yg

g
e

ls
e
n

 e
lle

r 
to

m
te

n
 s

o
m

 e
tt
e

r 
fo

rh
o
ld

e
n

e
 i 

b
o

re
tt

sl
a

g
e

t 
g

å
r 

u
t 

o
ve

r 
va

n
lig

 f
o

rv
a

ltn
in

g
 

o
g

 v
e
d

lik
e

h
o

ld
, 
 

2
. 

å
 ø

ke
 t
a

lle
t 

p
å

 a
n

d
e

le
r 

e
lle

r 
å

 k
n

yt
te

 a
n
d

e
le

r 
ti
l b

o
lig

e
r 

so
m

 t
id

lig
e

re
 

h
a

r 
væ

rt
 b

e
n

yt
te

t 
ti
l u

tle
ie

, 
jf 

b
o

re
tt

sl
a

g
sl

o
ve

n
s 

§
 3

-2
 a

n
d

re
 l
e
d
d

, 
 

3
. 

sa
lg

 e
lle

r 
kj

ø
p

 a
v 

fa
st

 e
ie

n
d

o
m

, 
e

lle
r 

a
v 

a
n

d
e

ls
b

o
lig

 i
 b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 

4
. 

å
 t
a

 o
p

p
 lå

n
 s

o
m

 s
ka

l s
ik

re
s 

m
e

d
 p

a
n

t 
m

e
d

 p
ri
o

ri
te

t 
fo

ra
n
 

in
n

sk
u

d
d

e
n
e

, 
 

5
. 

a
n

d
re

 r
e
tt

sl
ig

e
 d

is
p

o
si

sj
o

n
e

r 
o

ve
r 

fa
st

 e
ie

n
d

o
m

 s
o
m

 g
å

r 
u

t 
o

ve
r 

va
n

lig
 f
o

rv
a

ltn
in

g
, 
 

6
. 

a
n

d
re

 t
ilt

a
k 

so
m

 g
å

r 
u

t 
o

ve
r 

va
n

lig
 f
o

rv
a

ltn
in

g
, 
n

å
r 

ti
lta

ke
t 

fø
re

r 
m

e
d

 
se

g
 ø

ko
n

o
m

is
k 

a
n

sv
a

r 
e

lle
r 

u
tl
e
g

g
 f
o

r 
b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 
p

å
 m

e
r 

e
n
n

 f
e
m

 
p

ro
se

n
t 
a

v 
d

e
 å

rl
ig

e
 f

e
lle

sk
o

st
n
a

d
e
n

e
. 

 8
-4

 R
e

p
re

s
e

n
ta

s
jo

n
 o

g
 f

u
ll

m
a

k
t 

 
S

ty
re

ts
 l
e
d

e
r 

o
g

 e
tt
 s

ty
re

m
e
d

le
m

 r
e

p
re

se
n

te
re

r 
i f

e
lle

ss
ka

p
 b

o
re

tt
sl

a
g

e
t 
 

79



 
9

u
ta

d
 o

g
 t

e
g

n
e

r 
d

e
ts

 n
a
v
n

. 
  9

. 
G

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
li

n
g

e
n

 
 9

-1
 M

y
n

d
ig

h
e

t 
G

e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

e
n

 e
r 

ø
ve

rs
te

 m
yn

d
ig

h
e

t 
i 
b
o

re
tt

sl
a

g
e

t.
  

  9
-2

 T
id

s
p

u
n

k
t 

fo
r 

g
e

n
e

ra
lf

o
rs

a
m

li
n

g
 

(1
) 

O
rd

in
æ

r 
g

e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g
 s

ka
l h

o
ld

e
s
 h

ve
rt

 å
r 

in
n
e

n
 u

tg
a

n
g
e

n
 a

v 
ju

n
i. 

 (2
) 

E
ks

tr
a

o
rd

in
æ

r 
g

e
n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

 h
o

ld
e

s 
n

å
r 

s
ty

re
t 
fi
n

n
e

r 
d

e
t 
n

ø
d

ve
n
d

ig
, 

e
lle

r 
n

å
r 

re
vi

s
o

r 
e

lle
r 

m
in

st
 t

o
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
 s

o
m

 t
il 

sa
m

m
e

n
 h

a
r 

m
in

st
 e

n
 

tie
n

d
e

d
e

l a
v
 s

te
m

m
e
n
e

, 
s
kr

ift
lig

 k
re

ve
r 

d
e

t 
o
g

 s
a
m

ti
d

ig
 o

p
p

g
ir
 h

v
ilk

e
 s

a
k
e

r 
d

e
 

ø
n

sk
e

r 
b

e
h

a
n
d

le
t.
  

 9
-3

 V
a

rs
e

l 
o

m
 o

g
 i

n
n

k
a

ll
in

g
 t

il
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
li

n
g

 
(1

) 
F

o
ru

t 
fo

r 
o

rd
in

æ
r 

g
e

n
e

ra
lfo

rs
a

m
lin

g
 s

ka
l 
st

yr
e

t 
v
a

rs
le

 a
n

d
e

ls
e

ie
rn

e
 o

m
 

d
a

to
 f

o
r 

m
ø

te
t 
o

g
 o

m
 f

ri
st

 f
o

r 
in

n
le

ve
ri
n

g
 a

v 
sa

k
e

r 
s
o

m
 ø

n
sk

e
s
 b

e
h

a
n
d

le
t.

  
 (2

) 
G

e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

e
n

 s
k
a

l i
n
n

k
a

lle
s
 s

k
ri
ft

lig
 a

v 
st

y
re

t 
m

e
d

 e
t 

v
a

rs
e
l s

o
m

 
sk

a
l v

æ
re

 p
å
 m

in
s
t 

å
tt
e

 o
g
 h

ø
ys

t 
tju

e
 d

a
g
e

r.
 E

ks
tr

a
o

rd
in

æ
r 

g
e

n
e

ra
lfo

rs
a

m
lin

g
 

ka
n

 o
m

 n
ø

d
v
e
n

d
ig

 k
a

lle
s
 i
n

n
 m

e
d

 k
o

rt
e

re
 v

a
rs

e
l 
so

m
 l
ik

e
v
e

l s
ka

l 
væ

re
 p

å
 

m
in

st
 t

re
 d

a
g

e
r.

 I
 b

e
g

g
e

 t
ilf

e
lle

r 
s
k
a

l d
e

t 
g

is
 s

kr
ift

lig
 m

e
ld

in
g

 t
il 

b
o

lig
-

b
y
g

g
e

la
g

e
t.

  
  (3

) 
I 

in
n

ka
lli

n
g
e

n
 s

ka
l 
d
e

 s
a

ke
n

e
 s

o
m

 s
ka

l 
b
e

h
a

n
d

le
s 

v
æ

re
 b

e
st

e
m

t 
a
n

g
it
t.

 
S

ka
l e

t 
fo

rs
la

g
 s

o
m

 e
tt
e

r 
b

o
re

tt
sl

a
g

sl
o

ve
n

 e
lle

r 
v
e

d
te

k
te

n
e

 m
å

 v
e

d
ta

s 
m

e
d

 
m

in
st

 t
o

 t
re

d
je

d
e

ls
 f

le
rt

a
ll 

ku
n

n
e

 b
e

h
a
n

d
le

s,
 m

å
 h

o
ve

d
in

n
h

o
ld

e
t 

væ
re

 a
n

g
itt

 i
 

in
n

ka
lli

n
g

e
n

. 
S

a
k
e

r 
so

m
 e

n
 a

n
d

e
ls

e
ie

r 
ø

n
s
ke

r 
b

e
h

a
n

d
le

t 
p
å

 o
rd

in
æ

r 
g

e
n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

 s
ka

l 
n

e
vn

e
s 

i i
n

n
ka

lli
n

g
e
n

 n
å

r 
s
ty

re
t 
h

a
r 

m
o

tt
a

tt
 d

is
s
e

 
sk

ri
ft

lig
 i
n

n
e

n
 f

ri
s
te

n
 i
 1

.le
d

d
. 
 

 9
-4

 S
a
k

e
r 

s
o

m
 s

k
a

l 
b

e
h

a
n

d
le

s
 p

å
 o

rd
in

æ
r 

g
e

n
e

ra
lf

o
rs

a
m

li
n

g
  

- 
G

o
d

kj
e

n
n

in
g
 a

v 
å

rs
b
e

re
tn

in
g

 f
ra

 s
ty

re
t 
 

- 
G

o
d

kj
e

n
n

in
g
 a

v 
å

rs
re

g
n

sk
a
p

  
- 

V
a

lg
 a

v 
st

yr
e
m

e
d

le
m

m
e

r 
o
g

 v
a

ra
m

e
d

le
m

m
e

r 
- 

E
v
e

n
tu

e
lt
 v

a
lg

 a
v
 r

e
vi

s
o

r 
- 

F
a

st
se

tt
in

g
 a

v 
g

o
d

tg
jø

re
ls

e
 t

il 
st

y
re

t 
 

- 
A

n
d

re
 s

a
ke

r 
s
o
m

 e
r 

n
e

vn
t 

i 
in

n
ka

lli
n

g
e

n
 

- 
V

a
lg

 a
v 

d
e

le
g

e
rt

 m
e
d
 v

a
ra

 t
il 

O
B

O
S

 B
B

L
s 

g
e

n
e

ra
lfo

rs
a

m
lin

g
 

 9
-5

 M
ø

te
re

tt
 

A
lle

 a
n
d

e
ls

e
ie

re
 h

a
r 

re
tt

 t
il 

å
 m

ø
te

 p
å
 g

e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g
e

n
 m

e
d

 f
o

rs
la

g
s
, 

- 
ta

le
- 

o
g
 s

te
m

m
e

re
tt
. 

A
n

d
e

ls
e

ie
re

n
s 

e
k
te

fe
lle

, 
s
a

m
b
o

e
r 

e
lle

r 
e

t 
a

n
n
e

t 
m

e
d

le
m

 
a

v
 a

n
d

e
ls

e
ie

re
n

s
 h

u
ss

ta
n

d
 o

g
 e

v
e

n
tu

e
lle

 le
ie

re
 h

a
r 

re
tt

 t
il 

å
 v

æ
re

 t
il 

st
e

d
e
 o

g
 

til
 å

 u
tt
a

le
 s

e
g

. 
  9

-6
 M

ø
te

le
d

e
ls

e
 o

g
 p

ro
to

k
o

ll
 

 
1

0

G
e

n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

e
n

 s
ka

l l
e

d
e

s 
a

v 
st

yr
e

le
d

e
re

n
 m

e
d
 m

in
d

re
 

g
e

n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

e
n

 v
e

lg
e

r 
e
n

 a
n

n
e
n

 m
ø

te
le

d
e

r.
 M

ø
te

le
d

e
re

n
 s

ka
l s

ø
rg

e
 f

o
r 

a
t 

d
e

t 
fø

re
s 

p
ro

to
ko

ll 
fr

a
 g

e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

e
n
. 
 

 9
-7

 S
te

m
m

e
re

tt
 o

g
 f

u
ll
m

a
k

t 
H

ve
r 

a
n

d
e

l g
ir
 r

e
tt

 t
il 

è
n

 s
te

m
m

e
 p

å
 g

e
n
e

ra
lfo

rs
a

m
lin

g
e
n

. 
A

n
d
e

ls
e

ie
r 

so
m

 e
ie

r 
m

e
r 

e
n

n
 è

n
 a

n
d
e

l h
a

r 
lik

e
ve

l b
a

re
 è

n
 s

te
m

m
e

. 
F

o
r 

e
n

 a
n
d

e
l m

e
d
 f

le
re

 e
ie

re
 

ka
n

 d
e

t 
b

a
re

 a
vg

is
 è

n
 s

te
m

m
e
. 

A
n
d

e
ls

e
ie

r 
ka

n
 m

ø
te

 v
e
d

 f
u

llm
e

kt
ig

 p
å

 
g

e
n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

e
n

, 
m

e
n
 in

g
e

n
 k

a
n

 v
æ

re
 f

u
llm

e
kt

ig
 f
o

r 
m

e
r 

e
n
n

 è
n
 

a
n

d
e

ls
e

ie
r.

  
 

9
-8

 V
e

d
ta

k
 p

å
 g

e
n

e
ra

lf
o

rs
a

m
li

n
g

e
n

 
(1

) 
F

o
ru

te
n
 s

a
ke

r 
so

m
 n

e
vn

t 
i p

u
n

kt
 9

-4
 i
 v

e
d

te
kt

e
n
e

 k
a
n

 i
kk

e
 

g
e

n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

e
n

 f
a
tt

e
 v

e
d

ta
k 

i a
n
d

re
 s

a
ke

r 
e

n
n

 d
e

 s
o

m
 e

r 
b
e

st
e
m

t 
a

n
g

it
t 
i 

in
n

ka
lli

n
g

e
n

. 
 (2

) 
M

e
d

 d
e
 u

n
n

ta
k 

so
m

 f
ø

lg
e

r 
a

v 
b
o

re
tt

sl
a

g
sl

o
ve

n
 e

lle
r 

ve
d

te
kt

e
n

e
 h

e
r 

fa
tt
e

s
 

a
lle

 b
e

sl
u
tn

in
g

e
r 

a
v 

g
e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g
e

n
 m

e
d
 m

e
r 

e
n

n
 h

a
lv

p
a

rt
e
n

 a
v 

d
e

 
a

vg
itt

e
 s

te
m

m
e

r.
 V

e
d

 v
a

lg
 k

a
n

 g
e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

e
n
 p

å
 f
o

rh
å

n
d
 f

a
st

se
tt

e
 a

t 
d

e
n

 s
o

m
 f

å
r 

fle
st

 s
te

m
m

e
r,

 s
ka

l r
e

g
n
e

s 
so

m
 v

a
lg

t.
  

 (3
) 

V
e

d
 s

te
m

m
e

lik
h

e
t 
a

vg
jø

re
s 

sa
ke

n
 v

e
d

 l
o
d

d
tr

e
kn

in
g

. 
   1

0
. 

In
h

a
b

il
it

e
t,

 t
a

u
s

h
e
ts

p
li

k
t 

o
g

 m
in

d
re

ta
ll

s
v

e
rn

 
 1

0
-1

 I
n

h
a

b
il

it
e

t 
 

(1
) 

E
t 

st
yr

e
m

e
d

le
m

 m
å
 ik

ke
 d

e
lta

 i
 s

ty
re

b
e

h
a

n
d

lin
g

e
n
 e

lle
r 

a
vg

jø
re

ls
e

n
 a

v 
n

o
e

 
sp

ø
rs

m
å

l d
e

r 
m

e
d

le
m

m
e

t 
se

lv
 e

lle
r 

n
æ

rs
tå

e
n

d
e

 h
a

r 
e
n

 f
ra

m
tr

e
d

e
n
d

e
 

p
e

rs
o

n
lig

 e
lle

r 
ø

ko
n
o

m
is

k 
sæ

ri
n

te
re

ss
e

. 
 

 (2
) 

In
g

e
n

 k
a
n

 s
e

lv
 e

lle
r 

ve
d

 f
u

llm
e

kt
ig

 e
lle

r 
so

m
 f
u

llm
e

kt
ig

 d
e

lta
 i
 e

n
 

a
vs

te
m

n
in

g
 p

å
 g

e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

e
n
 o

m
 a

vt
a

le
 m

e
d

 s
e

g
 s

e
lv

 e
lle

r 
n
æ

rs
tå

e
n
d

e
 

e
lle

r 
o

m
 a

n
sv

a
r 

fo
r 

se
g
 s

e
lv

 e
lle

r 
n

æ
rs

tå
e

n
d

e
 i 

fo
rh

o
ld

 t
il 

b
o

re
tt
sl

a
g
e

t.
 D

e
t 

sa
m

m
e

 g
je

ld
e

r 
a

vs
te

m
n

in
g

 o
m

 s
a

lg
sp

å
le

g
g

 e
lle

r 
kr

a
v 

o
m

 f
ra

vi
ke

ls
e

 e
tt

e
r 

b
o

re
tt

sl
a
g

sl
o
ve

n
s 

§
§

 5
-2

2
 o

g
 5

-2
3
. 
 

 1
0

-2
 T

a
u

s
h

e
ts

p
li
k

t 
 

T
ill

its
va

lg
te

, 
fo

rr
e

tn
in

g
sf

ø
re

r 
o

g
 a

n
sa

tt
e

 i
 e

t 
b
o
re

tt
sl

a
g

 h
a

r 
p

lik
t 
til

 å
 b

e
va

re
 

ta
u

sh
e

t 
o

ve
rf

o
r 

u
ve

d
ko

m
m

e
n
d

e
 o

m
 d

e
t 
d

e
 i 

fo
rb

in
d

e
ls

e
 m

e
d

 v
ir
ks

o
m

h
e

te
n

 i
 

b
o

re
tt

sl
a
g

e
t 
få

r 
vi

te
 o

m
 n

o
e
n

s 
p
e

rs
o

n
lig

e
 f

o
rh

o
ld

. 
D

e
tt
e

 g
je

ld
e

r 
ik

ke
 d

e
rs

o
m

 
in

g
e

n
 b

e
re

tt
ig

e
t 

in
te

re
ss

e
 t

ils
ie

r 
ta

u
sh

e
t.
  

 1
0

-3
 M

in
d

re
ta

ll
s
v

e
rn

 
G

e
n

e
ra

lfo
rs

a
m

lin
g

e
n

, 
st

yr
e

t 
e

lle
r 

fo
rr

e
tn

in
g

sf
ø

re
r 

ka
n

 i
kk

e
 t

re
ff

e
 b

e
sl

u
tn

in
g
 

so
m

 e
r 

e
g
n

e
t 
ti
l å

 g
i v

is
se

 a
n
d

e
ls

e
ie

re
 e

lle
r 

a
n
d

re
 e

n
 u

ri
m

e
lig

 f
o

rd
e

l t
il 

s
ka

d
e

 
fo

r 
a

n
d

e
ls

e
ie

re
 e

lle
r 

b
o
re

tt
sl

a
g

e
t.

  
   1

1
. 

V
e

d
te

k
ts

e
n

d
ri

n
g

e
r 

o
g

 f
o

rh
o

ld
e

t 
ti

l 
b

o
re

tt
s

lo
v

e
n

e
 

 

80



 
1

1

1
1

-1
 V

e
d

te
k

ts
e

n
d

ri
n

g
e

r 
(1

) 
E

n
d

ri
n

g
e

r 
i 
b

o
re

tt
s
la

g
e

ts
 v

e
d
te

k
te

r 
ka

n
 b

a
re

 b
e

s
lu

tt
e

s 
a

v 
g

e
n
e

ra
lfo

rs
a
m

lin
g

e
n

 m
e

d
 m

in
s
t 

to
 t

re
d

je
d
e

le
r 

a
v
 d

e
 a

vg
itt

e
 s

te
m

m
e

r.
  

 (2
) 

F
ø

lg
e

n
d

e
 e

n
d

ri
n

g
e

r 
a

v 
ve

d
te

k
te

n
e

 k
a

n
 ik

k
e

 s
kj

e
 u

te
n
 s

a
m

ty
kk

e
 f
ra

 O
B

O
S

, 
jf 

b
o

re
tt

s
la

g
sl

o
ve

n
s 

§
 7

-1
2

: 
 

- 
vi

lk
å

r 
fo

r 
å

 v
æ

re
 a

n
d
e

ls
e

ie
r 

i 
b

o
re

tt
sl

a
g
e

t 
- 

b
e

s
te

m
m

e
ls

e
 o

m
 f

o
rk

jø
p

sr
e

tt
 t

il 
a
n

d
e

l i
 b

o
re

tt
s
la

g
e

t 
- 

d
e

n
n

e
 b

e
s
te

m
m

e
ls

e
 o

m
 g

o
d

kj
e
n

n
in

g
 a

v
 v

e
d

te
k
ts

e
n
d

ri
n

g
e

r 
 1

1
-2

 F
o

rh
o

ld
e

t 
ti

l 
b

o
re

tt
s

lo
v

e
n

e
  

F
o

r 
så

 v
id

t 
ik

ke
 a

n
n

e
t 
fø

lg
e

r 
a

v
 v

e
d

te
kt

e
n
e

, 
g

je
ld

e
r 

re
g

le
n

e
 i
 lo

v
 o

m
 b

o
re

tt
sl

a
g

 
a

v
 0

6
.0

6
.2

0
0

3
 n

r 
3

9
, 

jf
 lo

v
 o

m
 b

o
lig

b
yg

g
e

la
g
 a

v
 s

a
m

m
e
 d

a
to

. 
 

     

81



    
H

U
S

O
R

D
E

N
S

R
E

G
L

E
R

  
 

F
O

R
  

 
S

Ø
S

T
E

R
H

A
U

G
E

N
 B

O
R

E
T

T
S

L
A

G
  

  
S

-1
30

 
             

R
ev

id
er

t 
p

å 
g

e
n

er
a
lf

o
rs

a
m

li
n

g
  
06

.0
5.

09
 

 
R

ev
id

er
t 

p
å
 g

en
er

a
lf

o
rs

a
m

li
n

g
 2

6
.0

5
.0

8
 

 
R

ev
id

er
t 

p
å
 g

en
er

a
lf

o
rs

a
m

li
n

g
 2

3
.0

5
.0

7
 

 
R

ev
id

er
t 

p
å
 g

en
er

a
lf

o
rs

a
m

li
n

g
 1

1
.0

5
.0

6
 

 
R

ev
id

er
t 

p
å 

g
en

er
a
lf

o
rs

am
li

n
g

 1
2
.0

4
.8

4
 o

g
 0

8
.0

6
.0

0
 

 
R

ev
id

er
t 

p
å
 g

e
n

er
a
lf

o
rs

am
li

n
g

 2
6.

03
.2

02
5

 

H
U

S
O

R
D

E
N

S
R

E
G

L
E

R
 S

Ø
S

T
E

R
H

A
U

G
E

N
 B

O
R

E
T

T
S

L
A

G
 

  
1

. 
G

e
n

e
re

lt
 

 
H

ve
r 

e
n

ke
lt 

b
e
b

o
e

r 
e

r 
a

n
sv

a
rl
ig

 f
o

r 
a

t 
b

e
st

e
m

m
e

ls
e
n

e
 i
 h

u
so

rd
e

n
e

n
 b

lir
 f

u
lg

t 
a

v 
h

u
ss

ta
n

d
e
n

 o
g

 a
n

d
re

 s
o

m
 g

is
 a

d
g

a
n

g
 t

il 
le

ili
g
h

e
te

n
. 
L

e
ili

g
h

e
te

n
 m

å
 ik

ke
 b

ru
ke

s 
sl

ik
 a

t 
d

e
t 

sj
e
n

e
re

r 
a
n

d
re

. 
H

u
so

rd
e

n
e

n
 s

ka
l s

ik
re

 r
o

 o
g

 o
rd

n
e
d

e
 f
o

rh
o

ld
 i 

b
o

re
tt

sl
a

g
e

t.
 I
 

h
e

n
h

o
ld

 t
il 

le
ie

ko
n
tr

a
kt

e
n

 e
r 

b
e

b
o

e
rn

e
 f

o
rp

lik
te

t 
ti
l å

 f
ø

lg
e

 h
u

so
rd

e
n

sr
e

g
le

n
e
. 

  
2

. 
A

lm
in

n
e
li

g
e

 o
rd

e
n

s
re

g
le

r 
 In

g
e
n

 m
å

 s
e

tt
e
 f

ra
 s

e
g

 b
a

rn
e

vo
g

n
e

r,
 s

ki
, 

kj
e

lk
e

r 
e

lle
r 

a
n
d

re
 t

in
g

 i
 f
e

lle
s 

tr
a

p
p

e
o
p

p
g

a
n
g

 
e

lle
r 

kj
e

lle
rg

a
n
g

. 
 H

e
n

sa
tt

e
 g

je
n

st
a

n
d

e
r 

p
å

 f
e

lle
sa

re
a

le
n

e
 k

a
n

 f
je

rn
e

s 
a

v 
st

yr
e

t.
 

B
a

lk
o

n
g

e
r,

 v
in

d
u

e
r 

e
lle

r 
tr

a
p

p
e

r 
sk

a
l i

kk
e

 b
ru

ke
s 

ti
l l

u
ft

in
g

 e
lle

r 
ri
st

in
g
 a

v 
tø

y 
e

lle
r 

se
n

g
e

kl
æ

r.
 F

la
g

g
st

e
n
g
e

r,
 a

n
te

n
n

e
r,

 m
a

sk
in

e
r,

 s
ki

lte
r 

o
.l
. 

ka
n

 b
a

re
 s

e
tt

e
s 

o
p
p

 e
tt
e
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   Målestokk 1: 1000 (A4)  Dato: 23.03.2026Gaustadveien 19 B
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Kristoffer Johannessen
GAUSTADVEIEN 19B
 
                                                                                                          Dato: 23.03.2026
 
Deres ref:                                                         Vår ref (Saksnr):                                                        Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86529082
9074780

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.42 BNR. 73

Vi viser til bestilling av 20260320 for GAUSTADVEIEN 19B.

GNR. 42 BNR.  73

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 26.10.1953.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger ført i eiendomsregisteret i Oslo, er 

5181 m²

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1: 1000.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder
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Produsert: 23.03.2026   Målestokk 1: 1000
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Dato: 23.03.2026          Målestokk 1: 7 500 (A4)

Oversiktskart

Adr.:          Gaustadveien 19 B

Gnr bnr :   42 / 73

Bydel :           

Skolekrets (2020/2021):   Kringsjå

Bydel :           NORDRE AKER

Skolekrets (2020/2021):   

100



 
 

 

Viktig informasjon om digital søknad 
 

Fra 1. juli 2025 må både profesjonelle og private sende byggesøknader fra en digital søknadsløsning, ikke via e-
post. 
 
Se mer informasjon på Oslo kommunes hjemmesider:  
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-
byggesoknader/ 

 

 

Informasjon om høyder i reguleringskart 

Høydegrunnlag 
1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten høydereferanse fra Oslo lokal høyde (OLH) til NN2000. 
Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal høyde (OLH) som høydereferanse. Når du skal i gang med et 
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken høydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal 
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som høydereferanse, må du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge 
til 37 cm på høyder angitt i reguleringskartet. 

Virkninger av planbestemmelser 
Det er den faktiske terrengsituasjonen på vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er 
bestemmelser som omhandler høyder, må det vurderes hvorvidt det er nødvendig å undersøke nærmere den 
faktiske situasjonen på vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig søker har sammen med ansvarlig 
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for nærmere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med 
vårt kundesenter. 

Hvordan finne vedtatte reguleringskart 
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn. 
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33253

Regulerings- ogbebyggelsesplan for nordredel avGaustad sykhus’ eiendomgnr.42bnr.1,Gaus-

tad.

33253 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 23.06.1953

Vedtatt av: Byplanrådet

Vedtaksdokumenter: 195303379

Lovverk: BL 1924

Høydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet består av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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 Oslo kommune 

Plan- og bygningsetaten 
 

 

Kommuneplanen fra 2015 til 2030. 
 
Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.  
 
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.  
 
Ved bestilling av reguleringskart følger nå et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og 
hensynssoner for et større område rundt reguleringskartutsnittet.  
 

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form 
av utskrifter eller en av våre innsynsløsninger kontrollerer informasjonen mot 
kommuneplanen.  
 
 
For øvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor: 
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan 
 
Informasjon om kommuneplanen finner du på:  
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf 
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 Plan- og bygningsetaten 

Geodataavdelingen 
Formidlingsenheten 

Postadresse: 
Vahls gate 1 
0187 OSLO 

Telefon: 
 
E-post: 

23 49 10 00 
 
postmottak@pbe.oslo.kommune.no 

Bankgiro:  
Postgiro:  
Org.nr.: 

6003.05.58920 
0800.10.41300 
971 040 823 

 
 

 

  Oslo kommune 
Plan- og bygningsetaten 

Geodataavdelingen 

 

 
 

 
 
 
 
GJELDENDE BETINGELSER VED KJØP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER 
 
Vi gjør oppmerksom på at ved kjøp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder følgende: 
 
Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter påse at det blir 
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen 
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger både analogt og digitalt. 
 
Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til åndsverk av 12. mai 1961. Dette innebærer at 
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og 
geodata-produkter som etaten fremstiller. 
 
Alle som ønsker å bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot å følge de bestemmelser 
som gjelder for bruken. 
 
Disposisjonsrett er rett til å disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat 
bruk. Kjøp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjøpes. 
 
Anvendelse som går ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever 
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale. 
Inneværende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon. 
 
Spesielle opplysninger : 

- Digitale kartdata for situasjon og høydekurver er 3-dimensjonale.  
- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten høydeverdi. 
- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke må brukes til  

detaljprosjektering uten verifisering i marken. 
- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmålingsteknisk prosjektering. 
- Veistikningsdata må ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert. 

I stedet må regulert veikant og/eller målebrev/R/E-bekreftelse benyttes. 
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_§,@,_;% Oslo kommune
    

    

  

'57‘ f  vil. U

äâgfiläyí? Plan- og bygningsetaten

"'i§£&"’2"€s*‘

GDA AS

Hagaveien 49

3275  SVARSTAD

Date: 09.04.2015

Deres ref: geIl)rpr£(:3ifS(:ia;1:iS(Il1r&3(i(;l1ez:l1‘/1e(:l7(l5‘;l9S e  Saksbeh: John Philip Santillan Arkivkode: 531

Byggeplass: GAUSTADVEIEN  17  — 19 Eiendom: 42/73

Tiltakshaver: SØSTERHAUGEN Adresse: Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129
BORETTSLAG OSLO

Søker: GDA AS Adresse: Hagaveien 49, 3275 SVARSTAD

Tiltakstype: Blokk/bygård Tiltaksart: Endring av bygningstekniske

installasjoner

FERDIGATTEST

GAUSTADVEIEN  17  -  19  -  ETABLERING AV NYTT
TILKNYTNINGSPUNKT  PÅ HOVEDVANNLEDNING

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 12.02.2015 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette grunnlag, og med de

korreksjoner som fremgår av følgende tegningsgrunnlag, gis ferdigattesten. Det forutsettes at endringene
ikke går utover rammene i tillatelsen. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten før de

gjennomføres

Følgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201411075

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Ledningskart  -  Som bygget 18.03.2015 8/5

Klageadgang
Dette vedtaket kan påklages, og fristen for å klage er tre uker. Se våre nettsider

https://WWW.oslo.kommune.no/plan-bvgg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

Plan- og bygningsetaten Besøksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357

Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Orgnr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23 49 10 01 0102 Oslo www.pbe.0s10.k0mmune.n0 E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Saksnr: 201411075-9 Side 2 av 2 
 

 

 

 
PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
Teknisk fagavdeling 
Enhet for avfall, vei, vann og refusjon 
 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.04.2015 av: 
 
John Philip Santillan - Saksbehandler 
Pål Granberg - enhetsleder 
 
 
Kopi til: 
SØSTERHAUGEN BORETTSLAG, Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO 
 

Saksnr: 201411075-9 Side  2  av  2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Teknisk fagavdeling

Enhet for avfall, Vei, Vann og refusj on

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.  04.2015  av:

John  Philip Santillan  -  Saksbehandler

Pål Granberg -  enhetsleder

Kopi til:

SØSTERHAUGEN BORETTSLAG, Postboks 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO

108



Side 1 av 2Attestert kopi av dok.nr. 1955/3450/105
Attesteringstidspunkt 2026-03-31 21:45

J

F e a t e k o n t r a k t  . ‘ . L1‘
-uuéxét

\

\

Sos1;1depnrtementet bortfester herved av eienommen Gau-

stad sykehus, g.nr. 42, b.nr. 1 og av  g.nr. 42. b.nr. 53, Veetre

Aker distrikt, Oslo til Oslo Bolig og Spwrelag (OBOU) på vegne av

et stiftendes datterselskap (Gauetadsöstrenes Boliglag A/L) - en
pnrsell “V g.nr. 42, b.nr. 1 på 472i m2, som har fått betegnelsen

g.nr. 4?, b.nr. 73, 0g en parsell av  g.nr. 42, b.nr. 53 på 455 m2,

sum her fått betegnelsen g.nr. 42, b.nr. 7&, tilsammen 5.181 m2.

fivrsellenes beliggenhetog grenser framgår av kert— cg opgmålings-

forretniag av 13. :ugust 1953. målebrevet er degbokfört den 26/10
1953 og de 2 ocrseller er sammenföyetog har fått betegnelsenb.

g,nr. 42, ä.nr. 73.

Fcststiden er 99 år.
Lecteevgiften settes til 10 5 av Oslo Prisnemnds takst av

ll. september 3953 på 0,15 pr. W? gr. fr, nemlig kr. f7,72 pr. år.

Feeteavgiíten utbet-les sfflehuset forskuddsvis pr. 1. juli hvert

år, firsts fiwflfi den.l. juli 1954-

Latteren bærer alle med bortíestet forbunâne umeostninger,

herunuer 033$ ~1le utgifter til veg, van; og kloekk og andre nöd-

vendige ouxougninger.

ler övrig skjer öortiestet «v ;»r;eilen på de vilkår som

er nevnt i de iv dep rtementet utferäigede veutekter for Gaust9d-

söetrcnes Eoliglwg 1/L.

Festet skel ikke ved dom, eísekuajon eller liknende kunne

’~:o:r1'tr "rte-:1 vi‘ 0  fhffivctof; fr' rotet Ogmhötrtoverfö es til flnórf, iäet
-a w

1 tilzelle “Y "t ist foret s slike rettwforiZ;nin5;: mei fe teren,

när üis.e esgir iesterotten.

?É logä» âet hviler lim iv Den TorvPe 't ts Tusblnk på hus

p" festet grunn skal:

1. tomta itte knnxe forlfngef rydöet.

B. Pestenvgiften ikke ku ee forhäy s uten bankens swzæykke.
C. Husbmnken eller kommunen i tilfelle av festeleåighet være be-

rettiget til å sette inn ny fester, sum skil jo kjennes ev

Gfustaà sykehus eller Sosiælfiepfirtementet, for den Qjenværende

del fv lânets lömetiå.
Gruxneieren har g nterctt i bygninzene på

ovgiftenog her prioritet foran Husbankens krev for forffillen
festeavgift for ett år, samt for retten til fr mtiåig feste vgift.

float: for feste-
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Side 2 av 2Attestert kopi av dok.nr. 1955/3450/105
Attesteringstidspunkt 2026-03-31 21:45

torn:-ondo futokontraktar utlrtodt1  2 eksemplarer,
hvorav hvor av partanehar fått ett.

oazo. don 233 1955.

Sen horttasteru

Örnulf Ödegård /s/
Direktören

Gaustad sykehus
(stempel)

` Son test on
' mm p..\..- A
O, *, M"! t"\«".'-_v ,4,»-s’ y/..~ _-

O  _

pa "'V‘_,--‘<2 —Ir' 9‘ Sin; ;~f_.-.» ;...."e;‘;.c§5.'»:6§3.

Arnfinn Guldvog /s/ Betsy Halvorsen /s/

"'1-.,-. ‘. .Uni-1‘ L: ~-.«-. ._c-.1 .-./

-'-:- —. , ,:~ _ e _ I ,,
. - . -..__ ut) ..,.,~ \A\,, g u .1‘, +' __; ad.“

,,,‘..y.

Jarand Åas /s/ >
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Velkommen til

Nordvik
Nordstrand
Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner Nordstrand, Bekkelaget, Ekeberg, 
Lambertseter og Søndre Nordstrand godt, og vet hva 
boligkjøperne i disse områdene er opptatt av i valget 
av sitt nye hjem. Gjennom våre digitale løsninger 
skaper vi interessen du trenger for din bolig på helt 
nye måter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i 
boligjakten. Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om 
en verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for 
salg.

Ekebergveien 233, 1162 OSLO
nordstrand@nordvikbolig.no
902 90 092



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 
Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt
for Nordviks 

kunder

13 000,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?
Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 
tryggheten du trenger når du kjøper ny 
bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 
har vi skreddersydd forsikringspakker som 
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 
din nye bolig uten bekymring for 
uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 
om forsikringene
fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 
om boligkjøperforsikringen 
fra HELP.

35 % rabatt på hus- og innboforsikring ved inngåelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte 
3-måneders perioden er utløpt. Gunstige priser for øvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri 
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12 100,-

9 500,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 17 000,-

 12 500,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:
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Storebrand Forsikring AS 
Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 
Telefon: 915 08 880 
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS
Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri 
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12 100,-

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 
https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:
https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikring og renteforsikring kjøpes alene via 
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i så fall beskjed til din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen 
for seg. Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                
henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 
det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 
informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen
Oversikten er utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og 
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er 
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom 
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og 
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast 
eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke 
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter 
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. 
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. 
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over 
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva 
som skal regnes som «fastmontert eller særskilt 
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av 
avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er 
opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er 
avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten 
noen form for garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes 
på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper følger med uansett 
festemåte.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, radio og musikkanlegg
TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder 
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr
Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil 
og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. Garderobeskap
medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. Kjøkkeninnredning medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy.

8. Markiser, persienner og annen type 
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte 
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. Sentralstøvsuger medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder
Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", 
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og 
hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte 
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er 
koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke.

12. Installerte smarthusløsninger
med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt 
tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, 
kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer 
lyspærer eller smartpærer montert i sokkel medfølger 
likevel ikke.
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13. Utvendige søppelkasser og eventuelt 
holder/hus til disse medfølger.

14. Postkasse medfølger.

15. Utendørs innretninger slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, 
medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og 
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon til 
el-bil medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhørende teknisk 
infrastruktur medfølger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger 
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange 
og røykvarsler medfølger der dette er påbudt. Det 
er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på 
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal 
dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige nøkler til eiendommen som selger er 
i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, 
garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller 
fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen.
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Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrømmen 
med Storebrand Bank
Når du har funnet drømmeboligen, skal du slippe å vente på finansieringen. 
Som kunde hos Nordvik kan du søke boliglån eller finansieringsbevis hos vår 
samarbeidspartner Storebrand Bank, og få svar allerede samme dag. 
 
I Storebrand Bank møter du rådgivere som tar deg og boligdrømmen din på 
alvor. Du får hjelp gjennom hele prosessen – raskt, enkelt og med 
konkurransedyktige betingelser.
 
Derfor velger mange Storebrand Bank:
 
1. Mindre stress 
Med rask saksbehandling og svar på dagen, kan du gå inn i budrunden med ro i 
magen.

2. Du blir prioritert
Du får en personlig rådgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning. 
Sammen finner dere den beste løsningen for deg og din boligdrøm.

3. Enkel søknad
Det tar bare noen få minutter å søke – enten på nett eller over telefon.
 
Vær klar når det gjelder
Spør din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og søk på 
storebrand.no/nordvik
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Budskjema

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, 
jf. lov av 3. juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. Bud  
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til å unnlate 
å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltetBruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende 
for begge parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt 
salgsoppgave med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter 
jeg/vi å opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

Adresse: Gaustadveien 19B 0372 OSLO
Matrikkel: Gnr 42, bnr 73 (ideell andel 1/1)  i Oslo kommune

Oppdragsnr: 44-0031/26





Hvorfor kjøpe av og selge med Nordvik?
Vi i Nordvik åpner dører til nye hjem, muligheter og 

opplevelser. Hver dag. Det er vår lidenskap.

For det å kjenne boligmarkedet, det å virkelig
forstå verdien, handler om å vite hva et fjordgløtt

er verdt, en åpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om små detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,

fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om å ha en megler du kan stole på.

Tilgjengelig og parat, fra første møte til siste håndtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

4,84
(Basert på over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Kristoffer J.S Johannessen
Eiendomsmegler

Nordvik Nordstrand
k.johannessen@nordvikbolig.no

951 27 617

Hanne Larsen
Eiendomsmegler MNEF
Nordvik Nordstrand
hanne.larsen@nordvikbolig.no
913 76 360


