





Velkommen il

Hellesvikveien 31

Innhold

4 Ngkkelinformasjon

o1

Planlgsning
6 Bilder
51 Om boligen

63 Nabolagsprofil

65 Tilstandsrapport

101 Vedlegg

127 | Andre vedlegg
207 Kontaktinfo

210 Oversikt over Igsgre og tilbehgr til eiendommen
213 Forbrukerinformasjon om budgivning
214 Budskjema

Salgsoppgave produsert 21.08.2026



Nokkelinformasjon

Unik og historisk eiendom tett pa sjgen - 2,6 mal tomt, romslig
dobbelgarasje og uthus. Ma ses!

Prisantydning 9870 000,- KO rt fO rta |t
il @S PR R Velkommen til Hellesvikveien 31!
Totalpris 10117 840,-
BRA-i 467 kvm Drgmmer du om en saeregen eiendom helt ved
Soverom 7 havet? Her bor du tett pd sjgen, med flott utsikt
Boliatvpe Eneboli mot hav og fjell og turmuligheter rett utenfor

9 ycp 9 dgren. Eiendommen ligger fantastisk til pa Sgvik,
Byggear 1900 og uteomradene er flott opparbeidet med flere
Eierform Eiet soner.

Boligen er sveert innholdsrik og har blant annet 7
soverom, 3 bad, 2 kjgkken og flere stuer og
oppholdsrom. | tillegg far du et uthus péa ca. 95
m? stor isolert garasje pa ca. 75 m* med
varmepumpe og sveert gode
parkeringsmuligheter.

Boligen ligger rolig til i en blindvei, samtidig som
det er kort vei til skole, barnehage og buss.
Sandnessjgen ligger ca. 15 minutters kjgring
unna.

Dette er en eiendom helt utenom det vanlige!

INGEN TG3!

4 Velkommen p4 visning!



c 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 260 kvm

Total BRA: 260 kvm

[CH B8

Kjokken

Soverom

Kontor

— Loftstue

Soverom

2. Etasje
BRA-i: 151 kvm
Total BRA: 151 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
35-0119/26

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelse
Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJ@ZEN
Gnr 6, bnr 8 (ideell andel 1/1) i Alstahaug kommune

Selger
Torstein Bengt Botn

Kjgpesum og omkostninger
9 870 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

246 750,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

247 840,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
267 540,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
10 117 840,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

10 137 540,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1900

Etasje
8

Antall soverom
7

Om boligen

Arealer

BRA-i: 467 kvm
BRA-e: 186 kvm
Totalt BRA: 653 kvm

Beskrivelse:

Enebolig

1. etasje:

BRA-i: 260 kvm. Stue, spisestue, kjgkken, entré,
garderobe, bibliotek peisstue, tv-stue, vaskerom, bod,
gang, bad, bad 2, soverom, entré 2.

Total BRA: 260 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 151 kvm. Gang, kontor, soverom, soverom 2,
soverom 3, soverom 4, soverom 5, spisestue, kjgkken,
bad, stue.

Total BRA: 151 kvm.

3. etasje:
BRA-i: 56 kvm. Soverom, bod, bod 2, hobbyrom.
Total BRA: 56 kvm.

Uthus

1. etasje:

BRA-e: 55 kvm. Bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5
Total BRA: 55 kvm.

2. etasje:
BRA-e: 40 kvm. Bod, bod 2
Total BRA: 40 kvm.

Bod

1. etasje:

BRA-e: 16 kvm. Bod
Total BRA: 16 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 75 kvm. Garasje
Total BRA: 75 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealmalingen er utfgrt fysisk pa stedet ved hjelp av
laserméler. Rommene defineres etter bruken pa
befaringstidspunkt, selv om bruken kan

veere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
Sjakter, rgrfaringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i
ovenstéende arealoppstilling, selv om disse ogséa grenser
til fellesarealer
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Solforhold
Eiendommen byr péa sveert gode solforhold fra morgen til
kveld.

Int. til selger kommer solen allerede tidlig pa morgenen.
P& sommer kommer den frem ca 01 - 02.00 pa natta, og
gar ned ca kl 19:30. Sola dekker det meste av
uteomradene og altanene hele tiden. Unntatt siste tiden
far den gér ned, da er sol kun pa deler av uteomradet.

Innhold
Enebolig:

1. etasje: Entré/gang, garderobe, stue, spisestue, kjgkken,
bibliotek/peisstue, TV-stue, vaskerom, gang, to bad,
soverom og entré 2. Fra kjgkken, stue, TV-stue, entré
med trapperom, soverom og bod er det utgang til
terrasse/terreng.

2. etasje: Gang, fem soverom, kontor, spisestue, kjgkken,
bad og stue. Fra kontoret er det egen utgang med trapp
ned til terreng.

Loft: Soverom, hobbyrom samt to boder.
Andre bygg: Uthus, bod og stor garasje.

Standard

Innholdsrik og sveert flott enebolig over tre plan pa ca.
467 m? Boligen har en god og familievennlig planlgsning
med totalt syv soverom, tre bad, to kjgkken, flere stuer og
oppoldsrom, kontor med egen inngang, vaskerom og
sveert gode oppbevaringsmuligheter mm.

Dette er en historisk bolig som ble oppfart pa 1900-tallet
0g som senere er bygget om og oppgradert. Det ble
oppfart et starre tilbbygg med blant annet gang, stue og
kjgkken i 1993. Disse delene av boligen ble ombygget og
renovert i 2015. Det er ogséa oppfart flere oppgraderinger
over tid, blant annet etterisolering av grunnmur og
vegger, ny bordkledning, oppgradering av el-anlegg og
reropplegg, samt utskiftning av flere vinduer.

Eiendommen har en fin beliggenhet med neerhet til sjgen
og utsikt mot hav og fjell. Rundt boligen er det
opparbeidet store, fine utearealer som strekker seg rundt
boligen. | tillegg falger det en stor isolert garasje, uthus
med et godt potensial og bod.

Parker bilen i garasjen og ga naermest tarr inn til boligen
din med varmekabler og takoverbygd i tilstgtende
omrader utenfor av betongplatter og brostein.

Entré: Velkommen inn! Romslig entré med to praktiske
nisjer for oppbevaring av klaer og sko, i tillegg til et stort
garderoberom med skyvedgrsgarderobe i speil. Fra
entréen er det doble dgrer inn til stue og kjgkken pa den
ene siden, mens bibliotek/peisstue og gvrige deler av
boligen ligger pa den andre siden.

Stue: Lys og innbydende stue med god takhgyde, store
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vindusflater og en fantastisk utsikt mot De Syv Sgstre og
havet. De store vindusflatene gir godt med lysinnslipp og
en luftig romfaglelse. Stuen har gjennomfgrte detaljer som
lysskinne og downlights, som sammen med gasspeis gir
rommet et moderne og saerpreget uttrykk. Gasspeisen er
fint plassert som en naturlig avgrensning mot kjgkkenet.

Her er det god plass til flere sittegrupper, og rommets
starrelse gjer det enkelt & innrede bade for hverdagsbruk
og stgrre sammenkomster. Fra stuen er det direkte
utgang til terrasse og videre ut til de opparbeidede
uteomradene med sjgen tett pa.

Spisestuen ligger i tilknytning til stuen og har god plass til
et stagrre spisebord. Rommet ligger naturlig mellom stue
og kjgkken.

Kjakken: Lekkert og innbydende kjgkken i 1.etasje.
Praktisk tilbaketrukket fra stuen, men samtidig med en
apen og luftig Igsning mot spiseplassen. Kjgkkenet er
godt utbygget med med skap-, skuff- og benkeplass.
Innredningen har glatte fronter og benkeplate i
granitt/naturstein. Det er integrerte hvitevarer som kjal-
/fryseskap, induksjonstopp, stekeovn, mikrobglgeovn,
kaffemaskin og oppvaskmaskin. Det er ogsa komfyrvakt
0g vannstoppsystem.

Fra kjgkkenet er det utgang til terreng og opparbeidede
uteomradene rundt boligen.

Peisstue / bibliotek: Romslig stue som er delt i to
naturlige soner. Den ene delen er innredet som bibliotek,
med hyller for bgker og plass til skrivebord. Den andre
delen har god plass til sofa og sittegruppe, samt vedovn
som gir ekstra varme og hygge pa kalde dager. Rommet
gir gode muligheter for bade avslapning, lesing og arbeid.

Innenfor peisstuen ligger en egen TV-stue med god plass
til sofa og gvrig mgblement. Et fint rom for en mer
tilbaketrukket TV- og oppholdsavdeling.

Vaskerom: Praktisk vaskerom med vatroms-
/baderomsplater pa veggene og himlingsplater i taket.
Rommet er innredet med servant, opplegg for
vaskemaskin og elektriske varmekabler i gulvet. Det er
avtrekksventilasjon, og ca. 200 liters varmtvannsbereder
er plassert pa vaskerommet.

Vaskerommet har sveert gode oppbevaringsmuligheter
med en romslig garderobelgsning. Innenfor vaskerommet
er det ogsé en praktisk bod med utgang til terreng.

Soverom 1. etasje: Romslig hovedsoverom beliggende i
hovedetasjen, med stor skyvedgrsgarderobe og god
plass til dobbeltseng og @vrig magblement. Fra
soverommet er det egen utgang til terreng og
uteomrédet.

Hovedbad 1. etasje: Lekkert bad med delikate
materialvalg, med flis pa veggene og panel/tammer ved
toalettet. Himlingsplater i taket og elektriske varmekabler



i gulvet. Rommet er innredet med toalett, stor
baderomsinnredning og dusjnisje.

Bad 1. etasje: Badet under trappen er innredet med
servantinnredning, toalett og dusjnisje. En stilig
kontrastvegg i tammer bak servanten tilfgrer rommet et
saerpreget uttrykk.

2. etasje:

Andre etasje har egen inngang fra 1. etasje med trapp
opp til 2. etasje og bestar av fem soverom, stue, kjgkken,
bad og kontor.

Soverom: Boligen har totalt syv soverom. Fem av
soverommene ligger i 2. etasje, i tillegg til soverom i
hovedetasjen og pa loftet. Soverommene i andre etasje
er samlet rundt et sentralt gangareal og gir gode
muligheter for en stor familie med behov for flere rom.

Stue 2.etasje: Egen stue i andre etasje med god plass til
sofa og sittegruppe. Stuen ligger i tilknytning til kjgkken
og spisestue.

Kjgkken 2.etasje: Romslig kjgkken med glatte fronter og
benkeplate i laminat. Innredningen har god skap- og
arbeidsplass og er utstyrt med kjgl-/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Det er
ogsa komfyrvakt.

Kontor 2. etasje: Kontor med egen inngang og store
vindusflater. Her er det god plass til skrivebord og @vrig
kontormgblement, og rommet egner seg godt som
hjemmekontor eller arbeidsrom.

Selger opplyser at det er satt inn nytt stort vindu pa
kontoret og utfgrt ny papptekking pa det flate taket over
kontoret i 2026.

Bad 2. etasje: Pent og romslig bad med vatromsplater pa
vegger og himling, flislagt gulv og elektriske varmekabler.
Rommet er innredet med to nedfelte servanter, toalett og
dusjvegger/-hjgrne, samt opplegg for vaskemaskin.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Loft: Loftet erinnredet med et stgrre oppholds-
/hobbyareal, samt to boder. Arealet har gode muligheter
for oppbevaring og ulik bruk.

Garasje: Stor og praktisk garasje pa 75 m? BRA, oppfart i
2020-2021. Garasjen er oppfegrt i isolerte
betongsandwichelementer og har varmepumpe. Det er
god plass til parkering og lagring, og det er klargjort for
montering av elbillader.

Uthus: Pa eiendommen stér et uthus over to etasjer med
samlet BRA pa ca. 95 m? Farste etasje utgjer ca. 55 m?
og andre etasje ca. 40 m? Uthuset gir gode muligheter for
oppbevaring og for & sette sitt eget preg péa arealene.

Uthuset er ikke tilstandsvurdert etter gjeldende forskrift,

Om boligen

og det ma paregnes vedlikehold.

Eiendommen har fine uteomrader med flere naturlige
soner rundt boligen. Her er det etablert plenarealer,
betongflater, brostein, stgttemurer og steinmur mot
sjgen, og i flere partier er det varmekabler. Uteomradene
er i hovedsak opparbeidet i perioden 2017-2021.

Her er det god plass til flere sittegrupper og ulike soner
for bade maltider og hyggelige sammenkomster.
Uteomradet har mange muligheter, og med den gode
plassen og de ulike utearealene ligger det til rette for &
videreutvikle eiendommen etter eget gnske. Fra
uteomradene er det fantastisk utsikt mot sjgen og De Syv
Sgstre, og selger opplyser om fine badeforhold like
nedenfor eiendommen. Her er det like hyggelig enten det
er flo eller fjcere, og sjgen kommer nesten helt opp mot
eiendommen ved flo.

Det er ogsa lagt godt til rette for en enkel hverdag med
overbygd adkomst mellom boligen og garasjen, slik at du
kan gé tgrrskodd fra inngangspartiet til garasjen.
Eiendommen har svaert gode parkeringsmuligheter, i
tillegg til garasje, uthus og bod.

Forgvrig teknisk:

Vedovn.

Septik glassfibertank

Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr.
Vannledningen er av plast (PEL/PE).
Automatsikringer. Sikringsskap er plassert i bod i1 etg og
TV-stue i 2 etg.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Det er luft-til-luft varmepumpe.
Avtrekksventilasjon.

Det er innvendige avilgpsrgr av PP plastrar.
Innvendige vannledninger er utfart med glgdde
kobberrgr.

| henhold til informasjon fra selger og beskrevet i HB
Rar’s rapport som ligger vedlagt i salgsoppgaven er rgr-
opplegg og bunnledninger i hovedsak nytt. Men det
gjenstar et kort strekk med gammelt, dette er beskrevet i
HB Rgr’s rapport.

Parkering

Eiendommen har en meget romslig garasje, samt sveert
gode parkeringsmuligheter pa tomt.

(Garasjen har i tillegg varmepumpe (luft til luft), samt
varmekabler ogsa i alle tilstatende omrader utenfor
(betongplatter og brostein)).

Det er klargjort for montering av elbillading i garasjen.

Modernisering og pakostninger

Det er utfgrt flere stgrre oppgraderinger over tid.
-Tilbygget stue, kjgkken og gang 1993.

Totalrenovert ca i 2015 / 2020 b.l.a:

- Flislegging (avretting, membran og flis) 2015.

- Nytt el, rar opplegg og varmepumpe 2015.

- Rar i rar, sluker, avlgp og all montering kjgkken, bad
m.m 2015.
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- Ny bordkledning 2015.

- Etterisolering, grunnmursplater og vegger 2015.

- Nye vinduer stue og spisestue 2016.

- Ny terrasse 2015 / 20.

- Uteomrader 2017-21: Betongmurer, brostein, plen og
plater uteomrade, flere partier er det montert
varmekabler og lagt steinmur mot sja.

- El-arbeid i 2015, 2020 og 2026. Totalrenovering av
elektrisk anlegg. Kontrollert 2015 og 2026.

- Ombygget og totalrenovert stue, kjgkken og gang 2015.
- Rar i rar, sluker, avlgp og all montering kjgkken, bad
m.m.

- Ny garasje er utfgrt i isolerte betong sandswich
elementer og isolert taktekking 2020-21. (Garasjen har i
tillegg varmepumpe (luft til luft), samt varmekabler ogsa i
alle tilstatende omrader utenfor (betongplatter og
brostein))

- Ny drenering 2020.

- Utekraner og rgr 2020.

- Ett nytt «stor» vindu - kontor 2026.

- Montert nye lys i «Uthuset».

- Ny papptekking «flat tak» over kontor 2026

-Utfart full gjennomgang (kontroll) av det Elektriske
anlegget i 2026 - kontrollert av Sandnessjgen
Installasjon As.

2015

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Interigr Service Helgeland As. orgnr: 982 792
444 Flislegging (avretting, membran og flis) 2014 -2015.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Interigr Service Helgeland As. orgnr: 982 792 444
Flislegging (avretting, membran og flis) 2015 Rgrlegger :
HB Rar As, orgnr: 934 672 208 Rar i rar, sluker, avlgp og
all montering kjgkken, bad m.m.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Interigr Service Helgeland As. orgnr: 982 792 444
Flislegging (avretting, membran og flis) 2015 Rgrlegger :
HB Rar As, orgnr: 934 672 208 Rar i rar, sluker, avlgp og
all montering kjgkken, bad m.m 2015.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pé tak,
fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Torstein Botn As, orgnr 980 447 340 Ny bordkledning,
etterisolering, grunnmursplater, skiftet vinduer, nybygg
garasje (isolerte betongelementer ar 2020), ny terrasse
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2015/ 20.

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din
eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Torstein Botn As, orgnr 980 447 340 2015 og 2020.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja. Foreligger det en samsvarserklaering? Ja. Firmaets
navn og beskrivelse av arbeidet: Sandnessjgen
Installasjon As, orgnr: 912 265 420 2015, 2020 og 2026.
Totalrenovering av elektrisk anlegg.

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Nar ble kontrollen utfgrt? 2015 og 2026.

Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei. Eventuell kommentar: Det er klargjort for montering i
garasje.

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Rarlegger: HB Rar As, orgnr: 934 672 208
Totalrenovering, rar i rar, sluker, avligp og all montering
kjgkken, bad m.m 2015. Utekraner og rgr 2020.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller
bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja, fagleert. Var tiltaket sgknadspliktig? Ja. Har arbeidet
blitt godkjent? Ja. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Torstein Botn As Sandnessjgen Installasjon As
HB Regr As Femur Bygg As.

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik,
pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Ja, Beskriv: Offentlig vannledning Privat septik.

Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for
eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei. Eventuell kommentar: Ingen oljetank / sentralfyr.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Torstein Botn As Betongmurer og plater uteomrade ca
2020.

Vet du om det er eller har veert problemer med
mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

Ja. Beskriv: Ved branntilsyn i 2026 kom det 2 avvik /
palegg : 1. Montere takstige, tilkomst for feiing. 2. 2 sider
av pipe skal ikke vaere innkledd. Ingen forbud pr na, men
det ma legges en plan for ndr man vil utbedre dette i
fremtiden. Feks i forbindelse med takarbeider /
renovering ?

Vet du om det er feil/utettheter i tak,



terrasser/?fasade/?vinduer/?garasje, og/eller er det
synlige skader?

Nei. Eventuell kommentar: Nei ingen registrert utettheter.
Skiftet tak over kontor i 2026.

Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

Ja. Beskriv: Skjeve gulv i 2-etg i den gamle delen av
bygget. Slik har det veert stabilt i mange ar, ingen endring
i var tid. Sa vi anser dette for gamle setninger /
nedbgyninger, som vi ikke har gnsket & endre pa.

Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp
herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja. Beskriv: Tilbakeslag. Nordland Rgrinspeksjon As, har
veert engasjert til oppspyling. Tror det var i 20237

Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgret som
fglger med eiendommen?
Ja. Beskriv: Integrert fryseskap (lite), er i uorden.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja. Oppgi type rapport og arstall: Takst 2026.

Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja. Hvilket dokument og nar er malingen foretatt?
Byggesgknad ca 2014 ? - se boligmappe.

Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja. Beskriv: PAgadende sak om arealutvidelse av
eiendommen.

Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite
om; for eksempel flom-, ras- og skredfare, grunnforhold,
tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja. Beskriv: PAgadende sak om arealutvidelse av
eiendommen.

Bygningssakkyndig
Havar Berg-Larsen

Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse
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indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Enebolig: Eiendom omhandler bolig med arealer over 3
plan. Bygningen er oppfart med ringmur. Etasjeskille med
trebjelkelag og vinduer i trematerialer. Vegger av
bindingsverk med utenpéaliggende kledning.
Takkonstruksjon med yttertekking av stalplater med
plastbelegg.

Garasje: Garasje er utfgrt i isolerte betong sandswich
elementer og isolert taktekking (byggear 2020-21)
Garasjen har i tillegg varmepumpe (luft til luft), samt
varmekabler ogsa i alle tilstatende omrader utenfor
(betongplatter og brostein).

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Taktekking: Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar. Det er
pavist rust pa stalplatetak med plastbelegg.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak: Det mangler
sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet
vurderes punktet opp mot forskriftskrav pa
befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier
at det foreligger krav til sngfangere. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takkonstruksjon/Loft: Deler av takkonstruksjonen er
lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er
utfart. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner
som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er valgt for & belyse
risiko, selv om det ikke ble observert skader eller
symptomer pa skader.

Yttervegger/Veggkonstruksjon - 1: Knutepunkter i
temmerkonstruksjon kan veere spesielt sérbare for
fuktinntrengning, da de ofte har sprekker og dpninger der
vann kan trenge inn. Dette kan fare til lokal rate og
svekkelse av teammeret, spesielt i omrader som ikke er
tilstrekkelig beskyttet mot veer og vind. Det er ved
stikkpragvekontroll ikke avdekket starre avvik, dog kan det
ikke utelukkes skader grunnet konstruksjonsutformingen

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys 1: Vinduer med
tilstandsgrad 2 (TG2) pa grunn av alder vil typisk ha flere
tegn pa aldring og slitasje.

Etasjeskiller og beerende konstruksjoner: Det er malt total
hgydeforskjell > 30 mm.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og
avlgp fra drenering: Vannledninger av plast er eldre enn
40 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Avlgpsledninger av PVC plastrar er eldre enn 35 ar og
har derfor usikker fremtidig funksjon.

Informasjon fra selger: Rar er i all hovedsak er skiftes.
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Henvises til HB Rar's beskrivelse.

1 Etasje - Vaskerom - Overflater gulv: Stedvis relativt flatt
gulv. Ved evnt lekkasije, vil det kunne bli liggende noe
vann pa gulvet fgr det finner veien til sluk. Det vil renne til
sluk, far det renner ut til tilstgtende rom.

1 Etasje - Bad 2 - Overflater gulv: Nar det ikke er
tilfredsstillende fall til sluk kan vannet renne vekk fra
sluket. Dette kan fgre til fuktskade

Bygningsdeler som har fatt TG3:
INGEN

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

1 Etasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner. Vegger tilstgtende vatsoner er
i betong/mur.

| boligsalgsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm
fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse
ved varme, gnister eller sotrester og kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om
tilstand og utfarelse. Skjulte skader eller utettheter kan
forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for brann og
fare for liv og helse.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den
listen, stangen eller det handtaket som er montert langs
trappelgpet som man holder i ndr man gér opp eller ned
mangler.

For ytterligere informasjon, se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Fastmonterte 2 stk tv fglger ikke med, samt ikke
vaskemaskin og tgrketrommel.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.
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Adgang til utleie
Eiet - normalt tillatt av hele bolig. Eiendommen besitter
ikke godkjent utleiedel.

Energi og oppvarming

Energimerking

Energimerking pé boligen er D

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming

Elektrisk. Boligen har fglgende

oppvarmingskilder: Vedovn, Det er luft-til-luft
varmepumpe. Varme i gulv.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk i 2025 pa ca
30.000 kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til
husstand.

@Akonomi

Kommunale avgifter
Kr10 905,-pr. 2025

Gebyr fakturert belgp i 2025:
Feiing: 555 kr

Slam: 420 kr

Vann: 9 929,72 kr
=10.904,72

Eiendomsskatt: 11 026 kr
Sum totalt: 21 930,72 kr

Megler har ikke mottatt informasjon pa renovasjonsavgift
ved bestilling, renovasjonsavgift kan forekomme i tillegg.

Andre utgifter

Selger har i dag fglgende avtaler:

Forsikring premie bolig, uthus og garasije : kr. 16.895,- pr
ar.

Bredbéand, Telenor, trélgst bredband 849,-/mnd.



Det er opp til kigper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Vannavgift
Informert under kommunale avgifter.

Eiendomsskatt

Kr11 026,- pr. 01.01.2025
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt:
Takst: 3 938 000 kr
Skatt: 11 026 kr
Bunnfradrag: 0,00 kr
Antall boenheter: 1

Dato vedtatt: 20.02.2020
Eiendomsstype: Bolig
Promillesats: 4 %o

Fritak: Ingen

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 1358 735,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 5 434 938,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Forsikring
Ibis forsikring
Polisenr: 695614.6

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 2 670 kvm (Eiertomt)

Eiendommen har en sveert flott og romslig, opparbeidet
tomt med gode utearealer rundt boligen. Tomten er
avplanert og tilrettelagt med en stor og velholdt plen som
gir gode muligheter for bade lek, aktivitet og rekreasjon.
Rundt boligen er det etablert flere uteplasser og arealer
som naturlig kan benyttes til ulike formal. P&
eiendommen finnes ogsé bod, tilbygg og garasije, i tillegg
til gode parkeringsmuligheter. Samlet sett fremstar
tomten som sveert innholdsrik og funksjonell, med god
plass og et stort potensial for & nyte de landlige og
naturskjgnne omgivelsene.

Adkomst

Om boligen

Se google-map, eller kart pa finn.no og hjem.no. Det vil
bli skiltet ved fellesvisning.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Hellesvikveien 31 ligger i rolige og landlige omgivelser pa
Sevik, i enden av en blindvei med lite trafikk. Her far du
en fin kombinasjon av ro, naerhet til sjgen og kort vei til
bade natur og daglige servicetilbud. Sjgen ligger tett pa
eiendommen og kommer ved flo helt opp mot utearealet.
Fra eiendommen har du flott utsikt mot havet og fjellene.
Omradet rundt bestar ogsé av flere gardsbruk med store
akerarealer og beitende kyr og sauer, noe som gir stedet
et tydelig landlig preg.

Skole, barnehage og gymsal med uteomrader, lekeplass
og fotballbane ligger ca. 1,2 km unna, mens busstopp
ligger ca. 600 meter fra eiendommen. Fergeleiet til blant
annet Austbg, Hergy og Brasgy ligger ca. 1 km unna, og
Sandnessjgen lufthavn, Stokka, ca. 5 km unna.
Sandnessjgen sentrum ligger ca. 15 minutters kjgring fra
boligen.

Eiendommen har en romslig tomt med godt
opparbeidede utearealer, flere uteplasser, uthus og sveert
gode parkeringsmuligheter. Fra garasjen er det
takoverbygg videre mot boligen, slik at du kan ga
skjermet mellom hus og garasje ogséa pa dager med
darlig veer.

Friluftsliv og neeromrade:

Fra eiendommen kan turene starte rett utenfor dgren. Du
kan fglge grus- og gardsveier, ga langs fjeera, gjiennom
skogen eller over dyrket mark. Sgvikskaret er et populeert
turmal i neeromradet, med flere ulike ruter. Her kan du
velge en roligere tur innover skaret, eller ga videre opp
mot Vettfjellet, hvor du far en fin kombinasjon av variert
terreng og utsikt. For den som gnsker en lengre tur, byr
«Stor-runden» pa stigning opp til fiellryggen, far turen
fortsetter langs ryggen med flott utsyn over landskapet
og gyriket.

Sgvikskaret er ogsa et utgangspunkt for turer i fjellrekken
De Syv Sgstre, med syv topper & velge mellom.
Botnkrona er den hgyeste p& 1 072 moh., og hele
fiellrekken byr pé flott utsikt over havet, gyene og
landskapet rundt.

Det er ogsa kort vei til Alstahaug kirke og Petter Dass-
museet. Her finner du bade historiske omgivelser og fine
turmuligheter. Fra Alstahaugtunet gér det blant annet tur
langs sjgen og gjennom skogen til en stgrre gravhaug fra
vikingtiden. En roligere tur langs fjeera fra Russe kirkegérd
er ogsa et fint alternativ.
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Dette er bare et utvalg av turmulighetene i omradet. Med
sjgen, naturen og fiellene lett tilgjengelig fra
eiendommen, ligger det godt til rette for et aktivt friluftsliv
gjennom hele aret.

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsaklig av enebolig boligmasse.

Skoler og barnehager

Skoler:

Savik oppvekstsenter (1-10 ki) 3 min kjgrende

(76 elever, 7 klasser) 2.1 km

Sandnessjgen videregdende skol. 15 min kjgrende
(400 elever, 20 klasser) 16 km

Sport:

Sgvik barne 3 min kjgrende
Radasmyra stadion 14 min kjgrende
Feel24 Lyngasen 14 min kjgrende
Apollon Senter 15 min kjgrende

Offentlig transport:

Hellesvik kryss 10 min gange

(Linje 205, 704, 23-704) 0.9 km
Sandnessjgen lufthavn Stokka 7 min kjgrende

Barnehager:

Savik oppvekstsenter (1-5 &r) 3 min kjgrende
(23 barn) 2.1 km

Ura barnehage (1-5 ar) 13 min kjgrende

(48 barn) 13.5 km

Sandnessjgen barnehage (0-5 ar)14 min kjgrende
(108 barn) 15.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar):

25% i barnehagealder

36% 6-12 ar

32% 13-15 é&r

7% 16-18 ar

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 09.05.1994 for tilbygg,
sak nr. 0151/93. Det foreligger videre midlertidig
brukstillatelse datert 12.05.2015 for bruksendring av hele
bygget, sak nr. 64/15, med krav om ferdigstillelse av
innvendige arbeider i stue og arbeider pa terrasse. Det
ble senere utstedt ferdigattest datert 16.08.2019 for
bruksendringen og oppfgring av terrasse, sak nr. 27/15 og
PUV 64/15.

Det foreligger ogsé ferdigattest datert 12.08.2019 for
pabygg, sak nr. PUV 149/16.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og

58 Om boligen

gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Boligen er oppfart far 1998, det gjgres oppmerksom pa at
det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra far 1998.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
fremlagte bygningstegninger fra ulike tiltak og
ombygginger samsvarer ikke fullt ut med dagens bruk av
boligen. Blant annet er rom som pa tegning er benevnt
som kjgkken og vaskerom, i dag benyttet som
henholdsvis vaskerom og bad. For loftet foreligger det
ikke bygningstegninger som viser dagens rominndeling.
Loftet eri tilstandsrapporten beskrevet med soverom,
hobbyrom og to boder.

Kjgper oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
bygningstegninger, ferdigattester og @vrig
dokumentasjon som fglger salgsoppgaven. Det kan veere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet
med det som er byggemeldt/godkjent. Kjgper patar seg
risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle palegg
fra det offentlige.

Vei, vann og avlgp

Avigpet er tilknyttet septiktank med overlap til sja.
Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Kommunal vei til eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner:

Id: 201622

Navn: Kommuneplanens arealdel med kystsone 2016-
2022

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 14.12.2016

Bestemmelser:
https:/www.arealplaner.no/1820/dokumenter/595/2016
22 _Bestemmelser%200g9%20retningslinjer.pdf
Delarealer: Delareal 2 671 m

Arealbruk: Offentlig eller privat tjenesteyting,Naveerende
Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen er
avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sok pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Boplikt
Ikke boplikt.

Konsesjon

Eiendommen er over 2 mal og nar eiendommer er stgrre
enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter i
forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1820/6/8:



18.12.1987 - Dokumentnr: 7376 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1820 Gnr:6 Bnr:1

| tillegg utskilt fra gnr 6 bnr 3

11.02.1988 - Dokumentnr: 905132 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

gnr 6 bnr9

gnr 6 bnr 10

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel Ian til bank som er tinglyst pa eiendommen.

Verneklasse/SEFRAK
Sefrakminne: Nei
Kulturminne: Nei

ihht matrikkelrapport datert 30.06.2026

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Det pagar en sak vedrgrende eiendomsgrensen for
arealutvidelse av tomt (fra ca 2600m2 til ca 3000m?2).
Det er sendt henvendelse/sgknad til kommunen for
avklaring av forholdet. Saken er per salgsoppgavens dato
ikke ferdigbehandlet, og det foreligger séledes ingen
endelig avklaring. Kontakt megler ved eventuelle
spgrsmal rundt dette. Selger opplyser om at skjgte er
skrevet og kjgpesum for tilleggsarealet er oppgjort i
forhold til grunneier.

Overtagelse

Overtakelse skjer etter avtale med selger. Far boligen
overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger
veere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
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grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
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kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

60 Om boligen

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.



Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 4 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
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enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Andre forsikringer

Selger er forpliktet til & holde eiendommen
fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen. Ved
overtakelse gar forsikringsplikten over pa kjgper, eller pa
sameiet ved kjgp av eierseksjon.
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Om oppdraget

Meglers vederlag

Samlet esimtert at selger betaler kr. 183 450,- for
vederlag og utlegg ved salg til prisantydning, eks. utlegg
som tilstandsrapport, boligfoto, og eventuell stylist samt
boligselgerforsikring.

Provisjon: 1,30% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 128 050,-

Markedspakke inkl.ekstra some markedsfgring kr. 21
500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar estimert per stk.
kr.5500,-

Utlegg:

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfart arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget

skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 25. august 2026

Ansvarlig megler

Renate-Adele Larsson Rgdberg, Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 41681773

Megler
Karoline Nyheim, Eiendomsmegler
TIf. 99376337

Megler 2

Renate-Adele Larsson Rgdberg, Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 41681773

Meglerforetaket

Nordvik Bodg

Moloveien 20

8003 BOD@

Juridisk navn: Nordland Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917842779

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.
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- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

J svGGeon

ﬂ Enebolig

(® Hellesvikveien 31, 8804 (I7] ALSTAHAUG kommune
SANDNESSJBEN

# gnr. 6, bnr. 8

Markedsverdi
9 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 653 m? BRA-i: 467 m?

Befaringsdato: 25.06.2026 Rapportdato: 12.08.2026 Oppdragsnr.: 21564-1638 Eiendomsverdi ref nr: BJ4813

Foretak: Byggcon Nord AS Takstingenigr: Havar Berg-Larsen

J BYGGCON

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Byggcon Nord AS

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik, Mo i Rana og Mosjgen, bestaende
av 17 dyktige ansatte.

Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for
private og foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, naering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt
naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse
Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no

Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

Rapportansvarlig

§ e ' "
s o (s

Havar Berg-Larsen
Uavhengig Takstingenigr
haavar@byggcon.no
952 81 889

E I I / BYGGCON

Norsk takst
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Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJ@EN Byggcon Nord AS
Gnr6-Bnr8 Dreyfushammarn 11
1820 ALSTAHAUG 8012 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Beskrivelse av eiendommen

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD®

Eiendom omhandler bolig med arealer over 3 plan. Bygningen
er oppfgrt med ringmur. Etasjeskille med trebjelkelag og
vinduer i trematerialer. Vegger av bindingsverk med
utenpaliggende kledning. Takkonstruksjon med yttertekking
av stalplater med plastbelegg.

Beskrevne bolig oppfgrt ca 1900 tallet og tidvis oppgradert
med stgrre tilbygg med gang/stue/kjgkken ca ar 2015.
Bygningen er idag ca 126 ar gammel og hvor enkelte deler av
bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand
med tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bygning kan det skjule seg forhold som vil
trenge utbedring, selv om disse ikke er avdekket under
befaring

Denne rapport har ikke tatt mal av seg & kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil veere forhold av bygningsmessig art som ikke
tilfredsstiller dagens krav, men som sadan ikke er a regne som
feil eller mangler.

Bygning for gvrig med normal standard pa utstyr og
innredninger, og hvor rom og arealfordeling fremstar i
vesentlig grad som opprinnelig.

Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt

bygningsdel.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 653 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 467 m?
Totalpris 9900 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 14 200 000

G4 til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 21564-1638

Befaringsdato: 25.06.2026
o

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.
Uthus

* Det foreligger ikke tegninger
Bod

e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 36
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

. o inkl. overvann og avlgp fra drenering
I @) vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side
40
@) vatrom > 1 Etasje > Bad 2 > Overflater gulv Ga til side
30
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
20 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.
10
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
= mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
0 < antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
) medfgre brannfare og fare for liv og helse.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awik Manglende synlighet av' pipevanger gir usikkerhet om
. . tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter
TG2: Avvik som kan kreve tiltak kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for
. TG3: Store eller alvorlige avvik brann og fare for liv og helse.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det mangler handlgper p4 vegg i trappelgpet. Dvs at
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Taktekking Gatil side

@)  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Ctilside

@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon - 1 Gatil side

o Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - Gatilside

1
@) Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Galtilside
Oppdragsnr.: 21564-1638 Befaringsdato: 25.06.2026 Side: 6 av 36
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking basert pa forenklet vurdering.

Denne energimerkingen tar ikke hensyn til oppgraderinger, utskiftninger og etterisolering.
For en n@yaktig energimerking bgr det tas en fullstendig kontroll.

Energimerke

A AAA

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert A-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske ,B, ¥
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ,c:—-},

ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og D] =
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er E| T
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. Fi S

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for 3 vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 21564-1638 Befaringsdato: 25.06.2026 Side: 7 av 36
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1900 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfort.
Anvendelse
Boligformal
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2015 Tilbygg Bygd ut med stue, kjgkken og gang

UTVENDIG

() Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med stal-/aluminiumplater.
Gang mellom hovedhus og tilbygg er tekket med asfaltbelegg.

Besiktigelsen er utfgrt fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

* Det er pavist rust pa stalplatetak med plastbelegg.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

* Holdes under oppsikt. Jevnlige "taksjekker" anbefales. Utskiftning av undertak med tilhgrende lekter kan ikke utelukkes, men det er ngdvendigvis
vanskelig & si noe om tidsperspektivet for nar dette ma gjgres.

-9 Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan veere et avvik fra gjeldende krav.

(37 Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Det er oppvarmet loftsrom og kombinert kaldt loft og skrahimling.

Vurdering av avvik:
* Deler av takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt.

Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er valgt for & belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller
symptomer pa skader.

Konsekvens/tiltak

* Deler av taket er utfgrt med lukket takkonstruksjon som ikke er tilgjengelig for inspeksjon uten destruktive inngrep.

Konstruksjonen vurderes som en risikokonstruksjon, da eventuelle fukt- eller rateskader kan utvikle seg skjult over tid.

Det ble ikke registrert symptomer pa skader i tilgjengelige tilstptende bygningsdeler pa befaringstidspunktet. Skjulte forhold kan likevel ikke utelukkes.
Eventuelle skader kan medfgre omfattende og kostnadskrevende utbedringer.

Holdes under oppsikt

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene til tilbygg er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med stdende bordkledning.
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Yttervegger/Veggkonstruksjon - 1
Beskrivelse

Opprinnelig bolig opprinnelig oppfart i tsmmer/ plank som er palagt kledning utvendig. Tilstand pa temmerkonstruksjoner er ikke kjent.

For tammer som er innkledd pa yttervegger kan skader veaere oppstatt over tid- gjelder spesielt knutepunkter i hjgrner og omrader rundt dgrer og vinduer
og svillstokker.

Normalt vedlikehold som maling/smgring ma paregnes.

Vurdering av avvik:
* Knutepunkter i tsmmerkonstruksjon kan vaere spesielt sarbare for fuktinntrengning, da de ofte har sprekker og apninger der vann kan trenge inn.
Dette kan fgre til lokal rate og svekkelse av tsmmeret, spesielt i omrader som ikke er tilstrekkelig beskyttet mot vaer og vind.

Konsekvens/tiltak
 Det er ved stikkprgvekontroll ikke avdekt stgrre avvik, dog kan det ikke utelukkes skader grunnet konstruksjonsutformingen.

Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er valgt for & belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller
symptomer pa skader.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

(JZD Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 1

Beskrivelse

Det er noen eldre malte vinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Vinduer med tilstandsgrad 2 (TG2) pa grunn av alder vil typisk ha flere tegn pa aldring og slitasje.

Vinduet kan ha begynt a ratne pa grunn av fuktighet og langvarig eksponering for vaer og vind. Dette kan fgre til at treverket i vinduet blir mykt og svakt,
og det kan ogsa oppsta sprekker i malingen eller beiset pa overflaten.

Over tid kan treverket i vinduet misfarges eller falme pa grunn av eksponering for sollys og andre elementer. Dette kan gi vinduet et slitt utseende.

Tetningslistene som holder glasset pa plass kan vaere sprukket eller mistet elastisitet. Dette kan fgre til at glasset beveger seg i vinduet, og kan ogsa fgre til
trekk og varmetap.

Glasset i vinduet kan vaere misfarget, ripet eller ha sprekker. Dette kan fgre til tap av energi og redusert isolasjonsevne.

Beslagene som holder vinduet lukket kan vaere slitt eller gdelagt. Dette kan fgre til at vinduet ikke lukker ordentlig, og kan ogsa pavirke sikkerheten.
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Konsekvens/tiltak
* Pa sikt ma det paregnes a skifte vinduer, men det er ikke noe umiddelbart behov enda. Normalt vedlikehold, maling/smgring paregnes.

Vinduer med TG2 pa grunn av alder kan fremdeles veere funksjonelle og brukes, men de vil kreve vedlikehold og reparasjon for a forhindre ytterligere
forringelse og for & forlenge levetiden.

Pa sikt ma det paregnes a skifte vinduer, men det er ikke vurdert til at dette er ett umiddelbart behov.
Det kan ikke utelukkes punkterte og skadde vinduer, selv om dette ikke ble avdekket pa befaringsdagen.

Normalt vedlikehold, maling/smgring paregnes.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er 4 stk malt hovedytterdgr og 3 stk malt balkongdgr i tre.

Terasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Det er en platting pa terreng som ligger inntil boligen. Det er brostein samt impregnert terrassedekke i trekonstruksjoner, samt terasser i betong.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig trapp i strekkmetall. Rekkverk i impregnert konstruksjonsvirke.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Forventet brukslitasje utifra alder og bruk. Noe merker og hakk rundt om. Denne rapport har ikke tatt mal av seg 8 kommentere kosmetiske avvik pa
overflater.

(I Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.
Ved kontroll av etasjeskiller er det utfgrt stikkprgvekontroll i 2 etg og malt ca 35mm hgydeforskjell
Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.
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Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utfgrt kontrolL

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak
* Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller vaere tegn pa

underliggende konstruksjonsmessige forhold.

Gjgr oppmerksom pa at etasjeskiller er fra 1900 tallet og er ikke byttet men har sin originale konstruksjon.
Det er ikke uvanlig med skjevhet i etasjeskiller i bygg fra denne tiden.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 1

Beskrivelse
Stgpt betongplate mot grunn. Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell i peisstue.

Ved kontroll er det utfgrt stikkprgvekontroll.
Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utfgrt kontroller.

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning

for inneklima og beboernes helse.
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
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Beskrivelse
Det er pipe i teglstein, vedovn, gassovn og sotluke/feieluke. Det gjgres oppmerksom pa at det kun er utfgrt en visuell utvendig besiktigelse av pipe og
vedovn. Viser til stedlig branntilsyn for tilstandsvurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

¢ Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan medfgre gkt
risiko for brann og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & fjerne eller flytte brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg Igsning.

* Det anbefales 3 tilrettelegge for kontroll av pipevanger eller vaere oppmerksom pa risiko og fglge med pa eventuelle tegn til avvik.

Det ma etableres tilstrekkelig avstand mellom brennbart materiale og sotluke.
Kravet er 30 cm der det ikke er montert sotlukestein.

Pa generelt grunnlag tilrades det tilsyn fra det lokale feiervesen ved eierskifte pa eldre eiendom.

Det er synlig trekonstruksjon under sotluke.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendige trapper utfgrt i trekonstruksjoner.
Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Ikke etablert handlgper

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

VATROM

2 ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon. Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er
tette. Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende
for de oppdages.

2 ETASIE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vatroms-/baderomsplater p& vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

2 ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pd 25mm
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2 ETASJE > BAD

7
Ul

' Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, en handelsvare siden medio 1980.

2 ETASIE > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse
Det er plastsluk.

2 ETASJE > BAD

,,.
o

' Sanitaerutstyr og innredning

[

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2 ETASJE > BAD

(1 Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

2 ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i TV-stue, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

1 ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon. Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er
tette. Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende
fgr de oppdages.

1 ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og himlingsplater pa innvendig tak.

1 ETASJE > VASKEROM

CIZ overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er Omm

Vurdering av avvik:
o Stedvis relativt flatt gulv. Ved evnt lekkasje, vil det kunne bli liggende noe vann pa gulvet fgr det finner veien til sluk. Det vil renne til sluk, fgr det renner

ut til tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE > VASKEROM
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Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt som pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og synlig vanntett sjikt som baderomspanel.

1 ETASJE > VASKEROM
Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

1 ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1 ETASJE > VASKEROM
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vegger tilstgtende vatsoner er i betong/mur.

1 ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet har ingen dokumentasjon. Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er
tette. Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende
for de oppdages.
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1 ETASIJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og panel/tsmmer pa vegg ved toalett. Himlingen har himlingsplater pa innvendig tak.

1 ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pd 25mm

1 ETASIJE > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, handelsvare siden medio 1980.

1 ETASIE > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse
Vatrommet har plastsluk.

Fern,

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
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1 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1 ETASIE > BAD
(2D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten a pavise unormale forhold. Maleresultatet var 0.

1 ETASJE > BAD 2

Generell

Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon. Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er
tette. Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende
fgr de oppdages.

1 ETASJE > BAD 2

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og himlingsplater pa innvendig tak.

1 ETASIJE > BAD 2
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pd 15mm

Vurdering av avvik:
o Nar det ikke er tilfredsstillende fall til sluk kan vannet renne vekk fra sluket. Dette kan fgre til fuktskade

Konsekvens/tiltak
o Nar det ikke er tilfredsstillende fall til sluk kan vannet renne vekk fra sluket. Dette kan fgre til fuktskade
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Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASJE > BAD 2
Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, handelsvare siden medio 1980.

1 ETASIJE > BAD 2
Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

1 ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

1 ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1 ETASIJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.
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KIGKKEN

2 ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,

vannstoppsystem og komfyrvakt.
Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

2 ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1 ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i granitt naturstein. Det er kjgl/fryseskap, induksjonstopp, stekeovn, kaffemaskin,
oppvaskkum av stal, microbglgeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er utfgrt med glgdde kobberrgr (bgyelige med plasthylse).

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Det er innvendige avlgpsrgr av PP plastrgr (svarte eller hvite rgr).

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu/ vegg og apningsbare vinduer. Ventilering er utfgrt etter datidens krav.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank. Plassert pa vaskerom

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999.
Automatsikringer. Sikringsskap er plassert i bod i 1 etg og TV-stue i 2 etg. | hovedsak skjult anlegg

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt
noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan

gjores.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pa utfgrelse og Igsning av dreneringen og fuktsikring av grunnmur.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn er alder ett symptom som legges grunn i vurderingen av estimert restlevetid.

Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand,
men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & vaere usikker. Holdes under oppsikt.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Plate pa mark. Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres imidlertid at det
ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og

stabilitet som kan gjgres.

Terrengforhold

Beskrivelse

Avplanert rundt boligen

(I utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering
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Beskrivelse
Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr, og avigpet er tilknyttet septiktank med overlgp til greft. Vannledningen er av plast (PEL/PE) og er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Da det ikke er opplyst om noe annet, settes TG2 at vann og avlgpsledninger er over 25 ar gamle og halvparten av brukstid oppbrukt,
Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Avigpsledninger av PVC plastrgr er eldre enn 35 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og vannskader.

* Eldre PVC-ledninger har gkt risiko for sprghet, deformasjoner og lekkasjer, noe som kan fgre til redusert funksjon og gkte driftsproblemer.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Septiktank

Beskrivelse
Det er glassfibertank fra 1995.

il o &
A
2 e il

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan medfgre gkt
risiko for brann og fare for liv og helse.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning

for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales & fjerne eller flytte brennbart materiale slik at tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg lgsning.

* Det anbefales & tilrettelegge for kontroll av pipevanger eller vaere oppmerksom pa risiko og fglge med pa eventuelle tegn til avvik.

Oppdragsnr.: 21564-1638 Befaringsdato: 25.06.2026 Side: 24 av 36



Byggcon Nord AS

Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSI@EN
Dreyfushammarn 11

Gnr6-Bnr8
8012 BOD®

1820 ALSTAHAUG

Tilstandsrapport

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig

for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Bygget er ikke tilstandsvurdert.
Vedlikehold

Det ma paregnes vedlikehold. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift
til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
Byggear Kommentar

Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Bygget har gijennomgaende lav standard.
Vedlikehold

Det ma paregnes endel vedlikehold. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht
Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje

Anvendelse
Parkering og lagring av Igsgre

Byggear Kommentar
2020 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Garasje er utfgrt i isolerte betong sandswich elementer og isolert taktekking
(byggear 2020-21)

Garasjen har i tillegg varmepumpe (luft til luft), samt varmekabler ogsa i alle
tilstgtende omrader utenfor (betongplatter og brostein)

Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600.
Dette er kun en enkel beskrivelse.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

467 m?/467 m?

Enebolig: 7 Soverom, 3 Bod, Hobbyrom, 2 Gang,
Kontor, 2 Spisestue, 2 Kjpkken, 3 Bad, 2 Stuer, 2 Entré,
Garderobe, Bibliotek, TV-stue, Vaskerom

Andre bygg: Uthus, Bod, Garasje
Bruksareal andre bygg: 186 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 14 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 9 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 9900 000

Konklusjon markedsverdi 9 900 000

Hellesvikveien 31 ligger naert Sgvik som er et etablert boligomrade med gode oppvekst- og bomiljgkvaliteter. Omradet har naerhet til skole,
barnehage, dagligvarehandel og ulike fritidstilbud. | naeromradet finnes ogsa fine turmuligheter og grgnne omrader som innbyr til aktivitet og
rekreasjon gjennom hele dret. Sentrum av Sandnessjgen ligger kun ca 15 minutters kjgretur unna.

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker Beskrevne eiendom betraktes markedsmessig som kurant a omsette i dagens marked.

Markedsverdi gir et uttrykk for hva som kan forventes oppnadd for boligen/eiendommen i dagens marked, beskaffenhet, beliggenhet og

reguleringsmessige forhold tatt i betraktning.

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller er
noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker. Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller
neert i tid. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger
geografisk noe fra takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i

sammenlignbare eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg
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Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJ@EN Byggcon Nord AS

Gnr6-Bnr8 Dreyfushammarn 11 Jevascon
1820 ALSTAHAUG 8012 BOD@
EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
o
Ringveien 27,8804 SANDNESSJ@EN
147 m? 2013 3 sov 12-05-2024 4700 000 4480 000 4 480 000 28535
2 Bergveien 2,8804 SANDNESSIEN 20-05-2025 2 700 000 3050 000 3050 000 27727
107 m? 1978 3 sov
Ringveien 34,8804 SANDNESSJ@EN
3 2 16-09-2025 2 400 000 2850000 2 850 000 27 670
98 m 1990 3 sov
4 Ringveien 20,8504 SANDNESSIZEN 08-05-2022 4290 000 4100 000 4100 000 23977
171 m? 2017 4 sov
5 Ringveien 24,8504 SANDNESSIZEN 14-05-2019 2 550 000 2600000 2 600 000 20472
127 m? 1999 3 sov
6 Ringueien 78804 SANDNESSIOEN 01-10-2023 4150 000 3970 000 3970 000 20464
194 m? 1980 5 sov
7 Lydias vei 2,804 SANDNESSIGEN 22-06-2020 4990 000 4 400 000 4400 000 17 460
252 m? 2016 5 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 14 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4510 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 9950 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 510 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 440 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 130 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 50 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 160 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 11 190 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1500 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 1500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 3 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 14 200 000
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Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSI@EN
Gnr6-Bnr8
1820 ALSTAHAUG

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11 P evescon
8012 BOD®

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
DIUksares boerhetende) ¢ m 0o denne
(BRA-e) sk som for eksempel boder

L av innglsset Dakong, veranda
eller altan ndr denne er tiryttet

boenhetenie)

-

4

o
o

Carpeort g vl Qarspneians « Ieflen garaswaniegy ¢ Ako mblrvevdg aresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse. o
z‘:\ - < '_’." Arealet av terrasser, Jpne balkonger
NEDOR AR e v o
(TBA) OR Jpen atan tiknyttet boenhetende

Culareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
(GUA) {areal med L Lakhoyde)

Areal mad Liv takheyde (ALH) er ke

s skritak

mbeverdig aresl

og law himAngsheyde

GUA kan opplyses | markedsforn,

£ of aktuek {or den konkrete by

kun sammen med BRA-L for ¢
er puhvfiaten har en verdi og har
bruk av

et Ikke iney aredl som

kakdioft, mbles Of 2% normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:;?zl)kong SUmM oty (()fé):)lkongareal
Loft 56 56
2 Etasje 151 151
1 Etasje 260 260
SUM 467
SUM BRA 467
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Soverom, bod, bod 2, hobbyrom

Gang, kontor, soverom, soverom 2,
2 Etasje soverom 3, soverom 4, soverom 5,
spisestue, kjpkken, bad, stue

Stue, spisestue, kjgkken, entré,
garderobe, bibliotek peisstue, tv-stue,
vaskerom, bod, gang, bad, bad 2,
soverom, entré 2

1 Etasje

Kommentar

Arealmalingen er utfgrt fysisk pa stedet ved hjelp av lasermaler. Rommene defineres etter bruken pa befaringstidspunkt, selv om bruken kan
veere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om disse ogsa grenser til fellesarealer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er ikke forelagt tegninger til undertegnede.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se egenerklaering til selger

Uthus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::;kong SUM flerassey t()fBl:\a)lkongareal
2 Etasje 40 40
1 Etasje 55 55
SUM 95
SUM BRA 95
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasje Bod, bod 2

Etasje

1 Etasje Bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB:Al::I)kong SUM ferassey ((:ofBbAa)lkongareal
Etasje 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB:tAI::I)kong SUM U ((?Bt;f)lkongareal
Etasje 75 75
SUM 75
SUM BRA 75
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
! (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.6.2026 Havar Berg-Larsen Takstingenigr

Torstein Bengt Botn Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

Eieforhold

1820 ALSTAHAUG 6 8 0 2670.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant

(Ambita)

Adresse
Hellesvikveien 31

Hjemmelshaver
Botn Torstein Bengt

Oppdragsnr.: 21564-1638 Befaringsdato: 25.06.2026

Side: 33 av 36

97



98

Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJ@EN Byggcon Nord AS

Gnr6-Bnr8 Dreyfushammarn 11
1820 ALSTAHAUG 8012 BOD@

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 23.07.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 23.07.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 04.06.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 01.07.2026 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 01.07.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 01.07.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.07.2026

2 12.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med @vrig informasjon og forklaringer i
rapporten.

Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter
minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som
skal undersgkes, og rammene for hvordan undersgkelsene skal
utfgres. Formalet er a gi en bygningssakkyndig vurdering
(tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens rom og
bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av
andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skijulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget,
mablert, last, snadekket eller pa4 annen mate utilgjengelige, blir
ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men
undersgkelser basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som
undersgkes. Slike kontroller er begrensede og innebzerer ikke at
tilsvarende forhold er undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke

spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i fem intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en nzermere undersokelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremgéa av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
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Forutsetninger

100

arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Selgers egenerkleering Uty dato

25. aug. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 35-0119/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJEEN Mordvik Bode

Selgere

Torstein Bengt Botn

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

20. november 2012 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: Avtalenr : 695614.6

Forsikret i: Ibis forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Interigr Service Helgeland As. orgnr : 982 792 444 Flislegging (avretting, membran
og flis) 2014 -2015

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Interigr Service Helgeland As. orgnr : 982 792 444 Flislegging (avretting, membran
og flis) 2015 Rerlegger : HB Ror As, orgnr : 934 672 208 Rer i rer, sluker, avlgp og all montering kjekken, bad m.m

Sidelavé
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Interigr Service Helgeland As. orgnr : 982 792 444 Flislegging (avretting, membran
og flis) 2015 Rarlegger : HB Rar As, orgnr : 934 672 208 Rer i rer, sluker, avlpp og all montering kjekken, bad m.m 2015

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Torstein Botn As, orgnr 980 447 340 Ny bordkledning, etterisolering,
grunnmursplater, skiftet vinduer, nybygg garasje (isolerte betongelementer ar 2020), ny terrasse 2015 / 20

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Torstein Botn As, orgnr 980 447 340 2015 og 2020

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sandnessjoen Installasjon As, orgnr: 912 265 420 2015, 2020 og 2026
Totalrenovering av elektrisk anlegg

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? 2015 og 2026

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Det er klargjort for montering i garasje.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rerlegger : HB Rer As, orgnr : 934 672 208 Totalrenovering, rer i rer, sluker, avlep og

all montering kjokken, bad m.m 2015. Utekraner og rer 2020

Side2avé
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6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

Var tiltaket spknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Torstein Botn As Sandnessjoen Installasjon As HB Rer As Interigr Service Helgeland
As

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Offentlig vannledning Privat septik

8. Vet du om det har vart utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

Eventuell kommentar: Ingen oljetank / sentralfyr

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Torstein Botn As Betongmurer og plater uteomrade ca 2020

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Ved branntilsyn i 2026 kom det 2 avvik / palegg : 1. Montere takstige, tilkomst for feiing. 2. 2 sider av pipe skal ikke
vaere innkledd. Ingen forbud pr n&, men det ma legges en plan for nir man vil utbedre dette i fremtiden. Feks i forbindelse med
takarbeider / renovering ?
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

Eventuell kommentar: Nei ingen registrert utettheter. Skiftet tak over kontor i 2026.

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Skjeve gulv i 2-etg i den gamle delen av bygget. Slik har det vaert stabilt i mange ar, ingen endring i var tid. S4 vi anser
dette for gamle setninger / nedbgyninger, som vi ikke har gnsket & endre pa.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Tilbakeslag. Nordland Rerinspeksjon As, har vaert engasjert til oppspyling. Tror det var i 2023 ?

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Integrert fryseskap (lite), er i uorden

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei
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22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Takst 2026

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Byggesoknad ca 2014 ? - se boligmappe, samt takstrapport.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Pigiende sak om arealutvidelse av eiendommen.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

Eventuell kommentar: Usikker

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28, Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Pigaende sak om arealutvidelse av eiendommen

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei
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31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Usikker pa hva det skulle vaere ?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjsperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 35-0119/26
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg
Mavn Dato
Torstein Bengt Botn 2026-08-25

Identifikasjon

@ Torstein Bengt Botn

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

108



Torstein Botn

Fra: havard@hbror.no

Sendt: torsdag 6. august 2026 08:13
Til: Torstein Botn

Emne: SV: Attached Image

Hei.

Beklager at det har tatt litt tid.

Vi har vaert innom eiendommen og sett p& installasjonene, samt gjennomgétt de aktuelle punktene i
tilstandsrapporten.

Innvendige vannledninger

Beskrivelsen i tilstandsrapporten stemmer ikke med det jeg kjenner til fra arbeidene som ble utfert av HB Rar
ASi2015.

| forbindelse med rehabiliteringen ble hele det innvendige vannrgranlegget skiftet ut. Arbeidet ble mer
omfattende enn opprinnelig planlagt etter hvert som bygningen ble revet innvendig, og tit slutt ble alle
vannledningene fornyet.

Anlegget bestar av kobberrar som hovedfaringer, med rar-i-rar til nytt kjskken, mellom bad og vaskerom, samt
fra bad og opp til servant pa loft.

Det er derfor ikke riktig & legge til grunn at de innvendige vannledningene er eldre enn 15 ar, da de ble etablert i
2015.

Avlgpsledninger

Alt synlig avlgp under huset er utfart i plast. (foruten en liten del i soil, som nd skal vurderes rarfornyes med
strempe) En vesentlig del av avlgpsanlegget ble ogsa skiftet i forbindelse med arbeidene i 2015.

Nar det gjelder de utvendige vann- og avlgpsledningene kan jeg ikke bekrefte alderen pa hele anlegget. Jeg
mener & huske at strekket fra septiktanken og frem til huset ble skiftet uti forbindelse med opparbeidelsen av
uteomradet, fgr de riye altanene ble bygget. Dette arbeidet ble, sa vidt jeg kan huske, ikke utfert av HB Rar AS,
og jeg har ikke funnet dokumentasjon som viser at vi var involvert. Det er ogsa mulig at utskiftingen kun ble
utfgrt frem til husveggen.

Ved befaring kunne vi imidlertid konstatere at avigpsledningen som gar ut fra huset er av plast, noe som tilsier
at denne delen av anlegget er nyere enn det som er lagt til grunn i tilstandsrapporten.

Utekraner

Det ble montert nye utekraner i 2020. Disse er montert med innvendig avstengning og tammemulighet, slik at
de kan tammes for vann far frostsesongen. Dette er en frostsikker lgsning nar den benyttes korrekt.

P& bakgrunn av arbeidene som er utfert og det som ble observert ved befaring, mener jeg at tilstandsrapporten
bygger pa generelle aldersvurderinger som ikke fullt ut tar hensyn til de omfattende utskiftingene som er utfart
pa rarinstallasjonene. Det kan derfor vaere grunnlag for & korrigere beskrivelsen av raranlegget.

Ta gjerne kontakt dersom takstmannen gnsker ytterligere opplysninger.

Med vennlig hilsen

comfort

Havard Bardal

Daglig leder HB Rar AS
E-post: havard@hbror.no
M: +47 986 90 862
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Torstein Botn

Fra: Roger Pettersen <roger@interior-service.no>
Sendt: mandag 3. august 2026 12:55

Til: Torstein Botn

Emne: Hellesvikveien 31

Det bekreftes at interigr service helgeland har utfert vatromarbeidene i Hellesvikveien 3112014,
Gnr6, bnr

Produkter som er brukt:

Membran: https://www.ardex.no/wp-content/uploads/2023/10/S-1-K-PLUS. pdf
Mansjett/rems:

hitp://ardex.no/wp-content/uploads/2019/11/ARDEX-SK-TRICOM.pdf

https://www.ardex.no/wp-content/uploads/2018/06/ARDEX-tetningsdetaljer.pdf

Roger Pettersen

Daglig leder
Interigr-Service Helgeland
(+47) 412 11 071
roger@interior-service.no



SAMMENDRAG

Boligmappenummer: BWS2500
Matrikkel: 1820-6/8/0/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
R
M 2
Hjemmelshavere: Adr esse:
Torstein Bengt Botn Hellesvikveien 31,
8804
SANDNESSJZEN
LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 256 dokumenter)
Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Vk bod vaskerom (10) SANDNESSJZEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
Vk bod vaskerom (11) SANDNESSJ@ZEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
Vk bod vaskerom (12) SANDNESSJUQEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
vk Gang 1 etg4 (2) SANDNESSJUZEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
vk Gang 1 etg SANDNESSJZEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
vk Gang 1 etg 1 SANDNESSJZEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
Vk bod vaskerom SANDNESSJZEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
Vk bod vaskerom (14) SANDNESSJZEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
Vk bod vaskerom (13) SANDNESSJZEN Elektriker 2026-06-0
INSTALLASJON AS
Vk bod vaskerom (9) SANDNESSJZEN Elektriker 2026-06-0

INSTALLASJON AS

Kontakt:

Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@bholigmappa.no
0230 Oslo

1M



Tittel Oppdatert av

Vk bod vaskerom (5)

Vk bod vaskerom (4)

Vk bod vaskerom (3)

Vk bod vaskerom (2)

Vk bad

Vk bad (18)

Vk bad (17)

Vk bad (16)

Vk bad (15)

Vk bad (14)

Vk bad (13)

Vk bad (12)

Vk bad (17)

vk Gang 1 etg 3

vk Gang 1 etg 2

vk Gang 1 etg4 (3)

Sluttkontroll2 Elkonor - - 14.11.2014 12:33:00
Varme ©Devi - liten gang 1.etg 400w -

16.02.2015 08:06:00

Varme ©Devi - varmefolie tv-stue -
09.03.2015 09:27:00

vk Gang 1 etg4

VK vindfang (2)

VK vindfang (3)

Post og
0SthoKS
Dronning

faw Boligmappa

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJUQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

INSTAM
olli
Masins g0

Fagomrade

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Kontakt:
elefon:

Dato
2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-

2026-06-08

kundeservice@boligmappa.no
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Tittel
VK vindfang 1

VK vindfang 2

VK vindfang 3

VK vindfang 4

VK vindfang

Vk bad (2)

Vk bad (3)

Vk bad (4)

Vk bad (5)

Vk bad (6)

Vk bad (7)

Vk bad (8)

Vk bad (9)

Vk bad (10)

Varme ©Nexans - varmekabel inngang 1.etg

530w - 06.01.20150

Varme ©Nexans - bod/vaskerom 1.etg 380w
-06.01.2015 09:52:.0

Varme ©Devi - lite bad 1.etg-20.01.2015
08:44:00

Varme ©Nexans - bad 2.etg 1050w -
06.01.2015 09:47:00

Varme ©Nexans - vaskerom - 08.02.2016
10:21:00

Varme ©Nexans - inngang nord - 09.02.2016
08:00:00

Komb.plate L574 4-hull PH

Varme ©Devi - elflex arbeidsrom - 08.11.2016
14:45:00

- Boligmappa

Oppdatert av

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

Post 0g ot

0SthoKS olli
Dronning IMatas gaEs A

Fagomrade

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Kontakt:
elefon:

Dato
2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-

2026-06-08

kundeservice@bolignmappa.no
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Tittel
Stikkontakt 1090 UPT IP44 ph

J.fautom. 15A 2p/C A-O L type

MULTIBOX Tek

Trafo led 350ma 2x12w

20 mm Korr Plastrgr 50m lav fr

Skjgtemuffe 20mm plast

Veggboks AU60

Rehab boks enkel

Kobl.klemme &pne 4mm?2 5pol

Boks sten.liggende S57/100 1,5

Multiboks 1,5

Multiboks rgr/kabel 1,5

Veggboks S57/100 6 Lgp stender

Koblingsklemme apningsbar 5led

Bryter RS16/11 PH

Bryter RS16/2-11 10A PH

Kronevender RS16/51 PH

Festeramme for S16 L339

Impulsfjeer Elko T 47

Komb.plate L572 2-hull PH

Komb.plate L573 3-hull PH

Dimmer RS16/315 GLE ph

- Boligmappa

Oppdatert av

Post og
0SThoKS
Dronning

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJUQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

INSTAM
olli
Masns g0

Fagomrade

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Kontakt:
elefon:

Dato
2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-

2026-06-08§

kundeservice@boligmappa.no




Tittel
Stikkontakt RS 1091 PT ph

Stikkontakt RS 1090 PT ph

Dobbelstikkramme RS 3-hull PH

PN 6mm2 BLA ANTI TWIN

PN 6mm?2 GUL/GR@NN ANTI TWIN

PN 6mm?2 BRUN ANTI TWIN

PR 2x1,5/1,5mm?2 Anti Twin

PR 2x2,5/2,5mm?2 Anti Twin

PR 500V 2x1,5mm?2 ER/1,5 T/K 100 - CPR

DoP nr 1003348

ZIP 230V spot 120 b.stal 6W 6,5W LED

Sevs ledd TW

Trykknapp 55x55mm enkel kompl

Dimmeaktuator Universal 250W CDAU-01/04

Elflex Varmefolie 102cm/60W m?

Elflex Varmefolie 60cm 60W/m?

Elflex Varmefolie 40cm 60W/m?

TILKBL.F/ELFLEX,AMP330716

NITTO 31BA-25mmx66m

6MM ELPRONPLATE 1,25X0,8M

ELFLEX Kaldende 1,5mm?2 Bla

ELFLEX Kaldende 1,5mm?2 Brun

Byggplast 13mx2m (26kvm)

- Boligmappa

Oppdatert av

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJUQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

Post 0g hesot

0SthoKS olli
Dronning IMaas gaEs A

Fagomrade

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Kontakt:
elefon:

Dato
2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-

2026-06-08

kundeservice@boligmappa.no
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Tittel Oppdatert av

PR 500V 2x2,5 ER/2,5 T/K 50 - CPR DoP nr
1003348

KTV 1,0/4,6 6F TRI77%PVC

Trio PN 3G2,5mm?2 Anti Twin

TKXP/2R 530/10 530W, CPR nr 1000334
TKXP/2R 1050/10 1050W, CPR nr 1000334
Profit PN 3G2,5mm?2 16/B100 16mm/B100 -
CPR DoP nr 1002608

PN 750V 1,6MM2 FR SORT

Plastrgr Stiv 16mm

Plastrgr Stiv 32mm

16 mm Korr Plastrgr 50m lav fr

20 mm Korr Plastrgr 50m lav fr
Skjgtemuffe 20mm plast

Skapmuffe 16mm plast

Skjstemuffe AJ16

Veggboks 55-72/100F 6-lgp
Innstikklemme 4x2,5mm?2 transp.
Kanalunderdel TEK123 Hvit 2,5m

Front 80PV Hvit PVC 2,5m

Skjgtestykke 71mm (NY)

Boks sten.liggende S57/100 1,5

Multi-Boks PFXP/Rer

Multiboks rgr/kabel 1,5

Post og
0SthoKS
Dronning

- Boligmappa

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJUQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJUQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

INSTAM
olli
Masins g0

Fagomrade

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Kontakt:
elefon:

Dato
2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-

2026-06-08§

kundeservice@bolignmappa.no
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Tittel
Koblingsboks AP9 Hvit IP65

PowerLine PN 16-100 3G2,5mm?2 EN ESKE =

100 METER

Prefix PN 16/3G2,5mm?

Koblingsklemme &pningsbar 5led

Innstikklemme 2x2,5mm?2 transp.

Koblingsklemme apningsbar 3led

Bryter RS16/2-11 10A PH

Komb.plate L572 2-hull PH

Komb.plate L573 3-hull PH

MULTIBOX Mini

MULTIBOX Tek

Kanal TIR+T60/40 hvit 2,6m 2

DELER(UNDERDEL+LOKK)

Clips TC-C5M secor 14-20 Hvit

Clips TC-C5M secor 22-26 Gra

Skrueclips TCS-C3 10-14 sort

Klammer MTP-0-16

Strips T18 R 100X2,5 Naturell

Strips T 50 R 200x4,6 Sort

Bryter RS16/11 PH

Bryter RS16/21 PH

Komb.plate L574 4-hull PH

Komb.plate 2-hull RS16 rett

- Boligmappa

Oppdatert av

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJUQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJUQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

Post 0g hesot

0SthoKS olli
Dronning IMatas gaEs A

Fagomrade

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Kontakt:
elefon:

Dato
2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-

2026-06-08

kundeservice@bolignmappa.no
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Tittel
TILKBL.F/ELFLEX,AMP330716

NITTO 31BA-25mmx66m

3MM ELPRONPLATE 1,25X0,8M

Termostat MTC2 1991 hvit, m/gulvfgler

Stgpsel sideinnf.hv.3102

Komfyrvakt Mkomfy 2G 25R krom

Stikkontakt RS 1090 PT ph

METRO LED sort 230V 2x4,5W Inkl.230V

LED-lyskilde GU10

Bryter RS16/2 P PH

Dimmer RS16/315 GLE ph

Trippel kappe L808 18mm RS ph

Enkel kappe L889 33mm RS ph

Dobbel kappe L888 33mm RS ph

Stikkontakt 16/j RS 1014 PT ph

Stikkontakt S 1091 PT lav innf

Stikkontakt RS 1091 PT ph

Stikkontakt RS 1013 PT16/2+j

ZIP 230V spot 120 b.stal 6W 6,5W LED

ZIP LED 230V pendel hvit 6W, 6W LED

Oppdatert av

ZIP 230V skinne 1,15m m-hvit MATT-HVIT

ZIP 230V skinne 1,15m b.stal BORSTET STAL

ZIP 230V takboks m-hvit MATT-HVIT

- Boligmappa

OSTDOKS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJUQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJUQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

Post 0g Mot

Olll

Dronning IMaas gass A

Fagomrade

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Kontakt:
elefon:

Dato
2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-03

2026-06-

2026-06-08§

kundeservice@boligmappa.no
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Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Sentralplate rett,tett ph SANDNESSJ@EN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
ZIP 230V rett skjgt hvit HVIT SANDNESSJZEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
ZIP ZOOM LED 230V m-hvit 6W SANDNESSJ@EN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
Qi LED taklampe hv 16W IP40, Lys og SANDNESSJ@ZEN Elektriker 2026-06-03
bevegelsesensor 1000Im INSTALLASJON AS
MISSISSIPPI 18W m/lysrgr SANDNESSJUZEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
CHELLO hvit 2x8W LED 3000K SANDNESSJ@EN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
EN@K MIDI LED bgrstet stal 12W SANDNESSJ@EN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
Komfyrvakt 25A tradlgs Mkomfy 25R SANDNESSJZEN Elektriker 2026-06-03
INSTALLASJON AS
Samsvarserklaering.pdf SANDNESSJZEN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
INSTALLASJON AS
bruksanvisning_elanlegg_A4_pages_redigerb  SANDNESSJZEN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
ar_v3.pdf INSTALLASJON AS
Kursfortegnelse Hellesvika.docx SANDNESSJZEN Ikke spesifisert  2026-06-22
INSTALLASJON AS
maleresultat eurotester underfordeling SANDNESSJZEN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
loft.pdf INSTALLASJON AS
maleresultat eurotester underfordeling SANDNESSJZEN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
utebod.pdf INSTALLASJON AS
maleresultat eurotester hovedfordeling.pdf SANDNESSJZEN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
INSTALLASJON AS
Kursfortegnelse underfordeling.docx SANDNESSJZEN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
INSTALLASJON AS
Kursfortegnelse Forbruksskap.docx SANDNESSJ@EN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
INSTALLASJON AS
Kursfortegnelse Styreskap Varme.docx SANDNESSJZEN Ikke spesifisert  2026-06-22
INSTALLASJON AS
ELKO4 - Samsvarserkleering v.230507.pdf SANDNESSJ@EN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
INSTALLASJON AS
ELKO3 - Sluttkontroll v.240703.pdf SANDNESSJ@EN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
INSTALLASJON AS
ELKO04 - Samsvarserklaering v.230507.pdf SANDNESSJZEN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
INSTALLASJON AS
ELKOT1 - Risikovurdering v.240703.pdf SANDNESSJZEN Ikke spesifisert ~ 2026-06-
INSTALLASJON AS
IMG_2297 jpeg SANDNESSJ@EN Ikke spesifisert ~ 2026-06-282
INSTALLASJON AS

- Boligmappa

Post 0g hesot

0SthoKS olli
Dronning IMatas gaEs A

Kontakt:

eleron:

kundeservice@boiigmappa.no
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Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato

Kursfortegnelse Hovedtavle. pdf SANDNESSJ@EN Ikke spesifisert ~ 2026-06-22
INSTALLASJON AS

Vision Line Superior veiledning NOR Rev RORLEGGERN STENVALL AS Rerlegger 2019-09-23

20151222122356491.pdf RORLEGGERN STENVALL AS Rorlegger 2019-09-23

05 - Tegninger 30.03.2015.pdf SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

06 - Sgknad om ferdigattest PUV 64-15.pdf SANDNESSJ@EN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

04 - Melding om vedtak.pdf SANDNESSJ@EN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

04 - Ferdigattest PUV 149-16.pdf SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

01 - Sgknad om tillatelse til tiltak SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23

06.09.2016.pdf INSTALLASJON AS

03 - Igangsettingstillatelse.pdf SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

04 - Endringstillatelse.PDF SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

07 - Ferdigattest PUV 27-15 og 64-15.pdf SANDNESSJ@EN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

01 - Planutvalgets vedtak - Bruksendring.pdf ~ SANDNESSJ@EN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

02 - Midlertidig brukstillatelse.pdf SANDNESSJ@ZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

03 - Igangsettingtillatelse.pdf SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

02 - Plan-snitt-fasader 06.09.2016.pdf SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

03 - Sgknad om ferdigattest PUV 149-16.pdf =~ SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

Overhalla Betong - Betongelement.pdf SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

Nordland Tak - Taktekking.pdf SANDNESSJ@EN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

Monter - Ytterdgr.PDF SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

Slipen - stalbaering.pdf SANDNESSJ@EN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

Stélbaering utvendig tak.pdf SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-23
INSTALLASJON AS

Monter - Sunglaze.PDF SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-2
INSTALLASJON AS

Plastmo - Sunglaze.pdf SANDNESSJZEN Snekker/Tgmrer  2026-06-2
INSTALLASJON AS

Kontakt:
Telefon: 919 18 400
kundeservice@boligmappa.no

Post og he

Postboks|ME26\850
Dronning Mauds gate 10
0230 Oslo
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Tittel
5208107 Hellesvik garasje_Prefab.ifc

Garasje - plan og snitt.pdf

Tegninger 2015.03.30.pdf

Tegninger 2016.09.06.pdf

Helgeland Byggevarer - Vinduer.pdf

Sgrra - Swedoor ytterdgr.pdf

Peis Selskapet - Vision Line Superior.pdf

Monter - Liga port.PDF

LIGA Produktkatalog.pdf

Gerdmans - Lagerhyller.PDF

Brgdrene Dahl - ACU-drain.PDF

SIEL - Varmekabler.pdf

Fasade Sgr-gst - 2017 jpg

Fasade Sgr - 2017.jpg

Fasade sgr-vest - 2017.jpg

Fasade nord-vest - 2017.jpg

Fasade Nord-gst - 2017 jpg

Oppdatert av

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@EN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJUQEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJQZEN
INSTALLASJON AS

SANDNESSJ@ZEN
INSTALLASJON AS

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan vaere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og

annet nyttig som har med boligen & gjgre.

‘& Boligmappa

Post og besok:

Postboks 2923 Solli
Dronning Mauds gate 10
0230 Oslo

Fagomrade

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Snekker/Tgmrer

Kontakt:
Telefon: 9719 18 400
kundeservice@boligmappa.no

Dato
2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23

2026-06-23
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N2
21 enova

(D=

Adresse

Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJZEN

Dato for energimerking Merkenummer

01.07.2026 Energiattest-2026-318755
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 187790794

Gardsnummer Bruksnummer

6 8

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1900 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
467,0 m? 467,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Gass, Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
165,09 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
183,35 kWh/m? 90 647 kWh



A->>

D)

Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJGEN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

123
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D)

Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJGEN

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders
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Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 24: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det begr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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W Alstahaug kommune

Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJJEN
Telefon: 75 07 50 00

Utskriftsdato: 30.06.2026

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alstahaug kommune
Kommunenr. 1820 Gardsnr. 6 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJJEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 11 026,00 kr
Feiing 555,00 kr
Slam 420,00 kr
Vann 9 929,72 kr
Sum 21 930,72 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Feiegebyr 0% 1 stk 588.00 11 0% 588,00 kr 294,00 kr
Eiendomsskatt 0% | 2756600 Promille 4.00 11 0% 11 026,00 kr 5513,00 kr
Tilsyn spredt avigp 0% 1 stk 620.00 11 0% 620,00 kr 310,00 kr
Ab.Gebyr Vann 15% 1 stk 2636.95 11 0% 2 636,95 kr 1318,47 kr
Forbruksgebyr Vann 15% 446.4 M2 15.88 11 0% 7 089,50 kr 3 544,76 kr
Slamtemming arsgebyr | 15% 1 stk 2300.00 11 0% 2 300,00 kr 1 150,00 kr

Sum 24 260,45 kr 12 130,23 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.
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Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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W Alstahaug kommune

Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJQEN

Telefon: 75 07 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 30.06.2026

Kilde: Alstahaug kommune

Kommunenr.

1820 Gardsnr.

6 Bruksnr.

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJJEN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 3938 000,00 kr
Skatt 11 026,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 20.02.2020
Eiendomsstype Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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W Alstahaug kommune

Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJJEN
Telefon: 75 07 50 00

Utskriftsdato: 24.08.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alstahaug kommune
Kommunenr. 1820 Gardsnr. 6 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 396407303 Bygningstype Bolig

Bygningstatus

Situasjon

Bygningsnummer 187790794

Ferdigattest

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Hellesvikveien 31, 8804

SANDNESSJZEN

Roykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet

Enkel

Slange

Pulver

Skum Annet

0

0

2

lldsteder

Plassering

Type

Produsent

Modell

Hall

Vedovn

Jotul AS

Jotul 370 Serien

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak roykliop

Dato

Type

Dato

Type

11.08.2026

Tilsyn

11.08.2026

Feiing

Avvik og anmerkninger

Type

Detaljer

Avvik

Royklap - Plassering: -. Type: -. Produsent: -. Modell: -

Type avvik

Eier har ikke sgrget for tilfredsstillende adkomst til fyringsanlegget

Type

Detaljer




Avvik

Reyklgp - Plassering: -. Type: -. Produsent: -. Modell: -

Type avvik

Eier har ikke sgrget for tilfredsstillende adkomst til fyringsanlegget

Informasjon for bruksenhetld 396407303

Bruksenhetid 6368652357 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 300816402 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Igangsettingstillatelse Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6368652357.

Bruksenhetid 565701209 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 187790794 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 565701209.

Bruksenhetld 90308554 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 187790808 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 90308554.

Bruksenhetld 90308514 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 187790794 Bruksenhetsnummer 0000
Bruksenhetsadresse Hellesvikveien 31, 8804

Bygningstatus Tatti bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 90308514.

SANDNESSJZEN

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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wmw Alstahaug
kommune

BOTN TORSTEIN
Hellesvikveien 31
8804 SANDNESSIZEN

Saksnr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb Dato Gradering
TLE/BRA/ 11.08.26

Viser til tilsyn og feiing den 11.08.26 pa Hellesvikveien 31, hvor det ble registrert
fglgende mangler:

Med hjemmel i “Lov om vern mot brann, eksplosjon m.v. av 14. juni 2002 nr 20" og
"Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn” er det utfgrt kontroll / feiing i
ovennevnte eiendom.

Tilstede under tilsynet var:
For eier: Torstein Botn
For feiertjenesten: Jonas Berg-Hanssen

Avvik:

Overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg - og
sikkerhetslov-givningen. (Lov om vern mot brann, eksplosjon m.v. med
forskrifter )

Kommentar:

Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold ved
objektet.

Anmerkning:

Et forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig a papeke for & ivareta
helse, milig og sikkerhet og som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Avvik 1:
Eier har ikke sgrget for tilfredsstillende adkomst til fyringsanlegget

Jf Forskrift om brannforebygging § 6 ledd 3 Tilfredsstillende adkomst til hele
fyringsanlegget og "Arbeidsplassforskriften" § 2-5 ledd 5.

Adkomst for feiing mangler.

Kommentar:

Forslag til lgsning: Montere takstige eller taktrinn som er beregnet for fastmontasje.
Denne monteres i henhold til monteringsanvisningen som ligger vedlagt produktet.
Adkomsten skal veere fra takfoten til og med skorsteinen. Bare dokumentert utstyr er
tillatt, henviser til kulepunkt 33 i byggdetaljblad 525.933 Sikringsutstyr for arbeid pd
tak. utgave 1-2007.

Brev, sakskorrespondanse og e-post til Alstahaug kommune, R8dhuset, bes ikke adressert til avdeling eller enkeltperson.

Besgksadresse: Strandgt.52, SANDNESSIZEN | Postadresse: R&dhuset, 8805 SANDNESSIZEN
TIf.: 75075000 | Faks: 75075001 | E-post: post@alstahaug.kommune.no | Org.nr.: NO 938 712 441 MVA
www.alstahaug.kommune.no

132



Side2 av 2

Awvik 2:
Eier har ikke sgrget for tilfredsstillende adkomst til fyringsanlegget

Jf Forskrift om brannforebygging § 6 ledd 3 Tilfredsstillende adkomst til hele
fyringsanlegget og "Arbeidsplassforskriften" § 2-5 ledd 5.

For mange av sidene pa skorsteinen er innekledd.

Kommentar:
Henviser til byggforsk byggdetaljblad 752.135 april 2013 pkt. 7.

Forslag til lgsning er & rive bort de sidene som er tildekket eller rehabilitere skorsteinen
med ventilert Igsning (StdIrgr innvendig). (kulepkt. 716)

Ved tegiskortein skal alle 4 sidene vaere 8pne for inspeksjon, og ved stdirgr innvendig
kan 2 av 4 sider tildekkes.

I dette tilfellet anbefaler vi 8 sette inn stirgr grunnet alder pd skorstein og at det vil
vaere det desidert enkleste. Da ma 2 av sidene i gangen i andre etasje fjernes samt ene
siden p8 skorsteinen pd vaskerommet. Skorsteinen er kledd med stein pa stuen, dette
regnes ikke som innekledd, grunnet det ikke er brennbart samt at det vil sprekke opp
hvis skorsteinen skulle sprekke da steinen er hellimet pa skorstein.

Kommentar:

Eier har et selvstendig ansvar for 8 finne lgsning pa hvordan feil / mangelen kan rettes,
slik at annen godkjent Igsning enn det som er nevnt over kan selvsagt benyttes.

Frist for tilbakemelding av forholdet er 31/12.2026. Dersom ikke fristen overholdes kan
brannsjefen fatte vedtak om & forby bruken av byggverk, omréde eller produkt. J.fr. Lov
om vern mot brann, eksplosjon m.v. § 37.

Tif: 99552243
E-post: Jonas.berg-hanssen@alstahaug.kommune.no

Med vennlig hilsen
Alstahaug kommune

Jonas Berg-Hanssen

Brannforebygger
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ww Alstahaug

kommune
Saksnr.: Arkivnr.: Saksbeh.: Deres ref.: Dato:
19/1668 GNR 6/8 ESU 16.08.2019

FERDIGATTEST

Sak nr. 27/15 og PUV 64/15.

Tiltakshaver: Torstein Botn
Byggeplass: Hellesvikveien 31
GNR./BNR. 6/8
Arbeidets art: Bruksendring og oppfgring av terrasse
Byggets art: Bolig
Ansvarlig sgker: Torstein Botn AS

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjonen for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven.

Bygningen eller deler av den m3 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever szerlig tillatelse (jfr. pbl. §§20-1 og 20-2).

Einar B. Sund
Byggesaksbehandler

UTSKRIFT TIL: Ansvarlig sgker
Alstahaug kommune, vannverket
Alstahaug kommune, feiervesenet

Besgksadresse: Strandgata 52, SANDNESSJ@EN | Postadresse: Postboks 1006, 8805 SANDNESSJIGEN
E-post: post@alstahaug.kommune.no | Org.nr.: NO 938 712 441 MVA
www.alstahaug.kommune.no
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ww Alstahaug

kommune
Saksnr.: Arkivnr.: Saksbeh.: Deres ref.: Dato:
19/1669 GNR 6/8 ESU 12.08.2019

FERDIGATTEST

Sak nr. PUV 149/16.

Tiltakshaver: Torstein Botn

Byggeplass: Hellesvikveien 31
GNR./BNR. 6/8

Arbeidets art: Pabygg

Byggets art: Bolig

Ansvarlig sgker: Torstein Botn AS

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjonen for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven.

Bygningen eller deler av den m3 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever szerlig tillatelse (jfr. pbl. §§20-1 og 20-2).

Einar B. Sund
Byggesaksbehandler

UTSKRIFT TIL: Ansvarlig sgker
Alstahaug kommune, vannverket
Alstahaug kommune, feiervesenet

Besgksadresse: Strandgata 52, SANDNESSJ@EN | Postadresse: Postboks 1006, 8805 SANDNESSJIGEN
E-post: post@alstahaug.kommune.no | Org.nr.: NO 938 712 441 MVA
www.alstahaug.kommune.no
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wmw Alstahaug

kommune
Saksnr.: Arkivnr.: Saksbeh.: Deres ref.: Dato:
12/671 GNR 6/8 ESU 12.05.2015

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

SAK NR. 64/15

TILTAKSHAVER: Torstein Botn
BYGGEPLASS: Hellesvikveien 31

GNR./BNR. 6/8
ARBEIDETS ART: Bruksendring
BYGGETS ART: Bolig

ANSVARLIG S@KER: Torstein Botn AS

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre
vesentlig betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis, i medhold av pbl. § 21-10,
midlertidig brukstillatelse for:

Hele bygget.

Ferdigattest ma begjaeres nar nedenstdende arbeider er utfart:
-Innvendige arbeider i stue

-Gjenstdende arbeider pd terrasse

I tillegg m& avfallsplan i hht. TEK § 9-6 vaere framlagt.

Dette arbeidet m3 vaere fullfgrt innen 01.09.2015.

Einar B. Sund
Avd.ing.

Kopi:

Ansvarlig sgker

Alstahaug kommune, vannverket
Alstahaug kommune, feiervesenet

Brev, sakskorrespondanse og e-post til Alstahaug kommune, Radhuset, bes ikke adressert til avdeling eller enkeltperson.

Besgksadresse: Strandgt.52, SANDNESSI@EN | Postadresse: Postboks 1006, 8805 SANDNESSI@EN
TIf.: 75075000 | Faks: 75075001 | E-post: post@alstahaug.kommune.no | Org.nr.: NO 938 712 441 MVA
www.alstahaug.kommune.no
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wmew Alstahaug
kommune

Nordland Eiendomsmegling AS
v. Renate-Adele Larsson Rgdberg

Sandnessjgen, 30.06.2026

LEGALPANTEKRAYV GNR. 6/BNR. 8 I ALSTAHAUG KOMMUNE
HELLESVIKVEIEN 31, 8804 SANDNESSJOEN

Alstahaug kommune har ingen legalpantekrav i ovennevnte eiendom pr. 30.06.2026.
Kommunale avgifter er betalt t.o.m. 2.termin 2026, dvs. for perioden april-juni.
Krav for 3. termin 2026 ( juli-, august- og september maned) vil bli produsert og

distribuert 20.08.2026 (ca.). Fakturert belgp vil veere kr. 6.065. Kravets forfallsdato vil
vaere 20.09.2026 (ca.).

Med vennlig hilsen
ALSTAHAUG KOMMUNE

Inga-Marie Lund
(el. sign.)

Brev, sakskorrespondanse og e-post til Alstahaug kommune, Radhuset, bes ikke adressert til avdeling eller enkeltperson.

Besgksadresse: Strandgt. 52 | Postadresse: R&dhuset, 8805 Sandnessjgen
E-post: post@alstahaug.kommune.no | Org.nr.: NO 938 712 441 MVA
www.alstahaug.kommune.no
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Alstahaug kommune

TEENISK ETAT

FERDIGATTEST Posthoks 83
8801 Sandnessjoan
Tedadon 7504 4067

SAK NR. 0151/93 Telofax 7504 10 25

EIENDOMMENS NAVN:
GNR. 00006 BNR. 0008 FNR. 0000
BYGGHERRE : Sor-Hdlogaland Hv-Distrike 14
BYGGESTED: HELLESVIE
8862 ALSTAHAUG
ARBEIDETS ART: TILBYGG
BYGGETS ART: HEIMEVERNSHUS
ANSVARSHAVENDE TRE: Byggm. Jan Brattli
ANSVARSHAVENDE GRUNN: Byggm. Jan Brattli

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99,

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i bvggetil-
latelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal
enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik
bruksendring krever sarskilt godkjenning.

Evt. merknader:

Sandnessjgen, 09.05.94

] (=
Rolf Albertsen
Avd.ing.

Kopi: Ansvarshavende
Anmelder
Alstahaug ligningskontor
Alstahaug kommune, vannverket
Alstahaug kommune, feiervesenet

Et historisk sted med nye muligheter
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-6/8

#. Norkart

Utskriftsdato: 30.06.2026 11:29

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn PARSELL AV HELLESVIK Beregnet areal 2670.7
Etablert dato 08.12.1987 Historisk oppgitt areal 2672
Oppdatert dato 13.01.2026 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
1 Tinglyst || Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|w Bestdende | | Under sammensléing || Kulturminne
|| Seksjonert || Klage er anmerket || Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | | Jordskifte er krevd | IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Nymatrikulering av grunneiendom 06.12.2012 6/14 (17661,3)
Annen forretningstype 06.12.2012 12/2324 Mnrmangler, 6/1, 6/2, 6/3, 6/8, 8/4, 8/134, 92/1
Sammenslaing 11.02.1988 6/8, 6/9
Sammenslaing
Sammenslaing 11.02.1988 6/8,6/10
Sammenslaing
Fradeling av grunneiendom 08.12.1987 6/1(-2672), 6/8 (2672)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 08.12.1987 6/3, 6/8
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7313286.02 382612.74 0 Ja 2670.7
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BOTN TORSTEIN BENGT Hjemmelshaver (H) Hellesvikveien 31 Bosatt (B)
FO11167***** n 8804 SANDNESSJQEN

Vegadresse: Hellesvikveien 31 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8804 SANDNESSJJEN Kirkesogn 10040101 Alstahaug
Grunnkrets 104 Spvik Tettsted

Valgkrets 2 SOVIK

I Nr I Bygningsnr | Lnr IType

I Bygningsstatus I Dato I

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-6/8

#. Norkart

Utskriftsdato: 30.06.2026 11:29

166

1 187790794 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 16.08.2019
2 187790794 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 01.02.1994
3 187790794 2 Pabygg Ferdigattest (FA) 12.08.2019
4 300816402 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Igangsettingstillatelse (1G) 15.07.2020
5 187790808 Annen lagerbygning (239) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 187790794: Enebolig (111), Ferdigattest 16.08.2019

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 469,7

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 469,7
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Aviep Privat kloakk Bebygd areal 295

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 30.08.2007

Midlertidig brukstillatelse 10.11.2011 |18.11.2011

Ferdigattest 16.08.2019 |20.11.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hellesvikveien 31 HO0101 6/8 446,4 15 2 3 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 66 0 66 0 0 0
Ho2 0 152,6 0 152,6 0 0 0
HO1 1 251,1 0 251,1 0 0 0
2: Bygningsendring 187790794-1: Tilbygg, Tatt i bruk 01.02.1994

Bygningsdata

Naeringsgruppe Off. adm. og forsvar, og trygdeordninger underlagt off. forvaltning (O) BRA Bolig 102
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 102
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-6/8

#. Norkart

Utskriftsdato: 30.06.2026 11:29

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 06.10.1993 |03.11.1993

Igangsettingstillatelse 18.10.1993 |01.02.1994

Tatt i bruk 01.02.1994 |01.02.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Hellesvikveien 31 - 6/8 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 102 0 102 0 0

3: Bygningsendring 187790794-2: Pabygg, Ferdigattest 12.08.2019

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 06.10.2016 |07.10.2016

Ferdigattest 12.08.2019 |(02.09.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 6/8 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 23,3 0 23,3 0 0 0

4: Bygning 300816402: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Igangsettingstillatelse 15.07.2020

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 75,6

Kulturminne Nei BRA Totalt 75,6

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alstahaug kommune: Grunneiendom 1820-6/8

#. Norkart

Utskriftsdato: 30.06.2026 11:29

Vannforsyning BTA Totalt
Aviep Bebygd areal 81,1
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 15.07.2020 |(15.07.2020
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 6/8 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 75,6 75,6 0 0 0
5: Bygning 187790808: Annen lagerbygning (239), Tatt i bruk
Bygningsdata
Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avigp Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 30.08.2007
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 6/8 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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ey 50004/ 8358954 o
BLETAHALIG mnELuﬂ.mﬁmmﬂm T
BYGHNINGS O i i L Las W ESEMNDY 2309
EAL i Evi, midl, lometning, dato, rel.ns
08.12.87
Milebrev over o
Grr, Pmr_ |ﬂntm_ Dagbokrtempat
Erukenaym) advesie
Foedl 2672,3 m°
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgands forretning
Data for for-
rétningen 03.12.87
e Hans M. Hofstad og Torgrim Hofstad
ALy Johannes Eriksen =
Kart- og delingsforretning over en parsell av gnr. 6 bor. 1,
— en parsell av gnre. & bnr. 3, og en parsell av gnr. & bnr. 1
. 00,3
Parsel lene ble sammenfoyd 11.02.88.
Undarskrift
[t iato |I.Irh:hml:ri1| Rrift
o
#‘-e:- _def. ——‘:F ,éﬁfm--q
Sandness joen, 11.02.HB8 Jan Knnq{:«m I‘rmnru: Eriksen
Bygn.sjef Aved, ing.,
Tinglysing
Daghokstampel | Tanglyiangsetempel
Pategninger {rettelser o.l.)
) wobignken 5814 Foriag: Sem & Sterwvoen AJS, Oslo 287 Kommunenes arkivapk kei: 58
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Gnr. 6 bnr. 8 MALEBREVSKART

ARepresentasjonspunkt X= BE26E2R Y= -36244 .
Koordinatsystem : NGO akse 4 Kartblad OH 184-3-7
Mdlestokk M=1i: 500 Areal 2672.3m°® .
Punkt X Y merking langde radlus
SOVIK {  BE2662.19 -3§250.52 Kors 1 #1.
SOVIK 2  882660.09 -36240.25 Kors i st. *:-“;
SOVIK 3 BB2656.28 -36222.48 Jordmerke ;;
SOVIK 4  B82624.03 -36218.43 Jordaerke ai'sg
SOVIK 5 BE2559.28 -36221.77 Jordmerke ﬂlﬂﬂ
SOVIK B BB2555.48 -36222.57 Jordmarke 35'51
SOVIK 7 B82603.94 -36260.25 Jordmerke g'
SOVIK 8  B882612.28 -36277.80 Jordmerke 202
SOVIK 9  B82614.52 -36276.70 Jordmerke z'.?::
3 & . & i - .
SOVIK 10 882638.32 -36263.53 Kors L f). "o &
q E/3

8B2630K —

N

aE2e00x —

-36250Y & &




Attestert kopi av dok.nr. 1987/7376/71 Side 1 av 2

Mg Kartverket Ao steringstidspunkt 2026-06-19 13:01

Kommunens navn (ev. stempel)

MIDLERTIDIG J nr
¥ el L A FORRETNING 30/87
] RO = iy o R
‘E 2 BYGNIMNGS- \:':IJP. !- '. _ W ESENET
E -‘é SANDNMNESSIZEN
g8
iE
g, g [Midlertidig forretning for—
= Y IGnr Bnr Festenr/Seksjonsnr Dag Le
o5 @ | J e *‘
«J g‘ S ﬁ‘ olar 2s B 18.19

o FuKsnavn er adresse .,“3? I.r
> £ | _Parsell av "Hellesvik" 07376
B T [ et .t SORENSHRIVEREN |
S ¥ [X_882619 Y - 36247 z ALSTAHAUG
‘E % Koordinatsystem Kartblad
S NGO Akse 4 DH 184-5-1
§ % | henhold til delingsloven av 23. juni 1978, nr 70, § 2—6, attesteres at det den—

g
§ £ 10,01.1987

er rekvirert—
delingsforretning kartforretning Gnr [Brr
u_lfor en parsell av - |_|om festegrunn av- 3 1 og 3

Forretningen er rekvirert av—

Hans M, Hofstad og Torgrim Hofstad

Tillatelse er gitt—

|Dﬂ'tﬂ Saknr
_Iau bygningsridet den - [ %] etter delegasjonsinstruks den - 02.07.87 118/87

Nddvendig tillatelse fra andre arganer er ogsé gitt, se bygn.l. § 63 nr 3, jfr. § 95 nr 2.

Beliggenhet og grenser—

|m areal 2
[% Jer pévist i marken | er ikke pavist i marken 1334,8 m

| gebyr er innbetalt—

kr. 1.630,~ + tinglysingsgebyr kr. 310,-

Fullstendig forretning skal vaere gjennomfart ved utstedelse av malebrev senest innen den angitte tidsfrist.

Fiiat for Utstadalia s malibra Etter sgknad kan fylkesmannen forlenge fristen.
08.12.1990 Vilkérene for & fullfere forretningen er til stede.
Sandness jeen den  08.12.1987
' ) :
A _z—péﬂ . é’rﬂdd‘?

Jan J. K ik : Johannes Eriksen

Bygn.sjef Oppm. ing.
Dagboksternpel ved tinglysing | Tinglysingsstempel

Forretningen er fullstendig giennomfgrt med utstedelse av mélebrev den—
Dato [Malebrev nr |Underskrift

Nr 5834 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-82

K-blankett 58.34

17



= Cartverke | Attestert kopi av dok.nr. 1987/7376/71 Side 2 av 2
B Kartverket  pyocteringstidspunkt 2026-06-19 13:01
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Gnr. 6 bnr. B L
Repreaentatjnnspunkt X= BB2619 Y= -36247

Koordinatsystem : NGO akse 4  Kartblad DH 184-5-7
Malestokk M=1:500 Areal 1334.8m?

e -
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7
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Grunnkart

Alstahaug kommune

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

Eiendom: 6/8
Adresse:  Hellesvikveien 31
Dato: 30.06.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-33

= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

“* Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= Eiendomsgr. omtvistet
= === Hjelpelinje veikant

= m= == Hjelpelinje punktfeste

Hielpelinje vannkant

Hjelpelinje fiktiv

h-T313300

©Norkart 2026
M T313000

ooz 3

=

:

' /

I

|
{
/

/

N 7313300

N T31300

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 30.06.2026

Vegstatuskart for eiendom 1820 - 6/8// "‘:t,

20 m

Europaneg

# Eurcpineyg

»F Eurcpineg tunnel
Riksueg

& Riksveg

Eammunakeeg
A Hammunabeg
#° kammunakaeg tunnipl

# privabveq tunnel

Skagsbibeeg
Skagsbiveg
shagibibeg tunne

Forje

A Fere

Gang - 09 sykkeheger

A Gang- e sk keheg

# Zang- o sykkeheg tunnel
annet gangare
A annnet gangareal

#° annet gangareal tunnel

r © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Ledningskart N
e

Eiendom: 6/8 |
Adresse:  Hellesvikveien 31 )
Dato: 30.06.2026
Alstahaug kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
f=====_ Vannledning — — Overvannsledning O Kum L ] Hydrant
Spillvannsledning L] Avigp felles [ ] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
™

g
5

N 7313300 ol N 7313300
™ o
©Norkart 2026 >
M TI1A200 N 7313200

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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W Alstahaug kommune

Utskriftsdato: 30.06.2026

Adresse: Radhuset, 8805 SANDNESSJJEN

Telefon: 75 07 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alstahaug kommune
Kommunenr. 1820 Gardsnr. 6 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hellesvikveien 31, 8804 SANDNESSJJEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201622
Navn Kommuneplanens arealdel med kystsone 2016-2022
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.12.2016

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1820/dokumenter/595/201622_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 2671 m?2

Arealbruk Offentlig eller privat tjenesteyting,Naveerende

Side 1 av 1


https://www.arealplaner.no/1820/dokumenter/595/201622_Bestemmelser%20og%20retningslinjer.pdf

| Reguleringsplankart N
]

Eiendom: 6/8

Adresse:  Hellesvikveien 31
Dato: 30.06.2026

Alstahaug kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33

OCHEE; 1

W T313300 / || N T313300
{ i

P | i

— | |

r"l 4 --"h-____ || |

——— |
-"‘ K v-—-_-d| ']
& ; 2 !...“
¥ I ‘I IIN
K 73132 N T313200
) .'- (ol ¥
©Norkart 2026 /  / g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




Kommuneplankart N
Eiendom: 6/8
Adresse: Hellesvikveien 31
Dato: 30.06.2026 UTM-33
Alstahaug kommune | Malestokk: 1:2000
m ]
- :
£ P [
24
W T313800 M T313400
|
|
|
|
H T313200 N TH13I00
T.!
L
n
©Norkart 2026 %
O
. o L
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Korrenuneplan-8egygoalse anlegg (PEL
Bollﬂh«nbﬁgﬂ???lh anEr-dn

Babyggelrs for offentlip aller privet Qensrtey
Korrrmuneplan-Landbruk-, ratur- o friluftsh
Larudbauk 3- natur- ag friluftsfarmBl samt reir
Kormmunepian-8ruk 0 vern av s o9 vass
s i lblthavn - eksistersnda
I Ficka - ekistarands
Bruk o varmn av 18 o vadedrag mad tilharen
Kormmuneplan-Hensynsoner (PEL2008 Il
ra # Angitthensynsone - Bevaring kultusrde
Kormmuneplan-Linge- of punktsymboler{PEL
— Fargione grafde
i Angitthani yhgranie
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Ao kde
= Grensa for arealformil

— HMovedvag - akirtersnds
= Garnlaveq - ek sirtenrds
™ = Faslad - akgirtarends




” Alstahaug
% kommune

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
Kommuneplanens arealdel 2016 - 2022

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av 2008. (LOV 2008-06-27 nr. 71)
Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke annet er oppgitt.
Utfyllende retningslinjer og fgringer for oppfglging og giennomfgring av planen er vist med kursiv.

Revisjoner dato

Revidert etter offentlig ettersyn 21.11.16

Revidert etter sluttbehandling i kommunestyret 14.12.16

Vedtatt i kommunestyret: 14.12.16 Saksnr: 89/16
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Innledning

Arealdelen av kommuneplanen er utarbeidet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 11-5.
Det er ikke anledning til & ta i bruk, dele og/eller bebygge en eiendom pa annen mate enn det som er
fastsatt pa plankartet eller i bestemmelsene, jf. pbl. § 1-6.

DELA

Bestar av generelle og tematiske bestemmelser som gjelder for flere arealformal, og sarskilte
bestemmelser til arealbruksformal og hensynssoner. Retningslinjer falger fortlgpende og er skrevet i
kursiv.

DELB
Inneholder utfyllende retningslinjer for Sandnessjgen som kommunesenter.

Forholdet til eksisterende reguleringsplaner:

Reguleringsplaner som gjelder foran kommuneplanen er vist som hvite felt med
skravur/hensynssone. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder
kommuneplanens bestemmelser. Unntak fra dette er krav til parkering og uteoppholdsareal (jfr.
punkt 4.3 og 9.4) hvor kommuneplanens bestemmelser gjelder foran andre arealplaner vedtatt fgr
10.06.2016

Retningslinjer:

Retningslinjer er ikke juridisk bindende. De kan ikke benyttes som direkte hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen, men skal veere fgrende for videre planlegging, forvaltning og saksbehandling.
Retningslinjene angis i kursiv til hver enkelt bestemmelse.

Byutviklingsomrader:

Begrepet «byutviklingsomradet» er brukt i enkelte bestemmelser, og omfatter omradet
Stamnesvika-Holmen (A) og Sandnesvagen (B). Dette er omrader der det gnskes en
transformasjon/en helhetlig omforming av omradet.



Del A

1. PLANKRAV, REKKEFALGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
1.1 Plankrav (pbl §§ 11-9 0g 11-10 nr 1)

Areal avsatt til utbyggingsformal etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

etter § 11-7 nr.2, skal innga i reguleringsplan fgr tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever

byggetillatelse) er tillatt, med mindre annet er sagt under det enkelte formal.

Kommunen kan fravike plankravet for mindre utbygginger, ombygginger og bruksendringer nar

fglgende kriterier er oppfylt:

e Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med eksisterende struktur og underordner seg
eksisterende bygg.

e Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt

e Utfylling i sjg innenfor areal regulert til havneformal. Arealbruken pa utfyllingsomradet ma innga
i reguleringsplan fgr omradet kan tas i bruk.

e Eldre reguleringsplan samsvarer med kommuneplan og kan benyttes som grunnlag.

Ved utarbeiding av private reguleringsplaner skal kommunens maler brukes.

Fortetting
Med fortetting menes @ bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all byggevirksomhet

innenfor vedtatte utbyggingsomrader som fgrer til hgyere arealutnyttelse. Tiltak med inntil 3 nye boenheter i
omrdder vist som eksisterende boligbebyggelse krever normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom
volum og form tilpasses omkringliggende bebyggelse og gvrige bestemmelser ivaretas.

1.2 Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

Omrader avsatt til utbyggingsformal kan ikke utbygges fgr det er etablert:

o Tilfredsstillende kommunalteknisk anlegg og energiforsyning.

o Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet.

e Opparbeidet areal for lek og fritidsaktiviteter for barn og unge.

o Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere.
e Sikker skolevei.

Hvilken infrastruktur og rekkefalgebestemmelser som gjelder for de enkelte utbyggingsomrddene, vil fastsettes
gjennom reguleringsplanarbeidet.

1.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 17-3)

e Det kan kreves forhandlinger om inngaelse av utbyggingsavtale for a giennomfgre arealplaner.

Utbyggingsavtale forutsettes inngdtt far igangsettingstillatelse gis der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
forutsetter bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle
anlegg/tiltak som er vist som offentlig regulerte formdl i arealplanen eller som falger av bestemmelser til
planen. Offentlige anlegg omfatter ogsd ledninger for vann, avlgp, fijernvarme o.l.
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2. KVALITETSKRAYV TIL BEBYGGELSEN
BYGGEH@YDER, BYGGEGRENSE, ESTETIKK, KULTURMILJ@ OG UNIVERSELL
UTFORMING

2.1 Byggehgyder (pbl § 11-9 nr 5)

Dersom det i denne eller annen gjeldende plan ikke er fastsatt byggehgyder skal bebyggelsen ikke
oppferes med gesimshgyde hgyere enn 8 meter og mgnehgyde hgyere enn 9 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. (jfr. Pbl 29-4)

Hensikten med bestemmelser om gesims- og m@nehgyder er d ivareta lys- og romvirkning.

Hovedregelen er at gesimshg@yde er hgyden til skjazering mellom ytterveggens ytre flate og takflates ytre tekking.
Mgnehgyden er hgyden mellom to skra flater. Veileder for beregnings- og madleregler til Teknisk forskrift skal
falges.

2.2 Byggegrenser mot sjg og vassdrag. Funksjonell strandsone (pbl §§ 1-8 og 11-9 nr 5)

| 100-metersbeltet, eller 50 m ut i sjgen fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig

flomvannstand er det forbud mot tiltak.

e Bestemmelsen gjelder ikke for omrader som er regulert til omrader for bebyggelse og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur eller smabathavn, samt i omrader hvor det er fastsatt
byggegrense.

e For omrader satt av til havn eller smabatanlegg er byggegrense satt i formalsgrensen, bade i sjg
og pa land.

Byggeforbud langs vann og vassdrag

Det er forbudt med byggetiltak i en sone pa 50 m langs vann og vassdrag, sa fremt ikke annet er vist
med hensynssone eller byggegrense i plankart.

Langs bekker: 20 meter

Avstand mdles i horisontalplanet fra strandkant og/eller elvekant ved gjennomsnittlig vannstand.
Funksjonell strandsone med byggegrense er vist i plankartet for LNFR omrdder med spredt bebyggelse.

2.3 Byggegrense mot vei

Der det ikke er vist byggegrenser i reguleringsplan, uregulert omrade, gjelder fglgende for plassering
av bebyggelse: (avstandene er malt fra midten av vegen)
e 15 meter fra gang- og sykkelveg

e 15 meter fra kommunal veg
e 50 meter fra fylkesveg (som hovedregel, men avstanden kan vaere mindre)

Statens vegvesen gir ngdvendige tillatelser i henhold til vegloven. Kommunen gir ngdvendige tillatelser pG
kommunal vei.



2.4 Universell utforming (pbl § 11-9 nr 5)

e Ved oppfgring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle, det vil si at prinsipper for universell utforming (UU)
skal legges til grunn.

e Alle reguleringsplaner skal redegjgre for hvordan UU skal sikres, bade innenfor planomrade og
mot tilstgtende planer.

Hovedlgsningen
| praksis innebaerer universell utforming at det ikke lenger er tilstrekkelig med tilrettelagte Igsninger for enkelte

grupper. Det skal vaere én Igsning — hovedIgsningen — og den skal vaere brukbar for flest mulig.
Det skal ikke vaere ngdvendig G etablere egne innganger for rullestolbrukere. Alle som benytter byggverket skal
kunne benytte samme inngang, samme heis/lgfteinnretning og sd videre.

Byggverk for publikum

Med byggverk for publikum menes alle typer bygninger og anlegg der publikum har tilgang. Bygninger kan veere
kulturhus, kino, offentlige kontor, legekontor, butikk, overnattingsbygg og lignende. Anlegg kan veaere
sportsarenaer, bensinstasjoner, brygger, utendgrs badeanlegg og lignende.

Arbeidsbygning
Arbeidsbygning er byggverk med arbeidsplasser, for eksempel kontor, fabrikk, verksted, museum, bibliotek,

skoler og lignende. Arbeidsbygning er ofte byggverk for publikum og omvendt.

2.5 Estetiske krav til bebyggelsen — hensyn til landskap og kulturminner (pbl §§ 11-9 nr 6 og 7)

e Ny bebyggelse skal ha form, volum og materialvalg som er tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen
skal fremme gode gate- og uterom samt ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og
landskap.

e |alle plan -og byggesaker skal tiltakets estetikk i forhold til seg selv, til omgivelsene og til
fiernvirkning vurderes.

e Sammenhengende landskapstrekk skal ikke brytes. Nye bygg og tiltak skal plasseres og formes
med hensyn til god terrengtilpasning og minst mulig bruk av sprengte skjzeringer og fyllinger.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygginger og nybygging.

o Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted fgr
kulturminnemyndighet har fatt melding om tiltaket og myndighet har gitt dispensasjon eller
tillatelse, jfr. Kulturminneloven.

e Verneverdige bygninger skal bevares og istandsettes pa en slik mate at bygningenes fasader,
takform, volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.

e Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele planomradet. Alle tiltak som medfgrer inngrep i
sjgbunnen skal oversendes gjeldende sjgfartsmuseum (NTNU- vitenskapsmuseet) til vurdering
for endelig tillatelse kan gis.

Ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal eventuelle kulturminner og kulturmiljg
beskrives og det skal vises hvordan man vil ta hensyn til disse.

Delrapporten Landskapet i Alstahaug kommune, datert 14.04.15, gir en beskrivelse av landskapet og
retningslinjer.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse for Alstahaug kommune skal falges.

187



3. LANDSKAP OG GR@NNSTRUKTUR
3.1 Grgnnstruktur (pbl § 11-9 nr 6)

Ved utbygging av nye og eksisterende byggeomrader samt fortetting skal overordnet grgnnstruktur
ivaretas og utvikles. Dette gjelder stier, gang- og sykkelforbindelse til marka og vassdrag,
sammenhengende grgntdrag, friomrader, parker og omrader for lek.

Temaplan grgnnstruktur for Sandnessjgen skal legges til grunn i videre planprosesser.

4. TRANSPORT, AVKJ@RSLER, PARKERING 0G KONSESJONSOMRADE FOR
FJERNVARME

4.1 Transport (pbl § 11-9 nr 3)

Sgknadspliktige tiltak etter § 20-1 skal ta hensyn til gaende, syklende og trafikksikkerheten pa bergrt
veinett.

Gate- og vegnettet skal anlegges med tilrettelegging for sykkeltrafikk. Statens vegvesens sykkelhandbok bgr
legges til grunn for utforming.

4.2 Krav til infrastruktur, avkjgrsler, renovasjon og energi (pbl § 11-9 nr 3)

e Det kan kreves tilknytningsplikt til offentlig vann og avigpsanlegg for bolig og fritidsbebyggelse.
Byggeavstand mot offentlige vann- og avlgpsledninger skal vaere minimum 4 meter pa hver side.

e Avkjgrsler til private veier skal tilfredsstille de samme krav til utforming som avkjgrsler til
offentlige veger.

e Dentil en hver tid gjeldende Rammeplan for avkjgrsler i Nordland, skal legges til grunn ved
spknad om avkjgrsel pa fylkesveier.

e Ved utbygging av nye omrader og nybygg/ombygging/bruksendring skal det settes av areal til
renovasjon, inkludert tilkomst, oppstilling og mangvreringsareal.

e Ved regulering av utbyggingsomrade skal valgte Igsninger for energiforsyning beskrives.
Alternative Igsninger for bruk av fornybar energi og lavt energiforbruk skal vurderes.

Avkjarsler fra fylkesvei skal skje i samsvar med rammeplan for avkjgrsler. Holdningsklassene langs fylkesveier

gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner. Klassene viser ansvarlige myndigheters holdning til etablering av
nye, og utvidelse av eksisterende, avkjgrsler langs veistrekninger i Alstahaug kommune
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4.3 Parkering (pbl § 11 -9 nr 5)

e Det skal avsettes parkeringsplass for biler og sykler pa egen grunn i henhold til soneavgrensning
vist pa figur 1.
e Det skal settes av parkeringsplasser for mennesker med nedsatt bevegelsesevne:
Min. 4 % for parkeringsanlegg inntil 200 plasser.
Min. 2 % av antall plasser over 200 plasser
Dimensjonering for HC-parkering skal vaere minst 4,5 x 6,0 m og plasseres naer inngang.

e Ved utbyggingsprosjekter over 30 boenheter eller 2000 m? BRA for kontor, forretning og service
skal det etableres ladestasjoner for elbil. Antall ladestasjoner og Igsning skal vises pa
parkeringsplan

e Ved utbygging til kontorformal med flere enn 10 parkeringsplasser, kan maksimalt 15 % av
tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

e Ved utbygging til forretnings- og serviceformal med flere enn 10 parkeringsplasser skal maksimalt
20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva.

Kommunens parkeringsveileder skal legges til grunn ved beregning av antall plasser og utforming av
parkeringsplasser.

Plassering og antall parkeringsplasser skal komme frem av planforslag eller seknad om tiltak. Det vises til
Statens vegvesen hdndbok for utforming og dimensjonering av parkeringsplasser for bil (Hb N100).
Parkeringskravene skal sikre at det etableres ngdvendig parkering pG egen grunn. Alternativt kan parkeringen
anlegges annet sted i rimelig gangavstand, maks. 250 m, dersom det foreligger en tinglyst rettighet pd min. 20
dar.

Soner for parkeringsdekning
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Krav til antall parkeringsplasser for bil

Formal Grunnlag pr. parkeringsplass | Sonel Sone 2
Bolig Boenhet 1,0 2,0
Hybel/hybelleilighet') 0,5 1,0
Skole Pr. elev over 18 ar + ansatt 0,4+0,8 0,4+0,8
Barnehage Pr. ansatt 0,8 0,8
Kontor 100 m2 BRA 1,0 2,0
Forretning, service og 100 m? BRA 1,0 2,0
kippesenter 2)
Kulturhus, kino, kirke, Pr. 10 seter 1,5 2,0
forsamlingslokaler og
idrettsarenaer
Hotell/overnatting Gjesterom 0,3 0,6
Servering/bevertning Pr. 10 seter 1,0 1,5
Industri, verksted/lager 100 m? BRA eller 1,0 1,0
Sykehus/sykehjem Pr. 10 senger 1,0 2,0
Omsorgsboliger Boenhet 1,0 1,5

1) Hybel/hybelleilighet defineres som boenhet med ett rom med eller uten bad, bod og kjgkkenkrok og med

maks. BYA pa 25 m?

2) For kjppesenter inngar ikke fellesareal

Krav til antall parkeringsplasser for sykkel

Formal Grunnlag for parkeringsplass | Sone 1 Sone 2

Bolig Boenhet 2,0 2,0
Hybel/hybelleilighet") 1,0 1,0

Skole Pr. elev + ansatt 0,7+0,4 0,7+0,4

Barnehage Pr. ansatt 0,4 0,4

Kontor 100 m? BRA 2,0 2,0

Forretning, service og 100 m? BRA 2,0 2,0

kippesenter for detaljhandel 2) 1,0 1,0

Kulturhus, forsamlingslokaler Pr. 10 seter 2,0 2,0

og idrettsarenaer

Hotell/overnatting Gjesterom 0,2 0,1

Servering/bevertning Pr. 10 seter 1,0 0,5

Industri, verksted/lager og Pr. 100 m? BRA eller 0,2 0,2

kjppesenter for regional

storhandel

Sykehus/sykehjem Pr. 10 senger 1,0 1,0

Omsorgsboliger Boenhet 1,0 1,5

1) Hybel/hybelleilighet defineres som boenhet med ett rom med eller uten bad, bod og kjgkkenkrok og med

maks. BYA pa 25 m?

2) For kjppesenter inngar ikke fellesareal

Oppstillingsplasser for sykkel skal etableres med fastmonterte sykkelstativ og ha gode muligheter for fastldsing

av sykkel. Det vises til Statens vegvesen handbok for utforming og dimensjonering av sykkelparkeringsplasser

(Hb V122).
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4.4 Frikjgp (pbl §§11-9 nr 5 og 28-7)

| sone 1 vil parkeringskravet for bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp hvis det ikke lar seg gjgre a
etablere parkeringsplasser utfra plassbehov. Kommunestyret fastsetter sats for frikjgp ved arlig
budsjettbehandling. Frikjgpsavtale skal vaere undertegnet fgr det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens veileder for parkering skal legges til grunn ved behandling av awvik fra parkeringskrav og bruk av
frikjgpsordningen.

Ved nybygg, tilbygg og bruksendring i sone 1 kan det tas utgangspunkt i at eksisterende bebyggelse/bruk har en

akseptert egendekning selv om dette ikke kan dokumenteres etter dagens krav.

@kning av parkeringsbehov ut over eksisterende bruk vil mdtte Igses pd ordinaer mdte iht. parkeringskravene.
4.5 Konsesjonsomrade for fjernvarme (pbl § 11-9 nr 3)

Innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme er det tilknytningsplikt.

Ogsa for areal som ligger utenfor konsesjonsomrddet for fijernvarme kan kommunen pdlegge tilknytningsplikt,

samt vurdere @ innfgre rekkefglgekrav om at omradet ikke kan tas i bruk til utbygging for det inngar i
konsesjonsomrddet for fjernvarme. Dette med tanke pa utvidelse av fijernvarmeomradet.

5. HANDEL
5.1 Etablering av kjgpesenter og forretningsvirksomhet (pbl § 11-9 nr 5)

For etablering av kjgpesenter og forretningsvirksomhet gjelder, fglgende bestemmelser i trad med
Fylkesplan for Nordland:

Etablering av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3000m2 og utvidelse av kjgpesenter til mer enn
3000m?2 er bare tillatt i byer og tettsteder som har et handelsomland ut over egen kommune.
(Sandnessjgen har et handelsomland ut over egen kommune)

Etablering skal som hovedregel skje innenfor sentrum av byer og tettsteder. Unntaksvis kan
etablering ogsa skje i omrader avsatt til handelsomrade i kommuneplan

Handel skal fortrinnsvis skje innenfor sentrumsomrdde. Unntak fra dette er for bygdesentrene Tjgtta og Sgvik,
samt pd gyene. Der kan handel etableres ut fra en konkret vurdering. Unntak er ogsa plasskrevende varer, hvor
arealer er avsatt. Se pkt 15.1 Bestemmelsesomrade Sandnessjgen avlastningssenter.
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6. MILJ@KVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET
6.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr 5 og 8)

e Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke tar skade av skred
(kvikkleireskred, jordskred og steinsprang) og flom.

o All bebyggelse som har gulv lavere enn kote + 3.0 meter over havet ma vurderes med hensyn til
flomfare.

e Kaier, naust, og andre tiltak som kan tillates naerme sjg og under kravet til kotehgyde, skal
dokumentere at det er dimensjonert og konstruert slik at det taler gkt havniva, bglgekrefter og
stormflo som kan legge tiltak under vann.

e Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensning, stgy og annen forurensning.

e Nye tiltak skal ta hensyn til eventuelle sarbare dyre- og plantearter.

e Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke. Lukkede vannveier bgr apnes og restaureres der det er praktisk giennomfgrbart.

Alle reguleringsplaner og tiltak i strandsonen skal inneholde vurdering av effekt av havnivdstigning og
bglgepavirkning, samt avbgtende tiltak. Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng.

6.2 Stgy (pbl § 11-9 nr 6)

Stgyforholdene i utbyggingsomrader for bolig, friomrader og offentlige bygninger skal ikke overskride
det som er anbefalt i Retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2012, eller etterfglgende
revisjoner.

For stgygmfintlig bebyggelse (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager) langs
FV 17, kreves stgyfaglig rapport. Denne skal dokumentere at stgykrav i veileder er oppfylt. Primeert skal
plassering av bebyggelsen benyttes som st@yskjerming. Stgyskjermer bgr unngas.

Stgyende naeringsaktivitet bgr ikke etableres i samme bygning som boliger. | plan- og byggesaker for stgyende
neeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet 23-07 og pG s@n- og
helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stgygrenser.

6.3 Elektrisk anlegg og kraftledninger (pbl § 11-9 nr 5)

Hgyspenningsanlegg
Det er ikke tillatt a fgre opp boliger, skoler eller barnehager naermere eksisterende kraftlinjer enn:

Spenning Avstand (minimum horisontale avstand)
420 kV-800A 105 meter

300 kv-800A 67 meter

132kV-200A 37 meter

20kV-20A 10 meter

Strgmfgrende jordkabel

For bebyggelse for opphold av personer er byggegrensen fra stremfgrende jordkabel med spenning
pa 22 kilovolt og mer minimum 6 meter fra senterlinjen. Det skal ikke vaere lekeareal innenfor denne
byggegrensen.

12



6.4 Luftkvalitet (pbl § 11-9 nr 6 og 8)

Ved regulering og spknad om tiltak som er fglsomme for luftforurensing skal tiltak for a sikre
tilfredsstillende luftkvalitet vurderes.

Anbefalt grenser for luftkvalitet i T-1520 (eller de til en hver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanleggingen) skal vaere retningsgivende.

7. Krav til risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
(pbl § 11-9 nr 8)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides ROS-analyse. ROS-analysen skal vise alle
risikoforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal og eventuelle endringer
i forhold som fglge av den planlagte utbyggingen.

8. Barn og unge
(pbl § 11-9 nr 5 og 8)

Barn og unges interesser skal dokumenteres og sikres ved planlegging og gjennomfgring av nye tiltak.

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til fellesareal, fri- eller uteomrade til skoler
og barnehager, som brukes til eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning i rimelig
nzerhet. Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som barn
bruker som lekeareal.

| alle utbyggingsomrader skal det ved detaljregulering foreligge uteomradeplan som viser hvordan
omrader for lek og opphold skal opparbeides, og hvordan disse omradene henger sammen med
tilsvarende omrader utenfor planomradet.

Det vises til rikspolitiske retningslinjer om barn og unges interesser i planleggingen.
Barnerepresentant og ungdomsrddet er hgringspart i plansaker.
Se Temaveileder T-1513 Barn og unge og planlegging etter plan- og bygningsloven.
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9. BESTEMMELSER 0G RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR

BEBYGGELSE OG ANLEGG; (BYUTVIKLING, BOLIG, FRITIDSBEBYGGELSE,
NZRING, IDRETTSANLEGG, MASSEUTTAK)

9.1 Byutviklingsomrader (pbl §§ 11-9 nr 8)
Omrade A og B (Holmen og Sandnesvagen):
Innenfor byutviklingsomrade skal det utvikles en bymessig og variert bebyggelse med blandet formal.

Omradene skal bygges ut pa en mate som tilfgrer omradet og byen kvaliteter i form av mgteplasser,
lekeplasser og ngdvendig teknisk- og sosial infrastruktur.

Omrdade B: Tidligere kommuneplan la opp til blant annet smdbathavn og gang- sykkelbro over Sandnesvdgen.

9.2 Sentrumsgrense (pbl § 11-9 nr 8)

Avgrensning av sentrum er vist med rgd illustrasjonslinje i plankartet.

Det skal utarbeides en omraderegulering for sentrum. Det skal her fokuseres pa sentrumsformal,
byutviklingsomrade og havnepromenade.

Innenfor dette omradet skal Utviklingsplan for sentrum, vedtatt 05.03.13, samt temaplanene
Grgntstrukturplan for Sandnessjgen og Trafikkmgnsterplan, veaere retningsgivende for
utarbeiding av planer og gjennomfgring av tiltak.

9.3 Fortetting (pbl § 11-9 nr 5)

Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrader som fgrer til hgyere arealutnyttelse.
Tiltak med inntil 3 nye boenheter i omrader vist som eksisterende boligbebyggelse krever
normalt ikke utarbeiding av reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkringliggende
bebyggelse og gvrige bestemmelser ivaretas.

| enebolig og smahusomrader, der det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting,
skal maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) for utbygginger ikke overstige 35 % av netto tomt,
inkludert garasje og boder. Antall parkeringsplasser i henhold til kommunens norm medtas i
beregningen av BYA.

Fortetting skal ikke gi uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grgntomrdder og
rekreasjonsarealer bebygges. Bade ny og gjenvaerende bolig skal ha tilfredsstillende uteoppholdsareal.
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9.4 Boligbebyggelse (pbl § 11-7 nr 1, 11-9 nr 4)

e Minste tomteareal for eneboliger er 700 m? og for tomannsboliger 750 m?. | boligomrader, der
det ikke i annen gjeldende plan er angitt grad av utnytting, skal maksimalt tillatt bebygd areal
(BYA) for utbygginger ikke overstige 35 %.

e Ved regulering av framtidig og eksisterende boligomrader, skal rekkefglgekrav, jfr. pkt 1.2 fglges.

e Boligomrader langs FV 17 mellom Rishatten og Kleivskaret skal ha etablert gang- og sykkelvei fgr
igangsettingstillatelse kan gis.

e Fremtidige boligomrader, BB1 og BB2, skal bygges ut i rekkefglge som angitt med nummerering.

e Ved regulering av boligomrader der hensynssone H530 hensyn friluftsliv vises, skal det planlegges
sikker passasje til hovedstier/turomrader.

Alt areal avsatt til utbyggingsformdl etter pbl § 11-7 nr.1, og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur etter §
11-7 nr.2, skal inngd i reguleringsplan fgr tiltak som nevnt i § 20-1 (tiltak som krever byggetillatelse) er tillatt.

9.5 Fritidsbebyggelse (pbl § 11-7 nr 1)

e Formalet gjelder fritidsbebyggelse med tilhgrende tekniske anlegg, garasje, uthus, veier,
parkering og annet fellesareal.

o Fritidsbebyggelsen skal maks ha en stgrrelse pa 125 m? grunnflate. Tomtene skal ikke vaere stgrre
enn 1000 m®. Bygd areal skal ikke overstige 30 %. Dette inkluderer areal til parkering, terrasser,
garasje og frittstaende uthus.

Retningslinjer for fritidsbebyggelse for Alstahaug kommune skal veere veiledende.
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9.6 Krav til uteoppholdsareal og lekeplasser (pbl §§ 11-9 nr 5 og 28-7)

e Ved fortetting og ved etablering av nye boliger skal det etableres tilstrekkelig uteareal og
lekeplasser i henhold til arealkrav gitt under og Alstahaug kommunes norm for lekeplasser.

e Arealet skal vaere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Omradene bgr veere lokalisert og utformet
slik at de i sa stor grad som mulig kan brukes av alle. (universell utforming)

e Ved regulering av omrader skal det tas med i rekkefglgebestemmelsene at lekeplass skal vaere
ferdig opparbeidet senest samtidig med at boligene tas i bruk.

e Dersom lekeplasser og parkering ma legges inntil hverandre, skal det vaere en fysisk og visuell
skjerming. Jfr. norm for lekeplasser.

Arealkrav/Minste uteoppholdsareal (MUA)
PRIVAT UTEOPPHOLDSAREAL MUA mZ/ bolig
Innenfor sentrumsavgrensing
Bybebyggelse/blandingsomrade 3

Boligomrade, leilighetsbygg 3
Utenfor sentrumsavgrensing
Boligomrade, leilighetsbygg 5

Boligomrade, smahus. Leilighet

BRA mindre enn 50 >0
Boligomrade, smahus. Rekkehus, 100
leiligheter BRA stgrre enn 50m2
Boligomrade, enebolig 200
FELLES UTEOPPHOLDSAREAL MUA mz/ bolig

Innenfor sentrumsavgrensing
Bybebyggelse/blandingsomrade 15

Boligomrade, leilighetsbygg 20

Inntil 50 % av felles uteoppholdsareal innenfor sentrumsavgrensing kan tillates pa takterrasser
Utenfor sentrumsavgrensing
Leilighetsbygg 30
Smahus 100

Der det er knapt med uteareal, skal areal til lek og opphold prioriteres pd bekostning av areal til parkering pa
bakkeplan. Der uteareal er knappe, ma dette kompenseres med hgy kvalitet pG bebyggelsen. | reguleringsplan
skal krav til at minst halvparten av felles uterom skal vaere solbelyst kl.15 ved vdrjevndggn dokumenteres ved

skyggediagram.

Areal for lek

Type lekeplass Maks avstand fra Pr. antall MUA
bolig i m boliger/stk enheter | m”

Sandlekeplass 50 4-25 150 - 500

Kvartalslekeplass 150-200 25-200 min 1500

Ballfelt 400 500 150-600 min 2500

Naermiljganlegg 400-500 600-1200 min 6000

Utfyllende retningslinjer for lekeplasser er gitt i Alstahaug kommunes norm for lekeplasser.
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9.7 Neringsbebyggelse (pbl 11-7 nr 1)

e Formalet gjelder naeringsbebyggelse og omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet og
gvrig naeringsvirksomhet. Formalet omfatter ikke forretning og tjenesteyting.

o Nezringsbebyggelse skal plasseres og utformes slik at det ikke vil vaere til vesentlig ulempe for
omkringliggende boligbebyggelse eller allmenne interesser med tanke pa stgy, forurensning,
trafikk eller andre negative konsekvenser for miljg og naboer.

e Det skal etableres buffersoner, fortrinnsvis vegetasjon, som skjermer nzerliggende bebyggelse.

9.8 Idrettsanlegg (pbl § 11-10 nr 1)

e | omrader for navaerende idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning til

formalet. Ved sgknad om vesentlig endring eller utvidelse innenfor omrader kreves regulering.

e Detstilles krav til detaljert reguleringsplan i alle omrader for framtidig idrettsanlegg.

Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formdlet menes for eksempel ballbinge,
klubbhus, stgyskjerming, parkering, etc. Med endring menes annen bruk enn pdgdaende aktiviteter ved
arealdelens vedtakstidspunkt. Med utvidelse menes utvidet bruk og gkt bygningsmasse.

9.9 Rastoffutvinning (pbl § 11-9 nr 1)

Utvidelse av masseuttak kan bare skje etter reguleringsplan.

Sammen med planforslag skal det utarbeides driftsplan som beskriver forutsetninger og tiltak fgr, under og
etter driftsperioden.

| omrade med Igsmasser skal omradet i stgrst mulig grad fares tilbake til opprinnelig form etter driftsfasen.
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10. BESTEMMELSER 0G RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

10.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 nr 2)

e Formalet gjelder hoved infrastruktur som veier, sykkelveier, havn og traseer for teknisk
infrastruktur.

e Mindre justeringer av vegtrase, siktutbedring, opparbeiding av mgteplasser, sikringstiltak og
lignende innenfor eiendomsgrensen til vegarealet kan gjgres uten reguleringsplan

e Krav til sikt og utforming av avkjgrsler skal oppfylles i samsvar med Statens vegvesen sine
handbgker.

11. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
GRONNSTRUKTUR

11.1 Grgnnstruktur (pbl § 11-7 nr 3)

e Formalet omfatter friomrade, park, naturomrade og turdrag innenfor eller i tilknytning til by og
tettsteder.

e Grgnnstrukturplan for Sandnessjgen skal legges til grunn.

e Innenfor sentrumsavgrensing skal det ikke fortettes slik at grgnnstruktur gar tapt.

e Enkel tilrettelegging og mindre terrengarbeid for ferdsel og opphold, som merking av stier,
etablering av stier, skilting, rastebord, gapahuk og lignende kan tillates. Tiltak ut over dette skal
vaere avklart i reguleringsplan.

Grannstrukturplan for Sandnessjgen, datert 25.01.2016, skal brukes som grunnlag ved saksbehandling omkring

grgntomrddene.
Svartliste arter skal ikke benyttes og bgr fjernes.
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12. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (LNFR)

12.1 LNFR- omrader (pbl § 11-9 nr 5)

e | LNFR- omrader er det ikke tillatt a sette opp ny bebyggelse eller andre varige konstruksjoner
eller anlegg, eller fradele tomt til samme formal, som ikke er knyttet til stedbunden nzering,
landbruksdrift eller allment friluftsformal.

e LNFR- omradene omfatter ogsa bymarka. Marka er avgrenset i plankartet som
bestemmelsesomrade #2 med grgnn illustrasjonslinje. Forvaltningsplan for Asen gir fgringer for
tiltak innenfor omradet.

Mindre om- og pdbygninger av eksisterende bebyggelse samt gjenoppbygging etter brann/erstatningsbygg
tillates under forutsetning av at det ikke blir flere boligenheter. Se veileder Plan og bygningsloven og Landbruk
Pluss T-1443 for mer info om stedbunden neering.

Fradeling og bruksendring av eksisterende landbruksbebyggelse til bolig- og fritidsbebyggelse kan tillates i
forbindelse med salg av landbrukseiendommer.

Det er ikke tillatt med oppfaring av ny eller vesentlig utvidelse av hyttebebyggelse i kommunens LNFR- omrdde.
Vesentlig utvidelse vil vaere hvis bebyggelsen overskrider 75 m? bruksareal (BRA).
Mindre arealutvidelse, samt gjenoppbygging etter brann tillates.

Hensynssone for friluftsliv sammen med Markagrensa angir viktig friluftsomrdade pd Asen.

Viktige grantdrag som skal bevares:

- Strandsonen, Klokkervika — Oterholt

- Asen, i hele lengderetningen.

- Sandneselva, fra tidligere sgppelfylling til Kverndsen
- Aundsen/Skarmyra - Horvneset

12.2 LNFRS- omrade med bestemmelse om spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse

| LNFRS- omrade der spredt utbygging er tillatt kan det tillates spredt bolig som klyngebebyggelse (2-
7 hus) og enkelthus samt fritidsbebyggelse. Fradeling og bruksendring av eksisterende
landbruksbebyggelse til boligformal og fritidsbebyggelse kan tillates.

Etablering av naeringsbebyggelse utenom stedbunden naering kan tillates under forutsetning av
godkjent reguleringsplan.

Omrade for spredt bolig- og fritidsbebyggelse kan i planperioden tillates bygd ut med fglgende antall
bygningsenheter/tomter:

Mindland LNFRS_1 3 5
Tro LNFRS_2 2 5
Baergya LNFRS_3 2 5
Flatgya LNFRS_4 0 2
Svines LNFRS_5 0 5
Blomsgya LNFRS_6 5 5
Austbg/Altra LNFRS_7 5 5
Offersgya LNFRS_8 3 2
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[ Kleiva | LNFRS_9

3 | 0 |

| omrade regulert til spredt bebyggelse er det ikke krav om reguleringsplan dersom ikke annet er
sagt for omradet. Detaljert situasjonsplan skal utarbeides fgr tiltak kan godkjennes.

Bebyggelsen skal ikke plasseres pa dyrka mark eller produktiv skogareal.

Spredt bebyggelse ma ikke komme i konflikt med viktige flytt- og svgmmeleier for reindrift.
Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke er til hinder for allmenn ferdsel og tilgang til LNFR-
omrade, med strandsonen, og bgr ikke stenge for videre utnytting av omradet til bolig- og
fritidsbebyggelse.

Bebyggelsen skal underordne seg markerte landskapsdrag, herunder sammenhengende
vegetasjonsbelter, viktige viltomrader og omrader for tamrein.

| omrader med privat vannforsyning og ved vassdrag skal valg av avlgpslgsning vurderes strengt.
For omradet Offerspy (omradet fra Skogland til Skjellosen) skal all ny bebyggelse langs riksvei 17
lokaliseres til eksisterende offentlige sideveier eller eksisterende private veger.
Fritidsbebyggelse (hytter) tillates med maks mgnehgyde 6 m, og areal skal ikke overstige 100 m?
bruksareal (BRA).

Ved anlegg av 3 eller flere hytter/tomter med innbyrdes avstand mindre enn 100 meter tillates
ikke etablering fér omradet inngar i reguleringsplan.

Stgrrelse pa naust begrenses til et maksimalt bruksareal (BRA) pa 30m>.

13. BESTEMMELSER 0G RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE STRANDSONE

13.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

Formalet omfatter alle typer arealbruk pa eller i sjg og vassdrag, og eventuelt tilhgrende
strandsone.
Tiltak som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt.

13.2 Smabathavn (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

Formalet omfatter smabathavn med ngdvendig parkering, tekniske anlegg og servicebygg.

| omrade regulert til smabathavn skal tiltak som krever sgknad etter pbl §§ 20-1 og 20-2 innga i
reguleringsplan fgr tiltak kan godkjennes.

Det kan gis tillatelse til utlegg/anlegg i sjg for samlet inntil 10 smabatplasser uten reguleringsplan
dersom tiltaket ikke utlgser behov for ny adkomstvei, parkering eller fellesnaust.

Reguleringsplan skal vise antall batplasser, opplagsplass pa land, tilkomst til offentlig vei,
servicebyggplassering, parkeringsplasser o.l.
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13.3 Fiske (pbl 88 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

e Formalet omfatter all hgsting av viltlevende marine ressurser i sj@.

e | omrader gitt formal fiske (F) har fiske prioritet. Tiltak og inngrep ma ikke vaere i konflikt med
fiskeriinteressene eller forringe omradenes kvaliteter som fiske-, gyte og oppvekstomrade.

e | FFFN- omradene har fiske prioritet i perioden fiske pagar.

e Lokalisering av oppdrett/akvakultur og uttak av masser fra havbunn tillates ikke i disse
omradene.

e |sjgen gjelder havressursloven mens i vassdrag er det fgrst og fremst lakse- og
innlandsfiskeloven og naturmangfoldloven som gir bestemmelsene for fiskeforvaltningen.

Kaste- og lassettingsplasser, gyte- og oppvekstomrdder er viderefgrt fra gjeldende kommuneplan og vist som
fiskeformdl i plankartet.

Denne arealbruk vil ikke veere til hinder for allmenn ferdsel og friluftsliv.

Hensyn til fiskerinaeringen skal generelt, ogsa i uplanlagte omrader, tillegges stor vekt i konflikttilfeller.

Hgsting av tang og tare skal ikke tillates i fiskeomrdder(F) og naturomrdder (N). Ved hgsting i omrdder hvor det
hekker mye fugl, ma det vises hensyn, slik at det ikke oppstar forstyrrelser i hekkesesongen.

13.4 Akvakultur og kombinert formal akvakultur/ferdsel/fiske (pbl §§ 11-7 nr 6 og 11-11 nr 3)

¢ Innenfor formalet akvakultur(A) kan det legges ut akvakulturanlegg. Omradene omfatter
godkjente og omsgkte lokaliteter for oppdrett. Omradene omfatter areal for oppankring- og
fortgyningsanlegg over sjgoverflaten.

e Fortgyninger som ikke er til hinder for ferdsel kan ga inn i tilsluttende flerbruksomrader
akvakultur/ferdsel og fiske (AFF). | disse omradene kan fortgyninger til akvakulturanlegg
etableres pa -2 m inn mot land og ellers -25m. Det er ikke tillatt med installasjoner som er til
hinder for ferdsel i disse omradene.

e Tiltak som kan forstyrre eller hindre akvakulturanlegg skal ikke tillates i neerheten. Det er forbud
mot ferdsel 20 meter fra, og fiske 100 meter fra anleggene.

e Det tillates ikke anlegg i omrader der det ligger kabler i sjgen.

e Tiltak som hindrer reindriftas rett til a flytte med rein, er ikke tillatt. Reindriftas arealbrukskart
skal legges til grunn ved vurdering av konflikt mellom akvakulturanlegg og reindrift. Ved tvil om
tiltaket har konsekvenser for reindriftas rett til a flytte rein, skal uttalelse fra bergrt
reinbeitedistrikt og Fylkesmannen innhentes.

De utlagte akvakulturomrddene skal prioriteres ved lokaliseringsvalg.

Tildelingsmyndighet er Nordland fylkeskommune som fatter vedtak etter akvakulturloven.

Anlegg ma planlegges og utformes i henhold til gjeldende lovverk (Akvakulturloven, Forurensningsloven, Havne-
og farvannsloven osv.)
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13.5 Kombinert formal, FFFN

e Formalet er et kombinasjonsformal for fiske-, ferdsel-, friluftsliv- og naturomrader
e Formalene er likestilt
e  Akvakultur i omradene FFFN er ikke tillatt.

Uplanlagte omrader omfatter de resterende arealer i kystsonen som ikke er avsatt til spesielle formdl. Det er
ikke foretatt noen avklaring mellom de ulike interessene og sgknad om utnyttelse av omrdder her ma avklares
gjennom det aktuelle saerlovverk.

14. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
14.1 Hensynssone fare for skred (pbl § 11-8 a)

For sone H310_1, angir omrade med potensiell fare for stein- og sngskred, inkl. steinsprang.

14.2 Hensynssone sikringssone for drikkevann (pbl § 11-8 a)

| nedslagsfelt for drikkevann H110 er det ikke tillatt a iverksette tiltak som kan ha negativ virkning pa
vannkvaliteten i omradet, jfr. Pbl § 1-6 og forskrift om vannforsyning og drikkevann.

14.3 Hensynssone sikringssoner omkring Sandnessjgen lufthavn Stokka (pbl § 11-8 a)

For sone H190 _1 i Temakart 1(Sikringssone- Sandnessjgen lufthavn Stokka):

Her gjelder de hgyderestriksjoner som angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for
Sandnessjgen lufthavn Stokka, Avinors tegning ENST-P-08 datert 05.09.16. For omrader beliggende
mellom de viste koter, skal hgyderestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor
restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre
innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som er angitt pa plankartet.

Nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av
hensynssoner, jfr. pbl §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det angis bestemmelser med maksimal tillatt
mgnehgyde pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen
ENST-P-08.

Sgknader innenfor hensynssone skal handteres etter saksbehandlingsrutiner fra Avinor i forhold til
utsjekk mot hinderflater.

For sone H190_2 i Temakart 1:

Alle sgknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynssone H190_2, omrade med
byggerestriksjoner rundt navigasjonsanlegg ved Sandnessjgen lufthavn Stokka vist med koter(rgde
streksymboler) pa Avinors tegning ENST-P-09 datert 05.09.16, skal handteres etter
saksbehandlingsrutiner fra Avinor.

For omrader beliggende mellom de viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom
interpolasjon.

Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, ngdvendig fjerning vil bli giennomfart av Avinor.
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14.4 Hensynssone for landbruk, reindrift, friluftsliv og bevaring av kulturmiljg eller
naturmiljg (pbl § 11-8 ¢)

Hensyn landbruk H510: Hensynssonenes omfatter omrdde vurdert som viktig landbruksomrdde.
Landbruksvirksomhet og kulturlandskap skal prioriteres i langsiktig perspektiv, og tap av
kulturlandskap skal unngas.

Hensyn reindrift H520:

Omfatter svsmmeleier og flyttleier for rein som er avsatt i plankartet som hensynssone.

Tiltak i hensynssonen som er til hinder ved flytting med rein, er ikke tillatt. Ved tvil om tiltaket har
konsekvenser for reindriftas rett til g flytte med rein, skal uttalelse fra bergrt reinbeitedistrikt og
Fylkesmannen innhentes. Ogsad ved tiltak like inntil hensynsone reindrift, bgr reinbeitedistrikt og
Fylkesmann hgres. Tiltak under havoverflaten som ikke hindrer sv@amming eller ilandf@ring av rein fra
bat, kan tillates.

Hensyn friluftsliv H530: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi for friluftsliv. | disse
omrddene skal landskaps- og friluftsinteresser prioriteres og vektlegges. Innenfor sonene er det ikke
tillatt med tiltak som hindrer tilgang til og bruk av omradet til friluftsliv, eller reduserer
opplevelsesverdi pd annet vis.

Bevaring naturmiljg H560: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi for naturmiljg og
biologisk mangfold. | disse omrddene skal langsiktig vern av det biologiske mangfoldet prioriteres og
vektlegges. Innenfor sonene skal det som hovedregel ikke gjgres inngrep.

Bevaring kulturmiljg H570: Hensynssonene omfatter omrdde som har seerlig verdi som kulturminne,
kulturmiljg eller kulturlandskap. | disse omrdadene skal kulturminneverdiene vektlegges, og tiltak bgr
fremme vern av kulturminne eller kulturmiljg. Tiltak skal lokaliseres og utformes slik at de
underordner seg og bygger opp om eksisterende kulturmiljg og kulturlandskap. Det skal ikke gis
tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner.

For det utvalgte kulturlandskapsomrddet, Blomsgya, Hestgya og Skdlvaer (H570_70g H570_13),
skal det utarbeides en helhetlig analyse og plan der det fokuseres pG muligheter og tiltak knyttet til
bosetting, naeringsutvikling og turisme. Grunnlaget for planarbeidet skal veere gjeldende

Landbruksplan for Alstahaug, Forvaltningsplan for Blomsgya, Hestgya og Skdlveer samt tiltaksplan for
ferdsel og informasjon. Nar tiltak innenfor omrddet vurderes skal det tas hensyn til disse planene.

14.5 Bandlagt omrade etter naturvernloven, hensynssone H720 (pbl § 11-8 d)
Omrader bandlagt etter lov om naturvern:

H720_1: Skeilia naturreservat
H720_2: Ostjgnna naturreservat

14.6 Bandlagt omrade som skal reguleres etter plan- og bygningsloven, hensynssone H710 (pbl §
11-9nr 1)

Omrade som skal reguleres til reindriftformal.
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14.7 Eksisterende planer (pbl § 11-8 nr f)

Hensynssonene omfatter omrade der eksisterende reguleringsplaner med bestemmelser fortsatt skal
gjelde. Der tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder kommuneplanens
bestemmelser. Unntak fra dette er krav til parkering og uteoppholdsareal (jfr. punkt 4.3 og 9.4) hvor
kommuneplanens bestemmelser gjelder foran andre arealplaner vedtatt fgr 10.06.2016.

15. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR BESTEMMELSESOMRADER

15.1 Bestemmelsesomrade Sandnessjgen avlastingssenter (pbl § 11-9 nr 5)

Innenfor bestemmelsesomrade kan det i trad med godkjent reguleringsplan, oppf@res plass- og
arealkrevende forretningskonsepter for a ivareta regional storhandel. Detaljhandel skal skje innenfor
det definerte sentrumsomradet for Sandnessjgen hvor det ogsa kan etableres kjgpesenter med
bruksareal over 3000 m?.

Plasskrevende varer er definert som: biler, og motorkjgretgyer, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer og varer fra planteskoler/hagesenter.

Arealkrevende varer er definert som: hvitevarer, brunevarer, mgbler og stgrre varer som krever annen
fraktmdte enn kollektivtransport.

Bestemmelsesomrddet viderefgrer retningslinjer for avlastningssenter som gitt i Kommunedelplan for
Sandnessjgen 2006-2016.

15.2 Bestemmelsesomrade marka (pbl § 11-9 nr 5)

Innenfor bestemmelsesomrade marka skal det tas saerskilt hensyn til natur og friluftsinteresser.
Tilrettelegging for friluftsliv i samsvar med forvaltningsplan for Asen tillates innenfor omradet.

24



Del B

Sandnessjgen som kommunesenter

Retningslinjer

| alle omrader—og detaljreguleringsplaner, bygge - og delesaker og andre meldepliktige tiltak gjelder falgende:

Det skal jobbes for G skape et hyggelig sentrumsomrdde som gjennomreisende og fastboende finner
attraktivt.
Sandnessjgens identitet skal videreutvikles og styrkes. Dette ma gjares ved G legge vekt pa stedets
maritime preg, gatestrukturens og bebyggelsens karakter.
Det skal tilstrebes en miljgmessig forbedring av sentrumsbebyggelsen.
Bevaringsverdige bygg skal i stgrst mulig grad tilbakefgres til sitt opprinnelige preg. Prioriterte bygg er vist i
Utviklingsplan for Sandnessjgen sentrum, temakart 4A, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.
Ny bebyggelse i sentrum ma tilpasses eksisterende bebyggelse ndr det gjelder dimensjon, skala og
materialbruk.
Det skal legges til rette for en allsidig bruk av Sandnessjgens bygningsmiljg. Det skal jobbes for G skape et
levende sentrum der man har boliger, kontorer, forretninger, torgaktivitet og annen virksomhet. Fgringer
er gitt i Utviklingsplan for Sandnessjgen sentrum, temakart 4B, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.
Det skal jobbes for at Sandnessjgens ansikt utad forbedres. Fglgende er viktig i den forbindelse:
o Omrddet i tilknytning til torget, miljggata, Kulturbadet og ferjeleiet kan betraktes som
kjerneomradet i sentrum.
o Sjafrontens visuelle kvaliteter md styrkes gjennom utforming av bebyggelse, kaianlegg og
utfyllinger.
o Industriomradet "Holmen" ma gis en mer tiltalende utforming.
o Rivningstomter og andre dpne sdr i bebyggelsen ma bebygges. Det er saerlig viktig G gjenreise
hjgrnegdrder.
o Utbygging av nye og utbedring av eksisterende gater bgr i stgrst mulig grad bygge pa eksisterende
gate - og kvartalsstruktur.
o Kvartalstrukturen i bebyggelse og gatenett ma videreutvikles.
o Vdgen som innfallsport til Sandnessjden skal rustes opp med fokus pd utfylling, mulig
boligbygging, gr@ntstruktur og estetikk
o Det skal vektlegges a utvikle en infrastruktur som tar hensyn myke trafikanter samt et gang- og
sykkelvegnett i trad med overordnete planer.
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Bebyggelsesstruktur
e Bevaring og utvikling av eksisterende bebyggelsesstruktur innebaerer at:

o Eksisterende tomtearrondering bgr i starst mulig grad beholdes, slik at en kan bevare omrddets
gronne karakter ved @ ta vare pd eksisterende vegetasjon og etablerte hageanlegg der dette ikke
kommer i konflikt med ngdvendig gateutvidelse. Fgringer er gitt i Utviklingsplan for Sandnessjgen
sentrum, temakart 4B, vedtatt 05.03.13, sak 10/13.

e Ved utbedring av gater i omrddet, bgr en ta sikte pa G utforme en symmetrisk gategeometri (for eksempel
tosidig fortau) og bevare en opprinnelig gateutforming i kryss.

e Bebyggelsens mdlestokk mad bevares. Selv om bygningene er forskjellige, har likevel omrddet en enhetlig
karakter som bestdr av mindre variasjoner i hgyde og dimensjon innenfor en skala. Det er viktig at en ikke
bryter denne skalaen med innfylling av ny bebyggelse.

Bygningsform

Bebyggelsens opprinnelige bygningsform bgr i stgrst mulig grad tas vare pa. Seerlig er det viktig for de
bygningene som er eksponert mot gata. Ved ombygging og fornyelse av bygninger bgr en ta sikte pG G
tilbakefgre bygningens hovedform eller utvikle tidstypiske I@sninger ved bruk av arker, karnapper og
inngangsmarkeringer.

Bygningsmaterialer
Ved valg av bygningsmaterialer ved ny bebyggelse eller rehabilitering skal en ta sikte pd a tilbakefgre

bygningens opprinnelige materialbruk ndr det gjelder utvendig kledning og taktekking. Utvendig kledning skal
veere trepanel, og taktekking b@r vaere skiferstein eller keramiske panner.

Bygningsdetaljer

Ved utskiftning av vinduer og veggkledning og ved oppfaring av ny bebyggelse, bgr en ta i bruk tidstypiske
vindusdetaljer og omramming av dgrer og vinduer og annen ornamentikk av dgrer og vinduer og annen
ornamentikk som var vanlig da bygningen ble oppfgrt. Tidstypiske detaljer skal kombineres med moderne,
tekniske Igsning.
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Velkommen til

Nordvik
Bodg

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bodg, Fauske, Sgrfold, Gildeskal, Melgy,
Vestvaggy og Hadsel godt. Vi vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem
eller hytte. Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi
interessen du trenger for din bolig pa helt nye méater,
tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Moloveien 20,8003 BOD@
r.hanssen@nordvikbolig.no
48217 288




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

208



Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 35-0119/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Hellesvikveien 31 8804 SANDNESSJ@EN
Matrikkel: Gnr 6, bnr 8 (ideell andel 1/1) i Alstahaug kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Karoline Nyheim  Renate-Adele Larsson Readberg

Eiendomsmegler Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Bodg Nordvik Boda
k.nyheim@nordvikbolig.no r.rodberg@nordvikbolig.no
993 76 337 416 81773

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




