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Salgsoppgaven produsert 31. oktober 2025

— Grinerlgkka - Sohenberg

lys og lekker 3-roms med attraktiv beliggenhet pa lokka - Nytt kjokken

OO

i 2024 - Felles takterrasse - Heis
Prisantydning 5790 000,- Etasje 3
Fellesgjeld 33172,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 146 950,- Eieform Fierseksjon
Totalpris 5970122 - Byggear 1948
Fellesutgifter pr. mnd 3 103,-
BRA-i 63 kvm Ansvarlig megler Maria Valentinsen Loken
Totalt BRA 66 kvm Telefon 974 98 874

Soverom 2 E-post m.loken@nordvikbolig.no
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Kort

fortalt

Velkommen til @stre Elvebakke 5 - en meget innbydende 3-roms
selveierleilighet i byggets 3. etasje.

Rett utenfor daren finner du alt av det Lgkka har & by pd, som koselige
kafeer, restauranter og barer, nisjeforretninger, gallerier og sa og si alt av
fasiliteter man trenger i den urbane hverdagen.

Hgydepunkter:

Innbydende standard og en herlig atmosfaere

Perfekt planlgsning med to gode soverom og flott utsyn fra alle rom
Apen kjgkken- og stuelgsning med fransk balkong

Nytt kjskken og oppgradert baderomsinnredning i 2024

Bygningen er ombygget i 2008 og holder hgy.strandard

Mulighet for garasjeplass*

Felles takterrasse med gode solforhold og fantastisk utsikt

En perfekt og skjermet intern beliggenhet i et sentralt omrade.

Ma ses!
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Arealer og innhold

BRA-i: 63 kvm Beskrivelse .
3. etasje:

. 1 BRA-i: 63 kvm.
e oF Total BRA: 63 kv,
Totalt BRA: 66 kvm .

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm.

Total BRA: 3 kvm.
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Nokkelinformasjon

5-0501/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

@stre Elvebakke 5, 0182 OSLO
Gnr 208, bnr 287, snr 16 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Frida Laken

5790 000,- (Prisantydning)
33172,- (Andel av fellesgjeld)

5 823 172,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

145 570,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

146 950,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
159 650,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

5970 122,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5982 822,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
1948

3

2

BRA-i: 63 kvm
BRA-e: 3 kvm

Totalt BRA: 66 kvm

Beskrivelse:
3. etasje:
BRA-i: 63 kvm.
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Informasjon om boligen

Total BRA: 63 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 3 kvm.

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder entré, stue/kjgkken, 2 soverom, walk-in
og bad.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca. 3 kvm.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Det er muligheter for @ kjgpe bruksrett til garasjeplass i Parkeringssameiet H-16

ved ledighet.

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grunerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdtrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ikke siden bygget ble totalrenover i
2007.12024: montering av dusjvegger,dusjsett

og servantskap Dema rgrservice og sanitaer

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montera Tilpassing og forberedelser
oppstart - frakopling/demontering m.m.

tilknyttet montering av kjgkken Opplegg for direktekoplet VVB Tilkobling av
koketopp og/eller stekeovn inkl. materiell

Komfyrvakt. Inkl. montering og programmering Flytting av komfyrvakt/Teknisk
stikk over T m. Montering av ny stikkontakt inkl.

materiell (max16A) Levering og montering av koblinger for
kurser/avgrening/tilfgrsler mm Montering av lokk til tak og veggbokser Opplegg
og montasje av ny kurs og tilfgrsel 20/25A inkl. JF automat (inntil 10m)

Oppgradering av termostat

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?



Ja
Nar ble kontrollen utfgrt? 2024

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Bygget er gammelt, men har blitt totalrenovert

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oppgradering av varmtvannstank i

2024 av montera elktro og VVS

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller
lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Forrige salgsoppgave, men greide

ikke & oppdrive denne.

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som
det kan veere relevant for

kjgper @ vite om?

Ja

Beskriv: Nabolaget er preget av et bymiljg med enkelte sosiale utfordringer

Informasjon om boligen

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften

/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Det er avtalt et ekstraordinaert fellesmgte for & evaluere en eventuell

gkning i fellesutgiftene

Dalbeck Takst AS

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate:

Bygning med bolig og naering. Grunnmur i tegl, naturstein og betong. Stgpte
betongdekker. Veggkonstruksjon i mur, betong og stdl,

utvendig kledd med tedl, glasspartier, pusset og malt fasade. Yttertak antatt

tekket med papp/folie.

Innvendige overflater:
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Informasjon om boligen

Gulv: Fliser pd bad. Malte gulv i gvrige rom, antatt parkett.
Vegger: Fliser pd bad. Malte slette flater i gvrige rom.
Tak: Malte slette flater i samtlig rom.

Takhgyde: Ca. 242cm, mdlt i stue.

Vesentlige endringer etter byggedr:

Bygget ble opprinnelig oppfgrt i 1948. Bygningen ble ombygd i perioden 2003-
2008 og oppbyggingen av leiligheten antas & vaere utfart

rundt 2007/2008. Nytt kjgkken og innredning pd bad fra 2024/2025.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- 1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

TG2 settes pd grunn av sprukne flis, riss i flisfuge og i himling.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 setttes pd grunn av alder og forventet gjenveerende levetid.

6.1 WC og innvendige vann- og avigpsrgr

TG2 settes pd grunn av dpen vannfordeler i himling uten teknisk skap med
avrenning til sluk og kun delvis

dokumentasjon.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Ingen.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Ingen.

Merk: Elektrisk anlegg er ikke gitt en tilstandsgrad men er beskrevet pa fglgende
mdte:

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers
egenerklaeringsskjema.

| fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i
anlegget. Se eventuelt

egenerklaeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt
egenerklaeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.
Det er ikke observert synlige tegn pd termiske skader pd kabler, brytere,
downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.

Ansvarlig bygningssakkyndig har ikke spesialkompetanse innen elektrisk anlegg.
Vurdering blir gjort ut ifra

opplysninger og observasjoner gjort pd befaringsdagen, og ma ikke forveksles
med en fullstendig gjennomgang av

anlegget. Det anbefales pd generelt grunnlag & f& utfert utvidet el-kontroll.

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og



merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er ikke kjent at det foreligger regler som er til hinder for at eiendommen leies
ut.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen
begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Seksjonseier skal melde ifra til styret om utleie og navn og kontaktopplysninger til
leieboere.

Seksjonseier skal presisere for leietaker husordensreglement og vedtektenes § 4
som setter grenser for bruk av seksjonene og eiendommen.

Seksjonseier er ansvarlig for skader leieboer matte pafgre sameiet eller andre
seksjoner.

Brudd pd husordensreglement eller vedtektene fra leieboere ansees som

mislighold og kan f& konsekvenser for eierforholdet, jfr. vedtektene § 15.
Energi og oppvarming
D - red

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Informasjon om boligen

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk gulvvarme pd bad.

- @vrig elektrisk oppvarming.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser @ ha et arlig stramforbruk pd ca. 3300 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngdtt avtale om Norgespris.

Dkonomi

Kr 3103,- pr. mnd.
Inkluderer: Betjening av fellesgjeld, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,

drift og forretningsfarsel.

Primaerbolig: Kr 1595 094,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 6 380 376,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
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Informasjon om boligen

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Sameiet H16-kvartalet, orgnr. 988514101

Eiendommen bestdr av 49 seksjoner hvorav 43 er bolig og 6 er neering. Seksjon nr

6 er tilrettelagt for restaurantdrift

Styrets arbeid 2024

Styret har i 2024 hatt fysiske styremgter og en rekke dialoger pd e-post og
uformelle

mgter. Sameiet er helt avhengig av en god dialog med Aspelin Ramm.
Samarbeidet

fungerer godt.

Utover oppfelging av renhold, og Izpende vedlikehold og drift har styret saerlig
veert engasjert i fglgende:

- Rettssak ifm lekkasjer fra tak leilighet 608

Tidligere eiere av leilighet 608 (Elisabeth Reiersen og Are Kalvg) tok 5. mars 2024
ut stevning for forliksrddet med krav om erstatning for diverse utgifter og tapte
inntekter pga lekkasjen fra terrassen de siste drene, basert pd at det ikke hadde
lyktes & utbedre lekkasjen tidligere. Lekkasjen ble utbedret i hgsten 2023 og
arbeidene avsluttet 9. oktober 2023, og erstatningssaken gjaldt tiden fgr dette.
Mer spesifikt krevde de erstatning for (i) erstatningsbolig vinter/var 2023, (ii) tapte
leieinntekter vinter 2023, (iii) lagring og mabler, (iv) bistand til sakkyndig bistand,
(v) egentid og (vi) utgifter til juridisk bistand, totalt 190.000 kroner.

Forhandlinger farte ikke frem og saken ble innstilt av forliksradet 6. september
2024, hvorpd Reiersen/Kalvg tok ut stevning for tingretten 18. desember 2023,
med samme pdstand som i forkliksradet. Saken var oppe til behandling i Oslo
tingrett 10. mars 2025. Sameiet ble dgmt til & betale totalt 36.166 kroner i
erstatning, hver part ble idgmt & beere sine egne sakskostnader. Sameiet har hatt
benyttet rettshjelpforsikringen for dekning av egne sakskostnader, og har for gvrig
benyttet sveert mye tid selv pd denne saken, ettersom historikken gar helt tilbake
til 2018. Saken ble ikke anket videre av noen av partene og er sdledes endelig

avgjort.

Tilbakebetaling 1an, gkning felleskostnader

Det har pagatt arbeid i styret for & forberede Igsninger for fertidig tilbakebetaling
av ldnet som ble tatt opp ifm utbedring av terrassen i leilighet 608, ettersom en
lang Igpetid ikke anses gkonomisk gunstig. Planen var & legge dette frem for
sameiermgtet, men etter hvert oppsto en uenighet mellom boligdelen og
naeringsdelen i styret om ansvar for dette ldnet, ettersom naeringsdelen (Aspelin
Ramm) mener at boligdelen er ansvarlig for 100%, mens boligdelen mener at
I&net skal fordeles mellom bolig og nzering etter den sameiebrgken som ellers
gjelder (56,6% bolig og 43,4% naering) for bygget. Styret jobber for & avklare
dette, slik at ulike modeller for tilbakebetaling av lanet kan legges frem for

avstemning i ekstraordinaert sameiermgte hgsten 2026.

Adventsfeiring

Pynting og tenning av julegran, bdl og glagg pa fellesterrassen.

Obos Eiendomsforvaltning AS



Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 33172,-pr. 22.10.2025

Selskapets totale Ian og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208194127
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,25%
Restsaldo 1470 393,00
Innfrielsesdato: 30.08.2053
Type rente: Flytende rente

Termineri aret: 12

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Bank: Obos-Banken AS

Lanenummer: 98208194127

Restsaldo: 33 172,75

Kapitalkostnader: 232,26

Forrige drs regnskap viste et overskudd pd kroner 20 512. | innevaerende dr er det

budsjettert med et underskudd pd kroner -286 000. Budsjettert underskudd:

Informasjon om boligen

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med kr 193 000. Budsjettet er basert pd
estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pd drift & vedlikehold i den grad

det foreligger estimater.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt s& fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer.

Gjensidige Forsikring
Polisenr. 85853477

Tomt

Tomtestgrrelse: 5162 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Midlertidig enerett til & bruke deler av fellesarealene :

I medhold av esl § 19 femte ledd fastsettes det at eierne av naeringsseksjonene
skal ha enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse
seksjonene. Tilsvarende skal boligeierne ha enerett til & bruke de deler av
fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. Seksjonene i bygg D og E
gis eksklusiv bruksrett til gdrdsrom mellom bygg D og E. Seksjonene i bygg A og D

gis eksklusiv bruksrett til gdrdsrom mellom bygg A og D. Eneretten opphgrer nar
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Informasjon om boligen

dette eventuelt vedtas som vedtektsendring med to tredjedels flertall i
sameiemgtet.

Se vedtektene nr. 4 for neermere informasjon.

Omradebeskrivelse

Meget attraktiv og sentral beliggenhet pd Griinerlgkka. | naeromrddet finnes alt
av fasiliteter og servicetilbud som forretninger, dagligvare, kaféer, restauranter,

treningssentre og offentlig kommunikasjon.

Fra boligen er det kort vei til Markveien og Thorvald Meyers gate som tar deg
rundt Grinerlgkka. Olaf Ryes Plass er rett i naerheten, med rikt folkeliv,
fortauskaféer, restauranter og nisjeforretninger. Av populaere steder pa
Grinerlgkka nevnes Delicatessen, Le Benjamin, Trancher, Stidgst, Villa Paradiso,

Tim Wendelboe, Parkteatret, Markveien Mat og Vinhus, og Ostebutikken.

Fra Grunerlgkka er det kort gange til Vulkan, med Smelteverket (Nordens lengste
bar), Dggnvills gourmetburgere samt Mathallen. Langs Akerselva finnes fine
turstier - fglg den ned mot Bjgrvika eller opp mot Maridalsvannet. Det er ogsd kort
vei til trivelige gregntomrdader som Birkelunden, Sofienbergparken, Torshovdalen,

Ola Narr og Botanisk Hage.

Flere treningsmuligheter i omradet som, SATS, Evo Grlnerlgkka, Fagerheimen

Tennisklubb og idrettsanlegget pd Daelenenga, samt Klatreverket pa Vulkan.

God dekning med kollektivtrafikk i neeromrdadet i form av buss, trikk og t-bane.

Kort vei til Oslo S.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 1903.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for "Ombygging til leiligheter" for @stre Elvebakke 5-7
datert 2008.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd& grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig, forretning, kontor. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.



Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

Pdgdende byggesaker i omrddet:

Brenneriveien 1 og Hausmanns gate 42 - oppfgring av boligbygg og rehabilitering
av eksisterende bygard

Saksnummer: 202508485

Krysset Hausmanns gate - torggata , ved kulturkirken Jakob - Merknad til felling
av kastanjetre
Saksnummer: 202504591

Nedre gate 5 - forhdndskonferanse, oppfgring av tilbygg
Saksnummer: 202509851

@vre gate 5 - bruksendring fra naering til bolig
Saksnummer: 202504691

Brenneriveien - oppgradering av gate
Saksnummer: 202508407

Pagdende plansaker i omradet:
Saksnr: 202209792

Saken gjelder: Markveien - Gateopprustning

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

Informasjon om boligen

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/208/287/16:

04.01.1934 - Dokumentnr: 910950 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:287

Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.1951 - Dokumentnr: 301337 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:287

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.2001 - Dokumentnr: 27860 - Erkleering/avtale
stedsevarig og vederlagsfri rett til nettstasjon for Viken
energinett AS

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:287

Gjelder denne registerenheten med flere
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22.05.2001 - Dokumentnr: 27862 - Erklaering/avtale
Vederlagsfri rett til Viken energi til & ha stramkabler
over/langs eiendommen.

Avtalen kan ikke avlyses uten samtykke fra Viken energi
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:287

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2005 - Dokumentnr: 34830 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om almen ferdsel og bruk

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune v/ Plan- og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:287

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.2005 - Dokumentnr: 36844 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om garasje/parkering

Rettighetshaver - Aspelin-Ramm Drift AS 959759839.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:287

Gjelder denne registerenheten med flere

27.0.2025 - Dokumentnr: 1290464 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

22.01.1903 - Dokumentnr: 200007 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:286

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:287

17.06.2005 - Dokumentnr: 38404 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 79/13654

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjon nr. 6

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at

eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for



fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Informasjon om boligen

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
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Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven

88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne

forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.



Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller sserskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.
Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller

Informasjon om boligen

vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.
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Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om



budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdalagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Informasjon om boligen

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:
Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 46 265,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 10 500,-
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Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 20 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 15 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Utlegg er p.d.d estimert til kr. 24 608,-.

Samlet skal selger betale kr. 130 063,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 2. november 2025

Maria Valentinsen Lgken, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97498874

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Parken Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Dstre Elvebakke 5
0182 Oslo

Www.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik
s TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Waldemar Thranes gate 55A .

Takstmann 0Oslo 0173

Sivert Dalen 47841288 BMTF
Dato: 24/10/2025 post@dalbeck.no DALBECK

TAKST

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(€) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

m
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hoyt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidshetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogs av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksion
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

V/R OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 p&en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok k% *

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:208, Bnr: 287
Hjemmelshaver: Frida Farstad L gken
Seksjonsnummer: 16

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 1948

Tomt: 5162 m?
Kommune: Oslo
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 23.10.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter mms 3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Felles sentral tomt.

OM BYGGEMETODEN:
Bygning med bolig og naaring. Grunnmur i tegl, naturstein og betong. Stegpte betongdekker. VVeggkonstruksjon i mur, betong og stal,
utvendig kledd med tegl, glasspartier, pusset og malt fasade. Y ttertak antatt tekket med papp/folie.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstér i normal stand og godit vedlikeholdt, alder tatt i betraktning. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig vises il beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.
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ANNET:

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som selveier. Normalt
utgjer dette alt innenfor boenhetens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for boligen. Dette er sameiets ansvarsomréde og ikke ytterligere undersekt, det anbefales at sameiet innhenter felles rapport ang.
felles bygningsdeler.

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsverdi.no
Skriftlig og muntlig informasjon fra selger

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser pabad. Malte gulv i gvrige rom, antatt parkett.
Vegger: Fliser p& bad. Malte slette flater i gvrige rom.
Tak: Malte slette flater i samtlig rom.

FORMAL MED ANALY SEN:

Sag

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Bygget ble opprinnelig oppfert i 1948. Bygningen ble ombygd i perioden 2003-2008 og oppbyggingen av leiligheten antas & vaae utfert
rundt 2007/2008. Nytt kjekken og innredning p& bad fra 2024/2025.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt for informasjon om felleskostnader.

4/11



EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmdlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavage tilgjengelig,
dik at det kan méles. kan stride mot i men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pvist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definison av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre verson av NS3940 til revidert utgave med nye mal , kan det ik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes il & vage gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? SRom n?
3Etage 63 61 2
Kjellerbod 3

SUM BYGNING 63 3 61 2
SUM BRA 66

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré, Stue/Kjokken, 2 Soverom, Bad, Walk-in

BRA-e:
Kjellerbod

MERKNADER OM AREAL:

Arealet ble malt ved bruk av en avstandsméler og BRA ble beregnet pa stedet. Rommene er definert etter bruken pé befaringsdatoen,
rommene kan likevel vegrei strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse frakommunen.

Boligen disponerer en kjellerbod under trapp. Mélbart areal er 3m2 grunnet skrétak.
MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Oppvarming: Elektrisk gulvvarme pa bad. @vrig elektrisk oppvarming.

Takheyde: Ca242cm mdlt i stue.

5/11
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Boligen bleinspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. Mabler og annen inventar er i liten grad
flyttet p& For & opprettholde boligens standard mé det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnesi rapporten.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver

6/11
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.I. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sivert Dalen
Mer enn 10 &rs erfaring med tilstandsanalyse, bygging, rehabilitering og vedlikehold.

24/10/2025

SO

Sivert Dalen

7111
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1. Vétrom
1.1Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pévist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er ikke pévist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Flislagte vegger og malt slett himling. Det er utfert en enkel test av tilgjengelige flater og det registreres to sprukne flis
over deren, rissi flisfuge pa ytterhjerne ved toalett samt riss og mindre sprekker i himling. Det antas at dette kommer av
bevegelser i konstruksjonen over tid og at det ikke er behov for strakstiltak.

Innredning bestér av servantskap med nedfelt servant med underskuffer og 1-greps blandebatteri. Dusjhjerne med
glassdarer, gulvstdende toalett og opplegg for vaskemaskin.

Det registreres enkelte &pne skruehull, selger informerer om at disse vil bli tettet for eierskifte.
Merknader: TG2 settes pA grunn av sprukne flis, rissi flisfuge og i himling.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pévist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pévist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme. Overflatene fremstér i normal stand. Det registreres tilfredsstillende fall pagulv,
alder tatt i betraktning. Ikke avdekket avvik eller gvrige svekkelser ved overflatene under besiktigelsen.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra 2007
Det er ikke pévist avvik i forhold til Sluk, rergiennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres p& samme méte som synlige bygningsdeler.
Tilstanden til membranen vurderes etter alder, dokumentasion og forventet gjenstéende levetid.

Det ble utfert hulltaking for fuktsek frawalk-in-garderoben ved forrige salg i 2022, uten at det ble registrert avvik.
Dagens eier har montert garderobeskap som hindrer tilkomst til inspeksonshullet. Det anbefales & gjere hullet
tilgjengelig og underseke ytterligere.

Merknader: TG2 setttes pa grunn av alder og forventet gjenvagende levetid.

2. Kjekken
TG L 2.1 Kjakken
Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fraavigp.
Det er ikke pévist symptomer péfukt og réte i nabokonstruksjoner.
811
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Kjgkkeninnredning fra Epoq fremstér i normal stand med naturlig bruksslitagie. Slette fronter, nedfelt oppvaskkum og 1-
greps blandebatteri. Frittstéende kjal/frys. Integrert oppvaskmaskin, ovn og platetopp.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

@vrige rom i boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremsté&r i normal stand uten tegn til vesentlige skader eller mangler. Det
ble ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold. Enkelte sr/hakk/rift i overflater
forekommer og anses som normalt.

Det registreres noe slitagie i gulvene der mindre utbedringer vil veare naturlig. Det anses dog normalt i henhold til alder.
Ikke behov for strakstiltak.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer

4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

2-lags vinduer produsert i 2007 i stue og ett soverom. Glassbyggerstein med et lite vindu pé det andre soverommet.
Vinduene ble visuelt undersekt og kontrollert ved stikkprever. Vinduene fremstér i normal stand, alder tatt i betraktning.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Sydestvendt fransk balkong fra stue fremstér i normal stand.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledesikke til sluk, se under.
Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrer i plast og kobber. Avlgpsrar i plast. Det bemerkes at kun lett synlig/tilgjengelig raropplegg er kontrollert og det
ble ikke avdekket tegn til skader eller svekkelser under besiktigelsen.

Vannrer og fordeler ligger dpent over himling pé bad og ikkei et lukket fordelerskap med avrenning til sluk, slik at
eventuelt lekkasjevann vil renne over himling og kunne fare til fuktskader. Det anbefales & f& etablert et Iukket
fordelerskap.

Det foreligger ikke dokumentasjon parerarbeid pa bad.

Merknader: TG2 settes pa grunn av &pen vannfordeler i himling uten teknisk skap med avrenning til sluk og kun delvis
dokumentasjon.

e 6.2 Varmtvannsbereder

911
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Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa ca 110 liter plassert i kjgkkenhjgrne skiftet i 2024.

Det er begrenset mulighet for inspekgion og tilstandsgrad settes p& grunnlag av alder.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og Iuftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Mekanisk avtrekk pé kjekken og bad. Resten av boligen baserer seg pa naturlig ventilasion med veggventiler.

Luftutskiftningen i oppholdsrom tilfredsstiller krav fra byggedr, men det anbefales & underseke mulighet for & bedre
luftutskiftning i oppholdsrom.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

| felge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.

| felge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| felge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.

Ansvarlig bygningssakkyndig har ikke spesialkompetanse innen elektrisk anlegg. Vurdering blir gjort ut ifra
opplysninger og observasjoner gjort pa befaringsdagen, og ma ikke forveksles med en fullstendig gjennomgang av
anlegget. Det anbefales pa generelt grunnlag & fa utfert utvidet el-kontroll.

Merknader:

10/11
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Ve oppmerksom pé&

Egenerklaaingsskjemaer levert i forbindelse med oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
TG2 settes pa grunn av sprukne flis, rissi flisfuge og i himling.
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
TG2 setttes pa grunn av alder og forventet gjenvaarende levetid.
6.1 WC og innvendige vann- og avl@psrar

TG2 settes pa grunn av &pen vannfordeler i himling uten teknisk skap med avrenning til sluk og kun delvis
dokumentasjon.

w11



Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Leken, Frida Farstad

0578-5007-4-4030414

2

2025-10-21 10:40:55

Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
@stre Elvebakke 5, 0182 O5L0 MNeordvik St. Hanshaugen
Selgere
Fricla Loken

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
18. november 2022 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 85853477

Forsikret i Giensidige Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Uiyt dato
21 okt. 2025

Oppdragsnummer
5-0501/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: lkke siden bygget ble totalrenover i 2007. 1 2024: montering av dusjvegger,dusjsatt

og servantskap Dema rarsenice og sanitaer

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelavs
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Jda

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montera Tilpassing og forberedelser oppstart - frakopling/demontering m.m.
tillnyttet montering av kjokken Opplags for direktekoplet VVE Tilkobling av koketopp og/eller stekeovn inkl materiell
Komfyreakt. Inkl. montering og programmering Flytting av komfyrvakt  Teknisk stikk over 1 m. Montering av ny stikkontakt inkl.
materiell {(max146A) Levering og montering av koblinger for kursers avgrening tilfersler mm Montering av lokk til tak og vegg-
bokser Opplegg og montasje av ny kurs og tilforsel 20/254 inkl. JF automat (inntil 10m) Oppgradering av termaostat

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrollen utfert? 2024

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

Eventuell k : Bygget er It, men har blitt totalrenovert

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

Side 2av 5

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: O dering av varmtvannstank i 2024 av montera elktro og VWS

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/filsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller

riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

SideSavs



19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold
21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?

Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmialinger av boligen, eller om bol]gens areal er oppgitt i
dak ter som , takstrapport, tilstar ppert, byggesaknad eller Li de?

Ja

Hvilket dokument o nér er malingen foretatt? Forrige salgzoppgave, men greide ikke & oppdrive denne.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Ja

Beskriv: Mabolaget er praget av et bymiljo med enkelte sosiale utfordringer
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28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene /fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Det er avtalt et ekstraordinzert fellesmote for & evaluere en eventuell ekning i fellesutgiftene

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjapt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her. hitps./www.storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgarforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri e

Oppdragsnummer: 5-0501./25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse @stre Elvebakke 5
Postnummer 0182

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 208
Bruksnummer 287

Seksjonsnummer 16
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 81764735

Bruksenhetsnummer H0303

Dato 2010.2025
gii ket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp: E il ver mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet
- Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Tiltak utenders
- og ing av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Parken Eiendomsmegling AS

Nordvik St.Hanshaugen v/Sofie Kiligitto
Waldemar Thranes gate 6, 0171 OSLO
E-post: s.nordstrand@nordvikbolig.no

Deres ref.: 5-0501/25.  Var ref.: 1167-1-16 Dato: 22.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet H16-Kvartalet
Organisasjonsnr: 988514101

Seksjonseier: Loken, Frida Farstad

Medeier:

Leilighetsnummer: 16

Adresse: Ostre Elvebakke 5, 0182 OSLO
Seksjonsnummer: 16

Gnr. 208

Bnr. 287

Opplysninger om boligselsk

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 85853477.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrerende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld.

Se selskapets vedtekter.

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styr jennelse ved over ogleller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

*  Manedlige felleskostnader som ikke er spesi te, dekker boli driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

*  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mote som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Enkelte seksjonseiere har kjgpt bruksrett til p-plass i Parkeringssameiet H-16. Vi er ikke forretningsfarer for dette
selskapet. Hvis ny eier ensker a reservere seg mot elektronisk kommunikasjon ma vi fa melding etter at eier er
registrert i vare systemer med nytt kundenr. Kundenr med gnske om reservasjon sendes til reservasjon.oef@obos.no
Felleskostnadene gkte med 15% fra 01.10.2023

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208194127
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,25%

Restsaldo 1470 393,00
Innfrielsesdato: 30.08.2053

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.

om leiligh

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 103,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3103,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eIIer e-| post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende iht. boli
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 200,-
Fradragsberettigede kostnader: 2636,-
Annen formue: -
Gjeld: 35217,-

F j i og gsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208194127
Restsaldo: 33172,75
Kapitalkostnader: 232,26

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 33 172,75,-, pr. dags dato.

For boliger som har jeld knyttet til b lan gjelder for

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Rushil Kumar Pathak pr.
e-post: rushil.kumar.pathak@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
lignir er. Dersom det avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Daniel Seeger, e-post: h16-
kvartalet@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjopers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET H16 — KVARTALET

(vedtatt pa ekstraordineert sameiermgte 30.11.05)
(sist endret pé ordinaert drsmate 21.09.2021)

FORMAL

Husordensreglene skal sikre brukere av neeringslokaler og beboere i sameiet for
Hausmannsgate 16, @stre Elvebakke 7 og 5, et trivelig og godt bomilja. Vi tilstreber &
ha det rent, pent og ryddig.

GENERELT

1.

Disse husordensreglene skal sikre et godt miljg for beboerne og
naeringsvirksomheten i sameiet som benytter bygg A, B, C.

. Alle som benytter arealer i sameiet plikter & fglge bestemmelsene i

husordensreglene. Spesielt ansvarlige for at reglene overholdes er eier og
leietagere av neeringslokaler, samt eiere og leiere av boenheter. Andre som
gis adgang til leie av nzeringslokale for ulike arrangementer skal gjgres
oppmerksom pa og felge husordensreglenes bestemmelser.

. Styrets medlemmer plikter & pase at husordensreglene blir overholdt. Det skal

i tillegg velges to tilsynsansvarlige, en fra naeringsdelen og en fra boligdelen
for & hjelpe styret med dette.

. Eventuelle brudd p& husordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp

ved direkte kontakt mellom de bergrte parter. Dersom ikke dette fgrer fram,
tas forholdet skriftlig opp med sameiets styre. Kun skriftlige klager blir
behandlet.

. Vaktmester har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes og kan pa

sameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

RO

6.

Pa hverdager mellom kl. 24.00 og kl. 07.00 skal det veere ro i huset - dette
gjelder ogsa i korridorer, svalganger, inngangspartier og utearealer som
tilhgrer seksjonene. For boligdelen skal det pa hverdager veere ro mellom ki
23.00 og kI 07.00. P4 helligdager, lardag og sendag skal det vaere ro mellom
kl 24.00 og 10.00. Det henstilles til at det utvises normalt hensyn hva gjelder
bruk av musikkanlegg, instrumenter, vaskemaskiner og terketromler. Dersom
det avholdes fest eller arrangement med hgyt lydniva skal naboer varsles i
hvert enkelt tilfelle. Sameiet forutsetter at naeringsdelens virksomhet ogsa er i
samsvar med gjeldende kommunale forskrifter.

. Det ma utvises hensynsfullhet ved all bruk av steyende redskap. Primeert bar

slik aktivitet legges til tidspunkt p& dagen hvor det er til minst sjenanse for de
pvrige beboerne. P& sgndager, helligdager og offentlige hgytidsdager, ma det

utvises seerlig hensynsfullhet og de nevnte aktiviteter ma aldri forega over
lengre tidsrom.

8. Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig samtykke fra naboene,
og styrets godkjennelse.
Utvendige installasjoner

9. Det tillates forelgpig ikke & sette opp solavskjerming. Styret arbeider med
saken.

10.Det er ikke tillatt & gjere fasademessige endringer som 4 tette
glassrekkverkene pa balkonger med transparent film eller annet. Det er ikke
tillatt & gjare endringer eller tillegg pa fasade eller byggmasse, faste eller
midlertidige, uten at dette er godkjent av styret. Herunder levegger,
vindskjermer, markiser og lignende.

11.Det er forbudt & montere parabolantenne pa bygningen/balkongen.

OPPGANGENE / FELLESAREALENE

12.Inngangsdgrene skal alltid holdes I&st. Beboere som befinner seg ved
inngangsder skal bare slippe inn folk de kjenner. Ved anrop pa porttelefonen,
skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til hensikt &
slippe helt inn i sin egen bolig. Postbud og avisbud har egen ngkkel.

13.1 gjennomgéende korridorer/ramningsveier er det ikke tillatt & sette fra seg
gjenstander.

14.Sykler skal plasseres ute, eventuelt i bod.

15.Det er ikke tillatt & rgyke i oppgangene, svalgangene og i innvendige
fellesarealer.

KJELLERGANGER OG BODER

16.Dgrer inn mot parkeringskijeller skal alltid veere |ast.

17.Det er strengt forbudt & lagre brannfarlige eller illeluktende stoffer/kjemikalier
i kjellerbodene.

FELLES TAKTERRASSER

18. Styret er ansvarlig for eventuelle innkjgp samt det rutinemessige vedlikehold
av planter, mgbler, med mer.



S@PPEL

19.Sgppel skal kastes i sameiets avfallsdunker i sgppelrom. Det ma kun kastes
vanlig husholdningsavfall pakket i sammenknyttede baereposer eller p& annen
forsvarlig méate. Det er forbudt & sette sgppel ved siden av avfallsdunkene,
eller utenfor inngangsdgrene. Aviser og pappesker skal legges i avfallsdunk
for papir. Pappesker ma brettes sammen. Pappesker/emballasje fra innflytting
er den enkelte beboer ansvarlig for & kjgre bort. Likeledes starre gjenstander
som mgbler, tv-apparater og hvitevarer. For nzeringsdelen gjelder seerskilte
regler.

DYREHOLD

20.Dyrehold er tillatt s& fremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer.

EIERSKIFTE

21.Beboere som selger eller leier ut sin leilighet, plikter & melde dette til
forretningsfarer. Ved utleie er eier ansvarlig for at leietaker fglger sameiets
vedtekter og husordensregler.

UTLEIE
22.Seksjonseier skal melde ifra til styret om utleie og navn og
kontaktopplysninger til leieboere.

Seksjonseier skal presisere for leietaker husordensreglement og vedtektenes
§ 4 som setter grenser for bruk av seksjonene og eiendommen.

Seksjonseier er ansvarlig for skader leieboer matte pafare sameiet eller andre
seksjoner.

Brudd p& husordensreglement eller vedtektene fra leieboere ansees som
mislighold og kan fa konsekvenser for eierforholdet, jfr. vedtektene § 15.

Utover disse husordensregler, henvises til: Vedtekter for Sameiet H16-kvartalet.

Styret
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VEDTEKTER
for

Sameiet H16-kvartalet

fastsatt i medhold av § 7 d i lov om eierseksjoner av 23.05.1997 nr. 31

1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet H16-kvartalet. Sameiet opprettes ved oppdelingsbegjering som
tinglyses.

2 Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr 208, bnr 287 i Oslo ligger i sameie mellom eierne av de narings-
og boligseksjoner bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt
sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse.

Eiendommen bestar av 49 seksjoner hvorav 43 er bolig og 6 er naring. Seksjon nr 6 er
tilrettelagt for restaurantdrift.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer.

3 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett il salg, bortleie og pantsettelse.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Generelt

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret kan bestemme hvordan fellesarealene skal
brukes.

Bruk

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameiere. Alle installasjoner pa fellesarealene,
herunder tiltak som er nadvendige pa grunn av en sameiers eller husstandsmedlems
funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

Husordensregler
Sameiemgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Midlertidig enerett til & bruke deler av fellesarealene

I medhold av esl § 19 femte ledd fastsettes det at eierne av naringsseksjonene skal ha enerett
til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. Tilsvarende skal
boligeierne ha enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse
seksjonene.

Seksjonene i bygg D og E gis eksklusiv bruksrett til gardsrom mellom bygg D og E.
Seksjonene i bygg A og D gis eksklusiv bruksrett til gardsrom mellom bygg A og D.
Eneretten oppharer nér dette eventuelt vedtas som vedtektsendring med to tredjedels flertall i
sameiemgtet.

Tekniske installasjoner - fellesareal i tilknytning til restaurant

Fellesareal ved seksjon nr 6 (restaurant) rommer tekniske installasjoner som er
ngdvendig ogsa for de gvrige neringsseksjoner. Seksjon nr 1 - 6 gis rett til sa lenge som
ngdvendig & ha disse montert pa dette fellesarealet. Rett til bruk av nevnte fellesareal
begrenses til at seksjon nr. 1 - 6 kan foreta ngdvendig drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner.

Tinglyst bruksrett til parkeringsplasser

Det er tinglyst stedsevarig bruksrett til samtlige 11 p-plasser i garasjeanlegget til fordel for
Sameiet H 16 Parkering. Eierseksjonssameiet har ikke bruksrett til noen av p-plassene.
Bruksrett til p-plasser kan kun erverves ved avtale med andelseierne i Sameiet H 16
Parkering. Sameiet H 16 Parkering skal i hht avtale med Eierseksjonssameiet dekke
kostnader til drift og vedlikehold av p-plassene.

Skilting

Med hjemmel i esl § 19 femte ledd har eierne av naeringsseksjoner rett til & sette opp reklame-
og opplysningsskilt for egen eller leiers virksomhet pa fasader og innvendige vegger. For
skiltene settes opp, skal plasseringen og utseende godkjennes av sameiestyret. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn. Hvis styret ikke meddeler sitt standpunkt innen 14 dager
etter henvendelsen, anses skiltene som godkjent.

5 Vedlikehold og p&kostninger

Det péligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder innvendige flater pa terrasser. Sameieren har ogsa
vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens grenser, med
unntak av de deler av ledningene som ligger i etasjeskiller eller andre fellesarealer, eller deler
av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har sameieren ansvar for
vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren
har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og -anlegg pahviler sameierne i fellesskap
(sameiet). Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfart.



Sameiemgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan sameiematet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte
tiltak for standardhevning. Nér fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves
sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til & bruke. Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at
kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de a konto belgp som den enkelte sameier skal
betale forskuddsvis pr. maned. Kostnader som er direkte knyttet til det enkelte bygg, derunder
drift og vedlikehold av utvendig bygningsmasse og innvendige fellesarealer, raropplegg og
el.-opplegg som kun gjelder den enkelte bygning, fordeles pé seksjonene i bygget .

1 bygg C skal kostnader som er direkte knyttet til boligseksjonene og fellesarealer som
naturlig sokner til disse dekkes av boligseksjonene og kostnader direkte knyttet til

naeringsseksjonene og fellesarealer som naturlig sokner til disse dekkes av naringsseksjonene.

Utgifter til drift og vedlikehold av arealer som det er gitt eksklusiv bruksrett til, baeres av de
seksjoner som har denne retten. Felleskostnadene tilhgrende boligdelen fordeles med 50 %
etter eierbrok og 50 % med lik fordeling pr. boligseksjon.

Alle andre felleskostnader fordeles mellom alle seksjoner med 50% etter eierbrak og 50%
med lik fordeling.

Fordeling av spesielle kostnader knyttet til fellesareal ved seksjon nr.6

Kostnader til anskaffelse, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner pa dette fellesareal
fordeles etter nevnte fordelingsngkkel mellom eierne av de naringsseksjoner som benytter
disse.

7 Ansvaret utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

8 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett (legalpant) i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

9 Sameiemagter
@verste myndighet i sameiet er sameiemagtet.

Berammelse og innkalling

Ordinaert sameiemate skal holdes hvert r innen utgangen av april méned. Styret skal pd
forhand varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstiles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke far det ordinare sameiemate. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i sameiemate.

Ekstraordinart sameiemate holdes nar styret finner det ngdvendig eller ndr minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiemgte skal skje med minst &tte og hayst tjue dagers varsel. Ekstraordinart
sameiemate kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager.
Styret har ansvar for innkalling til ordinzre og ekstraordinare sameiemgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker
som det skal treffes vedtak om i sameiemgtet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende
som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere
sameiemgtet skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det innen den fastsatte
frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfareren og revisor har rett til & veere til stede i sameiematet og til
4 uttale seg. Styrelederen og forretningsfereren plikter & veere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av en boligeiers husstand har rett til &
veere til stede og til & uttale seg.

En sameier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til & ta med seg en radgiver til sameiemate. Radgiveren kan fa rett til &
uttale seg hvis sameiemgte gir tillatelse med vanlig flertall.

Ledelse og protokoll
Sameiemagtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiemgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver & vaere sameier.

Under matelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiemgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
sameier, som utpekes av sameiemgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp
ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige
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sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa
forretningsfarerens kontor.

Stemmeberegning og flertallskrav
| sameiemagte regnes stemmene etter sameiebrokene.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektshestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av fellesarealet, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige
sameiere.

Ugildhet i sameiemater
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller narstaende eller om sitt eget eller narstaendes ansvar.

Saker som behandles i det ordinare sameiemgtet

Det ordinare sameiemagtet skal

1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,
3) fastsette budsjett for kommende ar,

4) velge styreleder nar lederen er pa valg,

5) velge styremedlemmer som er pa valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,
8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Ved valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer skal tjenestetiden for den enkelte
fastsettes av sameiemagtet, se pkt. 10, 2 avsnitt.

10 Styret

Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i
sameiemgtet. Ved utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiemgtet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiematet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av loven eller vedtektene eller sameiemgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Valg av styre

Styret skal bestd av 5 medlemmer og 3 varamedlemmer. Styrets leder velges serskilt. Bade
bolig- og naringsseksjonene bar vare representert i styret.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter sameiemgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem valgt for 2 ar
og varamedlemmer valgt for ett &r. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke &
veere sameiere eller 4 tilhgre noen sameiers husstand.

Styremgter
Styremgter avholdes ved behov. Styremgtet innkalles og ledes av styrets leder. Hvis
styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
magteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. VVedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stem-
mene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved matets avslutning eller
senere.

Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen, i eller utenfor styremgte, av
noe sparsmal som medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i. Det samme gjelder forretningsfarer.

Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett



styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiemgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere
sameierne pa samme mate som styret.

Beboerutvalg

Eierne av boligseksjonene kan velge et eget beboerutvalg for & ivareta boligseksjonenes
sarlige interesser. Styret kan pé et saklig avgrenset omréde delegere ansvar og myndighet til
utvalget. Styret kan bevilge utvalget de ngdvendige skonomiske midler. Beboerutvalget skal
fremlegge eget regnskap overfor styret.

11 Mindretallsvern

Sameiemgtet, styret eller andre som etter esl § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sam-
eieres bekostning, jf. esl § 32.

12 Forretningsfarer og funksjonaerer

Sameiemgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter
forretningsfarer og andre funksjonerer, fastsetter deres lgnn og instruks, og ferer tilsyn med
at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsfarer og funksjonarer avskjed.

13 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram i det ordinare sameiemgtet.

Sameiet skal ha revisor, som skal vere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av
sameiemgte og tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

14 Mislighold

Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mis-
lighold gir styret rett il & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, s langt de passer.

Krav om fravikelse (utkastelse)
Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyr-
delseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til bruker som
ikke er sameier (leier eller annen bruker).

15  Registrering i foretaksregisteret
Sameiet skal registreres i Foretaksregisteret med vedtekter innen seks maneder etter at

eierseksjonssameiet er opprettet. Vedtektene far da uten tinglysning rettsvern mot sameiets
kreditorer og senere rettstiftelser i god tro i seksjonen.

Oslo, 7. juni 2005
(revidert 30.11.05 og 23.03.2006)
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VEDLEGG:

Vedtekter for Parkeringssameiet H-16

1. Sameiets navn

Sameiets navn er Parkeringssameiet H 16

2. Sameiets kontor- og postadresse

(vedtatt p& konstituerende sameiermgte 28.09.05)

Sameiets kontor- og postadresse er Parkeringssameiet H16 c/o Centrum

Eiendomsbestyrelse AS, Hammersborg torg 3, 0123 Oslo

3. Eierforhold

Sameiet bestér av 11 eierandeler. Eierforholdene er slik ved stiftelsen;

Sameier

Tore Brenna

Norma Mjellem

Geir Johannessen

Silje Johannessen / Torbjgrn Vaadal
Trine Finanger

Aspelin-Ramm Bolig AS
Aspelin-Ramm Bolig AS

Peter R. Groth

Per Gjesbach

Gunnar H. Kind

Sverre Fjeldstad / Cecilie Treedal Flem

4. Sameiegjenstand

Personnr/org.nr

12066630577
13045031629
18038042374

07037638654 / 12087736529

11077442830

981 175 964
981 175 964
20087630154
22035435151
14116147913

02057345511 / 28057143888

Adresse:

Wilhelmsmyrveien 1C
Bygday Allé 51
Rostedsgate 15 B, leil. 19
Rostedsgate 13 B
Seilduksgata 8
Postboks 389  Sentrum
Postboks 389 Sentrum
Prof. Dahlsgt. 21 B
Singasteinveien 13 B
Drammensveien 93 B
Ullevalsveien 95 D

7088 HEIMDAL
0265 OSLO
0178 OSLO
0178 OSLO
0553 OSLO
0102 OSLO
0102 OSLO
0353 OSLO
0198 OSLO
0271 OSLO
0359 OSLO

Sameiet eier en eksklusiv og stedsvarig bruksrett til 11 parkeringsplasser i
garasjeanlegget p& g.nr 208, b.nr 287 i Oslo kommune i henhold til tinglyst avtale.

Hver eierandel gir rett til & disponere 1 parkeringsplass

5. Sameiets formal

Sameiets formal er & eie bruksrettigheten samt forvalte og drifte de tilknyttede
parkeringsplassene.

6. Fordeling av felleskostnader

Driftsutgifter fordeles likt pr. andel. Styret har fullmakt til & fastsette
betalingsintervall og gjennomfare hensiktsmessig innkreving. Det lgper
forsinkelsesrente etter lov om forsinkelsesrente fra forfall til betaling skjer.

Sameierne hefter internt pro-rata, likt pr andel, for sameiets forpliktelser i forhold
til tredjemann.

Sameiets kostnader til drift og vedlikehold av parkeringsanlegget er regulert av
erklaringen om bruksrett. Denne avtalen kan ikke reforhandles uten samtykke fra
samtlige sameiere. Utover dette palaper kostnader til administrasjon og drift av
selve sameiet.

Sameiets samlede kostnader benevnes felleskostnader.
7. Mislighold av betalingsforpliktelser

Dersom sameier vesentlig misligholder sin plikt til betaling av felleskostnader,
har sameiet rett til & innlgse andelen til markedspris, og motregne utestdende
belgp mot innlgsningssummen.

8. Sameiermgtet og representasjon

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Hver sameier er representert med én
representant. Representanten har tale- og stemmerett. Hver av sameierne kan i
tillegg sende én observatgr uten stemmerett.

Pa sameiermgtet stemmes det i henhold til eierandel. Vedtak pa sameiermgtet
treffes ved vanlig flertall, om ikke annet framgar av vedtektene eller lov. Ved
stemmelikhet avgjares saken etter loddtrekning.

9. Innkalling til sameiermgtet og saksliste

Ordineert sameiermgte skal holdes arlig innen 1. mars. Sameiets styreleder plikter &
innkalle til sameiermgte. Innkallingen skal veere skriftlig og sendes med minst 4
ukers varsel til sameierne. Saker som skal behandles pd sameiermgtet ma veere
fremmet til sameiets styre senest 8 uker for drsmatet. Alle saker og saksdokumenter
som skal behandles pa sameiermatet skal tas med i innkallingen.



P4 ordinrt sameiermgte behandles falgende saker:

Godkjenning av arsmelding, arsregnskap og budsjett

Disponering av overskudd/ dekning av underskudd

Fastsettelse av styrehonorar

Valg av styreleder, styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomite
Valg av revisor

Saker til behandling

He oo o

10. Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinart sameiermgte skal avholdes nr en eller flere sameiere skriftlig
krever det. Det ekstraordinaere sameiemgtet skal avholdes senest 14 dager etter at
det er fremsatt krav om det. For gvrig gjelder reglene om ordineert sameiermgte s
langt de passer.

11. Styret

Styret stér for den daglige driften av sameiet og treffer avgjarelser i alle saker som
ikke etter lov eller vedtekt skal avgjeres pa sameiermgtet.

Styrets leder, medlemmer og varamedlem velges for ett &r av gangen. Forslag til
leder, styremedlemmer og varamedlem fremmes av en valgkomité pa
sameiermgatet.

Styret skal, i tillegg til en styreleder, best av 2 ordinzre styremedlemmer. Ingen
sameier kan ha flere enn ett ordinart styremedlem. Det skal ogsa velges 1
varamedlem.

Styreleder innkaller til styremate, skriftlig og med minst 7 dagers varsel,
dersom denne eller minst ett styremedlem finner det ngdvendig.

Vedtak pa styremgte fattes med vanlig flertall dersom ikke annet er bestemt av lov
eller vedtekter. Ved stemmelikhet avgjeres saken av styreleder. Det ma vére
minst 2 til stede for at styret skal veere vedtaksfart.

Representantene i sameiermgtet skal fa tilsendt referat fra styremgtene.

Styret legger frem avsluttet arsregnskap for foregéende ar samt budsjett for
péfalgende &r for godkjenning pa sameiermatet.

Styret er ansvarlig for & sende melding til Enhetsregisteret om endringer i
styresammensetning.

12. Disposisjonsrett

Leder i sameiets styre har disposisjonsrett for inntil kr. 10. 000,- pr. sak.

For belgp over kr. 10 000,- har leder sammen med ett styremedlem
disposisjonsrett. Saker av vesentlig betydning skal styrebehandles far utbetaling.

Alle gkonomiske disposisjoner skal redegjares for pa pafalgende styremate i
sameiet.

13. Fordeling og bruk av parkeringsplassene

Styret har fullmakt til & fordele plassene mellom sameierne og kan omfordele nér saklig
grunn tilsier det, eksempelvis at en av sameierne har behov for en spesiell plass grunnet

funksjonshemning. Styret har fullmakt til & lage egne ordensregler for bruk av
parkeringsplassene

Sameierne er forpliktet til & falge husordensreglene i Eierseksjonssameiet H16, sa langt

de passer, ved bruken av parkeringsplassene.
14. Utleie av parkeringsplass
Sameierne har rett til & leie ut parkeringsplass knyttet til andelen.
Utleie til personer som ikke er seksjonseier eller er bosatt/leietaker i
Eierseksjonssameiet H 16 kan kun skije etter samtykke fra styret dersom det
dokumenteres at det er gjort tilfredsstillende forsgk pa & fa leid ut plassen til
seksjonseiere eller beboere/leietakere.

15. Salg av eierandel

Sameierne har rett til & selge eierandel. Ved eierskifte kan andel kun overfares til
personer som eier seksjon eller er bosatt/leietaker i Eierseksjonssameiet H16.

Sameierne plikter & selge eierandelen dersom vedkommende selger sin seksjon og

fraflytter Eierseksjonssameiet H16. Sameiere som ikke er seksjonseiere plikter &
selge sin eierandel nar de fraflytter bolig/lokale i Eierseksjonssameiet H16.

Aspelin Ramm Bolig AS har rett til & sitte med sine eierandeler pa ubestemt tid,
men er ved videresalg bundet av de samme regler som gvrige sameiere.

Ved arv av eierandel, uten at arvingen bosetter seg i Eierseksjon H16 eller
erverver eierseksjon, ma eierandelen overferes til noen innenfor kretsen definert i
1. ledd.

Salg eller annen overfgring av eierandelen skal varsles styret i sameiet slik at
forkjopsrett kan utlyses.

Eierandelen justeres forholdsmessig ved inntreden av nye sameiere. Styret har

fullmakt til & endre vedtektenes § 3 endres i trad med dette, og vedtektsendring
skal gjares innen 14 dager.

16. Forkjgpsrett
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De andre sameierne i det tingsrettslige sameiet har forkjepsrett ved salg av
eierandel. Forkjapsrett utaves ved a varsle selger om at man gnsker & tre inn i
hayeste bud.

Sameierne har 20 dager til & utave sin forkjgpsrett. Fristen starter & lgpe fra styret
mottar varsel ihht § 15,5. ledd. Dersom det skulle vare flere sameiere som er
interessert i & overta eierandelen, skal styret foreta loddtrekning for & avgjere hvem
som skal ha rett til & tre inn i hayeste bud.

Forkjapsretten gjelder ikke i tilfeller der salg/overfering av eierandel i sameiet er

en del av transaksjon der ogsa seksjon i Eierseksjonssameiet H16 overfares til
samme person.

17. Endring av vedtekter

Endringer krever enstemmighet blant sameierne. Vedtektsendring skal behandles
pé sameiermgtet.

Vedtektsendring kan ogsa gjeres ved flertallsbeslutning dersom skifteretten
godkjenner endringen.

18. Bruksdeling og opplasning

Bruksdeling og opplgsning av sameiet etter sameielovens § 14 og 15 kan ikke
kreves uten samtykke fra samtlige sameiere.

19. Lov om sameige

For forhold som ikke er omtalt foran, gjelder bestemmelsene i “Lov om sameige
av 18. juni 1965", med senere endringer.
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5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 1167
SAMEIET H 16-KVARTALET

Velkommen til arsmete i SAMEIET H 16-KVARTALET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 1. september kl. 12:00 og lukker 4. september kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1167

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. @delagt treverk i trapp og gelender pa takterrassen

7. Det er stort behov for fasadevask og maling/vedlikehold av fasadene som vender inn mot svalgangene.

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET H 16-KVARTALET
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Rushil fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Espen Nordgaard og Stian Fjellsey er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av18

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.1167 Arsregnskap 2024 korr.pdf
2.1167 2025 - Kommentarer til &rsregnskapet.pdf

3.1167 Revisjonsberetning forsinkelse.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 50 000

Sak 6
Qdelagt treverk i trapp og gelender pa takterrassen

Forslag fremmet av:
Ola Aukan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Trappen som leder opp til takterrassen har flere hull og treverket er morkent. Treverket pa gelenderet er
morkent og det er gjort forsek pa & feste treverket som har slatt seg med strips. Det ser ikke bra ut. Foruten
sikkerhetsaspektet er det ogsa skiemmende for helhetsinntrykket av bygget.

Forslag til vedtak

Styret gis mandat til & innhente anbud og gjere det som er ngdvendig for a reparere/erstatte gelenderet og
trappetrinnene pa takterrassen sa snart som mulig.

4avi8
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Sak 7
Det er stort behov for fasadevask og maling/vedlikehold av fasadene som venderinn
mot svalgangene.

Forslag fremmet av:
Siw Risay, leilighet 0405
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er slik jeg ser det et prekaert behov for ikke & forringe bygningens verdi og for & forebygge omfattende
vedlikehold frem i tid.

Forslag til vedtak

Det ma innhentes anbud og fastsettes dato/tid for gjennomfering i 2026.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

Hakon Block Vagle
seksjon 0304

Stian Engebrethsen

Tomas Lagerfelt
Seksjon 0603

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Ingrid Svenneby-Opsahl

« Stian Fjellsoy

S5avi8

Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024

Styret har i 2024 hatt fysiske styremeter og en rekke dialoger pa e-post og uformelle
moter. Sameiet er helt avhengig av en god dialog med Aspelin Ramm. Samarbeidet
fungerer godt.

Utover oppfelging av renhold, og lepende vedlikehold og drift har styret saerlig veert engasjert i folgende:

Rettssak ifm lekkasjer fra tak leilighet 608

Tidligere eiere av leilighet 608 (Elisabeth Reiersen og Are Kalvg) tok 5. mars 2024 ut stevning for forliksradet
med krav om erstatning for diverse utgifter og tapte inntekter pga lekkasjen fra terrassen de siste arene, basert
pa at det ikke hadde lyktes & utbedre lekkasjen tidligere. Lekkasjen ble utbedret i hesten 2023 og arbeidene
avsluttet 9. oktober 2023, og erstatningssaken gjaldt tiden for dette. Mer spesifikt krevde de erstatning for

(i) erstatningsbolig vinter/var 2023, (ii) tapte leieinntekter vinter 2023, (iii) lagring og mebler, (iv) bistand til
sakkyndig bistand, (v) egentid og (vi) utgifter til juridisk bistand, totalt 190.000 kroner.

Forhandlinger forte ikke frem og saken ble innstilt av forliksradet 6. september 2024, hvorpa Reiersen/Kalve
tok ut stevning for tingretten 18. desember 2023, med samme pastand som i forkliksradet. Saken var oppe til
behandling i Oslo tingrett 10. mars 2025. Sameiet ble demt til & betale totalt 36.166 kroner i erstatning, hver
part ble idemt & baere sine egne sakskostnader. Sameiet har hatt benyttet rettshjelpforsikringen for dekning
av egne sakskostnader, og har for gvrig benyttet sveert mye tid selv pd denne saken, ettersom historikken gar
helt tilbake til 2018. Saken ble ikke anket videre av noen av partene og er saledes endelig avgjort.

Tilbakebetaling lan, gkning felleskostnader

Det har pagatt arbeid i styret for & forberede lesninger for fortidig tilbakebetaling av lanet som ble tatt opp
ifm utbedring av terrassen i leilighet 608, ettersom en lang lopetid ikke anses skonomisk gunstig. Planen var &
legge dette frem for sameiermeotet, men etter hvert oppsto en uenighet mellom boligdelen og neeringsdelen i
styret om ansvar for dette lanet, ettersom neeringsdelen (Aspelin Ramm) mener at boligdelen er ansvarlig for
100%, mens boligdelen mener at lanet skal fordeles mellom bolig og neering etter den sameiebrgken som ellers
gjelder (56,6% bolig og 43,4% neering) for bygget. Styret jobber for & avklare dette, slik at ulike modeller for
tilbakebetaling av lanet kan legges frem for avstemning i ekstraordineert sameiermote hosten 2026.

Adventsfeiring

Pynting og tenning av julegran, bal og glegg pa fellesterrassen.
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ORG.NR. 988 514 101, KUNDENR. 1167

SAMEIET H 16-KVARTALET

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1623684 1455614 1624 000 1624 000
Ladeinntekter EL-bil 1655 0 0 0
Andre inntekter 3 30000 45 766 29 776 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 655 339 1501 380 1653 776 1 654 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 050 -7 000
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -7 245 -6 754 -7 000 -7 000
Forretningsfgrerhonorar -108 725 -103 255 -108 000 -113 000
Konsulenthonorar 7 -36 490 -484 328 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -162 874 -1373931 -190 000 -193 000
Forsikringer -338 685 -304 775 -363 000 -436 000
Kommunale avgifter 9 -148 897 -85 606 -375 000 -424 000
Kostnader sameie -144 441 -345 062 0 0
Energi/fyring -113 487 -125 346 -140 000 -140 000
TV-anlegg/bredband -160 015 -159 960 -177 000 -184 000
Andre driftskostnader 10 -265 369 -226 823 -215 000 -223 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1543278 -3272889 -1682050 -1827 000
DRIFTSRESULTAT 112062 -1 771 509 -28 274 -173 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 34 556 23 746 0 0
Finanskostnader 12 -126 105 -43 943 -114 000 -113 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -91 549 -20 197 -114 000 -113 000
ARSRESULTAT 20512 -1791706 -142 274 -286 000
Overfgringer:
Udekket tap 0 -1791706
Reduksjon udekket tap 20512 0
Vedlegg 1 7av18 167 Arsregnskap 2024 korr.pdf
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 27 643
Forskuddsbetalte kostnader 13330 13330
Andre kortsiktige fordringer 0 27 344
Driftskonto OBOS-banken 68 180 -200 000
Sparekonto OBOS-banken 564 40921
Trukket kassekreditt 0 200 000
SUM OML@PSMIDLER 82 074 109 238
SUM EIENDELER 82 074 109 238
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -1777596  -1798 108
SUM EGENKAPITAL -1777596 -1798 108
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 1481 431 1495 402
SUM LANGSIKTIG GJELD 1481431 1495402
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 31722 7931
Leverandgrgjeld 270 861 221 427
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 200 000) 0 150 420
Skyldige offentlige avgifter 7 050 0
Palgpte renter 616 9776
Palgpte avdrag 0 1273
Annen kortsiktig gjeld 15 67 990 21117
SUM KORTSIKTIG GJELD 378 239 411 944
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82 074 109 238
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 03.04.2025
Styret i Sameiet H 16-Kvartalet
Daniel Seeger /S/ Serine Nordby Jacobsen /S/

Espen Nordgaard /S/ Arild Ravlo Hersleth /S/

Vedlegg 1 8avis

Kristin Blomkvist/S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 445 844
Lokaler 177 840
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1623 684
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Garasjelei 30 000
SUM ANDRE INNTEKTER 30 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet giennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 245.
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NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -20 063
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 428
SUM KONSULENTHONORAR -36 490
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -16 793
Drift/vedlikehold VVS -6 715
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -34 533
Drift/vedlikehold heisanlegg -17 687
Drift/vedlikehold brannsikring -45 939
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -12 800
Egenandel forsikring -28 407
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -162 874
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -88 313
Renovasjonsavgift -60 584
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -148 897
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8418
Vaktmestertjenester -11 133
Renhold ved firmaer -116 448
Sngrydding -95 545
Andre fremmede tjenester -30 767
Andre kontorkostnader 2
Bank- og kortgebyr -3 060
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -265 369
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 603
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 176
Kundeutbytte fra Gjensidige 33777
SUM FINANSINNTEKTER 34 556
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -113 623
Renter pé leverandgrgjeld -196
Renter og provisjon pd kassekreditt -12 286
SUM FINANSKOSTNADER -126 105
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NOTE: 13

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -1 777 596
SUM ANNEN EGENKAPITAL -1777 596

EGENKAPITAL

Bolig

Egenkapital pr. 01.01.23 -965 607

Arets resultat 64 858

Egenkapital pr. 31.12.23 -900 749

Neering

Egenkapital pr. 01.01.23 -832 501

Arets resultat -44 346

Egenkapital pr. 31.12.23 -876 847

SUM EGENKAPITAL -1777 596

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles l&neopptak i sameiet, fremkommer l&ne-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.
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FORKLARING AV ORD OG BEGREPER

Disponible midler/arbeidskapital

Beregnes som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld, og méler selskapets betalingsevne pa
kort sikt. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestdende midler p& bankkontiene
er stgrre enn gjelden man har til leverandgrene sine. Tallet skal derfor vaere positivt.
Leverandgrgjeld

Gjeld som selskapet har til leverandgrer av varer og tjenester.

Annen innkreving (kundefordringer)

Alt som ikke er felleskostnader faktureres szerskilt ved behov. Vi holder oversikt over hva som
er innbetalt og ikke-innbetalt pa en egen spesifikasjon. Vi fglger opp alle belgpene etter

var med selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lénet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,45 %. Lepetiden er 30 &r.

Opprinnelig 2023 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 4598
Nedbetalt i &r 13971

-1481 431
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1481 431
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad -14 180
Avsetninger -3 810
Avsetning Styrehonorar -50 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -67 990
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2 [SNAVN]
ARSREGNSKAPET Budsjett 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, Posten drift og vedlikehold er budsjettert med kr 193 000

finansielle stilling og resultat. Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &

. . . vedlikehold i den grad det foreligger estimater.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne

forutsetning. Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.
Driftsinntektene er kr 1 655 339, og er hgyere enn budsjett grunnet mer innkrevd i
felleskostnader og andre inntekter. For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
Driftskostnadene er kr 1 543 278.
Resultat
Arets resultat kr 20 512 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital

Selskapet hadde ved 31.12 negativ arbeidskapital pa kr -296 165

Vedlegg 2 13av18 1167 2025 - Kommentarer til drsregnskapet.pdf Vedlegg 2 14 av18 1167 2025 - Kommentarer til &rsregnskapet.pdf
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Til arsmotet i Sameiet H 16-Kvartalet

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet H 16-Kvartalet som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Emst & Young Global Limited

EY

Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bodg, 25. august 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Lena Aasjord Andreassen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - 2024

Amember firm of Emst & Young Global Limited
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1.09.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 4.09.25

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

[ For
[ Mot

mer: 1167 1: SAMEIET H 16-KVARTALET
BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
Signatur:
Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 50 000

[ For
|:] Mot

Sak1 Valg av mateleder
Rushil fra OBOS er valgt.

D For
[ Mot

Sak6 @delagt treverk i trapp og gelender pa takterrassen

Styret gis mandat til @ innhente anbud og gjere det som er nedvendig for & reparere/erstatte gelenderet
og trappetrinnene pa takterrassen sa snart som mulig.

[ For
[ Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Espen Nordgaard og Stian Fjellsgy er valgt.

D For
D Mot

Sak7 Deterstortbehov for fasadevask og maling/vedlikehold av fasadene som venderinn mot svalgangg
Det ma innhentes anbud og fastsettes dato/tid for gjennomfering i 2026.

[ For
[ Mot

ene.

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Moteinnkallingen godkjennes

D For
D Mot

16 av18

Sak8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
[] Hakon Block Vagle

D Stian Engebrethsen

[] Tomas Lagerfelt
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[ Ingrid Svenneby-Opsahl

[ stian Fiellsoy

17avi18




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokell til Arsmete 2025 for SAMEIET H 16-KWVARTALET

Organisasjonsnummer: 253514101
Matet ble gjiennomfart heldigitalt fra 1. september kl. 12:00 til 4. september kL 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19.

Folgende saker ble behandlet pA drsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke Arsmotet velger en moteleder eller den foreslitte metelederen ikke blir valgt. er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:

Rushil fra OBOS er valgt.

« Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Walg av to eiere til 4 signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Espen Nordgaard og Stian Fiellsey er valgt
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 5
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten dremotet er innkalt pi.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 4
Flertaliskray: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og Arsregnskap

al Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap

b) Styret fareslir overforing av Arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og drsregnskap godkjennes.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskray: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer
Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 50 000
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 3

Flertallskraw: Alminnelig (50%)

6. @delagt treverk i trapp og gelender pa takterrassen

Fremmet av: Ola Aukan

Trappen som leder opp til takterrazzen har flere hull og treverket er morkent. Treverket p4 gelenderet er
morkent og det er gjort forsek pA 4 feste treverket som har slétt seg med strips. Det ser ikke bra ut. Foruten
sikkerhetsaspektet er det ogsd skjemmende for helhetsinntrykket av bygget.

Forslag til vedtak:

Styret gis mandat til & innhente anbud og gjere det som er nedvendig for & reparere/ferstatte gelenderet og

trappetrinnene pA takterrassen si snart som mulig.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket- 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskray: Alminnelig (50%)

7. Det er stort behov for fasadevask og maling/vedlikehold av fasadene som vender inn mot

svalgangene.

Frermmet av: Siw Rizoy, leilighet 0405




Det er slik jeg ser det et prekaert behov for ikke & forringe bygningens verdi og for 4 forebygge omfattende
vedlikeheold frem i tid.

Forslag til vedtak:
Diet md innhentes anbud og fastsettes dato/tid for giennamforing | 2026.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav- Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 &r)

Falgende ble valgt:

Hakon Block Vagle (15 stemmer)
Stian Engebrethsen (15 stemmer)
Tomas Lagerfelt (15 stemmer)

Folgende stilte til valg
Hakon Block Vagle
Stian Engebrethsen
Tomas Lagerfelt

Varamedlem (1 ir)

Folgende ble valgt:

Stian Fiellsoy (15 stemmer)

Ingrid Svenneby-Opsahl (18 stemmer)

Folgende stilte til valg
Stian Fjellsay
Ingrid Svenneby-Opsahl

b b

Document|D 0922211355T55616T623 e Signert RKP, 5F, EM
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KDP-17

Kommunedelplan for torg og moteplasser.

Vedtaksdato: 22.04.2009

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200411657
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 47 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom gig;%i‘:osentrum’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200411657&rplan=1
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Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

*regulert kotehayde Ved prosjektering legges 37 cm til ¥ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Delo: 21.10.3025 - Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det | reduieringsplankartet viser dagens térreng- og tomtesituasion.
Bruker FME i‘g;'.';"‘.':&'.‘;z':"‘m‘:":":::ph"” KOPAA7, KOP4 Planens originale vedtakskart er tiigjengelig i Saksinnsyn.
Malestokk 1:1000 - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. 5o tegHforkianng FA 60t ark

- Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes il byggesak.

Adresse: @stre Elvebakke 5

PlottiD/Best.nr: 148811/ 86521327

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/287
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598000
*regulert kotehoyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm il denne kotehoyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 21.10.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

O A3

Reguleringskart

- gjelder 2 (dvs. pa
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
~ Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Iillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 148811/ 86521327

Deres ref.:
Adresse: @stre Elvebakke 5

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/287

Se legnforklaring pa eget ark
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597900 598200

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrado/park ————— 70 - Felps avijersel
P 70 - Felles avkjersel —— 311 - Annet veiareal
72 - Felles |ekeareal ——————— 312 - Foriau
DN 74 - Felles gardsplass e T - Offerilli gang-faykobvei
110 - Bofig m.tilh. ankigg — 913 g
140 - Bolig/fom. kontor ——— 525- Gesimslinje
144 - For. fbokg. —————— 530 - Reguleringsinje
149 - Offentig/almennytiig ————— 464 - Ragulen u-gradgrensa
150 - Industi m Lilh.anlegg — Formaigrense
[ 160 - Offentig bygaing m.t#h.anlegg
P 181 - Melse- og sosialinstitusjon e Fratginpig plan
I 168 - Bamohage m.tith.anlegg — — — Plangrense (gamimel lov)
[0 170 Privat institusjon o PRGOS i BV
310 - Offanthy kjprabane/vegrunn
I 311 - Annet vesareal %
I 312 - Forsu o
314 - Hokleplass for Bussitrikkmaxi i b plan
P 315 - Gatetun'ghgate s Wasgr 1
N 317 - Offentig gang-isykkelvel Bobyggeise piana
330 - Parkering/utfansparkesing “Mi =
[ 1161 - Bamehage
NN 1300 S z Cppheving 8¢ siandomagrense
2012 - Fartau 1 Tnn-futigering
204 - Gatedn o Ekslsterenda tre som skal bavares
L ™ 2900- Tormdl for anlegg/
S BB0 - Spestalomrade bevaring bolg
VAHE 663 - Spesialomrade bavaring industri
FASAASS, 6B - Spesialomrade bevading blandel
A 655 - Spesialornrade bevaring offentlig
S 88T - Spesialomedde bavaring frismride
R oY - baovaring offentlig- Vit
/7 .~ RpAngitHensynSona
= : — - = RpAngittHensynGrense
597900 598200
\ \ \ Rﬁ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
— + — - — RpSikringGranse @ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A
Dato: 21.10.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For ovrige juridisk bindende
kart, se i - pbe.oslo.kommune.
Malestokk 1:3000
/7 7 . RpFareSone Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bl ramme viser utsnittet for de ovige plottene.
PlottiD/Best.nr: 148811/86521327
Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
— » — - = RpFareGranse i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- O ing (kabling og

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Akerselva miljopark.Sikrer et gjennomgaende parkdrag og bevaring av verneverdig bebyggelse

langs elva fra Maridalsvannet til Vaterland.Det stilles krav til utforming av ny bebyggelse.

Vedtaksdato: 28.11.1990

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198805910
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 40 side(r) inkludert denne.

) Besoksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse:

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
- ‘nojplan-oyge-og 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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INNHOLD

SIDE

BAKGRUNNSMATERIALE

0 Forslag til kommunedelplan. Oslo byplankontor august 1989.

O Innkomne merknader ved offentlig ettersyn. Notat datert 14.12.90.

O Det er utarbeidet et omfattende grunnlagsmateriale fra Kulturminnevernprosjekt Akerselva.
Dessuten foreligger en rekke grunnlagsdokumenter vedr. naturverdier og vann. Fullstendig
litteraturliste er gjengitt i planrapport av aug. 1989.

[ Det vises til handlingsplan for Akerselva Miljgpark, som lister opp de tiltak som forutsettes
gjennomfart de naermeste ar.

KOMMUNEDELPLANEN FOR AKERSELVA MILIZPARK
PLANMATERIALET

Denne rapporten gjengir de konkluderende delene for plan- og byggesaksbehandling av
kommunedelplanen for Akerselva. Rapporten med vedtakene om skjgtselsplaner for grentomradene
og forvaltning av vassdragene er ikke tatt med. Det planforslaget som I ute til offentlig ettersyn, og
som er datert august 1989, gir grundigere innfaring i de faglige utredningene og vurderingene planen
bygger pa. For nsermere fordypning vises til denne. Vedtakene om skjatselsplaner for
grentomradene og forvaltning av vassdragene er ikke tatt med i denne planen.

Plandokumentene bestar av

—mal for utviklingen i omrédet

- arealkart i mélestokk 1:5000. Arealkartet er gjengitt nedfotografert i dette heftet, presentert i
delomrader 1-7 med bestemmelser og retningslinjer.

Bystyrets vedtak er tatt inn i heftet.

FORORD

Kommunedelplanen for Akerselva er utarbeidet og fremmet i henhold til plan- og bygningsloven
paragraf 20-6. Planen ble vedtatt av Oslo bystyre 28.11.90.
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Det er ikke innkommet innvendinger mot planen fra Miljgverndepartementet. Bystyrets vedtak er
dermed det endelige.

Planforslaget ble utarbeidet av Oslo byplankontor etter byradets vedtak av november 1988.
Planforslaget dannet et av sluttproduktene av arbeidet med Akerselva Miljgpark, som ble koordinert
av en styringsgruppe med representanter for Miljgverndepartementet og Oslo kommune.

Arbeidet med kommunedelplanen ble varslet i pressen ved oppstart i desember 1988. Det ble
utformet i nzert samarbeid med byantikvaren, park- og idrettsvesenet, vann- og avigpsverket og
miljgetaten.

Byradet vedtok i november 88 planforslaget lagt ut til offentlig ettersyn.

Dette ble gjennomfert 1.12.89 - 1.2.90.

Byradet behandlet planforslaget 11.6.90 og bystyret fattet sitt vedtak 28.11.90.

Planen ble utarbeidet ved byplankontoret, avdeling for indre by, av overarkitekt Ann Elin Bratset.
Planarbeidet ble ledet av avdelingssjef Tore Langaard.

OSLO BYPLANKONTOR, NOVEMBER 1991.

W
ostein

byplansjef
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MAL

AKERSELVA SOM BYPARK

Akerselva Miljgpark skal utvikles som et nasjonalt og lokalt omréde for rekreasjon og
leering. Den skal by pa rike og varierte opplevelser i et lett tilgjengelig,
sammenhengende parkbelte fra Maridalsvannet til Vat  erland. Miljgparken skal til alle
arstider fungere som bypark og utfartsomrade badde f  or bydelene rundt, for byens
befolkning generelt og for besgkende.

Akerselva skal, med rent vann og velholdte elvebred  der, utgjere et smil i byens ansikt.
Fisk skal leve i hele elva. Naturverdiene i vann, |  andskap, vegetasjon, plante- og
dyreliv skal sikres.

Viktige kulturtrekk og tradisjonelt bo- og arbeidsp lassmiljg, i farste rekke representert
ved de ferindustrielle og industrihistoriske bygn ingsmiljgene knyttet til elva skal
bevares. Videre byutvikling skal bygge pa disse tra  disjonene og tilfgre Miljgparken
nye kvaliteter. Gammel og ny bebyggelse skal sammen med landskap og vegetasjon
danne et variert og harmonisk landskaps- og byrom r undt elva.

Akerselva er mer enn navnet pa ei elv i Oslo. Det er et begrep knyttet til byens identitet, til
bykulturen i vid forstand.

Akerselva er nd i ferd med ogséa & bli et begrep i forbindelse med den politiske satsningen for
bevaring og utnytting av natur- og kulturhistoriske verdier i en by. Innsatsen vekker
internasjonal interesse idet Akerselva inngar i Norges bidrag til Europas
kulturlandskapskampanje. Akerselva Miljgpark er et pilotprosjekt i arbeidet med & utvikle
miljgvernforvaltningen i Norge.
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Akerselva med omgivelser danner en 10 km lang sammenhengende bypark mellom Marka
og Oslo sentrum. Dette inngdr som et hovedelement i byens parkstruktur. Med starstedelen
av elvelgpet tilgjengelig for allmennheten, med grenne parker, turveier, badeplasser og
fiskemuligheter utgjer Akerselva et viktig rekreasjons- og turomrade for en betydelig del av
Oslos befolkning.

Vi stér i dag overfor en utvikling av byen hvor fortetting blir en hovedingrediens, ikke minst
for & gke byens boligtall. Det er pekt p& konkrete fortettings- og byutviklingsmuligheter ogsa
langs Akerselva. Det ligger en viktig utfordring i & f& denne utviklingen til & skje pa en
hensynsfull mate i forhold til elva, slik at det tverrsnittet av Oslohistorien som dette
vassdraget representerer, blir ivaretatt.

BESTEMMELSER

Fglgende generelle rettslig bindende bestemmelser g jelder for hele planomrédet:

Prosjekter som er i strid med kommunedelplanen, ma behandles som reguleringssak.
Prosjekter som er i tr&d med kommunedelplanen, men i strid med gjeldende
regulering, ma ogsé behandles som reguleringssak. N ye byggetiltak innenfor
friomrédene skal behandles som reguleringssak, med grunnlag i stadfestet
reguleringsplan.

Dersom reguleringsplanen ikke viser bebyggelsens pl assering, form og volum, ma det
ogsa foreligge godkjent bebyggelsesplan fer utbyggi ng kan skje.

Utomhusplan ma fremlegges ved byggemelding.
Utfylling i elva tillates ikke.

For fglgende stgrre omrader kreves godkjent samlet bebyggelseplan far videre
utbygging kan skje:

- Nydalen Compagnies omrade vest for Akerselva (se de  lomrade 2)
- Omréader i Nydalen (kommunedelplan for Nydalen)

Det tillates ikke lysreklame eller flombelysning so m ville bli synlig mot parken.

Areal regulert til isolasjonsbelte mellom naerings- og boligbebyggelse skal ha
trevegetasjon for & skape ngdvendig avskjerming mot omgivelsene.

I tillegg til disse generelle bestemmelsene gjelder bestemmelser for det enkelte
delomrade 1-7.
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Figur1:

Kommunedelplanen for

Akerselva miljgpark

omfatter deler av

planomradet til

- Kommunedelplan for
Nydalen

- Kommunedelplan for
Oslo Indre by
(forslag under
behandling)

RETNINGSLINJER

Fglgende generelle veiledende retningslinjer gjelde  r for hele planomrédet:

Privatisering av rekreasjonsomradene ma unngas

Virksomheter, boliger og uteomréder for boligbebyggelse bar ikke lokaliseres slik i forhold til
elva og parken eller gis en slik utforming at det farer til "privatisering” av rekreasjons-
arealene. Offentlighetens ferdsel og trivsel har prioritet. Utearealer for naerliggende boliger
ma anlegges slik at det blir et klart bruksmessig skille mellom disse og den offentlige parken.

Publikumsaktiviteter bgr vende mot parken

Det er gnskelig & fa etablert et forsterket kulturtiloud langs parken. Publikumsorienterte
funksjoner (kaféer, muséer, utstillingslokaler, informasjonssteder, aktivitetssentra etc.) bar
tilstrebes lokalisert i den del av byggeomrédene som vender mot elva og parken.
Forsamlingslokaler etc. for omkringliggende bydeler kan med fordel legges her, f.eks. i eldre,
bevaringsverdige bygninger.

Miljgforurensende anlegg ma ikke lokaliseres inntil parken
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Bilveier og &pne parkeringsanlegg tillates ikke lagt inn mot Miljgparkens rekreasjonsarealer.
Parkeringshus mé&, dersom ingen annen lgsning finnes, legges under terreng eller gis en
dimensjon og en utforming som glir inn i park- og bygningsmiljget foravrig. Seerlig
trafikkskapende funksjoner som ikke inngar naturlig i Miljgparken tillates ikke inn mot
rekreasjonsomradene. Eksempler pa slike funksjoner er supermarkeder, sterre lagerutsalg,
bilforretninger, bensinstasjoner etc.

| de bandlagte omrader med omgivelser settes varier  ende krav til bevaring.

| starre, sammenhengende og godt bevarte historiske miljger stilles strenge krav til bevaring
av historiske trekk ved bygningsmessige endringer. Utforming og materialvalg ma skje pa
det gamle miljgets premisser.

Ogsa omkringliggende byggeomrader palegges krav om tilpasning til det historiske miljget.

Der hvor miljgets samlede karakter er endret, men hvor bygninger og gammel bebyggelses-
struktur fremdeles preger omradet, stilles krav om en balansert nybygging, der de historiske
trekkene ivaretas.

For enkeltstdende kulturminner foreslas tilknytningen til Miljgparken sikret gjennom inn-
lemming av bygningene i parkanlegget bade fysisk og visuelt, ved kobling til turveinettet og
ved & bruke anleggene til publikumsrettede aktiviteter.

Ny bebyggelse m& underbygge omradevise hovedpreg.

Bebyggelsen skal medvirke til & videreutvikle de omradevise hovedpregene. | de gvre deler,
hvor naturpreget skal dominere, mé bebyggelsen underordnes landskap og vegetasjon. | de
midtre delene, hvor hovedpreget skal veere &pne sletter omkranset av bebyggelse, skal ny
bebyggelse bevare og forsterke veggen i elverommet. Viktige landskapstrekk skal besta. | de
nedre deler og i Nydalen, hvor det urbane preget skal dominere, og hvor bebyggelsen har en
mer direkte kontakt med elva far den mer detaljerte utformingen av bebyggelsen gkt
betydning.

Innenfor friomrddene mé& det veere strenge restriksjo ner mot utbygging.  Slikt bar kun
aksepteres hvis prosjektet innebzerer sa positive kvaliteter for Miljgparken at disse fullt ut
oppveier ulempene. Slike kvaliteter kan veere at de tapte arealene erstattes av andre arealer,
at det etableres viktige publikumsattraksjoner eller at det oppnas helt spesielle arkitektoniske
kvaliteter.

Overgangene bgr markeres arkitektonisk

Overgangen mellom ulike historiske soner og mellom de ulike landskapsrommene foreslas
understreket gjennom parkmessig behandling eller giennom bygningsmessige markeringer.
Spesielt publikumsorienterte funksjoner kan med fordel eksponere seg arkitektonisk mot
parken.

Viktige utsyn og siktlinjer m& sikres.

Offentlig atkomst til overordnede utsiktssteder i og ved parken ma sikres. Utsynet over
parken og bylandskapet fra disse stedene ma bevares, og ikke sperres av ny bebyggelse.
Siktlinjer fra parken til viktige landskapstrekk og bygninger i omgivelsene ma bevares.

Bebyggelsen bgr veere ledesnor

P& utvalgte steder langs elva bar det etableres bygninger som ved sitt seerpreg gir omradet
en spesiell karakter. Sammen med eksisterende, markante bygninger og landskapstrekk
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danner disse en ledesnor gjennom parken, og medvirker til & styrke szerpregene ved de
enkelte partiene langs elva.

Bebyggelsen ma bevare og styrke veggene i elveromme  t

Ved utfyllende og supplerende bebyggelse mé de gode, karakterfulle veggene i elverommet
bevares. Der veggen er svak eller utflytende, bar ny bebyggelse og/eller vegetasjon
medvirke til & stramme den opp. Nybygg ma imidlertid ikke virke som barriere mellom elva
og tilstatende bydel.

Nye bygninger og anlegg inntil fossene bgr unngas.

Uheldige miligmessige konsekvenser ved utbygging mé& unngas
Ved nyanlegg ma en unnga virkninger pa parkomradene i form av uheldig skyggelegging,
vindbelastninger og endringer i grunnvannstand som far konsekvenser for vegetasjonen etc.

Byggeprosjekter ma dokumentere sin innvirkning pa o mgivelsene.
Ved utbyggingsforslag ma de funksjonelle og formmessige konsekvensene for Miljgparken
dokumenteres.

| tillegg til disse generelle retningslinjene gjelder retningslinjene for det enkelte delomréde 1-
7.
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DELOMRADENE

= - 1. Maridalsvannet - Neptunveien

———

i “Q 2. Neptunveien - Nydalsbrua
& H
< H
‘ D

> , 3. Nydalsbrua - Badebakken

»

Badebakken - Bentsebrua

5. Bentsebrua - Sannerbrua

o

Sannerbrua - Griinerbrua

~

Grinerbrua - Vaterland

Planomradet inndelt i delomrader
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TEGNFORKLARING
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Parkering ber fa bedre avgrensning
mot parken.

Apen sikt mot parken, ingen
bebyggelse.

Overgangen industriomrade/park
gjores klarere/strammere.

Utsiktsplass sikres.

B trafikkomride som i
i

gicldende regulering
s

kontor,garasjeaniegg)

B Orrcniig bygning

Necris il et(industri,
Nizringsvirksomhet(indus

Viié7]

e llf

Allmennyttig form8l
Spesialomride bevaring
Bandlangt for bevaring

Aulegg i vassdraget,
bindlegges for bevaring

Friomrde, park

B Friomedde, natur
[ Vassdrag
m— Offcntlig vei

* o o o Gang- ogsykkelvei

P L |

B M Grensc for planomsidet
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BESTEMMELSER

| byggeomrader som grenser til friomradene langs el ~ va m&
bebyggelsens hgyde holdes lav, 2-3 etg., slik atde  nikke

dominerer naturpreget langs elva.

RETNINGSLINJER

Det ma sikres en offentlig atkomst til utsikt over elvelandskapet

ved Svensenga. Ved videre utbygging i Frysjaveien
industriomréde ma det sikres &pne siktlinjer til parken fra

Frysjaveien. Eksisterende parkeringsanlegg ved Ringbygget bar

gis en bedre avgrensing mot friomradene, f.eks. gijennom
beplantning.

BEVARING

KDP-4

Viktige utsyn og

Falgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomréde

bevaring:

- Grgnvold

- Svensenga

- Demningen ved Maridalsoset med bro og spillverk

- Malehus, forbygninger og maleterskel i elva nedenfo
- Brekke kraftstasjon

- Kijelsas stasjon

- Arbeiderbolig i Kjelsasveien 143

KDP-4.doc
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PLANBESKRIVELSE

Maridalsmorenen bevares. De naturgitte skraningene rundt elverommet beholdes granne og
ubebygde. De store park- og naturomradene bevares som rekreasjonsomrader. Det bagr
spkes anlagt planfritt kryss mellom tverrgdende gangvei og Frysjaveien ved Svensenga. Det
anlegges sti langs vestsiden av elva i kanten av industriomradet Frysjaveien.

@st for elva preges omradene av boliger i smahusbebyggelse. | vest er det nyere industri- og
kontorbebyggelse. Dette omrédet fremholdes i byutviklingssammenheng som et omrade
med betydelige fortettingsmuligheter, i farste rekke for boliger. Landskapsmessig dominante
bygninger er Ringbygget, Tandberg radios bygning og Kjelsésveien 160.
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DELOMRADE 2 Neptunveien- Nydalsbrua

TEGNFORKLARING

KDP-4

Det beholdes ubebygde siktlinjer
til parken

Utsiktssted sikres

Grgnne skraninger ma ikke
bebygges. Grann silhuett
bevares.

Ny bebyggelse ma tilpasses den
gamle.

Maksimum hgyde 3 etasjer.

Krav om bebyggelsesplan far
videre utbygging.

JINiNI

Bygge/trafikkomride som i
gieidende regulering.

Boliger

Neeringsvirksomhet(industri,
kontor garasjeanlegg)

Offentlig bygning

Allmennyttig formél
Spesialomride bevaring
Blindlangt for bevaring

Anlegg i vassdraget,
biindlegges for bevaring

Friomeide, park

Friomriide, natur
Vassdrag
Offentlig vei

Gang: og sykkelvei
sti

Grense for planomridet

KDP-4.doc
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BESTEMMELSER

For videre utbygging av Nydalen Compagnies omrdde k  an skje, ma det foreligge
godkjent bebyggelsesplan for hele den vestlige del av omradet.

RETNINGSLINJER

Ny bebyggelse ma underordnes landskapet. Det ma ikke gjgres inngrep i
moreneformasjonene langs elva. Eventuell bebyggelse oppe p& Grefsenplataet mé ikke
lokaliseres s& neer kanten at den bryter silhuetten sett fra elva eller fra Nydalsbrua.

Gjennom bebyggelsen bgr det ogsé beholdes ubebygde siktlinjer til Miljgparken fra turveien
mellom Neptunveien og Kapellveien.

Utsyn over byen fra Maridalsveien over Grandalen, og fra platiet over Kapellveien ma
bevares. Offentlig tilgjengelighet til utsiktspunkt pa platiet gst for Nydalsdammen ma sikres.
De grenne landskapsveggene rundt Nydalen Compagnie ma ved utbygging i
byggeomrédene fremstd som granne vegger sett fra gangveien gjennom omradet og fra
Nydalsbrua. Ny bebyggelse gst for Maridalsveien mé ikke f& en dominerende silhuett-
virkning i forhold til elverommet. Trevegetasjonen i skréningen ma bevares. Ny bebyggelse
ma i volum, hgyde og materialvalg avpasses i forhold til den eldre industribebyggelsen som
foresl&s bandlagt til bevaring.

| skr&ningen gjennom Grandalen, vest for elva, anlegges gjennomgaende sti. Denne
fortsetter sydover i planfritt kryss over Store Ringvei.

BEVARING

Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade

bevaring:

- De eldre delene av Nydalen Compagnie. Teglstensbygn  ingenes fasader bar ikke
endres ytterligere.

— Tverrveiene/Skolebakken

— Tyskerbrakken mellom Tverrveiene og Gjgvikbanen

— Rester (steinsetting), trolig etter eldre vei ved N ydalsbrua.

— Rester etter eldre steinkistedam og klopp i Nydalsd ~ ammen.

BAKGRUNNEN FOR VEDTAKET

Akerselva slynger seg i fine svinger gjennom omradet far den skjeerer seg rett inn i den
mektige Grefsenmorenen og danner Grandalen, som sa vider seg ut pa nedsiden av
morenen og glir over i Nydalen. Grefsenmorenen ble avsatt ved foten av Maridalsbreen for
omlag 10000 ar siden.

Omrédet gst for Miljgparken p& hgyden rundt Kapellveien og mellom Kapellveien og
Neptunveien er under vurdering som mulig byutviklingsomréde. Nydalen Compagnie
arbeider ogs& med utbyggingsforslag innenfor sitt omrade.

Fra skraningene over Nydalsdammen er det vidt utsyn over hele Oslo-dalen, byen og
fjorden.
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DELOMRADE 3 Nydalsbrua - Badebakken

i

Vedtatt arealbruk.

Veggen mot elva bar tettes bedre. Utfyllende bebyggelse ?

TEGNFORKLARING

KDP-4

Elvelgpet legges om og apnes.

Ingen bebyggelse. Fri sikt mot
Gullhaug.

Torg utformes med bymessig
preg.

Hovedgangvei i bymessig milja.
Sti i grantbelte

Elvelgpet dpnes, bebyggelse
fiernes.

Ny bru m& ha god hgyde og

vakker utforming.

Gesimshgyde mot parken 3
etasjer (hovedregel).

Tunnel pa Lille O gjenskapes.

Byggge/trafikkomride som i
gieldende regulering.

Boliger

Nacringsvirksomhet(industri,

PZ777
B
EEE

Allmennyttig formal
Spesialomride bevaring

Bandlangt for bevaring

Friomride, natur

B
[ vassdreg
===

Offentlig vei

KDP-4.doc

] Anlegg i vassdraget, Gang- og sykkelvei
kontorgarasjcanicgg) O bindlcgges for bevaring st
B Ofenig bygning B Friomride, park Grense for planomridet
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BESTEMMELSER
Se ogsd kommunedelplan for Nydalen.

Kommunedelplan for Akerselva er unntatt fra rettsvi rkning innenfor planomradet for
kommunedelplan for Nydalen.

Den rettslige bindingen er her knyttet til Nydalen-  planen, mens Akerselvaplanen blir
veiledende.

RETNINGSLINJER
Gangveinettet og friomradene i Nydalen ma ferdigstilles i takt med byggeomradene.

Alle overbygninger over elvelgpet, med unntak av strekningen forbi Redskapsfabrikken,
fiernes som ledd i utviklingen av Nydalen-omrédet. Apning av elva bar knyttes til definerte
utbyggingsetapper.

| krysset mellom Ringveien og Maridalsveien ligger en kommunal tomt, tidligere
vannbasseng. Dette arealet bar gjgres tilgjengelig for allmennheten, f.eks. ved & fierne
gjerder og stengsler, idet det utgjer et flott utsiktssted med utsyn bade mot Nydalsdammen
og ut over Nydalen.

Det legges stor vekt p& & oppna en utforming av Torget ved Gullhaug bru som en bymessig
plass, preget av elvas retning, orienteringen mot Gullhaug, de eldre fabrikkbygningene i nord
og hgyblokka til Elkem i vest.

Parkdraget langs elva mellom Nydalen Bruksvei og ny tverrvei i syd utvikles med et
bymessig preg, i kontrast til omradene i nord og syd. Dette sgkes oppnéadd ved at
bebyggelsen pé gstsiden, hvor gangveien legges, plasseres relativt nzert elva. Pa vestsiden
av elva bevares flere eldre industribygg i en mer &pen bebyggelsesstruktur. Veggen mot elva
forutsettes gitt en variert form slik at det dannes mindre rom og plasser langs parkdraget.
Gesimshgyden mot elva er satt til 3 etasjer som en hovedregel. Tegl bar veere det primaere
byggematerialet i miljger som er dominert av bevaringsverdige eldre industribygg.

| syd foreslas bebyggelsen trukket lenger fra elva, for & gi parken et sterkere naturpreg.
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BEVARING

Folgende omréader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:

— Redskapsfabrikken med neermeste omgivelser i vest og syd.

- Valseverkets fasade mot elva

- Ellendalen Spinneri

- Kraftstasjonen ved Bjgrsheim med rester av dam

— Gullhaug arbeiderbolig

— Omré&det rundt "Kronborg"

- Lillo gard

BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Gjennom Nydalen forutsettes opparbeidet gangvei langs elva fra Nydalen bruksvei i nord til
Badebakken i syd. Kontakt til denne hoved-gangveien forutsettes opprettet gjiennom
tverrgéende forbindelser fra Sandakerveien. Fra Lillo gard sikres gangveiforbindelse til elva i
et bredt grantbelte. Det er vist atkomst til parken fra vest ved Voldslokka via planfritt kryss
med Maridalsveien.

Dessuten sikres gjennomgéende stiforbindelse i grantdraget vest for naeringsbebyggelsen
og i skrdningen mot Store Ringvei.

Elva apnes pa hele strekningen med unntak for strekningen forbi Redskapsfabrikken. For &
oppna en mest mulig attraktiv miligpark, hadde det veert gnskelig & apne elva ogsa langs
Redskapsfabrikken.

BYGGEPROSJEKTER

Nydalen utgjer et av omradene langs Akerselva med stort byutviklingspotensiale. Etter
reduksjon og nedleggelse av store produksjonsbedrifter i dette gamle, tradisjonsrike
industriomradet er nyutvikling av omradet som et moderne neerings- og industriomréde i
gang.

| kommunedelplan for Nydalen er det forutsatt at omradet skal utvikles som et
arbeidsplass/naeringsomrade. Det er ialt skissert et fremtidig bygningsvolum pé& 450.000 m?
mot 150.000 i dag, hvorav 72.000 m? ligger gst for Akerselva miljgparks planomrade. Det
forutsettes en mindre boligutvikling ved Badebakken sydvest i omradet.
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DELOMRADE 4 Badebakken - Bentsebrua

Overgangen mellom
industriomrade og park markeres
klarere med vegetasjon.

Riflegata 13 eksponeres mot
parken og atkomsten til parken.

Hageanlegg og foss gjeres
offentlig tilgjengelig.

Standpunkt for utsyn mot fjorden
ma sikres.

Preget av robust, sterk byvegg
bevares. Treplanting i eller langs
Treschows gate.

L2 cote 86 m.oh.

PRy v. .
RESCHOWS PE-NO-FA  EeNT-
TRESCHOWS T LilEBoRe  SEBRD-

KDP-4.doc Side 19 av 40

KDP-4

TEGNFORKLARING
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BESTEMMELSER

Fra standpunkt sydvest for Treschows gate 8, vistp & kartutsnitt, skal utsyn mot
fiorden bevares. Bebyggelsens hgyde skal ikke overs  tige linje vist pa foto. For
omradet sydover til Bentsebrua beskriver denne linj en cotehoyde ca. 86 m.o.h.
Standpunkt for foto har denne hgyden. Unntak kan ba  re aksepteres dersom prosjektet
innebaerer vesentlige arkitektoniske kvaliteter og u tsynet i hovedsak blir bevart.

RETNINGSLINJER

Ved Treschows gate/Bjglsenfossen ma hensynet til landskapstrekk, kulturminner og
turveidrag telle mye. Bebyggelsens hgyder ma tilpasses omgivelsene. Enkelte
bygningselementer kan vurderes eksponert mot miljgparken som en "veiviser" og markering
av dette spesielle stedet. Juvet og urskogpreget ved Bjglsenfossen og det gamle
hageanlegget i skraningen pa vestbredden méa bevares. Det bgr gis muligheter for
opplevelse av hageanlegget, damkonstruksjonen og bebyggelsen rundt fossen.

P& vestsiden av elva kan veggen strammes opp ved utfyllende bebyggelse i nordre del.
Riflegata 13's spesielle utforming ma fortsatt eksponeres mot parken. Eventuell ny
bebyggelse her ma medvirke til & skape en enda mer attraktiv hovedport til Miljgparken pa
dette stedet.

BEVARING
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Folgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:
- Riflegata 13
- Bjglsen Valsemglle
- Bjeglsendammen med tekniske innretninger og rgrgate
- Sagene brannstasjon med mannskapsbolig
- De-No-Fa og Lilleborg fabrikker:
Enkelte eldre produksjonsbygninger og tekniske anle gg i elvelgpet.
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BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Naveerende regulerte friomradde mé& opprettholdes for & bevare det brede, naturlige
turveidraget langs elva og for & bevare offentlig tilgjengelighet til det viktige utsiktsomradet
ved Treschows gate.

Gangveitilknytninger er vist p& tvers til parkomradene p& Voldslokka og i Torshovdalen.
Dessuten vises fotgjengerundergang under Treschows gate. For & bedre kontakten fra
byomradene gst for elva anlegges 3 nye krysningssteder for fotgjengere over elva, - ved
Idun, ved kornsiloen p& Bjglsen og ved De-No-Fa Lilleborg.

Ved Bjglsen-fossen anlegges gangvei fra syd langs vestre bredd, i bro nedenfor fossen og
med passasje giennom Bjglsen Valsemglles omrade pa gstre side av elva.

BYGGEPROSJEKTER

@st for elva dominerer industriomréder, i vest er det boligomrader. Utbyggingsinteresser er i
farste rekke knyttet til industriomradene. Seerlig felsom for bygningsmessige endringer er
omrédet Treschows gate 2-8 og Bjglsen Valsemglle. Elverommet preges av markerte
bygningsvegger i gst. Den veggen som industribebyggelsen i gst danner, har en mer opplgst
karakter. Et par enkeltbygninger dominerer landskapsbildet.
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DELOMRADE 5 Bentsebrua - Sannerbrua

KDP-4

Veggen i parkrommet strammes
opp med vegetasjon.

Standpunkt for utsyn mot fjorden
ma sikres.

Bensinstasjon ber fiernes.
Hall fra 1949 bgr bevares.

«Strykejernet» bar bevares.

Maks. hgyde p.g.a. utsikt fra
Arendalsgata.

Maks. hgyde som naveerende
vegg.

Utsiktsplass sikres.

Hgyden holdes nede p.g.a. utsyn
fra Sagveien.

Ny bygning er planlagt.

TEGNFORKLARING
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BESTEMMELSER
Ved utbygging av Myrens verksted skal ndveerende byg ~ gehgyder mot elva beholdes.

Fra standpunkt vest for Arendalsgata 5, vist pa kar  tutsnitt, skal utsyn mot fjorden og
Ekebergdsen bevares. Bebyggelsens hgyde skal ikke o verstige linje vist pa foto. For
vestlige del av Myren-omradet beskriver denne linje  n cotehgyde ca. 68,5 m.o.h.. Dette
tilsvarer byggehayden pa naveerende verkstedhall. St andpunkt for foto har cotehgyde
71 m.o.h. Unntak kan bare aksepteres dersom prosjek  tet innebaerer vesentlige
arkitektoniske kvaliteter og utsynet i hovedsak bli r bevart.

RETNINGSLINJER

I tillegg til de bygninger pa Myren som er foreslatt bandlagt til spesialomréde bevaring, bar
hallen fra 1949 og den trekantede bygningen kalt "Strykejernet" bevares.

Bakkeparkering pa neeringstomtene bgr reduseres.

= z 17777 7 S
FUSKT v MIBENS VeRESTED 1
AREUPALSET vevew-

BEVARING
Falgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:

- Myrens verksted: Modellverksted, modell-lager, gaml e kontor og stall, den gamle
muren mot elva, dammen og damhuset.

- Kvartalet Sandakervn., Biermanns gt., Holsts gt. og Vogts gt. med Sagene skole og
Sagene folkebad.

- Sagveien 11

- Sannerbrua

- Arbeiderboliger v. Arendalsgt.
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BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Det er vist planfri kryssing for fotgjengere ved Vgyenbrua. Videre anlegges en ny
hovedatkomst til elva fra gst ved en offentlig gangvei giennom Myren-omradet fra Oscar
Braatens plass.

BYGGEPROSJEKTER

Myrens verksted utgjer det ene, store utbyggingsomradet pa strekningen. Det er fremmet
privat forslag til reguleringsplan for omrédet. Ubebygde deler av tidligere Hjula veveri preges
sterkt av parkering.
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DELOMRADE 6 Sannerbrua - Griinerbrua

KDP-4

Veggen mot parken strammes
opp med vegetasjon.

Landskapet bevares.

Hayden holdes nede.
Standpunkt ved Gamle Aker
kirke.

Ingen bebyggelse, fri sikt langs
Bergverksgata. Eksisterende
byg-ning fiernes.

Standpunkt for fri sikt til Telthus-
bakken og Gamle Aker kirke.
Ingen bebyggelse.

Kornsiloen bar bevares.
Standpunkt Egebergsgt. 8 /
Kjeer-lighetsstien.

Fri sikt over parken fra
Sofienberg-gata. Eksisterende
bygning ved Fossveien bar
flyttes.

Hgyden holdes nede.
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TEGNFORKLARING
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BESTEMMELSER

Fra standpunkt i friomr&det nord for Gamle Aker kir ke, vist p& kartutsnitt, skal utsyn
mot parken bevares, slik at toppen av trerekken lan  gs Akerselva blir klart synlig.
Bestemmelsen gjelder derfor kun vest for Akerselva. Bebyggelsens hgyde skal ikke
overstige linje vist pa foto. Maksimal byggehgyde m ot elva p& Maridalsveien 23-29 blir
cote 31 m.o.h.. Maksimal byggehgyde mot Maridalsvei  en p& de samme eiendommer
blir cote 37 m.o.h. Standpunkt for foto er cote 51 m.o.h. Unntak kan bare aksepteres
dersom prosjektet innebaerer vesentlige arkitektonis ke kvaliteter og utsynet i
hovedsak blir bevart.

Fra standpunkt gst for Egebergs gate 8, vist p& kar  tutsnitt, skal utsyn mot parken
bevares, slik at toppen av trerekken langs Akerselv  a blir klart synlig. Bestemmelsen
gjelder derfor kun vest for Akerselva. Bebyggelsens hgyde skal ikke overstige linje
vist p& foto. Maksimal byggehgyde mot Maridalsveien pa eiendommen Maridalsveien
13-19 blir cote 27 m.o.h.. Standpunkt for foto er ¢ ote 31 m.o.h. Unntak kan bare
aksepteres dersom prosjektet innebzerer vesentlige a  rkitektoniske kvaliteter og
utsynet i hovedsak blir bevart.

RETNINGSLINJER

Som visuelt og kulturhistorisk element er siloen ved Nedre Foss viktig, og ber beholdes.

Dagens byggehgyder mot parken bgr ikke gkes, da dette lett gir uheldige skygge- og
romvirkninger.

Ny bebyggelse i nordlige del av Christiania Seildugsfabrikk bgr trekkes lengst mulig vekk fra
skréningen mot Akerselva. Hgydedraget og vegetasjonen ma bevares. Et nybygg plassert
inntil, eventuelt som erstatning for eldre bygning pa Seilduken tilpasset Seildugens
arkitektur. Eksisterende turvei syd for Foss skole utgjer en viktig atkomst til Miljgparken fra
Griinerlgkka. Denne forutsettes opprettholdt, eventuelt med justert trasé.

Bestemmelser og retningslinjer for arealbruk og utforming p& Nedre Foss blir gitt gjennom
statlig reguleringsplan for omradet.
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BEVARING

Folgende omréader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:

— Foss skole

- Christiania Seildugsfabrik

— Aamot bru

— Oslo Gassverk; Bassenget og fyrhuset

- Vulkan; Kontor/verkstedbygget og broverkstedet

BAKGRUNN FOR VEDTAKET

Hovedatkomsten til Akerselva ved Kuba sikres som en bred, grgnn og attraktiv atkomst til

Miljgparken. Det foreslas planfri kryssing for fotgjengere ved enden av Telthusbakken.

Det er vist fglgende turveiutvidelser:

— Gangvei langs elva gjennom/forbi Nedre Foss.

- Gangvei giennom Seildugsfabrikken. For & gi turdraget ved Bergverksgata en viss bredde,
bar regulert barnehage vurderes flyttet noe mot gst og nord.

- Planfri fotgjengerpassasje ved Gruner bro.

- Gangbro i Griiners gates forlengelse. Hoydedraget ved gvre Foss ma bevares og

understrekes som landskapselement.

BYGGEPROSJEKTER

Omrédet preges av industri- og kontorbebyggelse og institusjoner pa begge sider av elva.
Grunerlgkkas boligbebyggelse mgter elva ved Foss skole og Kuba. Det er store
byggeprosjekter under forberedelse flere steder, bl.a. ved Schultzehaugen, Vulkan og
Seilduken. For Nedre Foss arbeider Miljgverndepartementet med en statlig reguleringsplan.

Seerlig attraktive bygningsmessige vegger i elverommet ovenfor Aamot bru er Sannerbrua
og Foss skole.

Seerlig attraktive vegger nedenfor Amot bru er Seildugsfabrkken, Schultzehaugen og
Marselis gate. Kornsiloen ved Nedre Foss utgjer et dominerende trekk i landskapet.
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DELOMRADE 7 Griinerbrua - Vaterland
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Fri sikt til parken langs Korsgata.

Eksisterende bygningskarakter
bevares.

Veggen i Elverommet strammes
opp.

Den gamle gate- og bebyggels-
strukturen bevares.

Det formes en klar byvegg mot
parken. Parken stayskjermes.

Karakteren av «byvegg i elva»
bevares.

Porten til miljgparken fra sentrum
understrekes.

== Bygge/trafikkomréde som i

gieldende regulering.

Boliger
g
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B o renuiig bygning
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Firiomréde, natur
Vassdrag
Offentlig vei

Gang- og sykkelvei
Sti

Grense for planomridet
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BESTEMMELSER

Det er ikke vedtatt spesielle bestemmelser for dett e delomradet.

RETNINGSLINJER

Eksisterende, tradisjonsrike mangfold i funksjonsinnhold beholdes ved videreutvikling av
omrédet Brenneriveien/Elvebakkene. Den tradisjonsrike smabedriftsstrukturen med
handtverks- og verkstedbedrifter bar bevares. Eksisterende bygningskarakter, med sm3,
sammenbygde enheter bevares. Hjgrne-bygningen i krysset mellom Hausmanns gate og
Brenneriveien bgr bevares. Dens fasade er seerlig viktig som visuell avslutning av Mgllergata
mot nord.

Den gamle gatestrukturen og bebyggelsesstrukturen i Vaskegangene beholdes ved
utbygging og videre utnyttelse av omradet.

Mellom Hausmanns bru og Sldmotgangen pé vestsiden av elva bar bebyggelsen danne en
«ren» vegg ned i vannet. Det ber ikke anlegges gangveikonstruksjon utvendig pa veggen.
Byutviklingsprosjektet Rudolf Nilsens plass m& utformes som en klar byvegg mot parken. En
offentlig gangveipassasje bgr anlegges gjennom byggeomradet i fortsettelse av ny gangbru
over elva ved Sldmotgangen. Miljgparken ma stgyskjermes i forhold til veianlegget mellom
parken og bebyggelsen, en visuell avskjerming i form av beplantning vil ogsa bli ngdvendig.
Anlegg i forbindelse med Rudolf Nilsens plass-prosjektet eller veianlegget ma holdes utenfor
parkens omréade.

Rundt Vaterlands bru ber bebyggelsen utformes slik at omradet understrekes som porten til
Akerselva Miljgpark fra Oslo sentrum.

Ved Nedre gate bgr det sgkes nye lgsninger for plassering av barnehage som sikrer
tilfredsstillende gangatkomst og fri sikt til elva fra Korsgata. Eventuell stenging av deler av
Nedre gate for biltrafikk bgr vurderes i denne sammenheng.
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BEVARING

Fglgende omrader og anlegg er vedtatt bandlagt for regulering til spesialomrade
bevaring:

- Elvebakkene og Brenneriveien

- Ankerbrua

- Nybrua

- Slamotgangen/Vaskegangene

- Christian Krohgs gate 30-32: Fasadene mot elva
- Hausmanns bro

- Vaterlands bro med fiskebrvgge pé gstre bredd.
- Jacob kirke

PLANBESKRIVELSE
Det er gnskelig & etablere en gangpassasje pa vestre bredd mellom Hausmanns bru og
Vaterlands bru. Det bgr etableres planfri kryssing ved Grunerbrua/Nordre gate.

Bebyggelsens fasader danner pa de fleste strekninger en attraktiv, veldefinert, urban vegg
mot elva. Noen steder kan imidlertid elverommet virke noe utflytende.

Spesielt attraktive og bevaringsverdige bygninger/bygningsmiljger er strekningen Korsgata -
Ankerbrua med Jacob kirke som viktig bymotiv for store deler av omradet.

Mellom Ankerbrua og Nybrua, danner Sgndre gate en fin byvegg, mens avslutningen mot
Yrkesskolens hybelhus er noe svak. Det samme gjelder avslutningen av skraningen mot
Trondheimsveien 5.

Omrédet syd for Vaterlands bru, der det dpne elvelgpet slutter, utgjer det viktigste
kontaktpunktet mellom miljgparken og sentrum.

Utenfor planomrédet er elva overdekket av vei- og jernbaneanlegg 600 m fgr den renner ut i
fiorden.
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BYSTYRETS VEDTAK

Oslo bystyre behandlet 28.11.90, sak 655, forslag t il kommunedelplan for Akerselva
miljgpark.

Bystyret gjorde falgende vedtak:

«

1. Oslo bystyre vedtar kommunedelplan for Akerselva miljgpark slik den er
fremlagt i rapport fra Oslo byplankontor datert aug ust 1989, dog med de
justeringer som fremgér av saksfremstillingen.

2. Planen gis fglgende rettsvirkning i henhold til plan- og bygningslovens paragraf
20-6:

a) Den viste arealbruken gjgres rettslig bindende f  or friomrader, bandlagte
omréder og innretninger, vei- og trafikkarealer. Gj  eldende regulering
oppheves ikke, men kommunedelplanen skal g& forand  ersom det er
motstrid mellom planene.

b) De gvrige kategorier av byggeomrader er veileden  de og unntas fra
rettsvirkning. Her skal gjeldende regulering fortsa tt gjelde.
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c) Det gis rettslig bindende bestemmelser om maksim al hgyde pa
bebyggelsen i tre omrader, om forbud mot overbyggin g og utfylling i elva,
og om skilting.

d) Det forutsettes at byggetiltak skal skje p& grun  nlag av gjeldende eller ny
reguleringsplan. Dersom reguleringsplanen ikke vise r bebyggelsens
plassering, form og volum, mé& det ogsa foreligge go dkjent
bebyggelsesplan fgr utbygging kan skje.

e) Kommunedelplan for Akerselva unntas fra rettsvir kning innenfor
planomradet til kommunedelplan for Nydalen.

3. P& arealkartet gjgres falgende endringer.

Omrédet som bandlegges til spesialomrade bevaringa  vgrenses for Lillo gards
del av eiendomsgrensen mot nord. Omréde for byggeom rade/trafikkomréde
som i den til hever tid gjeldende regulering, blir tilsvarende utvidet. Gjeldende
regulering til Kirkegardsformal for omradet sar for Neptunveien opprettholdes.

Byrédet, pa vegne av Oslo kommune, anmoder Statens Forurensningstilsyn om
& palegge alle bedrifter med utslipp til Akerselva, enten direkte eller via

kommunenettet, om & anskaffe ekstra sikringstiltak slik at direkte utslipp
unngas.»

BYSTYRET 28.11.90
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PLANENS RETTSVIRKNING

AVGRENSING AV PLANOMRADET

Planomrédet danner et relativt smalt omrade langs Akerselva mellom Maridalsvannet og
Vaterland. Planomradet dekker ca 9,5 km av vassdraget. Planomrédet omfatter bare de
arealene som har direkte betydning for miljgparken. Det vil si vassdraget, turveiene, natur-
og rekreasjonsomrédene. Videre omfatter planomradet de bygningsmiljgene som forteller
Akerselvas industrihistorie.

Planen omfatter ogsa de arealene og den bebyggelsen som danner veggene i rommet rundt
elva. | elvas gvre deler vil dette si de skogkledde skraningene pa begge sider. | de nedre
deler er det i farste rekke bebyggelsen som danner veggen. | tillegg til den neermeste sonen
rundt elva, omfatter planomradet en 'buffersone" hvor bygningsmessige tiltak kan ha visuell
innvirkning pa elverommet.

I nord er omradegrensen lagt i markagrensen, som ogsa danner sydlige avgrensing av
forslaget til verneplan for Maridalen.

FORHOLDET TIL KOMMUNEDELPLAN FOR NYDALEN

For delomrade 3, Nydalsbrua - Badebakken, er det utarbeidet en egen plan, vedtatt 12.9.90,
Kommunedelplan for Nydalen. Denne er utarbeidet parallelt og i samarbeid med
kommunedelplan for Akerselva Miljgpark. De to planene bygger pd de samme prinsippene
nér det gjelder hensynet til Miljgparken. Nydalen-planen er imidlertid mer detaljert og
omfattende enn planen for Miljgparken.

Miljgparkens interesser dekkes altsa giennom kommunedelplanen fot Nydalen. Av hensyn til
helheten i planen for Akerselva er likevel Nydalen inkludert i denne planen.
Kommunedelplan for Akerselva er unntatt fra rettsvi rkning innenfor planomradet for
kommunedelplan for Nydalen.

Den rettslige bindingen er her knyttet til Nydalen-planen, mens Akerselva-planen blir
veiledende.

FORHOLDET TIL KOMMUNEDELPLAN FOR INDRE BY

Planomrédet for kommunedelplanen for Akerselva inngar delvis i planomradet for
kommunedelplanen for indre by. Nar det gjelder friomrader, bandlagte omréder, vann og
trafikkarealer er Akerselva-planen den mest detaljerte. Denne er bindende for den nevnte
arealbruken. Kommunedelplanen for indre by forutsettes & vurdere arealbruken for de
resterende arealene innenfor planomradet. Denne planen vil ogsa trolig gi
tilleggsbestemmelser for bygge-omradene. Vedtak i kommunedelplanen for indre by kan
derfor innebaere endringer i Akerselva-planen.

Gjennom behandling av temaene naturverdier, parkdrag, vann- og vannbruk, kulturminner
og byggeprosjekter gis intensjoner og rammer for utviklingen langs elva. Dette er grunnlaget
for vedtatt arealbruk, retningslinjer og bestemmelser, som er de elementene plan- og
bygningsloven gir for kommunedelplanen.
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Den viste arealbruken er gjort bindende for friomra
innretninger, vann og trafikkarealer.

der, bandlagte omrader og

Mal og retningslinjer for byggeomradene er veileden de, bestemmelsene er bindende.
Det er gitt bestemmelser om maksimal hgyde p& bebyg  gelsen i visse omrader, om
forbud mot overbygging av og utfylling i elva, og o m skilting. Det forutsettes at
byggetiltak skal skje med grunnlag i gjeldende elle r ny reguleringsplan. Dersom
reguleringsplanen ikke viser bebyggelsens plasserin g, m& det ogsa foreligge godkjent
bebyggelsesplan far utbygging kan skje.

| den grad kommunedelplanen er i strid med eldre regulering, vil kommunedelplanen ga
foran. Regulerings- eller bebyggelsesplaner som senere blir vedtatt, vil ga foran
kommunedelplanen.

De viktigste endringene i forhold til gjeldende regulering, ligger i bandlegging for bevaring av
ca. 240 dekar fordelt p& 31 omrader/anlegg. | stor grad dreier dette seg om arealer som
tidligere er regulert til industriformal. Bandleggingen forhindrer ikke fortsatt bruk til industri,
men den kan hindre bygningsmessige endringer som er i strid med bevaringshensyn. Det
forutsettes at omrédene blir regulert til spesialomréde bevaring innen 4 &r fra 28.11.90.
Viktige endringer representerer ogsa nye gangveiforbindelser p& langs og pa tvers av
parken, som griper inn i regulerte byggeomrader.

Nar det gjelder de viste friomradene, er de aller fleste i samsvar med gjeldende regulering.
Disse omradene er ogsa for det aller meste i offentlig eie.
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SJEKKLISTE FOR BEHANDLING AV PLAN- OG BYGGESAKE R

B - Bestemmelse, rettslig bindende
R - Retningslinje, veiledende

Spersmal merket : B ma besvares med
JA
Spersmal merket : R bar besvares med
JA

Ikke
aktu-
ell

Nei

Merknad

PLANKRAV

Oppfylles kravene om stadfestet
reguleringsplan i trdd med
kommunedelplanen, evt. ogsa godkjent
bebyggelsesplan som grunnlag for
utbygging?

FUNKSJONER
Er det forutsatt publikumsorienterte
funksjoner mot parken?

Er det klargjort at miljgforurensende anlegg
ikke vil bli lokalisert inntil parken?

Er det klargjort at prosjektet ikke vil fore til
privatisering av rekreasjonsomrédene?

UTFORMING

Dersom prosjektet omfatter sted med viktige
utsyn over bylandskapet, er det sikret
offentlig atkomst til dette?

Dersom prosjektet bergres av bestemmelser
om bevaring av bysilhuetter fra gitte
utsiktsomrader, er det klargjort at prosjektet
ikke vil bryte med forutsetningene om
maksimale hgyder?

Underbygger prosjektets utforming
hovedpreget i landskap og bebyggelse?

Dersom prosjektet ligger i starre,
sammenhengende historisk miljg, er
utformingen i trdd med strenge
bevaringskrav?

Dersom prosjektet ligger i historisk miljg med
endret karakter, er det gitt en tilpasset
utforming?

Dersom prosjektet omfatter bevaringsverdige
bygninger, er bygningenes opprinnelige
egenart bevart?

Dersom prosjektet ligger i historisk eller
landskaps-messig overgangssone, er denne
overgangen markert arkitektonisk?

Er bebyggelsen utformet som ledd i en
ledesnor for vandring i parken?

Medvirker prosjektet til & bevare og styrke
veggene i elverommet?

unngas utfylling i elva?

KDP-4.doc
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R |Unngéas nye bygninger og anlegg inntil
fossene?

B | Er skilting og belysning tilpasset parken?

B | Dersom prosjektet omfatter isolasjonsbelte
mellom neerings- og bolighebyggelse, er det
sikret hgy vegetasjon i beltet?

R | Er det klargjort at uheldige miljgmessige
virkninger unngés?

B/ | DELOMRADET

R |Er de spesielle bestemmelser og
retningslinjer knyttet til det enkelte
delomrade oppfylt?

VIDERE ARBEID

O Det er nedsatt et driftsutvalg med representanter f  or de ansvarlige etatene, park- og
idrettsvesenet, vann- og avlgpsverket og byplankont oret. Park- og idrettsvesenet er
sekreteer i utvalget.

0 For de bandlagte omradene skal byantikvaren fremme bevaringsvedtak innen 4 &r
etter planvedtaket.

Folgende planer er ikke pabegynt pr. 31.12.91:

Delomrade 1: - Kjelsas stasjon
- Kjelsasvn. 143

Delomrade 2: - Nydalen Compagnie
- Tyskerbrakke v. Tverrveiene

Delomrade 3: - Kraftstasjon ved Bjgrsheim
- Gullhaug arbeiderbolig
- Kronborg

Delomrade 4: - Bjglsen Valsemglle
- Sagene brannstasjon
- De-No-Fa
samt div. anlegg i elvelgpet.

Delomrade 5: - Myren verksted
- Sannerbrua

Delomrade 6: - Aamot bru

- Oslo gassverk
- Vulkan
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Delomrade 7: - Elvebakkene
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- Ankerbrua

- Nybrua

- Hausmanns bro

- Vaterlands bro

- Sldmotgangen/Vaskegangene
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sofie Kiligitto

Dato: 23.10.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Knoll, Heike
Bestillngsnr.: 86521327
40565/ SONO@MSNOP

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.208 BNR. 287

Vi viser til bestilling av 20251021 for ¢ STRE ELVEBAKKE 5.

GNR. 208 BNR. 287
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 22.01.1903.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

5165 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Berokspdoerse Semtrabhord G180 Hankgiwe 60030558530
Vahls gate 1, 0187 Oubs Bradesenterst 2342 1000  Opgar: 971 040 23 MVA

Beoks 364 Sesteum Telefaks. 23 45 1001

0102 O ey B ot KommERe. Y E-port: paatmemak@pbe osle kommunt, no

Avdeling for Geodata

lan- og
Bygningsetaten
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Plan- og
bygningsetaten

@stre Elvebakke 5 Malestokk 1: 1000 (A4) Dato: 21.10.2025
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Oversiktskart

Adr. @Dstre Elvebakke 5 Bydel : GRUNERL@KKA
Gnrbnr: 208/287 (2020/2021):

Dato: 23.10.2025 Malestokk 1: 7 500 (A4)

——— Jembang = = = = Markagrense | Bolig | Off friomrdde
—— Tbane =Wl [ Andre tygg @ Agressesciencom
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@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




104

o=

Plan- og bygningsetaten Oslo

Sist endret: 26.05.2023

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. Loven gjelder
for alt naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs
mal om en miljomessig beerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pé tiltakseiendom eller
naboeiendommer

For du sender inn en bygge- eller delespknad ma du sjekke om det er registrert biologisk
mangfold pa tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Dette kan du undersoke pé vére
nettsider i kartlgsningen Planinnsyn, eller du kan bestille et kart i var bestillingstjeneste
www.byggesak.com.

Huvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert biologisk mangfold vil dette fremgé
med red og/eller sort skravur. Red skruvar markerer verdifull natur, mens sort skravur markerer
uonskede arter. Ved bestilling av kart, vil det vaere vedlagt et eget kartblad i de tilfellene det er
registrert naturmangfold innenfor det kartutsnittet.

Uttalelse fra Bymiljeetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo.
Dersom det er registrert biologisk mangfold p& eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal
det foreligge uttalelse fra Bymiljoetaten for spknad behandles. Plan- og bygningsetaten
oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til & innhente uttalelse i forkant av at byggesoknad
innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra Bymiljgetaten ved innsendelse av byggesoknad,
vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge
saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven - krav til vurdering i byggesaken av
prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslér at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som

retningslinjer ved uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver
kunnskapsgrunnlag, fere-var-prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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kostnader ved miljgforringelse samt krav om miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De
enkelte bestemmelsene kan ses pd www.lovdata.no.

Loven er seerlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert
i reguleringsplan, ma prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes saerskilt i bygge- og delesaken. Dette
gjelder blant annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte i
kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets
konsekvenser for det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive
anleggsveier, riggomréader, deponiomréader, grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og
andre infrastrukturtiltak. Plan- og bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av
naturmangfold mot andre viktige samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder
artene dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblévinge, rod skogfrue
og svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr. 517-524) Enhver form for uttak, skade
eller odeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Statsforvalteren er forvaltningsmyndighet (med
unntak av dverggas der Miljodirektoratet er forvaltningsmyndighet).

| saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres okologiske funksjonsomréde mé det
sokes om dispensasjon hos Statsforvalteren. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesoknaden
avvises. Plan- og bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden fgr den er behandlet og besvart fra
Statsforvalteren.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512.

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljofaktorene
som virker der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er sldttemark, slattemyr, hule eiker,
kalklindeskog og kalksjoer.

Det skal tas seerskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngér forringelse av naturtypens
utbredelse og okologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster
og innebaerer at i avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sé skal hensynet til
forekomsten veie tyngre dersom det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-
forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med
utvalgte naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:

* Kreve at det ved oppforing, plassering og utforming av tiltak, tas seerskilt hensyn til
forekomsten.


http://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/#598523,6644047,3,1,69,86,88,89
http://www.byggesak.com/
http://www.lovdata.no/
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« Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens
utbredelse og tilstand.

Kravet om at det skal "tas searskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsld en
byggesak dersom inngrepet forer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens
okologiske tilstand. Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for
gjennomforingen av et tiltak. Eventuelle kostnader for gjennomforingen av et slikt tiltak er
tiltakshavers ansvar.

Miljodirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte
arter. Se - www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper,
skal kommunen kunngjore dette i en avis og varsle Miljpverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under
tema Naturmangfold - www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo

Oslo kommune har gjennom mange &r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge
er registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes f& andre
steder i landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til oyene (kalkrike berg, kalkskoger) og
restbiotoper i byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjor Oslo til en av kommunene med storst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pé naturarealer i
byggesonen. Store naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode.
Gronnstruktur i byggesonen er derfor ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av
de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen naturtypene viktig ferskvannslokalitet,
dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt lavlandsmyr, kalkskog,
gammelskog, rik edellovskog, grdor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle treer og viktige
bekkedrag. De storste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomréder, samt
innfering av fremmede arter.
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Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmesler for Hausmanns gate 16 som omreg-
uleres fra tomt for offentlig bygning til bygge- omrade for bolig,kontor,forretning,bevert-

ning og allmennyttig formal (undervisning,kultur),off.trafikkomr. og friomrade

Vedtaksdato: 19.06.2002

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200012542
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200012542

Dokumentet bestér av 3 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3::&'(;2?;?5;;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo
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Reguleringsbestemmelser for HAUSMANNS GATE 16, gnr.208 bnr.287

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket 1IP 00125 og datert 03.10.01,
rev.18.03.02.

§ 2.Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomrade for bolig, kontor, forretning, bevertning, og allmennyttig formal (undervisning, kultur)
- offentlig trafikkomrade (vei, fortau)
- friomrade (park).

§3. Bebyggelsen
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de pa planen viste byggegrenser og maks heyder. Nedvendige
takoppbygg for heiser, trapper, ventilasjon og rekkverk for "takterrasser” kan godkjennes med maks 3,0 m i
tillegg til de viste maks hoyder innenfor en samlet estetisk/ arkitektonisk vurdering.
Det tillates maks T-BRA=17000 m2
Boligdelen inkludert gangareal, boder og garasje skal utgjere min. 26%.
Forretning tillates kun i under- og 1.etasje mot Hausmanns gate med enheter ikke starre enn 1000 m2. Det
sokes innpasset funksjoner med positiv innvirkning pa neermiljoet.
Mot Akerselva kan det innpasses arealer for kultur/galleri og bevertning.
Terrenget rundt bygningskomplekset, saerlig mot Jacob kirke og Akerselva miljopark, skal bevares i storst
mulig grad. Eventuelle terrenginngrep skal reduseres til et minimum, men tilstrekkelig til nedvendige
fasadeapninger og innganger for publikumsrettede funksjoner.

§4. Utforming
Generell rehabilitering og ombygging skal utferes pa en slik mate at anleggets kvaliteter bevares. Nye
inngrep ber begrenses, veere sekundzere og inneholde lasninger med hay arkitektonisk kvalitet.
Bygningenes historiske epoker skal kunne forbli lesbare i storst mulig grad.
Det skal sgkes en variert leilighetssammensetning.

§5. Utomhusplan
Samtidig med seknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan som skal vise tilpasningen
mellom planomradet og tilstatende omrader. Planen skal vise atkomst, eventuelt sykkelparkering pa
terreng og uteoppholdsarealer.

§6.  Alle soknads- eller meldepliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren til uttalelse.

§7. Parkering atkomst
Parkering skal anordnes med 12-15 plasser i kjeller/under terreng i bygning mot Akerselva med atkomst
som vist med piler pa planen. Parkeringen skal forbeholdes for boligene og drift av bebyggelsen, samt
plass for funksjonshemmede. Det tillates inntil 7 parkeringsplasser pa terreng for drift og besek for hele
planomradet. Det skal avsettes tilstrekkelig areal for sykkelparkering.
Gangatkomst til leilighetene skal vaere fra Ostre Elvebakke og fra gangvei langs fasade mot sydest og
Jacobs kirke. Bilatkomst til leiligheter med mulighet for av- og pastigning, rennovasjon, varelevering ol skal
veere fra Ostre Elvebakke.

§8. Forurensning
Krav til skjerming mot veitrafikkstoy skal tilfredsstilles i henholdt il de laveste grenser i
Miljigverndepartementets skriv T-8/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som
erstatter nagjeldende skriv.
Luftforholdene skal tilfredsstilles i henhold til SFT-rapport 92:16 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter
eller retningslinjer som erstatter nagjeldende rapport.
Inneklima skal tilfredsstilles i henhold til Folkehelsas rapport "Anbefalte faglige normer for inneklima” (1998)
eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter nagjeldende rapport.
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Oslo kommune KOP'

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling

A38 Arkitekter AS
Sarbuvollveien 38
1322 HOVIK
Dato:
29 SerT, 2008
Deres reft Viir ref (saksne): 200303008-76  Saksbeh: Britt Elicholf Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass:  HAUSMANNS GATE 16 Eiendom:  208/287/0/0
Tiltakshaver:  Aspelin-Ramm Eiendom AS Adresse:  Postboks 389 Sentrum, 0102 OSLO
Soker: A38 Arkitekter AS Adresse:  Sarbuvollveien 38, 1322 HOVIK
Tiltakstype:  Blokkibygird/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - HAUSMANNS GATE 16
. M. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dok jon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
fnlger av g’eldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
i i disse forhold,

& L

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med sencre tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mi sort-hvitt h kilt og It henvisningsskilt monteres pd
godt synlig sted.

Plan- o bygnangs Sentralbord: 02180 Bankgirc
Avdeling for omrdeutvikling  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kendcienter: 2349 1000  6003.05.56920
Omebdzplaner | Postadresse: Telefaks: 2349 1001

E: Boks 364 Sumnm. E-post: Organisas]
www.pbe sl kommune.no 0102 Oslo pbe eslo kommune 2o 971 040 823 MVA

Saksnr: 200303008-76 Side2av2

Dette vedtaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for omrideutvikling
Onuﬁdcplmer 1
un:l Ommg Brm.EikhoIl

saksbehandler
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: @stre Elvebakke 5 0182 OSLO

Betegnelse: Gnr 208, bnr 287, snr 16 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0501/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



