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Salgsoppgaven produsert 28. februar 2025

— lorshov

Delikat og gjennomgaende 2(3)-roms | Omfattende oppusset m/nytt
bad og kjokken 2023 | V.vann og fyring inkl.

Prisantydning 4950 000,- Etasje 1
Fellesgjeld 37 000,- Boligtype Andelsleilighet
Omkostninger 9562,- Eieform Andel
Totalpris 4996 562,- Byggedr 1939
Fellesutgifter pr.mnd 3547, -
BRA-i 52 kvm Megler Marita Husum Nilsen
Totalt BRA 60 kvm Telefon 980 18 030
Soverom 1 E-post m.nilsen@nordvikbolig.no
Megler 2 Ingvild Skaranger
Telefon 906 55 040

E-post i.skaranger@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

. Velkommen til en lys og delikat 2(3)-roms leilighet med gjennomgdende
planlgsning og luftige rom. Leiligheten ble omfattende pusset opp i 2023
med nye overflater, et moderne bad og et lekkert kjgkken. Videre kan
leiligheten friste med store vindusflater, tidsriktige fargevalg og moderne
innredninger. Her er det lett a trives!

° Beliggenheten er av de beste pd Torshov - stille og rolig med likevel med alt
du trenger rett i naerheten. | omrdadet kryr det av koselige spisesteder og
kafeer, grantomrader og turmuligheter.

. Kort fortalt:

° Gjennomgdende 2-roms

° Separat kjgkken - mulighet for 3-roms

° Moderne bad, totalrenovert i 2023

° Nye overflater og delvis nytt kjgkken 2023

° Varmtvann, oppvarming og bredbdnd inkl. i felleskostnadene
° Lave felleskostnader

° Fellesvaskeri

° 2 eksterne boder
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Arealer og innhold

BRA-i: S5l Beskrivelse .
1. etasje:
. 1 BRA-i: 52 kvm. Entré, bad, kjokken, stue og soverom
BRAe: Sl Total BRA: 52 kvm.
Totalt BRA: 60 kvm

Underetasje:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 4 kvm.

4. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftsbod
Total BRA: 4 kvm.
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Oskar Braatens gate 20
Hovedetasje (gulvareal)
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Takheyde: 2,57m

Entré/ gang

Soverom Kjekken
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Planskissen er ikke malbar
Avvik kan forekomme
Kun ment som illustrasjon
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Nokkelinformasjon

29-0053/25

Andelsleilighet

Oskar Braatens gate 20, 0474 OSLO
Gnr 225, bnr 397 i Oslo kommune
Andelsnr 56 i Presidentgaten Borettslag, org.nr. 948322358

Andrea Dammen Hatlo

Erik Hem Aashamar

4 950 000,- (Prisantydning)
37 000,- (Andel av fellesgjeld)

4 987 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

8 212,- (Gebyr forkjgpsrett)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

9 562,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 862,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 996 562,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5 005 862,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1939

BRA-i: 52 kvm
BRA-e: 8 kvm
Totalt BRA: 60 kvm

Beskrivelse:
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Informasjon om boligen

1. etasje:
BRA-i: 52 kvm. Entré, bad, kjgkken, stue og soverom
Total BRA: 52 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 4 kvm.

4, etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftsbod
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd borettslagets fellesareal, men disponeres av denne andelen.

Borettslaget kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten inneholder entré, stue, kjgkken, bad og soverom.

Leiligheten disponerer en kjellerbod og en loftsbod.

Entre

Leiligheten har enkel adkomst i 1. etasje. Innbydende entré med god plass til &
henge fra seg yttertgy. Entréen er et fint fgrste mgte med de pene overflatene og
delikate fargevalgene i leiligheten. Det er dgrcalling som gjgr at man trygt og

enkelt kan slippe inn besgkende.

Stue

Delikat stue med god plass til sofa, spisebord og tilhgrende mgblement.
Leiligheten preges av store vindusflater som gir en ekstra luftig romfglelse. Pent
laminatgulv gdrigjen i hele leiligheten (foruten bad). Takhgyden i stuen er malt til
2,58 meter. Det er lagt opp vannrgr i veggen mot badet slik at man enkelt kan

etablere kjgkken her og gjgre om leiligheten til en 3-roms.

Kjgkken

Kjgkken ligger i et separat rom og er av god stgrrelse. Kjgkkenet er fikk et
omfattende Igft i 2023 med nye fronter, benkeplate, kum, blandebatteri,
kjgkkenvifte og hvitevarer. Kjgkkenet har praktisk utforming og er godt utnyttet
med rikelig skap- og benkeplass. Integrerte hvitevarer bestdende av komfyr,
platetopp og oppvaskmaskin. Det er kombivifte med kullfilter, hvor rgret gar opp

pd hgyre side av skapet og resirkuleres i rommet.

Det er flere i borettslaget som har gjort om tilsvarende leilighet til 3-roms ved &
flytte kjskken ut i stue. Interessenter bes om & undersgke med fagkyndig og
styreleder om kjgkken kan flyttes, dersom endring av planlgsning er avgjgrende

for kj@p.

Soverom
Romslig soverom med plass til dobbeltseng, nattbord og stort garderobeskap.

Soverommet er malt i en lun og behagelig fargetone.

Bad

Lekkert og moderne bad, renovert i 2023. Badet har behagelig gulvvarme og det
er opplegg for vaskemaskin. Badet har gjennomtenkte stilvalg med store fliser i
naturtoner som stdr i stil med de moderne innredningene. Innredningene bestdar

av vegghengt toalett, dusjhjgrne med regndusj, servantinnredning og speil.



Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grunerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Leiligheten ble pusset opp i 2023:

- Nytt laminatgulv og nye gulvlister i hele leiligheten
- Lektet ned og gipset himling i stue

- Gipset vegg i stue

- Totalrenovert bad

Kjgkkenet ble delvis pusset opp i 2024:
- Byttet fronter og benkeplate
- Laget et nytt overskap

- Ny oppvaskmaskin, koketopp, kjgkkenvifte, vask og armatur

Informasjon om boligen

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette nagye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rs Handverkstjenester AS Org. nr: 930
698 547 Arbeid: Riving, tamrerarbeid, membran, fliser Periode: mai-juni 2023.
Gamst Rar Org. nr: 927 271 443. Arbeid: Rgrleggerarbeid, riving, rar, sluk,
montering av baderomsinnredning, dusjvegger, vask, toalett, dusjarmatur.
Periode: mai-juni 2023. PET Installasjon AS Org. nr: 932 130 394. Arbeid:

Elektrikkerarbeid, varmekabler, spotter, stikkontakter Periode: mai-juni 2023.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gamst Rgr Org. nr: 927 271 443. Periode:
mai-juni 2023. Rs Handverkstjenester AS Org. nr: 930 698 547. Periode: mai-juni
2023.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gamst Rgr Org. nr: 927 271 443. Arbeid:
Rarleggerarbeid, riving, rgr, sluk, montering av baderomsinnredning, dusjvegger,

vask, toalett, dusjarmatur. Periode: mai-juni 2023.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller

tidligere eiertid?
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Informasjon om boligen

Ja, fagleert.

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: PET Installasjon AS Org. nr: 932 130 394.
Arbeid bad: Elektrikerarbeid, varmekabler, spotter, stikkontakter. Arbeid stue:
Spotter og Ix stikk. Periode: mai-juni 2023.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja.

Var tiltaket sgknadspliktig?

Nei.

Eventuell kommentar: Det ble revet en vegg ndr vi utvidet badet, men dette vari

et skap som tilhgrte stue og soverom.

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

Ja, ufagleert.

Arbeid som er utfgrt: - Lagt laminatgulv + nye gulvlister i hele leiligheten (mai-juni
2023) - lektet ned og gipset tak i stue (mai-juni 2023) - Gipset vegg i stue (mai-juni
2023) - P& kjskkenet har vi byttet fronter og benkeplate, laget et nytt overskap,
samt satt inn ny oppvaskmaskin, koketopp, kjgkkenvifte (kombivifte med kullfilter,
hvor rgret gar opp pd hgyre side av skapet og resirkuleres i rommet), vask og

armatur. (hovember-desember 2024).

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra

bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen

med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

folger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate:

6 etasjer leilighetsbygg i betongkonstruksjon med en fasade av pusset og malt
mur. Etasjeskiller er av betongdekke. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags
glass (1984). B30 branndgr med 35db lyddemping i tre mot oppgang med tittehull

og sikkerhetslds.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg med automatsikringer. P& grunn av elde pda deler av anlegget
(eldre en 5 ar) uten el kontroll de siste 5 drene. bar hele anlegget sjekkes av
fagfolk. Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg. Varmekabler og
elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke om de virker som de skal.
Det kan vaere vanskelig for takstmannen & vite om det er varmekabler i gulv og
hvor kablene er montert da det er mange forskjellige styresystem som kan

forveksles med brytere for straleovn, lyskilder eller vannbdren varme.

Utvendig > Vinduer:
Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Vinduene er godt vedlikeholdt uten
vesentlige skader. Pga alder vil vinduene ha darligere isoleringsevne enn nye

vinduer og pakninger beslag og lignende har brukt opp mesteparten av sin



levetid.

Tiltak: Det bgr planlegges utskifting av vinduer.

Innvendig > Radon:

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. | fglge NGU aktsomhetskart for radon ligger boligen i ett omrdde
med usikker aktsomhet.

Tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Vdatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon:
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket. Avtrekket er felles
og md evt utbedres i samrad med boligselskapet. Felles anlegg kan vaere utstyrt

med behovsstyrte vifter med drift kun deler av dggnet

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk:

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Ventil pd vegg er uten mekanisk vifte og har ikke
mulighet for forsert avtrekk.

Tiltak: Det er vanskelig & etablere andre Igsninger. Eier opplyser at
borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk direkte fra kokesonen, anbefalt tiltak mé& derfor avklares nsermere med

styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Tekniske installasjoner > Vannbdaren varme:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd anlegg for vannbéaren
varme.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut

ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Informasjon om boligen

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Tekniske installasjoner > Varmesentral:

Sentral oppvarming med radiatorer og tappevann Fyrsentralen er en del av
fellesarealer og vedlikeholdes i regi av boligselskapet. Konstruksjonen er derfor

kun beskrevet, ikke tilstandsvurdert.

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven faglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkdr kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming
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Informasjon om boligen

G - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

Leiligheten blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pd badet.

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Leiligheten er naturlig ventilert med ventiler pd vegg/vinduer.

Leiligheten har plast rer pad bad og kobberrgr pd kjgkkenet. Avligpsrer i plast,

avlgpsrgr er kun inspisert inne i leiligheten.

@konomi

Kr 3 547,- pr. mnd.
Inkluderer: Totale felleskostnader pr. 17.02.2025 utgjgr kr 3.547,- pr. md.

Felleskostnadene inkluderer oppvarming, varmtvann, bredbdand, trappevask,
kommunale avgifter, honorarer, drift og vedlikehold, felles bygningsforsikring,

m.m.

Primaerbolig: Kr 1292 828,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 5171 311,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Bredbdnd (fiber) opptil 1000 MB er inkludert med leverandgren Global Connect.

TV-tjenester ma skaffes og betales av andelseier selv.

Borettslaget

Borettslaget bestar av 231 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.
Presidentgaten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med

organisasjonsnummer 948322358, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune.

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til
kontrakt. Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid 2023 - 2024 iht. drsmgte 2024:
Arets primaere fokus har veert @ stabilisere gkonomien og kutte kostnader der
mulig da vi ser at vdre kostnader blir stadig hgyere. Samtidig som vi har brukt

veldig mye tid pd en energikartlegging og teknisk tilstandsvurdering, for & fa



oversikt over mulig fremtidige stgrre vedlikeholdsprosjekter.

Vedlikeholdsplaner:

Ny vedlikeholdsngkkel bestilt. Styret gnsker & & pd plass et system for mer
langsiktig planlegging av vedlikeholdsarbeidet. Tidligere vedlikeholdsngkkel via
OBOS prosjekt opplevde vi som manglende, og vi har nd funnet muligheten til &

fa utarbeidet en ny (gratis) vedlikeholdsngkkel som forhdpentligvis er litt bedre.

Styret har i sitt arbeid og vedtatt & begynne & bruke en modul som OBOS kaller
baerekraft og vedlikeholds modulen for & bistd til & dokumentere og synliggjsre

ngdvendige oppgaver pd kort og lang sikt.

Styret i Presidentgata borettslag har hgsten 2023 fatt bistand fra Multiconsult til:
1. Kartlegging av muligheter for reduksjon av energiforbruk i borettslaget.
2. Byggteknisk tilstandsvurdering av fasade og tak pa borettslagets

bygningsmasse.

Tiltaket som er identifisert som en fellesnevner i de to rapportene er utskifting av
vinduer, og dette er ogsd det tiltaket med starst Ignnsomhet. Videre er utskifting
av fasade og utskifting av ytterdgrer det som er vurdert som ngdvendige tiltak, ut
fra en byggteknisk vurdering. Det er ikke konkludert hvorvidt utskifting av vinduer,
balkongdgrer og inngangsdarer md gjgres samtidig som en eventuell utskifting av
fasaden. Videre fremdrift er at styret har samtaler med aktuelle selskap som kan

lede arbeidet med et forprosjekt som vil pdbegynnes utover 2024.

Det vil ikke pdbegynnes arbeid fer tidligst 2025. Da omfanget av prosjekter,
tidshorisonter ikke er klart, er det heller ikke forelgpig mulig & gi et realistisk anslag
pd kostnader eller hvordan gkonomien vil pavirke andelseiere. Siste nytt fra styret:

De har fatt skissert en mulighet for at arbeidene kan starte i midten av 2026 og

Informasjon om boligen

det vil bli n@dvendig @ ta opp et nytt lan.

Styreleder opplyser om fglgende pr. 17.02.2025:

Det er pr. i dag ingen padgdende prosjekter, men vi er i gang med
forprosjekt/vurdering av utskifting av vinduer, mulig utskifting av inngangsdgrer
og mulig rehabilitering av fasade. Det er ikke tatt noen avgjgrelser pd dette pr.
d.d.

Felleskostnadene ble gkt med 5 % f.o.m. 01.01.2025 og det er ikke planlagt
ytterligere gkninger pr. d.d. @kningen som ble gjort fra arsskiftet er begrunnet i

generelt gkte kostnader de siste drene.

Det kommer ikke til & bli montert "smarte radiatortermostater" i regi av

borettslaget.

Bruk av vaskemaskiner i fellesvaskeri er pr. i dag inkludert i felleskostnader. Bruk

av tgrketromler ma man betale for, pris er 10,- pr. 30 min.

Det har ikke veert noe generelt problem med skadedyr i borettslaget.

Obos BBL

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har forkjgpsrett. Kontakt megler for

mer informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier m& godkjennes av styret.
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Informasjon om boligen

Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 37 000,- pr. 01.02.2025

Lanenummer: OBOS01-98208202839
Annuitetslan

Restsaldo: 7.996.357,-

Restlgpetid: 5 ar 10 md.

Term pr. ar: 12

Flytende rente: 5,95 %

Andel av saldo: 36.602,-
Kapitalkostnader: 628,-

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
mdned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader.

Kr 42 488,- pr. 31.12.2023

Regnskapet for 2023 viser et overskudd pd 707 801,-

Budsjettet for 2024 legger til grunn et overskudd pd 1301 646,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta kontakt

med megler for & f& dette oversendt.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Det er utarbeidet egne regler for bruk av vaskerier og terkeplasser. Disse finnes

oppsldtt i vaskeriene.

Det eri utgangspunktet ikke tillatt & holde husdyr. Ved szerlige forhold har

imidlertid beboerne en lovbestemt rett til @ ha dyr.

If Skadeforsikring
Polisenr. 589183

Tomt

Tomtestgrrelse: 4 152 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du



enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Bolig visningsskilter. Velkommen til

visning!

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger pd populsere Torshov.

Fra leiligheten er det umiddelbar neerhet til mange hyggelige greantomrader med
mulighet for turer, rekreasjon eller lange behagelige sommerkvelder. | naerheten
har du populaere Torshovparken og Torshovdalen, begge med sitt egne flotte
preg. Kort vei er det ogsa til Akerselva som tar deg til Bjgrvika i ser og
Maridalsvannet i nord. Her har du flotte tur- og treningsomrdder.
Treningsmuligheter har du innen kort distanse med treningssentre som Myrens
Sportssenter pd Torshov, Fitness24seven pd Storo, eller Sats Ringnes Park eller
Sagene. En rask tur med det gode kollektivtilbudet i omrddet frakter deg til flotte

turomrdder i Oslomarka. Lett adkomst til Marka ved hjelp av trikk nr. 11 til Kjelsds.

Fra leiligheten er det ogsd kort avstand til Griinerlgkka, Sagene, Storo og Nydalen.
| tillegg til Torshov, sd er disse omrddene kjent for & veere blant Oslos mest
populeere omrdder grunnet sine gode restauranter, utesteder, shoppingmuligheter
osv. Torshov fdr stadig flere spenende tilbud. Omradet tilbyr et mangfoldig og
spennende kulturtilbud i omrddet med blant annet Soria Moria, med konserter,

barer, restauranter og teater. Populsere HVASKJER pd Soria Moria bestar av fire
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barer, en retro spillehall, to konsertscener, en popcornmaskin og en vedfyrt
grillrestaurant. Omrddet kan ogsa friste med en rekke spisesteder og kafeer, bl.a.
Grisen p& Oskar Braatens Plass, Trikkestallen, Apent Bakeri/Lofthus pizza,
Kaffebrenneriet, Bruun-Larsen og Jungel Pizza. Trikkestallen og Grisen har flott
uteservering om sommeren. Rett i nserheten ligger legendariske Strgm-Larsen,

butikken som er kjent i hele Oslo for sine gode kjgttvarer.

Det er ogsd kort vei til de fleste utdanningsinstitusjoner i Oslo. 30-bussen et minutt
unna tar deg til Handelshayskolen BIl. Fra samme stopp er det er enkel adkomst til
Universitet i Oslo pd Blindern ved bruk av 20-bussen. | rushtiden gdar 28-bussen fra

Vogts gate direkte til Fornebu.

Det er god offentlig kommunikasjon i neeromradet. Det er kun f& minutter & ga til
trikk 11, 12 og 18 som gdr hvert 5. minutt til bl.a. Griinerlgkka/sentrum og
Storo/Grefsen. Det er ogsd umiddelbar neerhet til bussrute 20 til
Majorstuen/Skayen og Tgyen og bussrute 30 til Bl Nydalen og
sentrum/Grunerlgkka/Huk/Bygday. Kun f& minutter & ga til holdeplasser for

Flybussen og Flybussekspressen.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for brannbalkonger, Tilleggsisolasjon og rehabilitering
datert 08.12.1997.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At

ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfgrt i henhold til
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tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men ekspedisjonsdokument
datert 1937. Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er uattestert, og dokumenterer at det er sgkt om
oppfering av bygget, men ikke endelig godkjenning. At ekspedisjonsdokument
eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget som ikke er

byggemeldt eller godkjent.

Det er gjort en mindre endring i leiligheten ved at bad er utvidet inn i tidligere

nisje pd soverom og stue.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler borettslaget.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig m.tilh. anlegg iht. S-2255.. For mer informasjon
om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr

pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.
Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P&gdende byggesaker:
Torshovgata - Bylivsgatetiltak - Saksnummer: 202306913

Status: Bylivsgata er fjernet.

@stgaards gate 2-8 - Bruksendring av underetasje til bolig og fasadeendring -
Saksnummer: 202460832

Status: Plan- og bygningsetaten anbefaler at de trekker sgknaden.

Ole Bulls gate 23 A-D - Installasjon av ngdlys - Saksnummer: 202001037
Status: Tillatelse gitt.

Torshovgata 9 - Rehabilitering og ombygging - Lilleborg skole - Saksnummer:
202308249

Status: lgangsettingstillatelse gitt. Ssknaden omfatter rehabilitering av bygg 01,
02, 03 og 04, inkl. leskur mellom bygg 02 og 04, oppgradering av
utomhusanlegget, flytte eksisterende avkjgrsel i Rosenlundgata, etablere ny
adkomst for gdende og syklende, etablere ny renovasjonslgsning og flytte

eksisterende trafo.

Oskar Braatens gate 14 - Riving av garasje - Saksnummer: 202101714. Tillatelse gitt.

Rosenlundgata 9 B - Oppfaring av to rekkehus med 13 boenheter - Riving og
gjenoppfering av garasjerekker - Opparbeidelse av utearealer - Oppfgring av
boder, sykkelparkering og teknisk rom - Saksnummer: 202462548. Sgknad om

rammetillatelse.



Rosenlundgata 9 B - Pdbygg og etablering av 15 boenheter, eksisterende
bygningsskall bevares - Saksnummer: 202002741. Igangsettingstillatelse gitt for

graving og grunnarbeider, og for riving og miljgsanering.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

948322358/56:

28.02.2025 - Dokumentnr: 235713 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjar AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pd andelen.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebeerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en radgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:

http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8

Informasjon om boligen

e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne ma dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.
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Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt

informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut

ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige



opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

|kke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

Informasjon om boligen

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Vdr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to |an. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
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flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.



For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

o

f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

» Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Informasjon om boligen

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum - estimert til kr. 49 870,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 9 000,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
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Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 23 420,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 146 480,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 3. mars 2025

Marita Husum Nilsen, Kontorsjef / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 98018030

Ingvild Skaranger, Eiendomsmegler
TIf. 90655040

Nordvik Torshov

Vogts gate 47

0477 OSLO

Juridisk navn: Sagene Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927685000






Oskar Braatens gate 20

Nabolaget Lilleborg kirke/Nedre Torshov - vurdert av 112 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

o Etablerere

Skoler

Lilleborg skole (1-7 kl.)
295 elever, 24 klasser

Sagene skole (1-10 kl.)

517 elever, 27 klasser

Akademiet realfagsskole Oslo (...

160 elever, 12 klasser

Bentsebrua skole (8-10 kl.)
104 elever, 8 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Foss videregdende skole
600 elever, 20 klasser

Hersleb videregdende skole

4 min #
0.3 km

7 min #
0.6 km

9 min A
0.8 km

14 min #
1km

20 min #
1.5 km

14 min A
1.1km

24 min #

@ Vogts gate 3Imin #
Linje 28 0.2 km
® Biermanns gate 6min #
Linje 11,12, 18 0.4 km
@ Carl Berners plass 16 min 4
Linje 5 1.1km
® Grefsen stasjon 22 min 4
Linje RE30, R31 1.7 km
® OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.8 km
Barnehager
Oskar Braaten barnehage (1-5 Q... 2min #
40 barn 0.1km
Sagene barnehage (0-5 ar) 5min #
15 barn 0.3 km
Hallenparken barnehage (1-5 ér... 6 min 4
88 barn 0.4 km

X
> T
0 oY M oy
e NN
R R S 2%
ON LD N — O —
I S ) T¥°
N : ON ~0
A =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Lilleborg kirke/Nedre Tor... 1077 696
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Naboskapet
Heaflige 65/100



Primaere transportmidler

®  Trikk

© Buss

Sport

@ Lilleborg skole 3min &
@ Lilleborgbanen 5min 4
% Myrens Sportssenter 9 min #
4 SATS Ringnes Park 10 min #

<Alt innen gang avstand, men stille nok»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Aktivitetstilbud
Meget bra 83/I100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerkleering utasto

24 fob. 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 29-0053/25

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Oskar Braatens gate 20, 0474 O5L0 Nerdvik Tershow
Selgere

Erik Hem Aashamar, Andrea Dammen Hatlo

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
1. mai 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisenummer: 583183

Forsikret i: If Skadeforsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Rs Handverkst) AS Org. nr- 930 698 547 Arbeid: Riving, tamrerarbeid,
membean, fliser Periode: mai-juni 2023 Gamst Ror Org. nr: 927 271 443 Arbeid: Rerleggerarbeid, riving, ror, sluk, montering av
baderomsinnredning, dusjvegger, vask, toalett, dusjarmatur Periode: mai-juni 2023 PET Installasjon AS Org nr: 932 130 394
Arbeid: Elektrikkerarbeid, var lef, spotter, sti kter Periede: mai-juni 2023

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gamst Rar Org. nr: 927 271 443 Periode: mai-juni 2023 Rs Handverkstjenester AS
Org. nr: 930 698 547 Periode: mai-juni 2023

Sidelavs

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gamst Rer Org. nr: 927 271 443 Arbeid: Rorleggerarbeid, riving, ror, sluk, montering
av baderomsinnradning, dusjvegger, vask, toalett, dusjarmatur Periode: mai-juni 2023

2, Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Hei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Foreligger det en samsvarserkleering?
Ja

Firmaets navn og beskm av arbeidet: PET| lasjon AS Org. nr: 932 130 394 Arbeid bad: Elektrikkerarbeid, varmekabler,
spotter, stikkontakter Arbeid stue: Spotter og 1x stikk Periode: mai-juni 2023

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4,2 Er detinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja

War tittaket soknadspliktig?
Mei

Eventuell kommentar: Det ble revet en vegg nar vi utvidet badet, men dette var i et skap som tilherte stue of soverom

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

Side2av5



B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for ek pel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt | de andre spersmalene?
Ja, ufaglaert

Arbeid som er utfart: - Lagt laminatguly + nye gulvlister i hele leiligheten (mai-juni 2023) - lektet ned og gipset tak i stue (mai-
juni 2023) - Gipset vegg i stue (mai-juni 2023) - P4 kiskkenat har vi byttet fronter og benkeplate, laget et nytt overskap, samt

sattinm ny opp e K ifte {kombivifte med kullfilter, hvor reret gar opp pa heyre side av skapet og
resirkuleres i rommet}, vask og armatur. {november-desember 2024)

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet duom det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektrizske anlegget?
Mesi

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller likmende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

SideZav 5

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

232. Vet du om det foreligger sk pp eller tilstand deringer etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takst rt, tilst: t, byggesoknad eller lignende?

Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

Side 4 av 5
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28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftenefellesgjelden?

Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mesi

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hviz det oppdages fail eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektat eller selgers egenerklering,
kam kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter

avhendingsloven som regulerer hva som ar en mangsl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: hitps://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hviz du som boligkjoper har tegnet bolighjoperforsikring, ma du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 29-0053/25

Side5av 5



Norsk takst

Tilstandsrapport

g} Lailighet i 1 ij
@ Oskar Braatens gate 20, 0474 QSLO
[[]] OSLO kommune

3 enr. 225, bor. 357

# Andelsnummer 56

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 52 m?

Befaringsdato: 25.02.2025 Rapportdsto: 2802 2025 Oppdragsne.:  22385-1328 Referansenummer: GSEE31

Autorisert foretak: Stavern Taks

Sertifisert Takstingenigr:  Eirik: H. Brynhidsen Varref: 2800

4180,

4

Ragporten kan brukes i inntil et dr stter rapgartdata, o kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne periaden.
! For siendamsaverdragelser fra 1.1 2024, ma seiger sdrge far ot aresl i rapparten er appd 5 felger ny j dfar areal.
Sijer det endringer, oopstir skader ogsd videre pd boligen, bar d iger be apport.

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasj for landets bygni ige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pé omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tigjengelig for kjgper. Arig leverer medlemmens rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt ower norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringshasert
kvalitet.

Det stilles heye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, o legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris sem uppnis, 0g skal heller ikke pé annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. 83de selger og kjeper skal kunne stole pé
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle clppsti misngye med utfert aroeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral relle i utviklingen av norske standarder, regler og p jonsprinsipper, og repr

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav of
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehat for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stavern Taksering as
Wir bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer, byggmestare og takstmenn med brad erfaring fra byggebransjen.

Esrik H. Brynhildsen
Unuhergig Takstingenigr
earik@staverntaksering.ra

47622733

Norsk takst

Oppdragsnr..  22396-1329 Befaringsdato: 25.02.2025

Side: 2av 2l

041



Oskar Braatens gate 20, 0474 O5LO
Gnr 225 - Bor 397
0201 OSLO

Stavern Taksering A5 ‘
Moen 12 L l I

3048 PORSGRUNN  porsi toast

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrappart beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa baligen. Rapparten
framhever vanligyisz ikke pasitive egentkapar ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningzsakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan farvente av en bygning av samme alder
o type. Vurderingsn gjgras som regel mat hvordan det var vanlis 4 bysee o regier som gjaldt da
baligen ble oppfrt {spknadstidspunkeet]. Forhald zom er vanlige far bygningens alder, slik som slitasje

=tter normal bruk regnes ke som svuik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker ram og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrit i
suhendingsloven, Tilstandsrapperten inneholder bare avik sam den byzningssakkyndige ken ze eller
kenirallere med enkle hjelpemicier. Det gjgres ikhe narmere undersgelzer zfik som Spning ay vegger

L 4 & eller ndre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull far & gisre

enkle underspielser slik som fuktsgk.

Nar du kjpper en brukt bolig

Har du kjgper en brukt bolig, er det. vlk15a\'=reupp'n=rk.n'n ph ot
detie ikke kan sammenlignes med & kigpe en y balig. Maten
boligen ble bygzet pé kan veere annerizdes enn i dag. Bygninger
svekkes ower tid, of utsettes for shtasje blant annet pa grunn av bruk
o veer og vind. Mange baliger fornyes nelt eller delvis, noen i fiare
amganger, eller det oppfpres tilbygs. Swmrig for baliger sam er
pusset opp eller endret, ar det uikty & merke seg st farnyelse av
ouerfister ke npdvendigyis betyr at bygningsdeler under er
farbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYMDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Dien bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvarden det var vanlis &
ag regler sam gjaldt pa sknadstidspunkiet. Den

ngssakkyndige ser etter avik som har besydning far ag som

uzeres baligens funksjon ag verdi, og sam kammer frem av Forskrif: si
auhendingsiava.

Noen rom o bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhald sam
gielder sikkerhet mot brann, rekkuerk og trapper ozv., vil den
bygningssakkyndige vurders mot dagens regelvesk. Etter dagens
regelerk vil disze kunne f3 en Histandsgrad 2 elfler 3 uten ot det
ridvendigyis er krav om at avviket ma uthedras.

m

+ vanlig slitasje ag normal vediisholdstil:tand » bagateimessigs forhold sam ikke pivirker bygningens bruk eller verdi vesantlig « stasjeskillers »
tilleggzbygg ik som garasje, bod, anneks, naust ogsh videre = Utvendige trapper « stpttemurer » skjufte instaliazjoner » installazjoner utenfor

bygningen = full funksicnstesting av el g VVS-nstallazjoner « gealogizke forhald og

ringens plaszaring pi grurnen » byEningens

planlgsning * bygningens innredning « |gsgre slik som hvitsvarer » utendprs supmmebasseng of pumpesnlegg » byzningens est=tikk og
arkitakeur + bymningens loviighes (bortsats fra brukssndringar, branneellar og farhald sam Apenbart kan pavirks helse, miljg og sidarhas) «
fefiesarealer (med mindre boligsier har vedlikenoldsplikt for fellesarenler og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesareaet har en serlig

slknytring il baligen).

8 iVerdi 2023 @ Morsk takst 2023

Oskar Braatens gate 20, 0474 O5LO Stavern Taksering AS ‘
Gnr 225 - Br 387 Moen 12

0301 QSLO 3948 PORSGAUNN  posak okt

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. ved Tilstandsgrad 0 (T30) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige nermalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alane avgjsre tilstandsgrad. Mar bygningssakkyndige anbefaler titak, for eksampel
utbedringer, ma brukeren &y rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige of lsnnsomme

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pﬁ faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift 6l avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygringsdelen skal vaere ilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det shal vemre lagt frem dakumentasjon pa
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygringsdelen skl bare ha narmal sitasie, of sirakstiltak sial ke enses som nedvendig, Graden ken ogsd
brukes ndr dalzn ar ny, man der dokumentssion pé fagliz sod utfaraise mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK 50M ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningadelen ksl enten h fed utfsrelze, en shade sl symptomer pé skade, sterk sitasie sler nedzstt
funksjan. Graden gis nér bygningsdeten srenger wedlikehold eller ittak | neer fremtid. Graden skal og=4 brukes
nir delen er gammel og det er grunn i & varsie am faren far shader pa grunn av sideren, efer nie deter grunn
1il & cvervike delen spesielt pi grunn v fare far starre skader eller flgeskader.

Wed avsik g i kostned) sk biir TG2 markert med en lyzere farge.

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kreftige tegn pé farhald scm man m regne med trenger utbedring straks
alier innien kart tid. Det er pvist funksjsnzzvict eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Bet kan vemre avvik/skader som ikke er avdeidet.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kestnader
Hun det vil kaste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktg

Bnzing basert ph ndverands kvalitet, registrart swik og sngitte Tiltak wnder kr 10000

itk | rapparten, Anslaget er gt p8 generelt grunniag o ma ikke
farvekses med et pristioud fra en handwerisr. Det kan foreligzs
svvik ag tiltak som ke kammer frem av rapporten

Uthe dringskostnad avhenger blant annet av aersonlige valg av og
mirkedspris pd materisler og tenesteyter.

Tiltak mellcm kr 10 000 - 50000

Tiltak mellom kr 30 000 - 100 000

| rapacrten skal det settes anslag for utbedringskastrad for TE3,

o slikt anshag kan ogsh gis ved TG2. Tiftak mellcm kr 100 000 - 308 600

Tiltak ewver kr 300000

L L L2

Malen il denne rapportan, inkludert standardsekatans fra Norsk takst, arvernat etter ndzverkioven ag kan kun benyttes sy medismsfaretskene | Norzk takst og
v takstingenigrar som er sertifisart i alikt foretek, samt av kunder hos iverdi o studenter hos NEAK. Far andre aktgrer er cksemplarfrematilling av malen og
standardtekster, som utskef og annen kopizring s Bruk sam grunnlsg for tlzvarende rapparter, bare Siat nr det er hjzmlet i or (kapisring 5l privet bruk, sitet

o) eller avtale med Morsk Takst (Forside] elleriVerdi (Hism-iVerdi].

Utriyttelze i strid med lowv sller avtale kan madfare erstatnings- of straffesnsvar.

Oppdragsnr.: 22386-1329 Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 3 av 21
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Oskar Braatens gata 20, 0474 0510
Gnr 225 - Bnr3a7
0301 O5LO

Beskrivelse av eiendommen

Moen 12
3048 PORSGRUNN Morsk tokst

Stavemn Takseringas W I

& etasjer leilighetsbygs | betongkonstruksjon med en fasade av
pusset og malt mur.

Leiligheten holder normal standard med bl.a. bad med
varmekabler, og opplegg for vaskemnaskin. Laminat pi gulvialle
opphaldsrom. Lys og pen stue med store vindusflater sikrer gode
lysforhold. Kjpkkenlgsning mad glatte fronter, laminat
benkeplate, godt med skap/benkeplass og delvis integrerte
hvitevarer. Leiligheten har mindre awvik som wi har gitt TG2 som
en eventuelt kjgper bar lese naye. Alle bygningsdeler er vurdert
0 beskrevet i rapporten under de forskjellige avsnitt.

Leilighet i 1. etasje - Byggear: 1939

UTWVENDIG Sitiaide
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

B30 brannddr med 3540 Iyddemping i tre mot oppgang med
tittahull og sikkerhetslds. Normal bruksslitasje alder i betraktning.

INNVENDIS LD L
Gulv: Laminat i stue og soverom, flis pa bad.

vagger: malte plater og malt mur, flis pa bad.

Himling: malt betong/ plater.

mindre sir/merker/ufagmessigheter pi overflater

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er gjort enkle malinger i ctus og pd soverom, uten & finne starre
awvik. Lokalt awvik [innenfor 2 meter) mindre enn 10 mm, og totalt
awik (hele rommet] mindre enn 15 mm.

Det er ikke fremyist dokumentasjon p radonmalinger, og byggat er
heller ikke utfert med radonsperre.

Innwvendig har boligen malte profilarte dérer.

vikTRoM shsiaide

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: faktura og bilder.

Det forutsettes at ansvarlige foretak har gjort faglige vurderinger og
eventuelt innhentet ngdvendige tllatelser

weggene har fliser. Taket er malt.

Eulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
&r malt til 33mm.

Plastsluk med mulighet for rengj@ring og klemring. bembran ar
synlig i sluket.

rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjarme og opplegg for vaskemackin.

Badet har naturlig avtrekk og tlluft under der. ket anbefales a
montere elektrisk vifte.

Hulltaking er ikke foretatt ettersom baderom er under 5 3r gammalt
«op det er fremyist dokumentasjon.

KIBKKEN

Befaringsdato: 25.02.202%

Kjgkken med glatte fronter, laminat benkeplate med vask. Kjgkkenet
har delvis integrerta hvitevarer. Kjpl/frys, own, platetopp,
oppvaskmaskin og ventilator. Automatisk vannstopper of
komfyrvakt er ikke montert.

mindre merker /sir pd skrog

Eier opplyser at det i forbindelse med rehabilitaring av bad bla gjort
forberedelser pa aventuell flytting av kjgkken til stuen_
¥jpkkenventilator montert i overskap med kullfilter og avkast mot
ventil.

TEKMISKE INSTALLASIONER bl side

Leiligheten har plast rgr pa bad og kobberrgr pa kjgkkenat.
Avlgpsrar i plast, avigpsrgr er kun inspisert inne i leiligheten.
Leiligheten ar naturlig ventilert mad ventiler pa vege fvinduar

sentral oppyarming med radiatorer og tappevann Fyrsentralen eren
del av fellesarealer og vedlikeholdes i ragi av boligselskapet.
Konstruksjonen er derfor kun beskrevet, ikke tilstandsvurdert.
wannbaren varme med radiztorer.

Elektrizk anlegg med automatsikringer.

P grunn av elde pé deler av anlegget {eldre en 5 ﬁr] uten el kontroll
de siste 5 Arene. ber hale anlegget sjekkes av fagfolk.

Eier har giennomgtt spersmil vedr elektrick anlegg.

warmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, s4 det vites
ikke om de virker som de skal. Det kan vare vanskelig for
takstmannen & vite om det er varmakabler i gulv o hvor kablene er
montert da det er mange forskjellige styresystem som kan forveksles
med brytere for stralecum, lyskilder eller vannbaren varme.
Leiligheten har brannvarsler og brannslokker som er yngre ann 10 &r.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg e
Lovlighet e

Leilighet i 1. etasje

= pet foreligger godkjente o byggemeldte tegninger, som
stemimer med dagens bruk

Det er gjort en mindre endring ved at bad er utvidet inn i
tidligers nisje pa soverom o stue.

Side: Sav 21

Oskar Braatens gate 20, 0474 O5L0
Gnr 225 - Bnr 387
0301 O5LD
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Stavern Taksering A

el |

3048 POASGAUNN Moesk tokst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B TG0 Ingen awik
TE1: Mindre eller moderate s
TE2: Avwvik sam ikke krever silizk
TE2: Awvik sam kan kreve tiek
I TG3: Store eleralvorlige avvik
B TG IU: Konstruksjoner som e er underspie

il e vt e e Hskaschugrader? S e 4

Anslag pa utbedringskostnad

Imigen umiddelbsre kastnader
Titak under kr 10 000
Tittak mealloem for 100000 - 58 020

Titmi meellom: kor 100 0OD - 300 000

%
Q@  Titmkmellom kr 50000 - 100 000
>
>

Titcak ower kr 300 000

Huar aralag pi st b g betruacl? S i 4

Cppdragsnr.. 22396-1329

senal

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Les rapporten n@ye og spesielt avsnitt som gjelder elektrisk.
Takstrapporten er en viktg del av avtalegrunnlaget. viber
derfor om at den leses ngye igjiennom for ] sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger
er pliktig til & opplysa om alle forhold ved eiendommen som

kan ha betydning for an kjpper. Dersom det er presiseringer
eller ytterligare informazjon som ma inntas, ber viom a f3
beskjed om dette snarest. 5ii fra om det er feil som ber rettes
opp i taksten. Milinger av gulv er bagrenset av at rommene er
mgblert o det anbefalas derfor en kjgper 3 kontrollere
skjeuheternér remmet er tgmt for mpbler,

Oppdraget er utfdgrt av en ekstern MNorsk takst takstingenigr som
ikke har en relasjon til oppdragsgiver. Takstingenigren figlger det
regelverk o de etiske regler Norsk takst har fastsatt for
medlammene.

Opplysninger om oppgraderinger/utskiftningsr o arstall for
dette, er gitt av eier.

Boligen disponersr i tillegg til liligheten bod i kjeller. Det er
kun leiligheten som er inspisert og tilstandsvurdert.

Cpplysninger vedr bruksrett til boder er oppgitt av eier
wedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rem i fellesareal. For
sameie er den eneste maten 3 A varig bruksrett pa tinglysning
og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til
bad,/rom i fellesareal i samaiet er begrenset til 30 ar
(eierseksjonsioven). For andel i boremslag og aksje-leilighet kan
det tildeles rettighet til andelseier/aksjesier, men disse kan
amgjares av generalforsamlingen.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. var
oppmerksom pd at NS 3040:2023 o eiersaksjonsioven har ulik
definisjon av fellesareal. ved arealmﬁling Eielder N5 3940:2023
som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av
i eller flere bruksemheter eller til bygningans forvaltning, drift
eller vedlikehold

Oppsummering av avvik
Wil du wite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i 1. etasje

KONSTRUKSIONER S0M IKKE ER UNDERSBET

@  Tekniske installazjoner > Varmesentral o i side
(CITF) AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg o i pge
25.02.2025 Side: 6av 21
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Oskar Braatens gate 20, 0474 O5L0
Gnr 225 - Bnr 397
0301 O5LO

Sammendrag av boligens tilstand

Eleitrisk anlegg med sutomatsikringer.
P2 grunn av eide p& deler sy anlezget (eidre &n 5 ar]
uten el kortrall de siste 5 &rene. bar hele anlegget
sjekkes av fagfolk

Eier har gisnnomgatt sparsmal vedr elekirisk anlegg.
Varmekabler og elekirisk utstyr er ikke funksjon
testet, 58 det vites ikke om de virker som de skal_ Det
kan vmre vanskelig for takstmannen & vit= om det er
warmekabler i gutv og huor keblene er mantert da det
er mange forskjellige stpresystem som kan forveksles
rmed brytere for stralecun, lyskilder eller vannbaren

warme.

AVVIK 30M IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig » Vinduer Fren

Diet er pivist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Winduene er godt vedlikeholdt uten vesentlige
skader. Pga alder vil vinduene ha darligere
isoleringsevne enn nye vinduer og pakninger beskag
o ligrende har brukt opp mesteparten av sin levetid.

Ko: i Ingen umi kostned
Innvendig > Radon b bl s
Dt er ikke foretatt radanmilinger, of bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

| falge NG aktsombetskart for radon ligger boligen i
it omrade med usikker aktsomhet

Ingen umi kastnod

Vitrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gl g

Rommet har kun naturlig vensilazion.

K

Ingen umi kostnad

Kjstkcken » Etasje » Kjgkken » Avtrekk bt side
Dt er kun kullfilterventilator ph kjskkenet og heller

ikke andre forserte/mekaniske avirekkslgsninger fra

kokesonen.

entil pa vegg er uten mekanisk vifte og har ikke

mulighet for forsert avtrekk

Ingen umi kostnad

Tekniske installasjoner » Vannbaren varme S sids
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
4 anlegg for wannbanen varme.

Ingen umi kastnad

Cppdragsnr.. 22396-1329 Befaringsdata:  25.02.2025

Stavern Taksering A5
Moen 12
3948 PORSGRUNN

N |

Morske tokst

Side: 7av 21

Oskar Braatens gate 20, 0474 OSLO S N
&nr 225 - Bnr 337 [\
0301 O5LE 3948 PORSGAUNN  Horsk hakst

Tilstandsrapport

LEILIGHET | 1. ETASIE

Bygzear

1939

Standard .

Mormal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfiar beskrivelse under konstruksjoner.
vedlikehold

Leilighaten er jevnlig vedlikehold:

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 3-ags glass.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avuik:

» Dt er pavist swvik runds innsettingsdetaljer,

Vindusne ar godt vaclikeholct uten vesentligs skader. Pza alder il vingusne ha dérligare izoleringsevne ann nye vinduar og pakningar besiag oz lignande
her brukt cgp mesteparten ey sin levetid.

Konsekvens/tiltak

= Andre tiltak:

Dt bir plariegges utskifting av vinduer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kastnad

Darer

B30 branndsr med 3548 lyddemping i tre mot oppgang med tittehull og sikkerhetslas. Narmal bruksslitasie alder i betraktning.

Oppdragsnr.: 22386-1328 Befaringzdato: 25.02.2025 Shde: 8av 21
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Oskar Braatens gate 20, 0474 Q5LO Stavern Taksering AS " Oskar Braatens gate 20, 0474 Q5LO Stavern Taksering AS ‘
&nr 225 - Bor 397 Moen 12 anea2s . B 387 Moeniz |
0301 O5LO 3548 PORSGALUNN  Norsk toksk

0301 O5L0 3248 PORSGAUNN  Mowsk takst

Tilstandsrappor Tilstandsrapport

INNVENDIG vATROM

ETASJE = BAD

Overflater
Generell

Gulv: Laminat | stue o soverom, flis pa bad.

Vegger: malte plater og malt mur, flis pa bac. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017,

Himling: malz betang/plater. Dokumentasion: faktura og bilder.

mindre sar/merker/ufag messigheter pa overflater Dt forutsettas st snrvarlige foretak har gjort faglige vurderinger og eventuslt innhentet nipdvendige tillatelser

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklering
Arseall:  zo23 Kilde: Egenerklering

Etasjeskillefgulv mot grunn
Etmsjmskiller ar sv betonzdekke,

Det er gjort enkle malingar i stue of p& soverom, uten & finne stérre avvik. Lokalt avik (innenfor 2 meter] mindre 2nn 10 mm. og totalt awik |hele

remmet| mindre £nn 15 mm.

Radon
Det erikke fremvist dokumentasjon pé redanmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
ETASIE = BAD
Vurdering aw avik: —
Overflater vegger og himling

« Det arikke foretatt radonmalinger, og byzget ar heller ikke utfart med radonsparrs.
| f#lge NEU aktsamhetzkart for radon ligger boligen | eft omrade med usikker akizomhet Veggene har fiser. Taket ar malt.
Konsekvens/tiltak
: Arstalt: 2023 Kibde: £ klemri
« Det ber gjernamfsres radonmalinger. ! Eeneris=ring

Aadanmalinger ag tiltak skal narmalt utfdres | regi av barsttslages.

Kostnedsestimat: Ingen umiddelbar kostnad ETASIE = BAD

Overflater Gulv
Innvendige darer 5
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt il 33mm.
Inrwendig har boligen malte profilerte dgrer.
Arstall: 2023 Kilde: Egenerklering

ETASJE = BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med mulighet for rengjaring og klemring. Membran er synlig i sluket.

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklering

B av2l Oppdragsnr.: 22306-1320 sefaringsdato: 25.02.2025 Side: 10av 21

5i

Oppdragsnr.: 22386-1328 Befaringsdato: 25.02.2025
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Oskar Braatens gate 20, 0474 OSLO Stavarn Taksering A5
Ghr 225 - Bnr 397 Moen 12
0301 0510 3248 PORSGAUNN  Mowsk takst

Tilstandsrappor

ETASJE = BAD
Sanitarutstyr og innredning

Rommet har inaredning med necfels servant, veggmantert toalett, dusjvegger/hjprne o5 opplegg far vaskemeskin.

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklering

ETASIE = BAD
Ventilasjon
Badet har naturli svirekk o tilluft under der. Det anbefales & monters elektrisk vifre,

Arswmll:  z023 Kilde: Egenerklering

Viurdering aw avuik:
+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
» Elektrisk avtrekkovifte bar monteres for & lukke sviiket.

Autrakket or felles og m& evt utbedres | samrad med boligseiskapet. Felles anlegg kan vare utstyrt med behovsstyrte viftar med drift kun deler av degnet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
ETASIE = BAD

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt sttersom baderam er under 5 &r gammett og det er fremuist dokumnentasion.

Arstal: 2023

KIOKKEN

ETASIE = KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkken med glatte fronter, laminat benkeplate med vask. Kjgkkenet har delvis integrerte hvitevarer. Kjdl/frys, own, platetopp, oppueskmaskin og
ventilator. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er ikke montert.
mindre merker /=8¢ pA tkrag.

Eier applyzer st det i forbindelze mad ilizaring mv bad ble giort for 54 eventusil fiytting av kigkken 1 stuen,

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklering

Oppdragsnr.: 22306-1320 Befaringsdato: 25.02.2025 bde: 11 av 21

Oskar Braatans gate 20, 0474 O5LO
&nr 225 - Bnr 397
0301 O5L0

Tilstandsrapport

ETASIE > KI@KKEN
Awtrekk

Kipkkerventiatar montert | averskap med kullfilter og mvkast mat vensil,

Arseall: 2024 Kilde: Egenerklering
Vurdering av avvik:
= Dt mr kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikie andre f kaniske avtrekksh:

Ventil g vegg er wten mekanisk vifte o her ikke mulighet for forsert avtrekk

Konsekvens/tiltak
= Det er vanskelig 8 etablere andre lpsninger,

Noesk tokst

Eiar applyzer at borettslng/zameie har agne vadtekter sam hindrer mantaring sv mekenick svtrekk direkte fra kokesoren, snbefslt titak ma derfor
avklares nermere med styret | barettslag/sameis fdr det eventuslt kan gjennamfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kastnad

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Leiligheten har plast rér ph bad og kelberrar 58 kigkkenet.

Oppdragsnr.: 22396-1320

Befaringzdato: 25.02.2025

ide: 12 av 21



Oskar Brastens gate 20, 0474 O5SLO e N
&nr 225 - Bor 387 [\ I I
0301 05LO 3948 PORSGAUNN  Hossk talst

Tilstandsrappor

Avigpsrar

Avlgpsrari plast, svlgpsrar er kun inspisert inne i ledligheten.

Arstal: 2000 Kilde: Eier

Ventilasjon

Leiligheten ar naturlig ventiert med ventiler pi vegs/vinduer

m Varmesentral

Sentral cppvarming med radistorer og tappevann Fyrsentralen er zn del av fellezaresler og vedii iregiav t Kanstruksjonzn er derfor
kun beskrevet, ikke tilstandsvurdert.

Vannbaren varme
Vannbiren varme med radiatorer.

Viurdering aw avuik:
» Mer enn halvparten v forventet brukstid er passert p& anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
» Det erikke behov for uthedringstiltak siden anlegget fungener | dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd ph eldre anlezg.

Kostnedsestimat: Inge=n umiddelbar kostnad

BT pr—

@ Elektrisk anlegg

Datta er an forenkist kontroll bagrenset t de spersmdél og und m farskrife & gsiova [tryggers bolig §2-18 - Datra
kan ikie sammenlignes mad en kentrod utfirt av offentlig myndighat r_rm rm‘cm’e sitilzyn) ellor registrert i og en bygni kyndig hor
verkan kampetanse ailer lov 1 & foreto an sfik kentrall

Tilstandsgraden er vurdart ut fr den forenkiede og bagrensede kontrollen som forskriften innehalder. El-aniegget kan ha feil og mangler sam en slik
farenkiet undersekaise ikke vil vdekke. Var derfor sppmerksom pd denne risikaen, og s#k videre veiledning sller f& en fullstendig kontroll utfert o
registrart elektrovirksomhat,

Elektrisk anlegg med sutamatsikringer.
P2 grunn aw elde p& deler av anlegget (eldre en 5 &r) uten ol kontroll de sist= 5 Srene. bar hele anlegget sjskkes av fagfalk.
Eier har gjennomgatt sparsmal vedr elektrisk anlegs.
Vermekebler og elektrisk utstyr er ikke funksjan testet, 53 det vites ikke om Ge virker som de skal. Det kan vere vanskelig for takstmannen 3 vite am et er
wermekabler i gulv o hvor kablens ar montert da det er mange forskjellige styresystam sam kan forveksles mad bryters for straleavn, lyskilder sller
vannbaren varme.
1. Farsligger det eftilsynsrapport de sist= 5 8r, of det er ikke foretstt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av svertuelle sy i

eltilsynsrappart |dus en el-tlsynsrappart uten swik)?

Nei

Oppdragsnr.: 22386-1328 Befaringsdato: 25.02.2025 Shde: 13 av 21

Oskar Braatans gate 20, 0474 O5LO Stavern Taksering A5 Y|
&nr 225 - Bnr 397 Maoen 12
0301 O5LO 3048 PORASGAUNMN  Horsk Roksk

Tilstandsrapport

Spprsmal til eier

2 Mar ble det elektriske aniegget installert sller sist gang totalt rehebilitert (arstall)? Med totait rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektrainstallazjonzvirksomhet?

Jo Arbeider utf@rt | néverende eiers regi er utfrt sv autorisert virksamhet, det foreligger ikke informasjon om tidligere arbeider.

4. Er det elekiriske anlegget utfrt eller er det foretatt tillegzsarbeider pi det elektriske anlegget stter 1.1.19597
Ja
Eksisterer det samsvarserklmring?
Ja
Det fareligger samsvarserklzsringer for de deler av anlegget som er utfirt av navesrende eier

5. Farsligger det kontralirapport fra offentlis myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller aventuslt andre tilsvarende i med svuik som
ikke er uthedret eller kontrallen er over 5 &r7
Nei

6 Farehammer det ofte at sikringzne Ipses ut?
Nei

7. Har detvemrt brann, branntillap eller varmgang {for eksempel termiske skader pa deksler, kontakspunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegs?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegntil t det har veert termiske skader [tegn pi varmgang] a8 kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden ph alektrisk flkabling av varmtvannsbereder, jamfsr eget punkt under varmivannstznk
Nei

9. Er der synlig defekter ph kabler cller or disse ikke Slstrekkelig fetat?
Nei

Inntak og sikringsskap
10, Er det tegn pa at kabelinnfpringer og hull i inntak o sikringsskap ikke er tette, 58 langt dette er mulig 8 sjzkie uten 8 ferne kapslinger?

Nei

11. Finnas det kursfortagnelze, og arden i samavar med sntall sikringsr?
i

12. Fareta en helhetsvurdering ev det elekirizke anlegget, dets alder, sllmenne tilstand og fare for liv og helse. Bpr det elektriske anlegget ha en utvidet
elkontrall?
Ja P& grunn av elde pa deler av anlegget [eldre en 5 &r) uten el kontroll de siste 5 rene. ber hele anlegget sjekkes av fagfolk.

Generell kemmentar

El anlazget ar ved visuell vurdering i bra stand men er utenfar takstmannens fagfelt.

(I Branntekniske forhold

: 22386-1329 Befaringzdato: 25.02.2025 Side: 14 av 21

Oppdrags
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Dskar Braatens gate 20, 0474 O5LO Stavern Takseri
&nr 225 - Bnr 397 Moen
0301 O5L0 3248 PORSGAUNN  Mowsk takst

Tilstandsrappor

Detta or en foremklot kontroll begrenset £ de spersmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er bosert pa retningslinjor 6 disse sparsmalona i
bransjestandarden N53600. Dette kan itke med an fullstandig kantrall ov forbold ov offentlig myndighat. elier en vurdering
ov baligans b iska forhald aller fre an rddgiver med spesialkomp . En byg har varken kampatonse £l & gi sk
veiledning alier iov til & forets en siik kantral.

Tilstandsgraden er vurdert ut fre den forenkiede og begranseds kertrollen. Dat kan vare fail og mangler am branntakniske farhald sam en slik farankiat
undersgkalza ikke vil ovdekks. Var derfor oppmerksom pé denna risikaen, og sk viders veiledring efler radgiming.
Leiligheten har brannvarsler o brannsickker som er yngre =nn 10 4r.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen it forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 18857
Nei

2. Erdetskader p8 brannsiokkingsutstyr eller er apparatet eldre ann 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rpykvarsier i boligen iht. forskriftskraw p8 spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 15857
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarsiers?

Mei

3

-

Oppdragsnr.: 22306-1320 Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 15 av 21

Oskar Braatens gate 20, 0474 O5L0 Stavern Taksering A5 "
Gnr 225 - Bnr 397 Moen 12 I
0301 O5LO 3048 PORSGRUNN Meask takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Areslmdlinger of aresloppsett er basert pd Norsk standard 3840:2023 Aresk og volum-beregningsr sy bygninger. Arealet gielder for tdspunktes da baligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arelet i rammet ma ha minst 1,90 m fri heyde aver gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b

bradde pf 0,60 m. Et loft med skeitsk ol for sksemael bare 8 registrart bygingen er ks secalct
mitlbart arenl der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 8,60 m.Rommet ma sam opptas oy ynervegzer.

ha dpr eller Ik, g genghart gulv.

I
balkong e
(BRAD)
Terreisy B mesalet av terrasser, A bal
mkdan _ g bpen @t i reterae)
[
v Guhareal
P S AGUA)
- nagh 1 ikAD
—I [ |
Catpert epo paatopl | e purmaekagy & ks sy
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele slier augrensede deler av en bygning fver &n
brann fritt kan utvikle sag uten at den kan spre sag £ andre
bygninger efer andre deler av bygningen | ipet av en fastsatt Gd.

Areal kan veere komalisert sller wmulig & male opp neyaktg ford det er vanskelis &
fastsld tykioelsen pd innervegges, skievheter | og utfarming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dane rom
over flere etasjer og s videre.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av =t rom fra en tillatt bruk til en annen.
Diette kan kreve spinad og tllatelse, for eksempel huis du endrer et rom
fra bod £ soweram eller arheidsrom,eller hvis du endrer en balig £ 10

Eizndommans markedzvardi ke ikke baseres pd an matamatizk beragning bazert p&
antsll kvadratmetsr opplyst i repparten. Opplysninger om areal kan alts8 kke slene
benyttes for & bersgne siendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separste baliger.
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Rom for warig opphald har krev bl takhayd, romstgrreise rgmnin gave:
Den kkyrdige ser pd ser hvis de er tilgjengelige of dette er g lysforheld sam mé veere apafylt. Du ken sake kemmunen am unntsk
en del 3 appdraget cg wrderer bruken 8 boligen opp mat tegningene. Fuiz den for krawene, men kan ikke ragne med & 4 unntak for hrev sam ghr pé
bygningssakhyndig avse kker ot en bolig ikke ser ser ut il & vesre delt ocop Finken g kbt Pur kil kroe - et e

brannceter stter kravere i byggteknisk forskrift pd Defaringstidspunktet, skal det

opplyzes om dette. Bruisendring som krever gedkjenning, og som e er sokt Bruisendret,
erulovig. Kammunen kan etter plan- o bygningslaven keittsl 32

Reglens om b ller kan vesre komplizerte. Sok viders faglge forfilge pvertrecelser. Kemmunen kan pliegge deg 8 avsiuns den
rid om rapporten ikke srd=s swar. Den bygningssskkyndige kan ikke vurders og Ulzdige Bruken, sventuelt 8 rette eler tioskefars rommet | godkjent
suare pa alle sparsmal, ag kan heller ik vite am kemmunen kan gi unntak for Bruk.

kravens sam gjelder. Vil du vite mer®
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Arealer

Leilighet i 1. etasje

My arealstandard
Bruksareal BRA m?

: Internt brukssresl  Ekstemnt brukzaresl  inngiasset Bakong ig Guhvaresl
Etasje fesac s} fomaco] st rea) s (vl
Etasje 52 52 52
Loft 4 4 3 ¥
Kjeller 4 4 4
SUM 52 B 3 63
SUM BRA 60
Romfordeling

Internt bruksareal Ekstermt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
ae (BRA-) (BRA-} (BRA-b)
Etasje Bad, Kjekken, Entré, Soverom, Stue
Loft Bod
Kjeller Bod
Kommentar

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 394002023 gjeldende fra 01.01.2024. Boligen kan ha sjakter sorm tas med som internt bruksareal,
tekniske foringer p bad,/vaskerom tas med i internt bruksaraal. Bedarealer som ligger i fellesarealer med disposisjonsratt kan endres av

boligselskapet o dette kan pavirks boligens BRA.
Areal oppgis ugsé med P-rom og S-rom i henhold til tidligere standard for arealmélirlg |2015). Dette oppgis som en tilleggsopplysning.

Deler av etg med skritak som er utenfor hgyde 1.9m + §0cm er mediat som areal med lav himlings heyde.
Arealer er oppgitt uten desimaler etter avrundingsragler. Grunnregelen er at vi runder ned nér vi har tallens ©, 1, 2, 3 og 4, mens vi runder

oppover nar vi forholder oss til tallane 5, 6, 7, B 0g 9

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Deter gjort en mindre endring ved at bad er utvidet inn i tidligere nisje pi SOVErom of stue.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik | branncelleinndaling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa

Nyere handverkstjenaster
Er det ifelge eier utfert hindverkstjenester pd boligan siste 5 3r?

Kommentor:  2023: pusset opp bad, nye overflater
2024: pusset opp kjakken

[ Mei

Krav for rom til varig opphold
Erdet péu’st awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:IJa Mei

kKommentar:  Takhpyde i stue-258cm

Total fordeling mellom P-ROM og 5-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen il NS 3240: 2012, Dette er til informasjon og
il sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan awvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM[ m2)
Leilighet i 1, etasje 52 [}

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2025 Eirik H. Brynhildsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Areal Kilde Eieforhold
Eiet

Kommune Enfr. bnr. fr. SO,
301 0510 225 307 0 4146.4 m* BEREGNET Al
{ambita)

Adresse
Oskar Braatens gate 20

Hjemmelshaver
Presidentgaten Boremslag

Andelsobjekt

Fomretningsfarer Eier av adkomstdokumenter
Hatlo Andrea Dammean,
Aashamar Erik Hem

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.
J/PRESIDENTGATEM 848322358
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer

56
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Attraktiv og etterspurt beliggenhet! Her bor du rolig og tilbaketrukket pi Torshov. Godt offentlig kommunikasjonstilbud, butikker, banker,
skoler og et kemplett servicesilbud i umiddelbar narhet, med Vogts gate of Store Stersenter. Mangfoldig o spennende kulturtilbud i omridet,
med blant annet Kulturhuset Soria Moria, barfrestaurant og teatar. Gangavstand tl Grinerigkka med sine restauranter og sitt yrende natte

Adkomstvei

Fra Oslo: Ta Hammersborggata til Calmeyers gate. Sving til heyre og inn pé Ca Imeyers gate. Ta Maridalsveien &l Thorvald Meyers gate. Forts
pa Thorvald Meyers gate 6l Bydel Sagene. Sving il venstre og inn pa Vogts gate. Fortsatt pa Oskar Braztens gate til malet. Oskar Braatens gate
0

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kemmunalt vannforsy
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avisp
Regulering

Eiendommen er regulert tl bolig.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gress og beplantning.
Tinglystefandre forhold

Det kan vare hefalser pd siendommen, en evt. kjgper anbefales 3 lesa grunnboken

Siste hjemmelsovergang

Ar

1938

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.02.2025 Gjennumgétt Mei
Megler 21.02.2025 Gjennomgatt Mei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
b 28.02.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR=REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Remporten er basert ph innhoidsirey | Forskrift 6l avhendingslova
(tryggere balighandel]. Farmalet er & gi en tlstandsanalyse 6l bruk for
den som besiller agleller i et salg 8l forbruker, og ikke far andre
tredjeparter, Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felgeri
hiowedzsk Narsk Standard NS 3E00-2018 [Teknisk tilstandzanslyza vad

ing aw bolig), samt jens re injer for aremimling
mir det gjalder fardaling mellom P-sresl o S-arssl.
- Ti eller uriktig ir jon sam har bety

wurderingen, er ikke bygningssakicyndiges snsuar. Rapparten beskriver
mwvik, shtsh en tilstand som er dirligere enn referanseniviet. Repparten
framhever normalt ikke positive sider ved holigen ut over det sam
fremgar av filstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapparten og gir uttrykk for &n gt forventet tistand
blant annet vurdert ut fra alder ag normal bruk slik

i|Tilstsndsgrad 0, TE0:Ingan swvik ellar skader | tillgg mé
bygringsdelen vasre tinmrmet ny, mindre enn 5 &r, o cet farefgger
dokumentasjon ps fagliz god utfsrelzs.

iijTilstandsgrad 1, TG1: Mindre mwik. Normal sitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TE1 kan gis ndr bygningsdelen er tinermet ny og det ikke
forsligger dokumantasjon ph faglig mod urfarsise.

3500 gir TS 2, men som ke nadvendigvis krever umiddelbare tittak. |
denne rapaarten kan TG2 | Rapportsammendrag veere inndeits TE2
sam krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tlmk.
Konstruksjanen har normalt enten feil utfgrelse, en skade ller
symatamer p siade. sterk slitazje eller nadzstt funkzjon. Vediikehald
ler tiltak trengs i ner fremitic, det er grunn til & varsle fare for skader
p# grunn sy alder ellar overvike spasialt p runn av fars for stgere
simde eller folgeskade. For skjulte konstruisjoner vl alder i seg seiv
\mre et symptam sam kan gi TGL Far synligs konstruksianer kan alder
ssmmen med andre symptomer og momenter g TGZ. Awvvik under TG2
kzn gis sjablongmessig anslng.

i) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvoriige avvik. Kraftge symatomer
pa forhcld sam man ma regne med trengar utbedring straks efer innen
kart tid. Pivist funksjenssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TE3 skal
gis sjzblongmessig arslag.

w|Tilstandsgrad TGil: lkke underssie/ikke tlgiangzlis far underspielze.

» 2c TGO og TE1 gis det narmait ingan bagrunnaise for valg v
tilstandsgrad, fordi bygringen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte fitak vad TG2 of TG3 ma broker sv rapporten
wurdere om tiltskene er nadvendige ag lannsamme. Hua det vil koste &
uthedre rom eller bygningzdeler e =t sjablongmessis anslag bassrt pd
registrart sk ag angitte Gltak i repporten. Anslaget er zitt pa generelt
grunniag og basert pa erfaringseall | seks intervalier, og kan ikke
forveksles med en konkret wurdering og £lud fra en entreprengr eller
hindverier. Det ma eventuelt innhentes tibud for en nermere
undersgielze, o kankret og nayakeg vurdering sv uthedringskostnad.
Kostnader 6l e oppdagece awik/utbedringer/feil kan forekamme.
Uthedringzinstnad suhenger av perzonlige prafarsnzer og markedzspriz
pb materisler og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Ak vurderes ut fra teknizke forskrifier pé gadkjenringstidsaunitet
for bygget. Nean bygningsdeler vurderss etter gjeldends teknisk
farskrift pé befaringstidspunktes. Dette gielder blant anret:

i) Bad, vaskaram (vatrom|

Oppdragsnr.: 22396-1329 Bef:

ingsdato:

iif Farheld rundt brann, rémming. sikkerhet, for ekzempel
rekherishgyder/&pninger, ulowiige bruksendringer, brannceller my.

+ For shjulte kanstruksjoner siik sam vann ag augp uten
dokumentasjan, er kualitat ag alder vurdart.

» Fastmontarte installasjaner, for sksempel innfalt balysning
[dewnights], demanteres ikke for & sjeiis dampsperren beik. Dette av
hensyn til bysringssakkyniges kampetanse of risikoen for skade.

skontrofl av fukt | konstruksianen ved hulltaking | bad og vaskerom
[witram). rom under terreng |kjeSeretasie, underetasje og sokkeletas)
eller andre bygningsdeler skjer etter siers aksept. Hubtaking v w
o ram under tarreng kan unntsisuis unnlatas, s Farshrit £

Avhendingslaven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM wtfpres kun ndr det fde
farefigzar godijants of byEpeameldts tegninger, sller nAr tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

+ Bygringzsakiyndig gir en farenklet vurdering av brannteknizhe forhald
og elekeriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem dr
sicden sist Boligen hadde eltilsyn. Bygningszakkyndig kan anbefale &
kanzulters offentige myndigheter elier kvaifisert elektrofagliy
fagperson ved behow for grundigers undarsakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter mviale ken flstardsanafysen utvides til ogss & amfatie
tillegrzuncerzakelser Utover minimumzirsuet | farskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk of bygningzdeler som
bygningssakkyndig har observert, ag som fremiommer v Forskrift til
hendingzlaven. Rap erlikevel i i for nt det ikke kan
finnes skjudte feil, skader og mangler. NS 3600:201E Teknisk
filstmndzanslyza vad amestring sy belig) har undarspialzasmivé frs 1 gl
3, der undersphelsesnivh L er det laveste og beseres pd visuell
hzervesion. Repoarten baserss ph undersakelsesnive 1 med 8 unntsk
[witram g rom under terneng). | praksis betyr dette at
siennomfgringen av befaringen begrenses som flger

» Dt utfpras kun visuelle observasjoner oa tlgjengelige flater uzen
fysiske inngren (f.eks. rving).

« Flater som er skjult av zng eller pd annen mate e er slgjengelis
eller skjutt, bir fdoe kontrofiert. Det faretas ikke funksjonsaraving av
bygningsdeler, som isalazjon, piper, vertilasian, el anlegs, ozv.

+ Dt giz ingen vurdering av baligens tlbehgr, huite- ag brunevarer og
Brnet inventar. Dette gjelder ogst intagrert tilbehpr,

* Inzpisering & yttertsk er basert pd det som er synlig, normakt pd
innzidan frs leftas ag utvendig fre stime/bakkeniva. Bafaring av sk md

veere sikkerhetsmessig forsvariig for 8 kunne giennomfares.

« Seikkpravetakninger ar utvalgt tifeldig op kan innebmre kontrall under
owerflaten med spiss redskap ller Fgnande.

UTTRYKK OG DEFINISIONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

+ Tilstand: Bygguerkets eller bygningsdelens teknizke, funkzjonele eller
estetizie status pA et gitt fidspunkt.

indikasjon pA hyileen tilstand
= i. Benytes ved besirivelse

+ Symatom: Observerbart forhald som g
«t byggvark eller an bygringsdal befinner
v el

. S-ade,}w:r: it eller biclogiske skadegjj i hovedsak
rite, sopa of skadedyr.

+ Fuktsgh Overfiatesak med egnes sakeutstyr {fuitinitor) eler
vizuslle chzarvazioner.

s Fukemaling: Maling sv fuktinnhicid | materisle sller i bakerfariggende
kanstruksjen ved bruk av egret maleutstyr (bant annet
hammersiskirode of pigger].

» Unvicet fuktsak (hulltaking): Boring av hul for inspeksjon ag
fulctmling | risikoutsatte konstruksjoner, primeert i istptende vegger ol
bag, utforede kjellervegger o eventus’t | appforeds kjelerguiv.

+ Harmal sitasjegrad: Forventet nedsliting av materinle i ouerflaten som
er basert ph enkle visuelle cbservasjoner. Kan vurderes semmen med
bygringzdelens alder.

+ Farventet gisrarende brukstid: Anslit fid ot byggverk sller 2n del av

et bygguerk fortzatt vil vere tenlig for sitt farmal (HS3ED, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fe Forskrift 4l s dingsls g Norsk Stamdard
3840 Areah ag volumberegninger aw bygninger fra 2023.

+ Arenl opagisi hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt cppmalingen fant sted.

+ Bruksareal (BRA] er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttedes vegger malt | guivhayds [orutioareal minus arealet som
apatas av yitervegger|. | tileg 6l gubvhdyde gielder regler am fri
bredde far at arenlet skal vezre mileverdig, med betydning far BRA av
for sksamipal oft med skritak BRA bestdr sv intarnt bruksaras! (BRA-i|,
ksternt bruksareal (BRA-e| of inngiasset balang my [BRA-b]. Terrasse-
garasl (TE4| apaly silztanderspporten skal benyttas i
bofigamsetringen ag der det er aktuels. | tilagg kan gulvaresl |GUA] og
areal med lay takhgyde (ALH) coplysas sammen med 834 der det er
aktuelt og en del av cppdrages Fom skal ha ntkomat og gangbart gubv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

ok

® Arenlet mdles of opogis dersom areabet oppfyller krav il
mileverdighet, sk som st srealet ma ha minst en bredde pé 0.6m og
minst en hgyde pd 1.9 m osw. £t ram kan veere | strid med teinisk
frzkrift ag mangle madkjennslie haz kammunan for den sktuelle
bruken, uten et dette far betydning for am aresiet males og appgs i
tilstandsrapportan. Nar sreslet males tsz det ikke henoyn bl om sreslat
er lavlig opafert eller om bruken er kavlig, bruksendringer, lysforhald
aller andre sikkarhatsmangler.

+ Eisndammens markedsvardi kan ikke baserss g an rent matamatisk
beregning i fornold til antall kvadrstmeser oppiyst i rapparten.
Opalysninger om arez| kan altsd ikke alens benyties for beregning av
iendammens verdi.

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist ag/eller
opalyst et ilhprer boenheten, er oppmah o inkludert i BRA-e. Deter

Oppdrags

22386-1329 Befaringsdato:

ikke fremuist dokumentasicn pa at rommet tilhdrer baenheten, med
mmdre dette er angitt se=: -sklk Rom utenfor boenheten kan

2w bar st g detts kan phvirke boligans
BARA Vamr oppmerisom pa at NS 3840:2023 og eierseksjonsiaven har
ulic definisjon av falesaraal. Vad arsalmling gielder NS 3840-2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen ov bygning som brukes av to eller flare
bruksenhetar sller 1il bygningans farvaltning, drift eller veciie hald.

* | en overgangsperiode skal rapparter som benyttes
boligamsetningen eller dersom det er en del av cppdraget ogsa applyze
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utsangspunkt i
definizianene sam fremkammer av veiledningen il Narsk Standard
3840 Areal- og valumebersgninger av bygninger fra 2012, Farcelingen
mellam P-ROM g 5-ROM ar basert pb vesledningen oz
bygningssakkyndiges eget skignn, P-ROM er mileverdige rom som
benyttes ti kart sler [angt opphold. S-ROM ar malewerdize rom som
benyttes £ lngring, o tekniske rom. Bruken v et rom pa
befaringstidspunitet har betydning for om rammet defineres som P-
ROM eller -ROM. Dette betyr at rommet bide kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle padkjenne lse | kammunen for den situelle
bruken, uten st dette vl f2 betydring for valg av areslkategari.

» Se guriginfarmasjon om arezl | rappcrten, Narzk Standard 3840 {2012
©g 2023) og veiledringzn sl disz=.

PERSONVERN

iVerdi A5, bygningzsakkyndig o takstforetaket behandier parsan-
capfysninger som bygningssakkyndig trenger for 8 kunne utarbeide
rapparten. Parsanverrarklmring med informasion am bruk sy
persanapplysninges ag dine r:ct\,he::r finner du her
Personyarnerklmring

DELING AV PERSOMOPPLYSNIMGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

MNarsi skt g dergmmarned;nmnm benytter persancaphyzningsr
fra ropy far 31, samt utvikling ag drift av
pmuuk:e-agqenem- fortukubrunqen o Bndre sktprer i balig-
omsetningen. Les mer am dette og hvordsn du kan reservere deg pi
hetps:/ fwww norskta kst no/norsk/omenorsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Wendu lager en baliganalys= basert pa opplysninger fra rapparten. Les
mer am detie og hvordan du kan reservers deg her:
hetps://zamitykie vendu.no (058632

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som Forbruker mi med bygningssakkyrdiges arbeid eller
captradan vad taksering av bobig eller frifidshuz, se
www takstkiagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Osiar Brasiens gate 20
Fostnummer 474

atedt osLo

Kommunenaun osio

Ghrdsrummer 25

Bruksnummer 3e7

Seksjonsnummer —

Andessnummer -

Festenummer -

Bygningsnummer 20559348

Brukserhetsoummer  HI101

Dato. Z308.2024

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

A
I enovdad

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&V VArmepumpsr, ol i, biob | og fj 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode energivansr bidrar til at enargibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vadlegg 1)

-8la av lyset og bruk sparepaerer

- Tiltak utenders

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- Tetting av luftlekkasjer
- Luft kort og effektivt
med gjeldends lovverk, og det M tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr
da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygnir i Balighlokker
Bygningstype: Lailighst
Byggear 1930
Bygningsmateriale: Batong
BRA: 52

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Mai
Detaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon

DOppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Maturlig ventilasjon

Drar applysninger ikke ar oppgitt. brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

www.anergimarking no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enargimarking no, og logge

inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen
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av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energilharakieren .baaere!aegpé NS 3031
(wwwenergimerking.na’NS3031).

{= am , il dningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

Plikten tl energimerking er beskrevef |
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé W energimerking.ne.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sl av lys irom som ikke er i bruk. Utnytt dagstyset. Bruk sparapeerer, spesielt til utelys og rom som er kalkde sller bare
dalvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Montar uthrylat (koblingsur) pé motorvarmarsn slik at den |kka star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepserar.
Sparepeerer pa 5,7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper ps henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100'W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timar mo‘t 1. ODO—Z 500 timer for glodelampar. Dat kan montsres fotocslle pé
ulebalysnmlgan slik at det automatisk gs! awlpa atter degsiy'ser.l'mmhel Ella( det kan monlaﬂas bevegelsessensor slik at
lysat kun Gér pa wed bevegelss og slas av k stter forhand: it tid. For legg som kun er manuslt
styrt avipa aller ift. Iuﬂtamperalur kan dat installeres sutornatikk slik at snesmeltsanlegget bads erhemperstur— og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vindusr std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og sffektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

By'l til sparadus] hvis du ikks har. For & finne ut om du bar bytts til sparedus sller allarsds har sparsdusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nys sparedusjer har ot forkruk pé kun @ liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad Skift
pakning pé dryppends kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduserss.
til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mér du skal kjepe nys hvitevarsr s& velg st produkt mad lavt stmmforbruk Produkhane dales inn | energiklasser fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevends. Mamnge produsentar nlby! na varer som gar skstra langt i & vaers ensrgisffoktive.
A+ og det enda bedre A++ er merkingsr som har kommet for & skills de gode fra de ekstra gode produkisns.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til an vane & folge med energiforbrukst. Les av mélsren manedlig eller ofters for 4 veere bevisst enargibnuken.
Ca halvparten av boligens energibruk gé( til oppvarming.

Tiltak 8: Spar stram pa kjskkenet

Ikke la vannst renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
cpp mer vann enn nadvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk sv micrebelgeovn til mindre mengder mat er Iangt mer anengisparands enn komfyren. Tin
frossenmat i kjolaskapst Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unndvandlg anerglbruk og for hey hampanalur
|r|na| skapat [ boksen {nye kjislekap har ofie automatisk avriming). Fjern stev pa kjel g b pa

Sl av kaffetraker nar kaffen er fardig traktet og bruk termes. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeslementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannst, koblas den til varmtvannat aker ansrgibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser faﬂag&r i fail temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparatsr som har stand-by medus trakker strem selv nér de ikke er i bruk, og mé derfor slés helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha an mndarat innetemperatur, for hver grad lampe(alursenkning reduseras oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
or ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto steme grunn til & dempe varmen. Ha lavers tsmparatur i rom som brukes.
sjekden sller bare deler av degnet. Maontér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer {kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trakk for gardiner
og parsisnner om kvalden, dat redusersr varmatap gjennom vindusna.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Diat kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdsler, rundt vindusr'darer og ved giennomforingsr som ber tettes.
Aktuslls tettamaterialer or f.aks. bunnfyllingslist med fugemasss, fugsskum sller strimlar av vindsparrs. Utstthatar ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og mé ofte utferes i sammeheng med
attarisoleringstiltak.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

‘tervegg stteriscleres. Mstods avhenger av dagans losning. For & sjskke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering o tetthetsproving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftiskkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mallom karm og derblad kan reduseras ved montsring av
tatnimgslistar. Lister i silikon- sller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygnlngsns lufttetthet kan méles ved hjalp av metods for lsnhetsmall ng av hals aller delar av byggst. Termograrsrlng
kan ogsa banyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. b kraver sp I rog sp petanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Dat kan veere utettheter i tilshutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer'derer og ved giennomferinger som ber tettes.
Aktuslls tettamatarialer ar f.aks. bunnfyllingslist med fugemasse. fugsskum sllar strimler av vindsparra. Utstthatar vad
tilslutninger mallom bygningsdeler kan vaere atette, og mé ofte utferss i sammehang med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller ! kryprom

Diat fins flare lesninger for stterisolering av gulv mot kakd kjsller eller kryperom. Utforsise/metods avhenger av dagens
lesning. Vindsperrs stableres pa kald side.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. sldre slektriske varmecvner utan tarmostat skiftes ut mad nys termostatregulerts ovner med tidsstyring. sller det
sttarmontsres termostsat / spareplugg pé sksistsrands ovn. Dersom mangs ovner skiftes ut ber det vurderes st system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme'takvarme uten termestat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Darsorm mangs slike styringsanheter og/aler panslovner skiftes ut bor det vurdsres et system hvor temparatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamla, manuslle radiatorventiler skiftes ut mad nys direktavirkands tarmastatstyrts ventiler. Altarnativt k,an vurdares
moedulerende reguleringsenhet som kan styres etter béde temnperatur og tid dersom dette ikke e ivarstatt pa
varmeanlaggst sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturan og reduserar problem med overtemperatur
g unadvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.

Vanligvis er det nadvendig & installars trykkstyrt pumpe for 8 unnga trykksvingninger og stey | systemeat.

Tiltak 20: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individusll maling og avregning av varme og varmivann, bor dette vurderss innfort. Med
dette bela lar dan enkelts husstand kun for snt faktiske forbruk, moe som vil gi en rettferdig fordellnq av kestnadens, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monterss nadvandig mélerutstyr | varmesentralen, pa varmskurssr og i
hver lailighat. Do‘t finnas forskjslige losningar og utstyr, dat kan veers mad manusll avissning i lelighstena, allar
slsktroniske malers som overfarsr forbruksverdier tradlest.Leverandar avieser arllg{eller oftera) alle maledata og
utarbeider avrsgninger for alls |silighstar.

Tiltak 21: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manusll regulsring av temperatur pé guivearme montares nye termostatstyringer. Det kan cgeé vurderes
tidsstyring dersom detts ikke er ivarstatt pa varmeanlsggst sentralt. Dette muliggjer badre kontroll med
innetemperaturen of reduserer problem med overtampseratur og unedvendig utlufiing. Det forutsetes at anlegget er
innragulert ag har utstyr for utstsmperaturkompensering. Vanligvis er det nadvandig a installsrs trykkstyrt pumps for &
unnga trykksvingninger og stey i systemeat.

Tiltak utendors



Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteaniagget ar kun manusit styrt, eller styres kun etter luftemperatur. Det installeres automatikk slik at
snasmeltaanlagget bads er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaers | form av an temparatur- og snofaler i bakken,
med temperatur - og fukifeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 23: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepazrer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelampsr pa henholdeviz 25, 40, 80, 76 og 100 W. Sparspasrer gir like
mye lys sem vanlige gledelamper, men bruker kare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
tirmer mat 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 24: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan montares fotocslle pé utebelysningsn sllk at dst automatisk gér swpa stter dagslyset/merkst. Eller det kan
monterss bevegelsessensor slik at lyset kun gér pa ved bevegslss og slas av automatisk stter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 25: Montere urbryter pa motorvarmer
Det mentaras urbryter (koblingsur) pa motorvarmersn slik at den ikks star p& mer snn nedvendig.
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SAGEME EIENDOMSMEGLING AS
Mordvik Torshov wiliv Tomter
Sjelyst plass 2, 0278 OSLO

E-post: Ltomter@nordvikbolig.no

§314411 17/501 17.02.25

Megleropplysninger

i viser til forespersel av 17.02.2025.

Beligselskap: 17 Presidentgaten Borettslag
Organisasjonsnr:  948.322 358

Andelseier: Andrea Dammen Hatlo  Erik Hem Aashamar
Leisobjekinr: 201

Adresse: Oskar Braatens Gate 20, 0474 OSLO
Andelsnummer: 56

Borettsinnskudd: kr775,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter g husordensregler folger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsarett: Ja
Styregoedkjenning: Ja
Eventuelle andre forkjepsretisklausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Seerskilte begrensninger’klausuler: Se boligselskapets vediekter.
Dyrehold: Se beoligselskapets husordensregler/vedtekter.
Forsikret hos: If Skadefersikring - polisenummer 589183,
Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets drifiskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Pakostninger/utbedringer i boligeelzkapet: Se arsrapporten.
+ Borefislaget har en aviale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risike for eventusll manglends
innbetaling av felleskostnader. Avtale om zikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.
Styret: Kontakt via Vibbo.
Dyrehold: Se husordensreglene.
Felleskostinader: Felleskostnadens eker 5% 01.01.25. Styret tar lepende vurderinger.
Fellesgjeld: Se rsrapport i innkalling til generalforsamiing.
IM-crdning: Mei.
TW- og intemett: Bredband (fiber) opptil 1000 MB er inkludert. TV-tienester ma skaffes og betales av
andelseier selv.
Drift- og vedlikehold: Se siste ars innkalling til generalforsamling.
*  Mekkelbestilling/postkasseskilt !-.Irakler til hovedinngangsder kan kjgpes ved henvendelse til vakimester.
Skilt til ringeklokke bestilles ogsa hos vakimester. \Vakimester sin e-postadresse er
vakimester. pb@gmail.com
+  Annet Det horer 1 loft og 1 Kjellerbod til hver leilighet.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Resisaldo Restlopetid Term fdr frihet  Type Rente
pr.ar tilogmed rente
* OBOS01-98208202839 A  7.996.357- Sar10md. 12 Flyt 5,95%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.547,— pr. md.

‘Ved oppgjer bes megler ta konlakt.m_ed QBOS Innbetalingsseprice per fif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser int.
boligselzkapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragszberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter kostnader
544 - b 42.488,- 37.838,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
s Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
*: OBOS01-98208202839  36.602,- 628 -

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 37.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.02.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingslser. De manedlige kapitalkostnadens
{renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene |an for eieren av denne lsiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punkiet "@konemiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christine
Kirkhorn tf. 22 86 58 73 ev. pr. e-post: christine kirkhorn@obos.no.

Annen informasjon:

Cpplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framadr av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, szerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det cppdages avvik mellom oppgitie belop i dette brevet og
det som fremgar av .antlre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skrifilig inn fil forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dekumenter det er avvik mellom. Fomretningsferer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil | de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til £-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjopsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, belignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjepers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjepekontrakten skal sendes OBOS
=4 snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelze av ny andelseier sendes til styret wKristina

Hallanger Jehansson Oskar Braatens Gate 24, 474 OSL0, e-post: kristina_hallanger johansson@gmail.com.

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvalining vil kommunisere med meme elekironisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under wmin profils vil vesre
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding | OBOS kr S00,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.212-

Det kreves medlemskap i OBOS for & ervervel/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjﬁpelf.ontrakl for personer som ikke er medlem | OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
=ammen, ma alle veere mediem | OBOS og betale hver sin medlemskentingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontlngenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palepe yiterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

i ger fram fil et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikteri
forbindelse med avklaringen av forkjepsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjepsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjepsrett. Det fastseties en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjeparetten avklares etter meldefristen er utlzpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og medell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjopsrett kal:l avklares ved at

1. ©OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjepsretien avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert {fast pris)

Moen viktige punkter:

= ©OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjepsrett gjieldende. (her kalt
madell 2

o Fristen reduseres fil 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg' akseptert bud er mottatt. (her kalt medell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
&4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved a
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde ir]ta resse for a4 kunne benytte forkjep (meldefristen) vil vasre
minimum 5 hverdager etter uthysning pa https:/www.cbos nofbrukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett’

= Forkjopsberettiget medlem har bare pliki il 2 overta andelen og det som vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kjeper skal overta innbo eller annet ma dette prises sserskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

* OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rem, samt prisantydning. Dersom
boligen anncnseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

»  Prig for forha'ln.dsuarsling av forkjeperetten er pt. 8212 -, men refunden.:.s, dersom forkjopsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkiep, mens tidligere gebyr ma betales.

+  Melding til OBOS om a fa avklart forkjopsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun defte
godkjennes som rett ad it. Dersom melding des til annen adresze | OBOS begynner ikke fristen
a Iﬂpe fer meldingen er mottatt av Avdeling Forkjep.

+  Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solqtmelcl ing til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fodselsnummer og telefonnummer pa alle kjepere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det cppgis fullstendig og korrekt infermasjon om alle kjeperne, da OBOS avklarer forkjepsretten
basert pa c!enne informasj_onen. Meldingen mé ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte \tilkar Aksepten ma inneholde furbehnld om avklaring av forkjra psretten.

+ Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra fnrhandsvarsel ble moitaﬂ il salgsmeldlng
blir mottatt av OBOS. Mye frister leper. Jf. brl §4—1 5. Dersom boligen ma utlyses pa nyit, ma
fork]rapeberemgede mediemmer melde 580 pa nytt. Nynfcrhandsvalsel koster pt kr 1500 - (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palraper niytt fullt
gebyr).

Vilkar for medell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

+  For at 20 dagers fristen skal begynne & lope ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjeres fil e-post forkjop@obos.ne. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen a lape fer meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjep.

+  Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjepeme (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vasrt annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tilegg ma oppais eventuelle seerige forhold knyttet til boligens filstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjopsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjepsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende seknad til styreti borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
soknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjep soknaden om
godkjenning il styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra soknaden kom frem til laget. Kjeper har ikke rett il 4 ta

boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
* Meldeskjema fylles ut og sendes inn via hitps-nye.obos.no/brukt-bolig/bruktbol iger-med—fﬂﬂ('ogsretb‘.

Dersom denne nettsiden er nede, og detikke er mulig a melde forkjep pa den maten kan forkjep
meldes inn ved a sende epost fil forkiop@obos . ne med info_ om hvilken bolig det gjelder, hwvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekrefielse pa finansiering. Kun post adressert til
QBOS Forkjep, e-postadresse forkjop@coboes.no gedkjennes som rett
adressat.

* Det er ikke bindende a melde forkjep.

+  Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

+ Eventusll overfering av medlemskap ma vasre gjsnnomfart og betalt innen meldefristen.

+  Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

+ Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behover ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud.vaale lagt inn
hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjepsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer ber oppfordres til & melde
seg til OBOS.

» De forkjepsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere | boretislaget (normalt rangert etter
botid) gar foran mediemmer | OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

+ Den som benytter forkjapsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknytist
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, bamn, etc. etter unntaksreglens.

* Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belep Betales av:
Forhandsvarsel av forkjepsretten Kr 8.212,- Selger/kjoper{avtalefrinet)
{dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjopsrett
{dersom forkjepsretten benyttes)

Kr 8.212,- Kjeper (som benytter forkjep)

Eierskiftegebyr Kr 6.570 - Selger
Forhandsvarsel av forkjepsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvalining AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benytte forkjop, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens fidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidiigere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjep.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS, Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 20 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
koensulenter | OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500,



War ref: Dato:

S@KNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
My andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidiet salg av ovennevnte bolig.
Overnavnte personier) har kjept andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjepsretten for andelseiermne i
borettslaget og forkjepsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjepsretten blir benytiet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjsp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kieperen som ny andelseier,
ma dette formidies til de bererte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjapers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjaretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjeper:

Svar pa saknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: den I 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Husordensregler Presidentgaten Borettslag Side 1

HUSORDENSREGLER
for

Presidentgaten Borettslag

Vedtatt pa generalforsamlingen 24.05.89.

Revidert pa generalforsamling
18.05.94/21.05.96/09.05.00/26.04.05/04.05.09/28.04.14/
07.04.21/05.06.23

Presidentgaten Borettslag er borettshavernes eiendom. Det er borettshaverne som i
fellesskap er gkonomisk ansvarlig for at var felles eiendom blir holdt i farsteklasses
stand. Alle utgifter som pafares borettslaget m& dekkes av husleieinntektene. For &
oppna best mulig forhold mellom beboerne, og for & holde den hayest mulige
standard med minst mulig utgifter, er det i alles interesse at husordensreglene blir
overholdt.

1. Roileilighetene

Det skal veere ro i leilighetene og gangene pa fglgende tidspunkt:
- Natt til hverdag: 22.00 — 07.00
- Natt til lgrdag: 23.00 — 08.00
- Natt til sendag og helligdager: 23.00 — 12.00

2. Lydniva
Lek og stey i trapper og gang er ikke tillatt nar det skal veere ro i leilighetene, se

punkt 1. Musikk, radio, tv og annet ma ikke veere pa et s& hgyt lydniva at dette
forstyrrer den alminnelige ro og orden.
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Musikkavelser er ikke tillatt uten etter avtale med styret. Det skal sgkes om slik
tillatelse. | sgknaden skal det legges ved tillatelse fra naboer i egen oppgang, samt
fra nabooppgangen pa den siden man har leilighet. Musikkevelser er uansett ikke
tillatt etter klokken 20.00.

3. Arbeider i leiligheter og fellesrom

Arbeid som medfgrer forandring av leilighetene er ikke tillatt uten styrets samtykke.
Dette gjelder ikke vanlig oppussing av leilighet. Alt arbeid som medfgrer arbeidsstay,
for eksempel bruk av drill, bgr helst utfgres innenfor normal arbeidstid, hverdager
mellom klokken 08.00 — 16.00. Hvis dette ikke er mulig kan arbeidet kun forega
mellom klokken 16.00 — 21.00 pa hverdager, og mellom klokken 10.00 — 17.00 pa
lgrdager. P& sendager, julaften, 1. og 2. juledag, nyttarsaften, 1. nyttarsdag,
skjeertorsdag, langfredag, 1. og 2. paskedag, 1. mai, 17. mai og Kristi
Himmelfartsdag er arbeidsstay ikke tillatt.

Rutiner for varsling ved stgyende arbeid.

- Arbeid skal der mulig varsles minst 7 arbeidsdager i forkant.

- Seerlig steyende arbeid skal varsles til alle oppganger i samme bygg (Send
varsel til styret/vaktmester sa kan de bistd med & spre informasjonen til gvrige
oppganger).

- Varsel skal inneholde minst falgende punkter

o kontakt person pa andelseier og ansvarlig handverker

o type arbeid som skal gjennomfares

o planlagt dato for pabegynt og avsluttet arbeid.(der mulig, inkluderes og
hvilke tider arbeidet vil skje disse dagene).

- Erdet tvil om noe vil kategoriseres som "stgyende" skal det varsles.

4. Ventilasjon og lufting

Montering av vifter i avtrekkskanaler og friskluftsventiler er forbudt.

Vinduer og darer i fellesareal skal holdes last

5. Bad, wc, kraner og ledninger

Andelseier har ansvaret for & holde servanter, kraner og liknende i orden. Likeledes
plikter enhver leieboer & kjenne plassering for oppgangens stoppekraner, slik at
vannet kan stenges raskt ved eventuell lekkasje/ brudd pa rer. Stoppekran for hver
enkelt oppgang finnes i kjeller og er merket med leilighetsnummer.Sparsmal knyttet
til dette kan rettes til vaktmester.

6. Skader

Dersom det oppstar skade pa eiendommen er det viktig & kontakte
forsikringsselskapet raskt. Forsikringsavdelingen i OBOS kan bist& i slike tilfeller. Ved
henvendelse til styret skal dette skje skriftlig. Vaktmester, og representanter fra

styret, kan ogsa veere behjelpelig i slike tilfeller.

7. Vaktmester
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Vaktmester har kontor i kjelleren i Oskar Braatens gate 26. Vaktmesters arbeidstid,
telefonnummer og e-postadresse finnes pa oppslagstaviene i hver oppgang.
Vaktmester kan ogsé kontaktes ved & legge beskjeder i hans postkasse utenfor
Oskar Braatens gt 26.

8. Balkonger

Apen ild med for eksempel fakkelbokser og liknende, samt all form for grilling er
forbudt.

Det er ikke tillatt & sette opp fuglebrett eller fuglekasse. Eventuelle blomsterkasser
skal veere hvite med svarte beslag.

P& grunn av brannsikkerheten er det ikke tillatt & skille balkongene fra hverandre
med skillevegger eller liknende.

9. Antenner

Utvendig montering/ oppsetting av egne radio og tv-antenner/ parabolantenner er
ikke tillatt.

10. Merking av ringeklokke, postkasse og boder

Borettslaget har ansvaret for & merke ringeklokkene og postkassene med navn.
Beboer fyller ut skiema som legges i vaktmesterens postkasse utenfor Oskar
Braatens gate 26.

Boder i kjeller og pa loft skal vaere merket med leilighetens nummer. Den enkelte
andelseier har ansvaret for dette. Lofts- og kjellerboder skal for gvrig holdes last.

11. Fellesrom

Barnevogner, sykler, ski og liknende ma ikke plasseres i trapper, trapperom eller
kjellernedganger. Bruk dertil bestemte boder, se punkt 17 om parkering. Det er heller
ikke tillatt & plassere mgbler og annet i kjellernedganger eller andre fellesrom. Styret
kan besgrge slike ting fiernet for beboers regning og/eller kaste dette.

12. Vaskerier og tgrkeplasser

Det er utarbeidet egne regler for bruk av vaskerier og terkeplasser. Disse finnes
oppslatt i vaskeriene. Se for gvrig punkt 13B i husordensreglene.

Det gjgres oppmerksom pé at brukere av maskinene kan gjares gskonomisk
ansvarlige for skader som oppstar p& grunn av uforsvarlig bruk.

Beboere kan reservere vasketid ved hjelp av hengelds pa tavlen. Det er kun tillatt
med en hengelds for hver leilighet. Denne skal merkes med leilighetens nummer.
Laser som ikke er merket, eller som ikke har lov til & henge der, vil bli fiernet.

A. Vasketider:

Mandag — lgrdag
Kl 08.00 — 12.00 12.00 - 16.00 16.00 — 19.00 19.00 — 22.00
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Sgndager
Kl 12.00 - 15.00 15.00 - 18.00 18.00 - 21.00

B. Tarketider:
Terking i terkerom falger de oppsatte vasketider.
C. Fellesregler:

Bruk av vaskerier, tarkerom samt tgrkebaser er ikke tillatt pa skjeertorsdag,
langfredag, 1. og 2. paskedag, 1. mai, 17. mai, Kristi Himmelfartsdag, julaften, 1. og
2. juledag, nyttarsaften og 1. nyttarsdag.

Det er ikke tillatt & ta i bruk vaskeri og/eller tarkerom pa andres vasketider dersom
dette ikke er avtalt pa forhdnd med den som har vasketid. Beboerne oppfordres til &
fierne hengeldsen dersom vasking allikevel ikke vil forega til den oppsatte tid.
Retten til bruk av tarkerom fglger retten til bruk av vaskeriene. Tarkebasene kan
brukes av alle, og er ikke reservert for spesielle oppganger.

Borettslagets vaskerier er naturlig nok forbeholdt til vask av beboernes eget tay.
Vask for andre som ikke har tilhgrighet i garden er derfor ikke tillatt.

Pa grunn av tekniske installasjoner har ingen barn adgang a veere i vaskeriene uten
folge med voksen. Voksne skal ta ansvar for barn som de har med seg.

Ved eventuelle feil i vaskeriet, vennligst kontakt vaktmester eller rett en skriftlig
henvendelse til styret.

13. Renhold av fellesarealene

A. Trappevask/Vaskerier

Borettslaget benytter et rengjgringsselskapet til vasking av alle trappeoppganger
samt vaskerier.

B. Loft og kjeller
Loft og kjeller skal rengjgres av vaktmester en gang i halvaret. @vrig vedlikehold
skjer ved felles dugnad.

C. Utearealer

Vi er sammen eiere av borettslagets utearealer. Hver enkelt oppfordres i denne
sammenheng til & ta sin del av ansvaret for & holde garden ryddig og pen. Det
arrangeres dugnader hver var, samt ved behov. For gvrig har vaktmester ansvaret
for det daglige vedlikehold.

14. Sgppel og avfall
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Alt sgppel og avfall skal pakkes forsvarlig inn fer det kastes i avfallscontaineren. Det
er ikke tillatt & kaste sgppel utenfor sgppelkassene eller i lofts- eller kjellergangene.
Det er heller ikke tillatt & plassere sgppel midlertidig utenfor egen inngangsder.

A. Kildesortering av papir

Aviser, ukeblader, reklamebrosjyrer, papp, kartongemballasje, drikkekartonger og
andre rene papir-/ papprodukter skal utsorteres og legges i papircontainere som
befinner seg p& eiendommen.

B. Kildesortering av glass
Beboerne anmodes om & sortere ut flasker, metall og annet glass, og bringe dette ut
til de glassigloer som er plassert ved butikklokalet i Presidentgaten 5.

C. Husgerad-, mgbler, kjgleskap, tv, osv.

Starre avfall/ sgppel, som utrangerte el-artikler, komfyrer, tepper, linoleum og annet
materiale og inventar, ma beboer fierne for egen regning, eller oppbevare innenfor
eget boareal inntil borettslaget leier inn containere til dette formal. Ryddeaksjoner blir
varslet ved oppslag/ rundskriv.

D. Spesialavfall

Beboerne anmodes om & sortere ut spesialavfall som oljeprodukter, maling, lakk, lim,
kjemikalier, lysstoffrar, medisinrester, batterier, og produkter merket med
retursymboler eller varseletikett med mer.

Det nevnte avfall kan husholdningene uten ekstra betaling kvitte seg med i
renholdsverkets miljgstasjoner, som er utplassert pa bensinstasjoner. Som
spesialavfall regnes avfall som ikke hensiktsmessig kan behandles sammen med
forbruksavfall, fordi det kan medfgre alvorlige forurensninger eller fare for mennesker
eller dyr.

15.Reyking

Rayking er bare tillatt i den enkeltes leilighet. Rgyking i innvendig fellesareal som
kjeller, loft, trappeoppganger og vaskekjeller er forbudt.

16. Uteomradene

Utearealene er felles eie og betyr mye for var trivsel. Hver enkelt bar derfor fgle seg
forpliktet til & verne dette omrédet, og hindre haerverk og gdeleggelser.

Det er ikke tillatt & ta ned treer eller busker, bryte grener av dem, rive av barken eller
pé& annen mate skade treer eller blomster.

Plenene er beregnet som bruksplener. Fotballsparking er forbudt, da dette kan
péfare gressteppet skader, og virke sjenerende p& naboer.

Grilling kan kun foregd p& omrader hvor borettslaget har lagt til rette for dette.
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Det er ikke lov til & mate fugler pa borettslagets eiendom. Mating kan skape
problemer bade for fuglene, miljget og mennesker i neeromradet, da mat som blir
liggende kan bidra til problemer med rotter i omradet og gi problemer for fuglene i
form av sykdomsspredning.

17.Parkering

Det er ikke tillatt & parkere pa borettslagets eiendom. Dette gjelder biler og andre
motorkjgretayer. Unntak gjelder for besgkende med kommunalt godkjent
parkeringsmerke for handikappede, samt handverkere som medbringer verktgy/
deler. Kortere opphold for av- og palessing er for gvrig tillatt, men ma ikke strekke
seg ut i tid.

Brudd pé disse reglene kan fare til at kjgretgyet blir fiernet for eiers regning og risiko.
Det er egne baser i borettslaget hvor sykler kan parkeres.

18.Dyrehold

Det er i utgangspunktet ikke tillatt & holde husdyr. Ved seerlige forhold har imidlertid
beboerne en lovbestemt rett til & ha dyr. Det understrekes at dette bare gjelder i helt
spesielle tilfeller. Det mé& foreligge gode grunner som taler for dyrehold, samtidig som
det ikke ma veere til ulempe for de gvrige beboerne.

Husdyrhold ma godkjennes av styret fgr det tar til. Standard sgknadsblankett faes
ved henvendelse til styret. | sgknaden skal det legges ved dokumentasjon p& at man
har god grunn for & ha husdyr, samt godkjenning fra alle beboerne i samme
oppgang. Styret vil foreta en helhetlig vurdering av sosiale og velferdsmessige
hensyn i hvert enkelt tilfelle.

Seerlige ordensregler gjelder for de som eventuelt far tillatelse til & ha dyr. Det
forutsettes at eier av dyret kjenner til politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. P& borettslagets eiendom skal dyr
veere i band. Ekskrementer som husdyret matte etterlate seg p& omradet skal fiernes
omgaende. Eieren er ansvarlig for enhver skade som dyret beviselig pafgrer
personer eller eiendommen i borettslaget. Dersom det kommer berettigede klager
over dyreholdet som sjenerer naboer med lukt, brak eller liknende, er eieren pliktig til
a fierne dyret hvis ikke ordning oppnas pa annen tilfredsstillende mate.
Ordensreglene her gjelder ogsa for de som eventuelt matte ha husdyr p& besgk.

19. God og hyggelig bokultur tilsier...

At man varsler naboer hvis man skal ha fest som kanskje kan komme til & sjenere pa
grunn av hgyt lydniva og ekstra trafikk i gangene.

At vasking av klaer samt bruk av tarketrommel inne i hver enkelt leilighet ikke skal
skje etter kl. 22.00.

At man ikke banker i radiatorer, rar, gulv eller tak, og/ eller lager lyder som sjenerer
godt naboskap.

At man er med pa felles dugnader.

At man har en hyggelig opptreden ovenfor sine naboer.

20. Fremleie
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Fremleie skal godkjennes av styret far utleie finner sted. Seknad om fremleie faes
ved henvendelse til OBOS. Andelseier plikter & underrette styret umiddelbart nar han
bytter leietakere eller selv flytter tilbake.

Det presiseres at det fremdeles er andelseieren som star ansvarlig overfor
borettslaget. Alle skader eller ulemper borettslaget far som falge av andelseiers
videre utleie er saledes andelseieren fullt ut ansvarlig for.

Fremleie til familiemedlemmer gar ogsa inn under disse bestemmelsene.

21. Styret

Styret mgtes regelmessig i styrerommet ved Oskar Braatensgate 26.Det finnes ogsa
en postkasse hvor man kan legge beskjeder, spgrsmal og liknende til styret. Styret
forsgker & behandle henvendelser fra beboerne sa raskt som mulig, og har som mal
& svare pa alle skriftlige henvendelser. Alle henvendelser til styret ma dateres og
underskrives.

Styret gjgr oppmerksom pa at beskjeder kan bli gitt via oppslagstavlene som henger
nede i hver oppgang. Oppslagene bgr henge til de blir tatt ned av styret. Dette for at
eventuelle nye eiere, eller andelseiere som har veert borte i en periode, har
muligheten til & holde seg oppdatert.
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Vedtekter

for Presidentgaten borettslag org nr. 948322358.

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 08.05.2006, endret pa ordinaer
generalforsamling den 05.05.2015. Endret pé ordinzr generalforsamling 07.04.2021.
Endret pa ordiner generalforsamling 23.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Presidentgaten borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget vere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Foelgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a f rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett il & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den
andelen névzarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjapsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn



under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:
o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
o ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i
minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre méaneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forh&ndsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende néar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen nd er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten kan heller
ikke gjeres gjeldende néar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre 4r,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

(7) Andelseiere plikter & skriftlig informere styret om alle former for bruksoverlating,
o0gsé bruksoverlating som ikke er sgknadspliktig. Informasjon om utleie skal
formidles til styret fer utleien finner sted.

4-3 Bygningsmessige arbeider
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(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Montering av kjgkkenvifter med
avtrekk er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets
forutgéende samtykke.

(3) Andelseier har ikke lov til & trekke rer utenfor sin leilighet i forbindelse med
oppussing. Dette inkluderer & g& gjennom brannmur i kjeller.

4-4 Kameraovervakning

(1) Borettslaget har godkjent kameraovervékning pé borettslagets fellesomréder.
(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pé veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfert ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pd innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pé skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens

§§ 5-13 0g 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader



(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer, og inntil fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
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9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
magtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere

pé& minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett il & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forh&nd fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller
pkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.

10
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Velkommen til Arsmete | Presidentgaten Borettslag

3 oBOS

£ | g Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd drsmatet. Styret hiper du leser giennom heftet og
i ormsfc

thing viser din interesse ved 4 delta pd drsmetet.

Dato for drsmetet:
23 mai 2024 kl_18:00, Lilleborg kirke - Inngang ved kjelleren pd baksiden av bygget (mot ring 3).

Hvem kan stemme pA drsmotet?
Alle eiere har rett til 4 delta | mote med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsi rett til & vaere til stede og til 4 uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en ridgiver til mete RAdgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pd
arsmetet tilater det

Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn &n eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst. Styremediemmer,
forretningsfarer og leier av bolig | borettslaget har ogsé rett til Avoere til stede | generalforsamlingen og til
A uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. \alg av en til & fore protokell og minst en eier som protokolivitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5 Arsrapport og Arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Radiatorer/foppvarming

8. Klipping av haye hekker

9. Vedlikeholde utearsalene - 41

10. Vedlikeholde utearealene - 4.2 (stemmes kun over dersom 41 blir vedtatt)

1. Inngangsdarer

A 12. Vedtektsendring
ps m g e 13. Valg av tillitsvalgte

14. Valg av delegater til 0BOS' generalforsamling
Innkalling / Arsrapport / Regnskap

Med vennlig hilsen,
Snor. 17 Styret i Presidentgaten Borettslag

Presidentgaten Borettslag



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sorger for at moetet blir avviklet etter lovens regler o er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke rsmetet velger en meteleder eller forslitte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak
Christine Kirkhorn er valgt.

Sak2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere imotet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblanketiene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende sier er til stede.

Sak3
Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er metelederen som er ansvarlig for Arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokoliferer. Etter loven skal det ogsd velges minst en eier til 4 signere protokellen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak
Som forer av protokollen ble Christing Kirkhorn foreslatt Protokollvitner velges | matet.

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslétt & godkjenne den méten drematet er innkalt pi.

Forslag til vedtak

Meateinnkallingen godkjennes

Sak5
Arsrappo rt og Arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av drsrapport og Arsregnskap

b} Styret foreslér overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.5.17 Arsrapport pdf

Sak§
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslis satt til kr 362 800. Her er det tatt utgangspunkt i kr. 1600 - pr andel.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 369 600,
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Sak7
Radiatorerfoppvarming

Forslag fremmet av:
Merete Hegna

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De siste drene har oppvarming av leilighet vaert en stor kostnad for boretislaget, men ogsé generelt for

den noreke befolkningen. Vi er si heldige 4 ha oppyarming som en del av var inkluderts felleskostnad, men
radiatorene er dessverre ikke stabile til & holde en spesifikk temperatur over lengre tid. Jeg, og mange andre
jeg har snakket med, feler det er pa tide 4 investere | smarte radiatortermostat og erstatte de gamle/delvis
odelagte Dette kan pd lang sikt voere en god besparelse pd borettslagets kostnad for oppvarming, da man ikke
trenger 4 skru av og pa radiatorene til en hver tid.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget om 4 underseke dette neermeare.

Forslag til vedtak

Styret far i oppdrag & vurdere kostnad og besparelse ved felles innkjop og montering av "smarte
radiatortermostat”.

Sak
Klipping av heye hekker

Forslag fremmet av:
Terje Brekke

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fremmer forslag om at klipping av heye hekker [ setrnispel ) skal utfores av profesjonelle hvert 4r, etter
Gartnerens anbefaling.

Hvis Borettslaget skulle legge denne johben ut pi dugnad for beboerne, vil man sti i fare for & edelegge den
jevne veksten som skaper et pent helhetsinntrykk. En hekk mé klippes snor-rett o til riktig tid pd dret.
Styrets innstilling

Dette burde ikke godkjennes.

Styret er enige i at det har veert mindre enn topp hekkeklipp de senere drene og at det blir aller best resultat
nér proffesjonelle giennomforer det.

Allikevel stiller styret seg negative til forslaget davi mener at borettslagets skonomi over tid ikke bor lAses til
shpass spesifikke vedlikeholdsoppgaver.

Skulle den okonomiske situasjonen vaere slik at vi ville mitte prioritere bort & bruke eksterne ressurser pa
prosjekter, 4 er det styrets plikt & gjere disse vurderingene.

Forslag til vedtak

Fremmer forslag om at klipping av haye hekker | setmispel ) skal utfores av profesjonelle hvert 4r, etter
Gartnerens anbefaling.

Sakg
Vedlikeholde utearealene - 4.1

Forslag fremmet av:
Claus Havelund Rasmussen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For noen 4r tilbake fikk et firma oppdraget 4 utforme og vedlikeholde utearealene til boretislaget.

Her ble enklest mulig vedlikehold nok prioritert og vedlikeholdet baserte seg da pa bruk av giftsproyting.
Dette ble for noen 4r siden forbudt og siden har ugresset begynt & ta over.

Moe mé altsé gjeres.

For & fi en bra helhet ut av det, trengs en helhetsplan for uteomridene.

Wi vil kunne oke trivselen til beboerne ved 4 skaffe css forskjellige samlingspunkter og oppheldsomrider -
samtidig som vi far til vakrere omgivelser. Dette vil samtidig kunne ha en forebyggende virkning mot diverse
former for kriminalitet og ugagn, som vi faktisk har veert noe plaget av.

Enkelte ting m gjgres: Takavvanning mé ledes bort fra byggene til "bronner” i utearealene (noen steder nok
ikke helt enkelt & fa til).

Wi burde ha ett eller annet for boretizlagets barn ogsi.
Styrets innstilling

Styret foreslar at vi avventer 4 fokusere ph en sterre helhetsplan for uteomridene til etter at vinduer og
eventuelt fasader er oppgradert.

Understreker at vi ikke ansker at hagen skal forfalle i mellomtiden.

Forslag til vedtak
Det foreslds at styret blir pdlagt & fA utarbeidet en plan for uteomridene.
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Sak10
Vedlikeholde utearealene - 4.2 (stemmes kun over dersom 4.1 blir vedtatt)

Forslag fremmet av:
Claus Havelund Rasmussen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

En landskapsutdannet persen (landskapsarkitekt) med alle kunnskapens om plantevalg og losninger, som vi
ikke har selv, vil vaere den beste lasning (med medvirking av en beboergruppel.

Dette har har en kostnadsside, men samtidig kan vi unng feil og uheldige losninger som senere mé uthedres.

Det vil vaere fullt mulig & bygge videre pa helhetsplanen som allerede har blitt utarbeidet | beboerregi log
underveis sake de nedvendige kunnskaper hvor de kan finnes - s langt det gér).

Styrets innstilling

Dersom det palegges 4 lage en helhetsplan for uteomraide, 54 mener styret at dette ber gjeres av profesjonelle
som har ekspertise pd utearsaler og kunnskap om forskjellige planter etc. Slik styret forstér forlsagsalternativet
skal det brukes penger pd & innhente en plan, men forelepig ikke 4 iverskette p4 arbeidet pd planen. Styret vet
ikke hva en realistisk kostnadsramme pd & fa profesjonell hjelp til & utarbeide en slik plan.

Forslag til vedtak

4248 Enlandskapsutdannet perzon (landskapsarkitekt) med alle kunnskapene om plantevalg og lesninger, som
viikke har sely, vil vesre den beste losning {med medvirking av en beboergruppel. Dette har har en kostnadsside,
men samtidig kan vi unng feil og uheldige lesninger som senere mi utbedres. £.28: Detvil vasre fullt mulig &
bygge videre pd helhetsplanen som allerede har blitt utarbeidet | beboerregi log underveis soke de nadvendige
kunnskaper hvor de kan finnes - s langt det gér).

Sak 11
Inngangsderer

Forslag fremmet av:
Elias Vamnes Myhagen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret palegges 4 underseke kostnader ved & bytte og montere inngangsderer til alle lsiligheter. Funnene skal
presenteres for 4 stemme over pd neste generalforsamling.

Begrunnelse:

Det braker en del fra trappecppgang og inn til leilighet, bade fra ytterderer og fra snakk/gange i
trappeoppgangen. Dagens dorer isolerer opp til 35 db, ved & bytte til for eks noen somisclerer opp til 45 db vil

7 v 24

man kunne lydisolere dobbelt 4 mye ettersom den opplevede lydeffekten dobler seg per 10 dh. | tillegg sé er
darene slitt og kunne trengt modernisering.

Styrets innstilling
Styret foreslar & stemme imot dette.

Selv om forslaget er fornuftig sd tror vi at det er sipass ressurskrevende prosjekter som bor prioriteras det
kommende ret (Bytte avvinduer og muligens rehabilitering av fassade), at 4 underseke kostnader og lasningar
for derer ikke burde brukes tid p.

Forslag til vedtak

Styret pilegges 4 undersoke kostnader ved & bytte og montere inngangsdorer til alle leiligheter. Funnene skal
presenteres for 4 stemme over pd neste generalforsamiing.

Sak12
Vedtektsendring

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedals (675%)

Legge til folgende tekst til -2 (7] i vedtektene:

"Andelseiere plikter & skriftlig informere styret om alle former for bruksoverlating, ogs4 bruksoverlating som
ikke er seknadspliktig. Informasjon om utleie skal formidles til styret for utleien finner sted.”

Begrunnelse:

Diet har veert avdekket flere tilfeller av ureglementert utleie | borettslaget, bde langtids- og korttidsleie. Dette
har delvie oppstatt pd grunn av manglende kunnskap om reglene for utleiei boretislagst.

Formél:

For & sikre overholdelse av gjeldende lover og regler, og for 4 bedre styrats kontroll med
utleieaktiviteter, foreslas det & innfore krav om informasjonsplikt for alle former for utleie.
Fordeler ved endringen:

1. Bedre oppfelging av regelverket.

2 Redusert risiko for ulemper som felge av utstrakt utleie, inkludert redusert
fellesskapsfalelss, akt slitasje og vedlikeholdsbehow, endrede boforhold og mulige
juridiske og administrative utfordringer.

3. @kt stabilitet og kontroll sver borettslagets miljo.

Bav 34
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Forslag til vedtak

Legge til felgende tekst til £-2 (7) i vedtektene: "Andelseiere plikter 4 skriftlig informere styret om alle former
for bruksoverlating, ogs bruksoverlating som ikke er saknadspliktig. Infermasjon om utleie skal formidies til
styret far utleien finner sted.”

Sak13
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Jonas Christensen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Folgende stiller til valg som styremediem:

* John Magnus Krohn
= TheodorT. Husefest

Valg av & varamedlem \Velges for ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

+ Didrik Lindsholm

* Gunhild Tveten

* Guy Alexander Belgau
* Hakon Loland

Valg av 3 valgkomite \zges for 1 4r
Kandidater velges i matet

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Sak 14
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Wi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r
Kandidater velges i matet

Valg av 1 varadelegat Velges for 14r

Kandidater velges i motet



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinesre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ragnar Syltevik Presidentgata 3 C
Styremedlem Jonas Christensen Anna Sethnes Gate 4 A
Styremedlem Kristina Hallanger Johansson Oskar Braatens Gate 24
Styremedlem Astrid Musasus Presidentgata 3 C
Styremedlem Ole Johannes Meling Skartveit Ammerudgrenda 128
Varamedlem Guy Alexander F Belgau Anna Sethnes Gate 4 C
Varamedlem Helena Louise H Olsson Anna Sethnes Gate 2 B
Varamedlem Espen F Ringdahl Oskar Braatens Gate 24
Varamedlem Silje Elisabeth Thoresen Oskar Braatens Gate 26
Delegert til generalforsamlingen i 0BOS

Delegert

Ragnar Syltevik Presidentgata 3 C
Varadelegert

Espen F Ringdahl Oskar Braatens Gate 24
Valgkomiteen

Terje Brekke Anna Sethnes Gate 4 B
Pernille Toppen Dahl Sigurd Lies Gt 21
Kenneth Horpestad Anna Sethnes Gate 2 A
Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post presidentgatabri@gmail.com. Se Presidentgaten
Borettslags hjemmeside pa www.vibbo.no/presidentgaten for ytterligere informasjon. Du
kan ogsa komme | kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din belig, felleskostnader og annen nyttig
infermasjon.

Generelle opplysninger om Presidentgaten Borettslag

Borettslaget bestar av 231 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.
Presidentgaten Borettslag er registrert | Foretaksregisteret | Brenneysund med
organisasjonsnummer 948322358, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
225 205 208 397 58
59

Farste innflytting skjedde i 1939. Tomten ble kjept i 1950.

2 Presidentgaten Borettskag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Presidentgaten Boreftslag har én ansatt.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henheld til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Styrets arbeid 2023 - 2024

Arets primaere fokus har vaert A stabilisere ekonomien og kutte kostnader der mulig da vi ser at
vare kostnader blir stadig heyere. Samtidig som vi har brukt veldig mye tid pa en energikartlegging
og teknisk tilstandsvurdering, for a fa oversikt over mulig fremtidige sterre vediikeholdsprosjekter.

Styrets store anske for det kommende aret er som alltid at SAMTLIGE andelseiere og leietakere,
aktivt bruker tid pa a sette seginn i (og fralgel} husordensregler, vedtekter og folkeskikk. Samtidig
ber vi om at vi alle husker at det er Iyit i vare bygg, og at det er like viktig & vise hensyn som det er
& veere tAlmodig. Viktigst er allikevel at direkte kommunikasjon 99% av tiden fungerer bedre enn &
sende en tilfeldig klage uten adresse..

@konomien

Alle boreftslagets kostnader har generelt gatt opp, ikke minst fra det offentlige.

Vi har forsekt & vesre litt nekterne i bruk av penger, samtidig som vi har forsekt & redusere
kostnader og eke inntekter.

Konkrete tiltak har vaert

+  @ke felleskostandene fra og med.1.12.2023

+ Nye leietakere Groomers pa plass i neeringslokalet | Oskar Braatens gate 18.

+  Selv giennomfere enkelte prosjekter via dugnad, heller enn a fa levert tienester av
eksterne. 2

+ My og forbedret avtale pa vasking.

+ Forsek pa a redusere sterrelsen pa restavfall dunker for 4 senke totalkostnad pa
renavasjon.

Gjerder

Vi har pa dugnad fortsatt & sette opp noen strategiske gjerder for & forseke a gi et bedre
helhetsinntrykk, hindre at fremmede tramper ned hagen og forseker & brayte vei gjennom buskene
vare.

Styret snsker at Presidentgata skal vaere en Apen plass for alle, men stay og seppel pa vare
uteomrader er et pagaende problem (bade fra beboere og andre).

Maker

Dette er et vedvarende problem.

Borettslaget har de senere arene investert relativt mye penger i & sikre var eiendom sa godt det lar
seg gjere mot de hylende vennene vare. Dessverme sa begrenser effekten seg nar det ikke er
andre eiendommer rundt oss som gjer tilsvarende grep.

Maker er fredet og det er veldig lite vi kan gjere nar de rundt oss ikke bidrar.
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3 Presidentgaten Borettslag

Som i fjor er det folk som gar opp pa taket for & fierne reder, men disse bygges raskt opp igjen,
sekundet det eventuelt finnes et egg er det ulovlig & fjerne dem. Dette kommer rett og slett ned til
flaks og timing.

Alt som vi har funnet av dokumentasjon om make problemer tyder pa at det oﬂentlige gir null statte
til de som er pavirket av slikt, sitater som "sett pris pa fuglelivet dere har" ser ut til & vaere vanlige
responser der andre har sendt klager til det offentlige tidligere.

Det vi som beboere kan gjere er & forseke & jage dem bort nar de kommer pa vare brannbalkonger
og veere tydelige overfor mennesker vi ser som mater fugler pa var tomt.

Videre er det viktig at all seppel, spesielt matavfall, legges skikkelig i sappeldunker og ikke blir
flytende pa benker efc.

Brannvern.
Etter en mindre hendelse i en andel som krevde at brannvesenet ble tilkalt, ble det gjlennomfart en
ny runde med kartlegging og analyse av Brannvemntiltak.

Styret oppdaget at det er flere som ikke gjer sapass elementaere ting som a sjiekke egen
brannvarsler.
Dette burde gjeres hver maned:

« trykk p& knappen, har at det piper, trykk pa knappen slik at det slutter & pipe.
+ Fungerer det ikke, anskaff ny ASAP!

Konkrete iverksatte tiltak

+ Styret patar seqg a paminne om sjekk av brannvarsler og & fa det inn i oversikt over
aktiviteter som andelseier selv er pliktet til & gjennomfare som en del av sin
vedlikeholdsplikt.

+ Byttet brannslokningsapparat og markert med skilt i samtlige vaskerom.

+ Lagt opp til kontroll av brannslokkere 1 alle andeler og koordinering av bytte for de som
trenger a erstatte sitt.

En viktig presisering; styret er palagt & serge for at det kan gjennomferes kontroller.
Kostnad med & bytte varslere og slukkere som ikke fungerer faller pa andelseiere.

DU er ansvarlig for at din leilighet er trygg!
DU er ansvarlig for & bidra til at din nabo er trygg!

Naeringslokaler

Bunnpris har veert var mangearige leietaker, noe begge parter er veldig glade for.

Mar en driver en forretning farer det med seg en del eksterne leveranderer som dessverre kan
veere sjenerende, spesielt pa helligdager.

Staben pa bunnpris forseker 2 holde kommumkaslon med sine leverandarer for at det vises
spesielt mye hensyn mtp. stey og rot, spesielt pa rede dager.

Groomers - Oskar Braatens gate 18.

Styret er veldig glade for at Groomers AS flyttet inm som |eietakere i naeringslokalene | Oskar
Braatens gate 18 mot slutten av 2023. Lokalene hadde statt tomme en lengre periode og styret
opplevde det som vanskelig i et litt tungt elendomsmarked & finne relevante leietakere.
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Det er godt for borettslagets ekonomi & ha en ekstra inntektskilde, og minst like viktig 3 er det
godt for miljeet & ha inn saerdeles hyggelige og engasjerte leietakers.

Etter forrige generalforsamling ble mindre oppgraderinger giennomfert av vakimester for 4 forsake
2 lofte det totale inntrykket av det som far har blitt sett pa som saerdeles slitne lokaler. Det har aldri
veert aktuelt & investere store nok summer for & kunne pusse opp til & mete en moderne standard.
MNye styremedlemmer brakte med seg nye kompetanser, og en mer profesjonell jobb enn tidligere
ble gjort for & sikre bilder og annonser for lokalet.

| Groomers, en hundefriser salong som primaert arbeider pa au'talte l|mer(|kke dropp |r1r1} har vi
fatt noen meget hyggelige leietakere som ser meget positivt pa & drive i vare lokaler pa en lang
tidshorisont.

Hunder

Til tross for at vi na har et neeringslokale som driver med tjenester til hunder, sa er det fortsatt ikke
lov & lufte dyr pa vare plener. Det er kontrakisfestet at Groomers hjelper oss a serge for at det ikke
ligger igjen noen gavepakker fra sine kunder pa var plen.

-Der ensker gjerne store og sma 4 ligge og kose seg pd sommeren.

Hunder som tar for seg ferer til stor sjenanse for enkelte beboere, DU har lov til & formidle til noen
du ser lufte sine dyr pa var tomt at det finnes mange fine grentomrader naer var eiendom som kan
benyttes.

Det forventes at vare andelseiere er de som er ivrigst pa a felge vare regler.

Sykkelskur og sykkeltyveri

Vi har veert mye plaget med innbrudd i sykkelskur.

Generalforsamlingen 2023 pala styret a utbedre skuret utenfor Oskar Braatens gate.

En relativ lettvin og ekonomisk billig lesning som gjorde dette pa en mate slik at man hindret
innsyn som bygoet pa eksisterende byag ble implementert.

Siste finger pa verket er nytt stativ som ventes levert i skrivende stund

Etter et innbruddsforsak | sykkelskuret i Presidentgata der tyven ble tatt pa fersken, vedtok styret
etter forslag fra politiet & dekke til sykkelskur i Presidentgata for & hindre innsyn og der.

Digitalisering

Styret jobber aktivt med forseke & forbedre prosesser og skape dokumentasjon som vil gjere det
lettere for nye styremedlemmer a komme inn.

Det understrekes viktigheten av a forseke a jobbe langsiktig

Murpuss

Fasaden er som kjent slitt | enkelte deler av bygningsmassen var

Handverker ble hentet inn for a lappe nederste del av fasade for & hindre at frost og vann kommer
inn i bygget styret har forsekt 4 unnga a gjere sterre investeringer i dette arbeidet i pavente av
avklare nar en fasade oppgradering eventuelt vil giennomferes.

Avfallshandterin

Styret endret pa antall ganger avfallsdunkene i seppelskurens temmer pr. Uke fra 3 til 2, noe som
bidrar til god besparelse.

Det er stadig noen som velger & kaste "ALT" | soppeldunkene, det er tydelige faringar pa hva som
er restavfall, papp, glass/hermetikk, pant og annet.

Vi ber alle om a lsere disse forskjellene, for bade miljeet sin skyld, men og for at vi kan holde vare
kostnader med avfallshandtering sa langt nede som mulig.
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Rar

Tl@pet av sommeren fikk vi omsider avsluttet det bersmte asbest-prosjekiet, takk for at alle viste
talmodighet, og omsider filrettela for at jobben kunne gjeres.

Dette hares for mange ut som en selvfalge, men vi sliter med at det er noen individer som er
seerdeles vanskelige 4 fa tak i, som ikke gjer som de blir bedt om etc. Det koster oss alle tid og
penger.

Styret giennomferte en del opprydding med bade leverander og underieverander, og vi kan
konkludere med at de to selskapene trolig ikke vil arbeide sammen igjen..

Arbeidet med & oppgradere og vedlikeholde anlegget generelt har fortsatt, av sterre investeringer
ilepet av vinteren har det blitt installert et T’ Iter for a rense vannet i van'neanlegget fungerer dette
som det skal, ber det forlenge levetiden pa anlegget med opptil 10 ar.

Dugnad

Det er veldig gey a se at det er en del som meter pa dugnader som vi arrangerer pa varen og
hesten.

Vi rekker & gjere mye jobb bade inne og ute.

Dessverre sa ser vi at mange av de mest lojale oppmette de senere &rene har flyttet ut de siste
arene, men desto hyggeligere & se at nye andelseiere stiller opp!

Allikevel mé det understrekes at 40 oppmette i et borettslag der det bor 300 mennesker er langt fra
godt nok.

+ Kan du ikke pa dagen, meld ifra, det finnes ALLTID mer & gjere i et borettslag.

+  Evner du ikke typisk dugnadsarbeid av forskjellige grunner, sa er det helt ok. Men finnes :
det andre ting du kan bidra med; bak en kake, server saft, underhold med en sang etterpa.
Gjar ditt for at borettslaget blir en hyggeligere plass.

MYE av verdien i dugnad er og at naboer blir kjient og at vi bygger miljeet vart.
En uendelig stor takk til de som aktivt bidrar selv med de minste ting.

Uteomrader

Selv om det er pagaende arbeid og ute, 54 ble disse bevisst blitt nedprioritert | 2023 for & forseke 4
spare penger.

Selv om vaktmester rekker mye, sa gar det gjierne en full arbeidsdag pa a klippe plenene vare, nar
vaktmester kun arbeider 50% og gresset helst ber klippes ukentlig, sa blir det en vurdering for a
prioritere ressurser.

F.eks. 54 fikk vaktmester sommeren 2023 fgringer pa & pricritere & lefte utleie lokalet slik at vi i
fremtiden kunne sikre oss mer inntekter. (noe vi heldigvis fikk pa plass | Groomers!).

Pa slutten av sommeren 23 sa det rett og slett ikke bra ut.

+ Det ble da investert i utstyr slik at innvendige hekker i borettslaget kunne klippas pa
Dugnad ved behov, mens de store hekkene rundt borettslaget er sdpass store at det av
HMS hensyn ber gjeres av profesjonelle.

»  Styret vurderte etter dugnad hesten 23 at prosessen nok ma streamlines litt for & sikre at
kvaliteten pa klippen er litt mer konsekvent. | skrivende stund planlegges dugnad for varen
24 og vi haper og tror at det biir litt bedre resultat.

Tidligere har vaktmester fatt assistanse fra enkelte beboere som har fatt oppleering til & klippe
gress nar han har ferie, vi ber de som kunne tenkt seq til 4 bidra slik melder seg. Alternativet blir at
det hentes eksterne ressurser for dette, noa som alt annet, koster penger.
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Her igjen blir det fortlepende vurderinger og prioriteringer pa alle aspekter av hagestell; hver
mye/lite er godt nok?

Vedlikeholdsplaner.
My vedlikeholdsnekkel bestilt

Styret ensker a fa pa plass et system for mer langsiktig planlegging av vedlikeholdsarbeidet.
Tidligere vedlikehaldsnakkel via OBOS prosjekt opplevde vi som manglende, og vi har na funnet
muligheten fil & f& utarbeidet en ny (gratis) vedlikeholdsnekke! som forhapentligvis er litt bedre.
Styret har i sitt arbeid og vedtatt & begynne a bruke en modul som OBOS kaller beerekraft og
vedlikeholds modulen for & bista til & dokumentere og synliggjere nadvendige oppgaver pa kort og
lang sikt.

Energikartlegging - Fasade og vinduer

Den tidligere vedlikeholdsplanen var som nevnt litt manglends.

Ower tid har vi bedt dwerse eksperter pa forskjellige fagfelt komme pa befaring for a gi oss mer
detaljerte oppgaver & fokusere pa.

Kombinert med teorier om mulig energibesparende tiltak, ble det bestilt en energikartlegging av
borettslaget som og tok et spesielt eye pa den byggtekniske tilstanden.

Oppsummering av energikartlegging og byggteknisk
tilstandsvurdering

Styret | Presidentgata borettslag har hesten 2023 fatt bistand fra Multiconsult fil:

« Kartlegging av muligheter for reduksjon av energiforbruk i borettslaget
« Byggteknisk tilstandsvurdering av fasade og tak pa borettslagets bygningsmasse

Multiconsult har levert en rapport for hver av de to kartleggingene, hovedkonklusjonene fra disse
rapportene presenteres her.

Energikartlegging
Rapporten fra energikartleggingen beskriver lannsomhetsvurdering av identifiserte tiltak. Det er
identifisert 4 titak som vil kunne redusere energiforbruket:

« Utskifting av vinduer

+ Montering av solceller pa tak

+ Montering av bygningsintegrerte solceller
+ [Etterisolering av fasader

Utskifting av vinduer gir den klart sterste reduksjonen i energiforbruk, og er i praksis det eneste av
de 4 tiltakene som er beregnet med positiv ndverdi

Byggteknisk tilstandsvurdering
Rapporten fra denne tilstandsvurderingen har gitt felgende beskrivelse av identifiserte tiltak:
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» Fasadesystemet har utlevd sin tekniske levealder. Levetiden kan forlenges med 5 — 10 &r
med reparasjoner, utover dette anbefales full utskifting av fasadesystemet

+ Vinduer og balkongderer har utlevd sin tekniske levealder. Disse anbefales utskiftet, samt
eventuelt ogsa flytte vinduene lengre ut i fasadelivet.

» Ytterderer beerer preg av slitasje, reparasjoner og tilpasninger. For & gjenopprette
funksjonalitet og redusere vediikeholds- og ettersynsbehov, anbefales ytterderer utskiftes.

+ Deterp.t ikke grunnlag for & anbefale full utskifting av tak (taktekking og undertaksbelegg).

Styrets vurdering og videre arbeid

Tiltaket som er identifisert som en fellesnevner i de to rapportene er utskifting av vinduer, og dette
er ogsa det tilttaket med sterst lennsomhet. Videre er utskifting av fasade og utskifting av ytterderer
det som er vurdert som nedvendige tiltak, ut fra en byggteknisk vurdering.

Det er ikke konkludert hvorvidt utskifting av vinduer, balkongderer og inngangsderer ma gjeres
samtidig som en eventuell utskifting av fasaden.

Videre fremdrift er at styret har samtaler med aktuelle selskap som kan lede arbeidet med et
forprosjekt som vil pabegynnes utover 2024.

» Det vil ikke pabegynnes arbeid for tidligst 2025.
» Da omfanget av prosjekter, tidshorisonter ikke er klart, er det heller ikke forelepig mulig & gi
et realistisk anslag pa kostnader eller hvordan ekonomien vil pavirke andelseiere.

Diverse oppgaver.
Den sterste delen av styrets arbeid har som alltid godt med il kommunikasjon.

Eposter og meldinger pa diverse plattformer, telefoner til alle degnets tider (noe vi gjeme unngdr i
fremtiden), og direkte dialog.

Mengden pa klager fra andelseiere om naboer har heldigvis roet seg betraktelig na som vi har lagt
pandemien litt bak oss, men vi ser det stadig er noen som velger 3 ikke sette seg inn ifelge
husordensreglene. Det frustrerer mange.

Spasielt ofte er dette tilfellet nar leiligheter leies ut, eller oppussing gjennomfares.

» Andelseiere er ansvarlige for at sine leietakere kjenner til vare regler.

Videre er det fortlepende kommunikasjon med forretningsfarer, leverandarer, leietakere, mulige
kjepere av eiendommer som ligger ute, og eiendomsmeglere som bistari salgsprosesser.

Spesielt verdt a nevne sa har styret de siste arene matte bruke mengder tid pa andelseiere som
{mot intensjonen av borettslag som eierform), forseker a finne alle smutthull for  tiene penger pa
eiendommen fremfor & selv bo her.

Det finnes forsek pa misvisende kommunikasjon, manglende dokumentasjon og regelrett juks, noe
som dessverre gar utover borettslagets ressurser.

Vi fortsetter kampen med & kartlegge og motarbeide individer som ensker a sette seg selv foran
fellesskapet. Minner samtidig om at det i andre eierformer, som for eksempel selveierieiligheter, sa
kan man eie og leie ut sa lenge man bare ensker. Vi oppfordrer alle fremtidige eiendomsmoguler til
& vurdere denne eierformen. S& kan vi vaere flere som sammen forseker & bygge et godt bomilie
aver tid.
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Salg av andeler

Presidentgaten Borettslag er et populgert sted & bo, noe relativt mange solgte andeler | 2023
reflekterer selv med renter som laper lepsk. Styret opplever ofte skryt fra eiendomsmeglere som
gir oss skryt for stabiliteten i var drift og ekonomiske situasjon.

Salgstall fra OBOS

| 2023 ble det solgt 8stk leiligheter under 40kvm
Laveste sum = 40m2 - 3830000
Heyeste sum = 40m2 - 4280000

| 2023 ble det solgt 21stk leiligheter over 40kvm
Laveste sum = 40m2 - 4250000
Heyeste sum = 40m2 - 5400000

Til sammenligning ble det i 2029 solgt 29stk andeler og i 2022 solgt 40stk andeler.

Vaktmester

Var evigunge Vakimester Harald er ansatt som vaktmester i borettslaget pa 50% og er en
uvurderlig ressurs for for styret og en gledesspreder i borettslaget som mange setter pris pa.
Styret takker alle beboere for at de fortsetter 4 vise vakimester en respektfull tone og ikke forseker
a gi ham feringer for hans arbeid, det er styret sin rolle.

Stor takk og rettes til Harald, vi haper han fortsetter a vaere var kontinuitetsbeerer | mange ar til.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagats forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne ferutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak postene drift'vedlikehold
og konsulenthonorarer.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024,
Tallene er vist | kelonnen til hayre | resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 522 000 til vedlikehold til ordinaer drift.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en akning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avliep. Eiendomsskatten felger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Presidentgaten
Borettslag.

Lan

Presidentgaten Borettslag har lan i OBOS-banken.

Lanet har manedlig forfall med flytende rente pa 5,95 % pr 03.04.2024. Lanet laper til
november 2030.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfererhonoraret til OBOS eker med 5,3 % i 2024.
Medlemskentingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % ekning av felleskostnadene fra 01.12.2023.

For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Wedlegg 1

Til generalforsamlingen i Presidentgaten Borettsiag

Uavhengig revisors beretning

Kenklusjen

Wi har revidert Arsregnskapet for Presidentgalen Boretislag som bestar av balanse per 31. desembar
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter il drsregnskapet. herunder et sammendrag av vikiigs regnskapsprinsipper.

Etter wir mening

+ opphylier arsregnskapet gieldende lovkray, og

«  gir Arsregnskapet et retivisende bilde av barettslagets finansielle stiling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsiuttet per
denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunniag for konklusjonen

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikier | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Rewisors appgaver og
plikter vad revisjomen av drsregnskapst. Vi er uavhengige av borettslaget | samsvar med kravene i
rebevante laver og forskrifter i Morge og Intermational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedi av Intemational Ethics Standards Board for
Accountants (|IESBA-reglene), og vi har averholdt vare avrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis ar etter vir vurdering fllstrekkellg og hensikismessig som grunnlag
for var kenklusjon.

Bvrig informasjon

sryrst (ledelsen) er ans-rarllg for evrig Irafomsas;on 0m er publisert sammen med arsregnskapet,
Brig ormfatter ten borsett fra b 0g den tilharende
rema}umharewngan ﬂmg |nForrnast umlalbel ugaa budsjettall som er presentert sammen med
kapat ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Fommalet
&r & vurdere voryidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
#rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeldet oss under revisjonen av érsregnskapet, eller
hvarvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom awrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapporters | 53 henseende.

Ledelsans ansvar for arsregnskapet

Ledalsen er ansvarlig for 4 ularbelde drsnegnskapel og Tor at del gir el retivisende bilde | samsvar med
regnekapsiovens regler og god regnekapsskikk | Norge. Ledelsen er oges ansvarlig for slik interm
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnakap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsikteds fed.

Pricewaterhouse Coopers AS, Dronning Eufernias gate 71, Posiboks 748 Senirum, NO-0108 O=lo
T: 02316, ong. no.: G4T 008 713 MVA, wew. pwi.na
Stalgautonsens revisorer, medlemmer av Dan norske Revisarlarening og sultnsen regnakapsfonersslakap

21 av 34 5. 17 Arsrapport_pdf
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Wed utarbesda sen av Araregnekaget ma ladalsen 1a standpunkt bl borettslagats evne Bl fortsat dnft og
opplyse om forhold av betydning for foraalt drifl. Forutsetningen om fortsatt drilt skal legges 8 grunn
for arsregnekapet 5a lange dat lkke ar sannsynlig at viksomneten vi bl avyikier,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet

Warl mal er & oppna betryggende skkarhel for al draregnakapet som helhel ikke inneholder vesenllig
feilintormasion, verkan som felge av misligheter eler ulilskiede fail, 0 & sy en revisjonsbesatning
o0 ar an by grad av skkerhat, men ingen garanti
for aten revisjon umm i samsvar med [SA-ene, allid vl avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan eppetd som felge av misigheter eller ulisikiede feil. Felinformasion er 8 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
akonomiske hesttningene som brukeme foretar pa grunniag av Arsregrskapet

For videre beskrivelse av revisorns oppgaver of plikler vises det il
g er elniner.

Oslo, 11, april 2024
Prriic useCoopers AS

Berit Alstad
Slatsauborisert revisor

Wedlegg 1 22 av 34

5. 17 Arsrapport_pdf
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PRESIDENTGATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 322 358, KUNDENR. 17

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres 1
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetmng i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjen om borettslagets ekonomi i styrets drsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gjr, imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteras det en
oversikt aver boretislagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa |an, samt kjep og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa
de dlsponlble midlene kan blant annet benyttes til 4 vurdere om det er nadvendig a endre
stamelsen pa in nkreude felleskostnader som den enkelte beboer betaler og om det er
behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa ek5|sterende
gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3478350 5031686 3478350 3082174
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res regnskapet) 707 801 -409 644 1536996 1301 646
Tilbakefering av avskrivning 15 1] 13493 i} 0
Fradrag for avdrag pa langs.
1an 17 -1096415 -1155946  -181000 -1 127 000
Innsk. eremerk. bankkto -7 562 -1248 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -396 176 -1553 337 1 355 996 174 646
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3082174 3478349 4834346 3256820

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omigpsmidier 3939870 4857 609
Kortsiktig gield -857 696 -1 379 260

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3082174 3478349

PRESIDENTGATEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 322 358, KUNDENR. 17

Presidentgaten Borettskag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8735283 8492286 8903000 9353000
Innbetalinger 117 257 105 849 Q 0
Andre inntekter =] 57 000 65 007 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8909540 8663142 8905000 9353000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4  -368123  -353441  -380000 -380 000
Styrehonorar 5 -346500 -346 500 -346500  -346 500
Avskrivninger 15 0 -13 499 i} 0
Revisjonshonorar [} -14 375 -13 625 -11 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -238 845 -229 215 -247 000 -254 000
Konsulenthonorar 7 -301 807 -77 322 -50 000 -50 000
Kontingenter -46 200 -46 200 -46 200 -46 200
Drift og vediikehold 8 -88508B6 -2294337 -322000 -522 000
Forsikringer -566 702 -529720 -566714  -624 000
Kommunale avgifter 9 -1691406 -1514996 -1730290 -2 042354
Energiifyring 10 -2241366 -2346572 -2 120000 -2 140 000
TV-anlegg/bredband -570720 -577531  -580000  -580 000
Andre driftskostnader 11 -521235  -453114 -479300  -517 300
SUM DRIFTSKOSTNADER 7793266 -B796072 6879004 7516354
DRIFTSRESULTAT 1116274 -132931 2025996 1836 646
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 85748 35 481 0 0
Finanskostnader 13 497221  -312194 489000  -535000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -408 473 276713 489000  -535000
ARSRESULTAT 707801  -409644 1536996 1301646

Overfaringer.
Til opptjent egenkapital
Fra opptjent egenkapital

707 801

0 -409 644
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15 Presidentgaten Borettslag 16 Presidentgaten Borettskag

PRESIDENTGATEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 322 358, KUNDENR. 17 Ragnar Syltevik s/ Astrid Musasus /s/ Jonas Christensen /s/
BALANSE
EIENDELER Nate 2023 eLrr: Kristina Hallanger Johansson  Ole Johannes Meling Skartveit
Isf Isf

ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 28 921893 285921893
Tomt 26 000 26000
Andre varige driftsmidler 15 1 1
Miljgbankkonto, eremerket 357 024 249970
SUM ANLEGGSMIDLER 29304 918 29 197 864 NOTE: 1
OML@PSMIDLER REGNSKAPSPRINSIPPER
Kundefordringer 10 000 0 Borettslagets arsregnskap er satt opp | samsvar med regnskapslovens og god
;ﬁ;sr';uggﬁ;ﬂ?glLef'gr’g:ir;]agd;r 16 ]g ggg g regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og Arsberetning for
Driftskonto OBOS-banken 682738 1719961 borettsiag.
Skattetrekkskonto OBOS-banken 11889 11388 INNTEKTER S
Sparekonto OBOS-banken 3208674 3126 261 Inntektene inntektsfares etter opptjgningsprinsippet.
SUM OML@PSMIDLER 3939870 4 B57 609
SUM EIENDELER 33 244 788 34 055 473 HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlepsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett ar.

EGENKAPITAL OG GJELD
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes

EGENKAPITAL 1 " til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa

Ionggggﬁt?;gnképggﬁm 100 72 533 :13[1]2 21 ?ég ,15?2 etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

SUM EGENKAPITAL 37 6527 414 21 819613 virkelig verdi dersom verdifallat ikke forventes & veere forbighende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktst. Bygninger er ikke avskrevet da

GJELD det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

LANGSIKTIG GJELD ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes

Pante- og gjeldsbrevian 17 9313622 10410037 okonomiske levetid.

Borettsinnskudd 18 151 425 151 425

Annen langsiktig gjeld 19 46 415 46 415 FORDRINGER

Awsetning bomiljetiltak 19 348 216 248724 Kundefardringer ag andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for

SUM LANGSIKTIG GJELD 9 §59 678 10 856 601 avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

KORTSIKTIG GJELD av de enkelte fordringene.

Leverandergjeld 671878 1332946

Skyldige offentlige avgiter 20 22008 21709 SKATTETRERKSKONTO : :

Palapte renter 47 789 0 Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer

Palapte avdrag 90 150 0 myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

Annen kortsiktig gjeld 21 25780 24 605

SUM KORTSIKTIG GJELD 857 696 1 379 260

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33244788 34055473

Pantstillelse 22 35213325 35213325

Garantiansvar 0 0

Oslo, 08.04.2024
Styret i Presidentgaten Borettslag
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NOTE: 2 NOTE: 8
INNKREVDE FELLESKOSTNADER DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Felleskostnader 8462 228 Drift'vedlikehold bygninger -71088
Forretsningslokale 448 202 Driftivedlikehold VWS -478 565
Leie 35220 Driftivedlikehold utvendig anlegg -314 366
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 945 650 Driftivediikehold vaskerianlegg -11477
Egenandel forsikring -10 000
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD Kostnader dugnader -490
Forretningslokale -175 000 SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -B85 986
Felleskostnader -35 367
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8735283 Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av
NOTE: 3 bygningene.
ANDRE INNTEKTER
: NOTE: 9

Antenneleie 55 Q00
Nettinnbetalinger 2000 Egr:‘;“;r'i’s‘:k';ﬁ AVGIFTER 01
SUM ANDRE INNTEKTER 57 000 Vann- og aviapsavgit 931972

. Feigavgift -128
:S;EIC):MALKOSTNADER Renovasjonsavgift -748 116
Ordinger lonn, fast ansatte 252 742 SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 691 406
Palepte feriepenger -25 780 .
Arbeidsgiveravgift 88134 MOIEA0
Yrkesskadeforsikring -1 467 EIP;EESI(”L:::;TG 87 469
SUM PERSONALKOSTNADER -368 123 Stram oliefyr el.bereder 21792

Det har giennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

¢ el : - : ¢ T Fjernvarme -2 132 105
Selskapet er ikke pliktigtila h it di tier | bligatorisk te-
p:nssjgﬁje er ikke pliktig til a ha fjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste: il ENERCTIETiNG EETET
NOTE: 5 NOTE: 11
STYREHONORAR ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Honorar til styret gjelder for perioden 202212023, ag er p& kr 346 500, fonanet ool
| tillegg har styret fatt dekket beverining for kr 5 730, jf. noten om andre driftskostnader. Driftsmateriell 67 491
Lyspaerer og sikringer -528
NOTE: 6 Vaktmestertjenester -32 443
VIS ONSHONDRAI ;Zm;lg ved firmaer 3:113; ?ﬂ
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet fil revisjon og belaper seq fil kr 14 375. Andre fremmede tienester 10793
Trykksaker -1 296
NOTE: 7 .
KONSULENTHONORAR e L
Tilleggstenester, OBOS Eiendomsforvalining AS -18231
Multi It AS 283 576 Andre kontorkostnader -7 300
ATHCNsLl Horge . Telefon, annet 4221
SUM KONSULENTHONORAR -301 807 Parto 280
Bank- og kortgebyr -2 957
Velferdskostnader -891

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -521 235
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

0BOS-banken

Lanet er et annuitetsian med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,80 %. Lepetiden er 20 ar.

19 Presidentgaten Borettslag
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 4773
Renter av sparekonto i OBOS-banken 834975
SUM FINANSINNTEKTER 88 748
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa Ian i Eika Boligkreditt AS -350 079
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -146 829
Renter pa leverandergjeld -243
SUM FINANSKOSTNADER -497 221
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 1938 3 266 968
Oppskrevet 1972 2047 125
Rehabilitering fasader 1997 - 1999 23 607 800
SUM BYGNINGER 28 921 893

Tomten ble kjept i 1938

Gnr.225/bnr.58 M. flere

Tjenesteleilighet hver innskudd ikke er beregnet: nr. 801

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Gressklipper

Tilgang 2018 67 500
Avskrevet tidligere -67 499

Avskrevet i ar

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Awsatt egenadel forsikring. Utbetalt i 2024 10 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 000

-22 475
Opprinnelig 2010 0oo
Nedbetalt tidligere 12 D64 963
Medbetalt i ar 1096 415

-9 313 622

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 313 622
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -151 425
SUM BORETTSINNSKUDD -151 425
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum (Telia) -39415
Avsetning bomiljetiltak -348 216
Andre innskudd -7 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -394 631
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -11 889
Skyldig arbeidsgiveravgift -10 209
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -22 098
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -25 780
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -25 780
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 151 425
Pantelan 9313 622
Palepte avdrag 90 150
TOTALT 9 555 197
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 felgende bokferte verdi:
Bygninger 28 821 883
Tomt 26 000
TOTALT 28 947 893




Al Presidentgaten Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret | IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 589183. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet il skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar oqg risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel | OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkj@psretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2023 Sykkelskur Oppgradering

2020 - 2020 | Byttet reykvarslere Mye reykvarslere i alle leiligheter

2020 -2020 | Rerdornying Byttet vann-rer fra fyrrom i Oskar
Braathens gate til Presidentgaten 3.
Byttet vann-rer fra fyrrom i Oskar
Braathens gate til Presidentgaten 3.

2020 - 2021 Rarfornying

2019 -2019 | Porttelefon

2019-2019  Oppgradering av lys fellesarealer
2019-2019 | Nye brannvarslere

2018 - 2018 | Oppgradering til fiber

2018 - 2018 | Nye postkasser

2017 - 2017 | Rerfornying av bunnledning Oppgradering av laser
Utbygging av sykkelskur
2017 -2017 | Oppgradering av laser

2017 - 2017 | Utbygging sykkelskur

2016 - 2016 | Kontroll og sikring av tak og piper

2016 - 2016 | Oppgradering av belysning i kjeller

2015 -2015 | Installering av kameraovervakning

29 1 3 av 34

2014 - 2014
2014 - 2014
2013 - 2013
2011 - 2011
2010 - 2010
2009 - 2009
2008 - 2008
2008 - 2008

2008 - 2009
2006 - 2007

2006 - 2006

2005 - 2005
2004 - 2004
2001 - 2002

2000 - 2000

1998 - 1998

1996 - 1997

1993 - 1993
1992 - 1992

1989 - 1990

1976 - 1976

22

Konvertering til fiermvarme
Installering av reykvarslere
LUtskiftning av nekkelsystem
Nye vaskemaskiner

MNye Terketromler
Fasaderehabilitering

Maling av vinduer og balkongderer

Bytting av derpumper og
lassylindere

Maling av oppganger
Maling / Butikktak [ Fyrrom

El-sikkerhet

MNaeringslokale
Utomhus
VWS / Fyrrom / Sikring

VVS [ Kabel-TV

Grantanlegg
Fasader / Balkonger / Vinduer /
Darer

Tak
Oljetank / Vinduer / VV'3

El-anlegg

Kabel-TV
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i alle leilligheter.

Maling av seppelskur og sykkelboder /
Skifte av panel og tak pa panterom i
butikken / Skifte av diverse deler til
fyrrommet

Brannsikkerheten i borettslaget
fellesarealer gjennomgatt og utbedret pa
punkter som anbefalt i rapport.

Utvendig vedlikehold av butikklokale.
Utomhusrehabilitering

Skiftet varmtvannsbereder / Rehabilitert
fyrrom / Tyverisikret alle inngangsderer i
alle oppganger og kjellernedganger
WWS-prosjekt med utskifting av
innvendig reropplegg og oppgradering
av baderom / Borettslagets
uttrekksledning til kommunalt aviep
rehabilitert / Kabel-TV oppgradert
Grantanlegget ferdigstilt.
Tilleggsisolering og ny puss pa fasader /
Utskifting av eksisterende balkonger og
gamle vinduer / Skiftet alle entrederer
Skiftet tak pa alle blokkene.

My oljetank / Skiftet vinduer i
trappeoppgangene | Nytt kaldi- og
varmtvannsanlegg i kjeller

Det elektriske anlegget for hele
borettslaget ble rehabilitert.

Mytt kabel-TV-anlegg.
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Deltagelse p Arsmete 2024

Arsmotet avholdes 23.05.24
Selskapsnummer: 17 Selskapsnavn: Presidentgaten Borettslag

BRUK BLOKEBOKSTAVER

Leilighetsnummer- Navn pd sier(s):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fulimektigens navn:

[
4]
@

3 oBOS

OBOS Elendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 85 55 00
www.obos.no

E-post: oef@abos.no

Ta ware p& dette haftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligan.



Protokoll til Arsmete 2024 for Presidentgaten Borettslag

Organisasjonsnummer: 948322358
Matst ble avholds 23. mai kI 18:00, Lillsbarg kirke - Inngang ved kjslleren pa baksiden av byggst (mot ring 3).

Antall stemmeberettigede som deltok: 20
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pd drsmotet:

1. Valg av meteleder

Motelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forsltte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som eftter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Christine Kirkhorn er valgt.

7 Vedtatt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Deltakersi matet er registrerti en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, g listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
wedkommende eier er til stede.

/" Vedtatt

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er metelederen som er ansvarlig for dremeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokoliferer. Etter loven skal det ogs velges minst en eier til & signere protokellen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som forer av protokollen ble Ghristine Kirkhorn forestatt. Protokollvitner velges i motet.

" Vedtatt Didrik Lindsholm ble valgt som protokollvitne.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det hle foreslatt 4 godkjenne den maten drsmatet er innkalt pé.
Farslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes
" Vedtatt
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5. Arsrapport og drsregnskap
a) Godkjenning av drsrapport o rsregnskap
b} Styret foreslar overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport of Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

/" Vedtatt

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslis satt til kr 369 600. Her er det tatt utgangzpunkt i kr. 1600 - pr andel.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 369 600.
" Vedtatt

7. Radiatorer/oppvarming

Fremmet av: Merete Hegna

De siste drene har oppuarming av leilighet vaert en stor kostnad for borettslaget, men ogsa generelt for

den norske befolkningen. Vi er s heldige 4 ha oppwarming som en del av vér inkluderte felleskostnad, men
radiatorene er dessverre ikke stabile til 4 holde en spesifikk temperatur over lengre tid. Jeg, og mange andre
jeg har snakket med, faler det er pd tide & investere | smarte radiatortermostat og erstatte de gamle/delvis
adelagte Dette kan pd lang sikt vaere en god besparelse pd borettslagets kostnac for oppvarming, da man ikke
trenger & skru av og pd radiatorene til en hver tid.

Styrets innstilling
Styret statter forsiaget om & underseke dette neermere.

Forslag til vedtak:
Styret far i oppdrag & vurdere kostnad og besparelse ved felles innkjep og montering av “smarte
radiatortermostat”.

7 Vedtatt

8. Klipping av heye hekker

Fremmet av: Terje Brekks

Fremmer forslag om at klipping av haye hekker [ satrispel ) skal utfores av profesjonelle hvert &r, ettar
Gartnerens anbefaling.

Hvis Borettslaget skulle legge denne jobben ut p4 dugnad for beboerne, il man std i fare for 4 sdelegge den
jevne veksten som skaper et pent helhetzinntryki. En hekk mé klippes snor-rett og til riktig tid pd dret.
Styrets innstilling

Deette burde ikke godkjennes.
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Styret er enige i at det har vaert mindre enn topp hekkeklipp de senere drene og at det blir aller best resultat
nér proffesjonelle giennomfarer det.

Allikevel stiller styret seg negative til forslaget da vi mener at borettslagets skonomi over tid ikke ber lses til
shpass spesifikke vedlikeholdsoppgaver.

Skulle den ekenemiske situasjonen vaere slik at vi ville métte prioritere bort & bruke eksterne ressurser pa
prosjekter, sé er det styrets plikt 4 gjere disse vurderingene.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

9. Vedlikeholde utearealene - 41

Fremmet av: Claus Havelund Rasmussen

For noen 4r tilbake fikk et firma oppdraget & utforme og vedlikeholde utearealene til borettzlaget.

Her ble enklest mulig vedlikehaold nok prioritert og vedlikeholdet baserte seg da p4 bruk av giftsproyting.
Dette ble for noen 4r siden forbudt og siden har ugresset begynt & ta over.

MNoe md altsé gjeres.

For & fi en bra helhet ut av det. trengs en helhetsplan for uteomridene.

Wi vil kunne oke trivselen til beboerne ved 4 skaffe oss forskjellige samlingspunkter og oppholdsomrider -
samtidig som vi fir til vakrere omgivelser. Dette vil samtidig kunne ha en forebyggende virkning mot diverse
former for kriminalitet og ugagn, som vi faktisk har vaert noe plaget av.

Enkelte ting méa gjeres: Takavwanning méi ledes bort fra byggene til "bronner” i utearealene (noen steder nok
ikke helt enkelt & 4 til).

Wi burde ha ett eller annet for borettslagets barn ogsd.

Styrets innstilling
Styret foresldr at vi avventer & fokusere pd en sterre helhetsplan for utecmridene til etter at vinduer og
eventuelt fasader er oppgradert.

Understreker at wi ikke @nsker at hagen skal forfalle | mellomtiden.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

10. Vedlikeholde utearealene - 4.2 (stemmes kun over dersom 41 blir vedtatt)

Frernmet av: Claus Havelund Rasmussen

En landskapsutdannet person (landskapsarkitekt) med alle kunnskapene om plantevalg og losninger, som vi
ikke har selv, vil vaere den beste losning (med medvirking av en beboergruppe).

Dette har har en kostnadsside, men samtidig kan vi unng feil og uheldige lesninger som senere ma utbedres.

Det vil veere fullt mulig & bygge videre pa helhetsplanen som allerede har blitt utarbeidet | beboerregi (og
underveis seke de nedvendige kunnskaper hvor de kan finnes - s4 langt det gar).

Styrets innstilling

Dersom det pAlegges 4 lage en helhetsplan for uteomride, 54 mener styret at dette bar gjeres av profesjonellz
som har ekspertise pA utearealer og kunnskap om forskjellige planter etc. Slik styret forstir forlsagsalternativet
skal det brukes penger p 4 innhente en plan, men forelepig ikke 4 iverskette pd arbeidet pA planen. Styret vet
ikke hva en realistisk kostnadsramme pa & fi profesjonell hjelp til & utarbeide en slik plan.

Forslag til vedtak:
>< lkke vedtatt. Forrige forslag falt. Dette forslaget ble derfor ikke stemt over.

11. Inngangsderer

Fremmet av: Elias Yamnes Myhagen

Styret pAlegges 4 undersoke kostnader ved 4 bytte og montere inngangsderer til alle leiligheter. Funnene skal
presenteres for & stemme over pd neste generalforsamling.

Begrunnelse:

Det briker en del fra trappecppgang og inn til leilighet, bide fra ytterderer og fra snakk/gange i
trappeoppgangen. Dagens dorer isclerer opp til 35 db, ved 4 bytte til for eks noen somisclerer opp til 45 db vil
man kunne lydisolere dobbelt 4 mye ettersom den opplevede lydeffekten dobler seg per 10 db. | tillegg sé er
derene slitt og kunne trengt modernisering.

Styrets innstilling
Styret foreslar & stemme imot dette.

Selv om forslaget er fornuftig 53 tror vi at det er sipass ressurskrevende prosjekter som bor prioriteres det
kommende ret (Bytte av vinduer og muligens rehabilitering av fassade), at 4 underseke kostnader og lasninger
for derer ikke burde brukes tid pd.

Forslag til vedtak:
>< lkke vedtatt.

12. Vedtektsendring

Fremmet av: Styret
Legge til folgende tekst til 4-2 (7) i vedtektene:

"Andelseiere plikter 4 skriftlig informere styret om alle former for bruksoverlating, ogsd bruksoverlating som
ikke er seknadspliktig. Informasjon om utleie skal formidles til styret for utleien finner sted.”

Begrunnelse:

Det har veert avdekket flere tilfeller av ureglementert utleie i borettslaget, bade langtids- og korttidsleie. Dette
har delvis oppstitt pd grunn av manglende kunnskap om reglene for utleiei borettslaget.

Formél:

For & sikre overholdelse av gjeldende lover og regler, og for 4 bedre styrets kontroll med




utleieaktiviteter, foreslds det A innfare krav om informasjonsplikt for alle former for utleie.

Fordeler ved endringen:

1. Bedre oppfelging av regelverket.

2. Redusert risiko for ulemper som felge av utstrakt utleie, inkludert redusert
fellesskapsfalelse, gkt slitasje og vedlikeholdsbehov, endrede boforheld og mulige
juridiske og administrative utfordringer.

3. @kt stabilitet og kontroll over borettslagets miljo.

Forslag til vedtak:

Legge til folgende tekst til 4-2 (7) i vedtektene: "Andelseiere plikter & skriftlig informere styret om alle former
for bruksoveriating, ogsi bruksoverlating som ikke er soknadspliktig. Informasjon om utleie skal formidies til

styret far utleien finner sted”
" Vedtatt 15 stemmer for.

13. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)

Folgende ble valgt:
Jonas Christensen

Folgende stilte til valg
Jonas Christensen

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:

Theodor T Husefest
John Magnus Krehn

Folgende stilte til valg
Theodor T. Husefest
John Magnus Krehn

Varamediem (1 ir)
Folgende ble valgt:
Guy Alexander Belgau
Didrik Lindsholm
Hékon Leland

Gunhild Tveten

Folgende stilte til valg
Guy Alexander Belgau
Didrik Lindsholm
Hakon Leland

Gunhild Tveten

Valgkomite (1 ir)
Folgende ble valgt:
Didrik Lindsholm
Astrid Musoeus

Folgende stilte til valg
Didrik Lindsholm
Astrid Musoeus

Styremedlem (1 4r)
Folgende ble valgt:
Nina Kausland

Folgende stilte til valg
Nina Kausland

14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett 4r.

Delegat (1 &r)

Folgende ble valgt:
Jonas Christensen

Folgende stilte til valg
Jonas Christensen

Varadelegat (1 r)

Folgende ble valgt:
Theador Tveit Husefest

Folgende stilte til valg
Theador Tveit Husefest
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*regulert kotehoyde

Ved prosie legges 37 cm tl yden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 17.02.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Reguleringskart

- gi 2 (dvs. pa
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnitt
— Kartet er sammenstilt for: Eiendom:
byggesak.

et. Se eget art.
somsetning. Kan ikke brukes il

PlottiD/Best.nr: 138586/ 86505786

Adresse: OSKAR BRAATENS GATE
20

Deres ref.: 55528/ LITO@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/397

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa egel ark

S |

GAAAAA 654 - Spesiplomedde bevaring blandat
B 556 - Spesialomedde bavaring annel

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradedpark

70 - Felles avkjarse

72 - Folles lekoaroal

73 - Falles gargaroal

74 - Falles gardeplass

75 - Falles garasjeanlegy - P-hus
110 - Bokig m k. anlegg

149 - Offentig/almensyiti

160 - Qffentiig bygning m.tih, anlegg

13 - Kirke muiilh anlogg

164 - Bamehage m.tilh.anlegg
310 - Offantfi kjesbanelvesgrunn
311 - Annet vesareal

312 - Forau

7 - Offentig gang-'sykketvel
330 - Parkening/utfartsparkering

1110 - Bolighebyggelse
1900 - Angitt

med andre

Rb&avaringGrensa

70 - Falles avijorsel

=+ 73 - Felles gangareal

76 = Falless underordisi anlegg
311 - Annet voiareal
32 - Foraw

37 - Offenilig gang-/sykkelvel
F25 - Visigrunn | tunmel

——— — Grense for bebyggelse

Eygningens avgransing | beb. plan
—————— Bypning som forutselies revel

— By, kufturminner mm. som skal bivares.

—— Bebyggeise $om inngir | plangn
————— Baobypgeise som forutseites flemot

Mata op (D ya)

L i

Z
!

Oppheving av eandomsgrense
-4 utkjoring
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Bruker: FME
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Koord.system: EUREF8 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Naturmangfold

- Skraverte felter markerer omrader hvor
(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

|- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

viser dagens terreng- og
Planens original e tigjengolig  Saksi

PlottiD/Best.nr: 138586/ 86505786

Adresse: OSKAR BRAATENS GATE

20

Gnr/Bnr: 225/397

Deres ref.: 55528/ LITO@MSNOP

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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@ Oslo

Dato: 17.02.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 138586/86505786

Deres ref.: 55528/ LITO@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A




Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- O ing (kabling og

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Velkommen til

Nordvik
lorshov

Vogts gate 47, 0477 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Torshov og Gamle Oslo, og vet hva
boligkjgperne i disse omrddene er opptatt avivalget av
sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/torshov

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

23240000
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

99

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Oskar Braatens gate 20 0474 OSLO

Betegnelse: Gnr 225, bnr 397 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 29-0053/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



