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Arhusvegen 4 /A



Salgsoppgaven produsert 14. februar 2025

— SKIEN - FALKUM

Pen halvpart av vertikaldelt tomannsbolig. Tilbygg fra 2023. Solrik
veranda og hage. Barnevennlig. Attraktiv beliggenhet

Prisantydning 3150 000,-

Omkostninger 80 100,- Megler Sofie Egge Husby
Totalpris 3230 100,- Telefon 91249 019

BRA-i 135 kvm E-post s.husby@nordvikbolig.no
Totalt BRA 142 kvm

Soverom 3

Boligtype Tomannsbolig

Byggeadr

1960









Kort

fortalt

Nordvik v/ Sofie Egge Husby presenterer,&rhusvegen 47A!

Pen halvpart av vertikaldelt tomannsbolig i et attraktivt boligomrdde pa
Falkum i Skien. Boligen er innholdsrik med en god planilgsning som dekker
de fleste behov for en barnefamilie. Boligen strekker seg over tre etasjer og
holder en gjennomgdende god standard. Fra stuen er det utgang til stor,
vestvendt terrasse med gode solforhold. Flott tilbygg av inngangsparti fra
2023. Uteomradet er pent opparbeidet med god plass til hygge, lek og

aktiviteter.

Det er kort gangavstand til en rekke fasiliteter som barnehage, skoler,
bussholdeplass, matbutikk, apotek, frisgr og treningssenter m.m. Med
denne beliggenheten bor man lettvint og praktisk til med "alt" man skulle

trenge i umiddelbar naerhet.
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Arealer og innhold

BRA-i: 1954 Beskrivelse Bolig .
Underetasje:

1 BRA-i: 41 kvm. Stue, gang, vaskerom, kontor, bod

BRA-e: 7/ kvm Total BRA: 41 kvm.

Totalt BRA: 142 kvm '
1. etasje:

BRA-i: 50 kvm. Gang, vindfang, kjokken, stue
Total BRA: 50 kvm.
TBA: 27 kvm.

TBA: 27 kvm

2. etasje:
BRA-i: 44 kvm. Gang, bad, toalett, 3 soverom, omkledningsrom
Total BRA: 44 kvm.

Frittstaende utebod
2. etasje:

BRA-e: 7 kvm.

Total BRA: 7 kvm.



Plantegning 09

Entré
Kjekken

Terrasse i i ﬁ

Gang

(>0) NORDVIK

1. ETASIE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Forklaring av bilde/rommet




Kjellerstue Vaskerom

Disp rom

(>0) NORDVIK

KIELLER Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.




Soverom

Hovedsoverom

Soverom

Walk-in

(>0) NORDVIK

5. ETASIE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Nokkelinformasjon

24-0006/25

Tomannsbolig

Arhusvegen 47A, 3723 SKIEN
Gnr 300, bnr 4566 (ideell andel 1/1) i Skien kommune

Anders Braastad

Melania Irene Fité Gémez

3150 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

78 750,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

80 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
99 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

3230 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

3249 300,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1960

BRA-i: 135 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 142 kvm
TBA: 27 kvm

Beskrivelse:

Bolig

Underetasje:

BRA-i: 41 kvm. Stue, gang, vaskerom, kontor, bod
Total BRA: 41 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 50 kvm. Gang, vindfang, kjgkken, stue
Total BRA: 50 kvm.
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Informasjon om boligen

TBA: 27 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 44 kvm. Gang, bad, toalett, 3 soverom, omkledningsrom
Total BRA: 44 kvm.

Frittstdende utebod
2. etasje:

BRA-e: 7 kvm.

Total BRA: 7 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

Arealer for balkong/terrasse/veranda/platting (TBA) er @ mdle etter beste evne.
Det var sng pd bygningsdelen pd befaringstidspunktet. Det kan ikke utelukkes
awvvik over 2%: Arealene md anses som omtrentlige. Det anbefales ny oppmadling

ndr sngen er smeltet.

Ikke malbare arealer:

Arealet til kaldtloft er ikke medtatt i arealoppsettet grunnet ikke gangbart gulv.

Det er sveert gode solforhold pd terrassen fra morgen til kveld. PG sommeren er
det sol til ca. kl. 8/9 pd kvelden. Platting bak bod har solen noe lengre pd kvelden

iflg. selger.

U. etg: Stue, gang, vaskerom, kontor og bod
1. etg: Gang, vindfang, kjgkken og stue med utgang til vestvendt terrasse

2. etg: Gang, bad, toalett, 3 soverom og omkledningsrom

Velkommen inn i romslig gang via overbygget inngangsparti. Gangen er tilbygget i
2023. Her er det rikelig med plass til oppbevaring av sko og yttertgy. Fra gangen

kommer man inn i kjgkken og stue i dpen Igsning.

Kjgkkenet har en stilren og tidsriktig innredning fra Kvik. Det er god arbeidsplass
pd benkeplate samt. oppbevaringsmuligheter i over- og underskap. Integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og kjgl/fryseskap. Benkeplate

og armatur fra 2021.

Pen stue med god plass til sofa, sofabord og annen mediemgblement. Her er det
store vindusflater som sgrger for et meget godt lysinnslipp. Peis og varmepumpe

gir god varme til denne etasjen. Fra stuen er det utgang til stor, vestvendt terrasse.

Det er tre gode soverom i denne boligen, alle i boligens 2. etasje.
Hovedsoverommet er av sveert god stgrrelse med plass til dobbeltseng, nattbord
og annen mgblement. Walk-in garderobe med gode oppbevaringsmuligheter.
Soverom Il med god plass til dobbeltseng, nattbord og annen mgblement.
Soverom Il med stor skyvedgrsgarderobe og plass til enkeltseng og annen
mgblement. | boligens 2. etasje finner man ogsd baderommet og et separat
toalettrom. Pent, flislagt baderom med gulvvarme. Baderommet er utstyrt med

servant, servantskap, speilskap, dusjkabinett og mekanisk avtrekk.

| boligens underetasje finner man en praktisk kjellerstue, bod, disponibelt rom og
vaskerom. Kjellerstue og disponibelt rom tilfredsstiller ikke krav til remning, og er
falgelig ikke godkjent for varig opphold. Praktisk bod med gode
oppbevaringsmuligheter. Romslig vaskerom utstyrt med opplegg for vaskemaskin,

stoppekran, bereder, skyllekum, naturlig avtrekk og benkeplate. For gvrig er det



ekstra lagringsplass under trapp i plass bygget oppbevaringslgsning.

Det er flere biloppstillingsplasser pd gruset innkjgrsel.

- Nytt inngangsparti

- Tilbygg

- Gulv 1. etg

- Benkeplate kjgkken

- Komfyr og platetopp
- Vedbod

- Platting

- Gjerde mot parkering
2020-2023

Vedlagt fglger utdrag fra selgers egenerklaeringsskjema:

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, arbeid utfert av Ntk Byggtjenester. Ny gang med inngangsparti og tilhgrende
trapp ble satt opp i 2023. Her sto det kun et inngangsparti. Gangen ble en

forlengelse av den eksisterende gangen og det ble lagt varme i gulvet.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja, arbeid utfgrt av Ntk Byggtjenester. Ny gang med inngangsparti og tilhgrende

Informasjon om boligen

trapp ble satt opp i 2023. Her sto det kun et inngangsparti. Gangen ble en
forlengelse av den eksisterende gangen og det ble lagt varme i gulvet. Tiltaket var

sgknadspliktig.

Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende
bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja. Har opplevd enkelte edderkopper i kjelleren.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Viviser videre til egenerklaeringsskjema som er vedlagt denne salgsoppgaven, og

som md leses i sin helhet fgr budgivning

Joakim Langbrdaten v/ Fidens AS

Vedlagt fglger utdrag fra takstmannens rapport:

Selveier tomannsbolig (vertikaldelt) er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er
oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er kledd
med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille

er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Antall TG-0 er 1 stk og gjelder terrasse.

Antall TG-2 er 23 stk og gjelder etasjeskille, ildfast plate, baderom, drenering,
kjeller, vinduer, dgrer, yttervegger, loft, nedlgp, undertak, taktekking, sngfanger,
komfyrvakt, avtrekk toalettrom, trapp, vannrgr, elektrisk, varmepumpe,

varmtvannsbereder, ventilasjon, sluk (bad 2. etg), utebod, renner og nedlgp.

035



036

Informasjon om boligen

Antall TG-3 er 4 stk og gjelder etasjeskille, ildsted, hgydeforskjell baderom og fall
til sluk pd vaskerom.

Antall TG-1U er 1 stk og gjelder terrasse.

Viviser videre til tilstandsrapporten som er vedlagt denne salgsoppgaven, og som

ma leses i sin helhet fgr budgivning.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Skap i gang l.etg

- Lampe i gang l.etg (ikke fastmontert)

- Lampe over spisebord l.etg (ikke fastmontert)
- Skap barnerom 2.etg

- Lampe barnerom 2.etg

- Skap gjesterom 2.etg

- Lampe gjesterom 2.etg (ikke fastmontert)

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Energi og oppvarming

F - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er ejer
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.
Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Varmepumpe og vedfyring i stue. Gulvvarme i gang og pd bad.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 12 000 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 23 860,-pr. 2024

Kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, vann, avigp, renovasjon, feste og

feieravgift.

Selger opplyser @ ha fglgende kostnader knyttet til boligen:



- /&rlig bygningsforsikring kr 800,- pr mnd.
- Kabel-tv/internett fra kr. 800,- pr mnd.

Det er opp til kjgper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 702 756,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 2 811 024,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sparebank 1
Polisenr: 20574527

Boligen er tilknyttet Altibox og Viken Fiber.

Tomt

Tomtestgrrelse: 438 kvm (Festetomt)

Solrik tomt som er pent opparbeidet med plen- og hageomrdde rundt boligen.

Eiendommen er omkranset av hekk og har en skjermet vestvendt terrasse med

meget gode solforhold. Hagen er beplantet med prydbusker og traer som gir en

fin ramme rundt uteomrddet. Det er en praktisk utebod for oppbevaring, og

Informasjon om boligen

tomten byr pd rikelig plass til lek og aktiviteter. Eiendommen har en flott

beliggenhet med sol fra morgen til kveld.

Tomten er festet. Bortfester er Skien Kommune. Avtalen er evigvarende. Arlig
festeavgift utgjer per i dag kroner 3 133,00,- per ar. Festeavgiften reguleres i
samsvar med konsumprisindeksen hvert 30 ar. Bortfester har forkjgpsrett som
fglger eiendommen. | forbindelse med dette salget, har de valgt & ikke benytte
seg av forkjgpsretten. Ny eier skal ikke godkjennes av bortfester. Engangslgft er
ikke aktuelt da festekontrakten er evigvarende. Festeavtalen sier at eier er pliktig
til & holde tomten innhegnet. Festeavgiften er inkludert i de kommunale avgiftene.
Interessenter oppfordres til & sette seg grundig inn i festeavtalen som fglger

vedlagt salgsoppgaven.

Kontakt megler ved spgrsmal.

Festeavgift: Kr 3133,- pr. ar
Festekontrakt datert: 05.04.1959

Regulering av festeavgift: Hver 30. ar

Innlgsningsvilkar festekontrakt: En eventuell innlgsing av tomten fordrer at
festekontrakten kan slettes, og vilkarene i kontrakten fgrst sjekkes ut. Pris for

eventuell innlgsning pr. 17.02.2025 er kr. 108 872,-.

Fra Skien sentrum fglger man Liegata nordover og tar til venstre etter Lietorvet,
inn Cort Adeleres gate. Fglg vegen rett frem inn Fridtjof Nansens gate, forbi
Skagerak Arena, og videre inn i Arhusvegen. Du far boligen pd venstre side.

Boligen er merket med "Til salgs" plakat fra Nordvik. Det vil bli skiltet med Nordvik
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Informasjon om boligen

visningsskilt ved fellesvisninger.

Omradebeskrivelse

Eiendommen har en svaert attraktiv og sentral beliggenhet i Arhusvegen, pd
Nordre Falkum, ett av Skiens mest populaere boligomrader. Dette omrdadet er
veletablert og barnevennlig. Det er kort vei til Lunde barneskole, Meela
ungdomsskole, TTG/TTU, barnehager, flotte friomrdder med bl.a Bakkestranda og
Lundedalen samt Skien sentrum med alle fasiliteter. Det er flere fritidstilbud i
naeromrddet som bla. Skagerak Arena, idrettsanlegg, treningssenter, badestrand,

kino og Ibsenhuset. Gode bussforbindelser i umiddelbar naerhet.

Barnehager:
Falkum barnehage 0.7 km
Duestien barnehage 0.9 km

Lundedalen barnehage 1km

Skoler:

Lunde barneskole 1.7 km (skolekrets)
Maela ungdomsskole 0.6 km (skolekrets)
Telemark Toppidrett ungdomsskole 0.6 km
Toppidrettsgymnaset i Telemark 0.6 km

Skien videregdende skole 3 km

Informasjon om tilhgrende skolekretser er hentet fra Prognosesenteret som
dataleverandgr og tilhgrigheten kan drlig endres av kommunen. Dersom skole- og

barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber vi om at det rettes en seerskilt

henvendelse til kommunen for oppdatert informasjon.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for oppfaring av tomannsbolig og tilbygg datert
04.06.1958 og 11.02.2025.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfart i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent. Det kan vaere avvik fra dagens

rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Kjellerstue og disponibelt rom tilfredsstiller ikke krav til remning, og er falgelig ikke
godkjent for varig opphold.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst

via offentlig vei.

Eiendommen ligger i omrdde som i kommuneplanen/kommunedelplanen er
avsatt til Boligbebyggelse - Naveerende byggegrenser, utbyggingsvolum og

funksjonskrav, og er en del av kommunedelplanen datert 02.05.2024.



P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4003/300/4566:
24.04.1959 - Dokumentnr: 972 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder festekontrakt med diverse bestemmelser.

16.07.1959 - Dokumentnr: 1789 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om samvirke ifbm. vertikaldelt bolig. Inneholder diverse

bestemmelser for hjemmelshavere i/&rhusvegen 47A og 47B.

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen med gnr. 300, bnr. 4567 i

Skien kommune («hovedbglety).

P& hovedbglet kan det veere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsd gjelder for
denne eiendommen. Dette kan for eksempel vaere rett for kommunen til &
anlegge og reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,
gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene er tinglyst som
heftelser pd den utskilte eiendommen og vil fglge eiendommen ved salg.

Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel Ian til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Informasjon om boligen

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
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Informasjon om boligen

som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller

naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar



Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og

Informasjon om boligen

uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Informasjon om boligen

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av



Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
» Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Informasjon om boligen

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum - estimert til kr. 31 500,-
Grunnpakke Hus kr. 13 900,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 23 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 19 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 5 490,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 110 480,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte

utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
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044 Informasjon om boligen

utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 3. mars 2025

Christina Wold, Kontorsjef / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92860518

Sofie Egge Husby, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 91249019

Nordvik Skien

Torggata 8

3724 SKIEN

Juridisk navn: Telemark Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 925590711









Arhusvegen 4 /A

Nabolaget Nordre Falkum - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
®  Familier med barn

® Godt voksne

Skoler

Lunde barneskole (1-7 kl.)
428 elever, 22 klasser

Gjerpen barneskole (1-10 kl.)

374 elever, 19 klasser

Bratsbergkleiva skole (1-7 Kl....

336 elever, 21 klasser

Telemark Toppidrett ungdomssko...

92 elever, 6 klasser

Maela ungdomsskole (8-10 kl.)

297 elever, 22 klasser

Toppidrettsgymnaset i Telemark

230 elever

Skien videregdende skole
1100 elever, 40 klasser

23 min A
1.7 km

@ Lindemanns gate 2min #
Linje M2, M2N 0.2 km
® Skien stasjon 26 min 4
Linje RET1, RXI1, R55 1.8 km
4 Sandefjord lufthavn Torp 51 min &
Barnehager
Falkum barnehage (1-5 ar) 9 min A
73 barn 0.7 km
Duestien barnehage (1-5 ar) 12 min #
139 barn 0.9 km
Lundedalen barnehage (1-5 ar) 13 min #
47 barn 1km
Dagligvare
Rema 1000 Falkum 6min #
Kiwi Falkum 6 min #

38.4 %
38.9 %
38.9 %

O\O
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X i E ~ & E §
o\o owm \o \o 2 2 N N CO
R 1N -
o NN KN .
M
N | '
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Nordre Falkum 1563 1072
B Porsgrunn/Skien 92 648 45 081
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 73/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100

Naboskapet
Heaflige 60/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

© Buss

Sport

© Stevneplassen hall 6 min %
© Meelahallen - sandvolleyballban... 8 min #
% Family Sports Club Sprek Friti... 6 min 4
4 SKY Fitness Skien 23 min 4

Gateparkering
Lett 82/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 81/100
Kollektivtilbud
Veldig bra 81/I00

N\ ."-:_"t.k
WA,

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerklzering e
18 feb. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 24-0006/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Arh usvegen 47A, 3723 SKIEN MNordvik Skien
Selgere

Melania Irene Gomez Fité, Anders Braastad

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
27, januar 2020 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 20574527

Forsikret i SpareBank 1

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ntk Bygah My gang med inngangsparti og tilhorende trapp ble satt opp i
2023. Her sto det kun et inngangsparti. Gangen ble en forlengelse av den eksisterende gangen og det ble lagt varme i gulvet.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

Var tittaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Ntk Byggtjenester Ny gang med inngangsparti og tilherende trapp ble satt opp i
2023, Her sto det kun et inngangsparti. Gangen ble en forlangelse av den eksisterende gangen og det ble lagt varme i gulvet.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

Side 2av 5

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: Har opplevd enkelte edderkopperi kjelleren.

19. Vet du om det er eller har voert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som falger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger sk PR eller deringer etc. om boligen?
Nei

SideSavs



23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler o liknende?

Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak sem kan eke husleien/festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen  vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 24-0006/25

Side5av s
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Arhusvegen 47A
3723 SKIEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Selveier tomannsbolig (vertikaldelt)
Byggeér: 1960

BRA: 135 m?

BRA-i: 135 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2

m Langhbrate

TG-2

TG-3

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad 0: Ingen svvik
Bygningsdelen skal veere tilnemrmet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veers lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det eringen merknader ti delen.

1: Mindre elier Bk
Bygningsdslen skal bare ha normal sitasje, og strakstitak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogs4 brukes nir delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelze
mangler.

2: Bygning har ige ik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferalse, en skade eller symptomer p& skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vediikehold eller
tiltak i neer fremitid. Graden skal ogsd brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvike delen

spesielt pA grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller ahvoriige avvik
Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonasvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersakt (TGIV) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekkst tak eller krypkjeller uten inspeksjonamulighet p& undersekeisestidspunktet;
eller bygningsdelen aller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for mspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter aserlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravana | ny forskrift tl avhendingsioven (Eryggere beolighandel) fastsatt sy Kommunal- og
madarnisaringsdepartemantst 2108.2021. | legg beskrivar rapporten felgende kontrollpunkter dbover
milnrumeskrevet | forskritten; stettemures, lleggsbygninger | garespe mem |,
toaletiromm, lidsted [ pipar og trapper. Formiat med rappartsn er & kartiegne Boligans takrnske distand
mad tanka pd behoy for titsk, samt & dss resutstans ausn sifort tistandsanalyss for 4 sid U akt
trygghet og redusart konfiktnivs ved slerskte.

rennar | radap,

Rapporten srstatter ki saigers aller kjopars ury Pkt vact mharzkifte,
™ tmn gir an o vurdening e byn 2 by wom by
har chssrvert, og som har betydning ved sisrskifte. Tibakenoldt alisr unkig Informasjon som her

tior wuin ar lkke v sitt ansvar. Rapportan g normalt ingen vurdering sy

bioligens tibehar, som hyitevarsr, bronevarar og annet nventer. Dstte glsider ogsi om tbeharst ar
mtegrert.

Rapportens strukiun, matode og begrepsbruk felgar | hoveds sk Morsk Standard NS 2600

Nermait vil referansaniviet veere byggeskisken og tistanden ved byggeseat for bollgen slier
pygningsdelen Repporten beskriver avvik, altsé en tistand som er darigars enn referansenidet.
Rapporten framhever normalt ke positive sider ved boligen ut over det som komemer frerm av
tistandsgraden pé rom og bygringsdeter.

Wed tistandsgrad O og 1 gls det normalt Ingen begrunraizs for valg av tistandegrad, fordl bygningen elier
bygningsdeien da bare har normal siitasge.

Huis st rom eller an bygringsdel gls Ulstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssekkyndige redegjers far
Arzalan Ul og konsskvensen s dette. Dan bygringssakkyndige skal ogsd gi et sablongmessig ansiag p4
tiva det vil koste & utbedre rom eler bygringsdeler som gls Ustandsgrad 3.

I tilagg kan det gis TG3 bt NS3800 pa ankalts bygningsdaler silk som stasjesiiier og terengtorhoid uten
a1 et nascvendiguls krevar urmiddeibars titak.

Kundenjralkvranten sial less gennom dokumentat for bruk og gl dbakemeliding H dan
tygningssakicyrdiges hiis det fnnes fellfmangler som bar rettes opp. Rapporten ken lkke yere aldre ann 1
i p det tidspunkt kjaparen binder sag bl 4 kjape bollgen. Ved utgstt rapport bor Bygringssakiyndig
kontaktes for ny betanng o sppdataring.

Supertakst A5 samarbeider med Vandu A5, som utvikier fanester som bidrer B en trygg bodghandel og at
berakraftig bolighold, For & kunne glere dette bemyttes dat distands - og elendomsinformas|on fra
rapportan, Les mer om Yenestens of 18 tigang U1 & avstd fra bruk av dive data ved & gé tl denne
rettzidan: hitps feamtykke.verduno 20433

Darmom det har vesrt utfart reparasjoner, K ‘ombygging eler lignande | bollgan de
siste fern drere, og erbeidet er wifort av kvalifiserte hiindverkers, skal den bygningssakkyndige be eleren
dokurnentere bruken av kvalifiserte hindverkere. Som dokumentasjon regries blant annet skeiftlig
bekreftelzs fra den eller de hdndverkarne som ble brokt.

Med rriirire cet framgér at et rom aler en bygningsdal sikel uncarsekes med malinger, at det skal bores
tull, mt et skl stikkes | traverk sber annet, skel den bygningssakkyndigs basers sne undarsekeiser ol dat
som er syrilg. Cen bygringesskkyndige skal flytts pA tappar, matier of anret inventar rir det e
resdverdig for & komma Yl dat rommet eliar den bygringsdelen som skel undersakes. Dette glelcar Gkevel
ks for smrlg tunge misbler og invantar, nér disse kke sk|uler vesentige instaliasjner aller innatrirger, og
et heder (ki ar andre grunner Bl & mistenie st Ayting vil kKunne svdekie vesentiige forhold.
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3. Rapportsammendrag

e bygringsdeler angitt mad standsgrad TRZ, TAS sler TEIL (kke Undersake) sr anght | rpp

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

& Supertakst

gt Vitarigans coplsninger r gitt| Bpportan

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

TES: 2 etas]e:

Ved enkel nivellaring av soverom 3 ragistreres dat ot heydeavyik pa ca. 32 mm cver hele rammat og <a. 12
mim over 2 metar.

Taz
2 etasjs

‘Ved enkel nivellaring av sowerom 1 registrerss det et heydesvelk pi ca 24 mm over hale rommet og ca. 13
mim over 2 meter.

Kjelar:

Ved enkel nivelaring av stue reglsireres det et haydeevwik pi ca. 28 mem over hele rommet og ca. 5 mm

‘ower 2 metar.

TEGE
1 mtspa:

Ved erkel nivaliaring av vindlang registrerss det at hoydesvelk pé ca 13 e over hele rommet og ca. 8
mrm over 2 metar.
Ve mnikel nivelaring &v stus registreres det et hoydesvik pé ca 30 mm ovar hels Fommet og ca. 8 mm
ower 2 matar,

Kjebar:
ved enkel nivelaring av kaontor ragistreres det at heydemwik pé ca. & mm ovar hele rommet og ca. S mm
‘ower 2 matar.

Tistandsgraden ar seit eltar NS3600, der sle totale heydeforskgeiegaik over 30mm og lokala
hepdeforskiellarjandi over 20mm regres som TG-2. Skjavhater er normalt og mi paregres | eldre bygg.
TG-3 beatyr ke nadvandigis at det er an fare for sammenbrucdd ev stasjesk lar.

MBEInger ar wifart pA tifeidige steder. Storre skjevhater kan ikke utelukies.

Baskrivelse:
Elar opplyser at det mangler guiv | 2etas|e | soverom 3 buor det har st&tt 1t gamiet skap.

Anbefalte tiltak

For & 1 thstandsgracd O eller 1ma haydeforskgedar rattes opp. Oat vl Imidlartid sjiden vers skonomisk
rasjonalt som at ankeltstiande titak | an bolg som dette. Darsom boligen en gang skel renoverss, kan
man vurdere siike titak.

tbedringskestnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering

TGa: Avstenden maliom lidstedet og brennbart materiale er for liten
TEaz: lidhast plate mangler ph guivet under solidke felluke pa pips | keller.
Baslorivelze:

Dt foredgoyar =4 tilmyn fuor dat bie audist lkort systsnd b brennbart matarials (os 2 &r sidan).
Stige 1 talost ar ke forskriftermessig sppeatt. Pips ar darfor liie kontroliart utvendig over tak.
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Vatrom: Bad 2 etasje

Vatrom: Vaskerom kjeller

& Supertakst

Anbefalte tiltak Dranering
Frisestiamtet gleider utbedring av avstanden melom lkstedet og brannbert matenale. Prisestimatet kan

avvike 5 det anbefalas A forners seg med en hindverker for skstakt pris.

Awstanden meilom lidstedet og brennbart materiale md skes.

licifmst plate pd guivet under sotiuke feleluke anbefales.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av overflater

TEGEE: Dt o liban hayostorskpal fra topp sk t tettes]ikt vad doripning og det er risko for st eventusit
sakkas|evenn ranner ut glannom dardpning.

TGZ: Dar of plassart | vitsones, Avfiassing av maling | undarkant av derbiad,
Det registreres riss | sprakiker | fizfuger pé vegg,
Det registreres “bom | guivills (mangaiful haft mot urderiag).

Baskrivelze:
Badet er medernizart 1 2014 ved nys varmekabier/guivilsar o vegger er fra 1288 etter opplysninger | fra
udligere salgsprospekt.

Anbefalte tiltak overflater

Prisestimatet giaidar for utbadring av riktig fall pé bad. @ [ lie o et & forhars
smQ mmien s hincverier for skeakt pris.

Watrommet fungerer med dagens istend, man vad sventusi eikkes|s ardet fare for st vann renner ut |
Histatende rom. Som an sikierhst bar det monters lkkas(estoppar (andrer kke TG). Kostnadsastimeat for
ulbacking er satt.

Der og karmiister bar owerflats behances ster Dytes t ett produit som tier fudbetastingen | rommet.
Dt synes ke akonomisk formutig med utbedring sy auviiet for sventusl totairehabiitaring.

Rom under terreng

tbadringskostnader owerflater: 10 000 - 50 000

Oppsummering av owerflater
TEE: Malinger viser at det lkke ar fall Bl sk (motfall).

Beskrivelse:
Elar opplysar at det er lagt nytt guiv og benkeplats | 202021,

Anbefalte tiltak overflater

Frisestimatet giider for utbedring av ikt fall pé bad. Prisestimatet kan avvike =i det anbeteles & forhars
smQ mmien en hindverier for skeakt pris.

wtrommet fungarer med dagens Yistend, man ved eventus kekkas|s ar det fare for st vann renner ut |
tHistatende rom. Som an sikkerhat bor det monters lekkasjestoppar (andrer kke TG). Kostnadsestimeat for
ulbacking er satt.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2
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& Supertakst

‘Oppsummering

TG Ingen synilg utvandig fUktsking.

Mer ann haivperban ayv forvantet levatid pa dranering ar oversiredat.

Dt registrares saltfkakcutsiag pé inrvendy grunnmunshiater buor huifakingsn bie gennomtart.
Dt v ik Hifrecestilende bortiedning sy vann fra tkrecien wed grunnmur.

Beskorivelse:
It tilligere sskgsprospakt opplysas det om at det er utfert arbeider pd deler av dreneringan. Resterends
dranaring ar fra bygoedar.

Tarmtan ar snedekt og terangforhokd er lkke kantrolert,

Bygningsdelon md sees | semmanheng med "Rom urder tarreng’,

Dt ar kun dan av draneringen som er tharands denne boligan som er nepisert. Resterends del er pi
privatalendom.

Anbefalte tiltak

‘Ovarvk tistanden [evnig For & 16 tistandsgrad O allsr 1 ma drenaringen siiftes ut, man Ydsponidst for nar
detts ar nadvendig ar vanskelig & 5| nos om. Brukan av undarstasis lgsiler Wi og vere sugjanends.

Det e lagges mystern for bartiedning av vann fra taknedisn ved gronnmur.

‘Oppaummering

TG Rommens kan kun ventilenes uis Spning ev vindu.

Dt ar ragistrert typlsk ke bari Ukt fra hullet feoe bulitakningen ble gjennomtart.

Dt ar synilg saltutsiag pé Innwenci kelarvegg som tegn pa fuktglennomtrengng | kjabiarmur,

Hulltakong er utfert | utfdret vegn mot terreng | stue, Ved fuktmaing mad pigg | bunnsyill og/siler e
‘organiske materialer ble dat lkke registrart skadelg fukdverdiar (det be ragisirert 13,2% vektprosant)
Relatiy IUMtfulctiohet misles 1 40,0%. Dat bie kke rogistrert sikade ved visuall kontroll Dat ganes
‘opprmarksom st vurdenngen ar begranset il det omridet der hultaking ar foretatt og det kan lkke
utalukkes skade andra steder.

Baskrivelse:
Utfdrecie Kjaliervegger under terrang er enr 1 med hay 5.

Bygningsdelen mi sees | semmenheng med ‘Dranaring”

Anbefalte tiltak

Hadre vantiaring ber stablenas.

Dest pitviete fukdniviet bor cvarikes | Underetasienistaren over td for & obssrvers svantusile sndringesr,
‘o mventualt giennomiare Htsk for & forhindre fuktskader. En annen mulghat s & feme materialer pa
yttervegger og guiv | kgelleren for & Yilate overskudds?ust & fordempa 00| romften.
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Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering

T2 Innerdir | 2. etasja soversm tar | karm tarsiel og har bahov far [Ustaring.

Harmar ar vmreitts.

Dt ragistreres harde tattelstar som pos dette tetter dirlg.

Mer ann hete levatiden er oppont for solerglassyindusns (glassens ar sidre snn 20 &),
Isolerglassyinciser har skjults Konstruksjonar og det er fam for punktaring. Nedsatt snamgietfektivtet ma
phragnas.

Utvending bellsting pd vinduar Yl Inngenspert Igger for nesrme vennbratt besiag,

Beskrivelse:

T&EE grunnet alder gis for vinduer sem er fra fer 2008,

2 etasje:

Windu soverom, geng har aider ukjent grunnet stempel s synikg | kam.
Windu soverom 1 er fra 2008,

Inmerdarer med ukjent sider.

1 et

Terrassedar fra 2008

Windu | stus fra 1872 o 2008,

Windu | lgeldean fra 2008,

Windu | vindtang fra 2024,

Entredor fra 2024,

Skyvedar | vindfang er fra 2024, Reterands Innsrdarar mad ukjent aldar.

Klaliar:
Winduer fra 1883,
Innerderer mad ukjent skder,

Anbefalte tiltak

Winduer fungarer med dagens bruk, men anbefeles pé =i & il skoftet ut.
Utvendig belistning anbefales & keppes | undarkant for & forhindre réteskader.
‘Ouarflatebehandinger anbefales.

Justeringerjsmering anbetales.

Oppsummering

Tz Det er steduls ragistrert purikirits | Kledningsbard.

Bt ar ingen aller len lufting | nedre kant sv iedning mot grannmr.
Dt ar vereittoppepridot ey trepanelar.

Dt ar Ingen Iusing,russebing | nedre kant &y kenstruksjsn.

Bmskrivelse:
Int ticdigare salgsprospekt ar kdecningan pi boligen | fra 1978,

Klednirg il nngangspart ar fra 2024,
ttervegper av bindingsverk | trekonstruksjon fra byggedn2024. Utvendigs fasader av panal,

Anbefalte tiltak

Kiedningsbard med punkirdte ber holdes under oppsikt o stter hverl utbecres.

Lasning for lufbing ser ut tl & he fungert, men md hensyrtas ved sndringer sy keastruksjonen sik som ved

faks. tleggssolenng ol
Rengering og overflatebshending anbefales.
Musetettingen bar uibedres.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlap

Takkonstruksjon

& Supertakst

‘Oppsummering
TEGZ: Misstargng | overfiater og fukt | kanstruksjeren ken blant annet skyldes kondensenng som faige sy

0 e fer fra X

Dt ar ingen form for dempsperrs (plastfole) | Himiinger melom vermt rom og kaldtortet
Dt reglstreres svertesopp muggsopp | undertek.

Dt ar plivist svvik rundt gennomiadnger | akfiatan.

Beskorivelse:

Ventilering via vegguentiar fart Ul yitarvegg.

Dt ar kakdt loft med adkomst fra stigeluke. Undertak ey tekbord taktro,

T informasjon; isclering ber vurderes. Pass B4 & feige anbetalt cppdygging for & unngs fuktproblematick.
Sek rid hos fagparsan,

Anbefalte tiltak

Jerilg tilsyn % i farmm av sver fmuggsopp antas & komme som falge av
naftisiicasjar H kalcit loft byer warmt, fuktly UM kondanssrer pa undertaket Ved negstiy utviing enbefalss
et ytterigare ur oar e Hitak ma
Plastdiffus|onssperrs | atasjesilier mot it mA stasiares for & (TG §ekdne hus otan

lcar et esre & stabbars datte | sttertd. Nedvendighetsn av

‘etablerng mé vurderes | det enkeite Hifelle, Som kompensarende titak | perioden frem B etablering kan det

vurderms ekt Ufting. Sok rid hos faar avartysie | r.
Konstruksjonena ma sikres mot réte, sopp of skadedyr.

‘Oppsummering

T2 gis med bakgrenn | al mer enn halvparten av forventet brukstid pé rennannedepbeslag er passart
DB besiag som er vanskelgurmullg & besiktige.

Det ar kke Uiradsstilende bortiedning av vann fra taknediep ved grunnmur.

Beskrivelse:

Int. tiligere salgsprospekt opplyses det om at renner og nedlep er fra 1986
Avlepsaniegget | bakken for taknediep ar lkke wrdart,

Rerner og nediap 1l iInngangspart er fra 200428

Anbefalte tiltak

¥iterligare undersokalsar anbefales ndr forholdens Igger t ratte for det. Ovarvik tistandan jsunlia. For & t
Hlstandegrad O alier 1 m besiagranneynediong skiftes Ut rman Sdspunktet for rir dette ar nadvendis e
vanskely & sl nos om.

Dt e lages systern for forsvarig hEndtering og bortedning ey vann fra teknadiop.

Dppaummering
TG Unclertaket ar misfargat.

Beskorivelse:
Takat ar basktiget fra bakkenivd. Oat var (kie tryng ackomst t tak ih interme HMS-reglar.
Bygningsdelon md sees | semmenheng med ‘Taktekking'

Anbefalte tiltak
Darmpsp {plast) | bar itbedre:

{s& under puriktet laft for mar spesifisert).
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Taktekking

Utstyr pa tak

Kjokken

Toalettrom

Trapp

& Supertakst

Oppsummering
T2 Mar ann hatvpartan sy forvantst brokstid er pessart pa taktekking enjundartsket.

Hmskrivelse

Bygningsdelen mi sess | semmenheng med TakkonstroksonLort

Int ticiligere salgsprospeit ar tektekikingen pé boligen fra 1985

Takiakkingen pé Inngangspart er fra 202425

Taket ar sresdekit | Yiterigare undersakelser anbetales nar forhoidens Sgoer il ratte for det.
Kontroden er kun wtfert fra bakkenlvi. Det er darfor lkiee foratatt kontroll av alle beslsg og overganger.

Anbefalte tiltak

‘Owarvlk tistanden |evnig. For & & tistandsgrad O eller 1 ma tekkingenfundartaket skiftes ut. men
tispuniktet for nir detls er necvendig er vanskellg 4 =i nos om.
Det ken ke utehdkes behov for titak.

Oppsummering
TE2: Det mangher snofangare pd hale sbar delar 2 tait,

Anbefalte tiltak

Det anbatales montert snafangare pd hele aller deler ayv taket.

Oppsummering av overflater og innredning

TEZ: Dt ar bk pdsist bruk sy komiyrkt og automatisk varnstopper stter degens kray,
Mindre knsmetiske skacder pa fronter samt fronter ved stekeovnen er oppsprukket.

Baskrivelse:
K|okken fra 2010 og type Kyikk, Kjekkanet er modermisert ved ny benkeplate, ermetur cppveskikum | 2021
ettar | fra eter. er Ikke tiztany

Laminat pd guiv og malt overfiate pa vagger. Malt panel | himing. Innredning med giatts fronter, Laminat
benkeplate. Underimt oppyeskkum med stigreps armatur. Lys og stikk under overskap. innredning mecd

over Detar ntegrert stekeovn, platelopp, cppyaskmaskin og
Kjolfrysaskep.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Dat anbafales & monters sutomatisk vennstopper og komeyrakt
Utheciring av skapfrontar anbe fales.

Oppsummering
TG Rommet har kun neturllg autrekie. Detts vi & ke fungens optimet ndr det r iten emparsturforsigell
inne og ute og nAr det ar vndstit.

Baskrivelse:
Leminat pé guiv og malt cverfiate pé vagger. Malt panel | himing. Utstyrt med naturlg evtrakk og
uivstiende we.

Anbefalte tiltak

Det anbatales & etablers makanisk svirek for optimal ventilenng

Oppsummering

T&2: Det mangler handlepar pd veggen.
Last rekicverk | 2 etasje.
Sifasje p cverflate som tsler behoy for titek.
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Avlepsrer

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Tittak mé gleres for & bedre personsikiarhat,
‘Overflatabe handing anbefales.

Dppsummering

T&Z: Inmvendges aviepsrer har ndcd en hey alder ag gir ekt risiko for skeder | tiden som kommer.

Baskrivelse:

Bt ar ke pdiist noen stakeiils | boenbetan. Staking kan uifores va siik alier andrs Instalasjonsr med
atop.

Desler a Innvendigs eviepsror ar skiftet | med oppy g av :

Dot mr ki ejernt om clet er fonetatt noan reparasjoner sller utsketninger ey Utvendige stikkisdringar.

Anbefalte tiltak

‘Ved eventuslie oppgradennger av vitromy kjakken vil dat vesre hensiktsmessig & skifte aviapsror.

‘Oppsummering

TEZ: Vannrer inmverding har rdcdd en sider ivor det vl veere okt risiko for Iekikaster.
| kjeller | vaskersm ar det ulsslarts rer og uisatt for frost

Stoppekran | bosnheten er kke pasist

Boskivelse:
Vannrar er deivis skiftat | med

PPgr g e bady

Eler opplyser at stoppekran er plassert | kjelier hos nabc.

Anbefalte tiltak
‘Vannrar ma lsoleres | keide rom for & unngé frost og kondans.

‘Vannledringar bar skiftas | forbindsise mad framticly sppgredenng ay vitrm/kiolken.
Dt b etabimres stoppekren | bosnhetan.

Oppsummering

TG Det &r mangiende samsvarsarkisring pa deler av snlegget o for srbeider 1 2024,
1 etasje: last stikkontakt deksal under ovarskap kjalken.

Falgende arbeider har BIAL uttert:

2024: Arbelder med tibyggnngangspa .
Resterande =lektrizies anlegg e cppgradert etter byggedrn Uient &r og omiang.

Anbefalte tiltak

Med bakigrunn | de registrarts syl bor det glennomierss en tvidet si-kontroll oy en kalifisert
slakirofagig person.

Dest Ihckin b Uiteshuiekms Bishow for sk of darmed kostrader stter Utfert si-kentroil

Feste dalosel tisktrakkal.
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Varmesentral: Varmepumpe

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad 2 etasje

Vatrom: Vaskerom kjeller

& Supertakst

Oppsummering
TEE2: Dt har ke veart avholdt service pé anisgnet sanare &

Hmskrivelse
LUttt Iuft varmepurmpe.

Elmr ar ke kjent om cet er nosn ofjstark pd smndommen.
Int ticiigare salgsprospekt ar varmepamps | fra 2017,

Anbefalte tiltak

Det mé Anlagget mi sjakkes av fagparson, som mé utfare

¥
eventuels Uitak pd anlegget

Oppsummering

Tz Det e sluk | rommet, men guivet har ke tettesjid [membran) balegg).
Berederan er ovar 20 &r har usiiker restievatid. Mder baseres pa visuell Inspeks|an.
Bt ar bk phuist Hifredsstilends EL-tkebing etter dagans ki,

Anbefalte tiltak
En utskifting ey bersder som folge av oppridd sider| over 20 &) er piregnela.
Dat bar o aller ! o ved varm .

Det anbatales dimkde EL-tikobing sttar dagens krav. Det kan vesrs fare for varmgang ved tikebing med
stikkontakt (plugg).

Oppsummering
T&E: Boanheten margiar ventilenng (Uifersel av frisk luft), utover mulgheten for &pring av vindu | kjeller.

Beskrivelze:
ventllasioren | baligen er

Anbefalte tiltak

Piize ved utsidiining av vinduer at det bir etablert tiuftspatte | karm pé slle vinduer | hele bosnheten.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tz Sluket er et eldre stopejemsiil dten kiemdng for god tetling av tettes|ikt {mermbranbelagg).
Dt ar ek mynilgy tattes| ikt rundt rarfaringer | vegg B servant.

Dt ke ek konstatares synilg bruk v mamsoantettesjlikt pé vitrommat.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lasningen jutfaralsan rundt rerglennombannger gir fare for fukt Inn | kenstruksjoner. Lokel utbedring mé
vurderas.

Merglande dokumentas|on pé kerrekl wiiareskse sy membren e en Histke | forhold Y1 tetinet og det er
wslkkar fremaldig funksjcn.

Eldre stepejernsiuk ber skiltes vod oppgradenng av vatrommet,

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TEEShket ar o1 elcre stepejarnsiuk uten Kiemring for god tetting av tettes ikt (mambnan/belsgg).
Det er Ska syrilg tettes|KE rundt rarfaringer | vegg tl servant.

Dt ken kke konstateres synilg bruk av mamiran/tettesjikt pé vitrommat.
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@vrig: Frittstaende utebod

Balkong, terrasse, platting:
Markterrasse stue

& Supertakst

Anbefalte titak membran, tettesjikt og sluk

Lesningenjutforalzen rundt rergje nromierngar gir fare for Ukt Inn | kenstruks|oner. Lokel wibedring mé
vurderss.

Manglende dokumentasjon pé komekl uiioreise sy membren e en risike | forhold ti tetthet og det er
wsikicar fremiidig funksjen.

Eldire

=) bor skiftes vad g v vibrammat.

‘Oppsummering av ventilasjon

Romimiet har kun naturlly avireik og vl kun vesre effeidtivt ved vind og storre temperaturforskgaiier nme og
ute. Tiistandsgrad 2 er satt sely om kasningen tifredsstiler forskniftan ved bygoséret.

Rommet mangler HIUftspatts Under darblad og ventierng sy rommet bir redussr.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Dt anbetaies & etablens Hiuttspeits under cerlad for & tirettelegge for bedre UfutskIfting.
Dt anbetaies & etablers makansik evtreic.

Oppsummering av fukt
Tz Det er | hulitskingen pévist fel utforelse s konstruksjonen (plast | veog)

Hulltalong e forstatt fra tistatende rom ved stue mot vitsone, FuktmAlng mad pigg bie utfert uten at det
ble registret skededg fuktnivd, Det ble Utfert en visusl kontroll | huliet og det var tort pa befaringstidspunit.
Relativ fuktighet malt il 24.0%. Ost bis registrert mindre snn 6% vektprosent fukt vad bruk ay Ukimaling
med pigg.

Anbefalte tiltak fukt

Bt i glennombanes yiterlgars Undersekelsar.

Oppsummering
Tz Konstruksjonen har noe skjavhater.

Dt ar ppsprukt elar.

firep

Baslorivelze:
Hod opptart pi fundametsr. Bjalkelag av tre Vagoer ay Uisolert Bindngsverk, Saitsk (skritak i W sider) |
trabnstruks|oner takkat mad pappshingsl

Anbefalte tiltak

Behov for oppratting ma vurderes av den enkelts. Det mé utfares opprattng for & f TGL
Overfiatebe herding anbefeles.

Bygningsdeler med TG-I1U

Oppsummering
TGIL: Balkong termasse er snedekt og kka kontrollert

Beskrmvelse:
Servest-vendl markierrasse pé ca. 27 m® med adkomst fra stue.

Anbefalte tiltak

Dt baar foratas nesrmers undersakelsar ay balkong/terrasser nar den er snafrl
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& Supertakst

Biagens bruk gv boligan er like | samsvar med byggegodk|ents tagningsr

2.etas|s:
Fah e det
amgjort bl et omidedningenom.

en badkott (s-ram). P& betaringstidspurikist var dette

Rark folgende vedrarende emkladningsrom: Da rammat | dag beryttes som gardarcbe og det er
plass 4 & skifte | romemet, bir rommat definert som at p-rom
Bruksendringer fra Hlleggscel il hovedde! | boilg er saknadspikiig | plan- o byoningestaten.

1. mtasje:
Det foraligger godk|ents of bygoemeldts tegningar, som stemmer mad degens bruk for mytt
Inngengspart! datert 1.02.2028,

Delevegg meliom stuekjakien er tatt bort. ik at men fAr en Apen lesing (utfart av tidligers slare).

Kellar:
Kjellerstus var opprinslg hobbyrom, med skyllskum og toaletirom samé kott (s-rom). (utfort sy
tidiigere alare].

Der Hi vaskerom var opprinnelg | gang, mean ar fiyttet bl kellerstus utfert av tidigers alena).

Det er avvik pé krav til remning, dagstystorhokd eler takhayde under 2 meter

Winchu | Kjeliar er for sma som rermnirgsvindu.

Det or lkie Wiredsstilande takheyde ettar dagens krav pA 200m | kjeler. Det er nedsankat hi
Takheyder males t falgende:

Stue: 1,84m.

Det er skader pé brannsuukkingsutstyr, raykvarsier, slar apparat e ekdre enn 0 &r

Erannsiukningsapparat er over 10 &r gammalt
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4. Informasjon om oppdraget

Bafarngsdats Repportdete

244.2028 17.2.2028

Newre Anders Braastad, Melania irens Fitd Gomez

Tiistacks ved Inspaksjon: i

Er saigers sgeraridaring fremisgt og giennomgétt av bygningssaidyndlg? la

Newr: Joakim Langbriten Talefon: ELERLLE ]
Firmec Fidens AS Epost: Joakim@idens.no FIDE
Adresse:  Olaf Helzats vel 8, 0684 Osio

Egne premiszer:

Dt sical settas ot ansiag pé Uthedringskostnader for ale TG 3 | rappartan: Utbedringskestnadans ar st forsliiy ansisg basert pé bygning scelens

g kualtat, macd utgangspunit | registrerts sy og angtte Hitak | rapporten. Ansiaget srgitt pé genareit grurniag og ma i forekelss mad st o

NS5

standard
nstibud

fra en hlindvarkar. Det kan foraligge avvik og ttsk som kke kemmer fram | rapporten. Dan andalige kestradan avhanger blant srnat av valg av stendard,

=amt markedsprs pA matsrialer o tenesteytere,

Informasjon om bol

Adresse: Arhusvegen 474, 3723 Skien

Kommunanr: 4003 Gardsnr: 300 Bruksne: Asen Fastanr:
Seksjonsnr Andelsnr: Lelighatsnr:

Eyggedr: 1800 - Kilde: elendomsverding

Bollgtype: Sebveler tomannsbolig {vertikaideity

Ganarall beskrivalzs av boligen:
Byogemits:

Salymler tomanrsbolig (vertialdalt) sr oppfort | 1o etasier over kelier Grunnmur er oppfort | stapt batong. Veggkenstruksjon er oppdart | Brndings
Kiadid med Iggence panel. Teket or et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskile er et trebpikelag. Vinduer med 2-iags solerglass.

Inngangspart!: Fundamenteringan er ulkjent. Veggkonstrukson er apphert | bindingsvark og ar kledd med liggends panel Takat er st pulttak og er
mad gel I ar at treb) o Vincluar med 2-ags Isolerglass.

©m bodgan:

2. stasje

Gang: Larminat p4 guiv og meft panal pd vegger. Malt panel | himiing,

Bact Flis A gulv og flis pé vegger. Meit panel | himiing. Elektrisk gubhnarns
Speliskap og stikk ph vegg. Utstyr

e, Servaniskap med glatte fronter. Overimt servant med etigreps armatu

md cusjkabinett og mekanisk evtrekic
Toalett Laminat pé gulv og malt overfiate pé vegoer. Malt panel | Himing Utstyrt med naturlg svirekk og gulvstiende we.
Sewarom T Laminat p& guly og malt panel pé vegger. Meft penel | himing, Panskwn

Crmkladningerome Laminst pé gui og malt penel pd veggar. M panal | himiing. Opphsng for der

Sowarom 2 Leminst pé guhy, of malt panel, malt ovsrfiate og tapet pé vegger. Mait panal | himing. Fensloun. Gendarobesken.

erk og er

tekhat

Sowerom 3: Larminat pé gulv of malt overtiats pd weggern Malt overfists | Hming. Skyvedersgarderobe. Adkomest U Kiadboft vis e mad necdtrakibar stige.

Arhusvegen 474, 3723 Skien

& Supertakst

14 av 40



1. atasje
VincHfeng: Vinyifis pa guiv og malt overflate pa vegger. Fanesl | bimiing. Gulwarme via varmesmatter. Gardarobeskap.

Gang: Laminat p& gulv og panal pa vagger, Malt panel | himling. Trapp o skiinrgsskag,

Kjekken: Laminat pé gulv of malt overflate pa vegger. Malt panal | himiing. Innredning med glatte frenter. Laminat berkeplate. Underlimt cppyaskkum med
mttgraps armatur. Lys of stick under overskap. Innredning med mekenisk avtrekksvifte over stekesonen. Dat ar Integrert stakeovn, platstopp,

oppraskmaskin og kjel/ryseskap.

Stue: Laminat ph gulv, og matt penel og pussst overflate pi wegger. Mait panel | himing. Vedown og varmepumpe. Uigang i markderrasse,
Hjeller

Stue: Laminat pd gulv, og malt panel og pusset overflate pi vegger. Maft panel | hirmiing. Sotiuke.

Gang: Lamirat pé guiv og meit panel pd vegger. Malt overflate | himing. Trapp. Oppbevaring under rapp

Wimskarom: Vinydilsflaminet pé gul og malt panel pé veggar. Met panal | himing, Sanelovn sty med nsturiiy svtrai, opplean for vaskernsskin,
stoppakran of bereder, Senkeplats. Skylekum mad stigreps armatur

Montor: Laminat pd guly, og malt overfiate og malt penel pd wegger. Met panal | himing.

Bodt: Balegy pé guiv og malt penel B4 veggen Malt panal | himiing. Hylleksningar.

Tittak etter byngesr:

Ar Beskrivelse Er diet fremiagt dokumentasjon fra handverker?

203

Nyt Inngangspart utfort sy NTH byogetiansster In

B. Arealinformasjon

b Innglass:

Hovedbygg 138 138 ] -] 27
FrittstBence utebod 7 o 7 [} o
Totatt m* 142 138 7 ] 27

Hovedareal

2. stasjs a4 a4 ] -] L}

1. etaspe 80 Lo} a -]
Hjelier a4 a1 o [+] o
Totalt m® 128 138 o ] o7

Fordaling mellom P-ROM og S5-ROM

Arealmalngan er basert pa Norsk standerd 3240:2023 Aresl- o volum-beregringer ay bygringer. Arsalet gaider for tdspuridat da bolgen bie mar
Rommeane kan were maleverdige sal om bruken er | strid med byggtaknizk forskrt

Arsalet beskriver boligens bruksaresl | tre definerte kategonar:

Intsrmt
e ; BRA Bruksarsal innenfor bosnhetans omsiuttends vegger. Brukssnnetan kan besti ay flsre bosnheter
uksares

Eksternt Bruksarsal av rem som tilharer bosnheten med adkomst via fellasarealer allsr utvendig adkomst. Veggansal mellom
BRA-e

bruksarsal BRA-| og BRA-= legges bl BRA- huis detts kgger vegg | vegg.

Innglassat Innglasseds balkong tiknyttet bosnheten. Veggarsal mellom Innglasset balkong og annet bruksareal tilegges arsal
BRA-D

balkong Innglasset balkong

Tarrassa- og balkongaraal (TBA} dekisr sresl som &pre belkonger, altanar og verandasr. Datts sreaet vl ko bil nkdusert | boligens bruksares,

lickim miileverdige aralar som skyldes skritak slar oy himiingshayds (ALH) kan oppiyses som tilsgoeinformas|on. Siike areaisr kel kie oppleres slens,

rrean skal altld opplyses samme

M korrekt malk B4 BRA og ALH kan summarss, o utger boligens gulvsnal (GUAJ.

For mar Infomes|on s her: iy

= falmnd omnorge.nonyheter ki -infonm as|on-om-arealmalng-srticie 28 88- 979 html

Taballsn sorm vesr fardalingen

v P-ROM og S-ROM er basart pd den toligars arsalstendardan (NS 3840-2012) og Innehoidar Wik Sefinisjoner for malng |

Forhodd B den nivesrende

tndardan (NS 3040:2023). Eksarmpel sil i bocar via fallssareal vesrs mad som S-ROM, men | my standard er datts mad
om BRA-= o0 sUmmErt | bruksareskt [BRA). Overskien ower P-ROM og S-ROM er o

markedstering av bolger. Talane er omirantige o kan auvke fra fektisis o

nt som Informesjon og for semmeanligning, og skel kie broes |

rigear; e er Ikios uridisk bindende. Rombeneynalsen ar vurdert med tarke pa
dmpans bruksomrder og tar kke hensyn B kavene | byggeforskriftens,

& Supertakst
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2. stanjs 44 a4 a Gang, bad, tosiett, 3 sovarom, smkladningsrmom
1. etazje 8o 80 a Gang, vindfang klokken, stue.

Kjedier a1 as =] Stue, gang, vaskerom, Konkor. Bod.
Totalt m® 138 132 2

Hovedareal

1. etaspe 7 o 7 o o

Totalt m* 7 o 7 ] ]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

1. staspe 7 o 7 Fritstiende utebod.

& Supertakst
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6. Hovedrapport

Frittstbende utabod pl ca. 7rn® (madtatt som BRA.

Takhayde e malt tl ca 23

Araaler for bakong/termasse varandsplatting (THA) er & méle sttar bests svne, Dat var sna pé bygningedelsn pd befaringstidspunktat. Det kan ki
utelukices mwdk over 2%: Arealens mé ansas som omirentige. Det anbafeles ny ocppmalng nér snosn er smeitat.

Arealet t kskdtioft ar (kke medtatt | aresloppsettst gronnet ke gangbart gui

Type grurnmr? GrunnmurTingmur
Araaler siter ry srealstandard 2023 ar oppmAlt med handholdt lasar etter NS3940:2023.
Takhayder Er dat glannomifart arbaider atter opprinnedy byggeér? Ia
2. ataspe:
Gang: 2.83m Iht. tiligare salgsprospekt oppdyses det om at det ar utfart arbalder pa deler av draneringen.

Sowerome 281-188m Restarende drenaring ar fra byogedr

Bad: 2.46m
Er crenering rundt hele bygningen oppgradert? Ml

1. etasje

Stue: 2.34m

Mincifeng: 261, 236 Er clat manglende fuktskring | form av grunnmunspiest pd grunnmur, eler er det ut fra aider a

grunn til & ara at dette mangler?

Wl
Stue: 194m
mskarom: 2.02m Her drenering réidd en skdar som gir skt istko for skeder elier falgaskader? la
Kontor: 1,868m
Er ciat ved Innvandig nspeksjon raglstrert symptom pé nedsatt funks|on sler funksjonssdd? a
Oppmalingen e kontrolart opp mot framiagte tegringer. S|skter og pAforinger Innenfor boenhetan mad nstalasjonar som betjaner boanheten ar madtett il s 2 et ! .
| bruksermalat. Kopl av tagning ar vadiagt sist | rapporten
Er bygringen utsatt for tiisig av ouverfistevann [tarrengfall inn mat bodgen)? licke kontroierbart
Er konfroliert bortieding av vann fra taknediap ved grunnmur mangaiful? la
Oppsummering av drenering TG-2

TG
Mar enn halvparten sy forventat evetid pi drerening er overskredet

Dt registrares salt/kalkutsiag pa novendly grannmursfistar base bultakingen ble plennoemtart
Dt e Ikie tifredsstilands bortecning av venn fra tsknediop ved gronnmur,

ngen syniia Utvendig fuktsiking.

Beskrivalsa:
Iht. tiligare salgsprospekt oppdyses det om at det ar utfart arbalder pa deler av dreaneringen.
Restarende drenering ar fra byogedr.

Tomiben er snadekt og tarrengtorhald er kke kontroliert

Eygringsdelan ma saes | sammenheng mad Rom undar temrang'

Det ef lun den av dreneringan som er tiherende denre boligen som er |

pisert. Rastarende del ar
P privatelsndeom,

tirtak |

Crumrylii Histanadan junlig. For & (8 Yistandsgred O slar 1
tidEpunictat for nér datte er nodvandig e vanskelia & 5| noa om. Braken v Underatasie k| siar v og

1 dransringan skiftes ut, men

vemre mvpjarance,
Dt bar lages systam for borthedning av vann fra tknediap ved gronnmur.

2 Grunnmur

Type FundsmentGrurnmur Grunnmr mykjeller

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
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Type grurarms | Kelles Batong

Er cet plvist sprekierriss sllar skader? I

Tiigjergeighst ik Higlangelig
Oppsummering av grunnmur og fundamant

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU
Det registreres minere riss | grunnmar, Detts ar kke uvanlg og vurderes Ikka & ha vezantlg

konstrukstonsmessig betydning sik dette framstér | dag. TSI, By hotroms o raclaic ] Tk st

Beskrivalse:

Servest-vandt marklerasss pi ca 27 mf med adkomst fra stus.

Anbetaite tiitak |
Type rom under terreng Inrradeat
Det bar faretas naermers undersekelser av balkongterasser nér den er snefrl.
Er dst glennomiart arbelder etter byggedr? Ukjent
Er clat forstatt hultaking | Gilekist vagg eler | sventuelt cppforst teguiv? a
Er dat symptomer pl fuktskade? (e atter skader og foreta fuktmdling] Ia
Beskrivalsa
Er appholdsrom manglande ventllert? n Winduer med 3-lags gless.

Innerdarer har it ommamning. Erreder er CE-merket.

Oppsummering av rom under terreng

Er ciat gjannamiart arbaidear stter opprinneiy tyggede? a

T52: Bommena kan kun vanblares vis Apaing av vindu

Dt er reglstrart typisk *igellerult® fra st hvor hultakningan ble gennomfert. 2 atmsfe:

Dt er syrilg safutsleg ph inmvendg igellsrveag som tegn pi fuktgennarmtrenging | Iellermur. \inau soversem, gang har aldsr ukjant gronnet stempal ki synilg | krem.
WindU sovercem 1 ar fra 2008,

Hultsking ar utfort | Utfsst vage mat tarreng | stus. Ved fukimaiing med pigg | bunnsvil og/slar Innerckarer med widgent aider.

Mlinger. andre organizie materialer bls det ki registrart skadals fuktverdiar (dat b raglstrert 13,2%

wakiprosent). Relativ ftfUKtghet males 8 40.0%. Det bie ke ragistrart skade ved visust kontroll, 1 mtmsje:

Det gjares oppmarksom at vurderingsn st bagrensst b det omrdat der hultaking er fortatt og Tarrassader fra 2008,

et kar) Bk Utslkkes skare andre stader. Windu | stue fra 1978 og 2008,
Winau | Kjekken fra 2008,

Beskrivalse: Winau | vindfang fra 2024,

Utterade kjellarvagger under terrend er an risikokorstruks|on med by skadefakyens. Entrader fra 2024,

Eygringsdelen mé sees | sammenheng med Drenerng' Skyvedar | vindfang ar fra 2024, Retarende Inrerdarer med ukjant sider,
jellmr:

Anbetaite tiltak | ytterigers undersokelser anbefales
Vinduer fra 1983,

Innerdarer med ukjent aldsr.
Bedre ventllering bor atabéeres.

Dt péviste fuktnivist ber overvlies | underetasjsr over fid for & eventuale
andringer, og sventualt gjannomiars fitak for & forhindrs fuktskeder, £n annen mulighet sr i feme

Er gt péivist punikterte sller sprukne glass? Mal
materialar pa yttarvagoer og guiv | kislieran for & tlate overskuddstust & fordampe (70 | romiften

Er ciat piivist vesrsitte icarmer, fUktskecer elar riteskader? a

Er ciat ved stiklpraver registrert avik wad Spnejlukkemekanismean? Ia

Er diat plivist avvik ved utvendig tetting som beslag, vennbord, of omramming? Mal

madlinger.

=z Supertakst Arhusvegen 474, 3723 Skien 19 av 40 = Supertakst Rrhusvegen 474, 3723 skien 20 av 40



& Supertakst

Oppsummering av vinduer og darer TG-2

TG2: Innardar | 2, atms|e sovarom tar | kanmjterskel og har behoy for |Ustering.
Karmes e vemrsiitte,

Dt registrares hardes tettelister som poa detts ttber dirlg.

Rar enn halve levetiden ar oppbrukt for isclarglessyincusne (glassene e eidne ern 20 ar).
Isolargiassvinduer har skjults konstruksjoner og det er fare for punktenng. Necsatt
anargaffektivitat mé pAregres.

Utveriding balistring pé vinduer t nnganspart] ligger for nermea vannbrett besisg.

Beskrivalse:

TG2 grunnat akder gis far vindusr som er fra for 2008,

2 atasje:

Wincu soversm, gang har akder ukjant grunnet stempel lkie synilg | krem.
Wincu sovercm 1er fra 2008,

Innerdarer med ulkgent aldar.

1 ates]

Tarramsadar fra 2008,
Wincu | stus fra 1978 og 2008,

Wi | kjakicen fra 2008,

Wincu | vindtang fra 2024,

Entradar fra 2024,

Swyvadar | vindfang ar fra 2024, Retarands Innardarer med ukjant sider.

Hallar:
Vinduer fra 1983,
Innerciarer med ukjent alder.

Anbefaite tiftak | ytterligere undersokelser anbefales

Wincuer fungerer mad dagens bruk, men anbefales pA sikt & bl skiftet wt
Utvendig belistring anbefales & kappes | underkant for & forhindre riteskader.
Overflatebenandlinger anbefales.

lustaringesjsmaring anbetales.

Type tasacea Uggende kladning

Er ciet glennormfart arbalder etter opprinnely byggesn? Ia

Iht tidiigere seigsprospakt er Kedningen pd boligen | fra 1878
Kiaching Ul Inngangspart! er fra 2024,

Er cet plvist skjevhateriiss/sprakkarsetninger? el
Er cat pliviet fuktskads sapp,rite sllar =2t overfiate? n
Er dist iiten sler ingan iufting ev kiedninger? ia
Er dist mengiende musatetting | nedkant av kledning jplater? a
Arhusvegen 47A, 3723 Skien 21 av 40
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Oppsummerning av yttervegger TG-2

TG2: Dt &r stacvis reglstrart purktrits | desningsbord.

Dt er Ingen sliar Sten Liting | recrs kant ay Kiedning mot grornm.
Dt er vemrsiittoppsprukieet travirke trpansier

Dt e Ingen singmussband | neacre kent av konstrukejon.

Beskrivalsa:
It tidligers seigsprospakt er Kadningen pa boligan | fra 1878

Hiedning Ul Inngargspart e fra 2024,

‘Vitmrvegger av birdingsverk | trakonstruksjon fra byggesr 2024, Utvandige faseder ey panel

Hiadningsbord med punkirits ber holdes under opps ikt og tter hert utbedres,
Lavsring for Lifting ser wt tl & ha fungart, man mi hensyTites ved endnnger av konstruksionan

mom vad faks, tilagasisolenng ol

Rengjaring og overfiatsbenandiing snbefales.
Musetattngan bar utbedres.

Type ioft Keltioft
Er cat tagn 1 fukt fra lekiasjer aller kondensering pé overfiater? Ia
Er cht tagn Ul soppjrite sler spar stter skededyr? Ia
Er ciat tagn pd utlistrekkelig ventiering av konstruksjonan? el
Er cat tagn pd ulllstrekkelig tetting rundt glennarmteringar | konstruks|aner? la
oppst Ing av loft 1g) TG-2

TG2: Misstarging | cvarfiater o fukt | kenstruks|anen kan blant annet skyldes kandansaring sem
felge av ubistrakkelg dempsper/ lultiekkas|er fra opphaldsrom.

Det er ingen farm for dampsperte (plastiolle) | hmingsr maliem varmi rom og kaldtofat,

Det registrares svertasopp muggsope | undertak.

Det er phuist avik rundt glennomiaringer | takfiaten.

Beskrivalsa:
Vantiaring va vagguentiler fart B yhervegg.

Gt er kaldt loft rmed adkomst fra stigehbe. Undartsk ay takbondtakiro,

Tl Informesjon: [alering bar vurdarss. Pass pé & falgs anbefalt oppbyogng for & unnga

L stk Sok rdid hos

P parsan.

Anbefaite tiftak |

Jevnlig tisyn anbefales. Misfarging | form av svertesopp)muggsope entas & komme som falge av

luftikkas]er t kaldt loft hvor varmt, fukiig kit kendenserer pé undertaket. Ved negativ utviking
et yiterlig L og nedvendige titak ma verksetios,

Flastjdit el mat loft mé for 14 TG | eldre hus uten

plastjdiffusjonssperre kan det veare kostradskrevende & etabiere dette | ettertid. Madvendigheten

v stabiering mé vurderes | det snieite tfels. Som kompanssrende titsk | peroden fram @
atabiering kan det vurderss okt iufting. Sok réd hos far eventusis

Hanstruks|onens mA skies mot dte, sopp og skadedyr.
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Type Matall

Er clet utfert srbelder pé ardegaet stter byogedr? 1a

Iht. tidiigers salgsprospekt opplyses dat om et rennar og nediep of fra 1988,
Renner og redep W inngangspart er fra 2024/28,

Er ciat syniige skader pi rennarnadiop? el

Oppsummering aw renner og nedisp TG-2

1652 gis med bakgrunn | at mer enn halvparten av farventet brodstid ph rennegnediopbesiag ar
paszert pi hasisg som ar vanskeigumulg & besiktige
Dt &r lkioe tifrednetiliands bortasning av venn fra tsknediop vad grunnmur.

Beskrivalse:
Int. tidligers salgsprospakt opplyses det om t rennar og nediep e o 1885,
Awiapsaniagoet | bakian for teknadiop er lkke vurdert.

FRanner og redap B inngangspart] er fra 2024/26,

Anbetaite tiltak | ytterigers undersokelser anbefales

Yitmriigens undersekeizer anbefaies nie forholdens ligger tl rette for det Overvlik tistanden jevnilg,
For & 14 tistandsgrad O elier 1 mé bestag rennernediop skiftes Ut men Ydspunktet for nér dette er
nodvendlg er vanskelig & si noe o

Det ber lagas sy=tam for forsvarllg hindtering og bortiedning v vann fra taloediep.

Takkonstruksjon Saltek, Pulttak
Inzpisert fra Fra bakkan
Er ciat tagn i svanker, skgevhatr slisr symptom pa konstruksjonssvikt | tekfatan? el

Er cet reglstrert symptam som tyder pd at takkenstruksjonen

¢ ublstrekielg uftet? Hal

a kajo TG-2

G2: Undartaket er misfarget.

Beskrivalse:
Taket er beslktiget fra bakkenivh. Det var kke trygg adkomst ti tak iht. interne HMWS-regier.
EBygringsdeten

& sees | sammenheng mad Taktekkng

Anbetaite titak | ytterigers undersokelser anbetales

Dampeperm iy parre (plast] | stas) e kontrelares itbadras.
(=8 uncier punktat [oft for mer spastfisart)
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& Supertakst

Type tekking Betongstein, Pappstings|

Inspisert fra Era bakken

Er cat gannomiart arbaider stter opprinneiy byggeér? 1

Iht. tidligers salgsprospakt er taktekkingsn pa bolgen fra 1985,
Takcteickingan pd Inngangspart] ar fra 2024/25,

Er ciat skarer pd taketain, mossgrong, bulsr | pepp, rust il buker | plater? ke krrtresdmrt

Er dat syniige avvik pi besleg/irndekning rundt plpe og andre Ikke Kantrodert

kg ennomianngsr?

Her tekiongan nddd en alder som gir okt risko for skeder sler falgeskader? Ia
Oppsummering av taktmkking TG-2
TG2: Mer srn halvpartsn av fore ntat brokstid ar passert pi tekeklonganUndertaket.

Beskrivalse:

Eygringsdelan mé sese | sammenhang mad “Tekkonstruks|on/Loft

Iht. tidligers salgsprospakt er taktakkingsn pa boigan frs 1985,

Taicteickingan pd Inngangspart] ar fra 2024/25,

Taicet & snocdeidet . Vitarigers undarsakeisar anbefsies nér forhaldene ligger t retts for det.
Kaortrollen e kUn Utfart fra bakkenivi Dat ar derfor Sk foretatt kontroll ay ste besiag og
ovarganger.

tiftak

Overvlik tlistanden paunilig. For & 1 tistandsgrad © eller 1 mé tekkingenjundertaket skiftes w, men
tidspunktat for nAr dette er nedvendlg er vanskelg & sl noa om.

Det kan lkke ubslukices bahoy for Hitak,

Er ciat krav 1 snofangar? In
Er et mangiende ogfelar felfskader pi snofenger? Ia
Er it krav 1 stige for edkomst felar? in
Er st mangiende sbige/adkemst for fiar og eller skader pd stige? Mail
Cppsummering av utstyr pé tak TG-2

TG2: Oet manglar srefangens pé heke aller daler av teket.
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& Supertakst

Anbetaite titak | ytterigers undersokelser anbetales

Det snoefales montart sraefangens pi ek eller deler oy aket

Typ= Trebjedelag, Stept guiv pé grunn

Er cet plvist nedboy, skjevhater aliar svikt | stasjeskile/guie? Ia

Oppsummering av stas|oskille og gulv pé grunn

TG3: 2 etasps
e ankel nivaliering av soverom 3 registrares det et heydeaw ik pd ca. 32 mm over hele rommet

og ca. 12 mm over 2 metar.

Tam:
2. stasje

Wed ankal nivaliering av sovarom 1 registrares det st heydeandk pd ca 24 mm over hele rommet og
©a. 12 mm over 2 mater.

peller:

Wed enkel nivellering av stue registrares det et hoydeavik ph ca. 28 mm cver hele rommet og ca §
mm aver 2 mater.

TG
1 mtasje:

‘e mrikel rivellering sy vindfang registrares det 1 haycdeavic pA ca. 13 mim over bk rom met g
©m. 8§ mim over 2 meter.

e ankal nivaliering av stue registrares det ot heydeavvic pd ca. 10 mm ovar hale rommet o ca. B
mim over 2 meter.

Keller:
Wed ankal nivallering av kontor registreres det et hoydeavyik pa ca. § mm over hele rommeat og ca.
& mm over 2 meter.

Tilstarcsgraden er satt stter NSISO0, dar alie totale hoydeforskjelarjanwik cvar 20mm og lokale
haydeforskjalier/avvik over 20mm regnes som TG-3. Skjevhetar ar normalt og md péregnes | eldre
bygg. TG-3 betyr kike nedvendigeis at det ar an fare for sammenbnucd av atasjeskiiler.

Mdiinger er utfert ph tifeldige steder. Sterre skjevheter kan kie utalskes.

Beskrivalse:
Eler opplyser at det mangler guby | 2etasjs | soverom 2 vor det har statt att gamist skep.

itk | sekelzer anbotales

For & 14 tistandsgrad O elier 1 ma haydetorskjalier rettes opp. Det vil imidiertid sjolden vasre
ehkonomisk rasionalt som et ankeltstiende Uitek | en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoverss, Kan man vurdare siike titak.

Uthedringskostnader Ingen umsddaiber kostnad
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TG fortoid.

& Supertakst

Type plpe Tegl
Er cat montert idsted? la
Type fdstad Vedovn
Dersom tagipipe - ar 1 aller fiare sidar sy pipsn innkdedd? Nal
Er ciat plvist avvik ved idsted,Telaluiosisotiules | farhold Ul avstand brennbart materiale? la
Skorstein over tak er Inspisert frac Fra bakkan
Er ciat syniige skacter | skorstain, besisg sller fuger? ke kontrodiertart
Er ciat avvik | farhold tl hyde pé pipe over tak? el

TG Avstanden mellom lkistedet o brannbert materiale er for iRan.
TG2: ldfast plate mangler pé guivet urder sothuke feisiie pé plpe | kjetar
Beskrivalse:

Det foraligger et tilsyn hwor cet ble svviket kort avetand i brennbert materiale (ca 2 & siden).
Stige tl bkt or Ikka forskriftsmessig oppesatt Pipa er derfor ki kontrollert utvendig over tek.

Anbefaite tiftak |

Frissstimmist gjeider Utbednng ev avstanden maliom ldstedet og brennbart msterisk,
Prissstimatet kan awike s& dat anbefales & forhare sag med an bandverier for sketat prs.
fvstandan meliom lidstadeat og brannbart materiale ma okes.

licitast plate P& guivet under sobiukefeleluks anbafales

Utbedringskostnader 10 000 - 80 D00

Overflater og innredning

Er cat pliuist fukt (skader rundt vaskigeleskep/oppueskmeskin? M
Er ciat plivist skader pé kjekkeninnredning utover nermel slitasje? Hal
Gppsummering av overfiater og Innredning TG-2

TG2: Dt ar lidie pavist bruk av kemiyraskt og sUtometisi vannstoppar stter dagans krey
Mindre kosmatiske skadar pd fronter same fronter ved stakeaounan ar sppepricet.

Beskrivalsa:
Kk fra 2010 0p type Kyvick. K]okkenat ar modernisart vad ry bankeplate, armatur oppyaskkurm
12021 ettar oppiysning | fra ear. Hltevarer ef lkie tistandsvurdert.

Laminat pé guiv og malt overfiats pé vegger. Malt panal | himiing. Innredning med glatts fronar,
Laminat bankepiats. Underlmt oppyaskkurm med stigraps srmstur. Lys o stk under overskap,
Innredning med mekarisk avirakkavifts owar stekesonen. Dat r integrert stekeovn, platetopp,
oppvazkmaskin og Kjelfrysaskag,
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& Supertakst

Anbetaite titak overfiater og innredning

Dt aninefales & montare sutomatisk vannstoppar oo komifyrske.
Uthecring av skapfrontsr anbefales.

Avtrekk
Type avtraki Nakanisk
Er ciat ragistrert svik D& evinekk? el

Oppsummering av avtrekk

Autrebk fungarer ved enkel test Avtrekk som er mekenisk.

Er dst manglende samsvar melom dagens bruk og godigents byggetsgringer? Ia
2etasje:
P b &r dat en bodkott (s-rom). PA befaringstidspunklat var dette

amglort bl et emidecningsrom
Rerk falgende vedrarands emkledningsrom: Ba remmet | dag benyttes som gardarsbe og det er
plass 1 & skifte | rammet, bl remmet defin

Ingzer fra il | bodlg &r soknadep | plan- og bygningestatan.

ot som st p-rom

1. e
Det foraligger godk|snts of bygoemeldts tagningar, som stemmer mad degens bruk for mtt
Inngengspartl datart 1.02.2025,

Dimlevegs maliom stuebokien e tatt bort ik at men e en Apan losng (utfart sy tdligers slars).

Haller:
Kallarstus var opprinedg hobbyrom, med skylle kum og toaletirom samé kot (s-rom). (utfart sy
tidligera =lare).

Der Yl vaskarom var opprinnelg | geang, man ar fiyttet t kellerstue (utfert av tidigers alors),

Er ciat avdhekt fornold som tyder pé at bosnhet ikke er delt opp | branncelsr stter kravens | Ml
Eknilsic Porskrift?

Er diat manglende fardigattest | midiertidig brukstilatelse? Ikkies kontradart

Dt foneligger ferdgattest for tibyggetfrngangspart], datert 102 2028,
Fardigattest | midlertidig brukstilatalss for sehve boligen
arkivar, dutart 1702.2028,

Ik ek Uiglengedy | kommunens

Er ciat awvik pd kraw t ramning, degslysforhold eller takheyde a

Winchu | kjeler er for smd som rempingsvindu

Det er lkie tifredsstilende takheyde etter dagens krav pA 200m | kleler. Det er nedsenket himiing.
Takheyder males bl fakgende:

Stue: 184m

Er ciet rmanglande brannsiukkingsutstyr og reykvarsier | bollgen bt forskrift? Hal
Roykvansed er plassart | bwer etas|e
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616 Toalettrom

& Supertakst

Er ciat skader pd brannsiUkiongsutstyr, rayiosrsier, slier s spparat aidre enn 10 &7 Ia

Brannsiukningsapparat ar sver 10 &r gammalt

Er ciat plvist fukt/skader pd toaletiot? Ml

Typa ventiimsjon Maturily avtrekic

Formmat har tabiert natunlg ventiienng og Ut ved dar.

Er ciat skader pd utstyr og Innredring? el
Er chat Innebygd sisterne? el
Oppsummearing av toalsttrom TG-2

TIG2: FRormmat har kun naturii sviraic:. Dette vl (kice fungars optimalt nér dat ar ian
temparaturorsigell Inne og ute og nér det e vindstit

Beskrivalsa:
Laminat pé guly og malt overfiate pé vegger. Malt panal | himilng. Utstyrt med naturilg avirekk og
guivstiande we.

tirtak |

Det anbefales & etabiare mekanisk avirekic for optimal ventiering

Beskrivaise

Inrveendig rapp er en lkket tretrapp fra byggedr.

Er cat manglends rakkverk? Ml

Er hayydan pi raigoderk under 90em? Nal

Er Apninger | rekkverk over 10c el
Er &pninger mallom opptrinn over 10 om? Ml
Mangler hindisper | trappelap? 1a
Er cat pi\ﬂ:l andre avvilk utover normal slitasje™ HNeal
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& Supertakst

Oppsummering av trapp TG-2
TG2: Dat manglar handiapsr pé vegoen.

Lovst rekkvark | 2 stasje

Slitasjs pi overfiate som Yisler bahov for ditak.

Anbetaite tiltak | ytterigers undersokelser anbefales

Tiltak mi gleres for & bedre parsonsikkenet
Cverfiatebenanding anbefales.

Type aviapsner Pimst

Er et glennomiart arbaidar pd aniegget etter bypgesr? I

Deler av Inrvandige aviapsrer e siiftat | forbindeise med oppgradaring av bad)kjekien.
Det er lkie kjant om det ar foretatt nosn reparasjoner alier uskiftninger av utvendige stkkladninger.

Er dst menglende lufting v kioakk over tak? el
Er dat sen svranning fra tappestec? i
Mangler det stakermuigheter pé eviepsaniegget? Hal
Her evlapsror nadd en alder som gie skt risiks for skader eller talgeskadar? a

Oppsummering av aviopsrer

y=-3

wnvandige aviepsror har nddd en hey eider og gir ekt risike for skader | Uden som kommer.

Beskrivalse:
Dt er lkkie phvist nosn stakeluke | boenheten. Staking kan utferss via sluk sller andre installasjoner
e Bviap.

Deler av Inrvandigs aviapsrer e sieftat | forbindeise mad oppgradaring ey badkjukio

Dt er lkite kjant am det ar foretatt nosn reparasjoner aliar wskiftringar s utvendige stikladningesr.

Anbetalte tiltak | yitterigers undersekelser anbetales

Wed avantuelie oppgraderinger av vatromykjekian vil det veers renskismessig & skifte aviepsmar,

Typ= anlegg HKabber, Plast

Er ciat Utfort arbeider P& srésgost stter byogedr? I

Warrear ar deivis skiftet | forbindelse med oppgraderning av backjokken.

Her vannrar nddd en sider som gir eid nsiko for skeder eller folgeskader? Ia
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Skningsskap med automatslkringer | gang.

Kursfortegnelse pa Innside av skapder.

& Supertakst

Er clat mangiends isolering ay vannrar hvar det er nsiko for frost aller kondens?

Er ciat ragistrert begn B lekkas|ar eller skader pd venorar?

Er diat radusart vanntrykk ve< proving av to tappestadar samtdig?

Er diat mangiende tig|engeighat Hl stoppeican?

Gppsummering av vannisdningsr

TIE2: Vanmner

| Kjaller i vaskerom er det uisolerts rer og utsatt for frost.
Stoppakran | bosnhaten ar ki pévist.

Beskrivalsa:
‘anrear ar dehvis skiftet | forbindelss med oppgradering sy badgklakken.
Eler oppiyser st stoppakran er plassert | klabar hos nabo.

Anbefaite tiftak |

Vanreer ma Isoleres | Kalda ram for & unngd frost og Kordens,

Vanrdadninger ber skiftes | forbindsiss med fremtidly oppgradering av vatromykjakken.

Det bar etebieras stoppekran | boenhaten

Er cat foretatt kontroll av det lokale sl tisyn | lopet av de siste 5 &

Type sikringer

rwanding har ndd en alder huar det vil vesre okt risike Tor lekkas|ar.

Automatsikringar

Er st gjennomiart arbalder etter opprinnely byggesr? 1a

Falgende arbalder har biitt utfert:

2024 Arbelder med Hioygginngengspart.

Festarerde slaktriske anleag ble appgradert etter bygoedr. Ukjent & og omfang.

Er clat manglende semsvarserkiaaning pd arbeider utfert etter 01018587 1a

Er dat mangiends kursfortagnalsa? Hal

Er cat manglends samsvar melom kurefortegnelse og antsl sikringer? Ml

Er cat tagn pd varmgang (termiske skader) pé kabler, bryters, downight, stkkicontakter, og el

alektrisk Utstyr?

Er kabler utlistrekkalig festet? Hal

Er cat tagn 1l at kabelinrforinger og bull | Inntak og sikringsskep (ke e teite? Ml

Sparsmél i eler: Loses sikringene ofte w? el

Sparsmél t eler: Har det veart brann, branntlikep elier varmgang | anlegget? Hal
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Oppsummering av slektrisk TG-2 Fundarent

TG2: Dat ar mangianda samsvarserkisring pA daler av anlegget og for arbalder | 2024,
1 mtes|e: kst stikkontakt deksel under overskep kgekien.

Arstall

Faigande arbaidar har biltt utfert:
Ulijent s stempel ki ar synlig.

24: Arbaidar med Hibygg/inngeraspart.
FRmstarende lektriske anlagg ble opporadert atter bygoedr. Ukjant & og omfang.

Storreise
Anbetalte tiftak | ytterigers undersokelser anbetales Ga 200 et
React bakgrunn | de registrerbe avvik ber det glannomfares an utvidst al-kontroll av en kveifisert
alektratagli person Er ciat mangiende lakkms(ssikring av beradar? 1a

Dt Ikioa kan Utalukies bahow for Hibak og dermad kostnsder sttar utfort el-kontreil.
Fasts deksal tiskirekielly.

Er plugg [stepsal) pé berederan brunswidd? el

Er st tagn Ul lekkaser fra bereder? el
entral: Varmepump
Er baradar owar 20 &7 la
Typa aniegg varmepumpe T T e

Luft Ul huft varmepumpa.
T52: Dat ar shuk | romemet. man gulvat har ke tattes|ikt (mermbrany belagg).

Beraderen er over 20 & har usikker restievetid. Alder baseras pé visuell inspeksjen.

Er clet utfert arbekder pé andegget stter byogedr? el Det er Ikike pévist tifredestiiiends EL-ikobiing stter dagers kv,

Iht. ticlligers salgsprospekt er varmepumps | fra 2007 tiftak | ®

En utskifting av bereder som felge av oppnidd aldery cver 20 &r) er paregnellg.
N var sista service pé sniegget?
Det bar atablerss tfredsstiends avranning sler lakkesjesikring ved varmvennstank.

Det arbefales direkte EL-Hikobling stter degens krav, Dat kan veers fare for varmgang ved Yikobling
e stlkkontakl (Hugg).

Ot ar ke framiagt nosen dokumentas|on pd gennomiart service,

Frinas det oljetank pa sendommarn? Ml

Oppsummering av varmesantral

TGZ: Det har kie vesrt avhokdt service pé anlagget seners &r.

Type ventierng Mekanisk avtrekk
Beskrivalse:
Luft Ui heft varmepumpe.
Eler or lkke kjant om dat e noen oljetark pé slendommen. Er cat utfart arbeider pé sriagget atter bygoear? Ukjant
Iht. tidligers salgsprospakt er warmepumps | fra 2077

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Anbefaite titak | ytterligers undersokelser anbefales

TG2: Boerheten mangler ventiiering (ifarsel av frisk kft), utover muligheten for Apning av vinu |
Det mé glennomieres ytierligere undersakelser. Anlegget ma sjekkas sy fagpenson, sam ma utfare ieller,
evontuslle titak pi sniegget.

Beskrivalse:

‘entias|onen resterande | bolgen ar ifredstilande.

tirtak | "

Fiise ved utskiftning ey vinduer at det bilr atablert ilufispaite | karm pa alie vinduer | ek
boenhetan.

Plaszaring berader

Vaskerom
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Uthedringskostnader overfiater 10 00O - 30 D00

Membran, tettesjikt og sluk

Crverflate

Bk rhohtha i1t SAReAtS Er dat mangiende mulghet for renhokd og Inspeksjonsmulghet sy sukc? el
Elis pa guiv og flis pd vegger. Mef panal | himiing. Elektrisk guhwarme. Servaniskap med glatte Type shik Stopejern
franter. Cveriimt servant med sttgreps armatur. Speliskap og stikk pd vegg. Utstyrt med
dusiicabinatt og mekanisk vtk

Er cat pluist avvik ved utfareisen av membrantettes|ikt/kisming rundt she? Ia
Er ciet glennomfart arbeldear atter opprinnelg byggedr? I

Er diat péivist tagn pa utettheter feks. rundt rarfannger eller andre overganger? Ia
EBadet 2r modernisert | 2014 vad nys varmekablerguiviiser og vegger er fra 1989 etter
appiysninger | fra Ydligers seigsprospekt.

Er ciat piivit fall Utfermise, fall matsrialalg, sller siacdar | tattes|ikt med tars for fuktskede? el
Er cat plvist avvik | kraw om heydetorsk|sl pé tette s|ikyTel o) siuk? I

Har membran/istiesiki nidd en alder som gir ekt risike. for skader aller feigeskader? la
Er ciat fare for at bakkas|evann fra Installas|oner | romemet ikke ndr siket? Ia

@) av Ikt og siuk TG-2
Er windu siler der plassert | vitsane (utsett for vannsprt)? Ia TG2: Suket ar et aldre stopajarnsiuk utan kemring for god tetting av tettesjkt (membran,baleag).

Bl | Ll Det ef lkke synillg tottes)ikt rurdt rerferinger | vegs t servant.

Det kan lkke kanstateras synilg bruk av membranfettes)ikt pd vitrommet.

Er matarialat | dervindu usgnet for plassaring | vitsone? I
itk o sluk

Er det glennomfaringer | vegg/tak mot kald sone? Ia

Lesningsnjutfarelsen rundt rangjennomferinger gir fans far fukt inn | konstruksjener. Lakal utbedring

mi vurderas.
Er ciet plvist tegn U kondensdannelss (fukt) ved glennomieringer | vegg/tek mot kald Hal Manglends dokurmentasion pl korekt Utfarslse ay mamisnan aran risks | forhoid H atthet og det
Gt ar usikker frerntidig funks|on.

Eldre stopajsmshic bor skiftes wed oppgradering av vatrommet.
Er ciat rmgistrert riss, sprekkar | fuger, bom (Rulrom) under fs? I

Sanitesrutstyr

Er st pivist tacy p soppy rates kadarfuktskadar pa ovarfistar sller skadsdyr? Nal

Er ciat skader pd utstyr og Innredning? el
Er det ragistrert knirk | guivet? MNal

Er ciat Innebype sisternes t kinsatt? Nal

Oppsummering av overfiater

Oppsummering av sanitarutstyr

TGE: Det ar iten haydetorsk|el fra topp sluk U tettesjit ved derdpning og det er risiko for at
ventusit lekkasivann rernar ul gennom deréprng Mormal sitas|sgrad | henhold B alder.

TG2: Dor ar plassert | vitsone. Avflassing av malng | underkant sy darbisd.
Det registreres riss | sprekker | flisfuger pd vega. Ventilazjon

Det registreres “bom’” | guivilis (mangeiull heft meot undarisgl.
Typa ventiisning ik avtrekic

Beskrivalse:
Badet ar modernisert | 2004 vad rye varmekablerguiviiser o vegger er fra 1988 atter

& Supertakst

oppiysninger | fra tdiigers seigsprospekt.
Anbetatte tiftak owerfiater

Frisastimatet gjsider for Uthedrng ev riktig fal pi bed. Frissstimatet kan vk s& det anbefajes &
forhare seg men en hindverker for skeakt pris.

wistrormmat fungerer med dagens Wstand, men ved svantusil skkasjs er det fars for at vann rennar
ut | tlistatende rom. Som en sikkerhet bar det montars iskkasjestopper (endrar ke TG).
Kostradsestimat for uthedring er satt.

Dar og karmilster bar overfiatetbehandies sller byttes H att produkt som tiler fuktbelastingen |
romemet.

Det synes ke @konomizk formuftig med uibedring av awviket fer eventuel totalrehabiitenng.
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& Supertakst

Er wentiiasjonan funksjonstestet? 1a

Oppeummoring s ventiasjon m

Nakanizi avtrekic THUT via spaite under derblad, Sutreik er testet med papic og det registreres
sug | kanmban.

Fuktméling
Er et foretatt hultaking fra tistetende rom? la
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Er ciat rmglstrert fult alier ancre skader ved hulltaking? Ml Anbefaite tiftak overfiater

Prizastimatst |sider for Lthednng e riktig a1 pa bed. Prisastimatet kan svdke s det snbetales &
i TG-0 forhane smg men sn handverker for skeakt pris.
‘atrommat fungerar med dagens tstand, men ved aysntusil (ekkasps e dat fars for 8t vann rerner

B e Y e e ut | tiistatencde rom. Som en sikierhet ber det monters |ekikasestopper (endner ke TG).

uben at det ble registrat skadelg fuktnivi. Dat ble uthert en visual kantrol | hullet og det var tert pi Kostnadsastimat for Libadnng & et
beteringsticspunkt. Relati fuktighet mat 1l 24.2%. Det ble ragistrart mindre enn 8% vektprosant
Pukt vad bruk av fulktmaing mad pigg.

Utbedringskostnader overfiater 10 000 - 50 D00

Dokumentasjon N
Membran, tettasjikt og sluk

Frarmiagt dokumantasion Hal

Er ciat mangianda mulghat for renhoid og Inspeks|onemulghst sy suk? Nal

Type shak Stepajern

Er gt péivist avvik ved utfarelsen av membrantattes|ikt/kaming rundt sik? Ia
B NAME AT At Er ciat piiviet tagn pi Utatthetar feks. rundt rarfanngar sier andre overgangear? Ia
UL e LR S PE BuN ag matt o P‘ e Ll ol AR B DL S Er cat. p‘\ﬂsl feil utferaisa, fell materialivalg, sller skader | tettes|ikt med fare for fukiskede™ MNeal
naturllg avirekk, opplegg far PR ag berader. mad
attgreps armatur

Her memibranytettasiki nédd an akder som gir ekt risike for skader sller felgeskader? Ia
Er cat glannomiort arbeidar stter opprinnely byggede? I} op av Ikt g =ik TG-2
Eler opplyser st det er lagt mytt guiv og bankeplets | S020/21 TG2SIukat er ot aldre stops|ermsh uten kiameing for god tettng av tettesjikt membranbelege).

Dt e Ikie mynillg tettesjict rundt rarfaringar | vaga tlserant
Det kan lkie konstaterss synilg bruk au membrentetbes)it pa vitrommet

Er et pilivist avvik | krey om heydeforskjel pé tettes|ikyfel Ul suk? Ia
Anbetalte tiftak mombran, tottes|ikt og siuk
Er ciet fare for at kkkas|evann fra Installas|oner | romemet ikke ndr sket? Ia
Lesningean/utiarsisen rundt rergiennomferinger gir fare far fukt inn | konstrukskener. Lokal utbedring
mé vurderaz.
| - Er windu eiler der plassert | vitsane (Utseit for vannepn)? Lyl Mangiende dokumentasion p& korekt utferalss v memisman er en dsko | forhoid B tetthet og det
ke | vaskeroim. ar usiicker frermtidig furks|on.
Eldi i ki b shiftes wed it whtrommet.
Er et glennomiaringer | vaga/tak mot keld sone? Ia re stepejens sidfias vad oppgradaring sv vt
Er dist piivist tegn tl kondensdannelse (fukt) ved glennomieringar | vegg/tek mot kald Hal Sanitszrutstyr
zore?
Er ciat skader pd utstyr og Innredning? Nal
Er ciat ragistrert riss, sprekkar | fugar, bom (Rulrom) under fis? Hal
Er dat Innebygd sisterne t kiosatt? HNal
Er cet plvist tegr pé sopp vates kadarfuktskader pd overfiater aller skadedyr? Hal
Oppsummering av sanitarutstyr
Er ciet registrert knirk | guivet? Hal Normal sitasjsgra | henhold 1 alder.

Oppsummering av overfiater

Ventilasjon
TG3: MaInger viser at det lkiee er fall t sluk (motfal]). Type vertiieng Nturiig
Beskrivalse:
Eler oppiyser st det er lagt nytt gulv og benkeplate | 202021 ppsummering av ventilasjon TG-2

Rormmat har kun naturg aviraki og vil lon vers sffektive vad vind og starms temperaturfonsk|eler
Inne og ute. Thistandsgrad 2 er satt selv om ksningen tifradsstiler forskrften ved byggesnest
Rommat manglar Hiuftspalte under dorbiad og ventilerng av rommet biir recusert.
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Anbefaite tiftak ventilasjon 28 Stettemur

Det srisefales & atasisre Hiuftspalts Uncer dorbisd for & tratteisges for bedre Lftutskoting.
Det Bribefales & atabisre mekansk awrekk
Tiigjengeighat ks relevant
Fuktméaling
Er cist foretatt hultaking fra tistatende rom? Ia
Er cist registrert fuit ller ancre skader ved hulltaking? Ia
Tiglengeaghat ke relevant
Oppsummering av fukt TG-2

TG2: Det or | hulitakingen pdvist fail utferaise av konstruksjonen (plast | vegg).

Huiltaking er foretatt fra tistetande rom ved stus mot vitsone. Fukimiling med pigg ble utfert uten

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

at det bis ragistret skadelig fukinivi. Det ble wifart an viseall kontroll | hulet og det var tart ph

beteringsticspunkt. Relatiy fukdighet ma 1l 24,0%. Det ble registrart mindre enn 8% vekiprossnt
Fuikt vad bruk av fulktmaling mad pigg.

Anbetalte tiftak fukt

Det ma gennomiforss yiterligere undersokelser,

Dokumentasjon

Frarmiagt cokumentasion el

- Frittstdende utebod

Beskrivalze

Sod cpplert pé fundametar. Blelkelag av tre. Vegger ay wisolert bndngsverk. Saltak (skritek 8 to
sider) | trakonstruksjoner teiket med papp/shingel

Oppsummering av avrig TG-2

TG2: Konstruksjonen har nos skjevhetar.

Det er veersiittjoppsprukket travirke trepanaier.
Beskrivalse:

Bod opplart ph fundameter. Sjellkalag av tra. Vegger av ulselert binding swerk. Saltak (skritak tl to
sickar) | trakonstrulejoner telkket med papp/shings

Anbetaite tiltak | ytterigers undersokelser anbetales

Behow for oppreting ma vurderes v dan enkelte. Dat ma utfores oppretting for & & TG1.
Overfiatebehandiing anbefales.

Tilgjengeighat Ikka ralevant
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ENERGIATTEST

Adresse Arusvegen 474
Fostnummer 1723

Stad SKIEN
Kemmunenaun Tklen
Ghrdsrummer 300
Bruksnummer 4555
Seksjonsrummer —
Andetsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummiar 164493814

Brukserhetsoummer  HI101

Dato. 001,202

Energimerket angir boligens enargistandard.
Ensrgimerkst bastar av an energikarakter og an cpp-
warmingskarakter, se i figuren. Energimerkst
symbolisaras mad at hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i 1 . Emargik L &
baragnat ut fra dan typiske anergibrukan for boligtypen.
Beregningene ar gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig Kima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som besternmer energikarakteran.

A batyr at boligen er enargisfakfiv. mens G betyr at

ruk

Brukaran har walgt & ikke oppgi makt energibruk.

A
I enovdad

Enarglettekiy

Energikarak ter

Lbe energletisnty

Hay ancsl Lav anel

Oppvarmi akter g fossin)

boligen er lite energisflektiv. En bolig byggst stier
byggeforskriftens vedtatt | 2010 vil normalt fa ©.

Oppvarmingskarakteren fortallar vor stor andsl av
oppvarmingsbehovet (romoppyarming og varmbvann)y
som dekkes av elekfrisitat, olje eller gass.

Gronn farge batyr lav andel el, oljs og gass,

mens rad farge betyr hay andsl &l, olje og gass.
Oppvarmingskaraktersn skal stimulers til ekt bruk

&V VArmepumpsr, ol i, biob | og fj 8.

O bakgrunnen for beregningens, se
WL enova.nolenengimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Ensrgibshovst pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
enargibruk. Gode g bidrar til at enasrgibshovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavers enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falgs enkls fips kan du redusers ditt snergibshoy,
man detts vil ikke pavirke boligens enargimarks.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ke er i bruk,

- feemrs personer enn det som regnes som nonmialt
bruker boligen, allsr

- dan ikke brukes hels drat.

Energimarkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa baligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra cpplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgendes snargisffektiviserands tiltak. Datte
war tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Moen av tittakene kan i tillegg vaere svaert lennsomme.
Titakene ber spesislt vurderss ved modemisaring av
bygningen eller utskifting av teknisk wtstyr.

Tiltakslizste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltakslists - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner
- Tiltak utenders

Dist tas forbahald om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurders tiltakens nasrmers.
Eventusll gjsnnomfaring av titak ma skis | camsvar

- Etterisolering av kjellervegg
- Welg hvitevarer med lavt forbruk
mad gjskdends lovverk, og det ma tas hensyn il krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Dar opplysninger ikke ar oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuslle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

Ensrgimarkst ofg andre data | danne attasten

ar baregnet ut fra cpplysninger som er gitt av boligsisr

da attesten ble registrert. Medenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.
energiattesten/baregning-av-enangikaraktersn.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig wertikal delt
Byggear 1980
Bygningsmateriale: Tra

BRA: 129

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Mai

Detaljert vindu: Mai

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmspumps
Ved

Ventilasjon Paricdisk avtrakk

hittps:fwww.snova nolenergimerking/om-snergimarkecrdningsniom-

Om grunnlaget for energiattesten

Opppite opplysninger om boligen kan finnes.

wad & ga inn pa www.enova no/enargimarking, og logge
inn via ID-porteniAltinn. P4 siden "Eiendommer kan du
sake opp bygninger og hente fram energiattestar som er
Iagst tidligere. For & se detaljer for en balig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velgs "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisislle enargiattester i
skjarmbildat "Valgt sisndom®. Boligaiar ar amsvarlig

for at det biir brukt riktige cpplysninger. Eventuslla gale
opplysninger ma derfor tas ocpp med selger sller utlsier da
dette kan ha betydning for prisfasisettelsen.

Det kan nér som helst lags en ny snergiattest.

Enova er ansvariig for i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitie opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitf, brukes
typiske sfandardverdier for den akfuelle bygningstypen
fra fidspenoden den bie bygd i. Beregningametodene
for energikarakieren .baaere!aegpé NS 3031

{= am , il dningen
eller gj ing av i ivisering og
tilzhuddzordninger kan rettes fil Enova Svarer pi

fif. 24 24 08 35 eller svaren@enova.no.

{hitpz:www.enova.nedenergimerking

rFistereitie ergimerking er besk i
energimerkeforskrften {bygninger).

Neermere opplysminger om energimerkeordningen
kan du finme pé WWW.Enova. noienerqimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmecwvnar er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsankning av temperaturen.
Darsam avmens ar megst gamls kan dat vurdsres an utskiftning til nye ovner mad tarmostat- og tidsstyring, sller dat
ettermonteres spareplugg eller autematikk for tidsstyring pé eksisterends ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes at systam hvor temperatur og tidsinnstilingsr i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhst.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. sldre alektrisks varmaovnar utan tarmostat skiftas ut mad nys termostatregulerts cvnar med tidsstyring. aller dst
sitarmontsres termostat / sparsplugg pa eksisterends own. Dersom mangs ovnsr skiftes ut bor det vurderes st system
hwar terperatur og tidsinnstillingsr i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhat.

Brukertiltak

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pé motervarmarsn slik at den ikke stér p& mer snn nedvendig. Skift til sparepserar.
Sparepserer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, B0, 75 og 100 W. og de  varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timar mot 1.000-2.500 timer for gledslamper. Dt kan montsres fotoeslls pé
ulebalysnlnlgan slik at dat automatisk gs.r avipa atter dagstysenfmamsl Ellar dst kam monlaaes bevegselsessensor slik at
lysat kun gerpa\ned bevegalss og slas av forhandsinnstitt tid. For legg som kun er manuslt
styrt awipa aller ift. Iu‘ﬂtamparalur kan dat installerss automatikk slik at snesmeltsanleggst bads erhemperamr— og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nadber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjope nye hvitevarer s& valg et produkt mad lavt slmmforbruk F'rodulmne delss inn | energiklasser fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevends. Mange produsenter tllbyt na varer som ger ekstra langt i & vamre ensrgisffaktive.
A+ og dot enda bedre A++ ar merkingsr som har kommet for & skills de gode fra de ekstra gode produktens.

Tiltak 5: Spar stram pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasksrnpp aller skyilaa Bruk kjeler med Plar\ bunn som passer tl platen, b(uk lokke, kok ikke
cpp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er bahov. Bruk av microbelgeown til mindre mengder mat er Iangl mer enargisparends enn komfyren. Tin
frossenmat i kjolaskapst Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedva-ndlg anergibruk og for hey hampefsluf
inne i skapet [ bokserl {nye kjelekap har ofie automatisk avriming). Fiern stov pa kjsleribber og kempressor pe baksiden.
Sia av kaffatraker nar kaffen or fardig traktst og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygds varmeslameanter for
cppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar | feil temperstur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sia av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepsarer, spesislt til utelys og rom som er kalde sller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtwann fornuftig

By'l til sparedusj hvis du ikks har. For & finne ut om du bar by'ta til sparadusj aller allareds har sparedusj kan du ta tiden

pa fylling av &i vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun @ liter perr rinutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
paknlng pa dryppends kraner.Dersom varmtvanr har nok & kan &N | baraderan reduserss
til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk, De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekildsr; jo flere gjester — desto sterre grunn til & demps varman. Ha lavers tsmperatur i rom som brukes.
sjekden sller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (ken sjekkes ved bruk av
myggsplral.'myk sller stearinlys). Sett ikke mobler foran varmeavner, det hindrer varmen i & sirkulers. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det redusersr varmetap gjennom vindusne.
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Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ik |a vindusr sti pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufts i rommet og du unngér
nadkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elaktriske apparatsr som har stand-by modus trekker stram sah nar de ikke er i bruk. og mé derfor slas helt av.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til an vans & folge med anarglforbrukst Les av mélaren manadlig sller ofters for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Etterisolering av kjellervegg

Kiellervegy bor etteriselerss fra utsiden pga. fukisikkerhat. Ved innvendig stterisolaring er det viktig at kjslleren ar ter og
at man falger anbefalte lasninger.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningsns lufttetthet kan méles vad hjelp av metods for hanhetsmell ng av hels sller deler av bygget. Tarmograferlng
kan ogs4 benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunktar. | d: Kraver sp lutstyr og sp [kompstanss og
ma utferss av fagfolk.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Lufilekkasjer mellom karm og ramme pa vindusr og mellom karm og derblad kan redussres ved montaring av
tetningslistar. Lister i silikon- sller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg stteriscleres. Metode avhenger av dagens lesning. For a sjekke vindtetting av yttervegy anbefales
termaografering of tetthetspraving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonsn av tmnjelkalsg kan utbedres ved & isclere bjelkelaget | randsenen. Utvendig kan man forsoke &
tette vindsperra nedsrst pé utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avirekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring swipé kan det vurderes & monters ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter'stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og redusaerer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapst.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Darsom kjok il ikke har bl
varmetapet.

pisld. ber detts montares for & redusers luftutskifiningen og dermead

Tiltak utenders

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det montsres urbryter (koblingsur) pa motorvarmersn slik at den ikke star p& mer enn nedvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocslls pa utebalysningsn slik at det automatisk gar a\r.'pa atter dagslysst'markst. Eller det kan
monteres bevegslsessensor slik at lyset kun gér pa ved bevegelss o slas av automatisk stter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glodelampar pa henholdeviz 25, 40, B0, 75 og 100 W. Sparepasrer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker kare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladslamper.

Tiltak 23: Termostat- og nedbarsstyring av snesmelteanlegg

Snesmaelteaniegget er kun manuslt styrt, sller styres kun etter lufitemparatur. Det installeres automatikk slik at
snesmsltsanleggst bade er tempsratur- og nedbersstyrt. Det kan veers i form av en temperatur- og snofelsr i bakken,
med tempsaratur - og fuktfeler i luften.Snesmeltsaniegget aktiveres kun ved behov dvs.nar dst registreres nedber og
kulde samtidig.
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.4 Eiendomsgrenser N 4 Eiendomsgrenser N
a m b l 10 Middels - hay neyaktighet ——— Vannkant A a m b lfa Middels - hoy noyakti — A
Mindre neyaktig — Vegkant Mindre noyaktig — Vegkant
Kommune: 4003 Skien — Litengyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 Kommune: 4003 Skien —— Litengyakig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4003/300/4566/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -~~~ Teigdelelinje Dato: 22.1.2025 Eiendom:  4003/300/4566/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.1.2025
— — Omtvistet grense oo Punktfeste — — Omtvistet grense -+ Punktfeste
: Do & I 3001763 w“‘(

w 300/45743
300/4576
a O\

300151089%

S\ \N //

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
L 1 1 1 1 1 1 1 1 Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring
P Adessepunkt

Eiendomsgrenser
— Maddels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
— Mg neyakg, 31-190 em

Lite nayaktg, 200-499 m

B— eller uviss, cm

s B

[0 AndreTiltak

[E0 BygningTitak, endring
S BygaingTitak, nybygg
X BygaingTitak, riving
0 samferdselTiltak
e nitpleuzwf
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.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
Skien

Torggata 8, 3724 SKIEN

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Skien og Porsgrunn godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omrddene er opptatt avivalget av
sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/skien-porsgrunn

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

35502200
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Eksklusivt

uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjeperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet
Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris: 19 200,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen

med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkér for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette fer utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av hus- og innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Arhusvegen 47A 3723 SKIEN
Betegnelse: Gnr 300, bnr 4566 (ideell andel 1/1) i Skien kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 24-0006/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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