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Salgsoppgaven produsert 24. oktober 2025

Supersentralt pa urbane Gregnland

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Etasje

4 600 000,-
116 380,-
4716 380,-
3821,-

59 kvm

64 kvm

1

5

Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Selveierleilighet
Eierseksjon

1991

Caroline Ephraim
950 17 690

c.ephraim@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til en lys og innbydende 2-roms med urban og sentral beliggenhet.
Leiligheten har gjennomgdende og sosial planlgsning, samt utgang til bade
balkong og fransk balkong. Leilighetens overflater og kjgkken ble pusset opp i
2022. Her bor du supersentralt med kort vei til absolutt alt.

Kvaliteter:

° 5. etg med heis

° Lys, giennomgdende og meget romslig
° Gode romslige rom

. Balkong pd 5 kvm

. Rikelig med oppbevaringsplass

° Soverom vendt mot bakgard med fransk balkong

° A-konto varmtvann og raskt fibernett

. Kjgkken og overflater 2022

° Romslig bad med plass til vaskemaskin og tgrketrommel
. Stor og idyllisk bakgard

° Selveier med lave felleskostnader

° Godt drevet og velholdt sameie

. Utvendig bod fra balkong

° Innvendig bod og loftsbod

° Kort vei til buss, Tog, T-bane og trikk
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Arealer og innhold

BRA-: SOMe/n Beskrivelse .
5. etasje: ) ﬂ . '

BRA-e: 5 kil 1 Egﬁigézgklim?.BEOn(;[rfer;bbagl,klg(r)]g? soverom, stue og apen kjokkenlgsning.

Totalt BRA: 64 kvm FI;)tAa\;I glién ?1 kvm.

o o /. etasje:

BRA-e: 3 kvm. Loftsbod.
Total BRA: 3 kvm.
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Motzfeldts gate 8

Nabolaget Grgnland/Urtehagen - vurdert av 360 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

® Godt voksne

Skoler

Vabhl skole (1-7 kl.)
199 elever, 13 klasser

Tayen skole (1-7 kl.)

351 elever, 17 klasser

Lakkegata skole (1-7 kl.)
437 elever, 22 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)

616 elever, 46 klasser
Hersleb videregdende skole

Elvebakken videregé&ende skole
576 elever

6min #
0.5 km

10 min #
0.7 km

M min #
0.9 km

15 min #
1.2 km

19 min #
1.6 km

8 min #

M min #
0.9 km

© Grgnland 3min 4
Linje1,2,3,4,5 0.3 km
@ Norbygata 3min #
Linje 5N, 60 0.3 km
& Nybruai Storgata 8 min #
Linje 11,12,17,18 0.6 km
® OsloS N min #
Totalt 24 ulike linjer 0.8 km
4 Oslo Gardermoen 39 min &
Barnehager
Mosaikk Urtehagen barnehager (... Tmin #
58 barn 0.1km
Breigata barnehage (1-5 ar) 2 min #
26 barn 0.1km
Grgnland Urtehagen barnehager ... 2min #
85 barn 0.2 km
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Gronland/Urtehagen 3754 2104
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 67/100
Naboskapet

Hoflige 57/100

Kvalitet pd skolene
Bra 53/100



Primaere transportmidler

e Gdende

¢® Tog/t-bane

© Buss

Sport

& Jensens Have ballbinge 1 min
® Urtehagen ballgkke 2 min
4 Fresh Fitness Grgnland 5 min
% Harald's Gym 5 min

«Flott nabolag, glad for at jeg bor her.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100
Matvareutvalg
Stort mangfold 20/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025






Nokkelinformasjon

34-0213/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Motzfeldts gate 8, 0187 OSLO
Gnr 230, bnr 419, snr 40 i Oslo kommune

Anett Skjegstad Enger
Erik Nordahl

4 600 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

115 000,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

116 380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
129 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4716 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

4729 080,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1991

BRA-i: 59 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 64 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:

5. etasje:

BRA-i: 59 kvm. Entré, bad, bod, soverom, stue og dpen kjgkkenlgsning.
BRA-e: 2 kvm. Bod fra balkong.

Total BRA: 61 kvm.

TBA: 5 kvm.
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Informasjon om boligen

7. etasje:
BRA-e: 3 kvm. Loftsbod.
Total BRA: 3 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leiligheten ligger i 5. etasje og har heis til etasjeplan.

Leiligheten inneholder entré, bad, soverom, innvendig bod, stue og dpen

kjgkkenlgsning. | tillegg er det bod med adkomst fra balkongen.

Leiligheten disponerer ekstern loftsbod.

Entré

Svaert innbydende entré med delikate farge- og materialvalg gnsker velkommen
inn! | entréen er det god plass til @ innrede med diverse oppbevaring for yttertay
og sko. Leiligheten har meget god oppbevaringsplass med bade innvendig bod,

bod fra balkong og loftsbod!

Stue
Lys og innbydende stue med store vindusflater og behagelig romfglelse. Her er det
plass til & innrede med sofa og spisebord. Leiligheten har en sosial planlgsning

med kjgkken og stue i dpen Igsning som blir leilighetens naturlige samlingspunkt.

Fra stuen er det utgang til en herlig balkong pd ca. 5 kvm. Leiligheten har god

intern beliggenhet, hgyt og fritt i 5. etasje.

Kjzkken

Lekkert og funksjonelt kjgkken fra 2022 med praktisk utforming. Kjgkkenet har
mgrke fronter med handtak, og laminat benkeplate med nedfelt kum. Det er
skylleplate mellom over og

underskap som sgrger for enkelt vedlikehold og renhold. Det er montert en
integrert kombiskap, oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det

er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Bad

Eldre bad med fliser pd vegger og gulv. Innredningen bestar av et underskap,
servant, speil og lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pd gulv og vegg. Det
er opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett. Det

er naturlig ventilasjon.

Soverom
Sveert romslig soverom med fransk balkong vendt mot bakgard. Soverommet har

god plass til dobbeltseng, garderobe, skrivebord og mer.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pd

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Griinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar



Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar
El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bytte av avigpsrgr under vask Oktober,
2025 Adekvat VVS.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Den ligger i 5. etg. ikke behov for maling.

17. Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avilgp herunder rgrbrudd,
tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Ja

Beskriv: Utbedret i oktober 2025 av rgrlegger under vask pé badet.

Informasjon om boligen

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppdgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport fra takstmann i oktober 2025. Det

er ogsd en tilstandsrapport fra takstmann i 2022.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Gjennomfgrt takstrapport oktober
2025.

Jo Henrik Stigen

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig:
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Informasjon om boligen

- Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger i betong/mur, saltak konstruksjon.

- Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

- Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

- Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt
kleddpussede vegger.

- Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1991.

- En B-30 med ekstra sikkerhetslds og med kikkehull.

- 2 lags isolerglass terrassedgrer fra 2018.

- Utgang fra stue/kjgkken til en balkong pd ca. 5m2. Det er tilgang til en utvendig
bod pd ca. 2kvm.

Innvendig:

- Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.

- Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.

- Overflatebehandling himling: Malte betongelementer.

- Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivd og radonmadlinger er ikke
relevant.

- Etasjeskillere i betong.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Utvendig > Vinduer:

TG 2 er valgt pd grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at
halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk. Normal tid fagr kontroll og justering av
vinduer, hengslede er 2 - 8 &r. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Konsekvens/tiltak:

Utskiftninger kan skje. Elder vinduer som er over 20 d&r vil ha nedsatt

isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, ddrlig inneklima og hgyere stramregning.

Det anbefales & gjare en faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for

bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Utvendig > Dgrer:

TG 2 er valgt pd grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at
halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre dgrer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk. Normal tid fgr utskifting av tredgrer og
aluminiumsdgrer er 20 - 40 dr. Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2
-8ar

Konsekvens/tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr padregnes utskiftninger pd sikt. Elder
dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap,
ddrlig inneklima og hgyere stremregning. Det anbefales & gjgre en faglig
vurdering, om dgr bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og

energieffektivitet.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.Rekkverk er malt
til .04 metercm. Rekkverket er lavere enn dagens forskriftskrav pd 120cm. Selv om
det ikke er krav om utbedring, kan lav hgyde utgjgre

en sikkerhetsrisiko. TG2 er gitt med bakgrunn i dagens regelverk.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav.
Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde p& 100 cm.) TG 2 er gitt

med bakgrunn i dagens forskriftskrav som skal legges til grunn for denne rapport.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
Mdalt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det



er registrert noen skjevheter. Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med
awvik blir nevnt. Mdlinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Starre skjevheter kan ikke
utelukkes. Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfaringen, ma
enkelte mindre skjevheter dog pdaregnes.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.

Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak

Innvendig > Innvendige dgrer:

Dgrblader og karmer har synlige bruksmerker som kan pdvirke estetikk og
funksjon.

Konsekvens/tiltak:

Tilstandsgrad settes pd bakgrunn av alder og stedvis bruksslitasje. Ny eier

vurderer selv behovet for oppgraderinger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
avlgpsledninger. Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er
nd ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pd at dette er
en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:

Eldre avigpsrgr har blant annet starre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan
fare til omfattende og kostbare vannskader i boliger. Overvdk tilstanden jevnlig.
For & fé tilstandsgrad O eller 1 mé rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pdse at rgranlegget

dokumenteres av fagperson.

Informasjon om boligen

Tekniske installasjoner > Ventilasjon:
Det er pdvist mangelfull ventilasjon pad ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Det foreligger ikke dokumentasjon pd anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll
siste 5 drene. Det anbefales at det innhentes lovpdlagt dokumentasjon fra
utferende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell

gjennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling:

Svertesopp er registrert. Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.
Konsekvens/tiltak:

Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig vekst
indikere hgy fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper etableres og forarsake
skade pd bygningskonstruksjonen. Det bgr pdregnes pakostninger pd utbedringer

av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

Vatrom > 5. Etasje > Bad » Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det gjgres oppmerksom pd at
vatrom skal ha en godkjent membran pd guly, i dette tilfellet er det brukt et
vinylbelegg av eldre dato og det foreligger ikke noen dokumentasjon som

bekrefter beleggets egenskaper som membran under flis.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
- Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn

halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd
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Informasjon om boligen

ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pd at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

- Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pd kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i

vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Vatrom > 5. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning:
Innredningen fremstdar med noe slitasje.
Konsekvens/tiltak:

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Vdatrom > 5. Etasje > Bad > Ventilasjon:

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vadtrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Utilstrekkelig ventilasjon pd vatrom kan fgre til fuktansamlinger, noe som gker

risikoen for mugg- og soppvekst over tid.

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Raropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne
rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann

er ikke godkjent innenfor omrdadet VVS, det anbefales derfor & f& en autorisert

rerlegger til @ gjennomgd anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares md anlegget kontrolleres av
en fagmann.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra

alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
Vatrom > 5. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg

bak vatsone.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

For boligseksjonen(e) skal seksjonseier ved utleie, til enhver tid og av eget tiltak,



informere styret skriftlig om hvem som til enhver tid bor i seksjonen(e).

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

E-red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler

har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner.
Naturlig ventilasjon i boligen.

Anlegg med automatsikringer.

Informasjon om boligen

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd 3 287 kWh. Energiforbruket vil variere

fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 3 821,- pr. mnd.
Inkluderer: Fibernett (sveert raskt 1000/1000), a-konto varmtvann,
vaktmestertjeneste, renhold av fellesareal, kommunale avgifter, felles

bygningsforsikring, drift og vedlikehold, m.m.

Herav:
- Akonto varmtvann: kr 400,-

- Felleskostnader: kr 3 421,-

Det er opp til kigper & inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 1274 456,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 5 097 823,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

031



032

Informasjon om boligen

Sameiet

Motzfeldtsgate 6-8 Bs, orgnr. 974807785

Boligsameiet Motzfeldtsgate 6-8 bestdr av 63 seksjoner (58 boligseksjoner og 5

naeringsseksjoner inkludert 1 garasjeseksjon med 33 garasjeplasser).
Vaktmester Andersen AS: Leverer vaktmestertjenester og renhold.

Adekvat VVS: Gjennomfarer kontroll av sameiets rgropplegg og beredere pd

direkte forespgrsel. Er sameiets faste rgrleggerforbindelse.
OBOS OpenNet: Sameiets kollektive fibernettavtale.

Innkalling, arsrapport, regnskap, budsjett og protokoll fra drsmgtet 2025 ligger
vedlagt salgsoppgaven. Vi oppfordrer alle interessenter 4 lese dokumentene

ngye.

Utdrag fra styrets drsrapport:

Arsmgtet har i 2024 besluttet at gjennomfgring av starre vedlikeholdsprosjekter
ikke skal iverksettes/budsjetteres innen sameiet har skiftet ut bygningens tak;
unntak er vedlikehold som anses tvingende ngdvendig og/eller er

kostnadsbesparende.

1 2025 planlegges det med & gjennomfgre to stgrre prosjekt som anses som
tvingende ngdvendige:

- Oppgradering av sameiets brannvarslingsanlegg; styret har mottatt

tilbakemelding fra ulike beboere som ikke hgrer alarmklokkene tilstrekkelig godt
ved brannalarm, dette utgjer en sikkerhetsrisiko og er ikke en holdbar situasjon.
Dette planlegges gjennomfgrt ila. mai mdned. Status: Brannvarslingsanlegg er
byttet ut, men det skal installeres noen ekstra alarmer i enkelte leiligheter.

- Utskiftning av radiomoduler pd alle vannmadlere i de respektive seksjoner fordi
ndvaerende batterier vil nd endt forventet levetid hagsten 2025. Dette planlegges
gjennomfgrt ila. november mdned. Status: Bytte av vannmdalere er planlagt til 13.
november, seksjonseiere er informert om det men det vil sendes ut en ny

pdminnelse snart.

7. Ny husordensregel: Fordeling av pallekarmer i bakgdrden
"Foresldatte retningslinjer for tildeling og bruk av pallekarmer legges inn som et
eget punkt i sameiets husordensregler."

Forslaget ble vedtatt.

8. Husordensregler; justering av enkelte punkter
Det foreslds at sameiets husordensregler oppdateres slik beskrevet.

Forslaget ble vedtatt.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2024 Termografi pd sameiets hovedtavle og sikringsskap EL-bil ladestruktur
2024 Fjerning av brannslanger i de fleste seksjoner for & forebygge vannlekkasjer
2024 To ekstra LED-lamper i etasje 2-7, og to ekstra LED-lamper i portrom.

2024 Montering av termostatstyrte varmekabler i alle balkongsluk i 7. etasje
2024 Nytt gulvbelegg og nye trappeneser i innendgrs fellesarealer

2024 Ny dgr med nytt rammeverk sgppelrom

2023 Ny oppgangsdar (og rammeverk) i stal

2023 Oppgradering til LED-belysning i garasje og fellesarealer innendgrs og

utendgrs



2023 Utbedring av sameiets felles avigpsledning

2023 Montering av elektronisk Idsesystem pd sgppelrom

2023 Etablering av Defigo porttelefon-system

2022 Etablering av nye postkasser med elektroniske navneskilt

2022 Etablering av ny fiberstruktur for Internett, kollektiv avtale med OON
2021 Oppussing portrom og sgppelrom: Epoxy-belegg gulv og vegger sgppelrom
2021 Dobling av brannalarmklokker alle etasjer

2021 Fullstendig fasaderehabilitering (hovedarsak; «khengende» murstein over
vinduer)

2020 Oppretting av ladestruktur i garasje (seksjon 63)

2020 Bygging av sykkelbod i bakgard

2019 Rehabilitering fasade; hjgrnet ved portrom i bakgard

2019 Maling utebod

2018 Ett 6L (27A) skumslukkingsapparat og to optiske raykdetektorer til alle
seksjoner

2018 Nye varmtvannsberedere

2018 Rens takrenner og nedlgp

2017 Nytt elektronisk l@ssystem (L&shuset)

2017 Kontroll av alle luftekanaler fellesarealer

2016 Full rens av takstein, takrenner og nedlgp

2015 Kontroll av ventilasjonssystemer tak inkludert utskiftning av én takvifte
2015 Kontroll av ventilasjonssystemer leiligheter

2015 Nytt brannvarslingsanlegg

2015 Nye lamper innendgrs etasje 1-7 fellesarealer (LED-belysning)

2015 Oppussing innendgrs (maling alle fellesarealer)

2015 Utskiftning fjernlesbare vannmadlere

2014 Nytt elektronisk Iassystem (Vrio)

2014 Asfaltering bakgard

Informasjon om boligen

Styreleder opplyser om fglgende pr. 23.10.2025:

- Det er ingen naert forestdende prosjekter eller planlagte gkning av
felleskostnader. Sist gkning ble gjort i sommer. P& sikt ma taket utbedres, men det
er sannsynligvis i et 5-arsperspektiv. Det har ikke veert lekkasje fra tak.

- Det har veert veggdyr i noen seksjoner, men det er bekjempet og ikke observert

det siste dret.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Ved overdragelse av seksjoner plikter seksjonseiere & melde fra til forretningsfarer

ved skriftlig varsel minimum 14 dager fgr ny seksjonseier overtar seksjonen.

Ingen Ian registret pd sameiet per. 21.10.2025.

Sameiet har per i dag ikke en sikringsordning som dekker tap ved manglende
innbetaling av felleskostnader. Det betyr at dersom en seksjonseier ikke betaler
sine felleskostnader, mda sameiet selv dekke det manglende belgpet.

Ingen fellesgjeld pr. 21.10.2025.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.
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Fjordarets regnskap viser et overskudd pad kr. 291136, -

Budsjettet for inneveerende ar legger til grunn et overskudd/underskudd pa kr. 607
549,-

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dugnad md pdregnes.

Kjgpere ma ta kontakt med styret slik at de far tilsendt skjema for

beboerregistrering.

Dyrehold krever skriftlig ssknad og godkjenning fra styret. Styret kan ikke nekte
dyrehold uten saklig grunn.

Seksjonseier eller beboer som har dyr i sin bruksenhet, plikter @ behandle dyrene
slik at de ikke er til noe sjenanse for gvrige seksjonseiere/beboere. Dette
innebaerer & fglge pdlagt bandtvang for hunder, plukke opp avfgring etc. som

dyrene eventuelt skulle legge igjen pda boligsameiets eiendom.

Tryg Forsikring
Polisenr. 6653180

Tomt

Tomtestgrrelse: 843 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Motzfeldts gate 8 har en svaert sentral og attraktiv beliggenhet pd Grgnland. Et
omrdade som kombinerer nzerhet til alt byen har & by pd med et saerpreg og

mangfold du ikke finner mange andre steder i Oslo.

Innen f& minutters gange finner du bade Grgnland og Teyen T-banestasjon, hvor
alle linjer trafikkerer, samt bussholdeplass i Teyengata (37-bussen) og trikkestopp i
Trondheimsveien/Heimdalsgata (linje 17). Buss 20 gdr fra Munchmuseet, og med
kollektivtilbudet sa neert kommer du deg raskt til hele byen, fra Bjgrvika til

Sognsvann pd rundt 20 minutter.

Dagligvarehandelen er ogsd godt dekket, med Meny kun 350 meter unna,
dggndpen neaerbutikk i umiddelbar naerhet og flere sgndagsapne
grgnnsakshandlere og spesialbutikker i omradet. Barnehager og skoler ligger

innen fem minutters gange.

Gatene pd Grgnland er fylt med liv og et spennende utvalg av smdbutikker,



internasjonale matvarebutikker og spisesteder. Her finner du alt fra autentisk
gatemat og takeaway til hyggelige kaféer og restauranter for en rolig middag. Et
av byens mest sjarmerende samlingssteder, Gamle Oslo Mekaniske Verksted,
ligger like i naerheten her kan du ta med deg mat fra favorittstedet i omradet og
nyte den i lune omgivelser. P& Tayen senter ligger ogsd det populeere utestedet
Postkontoret, som er blitt et sosialt midtpunkt i nabolaget. Noen
nabolagsfavoritter inkluderer kaffeen Papeggye, og spisestedene ZZ Pizza Tagyen,

The Little Pickle og Pillefyken.

Til tross for den urbane beliggenheten, har du kort vei til flotte grgntomrdader.
Botanisk hage ligger bare noen minutter unna, et fredelig pustehull perfekt for
gdturer, hundelufting eller solfylte dager pd gresset. | tillegg ligger Tgyenparken,
Middelalderparken, Sofienbergparken, Ola Narr og Kampen park i gangavstand,

samt Akerselva med sine fine turstier og historiske omgivelser.

Gamle Oslo er en bydel i stadig utvikling. Med Bjgrvika, Operaen og de nye
prosjektene langs fjorden har omrddet fatt et stort Igft de siste drene, bade nar
det gjelder kultur, rekreasjon og byliv. Sgrenga sjgbad har allerede etablert seg
som en favoritt blant bade store og smd, og med nye friomrdder og parker
underveis, fortsetter bydelen & vokse som et av Oslos mest spennende steder &
bo.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 1995.

Det foreligger ferdigattest for:
- Nybygg boder datert 1992

Informasjon om boligen

- Modernisering av heis datert 2005

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfart i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig m.tilh. anlegg og forretning/bolig iht. S-2836 og
bolig/forretning/kontor iht. S-4177. For mer informasjon om reguleringsforhold
kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og

bygningsetatens hjemmeside.
Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
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Pdgdende byggesaker i naerheten:
Norbygata 15A - plassering av kjgleaggregater
Saksnummer: 202504688

Norbygata 15 - ulovlige kjgleanlegg pd fasaden - Bygning pd gul liste
Saksnummer: 202506416

Norbygata 15B - mulig ulovlig bruksendring
Saksnummer: 202505971

Norbygata 15 B - mulig ulovlig oppdeling av leilighet
Saksnummer: 202505000

Breigata 16 A - G - Reparasjon og rehabilitering av etasjeskiller
Saksnummer: 202450490

Motzfeldts gate 5 og Breiata 19-23 - utskifting av vinduer
Saksnummer: 202511355

Nordbygata og Urtegata - Opparbeidelse av vei og fortau - Urtekvartalet
Saksnummer: 202303520

Urtegata 9 - fasadeskilt - Siemens Energy
Saksnummer: 202510355

Urtegata 9 - norbygata 16 - 18, 24 - Fasadeendring, rehabilitering, tilbygg,
bruksendring - Lavblokka kontor
Saksnummer: 202509167

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/230/419/40:

14.08.1991 - Dokumentnr: 41583 - Erkleering/avtale
Bruksrett til kjgrbar atkomstvei pd visse vilkar. Kan ikke
slettes uten samtykke fra Oslo bygn.rad.

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:419

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.1988 - Dokumentnr: 13984 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:230 Bnr:217

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:230 Bnr:419

30.08.1991 - Dokumentnr: 44810 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 40

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 59/4939

30.08.1991 - Dokumentnr: 44811 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:230 Bnr:419 Snr:63
Bestemmelse om evigvarende adkomst og bruksrett til rom for

varmtvannstilbredere og sykkelbod.



Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som falger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige Kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Informasjon om boligen

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
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skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjap - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkdr:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjegr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &



undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:

Informasjon om boligen

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pd

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved

elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis
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pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kigpsfullmakt md& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.



Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
» Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger

som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i

Informasjon om boligen

oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & fa slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum - estimert til kr. 46 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 6 000,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-
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Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 038,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000, -

Samlet skal selger betale kr. 131 798,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 25. oktober 2025

Caroline Ephraim, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 95017690

Nordvik Bjgrvika

Dronning Eufemias gate 14

0191 OSLO

Juridisk navn: Fjordbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 930359815

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Fjordbyen Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Motzfeldts gate 8, 0187 OSLO
() 0SLO kommune

# gnr. 230, bnr. 419, snr. 40

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 20.10.2025

Rapportdato: 24.10.2025 Oppdragsnr.:  13907-3269

Referansenummer: DN6768

Autorisert foretak: ~Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er b isasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

jen i alle rel internasj fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk saimmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N1

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-3269 Befaringsdato: 20.10.2025

Side: 2 av 23
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0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst 0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere « awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. % Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j . forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris pa materialer og tjenesteyter. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. i i ing * Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, % Tiltak over kr 300 000
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2.

tilknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Motzfeldts gate 8, 0187 OSLO
Gnr 230 - Bnr 419
0301 OSLO

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 5.etasje.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1991

UTVENDIG G til side
Bolighlokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, saltak konstruksjon. Yttertak
er ikke besiktiget.
Det er bindi .
Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl
samt kleddpussede vegger.

kir iggende

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1991

En B-30 med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull.
2 lags isolerglass terrassedgrer fra 2018.

Utgang fra stue/kjokken til en balkong pa ca. 5m2. Det er tilgang til
en utv bod pa ca 2m2.

INNVENDIG G til side
Overflatebehandling gulv: Lami 8

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte betongelementer.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger

Oppdragsnr.: 13907-3269

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst

er ikke relevant.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pé befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes naermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM G tilside
Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil og lys, stikk og en dusjsone med dusjing
direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt Ocm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig

KIBKKEN G ti side
Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt

med 1-greps i mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap.
Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.
Det er alltid en fordel & montere komfyrvakt pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner.

Anlegg med automatsikringer.
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Beskrivelse av eiendommen

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.

Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer

Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gdtilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Oppdragsnr.: 13907-3269 Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 6 av 23

047



048

Motzfeldts gate 8, 0187 OSLO Stigen Boligtakst AS
Gnr 230 - Bnr 419 Nystuveien 2
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst 0301 OSLO

Motzfeldts gate 8, 0187 OSLO Stigen Boligtakst AS

Gnr 230 - Bnr 419 Nystuvelen 2
1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Vinduer Gatilside
Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten ©  Utvendig> Dprer Gt side
15 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa &
avholde en TIIS;;:::(:ZZO‘ZIZ?::E l?épporten stzlr;e:re:::?gde o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske balkonger
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
10 bygg- og fellesarealer. @  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons ©  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
5 leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar o ) .
derfor ikke for seg ingen: som for tak, @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatilside
I 0 £ Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & ©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
. merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
B 7GO: Ingen awik K Ny .
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
TG1: Mindre eller moderate awvik tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatlakle
TG2: Avvik som ikke krever tiltak dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
TG2: Awvik som kan kreve tiltak vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Vitrom > 5. Etasje >Bad > Overflater vegger og Ga til side
B 763 Store eller alvorlige awvik Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som ftilsier at 4] himling
) vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt . N
som er bygget av ufaglarte er at levetiden ofte er vesentlig N Gatl side
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4 lavere enn normalt. @  vatrom> 5. Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatiside
Dersom det i rapporten er oppgitt &rstall for nar enkelte o Vétrom > 5. Etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side.
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent tettesjikt
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som Vitrom > 5. Etasje >Bad > Sanitzrutstyr og G til side
omtrentlige. (4] innredning
Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. | Gatilside

Oppdragsnr.: 13907-3269

Befaringsdato:

denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales a samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for & ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(C3ZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Vitrom > 5. Etasje >Bad > Tilliggende Gatiside,

konstruksjoner vatrom

({50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

20.10.2025 Side: 7 av 23

Vatrom > 5. Etasje > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 13907-3269

Befaringsdato:

20.10.2025
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1991 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Se narmere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bolighlokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, saltak konstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget.
Det er binding: i i X

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kleddpussede vegger.

&) Vinduer
Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1991

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjpres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan veere svaert vanskelig 4 avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utskiftninger kan skje.
Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig i ima og hgyere str gning. Det agjoreen
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Dgrer
En B-30 med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre dgrer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Elder dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om dgr bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Dgrer -2
2 lags isolerglass terrassedgrer fra 2018

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue/kjgkken til en balkong pa ca. 5Sm2. Det er tilgang til en utv bod pé ca 2m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til 1.04 metercm. Rekkverket er lavere enn dagens forskriftskrav pa 120cm. Selv om det ikke er krav om utbedring, kan lav hgyde utgjgre
en sikkerhetsrisiko. TG2 er gitt med bakgrunn i dagens regelverk

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.) TG 2 er gitt med bakgrunn i dagens forskriftskrav som skal legges til grunn for denne
rapport.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Over ing gulv: L
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Over ing himling: Malte

Boligen fremstar som normalt godt med vanlig br itasje. Noe av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere j i konstruksj Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 13907-3269 Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 10 av 23
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Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1 cm.

Malinger er utfrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, mé enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Dgrblader og karmer har synlige bruksmerker som kan pévirke estetikk og funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder og stedvis bruksslitasje. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger
VATROM

5. ETASIE >BAD

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. ingen bestar av et servant, speil og lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt Ocm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig

Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Vatrommet kan brukes, men det
anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte pa overflater, men
benyttes dusjkabinett. Dette for & minske vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

5. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Over i : malte

Vurdering av awik:
* Det er avvik:

* Svertesopp er registrert
Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13907-3269 Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 11av 23

Motzfeldts gate 8, 0187 OSLO Stigen Boligtakst AS
Gnr 230 - Bnr 419 Nystuveien 2
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

* Selv om svertesopp ig er et over kan kraftig vekst indikere hgy fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper etableres og
forarsake skade pa bygningskonstruksjonen.
* Tiltak:

Det bor paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

5. ETASJE >BAD
(I overflater Gulv

Vatrom har flislagt gulv. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt Ocm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.
Vurdering av avvik:
« Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnarmet flatt (har ikke motfall).

Det er tetniningslist ved dusjsonen noe som er uheldig ved en eventuell vannlekasje ellers pa badet.

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger som kan indikere oppgraderingsbehov.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pé gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr lages en dreneringshull slik at eventuelt vannlekkasje kan renne til sluket.

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

5. ETASIE >BAD
(I3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Det gjgres oppmerksom pa at vatrom skal ha en godkjent membran pa guly, i dette tilfellet er det
brukt et vinylbelegg av eldre dato og det foreligger ikke noen dokumentasjon som bekrefter beleggets egenskaper som membran under flis.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd
ingen symptomer pé funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
« Overvak jevnlig. For 4 4 til ad 0 eller 1 mé jiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si noe om.

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, il jon og bruk. Eldre kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

5. ETASIE >BAD
m Saniteerutstyr og innredning

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil og lys, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Innredningen fremstar med noe slitasje,

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

5. ETASIE >BAD
(I Ventilasjon

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon
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gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under nivé
1undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Utilstrekkelig ventilasjon pa vatrom kan fare til fuktansamlinger, noe som gker risikoen for mugg- og soppvekst over tid.
5. ETASIE >BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone vender mot yttervegg og kjskkeninnredning. Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og vegger uten &
registrere noe unormal fukt.

Vurdering av awik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
KIGKKEN

5. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Skylleplate mellom over og underskap. Det er montert
en integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.
Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt pa kjgkken.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

5. ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell og autorisasjon. T
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftni avklares mé anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av ror.

L) Avigpsrgr

Synlig avigpsrer av plast, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pé avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom dette er
@nskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

 Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

* Overvak ti jevnlig. For & fa til adOeller 1 mar skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

L) Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1
undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres / ilerialle om som ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og beg som f iften innehi . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgpkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er b k 4de er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.
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Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og jon fra selger, og gj
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygnlngssakkvndlge sitt ansvar
a giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzring gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres p4 det elektriske anlegget, ogsd mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

3. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

bl

Generelt om anlegget

5. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

6. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger noe dokumentasjon pa anlegget, men lkke pa hele anlegget. Det er heller ikke el- nlsynskontroll siste 5 arene.

Det at det il fra ji irma, det en generell
i av el-anlegget av el-f;

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til er basert pd ingslinjer til disse
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av i forho/d av offentlig myndighet, eller en vurdenng
av boligens iske forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En ig har verken til a gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt reykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Br i er ikke
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 19857
Nei
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Tilstandsrapport

2. Erdet skader pa branr i eller er eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

=
e s
——
-
Vroe A
—
- -
-
w1 ] e .
¥ e l
e L
e
i

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13907-3269

Befaringsdato:

ngsheyde

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

053

Norsk takst

: Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Te 73 Ikke areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) (GUA)
Loft 3 3 3 6
S. Etasje 59 2 61 5 61
sum 59 5 5 3 67
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt br | balk

d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod
5. Etasje Kjgkken, bad, stue, entré, soverom, bod Bod 2
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i brannc 1g ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for naermere detaljer om utfgrte arbeider.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets

fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette

er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. awvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp

mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2) Om tomten
Bolighygg med flere boenheter 58 1 Sameiet eier tomten pa 842 m2.

Kommentar Tinglyste/andre forhold

Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet for bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenh Kan i es av boretts! /sameiet og dette andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.
kan pavirke boligens BRA. Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

- Nytt kjpkken 2022. Se kvitteringer for elektriker og rerlegger.
- Nytt gulv (laminat) 2022

- Malt vegger og tak 2022

Befarings - og eiendomsopplysninger Uit o yerdor 2025

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
2024 Termografi pa sameiets hovedtavle og sikringsskap EL-bil ladestruktur

Befa ring 2024 Fjerning av brannslanger i de fleste seksjoner for & forebygge vannlekkasjer
2024 To ekstra LED-lamper i etasje 2-7, og to ekstra LED-lamper i portrom.

Dato Til stede Rolle 2024 Montering av termostatstyrte varmekabler i alle balkongsluk i

20.10.2025  Jo Henrik Stigen Takstingenigr UoCERS
2024 Nytt gulvbelegg og nye trappeneser i innendgrs fellesarealer

Erik Nordahl Kunde 2024 Ny dgr med nytt rammeverk sgppelrom 2023 Ny oppgangsdgr (og rammeverk) i stal

2023 Oppgradering til LED-belysning i garasje og innendgrs og utendgrs
2023 Utbedring av sameiets felles avigpsledning

Matrikkeldata 2023 Montering av elektronisk l3sesystem pa sgppelrom
2023 Etablering av Defigo porttelefon-system

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold 2022 Etablering av nye postkasser med elektroniske navneskilt

301 0SLO 230 419 0 40 842 m? Eiendomsverdi.no Eiet 2022 Etablering av ny fiberstruktur for Internett, kollektiv avtale med OON

2021 Oppussing portrom og sgppelrom: Epoxy-belegg gulv og vegger sgppelrom

Adresse 2021 Dobling av brannalarmklokker alle etasjer
Motzfeldts gate 8 2021 Fullstendig fasaderehabilitering (hovedarsak; «hengende» murstein over vinduer)
Hjemmelshaver 2020 Oppretting av ladestruktur i garasje (seksjon 63)
Enger Anett Skjegstad, Nordahl Erik 2020 Bygging av sykkelbod i bakgard 2019 Rehabilitering fasade;
Kommentar hjgrnet ved portrom i bakgard 2019 Maling utebod
2018 Ett 6L (27A) ingsapparat og to optiske r orer til alle

Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no
) 2018 Nye varmtvannsberedere

Eierandel 2018 Rens takrenner og nedlgp
59 /4939 2017 Nytt elektronisk lassystem (Lashuset)
2017 Kontroll av alle luftekanaler fellesarealer
2016 Full rens av takstein, takrenner og nedlgp
2015 Kontroll av ventilasjonssystemer tak inkludert utskiftning av én takvifte

Eiendomsopplysninger 2015 Kontroll av ventilasjonssystemer leiligheter
2015 Nytt brannvarslingsanlegg
Beliggenhet 2015 Nye lamper innendgrs etasje 1-7 fellesarealer (LED-belysning)

2015 Oppussing innendgrs (maling alle fellesarealer)
2015 Utskiftning fiernlesbare vannmalere

2014 Nytt elektronisk lassystem (Vrio)

2014 Asfaltering bakgard

P& Toyen/Grenland finner du en god miks av butikker, spisesteder og utesteder. Like ved finner du ogsa Teaterplassen som er Grgnlands nye
"piazza", hvor folk mgtes. Teaterplassen har kaffebar, restauranter og populare barer/ puber, som Oslo Mekaniske Verksted. En rekke grgnne
parker ligger i nabolaget. Botanisk hage finner du rett opp i gata. Teyenparken hvor den populare @ya-festivalen arrangeres er ogsa en kort
rusletur unna. Nye Klosterenga park har pa kort tid blitt en favoritt for mange i omradet spesielt sommerstid. Grgnland og Teaterplassen er
knyttet til

Bjprvika gjennom to nye gangbroer og gir beboere i Gamle Oslo rask og enkel adkomst til et eldorado for restauranter kaféliv og kultur i
Barcode og ikke minst sjglivet pa Sprenga, den nye Operastranda og Munch brygge.

Siste hjemmelsovergang

N Kjgpesum Ar
Offentlig og interne veier. 3850 000 2022

Adkomstvei

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger i for eiers (Bore s i regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger i for eiers (Bore s i regning.

Regulering

Se kommunens planer i omradet.
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Kilder og vedlegg

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter STRUKTUR®REFERANSENIVASTILSTANDSGRADER i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
o . ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt * Rapporten er basert pa i i Forskrift il rekkverkshayder/3pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller my.
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
) _ Adresse, gardsnummer, bruksnummer, ) den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
Eiendomsverdi.no 21102025 o real. Innhentet Nei tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk flger i dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert,
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
Eier 20.10.2025 Under befaring Innhentet Nei " av bolig), samt T for arealmaling « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
. . . . * Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for hensyn il bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Brukstillat./ferdigatt. Ikke vist Nei vurderingen, e ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
. PR . . awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
Ordrebekreftelse Opplysninger pa boligen Ikke vist Nei framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som (vitrom), rom under terreng (Kj e, je og
. laeri " d fremgar av tilstandsgradene. eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
. generkleeringsskjema vedlegges av . . « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Egenerklaering 22.10.2025 megler i salgsoppgaven Fremvist Nei blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: Avhendingsloven.
Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
bygningsdelen vaere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
. ) ) dokument:  faglig god utforelse.
Samsvarserklaering 16.12.2022 Ekeberg Elektro as Fremvist Nei jokumentasjon pa faglig god utforelse. stemmer med dagens bruk.
. . . ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke « Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
Tegninger kke vist Nei ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse. siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
Faktura 30.11.2022 Ekeberg Elektro Fremvist Nei offentlige i eller kvalifisert glig
iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre awvik som etter NS fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
Faktura 25.07.2022 Tochukwu Enwereobi Rgrlegger bedrift Fremvist Nei 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i T62
Tidligere ) . som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
boligsalgsrapport 30.03.2022 Fremvist Nei Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
gsalgsrapp symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold e ey
) ) A eller tiltak trengs i ner fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
Rep av vannlekkasje 23.10.2025  ADEKVAT WS AS Fremvist Nei & &

pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for storre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsé & omfatte

vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder ol utover mil i
« . sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
Revisjoner
BEFARINGEN

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan

Versjon Ny versjon Kommentar gis sjablongmessig anslag. finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
. § » ved av bolig) har fra 1til
1 24.10.2025 v) TGlU:lkke ikk for undersgkelse. 3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13907-3269

Befaringsdato:  20.10.2025
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+ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre awvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 mé bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og

L i i rapporten er sj i
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfore ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13907-3269

Befaringsdato: 20.10.2025

observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfores.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Motzfeldts gate 8, 0187 OSLO
Gnr 230 - Bnr 419
0301 OSLO

Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst

Stigen Boligtakst AS Y
N |

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malti minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vare maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skritak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet méles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13907-3269

Befaringsdato: 20.10.2025

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller vedli

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

som fr av til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DN6768

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerklzering -
22 okt 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til 34-0213/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Motzfeldts gate 8, 0187 OSLO Nerdvik Bjervika

Selgere

Anett Skjegstad Engar, Erik Nerdahl

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. juni 2022 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 24473312

Forsikret i Giensidige Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn of b av arbeidet: Bytte av aviop under vask Oktober, 2025 Adekvat VWS,

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavs
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

7. Vet du em eiendemmen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installas) for ek: pel oljetank./sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Den liggeri 5. etg. ilke behov for maling.

Feil og mangler
11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Mei

Side 2av 5

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15, Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Beskriv: Utbedrst | oktober 2025 av rerlegger under vask pd badet

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjegghkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

SideSavs



22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta ger ete. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og rstall: Tilstandsrap port fra takstmann i oktober 2025. Det er ogsl en tilstandsrapport fra takstmann i
2022

23, Vet duom det er utfoert tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Gjennomfart takstrapport oktober 2025

24&. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegedkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud ‘heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
AellesutgifteneTellesgjelden?

Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

Side &av 5
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Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www.storebrand . no/privat/forsikring
smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri e

Oppdragsnummer: 34-0213/25

Side5av s
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Adresse Motzfeldts gate 8
Postnummer 0187

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gérdsnummer 230
Bruksnummer 419
Seksjonsnummer 40
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 81136629
Bruksenhetsnummer H0508
Merkenummer 8d13de73-a63b-4551-b08b-cda3c955837

Dato 02.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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©
5 D
=0
w
:
H
2 |
E — .
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt ibehov, Er 1 kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
befales folgende i Vi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- pjeld pa kij; tilator = Montering tetningslister
- Sla el.apparater helt av = Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foresléatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 59

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

for gil ingen. E

gnes pa gi g av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

om energi: , i ing
eller gje ing av Qi ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i

g (bygninger).

pplysnir om i ing
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Motzfeldts gate 8 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0187 Gardsnummer: 230

Sted: OSLO Bruksnummer: 419
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 40
Bolignummer: H0508 Festenummer: 0

Dato: 02.02.2024 12:50:51 Bygningsnummer: 81136629

Energimerkenummer: 8d13de73-a63b-4551-b08b-cda3c95e5837

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mobler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom tvanr en har nok itet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote

Innkalling

S.nr. 7549
MOTZFELDTSGATE 6-8 BS

Velkommen til arsmete i MOTZFELDTSGATE 6-8 BS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 24. april kl. 09:00 og lukker 30. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7549

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Krav om fysisk gjennomfering av arsmete, og analog avstemming

Styret har besluttet at arsmetet 2025 skal gijennomferes digitalt. Dette med bakgrunn i historisk deltagelse pa
sameiets arsmeter: | perioden 2014 - 2020 deltok kun 9-12 seksjonseiere pa arsmetet hvert ar, og bortimot
halvparten av disse var sittende styremedlemmer. | perioden 2021 - 2024 ble arsmetet gjennomfort digitalt,
da med deltagelse av 21-26 seksjonseiere hvert ar, hvilket apenbart tyder pa at flere engasjerer seg ved digital
giennomfering og saledes skapes bredere representasjon i beslutninger tatt av arsmetet.

Jf. eierseksjonsloven § 41 kan seksjonseiere fremme krav om gjennomforing av fysisk arsmete: «Styret
beslutter hvordan drsmetet skal gjennomfores. Arsmotet skal gjennomfares som fysisk mate dersom minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nér
et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst lepe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmatet skal behandle, og md veere sd lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mote».

Styret har besluttet at fristen til & kreve fysisk gjennomfering settes til 17. april (innkallingen sendes til alle eiere
10. april). Et eventuelt krav skal sendes via e-post til styrets adresse: motzfeldtsgate8@gmail.com.

Analog avstemning pa arsmetet: Dersom du er forhindret fra & delta digitalt, kan du fylle ut vedlagt
stemmeseddel, og sende denne til styret per post eller legge den rett i postkassen til styreleder. For at din
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analoge stemme skal telle, er det en forutsetning at den nar frem til styreleders postkasse senest innen 28. Sak1

april kl. 18:00. Valg av moteleder
Saker til behandling Krav til flertall:

1. Valg av moteleder Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

4. Arsrapport og arsregnskap
5. Valg av tillitsvalgte

6. Fastsettelse av honorarer Forslag til vedtak

7. Ny husordensregel: Fordeling av pallekarmer i bakgarden Styreleder lvo Setorp er valgt.

8. Husordensregler; justering av enkelte punkter

Sak 2

Med vennlig hilsen, Valg av protokollvitner
Styret i MOTZFELDTSGATE 6-8 BS

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Styrets innstilling
Mgteleder er normalt ett av protokollvitnene. Det andre protokollvitnet som er foreslatt er en seksjonseier uten

tilknytning til styret.

Forslag til vedtak

Ivo Setorp og Eva Maria Strasser er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes.
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap.

b) Styret foreslar overforing av arets resultat kr 291136 til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg

1. 7549 Motzfeldtsgate 6-8 Bs.pdf
2. 7549 Regnskap 2024.pdf

3. Arsrapport 2024 MG6-8.pdf

4. 7549 Styrets arbeid 2024.pdf

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Sittende styre oppfordrer alle seksjonseiere til & lese kapittelet "styrets arbeid" i &rsrapporten. Her fremgar
i hovedsak hvilke oppgaver og ansvar styret har samt omfanget av styrets arbeid i 2024. Vervene gjelder for
perioden 1. mai 2025 - 30. april 2026.

Innstilling

Det sittende styret har sagt seg villig til & stille til gjenvalg: Styreleder lvo Setorp, styremedlemmer Marius
@strom og Knut Jossang, varamedlemmer Torill Egeberg Andersen og Markus Bruun. | tillegg har Carlos
Bolstad sagt seg villig til & tiltre som varamedlem.

Det er styrets oppfatning at sameiet driftes pa en sveert samvittighetsfull mate mht. rask og korrekt
saksbehandling int. sameiets vedtekter og gjeldende lovverk med kontinuerlig fokus pa gode leveranderavtaler,
fakturakontroll, utnyttelse av tilgjengelige tilskuddsordninger og nedvendig vedlikehold. Det er styrets
oppfatning at sameiet er tjent med & beholde det sittende styret for kommende periode.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* lvo Setorp

Setorp eier seksjon 55 i 7. etasje. Han har sittet i styret siden arsmetet i 2014 og veert styreleder siden

november 2017. Setorp har inngaende kjennskap til relevant lovverk og sameiets vedtekter, og i samarbeid

med resten av styret handteres alle saker objektivt basert pa disse.
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Setorp har et omfattende nettverk av relevante leveranderer og handverkere samt kunnskap om "hva ulike
typer vedlikehold bor koste", og evner derfor a lase oppdukkende saker/problemer effektivt til rett pris.

Han har inngéende kunnskap om "hvordan lese dagligdagse utfordringer i sameiet/seksjonene” og kan
saledes bista de ulike eierne med rad og henvisninger til rett fagpersonell. Han har helhetsoversikt hva angar
bygningens historikk mht. utfert vedlikehold samt fremtidige behov, og evner derfor a planlegge/iverksette
ulike prosjekter til rett tid.

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Knut Jgssang
Jossang eier seksjon 45 i 6. etasje. Han har veert styremedlem i to ulike perioder, totalt i syv ar. Han har
inngaende kjennskap til drift av sameiet og sameiets relevante samarbeidspartnere, og samarbeider godt
med resten av styret.

Marius @strem

@strom eier seksjon 53 i 7. etasje. Han har veert styremedlem i to ulike perioder, totalt i syv ar. Han har
inngaende kjennskap til drift av sameiet og sameiets relevante samarbeidspartnere.

@strem har hovedansvaret for fakturakontroll og samarbeider godt med resten av styret.

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Carlos Bolstad

Bolstad eier seksjon 22i 4. etasje. Han har tidligere veert aktiv i styret, bade som styremedlem og varamedlem,
og har god kjennskap til styrets arbeid og ansvar.

Markus Bruun

Bruun eier seksjon 7 i 2. etasje. Han har veert aktiv i styret i seks ar, bade som styremedlem og varamedlem,
og har god kjennskap til styrets arbeid og ansvar.

Torill Andersen

Andersen eier seksjon 56 i 7. etasje. Hun har veert aktiv i styret i flere perioder, bade som styremedlem og
varamedlem, og har god kjennskap til styrets arbeid og ansvar.

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse til styret for perioden 010525 - 300426 foreslas satt tilsvarende som for foregaende periode, til
kr 270 000.

Styrets innstilling

6av36

067



068

Styrets oppgaver er mangfoldige og innebaerer tilnsermet daglig kontakt med eksempelvis sameiere, leietakere,
handverkere, takstmenn, forvaltningskonsulent, faste leveranderer/samarbeidspartnere osv., uavhengig av
hverdag, helg, ferie — til alle dognets tider.

Kontakten bestar bl.a. av telefonsamtaler, mail-utvekslinger, fysiske befaringer med takstmenn og handverkere.
| tillegg medgar sveert mye tid til planlegging og giennomfering av prosjekter, og oppfelging av generelt
vedlikehold/rydding/seppelhandtering samt fornying av sameiets eiendom.

Det er et vesentlig poeng at sveert mye av styrearbeidet er handtering av "plutselige oppdukkende saker"
i tidsrom som ikke er selvvalgt, inkludert helger og ferier, hvilket er en sveert stor belastning for styrets
medlemmer.

Det er styrets oppfatning at faste og oppdukkende oppgaver handteres sveert ansvarsfullt og at styret ved
noyaktig og kontinuerlig oppfelging av alt kostnadsdrivende arbeid "sparer” sameiet for sveert mye penger
hvert ar.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse for perioden 010525 - 300426 settes til kr 270 000.

Sak7
Ny husordensregel: Fordeling av pallekarmer i bakgarden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Breimokvartalet (i regi av styret i MG6-8) skal bygge pallekarmhage i bakgarden ila. juni 2025 (avhengig av at
kommunen stetter Breimo med minimum 50% av kostnaden, men det forventes & ga i orden).

Pallekarmhagen skal besta av tre rader med fem pallekarmer i hver rad, totalt 15 karmer som da kan fordeles
pa 15 beboere. Breimo er enige om at fordelingen folger normal brek internt i Breimo; N-3-9-13 disponerer

8 karmer, MG6-8 disponerer 5 karmer, N15 disponerer 2 karmer. Dersom en sameier ikke vil benytte seg av
alle tildelte karmer, kan "overfladig" karm disponeres av et annet sameie. Dette vil Breimo finne ut av dersom
situasjonen oppstar.

MG6-8 ma utforme retningslinjer for hvordan de fem tildelte pallekarmene skal fordeles internt i MG6-8.
Retningslinjene foreslas & innga i sameiets husordensregler som et nytt punkt. Felgende retningslinjer foreslas:

1. Alle seksjoner (bade seksjonseiere og leietakere) i MG6-8 kan seke om tildeling av pallekarm. Ved flere enn
fem interesserte seksjoner tildeles pallekarm etter loddtrekning; seksjonseiere gis prioritet foran leietakere.

2. Tildeling av karmer har en varighet pa tre ar for ny tildeling gjennomferes basert pa gitte kriterier. De som
allerede har hatt pallekarm er fremdeles sgknadsberettiget men nye seksjonseiere vil gis prioritet.

3. Den seksjon som har tildelt pallekarm er selv ansvarlig for orden og bruk inkludert "driftskostnader" i egen
karm (planter, ny jord, gjedsel 0.a.). Det er ikke tillatt & plante giftige plantevekster i karmene (Breimos regler).

4. Dersom tildelte pallekarmer ikke “benyttes/folges opp" kan styret beslutte & tildele aktuell karm til annen
seksjon (ev. til en nabo i Breimo ved manglende interesse internt). Ved et slikt bytte vil ny bruker starte en ny
tre ars periode. Dette varsles pa Vibbo.

5. Seknadsprosessen giennomferes pa Vibbo.
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Forslag til vedtak
Foreslatte retningslinjer for tildeling og bruk av pallekarmer legges inn som et eget punkt i sameiets
husordensregler.

Sak 8
Husordensregler; justering av enkelte punkter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & oppdatere husordensreglene til "dagens situasjonsbilde” foreslas felgende justeringer:

Punkt 5d: "Vinduene i oppgangene skal ikke std dpne mellom kl. 23:00 og 07:00." Endres til: "Vinduene i
trappeoppgangen skal alltid veere lukket og last.” Dette har med sikkerhet & gjore.

Punkt 6d: "Avfall som fremkommer ved den enkelte seksjonseiers naeringsvirksomhet i bolig (som ikke er i
strid med eierseksjonsloven § 19) eller naeringsseksjon, regnes ikke som husholdningsavfall og skal fiernes av
disse seksjonseierne pd egen bekostning." Endres til: "Avfall som fremkommer ved den enkelte seksjonseiers
lovlige nzeringsvirksomhet i bolig eller naeringsseksjon, regnes ikke som husholdningsavfall og skal fiernes av
disse seksjonseierne pa egen bekostning." Informasjonen vedrerende eierseksjonsloven er utdatert (for lovlig
4 kunne drive naeringsvirksomhet fra egen bolig ma man innhente tillatelse fra kommunen).

Regler for fellesarealer norsk og engelsk:

"Reyking er ikke tillatt i innenders fellesarealer." Endres til "Royking er ikke tillatt i innenders og utenders
(Breimo) fellesarealer."

"Postkasser skal ha ordentlige skilt, ingen pdklistrete lapper." Slettes i sin helhet da postkasser er beskrevet i
sameiets vedtekter.

Forslag til vedtak
Det foreslas at sameiets husordensregler oppdateres slik beskrevet.
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid i 2024

Styrets oppgaver er mangfoldige og innebaerer omtrent daglig kontakt uavhengig av hverdag,
helg, ferie med eksempelvis sameiere, leietakere, handverkere, takstmenn, forvaltningskonsulent, faste
leveranderer/samarbeidspartnere med flere.

Kontakten bestar bl.a. av telefonsamtaler, e-post korrespondanse, befaringer med takstmenn og handverkere,
kontinuerlig oppfolging av vaktmester og renhold med mer. | tillegg medgar svaert mye tid til planlegging og
giennomfering av prosjekter, og oppfelging av generelt vedlikehold/fornying pa/av sameiets eiendom.

Styret kan for ovrig i sveert mange tilfeller ikke velge tidspunkt for kontakt selv, men ma fortlepende uteve ad
hoc oppfoelging og stette til beboere nar behov oppstar.

Styrets arbeid i 2024 har bl.a. omfattet folgende ansvarsomrader/oppgaver:
Sameiets skonomi og kommende prosjekter

Styret er ansvarlig for sameiets gkonomi, herunder bl.a. regnskap og budsjett, innkreving av felleskostnader,
bestilling av nedvendig vedlikehold/gjennomfering av prosjekter, oppfelging av forsikringssaker,
kostnadskontroll (fakturakontroll).

Arsmotet har i 2024 besluttet at giennomfaring av sterre vedlikeholdsprosjekter ikke skal
iverksettes/budsjetteres innen sameiet har skiftet ut bygningens tak; unntak er vedlikehold som anses
tvingende nedvendig og/eller er kostnadsbesparende.

12025 planlegges det med a giennomfore to storre prosjekt som anses som tvingende nedvendige:

- Oppgradering av sameiets brannvarslingsanlegg; styret har mottatt tilbakemelding fra ulike beboere som ikke
herer alarmklokkene tilstrekkelig godt ved brannalarm, dette utgjor en sikkerhetsrisiko og er ikke en holdbar
situasjon. Dette planlegges gjennomfert ila. mai maned.

- Utskiftning av radiomoduler pa alle vannmalere i de respektive seksjoner fordi naveerende batterier vil na endt
forventet levetid hesten 2025. Dette planlegges giennomfert ila. november maned.

Styret utever arlig budsjettplanlegging med mal om at sameiet skal g& med overskudd fremfor det motsatte,
herunder at det settes av midler til fremtidig utskiftning av tak samt at det tas hoyde for at uforutsette
vedlikeholdskostnader kan palepe. Det understrekes i den forbindelse at sameiets faste og variable kostnader,
herunder bl.a. forsikringspremie, vann- og avlgp, handverkerkostnader med mer har hatt en sterk prisgkning
de siste arene samt at ytterligere okning av kommunale kostnader er varslet og ma paregnes.

Garasje

1. Garasjens gulv og vegger opp til i underkant av ladestruktur ble vasket hgsten 2024.
2. Det er gjennomfort halvarlig service (to ganger) pa kjereporten i regi av Windsor AS.
3. Fjeering pa garasjeport er skiftet ut.

VVS

12024 har styret handtert folgende VVS-saker i sameiet:

- Januar: Store snemengder og frost over en lengre periode medferte at sluk pa tre balkonger i 7. etasje (eneste
etasje hvor balkongene har sluk) frosset tett. Da sngen pa disse balkongene begynte & smelte «ovenfra og ned»
rant vannet ikke ned i slukene, men ble isteden demmet opp pa balkongene. Hvilket igjen medferte at vannet

trakk nedover langs vegger til fem leiligheter i etasjene under. Saken ble innmeldt til sameiets forsikringsselskap
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som dekket skadearsak og folgeskader. Restaurering og oppfelging av prosessen var sveert tidkrevende for
styret og involverte seksjoner. De tre seksjonene med gjenfrosne sluk matte dekke forsikringens egenandel.
For & forebygge lignende fremtidige skadearsaker, herunder ogsa mulig avkortning av forsikringsdekning, har
samtlige atte seksjoner med takbalkong (sluk) i 7. etasje i ettertid installert termostatstyrte varmekabler i
slukene.

- Januar: Grunnet ekstrem kulde over en lengre periode, sprakk et vannrer i sameiets vaktmesterbod i
portrommet. Lekkasjen ble stoppet og bererte vannrer ble utbedret. Kostnaden var under egenandel, forsikring
ble derfor ikke benyttet Styret har tatt opp saken med sameiets vaktmesterforbindelse med pabud om & serge
for at varmeovn i vaktmesterbod slds pa/av host/var (styret folger n& ogsé personlig opp dette).

Lasesystem og derer

1.12024 er dor til sgppelrom skiftet ut; ny der og nytt rammeverk.

2.12024 har bade sgppelromsder og portder fatt nye derpumper (kostnad portder delt med Breimo).
3.12024 har portder fatt ny magnet til derstopperen (kostnad delt med Breimo).

4.12024 er innbruddssikring pa der fra heis til garasje utbedret, og det er montert stalbeslag pa gangder fra
sameiets garasje til Aimo-garasjen.

Defigo porttelefon

12024 har det oppstatt flere «barnesykdommer» pa sameiets porttelefonsystem. Bildeoverfering har veert
sveert darlig (uklare bilder, manglende farger, bildefremvisning opp/ned for & nevne noe) og touchpanelene
har ogsa til tider veert ute av funksjon.

Styret har fulgt opp dette fortlopende overfor Defigo kundeservice, og haper at alle disse
«oppstartsproblemene» er borte for godt utover i 2025.

Styremeter og arsmete

Styret gjennomferer styremeote ca. annenhver maned. Dette omfatter oppretting av saksdokumenter,
giennomfering av meter med beslutningstagning i pagaende og fremtidige saker/prosjekter, oppretting og
signering av styreprotokoller med mer.

Saksforberedelser og gjennomfering av arsmetet skjer arlig. Arbeidet omfatter regnskapskontroll, utarbeidelse
av saksdokumenter, tilrettelegging for gijennomfering, meteledelse, referatfering og protokollsignering med
mer.

Sykkelbod

12024 ble det reklamert pa inngangsder til sykkelboden; den hang skjevt i rammeverket hvilket medferte at
den ikke lukket seg og gikk i las «av seg selv». Dette ble utbedret uten kostnad for sameiet.

Brannslanger i seksjonene

12024 tilbed styret alle seksjonseiere gratis fierning av brannslanger under oppvaskbenk i de respektive
leilighetene. Arsaken var at disse gamle brannslangene fra 1991 kunne utgjere fare for vannlekkasjer (slangene
kunne sprekke samt at det var sveert «enkelt» for beboere ved feiltagelser & komme borti slangenes
apningsventil. De aller fleste av eiere med brannslanger benyttet seg av dette tilbudet. Slangene var ikke pakrevd
inventar ettersom alle seksjoner har egne godkjente brannslukningsapparat i sine leiligheter.

Elektrisk
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- 12024 ble det installert en ekstra LED-lampe innerst i hver flgy fra 2. il 7. etasje (12 nye lamper totalt). Dette
for & gi bedre lysforhold til seksjonene innerst i hver flay.

- 12024 ble det montert to ekstra LED-lamper i portrommet.

- 12024 ble det utfort termografi (el. kontroll) av badde sameiets hovedtavle og sikringsskap for ladestruktur
EL-bil. Dette for a kvalitetssikre at sameiets elektriske anlegg er «trygt». Det ble funnet én feil pa hovedtavlen
(los ledning) hvilket ble utbedret, og sameiets hovedtavle og ladestruktur ble deretter godkjent.

Skadedyr

12024 har det veert innrapportert ett tilfelle av skadedyr i sameiet. En beboer i 4. etasje varslet om

veggedyr i sin seksjon. Styret opprettet forsikringssak og fulgte opp saken med skadedyrbehandler. Det viste
seg at veggedyrene stammet fra underliggende seksjon i etasjen under; i denne seksjonen ble det anslatt
tilstedeveerelse av veggedyr i ca. 12 maneder uten at beboer og ansvarlig utleier har varslet styret. Dette er
et alvorlig mislighold av seksjonseiers plikter overfor sameiet, og eier har mottatt skriftlig varsel om mislighold
og mulig salgspalegg. Ansvarlig eier ble belastet forsikringens egenandel.

Brannvarslingssystem
Det er gjennomfert arlig service pa sameiets brannvarslingssystem i regi av FireSafe AS.
Vibbo

Styret legger fortlopende ut nyhetssaker av allmenn interesse pa sameiets hjemmeside:
https://vibbo.no/motzfeldtsgate-6-8

Pa Vibbo finner man ogsa sameiets vedtekter, husordensregler, arsmoteprotokoll og forsikringsopplysninger.
Vannmalere og stromstotte

Fordi stramkostnader tilknyttet oppvarming av leilighetenes varmtvann betales fortlopende av sameiet hver
maned, tilstas sameiet pit. stremstette fra Staten. Strem tilknyttet faktisk varmtvannsforbruk belastes den
respektive seksjonseier i ettertid ifm. arlig varmtvannsoppgjer. Sameiets varmtvann er for ovrig tilknyttet en
egen «intern stremmaler» som ISTA benytter ifm. oppgjoret.

Styret folger opp at ISTA leverer arlig varmtvannsavregning til sameiet. Dette er et omfattende kontrollarbeid.
Skyldig eller tilgodehavende belep gjores opp over manedlige felleskostnader etter beregning er fullfort.

Ved arlig kontroll er det normalt en handfull seksjoner som har deaktivert/defekt vannmaler eller «xunormalt»
lavt forbruk av varmtvann. Styret bestiller da rerlegger og elektriker som sammen gjennomferer kontroll og
eventuelt utbedring i aktuelle seksjoner. Dersom feilen/mangelen skyldes beboernes «egen handtering» blir
seksjonseier belastet kostnaden for utbedring jf. sameiets vedtekter. | 2024 matte én vannmaler kontrolleres.

Nytt gulvbelegg i fellesarealer

12024 ble det lagt nytt gulvbelegg i innenders fellesarealer, fra og med kjelleretasje til og med loft. Det ble ogsa
lagt nye trappeneser pa alle trappetrinn. Det var et omfattende og tidkrevende (for styret) prosjekt.

Kameraovervaking
Det er gjennomfert arlig service pa kameraer og servere i regi av Protech AS.
Sameiets heis

12024 har sameiets leverander av service- og alarmavtale veert Orona AS (styret er imidlertid ikke forneyd med
kundebehandlingen herunder at levering av forhandsbetalte tjenester ikke skjer rettidig, og vil skifte leverander
i2025).

Mav36

12024 er folgende vedlikehold utfert:

1. Innkorting av baerewire.

2. Utskiftning av heisknapp-panel.

Vinduer og derer

12024 er én seksjon gitt skonomisk stette til utskiftning av balkongder jf. sameiets vedtekter.
Patvunget vedlikehold i en seksjon

12024 oppdaget styret i forbindelse med en pagadende vannlekkasjesak sapass graverende manglende
vedlikehold i en seksjon at styret s seg nedt til & giennomfere «patvunget» kontroll av fagpersonell (VVS).
Ansvarlig seksjonseier ble deretter palagt & utbedre, for egen kostnad, en rekke feil og mangler for & forebygge
risiko for ulemper og skader for naboer og sameiets bygningsmasse for evrig. Vedlikeholdet omfattet bl.a. full
rengjoring av kjskken for & fierne larver og andre skadedyr, fierning av svartsopp og rate pa baderom (ekstreme
mengder som kunne medfere spredning), fastmontering av toalett (det var ikke festet i gulv) pa baderom med
mer.

Elektroniske navneskilt postkasser

Jamfoer sameiets vedtekter er det ikke tillatt & klistre opp navnelapper og annet pa postkassene. Seksjonseiere
skal melde inn gnsket navneendring pa navneskiltene til styret, styret oppdaterer deretter dette elektronisk.

12024 gdela en seksjon sitt elektroniske navneskilt ved at de limet pa et annet navneskilt direkte pa det
elektroniske. Styret matte bestille ny navneskilt-modul. Med montering kom kostnaden pa ca. kr 3000, dette
ble belastet ansvarlig seksjonseier.

Postpakker pa avveie

12024 har styret matte folge opp to tilfeller hvor beboere har meldt ifra om «savnede postpakker. |
begge tilfellene har styret funnet svaret; pakkene ble tatt av andre beboere/gjester av andre beboere. Rette
vedkommende er blitt holdt ansvarlig og pakkene har kommet til rette/er blitt erstattet.

Styret har for ovrig veert i direkte kontakt med ansvarlige budfirmaer og forklart dem at det ikke er akseptabelt
at postpakker bokstavelig talt kastes ut av heisen og etterlates «midt pa gulvet» (styret har observert dette vha.
kameraene).

| den forbindelse presiseres folgende:
- Det er selvsagt ikke akseptabelt at man tar en postforsendelse som ikke er adressert til seg selv.

- Nar du bestiller en pakkelevering som du vet blir levert «pa dera»; serg for & oppgi ditt seksjonsnummer pa
bestillingen og be om at budet legger pakken utenfor din leilighetsder fremfor kun & etterlate den rett utenfor
heispartiet i rett etasje.

Seppelrom

| desember 2024 reduserte styret antall containere for husholdningsavfall i seppelrommet fra fem til tre. Vi
beholdt tre temminger per uke. Dette for & redusere kostnader for sameiet; vi sparer ca. kr 120 000 arlig pa
dette. Styret har ved observasjon over tid registrert at det omtrent aldri er behov for mer enn tre containere
for husholdningsavfall.

Beboer- og garasjeoversikt
Styret vedlikeholder kontinuerlig beboeroversikt og garasjeeieroversikt inkludert ulike e-post kontaktlister.

Dette er et sveert tidkrevende og «tungt» arbeid da mange utleiere (seksjonseiere) unnlater (slik pakrevd jf.
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sameiets vedtekter) & melde inn endring av sine leietakere. Det er imidlertid svaert viktig og pakrevd at styret til
enhver tid har oversikt over alle beboere slik at ulike varslinger kan gis rettidig, herunder eksempelvis varslinger
i forbindelse med:

- Forhandsvarslet strembrudd

- Forhandsvarslet nedetid Internett

- Innbrudd/hzerverk

- Forh&ndsvarslet test av brannvarslingssystem

- Beboeroversikt til redningsmannskaper ved reell brann
- Spesialcontainere for avhending av spesialavfall

- Forhandsvarslet stenging av vann

- Vannlekkasjer

- Og annet

Diverse «kontinuerlig oppfolging»

1. Forsopling: 2024 har veert et relativt godt ar mht. forsepling i sameiets fellesarealer. De fa tilfellene som
har oppstatt er blitt raskt handtert fra styrets side iht. sameiets vedtekter, og soppelet har fortlopende blitt
forsokt gjenforent med rette eier. Det papekes imidlertid at arsaken til at beboere sjelden ser spesialavfall
flytende rundt i fellesarealene er styrets raske handtering av de tilfellene som oppstar. Det eneste gjentagende
problemet er at enkelte beboere kaster sitt husholdningsavfall i papp- og papircontainerne, hvilket medferer
en fortlepende ryddejobb som ikke verdsettes fra styrets side (grave i andres seppel).

2. Fakturakontroll: Alle innkomne fakturaer er blitt neye kontrollert slik at sameiet far det vi betaler for, og
motsatt; ikke betaler for tjenester som ikke er levert. Det er styrets inntrykk at flere leveranderer generelt
oppfatter sameier/borettslag som «melkekuer»; oppfelging og kontroll av fakturaer er en sveert viktig oppgave
og styret avviser mange fakturaerila. et ar.

3. Styret folger kontinuerlig opp ulike «interne» faktureringer til seksjonseiere slik at innbetalte felleskostnader
ikke benyttes til & dekke forhold som enkeltstaende eiere er ansvarlig for (eksempelvis egenandeler tilknyttet
forsikring (hovedsakelig vannlekkasjer og skadedyrbekjempelse) og kostnader tilknyttet forsgpling).

4, Styret besvarer e-poster og telefoner fortlopende fra eiere, leietakere, OBOS, handverkere, forsikring,
meglere med flere: Dette er naermest en daglig «aktivitet».

5. Styret har dialog, pa forespersel fra beboere, med TIU vedrerende «oppsamling» av folk som reyker utenfor
TIUs lokaler da reyken kan sjenere beboere med balkong/vinduer mot Motzfeldts gate.

6. Administrering av «funksjonsbodene»; i 2024 har ingen beboere hatt behov for & leie slik bod.

7. Utskiftning av batterier pa fellesderer med elektronisk lasesystem: Istedenfor & tilkalle Lashuset nar en las
slutter & fungere pga. utgatte batterier, har styret skaffet seg spesialverktoy slik at vi ordner dette selv — for &
spare sameiet for «unedvendige» kostnader.

Oppfolging og kontroll av faste kontinuerlige avtaleforhold
Sameiet har faste lopende avtaler som felges opp overfor felgende leverandgrer:

1. Adekvat VVS: Gjennomfarer kontroll av sameiets reropplegg og beredere pa direkte foresporsel. Er sameiets
faste rorleggerforbindelse.
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2. Aimo park (garasje): Styret har kontinuerlig dialog med Maya Eiendom som pa vegne av Aimo Park tar imot
innmelding av telefonnummer til garasjeeiere og garasjeleietakere slik at kjgreport til Aimo Park kan fiernapnes
for gjennomkjering til sameiets garasje.

3. Vaktmester Andersen AS: Leverer vaktmestertjenester og renhold. Folger ogsa opp garasjevask og levering
av Leko-matter til bygningens inngangsparti i vinterhalvaret.

4. Defigo porttelefon: Styret administrerer sameiets lisens fra Defigo AS og rapporterer eventuelle feil og
mangler. Styret legger inn eventuelle nye seksjonseiere (og sletter utflyttede eiere) ved kjop/salg av seksjon.
Eiere er selv ansvarlig for & gi app-tilgang til eventuelle leietakere/medboere.

5. Postkasser: Styret oppdaterer navn pa de elektroniske navneskiltene basert pa innmelding fra seksjonseiere
(det er kun seksjonseiere som har myndighet til & melde inn slik navneendring til styret).

6. Windsor: Serviceavtale garasjeport, halvarlig service.
7. Protech AS: Serviceavtale kameraovervaking, arlig service.
8. FireSafe AS: Serviceavtale brannvarslingssystem, arlig service.

9. RBI BYGG AS og HUSVINDU AS: Avtale om befaring av vinduer/derer pa bakgrunn av seksjonseieres egne
foresporsler.

10. Orona AS: Serviceavtale heis, service utfores hvert kvartal.

11. Lashuset AS: Vedlikehold lassystem ved behov, utbedring diverse derer ved behov. Produksjon av
nokkelbrikker og husngkler iht. bestilling: Styret serger for bestilling og ev. deaktivering av nokkelbrikker basert
pa innmeldinger med korrekt bestillingsskjema via e-post fra den enkelte seksjonseier. NB: Det er kun eiere
som har bestillingsmyndighet, ikke leietakere. Det samme gjelder ved ev. behov for leilighetsnokler — se Vibbo
for mer informasjon.

12. Charge 365: Manedlig oppgjer stremforbruk EL-bil lading.

13. Kraftriket: Sameiets bedriftsavtale strem.

14. OBOS OpenNet: Sameiets kollektive fibernettavtale.

15. OBOS: Jevnlig dialog med sameiets forvaltningskonsulent samt juridisk bistand ved behov.

16. Stopp Tagging AS: Avtale om fortlepende fierning av tagging pa fasade mot Motzfeldts gate (utfores ikke
ved minusgrader). Styret melder inn behov.

17. Renovasjonsetaten: Oppfolging av avtale om fast temming av husholdningsavfall og papp/papir.
18.ISTA: Levering av arlig varmtvannsberegning og -oppgjer.
Naboforhold

Sameiet Breimokvartalet bestar av Norbygata 3-9-13, Norbygata 15 og MG6-8. Breimokvartalet har et

eget styre bestaende av representanter fra N-3-9-13 (tre medlemmer), N-15 (ett medlem) og MG6-8 (to
medlemmer). Breimo har i all hovedsak ansvaret for vedlikehold av fellesarealene utenders (bakgarden) samt
bestilling av felles spesialkontainer med jevne mellomrom (2 ganger i &ret).

12024 ble lekeplassen utbedret, herunder at det ble lagt ny gummibark i slitte omrader og at dumpehusken ble
forsvarlig festet. MG6-8 var prosjektansvarlig.

12024 ble det kjopt inn og hengt opp tre lyslenker i bakgarden, i regi av MG6-8.
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Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i MOTZFELDTSGATE 6-8 BS

Borettslaget 4Blocks er naboen «pa andre siden av gjerdet». Breimo v/MG6-8 er i kontakt med deres styre
vedrerende «dagligdagse utfordringer» ved behov.

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til MOTZFELDTSGATE 6-8 BS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

+  Resultatregnskap 2024

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

«  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av arsr Vier av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasj i der) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk er deltaker i BDO International Limited, e sk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er av det interasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
15av 36 o 0
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MOTZFELDTSGATE 6-8 BS
ORG.NR. 974 807 785, KUNDENR. 7549

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2828628 2828628 2828628 2971049
Andre inntekter 3 96 439 108 994 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2925067 2937622 2828628 2971049
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -28 687 -39 840 -44 000
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -240 000 -270 000
Revisjonshonorar 6 -7 968 -9 485 -10 000 -11 000
Forretningsfgrerhonorar -123 188 -117 150 -125 000 -131 000
Konsulenthonorar 7 -17 014 -4 813 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -910 993 -551 200 -715 000 -400 000
Forsikringer -225 788 -198 089 -218 000 -262 000
Kommunale avgifter 9 -672 989 -595 063 -679 000 -754 000
Kostnader sameie 15 -126 695 -84 791 -89 400 -100 000
Energi/fyring -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -138 348 -135 466 -140 000 -140 000
Andre driftskostnader 10 -148 034 -162 719 -171 200 -171 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 659215 -2147 463 -2517 440 -2 373500
DRIFTSRESULTAT 265 851 790 159 311 188 597 549
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 25342 11 641 0 10 000
Finanskostnader 12 -58 -110 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 25 284 11 531 0 10 000
ARSRESULTAT 291 136 801 691 311 188 607 549
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 291 136 801 691
Vedlegg 2 18 av 36
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MOTZFELDTSGATE 6-8 BS

ORG.NR. 974 807 785, KUNDENR. 7549

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

BALANSE regnskapsskikk for sma foretak.
Note 2024 2023 INNTEKTER
EIENDELER Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.
ANLEGGSMIDLER HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 11 507 48 463 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
SUM ANLEGGSMIDLER 11 507 48 463 @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap p&
OML@PSMIDLER etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
Restanser felleskostnader/kundefordringer 25016 88 virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
Andre kortsiktige fordringer 13 18 954 80 164 balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
Energiavregning 14 12 038 0 balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.
Driftskonto OBOS-banken 1188 229 816 565
Sparekonto OBOS-banken 538036 519 269 FORDRINGER ) ) )
SUM OML@PSMIDLER 1782273 1416 086 Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
SUM EIENDELER 1793780 1464 549 av de enkelte fordringene.
EGENKAPITAL OG GJELD SKATTETREKKSKONTO ) )
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
EGENKAPITAL myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
Opptjent egenkapital 1666154 1375018 NOTE: 2
SUM EGENKAPITAL 1666 154 1375018 .
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
GJELD Felleskostnader 2650 428
Garasje 97 200
KORTSIKTIG GJELD Garasje kvartal 43 200
Garasje ekstern eier 37 800
Eg&i':;gg;?;ﬁge felleskostnader gi g?g 32 ggi SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 828 628
Energiavregning 0 1087 NOTE: 3
SUM KORTSIKTIG GJELD 127 626 89 530 ANDRE INNTEKTER
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1793780 1464549 Administrasjonsgebyr 2123
Strem elbil 81 269
. Skilt 2735
Pantstillelse 0 0 .
. Viderefakturert for felles portdar 8793
Garantiansvar 15 40 658 30 258 Kostnadsdekning 1519
Oslo. 25.03.2025 SUM ANDRE INNTEKTER 96 439
Styret i Motzfeldtsgate 6-8 BS
Ivo Sgtorp Marius Sigurdsson @strem Knut Jgssang
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet giennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 968.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -13 000
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 014
SUM KONSULENTHONORAR -17 014
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -593 677
Drift/vedlikehold VVS -106 467
Drift/vedlikehold elektro -89 954
Drift/vedlikehold heisanlegg -42 079
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -10 655
Drift/vedlikehold brannsikring -7281
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -60 881
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -910 993
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -343 310
Renovasjonsavgift -329 679
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -672 989

Vedlegg 2

2lav 36

7549 Regnskap 2024.pdf

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Annet driftsmateriale
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer
Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Andre kontorkostnader
Porto

Kontingenter

Bank- og kortgebyr

075

-3 100
-3 386

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-148 034

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Andel renter Breimokvartalet Sameiet

24 752
251
339

SUM FINANSINNTEKTER

25 342

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pé leverandargjeld

-58

SUM FINANSKOSTNADER

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Viderefakturert for felles portder
Tilgodehavende renovasjon

8793
10161

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

18 954
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NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -148 800
SUM INNTEKTER -148 800
KOSTNADER

Strgm 160 838
SUM KOSTNADER 160 838
SUM ENERGIAVREGNING 12 038

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P& den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER | FELLESANLEGG
Selskapet eier 3881/11776 deler av Sameiet Breimokvartalet.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Sameiet Breimokvartalet.|
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Sameiet Breimokvartalet og utgjer
kr 40 658.

Selskapets andel i Sameiet Breimokvaralet vises som anleggsmidler under posten "andel
egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene og &rsresultatet i Sameiet Breimokvartalet er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra
selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse
fra selskapets godkjente &rsregnskap for fjoréret.
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmegte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder Ivo Sgtorp Motzfeldts Gate 8
Styremedlem Marius Sigurdsson @strgm Motzfeldts Gate 8
Styremedlem Knut Jgssang Kirkeveien 28

4816 Kolbjarnsvik
Varamedlem Torill Egeberg Andersen Motzfeldts Gate 8
Varamedlem Markus Christoffer T Bruun Motzfeldts Gate 8

Kontaktinformasjon
Styret kan kontaktes pa e-post: motzfeldtsgate8@gmail.com.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via https://vibbo.no/motzfeldtsgate-6-8.

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn p&
Vibbo. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Motzfeldtsgate 6-8 Bs

Sameiet bestar av 63 seksjoner.

Motzfeldtsgate 6-8 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 974807785, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer:
230 419

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Motzfeldtsgate 6-8 Bs har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Hans Petter Urkedal.

Sameiets revisor er BDO AS.
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Annen informasjon om sameiet 2015 Utskiftning fiernlesbare vannmalere
2014 Nytt elektronisk I&ssystem (Vrio)
2014 Asfaltering bakgard

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer

94473312, Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa

veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte

bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense

skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes

til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller

e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til

forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig hndverker for reparasjon og serger for at

kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsere.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2024 Termografi pa sameiets hovedtavle og sikringsskap EL-bil ladestruktur
2024 Fjerning av brannslanger i de fleste seksjoner for & forebygge vannlekkasjer
2024 To ekstra LED-lamper i etasje 2-7, og to ekstra LED-lamper i portrom.

2024 Montering av termostatstyrte varmekabler i alle balkongsluk i 7. etasje

2024 Nytt gulvbelegg og nye trappeneser i innendgrs fellesarealer

2024 Ny dgr med nytt rammeverk sgppelrom

2023 Ny oppgangsdgr (og rammeverk) i stal

2023 Oppgradering til LED-belysning i garasje og fellesarealer innendgrs og utendgrs
2023 Utbedring av sameiets felles avlgpsledning

2023 Montering av elektronisk lasesystem pa sgppelrom

2023 Etablering av Defigo porttelefon-system

2022 Etablering av nye postkasser med elektroniske navneskilt

2022 Etablering av ny fiberstruktur for Internett, kollektiv avtale med OON

2021 Oppussing portrom og sgppelrom: Epoxy-belegg gulv og vegger sgppelrom
2021 Dobling av brannalarmklokker alle etasjer

2021 Fullstendig fasaderehabilitering (hovedarsak; «hengende» murstein over vinduer)
2020 Oppretting av ladestruktur i garasje (seksjon 63)

2020 Bygging av sykkelbod i bakgéard

2019 Rehabilitering fasade; hjgrnet ved portrom i bakgard

2019 Maling utebod

2018 Ett 6L (27A) skumslukkingsapparat og to optiske raykdetektorer til alle seksjoner
2018 Nye varmtvannsberedere

2018 Rens takrenner og nedlgp

2017 Nytt elektronisk lassystem (Lashuset)

2017 Kontroll av alle luftekanaler fellesarealer

2016 Full rens av takstein, takrenner og nedlgp

2015 Kontroll av ventilasjonssystemer tak inkludert utskiftning av én takvifte

2015 Kontroll av ventilasjonssystemer leiligheter

2015 Nytt brannvarslingsanlegg

2015 Nye lamper innendgrs etasje 1-7 fellesarealer (LED-belysning)

2015 Oppussing innendgrs (maling alle fellesarealer)
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Styrets arbeid i 2024

Styrets oppgaver er mangfoldige og innebaerer omtrent daglig kontakt uavhengig av
hverdag, helg, ferie med eksempelvis sameiere, leietakere, handverkere, takstmenn,
forvaltningskonsulent, faste leverandgrer/samarbeidspartnere med flere.

Kontakten bestar bl.a. av telefonsamtaler, e-post korrespondanse, befaringer med
takstmenn og handverkere, kontinuerlig oppfelging av vaktmester og renhold med
mer. | tillegg medgar sveert mye tid til planlegging og gjennomfgring av prosjekter, og
oppfelging av generelt vedlikehold/fornying pd/av sameiets eiendom.

Styret kan for gvrig i svaert mange tilfeller ikke velge tidspunkt for kontakt selv, men
ma fortlgpende utgve ad hoc oppfelging og stette til beboere nar behov oppstar.

Styrets arbeid i 2024 har bl.a. omfattet fglgende ansvarsomrader/oppgaver:

Sameiets gkonomi og kommende prosjekter

Styret er ansvarlig for sameiets gkonomi, herunder bl.a. regnskap og budsijett,
innkreving av felleskostnader, bestilling av ngdvendig vedlikehold/gjennomfgring av
prosjekter, oppfalging av forsikringssaker, kostnadskontroll (fakturakontroll).

Arsmatet har i 2024 besluttet at gjennomfaring av starre vedlikeholdsprosjekter ikke
skal iverksettes/budsjetteres innen sameiet har skiftet ut bygningens tak; unntak er
vedlikehold som anses tvingende ngdvendig og/eller er kostnadsbesparende.

1 2025 planlegges det med & gjennomfare to sterre prosjekt som anses som
tvingende ngdvendige:

e Oppgradering av sameiets brannvarslingsanlegg; styret har mottatt
tilbakemelding fra ulike beboere som ikke hgrer alarmklokkene tilstrekkelig
godt ved brannalarm, dette utgjer en sikkerhetsrisiko og er ikke en holdbar
situasjon. Dette planlegges gjennomfert ila. mai méaned.

o Utskiftning av radiomoduler pa alle vannmalere i de respektive seksjoner fordi
ndaveerende batterier vil n& endt forventet levetid hgsten 2025. Dette
planlegges gjennomfart ila. november maned.

Styret utever arlig budsjettplanlegging med mal om at sameiet skal ga med
overskudd fremfor det motsatte, herunder at det settes av midler til fremtidig
utskiftning av tak samt at det tas hgyde for at uforutsette vedlikeholdskostnader kan
palgpe. Det understrekes i den forbindelse at sameiets faste og variable kostnader,
herunder bl.a. forsikringspremie, vann- og avlgp, handverkerkostnader med mer har
hatt en sterk prisgkning de siste &rene samt at ytterligere gkning av kommunale
kostnader er varslet og ma paregnes.

Garasje
1. Garasjens gulv og vegger opp til i underkant av ladestruktur ble vasket hgsten
2024.
2. Det er gjennomfart halvérlig service (to ganger) pa kjgreporten i regi av
Windsor AS.
3. Fjeering pa garasjeport er skiftet ut.
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VVS
1 2024 har styret handtert falgende VVS-saker i sameiet:

o Januar: Store sngmengder og frost over en lengre periode medfgrte at sluk pa
tre balkonger i 7. etasje (eneste etasje hvor balkongene har sluk) frosset tett.
Da sngen pa disse balkongene begynte & smelte «ovenfra og ned» rant
vannet ikke ned i slukene, men ble isteden demmet opp pa balkongene.
Hvilket igjen medfgarte at vannet trakk nedover langs vegger til fem leiligheter i
etasjene under. Saken ble innmeldt til sameiets forsikringsselskap som dekket
skadedarsak og felgeskader. Restaurering og oppfelging av prosessen var
sveert tidkrevende for styret og involverte seksjoner. De tre seksjonene med
gjenfrosne sluk matte dekke forsikringens egenandel. For & forebygge
lignende fremtidige skadearsaker, herunder ogsa mulig avkortning av
forsikringsdekning, har samtlige atte seksjoner med takbalkong (sluk) i 7.
etasje i ettertid installert termostatstyrte varmekabler i slukene.

e Januar: Grunnet ekstrem kulde over en lengre periode, sprakk et vannrgar i
sameiets vaktmesterbod i portrommet. Lekkasjen ble stoppet og bergrte
vannrgr ble utbedret. Kostnaden var under egenandel, forsikring ble derfor
ikke benyttet Styret har tatt opp saken med sameiets vaktmesterforbindelse
med pébud om & sgrge for at varmeovn i vaktmesterbod slas pa/av hgst/var
(styret falger nd ogsé personlig opp dette).

Lasesystem og darer
1. 12024 er der til sgppelrom skiftet ut; ny der og nytt rammeverk.
2. 12024 har bade sgppelromsdgar og portder fatt nye dgrpumper (kostnad
portdar delt med Breimo).
3. 12024 har portder fatt ny magnet til derstopperen (kostnad delt med Breimo).
4. 12024 er innbruddssikring pa der fra heis til garasje utbedret, og det er
montert stdlbeslag p& gangder fra sameiets garasje til Aimo-garasjen.

Defigo porttelefon

1 2024 har det oppstétt flere «barnesykdommer» p& sameiets porttelefonsystem.
Bildeoverfaring har veert sveert darlig (uklare bilder, manglende farger,
bildefremvisning opp/ned for & nevne noe) og touchpanelene har ogsa til tider veert
ute av funksjon.

Styret har fulgt opp dette fortlapende overfor Defigo kundeservice, og hé&per at alle
disse «oppstartsproblemene» er borte for godt utover i 2025.

Styremgter og arsmgte

Styret giennomferer styremgte ca. annenhver méaned. Dette omfatter oppretting av
saksdokumenter, gjennomfgring av megter med beslutningstagning i pAgaende og
fremtidige saker/prosjekter, oppretting og signering av styreprotokoller med mer.

Saksforberedelser og gjennomfering av arsmatet skjer arlig. Arbeidet omfatter
regnskapskontroll, utarbeidelse av saksdokumenter, tilrettelegging for gjennomfaring,
mgteledelse, referatfering og protokollsignering med mer.

Sykkelbod

12024 ble det reklamert pa inngangsdaer til sykkelboden; den hang skjevt i
rammeverket hvilket medfgrte at den ikke lukket seg og gikk i I&s «av seg selv».
Dette ble utbedret uten kostnad for sameiet.
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Brannslanger i seksjonene

1 2024 tilbad styret alle seksjonseiere gratis fierning av brannslanger under
oppvaskbenk i de respektive leilighetene. Arsaken var at disse gamle brannslangene
fra 1991 kunne utgjere fare for vannlekkasjer (slangene kunne sprekke samt at det
var sveert «enkelt» for beboere ved feiltagelser & komme borti slangenes
apningsventil. De aller fleste av eiere med brannslanger benyttet seg av dette
tilbudet. Slangene var ikke pakrevd inventar ettersom alle seksjoner har egne
godkjente brannslukningsapparat i sine leiligheter.

Elektrisk

e 12024 ble det installert en ekstra LED-lampe innerst i hver flgy fra 2. til 7.
etasje (12 nye lamper totalt). Dette for & gi bedre lysforhold til seksjonene
innerst i hver flay.

e 12024 ble det montert to ekstra LED-lamper i portrommet.

o 12024 ble det utfgrt termografi (el. kontroll) av bade sameiets hovedtavle og
sikringsskap for ladestruktur EL-bil. Dette for & kvalitetssikre at sameiets
elektriske anlegg er «trygt». Det ble funnet én feil pa hovedtavlen (lgs ledning)
hvilket ble utbedret, og sameiets hovedtavle og ladestruktur ble deretter
godkijent.

Skadedyr

1 2024 har det veert innrapportert ett tilfelle av skadedyr i sameiet. En beboer i 4.
etasje varslet om veggedyr i sin seksjon. Styret opprettet forsikringssak og fulgte opp
saken med skadedyrbehandler. Det viste seg at veggedyrene stammet fra
underliggende seksjon i etasjen under; i denne seksjonen ble det anslatt
tilstedeveerelse av veggedyr i ca. 12 maneder uten at beboer og ansvarlig utleier har
varslet styret. Dette er et alvorlig mislighold av seksjonseiers plikter overfor sameiet,
og eier har mottatt skriftlig varsel om mislighold og mulig salgspalegg. Ansvarlig eier
ble belastet forsikringens egenandel.

Brannvarslingssystem
Det er gjennomfert arlig service p& sameiets brannvarslingssystem i regi av FireSafe
AS.

Vibbo
Styret legger fortlgpende ut nyhetssaker av allmenn interesse pa sameiets
hjemmeside: https://vibbo.no/motzfeldtsgate-6-8

P& Vibbo finner man ogsa sameiets vedtekter, husordensregler, &rsmgateprotokoll og
forsikringsopplysninger.

Vannmalere og stregmstgtte
Fordi stremkostnader tilknyttet oppvarming av leilighetenes varmtvann betales

fortlgpende av sameiet hver maned, tilstds sameiet p.t. stremstgtte fra Staten. Strgm

tilknyttet faktisk varmtvannsforbruk belastes den respektive seksjonseier i ettertid ifm.

arlig varmtvannsoppgjer. Sameiets varmtvann er for gvrig tilknyttet en egen «intern
stremmaler» som ISTA benytter ifm. oppgjeret.

Styret falger opp at ISTA leverer arlig varmtvannsavregning til sameiet. Dette er et
omfattende kontrollarbeid. Skyldig eller tilgodehavende belap gjeres opp over
manedlige felleskostnader etter beregning er fullfert.
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Ved arlig kontroll er det normalt en handfull seksjoner som har deaktivert/defekt
vannmaler eller «unormalt» lavt forbruk av varmtvann. Styret bestiller da rerlegger og
elektriker som sammen gjennomfgarer kontroll og eventuelt utbedring i aktuelle
seksjoner. Dersom feilen/mangelen skyldes beboernes «egen handtering» blir
seksjonseier belastet kostnaden for utbedring jf. sameiets vedtekter. | 2024 matte én
vannmaéler kontrolleres.

Nytt qulvbeleqq i fellesarealer

1 2024 ble det lagt nytt gulvbelegg i innendgrs fellesarealer, fra og med kjelleretasje til
og med loft. Det ble ogsa lagt nye trappeneser pa alle trappetrinn. Det var et
omfattende og tidkrevende (for styret) prosjekt.

Kameraovervaking
Det er gjennomfert arlig service pa kameraer og servere i regi av Protech AS.

Sameiets heis

1 2024 har sameiets leverandgr av service- og alarmavtale veert Orona AS (styret er
imidlertid ikke forngyd med kundebehandlingen herunder at levering av
forhandsbetalte tienester ikke skjer rettidig, og vil skifte leverandar i 2025).

1 2024 er falgende vedlikehold utfart:
1. Innkorting av baerewire.
2. Utskiftning av heisknapp-panel.

Vinduer og dgrer
12024 er én seksjon gitt gkonomisk statte til utskiftning av balkongder jf. sameiets
vedtekter.

Patvunget vedlikehold i en seksjon

1 2024 oppdaget styret i forbindelse med en padg&ende vannlekkasjesak sépass
graverende manglende vedlikehold i en seksjon at styret sa seg nadt til &
gjennomfare «patvunget» kontroll av fagpersonell (VVS). Ansvarlig seksjonseier ble
deretter palagt & utbedre, for egen kostnad, en rekke feil og mangler for & forebygge
risiko for ulemper og skader for naboer og sameiets bygningsmasse for gvrig.
Vedlikeholdet omfattet bl.a. full rengjgring av kjgkken for & fierne larver og andre
skadedyr, fierning av svartsopp og rate p& baderom (ekstreme mengder som kunne
medfgre spredning), fastmontering av toalett (det var ikke festet i gulv) pa baderom
med mer.

Elektroniske navneskilt postkasser

Jamfar sameiets vedtekter er det ikke tillatt & klistre opp navnelapper og annet pa
postkassene. Seksjonseiere skal melde inn gnsket navneendring pa navneskiltene til
styret, styret oppdaterer deretter dette elektronisk.

1 2024 gdela en seksjon sitt elektroniske navneskilt ved at de limet pa et annet
navneskilt direkte p& det elektroniske. Styret matte bestille ny navneskilt-modul. Med
montering kom kostnaden pa ca. kr 3000, dette ble belastet ansvarlig seksjonseier.
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Postpakker pa avveie

1 2024 har styret matte fglge opp to tilfeller hvor beboere har meldt ifra om «savnede
postpakker». | begge tilfellene har styret funnet svaret; pakkene ble tatt av andre
beboere/gjester av andre beboere. Rette vedkommende er blitt holdt ansvarlig og
pakkene har kommet til rette/er blitt erstattet.

Styret har for gvrig veert i direkte kontakt med ansvarlige budfirmaer og forklart dem
at det ikke er akseptabelt at postpakker bokstavelig talt kastes ut av heisen og
etterlates «midt pd gulvet» (styret har observert dette vha. kameraene).

| den forbindelse presiseres falgende:
o Det er selvsagt ikke akseptabelt at man tar en postforsendelse som ikke er
adressert til seg selv.
o Nar du bestiller en pakkelevering som du vet blir levert «pa& dgrax; serg for &
oppgi ditt seksjonsnummer pé bestillingen og be om at budet legger pakken
utenfor din leilighetsder fremfor kun & etterlate den rett utenfor heispartiet i rett

etasje.
Sgppelrom

| desember 2024 reduserte styret antall containere for husholdningsavfall i
sgppelrommet fra fem til tre. Vi beholdt tre tsmminger per uke. Dette for & redusere
kostnader for sameiet; vi sparer ca. kr 120 000 arlig pa dette. Styret har ved
observasjon over tid registrert at det omtrent aldri er behov for mer enn tre containere
for husholdningsavfall.

Beboer- og garasjeoversikt

Styret vedlikeholder kontinuerlig beboeroversikt og garasjeeieroversikt inkludert ulike
e-post kontaktlister. Dette er et sveert tidkrevende og «tungt» arbeid da mange
utleiere (seksjonseiere) unnlater (slik pakrevd jf. sameiets vedtekter) & melde inn
endring av sine leietakere. Det er imidlertid sveert viktig og pékrevd at styret til enhver
tid har oversikt over alle beboere slik at ulike varslinger kan gis rettidig, herunder
eksempelvis varslinger i forbindelse med:

Forhandsvarslet strambrudd

Forh&ndsvarslet nedetid Internett

Innbrudd/haerverk

Forh&ndsvarslet test av brannvarslingssystem
Beboeroversikt til redningsmannskaper ved reell brann
Spesialcontainere for avhending av spesialavfall
Forh&ndsvarslet stenging av vann

Vannlekkasjer

Og annet

Diverse «kontinuerlig oppfglging»

1. Forsgpling: 2024 har veert et relativt godt ar mht. forsgpling i sameiets
fellesarealer. De fa tilfellene som har oppstatt er blitt raskt handtert fra styrets
side iht. sameiets vedtekter, og sgppelet har fortigpende blitt forsgkt
gjenforent med rette eier. Det papekes imidlertid at arsaken til at beboere
sjelden ser spesialavfall flytende rundt i fellesarealene er styrets raske
handtering av de tilfellene som oppstar. Det eneste gjentagende problemet er
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at enkelte beboere kaster sitt husholdningsavfall i papp- og papircontainerne,
hvilket medfgrer en fortigpende ryddejobb som ikke verdsettes fra styrets side
(grave i andres sgppel).

. Fakturakontroll: Alle innkomne fakturaer er blitt ngye kontrollert slik at sameiet

far det vi betaler for, og motsatt; ikke betaler for tienester som ikke er levert.
Det er styrets inntrykk at flere leverandarer generelt oppfatter
sameier/borettslag som «melkekuers; oppfelging og kontroll av fakturaer er en
sveert viktig oppgave og styret avviser mange fakturaer ila. et ar.

. Styret fglger kontinuerlig opp ulike «interne» faktureringer til seksjonseiere slik

at innbetalte felleskostnader ikke benyttes til & dekke forhold som
enkeltstdende eiere er ansvarlig for (eksempelvis egenandeler tilknyttet
forsikring (hovedsakelig vannlekkasjer og skadedyrbekjempelse) og kostnader
tilknyttet forsgpling).

. Styret besvarer e-poster og telefoner fortlgpende fra eiere, leietakere, OBOS,

handverkere, forsikring, meglere med flere: Dette er naermest en daglig
«aktivitet».

. Styret har dialog, pa forespgrsel fra beboere, med TIU vedrgrende

«oppsamling» av folk som rgyker utenfor TIUs lokaler da reyken kan sjenere
beboere med balkong/vinduer mot Motzfeldts gate.

. Administrering av «funksjonsbodene»; i 2024 har ingen beboere hatt behov for

4 leie slik bod.

. Utskiftning av batterier pa fellesdgrer med elektronisk lasesystem: Istedenfor &

tilkalle L&shuset nér en Ias slutter & fungere pga. utgatte batterier, har styret
skaffet seg spesialverktay slik at vi ordner dette selv — for & spare sameiet for
«ungdvendige» kostnader.

Oppfelging og kontroll av faste kontinuerlige avtaleforhold

Sameiet har faste lgpende avtaler som fglges opp overfor fglgende leverandgrer:

Vedlegg 4
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Adekvat VVS: Gjennomfarer kontroll av sameiets rgropplegg og beredere pa
direkte foresparsel. Er sameiets faste rarleggerforbindelse.

Aimo park (garasje): Styret har kontinuerlig dialog med Maya Eiendom som pa
vegne av Aimo Park tar imot innmelding av telefonnummer til garasjeeiere og
garasjeleietakere slik at kjgreport til Aimo Park kan fiernapnes for
gjennomkjgring til sameiets garasje.

. Vaktmester Andersen AS: Leverer vaktmestertjenester og renhold. Falger

0gsa opp garasjevask og levering av Leko-matter til bygningens inngangsparti
i vinterhalvaret.

. Defigo porttelefon: Styret administrerer sameiets lisens fra Defigo AS og

rapporterer eventuelle feil og mangler. Styret legger inn eventuelle nye
seksjonseiere (og sletter utflyttede eiere) ved kjop/salg av seksjon. Eiere er
selv ansvarlig for & gi app-tilgang til eventuelle leietakere/medboere.

. Postkasser: Styret oppdaterer navn pa de elektroniske navneskiltene basert

pa innmelding fra seksjonseiere (det er kun seksjonseiere som har myndighet
til & melde inn slik navneendring til styret).

. Windsor: Serviceavtale garasjeport, halvarlig service.
. Protech AS: Serviceavtale kameraovervaking, arlig service.
. FireSafe AS: Serviceavtale brannvarslingssystem, arlig service.

RBI BYGG AS og HUSVINDU AS: Avtale om befaring av vinduer/dgrer pa
bakgrunn av seksjonseieres egne foresparsler.
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10.0Orona AS: Serviceavtale heis, service utfgres hvert kvartal.

11.Lashuset AS: Vedlikehold lassystem ved behov, utbedring diverse dgrer ved
behov. Produksjon av ngkkelbrikker og husngkler iht. bestilling: Styret sgrger
for bestilling og ev. deaktivering av ngkkelbrikker basert pa innmeldinger med
korrekt bestillingsskjema via e-post fra den enkelte seksjonseier. NB: Det er
kun eiere som har bestillingsmyndighet, ikke leietakere. Det samme gjelder
ved ev. behov for leilighetsngkler — se Vibbo for mer informasjon.

12.Charge 365: Manedlig oppgjer strgmforbruk EL-bil lading.

13. Kraftriket: Sameiets bedriftsavtale stram.

14.0BOS OpenNet: Sameiets kollektive fibernettavtale.

15.0BOS: Jevnlig dialog med sameiets forvaltningskonsulent samt juridisk
bistand ved behov.

16. Stopp Tagging AS: Avtale om fortlgpende fierning av tagging pa fasade mot
Motzfeldts gate (utferes ikke ved minusgrader). Styret melder inn behov.

17.Renovasjonsetaten: Oppfalging av avtale om fast temming av
husholdningsavfall og papp/papir.

18.ISTA: Levering av arlig varmtvannsberegning og -oppgjar.

Naboforhold

Sameiet Breimokvartalet bestér av Norbygata 3-9-13, Norbygata 15 og MG6-8.
Breimokvartalet har et eget styre bestdende av representanter fra N-3-9-13 (tre
medlemmer), N-15 (ett medlem) og MG6-8 (to medlemmer). Breimo har i all
hovedsak ansvaret for vedlikehold av fellesarealene utendgrs (bakgarden) samt
bestilling av felles spesialkontainer med jevne mellomrom (2 ganger i aret).

1 2024 ble lekeplassen utbedret, herunder at det ble lagt ny gummibark i slitte
omréder og at dumpehusken ble forsvarlig festet. MG6-8 var prosjektansvarlig.

1 2024 ble det kjept inn og hengt opp tre lyslenker i bakgarden, i regi av MG6-8.

Borettslaget 4Blocks er naboen «pd andre siden av gjerdet». Breimo v/IMG6-8 er i
kontakt med deres styre vedrgrende «dagligdagse utfordringer» ved behov.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 24.04.25 og er apent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 30.04.25
Selskapsnummer: 7549  Selskapsnavn: MOTZFELDTSGATE 6-8 BS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Styreleder Ivo Setorp er valgt.

[ For
[ Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Ivo Setorp og Eva Maria Strasser er valgt.

[ For
|:] Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meoteinnkallingen godkjennes.

|:] For
|:] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

D For
[ Mot

Sak5 Valgav tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
] vo Setorp

StyremedIiem (kun 2 skal velges)
[ Knut Jossang

[] Marius @strom
Varamedlem (kun 3 skal velges)
[] carlos Bolstad

[J Markus Bruun

[ Torill Andersen

Sak 6 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse for perioden 010525 - 300426 settes til kr 270 000.

D For
D Mot

Sak7 Ny husordensregel: Fordeling av pallekarmer i bakgarden

Foreslatte retningslinjer for tildeling og bruk av pallekarmer legges inn som et eget punkt i sameiets

husordensregler.

[ For
[ Mot

Sak8 Husordensregler; justering av enkelte punkter
Det foreslas at sameiets husordensregler oppdateres slik beskrevet.

[ For
[ Mot
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Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for MOTZFELDTSGATE 6-8 BS

Organisasjonsnummer: 974807785
Motet ble gijennomfert heldigitalt fra 24. april kl. 09:00 til 30. april kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 24.
Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder Ivo Setorp er valgt.

5~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Meteleder er normalt ett av protokollvitnene. Det andre protokollvitnet som er foreslatt er en seksjonseier uten
tilknytning til styret.

Forslag til vedtak:
Ivo Setorp og Eva Maria Strasser er valgt.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23

Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1
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Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap.
b) Styret foreslar overfering av arets resultat kr 291136 til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Valg av tillitsvalgte

Sittende styre oppfordrer alle seksjonseiere til & lese kapittelet “styrets arbeid” i arsrapporten. Her fremgar
i hovedsak hvilke oppgaver og ansvar styret har samt omfanget av styrets arbeid i 2024. Vervene gjelder for
perioden 1. mai 2025 - 30. april 2026.

Innstilling

Det sittende styret har sagt seg villig til 4 stille til gjenvalg: Styreleder Ivo Setorp, styremedlemmer Marius
@strem og Knut Jessang, varamedlemmer Torill Egeberg Andersen og Markus Bruun. | tillegg har Carlos
Bolstad sagt seg villig til & tiltre som varamedlem.

Det er styrets oppfatning at sameiet driftes pa en sveert samvittighetsfull mate mht. rask og korrekt
saksbehandling iht. sameiets vedtekter og gjeldende lovverk med kontinuerlig fokus pa gode leveranderavtaler,
fakturakontroll, utnyttelse av tilgjengelige tilskuddsordninger og nedvendig vedlikehold. Det er styrets
oppfatning at sameiet er tjent med & beholde det sittende styret for kommende periode.

Styreleder (1 4r)
Folgende ble valgt:
Ivo Setorp (21 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ivo Setorp

Styremedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:

Knut Jossang (20 stemmer)
Marius @strem (19 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Knut Jossang
Marius @strom

Varamedlem (1 4r)
Folgende ble valgt:




Torill Andersen (19 stemmer)
Carlos Bolstad (20 stemmer)
Markus Bruun (18 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Torill Andersen
Carlos Bolstad
Markus Bruun

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse til styret for perioden 010525 - 300426 foreslas satt tilsvarende som for foregaende periode, til
kr 270 000.

Styrets innstilling

Styrets oppgaver er mangfoldige og innebaerer tilnsermet daglig kontakt med eksempelvis sameiere, leietakere,
handverkere, takstmenn, forvaltningskonsulent, faste leveranderer/samarbeidspartnere osv., uavhengig av
hverdag, helg, ferie — til alle degnets tider.

Kontakten bestar bl.a. av telefonsamtaler, mail-utvekslinger, fysiske befaringer med takstmenn og handverkere.
| tillegg medgar sveert mye tid til planlegging og giennomfering av prosjekter, og oppfelging av generelt
vedlikehold/rydding/seppelhandtering samt fornying av sameiets eiendom.

Det er et vesentlig poeng at sveert mye av styrearbeidet er handtering av "plutselige oppdukkende saker"
i tidsrom som ikke er selvvalgt, inkludert helger og ferier, hvilket er en sveert stor belastning for styrets
medlemmer.

Det er styrets oppfatning at faste og oppdukkende oppgaver handteres sveert ansvarsfullt og at styret ved
noyaktig og kontinuerlig oppfelging av alt kostnadsdrivende arbeid "sparer" sameiet for sveert mye penger
hvert ar.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse for perioden 010525 - 300426 settes til kr 270 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Ny husordensregel: Fordeling av pallekarmer i bakgarden

Breimokvartalet (i regi av styret i MG6-8) skal bygge pallekarmhage i bakgarden ila. juni 2025 (avhengig av at
kommunen stetter Breimo med minimum 50% av kostnaden, men det forventes & ga i orden).

Pallekarmhagen skal besta av tre rader med fem pallekarmer i hver rad, totalt 15 karmer som da kan fordeles
pa 15 beboere. Breimo er enige om at fordelingen folger normal brgk internt i Breimo; N-3-9-13 disponerer

8 karmer, MG6-8 disponerer 5 karmer, N15 disponerer 2 karmer. Dersom en sameier ikke vil benytte seg av
alle tildelte karmer, kan “overfladig" karm disponeres av et annet sameie. Dette vil Breimo finne ut av dersom
situasjonen oppstar.

MG6-8 ma utforme retningslinjer for hvordan de fem tildelte pallekarmene skal fordeles internt i MG6-8.
Retningslinjene foreslas & inngé i sameiets husordensregler som et nytt punkt. Felgende retningslinjer foreslas:

1. Alle seksjoner (bade seksjonseiere og leietakere) i MG6-8 kan seke om tildeling av pallekarm. Ved flere enn
fem interesserte seksjoner tildeles pallekarm etter loddtrekning; seksjonseiere gis prioritet foran leietakere.

2. Tildeling av karmer har en varighet pa tre ar for ny tildeling gjennomferes basert pa gitte kriterier. De som
allerede har hatt pallekarm er fremdeles soknadsberettiget men nye seksjonseiere vil gis prioritet.

3. Den seksjon som har tildelt pallekarm er selv ansvarlig for orden og bruk inkludert “driftskostnader" i egen
karm (planter, ny jord, gjedsel 0.a.). Det er ikke tillatt & plante giftige plantevekster i karmene (Breimos regler).

4. Dersom tildelte pallekarmer ikke "benyttes/folges opp" kan styret beslutte & tildele aktuell karm til annen
seksjon (ev. til en nabo i Breimo ved manglende interesse internt). Ved et slikt bytte vil ny bruker starte en ny
tre ars periode. Dette varsles pa Vibbo.

5. Sgknadsprosessen giennomferes pa Vibbo.

Forslag til vedtak:
Foreslatte retningslinjer for tildeling og bruk av pallekarmer legges inn som et eget punkt i sameiets
husordensregler.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Husordensregler; justering av enkelte punkter

For & oppdatere husordensreglene til "dagens situasjonsbilde” foreslas folgende justeringer:

Punkt 5d: "Vinduene i oppgangene skal ikke std dpne mellom ki. 23:00 og 07:00." Endres til: "Vinduene i
trappeoppgangen skal alltid veere lukket og last.” Dette har med sikkerhet & gjore.

Punkt 6d: "Avfall som fremkommer ved den enkelte seksjonseiers naeringsvirksomhet i bolig (som ikke er i
strid med eierseksjonsloven § 19) eller naeringsseksjon, regnes ikke som husholdningsavfall og skal fiernes av
disse seksjonseierne pd egen bekostning." Endres til: "Avfall som fremkommer ved den enkelte seksjonseiers
lovlige nzeringsvirksomhet i bolig eller naeringsseksjon, regnes ikke som husholdningsavfall og skal fiernes av
disse seksjonseierne pa egen bekostning." Informasjonen vedrerende eierseksjonsloven er utdatert (for lovlig
4 kunne drive naeringsvirksomhet fra egen bolig ma man innhente tillatelse fra kommunen).

Regler for fellesarealer norsk og engelsk:

"Reyking er ikke tillatt i innenders fellesarealer." Endres til "Royking er ikke tillatt i innenders og utenders
(Breimo) fellesarealer."

"Postkasser skal ha ordentlige skilt, ingen pdklistrete lapper." Slettes i sin helhet da postkasser er beskrevet i
sameiets vedtekter.

Forslag til vedtak:
Det foreslas at sameiets husordensregler oppdateres slik beskrevet.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
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Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 0
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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SAGENE EIENDOMSMEGLING AS
Fjordbyen Eiendomsmegling v/Liv Tomter
Enebakkveien 17B, 0657 OSLO

E-post: |.tomter@nordvikbolig.no

Deres ref.: 34-0213/25 .  Var ref.: 7549-1-40 Dato: 21.10.2025
Megleropplysninger

Boli Mot 6-8 Bs
Organisasjonsnr: 974807785

Seksjonseier: Nordahl, Erik

Medeier: Enger, Anett Skjegstad
Leilighetsnummer: 40

Adresse: Motzfeldts Gate 8, 0187 OSLO
Seksjonsnummer: 40

Gnr. 230

Bnr. 419

Opplysninger om boligselsk

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6653180.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e  Manedlige som ikke er i te, dekker boli dri . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
*  Pékostning inger i boli Se pporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mote som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

M-park Enkelte seksjonseiere har kjgpt eierandel i garasjeseksjon nr 63. (Tinglyses Gnr. 230, Bnr, 419, ideell andel
1/34.) Se sameiets vedtekter a6 for mer informasjon om garasjeseksjon. M-meglerbrev Vedr. dyrehold se vedtektene =
20 Dyrehold. M-meglerbrev Kontaktinfo styret: motzfeldtsgate8@gmail.com. Kjgpere ma ta kontakt med styret slik at de

tilsendt skjema for beboerregistrering (med kontaktinfo i akutte tilfeller samt postkasseskilt og programmering av
porttelefon). Styret kan ogsa informere om flytting og andre praktiske ting og de kan ogsa bli satt pa styrets e-postliste

for jevnlige infoutsendelser. Styret ber om a fa oppgitt alle kjsperes telefonnummer samt e-postadresse. Alle seksjoner i

boligsameiet Motzfeldts gate 6-8 fikk hasten 2018 utlevert et stk. skumsit (hot d 6 liter) og to stk.
optiske raykvarslere som er merket med ""Motzfeldts gate 6-8"". Sameiet dekket kostnadene som en engangskostnad
og alle seksjoneiere er ansvarlig for vedlikehold av materiellet. Materiellet tilhgrer de respektive seksjonene og skal
overleveres i operativ stand til nye eiere ved ev. salg. M-energi A-konto varmtvann skal gkes fra kr 300 til kr 400 pr.
md. med virkning fra og med 1. juli 2022..

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 821,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto varmt vann 400,00
Felleskostnader 3421,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 357,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,
Annen formue: 23 318,-
Gjeld: 0,-

gsfrihet:

F j i og
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christoffer Nordby Tuft pr.
e-post: christoffer.tuft@OBOS.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
lignir P er. Dersom det opp avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Ivo Setorp, e-post: motzfeldtsgate8@gmail.com
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjspere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570, inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOoS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglergakke 1 med energimerke

4758 kr

Meglerpakke 1

4 038 kr

Meglerpakke 2

2 750 kr

Hastegebyr (tillegg til ordineert gebyr)

1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap

390 kr

Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler

525 kr

Eierskifter:

Borettslag / Sameier

6 570 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr

10 043 kr

Pafor/fiern medeier og overforing til slektning i BRL/sameier/boligAS

4 928 kr

Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer

8212 kr

FOI’k'ﬂEsfeﬁsgeb!l‘ der Sf!fet avklarer

6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter

850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 314, 09 0,8 R = kr 1 051)

6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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HUSORDENSREGLER
FOR
BOLIGSAMEIET MOTZFELDTSGATE 6-8
Oppdatert pa arsmgatet 2024

1. Innledning

Husordensregler har til hensikt & sikre ro og orden samt legge forholdene til rette for et hyggelig
miljg. Alle med tilknytning til sameiet ma rette seg etter de palegg, regler og vedtekter som gjelder
i sameiet til enhver tid.

2. Overdragelse og utleie av seksjoner

a) Ved overdragelse av seksjoner plikter seksjonseiere & melde fra til forretningsfarer ved
skriftlig varsel minimum 14 dager for ny seksjonseier overtar seksjonen.

b) Ved utleie av seksjoner plikter seksjonseiere ved skriftlig varsel & melde fra til styret

minimum 14 dager far innflytting finner sted; varselet skal inneholde navn og

kontaktinformasjon (mobil og e-post) til samtlige beboere i leiligheten. | meldingen skal
det opplyses om at beboer har blitt forevist boligsameiets vedtekter og husordensregler.

Beboer skal akseptere & forholde seg til disse.

Ved manglende innsending av korrekt melding innen fristen vedrgrende overdragelse

eller utleie, vil boligsameiet ha krav pa at seksjonseier skal dekke et gebyr til

boligsameiet. Gebyret palgper ved hver purring gjort av boligsameiet og utgjer 1/4

rettsgebyr.

Seksjonseier er gkonomiske ansvarlig overfor boligsameiet bade nar det gjelder

gkonomiske krav relatert til seksjonen (eks. felleskostnader) og for skader i boligsameiet

forérsaket av seksjonseier eller personer (herunder leietaker/gjester) seksjonseier har
gitt tilgang til eiendommen.

e) Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle leietakere er kjent med de til enhver tid
gjeldende husordensregler og at leietakerne handler i trdd med disse. Dersom
leietakerne forarsaker skader eller paferer boligsameiet kostnader som felge av
manglende etterlevelse av gjeldende regelverk (lovverk, vedtekter og husordensregler)
identifiseres seksjonseier med leietaker/gjester.

C,

<

d

=

3. Bruk av leilighetene/negeringsseksjonene
a

=

De enkelte seksjonseiere plikter & sgrge for ro i sin seksjon og for at alle som gis adgang
til seksjon eller eiendommen for gvrig ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige
beboere.

Hamring, banking eller stayende arbeider ma ikke finne sted utenfor tidsrommet KI.
07:00 — 18:00.

Enhver beboer har krav pa nattero i tiden mellom kl. 23:00 — 07:00. Ved selskapelighet
etter kl. 23:00 ma ekstra hensyn tas til naboer.

b

=

C,

<

d) Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke. Ved
sang/spilling av musikk og bruk av radio/TV skal det, uansett tid pa dggnet, tas beharig
hensyn til tilliggende seksjoner og sameiets gvrige naboer.

Spesielt om husbrék

Det kan ofte veere vanskelig & lokalisere «brékets opphav» da lyder sprer seg langs vegger, tak
og gulv. Beboere som opplever sjenerende sty fra andre beboere skal selv lokalisere brékets

opphav og forsikre seg om at man vet rett lokasjon. Deretter plikter man selv & forsgke og lgse

saken i minnelighet fer sameiets styre ev. anmodes om & involvere seg. Beboere skal:

a) Notere hvor bréket oppstér og tidspunkt (dato og klokkeslett fra — til) for nr bréket
pégar, samt notere hva braket bestar av, eksempelvis hgy musikk, hamring/banking,
skriking/krangling mv.

b)

=

Ta personlig kontakt med beboer som er arsak til braket og forklare saken/bekymringene
pa en saklig mate, ev. kontakte politiet direkte dersom bréket er av en slik art at man
selv kvier seg for & konfrontere beboeren. Notere tidspunkt for nar saken ble forsgkt lgst
i minnelighet samt hvordan samtalen «forlgp seg».

C

<

Dersom braket fortsetter etter at saken er forsgkt lgst i minnelighet kan styret ev.
kontaktes. Styret vil pd bakgrunn av oppgitt informasjon avgjare hvorvidt styret skal
involvere seg i saken ved & fortsette og forsgke & Igse saken i minnelighet. Dette
avhenger av hvilke tiltak beboer selv har utfart.

d) Dersom styret velger & involvere seg og saken fremdeles ikke lgses (bréket fortsetter),
kan styret opprette kontakt med sameiets juridiske forbindelse for videre oppfalging. Det

tilligger sittende styre & avgjere hvilke, om noen, tiltak som skal iverksettes.

=

Annet
a

=

Gjenstander/avfall som kan skade boligsameiets rarsystem mé ikke kastes i toalettene
eller annet avigp.

b) Kun elektrisk grill er tillatt p& terrasser/verandaer.

c) Det er ikke tillatt & riste/banke tepper/matter o.a. ut fra vinduer/balkonger, likeledes
gjelder for soping ut fra balkonger.

4. Bygningsmessig tiltak i seksjoner

Bygningsmessige tiltak i seksjoner som relateres til vatrom, kjgkken, beerende infrastruktur eller
elektrisk anlegg skal meldes fra til styret. Meldingen skal skje skriftlig og ma veere styret i hende
minimum 14 dager far arbeidene iverksettes.

For de bygningsmessige tiltak hvor lovgiver stiller krav til offentlig godkjenning av tiltaket eller
autorisasjon av personer som skal arbeide med tiltaket, sa plikter seksjonseier & overholde
dette. | meldingen skal det fremga tydelig bade at offentlige krav vil bli fulgt og hvem som er
ansvarlig prosjekterende og utfgrende (med firmanavn, organisasjonsnummer, kontaktperson



og telefonnummer). Seksjonseier plikter straks ved tiltakets ferdigstillelse & fremlegge
ferdigattest fra de som er ansvarlig for tiltaket.

NB: Ved gnsket arbeid p& bzerende infrastruktur og elektrisk anlegg skal seksjonseier pa
forhand fremme sgknad om tillatelse til sameiet/styret. Ved sgknaden skal det medfalge
dokumentasjon fra autorisert h&ndverker; det skal dokumenteres at arbeidet ikke vil medfgre
skader/ulemper/fare for beboere og bygningens infrastruktur.

Bygningsmessige tiltak/arbeid, uansett art, som medfgrer stay kan kun skje mellom kl. 07:00 og
18:00.

5. Fellesarealer

a) Utgangsdarer skal holdes lukket og last hele degnet.

b) Barn tillates ikke & leke i oppgangene. Ballspill o.1. er til enhver tid forbudt p&
fellesomradene. @vrig lek og opphold pa fellesomradene er tillatt dersom stgynivaet ikke
er til sienanse far gvrige beboere i boligsameiet.

c) Skader p& sameiets eiendom/fellesarealer forarsaket under flytting eller pd annen méte
skal erstattes/betales av den seksjonseier som forvolder skaden. Seksjonseieren er
ogsa erstatningsansvarlig om skaden er forarsaket av leietakere eller andre som har fatt
tilgang til seksjonen.

d) Vinduene i oppgangene skal ikke std &pne mellom kl. 23:00 og 07:00.

e) Renhold av trappeoppganger dekkes via fellesutgiftene. Styret engasjerer renholdere pa
vegne av boligsameiet. Tilgrising og forsgpling av fellesarealer skal straks ryddes opp av
den personen (eks. seksjonseier eller leietaker) som forarsaket hendelsen.

f) Sykler, sparkstgattinger, kjelker, barnevogner, kasser og andre uvedkommende ting (eks.
husholdningsavfall mv.) skal ikke oppbevares i trappeoppgangene eller i korridorene
utenfor leilighetene. Den enkelte beboer er ansvarlig for at det holdes ryddig i
fellesarealene. Reklamemateriell skal fiernes av den enkelte beboer og ikke etterlates i
trappeoppgangene eller i inngangspartiet.

g) Uten styrets skriftlige samtykke er det forbud & male utvendig p& vinduer og vegger,
sette opp markiser, skilter plakater/oppslag, antenner, ledninger eller kabler mv. samt
foreta andre fasade endringer. Skriftlig samtykke fra styret kreves ogsa for beplantning
pé fellesarealene.

h) Uten styrets saerskilte godkjenning er det ikke anledning til & oppholde seg pa tak
tilhgrende boligsameiet.

6. Sgppel

a) Husholdningsavfall m& veere forsvarlig innpakket fer det kastes/legges i
sgppelcontainere med ledig plass. Det er ikke anledning til & plassere
husholdningssgppel eller annet avfall av enhver art utenfor containere eller i containere
som er sa fulle at avfallet overstiger containerens gvre kanter.

b) Husholdningsavfall regnes etter Renovasjonsetatens definisjon som restavfall, matavfall
og plastemballasje. | tillegg omfattes papir/papp/drikkekartonger.

c) Annet avfall enn husholdningsavfall m& den enkelte seksjonseier (eller beboer) selv
besgrge bortkjert, slikt avfall ma ikke lagres i fellesarealer. Styret kan, etter skriftlig
spknad, gi tillatelse til midlertidig lagring av mebler/avfall/flyttegods. Styret skal jevnlig leie
inn containere hvor annet avfall enn husholdningsavfall kan kastes.

d) Avfall som fremkommer ved den enkelte seksjonseiers neeringsvirksomhet i bolig (som
ikke er i strid med eierseksjonsloven § 19) eller naeringsseksjon, regnes ikke som
husholdningsavfall og skal fiernes av disse seksjonseierne pa egen bekostning.

e) De enkelte seksjonseiere som bryter husordensreglene knyttet til sgppel og
avfallshndtering, skal dekke sameiets kostnader med et paslag pa 25 % for & fa fiernet
det etterlatte avfallet.

7. Dgrcalling
Sameiet benytter dgrcalling levert av DEFIGO.

Alle seksjonseiere er gitt administrative brukerrettigheter og endringstillatelse til egen seksjons
dgrcalling. Alle seksjonseiere er ansvarlige for & vedlikeholde egen seksjons dgrcalling,
herunder bl.a. for & legge til og/eller slette beboere. Sgkbare beboere pa sameiets dercalling
skal fysisk bo i sameiet. Styret sletter brukere og oppretter nye brukere ved eierskifte av
seksjoner.

Se Vibbo og temaet "dgrcalling” for mer informasjon.

8. Ngkler til sameiet
Private husngkler og lasesylinder

Ved behov for ekstra ngkler og/eller Iasesylinder til egen leilighet, kan dette bestilles via styret.
Seksjonseier bestiller dette ved & sende en e-post til styret med felgende informasjon:

1. Seksjonseiers navn og telefonnummer

2. Ved levering pr. post: Fakturaadresse og leveringsadresse

3. Ved henting og betaling p& Lashuset i Dronningens gate: Navn og telefonnummer p&
person som henter

4. Ngkler: Oppgi antall samt ngkkelnummer (MA-nummer)

5. Lé&sesylinder: Oppgi sylindertype og farge, samt MA-nummer pa ngkkel

Ngkkelbrikker fellesarealer

Ved behov for nye ngkkelbrikker (ekstrabrikker eller erstatning for tapte brikker) skal
seksjonseier fylle ut «bestillingsskjema» som finnes pa vibbo.no under temaet «l&s og nekler»
og sende dette til styret som vedleqg i en e-post.

Det er kun eier (ikke leietaker) som har rettighet til & bestille systemngkler til egen leilighet og
ngkkelbrikker til fellesarealene. Leietaker kan settes opp som kontaktperson for henting og
betaling hvis gnskelig.

Kostnad for bestilte varer som ikke hentes, belastes seksjonseier.
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9. Dyrehold

Seksjonseier eller beboer som har dyr i sin bruksenhet, plikter & behandle dyrene slik at de ikke
er til noe sjenanse for gvrige seksjonseiere/beboere. Dette innebeerer & felge palagt bandtvang
for hunder, plukke opp avfgring etc. som dyrene eventuelt skulle legge igjen pa boligsameiets
eiendom.

10. Skadedyr

En seksjonseier som oppdager/mistenker skadedyr i sin bruksenhet, eks. kakerlakker/veggdyr,
plikter straks & melde ifra til styret. Styret vil deretter kontakte sameiets forsikringsselskap for
kontroll og bekjempelse. Forsikringens egenandel vil kunne belastes ansvarlig seksjonseier.

Neeringsseksjoner i sameiet er selv ansvarlig for og pliktig til & besarge profesjonell
bekjempelse av skadedyr i sine enheter. Neeringsseksjoner skal rapportere forekomst av
skadedyr til sameiets styre.

11. Bruk av fellesrom

| fellesrom mé det ikke oppstilles husholdningsmaskiner som frysere o.l. Slike maskiner plassert
i egne boder ma heller ikke tilkobles felles el-opplegg. Slike maskiner og tilkobling vil fiernes/bli
bragt til opphar uten varsel. Fellesrom skal heller ikke benyttes til annet formal enn forutsatt.

12. Balkonger
Mgbler, hvitevarer og andre gjenstander som sjenerer fasadens estetiske utforming, skal ikke
lagres pa balkongene.

Det er ikke tillatt & montere festeanordninger for flagg o.l. pa teglfasade, verken i tilknytning til
balkong eller andre omrader pa fasaden.

13. Garasje (seksjon 63)

Garasjen i sameiets kjeller er ikke et fellesareal for sameiets beboere, men det er en
naeringsseksjon (seksjon nr. 63) som i hovedsak disponeres av eierne av de 33
parkeringsplassene (jf. sameiets vedtekter § 6).

Dette innebzerer at det i utgangspunktet kun er garasjens andelseiere som har adgang til
garasjen. Boligsameiet v/styret har likevel «eviglang bruksrett/adgang» til garasjen da denne
bl.a. inneholder sameiets varmtvannsberedere med lagerbod, deler av sameiets
brannvarslingssystem, ventilasjonskanaler og rgropplegg med stoppekraner.

Neeringsseksjonen er en del av sameiet hva angar "tilsynsrett" bygningsmessige forhold.
Brukere av garasjen plikter &:

a) ikke hensette sgppel/materiell/gjenstander i garasjen
b) ikke rayke/benytte apen ild i garasjen
c) ikke benytte garasjen til aktiviteter foruten ordinaer parkering og ut/-innkjgring

d) kun parkere p egen tildelt plass

e) sarge for at derer og kjgreport alltid er lukket og last etter bruk/inn- og utkjgring
f) ikke oppbevare fiernkontroll/ngkkelbrikker i parkert (forlatt) kjgretay

g) forholde seg til sameiets vedtekter hva angér elbil-lading

h) straks melde ifra til styret ved ev. tap av fjernkontroll/ngkkelbrikker

Eksterne andelseiere (de som ikke disponerer bolig i sameiet) har ikke adgang til sameiets
arealer foruten garasjen.



REGLER FOR FELLESAREALER MOTZFELDTS GATE 8

Vi har en innebygd bakgérd. Lyder forsterkes og forvrenges oppover i etasjene. Vis hensyn og
hold staynivaet lavt!
1 All lek ute skal avsluttes senest kl. 19:00.
Barn skal ikke veere i bakgarden uten tilsyn av voksne.
(1 Ballspill og stgyende aktivitet (sykling, skriking og skral) er ikke tillatt, uansett tid.
Det er ikke lov til & klatre p& boder, gjerder og vegger.
Rayking er ikke tillatt i innendars fellesarealer.
Sgppel/sgl/uhell - Man rydder opp etter seg selv!

Alle degrer og vinduer i fellesarealene skal holdes lukket. Apning i forbindelse med
flytting etc. kan avtales med styret. Ikke slipp ukjente personer inn!

Eiendeler og avfall skal veere innenfor leiligheter og tilhgrende bod. Ingenting skal
lagres i korridorer, oppgang eller pa balkonger.

Postkasser skal ha ordentlige skilt, ingen paklistrete lapper.
1 Ikke mat fugler/dyr (blir rottemat)!

Fullstendig regelverk finnes i sameiets husordensregler.

/IStyret: Motzfeldtsgate8@gmail.com

REGULATIONS COMMUNITY / SHARED AREAS MOTZFELDTSGATE 8

Our back yard is closed-in; amplifying sound/noise significantly. Please be considerate and limit
the noise level!
' All child play in the outside areas shall stop at 7 PM.
Children shall be supervised by adults at all times.
' Sports and noisy activities (bicycling, yelling etc.) is not allowed at any time.
Climbing buildings, walls and fences is not allowed.
No smoking allowed indoors in the shared/common areas.
Toys, trash or dirt/mud - Clean up after yourself!

All doors and windows in the shared area shall be closed and locked at all times.
Opening them for moving/transport can be arranged with the board. Do not let strangers
in!

All items and belongings shall be stored within each apartment or storage area.
Nothing shall be stored in hallways or on balconies without consent from the board.

Mailboxes shall have a proper machine written name sign, no post-it notes, tape or
stickers.

Do not feed birds/animals (rats will come)!

Complete regulations are available in the “Husordensregler”.

Styret: Motzfeldtsgate8@gmail.com
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VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET MOTZFELDTS GATE 6 — 8 (Org.nr. 974807785)
Sist revidert p& arsmete 2023

Boligsameiet Motzfeldtsgate 6-8 bestar av 63 seksjoner (58 boligseksjoner og 5
neeringsseksjoner inkludert 1 garasjeseksjon med 33 garasjeplasser). Sameiet bestar av
eiendommen gnr. 230, bnr. 419 i Oslo, jf. oppdelingsbegjeeringen datert 26. august 1991
som ble tinglyst 30. august 1991.

§1 FORMAL

Boligsameiet Motzfeldtsgate 6-8 er et sameie som har til formdl & ivareta seksjonseiernes
felles interesserer og drift av boligsameiets eiendom.

§ 2 EIERSKIFTE OG UTLEIE

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
Eierskifte ma av seksjonseier, s& snart som mulig og minimum 14 dager for overtakelse,
meldes skriftlig fra til Boligsameiets forretningsfarer.

§ 3 SEKSJONSEIER - FYSISK RADERETT

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Det er ikke anledning til & bo (overnatte)
flere voksne personer i en bruksenhet enn bruksenhetens antall beboelsesrom, fratrukket
kjgkken, bad og eventuelt bod, multiplisert med 2.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. Endring av bruksformélet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som: Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flis-legging eller annet

fast belegg p& balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning
og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/drsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi
bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning, ogsa innenfor tilleggsdel.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som n&veerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4), skal ved rehabilitering og andre felles tiltak p&
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjgr om
remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Med alminnelig flertall fastsetter boligsameiet husordensregler for eiendommen.

§ 4 SEKSJONSEIER — RETTSLIG RADERETT

Den enkelte seksjonseier rdder som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar
av eierseksjonsloven og disse vedtekter. Ved overdragelse ma seksjonseier straks gi
styret/forretningsferer skriftlig melding om hvem som har ervervet seksjonen.

Ved utleie av seksjonene skal styret varsles skriftlig av seksjonseier om utleieforholdet. Det
skal i meldingen fremkomme hvem som er leietaker (navn, e-postadresse og
telefonnummer).

For boligseksjonen(e) skal seksjonseier ved utleie, til enhver tid og av eget tiltak, informere
styret skriftlig om hvem som til enhver tid bor i seksjonen(e). Meldingen skal oversendes
skriftlig til styret senest 14 dager for ikrafttredelse av utleieforholdet eller endringer av
beboerforholdet.

Dersom seksjonseier overtreder meldingsplikten, foreligger et vesentlig mislighold, som gir
styret kompetanse til bade & fremme palegg om salg av seksjonen og/eller ilegge et
purregebyr tilsvarende ¥ rettsgebyr per purring.

§ 5 SEKSJONSEIER — PLIKTER

Seksjonseier har plikt til & veere medlem av boligsameiet, og er bundet av boligsameiets
vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av boligsameiets organer. Seksjonseier hefter i
henhold til sin eierseksjonsbrgk overfor tredjemann for fellesutgiftene.

De gvrige seksjonseierne har legalpanterett i seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 31, for ett
hvert krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp.

Ved utleie plikter seksjonseier & informere leietaker eller gvrige personer som far tilgang til
seksjonene om boligsameiets husordensregler og gvrig informasjon som er gitt av
boligsameiets organer. Seksjonseier identifiseres med leietaker eller gvrige beboere/gjester i



seksjonen mht. de plikter som palgper seksjonseier i henhold til disse vedtekter og
boligsameiets husordensregler.

Enhver overtredelse av boligsameiets vedtekter eller husordensregler utavd av seksjonseier,
eller noen han/hun kan identifiseres med, er et mislighold som gir styret en
sanksjonsmulighet overfor seksjonseier.

Seksjonseier plikter av eget tiltak & informere styret straks han/hun blir kjent eller burde bli
kjent med forhold eller mangler i bruksenheten som har eller kan fa betydning for
boligsameiet. Dette gjelder szerlig, men er ikke begrenset til, skader pa ledninger,
membraner eller kraner som kan medfgare vann eller elektriske skader i bygningen.
Tilsvarende gjelder dersom bruksenheten har fatt skadedyr.

Skader eller ulemper av enhver art som knyttes til en bruksenhet/seksjon, og som medfarer
wgkonomiske kostnader for sameiet, er seksjonseier ansvarlig for. Boligsameiets
erstatningskrav har sikkerhet innenfor den lovbestemte panteretten. Tilsvarende gjelder for
sameiets egenandel i forsikringssaker der skaden skyldes uaktsom handling og/eller
manglende vedlikehold/defekter i egen seksjon fra en eller flere bestemte seksjonseiere eller
til andre personer seksjonseier har gitt adgang til bruksenheten. Likestilt med seksjonseier,
der dette passer i forhold til bestemmelsen om seksjonseiers plikter, regnes ogsa deres
familie, leietakere eller gjester.

§ 6 FELLESKOSTNADER OG GARASJELEIE

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som
ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Boligsameiets kostnader skal fordeles pa seksjonseierne etter starrelsen i sameiebragken
hvor brgkens nevner omregnes pa falgende mate:

Nevner — seksjonsbrgk iht. oppdelingsbegjaering 4939
Fradrag seksjon nr. 63 (garasjeseksjon) 747
Nevner — omregnet seksjonseierbrak 4192

Garasjeseksjonen er en selvstendig naeringsseksjon og eies av de 33 andelseierne. De 33
andelseierne utgjgr til sammen én stemme i boligsameiets arsmgte og er selv ansvarlige for
& velge samt delta med sin representant. Garasjeseksjonen administreres av styret i
boligsameiet men kan selv velge & opprette et eget styre og etablere egen drift med alt det
omfatter av ansvar for vedlikehold og daglig drift med mer. P& samme méte kan &rsmatet
kreve at garasjesameiet oppretter eget styre og administrerer seg selv.

Garasjeseksjonens andelseiere betaler manedlig garasjeplassleie til boligsameiet. Denne
leien skal dekke utgifter til eksempelvis strgm (unntatt EL-bil lading), forsikring, ngdvendig
vedlikehold og administrasjon. Garasjeleien fastsettes av boligsameiets styre og skal betales
forskuddsvis den 1. i hver maned.

Infrastruktur elbil ladestasjoner

Etablering, drift og vedlikehold, samt kostnader forbundet med dette, av ladestruktur for
elbiler er andelseiernes eget ansvar. Garasjeseksjonen er en sel 1dig neeringsseksjon og
dens andelseiere er ikke ngdvendigvis ogsa boligsameiere. Boligsameiet avgjer pa hvilken

mate slik ladestruktur skal kobles opp mot sameiets stremtavle. Enkeltvis oppkobling mot
stremtavlen er ikke tillatt.

1 2020 ble det etablert ladestruktur for elbiler i garasjeseksjonen. Alle andelseiere inkludert
ev. fremtidige nye andelseiere er bundet til & benytte den til enhver tid gjeldende
betalingslgsning for bruk av boligsameiets strgm.

Forutsetninger for bruk av ladestruktur i garasjeseksjonen:

1. Alle eiere og leietakere av garasjeplass plikter & opprette/benytte Zaptec ladestasjon
ved gnske om lading av elbil. Bakplater for montering av Zaptec ladestasjoner er
opprettet pa den enkelte garasjeplass. Disse er tilkoblet strgm.

2. Alle eiere og leietakere av garasjeplass plikter & koble sine respektive Zaptec
ladestasjoner til Charge365 sin betalingslgsning: Charge365 méler den enkeltes
stremforbruk og krever inn betaling direkte fra den enkelte bruker pa manedlig basis.
Charge365 beholder en prosentandel og overfarer resterende belgp til sameiet.

3. Ved mislighold av sine plikter, eksempelvis ved at andelseieren «tjuvkobler» seg opp
mot sameiets stramforsyning (kobler seg opp uten bruk av gjeldende
betalingslasning), kan sameiet kreve refusjon av estimert forbruk basert pa brukernes
gjiennomsnittsforbruk med et paslag pé 50 %. | tillegg kan sameiet kreve at
garasjeplassen selges.

4. Sameiet v/styret beslutter den til enhver tid gjeldende pris pr. KWh. Prisnivaet skal
alltid veere slik at sameiet som et minimum ikke skal betale for brukernes forbruk
(prisnivaet skal dekke sameiets strgmkostnader samt honorar til Charge365).

5. Boligsameiet forbeholder seg retten til & gjere de til enhver tid ngdvendige
tilpasninger basert pa rad og anbefalinger fra autorisert elektriker/leverander.
Ekstrakostnader ifm. dette skal belastes andelseierne.

Garasjeseksjonens andelseiere er ansvarlig for & formidle alt innhold i vedtektenes § 6 til
eventuelle leietakere samt nye andelseiere ved salg av respektive garasjeplasser.

§ 7 VEDLIKEHOLD OG UTBEDRINGER

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre seksjonseierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt
vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som inngér i bruksenheten, besgrges og bekostes av
den enkelte seksjonseier.

Unnlater den enkelte seksjonseier & foreta vedlikehold som er ngdvendig for & bevare den
bygningsmessige standard, herunder ogsa & hindre skadedyr, kan styret sgrge for
vedlikehold og utbedringer for vedkommende sin regning og risiko. | den forbindelse kan
styret gi fullmakt til en eller flere personer som skal ha adgang til den enkelte seksjon for &
foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner nér dette er ngdvendig.

Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogs& vann- og avlgpsledninger fra
forgreningspunktet p& hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger tilhgrende
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bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsdgar(er) og innvendige flater av eventuell balkong.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg besgrges og bekostes av sameiet. Dette
omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir
gjennomfart.

Ved indre og ytre vedlikehold, samt utbedringer, skal det alltid benyttes fagfolk med offentlig

godkjennelse/autorisasjon ved prosjektering/planlegging og utfarelse av arbeider som krever
dette for & veere i samsvar med gjeldende lovgivning. Styret skal varsles p& forh&nd dersom

seksjonseier planlegger med & utfgre VVS endringer.

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, ev. varmtvannsbereder, badekar og vasker

K2

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer

)

<

listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h

=

rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen slik angitt i farste avsnitt
j) vedlikehold av vétrom slik at lekkasjer unngés

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke ngdvendigvis utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig.
Seksjonseier er ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom
dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet. Seksjonseier
skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende, som tilhgrer bruksenheten.

Dersom eksempelvis utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer o.a. er ngdvendig
skal kostnaden bzeres av den respektive seksjonseier dersom arsaken til skadene er
selvpafarte eller skyldes seksjonseiers manglende vedlikehold.

Dersom &rsaken til skadene skyldes normal slitasje eller det ikke kan fastslas at skadene i all
hovedsak skyldes manglende vedlikehold/er selvpéfarte, skal kostnadene ved
utskiftning/reparasjon deles likt mellom den respektive seksjonseier og sameiet.

For at sameiet skal bidra ved en eventuell kostnadsdeling er det en forutsetning at behov for
utbedring er sgkt om og godkjent av sameiets styre far utbedring finner sted (rapport fra
handverker skal vedlegges sgknaden).

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heaerverk.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret. Likeledes
gjelder for naeringsseksjoner.

(8) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34 (ved bruk av sameiets
boligforsikring skal seksjonseier dekke sameiets egenandel dersom skaden(e) skyldes brudd
pa seksjonseiers vedlikeholdsplikt).

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene (jf. punkt (3) under eiers vedlikeholdsplikt) eller reparasjon og utskifting
av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 8 BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Utvendig forandring av bygningsmessig karakter (vinduer og balkonger) ma ikke utfgres av
den enkelte seksjonseier uten styrets godkjenning.

§ 9 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan
styret etter jf. eierseksjonsloven palegge vedkommende seksjonseier & selge seksjonen.

Medfgrer seksjonseieres, eller den/de vedkommende identifiseres med, oppfersel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er oppfarselen til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens regler.

Etter reglene i disse bestemmelsene kan det ogsé kreves fravikelse i forhold til bruker som
ikke er seksjonseier.

Styret kan kreve gkonomisk dekning fra seksjonseiere nar deres, eller den/de vedkommende
identifiseres med, adferd er i strid med gjeldende regelverk for boligsameiet og
utbedringer/oppretning medferer kostnader for boligsameiet som det ikke er rimelig & kreve
dekket gjennom felleskostnadene.

Styret har pa vegne av boligsameiet ogsa kompetanse til & kreve paslag p& inntil 25 % av
kostnaden. Et eksempel pa slikt mislighold er kasting av sgppel/spesialavfall (hvitevarer,
mgbler etc.) i sameiets fellesarealer. For slikt mislighold kreves inndekking av kostnader ved
eks. ekstraarbeid for vaktmester, ungdvendig styrearbeid, administrasjonsgebyr
forretningsfarer - palydende minimum kr 600 + faktureringskostnader. Dersom Sameiet ma
leie inn bil for fierning av seppelet, vil regningen i sin helhet kreves dekket av ansvarlig
seksjonseier.

Seksjonseier star ansvarlig for eventuelle leietagere/personer som besgker seksjonen.

§ 10 ARSM@TET

Arsmagtet er boligsameiets gverste organ. Styret skal p& forh&nd varsle seksjonseierne om
dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker til behandling av arsmetet. Ordineert
arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av april/begynnelsen av mai. Innkallingen til
arsmagtet skal skje skriftlig med varsel p& minst 8 dager og hgyst 20 dager.
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Ekstraordingert &rsmegte gjennomfares ndr styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Ekstraordineert &rsmgte innkalles skriftlig
med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.

§11 STEMMERETT — FULLMAKT

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseierne har rett til & mgte med fullmektig (skriftlig fullmakt méa fremvises).

§ 12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA DET ORDINARE ARSM@TET

Pa det ordinzere arsmagtet skal disse saker behandles:
1. Konstituering

2. Arsmelding fra styret

3. Arsoppgjer og budsjett

4. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

5. Valg av revisor

6. Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 13 M@TELEDELSE OG AVSTEMNING

Arsmgtet ledes av styrets leder med mindre &rsmgtet velger en annen. Med de unntak som
falger av loven (lov om eierseksjoner) eller vedtektene, avgjeres alle saker med alminnelig
flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

§ 14 STYRET

Boligsameiet skal ha et styre som velges pa &rsmatet blant seksjonseierne. Styret skal besta
av en leder, 2 eller 3 medlemmer og inntil 3 varamedlemmer. Styremedlem/varamedlem
tjenestegjer i ett ar. Styrets leder velges seerskilt.

§ 15 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold, foresta drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning
av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet p&
arsmatet, deriblant & ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi
instruks for disse, fastsette deres lgnn (honorar) og fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter.

Styret har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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§ 16 STYRETS BESLUTNINGER

Styret er beslutningsdyktig nar minst 2 medlemmer er til stede og minst 2 medlemmer
stemmer for beslutningen. Forgvrig treffes vedtak med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet
utgjer styrelederens stemme utslaget.

Styret kan ikke, uten at &rsmatet med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene
stemmer for, iverksette:
a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjering til fellesarealer, til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
g) samtykke til reseksjonering

h) tiltak som har sammenheng med seksjonseierne bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

§ 17 HUSORDENSREGLER

Seksjonseierne, eventuelle leietakere/gvrige beboere og gjester plikter & falge de
husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd p& husordensreglene er & anse som et
vesentlig mislighold av seksjonseiernes forpliktelser overfor boligsameiet.

Ved utleie identifiseres leietakerne med seksjonseierne, slik at brudd fra leietakerne knyttet til
boligsameiet og de @vrige seksjonseierne, er den utleiende seksjonseiers risiko.

§ 18 REVISOR
Regnskapet skal revideres arlig av statsautorisert eller registrert revisor.

§ 19 VIDEOOVERVAKING

Videoovervaking av sameiets fellesomrader er tillatt. Dette for & forhindre at uvedkommende
gis adgang til sameiet og for & forhindre/motvirke handlinger slik som heerverk, forsgpling,
tyveri og vold i sameiets fellesomrader samt forebygge brannfare og hindre at remningsveier
blokkeres. Styret har ikke anledning til & sende bilder/video til andre enn politiet og sameiets
juridiske forbindelser.

§ 20 DYREHOLD

Dyrehold krever skriftlig seknad og godkjenning fra styret. Styret kan ikke nekte dyrehold
uten saklig grunn.

§ 21 MALING AV VARMTVANNSFORBRUK

Sameiet har hatt varmtvannsmalere i alle seksjoner siden 1995. | perioden 1995 — 2007
matte leverander fysisk inn i seksjonene for & lese av malingene. Fra 2007 har Sameiet hatt
fiernlesbare malere. Disse nadde sin levealder i 2015 og ble da erstattet med nye
fiernlesbare malere.

Den enkelte seksjonseier plikter & fa sitt varmtvannsforbruk malt slik at alle betaler for faktisk
forbruk. Ved kjgp av seksjon i sameiet godtar seksjonseier at fiernlesbar varmtvannsmaler er
installert i seksjonen.

Ved eventuell feil/mangel pd maleren plikter seksjonseier & melde ifra direkte til styret slik at
utskifting kan skje. Alle seksjonseiere har tilgang til egen nettside med brukernavn/passord
slik at eget forbruk kan fglges med pa. Her vil man ogsé& se om maleren er aktiv eller ikke.

Dersom feil/mangel skyldes seksjonseier eller den/de som disponerer seksjonen, blir
kostnader ved utskiftning belastet seksjonseier.

Arlig avregning leveres av ISTA eller den til enhver tid tilknyttede leverander av
malertjenesten, og normal avregningsperiode lgper fra juli til juni pafelgende &r. | de tilfeller
der maleren har veert deaktivert hele eller deler av perioden, vil leverandgren foreta
beregning (etter egen modell) av forbruk basert p& seksjonens tidligere forbruk. Dersom
tidligere forbruksdata for seksjonen ikke er kjent, vil snittforbruk i sameiet som s&dan
benyttes for beregning av forbruk.

Den enkelte seksjonseier kan ikke selv velge & melde seg ut av sameiets fellesavtale som i
tillegg til betaling for eget forbruk ogs& omfatter betaling av administrative felleskostnader
(kostnader knyttet til leverander og forvaltningskonsulent) forbundet med levering av
varmtvann.

§ 22 HUSHOLDNINGSAVFALL

Sameiet har en avtale med Renovasjonsetaten om temming av husholdningsavfall. Alle
seksjonseieres felleskostnader bidrar til & dekke denne avtalen og alle seksjonseiere kan
benytte seg av avtalen. Kasting av spesialavfall sammen med husholdningssgppel regnes
som et mislighold. Tilsvarende gjelder ogsé for kasting av sgppel pakket inn i store, svarte
sgppelsekker.

Dersom naeringsseksjoner har behov for en spesialavtale for tsmming av nzeringsavfall i
tillegg til den ordinaere husholdningsavtalen som er inkludert i felleskostnadene, star de selv
ansvarlig for opprettelse og betaling av slike spesialavtaler. Sameiets sgppelrom for
husholdningsavfall skal ikke under noen omstendighet benyttes for tamming av
naeringsavfall.



§ 23 BRANNSLUKKINGSAPPARATER OG RAYKVARSLERE

Alle seksjonseiere mottok i 2018 egne skumslukkingsapparater og optiske varslere (to pr.
seksjon) betalt av sameiet. Alle seksjonseiere har signert for mottatt materiell og har et
personlig vedlikeholdsansvar for materiellet. Ved eventuelt salg/utleie star seksjonseier
ansvarlig for at materiellet fungerer og medfglger seksjonen. Forretningsferer vil
implementere dette i salgsmeldinger for seksjonene slik at nye eiere kan kreve at materiellet
er funksjonelt og pa plass fer overtagelse.

§ 24 SYKKELBOD OG BODER FOR BEBOERE MED FUNKSJONSNEDSETTELSE

Sykkelbod

Sameiets sykkelbod i bakgérden er kun tilgjengelig for registrerte beboere med ngkkelbrikker
til sameiets elektroniske l&sesystem. Alle brukere skal plassere sine sykler i fastmonterte
sykkelstativer, og skal serge for at sykkelbodens der gér i I&s nar boden forlates. Ved
problemer med den elektroniske I&sen skal styret kontaktes. Arbeidsplassen i sykkelboden
skal ryddes etter bruk, og verktgy/sykkelpumpe som tilhgrer arbeidsplassen skal ikke fiernes
fra boden.

Sykler som «oppbevares» i sykkelbod eller i bakgard/fellesarealer generelt og &penbart
fremstar som gdelagte/forlatt vil bli fiernet av vaktmester pé ordre fra styret. Dersom ingen
har etterlyst sykkelen innen to maneder etter fierning, vil sykkelen kastes som spesialavfall
nér slike kontainere bestilles. Sykler som er fiernet kan etterlyses ved at eier henvender seg
direkte til styret via e-post.

Boder for oppbevaring og lading av el-kjgretgy for beboere med funksjonsnedsettelse
Sameiet har tre sma boder i bakgérden som er forbeholdt beboere med funksjonsnedsettelse
for oppbevaring og lading av elektriske transportmidler. Disse bodene kan leies av sameiet,
manedlig leiepris (bod inkludert stram) besluttes av styret. Styret behandler sgknader basert
p& vedtektene og inngar kontrakt som regulerer leieforholdet med respektiv beboer p& vegne
av sameiet. Bruk av ev. ubenyttede boder besluttes av styret (eksempelvis til oppbevaring av
sykler eller til vaktmesters disposisjon).

Bodene kan kun disponeres av seksjonseier eller seksjonens leietaker/andre i husstanden.
Leie forutsetter at husstanden har beboer med funksjonsnedsettelse og kjgretay med behov
for oppbevaring og lading. Bodene kan ikke fremleies til andre. Leietaker plikter & holde
boden ren for avfall. Boden skal ikke benyttes pa en slik mate at bruk er til sjenanse for
andre beboere. Leietaker mé ikke foreta forandringer eller montere innretninger i boden uten
styrets samtykke. Sameiets husordensregler inng&r som en del av leiekontrakten; leietaker
er forpliktet til & felge disse. Dersom behovet overskrider antall tilgiengelige boder skal
bodene rulleres arlig; styret administrerer dette.

§ 25 POSTKASSER

Sameiet installerte nye helelektroniske postkasser hgsten 2022. Denne vedtekten regulerer
bruk, seksjonseieres ansvar og styrets beslutningsmyndighet.

A. Styret administrerer postkassenes elektroniske navneskilt. Det er kun seksjonseier
som har myndighet til & melde inn navn og navneendringer pa sine respektive
navneskilt. Dette gjeres ved & sende en e-post til styret, enten via Vibbo eller direkte
til styrets e-postadresse.

B. Det er kun seksjonseier som har myndighet til & bestille tilgang til egen postkasse via
egen ngkkelbrikke. Dette gjeres via ordinzer ngkkelbrikke-bestilling.

C. Alle postkasser er levert med skilt for seksjons- og H-nummer. Dette skiltet skal ikke
fiernes.

D. Alle postkasser er levert med skilt for «nei til reklame». Dette skiltet kan beboer selv
velge & «snu» dersom man gnsker & motta reklame. Skiltet skal imidlertid bli veerende
pé plass «snudd» i skilt-lommen.

E. Det er ikke tillatt & feste klistrelapper av noen art p& postkassene. Vaktmester vil
fierne alle lapper/klistrelapper umiddelbart og uten forvarsel.

Dersom postkasseder blir skadet (kosmetisk eller annet) som fglge av beboeres oppsett
av klistrelapper o.a., vil seksjonseier veere ansvarlig for kostnad ved bestilling og
montering av ny postkassedgr. Beslutningsmyndighet vedrgrende dette tilligger styret.

§ 26 UTFYLLENDE LOVGIVNING

Disse vedtekter utfylles av lov om eierseksjoner av 10. april 2019 nr. 13 til anvendelse.
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Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. e 9pa eg Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. 9 19Paeg
Ekvidistanse 1m Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 148781/ 86521294 | Deres ref.: Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 148781/ 86521294 | Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Motzfeldts gate 8 Hoydereferanser Adresse: Motzfeldts gate 8
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar: - Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000 - Bakgrunnskart: NN2000
Origil A3 Gnr/Bnr: 230/419 Origit A3 Gnr/Bnr: 230/419
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Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
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Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.
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Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten E’(@P i

Avdeling for byggeprosjekter

Myhre Heis & Elektro AS
Bekkelagskaia 2
0193 OSLO
w30 MAI 2005
Deres ref. Vi ref (saksac): 200503025-5  Saksheh Bjom-Henrik Enge Arkivkode: $31
Oppgis alltid ved heavendelse

Byggeplass: MOTZFELDTS GATES  Eiendom:  230/419/0/0

Tiltakshaver: Motzfeldts gate 6-8 BS Adresse:  C/O Stormfelt & Co AS, Prinsens gate 21,
0157 OSLO

Saeker: Myhre Heis & Elektro AS  Adresse: Bekkclagslmn 2,0193 OSLO

Tiltakstype: ~ Blokk/bygard/terrasschus  Tiltaksart: ~ Oppforing av bygni installasj

L4 )

FERDIGATTEST - MOTZFELDTS GATE 8
Jfr. Plan- og bygni

di gis etter dning og pa gr g av fremlagt dok sjon; jfr. plan- og bygningsloven
(pbl ) § 99 og Forskrift om saksbehandhng og kommll i byggesaker, SAK Kap. IX § 34.

Den freml. dok sjon bekrefier at alle krav og belingelser som er slill i tillatelsen, og som ellers
folger av gi Idende b Iser gitt i eller i medhold av plan- og bygni , er dob oppfylt.
F er betinget i disse forhold og gjelder for tiltaket slik det er beskrem i tillatelsen.

5

Ifolge Plan- og bygningsetatens brev av 29.04.2005 kan anlegget settes i drift pa basis av egenkontroll i
henhold til kontrollplan.

Vedtaket kan piklages, se tidligere vedlagt orientering om klageadgang. Frist for 4 klage er 3 uker etter
mottakelsen av dette brev.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Nybygg

Kyrre Rosenvinge
for avdelingsenhetsleder Bjem-Hennk Enge
sbehandler

Kopi til:
Motzfeldts gate 6-8 BS, C/O Stormfelt & Co AS, Prinsens gate 21, 0157, OSLO

| | Plan- og B Telefon: 23491000 Bankgiro

- Avdcling for byggeprosickier  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23491001 6003.05,58920

'. Bolig test by, Nybygg Postadresse: E-post. Oy )
Intemest: Boks 364 Semtrum, pbe oslo kemmune no 971 040 823 MVA

| | www pbe oslo kommuncno 0102 Oslo
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PLAN-o0c
=4 - BYGNINGSETATEN

Oslo kmUn—E HARY 2 FLAM = BYGGEBAK

A/5 Kvartalsforn. v/Selmer A.S.
Postboks 1175 Sentrum

0in7 OSLO
Arkivnekkel Vir ref/mappent. Journr.
531.7 830104107 895 /18585
Deres rof. Vir saksbeh. Dato
Par Olav @ien 22, mare 1995

Arbeidssted : 230/0415 Motzfeldts gate 6-8
Byogherre : A/S Kvartalsforn.v/Selmer Furuholm, Lybekkergt. S, 0194
Arbeidets art: NYBYGG - BOLIGELOKK

etter pian- og bygningsloven, paragraf 99 nr. 1.

Overmevnte byogearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ferdigattesten gis pa bakgmum av sluttbesiktigelss og opplysninger fra
ansvarshavende.

Ferdigattesten cmfatter de byoningmmessige forhold som det er gitt aporchasion
for sam- opparbeidelise av tomten.

—2cd,
Ber Olay/@ien

Avdelingeingenior I

Installasjon av sanitsranlegg kontrolleres og ferdigattesteres av OVA.
Avkjersler kontrollerés av OVW.

Trondheimsveien 5, 0580 061L0. Telefor: 22 56 20 20 Telelax: 22 66 25 65
PubSkumseiep.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag onsdag. fredsg ki 12.00-18 00
Eierdomsopphysninger, telsden: 820 20150




OSLO KONNUNE

BYGN INGSKONTROLLEN

Herslebsgate 19

{02)662020

APPROBASJON

iudldmlini av planer for arbeidet

kir for byggetillatelse

Arbeidssted 230/0419 Journalnr 91/2567-M
Motzfeldts gate 6-8
Arbeidets Nybygg Innlevert 26.08.91
bmium"m Boder
Byggherre Kvartal fo 1se v/Selmer Oslo
Lybekke: rl'tm” nl!{
Anmeder Ark.Ktr. Anker & Halaas A/S
@.5lottsgt. 18/20, 0157 OSLO
SAS/BL Oslo, den 17. september 1991

s.lmdummmlnm ing nr. 1 approberes | samsvar med
wﬂgmnﬂ. samt bestesmelser som er

vedtekter og
arbeidet pi grunnlag herav, og pi de vilkir som er nevnt
Se vir pitegning av 13.09.91 pd kartet.

qil“.

Sandberg
lluru k/distriktsleder
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PLAN-0G BYGNINGSETATEN

o KART « PLAN «» BYGGESAK

Nordby, Bjern
C/c Selmer P.B 9006 Vaterl.

0194 0134 OSLO
Arkivnr. Jourar. Sakubeh. Dato
- 910102567 92/324063 PAl J. Engebretsen 28. oktober 1992

Arbeidssted : 230/0419 Motzfeldts gate 6-8 <
Byggherre : Kvartalfarnmyelse v/Selmer Oslo, Lybekkergt. 5, 0194
Arbeidets art: NYBYGG - BODER

FERDIGATTEST

Det meddeles at man ved siste
noe

av ovennevnte arbeid ikke fant
lovstridig med hensyn til de b forhold.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Johan Koren
mm;m

i

Trondheimaveien §. 0560 OSLO. Telefon: (02) 66 20 20 Teletex: 102 06 28 08
Pubibumaskep.: 5,00 - 14.30, Konleransetid: Mandeg.onsdeg, iredeg k. 12.00-14.00
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= Kartverket

IReturneret

Attestert kopi av dok.nr. 1991/44810/105
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:26

DAGBOKFQKT
30MES1 044810

b QERIVEREN P
§ tl: 3 ‘H
Selmer Oslo A.S
Postboks 9006 - Vaterland

0134 0OSLO
—)

Opplysningene pa denne siden registreres i grunnboken

Side 1av 12

Begjeering” om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

MR

oknr: 44810 Tinglyst: 30.08.1991 Emb. 1
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Elendommen(e)

[Kommunenr. [Kommunenavn

0OSLO

Tonr. Tenr. TFesien.

230 419

2. Hiemmelshaver(e)

Fodselsnr. (11 aksnr. (7 sifier) 2 Navn

19.315.313.4.9.5.0{A/S Kvartalsfornvelse

c/o Selmer Oslo A.S

Lybekkergt. 5
1 ! 1
0134 OSLO
[ 1
3. Begjeering
Eiendommen begjeres oppdelt | sierseksioner, (jir. lov av 4. mars 1983 nr. 7) siik det fremgar av efterstéende fordringsliste
For- | Brok For-| Brek For- | Brek For- | Brek For-| Brok For-| Brok
Sar || (tellen) @ S [mais| (ellen @ |S7 |maia)| (teller)o Sar | mam | (tellen) @ |7 [maia| (telien) @ |50 {maia| (teller) o
T{%e 3 12 3 1|2 3 S 3 7 ) 3 | W2 3
T~ 1 21 31 41 51
2 I~ 22 32 42 52
N2 |
3 13 \% 23 33 43 53
4 14 o ?ﬁ\z 34 44 54
5 15 Pz 3 \Q ‘é/ 45 55
6 16 % | DI }'\ 4 56
b
7 17 27 a7 N N 57
N
8 18 E] 38 @ \\ 58
9 19 29 39 49 Nsa
10 20 30 40 50 60 ™

Sum tellere:

4.939

= nevner: ‘ 4.939

4. Supplerende tekst

[Obs! Her paferes kun opplysninger som skal Unglyses

Noter:

1) Begpering, og sendes
emplarer, hvorav ett skl vaare p4 nglysingspapir.

2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyties.

3) 8 = boligseksion, N = G= s8=
bolig, SN = samieseksjon naering.

10 ks

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A’S, Oslo 3-89

4) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasiseties en sameiebrok med hele tail
i teller og nevner.

5) Deter bare som skal tas inn her. Anc
avialer kan eveniuel tas inn i sin egen sameieaviale. Panterett i seksjonene I
et framiidige sameiet til dekning av fellesuigifter m.v. som inntas i oppdelings-
begjaringen ber tinglyses ved egne obligasjoner pa de enkelte seksjoner. Pan-
terett inntatt | oppelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

: e

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/44810/105
Attesteringstidspunkt 2025-10-21 13:26

5. Egenel ring om oppfyllelse av. lovens krav (§ 7 odkjent av Kommunaldepartementet

Undertegnede erkieerer at

a) g i gjelder et i under hvor i er gitt
eller

D i gjelder et
eller
O

bygg hvor skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.

) av tidiigere areals-

gen gjelder et best bygg hvor oppdelingen inne
Utnyttelse, og hvor alie nedvendige tillatelser for endringene e gitt.

b) [3Q eiendommen er oppdett i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
sikismessige bruksenheter etier de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 0

o X hver boligseksjon har egen inngang. eget kiokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3)
eller

El ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjgkken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
eierseksjonslovens ikraftireden (§ 5 nr. 3, annet ledd)

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger pé&: (§ 5 nr. 4, forste ledd)

g bruksenhetenes areal
eller
[ bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylies bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestéende bygg:

e[ ] er varslet om for mer enn 6 maneder siden. Det e ikke fattet vedtak om utbed-
ing til etter plan- 0g eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, iredje ledd).
eller
[ kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 rr. 4, tredie ledd
eller ¢

[ kommunen har meddet at § 5 . 4, tredje og fierde ledd ikke er ti hinder for seksjoneringén

fm [] sexsjoneringen forutsetter tilatelse tl bygging v nye eller annen

(plan- og bygningsloven § 93).

@[] seksjoneringen forutsetter tilateise til sammensiaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksicterende boliger il hybler (plan- og bygningsioven § 91 a).

] seksjoneringen forutsetter tlateise tl bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 2)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
X a) Situasjonsplan
X b) Plantegninger over Keller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
& er grensene for og deres (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
X ¢) Kopiav varsel til eller vedtak eller om at kan (pkt. 5
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
&) Tillatelsen til sammensiding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)
7. Underskrift
Sted Hiemmelshaver(ne)s

Dato ﬂ
Y 4

Notr : ( .
6) Kopi av varslet sendt for mer enn & mnd. siden eller kopi av kommunens vediakmecaeleise skal VagIEgges.

7) Dersom defie alternativel er avkrysset, mA Cokumentasjonen for kommunenes lilatelse vedlegges.
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SEKSJONS NR.

31
32
33
34
35
36
37
38
39
40

41
42
43
44
45
46
47
48
49
50

51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

61
62
63

48 /4939

TILSAMMEN 63 SEKSJONER, TOTALT BRUKSAREAL 4939 M2.

58 LEILIGHETSSEKSJONER,

4 NERINGSSEKSJONER, N,

1 PARKERINGSKJELLERSEKSJON,

B,

SAMLET BRUKSAREAL 571 M2.

WWWwWwWEEEW WWWWwwWwwwww

ZZWWWWwww o

z

SAMLET BRUKSAREAL 3621 M2.

G, MED BRUKSAREAL 747 M2.
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Velkommen til

Nordvik
Biorvika

J

Dronning Eufemias gate 14, 0191 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Gamle Oslo og vet hva boligkjgperne i disse
omrddene er opptatt avi valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/bjorvika

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

22049000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Motzfeldts gate 8 0187 OSLO

Betegnelse: Gnr 230, bnr 419, snr 40 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 34-0213/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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