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Krossern 1/



Salgsoppgaven produsert 28. august 2025

— Krossern/Jeloya

Moderne og lys 2-roms selveier fra 2018 - Trappefri adkomst - Stor,
solrik terrasse med flott fjordutsikt - Garasjeplass
Prisantydning 3150 000,- Etasje 1
Fellesgjeld 1 449,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 80 120,- Eieform Fierseksjon
Totalpris 3231569, Byggedr 2018
Fellesutgifter pr.mnd 2252 -
BRA-i 47 kvm Ansvarlig megler Kent Yuen
Totalt BRA 52 kvm Telefon 41318 511
Soverom 1 E-post k.yuen@nordvikbolig.no
Megler Tarjei Innleggen
Telefon 416 96 768
E-post Tinnleggen@nordvikbolig.no









Kort
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fortalt

Moderne 2-roms selveierleilighet fra 2018.
Gjennomgdende planlgsning med lyse og luftige rom.
Flott sjgutsikt fra gstvendt terrasse pd ca. 9 kvm.
Stilrent Epoqg-kjgkken med hvitevarer fra Electrolux.
Garasjeplass i felles parkeringskjeller.

300 m til busstopp, og dagligvare rett over veien!

Kort vei til Moss sentrum, turomrdader og badestrender!

Leiligheten er en moderne og lys 2-roms leilighet fra 2018 med flott sjgutsikt
og en gjennomgdende planlgsning som gir en luftig og behagelig
atmosfaere. Her kan du starte dagen pd den gstvendte terrassen med
morgensol, utsikt, og nyte rolige kvelder i sameiets hyggelige felleshage -
alt i kort avstand til sentrum, turomrdader og badestrender.
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Arealer og innhold

BRA-i: Mem Beskrivelse Selveigrleilighet
1. etasje:
o ] BRA-i: 47 kvm. Stue/kjokken, bod/teknisk rom, gang, bad og soverom.
PRAe 2} Total BRA: 47 kvm.
Totalt BRA: = TBA: 9 kvm. Terrasse.
TBA: 9 kvm Kjeller:

BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.
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Nokkelinformasjon

41-0231/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Krossern 17, 1513 MOSS

Gnr1, bnr 1553, snr 1 (ideell andel 1/1) i Moss kommune

Mia Maurang Jacobsen

3150 000,- (Prisantydning)
1449,- (Andel av fellesgjeld)

3151 449,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

78 770,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

80 120,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
92 820,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

3 231 569,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
3244 269,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

2018

BRA-i: 47 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 52 kvm
TBA: 9 kvm

Beskrivelse:

Selveierleilighet
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Informasjon om boligen

1. etasje:

BRA-i: 47 kvm. Stue/kjgkken, bod/teknisk rom, gang, bad og soverom.
Total BRA: 47 kvm.

TBA: 9 kvm. Terrasse.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pad et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Takhgyden i leiligheten er varierende og det er malt:
Stue, 257 cm.

Bad, 230 cm.

Bod i kjeller, 242 cm.

Boligen inneholder i dagens Igsning:

1. etasje: Bad, entré, stue/kjgkken, soverom. Teknisk rom.

@vrige arealer:
- Markterrasse pa 9 kvm.
- Parkering i garasjeanlegg.

- Bod i kjeller pa 5 kvm.

Parkering gjeres enkelt i felles parkeringskjeller, med kort og praktisk adkomst til
boligens inngangsparti. Vel innenfor dgren mgtes man av en romslig entré med
god plass til garderobemgbel eller sittebenk. Leiligheten er utstyrt med praktisk
gulvvarme i gang, stue og kjgkken, som sgrger for en jevn og behagelig
temperatur gjennom hele dret. | tillegg bidrar balansert ventilasjon til et godt

inneklima.

Det dpne stue- og kjskkenomrddet legger godt til rette for bade hverdagsliv og
sosiale sammenkomster. Den genergse takhgyden kombinert med store
vindusflater gir en lys og luftig romfglelse. Fra stuen leder en stor skyvedgr ut til en
@gstvendt, overbygget terrasse pd 9 kvm. Her kan du nyte morgensolen, dekke til
frokost eller skape en hyggelig loungeplass - perfekt for bade rolige stunder og

sosiale anledninger.

Et flott, fullt utstyrt kjgkken er plassert i et hjgrne i det dpne rommet. Innredningen
har over- og underskap med moderne, slette fronter. En lys benkeplate i laminat
som skaper en fin kontrast. Hvitevarene er integrerte og bestdr av platetopp,

stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.

Badet fremstdr delikat og tidlgst med flislagte overflater og behagelig gulvvarme.
Innredningen bestdr av dusjhjgrne med mosaikk naturstein og glassdgrer, toalett,
skuffeinnredning med nedfelt servant og speil. For klesvask har badet rgropplegg

for vaskemaskin innerst i rommet. Avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon.

Leilighetens soverom er romslig og lyst, med et stort vestvendt vindu som slipper
inn rikelig med naturlig dagslys. Rommet har god plass til dobbeltseng med

tilhgrende nattbord, og er innredet med stor skyvedgrsgarderobe med speilfronter



og mgrke overflater.

For lagring og oppbevaring er det en stor bod med plass til oppbevaring i gang, i

tillegg til sportsbod pd& 5 kvm i fellesareal.

Innvendige overflater:
- Vegger med malter flater og fliser.
- Gulv med laminat, linoleum og fliser.

- Malte flater i himling.

Tekniske installasjoner:

- Rar-i-rgr system.

- Fordelerskap er plassert pd bad.

- Avlgpsrgr i plast.

- Balansert ventilasjon.

- Varmtvannsbereder pd 200 liter, plassert i bod.
- Varmefolie i entré/gang og stue/kjgkken.

- Elanlegg med automatsikringer.

- Varmekabler i gulv pd bad.

- Brann- og rgykvarsler.

- Pulver slokkingsapparat.

Det medfglger 1 stk garasjeplass i felles parkeringkjeller.

- Platetopp ble byttet i 2025.
- Laminatgulv er lagt i 2024.

Informasjon om boligen

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:
11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rdte, lukt eller soppskader? Svar: Ja. Beskriv: Har vaert en vannlekkasje

fra naboen over. Polygon har arbeidet ferdig der.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen? Svar: Ja. Oppgi type rapport og drstall: Forsikringsselskapet har

skaderapport etter vannlekkasje fra naboen over.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende? Svar: Ja. Hvilket dokument og nar

er mdlingen foretatt? Fra takstmann 2025.

P&l Henry Tronsen

LEILIGHET
-Utvendig: Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm. Dgrer: Heve-/skyvedgr
med isolerglass til balkong. Isolert inngangsdgr med glassfelt. @stvendt

markterrasse pd 9 m2.

-Innvendig: Etasjeskille/gulv mot grunn: Stgpt gulv mot grunn og etasjeskillere i

betong og tre bjelkelag.
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Informasjon om boligen

| forbindelse med salget er det utarbeidet en tilstandsrapport for boligen som
viser boligens tilstandsgrader, hvor TG1 er velfungerende forhold, TG2 er forhold
som md pdregnes utbedret pd sikt, og TG3 er forhold som md pdregnes utbedret

omgdende.

Fglgende forhold er kommentert med TG2 - avvik som kan kreve tiltak:
- Innvendige darer. Beskrivelse: Det er pdvist andre avvik:. Noe sdr pd karmer og

dgrblader er observert. Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for strakstiltak.

- Vannledninger. Beskrivelse: Ragrkursene pd rgr-i-rgr systemet pd vannledninger er

ikke merket. Konsekvens/tiltak: Rgrkurser pd rgr-i-rgr system bgr merkes.

@vrige forhold er kommentert med TGO, TGIU eller TG], eller er ikke vurdert p&

tilstandsniva.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og eiendommen generelt, henvises til
tilstandsrapport og selgers egenerklaeringsskjema som er vedlagt komplett i
salgsoppgave. Det forutsettes at kjgper gjgr seg kjent med disse far
budgivning/kjgp.

Hvitevarer pd kjgkken medfglger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og

merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men mad settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

D-red

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket bestar av en
energikarakter og en oppvarmingskarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet

(romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.



Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
-Varmefolie i gang, stue og kjgkken.

-Varmekabler pd bad.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, fglger ikke dette

med i handelen.

@konomi

Felleskostnader
Kr2 252,- pr. mnd.
Inkluderer: Kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, regnskapsfarsel,

vaktmestertjenester (sngmdking og gressklipping), avsetning til vedlikehold m.m

Kommunale avgifter
pr. 2024

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 3 833,- pr. 01.01.2024

Eiendomsskatt faktureres direkte til hver seksjon.

Formuesverdi
Primaerbolig: Kr 777 258,- pr. 2023
Sekundaerbolig: Kr 3109 033,- pr. 2023

Sameiet

Informasjon om boligen

Navn og orgnr.
Sameiet Krossern 13 Moss, orgnr. 921783930

Om sameiet

Sameiet Krossern 13 bestdr av 7 boligseksjoner.

Forretningsfgrer

Regnskapssentralen

Styregodkjennelse
Kjgper skal ikke godkjennes av sameiets styre, men eierskiftemelding skal

oversendes forretningsfarer for registrering av eierskifte.

Informasjon om fellesgjeld
Kr1449,-pr. 31.12.2024

Sameiet er ikke forsikret under sikringsordning.

Det eringen fellesgjeld i sameiet pr19.08.25.

Fellesformue
Kr 28 904,- pr. 31.12.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Det ble avholdt ordinaert drsmgte/gf i sameiet 19.03.25.

- Regnskapet for 2024 viser et drsresultat pd kr. 28 373,-. Styrets kommentar til
regnskapet for 2024: Enstemmig godkjent.
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Informasjon om boligen

- Det er budsjettert med et arsresultat for 2025 med gkning av felleskostnader
10% pa kr. 11 977,-. Styrets kommentar til budsjettet for 2025: Enstemmig godkjent

med 10% gkning av felleskostnader og garasjeleie fra og med 1. mai.

Boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta

kontakt med megleren for & f& dette oversendt.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt sadfremt det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer.

Storebrand
Polisenr. 6632923

Tomt

Tomtestgrrelse: 1420 kvm (Eiertomt)

Tomten er pent opparbeidet med gressplen, prydbusker og beplantning som gir et
grent og trivelig miljg gjennom hele dret. Her finnes ogsd lekeapparater og
sandkasse som gir gode aktivitetsmuligheter for barna, samt gangstier og

parkeringsplasser for beboerne.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se kartskisse i annonser. Det vil bli skiltet med visningsskilt under annonserte

visninger.

Bygget er opplyst utfert med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har
gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerkleeringer foreligger

og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Omradebeskrivelse

Krossen 17 er en moderne bolig beliggende i et rolig og barnevennlig nabolag,
med flott sjgutsikt og umiddelbar nzerhet til sjgen, natur og rekreasjonsomrdader.
Det meste vakre Jelgya har & by pd ligger en sykkeltur eller en kort kjgretur unna.
Jelgya er et sveert naturskjgnt omrdde som anses & veere en av Oslofjordens
flotteste turomrader, sommer som vinter. Her finnes en rekke badeplasser, nydelig
kulturlandskap, mulighet for batliv og en idyllisk kyststi. P& f& minutters rusletur er

man pd Rosnes med strand, bathavn pd Betongen og roklubb ved Mossesundet.

Videre sydvestover pd halvaya finner du blant annet Albyskogen som er en av de
populeere lokale perlene, med flere strender og badeplasser, gode skogsomrader,
utsiktspunkt p& Rgdsdsen og ikke minst Alby gard med rgtter tilbake til
vikingtiden. Ved gdrden ligger Galleri F15 med kunstutstillinger og en koselig kafé.
Omrddet er et flott turomrdde bdade for to- og firbente. P4 naboeiendommen
ligger Rged gdrd i nydelige omgivelser, kjent for aktiviteter som gallerier,
utstillinger, butikker og kafé. Her arrangeres det ogsd jevnlig konserter, festival og

dette er ogsd en populeer plass for blant annet ddps- og bryllupsfeiring.



Bellevue stadion, hjemmebane for fotballklubben Sprint Jelgy med lag i alle
aldersklasser, er tilgjengelig i enkel sykkelavstand eller 3 min. kjgretur unna. Moss
tennisklubb ligger pd& Refsnesskogen, like ovenfor Hoppern, og Jelgy er for gvrig
kjent for sitt aktive seilermiljg som holder til ved Sgly bathavn, og dette omrdadet
er ogsd yndet for ivrige surfere og kitere. Kollektivtilbudet i omradet bestar av
buss, med kun 300 meter til nsermeste busstopp. Jelgya byr pa flere lokale
treningssentre, spisesteder, kafeer og et utvalg dagligvarebutikker for en effektiv
hverdag, med Joker Jelgy som nabo og en rask kjgretur til Coop Extra. Moss har
ellers et rikt kulturliv med flere kor, gallerier, festivaler, konsertarrangementer,

kulturscener og parkteater.

Fra boligen er det under 2,5 km til Moss sentrum med alle sentrumsfasiliteter, Moss
stasjon med gode togforbindelser pd @stfoldbanen og Moss ferjekai med
ferjeforbindelse til Horten og Vestfoldbyene. Det er dessuten kort vei til
handelssentrum pd Heyda med forretninger, kjgpesenter, kafeer, restauranter og

velveaeretilbud, samt Mosseporten kjgpesenter.

| Moss og omegn finner man ogsd Mossemarka som gir mulighet for et aktivt
friluftsliv badde sommer og vinter. Her er det flere merkede turlgyper/stier og
lyslaype. For den golfinteresserte er det 18 min. kjgretur til Evje Golfpark som ligger

nydelig til ved Evjesund i Oslofjorden, en av landets beste golfbaner.

Brattbakken (busstopp): 3 min. gange

Moss stasjon: 22 min. gange

Fra Moss er det gode togforbindelser pd @stfoldbanen og fergeforbindelse med
Horten. Til Oslo tar det ca. 30 min. med tog. Se hjemmesidene til

kollektivtilbyderne og vedlagt nabolagsprofil for neermere informasjon.

Informasjon om boligen

Trollskogen naturbarnehage: 12 min. gange

Foreningen Tordergd barnehage: 11 min. gange

Bellevue barnehage: 16 min. gange

Tordergd skole (1-10.trinn): 12 min. gange

Ramberg skole (1-7.trinn): 17 min. gange

Hoppern skole (8-10.trinn): 21 min. gange

CIS (Children's International School) (1-10.trinn): 12 min. kjgring

Det er flere videregdende skoler i Moss sentrum. Se vedlagt nabolagsprofil for

neermere informasjon.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for 3 og 4 mannsbolig med tilhgrende anlegg datert
9.10.2018.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfert i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Dagens Igsning stemmer med tegninger fra seksjonering datert 2018.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.
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Informasjon om boligen

Adkomst via kommunal vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private stikkledninger.

Eiendommen er tilknyttet fglgende kommuneplaner:

Id: KP_3002. Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032. Plantype:
Kommuneplanens arealdel. Status: Endelig vedtatt arealplan. lkrafttredelse:
24.03.2021.

Delareal: 1421 m2. Arealbruk: Boligbebyggelse, Ndveerende. Omradenavn: Bolig.
Delareal: 397 m2. KP Hensynsonenavn: H220. KP Stgy: Gul sone iht. T-1442.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/1/1553/1:

20.06.1914 - Dokumentnr: 990050 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3103 Gnr:1 Bnr:1553

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers forklaring: Dokument ikke mottatt pr. 25.08.25. Konferer megler ved spm.

19.09.2018 - Dokumentnr: 1294000 - Bruksrett

Rettighetshaver: Knr:3103 Gnr:1 Bnr:2339

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers forklaring: Eier av eiendommen gnr 1, bnr 1553. gir bruksrett pd den del av
eiendommen gnr 1, bnr 1553 som ligger mellom felles tomtegrense og

forstgtningsmur ved parkeringsomradet til gnr 1, bnr 2339. Omrdadet som det gis

bruksrett til er under 8m2 og bruken er ikke eksklusiv. Vedlikehold av arealet med

bruksrett pdaligger Sundbakken 1A (gnr 1, bnr 2339).

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.



Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.
Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

Informasjon om boligen

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjar

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.



Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd

hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved

Informasjon om boligen

elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, md& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med

kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
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Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve

avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger



som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgr.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til @ oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Grunnpakke Leilighet kr. 10 900,-

Markedspakke med digital salgsoppgave kr. 22 500,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 14 900,-

Informasjon om boligen

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 28. august 2025

Kent Yuen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 41318511

Tarjei Innleggen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 41696768

Nordvik Moss

Bernt Ankers gate 17

1534 MOSS

Juridisk navn: Moss Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 832574112
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Informasjon om boligen

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.






Krossern 1/

Nabolaget Krossern/Rosnes - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Tordergd skole (1-10 kl.)
88 elever, 7 klasser

Ramberg skole (1-7 kl.)

364 elever, 26 klasser

Hoppern skole (8-10 kl.)

436 elever, 31 klasser

Kirkeparken videregdende skole
710 elever, 28 klasser

Malakoff videregdende skole
1000 elever, 46 klasser

12 min #
1km

17 min #
1.3 km

21 min A
1.8 km

7 min &
2.4 km

8 min &=
3.1km

@ Brattbakken 3Imin A
Linje 206 0.3 km
® Moss stasjon 22 min 4
Linje RE20, RX20, R21, R23x 1.9 km
4 Oslo Gardermoen 1t18 min &
Barnehager
Trollskogen naturbarnehage (0-... 12 min #
68 barn 0.8 km
Foreningen Tordergd barnehage ... M min 4
13 barn 1km
Bellevue barnehage (1-5 ar) 16 min #
81 barn 1.3 km
Dagligvare
Joker Jelgy 1min 4
Bunnpris Glassverket 15 min #

41.2 %
40.2 %
38.9 %

) o
o LR LS
L a oo AR N oM
[T} ;2 < IR o\o < o N N®
= QYN -
= 1
1 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Krossern/Rosnes 1087 562
M Moss 41002 20 017
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/I00

Naboskapet
Godt vennskap 71/I00



Primaere transportmidler

e Egen bil
© Buss
Sport

& Bellevue kunstgressbane

© Ramberg skole

% Lasses Gym

% Ditt Treningssenter

«Hyggelig, stille og koselig omrade»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 94/100

Gateparkering
Lett 92/100

Stgynivdet
Lite stayniva 89/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Krossern 17, 1513 MOSS
ﬁﬂ MOSS kommune
# gnr. 1, bnr. 1553, snr. 1

=M/
S

Befaringsdato: 21.08.2025 Rapportdato: 24.08.2025 Oppdragsnr.: 11819-2275

Referansenummer: LC6935

Autorisert foretak: Tronsen Sertifisert Takstingenigr:  Pal Henry Tronsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TRONSEN

Undertegnede takstmann er Bygg- og tgmrermester med 30 ars erfaring innen tpmrerfaget og de fag som naturlig medfglger i
oppfgringer av bygninger.

i-

Rapportansvarlig

P4l Henry Tronsen

mail@tronsen.com
900 82 008

N[

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11819-2275 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 2 av17
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Krossern 17, 1513 MOSS Tronsen ‘ Krossern 17, 1513 MOSS Tronsen
Gnr 1 - Bor 1553 ankerveien215 |\ [l Gnr 1 - Br 1553 Ankerveien 215
3103 MOSS 1359 EIKSMARKA ~ Norsk takst 3103 MOSS 1359 EIKSMARKA ~ Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « awik og tltak som Ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing « lpspre slik som hvi « utendgrs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11819-2275 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 3av 17 Oppdragsnr.: 11819-2275 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 4 av 17


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

040

Krossern 17, 1513 MOSS
Gnr 1-Bnr 1553
3103 MOSS

BELIGGENHET:
Beliggende pa Krossern i Moss kommune.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Boligbygg oppfert i 2017/18, ferdigstilt i 2018.
Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong og tr
Yttervegger og barende konstruksjoner i stal
-/betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk.
Utvendige fasader er forblendet med trepanel.
Pultak, tekket med papp/membran.

Felles garasjeanlegg i kjeller.

Leilighet beliggende i 1. etasje med bruksareal(BRA-i) pa 47 m2.
Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar strgm. Se boligens energiattest.

Balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer.

INNHOLD:

Entré/gang, bod/teknisk, bad, stue/kjgkken, soverom og
markterrasse.

Parkeringsplass og bod i kjeller.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG Gtilside

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.
Heve-/skyvedgr med isolerglass til balkong.
Isolert inngangsdgr med glassfelt.

@stvendt markterrasse pa 9 m2.

INNVENDIG G til side
Innvendig overflater bestar av:

GULV - Laminat, linoleum og fliser.

VEGGER - Malte flater og fliser.

HIMLING - Malte flater.

Stgpt gulv mot grunn og etasjeskillere i betong og tre bjelkelag.
Fabrikklakkerte innerdgrer med slett overflate.

VATROM Gatil side

Flislagt bad med varmekabler i gulv, inneholdende;

- Servantseksjon med skuffer.

- Nedsenket dusjhjgrne med inn-/utadsldende dgrer i herdet glass.
- Gulvmontert toalett.

- Speil.

- Opplegg for vaskemaskin.

- Avtrekk tilkoblet ventilasjonsanlegget.

KIBKKEN Gé til side
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og slette fronter,
inneholdende:

- Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

- Integrert k 3 in og kjgl-/fryseskap.

- Kjpkkenpy med vaskesone, ing og sitteplasser.

- Komfyrvakt og waterguard.

- Ventilator med kullfilter over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppdragsnr.: 11819-2275

Beskrivelse av eiendommen

Tronsen ‘
Ankerveien 215
1359 EIKSMARKA Norsk takst

Rer-i-rgr system.

Fordelerskap er plassert pa bad.

Avlgpsrer i plast.

Balansert ventilasjon.

Varmtvannsbereder pa 200 liter, plassert i bod.
Elanlegg med automatsikringer.

Varmekabler i gulv pa bad.

Varmefolie i gulv pa stue/kjpkken og i entré/gang.
Brann- og rgykvarsler.

Pulver slokkingsapparat.

Arealer Gatilside

Forutsetninger og vedlegg Gb tilside

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger j og e , som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 5av 17

Krossern 17, 1513 MOSS
Gnr1-Bnr1553
3103 MOSS

Tronsen ‘
Ankerveien 215
1359 EIKSMARKA ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3T KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner SatiLside

5 o vétrom

)
Antall

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

B 7G0: Ingen awik Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4
Anslag pa utbedringskostnad
2
15
1
05
3
2
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11819-2275 Befaringsdato:  21.08.2025 Side: 6 av 17



Krossern 17, 1513 MOSS Tronsen ‘
Gnr 1-Bnr 1553 Ankerveien 215
3103 MOSS 1359 EIKSMARKA Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2018

Anvendelse

Bolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.

Dgrer

Heve-/skyvedgr med isolerglass til balkong.
Isolert inngangsdgr med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

@stvendt markterrasse pa 9 m2.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig overflater bestar av:

GULV - Laminat, linoleum og fliser.

VEGGER - Malte flater og fliser.

HIMLING - Malte flater.

Bruksmerker, riper, hull etter bildei ing, tv og mabler er paregnelig pa alle overflater.

Om kjgper har andre krav til estetikk eller gnsker andre overflater kan det vaere paregnelig med utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv mot grunn og etasjeskillere i betong og tre bjelkelag.

(I Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Innvendige dgrer
Fabrikklakkerte innerdgrer med slett overflate.

Vurdering av awik:
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 11819-2275 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 7 av 17

Krossern 17, 1513 MOSS
Gnr 1-Bnr 1553
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Noe sar pa karmer og dgrblader er observert.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad med varmekabler i gulv, inneholdende;

- Servantseksjon med skuffer.

- Nedsenket dusjhjgrne med inn-/utadsldende dgrer i herdet glass.
- Gulvmontert toalett.

- speil.

- Opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt flate i himling.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast og banemembran.
Smgremembran pa vegger.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk tilkoblet ventilasjonsanlegget.

1. ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 11819-2275 Befaringsdato: 21.08.2025
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Krossern 17 , 1513 MOSS Tronsen
Gnr 1-Bnr 1553 Ankerveien 215
3103 MOSS 1359 EIKSMARKA

Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og slette fronter, inneholdende:
- Laminat med nedfelt

- Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl-/fryseskap.

- Kjpkkengy med vaskesone, oppbevaring og sitteplasser.

- Komfyrvakt og waterguard.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Ventilator med kulffilter over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer-i-ror system.
Fordelerskap er plassert pa bad.

Vurdering av awik:
* Rprkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 200 liter, plassert i bod.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11819-2275 Befaringsdato: 21.08.2025
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert t, 0g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som f . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor npprnerksarn pa denne risikoen, ag spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elanlegg med automatsikringer.

Varmekabler i gulv p bad.

Varmefolie i gulv p4 stue/kjokken og i entré/gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider p4 det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

w

Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Bygg oppfarti 2018.
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

>

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

v

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

|

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har véert termiske skader (tegn pa varmgang) p kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten 4 fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Gnr1-Bnr 1553 Ankerveien 215
3103 MOSS 1359 EIKSMARKA Norsk takst

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til g er basert pa ingslinjer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke ignes med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens forhold eller ing fra en radgiver med i En i ig har verken til  gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brann- og rgykvarsler.
Pulver slokkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst B ift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11819-2275 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 11av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

k 0m tor eksempel boder

™
i
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-
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| o et ..
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11819-2275 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

21.08.2025 Side: 12 av17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Arealer

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m* Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '“""‘:::‘::')k""‘ sum) [[rrassa; os balkongareal 21.8.2025  Pal Henry Tronsen Takstingenigr
1. Etasje 47 47 9 Omar Fonstad El Ghaouti Kunde
Kjeller 5 5
SUM a7 5 9 Matrikkeldata
SUM BRA 22 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Romfordeli 3103 MOSS 1 1553 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
omfordelin
g Adresse

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Krossern 17

Etasi
tasie (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) )
. ) Hjemmelshaver
1. Etasje Stue/kjgkken, Bod/teknisk, Bad, Jacobsen Mia Maurang
Soverom, Entré
Kjeller Garasje, Bod
Eiendomsopplysninger
Kommentar
Takhgyden i leiligheten er varierende og det er malt: Beliggenhet
Stue, 257 cm. Beliggende pa Krossern i Moss kommune.
Bad, 230 cm. .
Adkomstvei

Bod i kjeller, 242 cm.
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Lovlighet Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Byggetegninger
yggetegning Tilknytning avigp

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Platetopp er utskiftet i 2025.
Laminatguv er lagt i 2024.
Krav for rom til varig opphold

dagslvsfl khavde?

Er det pavist awvik i forhold til i i, dagsly eller y

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

DJa

Ja

E]Ja

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
S-ROM( m2)

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 44

Oppdragsnr.: 11819-2275 Befaringsdato:  21.08.2025

8

Side: 13 av 17

Nei

[INei

[“INei

Oppdragsnr.: 11819-2275

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 1.421 m2.

Siste hjemmelsovergang

Kijgpesum Ar
2 600 000 2020

Befaringsdato: ~ 21.08.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 22.08.2025 :}I;inomgé " Ja
Kommunalinformasjon 21.08.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 21.08.2025 Fremvist Nei
Eier 21.08.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 19.08.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.08.2025
2 28.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11819-2275

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 16 av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi \struksjoner, primaert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet méles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11819-2275

Befaringsdato: 21.08.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LC6935

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j

Side: 17 av 17

Krossern 17

1. Etasje

3d0m |
Terrasse g |
Bstvendt o |
A4
% ==
642 m T
]
gdo
n _ [@]0)
& Stue Kjokken [~
3 N
T
2,65 m
- £ o Bod
<= R 3
([~ Bad v
Y Gang ™
3 1,96 m
A
E
o
&
-+
w
a Soverom
3
315 m 164 m
— N, - -
340 m

Merk: Plantegningen er ikke en leknisk
tegning og avvik kan forekomme,



https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/LC6935
https://www.takstklagenemnd.no/

Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Jacobsen, Mia Maurang

0578-5007-4-3743562

actronically sealec

andc

2

2025-08-26 14:09:06

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Krossem 17, 1513 MOSS Mordvik Moss
Selgere
Mia Maurang Jacobsen

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
26. august 2025 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 6632923

Forsikret i Storebrand

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Byl dato
26. aug. 2025

Oppdragsnummer
41-0231/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Sidelavs

047



048

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: Har vaert en vannlekkasje fra nabeen over. Polygon har arbeidet ferdig der.

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Side 2av 5

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil p vann/avlep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapp eller deringer ete. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og Arstall: Forsikringselskapet har skaderapport etter vannlekkasje fra naboen ower.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstr; rt, tilst: rt, byggesoknad eller lignende?
Ja

Hvilket dekument og ndr er malingen foretatt? Fra takstmann 2025

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

SideSavs



25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj I
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5
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Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 41-0231/25
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ENOVA

ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Adresse Krossern 17

Festenr.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen

Batgiierin Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,
Postnr 1513 z og kan forklare avvik mellom beregnet og mait « feerre personer enn det som regnes som normalt
Sted MOSS i B energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
H reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.
T | I D A
Neilighetsnr. dersom:
om. 1 | c g
B 1553 2 B m Gode energivaner
Seksjonsnr. 1 & .} Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
’ g men dette vil ikke pévirke boligens energimerke. pé boligen.

Bygn.nr. 300615227
Tips 2. Luft kort og effektivt
Bolignr. HO101 : [— — T!ps 3 Redusér innetemperaturen
Merkenr. A2020-1109464 Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Moy andel Lav andel
Dato 17.03.2020 Oppvarmingsiarsiter (andel ol og fosslt)
Mulige forbedringer for boligens energistandard
Innmeldtav  BEATE THERESE RINALDI
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
falgende energi ivi de tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C. Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket - Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av . . .
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass, derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hay andel el, olie og gass. Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2018

Tre

Elektrisitet
Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Krossern 17 Gnr: 1
Postnr/Sted: 1513 MOSS Bnr: 1553
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 1
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 17.03.2020 13:25:42

Energimerkenummer: A2020-1109464

Ansvarlig for energiattesten: BEATE THERESE RINALDI
Energimerking er utfort av: BEATE THERESE RINALDI

Bygnnr: 300615227

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tips 1: Foelg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av méleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std p& glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pé fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusier har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksi Sl& av ndr kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gdr ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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VEDTEKTER

for

Sameiet Krossern 13, Moss org. nr. 921 783 930.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. Revidert 05.03.2019

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Krossern 13, Moss. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestdr av 7 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 1, bnr 1553 i Moss kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, og to tilleggsdeler. Hoveddelen bestér av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestér av

e bod

e parkeringsplasser i garasjekjeller

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgdr av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2)Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3)Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme

gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruk | og fell |

3-1 Rett til bruk

(1)Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 8
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Seksjonseier av leilighet 201 har ekslusiv bruksrett til
inngangspartiet tilhgrende seksjonen.

(2)En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pd fellesarealene som er
ngdvendige pd grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3)Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere péferes skade
eller ulempe pé& en urimelig eller ungdvendig méte.

(4)Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med forméalet. Endring av bruksformdlet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5)Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pdvirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra
styret/drsmgtet.

Dette gjelder bl.a tiltak som - uten at opplistingen er uttgmmende:
o installering/montering av varmepumper av antenner, ol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger,
o péfering av fliser eller annet fast belegg pé balkonger/terrasser,
e innglassing av balkonger/terrasser,
* montering av boblebad/badestamp,
« montering/installering av fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal p& forhdnd godkjennes av
styret/drsmgtet. Dette gjelder ogsd innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret
kan gi bestemmelser om hgyde pd hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6)Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som ndvaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, md ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/&rsmgtet avgjer om
remontering skal tillates.

(7)Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. (2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
4.S iets parkeri I a) inventar
4-1 Organisering b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
Sameiet/seksjonseierne disponerer 12 parkeringsplasser. Av disse ligger
« 7 som tilleggsareal c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

e 1 HC-plass som fellesareal, for bruk av dem som har behov for det
o 4 pd fellesareal, men med tinglyst bruksrett til utbygger d

=

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

N

4-2 Parkeringsplassene som er tilleggsdeler e) listverk, skillevegger, tapet

(1) Hver bruksenhet har parkeringsplass i garasjekjelleren som tilleggsdel.
fl gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
(2) Parkeringsplass kan bare selges sammen med hoveddelen.
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet.
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

4-3 Vedlikehold

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget. ) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

4-4 Felleskostnader (3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom ) ' ) »

bruksenhetene i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte disponerer. (4) Vedlikeholdet omfatter ogsé nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er

4-5 Utbyggers bruksrett til parkeringsplasser likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

Utbygger har tinglyst bruksrett til fire parkeringsplasser. Bruksretten til hver plass kan fritt teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

omsettes eller leies ut, 0gsa til subjekter som ikke er sameiere/beboere. Utbygger dekker sin

forholdsmessige andel av felleskostnadene etter fordelingen i punkt 4-4. (5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette

gjelder ogsa sluk pd balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.
4-6 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider . . . . - .
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare (6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i bzerende konstruksjoner.

styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte som er fordrsaket av uvéer, innbrudd eller haerverk.
seksjonseier. Strgm betales etter mélt forbruk der méler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler. (8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,

plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

3 4

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks 8 sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11)En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1)Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pé fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs8 reparasjon og utskifting nér
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2)Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som g&r gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3)Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4)Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5)Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette p&forer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1)Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
unntak for kostandene nevnt i punkt 4-4 som fordeles som beskrevet i punktet..

(2)Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
drsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
p&kostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom 8rsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes p& egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og innbetalingene skal folge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p& det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsd krav som
skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Pdlegg om salg og fravi av bruksent (utk Ise)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd p& ordensregler

7-2 Pdlegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Pélegg om fravikelse av bruk heten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - S ning, valg, tj id og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og to til 3 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 1 varamedlemmer.
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(2)Styremedlemmene tjenestegjer i to &r hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3)Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4)Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5)Né&r seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 8 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forh8ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden mé forretningsfarer
varsles.

(6)Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1)Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s8 ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2)Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3)Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St&r stemmene likt,
gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4)Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd &rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1)Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& &rsmgtet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2)Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets repr ] d og

(1)Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsd & gjennomfgre
beslutninger truffet av rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal
og fast eiendom.

(2)Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3)Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. 9.
Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1)Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2)Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmgtet

(1)Ordinaert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forh&nd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2)Ekstraordineert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til drsmgte

(1)  Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst dtte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert drsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2)  Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m8 hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere 8rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1)  Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2)  Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmgtet:
o behandle styrets rsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderdr
* velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3)Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
drsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i &rsmgatet.

(4)Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmgte, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pd &rsmgtet og stemmer for det, kan &rsmgtet 0gsd ta beslutning i saker som ikke stdr i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& &rsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede p& &rsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pd 8rsmgtet og til 8 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 veere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til 8rsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom et flertall p& &rsmgtet
tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1)Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2)Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas p& &rsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av
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drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgte
(1) Id&rsmgtet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger p& &rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd rsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast

eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formdlet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formdl eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

fl Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
dttende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsé samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1)Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de 8rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd &rsmgtet. Huvis tiltaket fgrer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p&
&rsmotet.

(2)Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksj iere

(1) Alle seksjonseiere m&, enten p& 8rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmdl mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmé&l mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstdende.

d

=

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer
Rrsmgte kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter
forretningsfgrer og andre funksjonzaerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.
10-2 Regnskap og revisjon
11
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Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Arsmgatet kan velge revisor. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter 8 overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgtet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12



Ordensregler for sameiet KROSSERN 13, 1513 Moss

1. Formé&l og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Alle i sameiet er forpliktet til & falge ordensreglene enten man er enige i dem eller ikke.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet.
Alle sameiere er ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene.

Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-06:00 p& hverdager.

Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 00:00-08:00 pa helgedager og helligdager.

| dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e Logrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

e At vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler p& kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

o A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i boligselskapet.

e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsé ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

e Ristene (slukene) pa balkongene mé til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen.

e Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer,
som 4 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig p& boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Ved tilsgling av fellesarealer skal det umiddelbart ryddes opp, spyles bort etc. pa eget initativ.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall.

Papir sorteres og kastes i egne beholdere.

Ved stgrre mengder papiravfall enn normalt slik som flytte-esker og embalasjepapp skal dette
ikke fylles opp i felles papirdunk, og sameiere ma selv sgrge for bortkjgring pa beboers egen
regning. (kan leveres gratis pa avfallstasjon)

Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet.

Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres p& angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere Iast.

5. Kjering og parkering

Dersom boligselskapet har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjeretay,
benyttes disse.

Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig
nyttekjgring.

6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& fremt dette ikke medferer urimelig sjenanse for naboer.

Beboere med ansvar for hund plikter & fierne hundens ekskrementer fra sameiets fellesarealer
umiddelbart.

Eventuell klage p& dyrehold ma skje skriftlig.
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Styret kan innkalle partene til samtaler i saken og bli enige om Igsning.
| veerste fall kan styret be beboer fierne dyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.
For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med der lukket.
Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar.

Raykvarsleren ma testes fra tid til annen.

Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomrédene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pé& ordensreglene
Brudd pé ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Velkommen til

Nordvik
Moss

Bernt Ankers gate 17, 1534 MOSS

Nordvik Moss eiendomsmegleren som vet hva det er
verdt, og som setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt ndr
du skal selge eller kjgpe. Vi kjenner Moss, Rade, Vdler og
Vestby, og vet hva boligkjgperne i disse omrddene er
opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

nordvikbolig.no/kontorer/moss

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

928 30 740



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Krossern 17 1513 MOSS

Betegnelse: Gnr 1, bnr 1553, snr 1 (ideell andel 1/1) i Moss kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 41-0231/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



