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Nakkelinformasjon

Romslig 3-roms leilighet i 2. etasje
med innglasset balkong mot sgr med
utsikt. Heis & parkering i lukket anlegg

Prisantydning 4490 000,-
Omkostninger 113 630,-
Totalpris 4 607 043,-
Fellesgjeld 3413,-
Fellesutgifter pr. mnd 4 684.-
BRA-i 105 kvm
Soverom 2

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 1994
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Lensmannstunet 33A - en lys 3-
roms leilighet i 2. etasje, med god planlgsning og
en solrik, innglasset balkong. Leiligheten har
behov for oppussing. Leiligheten ligger i et stille
og etablert omrade med lite
gjennomgangstrafikk, perfekt for deg som gnsker
rolige omgivelser. Samtidig har du kort vei til
bade servicetilbud, kollektivtransport og flotte

: : ,ﬂff _-—-W{ﬂ turomréader.

o Toromslige soverom med garderobeskap

HH ‘mﬁ mm e Bad med gulvvarme

“'—I__._. L » Separat vaskerom
=1 « Romslig kjgkken med gode arbeidsflater

o Mgbleringsvennlig stue med utgang til
innglasset balkong

o Solrik balkong med flott utsikt

» Innvendig bod samt bod i 1. etasje

» Fast garasjeplass med mulighet for elbillader

o Sameiet har flott selskapslokale og 2
gjestehybler som kan leies




F 2. Etasje
Planlgsning BRA-i: 105 kvm

Total BRA: 124 kvm
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Fellesomrade -
Gjesteleiligheter
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
43-0132/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Lensmannstunet 33A, 4027 STAVANGER

Gnr 28, bnr 3381, snr 10 (ideell andel 1/1) i Stavanger
kommune

Selgere

Gisle Ledaal

Jan-Egil Ledaal Johansen
Snorre Ledaal Johansen

Kjgpesum og omkostninger
4 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

112 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

113 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
126 630,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 603 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 616 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1994

Etasje
2

Om boligen

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 105 kvm
BRA-e: 4 kvm
BRA-b: 19 kvm
Totalt BRA: 128 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 105 kvm. Entré, bad, to soverom, vaskerom, bod,
toalettrom, stue og kjgkken.

BRA-b: 19 kvm. Innglasset terrasse.

Total BRA: 124 kvm.

1. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Bod.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Solforhold
Sgrvendt terrasse.

Innhold
2. etasje: Entré, bad, to soverom, vaskerom, bod,
toalettrom, stue og kjgkken. Innglasset terrasse.

Bod i 1. etasje p& 4 kvm.

Standard

Innvendige overflater:

Innvendig er det gulv av parkett og tepper pa
soverommene. Veggene har malte plater og betong.
Innvendige tak har malte betong.

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt
stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes
noen rom/deler av etasjen.

Det vil mao kunne vaere avvik uten at dette har blitt mait. |
de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke
malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees
som ett avvik ihht NS3600.

Hvite formpressede dgrer med profiler i dgrbladet.

17



Teknisk:

Innvendige vannledninger er av kobber. For neermere
kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) mé rarlegger
kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for
denne rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa
utfgres via de fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas.
Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.
Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig
avtrekk/ventiler i yttervegg. Det gjgres oppmerksom pé
at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk
gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma
egnet firma kontaktes.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Parkering
Fast parkeringsplass i lukket anlegg.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rogaland
elektro. Fikset varmekabler i gulvet. Egen arbeid: Lagt
ned 4 fliser

Bygningssakkyndig
Rogaland Takstpartner AS v/ Alexander Tgnnesen

Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
falger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pa forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 mé gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer blir kontrollert visuelt og med stikktagninger.
Med stikktagninger menes kontroll av noen utvalgt
vinduer der stikktagninger utfgres pé deler av treverk,
samt funksjon. Dette vil bety at det kan veere vinduer eller
deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette blir
registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva
vil ha redusert mulighet for kontroll.

Generelt vil eldre vinduer kunne veere utsatt for
punktering og mulig rateskader i treverk. Hengsler vil
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kunne fa rustskader/funksjonssvikt. Det anbefales derfor
jevnlig vedlikehold.

Bygningen har malte ytterdarer i tre.

Pa ett generelt grunnlag gjgres det oppmerksom p4 at
innglassede terrasser/balkonger samt hagestuer kan ha
utettheter rundt glassog vinduer. Disse er ment som
beskyttelse mot veer og vind, men ikke som en tett
konstruksjon. Det gjgres oppmerksom pé at
tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i
forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er
kontrollert i rapporten.

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Utvendig - Andre utvendige forhold

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan,
men denne foreligger ikke pa befaringen.
Konsekvens/tiltak

- For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides
en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Innvendig - Overflater

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Gulvoverflater baerer stedvis preg av alders slitasje. Pa
soverom er det sprekk i hjgrner av vegg samt litt
misfarging. Det var ingen malbare fuktindikasjoner

pa befaringen i veggene(der det er misfarging).
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Tekniske installasjoner - Vannledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.



Vatrom - 2. Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader
pa tilliggende konstruksjoner.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran
varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli spr@g og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette
kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Kjgkken - 2. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

Kjgkkenet er fra byggearet og har litt overflateslitasje pa
noen fronter samt i skap under vask.

- Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Vatrom - 2. Etasje - Bad - Generell

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Materialer som er brukt pa vatrommet som f.eks
membran, fliselim, vinylbelegg osv ansees & ha en sveert
redusert levetid, og derfor ogséa pafalgende fare

for utettheter og lekkasjer. Tg 3 settes av den grunn som
en fglge av alder, men ogsa grunnet faren for fglgeskader
ved en evt lekkasje.

Konsekvens/tiltak

- Manglende oppgradering av vatrommet medfarer hay
risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av
vann eller lekkasjer. Dette kan fare til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrom - 2. Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv
Vurdering av avvik:

- Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Belegget har manglende heft til underlaget rundt sluken.
Konsekvens/tiltak

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre
stdende vann pé gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
Vurdering av avvik:

- Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr inht
gjeldende forskrift om brannforebygging.
Slukkeapparat er eldre enn 10 ar.

Om boligen

Konsekvens/tiltak
- Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. |
henhold til sameiets vedtekter mé leietaker godkjennes
av styret ved utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Selger har ikke energimerket boligen i forbindelse med
salget. Kjgper f& laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om
salg er inngéatt, jf. forskrift om energimerking av
bygninger og tekniske anlegg § 5 (3).

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

@konomi

Felleskostnader

Kr 4 684,- pr. mnd.

Inkluderer: Utvendig forsikring, kommunale avgifter, heis,
regnskap, strgm i fellesarealer, utvendig vedlikehold,
styregodtgjarelse, revisjon.

Kommunale avgifter
Kr 3 777,-pr. 2026

Renovasjon kr. 3 777,62,-

Vann og avlgp betales gjennom felleskostnadene.

19



Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Kabel-tv/internett
-Innboforsikring

Det er opp til kjgper & ev. inngéa nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1232 435,- pr. 2025

Sekundeerbolig: Kr 4 929 740,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Lensmannsgéarden Vest, orgnr. 974263580

Om sameiet

Sameiets navn er «Lensmannsgarden Vest»,
Lensmannstunet 33b 4027 Stavanger, og bestar av 37
saerskilte betegnede eierseksjoner, boder og
garasjeseksjon i henhold til tinglyst
oppdelingsbegjeering.

1103/28/3381/10:

27.09.1994 - Dokumentnr: 15581 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 105/3419

Forretningsferer
Sameiet Lensmannsgérden Vest
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Forkjopsrett
Ingen forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 3 413,-pr. 16.04.2026

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 26 186,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Megler har ikke mottatt regnskap og budsjett fra
regnskapsfarer.

Hva skjer i sameiet:

Vedlikeholdskostnadene vil gke da det er behov for
oppgradering og fornyelse. Styret har veert aktive i
forhold til bade vedlikehold péa vinduer og dgrer, heis
samt lekkasjer.

Nedgravde containere tvinges frem og kommunen vil
delvis dekke deler her.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
En dugnad samt sosial tilstelning i aret.

Sameiets forsikring
Gjensidige forsikring
Polisenr. 82789435

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1440 kvm (Eiertomt)

Eiendommen har sikre grenser med ngyaktighet pa 13
cm eller bedre. Informasjon om eiendomsgrenser og
tomtens areal er hentet fra eiendomsmatrikkel, innhentet
fra kommunen. Dette er ikke en sikker kilde. P4 bakgrunn
av dette tas det forbehold om at arealets starrelse pa
eiendommen kan avvike ved en eventuell oppmaling.
Kjgper aksepterer dette.

Adkomst

Apner du annonsen pa finn.no, finner du en kartskisse.
Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en reiserute
fra din startdestinasjon til boligen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.



Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Leiligheten ligger i et etablert og naturskjgnt boligomréade
i bydelen Tasta i Stavanger. Rett utenfor dgren finner du
flotte turmuligheter pa Tastarustéa. Det er kort avstand til
béade Store og Lille Stokkavatnet, og omtrent halvannen
kilometer unna ligger Tastaveden - et nydelig friomrade
med godt tilrettelagte stier for alle aldre. Her kan du nyte
vakker natur, flott utsikt og barnevennlige omgivelser
med klatretreer, lekeskog og lekeplass.

Halandsvatnet ligger ogséa innen kort gangavstand. Langs
kysten finnes flere fine badeplasser og bathavner, blant
annet i Dusavik. Neermeste idrettshall ligger ved
ungdomsskolen, og det er under én kilometer til Tasta
idrettspark med flere baner, skatepark og treningssenter.
Like ved boligen ligger Bingen fotballbane. Tasta byr
ellers pa skolekorps, kunstgressbaner, hundepark og
naerhet til Rusta.

Fra Tasta er det cirka 4 kilometer til Stavanger sentrum,
hvor du har tilgang til et bredt utvalg av fasiliteter.

Offentlig kommunikasjon
God offentlig kommunikasjon.

Skoler og barnehager
Se nabolagsprofil.
Ta kontakt med skolekontoret for naermere informasjon.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen
datert 25.056.1994. Midlertidig brukstillatelse
dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstar arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. For &
kunne sgke om ferdigattest ma det gjennomfgres
fglgende tiltak pa eiendommen:

1. Ventilasjonsanlegg i garasjen.

2. Feierattest ma fremlegges.

3. Alle brannklassifiserte dgrer méa innpusses.

4. Ventilasjonsanlegg ma anmeldes til byggesakssjefen
B. Heisesjakten gar gjennom flere brannceller. Kravet om
brannklassifiserte dgrer i heisesjakten ma derfor
etterkommes.

6. Grunnmursplast ma renskjaeres og pamonteres beslag
pa toppen.

7. Adkomst til heisemaskinrom.

8. Rekkverk pa trapper ma festes bedre slik at rekkverket
blir mer stabilt.

9. Rgkvarslere ma monteres i alle boenheter.

10. Brannslukningsapparater eller brannslange ma
monteres i alle boenheter.

11. Det ma monteres forskiftsmessig barnesikring pa alle
vinduer.

12. Ursparinger for el.kabler.

13. Brannklassifiserte dgrer ma ferdigstilles.

Om boligen

14. Vinduer som kan forveksles med dgrer skal merkes.
15. Det mé& monteres gjerde pa nedsiden av atkomstvei.
16. Atkomstvei til boligene skal ha stigningsforhold.

17. Utendgrsanlegget ma ferdigstilles.

Det gjgres oppmerksom pé at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/
byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 27.11.1992
som samstemmer med dagens situasjon og planlgsning.

Det foreligger ferdigattest for innglassing av balkong
datert 29.12.2011 som gjelder seksjon 20.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei og felles privat vei over gnr. 28
bnr 3458.

Regulerings- og arealplaner

| reguleringsplan "Reguleringsplan for Lensmannsgarden”
ID 1217, datert 1710.1988 der eiendommen er regulert til
blokkbebyggelse.

Eiendommen fglger "Kommuneplanens arealdel 2023-
2040" ID: KP 2023-2040, Ikrafttredelse 28.06.2024, der
eiendommen er avsatt til boligbebyggelse og
nedslagsfelt drikkevann.

Vedrgrende hensynsone:

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak, aktivitet eller
annen arealbruk som kan ha negativ innvirkning eller
utgjer fare for darligere miljgtilstand i drikkevannskilden.
Arealets infiltrasjonsevne skal ivaretas. Overflateerosjon
og avrenning til drikkevannskilden skal unngas. Enkel
bading i vannet er tillatt.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

24.081994 - Dokumentnr: 13904 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om veg

Bruksrett TIL FRIOMRADER, LEKEPLASSER,
PARKAREALER

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:28 Bnr:3381
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Forklaring: Alle utearealer, sdsom lekeplasser, parkarealer
og gvrige friomrader, skal fritt kunne benyttes av alle
beboere av gnr. 28, bnr. 3381

Beboerne av gnr. 28 bnr 3381 skal, likestilt med beboerne
av eiendommene gnr. 28, bnr. 3288 og gnr. 29, bnr. 954
og 955, fritt kunne disponere opparbeidede
gjestparkeringsplasser pa denne eiendom, til sikring av
ngdvendige parkeringsdekning.

Beboerne av gnr. 28 bnr. 3381 har ogsa rett til
vederlagsfritt & benytte kjgreareal over bnr.19.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjapsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Dgdsbo

Boligen selges som dgdsbo og selger har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor eksistere feil,
skader eller andre forhold ved boligen som ikke er
spesifikt opplyst i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & undersgke boligen seerlig grundig.
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Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.



Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal veere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfalger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.

Om boligen

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
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budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
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eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligléan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.



Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,20% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 53 880,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Nordvik Ekstra Medium - Tillegg kr. 5 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 6 900,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfagrer ca. kr. 4 600,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 300,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 900,-

Samlet skal selger betale kr. 147 405,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 28. april 2026

Megler

Michael DeCourcy Boxill Knutsen, Eiendomsmegler /
Partner

Om boligen

TIf. 91542477

Meglerforetaket

Nordvik Stavanger

Lars Hertervigs gate 3

4005 STAVANGER

Juridisk navn: Sgrvest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 933480879

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@sninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Sgrvest
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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| ensmannstunet 33A

Nabolaget Tasta skole/Smiehagen - vurdert av 107 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
- . KRR
¢ Familier med barn @ Tasta skole 3min 4 ano
«©
Linje 15, N89 0.2 km 000 Rl
© Etablerere EER o 2
. o o= )
¢ Husdyreiere @ Stavanger stasjon 8min @ 099 TR e 232
X i X
Linje F5, L5 5.4 km I- o~ .I I
Skoler X ‘"
+ Stavanger Sola 17 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)  (35-64 ar)  (over 65 ar)
Tasta skole (1-7 kl.) 2min #
372 elever, 19 klasser 02km Barnehager Omréade Personer Husholdninger
B Tasta skole/Smiehagen 1473 603
. o R . . . R I Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Teind skole (1-7 kl.) 1Bmin £ srietunet barnehage (0-5 ér) 6min # vanger
351 elever, 21 klasser 12km  ggpam 0.5km B Norge 5425 412 2654586
Byfjord skole (1-7 kl. 21 min 4 Espira Tastarusta (0-5 ar) 8 min #
391 elever, 27 klasser 1.6 km 91 barn 0.7 km
Tastarustd skole (8-10 kl.) Bmin 4 Guifaks barnehage (1-5 &r) 13min 4 Opplevd trygghet
385 elever, 31 klasser TkM 60 barn 0.8 km Veldig trygt 84/100
Tastaveden skole (8-10 kl.) 22 min # 5 N
- . Kvalitet pd skolene
elever, 24 klasser 1.7 km Dogllgvc!re
Veldig bra 82/100
Randaberg videregdende skole 5 min & . —
850 Rema 1000 Tasta 6min #
elever 2.8 km Naboskapet
Bergeland vgs - Tanke Svilands... 6min & Kiwi Middelthon 6min 4 Godt vennskap 75/100
250 elever, 19 klasser 2.5 km

Primaere transportmidier

* Egen bil

® Buss

Sport

@ Tasta skole 4 min #
& Aspebingen ballbinge 6min #
% SATS Tasta 8 min #
4 Toppform Tr.senter avd. Tasta 15 min #

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 89/100
Trygghet der barna ferdes

Trygge 84/I00
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 80/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
.m pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

(® Lensmannstunet 33 A, 4027 (7] STAVANGER kommune
STAVANGER

# gnr. 28, bnr. 3381, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 128 m? BRA-i: 105 m?

Befaringsdato: 21.04.2026 Rapportdato: 22.04.2026 Oppdragsnr.: 12301-3778 Eiendomsverdi ref nr: MF3211

Foretak: Rogaland Takstpartner AS
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Lensmannstunet 33 A, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 28 - Bnr 3381 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Lensmannstunet 33 A, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 3381
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Leiligheten er i normal stand etter alder. Flere av
bygningselementene fra byggearet har begrenset levetid, og
det bgr derfor paregnes pakostninger pa disse. Det er behov
for normalt vedlikehold.

Leilighet - Byggear: 1994

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer blir
kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger
menes kontroll av noen utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres
pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere
vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette
blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha
redusert mulighet for kontroll.

Generelt vil eldre vinduer kunne vaere utsatt for punktering og
mulig rateskader i treverk. Hengsler vil kunne fa
rustskader/funksjonssvikt. Det anbefales derfor jevnlig vedlikehold.
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Pa ett generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at innglassede
terrasser/balkonger samt hagestuer kan ha utettheter rundt glass
og vinduer. Disse er ment som beskyttelse mot vaer og vind, men
ikke som en tett konstruksjon. Det gjgres oppmerksom pa at
tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og oppbygning i forhold til
ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i rapporten.
Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og

maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag
ma det vaere noe fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som
kan lede spenning.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjonsanlegget. For en teknisk gjennomgang av funksjon,
styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av
rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa
tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de
fleste sluker eller fra avlgpsrgr via vannlas. Tilstandsgrad er kun
satt med bakgrunn i alder.

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i
yttervegg. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en
teknisk kontroll av ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk
gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma
kontaktes.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

betong. Innvendige tak har malte betong. Arealer 65 til side
Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp S
hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen.
Det vil mao kunne vzere awvik uten at dette har blitt mélt. | de Forutsetninger og vedlegg gt side
tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger Lovlighet il side
beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht oviighe
NS3600. Leilighet
Hvite formpressede dgrer med profiler i dgrbladet.
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

VATROM Ga til side stemmer med dagens bruk
Bad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Bilde av
maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag
ma det vaere noe fukt som leder spenningen mellom
piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsa ingen malbar fukt som
kan lede spenning.
Vaskerom
Vaskerommet er fra byggearet. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Veggene har malte plater/tapet. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av
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Lensmannstunet 33 A, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 3381
1103 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
- Leilighet
10
((3TE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell iLsi
5 . . .
@  Vvatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
l 3 I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o < J
) @) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Overflater Ga il side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: St ller alvorli ik T
=2 ore efleralvoriige awi @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Knisk " . L
Tekniske installasjoner > Avigpsrogr Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtilside
Anslag pa utbedringskostnad o Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gétilside
1 tettesjikt
0.8 o Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0.6
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
0.4 Forhold som 3penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht Ga til side
0.2 gjeldende forskrift om brannforebygging.
k]
[=4
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Lensmannstunet 33 A, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 28 - Bnr 3381 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

LEILIGHET
Byggear

1994
UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer blir kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen
utvalgt vinduer der stikktagninger utfgres pa deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan vaere vinduer eller deler av vinduer som har skjulte
skader uten at dette blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkeniva vil ha redusert mulighet for kontroll.

Generelt vil eldre vinduer kunne vaere utsatt for punktering og mulig rateskader i treverk. Hengsler vil kunne fa rustskader/funksjonssvikt. Det anbefales
derfor jevnlig vedlikehold.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Pa ett generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at innglassede terrasser/balkonger samt hagestuer kan ha utettheter rundt glass og vinduer. Disse er
ment som beskyttelse mot veer og vind, men ikke som en tett konstruksjon. Det gjgres oppmerksom pa at tekking/tettesjikt, forhold rundt sluk, og
oppbygning i forhold til ventilering av konstruksjonen, ikke er kontrollert i rapporten.

(I Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Vedlikeholdsplan for sameiet/borettslaget.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det er ukjent om det er utarbeidet en vedlikeholdsplan, men denne foreligger ikke pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
o For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

(32 overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak har malte betong.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Gulvoverflater baerer stedvis preg av alders slitasje. Pa soverom er det sprekk i hjgrner av vegg samt litt misfarging. Det var ingen malbare fuktindikasjoner
pa befaringen i veggene(der det er misfarging).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Lensmannstunet 33 A, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 28 - Bnr 3381 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

Det bgr paregnes oppgraderinger av overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt stikkprgver mtp hgyde avvik. Med stikkprgver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne veaere
awvik uten at dette har blitt malt. | de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke malinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett
avvik ihht NS3600.

~ Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvite formpressede dgrer med profiler i dgrbladet.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Materialer som er brukt pa vatrommet som f.eks membran, fliselim, vinylbelegg osv ansees & ha en sveert redusert levetid, og derfor ogsa pafglgende fare
for utettheter og lekkasjer. Tg 3 settes av den grunn som en fglge av alder, men ogsa grunnet faren for fglgeskader ved en evt lekkasje.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Lensmannstunet 33 A, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS

Gnr 28 - Bnr 3381 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Bilde av maleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsd ingen malbar fukt som kan lede spenning.

2. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggearet. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASIE > VASKEROM

- Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater/tapet. Taket er malt.

2. ETASIE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Belegget har manglende heft til underlaget rundt sluken.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

36

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

2. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og serlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > VASKEROM
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Lensmannstunet 33 A, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 28 - Bnr 3381 Neptunveien 13 A
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Bilde av méleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For a fa utslag ma det vaere noe fukt som
leder spenningen mellom piggelektrodene. | dette tilfellet er det altsd ingen malbar fukt som kan lede spenning.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkkenet er fra byggearet og har litt overflateslitasje pa noen fronter samt i skap under vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk i boenheten eller i bygget. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av ventilasjonsanlegget. For en
teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

SPESIALROM

2. ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Oppdragsnr.: 12301-3778 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 11 av 19

37



Lensmannstunet 33 A, 4027 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS
Gnr 28 - Bnr 3381 Neptunveien 13 A
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER

Tilstandsrapport

38

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber. For nazermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder
spesielt for denne rapporten").

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

i@‘ Avlgpsrgr

Beskrivelse
Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan ogsa utfgres via de fleste sluker eller fra avigpsrgr via vannlas. Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i
alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Naturlig avtrekk/ventiler i yttervegg. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en teknisk kontroll av
ventilasjons/avtrekksanlegget. For en teknisk gjennomgang av funksjon, styrken pa avtrekk osv ma egnet firma kontaktes.

(3 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1993
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget er av eldre dato og pa et generelt grunnlag anbefales det en el kontroll.

Generell kommentar

Lgs stikkontakt i boden. Ma kontrolleres naermere av elektriker.
For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. P ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Slukkeapparat er eldre enn 10 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Oppdragsnr.: 12301-3778 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 13 av 19

39



Lensmannstunet 33 A, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 3381
1103 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS
Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
o

Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

asse
b ng my

{BRA-D)
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kaldioft, mlles of oppgls normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:;?zl)kong SUM UEIEEEE ((:fé:a)lkongareal
2. Etasje 105 19 124
1. Etasje 4 4
SUmM 105 4 19
SUM BRA 128
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasie Entré, bad, soverom, soverom 2, Innglasset balkon
’ ) vaskerom, bod, toalettrom, kjgkken g g
1. Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.4.2026 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Jan-Egil Ledaal Johansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 28 3381 10 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lensmannstunet 33 A

Hjemmelshaver
Johansen Jorunn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i terrasseblokk beliggende pa Tasta.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 22.04.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger 22.04.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 12301-3778

Befaringsdato: 21.04.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 12301-3778

Befaringsdato: 21.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

| rapporten beskrives vann og avlgpsrer og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det

elektriske anlegget stilles det sparsmal til eier visst dette er mulig.

Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av hverken
ror eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse pa
omradet og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa ett generelt grunnlag til
a foreta egne kontroller med elektriker og rgrlegger.

For rapporter som gjelder leilighet/rekkehus i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/rekkehuset og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). lgynefallende
vedlikeholdsmangler eller skader utvendig eller i fellesarealene i
atkomsten til leilighetens hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.

Bygningsdeler som bl.a vinduer, darer og kledning kontrolleres
visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger kontrollerer
man deler av bygningsdelene uten a ha forhandskunnskap om
bygningsdelen. Man kontrollerer treverk(som f.eks karmer) med
syl/tynn kniv, og man funksjons tester. Dette vil bety at det vil
veere vinduer, dgrer og kledning som ikke er kontrollert, og som
kan ha feil/mangler uten at dette blir beskrevet i rapporten.

Side: 19 av 19
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Signing Information  sie 11

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Jan-Egil Ledaal Johansen 9578-5997-4-337506

SIGNICAT This document is electronically sealed and contains electronic signatures

€

2026-04-16 12:34:42



Selgers egenerkleering Uty dato

16. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 43-0132/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Lensmannstunet 33A, 4027 STAVANGER Nordvik Stavanger

Selgere

Gisle Ledaal, Jan-Egil Ledaal Johansen, Snorre Ledaal Johansen

Fullmektige

Jan-Egil Ledaal Johansen for Gisle Ledaal, Snorre Ledaal Johansen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

14. oktober 1994 Ja. Jorunn johansen

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Ja. Jorunn johansen Mei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Nei

Utfart arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade faglzert og ufaglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rogaland elektro. Fikset varmekabler i gulvet. Egen arbeid: Lagt ned 4 fliser

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Sidelav5s

a7



48

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

Side3av5s
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 3 vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 43-0132/26

Side5av5
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Sameiet Lensmannsgdrden Vest

Vedtekter for Sameiet Lensmannsgdrden Vest,

m/godkjente endringer pa arsmgte 17.4.2026

Innhold
§ 1. Formal med og deltagelse i Sameiet. ......vvvvveiieiinrinienineneniennnes. 2
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Sameiet Lensmannsgdrden Vest

1

§ 1. Formal med og deltagelse i Sameiet

Sameiets navn er «Lensmannsgarden Vest», Lensmannstunet 33b 4027
Stavanger, og bestar av 37 sarskilte betegnede eierseksjoner, boder og
garasjeseksjon i henhold til tinglyst oppdelingsbegjaering.

Videre eies sammen felles utearealer til innkjering, parkering og
grentomrade. Dette eies delvis sammen med «Lensmannsgarden @st» i
henhold til tinglyste dokumenter.

Alle seksjonseiere er forpliktet til medlemskap i sameiet og til a godta de
vedtak som fattes av sameiets besluttende organer som er «Styret» og
«Sameiermater».

Sameiets formal er a forvalte og a bestyre sameiets eiendom med fellesarealer
i samsvar med disse vedtekter.

§ 2. Sameiermotets Funksjon og Oppgaver

Sameiermotet er sameiets hoyeste organ og hver sameier for en seksjon
har en stemme. Er det mer enn en eier til en seksjon, ma disse i fellesskap
utpeke en til a opptre pa seksjonens vegne i sameiermatet.

Sameiere har rett til a mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende
sameiermgte, med mindre det fremgar at annet er ment. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake.

Personer som leier lokaler i sameiets bygninger har rett til a mete pa
sameiermgtet med uttale- og forslagsrett, men uten stemmerett.

Det arlige ordinaere sameiermotet, «Arsmatet», skal behandle og
godkjenne:

A. Konstituering
B. Arsberetning
C. Arsregnskap
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Sameiet Lensmannsgdrden Vest

D. Budsjett
E. Valg

F. Godtgjerelse til styre og revisor
G. Andre saker som er beskrevet/nevnt i innkallingen

Folgende tidsplan gjelder:

A. Arsmatet skal holdes innen utgangen av april maned hvert ar.

B. Varsel om Arsmatet sendes ut av styret senest 28 dager fer motet

C. Saker som gnskes behandlet pa Arsmatet sendes skriftlig til styret senest 21 dager
for angitt Arsmate dato. Se krav til forslag under.

D. Styret innkaller skriftlig til Arsmotet senest 14 dager for motet skal avholdes.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden. Herunder forslag som
skal behandles pa matet. Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsrapport og
revidert regnskap

Forslag om endringer i sameiets vedtekter (dette dokument) ma vaere beskrevet i
meoteinnkallingen.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene star
likt, avgjeres saken ved lederens doble stemme.

Arsmotet ledes av styrets leder. | dennes fravaer velger sameiermotet en
moteleder. Det skal feres protokoll over sameiermgtets behandling av de enkelte
saker. Protokollen undertegnes av moteleder og 1 av de tilstedevaerende
sameiere, valgt av sameiermetet.

Ekstraordinaert sameiermete

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst
1/10 av sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilken sak som @nskes
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3, hayst 20
dagers varsel. Innkallingen skal angi sted for mate og de saker som vil bli
behandlet.



Sameiet Lensmannsgdrden Vest

§3. Sameiermgtets Myndighet og Vedtak

Alle vedtak treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer pa mate,
bortsett fra i de tilfeller hvor Lov om Eierseksjoner bestemmer noe annet som
oppsummert her under.

For falgende vedtak kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer:

A. Nyanskaffelser ikke medtatt i godkjent budsjett som overstiger en verdi av 1 G
(selv om totale kostnader holdes innenfor budsjett)

B. Overskridelser av lepende godkjent budsjett som overstiger 1G

Endringer i bruk av fellesarealer (langtids disponering) D. Endringer | disse
vedtekter

o

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant sameierne.

Sameiermatet kan bare treffe beslutninger om saker som er angitt i innkallingen til
mote. Unntak gjelder for sak B, C og E i innkallingen til Arsmate om disse ikke er
nevnt i innkallingen.

Sameiermgtet kan saledes med alminnelig flertall blant annet treffe beslutninger
som vedrorer vedlikehold, rydding og rengjering av felles arealer, samt
opparbeidelse, beplantning og stell av utearealer safremt slike vedtak er innenfor
budsjett i henhold til B) over.

| hovedsak skal dette skje pa Arsmatet hvor neste ars budsjett behandles og
godkjennes. Det kan medfare plikt til & utfere dugnads arbeid alternativt betale
ekstra for slike tiltak som godkjennes pa Arsmatet og/eller i Styret.

Fellesutgifter skal generelt deles pa sameierne i henhold til sterrelsen av
sameierbrgken, men for sarlige fellesutgifter som til Get (TV/Internet) kan
Sameiermgte bestemme en annen fordeling blant sameierne.

| utgangspunktet har hver eierseksjon lik rett til bruk av fellesarealer. Sameiermgte
og Styre kan regulere retten til bruk av fellesarealer spesielt i forbindelse med
midlertidige disposisjoner pa grunn av vedlikehold og ombyggingsarbeider. Sistnevnte
forhold krever ikke kvalifisert flertall.

§ 4, Valg og Sammensetning av Styre

Sameiet skal ha et styre som velges av sameiermgtet blant sameierne med alminnelig

flertall.
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Sameiet Lensmannsgdrden Vest

| god tid for Arsmotet skal Valgkomiteen sondere og utarbeide et forslag til sameiere
som kan ga inn ide stillinger som er pa valg til styret dette aret. Valgkomiteen eller
en valgt representant fra denne skal legge forslaget fram for styrets leder for
innkallelsen til Arsmate skal sendes ut. Om det er enighet om innstillingen, skal
forslaget tas med i innkallelsen. Hvis ikke kan forslagene tas opp direkte pa mate.

Styret skal ha en leder, 4 medlemmer og 2 varamediemmer. Lederen for styret skal
velges sarskilt av <Arsmatet» og farst av valgene nar ny leder skal velges.

All medlemmene velges for 2 ar av gangen pa rotasjon og kan gjenvelges.

Hvis stemmene star likt har lederens dobbeltstemme. Styret har vedtaksrett nar minst 2
av de ordinaere styremedlemmene og et varamedlem er til stede.

§ 5. Styrets Oppgaver og Plikter

Styret skal sta for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov,
disse vedtekter og vedtak fattet pa sameiermotene/Arsmatet.

Styret skal legge fram Arsberetning og revidert Regnskap for foregaende ar og utarbeide
forslag til Budsjett for kommende ar til Arsmatet. | dette ligger ogsa forslag til
oppdatert Driftsplan for kommende ar og en Vedlikeholdsplan for de neste 5 arene.

Driftsplanen skal omfatte all normal drift av sameiets fellesanliggender som bl.a.
avfallshandtering, rengjering av innvendige arealer, heis og ventilasjonsanlegg, felles
antenne og internett mottak, belysning og brannsikring av felles arealer, vanntilfersel
og felles avlap, vedlikehold av utearealer etc.

Vedlikehold av bygninger og sterre arbeider skal planlegges med lengre horisont og
samordnes i en Vedlikeholdsplan for Sameiet.

For a sikre en forsvarlig drift som gir en forutsigbar husleie skal styret basert pa
Vedlikeholdsplanen sikre at sameiet har et forsvarlig reservefond pa egen konto for
storre fremtidige utgifter som utvendige maler arbeider. Starrelsen skal vaere minst
2G om ikke et sameiermete med kvalifisert flertall bestemmer annerledes. Fondet
skal ogsa vare en reserve ved uforutsette utgifter.

Styret skal lepende pase at inntekter og utgifter er som planlagt og at valgte
regnskapsfirma krever inn husleie og andre inntekter i henhold til Arsmotet og
Styrets vedtak. Dette omfatter ogsa jevnlig kontroll med sameiets forskjellige
bankkontoer.



Sameiet Lensmannsgdrden Vest

Styret star ansvarlig for at alle sameiets utgifter som knytter seg til de deler av
eiendommen som ikke er undergitt eksklusiv bruksrett blir betalt rett tidig. Dette gjelder
utgifter til drift, renhold, vedlikehold, bestyrelse, reparasjoner, forsikringer etc.

Styrets representant (styreleder eller kasserer normalt) godkjenner og konterer
regninger for de gar til regnskapsfirma for registrering og utbetaling. All utbetaling
fra sameiet skal skje gjennom regnskapsfirma.

Styret skal serge for at regnskap fares av 3.parts sertifisert regnskapsfirma og
revideres av en autorisert revisor.

Styret har ansvaret for a innga avtaler om eksterne innkjeop av varer og tjenester i
henhold til budsjett og rammer angitt i § 3. Ved store innkjop kan det vaere behov
for Styret a be om godkjennelse gjennom et Ekstraordinaert Sameier mote i
henhold til samme § 3.

Signatur av styrets leder og en styre representant forplikter sameiet i formelle
avtaler.

Pa samme mate kan Styret ansette, gi instruks, fastsette lgnn, forsikre, fare tilsyn og
avskjedige personer for a utfgre tjenester for sameiet hvor dette er besluttet pa
Arsmotet eller hvor Styret finner det mest hensiktsmessig for sameiet innenfor
gjeldende budsjett. Det oppfordres til engasjement og deltagelse av sameiets beboere
i felles oppgaver utover normalt dugnadsarbeid.

Styret skal kalle inn til, planlegge a koordinere felles dugnadsarbeid for sameierne
to ganger i aret. Dette skal skje var og hast og omfatte i hovedsak felles ute og
inne arealer.

Styret er ansvarlig for & utarbeide og eventuelt & oppdatere arlig falgende planer,
instrukser og regler.

Langtids plan for vedlikehold

Ordensregler for garasje

Ordensregler for utearealer ekskl. grantarealer.
Ordensregelfor 7.etasje og for utleie rom i A og B inngang
Arbeidsinstrukser for egne ansatte

Generelle vedlikeholds regler for egen boligenhet

Informere om avfalls temme plan

TomMmo N>

Instruks om krav til farger, grill, markiser og inn-glassing pa terrasser/altaner
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Endringer i disse dokumentene skal det informeres om pa Arsmatet som et
minimum. Sterre endringer skal legges fram for Arsmgtet for avstemming basert pa
alminnelig flertalls. Sistnevnte krever at det er medtatt pa sakslisten for
Arsmotet.

Styret skal fgre tilsyn med og som angitt senere godkjenne lasninger og utfarelse av
storre utvendige endrings- og ombyggingsarbeider pa terrassene hos den enkelte
sameier. Nar det gjelder innvendige arbeider etc. henvises til § 8.

Styret skal holde jevnlige mater i lopet av aret, normalt en gang per maned og det skal
fares protokoll som distribueres til all styremedlemmer og varamedlemmer
fortlepende.

Styret skal holde sameierne oppdatert i lapet av aret etter behov med oppslag |
inngangspartiene og/eller ved info pa felles arrangementer. Denne informasjonen
skal ogsa omfatte skonomisk status.

Styret skal vurdere a ta initiativ til felles arrangement pa eiendommen som kan
bedre bomiljoet og vaere et positivt bidrag til fellesskapet som julegraten,
sommerfesten etc.

§6. Forsikringer

Styret inngar avtale om felles forsikringer pa sameiets vegne. Det tegnes en fullverdig-
huseierforsikring pa eiendommen. Forsikringen skal- i den grad det er mulig a fa slik
dekning i norsk selskap- ogsa omfatte rettslig erstatningsansvar, bruddskader pa glass,
ryddingsutgifter, prisstigning inntil 20 % i 24 maneder etter skadedag og pabud fra
offentlig myndighet.

Styret tegner ansvarsforsikring for det ansvar den enkelte eier/leier kan komme i
overfor de gvrige eiere/leiere eller sameiet som sadan. Dette gjelder ogsa person
forsikring for den enkelte ved dugnadsarbeid for sameiet.

For ansatte i sameiet ma styre tegne egen ansvars- og sykeforsikring.

§ 7. Innbetaling av fellesutgifter og panterett i eierseksjonen

Hver sameier er ansvarlig for & betale rettidig sin husleie hvert kvartal inklusive
eventuelle ekstra kostnader bestemt av et lovgyldig Sameier mate.
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Sameiet Lensmannsgdrden Vest

Faktura sendes ut med en maneds varsel. Ved eventuell for sen betaling
belastes i tillegg for administrative utgifter og renter fra regnskapsbyraet.

Til sikkerhet for de forpliktelser som falger av vedtektene og mulige andre forhold,
har sameiet panterett for et belgp inntil NOK 1G, - i den enkeltes bruksenhet med
tilhgrende fellesarealer. Pantet skal ha prioritet etter eventuelle lan fra bank eller
andre kreditt institusjoner som den enkelte eier har tinglyst pa eiendommen, uten
opptrinnsrett.

§8. Raderett og Informasjonsplikt

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin eierseksjon med tilhgrende
fellesarealer. Korttidsutleie av hele eierseksjonen er ikke tillatt under 60 dager pr.
utleie, og deler av eierseksjonen er ikke tillatt under 30 dager pr. utleie.

Siste setning vedtatt arsmate 17.4.26

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ref. ogsa § 10.

Erververe og avhendelse av seksjon og leietaker av bruksenhet ma melde endringer til
styret for registering. Dette skal skje sa snart som praktisk mulig.

Sameier er ogsa pliktig a melde sterre innvendige vedlikehold og bygningsmessige
endrings arbeider inklusive tekniske installasjoner. Alle ombyggingsarbeider ute pa
terrasser etc. skal meldes til og godkjennes av styret. Ref. ogsa § 10.

§ 9 Sameiers plikter for bruk og vedlikehold

Eiere plikter & holde sin seksjons leieareal med tilbehar, altan/terrasse, bod og
garasjeplass i rengjort og forsvarlig stand slik at det ikke oppstar skade, ulempe
eller sjenanse for de andre eiere/leiere av eiendommen.

Eiere/leiere er erstatningsansvarlige for skade eller ulempe som deres manglende
vedlikehold og renhold matte forarsake andre.

Alt innvendig vedlikehold i boenhetene av bygningsmessig og tekniske anlegg er eiers
ansvar frem til indre vegg/tak flate og til og med vannlas i gulv.

Innglassede terrassearealer regnes som indre flate.

Eier er ansvarlig for at boenheten er i forskriftsmessig stand og styret vil sarge for
arlig inspeksjon for a etterse dette. Eventuell utbedring av forhold ma gjeres innen
rimelig tid av eier.
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Sameiet Lensmannsgdrden Vest

| forbindelse med flytting og andre innvendige arbeider er eierne pliktig a
begrense sjenansen til andre og a serge for at fellesarealene ryddes/vaskes daglig
inntil aktiviteten er ferdig.

Sameierne har ansvar for a ta forsvarlig vare pa sine ngkler og ma betale eventuelle
erstatningsngkler. Disse anvises av styret hos autorisert forhandler.

Lading av hybride og rene elbiler skal skje via godkjent lader, kjept og montert etter
styrets anvisning. Laderen skal tilkobles sameiets felles stremkrets for omfordelende
lading. Styret vil, etter rad fra stremleverander, fastsette pris pr kwh, og avregne

betaling pr bruker, ut fra bruk.
*Endret arsmote 2022

Dyr kan holdes i leiligheten safremt disse ikke er til sjenanse for andre eiere nar det
gjelder lyd, lukt og renhold spesielt. Eventuelle forhold tas opp og avgjeres av
styret.

Det er forbudt & mate fugler etc. pa terrassene og altaner.

§ 10 Vedlikehold av bygningen, utvendige og innvendige felles arealer
og teknisk anlegg

Alt utvendig vedlikehold av bygningen, tekniske anlegg og innvendige/utvendige
felles arealer er et felles ansvar for sameiet og som styret har ansvaret for. Det
engasjerer egne ansatte, spesialister, handverkere, leveranderer etc. etter behov
og foreliggende budsjetter.

Her gjelder spesielt at alt utvendig maling av tre fasader, derer, vinduer og lister
som trenger jevnlig vedlikehold gjeres og betales under sameiets tilsyn. Eiere kan
utfore dette arbeidet selv etter avtale med styret mot honorar.

Innvendige betong overflater pa terrasser/altaner skal vedlikeholdes av seksjons
eiere.

For gvrig skal «Instruks om krav til farger, grill, markiser og inn-glassing pa
terrasser/altaner» folges som angitt i § 5 vedtatt av sameiet. Dersom en ansker
ytre eller sterre endringer som har betydning for de andre sameierne skal styre
informeres for eventuell melding til bygningsmyndighetene. Slike saker legges
frem pa et sameier mate for endelig avgjarelse.



Sameiet Lensmannsgdrden Vest

§11 Mislighold

Styret kan palegge en sameier a selge seksjonen dersom sameier til tross for
advarsler misligholder sine forpliktelser.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlige mislighold gir sameiet rett til
a kreve seksjonen solgt. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan
kreves fravikelse etter «Eierseksjonsloven» § 16, A. Det skal i advarselen ogsa gis
opplysning om at seksjonen kan selges pa tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet etter en frist pa 6 maned fra palegget/vedtaket ble mottatt.

8§12 Ansvar for sameiets forpliktelser, gjeldende lov og tinglysing

Den enkelte sameier hefter proratarisk i forhold til sterrelsen av sin sameieandel i
sameiets forpliktelser.

Sameiets kreditorer ma ferst gjere sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom
kreditorene innen 14 dager for pakrav ikke oppnar dekning av sameiets fellesmidler,
eller det er apenbart at dette ikke kan betale, kan de kreve den enkelte sameier
direkte i henhold til sameierbrak.

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter gjelder reglene i Lov om
eierseksjoner av 4.mars 1983 nr. 7 og sist oppdatert som LOV-1997-05-23-31

Disse vedtektene vil bli tinglyst pa eiendommen gnr.00028, bnr. 3381

§13 Godkjennelse av vedtektene

Undertegnede vedtar disse vedtekter som bindende for oss i henhold til Sameiermate
den 17.4.26 pa Tasta.

Stavanger den 20.4.26

Roar Noras
Styreleder

10
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Velkommen til

Nordvik
Stavanger

Nordvik Stavanger er eiendomsmegleren for deg som
gnsker erfaring, trygghet og et resultat som virkelig
utmerker seg. Med over fem tiar samlet kompetanse
tilbyr viinngaende lokalkunnskap om boligmarkedet i
Stavanger, Sandnes, Sola, Ryfylke og Sirdal, og vet hva
som skal til for a treffe de rette kjgperne.

Vi leverer presise og malrettede salgsprosesser for alle
typer eiendom, enten det gjelder bolig, fritid, tomter,
nybygg eller naering.

Gjennom moderne og effektive markedsfgringsverktay
sgrger vi for maksimal synlighet og sterk
gjennomslagskraft i markedet.

Hos Nordvik Stavanger mgter du et lag som
kombinerer lang erfaring med digital innovasjon, og
som fglger deg tett gjennom hele prosessen; fra fgrste
vurdering til vellykket salg.

Velkommen til Nordvik Stavanger.

Lars Hertervigs gate 3, 4005 STAVANGER
stavanger@nordvikbolig.no




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

68 Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 43-0132/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Lensmannstunet 33A 4027 STAVANGER
Matrikkel: Gnr 28, bnr 3381, snr10 (ideell andel 1/1) i Stavanger kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Michael DeCourcy Boxill Knutsen

Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Stavanger
m.boxill@nordvikbolig.no
915 42 477



