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Nokkelinformasjon

Ralekker 2-roms totaloppusset 2025/26 - Kjgkken og bad
2025/26 - Takhgyde 2,68 m - VV/fyring ink. - Balkong 3 kvm

Prisantydning 5200 000,- KO rt fO rta |t

Omkosltninger 131450, Nordvik v/Jesper Kristiansen har gleden av &
Totalpris 5334 556,- presentere Uelands gate 16 - En lekker og
Fellesgjeld 3106,- nyoppusset 2-roms selveierleilighet med sentral

og attraktiv beliggenhet pa Alexander Kiellands

Fellesutgifter pr. mnd 2 800,-
plass. Leiligheten har en effektiv planlgsning og

Slias 42kvm bestar av innbydende entré, hyggelig stue med
Soverom 1 apen kjgkkenlgsning, romslig soverom og flislagt
Boligtype Selveierleilighet baderom. Kort vei til "alt" Oslo har & by pa!
Byggear 1938

Eierform Eierseksjon Hele leiligheten er pusset opp i 2025/26 og

holder sveert god standard!

@stvendt balkong péa ca. 4 kvm

Lekkert kjgkken 2025/26

Delikat, flislagt baderom 2025/26

Varmtvann, fyring og internett er inkludert i
felleskostnadene

Genergs takhgyde 2,68 meter

Store vindusflater som gir rikelig med luft og lys
Kjellerbod pé ca. 3 kvm

Umiddelbar neerhet til kollektivtransport,
dagligvarehandel og servicetilbud



Planlgsning

Uelands gate 16, 0175 OSLO

4. etasje
1,5m 36m

Y

A

b4 : : Stue/kjgkken

Soverom

3,8m

Balkong

Bildet er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme

Kjeller
Total BRA: 3 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
36-0008/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Uelands gate 16, 0175 OSLO

Gnr 218, bnr 72, snr 280 (ideell andel 1/1) i Oslo
kommune

Selger
Tabi Eiendom AS

Kjgpesum og omkostninger
5200 000,- (Prisantydning)
3106,- (Andel av fellesgjeld)

5203 106,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

130 070,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

131450,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
144 150,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 334 556,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 347 256,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1938

Om boligen

Etasje
4

Antall soverom
y

Arealer

BRA-i: 42 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 45 kvm
TBA: 4 kvm

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

4. etasje:

BRA-i: 42 kvm. Entré, bad, soverom, kjgkken, og stue
Total BRA: 42 kvm.

TBA: 4 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 3 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Fellesareal:

- En kjellerbod péa ca. 3,0 m?

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som
er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Innhold
Leiligheten inneholder: Entré, stue/kjgkken, soverom og
baderom.

Takhgyden i stuen ble mélt til 2,68 meter.

Entré:

Velkommen inn! En lys og innbydende entré som gir et
godt farsteinntrykk av leiligheten. God plass til sko og
yttertay.

Stue/kjgkken:

Lys og hyggelig stue med god takhgyde pé 2,68 meter og
store vindusflater som gir rikelig med luft og lys. God
plass til sofaseksjon med tilhgrende mgblement og
spisebord. Fra stuen er det utgang til gstvendt balkong
pa ca.4 kvm.

Kjgkken fra 2025/26 med &pen Igsning mot stuen.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av
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kompositt med underlimt vask. Av hvitevarer er det
integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

Soverom:
Romslig soverom med god plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord og garderobelgsning.

Baderom:

Flislagt baderom fra 2025/26 med varme i gulvet.
Baderommet er innredet med vegghengt klosett, servant
nedfelt i innredning og dusjhjgrne med glassfelt. Naturlig
avtrekk.

Standard

TG2

Vinduer

Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste
forventede brukstid. Det er fare for punktering av
isolerglass som fglge av alder, og paregnelig med
utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig & angi nar
strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har nadd
minste forventede brukstid. Normal tid fgr utskifting av
trevinduer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold
og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 méa vinduer skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Darer

Det eringen lyd- og brannklassifisert entrédgar.
Konsekvens/tiltak: Det bgr installeres lyd- og
brannklassifisert entrédgar.

Balkongdar

Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av alder.
Det er vanskelig a si nar strakstiltak vil vaere ngdvendig,
men de har oppnadd minste forventede brukstid, normal
tid fgr utskifting er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma balkongdgr skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er mélt hgydeforskjell pad mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méaleavvik. Avviket er malt
gjennom stuerommet. Det er paregnelig med stedvis
retningsavvik i eldre etasjeskillere av betong. Det
anmerkes at det ikke er gjort inngripen i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 méa
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres,
kan man vurdere slike tiltak.

46 Om boligen

4. etasje - bad - Sluk, membran og tettes;jikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Det er registrert eldre stgpejernssluk. Det
er foretatt ettermontering av klemring ved at det er boret
og gjenget hull i eksisterende sluk. Klemringen er
montert ved mekanisk innfesting og klemt ned mot
sluket, samt supplert med silikon som tettemiddel.
Klemringen er spesialbestilt fra Byggfornyelse AS.

Lasningen vurderes som et avvik fra dagens anbefalte
lasninger. Det foreligger gkt risiko for mangelfull tetting
mellom sluk, klemring og membran, da eldre
stgpejernssluk ikke er tilpasset moderne
membransystemer. Utfgrelsen gir begrenset mulighet for
kontroll av langsiktig funksjon. Skjulte forhold kan ikke
vurderes.

Konsekvens/tiltak: Eldre sluk av st@pejern er ofte utsatt
for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer
kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

4. etasje - bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Det er vanskelig & etablere en annen
lgsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent
av sameiet/borettslaget & etablere mekanisk/forsert
avtrekk til felles luftekanaler i bygget.

4. etasje - kjgkken - Avtrekk

Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter). Kjgkken
har ventilator med omluft (kullfilter). NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O eller TG 1.
Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter,
og det er normalt ikke tillat med forsert avtrekk til felles
kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene & koble
forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av
bygningen. Det vil i de tilfeller ikke veere mulig & oppna
bedre tilstandsgrad.

Avlgpsrgr - bad

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstéa pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen. Det registreres noe suse lyd fra ventil pa
soverom.

Konsekvens/tiltak: Det bar etableres
veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke
har det. Det mé gjgres naermere undersgkelser.

TGIU

4. etasje - bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner. Det er pga bygningsmessige
hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone.



Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet
for hulltaking.

Varmtvannstank
Sentralt varmtvannsberedning.

Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Hayden pa rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav.
"Hgyde pé rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og
lignende skal veere minimum 1,0 m".

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogséa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar ble boligen overtatt av ndvaerende eier(e)?
1. oktober 2025

Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM
Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og
membran. Totalrenovasjon

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM
Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og
membran. Totalrenovasjon

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM
Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og
membran. Totalrenovasjon

Om boligen

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pé tak,
fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM
Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og
membran. Totalrenovasjon

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM
Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og
membran. Totalrenovasjon

Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM
Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og
membran. Totalrenovasjon

Bygningssakkyndig
Marcus Johannessen Bratland

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:
Vinduer: Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 1992.
Dgrer: En malt entrédgr.

Balkongdgr: Balkongd@r med 2-lags isolerglass, prod.
1992.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Em balkong
av betongkonstruksjoner péa ca. 3,6 m> Rekkverk av
betongkonstruksjoner.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere av betong.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.
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Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, méa det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 daggn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Utleie skal meldes skriftlig til sameiets styre og
forretningsfarer for registrering. Slik melding skal veere
sendt til begge senest 3 uker etter at kontrakt om utleie
er inngatt.

Energi og oppvarming

Energimerking

G - grenn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles
varmeanlegg.

Elektrisk gulvvarme pé bad

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader
Kr 2 800,- pr. mnd.
Inkluderer: Varmtvann, fijernvarme, internett, felles

48 Om boligen

bygningsforsikring, styrehonorar, forretningsfarsel,
kommunale avgifter, drift og vedlikehold m.m..

Herav:
Fellesutgifter pr. mnd med fjernvarme: Kr. 2.611,-
Internett/bredband Kr. 189,-

Formuesverdi

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Sameiet

Navn og orgnr.
GAMLE AKER BOLIGSAMEIE | OG Il, orgnr. 978 713 556

Om sameiet

Sameiet bestar av 339 seksjoner hvorav 17 er
naeringsseksjoner. Sameiet er registrert i
Foretaksregisteret i Brganngysund med
organisasjonsnummer 978 713 556. Forretningsfarselen
er utfgrt av PS Eiendom AS i henhold til kontrakt.

- Vaktmestertjenesten er knyttet til forretningsfarer P S
Eiendom AS

- Sameiet har en Igpende renholdsavtale med Fortuna
Renhold AS

- Elleve fellesvaskerier. Ett fellesvaskeri for hver oppgang
bortsett fra Bjerregaards gate 41 og 45, samt Uelands
gate 20.

- Sameiet har ordning for retur av hvite- og brunevarer er
etablert i bakgéarden.

Regnskapet for 2024 viser et underskudd med kr 9 728
589,-. Underskuddet kommer i hovedsak som et resultat
av palgpte kostnader ifbm sameiets rgrfornyingsprosjekt
(soil). | forbindelse med rarfornyingsprosjektet har
sameiet hentet inn kr 15 000 000 i ekstraordinaert
laneopptak (IN-ordning), som gér uavkortet til prosjektet
og bokfgrt som vedlikeholdsfond. Underskudd i 2023
dekkes i stor grad av dette fondet. Finansiering av
rgrfornying er fordelt etter sameiebrgk. Ved oppstart av
IN-ordningen valgte en betydelig andel av seksjonseiere
a gjere opp med en gang, noe som medfarte at 76% av
finansieringsbehovet ble innbetalt med en gang. @vrige
gjer opp sin andel over en 5 &rsperiode med mulighet til
a betale ned raskere.

Planlagte tiltak:

- Utbedring soilrgr (utfart)

- Nytt callingsystem for alle oppganger (utfart)
- Nye dgrer i alle oppganger (delvis utfart)



| tillegg til alminnelig Iapende vedlikehold og
driftsoppgaver, slik som;

- Arlig maling av fuglebasseng i bakgard, samt ukentlig
vask av basseng en gang i uken

- Fjerne sng foran sgppelskur

- Bestille sand og sandstrging vinterstid

- Fjerne lgv fra greantomrader

- Lgpende vask av benker og péafgre tre olje pa benker
ved behov

- Gressklipp av grgntomrader ved behov

- Rutinemessig sgppelrunde i bakgéard, samt gebyrlegge
brukere som henlegger sgppel utenfor anvistomrade

- Lgpende vedlikehold av bygningsmasse med
tilgrensende areal

- Lgpende vedlikehold felles teknisk anlegg

- Lgpende utskiftning av vinduer

- Lgpende vedlikehold av felles vaskemaskiner

Taket ble tekket pa 90-tallet og punktfornyet ved behov.
Vinduer ble byttet pa 90-tallet, med sporadisk utskiftning
ved behov (fortlapende)

Stigeledninger er fra slutten av 90-tallet etter omlegging
til automatsikringer

Se ogsa enkel oversikt over giennomfgrte og planlagte
vedlikeholdsarbeider, vedlagt i salgsoppgaven.

Gamle Aker boligsameie | og Il, bestdende av 14
eiendommer ved Bjerregaardsgt. og Uelandsgate,
operererte tidligere under ett sett vedtekter og ett felles
styre, til tross for at hver eiendom formelt sett var et eget
sameie. For & forenkle drift og forvaltning har sameiene
blitt slatt sammen.

Forretningsfarer
PS Eiendom AS

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjenning av ny kjgper, men
kigper skal meldes til styret for registrering.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 3106,-pr. 3112.2024

Fellesformue
Kr13 890,- pr. 31.12.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 viser et underskudd med kr 9 728
589,-. Underskuddet kommer i hovedsak som et resultat
av palgpte kostnader ifbom sameiets rgrfornyingsprosjekt
(soil).

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Dyr ma ikke holdes i leiligheten uten styrets skriftlige
samtykke. Det ma ikke legges ut mat til fugler.

Sameiets forsikring

Om boligen

Fremtind Forsikring AS
Polisenr. 19985850

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 4 823 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Velkommen til Alexander Kiellands Plass. Leiligheten
ligger like ved Kiellands Hus med en stor Coop Mega,
Vinmonopolet, apotek, Nille, Cutters frisar, skredder,
blomsterbutikk, populaere Go Bento, Fargerike, Ark
bokhandel, Synsam m.m. Her har du alt du trenger til
hverdagen.

Omradet rundt Alexander Kiellands plass har de siste
arene gjennomgatt en omfattende forvandling og
fremstéar i dag som et pulserende knutepunkt mellom
Grinerlgkka og St. Hanshaugen. F& meter fra boligen
finnes det mange hyggelige kaféer og restauranter med
uteservering, naerbutikker og treningssentre.

Like rundt kvartalet for boligen finner du dagsferske
bakervarer hos Apent Bakeri pa Tranen. Etter klokken 16
blir bakeriet til Lofthus Samvirkelag som serverer kanskje
byens beste Pizza. P4 Alexander Kiellands plass finnes
ogsa flere andre gode restauranter og hyggelige
uteserveringer pa sommerstid, som blant annet Colonel
Mustard og Los Tacos. Gutta fra Calcutta er ogsa verdt &
nevne samt fantastiske Bar Amour som i fjor fikk
Michelinstjerne!

Flotte grgntarealer i neeromradet som blant annet parken
pa Alexander Kiellands plass rett utenfor dara, llaparken
og parken pa St. Hanshaugen. Hyggelige turomrader
rundt Akerselva. Av treningssentre kan man velge
mellom blant annet SATS lla rett rundt hjgrnet, SIO
(Vulkan), Sats (Ringnes Park) og Fresh Fitness.

Sveert godt kollektivtilbud i umiddelbar neerhet med
bussavgangene 21-, 33-, 54- og 34. Disse tar deg
effektivt til Aker Brygge/ Tjuvholmen, sentrum eller
marka. | tillegg er det f& minutters gange til
trikkeholdeplass pa Birkelunden (linje 11,12 og 13).
Flybussen har adgang fra Alexander Kiellands Plass.

Kiellands Plass ligger midt mellom Grlinerlgkka og St.
Hanshaugen med ca. 5 minutters gange til "Lgkka" med
sitt pulserende liv, kaféer, butikker, utesteder og
hyggelige Birkelunden. Tilsvarende 5 minutters gange
unna finner du Vulkan, som er et nytt og spennende
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byutviklingsomradde med Mathallen (se
https:/www.mathallenoslo.no) utesteder, butikker,
treningssenter, kunstskole, hotell med mer (se
https:/www.vulkanoslo.no). Gangavstand ogsa til
Sagene, Torshov og sentrum med alle byens fasiliteter.
Ringnes Park ligger 5 minutters gange unna, med Meny,
frisgr, blomsterbutikk, kino og Jonoe sushirestaurant.

Dette er en perfekt beliggenhet for deg som vil ha kort vei
til byens mange fasiliteter. Her vil du trives og bo godt!

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 1937.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er uattestert, og dokumenterer
at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke endelig
godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir
ingen garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen
og gjeldende regelverk eller at det senere er utfart arbeid
pa bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk:

Kjgkken er flyttet ut i stuen og soverom er etablert ved
tidigere kjgkken.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg.
For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

- Byggesaker -

Maridalsveien 31 - forhdndskonferanse leilighetsbygg
Saksnummer 2025/04268 - Byggesak

Mottatt sak 04.09.2025

Status Under behandling

Vi har utfgrt en mulighetsstudie for Maridalsveien 31 som
vi har kalt Diamanten. Et hefte med tegninger er lastet
opp. Det beskriver prosjektet i detalj, modellbilder pa
side 18 gir en rask introduksjon. Mulighetsstudien viser 12
nye leiligheter pa tomta i en boligbebyggelse pa 5 etasjer
med et samlet bruksareal pd 872 m2. Boligene er bade 2-
roms, 3-roms, 4-roms- og 5-romsleiligheter. Avstanden
til Arkitekthggskolen er opprettholdt, og muligheten for
direkte adgang til grentdraget langs Akerselvas er til
stede hvis man gnsker. Mulighetsstudien viser et samlet
grep for uteoppholdsarealet med to innganger fra
Maridalsveien. «<Diamanten» er en unik og verdifull
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boligbebyggelse med eksklusive- og visuelle kvaliteter.
«Diamanten» er ikke stgtende, men snakker med den
eksisterende bebyggelsen. «Diamanten» har urbane
kvaliteter. Dagens situasjon: Den eksisterende
bebyggelsen i Maridalsveien 31 er pa «Gul liste», en
listefaring hos Byantikvaren. Mulighetsstudien bergrer
ikke denne, men tilpasser seg i hgyde og gavibredder. |
dag har ikke beboerne uteoppholdsareal pa tomta. Det vil
de fa med dette prosjektet. Reguleringsplanen for
Maridalsveien 31 A-B er opprinnelig delt inn i to
formalssoner, en gul arealdel som angir byggeomrade for
boliger og en bla arealdel som angir byggeomrade for
industri. Felles reguleringsplan for disse formalene er S-
2255 fra 1977. For den bla arealdelen er det angitt
reguleringsplan S-2937. P4 planinnsynet hos etaten er
dette vist pa en god mate. Var konklusjon:
Reguleringsplanene S-2255 og S-2937 er imidlertid
opphevet. Da er det kommuneplanen som gjelder,
vedtatt i 2015. | denne planen slas det fast at kommunen
kan gi unntak fra krav om detaljregulering. Vi mener at
mulighetsstudien «Diamanten» oppfyller kommunens
kriterier for en ny boligbebyggelse i Maridalsveien 31
(side 20 § 3.2) og at man kan ga rett pa byggesak uten
dispensasjon og omregulering. 1: Er etaten enig i dette? 2:
Evt, hvilke innspill har etaten til en videre prosess?

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202504268

Akersbakken 12 - hovedombygging, tilbygg, pabygg og
fasadeendring

Saksnummer 2025/08421 - Byggesak

Mottatt sak 12.09.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak
202454618

Status Under behandling

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202508421

Waldemar Thranes gate 70 - bruksendring av
butikklokale til servering, fasadeendringer og utvidelse av
uteservering - Tranen

Saksnummer 2025/15662 - Byggesak

Mottatt sak 22.10.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak 202457164
Status Under behandling

For mer informasjon, se
https:/innsyn.pbe.oslo.kommune
.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202515662

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.



Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/218/72/280:

05.06.1937 - Dokumentnr: 302582 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dar

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:105
Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1937 - Dokumentnr: 304088 - Erkleering/avtale
ang drennering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1937 - Dokumentnr: 305635 - Erkleering/avtale
best om felles sentralvarmeanlegg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:105 m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.1939 - Dokumentnr: 302811 - Erkleering/avtale
vedr. kjeleanlegget m.v.

Rettighetshaver Casparis gt., 3,5, 7, 9 og 11.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:162
Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.1939 - Dokumentnr: 303258 - Best om
garasje/parkering

vedr. port m.v.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:196
Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.1939 - Dokumentnr: 303293 - Best. om
vann/kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:157
Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.1939 - Dokumentnr: 309293 - Best. om
vann/kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:105
Gjelder denne registerenheten med flere

14121940 - Dokumentnr: 304365 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dar

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:157

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.1945 - Dokumentnr: 301006 - Bestemmelse om
gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1957 - Dokumentnr: 309094 - Erklaering/avtale

best om petroleumslagring
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:9
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Gjelder denne registerenheten med flere

30.041976 - Dokumentnr: 508424 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER FORSTE TINGLYSTE
ERVERVSSUM

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:29

Gjelder denne registerenheten med flere

30.041976 - Dokumentnr: 508425 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER FORSTE TINGLYSTE
ERVERVSSUM

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

30.041976 - Dokumentnr: 508426 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER F@RSTE TGL ERVERVSSUM
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:69

Gjelder denne registerenheten med flere

30.041976 - Dokumentnr: 508427 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER F@RSTE TGL ERVERVSSUM
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

05.051976 - Dokumentnr: 508782 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER FORSTE TINGLYSTE
ERVERVSSUM

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:9

Gjelder denne registerenheten med flere

05.051976 - Dokumentnr: 508813 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER DEN F@RSTE TINGLYSTE
ERVERVSSUM

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:162
Gjelder denne registerenheten med flere

05.051976 - Dokumentnr: 508814 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER DEN F@RSTE TGL
ERVERVSSUM

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:196
Gjelder denne registerenheten med flere

05.051976 - Dokumentnr: 508815 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER DEN F@RSTE TINGLYSTE
ERVERVSSUM
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Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:226
Gjelder denne registerenheten med flere

05.051976 - Dokumentnr: 508816 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER DEN F@RSTE TINGLYSTE
ERVERVSSUM

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:258
Gjelder denne registerenheten med flere

05.051976 - Dokumentnr: 508817 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER DEN F@RSTE TINGLYSTE
ERVERVSSUM

Gjelder denne registerenheten med flere

05.051976 - Dokumentnr: 508818 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER DEN F@RSTE TINGLYSTE
ERVERSSUM

PLIKT TIL A VIKE PRIOR. ETTER 90% AV SENERE
LANETAKSTER

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:292
Gjelder denne registerenheten med flere

05.051976 - Dokumentnr: 508819 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER DEN F@RSTE TINGLYSTE
ERVERVSSUM

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:322
Gjelder denne registerenheten med flere

05.051976 - Dokumentnr: 508820 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER DEN F@RSTE TGL
ERVERVSSUM

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:338
Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1976 - Dokumentnr: 508986 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER FORSTE TINGLYSTE
ERVERVSSUM

MED PLIKT TIL A VIKE FOR 90 % AV LANETAKST
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:105
Gjelder denne registerenheten med flere

10.02.1977 - Dokumentnr: 502746 - Erklaering/avtale
vedr. fyringsanlegg m.v.

Rettighetshaver Casparisgt. 1, 3, 5,7, 9 og 11.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:162
Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1977 - Dokumentnr: 502940 - Erkleering/avtale

Bestemmelser om bruksrett til felles gardsplass pa bnr
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Bestemmelser om parkering, vedlikeh. m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:218 Bnr:157
Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.2026 - Dokumentnr: 33910 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjer AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

05.051976 - Dokumentnr: 508817 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 280

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 52/1224

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 24 SEKSJONER

01.04.2025 - Dokumentnr: 361701 - Sammenslaing av
eierseksjonssameier

Endret fra:

Knr:0301 Gnr:218 Bnr:157 Snr:14

Ny seksjon:

Knr:0301 Gnr:218 Bnr:72 Snr:280

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 52/21495

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebaerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.html?id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.



Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger veere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av

avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.

Om boligen

Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
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bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor



budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
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slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,65% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 45 000,-

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.14 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 125,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 19. januar 2026

Ansvarlig megler
Jesper Kristiansen, Eiendomsmegler
TIf. 41262648

Meglerforetaket
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Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bislett
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Tilstandsrapport

$ Selveierleilighet
® Uelands gate 16, 0175 OSLO {(I7] OSLO kommune

# gnr. 218, bnr. 72, snr. 280

7

. //

—
/

Befaringsdato: 13.01.2026 Rapportdato: 16.01.2026 Oppdragsnr.: 22371-1534 Referansenummer: VP1162

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr: Marcus Bratland

Takstkonsulanit

FLELE B e

Miljofyrtarn’

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

3 Takstkonsulentd
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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfglging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

TAKSTS&MV‘IRKE
Rapportansvarlig

¢ ‘J:um(

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
mb@takstkonsulent1.no
984 68 454

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22371-1534

Befaringsdato: 13.01.2026

233 Takstkonsulentt

Side: 2 av 17




Uelands gate 16, 0175 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 218 - Bnr 72 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22371-1534 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 3av 17
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Uelands gate 16, 0175 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 218 - Bnr 72 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

:

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1938. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2025 og har siden den gang
gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

- Pusset opp hele leiligheten.
Opplysninger gitt av eier.
Selveierleilighet - Byggear: 1938

UTVENDIG Ga til side

Boligblokk bygget i 1938. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av
betong. Yttervegger oppfgrt med betong/murverk. Flat
takkonstruksjon, antatt tekket med asfalttakbelegg/folie e.l (ikke
besiktiget)

INNVENDIG Ga til side

Himlinger med malt betong. Vegger med malt betong og plater.
Gulv med originalt tregulv. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,68 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen.
Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som

et mindre avvik.

VATROM G til side

Bad: Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv med fliser,
elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant
nedfelt i innredning og dusjhjgrne med glassfelt. Naturlig avtrekk.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate av kompositt
med underlimt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjgl/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Kjgkken er flyttet ut i stuen og soverom er etablert ved
tidigere kjgkken.
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Sammendrag av boligens tilstand

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
10 o Vatrom > 4. etasje > bad > Sluk, membran og Ga til side
- tettesjikt
8 @) Vvatrom > 4. etasje > bad > Ventilasjon Ga til side
. @) Kjskken > 4. etasje > kjkken > Avtrekk Ga til side
4 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
2 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i a til si
_ forhold til dagens krav.
£
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > 4. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Vinduer Ga til side
@  Utvendig > Dgrer Ga til side
@)  Utvendig > Balkongdgr Ga til side
4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror - bad Gatil side
Oppdragsnr.: 22371-1534 Befaringsdato: 13.01.2026 Side: 6 av 17
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SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
1938 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

3 Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 1992.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er fare for punktering av isolerglass som fglge av alder, og paregnelig med
utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig @ angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har nadd minste forventede brukstid. Normal tid fgr utskifting
av trevinduer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vinduer skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

I pgrer

En malt entrédgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ingen lyd- og brannklassifisert entrédgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr installeres lyd- og brannklassifisert entrédgr.

(37 Balkongdgr

Balkongdgr med 2-lags isolerglass, prod. 1992.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av alder. Det er vanskelig a si nar strakstiltak vil veere ngdvendig, men de har oppnadd minste forventede
brukstid, normal tid fgr utskifting er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma balkongdgr skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig @ si noe om

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Em balkong av betongkonstruksjoner pa ca. 3,6 m?. Rekkverk av betongkonstruksjoner.
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Andre utvendige forhold

Boligblokk bygget i 1938. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger
oppfert med betong/murverk. Flat takkonstruksjon, antatt tekket med asfalttakbelegg/folie e.l (ikke besiktiget)

INNVENDIG

Overflater

Himlinger med malt betong. Vegger med malt betong og plater. Gulv med originalt tregulv. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,68 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen. Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som et mindre avvik.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av betong.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket er malt gjennom stuerommet. Det er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre etasjeskillere av betong. Det anmerkes at det ikke er gjort
inngripen i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Formpressede innerdgrer med 3-speil.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning og
dusjhjgrne med glassfelt. Naturlig avtrekk.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Himling med malte plater. Vegger med fliser.
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4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

4. ETASJE > BAD
I3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er registrert eldre stgpejernssluk. Det er foretatt ettermontering av klemring ved at det er boret og gjenget hull i eksisterende sluk. Klemringen er
montert ved mekanisk innfesting og klemt ned mot sluket, samt supplert med silikon som tettemiddel. Klemringen er spesialbestilt fra Byggfornyelse AS.

Lgsningen vurderes som et avvik fra dagens anbefalte Igsninger. Det foreligger gkt risiko for mangelfull tetting mellom sluk, klemring og membran, da eldre
stgpejernssluk ikke er tilpasset moderne membransystemer. Utfgrelsen gir begrenset mulighet for kontroll av langsiktig funksjon. Skjulte forhold kan ikke
vurderes.

Konsekvens/tiltak
o Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

4. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning og dusjhjgrne med glassfelt.

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er vanskelig a etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget a etablere mekanisk/forsert avtrekk
til felles luftekanaler i bygget.
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4. ETASJE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

4. ETASJE > KIBPKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate av kompositt med underlimt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Kullfilterventilator over kokeplass.

4. ETASJE > KIOKKEN
(32 Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:

* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Kjpkken har ventilator med omluft (kullfilter). NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0 eller TG 1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i
blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere
mulig & oppna bedre tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plastrgr (rgr-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

T2 Avigpsrer - bad

Avlgpsrgr av stgpejern. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av awvik:
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(I ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon og mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det registreres noe suse lyd fra ventil pa soverom.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Andre VVS-installasjoner

Det er installert waterguard under vask pa kjgkken.

@ Varmtvannstank

Sentralt varmtvannsberedning.

Vannbaren varme

Radiatorer tilknyttet vannbaren varme. Vannbaren varme er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa rgr skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2025
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Hgyden pa rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav. "Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m".

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e

Caronw
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Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Uelands gate 16, 0175 OSLO Takstkonsulentl AS
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

4. etasje 42 42 4
Kjeller 3 3
SUM 42 3 4
SUM BRA 45
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, og stue
Kjeller Kjellerbod
Kommentar
Fellesareal:

- En kjellerbod pé ca. 3,0 m2.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Kjgkken er flyttet ut i stuen og soverom er etablert ved tidigere kjgkken.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Se sammendrag for info.
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Uelands gate 16, 0175 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 218 - Bnr 72 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.1.2026 Marcus Bratland Takstingenigr

Vegar Bredeli Kanck Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 218 72 280 4824 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Uelands gate 16, 0175 OSLO

Hjemmelshaver
Tabi Eiendom AS

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Forsikring AS 19985850

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 16.01.2026 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 16.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 16.01.2026 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22371-1534 Befaringsdato: 13.01.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22371-1534

Befaringsdato: 13.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
12.jan. 2026
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 36-0008/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Uelands gate 16, 0175 OSLO Mordvik Bislett
Selgere
Tabi Eiendom AS v/ Asbjern Strand
Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. oktober 2025 Nei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Nei

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og membran. Totalrenovasjon

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og membran. Totalrenovasjon

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og membran. Totalrenovasjon
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og membran. Totalrenovasjon

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og membran. Totalrenovasjon

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VBM Byggfornyelse, VBM Elektro, Brafas, Ekrogn Tak og membran. Totalrenovasjon

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

Side3av5s
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20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28, Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei
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30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?
Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 36-0008/26
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ENERGIATTEST

Adresse Uelands gate 16
Postnummer 0175

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 218
Bruksnummer 72
Seksjonsnummer 280
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80537255
Bruksenhetsnummer HO0304
Merkenummer Energiattest-2025-161260

Dato

28.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Heoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Montere urbryter pa motorvarmer

- Sla av lyset og bruk spareparer - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1938

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.



Tiltak 22: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det mad monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 23: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.
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Orientering
til
sameierne |

Informasjon 01.2025




Vi er godt i gang med et nytt ar og har lagt fjoraret vel bak oss.
| fjor avsluttet vi tre betydelige prosjekter;

- Fornying av vertikale soilrgr og bunnledninger
- Fornying av overvannsrgr (utvendige rgr som fgrer vann fra tak ned bakken)
- Overgang fra linezer-tv til full internettlgsning med streaming

1.0 Fornying av rgr og overvannsrgr

Metoden som ble brukt var at leiligheter og deres stdende stamme fornyes ved hjelp av en sakalt sprgytemetode,
som innebaerer at innsiden av rgret er belagt med en styrenfri polyesterplast i tre lag, som gir det ferdige resultatet
av et nytt ca. 3-5 mm nytt plastrgr pa innsiden av det gamle rgret.

Vedlagt fglger FDV-dokumentasjonen. Dokumentasjonen leveres ogsa til eiendomsmeglere ved salg av seksjoner, slik
at alle nye seksjonseiere er godt orientert.

Styret og forretningsfgrer har gatt en sluttbefaring og avsluttet prosjektene fullstendig. Da det ble gjort plastrgr pa
innsiden av overvannsrgret i Bjerregaards gate 49 ble det skade pa to seksjoner. Utbedring er startet, men det har
tatt mye tid og jobbene er ikke utfgrt godt nok. Sameiet holder tilbake en sum til seksjonene er fullstendig utbedret.

Imidlertid er det viktig a ta hensyn ved rehabilitering av bad og seerlig sluket. Ved utskiftning av gulvsluk ma det
utvises stor forsiktighet slik at det rgrfornyede rgret ikke blir skadet.

Tiltaket ble finansiert ved laneopptak av mNOK15 med IN-ordning, slik at restgjeld i dag utgjgr mNOK3. Renten er
NIBOR 3-maneder uten paslag, lanet er gitt fra PS Eiendom AS. Lgpetiden er fem ar, men IN-ordningen kan fortsatt
benyttes om det er gnskelig.

Iht avtale og tidligere informasjonsskriv er det i desember 2024 etterskuddsberegnet og fakturert rentebelastning for
seksjonseiere som ikke har benyttet seg av IN ordning og nedbetalt respektiv andel med SOIL-finansiering. De det
gjelder har fatt separat giro for innbetaling av renter, med en utvidet betalingsfrist.

2.0  Overgang fra linezer-tv til full internettlgsning

Overgangen gikk svaert enkelt med fa problemer underveis, etter hvert som oppgang etter oppgang ble koblet opp
foretok GlobalConnect oppstart fortlgpende.

Vi har hatt noen fa utfordringer underveis, men stort sett gikk overgangen godt.

Bestilling av tv-dekodere kan fortsatt gjgres, dog ma GlobalConnect kontaktes direkte na, ettersom lenken vi har fatt
utlgp 31.12.2024.

GlobalConnect er den nye leverandgren av internett og underholdningstjenester. Alle beboere far Internett Mini
500/500 mbit/s inkludert i den kollektive avtalen, og kan oppgradere hastighet pa internett og velge TV-tjenester
etter eget gnske.

Avtalen er en sakalt kollektivavtale som betyr at sameiet star som hovedkunde og fakturamottaker. Hver enkelt
seksjonseier blir s& viderefakturert kostnaden pa kr 189,- per maned pa egen linje p& de manedlige fakturaer. Arsaken
til at kostnaden legges pa egen linje er for a holde denne utenfor sameiebrgken som vil dele kostnaden etter brgk.
Styret har innhentet rad fra advokat for akkurat denne metoden. Totalt er besparelsen antatt & vaere kr 700.000,-
hvert ar ved overgangen. TV-abonnement ma tegnes saerskilt av den enkelte som gnsker en slik Igsning.

Transtema har over to ettermiddager hatt tilhenger for tilbakelevering av gammelt Telenorutstyr. Dersom det er noen
som ikke har fatt levert tilbake Telenorutstyret ma vaktmester Zong kontaktes for snarlig tilbakelevering. Vi samler
altsa fortsatt opp noe utstyr, og vil levere tilbake til Telenor.

Hvordan kontakte GlobalConnect:

38990100
privat.support@globalconnect.no
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Seksjonseier er selv juridisk eier av abonnementet til tross for den kollektive avtalen med sameiet. Avtalen kan ogsa
legges pa andre om det er gnskelig, slik som ved utleie.

3.0 Gjennomfgrte tiltak 2024

| tillegg til tiltakene over ble tiltaket med overgang til LED-lys i oppganger, fellesareal kjeller og lys over inngangsdgrer
til oppgangen avsluttet. Arlig besparelse er anslagsvis 60.000 kw/t og opp mot 40%.

Pumper i varmeanlegget har gatt ut pa tid og er skiftet ved behov, likesd med ekspansjonskar som ogsa betjener
vannforsyningen er skiftet. Utskiftningen gir oss ogsa bedre effekt som kan merkes ved lavere energikostnader. | alt
tre vaskemaskiner er blitt skiftet ut til nye og mer moderne maskiner. Sameiet har fortsatt arbeidet med a skifte ut
enkelte vinduer ved behov. Tiltaket er noe styret vil kommer naermere tilbake til.

Heisene i Uelands gate 8 og Bjerregaards gate 51 er over elleve ar gamle og har bydd pa en god del oppfgalging og
service ut over det normale for 2024. Styret ser neermere pa hensikts-
messigheten i & fortsette vedlikehold opp mot utskiftning. Heisene er
eksklusive for disse to oppgangene og styret vil se naermere pa fordelingen
av kostnader her.

Vi far en god gjennomgang av alle kostnadspostene pa neste Arsmgte.

4.0  Styretavla

Avtale er inngatt med Styretavla.no om levering av 32 tommers skjerm til hver av de 14 oppgangene. Slik kan
forretningsfgrer og styret informere mer, tydeligere og oftere.

Eksempler:

17:38 §20°

Stille etter 2300

Gjesteparkering

Vil du vite hvor mye
boligen din er verdt?

Vi har forstatt det slik at prisen er justert godt ned som fglge av en tidligere seksjonseier som var med & starte
selskapet og ville ha oss som kunde.

Skjermene med hzerverkssikker ramme er levert som leasing med rimelig utkjgpspris etter endt 60 maneders
periode. Styretavla har avtale med GlobalConnect, kabling og selve internett-tilgangen leveres via dem helt
kostnadsfritt.



Prisen for alle fjorten oppgangene er kr 5.583,- inkl mva per
maned. Hver enkelt oppgang kan overstyres slik at det gis
relevant informasjon for hver oppgang ved behov i tillegg til
fellesinformasjon.

Interessert i &

annonsere

pé denne flaten?

Leveringen torsdag 20.02.2025 (under):

Det jobbes ogsa med alternative metoder for masseutsendelse av informasjon.

4.0  Reseksjonering

Reseksjoneringen er snart endelig i havn, det har veert en lang prosess. Endelig vedtak om reseksjonering mottatt og
vi avventer tinglysning pa bruksnummer i Igpet av to uker.

Straks tinglysningen er gjennomfgrt vil vi komme tilbake og informere om nye seksjonsnummer. Vi presiserer at
eierbrgken viderefgres, slik at det i praksis ikke er noen endring for noen.

Tidligere har vi nevnt at det er interesse for a innhente pristiloud fra OBOS pa forretningsfgrsel, som erstatning for PS
Eiendom AS. Pristilbudet har matte vente til reseksjoneringen er gjennomfgrt. Deretter vil det innhentes pristilbud og
styret vil kunne ta en vurdering om hvilket alternativ som er til det beste for alle seksjonseierne og beboerne.

5.0 Kort om gkonomi og likviditet

2024 er avsluttet, men revisjonen (BHL) gjennomfgres 3.mars 2025.

Regnskapet er i stor grad som forventet. SOILprosjektet tynger resultatet med kostnader pa MNOK 10,5 og gir
sameiet et regnskapsmessig underskudd MNOK 9,7, men nevnte MNOK 10,5 er som kjent kalt inn og avsatt for i
2023. SOIL-prosjektet har gatt som forventet og ender pa kostnad MNOK15.

Sameiets regnskap utenom SOIL er i stor grad positiv lesning og eks SOIL har sameiet et positivt resultat pa MNOK
0,9. Det er brukt mindre pa gvrig vedlikehold enn budsjettert, samtidig som det har vaert uventede hgye
renteinntekter ved a plassere sameiets midler pa saervilkarskonto med en hgyere rente enn ordineer driftskonto
(MNOK+0,2).

Pa den negative siden fremheves fglgende poster:
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- Kommunale avgifter (MNOK -0,1)
- Fjernvarme (MNOK -0,3)
- Heis (MNOK -0,2)

Selskapets likvider er solide og det star MNOK 4,2 pa sarvilkarskonto som er gremerket fremtidige og kommende
vedlikeholdskostnader. | tillegg er budsjettet for 2025 foreslatt med en vedlikeholdspost pa MNOK 4,3

Alt i alt ser ikke styret/forretningsfgrer pa navaerende tidspunkt grunn til 8 gke akontoinnbetalinger, men det kan
veere at akontokostnader pr seksjonseier justeres ift tre forhold allerede fra 2.kvartal 2025;

- Omfordeling heiskostnader B51 og U8
- Fastpris internett

Det bemerkes at det er mindre endringer pr seksjonseier og kun en vridning internt.

| tillegg vil det komme en mindre justering for seksjonseiere i U10 i lys av funn i arbeidet med reseksjoneringen.

6.0  @vrige punkter

Ettersom disse tre prosjektene er avsluttet vil styret igangsette andre prekaere vedlikeholdstiltak. Slik som utskiftning
av branndgrer i fellesrom og inngangsdgrer som ikke allerede er skiftet. Styret vil komme tilbake til hvordan allerede
utskiftede dgrer skal Igses.

Balkongene baerer preg av slitasje over lang tid, og i all seerdeleshet balkonger pa hjgrnet Bjerregaards gate og
Casparis gate. Et prosjekt med rehabilitering av samtlige balkonger er sveert omfattende og ikke minst
kostnadskrevende. All den tid vi nd akkurat har vaert gjennom et betydelig prosjekt med soil og overvannsrgr gnsker
styret a prioritere det absolutt mest prekaere og arbeide med forberedelse av utbedring slik at tiltaket kan planlegges
i god tid.

Styret vurderer a se naermere pa mulige forbedringer av bakgarden.

Prioritering av ngdvendige tiltak fremover er viktig for styret i og med at det ikke er gnskelig a kaste for store
kostnader pa den enkelte seksjonseier samtidig. Nedvendige kostnader ma tas naturligvis og prioriteringene ngye
vurdert.

Forretningsfgrer’s time

Forretningsfgrer og styreleder vil veere tilgjengelige for spgrsmal om alt fra renter pa |an til soilprosjekt til alt teknisk
og planer for fremtiden.

Tid: Torsdag 13. mars kl. 16-18:00
Sted Bjerregaards gate 41, inngang fra bakgard og skiltet

Ta kontakt med forretningsfgrer eller styret om det er spgrsmal, forslag til tiltak som kan forbedre hverdagen og
trivselen.
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Godt Nytt Ar
Styret gnsker a informere om fremdriften i prosjektet og i tillegg til andre interessante temaer.

Fgrst og fremst noterer vi oss at Oslovennen Lillebjgrn Nilsen nylig gikk bort. Lillebjgrn vokste opp i Uelands
gate 8.

| disse dager sendes det ut manuelle ligningsoppgaver, disse kommer i tillegg til de ordinzere
ligningsoppgavene som sendes inn digitalt. Tallen som fremkommer i de manuelle ligningsoppgavene, ma
hver enkelt seksjonseier fgre manuelt inn i egen selvangivelse. Se ellers eget skriv som er lagt ved.

Styret vil i ar ha fokus pa fortsatt vedlikehold, oppfglging av soilprosjektet som er godt i gang og antas
avsluttet i manedsskiftet juli august. | tillegg vil styre fglge opp status pa balkonger i garden med fokus pa
balkongen pa hjgrnet Bjerregaards gate og Casparis gate. Styret vil ogsa informere kort om sameiets ansvar
for uteomradene na i vinter i tillegg til informere kort om krav og plikter for hver av oss nar det gjelder
brannansvar.

1. Kulde- og vinterperioden
Sa langt i vinter har det veert bade kaldt men ogsa kommet mye sng. Slikt er utfordrende, og seerlig
na nar sngen delvis har smeltet og blitt til klink is. | oslo heter det seg at gardeier har ansvar for a
holde fortau (ikke sykkelsti) forsvarlig rent. Vaktmester Zong fglger opp fortauene bade i
Bjerregaards gate og Uelands gate daglig. Likevel ser vi at kommunen utfgrer brgyting, strging og
salting. | bakgarden gjelder det & vaere forsiktige, men Zong strgr regelmessig.

Vi er heldige med taket pa garden. Fordi taket er flatt er det heller ikke stor risiko for nedfall og
dannelse av istapper. Zong fglger likevel med pa sngdannelser pa taket og fijerner sng fortlgpende
for & unnga enhver risiko.

Komprimatoren var nylig pa service/reparasjon og akkurat da ble det hensatt mye avfall og
hvitevarer i bakgarden. N3 er det ryddet, men det kommer stadig til nytt avfall. Vi oppfordrer alle til
a bruke avfallssystemene godt.

Vinteren har veert kald og vi ser av regnskapene at fyring- og varmtvannskostnadene har gkt
tilsvarende. Likevel har vi ikke fatt meling om driftsstans eller annet som skulle fgrt til manglende
levering ut til hver enkelt seksjon.

2. Soilprosjektet
Fremdriftsplanen som ble presentert pa ekstraordinzert Arsmgte holder enna. Alle skal ha fatt
fremdriftsplanen i tillegg til at den er hengt opp i oppgangene. Fortsatt viktig at alle fglger med nar
det er egen bruksenhet som skal tas. Ta bare kontakt om det er spgrsmal.

Prosjektet med soilrgr har gatt svaert enkelt og smertefritt. Etter oppstart et par dager etter siste
ekstraordinaere Arsmgte 27. oktober 2023 har det veert fa eller ingen problemer. Vi ma bergmme
alle for a fglge oppfordringer gitt av styret, forretningsfgrer PS Eiendom AS og entreprengr.
Vaktmester Zong har fulgt opp med alt av ngkkel-/adgangshandtering til oppfgling av mulig etter-
arbeid. @konomisk sett har ekstrakostnader holdt seg under budsjett og det er vi forngyde med,
selv om bade styret og forretningsfgrer ser de stgrste tilleggskostnadene komme i forbindelse med
de vertikale soilrgrene i kjeller. Indikasjonen sa langt er utskiftning av de fleste, arsaken er slit og
elde samt oversteget antatt maksimal levetid. Det kan ogsa paregnes ekstrakostnader med
bunnledningsnettet.

Kontaktperson sameiet: Vaktmester Zong, telefon 924 36 534
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Kontaktperson RK/entreprengr: Lars Arnestad, telefon 47 75 01 04
Kontakt forretningsfgrer: 22992760

Prosjektet jobber seg gjennom siste del (nederste) del av Uelands gate na for tiden. Bjerregaards
gate er ferdig ned til Uelands gate 14. De holder na pa med Uelands gate 14 og 12.

Litt prosjektgkonomi: Hittil holder vi budsjett og har minimale overskridelser. Overskridelsene er
som forventet og gjelder mindre reparasjoner i seksjonene for 3 sette alt tilbake til god stand. Det
skal ikke veere noen som kommer darligere ut en opprinnelig tilstand. De fa tilfellen hvor noe gar i
stykker eller det kreves snekker handteres det straks.

Budsjettet er totalt pa mMNOK15 og entreprisen pa mNOK13. Styret har tatt hgyde for
ekstrakostnader som kan forekomme pa slutten av prosjektet. Na ser det ut som om det ogsa blir
slik at flere av de vertikale soilrgrene i kjeller ma skiftes ut, men sammen med hus-rgrlegger vil vi ga
grundig over og kvalitetssikre dette i forkant. Antatt kostnad for utskifting av de fleste rgrene er
anslagsvis kr 800.000,- og godt innenfor budsjett. Vi haper naturligvis totalkostnaden blir sa lav som
mulig.

Styret minner om felles toalett i Bjerregaards gate 51.

Styreleder vil sammen med regnskapsfgrer komme tilbake til tidspunkt hvor vi etablerer oss pa
prosjektkontoret og kunne gi informasjon til den enkelte om det er spgrsmal. Kommer tilbake til
tidspunkt for dette.

TEMA: Brannsikkerhet
Styret vil i ar prioritere ett saerskilt tema. | ar er det brannsikkerhet som er tema. Vedlagt fglger
branninstruks.

Aller fgrst ma styret minne om brannsikkerhet. Alle ma skifte batterier i brannmeldere i hver enkelt
leilighet. Bytte av batteri er ikke styrets ansvar, men definitivt den enkelte bruker. Bytte av batteri er
enkelt og alle bgr fa det til. | tilfelle det er spgrsmal eller behov for bistand vil styret,
forretningsfgrer og ikke minst Zong kunne hjelpe til. Alle leiligheter skal ha minst 1 godkjent
rgykvarsler. Varsleren skal hgres til alle soverom.

Et annet tiltak alle kan gjgre selv er 3 vende pa brann-/pulverapparatet som hver enkelt
seksjon/leilighet skal ha lett tilgjengelig. Ved a vende pa det arlig et par ganger frem og tilbake sa far
man sjekket mengden og at alt star bra til.

Det stilles krav til slokkemidler. Kort fortalt skal alle leiligheter har enten et brannslokkeapparat som
inneholder 6 kilo med pulver eller skum, alternativt en husbrannslange. Bade skum- og
pulverapparater ma ha et visst trykk for a fungere. Pilen pa trykkmaleren pa toppen av apparatet
skal std pa det grgnne feltet (MA SIEKKES). Samtidig m& man kontrollere at forseglingen fortsatt er
itakt. Se ogsa etter skader eller rust. Kontroller slokkemidlene 1 gang i maneden. Dersom det er noe
som ikke er helt i orden i fellesarealer ma vaktmester eller forretningsfgrer kontaktes asap.

Kjskkenet er stedet der det oftest forekommer branntillgp og szerlig i forbindelse med matlaging.
Pass alltid pa mat pa kokeplaten og unnga tgrrkoking (typisk grandis nattestid). Ha spesielt fokus pa
brann i tilknytning til fett og smult. Skjer det noe, legg lokk pa gryten, skru av platen og la gryten sta
pa platen. Vi anbefaler sterkt alle 3 ha et brannpledd i neer tilknytning til koketopp pa kjgkken.

Vi oppfordrer alle til 3 g& inn pa denne siden for & oppdatere seg pa brannsikkerhet:
Side2av3
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Med hi

https://www.sikkerhverdag.no/brann/

Annet

| forbindelse med reseksjonering i trad med informasjon gitt tidligere planlegges det med
ekstraordinzert Arsmgte pa Teams i regi av advokaten som har utredet saken.

Kort fortalt er det i dag et sameie per oppgang, styret ser det formalstjenelig a samle alle
oppgangene til ett sameie. Imidlertid har dette ikke hatt noen praktisk betydning tidligere, men vil
gjore alt lettere og mer effektivt i fremtiden. Eierbrgken vil ikke endres annet enn nevneren som blir
lik na for alle. Pavirker altsa ikke andel felleskostnader og fellesgjeld.

Styret ser ogsa over tv- og bredbandslgsningen som er i dag og vil komme tilbake til dette.
Vi minner om informasjon fra september 2023 om gkning av fellesutgiftene med ytterligere 10% fra
fgrste juli 2024. Styret ser det er fortsatt behov for planlegning med andre vedlikeholdsposter enn

soilrgrene.

Ta bare kontakt med styret, forretningsfgrer eller vaktmester Zong om det er spgrsmal eller noe
som er uklart.

Isen,

for Styret

2.

oy

Svein Gustav Hovland
Styreleder
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PS EIENDOM AS

Post- og besgksadresse Pilestredet 17

0164 OSLO

GAMLE AKER BOLIGSAMEIE I OG II i Organisasjonsnummer 948 725 401 MVA
Telefon 229927 60

e-post pse@pse.no

PROTOKOLL FRA
EKSTRAORDINAERT ARSMOTE

Oslo, 8. desember 2023

Vedlagt oversendes protokoll fra drsmgtet avholdt 23. oktober 2023

Takk for vel gjennomfgrt ekstraordinart Arsmgte, samt god deltakelse med spgrsmal. Vi er nd i
gang med soil-prosjektet, og etter halvannen uke ligger vi foran oppsatt fremdriftsplan.

I tillegg har det veert fa ekstrakostnader, men noe har det blitt. Vi minner om at det kan
forekomme ekstrakostnader som ma vurderes om sameiet skal belastes eller den enkelte
seksjonseier. I tilfeller hvor det for eksempel er gamle toaletter er det ikke naturlig at
seksjonseierne skal belastes for utskiftning av disse. Entreprengren er flink til & dokumentere med
bilde og tekst og sender over til forretningsfgrer, PS Eiendom AS. I tillegg vil vurderinger knyttet til
PS Eiendom AS, som eier mange seksjoner, bli tatt med inn til styret og ikke overlatt til
forretningsfgrer. Slik gnsker vi full transparens og unnga all tvil.

Entreprengren har trykket opp en brosjyre til alle seksjonseiere og/eller beboere som distribueres
sa fort som mulig. I tillegg legges et kortfattet informasjonsskriv utenfor inngangsder rett forut for
oppstart. Forretningsfarer er i gang med ringerunde til alle seksjonseiere for & varsle om tiltaket og
hvordan man skal forholde seg. Det er viktig at de som bruker seksjonen som sekundaerbolig
varsler videre.

Ta gjerne kontakt med:

Vaktmester Zong pa telefon: 924 36 534
eller

RK Rgrfornying Norge AS

Projektleder

Pal Nordhuus

pal.nordhuus@rkras.no

906 04 759

Ngkkeladministrasjonen har ogsa gatt veldig bra.

Kort om finansieringen:

23/10 vedtok ekstraordinzert arsmgtet i Boligsameiet Gamle Aker 1 og 2 gjennomfgre Soilprosjektet og
tilhgrende finansiere dette med fellesgjeld pa totalt 15MNOK. Oppstart finansieringsplan vil tre i kraft fra
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1.desember 2023 vil i utgangspunktet fglge en 5 ars avdragsplan, der avdrag faktureres manedlig sammen med
felleskostnader, mens rente (Nibor 3mnd) beregnes og etterfaktureres pa en arlig basis. For desember 2023 vil
det komme en szerskilt avdragsfaktura ettersom akonto felleskostnader for desember allerede er fakturert ut.
Fra og med januar 2024 vil avdragene komme pa en egen linje i manedlige akontofakturaer.

Beregning av andel fellesgjeld tilsvarer din andel eide kvm av boligsameiets totale kvm pa 21 457 kvm (ref
opprinnelig begjzering).

Ettersom vi legger opp til en IN-ordning, sa har hver enkelt sameier anledning til 3 gjgre opp fellesgjeld til enhver
tid og dermed unnga renter. Vi har na behov for 3 kartlegge hvem som gnsker a nedbetale fellesgjeld med en
gang, slik at vi ikke justerer fakturabelgp pa akontobetalingene. Ta kontakt pa pse@pse.no eller jph@pse.no,

evt pr post.

Din fellesgjeld er beregnet til kr 36.351,77 og arlig avdragsplan (utgangspunkt) ser slik ut.

| ode  Dher L = Ll = | el b T Deiande T Gkl T Wl widl i Tl T Bl ey 5 h_"lrlﬂﬁrﬁl faLE
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PR =] - :
LT =
= -
L ALIE ] L
Annet:

Forretningsfgrer sender ogsa ut protokollen med vedlegg elektronisk til de seksjonseiere vi har e-postadresse til.
Dersom det er gnskelig med e-post er det bare & sende inn en kort e-post til pse@pse.no sa vil vi legge den inn.

Ta ogsa gjerne kontakt om det er spgrsmal av noe slag, eller andre innspill.

Med hilsen
PS Eiendom AS
for Gamle Aker Boligsameie I og II

Svein Gustav Hovland

Vedlegg:
- Protokoll
- Fremdriftsplan soil-prosjektet
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PS EIENDOM AS

Post- og besgksadresse Pilestredet 17

0164 OSLO

GAMLE AKER BOLIGSAMEIE I OG II i Organisasjonsnummer 948 725 401 MVA
Telefon 229927 60

e-post pse@pse.no

INKALLING TIL

EKSTRAORDINAERT ARSMOTE

Oslo, 13. oktober 2023

Styret innkaller til ekstraordinaert Arsmgte

Tid:

Mandag 23. oktober 2023 kl. 17:00

Sted: Gamle Aker Meninghetssenter, Akersbakken 30

Til behandling foreligger:

1. Konstituering

1.1 Apning av mgtet

1.2 Godkjenning av innkalling

1.2 Opplysning om antall mgtende, herunder fullmakter

1.4  Valg av mgteleder
Styret vil foresl§ at styreleder Hovland velges til mgteleder

1.5 Valg av mgtereferent og to personer til 8 undertegne protokollen (elektronisk
signering)

1.6 Godkjenning av dagsorden

. Beslutning om tiltak for & utbedre vertikale soilrgr/rgrstammer med horisontale

grenrgr

Styret har informert om tiltaket i nylig utsendt orienteringsskriv. Styreleder vil orientere
kort om tiltaket pa& mgtet, i tillegg vil representant fra entreprengr holde en presentasjon av
hele veien fra start til ferdigstillelse. I forkant av igangsettelse av prosjektet vil det bli utdelt
et informasjonsskriv til bAde seksjonseiere og beboere.

Dagens soilrgr/rgrstammer er fra garden ble bygget, nd har antatt levetiden gatt ut og det
er behov for utbedring eller utskifting (vedlikehold) for & unngd skade. Styret har vurdert
Igsningen med utbedring som den mest tilfredsstillende. Blant annet er det tatt hensyn til
enkelhet, kostnad, omfang, tidsforlgp, miljghensyn og ikke minst pavirke den enkelte
beboer i minst mulig grad. Lgsningen med fleksibel strampe med sprgyting tar normalt kun
en dag per seksjon.

Pristilbudet er p& kr 13.112.500,- med rom for uforutsette kostnader budsjetteres det med
kr 15.000.000,- for hele prosjektet.

Styrets forslag til vedtak: Tiltaket med rgrfornying gjennomfgres pd de premisser styret
har avklart.
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Styret har valgt & overlate beslutningen til Arsmotet. Vedtak krever simpelt flertall.

. Beslutning om finansiering av tiltaket i punkt 2

Forretningsferer vil gjennomga regnskap for 3. kvartal og likviditetssituasjonen med
vedlikeholdsplaner.

Tiltaket over krever ekstern finansiering. Finansieringen kan gjennomfgres pa to mater,
enten via full innbetaling fra seksjonseierne eller ekstern finansiering.

Den enkelte seksjonseier vil veere ansvarlig for sin andel av finansieringen, enten ved
kontantinnbetaling eller I13neopptak, tilsvarende sameiebrgken. Broken bestdr av arealet av
seksjonen (teller) fordelt p3 totalt areal for oppgangen (nevner), slik ngkkelen fremkommer
i opprinnelig seksjoneringsbegjeering.

PS Eiendom AS har tilbudt et 18n pa kr 15.000.000,- med Igpetid pa 5 ar til en rente pa
NIBOR 3 maneder uten margin, men med individuell nedbetalingsavtale (IN-ordning).
Mindre tilleggskostnader for etablering av ordningen kan komme.

IN-ordningen betyr at den enkelte seksjonseier kan velge & folge nedbetalingsplanene i sin
helhet, eller betale ned hele eller deler med en gang lanet er etablert. Ved & benytte seg av
IN-ordningen med full nedbetaling straks gkes ikke felleskostnaden eller andel fellesgjeld.

Laneavtale er enna ikke etablert, men vil eventuelt etablert i samrad med advokatselskapet
RaederBing.

Styrets forslag til vedtak: Arsmatet gir styret fullmakt til 8§ fremforhandle og signere
I8neavtale med P S Eiendom AS, med mulighet for individuell
nedbetaling (IN-ordning) fra seksjonseierne. Styret engasjerer
juridisk bistand (Reeder Bing advokatfirma) for sikring av
korrekt I8neavtale.

Alternativt forslag: Dersom 8rsmgtet ikke gir fullmakt til § inng8 I8neavtale, vedtas
innkalling av kapitalbelopet MNOK 15 fra seksjonseierne ih.t
brgk, med frister og intervaller som styret finner
hensiktsmessig.

. Sammenslding/Reseksjonering

I dag bestar sameiet av til sammen 14 gnr/bnr som hver for seg utgjer et eierseksjons-
sameie. I realiteten forvaltes og driftes de 14 eierseksjonssameiene som ett samlet sameie,
med ett styre og ett sett vedtekter. Bade internt og ved salg fremstar dette som
utidsmsessig organisering, der lovens ordning er ett gnr/bnr - ett sameie.

Det er klare driftsfordeler ved en sammenslaing i samsvar med den reelle situasjonen i dag.
Ved sammenslding f&r man ett gnr/bnr og ett samlet eierseksjonssameie, som igjen
medfgrer bedre, enklere og dermed billigere drift og forretningsfgrsel. Formell
sammenslding vil ogsa skape ryddige former i tr&d med dagens lovgivning.

Derfor foreslar styret at det gjennomfgres en opprydding ved at de 14
eierseksjonssameiene sammenslds ved en reseksjonering. Beslutningen krever 2/3 flertall
av oppmgtte pa drsmgtet ihht. eierseksjonsloven § 22a. Alle beholder naturligvis sin
seksjon, men kan ved reseksjoneringen bli tildelt nytt seksjonsnummer. Eierbrgken
beholdes forholdsmessig, og det skjer sdledes ingen verdiforskyvning eierne imellom.

Styret anbefaler & engasjere juridisk bistand som er eksperter pd seksjonering (Raeder Bing
advokatfirma).
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Styrets forslag til vedtak: Arsmatet gir styret fullmakt til 8 iverksette ngdvendig prosess
med sammensl8ing og reseksjonering, herunder engasjere
ngdvendig juridisk bistand. Styret vil om kort tid innkalle til nytt
8rsmgte der beslutningene formelt tas

5. Valg til styret
Styremedlem Arna Sgrheim ma dessverre trekke seg fra videre styrearbeid i denne
omgang. Sophie Mysen har meldt sitt kandidatur og bor i gdrden. Mysen stiller til valg og vil
presentere seg selv.

Vedtak krever simpelt flertall.

Vel matt

Med hilsen
PS Eiendom AS
for Gamleﬁker oligsameie I og II

Svein Gustav Hovland
Styreleder

Vedlegg:
- Vedtekter
- Fullmaktsskjema
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VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET

BJERREGAARDSGT. 41 - 43 - 45 - 47 - 49 - 51
oG
UELANDSGT. 8 - 10 - 12 - 14 - 16 - 18 - 20 - 22

ALLE I OSLO

Vedtektene er samordnet med Lov av 4. mars 1983, nr. 7 om eierseksjoner, samt tidligere vedtekter som
hermed utgar.

I henhold til godkjent vedtak, trer nedenstaende vedtekter i kraft fra og med det ordinaere seksjonseiermgtet
den 28.04.94, med endring sist 9. mai 2018.

Sameiet bestar av i alt 339 seksjoner som fordeler seg slik:

a. Gnr. 218. Bnr. 72, 12 seksjoner med 971 andeler
b. Gnr. 218 Bnr.73, 19 seksjoner med 1266 andeler
c. Gnr. 218 Bnr. 74, 19 seksjoner med 1266 andeler
d. Gnr. 218 Bnr. 75, 20 seksjoner med 1280 andeler
e. Gnr. 218 Bnr. 76, 26 seksjoner med 1525 andeler
f. Gnr. 218 Bnr. 77, 41 seksjoner med 3152 andeler
g. Gnr. 218 Bnr. 153, 57 seksjoner med 3430 andeler
h. Gnr. 218 Bnr. 154, 24 seksjoner med 1500 andeler
i Gnr. 218 Bnr. 155, 24 seksjoner med 1224 andeler
j. Gnr. 218 Bnr. 156, 24 seksjoner med 1596 andeler
k. Gnr. 218 Bnr. 157, 24 seksjoner med 1224 andeler
. Gnr. 218 Bnr. 158, 20 seksjoner med 1330 andeler
m. Gnr. 218 Bnr. 159, 20 seksjoner med 1018 andeler
n. Gnr. 218 Bnr. 160, 9 seksjoner med 675 andeler

Alt er seksjonert i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst ved Oslo Byskriverembete.
1. Formal

Sameiets formal er 3 sikre seksjonseiernes felles interesser i samsvar med disse vedtektene, samt forsvarlig drift
og vedlikehold av de faste eiendommer.

2. Eierforhold

Den enkelte seksjonseier har full rettslig rdderett over sin seksjon, samt rett til bruk av ytre rom og utvendige
arealer avsatt til fellesbruk.

Seksjonene kan fritt omsettes og pantsettes, men salg og utleie skal meldes skriftlig til sameiets styre og
forretningsf@rer for registrering. Slik melding skal vaere sendt til begge senest 3 uker etter at kontrakt om utleie
eller salg er inngatt.

Seksjonene ma benyttes til det formal de hadde ved oppdelingen. Saledes ma alle boligenhetene kun benyttes
til boligformal. Forretnings seksjonenes bruk ma ikke vaere i strid med gjeldende norsk lovgivning og heller ikke i
strid med sameiets interesse. Ingen av seksjonene ma benyttes slik at de er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner.
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Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for skader som brukeren og andre tilstedevaerende personer pafgrer andre
seksjoner og de faste eiendommer. Den enkelte seksjonseier plikter a sgrge for at den som benytter seksjonene,
felger gjeldende husordensregler. Brudd pa disse anses som brudd pa den enkelte seksjonseiers forpliktelse
overfor sameiet.

Vedlikeholdet av den enkelte seksjon pahviler seksjonseieren. Unnlater denne a foreta det vedlikehold som er
ngdvendig for a bevare eiendommens verdi eller avverge ulemper, kan sameiet — etter vedtak i ordinaer eller
ekstraordinaert seksjonseiermgte — sgrge for vedlikeholdet for seksjonseierens regning.

Styret har etter at lovlig vedtak i styret er fattet og etter at 15 dager skriftlig varsel til seksjonseierne er gitt,
adgang til inspeksjon av den enkelte seksjon. En fra styret skal delta i inspeksjonen, men ngdvendig faghjelp kan
medbringes.

3. Fellesutgifter

Alle utgifter til eiendomsskatt, forsikringer, faste avgifter, gardslys, vaktmestertjenester, ytre vedlikehold og alle
andre utgifter fordeles likt pa den enkelte seksjonseier iht. stgrrelsen pa sameiebrgken for det enkelte Gnr og
Bnr.

Det skal ikke tas hensyn til om noen av seksjonseierne har forskjellig nytte av den enkelte utgift enn andre.

Forretningsseksjonene kan gjennom det arlige budsjett tillegges en stgrre andel av fellesutgiftene enn
sameiebrgken tilsier.

Pa grunnlag av det pa arsmgtet vedtatte budsjett, beregnes den enkelte seksjonseiers andel pr. maned. Dette
belgp plikter den enkelte seksjonseier a innbetale til sameiets konto forskuddsvis den fgrste i hver kalender
maned.

4. Ansvar for sameiets forpliktelser
For sameiets felles forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig i henhold til sin sameiebrgk.

Sameiets kreditorer ma fgrst gjgre sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom kreditorene innen fjorten dager
fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets felles midler, eller det er dpenbart at dette ikke kan betale, kan de
kreve seksjonseierne direkte.

Til sikkerhet for de gkonomiske forpliktelser som fglger av vedtektene og mulige andre forhold, har sameiet
panterett i hver seksjon med kr 5.000,-. Panteretten har prioritet etter den fgrste tinglyste ervervssum og er
uten opptrinnsrett. Sameiet plikter a vike prioritet til etter 90% av senere lanetakster angitt av en av
Forsikringsradet godkjent takstmann.

5. Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Reglene er iht. Eierseksjonslovens § 16 og § 16 a, med de der opplistede
frister, og blir a utgve slik:

a. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til 3 kreve seksjonen solgt
Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved auksjon hvis palegget
ikke er etterkommet innen seks maneder fra palegget er mottatt

c. Varsel skal sendes etter Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
Begjaering om salg skal sendes Oslo Namsrett
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Medfgrer en seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter Tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr. Eierseksjonslovens § 16a.

6. Seksjonseiermgtet
Seksjonseiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av seksjonseiermgte er samtlige seksjonseiere.

| seksjonseiermgter har seksjonseierne en stemme for hver seksjon de eier. Seksjonseieren har rett til 3 mgte
med fullmakt, som skal veere skriftlig og datert. Slik fullmakt kan nar som helst trekkes tilbake. Kun ett
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til a vaere tilstede og til 3 uttale seg.

Ordinzert seksjonseiermgte (Arsmgtet) skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med et varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager med angivelse av tid og
sted for mgtet, dagsorden, innsendte forslag, samt styrets arsrapport med revidert regnskap.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa arsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret senest 21 dager fgr
mgtet. For at forslag som krever mere enn alminnelig flertall skal kunne behandles, ma hovedinnholdet i
forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen.

Pa det ordinzere seksjonseiermgte skal fglgende saker behandles:

Konstituering, herunder valg av en seksjonseier som ikke sitter i styret til 8 medundertegne protokollen
Styrets arsrapport

Behandling og godkjennelse av arsregnskapet

Driftsbudsjett

Godtgjgrelse til styret og revisor

Behandling av saker nevnt i innkallingen

Valg av revisor

Valg av styre

Valg av forretningsfgrer, samt fastsettelse av dennes godtgjgrelse

WO NOUAE WD

Ekstraordinzert seksjonseiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en tiendedel av
seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig
til ekstraordinzere seksjonseiermgter med minst 3 dager og hgyst 20 dagers varsel med angivelse av tid og sted
for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Det ekstraordinaere seksjonseiermgte skal kun behandle de saker som er nevnt innkallingen til mgtet.

Seksjonseiermgter ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger seksjonseiermgtet en mgteleder
blant de tilstedevaerende seksjonseiere. Det skal under mgtelederen ansvar fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som treffes av seksjonseiermgtet. Protokollen leses opp fgr megtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og den til dette formal valgte seksjonseier. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Alle beslutninger i seksjonseiermgtet treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Det kreves
imidlertid 2/3 - to tredjedels - flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

a. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes
stgrrelse ma anses for vesentlige.

b. Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

c. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommene nar vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer
utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for den enkelte seksjonseier.
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlig deler av eiendommene krever enstemmighet blant
alle seksjonseierne.

d. Fastsette at den enkelte seksjonseier i rimelig utstrekning ma gi panterett i sin seksjon for sine
gkonomiske forpliktelser overfor sameiet.

7. Styret

Styret velges av seksjonseiermgtet blant seksjonseierne. Seksjonseier som ikke er fysisk person kan gi skriftlig
fullmakt til person som gnskes innvalgt.

Styret skal besta av 5 - fem — medlemmer. Et av medlemmene skal vaere leder og dette valg foretas saerskilt.
Styremedlem tjenestegjgr i ett ar. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere seksjonseiermgte i
det ar tjenestetiden utlgper.

Styrelederen innkaller til styremgte etter behov eller nar minst to styremedlemmer forlanger det. Innkallingen
skal angi tid sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Styremgtet ledes av styrelederen dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen nestleder, velger
styret en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal revideres av revisor valgt av
seksjonseiermgtet.

Styret star for forvaltning av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
seksjonseiermgtet.

Styrets fgrer gir instrukser til forretningsfgrer og fgrer tilsyn med at denne oppfyller sine plikter.

Styret er beslutningsdyktig nar mere enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak skal for a vaere gyldige
treffes med 2/3 - to tredjedels - flertall. | felles anliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter
dem ved underskrift av 4 styremedlemmer i fellesskap. | slike saker kan styrets leder saksgke og saksgkes med
bindende virkning for alle seksjonseierne.

8. Husordensregler

Disse fastsettes av det ordinaere arsmgtet med vanlig flertalls beslutning.

9. Tvistemal

Tvistemal i sameieforhold behandles for Oslo Byrett sa lenge det ikke eksisterer egen Husleierett i Oslo.

Hvis ikke annen fglger lovlig av disse vedtektene, kommer lov om Eierseksjoner av 04.03.1983 nr. 7 - med senere
endringer - til anvendelse.
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FULLMAKT - Gamle Aker Boligsameie I og II
Ekstraordinaert Arsmgte 23.10.2023 kl. 17:00

Dersom du selv ikke kan veere til stede under pd Arsmgtet, kan denne fullmakten benyttes av den
du bemyndiger. Ta med fullmakten til mgtet, eller send den inn p& forhand til forretningsferer pa

e-post: pse@pse.no.

Jeg, , er eier av seksjon nr i

gate i sameiet.

Undertegnede kan ikke vaere til stede under arsmgtet den 23.10.2023 kl. 17:00 og gir med dette:

Styrets leder Svein Gustav Hovland, eller den han bemyndigher

Andre (navn)

Dato Seksjonseiers underskrift

Side 8 av 8
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Vi er godt i gang med et nytt ar og har lagt fjoraret vel bak oss.
| fjor avsluttet vi tre betydelige prosjekter;

- Fornying av vertikale soilrgr og bunnledninger
- Fornying av overvannsrgr (utvendige rgr som fgrer vann fra tak ned bakken)
- Overgang fra linezer-tv til full internettlgsning med streaming

1.0 Fornying av rgr og overvannsrgr

Metoden som ble brukt var at leiligheter og deres stdende stamme fornyes ved hjelp av en sakalt sprgytemetode,
som innebaerer at innsiden av rgret er belagt med en styrenfri polyesterplast i tre lag, som gir det ferdige resultatet
av et nytt ca. 3-5 mm nytt plastrgr pa innsiden av det gamle rgret.

Vedlagt fglger FDV-dokumentasjonen. Dokumentasjonen leveres ogsa til eiendomsmeglere ved salg av seksjoner, slik
at alle nye seksjonseiere er godt orientert.

Styret og forretningsfgrer har gatt en sluttbefaring og avsluttet prosjektene fullstendig. Da det ble gjort plastrgr pa
innsiden av overvannsrgret i Bjerregaards gate 49 ble det skade pa to seksjoner. Utbedring er startet, men det har
tatt mye tid og jobbene er ikke utfgrt godt nok. Sameiet holder tilbake en sum til seksjonene er fullstendig utbedret.

Imidlertid er det viktig a ta hensyn ved rehabilitering av bad og seerlig sluket. Ved utskiftning av gulvsluk ma det
utvises stor forsiktighet slik at det rgrfornyede rgret ikke blir skadet.

Tiltaket ble finansiert ved laneopptak av mNOK15 med IN-ordning, slik at restgjeld i dag utgjgr mNOK3. Renten er
NIBOR 3-maneder uten paslag, lanet er gitt fra PS Eiendom AS. Lgpetiden er fem ar, men IN-ordningen kan fortsatt
benyttes om det er gnskelig.

Iht avtale og tidligere informasjonsskriv er det i desember 2024 etterskuddsberegnet og fakturert rentebelastning for
seksjonseiere som ikke har benyttet seg av IN ordning og nedbetalt respektiv andel med SOIL-finansiering. De det
gjelder har fatt separat giro for innbetaling av renter, med en utvidet betalingsfrist.

2.0  Overgang fra linezer-tv til full internettlgsning

Overgangen gikk svaert enkelt med fa problemer underveis, etter hvert som oppgang etter oppgang ble koblet opp
foretok GlobalConnect oppstart fortlgpende.

Vi har hatt noen fa utfordringer underveis, men stort sett gikk overgangen godt.

Bestilling av tv-dekodere kan fortsatt gjgres, dog ma GlobalConnect kontaktes direkte na, ettersom lenken vi har fatt
utlgp 31.12.2024.

GlobalConnect er den nye leverandgren av internett og underholdningstjenester. Alle beboere far Internett Mini
500/500 mbit/s inkludert i den kollektive avtalen, og kan oppgradere hastighet pa internett og velge TV-tjenester
etter eget gnske.

Avtalen er en sakalt kollektivavtale som betyr at sameiet star som hovedkunde og fakturamottaker. Hver enkelt
seksjonseier blir s& viderefakturert kostnaden pa kr 189,- per maned pa egen linje p& de manedlige fakturaer. Arsaken
til at kostnaden legges pa egen linje er for a holde denne utenfor sameiebrgken som vil dele kostnaden etter brgk.
Styret har innhentet rad fra advokat for akkurat denne metoden. Totalt er besparelsen antatt & vaere kr 700.000,-
hvert ar ved overgangen. TV-abonnement ma tegnes saerskilt av den enkelte som gnsker en slik Igsning.

Transtema har over to ettermiddager hatt tilhenger for tilbakelevering av gammelt Telenorutstyr. Dersom det er noen
som ikke har fatt levert tilbake Telenorutstyret ma vaktmester Zong kontaktes for snarlig tilbakelevering. Vi samler
altsa fortsatt opp noe utstyr, og vil levere tilbake til Telenor.

Hvordan kontakte GlobalConnect:

38990100
privat.support@globalconnect.no



Seksjonseier er selv juridisk eier av abonnementet til tross for den kollektive avtalen med sameiet. Avtalen kan ogsa
legges pa andre om det er gnskelig, slik som ved utleie.

3.0 Gjennomfgrte tiltak 2024

| tillegg til tiltakene over ble tiltaket med overgang til LED-lys i oppganger, fellesareal kjeller og lys over inngangsdgrer
til oppgangen avsluttet. Arlig besparelse er anslagsvis 60.000 kw/t og opp mot 40%.

Pumper i varmeanlegget har gatt ut pa tid og er skiftet ved behov, likesd med ekspansjonskar som ogsa betjener
vannforsyningen er skiftet. Utskiftningen gir oss ogsa bedre effekt som kan merkes ved lavere energikostnader. | alt
tre vaskemaskiner er blitt skiftet ut til nye og mer moderne maskiner. Sameiet har fortsatt arbeidet med a skifte ut
enkelte vinduer ved behov. Tiltaket er noe styret vil kommer naermere tilbake til.

Heisene i Uelands gate 8 og Bjerregaards gate 51 er over elleve ar gamle og har bydd pa en god del oppfgalging og
service ut over det normale for 2024. Styret ser neermere pa hensikts-
messigheten i & fortsette vedlikehold opp mot utskiftning. Heisene er
eksklusive for disse to oppgangene og styret vil se naermere pa fordelingen
av kostnader her.

Vi far en god gjennomgang av alle kostnadspostene pa neste Arsmgte.

4.0  Styretavla

Avtale er inngatt med Styretavla.no om levering av 32 tommers skjerm til hver av de 14 oppgangene. Slik kan
forretningsfgrer og styret informere mer, tydeligere og oftere.

Eksempler:

17:38 §20°

Stille etter 2300

Gjesteparkering

Vil du vite hvor mye
boligen din er verdt?

Vi har forstatt det slik at prisen er justert godt ned som fglge av en tidligere seksjonseier som var med & starte
selskapet og ville ha oss som kunde.

Skjermene med hzerverkssikker ramme er levert som leasing med rimelig utkjgpspris etter endt 60 maneders
periode. Styretavla har avtale med GlobalConnect, kabling og selve internett-tilgangen leveres via dem helt
kostnadsfritt.
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Prisen for alle fjorten oppgangene er kr 5.583,- inkl mva per
maned. Hver enkelt oppgang kan overstyres slik at det gis
relevant informasjon for hver oppgang ved behov i tillegg til
fellesinformasjon.

Interessert i &

annonsere

pé denne flaten?

Leveringen torsdag 20.02.2025 (under):

Det jobbes ogsa med alternative metoder for masseutsendelse av informasjon.

4.0  Reseksjonering

Reseksjoneringen er snart endelig i havn, det har veert en lang prosess. Endelig vedtak om reseksjonering mottatt og
vi avventer tinglysning pa bruksnummer i Igpet av to uker.

Straks tinglysningen er gjennomfgrt vil vi komme tilbake og informere om nye seksjonsnummer. Vi presiserer at
eierbrgken viderefgres, slik at det i praksis ikke er noen endring for noen.

Tidligere har vi nevnt at det er interesse for a innhente pristiloud fra OBOS pa forretningsfgrsel, som erstatning for PS
Eiendom AS. Pristilbudet har matte vente til reseksjoneringen er gjennomfgrt. Deretter vil det innhentes pristilbud og
styret vil kunne ta en vurdering om hvilket alternativ som er til det beste for alle seksjonseierne og beboerne.

5.0 Kort om gkonomi og likviditet

2024 er avsluttet, men revisjonen (BHL) gjennomfgres 3.mars 2025.

Regnskapet er i stor grad som forventet. SOILprosjektet tynger resultatet med kostnader pa MNOK 10,5 og gir
sameiet et regnskapsmessig underskudd MNOK 9,7, men nevnte MNOK 10,5 er som kjent kalt inn og avsatt for i
2023. SOIL-prosjektet har gatt som forventet og ender pa kostnad MNOK15.

Sameiets regnskap utenom SOIL er i stor grad positiv lesning og eks SOIL har sameiet et positivt resultat pa MNOK
0,9. Det er brukt mindre pa gvrig vedlikehold enn budsjettert, samtidig som det har vaert uventede hgye
renteinntekter ved a plassere sameiets midler pa saervilkarskonto med en hgyere rente enn ordineer driftskonto
(MNOK+0,2).

Pa den negative siden fremheves fglgende poster:



- Kommunale avgifter (MNOK -0,1)
- Fjernvarme (MNOK -0,3)
- Heis (MNOK -0,2)

Selskapets likvider er solide og det star MNOK 4,2 pa sarvilkarskonto som er gremerket fremtidige og kommende
vedlikeholdskostnader. | tillegg er budsjettet for 2025 foreslatt med en vedlikeholdspost pa MNOK 4,3

Alt i alt ser ikke styret/forretningsfgrer pa navaerende tidspunkt grunn til 8 gke akontoinnbetalinger, men det kan
veere at akontokostnader pr seksjonseier justeres ift tre forhold allerede fra 2.kvartal 2025;

- Omfordeling heiskostnader B51 og U8
- Fastpris internett

Det bemerkes at det er mindre endringer pr seksjonseier og kun en vridning internt.

| tillegg vil det komme en mindre justering for seksjonseiere i U10 i lys av funn i arbeidet med reseksjoneringen.

6.0  @vrige punkter

Ettersom disse tre prosjektene er avsluttet vil styret igangsette andre prekaere vedlikeholdstiltak. Slik som utskiftning
av branndgrer i fellesrom og inngangsdgrer som ikke allerede er skiftet. Styret vil komme tilbake til hvordan allerede
utskiftede dgrer skal Igses.

Balkongene baerer preg av slitasje over lang tid, og i all seerdeleshet balkonger pa hjgrnet Bjerregaards gate og
Casparis gate. Et prosjekt med rehabilitering av samtlige balkonger er sveert omfattende og ikke minst
kostnadskrevende. All den tid vi nd akkurat har vaert gjennom et betydelig prosjekt med soil og overvannsrgr gnsker
styret a prioritere det absolutt mest prekaere og arbeide med forberedelse av utbedring slik at tiltaket kan planlegges
i god tid.

Styret vurderer a se naermere pa mulige forbedringer av bakgarden.

Prioritering av ngdvendige tiltak fremover er viktig for styret i og med at det ikke er gnskelig a kaste for store
kostnader pa den enkelte seksjonseier samtidig. Nedvendige kostnader ma tas naturligvis og prioriteringene ngye
vurdert.

Forretningsfgrer’s time

Forretningsfgrer og styreleder vil veere tilgjengelige for spgrsmal om alt fra renter pa |an til soilprosjekt til alt teknisk
og planer for fremtiden.

Tid: Torsdag 13. mars kl. 16-18:00
Sted Bjerregaards gate 41, inngang fra bakgard og skiltet

Ta kontakt med forretningsfgrer eller styret om det er spgrsmal, forslag til tiltak som kan forbedre hverdagen og
trivselen.
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RGRFORNYING

DRIFTS- OG
VEDLIKEHOLDSINSTRUKSJONER

Renovert r@grsystem

For vedlikehold av rgr etter relining fglger en rekke anbefalinger. Det er viktig
at disse instruksjonene fglges ved fremtidige renoveringer av kjgkken og bad,
og at installasjonen utfgres av en kvalifisert installatgr, for at garantier og
forsikring skal gjelde.

Vedlikehold av rgrsystem:
Vi anbefaler a spyle avlgp, bade horisontalt og vertikalt, minst hvert femte ar.

Bruk et autorisert firma, spyling utfgres med lavt trykk, kaldt vann og uten
roterende eller skjeereverktgy.

Plugmidler eller Igsemidler ma ikke helles ned i avligpet. Bruk heller varmt vann
og vaskemiddel for a Igse eventuelle blokkeringer. Hvis stoppet ikke slipper, ma
du kontakte autorisert personell for a fikse problemet. | mange tilfeller er
problemet i vannldsen og ikke i selve rgret.

www.rkras.no Rev. 2020-10-06 post@rkras.no
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RORFORNYING

Gulvsluk:
- Vedlikehold

Etter en periode med bruk vil det samle seg gjenstander i brgnnen. Dette betyr
at vannfgringen reduseres, noe som medfgrer fare for flom og fuktskader. For a
unnga dette bgr brgnnene rengjgres tre til fire ganger i aret. Dette gjgres ved a
skylle brgnnen med en handdusj og rengjgre bak brgnnens tunge (se bilde).
Fjern rengjgringspluggen for bedre tilgang, men ikke glem sett sammen
rengjgringspluggen igjen etter rengjgring.

| s

Rengjaringsplugg \:}.

Sluken's tunge [

- Skifte av gulvsluk.

Ved avslgring av et rgrfornyet gulvsluk ma det utvises stor forsiktighet slik at
det rgrfornyete rgret ikke blir skadet.

www.rkras.no Rev. 2020-10-06 post@rkras.no
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RORFORNYING

Tilkobling av nytt ror til eksisterende renovert ror:

Spleising kan skje mellom to rgr av samme materiale eller mellom to rgr av
forskjellige materialer. Spleising kan skje mellom rgr av samme dimensjon eller
mellom et stgrre relined rgr og et mindre nytt ror.

e Skjaering av avlgpsrgr ma utfgres vinkelrett pa rgret.

Etter kutting ma den frie enden forsegles for a forhindre korrosjon og lekkasje.

Forsegles

Bruk Sika Bond AT Universal eller lignende

https://swe.sika.com/dms/getdocument.get/8f9cbfe6-1166-31c9-bd2d-a3018a4e0fc5/SikaBond%20AT-Universal%20PB.pdf

Spleisen ma utfgres med en typegodkjent kobling / nippel. For eksempel
Fernco rgrbeslag. For dimensjoner og montering se Ibeco.no

https://www.ibeco.se/kopplingar-sjalvfall/fernco

www.rkras.no Rev. 2020-10-06 post@rkras.no
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Brukerveiledning for GT-1A
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Hoyttaler

Mikrofon
Dgrapner-knapp
Tale-knapp (Pa og Av)
Lysbryter (ikke i bruk)
Servicebryter (ikke i bruk)
LED for taleveksling
Varselys for avslatt signal
Volum kontroll for mottak
Signal (Av - Med - Maks)

[3]

CoONIOA~WN =

[2]

—

[8] [6] [3] [7] [4]

1. Ved oppkall vil ringetone hgres i ca. 10 sek. (3-repeterende).

2a. For & snakke med besgkende talestyrt, trykk kun kort pa tale-knapp en gang
(mindre enn 1 sek.), deretter kan du snakke med besgkende uten a betjene knapp
pa nytt.

2b. @nskes simpleks funksjon ma taleknapp holdes inntrykket i mer en
ett sekund, tale-knapp ma deretter holdes inntrykket sa lenge du snakker.

3. For & apne dar, trykk pa derapner-knapp og hold denne inne inntil besgkende
har apnet dgren. (Kan kun benyttes nar talemodus er aktiv)

4. Sla av svarapparatet med ett raskt trykk pa tale-knapp.

5. Nar trykknapp utenfor leilighetsdar benyttes hgres ett annet signal.
Signalet hgres sa lenge trykknapp holdes inntrykket.
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Sameiet Gamle Aker 1 og 2

Enkel oversikt gjennomfgrte og planlagte vedlikeholdsoppgaver

Styret fokuserer pa a gjennomfgre tiltak for a redusere vedlikeholdsetterslep over ar. Etter utskifting av ytterdgrer
med nytt |as-/brikkesystem er det igangsatt innvending polstring av soilrgr. Tiltaket er omfattende og gkonomisk av
en viss betydning ved gkte fellesutgifter. Fortsatt star en del tiltak igjen og det ma paregnes gkte fellesutgifter i
arene fremover, samt ekstern finansiering (laneopptak).

Taket ble tekket pa 90-tallet og punktfornyet ved behov

Vinduer ble byttet pa 90-tallet, med sporadisk utskiftning ved behov (fortlgpende)
Stigeledninger er fra slutten av 90-tallet etter omlegging til automatsikringer
Soilrgr er forbedret innvendig med en strompelgsning (2024)

Inngangsdgrer til hver oppgang fra gateplan med calling (2024)

Ny fiberleverandgr med 500/500 linje til hver seksjon (2024)

I tillegg til alminnelig Ippende vedlikehold og driftsoppgaver, slik som;

- Arlig maling av fuglebasseng i bakgard, samt ukentlig vask av basseng en gang i uken
- Fjerne sng foran sgppelskur

- Bestille sand og sandstrging vinterstid

- Fjerne lgv fra grgntomrader

- Lgpende vask av benker og pafgre tre olje pa benker ved behov

- Gressklipp av grentomrader ved behov

- Rutinemessig sgppelrunde i bakgard, samt gebyrlegge brukere som henlegger sgppel utenfor anvistomrade
- Lgpende vedlikehold av bygningsmasse med tilgrensende areal

- L#pende vedlikehold felles teknisk anlegg

- Lgpende utskiftning av vinduer

- Lgpende vedlikehold av felles vaskemaskiner

Ekstraordinzert vedlikehold:

Anno 2025
Prosjektet med soil er avsluttet, ny bredbandsleverandgr er pa plass og i tillegg er det avtale med styretavia.no om
skjerm i samtlige fjorten oppganger.

Styret skal na fokusere pa a sluttfgre prosjektet med utskifting av inngangsdgrer til alle seksjoner som ikke allerede
har nye dgrer. Tiltaket har et budsjett pa mNOK2,5.

Styret er i forhandlinger med grunneier av bakgarden og naboeiendommen om felles erverv av bakgarden. Antatt
kostnad mNOk3,1.

Styret igangsetter deler av tiltaket med utbedring av balkonger, og begynner med balkongene i Bjerregaards gate 41
mot Casparis gate. Antatt budsjettpris mMNOK3 for innevaerende ar. Styret skal innhente tilboud, men forventes a vaere
i stgrrelsesorden mNOK30 totalt.

Oppsummert ma det beregnes tiltak til neermere mNOK10 for innevaerende ar, dermed er det behov for Ianeopptak i
stgrrelsesorden mNOK?7.
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Tiltakene finansieres hhv. ved bruk av vedlikeholdsfond, oppsparte midler og eksternt laneopptak.

Anno 2024

- Fortsetter med utbedring av soilrgr, ferdigstilles juli 2024

- Fortsetter med siste rest av bytte av shuntventiler (venter til fiernvarmen slas av)

- Utbedring av en balkong mot Casparis gate som er gitt bruksforbud

- Planlagt gkt fokus pa brannvern ved utskifting av inngangsdgrer til enkeltseksjoner som ikke allerede er
utskiftet

- Skiftet vaskemaskin i U8 og tgrketromler

- Skiftet ekspansjonskar

- Belysning i oppgangene

- Mindre utbedring i bakgard

- Reparasjon porter og dgrer

- Reparasjon og service pa heise i U8 og Bj51

Anno 2023
- Utskifting av samtlige ytterdgrer callingsystem mot gate
Nytt brikkesystem for hovedinngangsdgrer mot gate

- Tiltak med soilrgr legges er vedtatt pa ekstraordinaert Arsmgte 23.10.2023.
Totalkostand pa mNOK15 som fordeles etter brgk med tilsvarende gkning av felleskostnaden eller valgfri IN-
ordning

- Fortsetter oppgang for oppgang med utskiftning av lys i felles trappelgp
- Fortsette rensing av balkonger i Bjerregaards gate

- Vurderer a bytte felles bakdgrer mot bakgard

- Skifte av shuntventiler

Anno 2022:

Prgveprosjekt, bytte lys oppgang Uelands gate 10
- Renset balkonger i deler av Bjerregaards gate

- Trappeoppganger vaskes og males
- Intensivert arbeid mot skadedyr

- Taket/lyssjakt i Uelands gate 10 er utbedret med isolasjonstak som slipper inn lys
- Fortsetter arbeid med utskiftning av balkonger

Anno 2019:
- Fortsettelse av utredning behov for soilrgr
- Utbedret store deler av bakgard med grgntarealer og planter
- lgangsatt arberid med utskiftning av lekestativ
- Utbedring av kjgreport etter innbruddsforsgk Uelands gate 22
- Utbedring av balkonger
- Lyssjakt/overlys i Uelands gate 10 er byttet og renovert
- Asfaltering av nedre del av bakgard
- Gjennomgang og revidering av HMS perm for vaktmester
- Revidert branninnstruks er plassert i alle oppganger
- Maling og flekkmaling av Bjerregaards gate 47
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- Maling og flekkmaling av Uelands gate 20
Anno 2018:

- Startet arbeid med utredelse av behov for nye soilrgr

- Utskiftning av glass i lyssjakt i Uelandsgate 10

- Planlegge for asfaltering i bakgard

- Maling av oppgang i Uelands gate 10

- Rydding av hensatte gjenstander i kjeller

- Utbedring av vannlekkasje over butikklokale i Bjerregaards gate 51
- Byttet kjgreport i Uelands gate 8

- Oppussing av kjgreport/tunell i Uelands gate 8

- Fortsetter arbeid med oppussing av balkonger

- Fortsetter arbeid med utskiftning av vinduer i ulike seksjoner
- Malt flater i enkelte oppganger

Anno 2017:

- Oppussing av enkelte balkonger
- Utskiftning av vinduer i ulike seksjoner

Anno 2016:

- lgangsetter oppussing av enkelte balkonger
- Utskiftning av postkasser i Bjerregaardsgate 51

Anno 2015:

- Enkel oppussing av alle oppganger i Uelands gate
- Utskifting av mekaniske vifter pa tak

Anno 2014:

- Radonmaling giennomfgrt med verdier innenfor grenseverdier

- Utskifting av mekaniske vifter pa tak
- Sporadisk bytte av vinduer i ulike seksjoner

Anno 2013:

- Utskifting av mekaniske vifter pa tak
- Sporadisk bytte av vinduer i ulike seksjoner

Anno 2012:

- Skiftet begge personbefordringsheisene (oppgang Bjerregaards gate 51 og Uelands gate 8)

- Sporadisk bytte av vinduer i ulike seksjoner

Anno 2011:

- Nymontering av to heiser i hhv. Uelands gate 8 og Bjerregaardsgate 51

Anno 2010:

- Skiftet ut Protan-belegg (membran) pa deler av taket over Bjerregaards gate 51 og Uelands gate 49
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HUSORDENSREGLER FOR BOLISAMEIET GAMLE AKER 1 OG II

Ytre orden

Gardsplass, portrom, oppganger, korridorer og felles kjellerrom ma ikke oppas med
gjenstander tilhgrende beboerne sa som kass, innbo, sykler, sportsartikler, barnevogner o.l.
Det ma ikke plasseres gjenstander som hindrer passasje pa brannbalkongene. Biler eller
andre kjgretgy skal ikke parkeres i bakgarden med mindre saerskilt tillatelse fra styret
foreligger. Sykler parkeres i sykkelskurene.

2. Enhver forsgpling av gardsplass, portrom og ovennevnte fellesrom er forbudt. Hunder skal
ikke luftes i bakgarden. Alt avfall skal legges i dertil bestemte beholdere (szerregler for
forretningslokaler, jf. Kontrakt for disse). Ethvert sgl omkring sgppelbeholdere ma unngas.

3. Banking og lufting av t@y, mgbler, tepper, sengeklaer m.v. ma kun forega i bakgard. Tgy ma
ikke luftes pa apne brannbalkonger eller fra vinduer, risting av tepper og t@y fra vinduer og
brannbalkonger er forbudt. Pa sgndager og helligdager ma t@y ikke henge ute til tgrk.

4. Det er ikke tillatt a plassere plakater og oppslag av noen art pa eiendommen, likesa & male
vinduer og vegger, sette opp skilter, montrer, automater, flaggstenger, parabolantenner og
andre antenner pa brannbalkongene etc. eller sette opp skilt eller plakater- innenfor
vinduene i leiligheten.

5. Felles ytterdgrer skal alltid veere last.

Felles rom

6. Vaskerom benyttes av beboerne i tur og orden etter naermere bestemmelser. | vaskerom ma
ikke t@y som er sa vatt at det drypper av det henges opp. Bruk av bart lys eller frystikker er
forbudt i kott og i kjeller.

7. lden kalde arstid ma alle kjellervinduer og dgrer vaere forsvarlig lukket. Beboerne plikter a
holde de rom hvor det er vannledningsrgr og avlgpsrgr sa oppvarmet at frysing unngas.

8. Ingen beboer har tilgang til taket.

Indre orden

9. Spikring i vegger, dgrer og vinduer er forbudt i fellesrom.

10. Vinduene i oppgangen ma ikke sta apne om natten, heller ikke i regn og blast. Om en beboer
finner det ngdvendig a sette opp et vindu i trapp eller korridor, plikter han a pase at det etter
kort tid blir lukket, og blir erstatningspliktig hvis skade inntreffer. Takluker skal kun dpnes av
vaktmester. Det er forbudt a lufte gjennom enentrédgr. Har leiligheten brannbalkong, likter
beboeren a fijerne sng og is pa denne. Hvis dette ikke utfgres, blir beboeren ansvarlig for
skade som matte oppsta.

11. Dyr ma ikke holdes i leiligheten uten styrets skriftlige samtykke. Det ma ikke legges ut mat til
fugler.

12. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere nattero i leiligheten. | denne tid ma det ikke

musiseres, nyttes hgyttaler, forarsake sjenerende stgy fra baderom, bruke vaskemaskin eller
annet som kan virke sjenerende pa omgivelsene. Skal det ved spesielle anledninger
musiseres eller drives selskapelighet i leiligheten utover kl. 23.00, skal beboerne av de
tilstgtende leiligheter varsles pa forhand. Om dagen ma det ikke musiseres eller drives



musikkgvelser mer enn sammenlagt 3 timer. Hgyttalere ma innstilles slik at de ikke sjererer

naboene. Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt.
13. Som husordensregler gjelder ogsa de szerskilte instrukser som til enhver tid i eiendommen

for behandling av teknisk utstyr som sentralvarmeanlegg, elektrisk anlegg, heiser og vaskeri.

NB — Beboere blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet. Han er ogsa ansvarlig for at slike husordensregler blir
overholdt av hans husstand, fremleietakere eller pa andre personer som han har gitt adgang til

leiligheten eller eiendommen for gvrig.
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VEDTEKTER FOR
GAMLE AKER BOLIGSAMEIE | OG Il (org. nr. 978 713 556)

Vedtektene er samordnet i medhold av lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr. 65, samt tidligere
vedtekter som hermed utgar. Sist endret 10. april 2024.

1. SAMEIET

Sameiet bestar av i alt 339 seksjoner pa eiendommen gnr. 218 bnr. 72 i Oslo kommune, slik dette
fremgar av tinglyst reseksjonering datert 10. april 2024. 24 av seksjonene er nzeringsseksjoner.

Sameiet ble besluttet sammenslatt av eiendommene pa
Gnr. 218. Bnr.72,73,74,75,76,77,152, 154, 155, 156, 157, 158, 159 og 160 ved arsmgtet 10.
april 2024 i medhold av eierseksjonsloven § 22 a og b.

2, FORMAL

Sameiets formal er 3 sikre seksjonseiernes felles interesser i samsvar med disse vedtektene, samt
forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

3. EIERFORHOLD

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, samt rett til bruk av ytre rom og
utvendige arealer avsatt til fellesbruk.

Seksjonene kan fritt omsettes og pantsettes, men salg og utleie skal meldes skriftlig til sameiets styre
og forretningsfgrer for registrering. Slik melding skal vaere sendt til begge senest 3 uker etter at
kontrakt om utleie eller salg er inngatt.

Seksjonene ma benyttes til det formal de hadde ved oppdelingen. Siledes ma alle boligenhetene kun
benyttes til boligformal. Forretnings seksjonenes bruk ma ikke vaere i strid med gjeldende norsk
lovgivning og heller ikke i strid med sameiets interesse. Ingen av seksjonene ma benyttes slik at de er
til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for skader som brukeren og andre tilstedevaerende personer
pafgrer andre seksjoner og de faste eiendommer. Den enkelte seksjonseier plikter & sgrge for at den
som benytter seksjonene, fglger gjeldende husordensregler. Brudd pa disse anses som brudd pa den
enkelte seksjonseiers forpliktelse overfor sameiet.

Vedlikeholdet av den enkelte seksjon pahviler seksjonseieren. Unnlater denne a foreta det
vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi eller avverge ulemper, kan sameiet —
etter vedtak i ordinzer eller ekstraordinaert seksjonseiermgte — sgrge for vedlikeholdet for
seksjonseierens regning.

Styret har etter at lovlig vedtak i styret er fattet og etter at 15 dager skriftlig varsel til seksjonseierne
er gitt, adgang til inspeksjon av den enkelte seksjon. En fra styret skal delta i inspeksjonen, men
ngdvendig faghjelp kan medbringes.

4, FELLESUTGIFTER



Alle utgifter til eiendomsskatt, forsikringer, faste avgifter, gardslys, vaktmestertjenester, ytre
vedlikehold og alle andre utgifter fordeles pa den enkelte seksjonseier iht. stgrrelsen pa
sameiebrgken for det enkelte Gnr og Bnr.

Det skal ikke tas hensyn til om noen av seksjonseierne har forskjellig nytte av den enkelte utgift enn
andre.

Forretningsseksjonene kan gjennom det arlige budsjett tillegges en stgrre andel av fellesutgiftene
enn sameiebrgken tilsier.

Pa grunnlag av det pa arsmgtet vedtatte budsjett, beregnes den enkelte seksjonseiers andel pr.
maned. Dette belgp plikter den enkelte seksjonseier a innbetale til sameiets konto forskuddsvis den
fgrste i hver kalender maned.

5. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte seksjonseier ansvarlig i henhold til sin sameiebrgk.

Sameiets kreditorer ma fgrst gjgre sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom kreditorene innen
fjorten dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets felles midler, eller det er apenbart at dette
ikke kan betale, kan de kreve seksjonseierne direkte.

Til sikkerhet for de gkonomiske forpliktelser som fglger av vedtektene og mulige andre forhold, har
sameiet panterett i hver seksjon med kr 5.000,-. Panteretten har prioritet etter den fgrste tinglyste
ervervssum og er uten opptrinnsrett. Sameiet plikter a vike prioritet til etter 90% av senere
lanetakster angitt av en av Forsikringsradet godkjent takstmann.

6. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen. Reglene er iht. Eierseksjonslovens § 38, med de der opplistede
frister, og blir a utgve slik:

a. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til 3 kreve
seksjonen solgt

b. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved auksjon hvis
palegget ikke er etterkommet innen seks maneder fra palegget er mottatt

c. Varsel skal sendes etter Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
Begjeering om salg skal sendes Oslo Tingrett

Medfgrer en seksjonseiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter Tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr.
Eierseksjonslovens § 39.

7. ARSM@TE

Arsmgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgte er samtlige seksjonseiere.
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| arsmgter har seksjonseierne en stemme for hver seksjon de eier. Seksjonseieren har rett til 3 mgte
med fullmakt, som skal veere skriftlig og datert. Slik fullmakt kan nar som helst trekkes tilbake. Kun
ett husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til 3 veere tilstede og til 3 uttale seg.

Ordinaert Arsmgtet skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret innkaller skriftlig til arsmgtet med et varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager med angivelse
av tid og sted for mgtet, dagsorden, innsendte forslag, samt styrets arsrapport med revidert
regnskap.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal giennomfgres. Arsmgtet skal giennomfgres som fysisk mgte
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.
Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate,
og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa arsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret senest 21
dager fgr mgtet. For at forslag som krever mere enn alminnelig flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i mgteinnkallingen.

Pa det ordinaere arsmgte skal fglgende saker behandles:

1. Konstituering, herunder valg av en seksjonseier som ikke sitter i styret til 8 medundertegne
protokollen

Styrets arsrapport

Behandling og godkjennelse av arsregnskapet

Driftsbudsjett

Godtgjgrelse til styret og revisor

Behandling av saker nevnt i innkallingen

Valg av revisor

Valg av styre

Valg av forretningsfgrer, samt fastsettelse av dennes godtgjgrelse
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Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en tiendedel av
seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaere arsmgter med minst 3 dager og hgyst 20 dagers varsel med
angivelse av tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Det ekstraordinaere arsmgte skal kun behandle de saker som er nevnt innkallingen til mgtet.

Arsmgter ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger drsmgtet en mgteleder blant de
tilstedevaerende seksjonseiere. Det skal under mgtelederen ansvar fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og den til dette formal valgte seksjonseier. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Alle beslutninger i arsmgtet treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Det
kreves imidlertid 2/3 - to tredjedels - flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

a. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma anses for vesentlige.

b. Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

c. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommene nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for den
enkelte seksjonseier. Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlig deler av
eiendommene krever enstemmighet blant alle seksjonseierne.

d. Fastsette at den enkelte seksjonseier i rimelig utstrekning ma gi panterett i sin seksjon for
sine gpkonomiske forpliktelser overfor sameiet.

STYRET

Styret velges av arsmgtet blant seksjonseierne. Seksjonseier som ikke er fysisk person kan gi skriftlig
fullmakt til person som gnskes innvalgt.

Styret skal besta av 5 - fem — medlemmer. Et av medlemmene skal vaere leder og dette valg foretas
saerskilt. Styremedlem tjenestegjgr i ett ar. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere
seksjonseiermgte i det ar tjenestetiden utlgper.

Styrelederen innkaller til styremgte etter behov eller nar minst to styremedlemmer forlanger det.
Innkallingen skal angi tid sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Styremgtet ledes av styrelederen dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet skal revideres av revisor
valgt av seksjonseiermgtet Styret star for forvaltning av seksjonseiernes felles anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak av seksjonseiermgtet.
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Styrets fgrer gir instrukser til forretningsfgrer og fgrer tilsyn med at denne oppfyller sine plikter.

Styret er beslutningsdyktig nar mere enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak skal for a
veere gyldige treffes med 2/3 - to tredjedels - flertall. | felles anliggender representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av 4 styremedlemmer i fellesskap. | slike saker kan
styrets leder sakspke og sakspkes med bindende virkning for alle seksjonseierne.

9. PLIKT TIL A FORE REGNSKAP

Styret skal sgrge for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10. PLIKT TIL A HA REVISOR

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmotet velger revisor. Revisoren tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa langt de
passer.

1. HUSORDENSREGLER

Disse fastsettes av det ordinaere arsmgtet med vanlig flertalls beslutning.
12. TVISTEMAL

Tvistemal i sameieforhold behandles for Oslo Tingrett.

Hvis ikke annen fglger lovlig av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr.
65 med senere endringer - til anvendelse.
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Velkommen til arsmgte i Gamle Aker Boligsameie I og II

Vi i styret h%per alle leser gjennom innkallingen og engasjerer seg i sameiets gjgren og laden.
Styret haper pd god deltakelse. Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa
arsmgtet.

Innkalling til ordinaert Arsmgte:
Onsdag 9. april 2025 kl. 17:00 i Gamle Aker Kirkesenter i Akersbakken 30

Senteret var opprinnelig en del av Tostruplpkken og ble i mange 8r benyttet av Gravferdsetaten for det ble
prestebolig for Markus menighet. Det er en eldre treetasjes bygning i tre med falsk «mur» mot gaten,
bindingverkshus der det tidligere var stall og bryggherhus, samt nybygd meninghetssal fra 2001. Stallen er
omagjort til en mindre sal med kjokken og toalett.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i mgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Er du
forhindret fra & mgte sd send gjerne en fullmakt til en i styret eller andre. Mgteseddel og
fullmakt folger pa siste side av innkallingen.

For alle som deltar pa mgtet ma levere mgte-/registreringsblankett ferdig utfylt ved
inngangen.

Ordinzere saker under krever alminnelig flertall (simpelt flertall) for & vaere gyldige. @vrige
saker er krav til avstemming eksplisitt nevnt.

Saker til behandling:

1. Konstituering, herunder valg av en seksjonseier som ikke sitter i styret til &
medundertegne protokollen

Valg av mgteleder

Opptegnelse av fremmgtte og fullmakter

Valg av personer til 8 undertegne

Godkjennelse av mgteinnkallingen

Godkjennelse av dagsorden

mao oo

2. Styrets Arsrapport 2024

3. Behandling og godkjennelse av drsregnskapet 2024
Sameiets revisor vil veere til stede under behandlingen av &rsregnskapet.

4. Godkjennelse av budsjett 2025

Fremkommer i 8rsregnskapet.
5. Orienteringssak: Bredband og fibertilgang
6. Orienteringssak: Status soilprosjekt
7. Orienteringssak: Sammenslding / reseksjonering

8. Innkomne forslag
Saker ma& vaere varslet styret i forkant.

9. Godtgjgrelse til styret og revisor
Gjelder arbeid i perioden 2024/2025.

10. Valg av revisor
Styret foreslar kontinuitet og samarbeid med BHL DA (bhl.no) som har veert sameiets revisor siden 2013.



11.Valg av styre
Alle styremedlemmer velges for ett &r av gangen, slik at hele styret er i realiteten pa valg, ref vedtektenes
punkt 7 (2).

Deltakelsesslipp og slipp for fullmakt fglger pa siste side.
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Sak 1 - Konstituering, herunder valg av en seksjonseier som ikke sitter i styret til 3
medundertegne protokollen

a. Valg av mgteleder
Styret foreslar at styreleder velges som mgteleder

b. Opptegnelse av fremmgtte og fullmakter
Marte tar imot deltakerslipper og fullmakter. Deretter oppleses antall

c. Valg av mgtereferent og minst en eier som protokollvitne for hver
oppgang/adresse
Valg av personer til & undertegne protokoll

d. Godkjennelse av mgteinnkallingen

e. Godkjennelse av dagsorden
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Sak 2 - Styrets arsberetning
Generelle opplysninger om sameiet

Sameiet bestar av 339 seksjoner hvorav 17 er naeringsseksjoner. Sameiet er registrert i
Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 978 713 556.

Sameiet har i alt 14 innganger med tilsvarende mange adresser, likevel er det etter
reseksjoneringen samlet pa ett bruksnummer (Bnr. 72):

Bjerregaards gate 41 Gnr. 218 Bnr. 72
Bjerregaards gate 43 Gnr. 218 Bnr. 72
Bjerregaards gate 45 Gnr. 218 Bnr. 72
Bjerregaards gate 47 Gnr. 218 Bnr. 72
Bjerregaards gate 49 Gnr. 218 Bnr. 72
Bjerregaards gate 51 Gnr. 218 Bnr. 72
Uelands gate 8 Gnr. 218 Bnr. 72
Uelands gate 10 Gnr. 218 Bnr. 72
Uelands gate 12 Gnr. 218 Bnr. 72
Uelands gate 14 Gnr. 218 Bnr. 72
Uelands gate 16 Gnr. 218 Bnr. 72
Uelands gate 18 Gnr. 218 Bnr. 72
Uelands gate 20 Gnr. 218 Bnr. 72
Uelands gate 22 Gnr. 218 Bnr. 72

Samtlige eiendommer ble seksjonert i 1976 av stifter A/S Gamle Aker Boligselskap II. LITT OM
DET NYE

Sameiene reguleres derfor av ett sett med vedtekter, og har ett felles styre.

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som fglger av lov om eierseksjoner, og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med og til best for alle seksjonseiere.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret er
ikke kjent med at det ytre miljget forurenses.

Selskapet har ingen ansatte. Selskapet fglger diskriminerings- og likestillingsloven og tilstreber
likebehandling og likeverd ved valg av tillitsvalgte.

Styret

Styret i perioden har bestatt av:

Styreleder Svein Gustav Hovland
Styremedlem Louise Voidan Henriksen
Styremedlem Hallvard Trohaug
Styremedlem Vilhelm Launes
Styremedlem Sophie Mysen
Styremedlem/Leietakerrepresentant Terje Bolstad

Siden Arsmgtet 10. april 2024 har styret hatt fem mgter samt gjennomfert ett ekstraordinaert
Arsmgte. Arbeidsbelastningen har veert ganske stor i perioden som fglge av det ekstraordinaere
vedlikeholdsprosjektet med soil og forberedelser til gjennomfgring. I tillegg har styret arbeidet
aktivt med en rekke andre prosjekter. I tillegg har styret i pa tampen av perioden fulgt opp et
nabovarsel fra Akersbakken 12, samt orientert bergrte seksjonseiere.

En vesentlig del av styrets aktivitet gjores elektronisk, slik som & holde samtlige
styremedlemmer oppdatert pa utvikling av prosjekter, forberedelser til styremgter etc.
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Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av P S Eiendom AS i henhold til kontrakt. Selskapet eier et
betydelig antall seksjoner i sameiet, ordningen kom til som en forlengelse av en innarbeidet
praksis og er godkjent av departementet. Eierseksjonslovens krav er kun to seksjoner kan eies
av en person eller selskap.

PS Eiendom AS har ogsa gitt 18n til sameiet i forbindelse med soil-prosjektet til rente lik NIBOR
3mnd uten paslag. Lanet er stilt uten sikkerhet, men kreves inn som felleskostnader eller
engangsfakturering. Lanet har for gvrig IN-ordning.

Ved behov eller gnske om & tipse eller fremme forslag ma styret gjerne kontaktes. Forretnings-
forer videreformidler kontakt med styret. Forretningsfarer kontaktes pd e-post:

se S€.Nno

Merk gjerne overskriften med «Gamle Aker Boligsameie I og II». Ta ogsa kontakt pa telefon:
22 99 27 60.

Sameiets revisor er BHL DA ved statsautorisert revisor Ann-Kristin Rgv Stenbo.
Vaktmestertjeneste

Vaktmestertjenesten er knyttet til forretningsfgrer P S Eiendom AS. P& daglig basis fglger Zong
Pu Quian opp den daglige drift og Igpende vedlikehold. Zong rapporterer direkte til
forretningsfgrer og til styret. Vaktmester deltar ogsa i styremgter.

Vaktmester disponerer eget kontor i Bjerregaards gate 41. Vaktmester kontaktes ved akutt
behov pa telefon: 924 36 534 og fortrinnsvis i ordinaer arbeidstid. Eventuelt e-post:
gamleaker@gmail.com.

Eierskifter

Det har veert 12 eierskifter i Igpet av 2024. Forretningsfgrer tilbyr boligmeglere en
meglerpakke og foretar til slutt eierskifte med oppdatering i alle registre mot gebyr.

Styret gnsker alle nye seksjonseiere velkommen til sameiet, og haper pa godt engasjement i
saker som betyr noe for oss alle.

Forsikring
Selskapets eiendommer er fullverdiforsikret i Fremtind. Polisenummer: 19985850

Eiendomsforsikringen reforhandles hvert &r med tilbudsinnhenting fra ulike leverandgrer.
Soderberg & Partners AS er forsikringsmeglere og holder i prosessen for 8 fa best mulig pris og
vilkar.

Forsikringen til sameiet dekker bygningene og fellesareal. Den dekker ogsd fastmontert utstyr,
slik som innebygd kjgkkenutstyr, parkett og lignende.

Dersom det oppstar skade i leiligheten, skal eier eller bruker sgrge for & begrense skade-
omfanget mest mulig, og preve 8 kartlegge drsaken til skaden.

Hver enkelt seksjonseier og bruker har selv ansvar for & tegne egen innboforsikring.

Ved vannlekkasje (radiator eller lekkasje pa rgr) ta umiddelbart kontakt med
vaktmester innenfor ordinzer kontortid (mandag - fredag kl 07:30 - 15:30) eller
kontakt autorisert rgrlegger for & stoppe lekkasjen snarest mulig.

Rgrpartner Varme & Sanitaer AS sentralbord 22192095 eller Espen Holum 90541683
pa dagtid, eller akutt til Rgrleggervakta AS, vakttelefon 23126550.

Husk 3 tgrke opp vann fra gulvet og sgrg for & varsle styret og eventuelle naboer som kan bli
skadelidende. Sgrg for & holde styret informert.
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Tomt
Eiet grunn til bygg. Bakgarden leies.
Renhold

Sameiet har en Igpende renholdsavtale med @stlandske Rengjgring AS (tidligere Fortuna
Renhold AS). Dersom det er spgrsmal eller kommentarer til arbeidet, ta kontakt med
forretningsfarer.

Fellesvaskeri

Elleve fellesvaskeri. Ett fellesvaskeri for hver oppgang bortsett fra Bjerregaards gate 41 og 45,
samt Uelands gate 22. Disse tre oppgangene deler med andre.

Oppvarming
Fjernvarme med radiatorer i den enkelte seksjon.
Fukt

Vare leiligheter kan slite med fuktproblematikk dersom det ikke er tilstrekkelig bevissthet for
dette. Szerlig ser vi det dersom det er skap og hylleinnstallasjoner som star helt inntil vegg.

Andre tiltak for & unngd fukt og sopp er & sgrge for god utlufting, seerlig i vintermanedene.
Fuktskader oppstar som regel fordi luftfuktigheten inne er for hgy og fordi det dannes
kondens. Det er derfor viktig & lufte godt. Det er altsad to grunner til dannelse av fukt og
muggsoppvekst, farst og fremst er luftskifte viktig. Deretter er det viktig & unngd kondens.
Kondensfukt kan fgre til muggsoppvekst som kan skade bade mennesker og materialer.

Ta opp risten pa baderomsgulvet og rengjgr det et par ganger i dret. Da unngdr man tett sluk
og at vann tilstgter vegg og lister med fukt som resultat. Sjekk ogsd andre mulige
lekkasjepunkter. Se gjerne etter misdannelser i overgang tak og vegg.

Veer alltid oppmerksom pé alt av mulige fuktkilder.
Er du i tvil, ta gjerne kontakt med forretningsfarer.
Avfallordning

Kommunal avfallsordning. Vanlig sgppel hentes hver mandag, onsdag og fredag, papp og papir
hentes fredag.

Kildesortering

Obligatorisk kildesortering for Oslo kommune. Lilla (tidligere bld) og grgnne poser til
kildesortering kan hentes uten ekstra kostnad i de fleste dagligvarebutikker. Husholdningsavfall
0g egen container for papp/papir legges i eget sgppelskur.

Returordning

Ordning for retur av hvite- og brunevarer er etablert i bakgarden. Returordning for saerskilt
farlig avfall kan avtales med vaktmester.

Batterier og slikt returneres til Rema 1000 eller Coop i naerheten. Glassretur er pd andre siden
av Uelands gate 8 samt i mgtet mellom Bjerregaards gate og Uelands gate. P& samme sted er
det ogsa en Fretex-kontainer.

Fredensborg gjenvinningsstasjon i Maridalsveien 10 tar stort sett alt. Styret oppfordrer hver
enkelt til & benytte stasjonen for all retur, herunder EL. Ordningen med container for EL-avfall
vurderes kuttet.

Bredband

GlobalConnect er den nye leverandgren av internett og underholdningstjenester. Alle beboere
far Internett Mini 500/500 mbit/s inkludert i den kollektive avtalen, og kan oppgradere
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hastighet pd internett og velge TV-tjenester etter eget gnske. Linezer-tv bekostes separat av
den enkelte og er ikke en del av kollektivavtalen.

Ved utflytting skal modem/ruter bli veerende i seksjonen og overtas av Kjgper. Likesd m3
eierskifte meldes Global Connect som alle andre eierskifter.

Ngkler

Nokkelsystemet er modernisert i 2023 og bestar av ngkkel med kontaktlgs adgangsbrikke. Ved
behov for ny ngkkel ma forretningsforer kontaktes. Ny brikke til selvkost koster kr 300,- inkl.
mva og tillegg for frakt.

Brikker pa avveie ma rapporteres til forretningsfgrer slik at brikken kan kanselleres.
Sykkelparkering

Parkering pa anviste plasser i bakgard.

Garasje/parkering

Ingen garasjeanlegg/-plass tilknyttet bygget. Gateparkering, eventuelt leie av parkering i
kommersielle parkeringsanlegg.

Dyrehold
Se husordensreglenes §11.
Radon

I regi av forretningsfgrer fikk styret utfgrt radonmaling i 2014. Resultatet ble positivt og alle
malinger foretatt pd riktig tid av aret visste nivder under kritisk grense. Ta kontakt med
forretningsfgrer om det er interesse for malingene.

Brannsikkerhet

Styret har innevaerende periode hatt fokus p& brannsikkerhet og vil fortsette arbeidet. Vi
oppfordrer alle beboere til 8 sjekke pulverapparat, batterier og annet utstyr arlig, gjerne ved
nyttar. Styret vil ogsa sende informasjon om dette igjen i desember.

Det minnes om at det alltid er eiers og beboers ansvar & sgrge for regelmessig tilsyn med
slukkeutstyr, rgykvarslere og annet utstyr. Et godt rad er 8 ha et brannteppe i tilknytning til
kjgkken. Meld straks fra til styret dersom noe utstyr i fellesareal er defekt.

Andre tiltak styret vurderer utskifting av dgrer i fellesareal til dgrer av hgyere brannstandard. I
tillegg vurderer styret & fa oversikt over alle dgrer til hver enkelt seksjon. Styret har ogsa
innhentet brannrappport for gérden og vil vurdere tiltak listet i rapporten.

Se for gvrig https://www.sikkerhverdag.no/brann/

Ta alltid kontakt med forretningsfgrer eller styret om det er spgrsmal eller behov for rad i
denne sammenheng.

HMS - Helse, milje og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,

utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til HMS. Styret ivaretar internkontrollen
av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

HMS - Egenberedskap

Norske myndigheter anbefaler at flest mulig er forberedt pd & klare seg selv i én uke ved en
krise. Det er fordi kommuner og ngdetater i stgrre kriser ma prioritere dem som ikke klarer
seg uten hjelp.
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Se for gvrig: https://www.dsb.no/sikkerhverdag/egenberedskap/slik-bidrar-du-til-norges-

beredskap/

Husordensreglene

I Igpet av ret har det veert fa brudd pd husordensreglene, og i den grad det har veert brudd
har forretningsfgrer tatt tak umiddelbart. Oppbevaring av sykler, barnevogner etc har ikke
veert et stort problem og remningsveier har veert tilstrekkelig sikret i perioden. Viktig at alle er
forsiktige med organisk avfall for & unngd plager med rotter.

Utleie og AirBnb

Det kan hende det er gnskelig & leie ut seksjonen. I utgangspunktet er det ikke begrensninger
i eierseksjonsloven. Imidlertid er det viktig for styret at ved ethvert utleietilfelle ma styret
informeres om utleieforholdet slik at vi far kontaktinformasjon. Bakgrunnen er hensynet til
akutte forhold som kan inntre.

gkonomi

/&rsregnskapet er avgitt under forutsetning om fortsatt drift og styret bekrefter at denne
forutsetningen er til stede.

Regnskapet for 2024 viser et underskudd med kr 9 728 589,-. Underskuddet kommer i
hovedsak som et resultat av palgpte kostnader ifbm sameiets rgrfornyingsprosjekt (soil). I
forbindelse med rgrfornyingsprosjektet har sameiet hentet inn kr 15 000 000 i ekstraordinaert
I&neopptak (IN-ordning), som gar uavkortet til prosjektet og bokfgrt som vedlikeholdsfond.
Underskudd i 2024 dekkes i stor grad av dette fondet.

Finansiering av rgrfornying er fordelt etter sameiebrgk. Ved oppstart av IN-ordningen valgte en
betydelig andel av seksjonseiere 8 gjgre opp med en gang, noe som medfgrte at 76% av
finansieringsbehovet ble innbetalt med en gang. @vrige gjgr opp sin andel over en 5 drsperiode
med mulighet til 8 betale ned raskere. Renteberegning pa finansieringen skjer til NIBOR 3mnd
uten paslag (18n fra P S Eiendom AS). Rerfornyingsprosjektet ligger innenfor rammen p& kr 15
000 000 ved avleggelse av rsregnskap (ferdigstilt far 01.07.24).

Styret fores|3r at arets resultat dekkes av sameiets egenkapital og vedlikeholdsfond. Det
bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter selskapet har er medtatt i det
fremlagte arsregnskap.

Det bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter selskapet har, er medtatt i det
framlagte arsregnskap.

Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultat eller selskapets
stilling.

2024-regnskapet for gvrig er i trdd med budsjett. Riktignok er ikke belgpet pa kr 10.000.000,-
ikke medtatt i Budsjett 2024 som fglge av regnskapstekniske &rsaker. Som fglge av endret
internettleverandgr (og ikke lenger tv-leverandgr) sparer sameiet kr 700.000,- i arlige
kostnader. Kostnaden er lagt p& giroene pa egen linje, og all den tid styret ikke har redusert
felleskostnadene tilsvarende betyr det at kostnadsreduksjonen ikke ennd er reell. Bakgrunnen
for opprettholdelse av kostnadsnivaet, herunder paslaget pa egen linje tilsvarende kr 189,- per
maned skyldes behov et for likviditet for nye prosjekter. Styret har konsultert med ekstern
radgiver nar det gjelder & legge kostnaden pa egen linje, og ikke la den vaere gjenstand for
fordeling etter eierbrgken. Hovedbegrunnelsen er at avtalen ble fremforhandlet per enhet, som
en kollektiv avtale.

Det er iseer fjernvarme, kommunale avgifter og vedlikeholdsetterslep som utgjgr
kostnadsgkning. Oslo Kommune har gkt kommunale avgifter betydelig for fjoraret.

For 2024 budsjetteres det med fortsatt gkte kostnader, selv om sameiet synes & ha lagt den
stgrste relative kostnadsgkningen bak seg.
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Kort oppsummert:

Regnskapet er i stor grad som forventet. SOILprosjektet tynger resultatet med kostnader p3
MNOK 10,5 og gir sameiet et regnskapsmessig underskudd MNOK 9,7, men nevnte MNOK 10,5
er som kjent kalt inn og avsatt for i 2023. SOIL-prosjektet har gatt som forventet og ender pa
kostnad MNOK15.

Sameiets regnskap utenom SOIL er i stor grad positiv lesning og eks SOIL har sameiet et
positivt resultat p& MNOK 0,9. Det er brukt mindre pd gvrig vedlikehold enn budsjettert,
samtidig som det har veert uventede hgye renteinntekter ved 3 plassere sameiets midler pa
seervilkdrskonto med en hgyere rente enn ordinzer driftskonto (MNOK+0,2).

P& den negative siden fremheves falgende poster:

- Kommunale avgifter (MNOK -0,1)
- Fjernvarme (MNOK -0,3)
- Heis (MNOK -0,2)

Selskapets likvider er solide og det st&r MNOK 4,2 pa szervilkarskonto som er gremerket
fremtidige og kommende vedlikeholdskostnader. I tillegg er budsjettet for 2025 foreslatt med
en vedlikeholdspost p& MNOK 4,3

Alt i alt ser ikke styret/forretningsfarer pa ndvaerende tidspunkt grunn til & gke
akontoinnbetalinger, men det kan vaere at akontokostnader pr seksjonseier justeres ift tre
forhold allerede fra 2.kvartal 2025;

- Omfordeling heiskostnader B51 og U8
- Fastpris internett

Det bemerkes at det er mindre endringer pr seksjonseier og kun en vridning internt.

I tillegg vil det komme en mindre justering for seksjonseiere i U10 i lys av funn i arbeidet med
reseksjoneringen.

Annet

Styret har i alt sendt ut informasjonsskriv fire ganger i Igpet av perioden med nyttig
informasjon om pdgdende prosjekter, samt styrets tema for perioden - branninformasjon.

Styret er interessert i & kunne sende informasjon elektronisk. Inntil videre finnes det ingen
felles plattform som kan benyttes. Styretavla vil monteres snart, da vil informasjon kunne
distribueres p& plattformen for hver enkelt oppgang. Samt felles for alle oppgangene.

e-postadresse forretningsfgrer: pse@pse.no

Styret gnsker & takke alle beboere og andelseiere for aret som er gatt.
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Driftsinntekter

Felleskostnader a konto

Ekstrafakturering strem

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Felleskostnader
Kommunale avgifter
Forsikringer

Gardslys

Revisjon

Vaktmester mm
Styrehonorar
Forsikringsskader
Forvaltningshonorar
Andre honorarer
Advokathonorarer
Vedlikehold
Vedlikehold soilrar
Andre leiekostnader
Andre driftsmaterialer
Renhold / trappevask
Fjernvarme
Reperasjon etc heiser
TV-avgift / internett

Sum felleskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Netto finanskostnader

Arets resultat

Overfaringer:

Sak 3 - Behandling og godkjennelse av drsregnskapet 2024

GAMLE AKER BOLIGSAMEIE I OG I

RESULTATREGNSKAP
Resultat
Note 2024
14 075 129
0

Finansinntekter og finanskostnader

Overfaring fra vedlikeholdsfond 1
Overfaring til vedlikeholdsfond 2

Sum overfart

Org.nr. 978 713 556

14 075 129

2619 885
505 451
180 863
106 250
518 072
171 150

0

412 500
157 907
211 659
3111813
10 582 656
56 000

18 299
465 424

3216 502
299 023

1419480

24 052 932
(9 977 803)
402 173

70

(148 753)

(4 275)

249 215

(9 728 589)
(10 582 656)

854 068

(9 728 589)

Resultat
2023

12 338 308
1118 408

13 456 716

2199 132
501 158
238 629

43750
543 868
79 870

16 845
412 500
149 500
154 750
4154 001
4137129
50 000

22 285
447 105

3374 577
100 362

1297 164

17 922 625
(4 465 909)
34 629
1374

0

(4 504)
31498

(4 434 410)
(4 137 129)

(297 281)

(4 434 410)

Budsjett
2025

14 097 000
0

14 097 000

2760 000
538 650
180 000

80 000
700 000
171 150

50 000
550 000

84 500

50 000

4 464 404

0

50 000
120 000
460 000

3 000 000
200 000
730 296

14 005 000

(92 000)

Budsjett
2024

14 449 425
0

14 449 425

2500 000
535 500
250 000

42 000
700 000
171 150

50 000
550 000

84 500
100 000

4 465 000

0

50 000

60 000
450 000

2900 000
100 000

1444 493

14 452 643

(3218)
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GAMLE AKER BOLIGSAMEIE

BALANSE
EIENDELER Note 31.12.2024 31.12.2023
Langsiktige fordringer:

Fordring sameierne 3 716 011 875 366

Fordring sameiere prosjekt soilrar 2,3 2783540 3 588 021
Sum anleggsmidler 3499 551 4 463 387
Fordringer:

Fordring sameierne 220 055 284 068

Andre fordringer 0 6 666

Forskuddsbetalte kostnader 369 968 584 767

590 023 875 501
Bankinnskudd:

Bankinnskudd 4 4 563 974 16 231 850
Sum omlgpsmidler 5153 997 17 107 350
SUM EIENDELER 8 653 548 21570 737
EGENKAPITAL OG GJELD
Opptjent egenkapital:

Udekket tap (1213 581) (1213 581)

Vedlikeholdsfond 1 1384 017 11 966 673

Vedlikeholdsfond 2 4 207 509 3 353 441
Sum egenkapital 2 4 377 945 14 106 533
Langsiktig gjeld:

Gjeld ifm prosjekt soilragr 2 2795771 3588 021
Kortsiktig gjeld:

Leverandgrgjeld 710 514 2869673

Skyldig skattetrekk og arbeidsgiveravgift 121 327

Gjeld til sameierne (forskuddsbetalte felleskostnader) 138 526 255 000

Annen Kortsiktig gjeld 630 672 751 183

Sum kortsiktig gjeld 1479 832 3876 183
Sum gjeld 4 275 604 7 464 204
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 653 548 21570 737

Oslo, 26. mars 2025

Regnskapet er elektronisk signert

Org.nr. 978 713 556
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| styret:

Svein Gustav Hovland, styrets leder
Sofie Mysen, styremedlem
Vilhelm Mgller Launes, styremedlem
Louise Voidan Henriksen, styremedlem
Hallvard Trohaug, styremediem
Terje Bolstad, styremedlem

14



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Boligsameiets spesifikasjonsbehov er tatt hensyn til.

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsf@ring skjer ved fakturering, 12 maneder pr ar.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto
salgsverdi og verdii bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som fglge av renteendring.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,

samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig
verdi.

Note 1 Kostnader, ansatte, godtgjorelse, m.v.

Vaktmester 2024 2023
Lann til innleid personell 9229 25071
Arbeidsgiveravgift 1 301 4 099
Pensjonskostnader 0 0
Andre Ignnskostnader 7 541 10 698
Vaktmester 1) 500 000 500 000
Sum 518 072 539 868

Sameiet har sysselsatt 0 arsverk i 2024.

1) Vaktmester er ikke ansatt i sameiet. Vaktmesterselskapet fakturerer sameiet for tjenesten.

Styrehonorar 2024 2023
Styrehonorar 150 000 70 000
Arbeidsgiveravgift 21150 9 870
Sum styrehonorar 171 150 79 870
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Note 2 Antall sameiere, egenkapital

Udekket Vedlikehold Vedlikeholds Su
tap s fond 2 m
fond 1 egenkapit
al
Egenkapital pr 31.12.2023 -1213 581 11966 673 3 353 441 14 106 533
Arets resultat -10 582656 854 068 -9 728 589
Pr 31.12.2024 -1 213 581 1384 017 4 207 509 4 377 945

| forbindelse med utbedring av soilrgr tok Sameiet Gamle Aker Boligsameie | og Il opp lan pa kr 15 mill i 2023 fra PS
Eiendom AS, hvor sameierne er ansvarlig for sin andel |an iht sameierbrgk. Finansieringen gjgres pa en rente uten
paslag og som fglger NIBOR 3-maneders rente, 4,70 % pr 31.12.24. Lanet har Igpetid pa 5 ar fra desember 2023.
Sameiet har ingen gjeld som forfaller senere enn 5 ar. PS Eiendom AS og enkelte sameiere nedbetalte sin andel gjeld i
2023.

Pr31.12.24 har sameiet kr -2 795 771 i gjeld til PS Eiendom AS og sameiet har kr 2 783 540 i fordring pa sameierne.

Note 3 Langsiktige fordringer

Fordring pa sameierne og andre fordringer oppfares til

palydende.

2024 2023
Fordring pa sameierne; balkonger/ vinduer tidl ar 716 011 875 366
Fordring pa sameierne; prosjekt soilrgr 2783 540 3 588 021
Sum langsiktige fordringer 3 499 552 4 463 387

Langsiktige fordringer bestar av:

Vedlikehold balkonger fom 2016 som periodiseres over felleskostnader over 10 ar, kr 75.721 som
vedlikeholdskostnad pr ar og vedlikehold/utskiftning vinduer fom 2021 som periodiseres over felleskostnader over
10 ar, kr 83.634 som vedlikeholdskostnad pr ar.

Fordring sameiere ifm prosjekt utbedring soilrgr. Det beregnes rente som fglger NIBOR 3-maneders rente, 4,70 % pr
31.12.24. Alle fordringer skal veere nedbetalt innen utgangen av 2028.

Note 4 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er kr 1 023 pr 31.12.2024 og skyldig skattetrekk utgjgr kr
0 ved utgangen av 2024.

Org.nr. 978 713 556 2

143



144

Sak 4 - Godkjennelse av budsjett 2025

GAMLE AKER BOLIGSAMEIE I OG I

BUDSJETT 2025
Resultat
Note 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader a konto 14 075 129
Ekstrafakturering stram 0
Sum driftsinntekter 14 075 129
Driftskostnader
Felleskostnader
Kommunale avgifter 2 619 885
Forsikringer 505 451
Gardslys 180 863
Revisjon 106 250
Vaktmester mm 1 518 072
Styrehonorar 1 171 150
Forsikringsskader 0
Forvaltningshonorar 412 500
Andre honorarer 157 907
Advokathonorarer 211 659
Vedlikehold 3111813
Vedlikehold soilrgr 10 582 656
Andre leiekostnader 56 000
Andre driftsmaterialer 18 299
Renhold / trappevask 465 424
Fjernvarme 3216 502
Reperasjon etc heiser 299 023
TV-avgift / internett 1419 480
Sum felleskostnader 24 052 932
Driftsresultat (9 977 803)
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 402173
Annen finansinntekt 70
Annen rentekostnad (148 753)
Annen finanskostnad (4 275)
Netto finanskostnader 249 215
Arets resultat (9 728 589)

Overfaringer:
Overfaring fra vedlikeholdsfond 1
Overfaring til vedlikeholdsfond 2

Sum overfort 2

(10 582 656)
854 068

(9 728 589)

Resultat
2023

12 338 308
1118 408

13 456 716

2199 132
501 158
238 629

43750
543 868
79 870

16 845
412 500
149 500
154 750

4 154 001
4137129
50 000

22 285
447 105

3374 577
100 362

1297 164

17 922 625

(4 465 909)

34 629
1374
0

(4 504)

31498

(4 434 410)

(4 137 129)
(297 281)

(4 434 410)

Budsjett
2025

14 097 000
0

14 097 000

2 760 000
538 650
180 000

80 000
700 000
171 150

50 000
550 000

84 500

50 000

4 464 404

0

50 000
120 000
460 000

3 000 000
200 000
730 296

14 005 000

92 000

92 000

Budsjett
2024

14 449 425
0

14 449 425

2500 000
535 500
250 000

42 000
700 000
171 150

50 000
550 000

84 500
100 000

4 465 000

0

50 000

60 000
450 000

2900 000
100 000

1444 493

14 452 643

(3218)
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Til drsmatet i
Gamle Aker Boligsameie I og [T

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Gamle Aker Boligsameie | og II' drsregnskap som viser et underskudd pa
kr. 4.434.410. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnekapsdiret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammnmlmg av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

+ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

*  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023
of av dets resultat for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler o god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Wi har giennomfirt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifier i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the Intemational Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilsirekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & wiarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsh ansvarlig for slik intern
kentroll som den finner nadvendig for & kunne warbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for forisatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

& e of i O ke ) - )
NS St mabe o S i e i
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Viart mil er & oppni beiryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes i pivirke akonomiske beslutninger som brukemne foretar, pd grunnlag av
drsregnskapet.

For videre besknivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
s warw revisorforeningen. isjonsheretninger

Sandvika, 9. april 2024
BHL DA

K@umn
Siaisato FEV ST

Org.nr. 978 713 556
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Sak 5 - Orienteringssak: Bredband og fibertilgang

Gjennom aret har styret byttet leverandgr av internett, slik at ordningen med lineaer-tv utgikk
til fordel for en fiber bredbandslinje til hver enkelt seksjon. Linear-tv er en opsjon né for den
enkelte.

Montering av bredband ble igangsatt hgsten 2024 og endelig gjennomfgrt per 1. desember
2024. Overgangen gikk greiere enn forventet. Transtema som utfgrte jobben stod for en solid
jobb for & sikre god overgang. I tillegg &pnet Global Connect bredbandslinjene fortlgpende da
det ikke var mulig & sikre en overgang natt til 1. desember 2024.

Gammelt utstyr fra Telenor ma innleveres vaktmester om det ikke allerede er gjort.
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Sak 6 - Orienteringssak: Status soilprosjekt

Vi har nd innvendig nye rgr i alle oppganger. Antatt levetid er minimum 20 &r, men antatt
lenger.
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Sak 7 - Reseksjonering
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Sak 8 - Innkomne forslag
Ingen saker er forhdndsanmeldt

Styret gnsker likevel tips eller forslag til saker som kan bearbeides i kommende styreperiode.
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Sak 9 - Godtgjgrelse til styret og revisor

Styrer foreslar samme honorar som fjoraret.

10
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Sak 10 - Valg av revisor

Styret fores|8r kontinuitet og samarbeid med BHL DA (bhl.no) som har vaert sameiets revisor
siden 2013.

Slik styret ser det har samarbeidet fungert sveert godt.

Revisor blir med under behandlingen av arsregnskapet.

11



Sak 11 - Valg av styre

Alle styremedlemmer velges for ett &r av gangen, slik at hele styret er i realiteten pd valg, ref
vedtektenes punkt 7 (2).

Siden forrige ordinzere Arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styreleder Svein Gustav Hovland Stensberggata 17B

Styremedlem Hallvard Trohaug Uelands gate 8, for tiden bosatt
i Leerdal kommune

Styremedlem Vilhelm Launes Uelands gate 14

Styremedlem Sophie Mysen Uelands gate 20

Styremedlem Louise Voidan Henriksen

Leietakerrepresentant Terje Bolstad Bjerregaards gate 49, for tiden

bosatt i India

Styrets medlemmer bestdr i dag av to kvinner og fire menn. Sameiet er opptatt av et
kjgnnsbalansert styre. Terje Bolstad er leietakerrepresentant til styret.

Stattefunksjoner hos forretningsfgrer har veert:

Vaktmester Zong Pu Quian PS Eiendom AS
Drift Anders Nielsen PS Eiendom AS
@konomi Jahn-Philip Hoddg PS Eiendom AS
@konomi Marte Sjgholt Sagen PS Eiendom AS

I vedtektene er det bestemt at styret star pd valg hvert ar. Vedtektene er tilgjengelig i
mgterommet.

7. Styret

Styret velges av seksjonseiermatet blant seksjonseierne. Seksjonseier som ikke er fysisk person kan gi
skriftlig fullmakt til person som enskes innvalgt.

Styret skal besta av 5 - fem — medlermmer. Et av medlemmene skal vaere leder og dette valg foretas
saerskilt. Styremedlem tjenestegiar i ett ar. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordinaere

seksjonseiermate i det ar tjenestetiden utloper.

e______________________________________________________________________________________________________________________________
Utdrag fra vedtektene

Styret oppfordrer seksjonseiere som bor i garden til & melde interesse for styrearbeid. Viktige
prinsipper for styrearbeid er kontinuitet, engasjement og gnske om & bidra til & gjore det s
bra som mulig for alle i sameiet.

Valg av styremedlemmer krever alminnelig flertall (50%).

12
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Deltagelse p& Arsmgtet 2025
Arsmgtet avholdes 09.04.2025

Gamle Aker Boligsameie I og II

Navn pa eier/e:

Oppgang/gateadresse:

Seksjonsnummer:

Leilighetsnummer:

Signatur:

Eullmakt:

I fysisk mgte hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel kan eier mgte ved fullmektig.
Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen kan de ha
samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

13



02 - Innkalling og Styret...apport 2024 (for 2023)

Hame are
Trohaug, Stein Hallvard 2024-04-03

daeiication

z=2banklD Trohaug, Stein Halkvard

Mame Babe
Mysen, Sophie 2024-04-05

Idertdicatian

222 bankID) Msen. sophe

Hama Duate

Hovland, 5vein Gustav 2024.04-03

idermidication

;: E tl = nk |D - Hovland, Svein Gustay

Mam Late
Launes, Vilhelm Meller 2024-04-03

Iderdificaficn

;:E l‘_'lar"k ID Launes, Vilhelm Maller

T s
MafEe Liaté

Bolstad, Terje 2024.04-08

=== hanklD solstad, Terje

i PLat
TedITHE LAwie

Joshi, Kiran 2024.04.03

idertificaticn

—== hankl|D eshi kiran
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Avsender:

Gamle Aker Boligsameie I og II
c/o PS Eiendom AS

Pilestredet 17

0164 OSLO

15



Protokoll ordinzert arsmgte

for boligsameie Gamle Aker Boligsameie 1 og 2 org. nr. 978 712 556.
Mgtet ble avhold 09. april 2025 kL 17.00 i lokalene til Gamle Aker Kirkesenter i
Akersbakken 30.

Saker til behandling

1. Dagsorden

a. Styreleder, Svein Gustav Hovland dpnet matet

b. 12 fremmgtte

c. Styreleder ble valgt til & undertegne protokollen, sammen med Gabriel Salvesen og
Egil August Devold

. Innkallingen ble godkjent

. Dagsorden ble godkjent

o O

2. Styrets arsrapport 2024

Styreleder gjiennomgikk styrets arbeid for aret pa bakgrunn av mgtets innkalling.
Lapende vedlikehold, gjennomfgring av fibernett fra Global Connect, arbeid med soil-
prosjektet og giennomgang av brannrapport mm.

Vedtak: orienteringen tas til etterretning
3. Behandling og godkjennelse av arsregnskapet 2024

Jahn-Philip fra forretningsfgrer orienterte om sameiets gkonomi. De stgrste avvikene ifht
budsjettet skyldes kommunale avgifter, fjernvarme og heis i negativ forstand.
Vaktmester, forvaltning, vedlikehold og finans i form av renteinntekter ligger under
budsjetterte tall.

Arsresultat eks soil viser et overskudd pa kr 854 057,-, resultatet inkl soil viser et
underskudd pa kr 9 728 589,-

Vedlikeholdsfond pr. 01.01.2025 kr 4 377 945,- Innestdende gremerkes oppgradering og
vedlikehold ihht vedlikeholdsplan i &rene fremover.

Vedtak: arsregnskapet ble godkjent
Enstemmig vedtatt

4. Godkjennelse av budsjett 2025

Det er ikke budsjettert med & gke felleskostnader for 2025, men det er gjort noen
justeringer. Utgifter tilknyttet heis gkes til 200 000,-, kommunale avgifter og forsikring
justeres ihht Oslo Kommune og Fremtinds generelle gkning.
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Det ble informert om planer angadende utskiftning av alle inngangsderer eldre enn
31.05.2023. Vaktmester har begynt kartlegging av hvilke dgrer dette gjelder, og styret vil
bestille nye dgrer innen kort tid for bytte.

Styrets vedlikeholdsplan ble presentert og viser stgrre prosjekter i &rene som kommer.

Vedtak: budsjettet ble godkjent
Enstemmig vedtatt

5. Orienteringssak: bredband og fibertilgang

Overgangen fra lineaer-tv til fibertilgang er fullfgrt, og overgangen gikk sa a si smertefritt.
Det er mulig & bestille eget tv-abonnement via for eksempel Allente eller Riks TV.

Er det noen seksjonseiere som fortsatt ikke har innlevert gammelt utstyr fra Telenor kan
dette leveres til vaktmester.

Vedtak: orienteringen ble tatt til etterretning
6. Orienteringssak: status soilprosjekt

Det er gatt sluttbefaring med RK Rgr, deler av sluttfaktura tilbakeholdes i pavente av sma
utbedringer. Det gjenstar en seksjon eid av PS Eiendom.

Bekreftet levetid er minimum 20 ar, men antatt & holde lenger. Kostnader som har dukket
opp underveis tilknyttet PS sine leiligheter er direkte fakturert PS fortlapende, og ikke
belastet sameiet. Totalt kr 194 000,-

Vedtak: orienteringen ble tatt til etterretning
7. Orienteringssak: sammenslaing/reseksjonering

Reseksjoneringen er giennomfart og alle oppganger bortsett fra BJ41 har fatt nytt
bruksnummer og seksjonsnummer. Styret vil sende ut informasjon over den enkeltes
nye seksjonsnummer.

Vedtak: orienteringen ble tatt til etterretning
8. Innkomne forslag
Sykkelstativ i bakgarden og oppgradering av vaskekjelleri 51.

Styret er i gang med a se pa rehabilitering av bakgarden i sin helhet, herunder ogsa
lesninger for nye sykkelstativ.

Vedtak: orienteringen ble tatt til etterretning
9. Godtgjarelse til styret og revisor

Det foreslas samme godtgjarelse til styret som i fjor. Revisor fakturerer etter mengde
arbeid, og sluttfaktura for 2024 er kr 85 000,-



Vedtak: styrets godtgjgrelse godkjennes
Enstemmig vedtatt

10. Valg av revisor
Det foreslas & beholde BHL DA som revisor for inneveerende ar.

Vedtak: godkjent
Enstemmig vedtatt

11. Valg av styre

Det foreslas & fortsette med samme styre i 2025 som for 2024, med unntak av
leietakerrepresentant.

Styreleder:
Svein Gustav Hovland

Styremedlem:

Hallvard Trohaug
Vilhelm Launes

Sophie Mysen

Louise Voidan Henriksen

Vedtak: styret ble valgt som ovenfor
Enstemmig vedtatt
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Nordvik Bislett

att: Lars Nilsen

MEGLEROPPLYSNINGER

PS EIENDOM AS
Post- og besgksadresse Pilestredet 17
0164 OSLO
Organisasjonsnummer 948 725 401 MVA

Telefon 229927 60
e-post pse@pse.no

Oslo, 9. januar 2026

Vi viser til forespgrsel om opplysninger i forbindelse med salgsoppdrag.

Boligselskap:
Organisasjonsnummer:

Eiendom:
Hjemmelshaver:
Adresse:
Forretningsfgrer:
Telefon:
e-post:

Gamle Aker Boligsameie | og Il
978 713 556

Gnr. 218. Bnr. 72. Snr. 280 (leil. nr. 258 / H0304) i Oslo kommune
Tabi Eiendom AS
Uelands gate 16, 0175 Oslo
PS Eiendom AS, Pilestredet 17, 0164 OSLO
22992760
se@pse.no

1.0 Opplysninger om boligselskapet:

Antall seksjoner:
Tomt:

Forsikringsselskap:
Polisenummer:

Vaktmester:
Kontaktinformasjon:

Eierskifte:

Dyrehold:

Fellesvaskeri:

Heis:

339
Eiet grunn til bygg. Bakgarden leies.

Fremtind Forsikring AS
19985850. Polisen er gyldig til og med 01.07.2026.

Sameiet har ansatt en vaktmester.

zong@pse.no / 924 36 534

Eierskifte trenger ikke styrets etterfglgende godkjennelse. En seksjonseier kan
ikke eie mer enn to seksjoner i sameieloven (jfr. eierseksjonsloven)

Se husordensreglenes § 11.

Elleve fellesvaskeri. Ett fellesvaskeri for hver oppgang bortsett fra Bjerregaards
gate 41 og 45, samt Uelands gate 22. Disse tre oppgangene deler med andre.

To personheiser, én i Bjerregaards gate 51 og Uelands gate 8.
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Adgangssystem/ngkler:

Bredband:

Radon:

Kildesortering:

Returordning:

Sykkelparkering:

Garasje/parkering:

Sameiets leder:

e-post:
Telefon:

Andre opplysninger:

Adgangsbrikker til inngangsdgrer fra gaten (ikke fra bakgard, eller andre
fellesdgrer) fglger seksjonen ved eierskifte. | tillegg kan nye brikker, eller
ekstrabrikker bestilles via vaktmester og ikke direkte fra leverandgr.

Ved etterbestilling ma navn, oppgang, leilighetsnummer og farge ved mistet
brikke oppgis. Samtidig ma det oppgis ett Vipps-nummer for betaling (Vipps-
krav) fra leverandgren.

Ngkler kopieres ved Kiellands Hus ved Sofies Rens AS.

Fra 1.12.2024 har sameiet skiftet leverandgr til Global Connect. Kollektivavtalen
inkluderer na 500/500 internett. Lineaer-tv ma bestilles separat av den enkelte.

Maling foretatt i 2014 og av samtlige malinger gjennomfgrt er alle godt innenfor
kravene som er satt av Statens Stralingsvern.

Obligatorisk kildesortering for Oslo kommune. Lilla (tidligere bld) og grgnne
poser til kildesortering kan hentes uten ekstra kostnad i de fleste
dagligvarebutikker. Husholdningsavfall og egen container for papp/papir legges i
eget sgppelskur.

Returpunkter for glass og metall i umiddelbar nzerhet, samt Fretex deponi.

Ordning for retur av hvite- og brunevarer er etablert i bakgarden. Returordning
for saerskilt farlig avfall kan avtales med vaktmester.

Batterier og slikt returneres til Rema 1000 eller Coop i neerheten. Glassretur er
pa andre siden av Uelands gate 8 samt i mgtet mellom Bjerregaards gate og
Uelands gate. Pa samme sted er det ogsa en Fretexboks.

Fredensborg gjenvinningsstasjon i Maridalsveien 10 tar stort sett alt. Styret
oppfordrer hver enkelt til 8 benytte stasjonen for all retur, herunder EL.
Ordningen med container for EL-avfall vurderes kuttet.

Parkering pa anviste plasser i bakgard.

Ingen garasjeanlegg/-plass tilknyttet bygget. Gateparkering, eventuelt leie av
parkering i kommersielle parkeringsanlegg. Motorsykler ma parkeres i gate.

Svein Gustav Hovland
c/o PS Eiendom AS
Pilestredet 17

0164 Oslo
pse@pse.no
22992760
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Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse og slikt ma innhentes fra lokale bygningsmyndigheter.
For saerskilte begrensninger og klausuler, se boligselskapets vedtekter og husordensregler. Forretningsfgrer
utsteder giroer kvartalsvis.

Informasjon om selskapets Ian og vilkar:

Ingen |an registrert for selskapet. Usikret restlan fra PS Eiendom AS i forbindelse med finansiering av soil-
prosjektet er NOK 2.300.000,- fordelt pa seksjonseiere som ikke har benyttet IN-ordningen.

Boligselskapets sist tilgjengelige arsberetning, protokoll fra siste arsmgte, samt vedtekter og husordensregler
folger vedlagt. | tillegg legger vi ved enkel historisk oversikt over pakostninger og vedlikehold. Se for gvrig

vedlegg.

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets forretningsfgrer
PS Eiendom AS pa e-post: pse@pse.no.

2.0 Opplysninger om seksjonen:

I henhold til eierseksjoneringsbrgk har vi registrert fglgende areal (gammel betegnelse); brutto 42 m2 og 52
netto m2. Seksjonens eierandel utgjgr dermed; 52/1224.

Andel fellesutgifter fordeles slik:

Fellesutgifter pr. mnd med fjernvarme: Kr. 2.611,-
Internett/bredband Kr. 189,-
Fellesutgifter — nedbetaling |an (soil-prosjektet): Kr. -
Totale fellesutgifter Kr. 2.800,-

Seksjonens fellesutgifter er betalt til og med desember 2025. Merk: | forhold til eierskifte ma fellesutgifter
gjores opp mellom selger og kjgper i forhold til hele maneden overtakelsen/oppgjgret finner sted.

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med forretningsfgrer for a fa oppgitt selgers reskontro ved
oppgjarstidspunktet.

Ligningsposter:

Andre | Fradragsber Annen
Ligningsverdi | inntekter utgifter formue Gjeld
Oppgis av
ligningsmynd. 1009 10 13890 3106
ligningsmynd.

* siste linje gjelder andel gjeld tilknyttet andel soil-prosjektet

3.0 Annet:

Forbehold:

Opplysningene ovenfor er basert pa tilgjengelige data forretningsfgrer besitter pa tidspunktet for forespgrsel.
Opplysninger som fremgar her ma selger og megler kontrollere mot opplysninger de selv besitter, slik som
historiske opplysninger som sendes fra forretningsfgrer periodevis og offentlige registre. Dersom noe er uklart
ma forretningsfgrer kontaktes. Forretningsfgrer aksepterer ikke erstatningsansvar for de opplysninger for feil i
opplysningene her med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Priser og gebyrer:

Pris- og gebyrjusteringer kan forekomme. Meglerpakken koster kr. 6.250,- inklusive merverdiavgift. Ved endelig
salg og registrering av ny/nye hjemmelshavere utgjgr eierskiftegebyret kr. 4.300,- inklusive merverdiavgift. Det
sendes ut faktura til megler, kostnader og gebyr bes overfgrt forretningsfgrers konto: 7044.05.27173 ved forfall.
Innbetalingen/e merkes med KID eller selgers navn.

| den grad forespgrsel om megleropplysninger ikke har informasjon om avsenders organisasjonsnummer ber vi
om at nummeret ettersendes sa snart som mulig.

Ta gjerne kontakt om det er spgrsmal knyttet til vare opplysninger.

Vennlig hilsen
Forretningsfgrer for Gamle Aker Boligsameie | og Il

PS Eiendom AS
Svein Gustav Hovland

Vedlegg:
- 01-Protokoll Arsmgtet, avholdt 09.04.2025
- 02 - Innkalling til arsmgte med styrets arsberetning og arsregnskap for 2024 (avholdt 09.04.2025)
- 03 - VEDTEKTER for Boligsameiet, sist endret 10.04.2024
- 04 - HUSORDENSREGLER for boligsameiet Gamle Aker | og II
- 05 - VEDLIKEHOLDSOVERSIKT for boligsameiet Gamle Aker | og Il - 2025
- 06 - Brukerveiledning porttelefon NO (2023)
- 07 - FDV - Rgrfornyede rgrsystemer (soil-prosjektet)
- 08 - Informasjon til seksjonseiere og beboere i Gamle Aker Boligsameie | og Il, 09.2023
- 09 - Innkalling til X-ord Arsmgte, 23.10.2023 med vedlegg
- 10 - Protokoll fra X-ord Arsmgte,23.10.2023 med vedlegg
- 11 - Informasjon til seksjonseiere og beboere i Gamle Aker Boligsameie | og Il, 01.2024
- 12 - Informasjon til seksjonseiere og beboere i Gamle Aker Boligsameie | og Il, 02.2025
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Plan- og bygningsetaten Oslo

ARKITEKTENE ASTRUP OG HELLERN AS
Postboks 6734 St. Olavs plass

0130 0SLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 15.06.2023
YVONNE KR@GER 202216870-5 Semra Vladovic
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: BJERREGAARDS GT 41-51 - Eiendom: 218/72/0/0

UELANDS GT 8-22
Tiltakshaver: GAMLE AKER BOLIGSAMEIE | OG Il Sgker: ARKITEKTENE ASTRUP OG HELLERN
AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Bjerregaards Gt 41-51 - Uelands Gt 8-22

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for utskifting av
inngangsdorer, mottatt 8. juni 2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202216870

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 04.10.2022 1/11
Fasader med nye inngangsdgrer A-23-FA-00-002 |11.10.2022 |1/13

Prinsippskjema nye inngangsdgrer  |A-23-SK-01-001 |05.10.2022 [1/14

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

165


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202216870-5 Side 2 av 2

Vennlig hilsen

Semra Vladovic - saksbehandler

Sarah Eilertsen Qien - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
GAMLE AKER BOLIGSAMEIE | OG Il, c/o P.S.Eiendom A/S, Pilestredet 15B, 0164 OSLO
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart
Oslo

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
N . N . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 15.08.2025 ~ Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
o - Gj " r : KPP'"' KDP-4 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: lks — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er ilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til
L byggesak.
Ekvidistanse 1m

Se tegnforklaring pa eget ark
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 330006/ 86517061
Adresse: UELANDS GATE 16

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Deres ref.: 42404/ JEKR@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 218/72
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomriada/park

72 - Fellas lokeareal

110 - Bolig m il anleqg

144 - Forr./bolig

144 - Cffenthgialimennytiig

150 - Industri m.4h.anlegg

174 - Prival rstitusion

310 - Offantiy kjprebanahelgrunn
311 - Annel vsiareal

312 - Forlaw

314 = Holdeplass for bussinkkitaod
315 - Kollektndeitobekivgale
T - Offerthy gang-fsykkelve

66 - Spesialomrade bevanng allmanmyitig

RbBavaningGrense

311 - Annat vosareal

312 - Forlay

315 - Kallektiviell - koBakivgatle
317 - Offenllig gang-laykkehe
913 - Formilivegrensning

930 - Reguleringsiinje

——— Formdigransa

Plangrense (gammal lov)

Gronse for bebyggetce
Mae o avstandirje (Dimensjonsling)

Oppheéving & Sandomsgrenss
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 15.08.2025
Bruker: ks
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 330006/ 86517061

Adresse: UELANDS GATE 16

Deres ref.: 42404/ JEKR@MSNOP

Gnr/Bnr: 218/72

Kommentar:




6644700

6644400

6644100

@ QOslo

Dato: 15.08.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 330006/86517061

Deres ref.: 42404/ JEKR@MSNOP

597600 597900

597600 597900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
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o
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Jesper Kristiansen

Dato: 15.08.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Storegjerde, Lars Kjetil
Bestillingsnr.: 86517061
42404/ JEKR@MSNOP

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.218 BNR. 72

Vi viser til bestilling av 20250814 for UELANDS GATE 16.

GNR. 218 BNR. 72

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 29.12.1932.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

4823 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- s bygnisgeetaten Berskspdrease Semrabord Bankgere: G003 05 58920
Vahls gate 1, OLET O4ls Cesdedentenet Ceg e ¥71 040 BEINVA

Bl 354 Sestrum TeleEakes

0102 O wranw B ol Ko mmEss i E-post: paatmemaki@rbe osle kommune. no
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Velkommen til

Nordvik
Bislett

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene
er opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo
bislett@nordvikbolig.no
489 56 666




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888

177



Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

178 Oversikt over lgsgre og tilbehar til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 36-0008/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Uelands gate 16 0175 OSLO
Matrikkel: Gnr 218, bnr 72, snr 280 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Jesper Kristiansen

Eiendomsmegler
Bislett Eiendomsmegling AS
j.kristiansen@nordvikbolig.no
412 62 648



