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g Nakkelinformasjon

Nydelig fireroms endeleilighet med
innglasset balkong. Kvik-kjgkken fra
2021. Sentralvarme og varmtvann
inkludert!

Prisantydning 4290 000,-
Omkostninger 5 881,-
Totalpris 4 457 941,-
Fellesgjeld 162 060,-
Fellesutgifter pr. mnd 5 840,-
BRA-i 83 kvm
Soverom 3

Boligtype Aksjeleilighet
Byggear 1958
Eierform Aksje
Kort fortalt

En sjarmerende leilighet med moderne kvaliteter
og ettertraktet beliggenhet pa Landas. Til tross
for den sentrale beliggenheten, har man fjell og
vakker natur umiddelbar nzerhet. Leiligheten byr
pa en praktisk planlgsning med gode
oppholdsrom og store vindusflater.

e Innglasset balkong pa 17 m?

o Lekkert Kvik-kjgkken fra 2021

e Sentralvarme, varmtvann m.m. inkludert i
felleskostnadene

o Bad pusset oppi 2017

» Ingen forkjgpsrett eller dokumentavgift

o Student? Lei ut et soverom og fa inntekt som
betjener deler av ditt boliglan

e Disponerer en ekstern bod

Omréadet:

» Fire min gange til busstopp med linje 6, 12,
16E, 20 og 84

« Fem min gange til bybanestopp og Sletten
senter

o Neerhet til fine turmuligheter som
Landésfjellet og Tveitevannet




F 2. Etasje
Planlgsning BRA-i: 83 kvm

Total BRA: 100 kvm

Soverom

Soverom

Soverom

Balkeng

ssejdain

ALEX COPPO

Plantegningen er ke malbar, og awik kan farekomme
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
19-0132/26

Boligtype og eierform
Aksjeleilighet (Aksje)

Selgere
Sebastian Barstad
Tonje Leirgulen

Kjgpesum og omkostninger
4 290 000,- (Prisantydning)
162 060,- (Andel av fellesgjeld)

4 452 060,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

2 943,- (Pantenotering kijgpers pant aksje)

2 938,- (Transportgebyr for aksjer)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

5 881,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
15 381,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 457 944,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 467 441,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1958

Etasje
2

Antall soverom
3

Om boligen

Arealer

BRA-i: 83 kvm
BRA-b: 17 kvm
Totalt BRA: 100 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 83 kvm. Gang, stue, kjgkken, tre soverom, bad,
vaskerom og bod.

BRA-b: 17 kvm. Innglasset balkong pa 17 m?

Total BRA: 100 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Leiligheten disponerer en utvendig bod pa 0,9 m2

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som
disponeres av denne leiligheten ligger pa aksjelagets
fellesareal. Aksjelaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken. Som fglge av dette er
bodens areal ikke medregnet i andelens BRA-e og totalt
BRA.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealene er oppmalt pa stedet med digital
avstandsmaler. og beregninger etter Norsk Standard (NS)
3940.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i
NS3940 og at det av den grunn kan forkomme forskjeller
i hva som defineres som mélbart areal. Malbart areal etter
NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent
av bygningsmyndighetene.

| hovedsak er det bruken av rommet pa befaringsdagen
som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom.

Innhold

Leiligheten ligger fint til i byggets 2. etasje og inneholder:
- Gang, stue, kjgkken, tre soverom, bad, vaskerom og
bod.

| tillegg disponerer leiligheten en ekstern bod pa 0,9 m?

Parkering

Parkering i offentlig gate etter gjeldende bestemmelser.
Det er ogsa muligheter for & sette seg pa venteliste for
leie av parkeringsplass/garasje i aksjelaget. Boliglaget
har 132 parkeringsplasser og 48 garasjeplasser for utleie.

Modernisering og pakostninger

2021 (tidligere eier):
- Nytt kjgkken.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. 2017 - VS Bygg & Vatrom AS Renovering av
bad inkl. Stap, elektriker og rgrleggerarbeid. Bytte av sluk

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert?

- Ja, fagleert. 2017 - VS Bygg & Vatrom AS Sluk og
membran fornyet pa bad.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

- Ja, fagleert. 2017 - VS Bygg & Vatrom AS |
FDV/systembeskrivekse fra utfarende. BACboard
konstruksjonsplater TECE sisternesystem Purus Joti sluk.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pé tak,
fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende,
enteni din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Innglasset balkong, uisolert Utfgrrisesar
usikkert.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget,
enteni din eller tidligere eiertid? Foreligger det en
samsvarserkleering?

- Ja. 2017 - Eltel AMS-maler.

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
- Nei. Har ikke fatt det kontrollert i vart eie, vet ikke om
det er kontrollert etter 2017.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller
bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

- Ja, fagleert. Innglasset balkong - Balco Usikker pa
utfarelsesar.

Var tiltaket sgknadspliktig? Har arbeidet blitt godkjent?

- Ja.

Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja. Vi har sett sopp i fuger pa bad i dus;.

Vet du om det er feil/utettheter i tak,
terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige
skader?

- Ja. Mistenker punktert glass i et soveromsvindu.

Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp
herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

- Ja. Rgrbrudd i leilighet over i 2023. Lekkasje oppdaget i
overskap pa kjgkken, utbedret av Skadealliansen i 2023.

Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i
boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

- Ja. Det har veert tilbakemeldinger om skjeggkre i andre
oppganger, ikke opplevd det i var leilighet eller oppgang.
Har plassert ut limfeller uten funn.
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Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

- Ja. Oppmalt 2026, tilstandsrapport.

Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager
eller sjenanse som det kan veere relevant for kjgper a vite
om?

- Ja. Soveromsvindu vendt mot busstasjon.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak
som kan gke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/fellesgjelden?

- Ja. Aksjelaget har varslet gkning pa 7% pa
felleskostnader i 2026.

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det
kan veere viktig for kjgperen & vite om?

- Ja. Vi opplever at ventilasjonen pa bad ikke er
tilstrekkelig Vi opplever at sluk krever mere vedlikehold
enn forventet, ref. Tilstandsrapport.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Wigum & Nielsen AS

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Grunnmur av betong.

- Bygningen har etasjeskille av betong.

- Bygningen har yttervegger av isolerte trekonstruksjoner.
Utvendig bekledd med fasadeplater.

- Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har flat takkonstruksjon, av antatt betong
som utvendig er tekket med Sanarfil eller tilsvarende
membrantekking.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3:
- Vaskerom.

Falgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:
- Vinduer.

- Utvendige dgrer.

- Innvendige dgrer pa bad.

- Ventilasjon.

- Overflater vegger og himling péa bad.

- Overflater gulv pa bad.

- Saniteerutstyr og innredning pa bad.

- Ventilasjon pa bad.

- Avtrekk pa kjgkken.

Felgende konstruksjoner er ikke undersgkt:
- Avlgpsrgr.

- Varmtvannstank.

- Tilliggende konstruksjoner pa bad.

- Tilliggende konstruksjoner pa vaskerom.

Se supplerende tekst i tilstandsrapport om overnevnte.



Kjgper overtar ansvar og risiko.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger. Fglgende hvitevarer
medfalger:

- Kjgleskap.

- Oppvaskmaskin.

- Stekeovn.

- Mikrobglgeovn.

- Platetopp.

- Integrert fryser.

Fglgende Igsare og tilbehgr fglger ikke med:

- Bilder pa vegger.

- Speil pa gjesterom.

- Gardiner og gardinstang pa gjesterom (rullegardin blir
hengende).

- Gardiner pa hovedsoverom og i stue.

- Vaskemaskin og tarketrommel.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i
boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og pé visse
vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er
tillatt i opptil 30 dagn i &ret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Selger har ikke energimerket boligen i forbindelse med
salget. Kjgper f& laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om
salg er inngatt, jf. forskrift om energimerking av
bygninger og tekniske anlegg § 5 (3).

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Gulvvarme pa bad.

- Radiator.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser a ha et arlig stramforbruk pa ca. 3 550
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Om boligen

Selger har ikke inngéatt avtale om Norgespris.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 5 840,- pr. mnd.

Inkluderer: Grunnpakke tv, sentralvarme, varmtvann,
balkong/fasade, renter og avdrag pa fellesgjeld, strgm i
fellesarealer, festeavgift, kommunale avgifter og
eiendomsskatt, felles vedlikehold, vaktmestertjenester,
forretningsfarer, felles byggforsikring og driftskostnader

Felleskostnadene fordeles slik:

- Andel felleskostnader kr 4 559,-
- Fellesstram kr 30,-

- Balkong/fasade kr 932,-

- Parker, 30/19 (8-11) kr 319,-

Det gjgres oppmerksom pé at fellesgjelden og
felleskostnadene vil gke i forbindelse med rgrfornyingen,
men det er pt. uvisst hvor mye det er snakk om.

Andre utgifter

[ tillegg til felleskostnader pélgper det kostnader for
innboforsikring, stramforbruk, internett og eventuelle
andre gnskede tjenester.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1064 468,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 4 257 870,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
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salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke tv fra Altibox er inkludert i felleskostnadene.

Aksjeselskapet

Om aksjeselskapet
Mannsverk Boliglag AS bestar av til sammen 588
leiligheter fordelt pa en hgyblokk og 10 lavblokker.

Forretningsferer
Vestbo BBL

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i aksjelaget.

Styregodkjennelse

Overdragelsen krever godkjennelse fra styret iht.
aksjeloven. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn. Eiendomsmegler bistar med
innsending av sgknad om styregodkjennelse. Kjgper
beerer risikoen for at overdragelsen blir godkjent, og
kjgper er forpliktet til & gjennomfare handelen uavhengig
av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent som
ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pa at boligen ikke kan
tas i bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis ma kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr162 060,-pr. 24.03.2026

Aksjelaget har en samlet fellesgjeld pa kr 89 703 572,-
fordelt pa enhetene, og lanevilkarene er:

DnB Bank ASA

Annuitetslan

Rentesats per 24.03.2026: 5.04% pa.
Andel av saldo: kr 72 672,-

Siste termin: 30.09.2057

Husbanken

Annuitetslan

Rentesats per 24.03.2026: 4,04% pa.
Andel av saldo: kr: 56 570,-

Siste termin: 31.12.2036
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Husbanken

Annuitetslan

Rentesats per 24.03.2026: 4.05% pa.
Andel av saldo: 32 819, -

Siste termin: 30.06.2036

Aksjelaget har avtale med Heder Bank om
byggelan/driftskredit med en ramme pa inntil kr 5 000
000,-. Lanet skal tilbakebetales/konverteres annen bank
innen 3110.2030. Nar byggelanet erstattes av et
nedbetalingslan vil fellesgjelden for dette bli fordelt pa
den enkelte andel. Fellesgjelden vil dermed gke
tilsvarende.

Styret opplyser at aksjelaget har en laneramme pa 100
millioner kroner ifm. rgrfornying og utskifting av tak.
Styret opplyser videre at det pt. er tatt opp 25 millioner
kroner av disse. Fellesgjelden og felleskostnadene vil gke
som fglge av dette.

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies
opp av hver av partene med en frist pa 6 md.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Aksjelaget hadde i 2024 et negativt arsresultat pa kr 573
412,-. Grunnen til det negative arsresultatet var hgyere
lann og personalkostnader, driftskostnader og
vedlikeholdskostnader enn planlagt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne er til enhver tid forpliktet til & fglge gjeldene
vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Hundehold méa godkjennes i oppgangen og av
boligselskapet styre. Kattehold er tillatt med krav til ID-
merking og kastrering, begge kjgnn. Det er styret i
boligselskapet som skal motta og behandle sgknad fra
en beboer som gnsker a holde dyr. Sgknaden skal veere
skriftlig og sendes direkte til styreleder i boligselskapet.
Sgknadsskjema finnes p& www.vestbo.no

Aksjeselskapets forsikring
If Skadeforsikring
Polisenr. SPO000943306

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 48 704 kvm (Festetomt)

Felles festet tomt for borettslaget.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer



at aksjeselskapet disponerer over de aktuelle omradene i
fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt leilighet en eksklusiv
rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet
er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av
vedtektene.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
din startdestinasjon til boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig
visningsskilt.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Nordahl Rolfsens vei 30C ligger sentralt og attraktivt til i
et veletablert aksjelag pa Landas. Landas er et sveert
ettertraktet boligomrade, med neerhet til det meste du
trenger i hverdagen. Herfra har du kort vei Haukeland
sykehus som er en av Bergens stgrste arbeidsplasser.
Hagskulen pa Vestlandet ligger ikke lange veien fra
leiligheten, i tillegg til flere skoler og barnehager.

Det er godt utvalg av dagligvarebutikker og servicetilbud
i omradet. Landastorget ligger i kort avstand fra
leiligheten. Her finner man blant annet butikk, tannlege,
treningssenter og spisesteder. Det er ogséd gangavstand
til Sletten senter, som kan tilby et stgrre utvalg butikker
og spisesteder. Er man av den turglade har denne
leiligheten perfekt beliggenhet. Det er kort vei til
Landasfjellet og Nattlandsfjellet.

@nsker man lettere turer eller nyte en deilig dag i parken
er det ikke lange veien til Tveitevannet og Christieparken.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
selve oppfaringen av eiendommen. Det betyr at det ikke
foreligger dokumentasjon pa boligen lovlig kan tas i bruk.
Boligen er oppfart far 1998, det gjgres oppmerksom pa at
det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

Det gjgres oppmerksom pé at dagens planlgsning ikke
stemmer overens med det som opprinnelig er
byggemeldt og godkjent:

- Det er etablert et tredje soverom, og ca. halvparten av
det ene soverommet er derfor opprinnelig byggemeldt

Om boligen

som loft (bod), jf. byggetegninger. Innredningen av den
delen av rommet til hoveddel er ikke
bruksendret/omsgkt, og er heller ikke godkjent av
kommunen. Konsekvensen ved sgknad kan vaere at den
delen av rommet ikke godkjennes som hoveddel, og at
den delen av rommet da ma brukes som bod. Kjgper
overtar videre ansvar, kostnad og risiko for dette videre.
- En liten del av gangen er opprinnelig byggemeldt som
soverom, jf. byggetegninger. Bruksendring fra hoveddel
til hoveddel er normalt sett ikke sgknadspliktig.

Vei, vann og avigp

Vei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann-
og avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger. Det
gjeres oppmerksom pé at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Arstad.
Paddemyren, ikrafttradt 05.03.1954, men det
fremkommer ikke hva eiendommen er regulert til.
Eiendommen er imidlertid avsatt til bebyggelse og
anlegg i Kommuneplanens arealdel 2018, ikrafttradt
19.06.2019.

Reguleringsplaner under arbeid:

- Planid: 71280000 - Arstad. Gnr160 bnr mfl., Wiers-
Jenssens vei - bergringsgrad < 0,1%. Saksnr.:
202228262. Hensikten med planen er & utbedre
forholdene til myke trafikanter pa strekningen gjennom
Wiers-Jenssens vei ved Sletten senter i Arstad bydel.
Wiers-Jenssens vei er valgt for blant annet & skape en
ensartet og gjenkjennelig sammenheng mellom dagens
sykkelvei i Nattlandsveien og i Hagerups vei, via Vilhelm
Bjerknes vei. Kjgper méa paregne gkt trafikk og stay i
forbindelse med en eventuell utbedring av vei.

- Planid: 71490000 - Arstad. FV 585, Nattlandsveien
mellom Hagerups vei og Birkelundstoppen -
bergringsgrad 3,2%. Saksnr.: 202312925. Det foreslatte
formélet med planen er etablering av oppgradert
sykkelanlegg og kollektivfelt i nordre del av
Nattlandsveien. Strekningen er ulykkesutsatt i dag, og
det er behov for & endre/oppgradere sykkellgsningen og
a forbedre forholdene for kollektivtrafikken pa
strekningen. Dersom planforslaget blir vedtatt, ma kjgper
paregne gkt trafikk og stgy i forbindelse med arbeidet.

Hensynssoner i kommuneplanen:

- Kulturmiljg - Landas - bergringsgrad 100%

- Veistay, gul sone - bergringsgrad 3,3%

- Stille omréader, grgnn sone - bergringsgrad 21,6%
- Veistay, rad sone - bergringsgrad 2,4%

Faresoner i kommuneplanen:

- Luftkvalitet, gul sone - bergringsgrad 31%

- Aktsomhetsomréader for steinsprang, jord- og flomskred
og sngskred - bergringsgrad 6,3%
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Planer i naerheten av eiendommen:

- Planid: 65510000 - Arstad. Gnr 160 bnr 694 mfl.,
Kristofer Jansons vei. Saksnr.: 202221827. Hensikten
med planen er et nytt boligbygg pa totalt 4 etasjer med 8
boenheter, tilhgrende parkeringsanlegg og
uteoppholdsarealer. Tomten ligger litt nedenfor denne
eiendommen. Kjgper mé paregne gkt trafikk og stay i
forbindelse med utbyggingen.

- Planid: 66340000 - Arstad. Gnr 160 bnr 184 mfl.,
omradereguleringsplan Slettebakken. Saksnr.:
202220540. Planforslaget skal legge til rette for kompakt
byutvikling der «idrettsbyen» pa Slettebakken vil veere et
sentralt og viktig malpunkt med attraktive idrettsanlegg.
Planen legger til rette for nye, gode mateplasser
utendgrs, med ulike funksjoner og for ulike
aldersgrupper. Kombinert med dagens Fysak som sgrger
for areal til egenorganisert aktivitet og fysisk aktivitet
inne, kan planen bidra med endrede forutsetninger for
bedre levekar i neeromradet. Dersom planforslaget blir
vedtatt, ma kjgper paregne gkt trafikk og stay i
forbindelse med arbeidet.

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:
-160/1035 - Wiers-Jenssens vei 12D - tilbygg bolig.
Saksnr.: 202517438. Kjgper mé paregne at dette kan
medfgre noe stay.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. Bnr. pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& aksjelagets eiendom er det tinglyst seks servitutter
som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til
ny hjemmelshaver. Disse omhandler festekontrakt -
vilkar, bestemmelse om gjerde og bestemmelse om
bebyggelse.

Legalpant
Boliglaget har legalpanterett for krav etter boforholdet
begrenset til 2G.

@vrige kjapsforhold

Diverse

Styret opplyser at aksjelaget planlegger oppstart av
rerfornying i oppgangene til 30B og 30C. Arbeidet
omfatter:

- Fornying av avigpsrgr frem til kum utenfor bygget.

- Utskifting av stigeledninger for vann til alle leiligheter.
- Etablering av nytt r@r-i-rgr system for vann.

- Montering av stoppekraner i hver leilighet.
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- Installasjon av magnetventiler i vannskap og
kjgkkenbenk.

- Nytt vannskap i leilighetene med tilhgrende tekniske
installasjoner.

Arbeidet har planlagt oppstart 08.06.2026, og har en
estimert varighet pa ca. 2-3 uker totalt for oppgang 30B
og 30C. Arbeidet skal giennomfgres i hele aksjelaget,
men starter i oppgang 30B og 30C. Det opplyses videre
om at vann og avlgp vil veere stengt i leilighetene i
perioden arbeidet pagar, og det vil derfor ikke vaere mulig
a bruke kjgkken, bad eller toalett i denne perioden. Det vil
bli etablert en toalett- og dusjbrakke utenfor blokken som
beboere kan benytte i hele perioden. Styret opplyser
videre at ogsa takene pa blokkene skal skiftes. Dette har
de allerede startet med pa noen av blokkene, og arbeidet
med det vil fortsette. Aksjelaget har en lAneramme pa
100 millioner kroner, og av det er det pt. tatt opp 25
millioner kroner av rammen. Det er pt. uvisst hvilke
kostnader prosjektet medfgrer. Kigper mé paregne
gkning i fellesgjeld og felleskostnader.

Aksjeboligmodellen innebzerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig.

Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets Izpende utgifter ma
dekkes av aksjeeierne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre aksjeeieres mislighold,
eller der boligaksjeselskapet sitter pa fraflyttede og/eller
usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i andelen for krav
pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapet
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf
borettslagsloven §1-4.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Det er observert skjeggkre i naboenheter i aksjelaget.
Skjeggkre kan spre seg mellom enhetene.

Skjeggkre er et beslektet insekt av sglvkre. Det lever kun
innendgrs og trives best ved hay fuktighet, men
sammenlignet med sglvkre kan de klare seg ogsa i
tgrrere miljger. Skjeggkre er observert i bygg over hele
landet, og mange av funnene er fra nyere og moderne
boliger.

Bekjempelse av skjeggkre med forgiftet ate har vist seg a
veere sveert effektivt. Skadedyrfirmaer som benytter
denne strategien, tilbyr en god og sikker sanering.



Der bygningsmassen har direkte tilknytning til nabo kan
skjeggkre bevege seg mellom enhetene, disse tilfellene
ma derfor behandles helhetlig for & oppnéa ansket resultat
like raskt.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger veere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
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ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
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Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé
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budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved a benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pa andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 3 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan



en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik

Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.
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Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-)
Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet kr. 11 900,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 27 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 10 900,-

Visningshonorar kr. 2 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr Vestbo BBL kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer Vestbo BBL kr. 4
500,-

Pantesperre m/uradighet aksjebolig kr. 2 943,-

Samlet skal selger betale kr. 124 768,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, skal selger betale for utlegg,
foto og takst.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 11. mai 2026

Ansvarlig megler
Pernille Troye, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45691540

Meglerforetaket

Nordvik Bergen

Teatergaten 35

5010 BERGEN

Juridisk navn: Achieve Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924413956
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Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Tilstandsrapport

% Boligbygg med flere boenheter

@ Nordahl Rolfsens vei 30 C, 5094 BERGEN
(11 BERGEN kommune

F gnr. 160, bnr. 797

Sum areal alle bygg: BRA: 102 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 27.03.2026 Rapportdato: 05.05.2026 Oppdragsnr.: 22601-1139 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: YO5016

Autorisert foretak: WIGUM & NIELSEN AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Nielsen

C

Wigum & Nielsen AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Wigum & Nielsen AS

Wigum & Nielsen AS er et takstforetak i Bergen med bred erfaring fra byggebransjen. Vare takstingenigrer har solid faglig bakgrunn og
lang praktisk erfaring, noe som sikrer profesjonelle og palitelige vurderinger i hvert oppdrag.

Vi utfgrer taksering for bade private og profesjonelle kunder — som meglere, advokater og entreprengrer — i Bergen og omegn.
Firmaet er sertifisert innen boligtakst, skadetakst og naeringstakst, samt godkjent innen bygg og anlegg.

Som medlem av NTIF (Norges Takstingenigrers Forening) fglger vi bransjens strengeste krav til faglig kvalitet, etikk og kompetanse.
Vi holder oss Igpende oppdatert pa endringer i regelverk, energikrav og baerekraft — for a levere takstrapporter som mgter dagens og
morgendagens standarder.

Rapportansvarlig

Kenneth Nielsen
Uavhengig Takstingenigr
wigum.nielsen@outlook.com

454 29 562

Wigum & Nielsen 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
Nordahl Rolfsens vei 30 C, 5094 BERGEN 5223 NESTTUN
Gnr 160 - Bnr 797
4601 BERGEN

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22601-1139
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WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
Nordahl Rolfsens vei 30 C, 5094 BERGEN 5223 NESTTUN
Gnr 160 - Bnr 797
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 22601-1139 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 4 av 22
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Nordahl Rolfsens vei 30 C, 5094 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 797
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

TAKSTOBJEKTET

LEILIGHET

Fire-roms Borettslagsleilighet.
Boligen ligger i byggets andre etasje.
Bygget er oppfgrt i 1958

Bod: Utvendig (0,9 m?)

Innglasset Balkong : (17,0 m?)

Parkering: Parkering i offentlig vei (soneparkering).
BESKRIVELSE - BYGNINGSMASSE

Grunn og fundamenter:

Fundamentert pa antatt faste masser
av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell.

Grunnmur av betong.
Gulv mot grunn i underetasje av stgpt betong.

Yttervegger:
Bygningen har yttervegger av isolerte trekonstruksjoner.
Utvendig bekledd med fasadeplater,

Takkonstruksjon:
Bygningen har flat takkonstruksjon, av antatt betong
som utvendig er tekket med Sanarfil eller tilsvarende
membrantekking.

Etasjeskille:
Bygningen har etasjeskille av betong.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entre (7,2 m?):
En-stavs laminat pa guly, slette malte vegger og slett malt
himling.

Bad (3,0 m?):

Fliser pa gulv og vegger, slett malt himling.
Varmekabler i gulv. Badet er innredet med:
Dusj m/glassvegger, vegghengt toalett,
baderomsinnredning.

Vaskerom (3,1 m?):

Malt betonggulv og malte plater og betong pa vegger, slett malt
himling.

Vaskerommet er innredet med: vask og opplegg for vaskemaskin

Soverom (12,7 m? 9,7 m? og 8,4 m?):
En-stavs laminat pa gulv, malte panelplater pa vegger og slett

malt himling.

Stue (23,0 m?):

Oppdragsnr.: 22601-1139

Befaringsdato: 27.03.2026

En-stavs laminat pa gulv, slette malte vegger og slett malt
himling.

Kjokken (8,9 m?):

En-stavs laminat pa gulv, slette malte vegger og slett malt
himling.

Kjgkken innredning med slette fronter og laminat benkeplate
med nedfelt vask.

Kjskkenet er levert av KVIK

Hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp.

- Oppvaskmaskin.

- Ventilator i platetopp.

- Kjpleskap med frysedel.

Det er montert Aquastop og komfyrvakt pa
kjpkkenet.

Oppvarming
- Radiator ovn
- Varmekabler pa bad

Tekniske installasjoner:

VVS:

Vannforsyning av plast med rgr-i-rgr system.

Ror i rgr skap pa bad. Stoppekran er plassert i Rgr i Rgr skap.
Felles varmtvann

Avlgpsrgr av plast/stgpejern.

El.anlegg:

Sikringsskap i plassert i fellesgang
Inneholder: Automatsikringer
(jordfeilautomater), nettverksdel,
overspenningsvern.

Hovedsikring pa 32 ampere.

Strgmmaler med fjernavlesning er plassert i sikringsskap.

For fullstendig gjennomgang av leilighetens tilstand sa
henvises det til konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1958

UTVENDIG Ga til side

Bygningsdeler som ligger under borettslagets / sameiets
ansvarsomrade, er i hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader.

Det er gjort vurderinger av enkelte bygningsdeler i naer tilknytning til
leiligheten. Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er
gjeldende.

INNVENDIG Ga til side

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige
overflater.

Side: 5 av 22
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WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
Nordahl Rolfsens vei 30 C, 5094 BERGEN 5223 NESTTUN
Gnr 160 - Bnr 797
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor overflater har normal
slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa
egne punkter.

Det vil bli utfgrt en “banketest” der overflatene er flisbelagt. Ved &
banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulroms lyd,
ofte benevnt “bom”.

VATROM G til side

Det er gjennomfgrt visuell vurdering av overflater, innredninger og
saniteerutstyr.

Gulvets fall er kontrollert med lasermaler.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller
himling fra tilstgtende rom. Hullet skal veere min. 73 mm. i diameter.
| hullet skal det males etter fukt og undersgkes om det er visuelle
tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjgre, blir det utfgrt
visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr).

Tilgjengelige sluk og gjennomfgringer besiktiges og kommenteres.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til
alder, kvalitet og faglig utfgrelse.

Det foretas fuktvurdering i forhold til bestemmelse i Forskrift til
avhendingslova.

Normal slitasje fra monteringstidspunkt er ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Iht. Forskrift til avhendingslova og NS 3600 er hvitevarer ikke
vurdert.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det gjgres oppmerksom pa at det elektriske anlegget kun er vurdert
gjennom en forenklet visuell befaring, i trdad med Forskrift til
avhendingslova. Takstmann har ikke ngdvendig elektrofaglig
kompetanse til 4 foreta en fullverdig vurdering av anlegget. Det
anbefales derfor pa generelt grunnlag at det elektriske anlegget
kontrolleres av kvalifisert el-takstmann.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiet tomt, 48 704,60 m?
Tomten er opparbeidet og beplantet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Tegninger forelgpig ikke mottatt
Oppdragsnr.: 22601-1139 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 6 av 22
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WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
Nordahl Rolfsens vei 30 C, 5094 BERGEN 5223 NESTTUN
Gnr 160 - Bnr 797
4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

8 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

6 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

2 rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
2
- = ((3IE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = ©  vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell Gatilside
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik @  Tekniske installasjoner > Avigpsrar e
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
Anslag pa utbedringskostnad Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
1 konstruksjoner vatrom
0.8 {170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
06 @ Utvendig > Vinduer Gatil side
0.4 @) Utvendig > Dgrer Ga til side
02 @ Innvendig > Innvendige dgr, bad 4 til si
5
0 5 @)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Tiltak under kr 20 000 Lo
@) vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Titakmellom kr 100 000 - 200000 @) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 @) vitrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning S tilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. .‘} Vatrom > Etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
@)  Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga il side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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WIGUM & NIELSEN AS
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Sammendrag av boligens tilstand
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Nordahl Rolfsens vei 30 C, 5094 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 797
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1958 Kilde: Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Boligformal

Standard

Boligen har normal standard, ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Vinduer produsert i 1983.

Det er noe merker og bruksslitasje.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Vinduer med isolerglass av eldre dato fra 1983, men vinduene fremstar
med normal bruksslitasje og elde.

I henhold til NS 3600:2018 skal bygningsdeler vurderes ut fra alder,
tilstand og forventet levetid, avhengig av kvalitet, eksponering og
vedlikehold.

Pa bakgrunn av alder og visuelle observasjoner ma det paregnes gkt
risiko for svekkelser i tetninger, pakninger og overflater, samt redusert
isolasjonsevne. Det ble ikke registrert punkterte glass eller direkte
funksjonssvikt ved befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad settes til TG 2 i henhold til NS 3600, da bygningsdelen er i
brukbar stand, men med forventet slitasje og behov for
vedlikehold/utskifting pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales vedlikehold av overflater, herunder rengjgring, sliping og
overflatebehandling/maling av utsatte omrader for & beskytte treverket
mot videre fuktbelastning og forlenge levetiden.

Oppdragsnr.: 22601-1139

Befaringsdato: 27.03.2026

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr. Det ble gjort
tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer.

Pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med
jevne mellomrom.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dgren har malte treoverflater. Det er registrert normal slitasje og
brukspavirkning pa dgren, seerlig i nedre del av dgrblad og karm hvor
belastningen normalt er stgrst. Forholdet vurderes a veere aldersrelatert
og i samsvar med forventet slitasje pa malte tredgrer over tid.

Det ble ved befaring ikke registrert tegn til rateskader, men overflatene
fremstar med behov for vedlikehold for a opprettholde beskyttelsen av
treverket og hindre videre nedbrytning som fglge av fukt og normal
bruk.

Pa bakgrunn av alder og registrert vedlikeholdsbehov gis dgrene
tilstandsgrad TG2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales vedlikehold av overflater, herunder rengjgring, sliping og
overflatebehandling/maling av utsatte omrader for & beskytte treverket
og bidra til & forlenge levetiden pa dgrene. Videre anbefales kontroll av
beslag, hengsler og pakninger. Slitte eller harde pakninger bgr skiftes
ved behov for 3 sikre tilfredsstillende tetthet og funksjon.

Side: 9 av 22

39



Nordahl Rolfsens vei 30 C, 5094 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 797
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Tilstandsrapport

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong i stilkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 17,0 m2.
Rekkverkshgyden er malt til 110 cm.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har sparklet og malte overflater.
Innvendige tak har malte betong og gips overflater.

Innvendige overflater bestaende av vegger, tak og gulv fremstar med
normal bruksslitasje i form av mindre merker og slitasje i overflater.
Slitasjen vurderes a vaere i trad med forventet pavirkning som fglge av
normal bruk over tid. Forholdet anses a veere av kosmetisk karakter og
har begrenset betydning for konstruksjon eller funksjon.

Forholdet gis tilstandsgrad TG1.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er malt ca 8 mm hgydeforskjell pa
gulv i hovedetg over en lengde pa ca2 m.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22601-1139

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det ble gjort tilfeldig
funksjonstest av enkelte dgrer.

Pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med
jevne mellomrom.

Innvendige dgr, bad

Beskrivelse

Glatt dgr til bad. Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av dgren.

Pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med
jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er observert synlig skade pa dgrens overflate.

Det er registrert begrenset luftespalte under baderomsdgren.
Tilstrekkelig luftespalte under dgr er viktig for a sikre lufttilfgrsel til
vatrommet og for & opprettholde tilfredsstillende ventilasjon.

Manglende eller begrenset luftespalte kan redusere luftutskiftingen og
bidra til gkt fuktbelastning i rommet.

Det er samtidig registrert begynnende svelling i dgrforing ved terskel,
noe som kan indikere at konstruksjonen har vaert utsatt for
fuktpavirkning over tid. Forholdet vurderes & kunne ha sammenheng
med begrenset ventilasjon i rommet.

Pa bakgrunn av dette gis forholdet tilstandsgrad TG2.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma paregnes.

Lakke/male skadet omrade, eventuelt skifte dgrbladet Det anbefales &
etablere stgrre luftespalte under dgren for & sikre bedre lufttilfgrsel til
vatrommet. Videre anbefales kontroll og eventuell utbedring av svelling
i dgrforing for a hindre videre skadeutvikling.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.
Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det ble observert slitasje pa fuger i dusjsonen. Forholdene vurderes a
veaere av vedlikeholdsmessig karakter, men kan over tid gi gkt risiko for
fuktinntrengning dersom de ikke utbedres.

Det er ikke registrert tegn til lekkasje eller fuktskader ved befaring.

Forholdet gis tilstandsgrad TG2.

Konsekvens/tiltak
® Fuger bgr skiftes ut.

ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22601-1139

Befaringsdato: 27.03.2026

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det ble observert slitasje pa fuger i dusjsonen. Forholdene vurderes &
vaere av vedlikeholdsmessig karakter, men kan over tid gi gkt risiko for
fuktinntrengning dersom de ikke utbedres. Det er ogsa observert
svertesopp i noen av silikonfugene pa badet.

Det er ikke registrert tegn til lekkasje ved befaring.

Baderomsgulvet er vurdert med fokus pa fallforhold mot sluk.
Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv ved
dgrterskel.

Hoyde fra gulv og topp dgrterskel er malt til 15 mm

Etter dagens anbefalte Igsninger for vatrom bgr hgydeforskjellen
normalt vaere minimum 25 mm for a sikre at vann ledes til sluk og for &
redusere risiko for at vann kan renne ut av vatrommet.

Registrert hgydeforskjell er noe mindre enn anbefalt niva. Det ble
imidlertid ikke registrert tegn til vannansamlinger eller fuktskader ved
befaringstidspunktet. Forholdet vurderes derfor som et mindre avvik i
forhold til dagens anbefalte utfgrelse.

P& bakgrunn av dette gis forholdet tilstandsgrad TG2.

Konsekvens/tiltak
® Fuger bgr skiftes ut.

Det anbefales a utbedre slitte fuger i dusjsonen, for & opprettholde god
fuktsikkerhet.

Svertesopp bgr fjernes.

Tiltakene vurderes som vedlikeholdstiltak.

ETASIE > BAD
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WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

‘m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er registrert sprekker i emalje pa sanitaerutstyr/innredning. Slike
sprekker kan over tid medfgre gkt risiko for fuktopptak, videre
materialnedbrytning og hygieniske utfordringer. Det er ikke registrert
lekkasjer eller funksjonssvikt ved befaring.

Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne.

Dette medfgrer risiko for at eventuelle lekkasjer/fukt i sisternekassen
ikke blir oppdaget og kan fgre til vannskader.

Arbeidet og Igsningen er utfgrt etter gjeldende forskrifter ved tidspunkt
for rehabilitering/oppfaring.

Dette var ikke et krav ved byggetidspunkt.

Forholdet vurderes som et vedlikeholds- og slitasjerelatert avvik og gis
tilstandsgrad TG2.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Tiltak vurderes som kosmetiske og er ikke ngdvendige for funksjon.

Oppdragsnr.: 22601-1139

Befaringsdato: 27.03.2026

ETASIE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dor.

Det er registrert at baderomsdgr har liten eller manglende luftespalte
mot gulv. Manglende luftespalte kan redusere luftutskifting i vatrommet
og bidra til gkt fuktbelastning. Forholdet vurderes som et avvik og gis
tilstandsgrad TG2.

Konsekvens/tiltak

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Det anbefales a etablere tilstrekkelig luftespalte under dgrbladet,
eventuelt ved justering eller tilpasning av dgrblad. Tiltaket vil bidra til
bedre ventilasjon og redusere risiko for fuktrelaterte skader i
vatrommet.

ETASIE > BAD
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WIGUM & NIELSEN AS
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m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Pa grunn av vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig a
gjennomfgre fuktmaling eller hulltaking i omrader hvor det
erfaringsmessig kan forekomme skader, herunder vatsone mot
naboleilighet og felles gangareal. | henhold til gjeldende metodikk for
tilstandsrapportering (NS 3600) utfgres destruktive undersgkelser kun
der dette er gjennomfgrbart uten & skade konstruksjonen eller bergre
tilstgtende enheter. Slik undersgkelse er derfor ikke utfgrt.

Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden inne i konstruksjonen dermed
er ukjent, og det kan ikke utelukkes at det foreligger skjulte skader.

ETASJE > VASKEROM

LAED Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunni alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Full rehabilitering av badet anbefales, inkludert utskifting av sluk,
etablering av nytt membransystem og oppgradering av rgropplegg i
henhold til gjeldende forskrifter.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 22601-1139

Befaringsdato: 27.03.2026

ETASJE > VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Pa grunn av vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig a
gjennomfgre fuktmaling eller hulltaking i omrader hvor det
erfaringsmessig kan forekomme skader, herunder vatsone mot
naboleilighet og felles gangareal. | henhold til gjeldende metodikk for
tilstandsrapportering (NS 3600) utfgres destruktive undersgkelser kun
der dette er gjennomfgrbart uten & skade konstruksjonen eller bergre
tilstgtende enheter. Slik undersgkelse er derfor ikke utfgrt.

Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden inne i konstruksjonen dermed
er ukjent, og det kan ikke utelukkes at det foreligger skjulte skader.
KJIBKKEN

ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Side: 13 av 22
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Tilstandsrapport

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kjgkkeninnredningen er visuelt vurdert ved befaring. Innredningen
fremstar i normal stand med mindre bruksslitasje i overflater som er

vanlig for en kjgkkeninnredning i bruk.
Det ble ikke registrert tegn til vesentlige skader eller forhold som
pavirker kjgkkenets funksjon ved befaringstidspunktet.

Mindre merker og overflateslitasje vurderes a veere i trdd med normal
bruk over tid. Forholdet vurderes & ha begrenset betydning for funksjon

og bruk.

Kjokkenet gis tilstandsgrad TG1.

ETASJE > KIBKKEN

' Avtrekk
Beskrivelse

Kjpkken med avtrekk integrert i platetopp.
Avtrekket gar i gulvet og ut. Og er undersgkt med ark, fungerer
tilfredstillende.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det ble gjennomfgrt test av ventilator under befaringen, avtrekket
fungerer tilfredstillende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak.
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Oppdragsnr.: 22601-1139

Befaringsdato: 27.03.2026

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

m Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast. Avligpsrgr fra installasjoner ligger skjult i
konstruksjonen.

_ L8 Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Boligen har naturlig ventilasjon. Lgsningen vurderes a veaere i samsvar
med byggeskikk fra oppfgringstidspunktet, men tilfredsstiller ikke
dagens anbefalte krav til ventilasjon sett opp mot dagens bruk og
belastning.

Ved normal bruk av boligen vil ventilasjonen kunne vaere begrenset og i
stor grad avhengig av manuell lufting. Dette kan medfg@re redusert
luftutskifting og perioder med darlig inneklima.

Forholdet er gitt tilstandsgrad 2 (TG2) med bakgrunn i avvik fra dagens
krav og forventninger til ventilasjon, samt vurdert bruksbelastning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det anbefales etablering av forbedret ventilasjonslgsning, eksempelvis
gjennom montering av tilluftsventiler og/eller mekanisk avtrekk for a
sikre mer stabil og tilfredsstillende luftutskifting.

m Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse kapslinger?
eller lov til G foreta en slik kontroll. Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen Nei
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det bemerkes at det kun er utfgrt forenklet vurdering av det
elektriske anlegget,

i henhold til Forskrift til avhendingslova, da takstmann ikke har
ngdvendig kompetanse for 3 kunne foreta tilstrekkelig vurdering av
det elektriske anlegget.

Anlegget er eldre enn 10 ar og kan ha awvik, og det ma derfor
paregnes at det er behov for utbedring og vedlikehold.

Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres
av en el-takstmann.Det taes forbehold om skjulte feil og mangler

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt pa el-anlegg.
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa ombygging/endring
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. av e. anlegget ma kjgper ta en viss risiko vedrgrende overnevnte
1958 forhold.
Generell kommentar
3. Eralle elektriske arbeid | i boli tfgrt istrert
ralle g ektris fear (‘EI er/anlegg i boligen utfgrt av en registrer ELEKTRISK ANLEGG:
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
Sikringsskap plassert i fellesgang
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider - tsikei 32 hovedsikri X
p3 det elektriske anlegget etter 1.1.1999? utomatsikringer, 32 amp hovedsikring og overspenningsvern
Ja
Automatisk strammaler m/fjernavlesning i eget skap .
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent BELYSNING:
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Vanlig belysning med lamper og spotter.
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? EL- OPPVARMING: panel ovner og El. varmekabler pa bad.
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 22601-1139

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Befaringsdato: 27.03.2026
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er foretatt en enkel visuell vurdering av HMS-forhold. Det er ikke
registrert apenbare forhold som vurderes a utgjgre sarskilt risiko ved
normal bruk av eiendommen.

Oppdragsnr.: 22601-1139 Befaringsdato: 27.03.2026

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

(0RA-b)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22601-1139

Befaringsdato:
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 83 2 17 102
sumMm 83 2 17
SUM BRA 102
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Gang, bad, kjgkken, vaskerom, soverom, Utvendig bod
soverom 2, bod, soverom 3, stue
Kommentar
GENERELT

Arealene er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler. og beregninger etter Norsk Standard (NS) 3940.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS3940 og at det av den grunn kan forkomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av Bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede godkjente tegninger som angitt rombeskrivelse sammenfallende
med bruken.

I hovedsak er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom.
BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for areal maling.

Oppmaling er ikke kontrollert opp mot tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger forelgpig ikke mottatt

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar: Heftelser og servitutter er ikke kontrollert.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 81 4
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Nordahl Rolfsens vei 30 C, 5094 BERGEN
Gnr 160 - Bnr 797
4601 BERGEN

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler og iht. NS-3940, mindre avvik kan
forekomme.

Sammenlagt areal oppgitt for de respektive rom utgjgr boligens nettoareal.
Dette vil avvike fra bruksareal da det gjgr fratrekk for det areal interne vegger, sjakter osv. opptar.

Romhgyde malt i Stue: 2,57 m, gang: 2,57 m, bad: 2,42 m, Soverom: 2,58 m

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
27.3.2026 Kenneth Nielsen

Sebastian Barstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4601 BERGEN 160 797
Adresse

Nordahl Rolfsens vei 30 C

Hjemmelshaver
Bergen Kommune, Mannsverk Boliglag AS

Oppdragsnr.: 22601-1139

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 48704.6 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)
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Nordahl Rolfsens vei 30 C, 5094 BERGEN WIGUM & NIELSEN AS
Gnr 160 - Bnr 797 Klokkarlia 11A
4601 BERGEN 5223 NESTTUN

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en flott beliggenhet pa Landas, med gode solforhold og gangavstand til barnehager, idrettsanlegg og dagligvarebutikker.
Med kort vei til Landastorget, finner du alt av servicetilbud, shoppingmuligheter og knutepunkt for kollektivtrafikk som gjgr hverdagen enkel.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikk og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i lett skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Heftelser og servitutter er ikke kontrollert.

Parkering

Boliglaget har for utleie 132 parkeringsplasser og 48 garasjeplasser. Parkering i offentlig vei (soneparkering).
Egenskaper

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pad Byggforskseriens Bygg forvaltning, 700.320, som omhandler "intervaller for
vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".

Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.

Eldre konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av boligens
egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og ventilasjon, kan derfor forventes a veere darligere enn det som kreves etter dagens
byggeforskrifter.

Begrensninger

Rapporten begrenser seg til boligen og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholds ansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.
Takstmann kjenner ikke til om det foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for felles bygningsmasse.
Rapporten er basert pa visuell inspeksjon og enkle malinger, med unntak av hulltagning hvor dette er pakrevd.

Det taes forbehold om at det ved oppussing eller apning av konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlig ved en visuell
inspeksjon.
Kostnadsestimat

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimat for oppgradering eller reparasjoner i rapporten er omtrentlige og at det i den forbindelse bes
om a innhente priser fra handverkere for a fa dette mer ngyaktig.

Referanseniva

Bygningen er oppfgrt i 1958, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold.
Referanseniva for rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Presisering

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar det skader og sa videre, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Egenerklaering €

Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gnr 160 - Bnr 797
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WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

Tilstandsrapportens avgrensninger

52

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22601-1139

Befaringsdato: 27.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering Uty dato

15. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 19-0132/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Mordahl Rolfsens vei 30C, 5094 BERGEN MNordvik Bergen

Selgere

Tonje Leirgulen, Sebastian Barstad

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

27. august 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: SP615871

Forsikret i: If skadeforsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2017 - VS Bygg & Vatrom AS Renovering av bad inkl. Step, elektriker og
rerleggerarbeid. Bytte av sluk

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2017 - VS Bygg & Vatrom AS Sluk og membran fornyet pa bad

Sidelavé



1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2017 - VS Bygg & Vatrom AS | FDV/systembeskrivekse fra utferende. BACboard
konstruksjonsplater TECE sisternesystem Purus Joti sluk

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Innglasset balkong, uisolert Utferrlsesar usikkert

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2017 - Eltel AMS-maler

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

Eventuell kommentar: Har ikke fatt det kontrollert i vart eie, vet ikke om det er kontrollert etter 2017

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Innglasset balkong - Balco Usikker pa utforelsesar
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Vi har sett sopp i fuger pa bad i dus;j.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Mistenker punktert glass i et soveromsvindu

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei
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17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Rerbrudd i leilighet over i 2023. Lekkasje oppdaget i overskap pa kjokken, utbedret av Skadealliansen i 2023

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det har vzert tilbakemeldinger om skjeggkre i andre oppganger, ikke opplevd det i var leilighet eller oppgang. Har
plassert ut limfeller uten funn.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Oppmalt 2026, tilstandsrapport

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?

Ja

Beskriv: Soveromsvindu vendt mot bussstasjon

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Aksjelaget har varslet skning pa 7% pé felleskostnader i 2026

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Ja

Beskriv: Vi opplever at ventilasjonen pa bad ikke er tilstrekkelig Vi opplever at sluk krever mere vedlikehold enn forventet, ref.
Tilstandsrapport
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 19-0132/26
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Nordahl Rolfsens vei 30C

Nabolaget Mannsverk - vurdert av 154 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
g 2
¢ Enslige @ Wiers-Jenssens vei 4min 4 i o0
« Etablerere Linje 6, 12, 16E, 20, 84 03km . ¥ é £ Fke e
R N o
©®  Familier med barn & Sletten 8min # o\o?:g o R = 232
h == R -

Linje 1 0.6km ® R -

Skoler @ Jernbanestasionen B i & A -
ernbanestasjonen | Bergen min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Linje F4, L4, R40 53km  (0-124r) (13-18ar)  (19-344dr)  (35-64 ar)  (over 65 dr)
Slettebakken skole (1-7 kl.) M min 4
399 elever, 24 klasser 0.9km 4 Bergen Flesland 20 min & Omréde Personer Husholdninger

B Mannsverk 1564 1037
Landés skole (1-7 kl.) 13 min 4 W Bergen 265933 136 695
465 elever, 32 klasser 11km Barnehager B Norge 5425 412 2654586
Fridalen skole (I-7 kl.) 1Smin & Mannsverk barnehage (1-5 ar) 3min #
440 elever, 37 klasser 1.3 km 38 barn 0.2km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 20min 4 gatten barnehage (1-5 &r) 6min # Opplevd trygghet
196 elever, 12 klasser 17km 37 pam 0.5 km Veldig trygt 86/100
Storetveit skole (8-10 kl.) émin 8  Eeveien barnehage (1-5 ar) 7 min 4 Naboskapet
434 elever, 26 klasser 2.6 km P
’ 70 barn 0.6 km A
Heflige 60/I100

Langhaugen videregdende skole 14 min # —
567 elever, 21 klasser 1.2 km Kvalitet pa skolene
NTG Brann Stadion 20 min 4 Bra 56/100

Primeaere transportmidler

© Buss

* Egenbil
* Bybane
Sport

@ Mannsverkbanen

& Gerhard Gransvei ballbinge

4% MOVA Landds

% Bergen Tennis Arena Treningsse...

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100
Stgynivdet
Lite steyniva 82/100

. Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
.m‘ pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



INFORMASJON
FOR
MANNSVERK BOLIGLAG AS

INNHOLDSFORTEGNELSE:
- Velkommen fra styret
- Generell informasjon
- Ordensregler
- Regler for hundehold

- Vedtekter
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VELKOMMEN TIL MANNSVERK BOLIGLAG AS

Pa vegne av beboerne vil styret fa gnske deg hjertelig velkommen til boliglaget.
Mannsverk Boliglag AS ble etablert pa slutten av 1950-tallet og totalt ble det bygget
588 leiligheter. Ut fra dagens malestokk er det et stort boliglag. Basert pa et
forsiktig anslag, bor det i starrelsesorden 1 000 — 1 500 mennesker i boliglaget.

Styret har som overordnet mal a legge forholdene til rette for et best mulig bomiljg
slik at beboerne kan fale trivsel og trygghet i sin tilveerelse.

For de yngste kan vi tilby trygge og gode lekeomrader, savel sommer som

vinter, godt skjermet fra biltrafikk.

For & kunne skape et trygt og godt bomiljg i et fellesskap med mange mennesker
med forskjellige interesser, bakgrunn, alderssammensetning osv. ma vi ha noen
«Kjgreregler» for at bomiljg og trivsel kan bli slik som vi gnsker det.

| dette heftet finner du slike «kjgreregler» og annen nyttig informasjon.

Vi haper at du tar deg tid til & bla gjennom dette heftet og at du tar godt vare pa det.

Vi gnsker deg lykke til og haper at du/dere vil trives sammen med oss her pa Mannsverk!

Med vennlig hilsen

styret
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GENERELL INFORMASJON

1. MANNSVERK BOLIGLAG AS

Mannsverk boliglag AS omfatter 11 blokker, varmesentral og butikksenter.

En av blokkene er en 13 etasjers hayblokk, mens de gvrige er lavblokker pé 4 etasjer. Hayblokken har 108
leiligheter, mens lavblokkene har tilsammen 480 leiligheter.

2. BUTIKKER OG SERVICETILBUD
I neermiljget finnes treningsenter, skjgnnhetssalong, systue, restaurant, hudpleiesalong og ortopedisk institutt.
Kommunal barnehage finnes ogsa innenfor boliglagets omréde.

3. GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er boliglagets gverste myndighet. Ordinaer generalforsamling holdes hvert &r innen seks
maneder etter utgangen av regnskapsaret. Saker som skal behandles fremgér av vedtektene og innkalling.
Aksjonarer som gnsker en spesiell sak behandlet pa generalforsamlingen ma senest innen utgangen av mars
sende skriftlig forslag om dette til styret.

Vedtak pé generalforsamlingen treffes med alminnelig flertall.

Pa generalforsamlingen har hver aksje (leilighet) én stemme. Aksjeeiere har rett til & mate ved fullmektig (en
som er gitt fullmakt) pa savel ordinaere som ekstraordinare generalforsamlinger. Fullmektigen ma medbringe og
fremvise fullmakten pd matet. Fullmakten ma veere utskrevet til den person som skal ha den og underskrevet av
den aksjeeier som gir den. Ingen kan ha mer enn én fullmakt.

Det er viktig & mete pa generalforsamlingene for & ta del i beslutningene.

Vedtak som fattes kan pavirke din husholdning, ved f.eks. husleiegkning, rehabilitering, vedtektsendringer o.l.

4. STYRET

Styret bestar av fem medlemmer hvorav ett medlem er oppnevnt av Vestbo.

Styret leder lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og palegg som
generalforsamlingen har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret sgrger for at det foretaes jevnlig ettersyn av
selskapets eiendommer. Det holdes normalt ett styremgte i maneden eller oftere hvis ngdvendig.

Styrets sammensetning finner du i protokollen fra lagets siste generalforsamling, samt pd www.mannsverk-
boliglag.no. Vestbo har ogsa oversikt over hvem som til enhver tid sitter i styret.

5. SEKRETZAR

Boliglaget har ansatt driftssekretaer

Sekreteaeren svarer pa henvendelser fra beboere og er bindeledd mellom styret og beboere/leietakere.
Henvendelser kan rettes via telefon 47 14 00 66 eller epost: info@mannsverk-boliglag.no.

Sekretzeren bemanner driftskontoret som ligger i 1. etasje i hgyblokken. Driftskontorets dpningstider finner du
pa www.mannsverk-boliglag.no.

6. FORRETNINGSFZRER
Vestho er boliglagets forretningsfarer, og utfgrer bl.a. regnskapsfarsel, innkreving av husleie, overdragelse av
leiligheter 0.a.Vestbo har adresse Strandgaten 196, 5024 Bergen. Deres telefon er 55 30 96 00.

7. INFORMASJON RUNDSKRIV OG INTERN-TV

Boliglagets oppslagstavler brukes til & gi informasjon til beboerne.

Rundskriv sendes ogsd som hovedregel direkte i posten. Vi anbefaler at vare beboere holder seg oppdatert
ved & lese oppslag/rundskriv fra boliglaget.

Boliglaget har ogsa egen hjemmeside: www.mannsverk-boliglag.no, og egen side pa Facebook.

8. TV-TILBUD

Boliglaget er kollektivt tilknyttet Altibox fra Bergen fiber og kanaltilbudet «Borettslagspakken» er inkludert i
fellesutgiftene. Drift og administrasjon av nettet utfares av Bergen fiber- Informasjon om TV-kanaler og
bredbandsoppkobling via Altibox fas ved henvendelse pa tIf 55 12 72 00.

9. GARASJER/BILPLASS
Boliglaget har for utleie 132 parkeringsplasser og 48 garasjeplasser.
Sgknad om parkeringsplass og garasjeplass rettes til driftskontoret enten per brev eller e-post info@mannsverk-

boliglag.no
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10. VEDLIKEHOLD

Boliglaget har ansvar for alt ytre vedlikehold. Beboerne har ansvar for indre vedlikehold iht. vedtektene.
Graden av vedlikehold henger ngye sammen med boliglagets gkonomi og prioriteringer. Ved forebyggende
vedlikehold holdes utgiftene nede og eiendommenes verdier ivaretas.

Oppussing av leiligheten er sgknadspliktig. Send en kort henvendelse til info@mannsverk-boligalg.no med en
enkel beskrivelse av tiltakene. Man skal varsle naboer om eventuelt stgy ved oppslag pa tavlen. Avfall fra
oppussing skal leveres til egnet mottak.

11. SKADER OG MANGLER
Skader og mangler pé boliglagets eiendom pa bl.a vinduer, altanderer, der til terkealtan o.l. meldes straks til
driftskontoret, helst per e-post.

12. FORSIKRING

Boliglaget er forsikret med en huseierforsikring i If Skadeforsikring. Huseierforsikringen omfatter alle faste
installasjoner. Egenandel pd NOK 10 000,- palgper ved skader pé utstyr som omfattes av beboers
vedlikeholdsplikt iht. vedtektene.

Beboer ma selv tegne innboforsikring.

13. SIKRINGSSKAP

I lavblokkene er sikringsskap plassert i trappeoppgangen ved siden av entrédgr. | hayblokken er sikringsskap
plassert ute ved siden av entrédar. For hybler i hgyblokken er sikringsskapet plassert i trappegangen. Arbeider
pa det elektriske anlegget er sgknadspliktig.

14. STOPPEKRANER
Leilighetene har stoppekraner for varmt- og kaldtvann plassert under kjokkenbenken ved vannlas.

15. VASKEMASKIN
Vaskemaskin ma kobles pa egen stoppekran montert foran blandebatteri.
NB! Vaskemaskin ma ikke tilkobles tappetut pa blandebatteri pa vaskerom.

16. BAD/VASKEROM

Alle arbeider pa vatrom skal utfares etter vatromsnormen i byggeforskriftene. Arbeid som involverer skjearing i
gulvet eller utskifting av rar er sgknadspliktig. Ved ombygging av bad/vaskerom ma sluken skiftes. Boliglaget
dekker kostnaden til skifting av sluk opp til 6 500,-

17. ENTREDYRER LAVBLOKKER

Ved utskifting av entréder skal nye dgrer veere av typen lyd- og branndgr, lydklasse 35 dB eller bedre og
brannklasse B - 30. Vi anbefaler dgrkikkert og en lastype som er godkjent av forsikringsselskapene.

Dgr skal monteres etter NBI sine forskrifter for lyd- og branndgrer.

18. VENTILASJON

Ventilasjon av leilighetene er basert pd mekanisk og manuell ventilasjon. Ventilering skjer gjennom
veggventiler og ventiler i vinduskarmer. God ventilering vil gi et godt inneklima.

I lavblokkene er ventilering av bad, vaskerom og avtrekk kjakken basert pa ventilasjon med egen vifte hvor
bryter er plassert pa kjgkkenet.

I hgyblokken er det felles avtrekk for kjokken, bad og vaskerom. Det er ikke tillatt & montere vifter med egen
motor tilkoblet fellesavtrekket i hgyblokken.

19. BRANNSIKRINGSUTSTYR

Iht. loven har boliglaget plassert ut en rgykvarsler og et pulverapparat i hver leilighet. Dette er boliglagets
eiendom og ma ikke fjernes fra leiligheten. Kontroll av slokkeutstyret er beboers ansvar. Det anbefales at
héndslokkeapparatet snus et par ganger i aret for & kontrollere at ikke pulveret i apparatet er grodd fast.
Trykket pa pulverapparatet avleses pa manometer pa apparatet. Pilen skal std i det granne feltet. Feil pa
apparatet meldes til driftskontoret. Raykvarsler bar kontrolleres jevnlig ved & trykke inn testknappen. Feil pa
rgykvarsler meldes til driftskontoret. Boliglaget vil kontrollere rgykvarsleren og pulverapparatet med ca. 5 ars
mellomrom.
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20. NAVNESKILT
Vi oppfordrer samtlige beboere & ha navneskilt pa dar, postkasse og utvendig ringeapparat. Ved behov for
navneskilt til postkasse og ringeapparat, ta kontakt med driftskontoret.

21. FREMLEIE (bruksoverlating)

Ved fremleie kreves godkjenning fra styret. Sgknad om fremleie (bruksoverlating) skal sendes for
fremleieforholdet inngds. Man sgker pa fastsatt skjema som fas ved henvendelse til driftskontoret eller VVestbo.
Skjemaet finnes ogsa pa boliglagets hjemmeside.

22. TRAPPEOPPGANG OG INNGANGSPARTI
| trappeoppgangen, i inngangspartiet og i eventuelt kjellergang er det ikke tillatt & plassere noe. Disse
fellesarealene er remingsveier og skal vere helt fri for gjenstander. Lek i oppgang er ikke tillatt.

23. SYKKEL- OG BARNEVOGNROM

I lavblokkene er det eget rom i trappegangen til oppbevaring av sykler og barnevogner. Boss, mgbler og annet
Igsare kan ikke oppbevares her. Sykler og barnevogner ma ikke plasseres i inngangsparti, trappehals eller
eventuelt kjellergang.

24. REDSKAPSROM

I lavblokkene er det utplassert spade, kost og salt som finnes i eget rom ved siden av gateder. | Mannsverk 30-
40 og Nordahl Rolfsens vei 28 A — 30 C finnes dette utstyret i rom ved siden av kjellerdgr. Ingen private
eiendeler kan plasseres i redskapsrommet.

25. BALKONGER

Alle balkongene i boliglaget er innglasset og skal brukes etter formalet. Det ma paregnes svingninger i klimaet
ved at temperatur, fuktniva og lignende varierer tilsvarende utvendig forhold. Som falge av apne skyvefelter pa
andre balkonger kan det forekomme fritt vann inne pa gulv/himlinger. Grilling med elektrisk grill eller gassgrill
er tillatt pa balkongene.Vinduene kan &pnes og vendes slik at utsiden kan vaskes fra balkongen. Til dette brukes
en liten vinkelngkkel. Ta kontakt med driftskontoret ved behov for ny ngkkel.

Tay ma ikke luftes, tarkes eller ristes over altankanten eller i vinduene.

26. FELLESLOKALE
Boliglaget har eget velferdslokale til utleie i 1. etasje i hayblokken.
Utleie av lokalet avtales med driftskontoret.

27. VELFERD- OG PENSJONISTAKTIVITETER

Boliglaget har egen velferdskomité.

I boliglaget er det aktiviteter for pensjonister med jevnlige samlinger. Ungdomsklubben samles hver torsdag.
Dartklubb for voksne har samling hver fredag.

Samlingene finner sted i boliglagets felleslokaler i hgyblokken.
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ORDENSREGLER

Ordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal - og har til hensikt & fremme miljg og
trivsel i boliglaget. Andelseier er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis
adgang til leiligheten. Bestemmelsene i ordensreglene er en del av leiekontrakten.

Alminnelige ordensregler:

Leiligheten ma ikke brukes slik at andre sjeneres.

Parkering av biler og andre kjaretayer skjer iht. gjeldende regler og oppsatte skilt.
Darer til inngang og kjeller skal holdes last i samsvar med ordensreglene.

Felles ansvar:

Gatedgrene lases kl. 18.00.

Lys utenfor gatedar skal veere pa om natten.

Det er ikke tillatt & kaste ut mat til fugler og dyr i boomradet.

Leiligheten og boomradet

Vi gnsker et godt og rolig bomiljg. Derfor skal uro i leiligheten og boomradet for gvrig unngas fra kl. 22.00 —
06.00. Musikkgvelser, banking og boring kan skije i tidsrommet kI 08.00 — 20.00 mandag til fredag og lgrdag k.
12.00-16.00. Banking pé radiator er helt forbudt. Beboere som pusser opp ma varsle naboer om tidspunkt
for stgy pa felles tavle.

Fremaltan

Altanen er en fin trivselsfaktor for leilighetene. Derfor det ikke tillatt & lufte, riste, banke klaer, matter, sengetay
etc. utfra altanen. Beboerne i farste etasje kan disponere et areal pa inntil 2,5 meter ut fra fasaden der terrenget
gjer dette mulig. Omradet skal da holdes ryddig av aksjonaren og eventuel beplantning skal ikke overstige en
hgyde pa 1 meter. For en enhetlig utferelse tillates kun oppfering av treplatting og levegger og da kun i henhold
til egne regler for treplatting og levegger. Man ma sgke styret far man setter opp treplatting eller levegger. De
som har platting er selv ansvarlig for & vedlikeholde denne.

Tarkealtan
Beboere med felles tarkealtan har seks tarkesnorer til eget bruk eller gjor avtale seg imellom om annen bruk.
Terkealtan skal ikke benyttes som bod.

Dyrehold

Det er kun tillatt & anskaffe hund nar alle de andre beboerne i din oppgang/etasje og styret i boliglaget har gitt
sitt samtykke (jf. egne regler for hundehold).

Boss/Sappel

I bosshusene ma det holdes god orden. Avfall plasseres i bosscontainerene. Kun avfall som gar opp i container
er tillatt plassert i bosshus. BIRs plastsekker for plasresirkulering fas i de fleste dagligvarebutikker og kan
plasseres i bosshusene pa samme tsmmedag som papir.

Papir, glass og metall leveres til egen miljgstasjon for tiden plassert ved krysset Mannsverk - Nattlandsveien.

Renhold/Skader etc.

Renhold av fellesarealer utfares av ekstern leverandar. Sngmaking og strging utfares av boliglaget. Beboerne
har likevel et ansvar for ev. rengjaring, making og strging i tillegg til det som blir utfart.

Beboerne plikter & melde fra om skader pa felles anlegg, f.eks lyspaerer som er utbrent.

WC og avlgp

Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, kun toalettpapir. Ved ombygging av bad/vaskerom, ma
sluken skiftes. Boliglaget dekker opp til 6 500,- av kostnaden ved skifting av sluk mot fremlegging av original
og spesifisert regning fra aurorisert rarlegger.
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Sykkel- og barnevognrom
Leieboere som benytter sykkel- og barnevognsrom ma sgrge for & holde dette rent. Ved plassmangel skal
barnevogner prioriteres.

Meldinger og henvendelser

Boliglaget gir informasjon til beboerne gjennom rundskriv/oppslag .

Alle klager vedrarende ordensregler skal skje per brev eller e-post til info@mannsverk-boliglag.no.
Meldinger om skader o.l som boliglaget plikter & ta seg av ma gis skriftlig til driftskontoret.

Leiekontrakten

Det vises for gvrig til leiekontrakten/vedtektene som inneholder bestemmelser om plikter og ansvar. Det vises
seerlig til kontraktens bestemmelser om husleieinnbetaling og indre vedlikehold av leiligheten.

Ved fremleie (bruksoverlating) ma sgknad sendes til styret i boliglaget for godkjenning. Skjema for fremleie
kan fas ved henvendelse til vart driftskontor. Skjema for bruksoverlating finnes ogsa pa Vestbo sine
hjemmesider www.vestbo.no.
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REGLER FOR HUNDEHOLD | MANNSVERK BOLIGLAG A/S

Vedtatt pa generalforsamling 11. juni 1996, sist endret generalforsamling 6. juni 2013.

1. Hundehold i boliglaget er kun tillatt med styrets tillatelse i falgende tilfeller.

a. Under spesielle forhold, f.eks. fgrerhund e.l..

b. Dersom samtlige beboere i en oppgang har gitt skriftlig samtykke til styret.

c. Beboere med fremleie kan ogsé sgke om tillatelse om hundehold.

2. Husdyret skal registreres med rase, alder, kjgnn og anskaffelsesdato. Disse data oversendes styret.
3. Det er bandtvang, jevnfer gjeldende regler for bandtvang.

4. Dersom hunden etterlater seg ekskrementer, er eieren ansvarlig for at dette fjernes omgéaende

5. Hunden skal ikke vare til sjenanse eller ulempe f.eks. ved langvarig bjeffing, uling, krafsing o.l. for naboene.
6. Maksimum antall hunder p.r. leilighet er en. Styret har adgang til & dispensere ved sarskilte behov.
7. Dersom hundehold for andre skal vare utover 7 dager, ma styrets tillatelse innhentes pa forhand.

8. Tidligere hundeeiere far ikke automatisk godkjennelse ved anskaffelse av ny hund.

9. Brudd pé reglene om hundehold kan bl.a. fare til at:

. Tillatelsen til & ha hund trekkes tilbake.
. Oppsigelse av leieforholdet som falge av brudd pa regler for hundehold.

o o

REGLER FOR KATTEHOLD | MANNSVERK BOLIGLAG A/S

Vedtatt pa generalforsamling 6. juni 2013.

1. Der er krav til ID-merking og kastrering av katter, begge kjgnn.
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Vedtekter

for Mannsverk Boliglag AS org nr 930642983

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 8.juni 1957, sist endret den 6. juni 2007 og
9. juni 2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Mannsverk Boliglag AS er et boligaksjeselskap som har til formal & foresta drift, og skaffe aksjonerene bolig ved & erverve,
foresté oppfering av bolighygg og gi bruksrett til egen bolig i slike bygg til aksjonarene.

Laget har dessuten til formal & erverve eller foresta oppfering av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer) nar det skal
brukes til felles formal for aksjonaerene, eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige
virksomhet

1-2 Forretningskontor og forretningsfarsel

(1) Boliglaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Boliglaget skal ha forretningsfarer.

2. Aksjekapital og aksjonarer

2-1 Aksjekapital
(1) Selskapets aksjekapital er kr. 100.548,- fordelt pa 588 aksjer
akr. 171,- fullt innbetalt og palydende pa navn.

Aksjene kan bare pantsettes sammen med partialobligasjonen som er knyttet til en bestemt bolig i eiendommen.

(2) Bare andelseiere i Vestlandske Bolighyggelag og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjonzrer i
boliglaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en aksje.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av aksjene i boliglaget i samsvar
med burettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Aksjonaerene skal fa utlevert et eksemplar av boliglagets vedtekter.

2-2 Sameie i aksje
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksje.

(2) Dersom flere eier en aksje sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av aksje og godkjenning av ny aksjonear
(1) En aksjoner har rett til & overdra sin aksje, men erververen ma godkjennes av boliglaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor boliglaget.

(2) Boliglaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter boliglaget & godkjenne erververen som aksjonaer, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til boliglaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til
a erverve aksjen.

(5) Den forrige aksjonzren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
aksjoneer er godkijent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny aksjonaer har rett til & erverve aksjen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksje gir enerett til & bruke en bolig i boliglaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjonaeren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjonzren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre aksjonerer.

(4) En aksjoneer kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjonaren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjonarene overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjoneren selv eller aksjonarens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjonaeren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Aksjonerene kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre r

- aksjoneren er en juridisk person

- aksjoneren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjonzrens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av aksjonaren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt aksjonzr.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjoner som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjonarens plikter overfor boliglaget.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjonerenes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjonar skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer. Aksjonaerer som eier leilighet med terrasse og levegger er ansvarlig for & holde disse vedlike etter regler fastsatt av
styret, og eventuelt gjare utskiftinger ved behov. Der to leiligheter deler levegg, plikter man & vedlikeholde denne i
fellesskap.
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(3) Aksjonaeren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og
fram til boliglagets felles-/hovedledning. Aksjonzr skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Aksjoneren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager aksjonzren skade i boligen som boliglaget er ansvarlig for & utbedre, plikter aksjonaren straks & sende
melding til boliglaget.

(7) Boliglaget og andre aksjonarer kan kreve erstatning for tap som falger av at aksjonzren ikke oppfyller pliktene sine, jf
boliglagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Boliglaget har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at vedlikeholdsplikten er oppfylt.

4-2 Boliglagets vedlikeholdsplikt

(1) Boliglaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa aksjonerene.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen
aksjoneer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal boliglaget holde ved like.
Boliglaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjonzren.

(3) Boliglagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og
ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjonzren skal gi adgang til boligen slik at boliglaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjonaren eller
annen bruker av boligen.

(5) Aksjoner kan kreve erstatning for tap som falge av at boliglaget ikke oppfyller pliktene sine, jf boliglagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold
Aksjoneers brudd pa sine forpliktelser overfor boliglaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

5-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en aksjonr til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boliglaget palegge vedkommende & selge
aksjen, jf boliglagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve aksjen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer aksjonzrens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
aksjonerens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjonerer eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Boliglaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjonaren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Boliglagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i aksjen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Boliglaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 4 andre medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

(4) Forretningsfareren har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve
at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar minst 3 styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring,
ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene. Vedtaket ma veere enstemmig nar bare 3 styremedlemmer er
til stede.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i boliglaget utaves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to aksjonarer som til
sammen har minst en tiendedel av aksjekapitalen, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Ordineer og ekstraordineer generalforsamling skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst en
uke.

(2) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i
innkallingen. Saker som en aksjonar gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det i henhold til aksjeloven 85-11.

8-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling

- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Arsoppgjeret og i denne sammenheng sparsmél om anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.
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8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjoneer har en stemme pé generalforsamlingen. Hver aksjonar kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en aksjoner. For en aksje med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen, med mindre alle aksjeeiere samtykker.

(2) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer
enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

(3) Star stemmetallet likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av spgrsmal som har slik seerlig betydning for egen del
eller for noen naerstdende at medlemmet mé anses for & ha fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om sgksmal mot
seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han
eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan vere stridende mot selskapets. Det samme gjelder avstemning om pélegg
om salg eller krav om fravikelse etter burettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse aksjonerer eller andre
en urimelig fordel til skade for andre aksjonarer eller laget.

10. Andre komiteer

Generalforsamlingen oppnevner valgkomite som bestr av 3 medlemmer.
Styret har rett til & oppnevne ett av medlemmene.Valget skjer for 2 & om gangen.
Valgkomiteen velger selv sin leder.

Andre komiteer kan nedsettes av generalforsamlingen for & Igse bestemte oppgaver etter at styrets uttalelse er innhentet.

Styret har rett til innsyn i disse komiteer sin virksomhet.
Beretningen om komiteens virksomhet avgis til generalforsamlingen.

11. Vedtektsendringer og forholdet til burettsloven og aksjeloven
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i boliglagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen og krever tilslutning fra minst to tredeler sa vel
av de avgitte stemmer som av den aksjekapital som er representert pa generalforsamlingen.

11-2 Forholdet til burettsloven og aksjeloven
Selskapet skal ikke ha daglig leder og skal ikke registreres i et verdipapirregister.

For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om burettslag av 06.06.2003 nr 39, §81-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i §13-5 og lov om aksjeselskaper av 13.juni 1997 nr 44.

Mannsverk Boliglag AS Side 13



Vedtekter

for Mannsverk Boliglag AS org nr 930642983

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 8.juni 1957, sist endret den 6. juni
2007 og 9. juni 2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Mannsverk Boliglag AS er et boligaksjeselskap som har til formal & foresta drift, og skaffe aksjonarene bolig ved
a erverve, forestd oppfering av boligbygg og gi bruksrett til egen bolig i slike bygg til aksjonerene.

Laget har dessuten til formal & erverve eller forestd oppfering av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer) nar
det skal brukes til felles formal for aksjonzrene, eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng
med lagets gvrige virksomhet

1-2 Forretningskontor og forretningsfarsel
(1) Boliglaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Boliglaget skal ha forretningsfarer.

2. Aksjekapital og aksjongerer

2-1 Aksjekapital
(1) Selskapets aksjekapital er kr. 100.548,- fordelt pa 588 aksjer
akr. 171,- fullt innbetalt og palydende pé navn.

Aksjene kan bare pantsettes sammen med partialobligasjonen som er knyttet til en bestemt bolig i eiendommen.

(2) Bare andelseiere i Vestlandske Boligbyggelag og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjonarer i
boliglaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en aksje.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av aksjene i boliglaget
i samsvar med burettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som
er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Aksjonarene skal fa utlevert et eksemplar av boliglagets vedtekter.

2-2 Sameie i aksje
(1) Bare personer som hor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksje.

(2) Dersom flere eier en aksje sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av aksje og godkjenning av ny aksjonar
(1) En aksjoner har rett til & overdra sin aksje, men erververen ma godkjennes av boliglaget for at ervervet skal bli
gyldig overfor boliglaget.

(2) Boliglaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter boliglaget & godkjenne erververen som aksjonar, ma melding om dette komme fram til erververen

senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til boliglaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve aksjen.

(5) Den forrige aksjonaren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny aksjoner er godkijent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny aksjoneer har rett til & erverve aksjen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksje gir enerett til & bruke en bolig i boliglaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjonaeren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjonzren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre aksjonarer.

(4) En aksjoneer kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pd eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjoneren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjonerene overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjoneren selv eller aksjonarens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av aksjonaren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to rene. Aksjonzrene
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- aksjoneren er en juridisk person

- aksjoneren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjonarens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av aksjonaren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt aksjonzer.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjonar som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjonarens plikter overfor boliglaget.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjonarenes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjonar skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Aksjoneerer som eier leilighet med terrasse og levegger er ansvarlig for &
holde disse vedlike etter regler fastsatt av styret, og eventuelt gjare utskiftninger ved behov. Der to leiligheter deler
levegg, plikter man & vedlikeholde denne i fellesskap.



(3) Aksjonaeren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlés/sluk og fram til boliglagets felles-/hovedledning. Aksjonzr skal ogsa rense eventuelle sluk p& verandaer,
balkonger o I.

(4) Aksjonzren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager aksjonzren skade i boligen som boliglaget er ansvarlig for & utbedre, plikter aksjonaeren straks a
sende melding til boliglaget.

(7) Boliglaget og andre aksjonerer kan kreve erstatning for tap som falger av at aksjonaren ikke oppfyller pliktene
sine, jf boliglagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

(8) Boliglaget har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at vedlikeholdsplikten er oppfylt.

4-2 Boliglagets vedlikeholdsplikt

(1) Boliglaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke ligger pa
aksjonarene. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen aksjoneer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal boliglaget holde ved
like. Boliglaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for aksjonaren.

(3) Boliglagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter,
og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt
ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjonzren skal gi adgang til boligen slik at boliglaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe
for aksjonaren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjoner kan kreve erstatning for tap som falge av at boliglaget ikke oppfyller pliktene sine, jf boliglagslovens
§5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjonars brudd pa sine forpliktelser overfor boliglaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjoneer til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boliglaget palegge
vedkommende & selge aksjen, jf boliglagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve aksjen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer aksjonarens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er aksjonarens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjonzrer
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Boliglaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjoneren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Boliglagets pantesikkerhet
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For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i aksjen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Boliglaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Forretningsfareren har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar minst 3 styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de
avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene. Vedtaket ma vare
enstemmig nar bare 3 styremedlemmer er til stede.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i boliglaget utaves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to
aksjonarer som til sammen har minst en tiendedel av aksjekapitalen, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Ordineer og ekstraordineer generalforsamling skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst en uke.

(2) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Forslag om & endre vedtektene skal
gjengis i innkallingen. Saker som en aksjonar gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det i henhold til aksjeloven §5-11.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Arsoppgjeret og i denne sammenheng sparsmal om anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



8-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjoner har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjonar kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en aksjoner. For en aksje med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen, med mindre alle aksjeeiere samtykker.

(2) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

(3) Star stemmetallet likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av spgrsmél som har slik serlig betydning for
egen del eller for noen nearstéende at medlemmet ma anses for & ha fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres
ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan vere stridende mot selskapets. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter burettslagslovens 88§ 5-22 og 5-23.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse aksjonerer
eller andre en urimelig fordel til skade for andre aksjoneerer eller laget.

10. Andre komiteer

Generalforsamlingen oppnevner valgkomite som bestar av 3 medlemmer.
Styret har rett til & oppnevne ett av medlemmene.Valget skjer for 2 &r om gangen.
Valgkomiteen velger selv sin leder.

Andre komiteer kan nedsettes av generalforsamlingen for & lgse bestemte oppgaver etter at styrets uttalelse er
innhentet.

Styret har rett til innsyn i disse komiteer sin virksomhet.
Beretningen om komiteens virksomhet avgis til generalforsamlingen.

11. Vedtektsendringer og forholdet til burettsloven og aksjeloven
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i boliglagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen og krever tilslutning fra minst to
tredeler sé vel av de avgitte stemmer som av den aksjekapital som er representert pa generalforsamlingen.

11-2 Forholdet til burettsloven og aksjeloven
Selskapet skal ikke ha daglig leder og skal ikke registreres i et verdipapirregister.

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om burettslag av 06.06.2003 nr 39, §§1-5, 4-2,
kapittel 5 og omdanningsreglene i §13-5 og lov om aksjeselskaper av 13.juni 1997 nr 44.
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Innkalling til

Generalforsamling

Mannsverk Boliglag AS




Innkalling til ordinaer generalforsamling for
Mannsverk Boliglag AS

Aksjonzerene i Mannsverk Boliglag AS innkalles herved til ordinzer generalforsamling
onsdag 04.06.2025 k| 18:00. Generalforsamlingen vil bli holdt i Strimmelen
Selskapslokalet .

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmotte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2024
3 Godkjenning av arsregnskap for 3ret 2024/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjorelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Valg av varamedlemmer
5.4 Styrets sammensetning etter valget
5.5 Valg av valgkomite
6 Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

7 Saker

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen, med mindre alle aksjonzerene i selskapet samtykker, jf. aksjeloven §
5-14 (1).

12.05.2025
Styret

Vedlegg: Arsberetning, &rsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema
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2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for aret 2024/

Revisjonsberetning
Arsregnskapet for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes. Revisors beretning tas til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjorelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregédende periode, som et uendret samlet belgp til
fordeling blant styrets medlemmer.

Styreleder  kr 90 000 pr. &r
Styremedlem kr 40 000 pr. ar
Vara medlem kr 5 000 pr. ar, i tillegg kr 1000 pr. styremgte de deltar pa gjennom aret

Samlet kr 255 000 pr. &r + antall styremgter der vara blir bedt om 3 stille.

Forslag til vedtak: Generalforsamling vedtok godtgjerelsen

5. Vaig

I ar er det tre styremedlemmer pa valg

Styreleder  Monica Haugstvedt - stiller til gjenvalg
Styremedlem Marsel Sweidan - stiller til gjenvalg
Varamedlem Andreas Sjo - stiller ikke til gjenvalg

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved seerskilt valg, normalt for to &r om gangen.

Forslag til vedtak: Generalforsamling vedtar gjenvalg p3 styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer velges normalt for en periode pa to &r om gangen.
Valg av styremedlem avholdes

Kandidater & stemme over er:

Marcel Sweidan
May Gunn Hommen

Forslag til vedtak: Generalforsamling velger May Gunn Hommen eller Marcel
Sweidan til styremedlem

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at Marcel Sweidan fortsetter som
styremelem



53 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges arlig.

Det er valg av vara

Kandidater er
Freddy Ludvigsen
May Gunn Hommen
Vigdis Thoresen

Forslag til vedtak: Generalforsamling velger Freddy Ludvigsen, May Gunn
Hommen eller Vigdis Thoresen til vara

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at Freddy Ludvigsen gar inn som
varamedlem

5.5 Valg av valgkomite

6. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

I henhold til Vestbo's vedtekter 4-4 (2) gjelder felgende: "Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pd generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for
hver pdbegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet pd slike andelseiere
ved siste arsskifte.”

I ar gnsker styret at det velges 3 kandidater fra salen som stiller pa Vestbo sin
generalforsamling
Styret kan da stille med de resterende 3 kandidatene

7. Saker

* IN ordning (innbetalingsmulighet av fellesgjeld for aksjonzerer)
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til 8 mgte og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamling for Mannsverk
Boliglag AS onsdag 04.06.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.



Arsberetning 2024 for Mannsverk Boliglag AS

Virksomhetens art og lokalisering

Mannsverk Boliglag AS ble etablert pa slutten av femtitallet og totalt ble det bygget
588 leiligheter. Etter dagens malestokk er det et stort boliglag. Basert pa et forsiktig
anslag, bor det mellom 1000 - 1500 mennesker i boliglaget.

Styret har som overordnet mél & legge forholdene til rette for et best mulig bomiljs, slik
at beboerne kan fole trivsel og trygghet i sin tilvasrelse.

Sjekk ut Mannsverk Boliglags Facebook side
https://www.facebook.com/mannsverkboliglag

For de yngste kan vi tilby gode og fremfor alt trygge lekeomrade bade sommer og vinter,
godt skjermet fra biltrafikk.

Velforeningen har tilbud til barn, unge og eldre
Det er ogsa etablert en egen Cafe i velferdslokalet

Det er satt opp infoskjermer i Styrelokalet (fram og bakside HB og i Ventesonen for heis i
1.etg)
Her legger vi ut informasjon fortlepende

Ellers er hovedinformasjonskanal til beboere via tekstmelding eller oppslag i oppgang/

brev i postkasse.

mvh
Styret
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Styrets arbeid

Styret har avholdt 11 ordinzere styremeoter i 2024

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har vart organisering av:

. = Utomhus(fornying av inngagspartier LB, stolpeutskifting og fundamentering)
= Avtalefornying (gjennomgang av Boliglagets avtaler og fornying eller bytte
av avtaler)

= Undersentraler( Utbedring)

= HMS og brannforskrift(Gjennomgang og iversettesle av tiltak)

= Igangsetting av kafe torg(Ny leietaker, fornying av leielokalet)

= Torg( Igangsatt utbedringsarbeider)

= Maskinpark for vedlikehold av utearealer{Innkjep av ny hjullaster og inngatt
avtale om robot klippere for utearealer)

I aret som kommer mener styret det vil veere riktig 8 konsentrere seg om:

. = VWS/E,
= infrastruktur,
= forefallende arbeider med bosshus,
> grgntarealer og vedlikehold
> Nekkelsystem

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i lepet av aret utfert felgende vedlikeholdsoppgaver:

. = Utvedig spyling av gavler,
= innhentet tilbuder fra 4 firma for utbytting av entredarer som ikke holder
krav iht brannforskrift. Sendt ut tilbud til alle beboere.
= Undersentraler VVS i LB er gjennomgatt og det er utbedret i mesteparten av
sentralene
= Fyrhus; her er det demontert gammelt utstyr og laget lager for drift

Felgende vedlikeholdsoppgaver gjenstdr/planlegges utfart:

. = Undersentraler VVS i LB gjenstdende arbeider

= Rarfornying LB; Avlepsrar fra sluk til stamme i gulv skal evalueres og arbeid
med fornying vil starte nar der foreligger en plan for utbedring

= Heis HB; Her starter arbeid med ny derlgsning som vil gi en bedret bruk av
heis. Bruken vil ifalge Heiskonsulentene ikke fare til s3 mye stans som vi har
vaert utsatt for siden heisen ble satt inn.

= Diverse forefallende arbeider i boretslaget; utskifting av noe kledning pa
bosshus, maling av bosshus

Internkontroll / HMS

Det felger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er pélagt & ha et dokumentert
system for helse, milja og sikkerhet (HMS).

Det er styret som er ansvarlig for internkontroll og benytter folgende system for HMS
arbeid:

. = Kvalitetskontroll

Styret v/ driftsleder har gjennomgatt HMS i laget og vedlikeholder iht krav



Forretningsfarsel, revisjon og forsikring

* Boliglagets forretningsfarer er Vestbo BBL

* Boliglagets revisor er Ernst & Young AS

* Boliglagets forsikringsselskap er If Skadeforsikring NUF.
Boliglaget har tegnet fglgende forsikringer:

* Fullverdiforsikring p& eiendomsmassen

Boliglagets egenandel ved skade er kr 10 000,-. Ved skader forarsaket av
beboer/aksjonaer, ma beboer/aksjonzer selv dekke egenandel.

Innbo og lgsgre ma forsikres av den enkelte beboer/aksjoneer.
Det er registrert 6 skadesaker i 2024.
Disse skyldes i hovedsak:

* Vannskade( Radiator, hovedledning, oppvaskemaskin mm)

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo.

Styresammensetning/andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaer generalforsamling tirsdag 04.06.2024 bestéitt av:

Styreleder, Monica Haugstvedt
Styremedlem, Marcel Salem Sweidan
Styremedlem, Jon Erik Mall
Styremedlem, Ragnhild Nesse
Styremedlem, Sebastian Ulvey Barstad

Varamedlem, Andreas Bge Sjo
Andre tillitsvalgte i perioden:
Valgkommite 24/25

Anne Elisabeth Berg
Tina M Mathisen

PA VAIG :
Styret:
. Styreleder Monica Haugstvedt Stiller til gjenvalg

. Styremedlem Marcel Salem Sweidan Stiller til gjenvalg
3. Varamedlem Andreas Bee Sjo Stiller ikke til gjenvalg

[

Valgkommite:

[

. Anne Elisabeth Berg
2. Tina M Mathisen

Arsmeldingen er godkjent av styret 08.04.2025
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30 Mannsverk Boliglag AS RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 26 260 153 26 110 231 26 103 328 26 442 441
Innkrevde finanskostnader 6 112 487 5563 085 5582928 6 699 600
Andre inntekter 7 2332478 1872 000 2233280 2233280
SUM INNTEKTER 34 705118 33 545 316 33 919 536 35375 321
KOSTNADER:
Lennskostnader 8 61 787 942 856 742 000 1 398 000
Innberetningsplikt.personalkostnader a 213 12 209 3 000 5 000
Styrehonorar 8 244 500 216 167 228 000 295 000
Arbeidsg.avyg., personalkostn. 8 AT 472 134 14 138 336 81413
Andre personalkestnader 8 0 4 209 & 000 7 000
Forretningsfarsel 697 212 666 630 697 212 736419
Kontingent BBL 176 400 176 400 176 400 176 400
Andre honorarer 44 583 22 600 B4 255 64 255
Revisjon 11750 11 250 11 200 11 700
Forsikringspremier 1234379 1093 144 1150 000 1480 000
Energikostnader 7481775 6 587 057 5 970 001 7 500 000
Kommunale avgifter 7 651 064 7243 093 7 720 000 8 167 225
Andre driftskostnader 9 6 977 989 3794 119 3 069 701 4 363 392
Vedlikehold 10 5983218 5659 354 4 167 000 3 567 000
Rehabilitering 380 601 0 1518 833 300 000
SUM KOSTNADER 30993 242 26 563 162 25 661 938 28 152 804
DRIFTSRESULTAT 3711876 6982 153 8 257 598 7222 517
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 301670 262 709 50 000 50 000
Finanskostnader 4 586 958 3491752 4 402 036 4 417 674
NETTO FINANSPOSTER -4 285 288 -3 229 043 -4 352 036 -4 367 674
ARSRESULTAT 1,4 -573 412 3753111 3 905 562 2854 843
Overferinger og disponeringer -573 412 375311 0 0

30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025




30 Mannsverk Boliglag AS BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2.3 137 724 366 137 724 366
Andre driftsmidler 2 542 500 2542 500
Sum anleggsmidler 140 266 866 140 266 866
OMLEPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 895 369 173 334
Vestbo i mellomregning 9614 399 14 690 930
Andre fordringer 1851945 934 706
Bankinnskudd og kentanter:
Handkasse 0 2281
Innestaende bank 22 290 0
Sum omispsmidler 12 384 003 15 801 251
SUM EIENDELER 152 650 869 156 068 117

30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025
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30 Mannsverk Boliglag AS BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Aksjekapital 4 100 548 100 548
Sum innskutt egenkapital 100 548 100 548
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 55 209 268 55 782 680
Sum opptjent egenkapital 55 209 268 55 782 680
Sum egenkapital 4 55309 816 55 883 228
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev lan 56 90 817 908 94 661 763
Borettsinnskudd [ 4 509 868 4 509 868
Sum langsiktig gjeld: 95 327 776 99171 631
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 1943 750 85131
Skyldig off. myndigheter 67 053 92 070
Annen kortsiktig gjeld 2474 69 867
Sum kortsiktig gjeld 2013 277 1013 258
Sum gjeld: 97 341 053 100 184 889
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 152 650 869 156 068 117
Sted: , dato:

Monica Haugstvedt Sebastian Ulvey Barstad Ragnhild Nesse
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Marcel Salem Sweidan Jon Erik Mall
Styremedlem Styremedlem

30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025




Note 30 Mannsverk Boliglag AS 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering | oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsferes derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fares som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 30 Mannsverk Boliglag AS

2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24

Regnskap 2023

A. Disponible midler pr. 01.01. 14 787 992 15 126 480
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) -573 412 3753111
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -364 362 -417 118
Endring individuelle 1an_(avdrag/opptak) -3 479 493 -3 674 480
B. Arets endring i disponible midler -4 417 266 -338 487
C. Disponible midler 10 370 726 14 787 992
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 9614 399 14 690 930
Kortsiktige fordringer 2747 314 1108 040
Kontanter og bankinnskudd 22 290 2281
Omigpsmidler 12 384 003 15 801 251
Kortsiktig gjeld =2 013 277 -1 013 258
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 10 370 726 14 787 992
Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler

Byggningsmessig Stremmalere Plattinger Altaner Ombygging

Anlegg Mannsverk 2

Anskaffelseskost pr.01.01 : 27 299 600 2542 500 1051 400 108 731 356 642 010
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 27 299 600 2542 500 1051 400 108 731 356 642 010
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0] 1] 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 1] 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 27 299 600 2 542 500 1051 400 108 731 356 642 010
Anskaffelsesar : 1959 2005 2008 2006 2015

Antatt levetid i ar

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart som oppveier verdiforringelse av

bygningene.

Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025




Note 30 Mannsverk Boliglag AS 2024

Note 3 - Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer

Regnskap 2024
1100 Bygningsmessige anlegg 137 082 356
1101 Rehabilitering/pakostning 642 010
Sum 137 724 366
Note 4 - Egenkapital
01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i ar
Innskutt egenkapital 100 548 0 100 548
Annen egenkapital 55 782 680 -573 412 55 209 268
Sum egenkapital 31.12. 55 883 228 -573 412 55 309 816
Note 5 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Husbanken Husbanken DnB Bank ASA
Lanenummer: 13551881910 13551881920 12113414063
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2006 2006 2007
Rentesats: 4677 % 4 677 % 554 %
Betingelser: Flytende rente Flytende Flytende
Beregnet innfridd: 30.06.2036 31.12.2036 30.09.2057
Opprinnelig lanebelap: 50 450 000 71 550 000 43 000 000
Lanesaldo 01.01: 21 851058 37 397 776 35412 889
Avdrag i perioden: 1325453 2 154 040 364 362
Lanesaldo 31.12: 20 525605 35243 736 35 048 527
Saldo 5 ar frem i tid: 12 921 438 22 887 896 32 855 645
Andelssaldo 01.01: 1235005 2113692 0
Innbetalt IM i perioden: 0 0 0
Medskrevet andelssaldo | perioden: 74914 121 745 0
Andelssaldo 31.12: 1160 091 1991 948 0
Sum pantegjeld for lan: 21 685696 37 235 684 35 048 527

Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025




94

Note 30 Mannsverk Boliglag AS

2024

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjer

Regnskap 2024

Regnskap 2023

2230 Andre pantelan 35048 527 35412 889
2265 Andre pantelan "IN-light" 55 769 381 59 248 874
2250 Baorettsinnskudd 4 509 868 4 509 868
Sum 95327 776 99 171 631

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 11 970 0
3620 Innkreving strem 240 252 212 880
3685 Diverse inntekter fri 2 080 256 1648 704
3690 Diverse leisinntekter 0 10416
Sum 2332478 1872 000

Konto 3685: Hovedsaklig inntekter fra Tide (kostnadsfordeling) og utleie TV-antenner

Note 8 - Lann/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5000 Lenn ansatte 40 435 478 293
5020 Feriepenger 4852 61 190
5106 Innleie av personale 0 386 873
5360 Honorarer 16 500 16 500
5210 Fri telefon statens satser 0 19925
5252 Personforsikring skattepliktig 0 1256
5280 Andre fordeler arbeidsforhold 513 12 209
5290 Motkonto for gruppeb2 0 -21181
5330 Styrehonorar 244 500 216 167
5400 Arbeidsaiveravgift 43 261 105 917
5401 Arbeidsgiveravg. av palept ferielann 684 8628
5420 Innberetning aga pensjon 8 900 3851
5421 Motkonto aga pensjon -5 373 -19042
5610 Andre personalforsikringer 0 4 209
Sum 354 272 1309 454

Selskapet har hatt en ansatt ferste mnd. i regnskapsaret.

Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025




Note 30 Mannsverk Boliglag AS

2024

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6330 Vaktmestertjenester 2025623 262 590
6360 Renhold 1151 537 1114 364
6390 Andre driftskostnader 39 248 207 198
6395 Sommer- og vinterkostnader 485 487 0
6500 Verktoy 21542 1808
6560 Rekvisita 16 408 22652
6570 Arbeidsklaer og verneutstyr 30279 0
6590 Andre kontorholdskostnader 37133 2233
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 90 395 79515
6800 Kontorrekvisita 11 847 31665
6860 Mete, kurs,oppdatering, o | 76 820 57 033
6890 Parkeringsleie/kostnader 0 40 846
6300 Elektronisk kommunikasjon 4 887 26 546
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 2791908 1789 004
7040 Forsikring 4742 0
7090 Annen keostnad transportmidler 32 866 12 989
7430 Gave, ikke fradragsberettiget 1250 0
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 33920 33 668
7720 Generalforsamling 3 500 3 500
7750 Festeavgift/tomteleie 106 734 106 347
7770 Bank og kortgebyrer 5085 0
7781 Bomilje 6031 2162
7791 Annen kostnad 5309 0
Sum 6977 989 3794119

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger (eskl. Tide) 4 214 283 3 689 806
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 955 102 1352 850
6620 Reparasjon og vedlikehold varmeanleqqg (eksl. Tide) 11 432 0
6630 Reparasjon og vediikehold uteomrade 0 30 381
6640 Periodisk vedlikehold 477 653 318 408
6630 Reparasjon og vedlikehold annet 234 747 176 424
6695 Forsikringsskadesaker 90 000 91 486
Sum 5983 218 5659 354

Avregning Finansinntekter/Finanskostnader
Altan - individuell finansiering
Langiver Husbanken lan 13551881910 og 13551881920

Regnskap 2024

Regnskap 2023

1599 IB 01.01. 559 332 26 108
3643 Inntekter vedr. individuell finansiering altan 5029 860 5029 860
3643 For lite innbetalt i aret 529 559 533 224
sUM 6112 487 5563 084
2265 Avdrag altanlan 3479493 3674 480

Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025
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Note 30 Mannsverk Boliglag AS 2024

Avregning Finansinntekter/Finanskostnader

8195 Renter altanlan 2632994 1888 604
SUM 6112 487 5563 084
1599 For lite innbetalt pr. 31.12. 1088 891 559 332

Note 30 Mannsverk Boliglag AS Orgnr.: 930642983 Utskriftsdato 06.03.2025




Resultat og balanse med noter for Mannsverk Boliglag AS.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Mannsverk Boliglag AS

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Monica Haugstvedt (sign.)

Jon Erik Mgll (sign.)

Marcel Salem Sweidan (sign.)
Sebastian Ulvey Barstad (sign.)
Ragnhild Nesse (sign.)

09.04.2025
10.03.2025
06.03.2025
07.03.2025
07.03.2025
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Statsautoriserte revisarer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Thormahlens gate 53 D, 5006 Bergen Waw.ey.no )
Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til generalforsamlingen i Mannsverk Boliglag AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mannsverk Boliglag AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsferer) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkiet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 21. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Mannsverk Boliglag AS 2024

A member firm of Emnst & Young Global Limited
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Kandidater til Styreverv 2025 Mannsverk Boliglag AS

1. Freddy Ludvigsen:

Gerhard Grans Vei 1, 5094 BERGEN
Stiller til valg som varamedlem.

Alder 55 ar.

Fedt og oppvokst i heyblokken, bodde 12 ar pa andre siden av Nattlandsveien
for jeg flyttet tilbake til Mannsverk i 2002.

Sjafer siden 1988, satt 11 ar pa kontor for jeg gikk tilbake til & kjgre igjen i
2022.

Vinter bestar av ski, topptur og slaldm, sommer bestar av MC turer i inn og
utland. Har veert involvert i dartklubb under deler av 90-tallet og godt inn pa
2000 tallet.

Var ogsa litt med i barneklubben under oppveksten til min niese pa slutten av
90-tallet.

Ps: Er dessverre utenlands pa valgdagen.

May Gunn Hommen:
Gerhard Grans Vei 27, 5094 BERGEN
Stiller til valg som styremedlem, varamedlem

Alder 69 og i 100% arbeide ut aret hos NAV som spesialradgiver psykisk
helse/rus. Gift 3 voksne barn. Flyttet til Gerhard Gransvei i februari ar.
Tidligere bodd og hatt styreverv i borettslag. Lerkeveien. Har og sittet i styret
i Fellesorganisasjonen Hordaland i fagutvalg. Fikk der Arets sosialarbeider pris
noen ar tilbake.

Har laget Veteranplan Bergen, med Bergen kommune og
veteranorganisasjonene. Har veaert leder Bofellesskap Landas 7 ar og Styrer
Alders/sykehjem pa Storhaugen. Jobbet med Rus og psykisk helse siste 20 ar.
Arbeidet som leder og fagkonsulent i Bergen kommune siden 1993.
Utdanning: Vernepleier, videreutdanning hoyskole: psykiatrisk sykepleie,
ledelse, traumer/vold/selvmordsforebygging. Bl- org.psykologi. Alltid vaert
aktiv innenfor fag, ledelse og organisasjon. Arbeider i min stilling ut aret og
ser frem til 3 fa fortsette & bruke min erfaring og vaere delvis aktiv.
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3. Vigdis Thoresen:
Mannsverk 59, 5094 BERGEN
e Stiller til valg som varamedlem

leg flyttet inn pa nylig Mannsverk nr. 59 rett fer jul.
Jeg har ikke erfaring fra styreverv i borettslag. Imidlertid har jeg arbeidet med mange
prosjekter i det offentlige knyttet til jobb. Privat har jeg hatt ulike verv i Rotary o.l

Jeg er utdannet barnevernspedagog. Har videreutdanning blant annet som
familieterapeut og spesialist i sexologisk radgiving. Har tidligere arbeidet innen
psykiatrien, barneverntjenesten, virksomhetsleder for flyktninger i Alesund
kommune frem til 2019, siste 5 ar arbeidet jeg som radgiver i Alesund kommune.
Ble nylig pensjonist og flyttet hit pga. at barn og barnebarn er bosatt her i Bergen.

Valgkomitéens innstilling:

nr Vara Styremedlem Styreleder

1 Freddy Ludvigsen May Gunn Hommen  Monica Haugstvedt
2 Vigdis Thoresen Marcel Sweidan

3

Komité innstiller overnevnte.
Dersom kandidater ikke velges i opprinnelig valg kan de i tillegg velges til valgkomite for
2ar

Styrets innstilling

Styret velger 4 anmode om at sittende styremedlem blir vaerende og at vi kun tar
inn ny vararepresentant. Dette for 4 ha den kontinuitet for det arbeidet som
allerede er igangsatt.

Vara Styremedlem Styreleder
Freddy Ludvigsen Marcel Sweidan Monica Haugstvedt

Styret anmoder da om at valgkomité vil besta av May Gunn Hommen og Vigdis
Thoresen
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INFORMASJON OM INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD (IN)

Vestho har gleden av a kunne tilby vare boliglag muligheten til 3 innfgre individuell
nedbetaling av fellesgjeld (IN). Fellesgjeld er boligselskapets samlede gjeld og som eier av en
bolig star man ansvarlig for fellesgjelden som er knyttet til din bolig.

IN-ordningen innebaerer at den enkelte andelseier i boligselskap som er med i ordningen, gis
muligheten til 3 individuelt nedbetale hele eller deler av sin andel av boligselskapets
fellesgjeld uavhengig av de @vrige andelseiere. Pa denne maten kan andelen av fellesgjelden
betales ned raskere enn den gjeldende «felles» nedbetalingsplanen. Andelseier vil da fa
redusert sin andel av fellesgjelden og de manedlige felleskostnadene (finansleien). De som
ikke gnsker @ benytte seg av IN-ordningen vil fortsette a betale felleskostnadene slik som fer.

Felleskostnadene bestar i hovedsak av to deler, drift (lepende driftskostnader som felles
strem, vaktmester, forsikring, vedlikehold etc.) og finansleie (andel av betalte avdrag og
renter). Det er kun finansleien som pavirkes av en IN-innbetaling. Andelen av driftsleien vil
ikke bli berart. Kortsiktige Ian som byggelan eller utestdende mellomregning med Vestbo
faller ikke under ordningen. Dette betyr at andelseier alltid vil ha felleskostnader selv om
vedkommende har betalt ned hele sin andel av fellesgjelden. Felleskostnadene vil da vaere
begrenset til andel av driftsleien og eventuelle kortsiktige lan.

Dersom boliglaget tar opp nytt |an f.eks. ifb. en rehabilitering, vil andelseier fa andel av
denne gjelden, og ma dermed vazre med a betale ned dette lanet pa samme mate som
det/de forrige lanene som eventuelt er nedbetalt. Det vil da komme ny finansleie som del av
felleskostnadene. Dersom det vedtas at det nye lanet skal ha IN-ordning vil andelseierne da
fa muligheten til 3 nedbetale ogsa denne delen.

Ettersom felleskostnadene er basert pa budsjett og ikke faktiske palgpte kostnader, anses
denne som a-konto innbetaling. Dette gjelder ogsa finansleien. Beregningen av a-konto
belgpet per halvar utferes av Vestbo BBL. Varsel om justert og benyttet rente for beregning
av akontobelgpet for halvaret, blir varslet til alle beboerne minimum en mnd. fer endringen
treri kraft (01.01. eller 01.07).

Det vil ogsa hvert halvar foretas en avregning mellom a-konto innbetalt mot faktisk betalte
lanekostnader. Det betyr at man enten har betalt for lite (renten har f.eks. gatt opp) eller en
har betalt for mye (renten har f.eks. gatt ned) i lopet av halvaret. Avregningsbelgpet vil bli
krevd inn/trukket fra felleskostnadene i januar/juli. Den som star som andelseier pa
tidspunktet avregningen sendes ut, er ansvarlig for avregningsbelgpet. Det vil ikke bli
foretatt noen avregning i forbindelse med salg av andelen i boligselskapet. Selger og kjoper
ma derfor innta i kontrakten hvordan resultatet av avregningen skal fordeles.

103



104

‘f;-‘f vestbo

Det foreligger en del forberedelser og beregninger i forbindelse med opprettelse og
oppfelgning av IN-ordning. For det ferste ma det gjennomfgres en formell prosedyre i form

av generalforsamlingsvedtak og skriftlig avtaleinngaelser m.m. fgr IN-ordningen kan

igangsettes. For det andre knytter det seg en del begrensinger til selve ordningen.

FORMELLE PROSEDYRER FOR INNF@RING AV IN-ORDNING

Innfering av IN-ordning krever generalforsamlingsvedtak med simpelt flertall. Alle Ian
som skal omfattes av IN-ordningen ma vaere omfattet av generalforsamlingsvedtaket.
Noen banker stiller krav om at boligselskapet er tilknyttet en garantiordning for
felleskostnadene (f.eks. sikringsordning i Vestbo Finans AS eller gjennom
Borettslagenes Sikringsordning AS).

Nar boligselskapet har fattet generalforsamlingsvedtak om at ett eller flere [an skal
inngas i IN-ordning skal det inngas avtale med Vestbo BBL om tilrettelegging av IN.
Dette omfatter blant annet annen oppstilling av lanet basert pa andelsbrgken og
tilrettelegging av avtale mellom boligselskapet og langiver, og mellom boligselskapet
og andelseiere.

For opprettelse og tilrettelegging av IN-ordningen tar Vestbo BBL et engangsvederlag
som blir regulert i tilretteleggingsavtalen mellom boligselskapet og Vestbo BBL. Som
forretningsferer vil Vestbo BBL ogsa foreta lepende administrering av ordningen og
tar en fast arlig administrasjonsavgift som ogsa vil bli regulert i
tilretteleggingsavtalen.

BEGRESNINGER VED IN-ORDNING

IN-ordning kan kun innfgres for lan med flytende rente. Det betyr at |an som i dag er
bundet opp med fastrente forst kan dpnes for IN innbetalinger nar bindingstiden er
ute.

Boligselskapet kan ikke endre nedbetalingstiden pa lanet, eller foreta egne
ekstraordinzaere nedbetalinger eller opplaninger pa lanet nar IN er etablert.
Boligselskapet kan ikke gi fritak for felleskostnadene som er omfattet av IN-
ordningen.

Har man ferst innfert IN-ordning kan man ikke reversere dette og ga tilbake til
«gammel ordning».

IN forutsetter at boligselskapet har ryddig okonomi og at langiver i egen avtale
aksepterer innfgringen av IN og inntredelsesrett for andelseier i langivers

pantobligasjon.
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* [N-innbetalinger vil ha sideordnet prioritet i bankens pant. Med denne sideordnede
prioriteten er de ekstra innskuddene sikret like godt som banken er for sitt Ian til
boligselskapet.

* Minimumsbelgp per innbetaling er kr 50 000,-, unntatt nar rest fellesgjeld innbetales.
Det paloper et gebyr til beboer pa p.t. kr 1 250,- per innbetaling.

* Det er kun mulig a foreta innbetalinger to ganger i aret. Skjema for innbetaling ma
vaere levert til Vestbo innen 25.05 eller 25.11 gjeldene ar. P& bakgrunn av skjema
sendes en faktura pa det opplyste belop + gebyret pa kr 1 250,- inkl. mva., som ma
betales innen den 20.06. eller 20.12. gjeldende ar. Deretter betales pengene videre til
boligselskapets bank og finansleien vil reduseres fra 01.07. gjeldende ar eller 01.01. for
kommende &r.

* Andelseier som har benyttet seg av IN-ordningen kan ikke fa lant opp igjen det
nedbetalte delen av fellesgjelden. Det er kun mulig 3 betale ned.

Ta kontakt om du skulle ha noen sp@rsmal angaende IN-ordningen.

Med vennlig hilsen
Vestbo BBL
Autorisert regnskapsfererselskap

Alice Skudal
Controller/Statsautorisert regnskapsferer

TIf. +47 950 30 767
E-post: alice.skudal@vestbo.no
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Mer informasjon finner du pa
Min side, www.vestbo.no
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Mannsverk Boliglag AS onsdag 04.06.2025 kl. 18:00 -
Strimmelen Selskapslokalet .

1. Konstituering

1.1 Status fremmgtte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte: 52

I tillegg ble det fremlagt _5_ fullmakter.

Til sammen _57_ stemmer til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Styret anmoder om at Trond Losvik er mgteleder.
Losvik er tidligere valgt til mgteleder ved generalforsamlingene og har god erfaring med
dette.

Vedtak:
Som mgteleder ble fglgende valgt: Trond Losvik

1.4 Valg av referent
Styret anmoder om at driftsleder Eric Klausen patar seg rollen som referent.

Vedtak:
Som referent ble fglgende valgt: Eric Klausen

1.5 Valg av protokollvitne

I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en aksjonaer.
Protokollvitnet etterspgrres av fremmgtte pa generalforsamlingen

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble fglgende valgt: Inger Elise
Andersen

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Mannsverk Boliglag AS. Side 1/4
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1.6 Valg av tellekorps
Tellekorps velges ut av de fremmgtte pd genealforsamlingen

Vedtak:
Som tellekorps ble fglgende valgt: Martin Sedal, Anne Vik og Nina Bjgrkas

2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Vedtak:
Arsberetningen for 2024 ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av drsregnskap for aret
2024 /Revisjonsberetning

Arsregnskapet for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2024 ble godkjent.
Revisors beretning var en ren beretning.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et uendret samlet belgp til fordeling
blant styrets medlemmer.

Styreleder  kr 90 000 pr. ar
Styremedlem kr 40 000 pr. ar
Vara medlem kr 5 000 pr. ar, i tillegg kr 1000 pr. styremgte de deltar pd gjennom aret

Samlet kr 255 000 pr. &r + antall styremgter der vara blir bedt om 3 stille.

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 255000 til fordeling blant
styrets medlemmer.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved saerskilt valg, normalt for to &r om gangen.

Vedtak:
Som styreleder ble fglgende valgt: Monica Haugstvedt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Mannsverk Boliglag AS. Side 2/4

108



5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for en periode p& to &r om gangen.

Valg av styremedlem avholdes
Kandidater 8 stemme over er:

Marcel Sweidan
May Gunn Hommen

Vedtak:
Som styremedlem ble fglgende valgt: Marcel Sweidan

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges arlig.

Det er valg av vara

Kandidater er

Freddy Ludvigsen

May Gunn Hommen

Vigdis Thoresen

Vedtak:
Som varamedlemmer ble fglgende valgt:

Freddy Ludvigsen

5.4 Styrets sammensetning etter valget
Styrets sammensetning

Vedtak:
Etter valget bestar styret av:

Monica Haugstvedt styreleder valgt for 2 ar i 2025
Marcel Sweidan styremedlem valgt for 2 ar i 2025
Sebastian Barstad styremedlem valgt for 2 &r i 2024
Ragnhild Nesse styremedlem valgt for 2 ar i 2024
Jon Erik Mgll styremedlem valgt for 2 &r i 2024
Freddy Ludvigsen varamedlem valgt for 2 ar i 2025

5.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Som medlemmer til valgkomiteen ble fglgende valgt:

May Gunn Hommen Valgkomite medlem valgt for 2 &r i 2025

Vigdis Thoresen Valgkomite medlem for 2 &r i 2025

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Mannsverk Boliglag AS. Side 3/4
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6. Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

I henhold til Vestbo’s vedtekter 4-4 (2) gjelder fglgende: “"Andelseierne i tilknyttede
borettslag velger pa generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamedlem for hver
pdbegynte 100 andelseiere, dog minst en, regnet etter tallet p3 slike andelseiere ved siste
arsskifte.”

I &r gnsker styret at det velges 3 kandidater fra salen som stiller pa Vestbo sin
generalforsamling
Styret kan da stille med de resterende 3 kandidatene

Vedtak:
Fglgende delegater og varadelegater ble valgt til Vestbos generalforsamling:

May Gunn Hommen
Britt Bjgrndal

Hans Petter Boge Eriksen

7. Saker

e IN ordning (innbetalingsmulighet av fellesgjeld for aksjonaerer)

Vedtak:
Stemt ved ha8ndsopprekning. IN ordning ble nedstemt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Mannsverk Boliglag AS. Side 4/4



Protokoll for Mannsverk Boliglag AS

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Trond Losvik (sign.)
Sekreteer Eric Klausen (sign.)
Protokollvitne Inger Elise Andersen (sign.)

05.06.2025
05.06.2025
05.06.2025
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R Lo PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/797/0/0
Utlistet 25. mars 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivé 'under grunnen', 'nG grunnen', 'over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte

informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4-Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgétt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngér i rapporten
260814367 Grunneiendom 0 Ja 39 678,1 m? Usikker - Ja
260814256 Grunneiendom 0 Nei 9001,9 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsé arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3

114


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=160&bruksnummer=797&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=160/797
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/160/797/0/0

PlanID Plantype Plannavn

10770000 30 ARSTAD. PADDEMYREN

10770000 30 ARSTAD. PADDEMYREN

ARSTAD. GNR 160 BNR 798, MANNSVERK TORG, PLAN FOR

10776001 &il UTBYGGING

10770000 30 ARSTAD. PADDEMYREN

ARSTAD. NATTLANDSVEIEN, TRAFFIKKREGULERING
TROLLEYBUSSLINJE 2, VENDESL@YFE

ARSTAD. GNR 15 BNR 2, DEL AV LANDASVEIEN 101X, 111X, 121X
OG 131H SAMT @VRE SLETTEBAKKEN

10890000 30
10950000 30

10520000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
10776001 113 - Blokkbebyggelse 32%
10776001 710 - Felles avkjgrsel 1,9%
10776001 780 - Felles grgntareal 1,6 %
10776001 720 - Felles gangareal 13%
10776001 910 - Bolig/Forretning 1,2%
10776001 999 - Unyansert formal 0,7%
10776001 120 - Forretning 0,1%
10776001 730 - Felles parkeringsplass 0,1%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Status

3 - Endelig vedtatt
arealplan

3 - Endelig vedtatt
arealplan
3 - Endelig vedtatt
arealplan
3 - Endelig vedtatt
arealplan
3 - Endelig vedtatt
arealplan
3 - Endelig vedtatt
arealplan
3 - Endelig vedtatt
arealplan

Ikrafttradt

05.03.1954

05.03.1954

25.08.1999

05.03.1954

20.11.1956

12.03.1958

22.05.1950

Saksnr

199932509

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype  Plannavn

71280000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 750 MFL., WIERS-JENSSENS VEI

71490000 35

Kommuneplan

PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse oganlegg  Ytre fortettingssone Y 79,8 %
65270000 1 - Naveaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 20,2 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Landas 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone
65270000 KpFareSone H310_1

Hensynssoner Grgnn stgy i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpStgySone H230_1 Stille omrader - grgnn sone

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

Side2av 3

Dekningsgrad

ARSTAD. FV 585, NATTLANDSVEIEN MELLOM HAGERUPS VEG OG BIRKELUNDSTOPPEN

Dekningsgrad

216%

Saksnr

202228262
202312925

Dekningsgrad

Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Dekningsgrad

<0,1% (0,1 m?
32%

Dekningsgrad

31,0%
63%

Dekningsgrad

69,8 %

18,5%
9,9%

1,5%

0,2%
<0,1% (11,3
m?)

<0,1% (11,3
m?)
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10770000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10770000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10776001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10770000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10890000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10950000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10776001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10776001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10776001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10776001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10776001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10776001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10776001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10776001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71280000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202228262
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71490000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202312925
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 33%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 2,4 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
9730000 1-Navarende 110 - Boligomrader 65,8 %
9730000 1 - Naveerende 172 - Park/turvei 20,0 %
9730000 1-Ndaverende 190 - Annet byggeomrade 14,2 %
9730000 1 - Naveerende 100 - Byggeomrade <0,1%(9,5m?

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

9730000 111 - Krav om reguleringsplan <0,1% (9,5 m?

Planer i naerheten av eiendommen

PlaniD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
11170000 30 ARSTAD. GERHARD GRANS VEI 33X, FRIAREAL 3 202412318
10520800 30 ARSTAD. GNR 160 BNR 749 MFL.,, NORDAHL ROLFSENS VEI 39 3 200602721
11170100 30 ARSTAD. GNR 160 BNR 801, 804, 805, GERHARD GRANS VEI, DE D@VES SYKEHJEM 3 200305690
11150000 30 ARSTAD. SLETTEBAKKEN, IDRETTSOMRADE 3 =
65510000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 694 MFL., KRISTOFER JANSONS VEI 3 202221827
40000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL 4 -
66340000 34 ARSTAD. GNR 160 BNR 184 MFL., OMRADEREGULERINGSPLAN SLETTEBAKKEN 2 202220540
10750000 30 ARSTAD. KOLSTIEN GARD 8 -
18550000 35 ARSTAD. GNR 160, NATTLANDSVEIEN FRA MANNSVERK TIL HAGERUPS VEI 5 202220428
10610000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL, KOLSTIEN/STRIMMELEN 3 -
10750101 31 ARSTAD. GNR 161 BNR 1030, NATTLANDSVEIEN 126 3 200810480
70530000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 469 MFL., NATTLANDSVEIEN 5 202028201

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

160/815 139238621-1 Tilbygg Enebolig Rammetillatelse 18.12.2025 202516055
160/486 139234855-1 Tilbygg Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak 14.06.2012 201128075
160/477 139234758-1 Tilbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 11.10.2024 202219205
160/477 139234758-1 Tilbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 11.10.2024 202126776
160/1035 139874145-1 Tilbygg Rekkehus Rammetillatelse 09.03.2026 202517438
160/1035 139874145-1 Tilbygg Rekkehus Rammetillatelse 09.03.2026 202517438

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11170000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202412318
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520800
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200602721
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11170100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200305690
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11150000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65510000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202221827
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66340000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220540
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10750000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18550000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220428
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10610000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10750101
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200810480
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70530000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202028201
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202516055
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201128075
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202219205
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202126776
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202517438
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202517438
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til d illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

N
Byradsavdeling for byutvikling A

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/797
BERGEN  Dato: 25032026  Adresse: Nordahl Rolfsens vei 30C m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlaniD(er): 10770000, 10520000
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PlanID(er): 10770000, 10520000
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/797

Dato: 25.03.2026 Adresse: Nordahl Rolfsens vei 30C m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

PlanID(er): 10770000, 10776001, 11170000, 11170100, 10890000, 10950000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se htips://www.arealplaner.no/bergen4601
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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® Planendring
Juridisklinje
¥~ , 1204 - Eiendomsgrense oppheves

~ . 1211 - Byggegrense

/" 1213 - Planlagt bebyggelse

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
/N _+ 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
N 1221 - Regulert senterlinje

/> - 1222 - Frisiktlinje

¥\, 1235 - Sikringsgjerde

#*~..,; 1254 - Tunnel

1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hgydelinje

/\\/ Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense

7N < Avgrensning skriftlig bestemmelse
Begrensningsgrense gammel lov
/\\v/ Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense

/\V Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

I I 91 - Anlegg- og riggomr.

Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone
Hensynssoner PBL §12-6

/ _ Angitthensynsone

\ N\ Sikringsone

Plangrense

N v Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Blokkbebyggelse

Omrader for forretning

- Allmennyttig kirke
Kjorevei

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

K Gangveg

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

- Sporvei / forstadsbane
Park

Anlegg for idrett og sport

‘LLL” Privat vei

Friluftsomrade (pa land)

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

TZA Felles avkjorsel
/// Felles gangareal
{ZA Felles parkeringsplass
L//A Felles gardsplass
//// Felles grgntareal

/// Annet fellesareal for flere eiendommer
Bolig / Forretning
‘ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Forretning / Kontor
Annet kombinert formal

Unyansert formal
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1110 - Boligbebyggelse
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1161 - Barnehage
1560 - @vrige komm.tekn. anl.
1610 - Lekeplass
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg
2011 - Kjereveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
\_[ 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
- 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2080 - Parkering
2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
Gregnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3001 - Grannstruktur
3002 - Bla/grennstruktur
3031 - Turvei
3050 - Park
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Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000

Byradsavdeling for byutvikling
Malestokk: 1:4 000

Dato: 25.03.2026
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se htips://www.arealplaner.no/bergen4601
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' Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense

Samferdselslinjer
>+ Bybane
““x_« Bybane - tunnel

7" Angitthensyn friluftsliv

I
N

Angitthensyn kulturmiljg
Angitthensyn naturmiljg
Faresone
Gjennomfgringsone
Infrastruktursone
Stgysone grgnn

Stgysone gul

FEAEANN

Stgysone rgd

L

KPA2018 Arealformal

- Sentrumskjerne
Byfortettingssone
Ytre fortettingssone
@vrig byggesone
Idrettsanlegg
Grennstruktur

LNF
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Kommunedelplan A

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 9730000
BERGEN Malestokk: 1:4 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/797 _
Dato: 25.03.2026 Adresse: Nordahl Rolfsens vei 30C m.fl.

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [[_] Eiendomsflate
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('t

egnforklaring for kommunedelplan

AV Kommunedelplangrense
Gangveg
Sykkelveg

’

/°~_, Grense for restriksjonsomrade

/\/ Arealformélgrense
/\)& Unntatt rettsvirkning

7/// Andre restriksjoner
KDP Arealbruk-PBL1985

Byggeomrade (N)
Boligomrade (N)
= industri (N)
- Offentlig bebyggelse (N)
- Bygninger, allmennyttig (N)

Friomrade (N)

Idrettsanlegg (N)
Park-/turveg (N)

k Annet byggeomrade (N)
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Velkommen til

Nordvik
Bergen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bergen, Sotra og Askgy godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som vet hva
som kreves for @ oppna de hgyeste salgssummene.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss
gjerne om en verdivurdering

Teatergaten 35, 5010 BERGEN
bergen@nordvikbolig.no
90204 435




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 19-0132/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Nordahl Rolfsens vei 30C 5094 BERGEN
Matrikkel: Gnr 160, bnr 797 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Pernille Troye

Eiendomsmegler / Partner
Nordvik Bergen
p.troye@nordvikbolig.no
456 91540



