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— Lillestrom

Moderne 3-roms over to plan med to balkonger og garasjeplass.
2 bad - Vannbdren varme og felles varmtvann. Sentralt!

Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Boligtype

4990 000,-
126 100,-
5116 100,-
5128,-

82 kvm

87 kvm

2

Selveierleilighet

Eieform

Byggeadr

Megler
Telefon

E-post

Megler 2
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 12. juni 2025

Eierseksjon

2012

Havard A. Bjerke
924 63 019
h.bjerke@nordvikbolig.no

Nora Benedikte Haugen
418 41 289
n.haugen@nordvikbolig.no









Kort fortalt

° Velkommen til Kjerulfs gate 1D, en stilren leilighet over to plan med smarte
lgsninger og hyggelige uteplasser. Leiligheten har en attraktiv beliggenhet
og her er det trivelig @ bo med bade pene fellesarealer, egen garasjeplass
og gangavstand til alt man trenger. Planlgsningen er giennomgdende med
fin flyt mellom rommene. | tillegg er det bdde vannbdren oppvarming,
felles varmtvann og balansert ventilasjon.

. Stilren og moderne 3-roms

° Fyring og varmtvann inkludert(a-kto) i husleie
. 10 minutter til Oslo S og 12 minutter til Oslo Lufthavn
° Planlgsning over to etasjer

° Tilhgrende garasjeplass

° Balkong pd begge sider

. Entren har flislagt gulv

° Kjekken eri dpen lgsning

° Flere integrerte hvitevarer

° Pen stue med store vinduer

° Lyse bad i begge etasjer
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Arealer og innhold

BRA-i: 82 kvm Beskrivelse .
1. etasje:
1 BRA-i: 30 kvm.

BRA-e: 5 kvm Total BRA: 30 kvm.

Totalt BRA: 87 kvm )
2. etasje:

BRA-i: 52 kvm.
Total BRA: 52 kvm.
TBA: 15 kvm.

TBA: 15 kvm

Underetasje:
BRA-e: 5 kvm.
Total BRA: 5 kvm.



Plantegning 09

Kjerulfs Gate 1 D
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010  Plantegning

2. Etasje
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

60-0087/25

Selveierleilighet

Kjerulfs gate 1D, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81, bnr 1140, snr 25 (ideell andel 1/1) i Lillestrgm kommune

Ruud Holding AS

4990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

124 750,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

126 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
138 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5116 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

5128 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

2012

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 87 kvm
TBA: 15 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 30 kvm.
Total BRA: 30 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 52 kvm.
Total BRA: 52 kvm.
TBA: 15 kvm.



Underetasje:
BRA-e: 5 kvm.
Total BRA: 5 kvm.

1. etasje: Entré, gang, bad, soverom og bod.
2. etasje: Stue/kjgkken, gang, soverom og bad.

Annet: Kjellerbod.

Entré

Leiligheten har adkomst via egen dgr som ligger dpent inn mot velstelte
fellesarealer. Entreen er et hyggelig rom & komme hjem til med en dus, rolig farge
pd vegger. Sorte fliser pd gulvet gjgr det ogsd enkelt & holde rent. Fra entreen er
det videre adkomst til en gang med trapp opp til etasjen over. Det er plass til
garderobemgbler og smarte oppbevaringslgsninger i bdde entreen og under

trappen i gangen.

Kjgkken

Kjgkkenet ligger i dpen lgsning med stuen og byr pad rikelig med
oppbevaringsplass i takhgy innredning. Innredningen er i tidlgs stil med hvite,
glatte fronter og benkeplate i sort laminat som gir en fin kontrast til det ellers lyse
kjskkenet. Integrert i innredningen er det bdde platetopp, stekeovn, kjgl/fryseskap

og oppvaskmaskin. Ventilatoren er tilkoblet balansert anlegg.

Stue
Stuen oppleves som et tiltalende rom med plass til bade sofagruppe, spisebord og
tv-lgsning. Stor vindusflate i skyvedar pd naermest hele endeveggen sgrger for

rikelig innslipp av naturlig lys. Store deler av dret blir ogsad balkongen som en

Informasjon om boligen

forlengelse av stuen. Kombinasjonen av parkett pa gulv og dus farge pd vegger

gjer det enkelt @ innrede etter egen smak og stil.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har lyse, delikate bad i begge etasjer. | fgrste etasje er det adkomst fra
entreen til et bad med sorte gulvfliser, hvite veggfliser, vannbaren gulvvarme og
mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon. Innredningen er hvit med glatte
skapfronter, servant, to veggskap og speil med belysning. Badet har ogsa

veggmontert toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Bad/wc

| etasjen over ligger et bad i samme stil med adkomst fra gangen innenfor stuen.
Badet har flislagte overflater, vannbdren gulvvarme og avtrekk via balansert
ventilasjon. Innredningen er hvit med servant og underskap, men er av en mindre
type enn pd det andre badet. Over servanten er det montert speil og hylle. For

@vrig har badet veggmontert toalett og dusjhjgrne.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to gode soverom, henholdsvis ett i hver etasje. Soverommene er
holdt i samme stil som gvrige rom med parkett pd gulv og dus farge pd vegger.
Soverommet i andre etasje har bdde romslige, hvite garderobeskap langs den ene
veggen og en stor skyvedgr i glass ut til egen balkong. Leiligheten har godt med

tilhgrende lagringsplass i innvendig bod og kjellerbod.

Det er parkering pd tilhgrende garasjeplass. @vrig parkering etter omrdadets

gjeldende bestemmelser.
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Informasjon om boligen

Nar ble boligen overtatt av ndvaerende eier? - 10. mai 2012.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid? - Ja,
faglaert. Sameiet fikk skiftet alle verandaer som en reklamasjon sak. Vet ikke hvem

som utfgrte arbeidet.

Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/?sentralfyr/?ventilasjon? - Ja. Rensing av ventilasjonsanlegg utfgrt 2025,

bytte av motor 2024.

Fullstendig egenerkleering ligger vedlagt salgsoppgaven, og alle interessenter

anbefales @ sette seg inn i denne. Konferer gjerne megler ved sparsmal.

Eirik Kalheim

Leilighet over 2 plan fra i boligblokk fra 2012. Boligen har en normal standard sett
ut ifra byggedr, men det md pdregnes noe oppgradering og vedlikehold. Generelt
oppfert i trekonstruksjoner med den byggemdten som var vanlig ved
oppferingstidspunktet. Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. er vesentlig
strengere enn krav ved oppfgringstidspunkt. Boligen er tidvis modernisert og
vedlikeholdt, men det md pdregnes vedlikehold og det md& pdregnes noe

modernisering.

Sammendrag av bygningsdeler med TG2:

- Innvendig > Etasjeskille/ gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pd mellom
15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente mdleavvik.

- Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Innvendig > Innvendige trapper: Det mangler handlgper nederst i trappen.

- Innvendig > Innvendige dgrer: Enkelte dgrer tar i terskel ved lukking. Dgrkarm til
badet har fuktsvelling.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sak videre veiledning eller f& en fullstendig
kontroll utfagrt av registrert elektrovirksomhet.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning: Gummilister pd dusjdgrer
er slitte.

- Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv: Det er pdvist at hgydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Vatrom > 2. etasje » Bad > Saniteerutstyr og innredning: Det registreres

fuktsvelling pd servantinnredning.

Fullstendig tilstandsrapport ligger vedlagt salgsoppgaven, og alle interessenter

anbefales & sette seg inn i denne. Konferer gjerne megler ved spgrsmal.

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.



Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter
ma leietaker godkjennes av styret ved utleie av boligen. Kjgper baerer risikoen for
at gnsket leietaker godkjennes. Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger

saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til 60 dggn. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseier plikter & pd forhdnd melde bruker

og bruksoverlatingens varighet til styret.

Energi og oppvarming

D - grenn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra

kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa

Informasjon om boligen

laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Leiligheten er oppvarmet med vannbdren varme tilknyttet fiernvarmeanlegg som
gar til oppvarming via radiatorer og baderomsgulv. Ventilasjon er via balansert
ventilasjonsanlegg hvor rgrene ble renset i 2025. Leiligheten har elektrisk skjult
anlegg med automatsikringer i sikringsskapet. Det er sentralanlegg for varmt

vann. Leiligheten har ogsd sprinkleranlegg.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har ikke informasjon om stremforbruk.

Dkonomi

Kr 5128,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader bolig: 2 193,-
Fjernvarme(fyring og varmtvann) A-konto bolig: 1 016,-
Garasjeplass: 388,-

Kommunale avgifter A-konto bolig: 1531,-.

Felleskostnader inkluderer grunnpakke tv og bredbdnd, felles bygningsforsikring,
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drift og vedlikehold med mer.

Kommunale avgifter betales gjennom felleskostnadene.

Det er opp til kjgper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr1752,- pr. 01.01.2025

Megler har forsgkt & innhente formuesverdi, men dette ble ikke funnet hos
skatteetaten.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert p&
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

TV og internett fra Altibox er inkludert i felleskostnadene.

Sameiet

Sameiet Kjerulfs gate 1, orgnr. 898 277 542

Diverse opplysninger om sameiet:

- Sameiet bestdar av 53 boligseksjoner og 5 neeringsseksjoner, fordelt pd 2
bygninger med adresse(ne) Kjerulfsgate 1A, B, C, D, og E.

- Eiendommen har gnr 81, bnr 1140 i Lillestrsm kommune.

- Forretningsfgrsel utfgres av BORI.

- Styrets e-post er kjerulfsgtl@borimail.no

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i drsberetning, vedtekter og
husordensregler som fglger som vedlegg. Det gjgres oppmerksom pd at fellesgjeld
og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i styre

og/eller pa generalforsamling.

Hentet fra innkalling og protokoll fra drsmate 2024:

INNKOMNE FORSLAG

a. Fglgende forslag er kommet inn

i. Individuell avregning av fjernvarme og kommunale avgifter

Forslagsstiller: Styret

Vi har de siste drene opplevd en kraftig gkning i kostnader til fiernvarme og
kommunal avgifter. Etter de signalene som gis bade fra kommune og stat kan vi
forvente at disse kostnadene vil gke kraftig fremover. Samtidig har vi en avregning
av disse kostnadene som gjgres basert pd bruksarealet til den enkelte seksjon.
Dette kan oppleves som urettferdig for den enkelte seksjonseier samtidig som det
ikke gir noen incitament for den en enkelte seksjonseier til & pdvirke forbruk. Styret
ber derfor om & f& fullmakt til & forhandle kontrakter for individuell avregning av
den enkelte seksjonseier gjeldene fra 2025.

Vedtak: Stryet presenterer forslag til beslutning i ekstraordinsert sameiermgte for

slutten av dret.



STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere arsmgte har styret avholdt 10 mgter og behandlet saker, sd
som:

- Lepende driftssaker

- Budsjettering

- Regulering av felleskostnader

- Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)

- Lepende vedlikehold

- Forsikringsskader

Av andre stgrre saker kan nevnes:

- Dialog og kravsetting til ny driver av restaurant (Laari Adda)

- Investert i sngfreser til vdre interne uteomrader

- Investert i vannsuger til garasje

- Samarbeid med vdre naboer vedrgrende drift av felles vei og felles avfallssug
- Arlig kontroll av brannslokkingsapparater og raykvarslere

- Lepende justering av fijernvarmeanlegget for @ sikre varme i alle seksjoner

- Innfgring av digital HMS system

Andre forhold som styret har jobbet med:

- Dugnad

- Tenning av juletre

- Ulovlig taxiholdeplass i Kjerulfsgate

- Dialog med kommune vedrgrende de trafikale forholdene utenfor sameiet.

- Lepende dialog med vdre naboer vedrgrende forhold hvor vi har felles interesse
(Vei, avfall..)

- Varen 2023 ble var styreleder alvorlig syk etter en ulykke. Styret har da tatt et

kollektivt ansvar for & drifte sameiet pd en forsvarlig mate i sykefravaeret.

Informasjon om boligen

Varamedlem Frank Sollie har deltatt som fullverdig styremedlem i hele perioden
siden siste drsmgate.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Bori BBL

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper
som beaerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Eventuelle merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Sameiet har ingen ldn og seksjonen har ingen fellesgjeld.

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Kr 36 372,- pr. 31.12.2024
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Informasjon om boligen

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere. Hunder og katter skal

luftes under tilsyn. Dyreekskrementer skal fiernes omgdaende.

If Skadeforsikring
Polisenr. SP2144756.2.1

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 558 kvm (Eiertomt)

Det er fa ting som gir mer livskvalitet i hverdagen enn egen uteplass - og her far
du ikke bare én, men to balkonger. Den starste, pd 8 kvm, har adkomst via stuen
og fungerer som en forlengelse av oppholdsrommet store deler av aret. Her kan
du nyte morgenkaffen, hygge deg med venner eller bare lene deg tilbake med en

bok pd ettermiddagen.

Den andre balkongen, pd 7 kvm, har utgang fra hovedsoverommet og gir en
privat og fredelig sone, perfekt til rolige morgener eller som en liten urtehage i

hgyden.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P& visningsdagen vil det bli

skiltet med visningsskilter fra Nordvik. Velkommen til visning!

Selger har ikke utfert radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger i Lillestram sentrum med umiddelbar naerhet til offentlig
kommunikasjon og byens fasiliteter. Pa kulturfronten stdr Lillestrem for store
nysatsinger og kan by pad et fristende utvalg innenfor uteliv, shopping og sma

spesialbutikker.

I tillegg til eget kjspesenter og koselige handlegater har Lillestrgm et flott
kulturhus, moderne kino og et mangfold av restauranter, kaféer og uteplasser. P&
utescenen pd torget arrangeres det ofte konserter og forestillinger med mer, og
Byfesten er et av drets hgydepunkt. Da kryr det av mennesker i hele sentrum, og

kjente musikere underholder pd en av mange scener.

Fra boligen er det kun en kort spasertur til Ardsen fotballstadion, og litt bortenfor
finner du koselige Sgrum gadrd, Skedsmohallen, fine turstier og Lillestrgam
golfklubb. Nebbursvollen Friluftsbad ligger ved Nitelva og er byens populaere
badested med basseng, vannsklier, grgntomrdder, kiosk m.m. | samme omrade
finner du flotte tur- og rekreasjonsomrdder, samt opplyste stier perfekt for en
joggetur. Lillestrgm satser stort pd kunst og kultur, og det er utplassert flere

statuer og andre kunstverk langs stiene.



Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pd Coop Extra, som kun ligger 90m
fra boligen, Kiwi, Rema 1000 og Meny. @nsker du ytterligere servicetilbud ligger
Lillestrem Torv kjgpesenter, samt de gvrige handlegatene i Lillestrgm sentrum, rett
utenfor dgren. Det er ogsd kort vei til Coop Obs Hypermarked og Stremmen

Storsenter, landets mest innholdsrike kjgpesenter.

Omrdadet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog, og Lillestrgm
togstasjon ligger i underkant av 10 minutter gange fra boligen. Hurtigtog/flytog
fra Lillestrgm til bl.a. Oslo S og Oslo Lufthavn har en reisetid pd henholdsvis 10 og
12 minutter. Med bil fra sentrum tar det ca. 5 min til Stremmen, 8 min til Larenskog,

16 min til Oslo S og 23 min til Oslo lufthavn.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 13.06.2019.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pd boligen

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Informasjon om boligen

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Boligen ligger i et omrdde regulert til bolig/forretning/kontor pd grunnen.
Naerliggende omrdder er regulert til offentlig/privat tjenesteyting,
forretning/kontor, bolig/forretning/kontor, kombinert bebyggelse- og
anleggsform, kjgreveg, jernbane og uteoppholdsareal pd grunnen, og kombinert

bebyggelse- og anleggsform under grunnen.

| henhold til kommuneplan ligger boligen i et omrade avsatt til sentrumsformal -
ndveerende. Naerliggende omrdder er avsatt til grennstruktur, tjenesteyting,

hovedveg, hovedveg framtidig og bebyggelse - ndvaerende.

Eiendommen bergres av hensynssone H810_1. Hensynssone gjelder krav om felles
planlegging. Naerliggende omrader er bergrt av hensynssone H570_11, H570_12,
H570_14, H570_ og H760. Hensynssone gjelder saerlig hensyn til kulturmiljg og
spesialomrdade der det innenfor 15 meter fra naermeste spormidt skal tinglyses
midlertidighetserkleering pd sgknadspliktige anlegg etter PBL. Jernbaneverket kan
kreve anleggene flyttet eller fijernet ved eventuell utvidelse av jernbanetraséen.

Dette bergrer ikke eiendommen.

Reguleringsplanforslag:

Kvartal 24B: Kjerulfs gate har tilgrensende vegareal til kvartal 24B. Byggeomrdadet
benyttes i dag forelgpig til parkering. Planforslaget legger til rette for bygging av 2
stk. lamellblokker pd henholdsvis 6-7 etasjer (bygg A) og 5-6 etasjer (bygg B).
Ubebygget areal pd tomta gjgres allment tilgjengelig og blir en ny
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gangforbindelse til Strgkstorget gjennom kvartalet. Planlagt bebyggelse gir nytt
areal for publikumsrettet virksomhet pd gateplan ut mot gaterommene og
Strekstorget (forretning, bevertning, tjenesteyting). | de gvrige etasjene kommer
nytt areal for kontor, tjenesteyting, undervisning og administrasjon.
Planbeskrivelse dato: 06.07.2023.

| henhold til temakart av Lillestram kommune fremkommer det at boligen ligger i
et omrade med stor mulighet for marin leire. Det er mottatt temakart i forbindelse
med kvikkleire og marin grense, fare for kvikkleireskred bergrer ikke eiendommen,
men eiendommen ligger under marin grense. Temakart for grunnforurensning
viser at neerliggende omrdader har akeptabel forurensning med dagens areal- og
resipientbruk, forurensning og fylling, og mistanke om forurensning, men dette
bergrer ikke eiendommen. Aktsomhetskartet for flom viser at eiendommen
bergres av dette, og flomsonekart for 200-ars flom viser at eiendommen ikke
bergres av dette, men at et naerliggende omrdde har et lavpunkt. Temakart kan

man 4 tilsendt ved henvendelse til megler.

Reguleringskart, kommuneplan og temakart finnes pd Lillestram kommune sine
nettsider:
https:/kartutside.lillestrom.kommune.no/HtmlI5Viewer/index.html?viewe
r=Lillestromkart.Lillestromkart&locale=nb-NO. Konferer gjerne megler vedrgrende

bruken av siden.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/81/1140/25:
09.07.1954 - Dokumentnr: 103453 - Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1140

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.1955 - Dokumentnr: 104767 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:384
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1140

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.1955 - Dokumentnr: 105098 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1064
Overfegrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1140

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.1992 - Dokumentnr: 13198 - Bestemmelse om veg
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1140

Gjelder denne registerenheten med flere

12.12.1997 - Dokumentnr: 19857 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver

Romerike Energi AS

bygging drift og vedlikehold av lavspenningskabelanlegg
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1140

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.2006 - Dokumentnr: 618971 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Lillestram Kommune
Org.nr: 820 710 592



Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1140

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2020 - Dokumentnr: 2674170 - Opsjonsavtale
Rettighetshaver: E & G Bygg AS

Org.nr: 915 826 903

Gjelder avtale om overtagelse av veiareal ca 56 m2

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2020 - Dokumentnr: 2674177 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:384
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:916
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:917
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:918
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:923
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:924
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:930
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:81 Bnr:1064

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.2025 - Dokumentnr: 629529 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Lillestram Kommune
Org.nr: 820 710 592

Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.2012 - Dokumentnr: 287450 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 25

Formal: Bolig

Informasjon om boligen

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 81/4346

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.



Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfalger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og

uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering
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mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en

forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil



uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

Informasjon om boligen

* Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Kjerulfs gate 1D

Nabolaget Lillestrgm Torv - vurdert av 73 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Godt voksne
o Etablerere

® Enslige

Skoler

Vigernes skole (1-7 kl.)
571 elever, 24 klasser

Volla skole (1-7 kl.)
450 elever, 22 klasser

Sophie Radich skole (8-10 kl.)

508 elever, 29 klasser

Lillestream videregdende skole
800 elever, 34 klasser

Skedsmo videregdende skole
1000 elever

15 min #
1.1km

21 min #
1.5 km

25 min A
1.8 km

M min #
0.8 km

24 min #
1.8 km

@ Kjerulfs gate 1min #
Linje 320, 470, 480, 490 0 km
® Lillestrem stasjon N min #
Totalt 10 ulike linjer 0.8 km
B OsloS 25 min &=
Totalt 24 ulike linjer 24.3 km
4 Oslo Gardermoen 28 min &
Barnehager
Sglepytten barnehage (1-5 dr) 7 min #
15 barn 0.5 km
Lillestrem barnehage (1-5 ar) 10 min #
99 barn 0.7 km
Madsan barnehage (1-5 ar) 14 min #
54 barn 1km

(
° ] ™
T T D 3
o oo N
X 00 Y] N
LMY > -
= RGN .
™M o~
A =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Lillestram Torv 2112 1507
W Lillestrem 14 546 7 569
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

Naboskapet
Heaflige 61/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

e Tog

® Gdende

Sport

@ Lillestrgm videregdende 9 min
© Volla skole 12 min
4 EVO Lillestrgm 4 min
% Sterkere Trening 7 min

«Hoy standard pa hus og mange fasiliteter

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud

Veldig bra 93/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 81/I00
Vedlikehold veier
Godt velholdt 79/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

és Boligbygg med flere boenheter

@© Kierulfs gate 1 D, 2000 LILLESTRGM
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 81, bnr. 1140, snr. 25

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 82 m?

8 i f
Referansenummer: KT1689

Befaringsdato: 06.06.2025 Rapportdato: 10.06.2025 Oppdragsnr.: 21739-1616

Autorisert foretak: TAKSTHUSET 1 AS Var ref: Eirik Kalheim

'm | Taksthuset 1

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eirik alheim
Uavhengig Takstingenigr
ek@thl.no
988 55 334

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21739-1616 Befaringsdato: 06.06.2025
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « awik og tltak som Ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing « lpspre slik som hvi « utendgrs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Leilighet over 2 plan fra i boligblokk fra 2012.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear, men det ma
paregnes noe oppgradering og vedlikehold.

Generelt oppfgrt i trekonstruksjoner med den byggematen som
var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. er vesentlig
strengere enn krav ved oppfgringstidspunkt.

Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt, men det ma
paregnes vedlikehold og det m& paregnes noe modernisering.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med sikkerhet.
Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av konstruksjon.
Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inn i
rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan
fungere godt selv om den far TG 2.

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 2012

UTVENDIG Ga til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og PVC balkongdgr med 2-lags
glass.

Balkong med stalkonstruksjon. Innfelt impregnert bjelkelag og
terrassebord.

Trerekkverk er malt til 110cm.

Balkongen er malt til 8m2.

Balkong med stalkonstruksjo. Innfelt impregnert bjelkelag og
terrassebord.

Trerrekkverk er malt til 110cm.

Balkongen er malt til 7m2.

INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av parkett og fliser.

Innvendige vegger og tak har malt overflate.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gitilside

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 30mm.

Det er nyere stalsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon og tilluft fra dgr.

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da det ikke er praktisk mulig &
giennomfgre fordi konstruksjonen er en prefabrikkerte
vatromskabin.

Oppdragsnr.: 21739-1616

Beskrivelse av eiendommen
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Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dc jon: ingen j

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 18mm.

Det er nyere stdlsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon og tilluft fra dgr.

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da det ikke er praktisk mulig &
gjennomfgre fordi konstruksjonen er en prefabrikkert vatromskabin.

KIBKKEN G i side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, opp in, K

og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Rens av rgr er utfgrt i 2025.
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Boligen har vannbaren varme tilknyttet fiernvarmeanlegg, som
benyttes til oppvarming via radiatorer.

Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

Boligen er utstyrt med varsler, sprinkleranlegg og handslukker.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
Lovlighet Gt side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger og i , som
stemmer med dagens bruk

Godkjente i er fremvist og gj
registreres ingen avvik ut i fra disse.
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Fordeling av tilstandsgrader

—_— 0

)
Antall

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(C3ZXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside
vatrom

Vatrom > 2. Etasje >Bad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vitrom

(CJI50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

@ Innvendig > Radon Gé til side

Oppdragsnr.: 21739-1616

Sammendrag av boligens tilstand

Befaringsdato:

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 2. Etasje >Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

o
0
0
0
0
0

06.06.2025

Norsk takst

Gatil side

Gatil side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012 Eiendomsverdi
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

har malt y or og PVC med 2-lags glass.

Balkong
Balkong med stalkonstruksjon. Innfelt impregnert bjelkelag og
terrassebord.

Trerekkverk er mélt til 110cm.
Balkongen er malt til 8m2.

Balkong

Balkong med stalkonstruksjo. Innfelt impregnert bjelkelag og
terrassebord.

Trerrekkverk er malt til 110cm.

Balkongen er malt til 7m2.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Innvendige vegger og tak har malt overflate.

(I3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21739-1616

TAKSTHUSET 1 AS ‘
Briskeveien 38
1405 LANGHUS ~ Norsk takst

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Ved enkel nivellering av stue/kjgkken maéles det et totalt avvik i rommet
pa 20mm, og 15mm over en avstand pa 2 meter.

Ved enkel nivellering av soverom i 1. etasje males det et totalt avvik i
rommet pa 18mm, og 8mm over en avstand pa 2 meter.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
ien bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Det mangler handigper nederst i trappen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Handlgper bgr monteres nederst i trappen.

(m Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Enkelte dgrer tar i terskel ved lukking.
Dgrkarm til badet har fuktsvelling.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Dgrer som gér pé ber justeres.
Dgrkarm til bad ber skiftes.
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Tilstandsrapport

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Ds jon: ingen j

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 30mm.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og membran med ukjent utfgrelse.

1. ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 21739-1616

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS ~ Norsk takst

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Gummilister pa dusjdgrer er slitte.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Disse ma skiftes for & lukke avviket.
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og tilluft fra dgr.

1. ETASJE > BAD
m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da det ikke er praktisk mulig &
giennomfare fordi konstruksjonen er en prefabrikkerte vatromskabin.

2. ETASJE >BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dy jon: ingen j

2. ETASIE >BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASIE >BAD

(m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 18mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan

ke risikoen for ing i enkelte omréader av badet.

2. ETASIE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og membran med ukjent utfgrelse.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE >BAD
@ Sanitarutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av awik:
 Det er awvik:
Det registreres fuktsvelling pa servantinnredning.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

For & lukke avviket ma innredningen skiftes.
2. ETASJE >BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon og tilluft fra dgr.

2. ETASJE >BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt, da det ikke er praktisk mulig &
giennomfgre fordi konstruksjonen er en prefabrikkert vatromskabin.
KIPKKEN

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
komfyrvakt.

2. ETASIE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21739-1616

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS ~ Norsk takst

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avlppsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Rens av rgr er utfgrt i 2025.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme tilknyttet fiernvarmeanlegg, som benyttes
til oppvarming via radiatorer.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i , 0g en i ig har verken
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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Tilstandsrapport

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012 Nyanlegg fra byggeér.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

TAKSTHUSET 1 AS
Briskeveien 38
1405 LANGHUS ~ Norsk takst

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

f under. Til g er basert pa ingslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til G gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med varsler, sprinkleranlegg og handslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa roykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst ift 19852

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Inntak og sikringsskap Nei
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 4 fierne

kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Morben

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21739-1616

Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

06.06.2025 Side: 11 av 16

Kjerulfs gate 1 D, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 1140
3205 LILLESTR@M

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
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Etasje Internt bruksareal (BRA<) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '""“"i’;' Ealong SUMRssgos akonearesy

1. Etasje 30 30

2. Etasje 52 52 15

Kjeller 5 5

SumMm 82 5 15

SUM BRA 87

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod, Bad, Gang, Entré, Soverom

2. Etasje Stue/kjgkken, Gang, Soverom, Bad

Kjeller Bod

Kommentar

Balkong 1: 7m2.
Balkong 2: 8m2.

Takhgyde 1. etasje: 2,38m.
Takhgyde 2. etasje: 2,49m.

Arealer og hgyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger j ogb i , som stemmer med dagens bruk
j b er fremvist og Det registreres ingen avvik ut i fra disse.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn p& awvik i brar ing ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 80
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.6.2025 Eirik Kalheim Takstingenigr

Bjgrg Ruud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 81 1140 25 2558 m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Kjerulfs gate 1 D

Hjemmelshaver
Ruud Holding AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt i Lillestrgm, en by kjent for sin gode infrastruktur og naerhet til Oslo.
Omradet har et variert tilbud av butikker, restauranter og kafeer, samt togforbindelser som tar deg til Oslo pa rundt 10 minutter.
I naerheten finner du Nitelva, som gir muligheter for fine turer langs elven, samt flere parker og grgntomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse og naering.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tomt er opparbeidet med plen, vei og parkeringsareal.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyste forhold er ikke blitt gjennomgatt av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten.
Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele
borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet pa tilstand.

Opplysninger gitt av eier

Boligen er innvendig overflatebehandlet i 2025.
Oppvarming av boligen

Boligen varmes opp med vannbaren varme til radiatorer.
Byggemate

Boligen er etablert med grunnmur og baerende konstruksjoner av betong.
Veggkonstruksjon med bindingsverk av tre, utvendig kledd med liggende trekledning og fasadeplater.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3140000 2012

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke .

Ordrebekreftelse 10.06.2025 . N 1 Nei
gjennomgatt

Egenerklaering 10.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Godkjente 10.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei

byggetegninger

Ferdigattest 10.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Eier 10.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Eiendomsverdi.no 10.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og T63 m4 bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige o Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan

Utbedri avhenger av p og markedspri
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 21739-1616 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
0g rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nr det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
il utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapp baseres p3 iva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

06.06.2025 Side: 15 av 16

Kjerulfs gate 1 D, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 - Bnr 1140
3205 LILLESTR@M

TAKSTHUSET1As Y
Briskeveien 38
1405 LANGHUS ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. j eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i ri joner, primzrt i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gielder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tllegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
erlovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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gning i forhold til antall kvadra opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

i som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fA betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps://wwh nor sk-

P ing/r i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KT1689

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 06.06.2025 Side: 16 av 16
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

FRuud, Bjerg

0578-5005-4-65402

actronically sealec

andc

2

2025-05-22 14:30:52

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Kjerulfs gate 10, 2000 LILLESTROM Merdvik Lillestram
Selgere

Ruud Holding AS v/ Bjerg Ruud

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
10. mai 2012 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 5602289

Forsikret i Storebrand

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Uiyt dato
22 mai 2025

Oppdragsnummer
60-0087/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sameist fikk skiftet alle verandasr som en reklamasjon sak. Vet ikke hvem som

utforte arbeidet

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side1av &
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Knyttet til Offentlig vann og aviep

B. Vet du em det har veert utfert kentroll av installas) for ek pel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Rensing av ventilasjonsanlegg utfart 2025, bytte av motor 2024

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mesi

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

Side 2 av &

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjensanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Nei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmaélinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappert, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument ag nar er malingen foretatt? Kjopskontrakten

Side 3 av &
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen? Ege nerklaeri ngss kje ma_for_bol 1g5a Ig
Mei Maw Dato
Ruud, Bjerg 2025-05-22
25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /byggegodkjenning dentifikasjor
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller = P 3 .
eiendommens omgivelser/naboer? === t]a n k ID Ruud, Bjerg
Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftenefellesgjelden?

Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 60-0087/25

Side &av &






VEDTEKTER FOR
SAMEIET KJERULFS GATE 1
2000 LILLESTR@M

Vedtatt p& konstituerende arsmegte 20.3.2012. Sist endret i sameiermgte 15.5.2020.
§1
FORMAL

Eierseksjonssameiet Kjerulfs Gate 1 (heretter sameiet) har forretningskontor i Lillestram
kommune. Sameiet bestar av 53 eierseksjoner og 5 naeringsseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering.

Bebyggelsen og tomten, gnr. 81, bnr. 1140 i Lillestram kommune ligger i sameie mellom de
58 eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt
en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse.

Terrasser og balkonger, samt eventuelt tilleggsarealer er ikke medtatt i grunnlaget for
fastsetting av eierbrok.

Seksjon 2: Neering Areal
Seksjon 3: Neering Areal
Seksjon 4: Neering Areal
Seksjon 57: Neering Areal
Seksjon 58: Neering Areal
Seksjon 1 og 5-56: Bolig Areal

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdeling omfattes av seksjoner med
enerett til bruk eller tilleggsarealer til seksjon er fellesarealer.

Sameiet har til formél & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen gnr. 84 bnr. 1140 i Lillestrem kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Eiere av boligseksjonene aksepterer at eier eller bruker av naeringsseksjonene har anledning
til & skilte sin virksomhet med profilering pa bygget i tilknytning til egen seksjon.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller det naeringslokale som er knyttet til
bruksenheten. Hver boligseksjon disponerer en bod som er tilleggsareal til den enkelte
eierseksjon.

De seksjonseiere som har kjept parkeringsplass far parkeringsplass tinglyst som tilleggsareal
i kjeller.
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Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle generelle ordensregler fastsatt av
sameiemgotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med forméalet, og méa ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre bruker ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendig og innvendig bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdeling omfattes av bruksenheten
med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer sdledes hele bygningskroppen
med vegger, inngangsdgrer, utvendig del av vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Yttervegger som ligger innenfor seksjonene omfattes ogsé av foranstaende.
Stamledningsnett for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenheter
og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er
innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

Ledninger, rer og lignende installasjon kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Ungdvendig antenner, herunder parabolantenner er ikke tillatt oppsatt, eventuelt fellesanlegg
for eiendommen er unntatt disse regler.

Av hensyn til fellesskapet plikter beboerne & etterkomme de til enhver tid gjeldende vedtekter
og ordensregler som fastsettes av sameiermgtet.

Dersom det etter styrets skjgnn foreligger forsemmelse av vedlikeholdet av bruksenheten til
skade eller ulempe for andre sameiere, skal sameieren skriftlig gis en rimelig frist til &
iverksette vedlikeholdet far man benytter seg av de vanlige reglene om tvangsfullbyrdelse.
Det er styrets oppgave & sgrge for at vedlikeholdet blir gjennomfart.

Vedlikeholdet av fellesarealer utfares etter en plan og et budsijett for lgpende og periodisk
vedlikehold som styret fremlegger for arsmatet i sameiet til godkjennelse.

Overdragelse og utleie av boligseksjoner skal meldes skriftlig til styret som skal gi skriftlig
godkjennelse. Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

§3
PARKERING OG GARASJE

Garasjeanlegget er plassert i byggets kjellerplan og er en egen seksjon der de som har kjgpt
parkeringsplass har eierandel. De seksjonseiere som eier parkeringsplass har dette tinglyst
som tilleggsareal i kjeller. Driftsutgifter til garasjeanlegget dekkes i sin helhet av eierne av
garasjeplassene.

Parkeringsplasser kan ikke selges til andre enn seksjonseiere i sameiet.
Parkeringsplasser kan ikke leies ut til personer som ikke bor i sameiet.

3.1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilkknytning til en parkeringsplass seksjonen eier. Anleggelse av ladepunkt skal utfgres av



godkjent installater med godkjent ladeutstyr. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm til ladepunkt skal hentes fra seksjonens sikringsskap og maler i garasjen
og legges frem til parkeringsplassen.

3.2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Det er opparbeidet 3 stk. HC-plasser i garasjeanlegget beregnet for personer med nedsatt
funksjonsevne. Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne
og ikke disponerer en HC-plass, kan denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten
av sgkers seksjon. Parkeringsplasser hvor eier har montert ladepunkt for el-bil og ladbare
hybrider er unntatt bytteretten. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

§4
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal i utgangspunktet fordeles etter starrelsen pa sameiebrgkene, med
mindre annet gyldig fordeling vedtas med tilstrekkelig flertall. Den del av fellesutgiftene som
naturlig tilherer den enkelte del skal belastes denne. Kostnader til kommunale avgifter kan
fordeles etter faktisk forbruk.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameierforholdet til dekning av fellesutgifter.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Eier av boligseksjon betaler a konto sin andel av felleskostnadene, forskuddsvis hver maned,
mens eier av naeringsseksjonene betaler forskuddsvis hvert kvartal. Arlig avregning.

Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer som eksklusivt disponeres av
boligseksjonene, skal i sin helhet dekkes av boligseksjonene. Tilsvarende gjelder for
neeringsseksjonene.

Fellesarealene er gitt betegnelsene F og er oppmalt. Underbetegnelsen skal vaere grunnlag
for fordeling av felleskostnader og underbetegnelsene betyr henholdsvis fellesareal for
neering, for bolig og begge typer areal.

§5
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre areal som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avigpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsskap. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde
seksjonen oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Ytre vedlikehold er eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

Neeringsseksjonen har eneansvar for vedlikehold av fglgende:

« Fortau utenfor naeringsseksjonene (holde rent og ryddig)

« Utvendig fasade, herunder inngangsdgrer og vinduer, pa neeringsdelen
« Innvendig fellesarealer til neeringsdelen

e Tekniske anlegg som utelukkende betjener nzeringsdelen

Boligseksjonene har eneansvar for vedlikehold av fglgende:

* Parkeringsarealer som boligseksjonene har enerett til bruk av

o Utvendige fasader pa boligdelen herunder boligdelens felles inngangsdarer (alle
etasjer og alle boligdelens fellesinnganger)

« Innvendige fellesarealer i boligdelen

* Tekniske anlegg som utelukkende betjener boligdelen

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg som ikke er nevnt overfor pahviler sameierne
i fellesskap.

Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige fellesarealer, samt utvendig bygningsmessig
vedlikehold skal s& langt det er praktisk mulig holdes adskilt mellom bolig- og
naeringsseksjonene.

@vrige felleskostnader fordeles etter sameiebrgken. Felleskostnader er alle kostnader ved
eiendommens drift, forvaltning og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte seksjon.

Vedlikeholdet av fellesarealer utfares etter en plan og et budsjett for Iapende og periodisk
vedlikehold som styret fremlegger for &rsmgtet i sameiet til godkjennelse.

Kostnadene fordeles p& sameierne etter sameiebrgken.

§6
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pékostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Sameiet kan avsette midler til vedlikeholdsfond. Inntil vedlikeholdsfondet anses
tilfredsstillende, innkrevet etter styrets skjenn et arlig tillegg, stor inntil 10 % av arsbudsjettet.

Avfallshandtering skal separeres slik at neeringslokaler og boligseksjoner betaler hver sine
kostnader.

Sameiet tegner forsikring p& vegne av alle sameierne. Den enkelte sameier dekker
forsikringen for eget innbo og bygningsmessige innredninger.

§7
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.
7.1 Utleie av boligseksjoner

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 daggn i aret er ikke tillatt.



7.2 Meldeplikt ved utleie
Seksjonseier plikter & pa forhdnd melde bruker og bruksoverlatingens varighet til styret.
§8
STYRET

Styret skal best& av 4 medlemmer og en styreleder. Styrets leder velges seerskilt. Det skal
velges varamedlemmer i det antall sameiemgtet bestemmer.

Minst en av styrets medlemmer skal hvis mulig velges blant eierne i nzeringsseksjonene.
Det kan senere vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer.

Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to &r.

Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styret skal melde sameiet til foretaksregisteret etter bestemmelsene i eierseksjonslovens §
11 3. ledd.

§9
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiemgtet.

Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner, ansvar for & treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller i vedtektene er lagt til sameiemgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller av sameiermgtes vedtak i det enkelte tilfelle.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets firma. Styret
kan gi prokura.

§10
OM STYREM@TE
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgte sa ofte det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe
vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor styrelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Alle styremgter skal innkalles skriftlig med minimum en ukes varsel. Forfall meldes
omgaende til styreleder som sgrger for & innkalle varamediem.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er styrelederen ikke tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger og
protokollen skal underskrives av de fremmatte styremedlemmer.

§11
SAMEIERM@TET
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Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte holdes
hvert &r innen utgangen av juni maned.

Ekstraordingert sameiermgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
sameiere som til sammen har min en tiende del av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig med varsel pa minimum &tte dager, hgyst tjue
dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Alle sameierne har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-,
tale- og stemmerett. Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa sameiermetet,
med mindre det er &penbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett
ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjoner,
har rett til & veere til stede pd sameiermgtet og rett til & uttale seg. Sameierne har rett til &
mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses & gjelde ferstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Sameierne har rett
til & ta med r&dgiver. Radgiveren har rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak p& sameiermate, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Det skal under mgtelederens ansvar fagres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
ett av de tilstedeveerende sameiere valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

Seneste en uke fgr sameiermatet skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Stemmefordelingen er som falger:

Boligseksjonene 1 og 5-56 har en stemme hver, totalt 53 stemmer
Stemmefordeling for neeringsseksjonene er:

N2

N3

N4

N57

N58

5 seksjoner har samlet 5 stemmer

Totalt 58 stemmer.
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Bare boligdelen har stemmerett i anliggender som bare gjelder disse og tilsvarende for
neeringsseksjonene.

§12
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/AERT SAMEIERM@TE
Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

e Konstituering

e Styrets arsberetning

o Styrets regnskap for foreg&ende kalenderar til godkjenning
e Valg av styremedlemmer

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

§13
MJTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mateleder som ikke behgver & vaere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller
vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves to tredje dels flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e Omgijering av fellesarealer til nye bruksenheter, innskrenkning eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

* Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for bruksenheter og til reseksjonering som medfarer
gkning av det samlede stemmetall.

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiet karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjar inntil ny revisor velges. Styret skal
sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. Det samme gjelder sameier med 9 eller flere seksjoner, der mindre enn tre

fierdedeler er boligseksjoner. | slike sameier skal styret sgrge for at det blir fart regnskap og
utarbeidet &rsoppgjer etter reglene i regnskapsloven.

§15
FORRETNINGSFZRER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjoner, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

§16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett il & kreve seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal veere kortene enn
seks maneder fra palegget blir mottatt.

Som vesentlig mislighold regnes blant annet en sameier ikke betaler sin andel av
fellesutgiftene etter skriftlig varsel med minst fjorten dagers frist for betaling.

§17
FRAVIKELSE

Medfgarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc., skal skje etter samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
avgjorelse.

Oppsetting og valg av markiser ma forelegges styret.
§19
ENDRING AV VEDTEKTENE



Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§20
TRIVSELSREGLER/HUSORDENSREGLER
Styret fastsetter trivselsregler for sameiet.

Beboerne plikter & fglge de trivselsregler som til en hver tid er fastsatt, og er inneforstatt med
at brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser ovenfor sameiet.

§21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjoneringsloven, gjelder regler i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR
BOLIGSEKSJONSSAMEIET KIZARULFS GATE 1

Reglene er til for at vi skal ha et godt o trivelig bomilje og er et supplement til boligsameiets
vedtekter.
Reglene gjelder for alle som bor og ferdes i vart miljs.

Fellesareal og fellesrom:

# Felles uteomrader er arealer dpent for alle seksjonselere og leietakere,
Fellesomridene som er tirettelagt for dette kan fritt brukes til sosialt samvaer
som ogsd inkluderer grilling, Det ma imidlertid vises spesielt hensyn her slik at
slike arrangementer ikke pavirker andre beboere ungding.

o  Felles svalganger er inngangsarealer som fortrinnsvis skal benyttes av leiligheter
titknyttet disse arealene. Svalgangene skal ikke benyttes til lek og opphold som
kan vaere til forstyrrelse for beboerne.

+ Beplantning i plantekasser og i tilknytning til fellesomrider méa vernes ekstra
godt,

= Sgppel skal sorteres i henhold til pAskrift pd nedkastene. Det er ikke tillatt § sette
fra seg sgppel utenfor nedkastene,

= Det skal ikke |agres eller oppbevares ting i trapper, pa svalganger, | garasjekjeller
eller pa andre fellesomrader,

& Barnevogner kan ev. oppbevares | omrader planlagt for dette og/eller ved egen
ytterdar,

= Sykler bar fortrinnsvis oppbevares | utvendig sykkelparkering eller | egne boder.

=  Oppslagstavle skal bare brukes til meddelelser fra styret til beboerne og/eller til
meddelelse beboerne imellom.

= Det er den enkeltes ansvar og selv sgrge for renhold av bodanlegg, svalganger og
annet fellesomriide,

& Beboere oppfordres tili egen interesse & verne om fellesarealene. Alle ma
medvirke til at ormrddet rundt eiendommen og pd svalgangene holdes ryddig og
pent. Styret kan vedta at det skal utfgres dugnad inntil to ganger pr. ar

Leiligheten:

« Det skal vaere vanlig ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 pd hverdager og
frem til kl. 09.00 pi sen- og helligdager.

= Det skal ikke foretas steyende arbeid pa hverdager etter ki, 21,00, eller pa sen- op
helligdager.

= Det skal ikke lagres eller oppbevares ting, aviall, etc pd private balkonger, som
Ikke er i hht tiltenkt bruksfunksjon.

= Det ma tas tilbgrlig hensyn til andre beboere ved spilling av musikk, stgyende
maskiner, hay musikk og ved festing.

* Ved rayking pd balkonger op/eller svalganger bar det vises sarlig hensyn ovenfor
naboer.

Side lavZ

e Ved bruk av dpen flamme/grilling pd balkonger md det vises saerlig hensyn
ovenfor naboer,

e Blomsterkasser skal festes pd innsiden av balkongen.

*  Markiser og selavskjerming er regulert og kan kun bestilles giennom styret eller
den/fdet firma de mitte utpeke,

o  Eventuell innglassing av balkonger kan kun bestilles giennom styret eller den/det

firma de mitte utpeke.

s  Feil ph ventilasjon, vann, elektriske installasjoner, varme eller i garasje-
/bodanlegg skal meldes til driftsselskap dende (kontakttelefon oppslatt i
heis). Beboer bgr serge for skadebegrensende tiltak.

e Ev. leietaker plikter 4 fglge lets trivselsregler og vedtekter,

* Seksjonseier er ansvarlig for at leietaker er kjent med og etterlever sameiets
trivselsregler og vedtekter

= Dyrehold skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere,
® Hunder og katter skal luftes under tilsyn.
®  Dyreekskrementer skal fjernes omgdende.

Parkeringsplass/motork|retay:
e Garasjeanlegget er seksjonert som et eget felles seksjonssameie, Alle leilighetene
som har bruksrett til en eller flere parkeringsplasser i garasjeanlegget har plikt til
i benytte disse og ikke parkere pd gjesteparkeringsplasser.
o Det erikke tillatt § oppbevare andre objekter enn biler, motorsykler eller sykler i
garasjeanlegget.
Trivsel:

Styret ber om engasjement fra den enkelte beboer til § overholde trivselsreglene og for &
skape et best mulig bomilje | boligseksjonssamelet Kjaerulfs gate 1.

Side2av2
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S.nr. 0517

Sameiet Kjerulfsgate
17

Arsmgate 2025

orl

INNKALLING TIL ARSM@TE

Arsmgte i Sameiet Kjerulfs Gate 1 avholdes 8 mai 2025
Kl 18.00 i Rgde kors lokalet

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekretzer og to personer til 8§ undertegne protokollen
D) Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn
2. ARSMELDING FOR 2024
3. ARSOPPGIQRET FOR 2024
4. GODTGJIQRELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Sted, Lillestrgm 08.05.2025

I styret for Sameiet Kjerulfs Gate 1

Bé&de seksjonseier og ektefelle/samboer kan mgte pd drsmgtet, men bare én kan
stemme for seksjonen.

Seksjonseier som ikke selv kan veaere tilstede pd8 &rsmgtet, kan mgte ved
fullmektig, jfr. Eierseksjonslovens §46. Fullmakten skal vaere skriftlig.
Ektefelle/samboer som ikke selv er seksjonseier, bgr medbringe fullmakt.

Deltagere blir registrert ved inngang. Eventuelt fullmaktsskjema leveres ved
inngang.



INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ARSMOTE 8.
mai  2025.

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem p& 8rsmgtet

2. ARSMELDING FOR 2024
Som fglge av en lovendring 1. januar 2018 er det ikke lengre et lovkrav &
skrive drsmelding. Arsmeldingen er utarbeidet av styret for & orientere om
&ret som har gatt.

Arsmeldingen vedlegges og tas til orientering.

3. ARSOPPGIQRET FOR 2024
A) Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.

B) Disponering av resultat avdeling.
Regnskapet for avdeling naering er gjort opp som et nullregnskap
med avregning mot naeringsseksjonene, og har ikke noe resultat til
disponering.

Overskudd i avdeling bolig pa kr 131.069 overfgres til annen
egenkapital.

Underskudd i avdeling garasje pa kr -4.745 dekkes av annen
egenkapital garasjer.

4. GODTGJQRELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Forslag til styrehonorar legges frem p& mgtet.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Det er ikke kommet inn forslag fra seksjonseiere.
B) Det er ingen forslag fra styret

6. VALG AV TILLITSVALGTE
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r

051

Valgkomiteens innstilling

Styreleder: Bjgrn Hope Ikke pé valg
Nestleder: Morten Lewiener Langseth Foreslas for 2 ar
Styremedlem: Frank Sollie Ikke pé valg
Styremedlem: Arild Moen Ikke pé valg
Styremedlem: Nufri Lekaj Foreslas for 2 ar
Varamedlem: Erlend Bg Foreslas for 2 ar

Med vennlig hilsen

Valg komiteen
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Sameiet Kjerulfsgate 1
STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om &rsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Bjorn Hope (valgt for 2 8r i 2024)
Nestleder : Morten Lewiener Langseth (valgt for 2 &ri 2023)
Styremedlem : Arild Moen (valgt for 2 8r i 2024)
Styremedlem : Frank Sollie (valgt for 2 &r i 2024)
Styremedlem : Nufri Lekaj (valgt for 2 8r i 2023)
Varamedlemmer til styret:

: Einar Tokvam Jamne (valgt for 2 3r i 2024)
Valgkomite:

Erlend Bg (Valgt for 2 &r i 2024)

SELSKAPSINFORMASJION

Sameiet Kjerulfsgate 1 ble stiftet 03.04.2012 og har organisasjonsnummer
898 277 542.

Sameiet best8r av 53 boligseksjoner, fordelt p& 2 bygninger. I tillegg er det 5
naeringsseksjoner.

Eiendommen har gnr 81, bnr 1140 i Lillestram kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og
: Q) 3 4 ) - o : . ;
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere &rsmgte har styret avholdt 9 mgter og behandlet saker,
s& som:

(Godkjenning av nye eiere

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
Lgpende vedlikehold

Forsikringsskader

Av andre stgrre saker kan nevnes:

Innfgring av digitalt HMS system

Beslutning om innfgring av individuell maling og avregning av kaldt og
varmt vann

Beslutning om installasjon av nytt port system

Mgter med restaurant vedrgrende lukt problem

Innfgrt vedlikeholdsavtale vedrgrende avfalls nedkast med nabobygg
Avtalt med velforeningen adgang til container i nabobygg

Andre forhold styret har jobbet med

Avstemming med seksjonseiere vedrgrende innfgring av individuell
avlesning av varmt og kaldt vann samt nytt portsystem

Dugnad

Tenning av juletre

Innkjgp av bilder til & pynte opp oppganger. Bildene som er anskaffet og
som vil bli anskaffet vil bygge opp under tomtens historiske funksjon som
brannstasjon i Lillestrgm

Vedlikehold

Styret jobber kontinuerlig med vedlikehold av bygget. Dette inkluderer
o Kontroll av tak
o Kontroll og bestilling av glasstak for 8 erstatte de som er sprukket
o Oppfelging av lekkasjer i garasje
o Oppfelgning av lekkasjer i oppgang E.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Godkjent av styret, den 07.04.2025.
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Sameiet Kjerulfs gate 1

Resultatregnskap 2024

Sameiet Kjerulfs gate 1
Alle belep i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Arsoppgjer 2024 tnntelder

Felleskostnader 1 3070 664 2986 127 3069 428 3146 000

. Annen driftsinntekt 2 10000 10 000 0 0

Resultatregnskap Sum driftsinntekter 3080 664 2996 127 3069 428 3146 000

* Balanse
Kostnader

*

Noter Lonnskostnad 3 148 330 131215 148 300 152 100

Konsulenttjenester 4 157 671 124 968 123 000 137 000
Kontingenter 3100 2900 3000 3000
Rep og vedlikehold 5 305 188 266 202 284 000 296 000
Forsikringer 210972 194019 214000 233000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 760970 583 062 801 000 915000
Energi og fyring 7 656 830 740 286 821800 713 000
Kabel-TV og telefoni 8 262 244 253 765 270 000 280 000
Driftskostnader 9 275144 84 590 135000 184 000
Kostnader til fellessameier 107 818 25228 55000 76 000
Andre driftskostnader 10 115248 64 685 82000 80000
Driftskostnader kjeretoy/maskiner 1992 0 0 0
Sum driftskostnader 3005 507 2470919 2937100 3069 100
Dri Itat for fi t 75158 525208 132 328 76 900
Finansielle poster
Finansinntekt 51165 21692 0 0
Sum finansposter 51165 21692 0 0
Arsresultat 126 323 546 899 132 328 76 900
Overfort til annen egenkapital 11 126 323 533 956 0 0
Overfort udekket tap 11 0 12944 0 0
Sum disponering 126 323 546 899 0 0

Sameiet Kjerulfs gate 1~ org.nr. 898277542

Resultatrapport 2024 for Sameiet Kjerulfs gate 1
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Balanse 31.12.2024

Sameiet Kjerulfs gate 1
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 21815 22470
Kundefordringer 40714 11156
Andre fordringer 20445 0
Sum fordringer 82974 33626
Bankinnskudd, kasse o.1. 1820 059 1801618
Sum omlgpsmidler 1903033 1835244
SUM EIENDELER 1903 033 1835244

Balanserapport 2024 for Sameiet Kjerulfs gate 1

Balanse 31.12.2024

Sameiet Kjerulfs gate 1
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 1749 250 1618181
Vedlikeholdsfond 11 12199 16 944
Sum egenkapital 11761449 1635125
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 74 799 123 263
Annen kortsiktig gjeld 66 785 76 855
Sum Kkortsiktig gjeld 141 584 200119
Sum gjeld 141584 200119
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1903 033 1835244

Sameiet Kjerulfs gate 1
Bjern Hope Morten Lewiener Langseth Odd Arild Moen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Nufri Lekaj Frank Sollie
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Kjerulfs gate 1



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regr vens b 1 NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
1 idler. Oml idler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeni insippet, inntekt r fores nar tj
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note I Felleskostnader

2024 2023 2024 2025

Generelle Felleskostnader 2618388 2618388 2618428 1242000
Felleskostnader nsering 60 529 61951 75 000 86 000
Garasje 270 048 285 432 270 000 270 000
Kommunale avgifter 81758 30718 48 000 915 000
Fjernvarme 39941 19 641 58 000 633 000
Sum felleskostnader 3070 664 2986 127 3069 428 3146 000

Note 2 Andre driftsinntekter

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 10 000 10000 0 0
Sum andre driftsinntekter 10 000 10 000 0 0
Utleie av veggplass til skilt.

Note 3 Lonns- og personalkostnader
R i Budsjett
2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre- og 130 000 115 000 130 000 133 300

Arbeidsgiveravgift 18 330 16215 18 300 18 800
Sum lgnnskostnader 148 330 131215 148300 152100

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ogsa fatt dekket utgifter i
fbm. Bevertning styremiddag/meter kr 5.210, ref. note 10.

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov
om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

2024 2023 2024 2025
Revisjon 5188 5180 7000 7000
Forretningsfererhonorar 104911 96 064 104 000 111 000
Andre forvaltningstjenester 18 200 13 400 0 0
Juridisk bistand 19 297 0 12 000 12000
HMS 10075 0 0 7000
Annen fremmed tjeneste 0 10 354 0 0

Sum konsulenttjenester 157 671 124 968 123 000 137 000

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 95 362 18498 66 000 66 000
Vedlikehold VVS 6000 9126 6000 6000
Vedlikehold elektro 12224 3349 8000 8000
Vedlikehold utvendig anlegg 0 5085 4000 4000
Vedlikehold heis 61120 127 134 74 000 74 000
Vedlikehold garasjer 4750 0 27000 20 000
Vedlikehold ventilasjon 26 281 25323 28 000 28 000
Vedlikehold brannsikring 99 451 77 484 71 000 90 000
Dugnadskostnader 0 205 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 305 188 266 202 284000 296 000

Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

2024 2023

2024

2025

Kommunale avgifter
Sum 1 i

gifter og ei

760970 583 062
760970 583 062

801000 915000
801 000 915 000

Note 7 Energi og fyring

2024

2025

2024 2023
Elektrisitet (strom) 77815 128 180 145 000 80 000
Fjernvarme 579018 612 106 676 800 633 000
Sum energi og fyring 656 830 740 286 821 800 113 000

Note 8 Kabel-TV og telefoni

2024

2023

2024

2025

Kabel TV/bredband 262 244 253 765 270 000 280 000
Sum kabel-TV og telefoni 262244 253 765 2170 000 280 000
Note 9 Driftskostnader

Budsjett
2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 275 144 84 590 135 000 184 000
Sum driftskostnader 275 144 84590 135 000 184 000
Note 10 Andre driftskostnader

2024 2023 2024 2025

Driftskostnader garasjer/P- 0 12 799 0 0

Skadedyrbekjempelse 18 122 14 003 17 000 17 000

Seppeltemming/container 5521 5583 5000 5000

Lyspeerer, sikringer etc 0 0 11000 11000

Verktoy og redskaper 36 760 0 0 0

Inventar 15213 0 0 0

NekKler, laser og skilt 5784 505 0 0

Arbeidskleer og verneutstyr 0 6396 0 0

Annet driftsmateriale 0 0 3000 0

Kontorrekvisita 0 0 4000 2000

Lisenser/software 4880 7960 5000 5000

Kostnader tillitsvalgte 5210 10700 14 000 13000

Generalforsamling/arsmote 13174 3240 5000 14 000

Velferdskostnader 7583 0 11000 10 000

Porto 0 0 2000 0

Gave, ikke fradragsberettiget 0 499 0 0

Bank og kortgebyrer 3000 3000 5000 3000
Sum andre driftskostnader 115248 64 685 82000 80 000




Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 1635125 1088 226
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 126 323 546 899
Sum opptjent egenkapital 31.12 1761449 1635125
Annen egenkapital 31.12 (avdeling bolig) 1749 250 1618181
Annen egenkapital 31.12 (avdeling garasje) 12 199 16 944
Sum ital 31.12 11761 449 1635 125

Av «Tilfort til/fra EK fra arets resultat» kr 126 323, utgjer avdeling bolig kr 131 069 og avdeling

garasje negativt kr -4 745.

Avdeling neering avregnes pr 31.12 (sakalt nullregnskap) og er derfor ikke med pa &

opparbeide egenkapital i sameiet.

Note 12 Arbeidskapital

2024

2023

A. Arbeidskapital 01.01
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat

B. Arets endring i arbeidskapital
C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlepsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

1635 125

126 323
126 323

1161 449

1903 033

141 884
11761 449

1088 226

546 899
546 899

1635 125

1835244

200119
1635125

Resultatregnskap 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Sameiet Kjerulfs gate 1
Alle belep i NOK

Bolig

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Felleskostnader 1 2618388 2618388 2618428 2684 000
Annen driftsinntekt 2 10000 10000 0 0
Sum driftsinntekter 2628 388 2628 388 2618 428 2684000
Kostnader
Lonnskostnad 3 102 348 88713 99 300 105 000
Konsulenttjenester 4 114738 89 404 84000 95 000
Kontingenter 3100 2900 3000 3000
Rep og vedlikehold 5 258 748 213215 210000 220000
Forsikringer 145 509 133816 147 000 160 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 679212 554219 783 000 867 000
Energi og fyring 7 585 763 669 373 705 800 625 000
Kabel-TV og telefoni 8 262244 283 7165 270 000 280000
Driftskostnader 9 185972 51982 96 000 126 000
Kostnader til fellessameier 107 818 25228 55000 76 000
Andre driftskostnader 10 85168 43 840 63 000 62 000
Driftskostnader kjeretoy/maskiner 1992 0 0 0
Sum driftskostnader 2532 609 2126 454 2486 100 2619000
Drif Itat for fi t 957119 501934 132328 65 000
Finansielle poster
Finansinntekt 35289 15077 0 0
Sum finansposter 35289 15071 0 0
Arsresultat 131069 517012 132328 65 000
Overfort til annen egenkapital 131069 517012 0 0
Sum disponering 131069 517 012 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Kjerulfs gate 1
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Note 1 Felleskostnader

2024 2023 2024 2025
Generelle Felleskostnader 2618388 2618388 2618428 1242 000
Kommunale avgifter 0 0 0 867 000
Fjernvarme 0 0 0 875 000
Sum felleskostnader 2618388 2618388 2618 428 2684000
Note 2 Andre driftsinntekter
2024 2023 2024 2025
Andre inntekter 10 000 10 000 0 0
Sum andre driftsinntekter 10 000 10 000 [} [}
Note 3 Lonns- og personalkostnader
2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og 89 700 77 750 87 000 92 000
Arbeidsgiveravgift 12 648 10 963 12 300 13 000
Sum lgnnskostnader 102 348 88 713 99 300 105 000
Note 4 Konsulenttjenester
2024 2023 2024 2025
Revisjon 3578 3552 4 000 4 000
Forretningsforerhonorar 72 358 66 256 72 000 76 000
Andre forvaltningstjenester 12 853 9242 0 0
Juridisk bistand 19 297 0 8000 8000
HMS 6949 0 0 7 000
Annen fremmed tjeneste 0 10 354 0 0
Sum konsulenttjenester 114735 89 404 84 000 95 000

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 95 362 18 498 60 000 60 000
Vedlikehold VVS 6000 9126 6000 6000
Vedlikehold elektro 12 224 3349 6000 6000
Vedlikehold utvendig anlegg 0 5085 4000 4 000
Vedlikehold heis 46 229 96 159 56 000 56 000
Vedlikehold ventilasjon 26 281 25 323 28 000 28 000
Vedlikehold brannsikring 72 652 55471 50 000 60 000
Dugnadskostnader 0 205 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 258 748 213 215 210 000 220 000
Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt
2024 2023 2624 2;)25
Kommunale avgifter 679212 554219 753000 867000
Sum k nale avgifter og 679212 554219 753000 867000
Note 7 Energi og fyring
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strem) 46 689 76 908 87 000 50 000
Fjernvarme 539 074 592 465 618 800 575 000
Sum energi og fyring 585 763 669 373 705 800 625 000
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Resultatregnskap 2024
Sameiet Kjerulfs gate 1
Alle belop i NOK

Neering
Note 8 Kabel-TV og telefoni
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

j j Note
2024 2023 2024 2025
Inntekter
Kabel TV/bredband 262 244 283 765 270 000 280 000
Sum kabel-TV og telefoni 262 244 253 765 270 000 280 000 Felleskostnader ! 182228 112307 L 192000
Sum driftsinntekter 182 228 112 301 181 000 192 000
Kostnader
Lennskostnad 2 13350 14 434 17 000 13700
. Konsulenttjenester 3 12194 10101 11000 12000
Note 9 Driftskostnader Rep og vediikehold 4 7611 11767 12,000 16 000
Forsikringer 18 592 17098 19000 21000
R R Budsj Budsj Kommunale avgifter og eiendomsskatt 5 811758 28843 48000 48000
2024 2023 2024 2025 Energi og fyring 6 39941 22126 58 000 58000
Driftskostnader 7 9800 7090 10000 17 000
Vaktmestertjenester 185972 51982 96 000 126 000 Andre driftskostnader 8 3491 2727 6000 4 500
Sum driftskostnader 185972 51982 96 000 126 000 Sum driftskostnader 186 731 114185 181 000 190 200
Drifi for fi -4509 -18179 0 1800
Finansielle poster
Note 10 Andre driftskostnader Finansinntekt 4509 1879 0 0
Sum finansposter 4509 1819 0 0
2024 2023 2024 2025 Arsresultat 0 0 0 1800
Skadedyrbekjempelse 12 499 11214 11 000 11 000
Seppeltemming/container 5521 5583 5000 5000
Lyspeerer, sikringer etc 0 0 8 000 8 000
Verktoy og redskaper 18938 0 0 0
Inventar 15213 0 0 0
Nokler, laser og skilt 5184 505 0 0
Arbeidskleer og verneutstyr 0 6396 0 0
Annet driftsmateriale 0 0 2000 0
Kontorrekvisita 0 0 4000 2000
Lisenser/software 4880 7960 5000 5000
Kostnader tillitsvalgte 3594 7380 9000 9 000
Generalforsamling/arsmote 9 086 2235 3000 10 000
Velferdskostnader 7583 0 11 000 10 000
Porto 0 0 2000 0
Gave, ikke fradragsberettiget 0 499 0 0
Bank og kortgebyrer 2070 2069 3000 2000
Sum andre driftskostnader 85168 43 840 63 000 62 000

Resultatrapport 2024 for Sameiet Kjerulfs gate 1
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Note 1 Felleskostnader

2024 2023 2024 2025
Felleskostnader naering 60 529 61951 75 000 86 000
Kommunale avgifter 81758 307185 48 000 48 000
Fjernvarme 39941 19 641 58 000 58 000
Sum felleskostnader 182 228 112 307 181 000 192 000
Note 2 Lonns- og personalkostnader
2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og 11700 12 650 15 000 12 000
Arbeidsgiveravgift 1650 1784 2000 1700
Sum lgnnskostnader 13 350 14434 17 000 13 700
Note 3 Konsulenttjenester
2024 2023 2024 2025
Revisjon 457 454 1000 1000
Forretningsfererhonorar 9245 8 466 9 000 10 000
Andre forvaltningstjenester 1604 1181 0 0
Juridisk bistand 0 0 1000 1000
HMS 888 0 0 0
Sum konsulenttjenester 12194 10101 11 000 12 000
Note 4 Reparasjon og vedlikehold
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 0 0 6000 6000
Vedlikehold heis 0 5515 0 0
Vedlikehold brannsikring 7611 6252 6000 10 000
Sum vedlikeholdskostnader 7611 11767 12 000 16 000

Note 5 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

2024 2023 2024 2025
Kommunale avgifter 81758 28843 48 000 48 000
Sum I le avgifter og d 2! 81 758 28 843 48 000 48 000
Note 6 Energi og fyring
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strem) 0 2485 0 0
Fjernvarme 39941 19 641 58 000 58 000
Sum energi og fyring 39 941 22126 58 000 58 000
Note 7 Driftskostnader
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 9 800 7090 10 000 17 000
Sum driftskostnader 9 800 7090 10 000 17 000
Note 8 Andre driftskostnader
2024 2023 2024 2025
Skadedyrbekjempelse 1597 1234 2000 2000
Kostnader tillitsvalgte 466 943 2000 1000
Generalforsamling/arsmete 1161 286 1000 1000
Bank og kortgebyrer 267 264 1000 500
Sum andre driftskostnader 3491 21721 6000 4500




Resultatregnskap 2024

Sameiet Kjerulfs gate 1

Alle belop i NOK

Garasje
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note
Inntekter
Felleskostnader 1 270048 285 432 270 000 270 000
Sum driftsinntekter 270048 255 432 270000 210000
Kostnader
Lennskostnad 2 32633 28068 32000 33400
Konsulenttjenester 3 30742 25463 28 000 30000
Rep og vedlikehold 4 38829 41220 62 000 60000
Forsikringer 46 871 43104 48 000 52000
Energi og fyring 5 31126 48787 58 000 30000
Driftskostnader 6 79 372 25518 29 000 41000
Andre driftskostnader 7 26 588 18118 13 000 13 500
Sum driftskostnader 286 161 230 280 270000 259900
Dri for fi -16113 25152 (1] 10100
Finansielle poster
Finansinntekt 11367 4736 0 0
Sum finansposter 11367 4136 0 0
Arsresultat -4145 29 888 0 10 100
Overfort til annen egenkapital -4 748 16 944 0 0
Overfort udekket tap 0 12944 0 0
Sum disponering -4145 29 888 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Kjerulfs gate 1

Note 1 Felleskostnader

2024 2023 2024 2025
Garasje 270 048 285 432 270 000 270 000
Sum felleskostnader 270 048 255 432 270 000 2170 000
Note 2 Lonns- og personalkostnader
2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og 28 600 24 600 28 000 29 300
Arbeidsgiveravgift 4033 3468 4000 4100
Sum lonnskostnader 32 633 28 068 32 000 33 400
Note 3 Konsulenttjenester
2024 2023 2024 2025
Revisjon 1153 1144 2000 2000
Forretningsfererhonorar 23 308 21342 23 000 25000
Andre forvaltningstjenester 4043 2977 0 0
Juridisk bistand 0 0 3000 3000
HMS 2238 0 0 0
Sum konsulenttjenester 30 742 25463 28 000 30 000
Note 4 Reparasjon og vedlikehold
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold elektro 0 0 2000 2000
Vedlikehold heis 14 891 25 459 18 000 18 000
Vedlikehold garasjer 4750 0 27000 20000
Vedlikehold brannsikring 19 188 15761 15 000 20000
Sum vedlikeholdskostnader 38 829 41 220 62000 60 000
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Note 5 Energi og fyring

2024 2023 2024 2025

Elektrisitet (strom) 31126 48 187 58 000 30 000

Sum energi og fyring 31126 48 181 58 000 30 000

Note 6 Driftskostnader

2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 79 372 25518 29 000 41000

Sum driftskostnader 79 3712 25518 29 000 41 000

Note 7 Andre driftskostnader

202‘4 202‘3 2024 2025
Driftskostnader garasjer/P- 0 12799 0 0
Skadedyrbekjempelse 4026 1556 4 000 4000
Lyspeerer, sikringer etc 0 0 3000 3000
Verktoy og redskaper 17 822 0 0 0
Annet driftsmateriale 0 0 1000 0
Kostnader tillitsvalgte 1180 2311 3000 3000
Generalforsamling/arsmote 2927 720 1000 3000
Bank og kortgebyrer 663 667 1000 500
Sum andre driftskostnader 26 588 18118 13 000 13 500
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til arsmgtet i Sameiet Kjerulfs gate 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Sameiet Kjerulfs gate 1som viser et overskudd pa
NOK 126 323. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

® gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
&rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledel: ansvar for drsregnskap.

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 23. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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REGISTRERINGSBLANKETT

For arsmgte Sameie Kjerulfsgate 1

Fyll ut og lever blanketten ved inngangen til mgtelokalet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjonsnummer:

De som ikke kan mgte pa drsmgte kan stille ved fullmakt. Dersom du benytter deg av denne
retten, ma bade overstdende og nedenstdende fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

4 mote pa arsmete i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:




PROTOKOLL ARSM@TE SAMEIE KIERULFSGATE 1 LILLESTR@M 08.05.2025

Mgtedato: 08.05.2025
Mgtetidspunkt: 18:00
Mpgtested: Rede Kors bygget

Tilstede: 15 seksjonseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt: 16 stemmeberettigede

Mgtet ble dpnet av Bjgrn Hope

1. Konstituering

A: Valg av mgteleder
Som mpteleder foreslas Bjgrn Hope
Vedtak: Valgt

B: j
Alle deltagere ble registrert ved ankomst og fullmaktsskjemaer ble levert til styret.
Vedtak: Godkjent

ing av ster k tigede

C: Valg av en til a fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Som fgrer av protokoll ble Bjgrn Hope foreslatt. Som protokollvitne ble Odd Arild Moen og Frank Sollie

foreslatt
Vedtak: Valgt

D: Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn
Vedtak: Godkjent

2. Arsmelding for 2024
Arsmeldingen ble gjennomgatt og foreslatt godkjent
Vedtak: Godkjent

3. Arsoppgjeret for 2024
A: Resultatregnskap og balanse ble gjennomgatt og foreslatt godkjent
Vedtak: Godkjent

B: Overskudd i avdeling bolig pa kr 131.069 foreslds overfgrt til annen egenkapital. Underskudd i

avdeling Garasje pa kr 4.745 foreslas overfgrt til annen egenkapital
Vedtak: Godkjent

4. Godtgjgrelse til tillitsvalgte
Godtgjgrelse til styret foreslas til 134.000
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av innkomne forslag og saker
Det var ingen innkomne saker

6. Valg av tillitsvalgte

A: Valg av nestleder for 2 &r
Foreslatt: Morten Lewiener Langseth
Valg ved akklamasjon

B: Valg av styremedlem for 2 r
Foreslatt: Nufri Lekaj
Valg ved akklamasjon

C: Valg av varamediem for 2 &r
Foreslatt: Erlend Bg
Valg ved akklamasjon

D: Valg av valgkomite for 2 ar
Foreslatt: Bjgrn Lensnes
Valg ved akklamasjon

Protokolifgrer
styreleder Bjg) &pe

Vitner:
0Odd Arild Moen Frank Sollie
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SKEDSMO KOMMUNE POSTADRESSE SENTRALBORD
Plan- og bygningsavdelingen Postboks 313 2001 LILLESTR@M
Byggesak utvikling

BES@KSADRESSE TELEFAX
LILLESTR@M
ATP ARKITEKTER AS
Fred. Olsens gate 3B
0152 OSLO
Att. Tomasz Tomaszewicz
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: DATO:
2010/2979 Per Christian Tellefsen, 66938431 13.06.2019

Saksnr.:2010/2979
Vedtaksnr.(DS):19/471

Ferdigattest - kombinert forretnings- og naringsbygg - gnr 81 bnr 1140 - Kjerulfs gate 1

SKEDSMO
KOMMUNE

[VEDTAK
Ferdigattest
Etter plan- og bygningsloven § 21-10
Tiltakstype, bygningstype og tiltaksadresse
Boligblokk m/naeringslokaler - Kjerulfsgate 1, 2000 LILLESTR@M
Gnr: 81 Bnr: 1140 Festenr: Seksjonsnr:
BRA: 7189 m?
Vedtaksnr. Vedtaksdato | Vedtak
DS 10/595 23.07.10 Riving av brannstasjonbygning
DS 07/297 07.06.07 Rammetillatelse
DS 11/309 19.04.11 IG 1 - gravearbeider
PS 11/34 25.05.11 Dispensasjon — etasjetall, gesimshgyde og avfallslgsning
DS 11/527 23.06.11 Tillatelse til endring av BRA, planer, ant. Boenheter, byggekonsept
DS 11/531 26.06.11 |G 2 — fundament/betong i kjeller
PS 11/52 13.09.11 Godkjenning av estetikk og utomhusplan
DS 11/782 19.09.11 Dispensasjon for overskridelse av byggegrense (hjerne av kjeller)
DS 11/793 20.09.11 |G 3 — ettergodkjenning dispensert forhold i kjeller
DS 11/794 20.09.11 |G 4 — komplett bygg o/kjeller
DS 12/189 09.03.12 MB 1 — bebyggelsen uten uteoppholdsareal
DS 12/242 27.03.12 MB 2 — gjelder utvalgte leiligheter
DS 12/792 12.09.12 Endringstillatelse — innredning til friser
DS 12/795 13.09.12 Endringstillatelse fra kafé til «take away restaurant»
DS 12/1076 18.12.12 MB for endring til take away restaurant
DS 13/257 15.04.13 Tillatelse til endring av ventilasjonsanlegg
Merknader:
EPOSTADRESSE ORGANISASJONSNR l Lepenr :79450/2019 Side 1 av 2

postmottak@skedsmo.kommune.no
HJEMMESIDE BANKGIRO
www.skedsmo.kommune.no

. Ferdigattesten omfatter ikke sykkelskur i gardsrom, som ikke er omfattet av byggetillatelsen.

. Tidligere journalsaksnr. 06/4553

. Ferdigattest gis pa grunnlag av anmodning fra ATP arkitekter, datert 03.06.19. Det vises ogsa til
ferdigmelding, datert 23.02.12 med avfallsplan m/sluttrapport og kontrollerklaeringer. Sistnevnte
ferdigmelding ble ikke besvart pga diverse avvik ved tiltaket som senere er lukket.

. Ferdigmeldingen omfatter ogsa to heiser — KL703316 og -17, godkjent av Det Norske Veritas —
Niregnr.: 6023152783 og -84.

. Boligene er oppvarmet med fiernvarme. Evt ettermontering av skorsteiner ma meldes szerskilt til
brannvesenet (NRBR) pa eget skjema.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Pbl. § 23-3 andre ledd: Ansvarsrett oppherer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg
om retting og utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom den oppdager vesentlige forhold i strid
med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for.

Klagerett
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Fylkesmannen er klageinstans. Klagen sendes til
Skedsmo kommune.

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomfgringen av vedtaket utsettes frem til klagen
er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt seksmal at du har benyttet muligheten til & klage pa vedtaket,
jf. forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen

Ellen Anita Holterhagen

seksjonsleder
Per Christian Tellefsen
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent

SKEDSMO KOMMUNE I Lepenr: 79450/2019 Side 2 av 2

067



= e = e

: m

atp

068



069

3BUONIEq 15A0 YEISSelD

A0L0Z SON
QNAISSRW AR DUIWRS

L10T'¥0°90 -03ep

A-0LOZ SON
HOSA-0LTON oy ioubaidun Siorpyo)
(afsueio) juedan apuaris

uoaq J2pURYaqN

(Brjulew ax441) 1SWIONPY /Spesed
“LNH 10} uofseyuswnyjopsbuiuba) "wensa|(i ‘| a1eb syniafy

AZOOLSIN
(816 0waseAS) [ouedan apuabby|






M Eiendomsgrenser
a m b I *a Middels - hey neyaktighet ——— Vannkant
Mindre neyaktig
Kommune: 3205 Lillestram ——— Litengyaktig -

Eiendom:  3205/81/1140/0/25 ——— Skissengyaktighet eller uviss -~~~

— — Omtvistet grense o

— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 22.5.2025

Punktfeste

81/2676.

= A

N
\81/912

Yoo

8172409
A ‘47,

gy T
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 3205 Lillestrem
Eiendom:  3205/81/1140/0/25

31

o CRETS

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy noyakti ——=\
Mindre noyaktig — Vegkant
——— Litengyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
—— Skissenoyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 22.5.2025
— — Omtvistet grense o Punktfeste

-

p
/,"5”8/7.5 B/916]
4 4

.

>
81/912 / 4
p
.

A7
\\\\ 8111010
N
-\\
-l

8126127 TN\

...// g
3 /

7 e X

81/ \
/ 74 8112400 BINg12685
Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

¥ Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|~ Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
{777 Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
~——— Middels - hoy noyaktighet, 3-30 cm

——— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm
——— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——-Sti

==== Traktorveg
Bekk/kanalgreft

Hoydekurver

Metersniva

—— 5-metersniva
— 25-metersniva
~—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten

matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
f"/ Bre
7] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybyag
X&KL BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
[ Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



. 6648250 6648300 . 6648350 6648400

6648200

kommune

KpArealformalOmrade
Boligbebyggelse, név.

[ sentrumsformal, ndv.
Veg, ndv.

[0 Bane, név.

KpHensynssoneOmrade

- 7~/ Kp Faresone

614600

g Lillestrom Kommuneplan 81/1140/0/25

Tegnforklaring:

" Kp Gjennomfgringssone . 1130 - Gang- sykkelvei
N

KpJuridiskLinje
== 1151 - Jernbane N
~ ~ Brogegrense Arealformalsgrense
— al
KpSamferdselLinje y

—
k= J Kommuneplanomréde
@ 1122 - Hovedvei N

—— 1125 - Adkomstvei N

nemp

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.05.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

6648250

6648350 6648400

6648300

6648200
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a Lillestrom Reguleringsplan pa bakken 81/1140/0/25 4
kommune Tegnforklaring: o
I Gate med fortau 2012 - Gate med fortau — 1212 - Byggelinje -
"7 Bolig / Forretning / Kontor 2013 - Torg 1215 - som
- UTM Sone 32 N
[ 1600 - Uteoppholdsareal [ Andre bestemmelseshjemler femet Datum: E'l'ﬁ;EFag
1800 - Kombinert og i — - 1222 - Frisiktlinje
anleggsformdl LS~ RpSikringSone — 1223 - Regulert kant kjerebane
" 1802 - Bolig, forretning, kontor 1242 - Avkjorsel — 1259 - Mdle- og avstandslinje Mélestokk: 1:500
12010 - Veg — - Regulert hoydeniv — Formélsgrense Papirsterrelse: A4
1 2011 - Kjoreveg 1211 - Byggegrense B Gjeldende plan Produsert: 22.05.2025
Tegnforklaringen viser et
r/formal.




g Lillestram Reguleringsplanforslag pa bakken  81/1140/0/25
kommune Tegnforklaring:
Planforslag
Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89
Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.05.2025
Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
1/961
811280 K
81/889 o’
g 8
© ©
3 81/886 i 3
) ’ T 3
g o i
i
81/930 ,
81/530
81/2690
81/469
1/ A
81/1140/0/3
g T s
S i /81/1140/0/58 S
3 —awr ] @
© 81/1140/0/4 ! A ©
81/205/0/10 /g /4 —
81/205/0/1 { 81/1140/0/24 .
15 ] 8112707,
81/1140/0/57 |} NS
8812702/0/20,
81/2702/0/21, _stfa702/0/3
81/2702/0/11
81/2702/0/19
B81/2702/0/9  81/270!
81/2702/0/15*
81/947 e REI N
=3 f =5 X o
g_ 0 10 20 meter '\ \ © Geodata AS, Kartverket, Geo\‘?ekst og munene ﬂ
3 —————— | Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst. |
© | - e

) T
614650 614700
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Lillestrom
kommune

Kartet viser eiere av veger.
Veger markert som P

Adkomst til eiendom
81/1140/0/25

g, riksveg, fylkesveg

og veg
vedlikeholdes og broytes av det offentlige (stat, fylke eller kommune).
Grunneier har ansvar for vedlikehold og breyting av alle andre veger.

7

.
81/280/0/0, ©
P
.

\ 28
A N 81/889/0/0

6648350

6648300

81/888/0/0

ey

S
81/530/0/§" ~ < _
1

81/469/0/0

664?250

81/947/0/0
0

Tegnforklaring

Europaveg
Riksveg
Fylkesveg
Kommunal veg
Privat veg
Skogsbilveg
Annen veg
Eiendomsgrense

]

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.05.2025

1
6648350




Lillestrom
kommune
—— Eiendomsgrense
Diversepunkt
@ Hydrant

o Kum

[4 overlgp

(O sandfangskum

Ledningskart
81/1140/0/25

Tegnforklaring

Ea Sluk med sandfang

Vannledninger
kommunal

Spillvannsledninger
privat

Overvannsledninger

—— Vannledninger privat kommunal

Overvannsledninger
privat

Vannledninger andre
eiere

Spillvannsledninger

]

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirstorrelse: A4
Produsert: 22.05.2025

kommunal
=
2
%
81/280 28 """q
81/889 OI/,
o o
wn A\ 0
@ N \ ©
b § 81/888 3
© ©
81/530
2
81/273;
81/469
187918 e
v, 81/1140/0/57
90 » l
g 17137 g
3 . 2
2
< <
o -3
8 81/1140/0/4 ©
81/1140/0/2
81/1140/0/58
81/1140/0/3
2 )
&1|o 10 20 meter &
I T e e ' ARLO O B
§ \ Med fome';r?!ld om feil i kartgrunnlaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrom kommune og GSDngSl‘ g
L S i St i ©
614650 614700
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kommune

g Lillestrom Reguleringsplan over bakken ~ 81/1140/0/25

Tegnforklaring:

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.05.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

817280

1/961

el
81/889 b

6648350

81/530

81/469

81/888

81/2690

1/
81/1140/0/3

/81/1140/0/58

ar

81/930

6648350

6648300

6648250

81/205/0/10
81/205/0/1

81/947

81/

81/1140/0/4
81/1140/0/24

81/1140/0/57

lir

8142707,

88#2702/0/20,

81127021021 g% 0 1013
81/2702/0/11
81/2702/0/19
81/2702/09  81/270"

81/2702/0/15*

81/2704"

r;ﬁe’rket, Geoyekst 0g-.
W %‘r:unene 3

; © Geodata AS, K:

Lillestrom komm

6648300

Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.
| . i |

6648250

) T
614650 614700
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g Lillestrom Reguleringsplanforslag under bakken 81/1140/0/25

kommune Tegnforklaring:

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.05.2025
Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

1/961
817280

24
81/889

81/888

6648350

6648350

ar

81/930

81/2690

81/469

1/ f

81/1140/0/3

/1140

/81/1140/0/58 1

6648300
|
6648300

81/1140/0/4
[81/205/0/10

81/205/0/1

81/1140/0/24

8142707,
81/1140/0/57 3 %

88#2702/0/20,

81/2702/0/21
81/2702/0/23,

8172702/0/3
81/2702/0/11
81/2702/0/19
81/2702/09  81/270"

] g 1.\ 81/2702/0/8”,

81/947 ~ . : X
g ' = N g
o 0 10 20 meter '\ \ © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og munene 8
3 i | Med forbehold om feil  kartgrunnlaget. Produktet er etablert med data fra Lillestror kommune og Geovekst, | &
© | - e

) T
614650 614700
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kommune

g Lillestrom Reguleringsplan under bakken 81/1140/0/25
Tegnforklaring:
1800 - Kombinert bebyggelse og

anleggsformal
— Formélsgrense
™1 Gjeldende plan

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.05.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

1/961
817280 2

81/889 b
2 3
© ©
3 81/888 i 3
) - T 3

21 3
81/930 ,
81/2690
81/469
1/ A
81/1140/0/3
s ST 3
S i /81/1140/0/58 ! S
© 81/1140/0/4 d ©
181/205/0/10 1, ¥ —
81/ i
81/205/0/1 81/1140/0/24
15 7 8112707,
81/1140/0/57
832702/0/20,
2702/0/2
811270200727 g 0021073
81/2702/0/23,7 81/2702/0/11
81/2702/0/19
v 81/270
A
s a ), 81/2702
; \81/1064 |
Soyia1 2657 i 81/2704
Lag, " A
Y s ) X

P, e Lillestram kommne; © Geodata AS; Kartverket, G?e stog. °
5 0 10 20 meter '\ | i munene . || &
3 Med forbehold om feil  kartgrunnlaget. Produktet er etablert med data fra Lillestror kommune og Geovekst, | &
© - 5‘ 1 - e

) T
614650 614700



kommune

g Lillestrom Reguleringsplanforslag over bakken 81/1140/0/25

Tegnforklaring:

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.05.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

817280

24
81/889

1/961

6648350

81/530

81/469

81/888

81/2690

1/
81/1140/0/3

/81/1140/0/58

ar

81/930

6648350

6648300

6648250

81/205/0/10
81/205/0/1

81/947

81/

81/1140/0/4
81/1140/0/24

81/1140/0/57

lir

8142707,

88#2702/0/20,

81127021021 g% 0 1013
81/2702/0/11
81/2702/0/19
81/2702/09  81/270"

81/2702/0/15*

munene

\ © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og

6648300

Med forbehold om feil i kartgrunniaget. Produktet er etablert med data fra Lillestrom kommune og Geovekst.
| . i |

6648250

) T
614650 614700
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; Lillestrom Kommunedelplan 81/1140/0/25

kommune Tegnforklaring:

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirsterrelse: A4
Produsert: 22.05.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

, 81/745120F g / O
feiiz76 / & ko0 o P
=3 i \ ;
7 A 173612
g Z A 811916
3 81/480 \
\\
. 81/889
e ¢ £1924
: \ X &
=3 < L / \ 81/2709/0/26/ 2
3 3 81/888 e 2, 81/2709/0/33, V g
= P \ . \ % = 297 UEF)
g A 7 OV i g 4§1/330| 81/2709P9(32 .sw%;hﬁzs
y P 3 / [ s 81/2709,
o = F sl fbose “BA12709/0/40N g,
5 » o VT B 2762103
/ s &NV 4~
& i \ 1 81/2732
> 81/2703/0/11,%] | .
81/409 / ( . 81/2702/0/16
L _ /Aus3y /i
sysans /7| /
817205 | 17405/ /

o | 81/205/0/19 ~L_81/b05/0/16
S | Br20s/023( s/fvsien7 TN /] i
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BeRins 7205728 T
= 8112721/0/2 3
81/2721/0/17
81/2721/0/1 gt - fgI 2221/0/4 .
BFIZ721 81/2721/0)! Ty
81/2721/0/8
.81/2721/0/10
§ . 81/2721/0/9 81/2721/0/7 -
g f e |
© ] i p
! 81947 1. f d
| T N5 - FrTY
; ] ] BY4516
812696 | {/ S
£ A .
! 81/27}6/0/57 81/2216]0/55%
81/2710! 81/2716/0470. 1'/1% 81/271
7 e sli7iced. !

x
g
&
&

81731,

55 81/2716/0/67 .} ) p
81/2714/0/54 Z \
2112716/0/58 o 81/413 N\ X
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Reguleringsplaner under arbeid Produsert: 22.05.2025

81 1140 0 25
Kjerulfs gate 1D
Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.
- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:
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Vedlegg 4

505

Revidert § 6.9 og tillegg av § 6.10 (med radt), etter vedtak i HUT 24.05.2017,
mindre endring sak 54

Endelige bestemmelser etter revisjon vedtatt 09.12.2015, sak 146

Reguleringsbestemmelser til omraderegulering for
Lillestrom @st

§ 1 Hensikt

Hensikten med omrédeplanen er & felge opp kommuneplanens intensjon om en forsterket
byvekst i sentrale omréader. Lillestrem @st utgjer med sin beliggenhet et betydelig uutnyttet
utviklingspotensial, byens viktigste ressurs for realisering av denne ambisjonen. Stortorget og
industrieiendommene mot jernbanen i gst, gir omradet et stort arealtilbud og mulighet for en
starre, fortettet bykjerne. Dette dpner for en mer variert bebyggelsesstruktur, hgyere utnyttelse
og friere funksjonsfordeling enn det sentrumskvartalene med tradisjonell bygningsnorm har
gitt. Intensjonen er en tidlig utvikling av de mest transformasjonsmodne arealene i gst, som
gir en fornyet og moderne gstlig bydel med tilstrekkelig tyngde, slik at Stortorget sammen
med flere nye, varierte byrom skaper en aktiv og attraktiv arena.

For gvrig bygger planen opp om sammenbinding, og godt samspill mellom de nye
utviklingsomradene; Omrade A, Stortorget, «Meierikvartalet», Kvartal 8 og den etablerte
sentrumskjernen. Dette sgkes lgst med innfaring av et forsterket byrom i Strgkstorget
Landstads gate fra Stortorget mot gst, og gjennom byromsprogrammet et bredt spekter av
bedre byrom og forbindelser til sentrale malpunkt i og ved planomradet.

Skedsmo kommune ansker & utvikle omréadet Lillestrem gst til en moderne og attraktiv by
med innovativt trebyggeri. Dette innebaerer fokus pa bruk av tre bade i konstruksjon og fasade
slik at kommunens Energi- og klimaplan tilfredsstilles, regjeringens fokus pa milje/barekraft
og klimagassregnskap ivaretas, og at Lillestrams historiske byggeskikk beholdes.

Omrade A:

Maélsetning med arkitekturen i omrade A er & skape en ny moderne bydel og stette Lillestrams
sentrale posisjon i regionen. Bygninger og landskap skal utfares med hgye krav til estetikk,
arkitektur og bevissthet om holdbarhet. Lillestrams historie som flisby ma gjenspeiles i
materialbruk i bygg- og landskapsprosjekt.

Grenne areal og gatenettet (veven) skal ses i en helhet mellom alle kvartalene i omrade A og
skal utformes som et felles bevegelsesmanster for hele omradet. Hvert kvartal definerer om de
skal veere offentlige, felles for flere bygninger eller mer private for en bygning. | alle passasjer
pé gateniva skal det vare god tilgjengelighet for allmennheten.

§ 2 Plankrav

2.1 Definisjoner
Arealplaner
Omradereguleringsplan | fglge PBL kommunal reguleringsplan i henhold til
plankrav i kommuneplanen for Skedsmo 2011 — 2022.
* Se referanseliste, side 18

Side 1 av 20

Detaljreguleringsplan Ihht PBL reguleringsplan, fremmet av forslagstiller.

Gater, torg og parker

Detaljplan Teknisk detaljplan utarbeidet i samsvar med Statens
vegvesens handbgker (HB139) og kommunens veg- og
gatenorm.

Byggeplan Teknisk byggeplan utarbeidet pa samme grunnlag til

byggeklart prosjekt. Beskrivelse til byggeplan utarbeides i
trdd med PROF-H&ndboken (Statens vegvesen)

Vann og avlgp og overvannshandtering
Overordnet overvannsplan  Helhetlig, overordnet overvannsplan som utarbeides for
hele planomrédet eller et delomrade. Planen skal vise
prinsipielle lgsninger for lokal overvannsdisponering.
Byggeplan Teknisk byggeplan utarbeidet p& grunnlag av eventuell
overordnet plan, og i samsvar med kommunens tekniske
retningslinjer for vann og avlep.

2.2 Krav om detaljreguleringsplan
For det tillates utbygging i planomradet skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

For felt omfattet av spesialomrade H910 vil vedtatt reguleringsplan fortsette & gjelde.

For kvartal 25B, 29A og 31A kan rammetillatelse gis uten forutgéende detaljreguleringsplan
dersom tiltaket i alt vesentlig er ifglge illustrasjonsprosjekt” til omradereguleringsplanen (med
unntak av vist sykkelhigway). Dersom kommunen anser avvik fra illustrasjonsprosjektene som
vesentlige, kan kommunen kreve detaljreguleringsplan for disse feltene. Blant forhold som
vurderes som vesentlige er:
o Trafikale forhold, mobilitet og tilgjengelighet for allmennheten
e Strokstorget Landstads gates (o_T1 og f_T2) utforming og sammenheng med
pilotprosjektene
o Byggenes funksjonelle forhold til byrom, som &pne fasader og inngangspartier
(for forretning, kontor, offentlig- og privat tjenesteyting)
o Hovedtrekk i materialvalg for byrom

I felt med krav om detaljregulering skal det i planbeskrivelsen veere utarbeidet en volum- og
funksjonsanalyse som viser utforming og estetikk, og som blir grunnlag for en tidlig diskusjon
med kommunen om valg av plangrep. | tillegg skal det gjeres en komparativ analyse av
hvordan detaljreguleringsplanen forholder seg til kommunens overordnede strategier, spesielt
Byutvikling og urban strategi, Samferdselsstrategien og Mulighetsstudien for STRAKKS".

§ 3 Fellesbestemmelser

Der ikke annet fremgar av planbestemmelsene gjelder til enhver tid gjeldende kommuneplans
bestemmelser.

* Se referanseliste, side 18
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3.1 Utforming av byrom og bygninger

Byromsprogrammet for Lillestram @st”, er en del av omradereguleringsplanen og skal legges
til grunn for detaljregulering og behandling av alle byggesgknader i planomrédet, samt ved all
prosjektering og utbygging av bebyggelse og byrom i planomrédet.

Dersom det ved planlegging, prosjektering og gjennomfaring av anlegg i planomrédet foreslas
andre lgsninger enn de som er beskrevet i byromsprogrammet, skal det dokumenteres at dette
gir tilsvarende eller bedre kvaliteter enn de som er beskrevet i programmet. Ved slike
vurderinger skal hensynet til gaende gis hayeste prioritet. Alle byrom skal ha god
tilgjengelighet for syklende.

Svalganger tillates ikke i planomradet.
For alle prosjekter i omradet skal det fremmes estetikksak for HUT.
3.2 Utomhusplan

Det skal for hvert felt utarbeides samlet plan for utomhusanlegg og felles adkomst for hvert
byggetrinn, og planen skal vere godkjent far rammetillatelse gis. Byromsprogram for
Lillestram @st” og Illustrasjonsprosjekt for Omrade A, Bok 17, skal legges til grunn for
utomhusplaner i planomradet (med unntak av vist sykkelhighway). Planen skal vise
opparbeidelse og bruk av alle ubebygde areal, og dokumentere god sammenheng med
tilliggende byggetrinn og forholdet til felles helhetlige utomhusanlegg.

| planen detaljeres og vises kjgreveg, adkomst, tilgjengelighet for brannbil, gang- og
sykkelveger, parkering, varelevering, brannhydranter, lekeplasser, eksisterende og fremtidig
terreng, forstgtningsmurer, gjerder, vegetasjon og beplantning, samt materialbruk, mablering,
belysning og tammepunkt for avfallssug med mer. Planen skal ogsa vise midlertidig
opparbeidelse av tilliggende areal, som skal bygges ut senere.

Ved valg av beplantning skal det tilrettelegges i starst mulig grad for pollinerende innsekter,
med innslag av vekster som er gode bie- og humleplanter.

Planen skal vise inndeling av private-, felles- og offentlige uteareal p& en god og lesbar mate.
Utomhusplanen skal vise eierstruktur og organisering av felles areal.

De ubebygde delene av planomradet, med unntak av lukkede gardsom, skal vzre &pne for
allmenn ferdsel hele degnet. Det tillates ikke bruk av gjerde i planomradet. Unntak av
sikkerhetsmessige eller staydempende hensyn kan tillates. Allmenhetens rett til ferdsel sikres
gjennom tinglyste erklaeringer pa de aktuelle eiendommene.

3.3 Fellesareal og privat uteareal

| felt hvor det tillates boliger skal det avsettes minimum 1 m? pr leilighet til innvendig
fellesareal som festlokale, aktivitetsrom, gjesterom eller lignende. Arealene skal inngd i en
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helthetlig lasning for bygget eller for hvert delfelt. Dersom fellesareal etableres samlet for
flere bygninger skal dette avklares og sikres ved sgknad om farste rammetillatelse.

Hver leilighet skal ha minst 6 m? privat uteareal p& bakkeplan eller balkong/takterrasse. Alle
leiligheter skal ha tilgang pa uteareal med sol i minst 4 timer pr dag pa minst 30 % av arealet i
perioden 21. april - 21. august.

3.4 Lekeplasser

Det skal etableres nerlekeplass med lekeapparater pA minimum 150 m? for barn 0-4 &r innen
50 m fra boliger i alle felt. Neerlekeplasser kan tillates etablert over bakkeplan, eventuelt pa
tak, som felles lekeplasser. Minst 50 % av narlekeplassene i hvert felt skal veere pa
bakkeplan.

Strgksparker, strokstorg, miljegater og gagater kan det kreves innpasset lekeplasser som
bidrar til & dekke behov i planomradet. Lekeplassene skal vare allment tilgjengelige og gis
variert utforming og innhold, slik at de er tilpasset ulike aldersgrupper.

Alle lekeplasser skal ha mulighet for sol i minst 4 timer pr dag pa minst 30 % av arealet i
perioden 21. april - 21. august.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan skal det fremgé hvordan krav til lekeplasser
tilfredsstilles.

3.5 Teknisk infrastruktur

1 alle felt for bebyggelse og anlegg skal eksisterende infrastruktur veere oppgradert og
tilpasset nye tiltak. Fglgende teknisk infrastruktur skal etableres:

3.5.1 Lokal overvannsdisponering (LOD)
Ved beregning av overvannsmengder skal klimafaktor 1,5 legges til.

Anlegg for overvannshandtering skal i starst mulig grad véere overflatebaserte og tilpasset
Byromsprogram for Lillestram @st. Godkjent overordnet overvannsplan skal foreligge for
det kan gis rammetillatelse i planomradet. Mulighetsstudie overvannshandtering
Lillestram @st” skal legges til grunn ved utarbeidelsen.

Minst 30% av takflatene i planomrédet skal vere granne og ha fordrgyning av overvann
som hovedfunksjon. Oppfyllelse av kravet skal dokukumenteres i en helhetlig
overvannsplan.

35.2 Avfall
Ved detaljregulering i planomradet skal det etableres sentralt anlegg for avfallssug der
dette vurderes som teknisk mulig og hensiktsmessig. Kommunen kan alternativt kreve
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mobile anlegg for avfallssug. Oppbevaring og behandling av husholdnings- og
naringsavfall utendars tillates ikke.

3.5.3 Varelevering

Ved planlegging og tilrettelegging for varelevering i planomréadet skal Byroms-
programmet for Lillestram @st legges til grunn.

3.6 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og byggelinjer som er vist pa plankartet.
Byggegrenser og byggelinjer er ssmmenfallende med formalsgrenser der ikke annet er vist p&
plankartet.

3.7 Boligstarrelser

| planomrédet skal det, for hvert delfelt, settes krav til varierte leilighetsstarrelser. | hvert
delfelt skal minimum 35 % av leilighetene veere pa 75 m? BRA eller starre. Av disse kan
maksimalt 20 % bygges med utleieenhet p& maks 20 m? BRA. Maksimum 35 % av
leilighetene kan veere pd mellom 25 og 50 m? BRA. Av disse kan maksimum 15 % vére
mellom 25 og 35 m? BRA.

3.8 Oppstillingsplasser for bil- og sykkel

Minimumskravet til oppstillingsplasser for sykkel i enhver tid gjeldende kommuneplan
gjelder for planomradet. Enhver tid gjeldende kommuneplans krav til oppstillingsplasser for
bil gjelder som maksimumsnorm.

Oppstillingsplasser for bil tillates ikke etablert pa bakkeplan, med mindre det er i trad med
gjeldende formingsprogram for gater. Alle plasser forbeholdt boligformal skal ha tilgjengelige
og funksjonelle ladepunkt for el-bil. Minimum 25% av plassene forbeholdt kontorvirksomhet
skal ha ladepunkt.

Parkering under bakken skal etableres p& en slik mate at parkeringen gir minst mulig kjering
inne pd omradet, og med inn- og utkjering i all hovedsak tilknyttet hovedferdselséarene.

Oppstillingsplasser for sykkel skal etableres med sykkelstativ, og i tréd med Statens
vegvesens handbok 233 Sykkelhédndboka”. Minst 50% av oppstillingsplassene for sykkel
skal etableres under tak/innendgrs. Oppstillingsplasser for forretning og offentlig og privat
tjenesteyting skal etableres slik at de er allment tilgjenglige.

3.9 Stay
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Ved ny utbygging skal stayforhold tilfredsstille krav i retningslinjen T-1442/ 2012;
Retningslinje for behandling av stay i arealplaner.

Bygninger med stgyfalsomt bruksformal kan tillates i omrader med inntil 70 dB Lden fra
vegtrafikk og 73 dB Lden fra jernbane. Dette forutsetter at alle boenheter har minst et
oppholdsrom og et soverom pa stille side (dvs. utendgrs stgy under 55 dB Lden), og at
innendars stayforhold tilfredsstiller krav etter forursensningsloven kap 5.

Felt regulert til park eller uteoppholdsareal skal tilfredsstille krav til stille omrader, det vil si
at beregnet utendgrs stgyniva ikke skal overstige 55 dB Lden.

Lillestrgm gst — Stayutredning, datert COW| 05.02.15 skal legges til grunn for videre
prosjektering og detaljering.

3.10 Flom

Tiltak i kjellerniva skal etableres slik at de taler & bli satt under vann. Elektriske/tekniske
installasjoner skal anlegges flomsikkert.

3.11 Midlertidig bruk

For & legge til rette for gkt aktivitet i planomréadet samtidig som feltene er under utvikling,
kan kommunen tillate midlertidig bruk av ubebygd areal og eksisterende bygningsmasse i
starre grad enn vanlig.

Ubebygde areal

o Midlertidige lekeplasser kan eventuelt tillates oppfart i en pa forhdnd avgrenset
periode, for & tilfredsstille krav til lekeplasser.

« Midlertidige bygninger kan tillates oppfert for 2 — 5 &r, dersom bruksformalet er i trad
med reguleringsplanens formél. Midlertidige bygninger kan bare tillates dersom de
bidrar til byomdannelse i tréd med mulighetsstudien for STRAKKS".

o Midlertidig parkeringsplass kan unntaksvis tillates etablert i opp til 2 &r, dersom denne
plasseres i utkanten av eksisterende boligomrader, naer hovedvegnettet.

Bygninger

* Midlertidig bruk til kontor, barnehage, ungdomshus eller andre kulturelle aktiviteter
skal ses i ssammenheng med opparbeidelse av hager til lekeplasser eller andre allment
tilgjengelige rekreasjonsformal.

o Inndeling i flere midlertidige boenheter kan godkjennes i en pa forh&nd begrenset
periode. Offentlige krav ma tilfredsstilles og ngdvendige fellesfunksjoner etableres
for slik tillatelse kan gis.

o Alternativ bruk til det som er arealets reguleringsformal kan bare tillates for
komplementere arealformal (forretning/kontor og lignende), men ikke nar de er
gjensidig utelukkende (for eksempel bolig/industri).

§ 4 Arealformal PBL § 12-5, 1.-6. ledd

BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL § 12-5NR 1
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4.1 "OMRADE A”

4.1.1 Felleshestemmelser for kvartal 18B, 24B, 25B, 29A, 29-30, 31A og 31B
Det settes krav til at maksimalt 65% av bygget BRA i Omréade A kan veere for boligformal.

1 omrade A skal parkeringsanlegg etableres under terreng og under den opplgftede delen av
Strokstorget Landstads gate (f_T2) og Utsiktsplattformen (f_T3). Der det er regulert starre
parker (0_PA1, del av f_UA?2) skal det ikke bygges garasje under terreng. Ved
sammenbygging av parkeringsanlegg i KFA4.1 og KFA4.2 (Kvartal 29-30) kan det imidlertid
etableres en kjgrbar forbindelse gjennom den smalere delen av o_PA1.

Det skal hovedsakelig brukes flate eller skranende tak, og saltak er ikke tillatt i omrade A.
Alle tak skal ha et grant preg, og vere tilrettelagt for fordrayning av overflatevann eller
takterrasse, eventuelt en kombinasjon av disse. P4 tak er det tillatt trappoppbygg og fellesrom
pé& maks 3 m over regulert maksimal kotehgyde. | tillegg tillates heissjakter oppfert pa tak.
Disse anleggene kan maksimalt utgjere 15% av takarealet for hvert bygg, eventuelt 25%
dersom anleggene er felles for flere bygg. Ventilasjonsanlegg er ikke tillatt pa tak.

P4 plankartet vises:

#1: areal som ikke skal bebygges

#2: areal som tillates bebygd i 1 etasjer
#3: areal som tillates bebygd i 2 etasjer

Prinsipper for etasjehgyder og formal

For kvartal 29A (KFAL), 31A (KFA2) og B (KFA5), 29-30 (KFA4), 24B (KFAGB) der disse
felt grenser til o_T1/ f_T2/ 8/ VV9/ G5:

Farste og andre etasje skal ha hay etasjehgyde, med innvendig hayde pa henholdsvis 5 meter
(1. etg.) og 3 meter (2. etg.). Disse etasjene kan ikke inneholde boligformal og de skal falge
Strokstorget Landstads gates (f_T2) stigning med innganger rettet mot denne. Virksomhet i
forste etasje skal ha gangadkomst rettet mot Strokstorget Landstads gate (o_T1 eller f_T2).
Farste etasje bar ikke inneholde kontorvirksomhet.

For kvartal 25B (KFAZ3), 31A (KFA2) der disse feltene grenser til f_T3/f_T8:

Faorste etasje skal ha hgy etasjehgyde, med innvendig hgyde pé 4,5 meter. Denne etasjen skal
ikke inneholde boligformal. All virksomhet skal ha gangadkomst rettet mot utsiktsplattformen
(f_T3).

For kvartal 25B (KFA3), 18B (KFAT7) der disse feltene grenser til o_T1/f_T2/0_V1/0_V2:
Forste etasje skal ha hgy etasjehgyde, med innvendig hayde 5 meter. Den skal ikke inneholde
bolig, og all virksomhet skal ha gangadkomst rettet mot Strgkstorget Landstads gate (0_T1
eller f_T2). Farste etasje bar ikke inneholde kontorvirksomhet.

For gvrig bebyggelse skal boliger pa gateplan ha minimum romhgyde fra gateniva pa 4 meter.
Disse kreves utformet spesielt for & tilpasses tilliggende uterom.

Grad av utnytting:

1 bygg der det kreves starre etasjehgyder i reguleringshestemmelsene, regnes kun faktisk
gulvareal inn i utnyttelsen (maks BRA).

Parkering under terreng, og under opphgyd areal i f_T2, f_T3 og Kvartal 25B (KFA3), skal
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ikke regnes med i BRA.

PILOTPROSJEKTENE

4.1.2 Felt: KFAL (Kvartal 29A)

Formal: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur)

Avreal: 1230 m?

Utnyttelsesgrad BRA = 8000 m?

Maksimum gesimshayde er vist pa plankartet.

Det settes krav til at maksimum 45 % av bygget BRA i feltet kan vzre boligformal.

Parkeringsanlegg og kjeller i feltet, samt felles adkomst til offentlig gate, skal samordnes med
KFA4.1 og KFA 4.2 (Kvartal 29-30). Feltets adkomstrett over KFA4.1 skal tinglyses pa gnr
81/ bnr 1367.

4.1.3 Felt: KFA2.1, KFA2.2 (Kvartal 31A)

Formal: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur)

Areal: 3701 m?

Utnyttelsesgrad BRA = 17200 m?

Maksimum gesimshgyde er vist pa plankartet.

Farste og andre etasje i bygg som vender seg mot f_T2 kan ikke oppfares til boligformél.
Over andre etasje tillates alle formdl innenfor det kombinerte formélet.

Det settes krav til at maksimum 75 % av bygget BRA i delfelt KFA2.1 kan veere boligformal.

Sammen med rammesgknaden kreves det utarbeidet en detaljert utomhusplan i samsvar med
byromsprogrammet for Lillestram @st. Planen skal redegjere for forholdet mellom gateniva,
inngangsforhold og hvilke funksjoner og kvaliteter som etableres. Det skal fremga hvilke
arealer pa gateniva som er for privat, felles og/eller offentlig bruk.

Til feltet skal det etableres felles adkomst med KFA5.1 og KFAS.2 (Kvartal 31B).

4.1.4 Felt: KFA3.1, KFA3.2 (Kvartal 25B)

Formal: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur)

Areal: 4867 m2

Utnyttelsesgrad BRA = 27100 m?

Maksimum gesimshayde er vist pa plankartet.
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| bebyggelse i feltet som grenser til jernbanen er det ikke tillatt med boligformal pa den siden
som vender mot jernbanen. | farste etasje, der bebyggelsen vender seg mot f_T2, f_T3, 0_V1
og V5, er det ikke tillatt med boligformal. Over andre etasje tillates alle forméal innenfor det
kombinerte formalet.

Boliger pa gateniva skal ha minimum romhgyde fra gateniva pa 4 meter og kreves utformet
spesielt og tilpasset situasjonen i tilliggende uterom, i tréd med illustrasjonsprosjektet for
Omrade A.

Det kreves en detaljert utomhusplan sammen med rammesgknaden som redegjer for forhold
mellom gatenivd, inngangsforhold og hvilke funksjoner og kvaliteter som etableres. Planen
skal redegjare for hvilke arealer pa gateniva og mellom husene som er for privat, felles
og/eller offentlig bruk.

4.1.5 Felt: f_UAL (Kvartal 31A)
Formal: Angitt uteoppholdsareal
Avreal: 407 m?

Felles uteoppholdsareal for boliger som skal innga som en del av det &pne bevegelsesmanstret
i planomradet. Feltet skal utformes, opparbeides og brukes som fellespark i trdd med
byromsprogrammet for Lillestram @st.

Hele feltet skal veere dpent tilgjengelig for allmenn ferdsel hele dagnet.

4.1.6 Felt: f_UA2 (Kvartal 25B)
Formél: uteoppholdsareal
Areal: 523 m

Felles uteoppholdsareal for boliger som skal innga som en del av det &pne bevegelsesmanstret
i planomradet. Feltet skal utformes, opparbeides og brukes som fellespark i trad med
byromsprogrammet for Lillestrom @st.

Hele feltet skal veere apent tilgjengelig for allmenn ferdsel hele dagnet.

@VRIGE FELT

4.1.7 Felt: KFA4.1, KFA4.2 (Kvartal 29-30)

Formal: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur, barnehage)

Areal: 9053 m?

Utnyttelsesgrad Felt KFA 4.1 BYA 80%, Felt KFA 4.2 BYA 70 %

Maksimum gesimshgyde er vist pa plankartet.

Det er ikke tillatt med boligformal pa delfelt KFA4.1 i den bebyggelsen som grenser til G5 og
V9 (Alexander Kiellands gate).

Det settes krav til at maksimum 60 % av bygget BRA i delfelt KFA4.2 kan veere boligformal.
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Kommunen kan kreve at detaljregulering skal omfatte o_G5 (Alexander Kiellands gate) og
0_T4 (Stortorget).

KFA4.2 skal ha adkomst via KFA4.1 til o_V4 (Gjerdrumsgata).

4.1.8 Felt: KFAS5.1, KFA5.2 (Kvartal 31B)

Formal: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur, barnehage)

Areal: 3357 m?

Utnyttelsesgrad BYA 70%

Maksimum gesimshayde er vist pa plankartet.

For feltet skal det etableres felles adkomst med KFA2.2 og KFA2.1 (Kvartal 31A).

4.1.9 Felt: KFA6 (Kvartal 24B)

Formal: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur)

Avreal: 3039 m?

Utnyttelsesgrad BYA 90%

Maksimum gesimshgyde er vist pa plankartet.

For feltet skal det etableres felles adkomst med Kvartal 24A.

Det settes krav til at maksimum 45 % av bygget BRA i feltet kan vzre boligformal.

4.1.10 Felt: KFA7 (Kvartal 18B)

Formal: Kombinert formal: Forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur)

Avreal: 1382 m?

Utnyttelsesgrad BYA = 70%

Maksimum gesimshayde er vist pa plankartet.

4.1.11 Felt: f_UA3 (Kvartal 31B)
Formal: uteoppholdsareal
Avreal: 557 m?

Felles uteoppholdsareal for boliger som skal innga som en del av det dpne bevegelsesmgnstret
i planomradet. Feltet skal utformes, opparbeides og brukes som fellespark i trad med
byromsprogrammet for Lillestrgm @st.

Hele feltet skal veere &pent tilgjengelig for allmenn ferdsel hele dagnet.

4.2 "MEIERIKVARTALET”
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4.2.1 Felt: KFB (Kvartal 9/14)

Tillatt arealformal: Kombinert formal: Forretning, kontor, offentlig og privat tjenesteyting,
bevertning, bolig, hotell

Utnyttelsesgrad maksimum BRA = 45.000 — 75.000 m?

Maksimum hgyde kote 122 - 167 moh

Uteoppholdsareal minimum MUA = 15 — 35%

Maksimum 50 % av bygget BRA i feltet kan veere for boligformal. Ved detaljregulering med
en naringsandel hgyere enn 50 % kan regulert utnyttelsesgrad settes hayere innenfor det
oppgitte intervallet. | neringsformal kan forretning, kontor, hotell og offentlig og privat
tjenesteyting innga.

| detaljreguleringsplan for kvartal 9 og 14 skal det fastsettes én maksimal utnyttelsesgrad for
feltet, eventuelt hvert delfelt. Utnyttelsesgraden er avhengig av starrelse og kvalitet i de
uteoppholdsareal (oppgitt %MUA) som sikres i detaljreguleringsplanen.

I MUA skal kun areal som er &pne for allmenn ferdsel hele dagnet regnes med. MUA skal
opparbeides i trdd med byromsprogram for Lillestram @st”. Ved avvik fra byroms-
programmet skal det dokumenteres at endringene gir like gode eller bedre kvaliteter enn de
som er beskrevet i byromsprogrammet.

Byrom som kan regnes med i MUA er, med henvisning til definisjoner i Byromsprogram for
Lillestrom @st, G1 (gagate), T1-3 (by-, streks- eller fellestorg) og P1-3 (by-, straks eller
fellespark).

1 tillegg til arealene beregnet i MUA kommer, i trad med kommuneplanen, krav til private
eller felles uteoppholdsareal i feltet.

Det ma etableres adkomst til parkeringsanlegg under terreng/bebyggelse fra Jernbanegata.

Ngdvendig tilpasning i Jernbanegata innarbeides i detaljreguleringsplanen for Meierikvartalet.

Parkeringsanlegget i kvartal 9 kan vurderes for sammenbygging med parkeringsanlegg i
kvartal 8.

4.3 EKSISTERENDE KVARTAL FOR BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL

4.3.1 Fellesbestemmelser eksisterende kvartal
Far hovedombygging p& mer enn 300 m? BRA i kvartal 12, 13 A og B, 17 og 18A skal det
utarbeides detaljreguleringsplan.

Bebyggelsen skal ha flatt tak.

Tekniske installasjoner tillates ikke oppfart med hgyde over tak starre enn 0,8 m i forhold til
maksimal gesimshayde, og skal vere trukket 5 m inn pa takflaten.

4.3.2 Kombinert arealformal Kvartal 12
Tillatte arealformal: Forretning, bevertning, tjenesteyting og kontor. Det tillates etablert
forretning, bevertning og tjenesteyting i 1. og 2. etg. Kontor skal ligge i 3. og 4. etg.

Utnyttelsesgrad: Tillatt bebygd areal (BYA) = 100 %. Formalsgrense er lik byggegrense.
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Maks byggehayde er satt til kote122.

4.3.3 Kombinert arealformal Kvartal 13 A og B

%’?ﬁatt arealformal er forretning, kontor og tjenesteyting.

% Tillatt bebygd areal (BYA) = 100 %. Formalsgrense er lik byggegrense.

Maks byggehgyde er satt til kote 125.

13B

Tillatt arealformal er forretning, kontor og bolig. Det tillates forretning i 1. etasje, forretning/
kontor i 2. etasje, bolig og kontor i 3, 4 og tilbaketrukket 5. etasje.

Utnyttelsesgrad: % Tillatt bebygd areal (BYA) = 100 %. Formalsgrense er lik byggegrense.

Maks tillatt byggehgyde pé 4. etasje er kote 122, med tilbaketrukket 5. etasje med maks
byggehgyde pé kote 125.

4.3.4 Kombinert arealformal Kvartal 17
Tillatt arealformal er forretning og bolig.

11. og 2. etasje tillates arealformal forretning, mens det i 3. og 4. etasje er tillatt med
boligformal.

Utnyttelsesgrad: % Tillatt bebygd areal (BYA) = 100 %. Formalsgrense er lik byggegrense.
Maks byggehayde er satt til kote 124.

Ved hovedombygging av eksisterende bygning skal det etableres en degnapen passasje
mellom Nittedalsgata og Teatergata gjennom feltet.

4.3.5 Kombinert arealformal Kvartal 18A
Tillatt arealformal er bolig, forretning og kontor.

Utnyttelsesgrad: % Tillatt bebygd areal (BYA) = 70 %. Formalsgrense er lik byggegrense.

Maks byggehayde er satt til kote 119.

4.4 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR § 12-5 NR 2

| detaljreguleringsplaner skal det utarbeides detaljplaner for gater, torg og parker, i henhold til
kommunens veg- og gatenorm og Statens vegvesens handbgker. Detaljplanene skal
godkjennes av kommunen og eventuelt Statens vegvesen.

4.4.1 Offentlige gater (kommunal)

* Se referanseliste, side 18
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0_V1 (Kjerulfs gate og Teatergata), o_V2 (Kjerulfs gate), o_V4 (Gjerdrumsgata) og o_V9
(Alexander Kiellands gate) er offentlige gater. Gatene skal planlegges og opparbeides i
samsvar med Skedsmo kommunes til enhver tid gjeldende veg- og gatenorm. For utforming
og bruk av gatene skal Byromsprogrammet for Lillestram @st” legges til grunn.

4.4.2 Offentlige gater (fylkeskommunal)

0_V5 (Nittedalsgata), o_V6 (Solheimsgata), o_V7 (Solheimsgata/ Jernbanegata) og 0_V8
(Parkalléen) er offentlige gater. Gatene skal planlegges og opparbeides i samsvar med Statens
vegvesens handbgker. For utforming og bruk av gata bgr Byromsprogrammet for Lillestram
@st” legges til grunn.

4.4.3 Felles gate

f_V3, felles adkomstgate for Kvartal 25A og 25B (KFA3.1 og 3.2). Gata skal vere felles eie,
og planlegges og opparbeides i trdd med Skedsmo kommunes veg- og gatenorm. For
utforming og bruk av gata skal Byromsprogrammet for Lillestram @st” legges til grunn.

4.4.4 Torg (Omrade A)

0_T1,f T2,f T3 ogf_T8 (Strakstorget Landstads gate og Utsiktsplattformen) skal
planlegges, opparbeides og brukes som stragkstorg i samsvar med Byromsprogrammet for
Lillestrom @st”. o_T1 skal veere offentlig torgareal, mens f_T2, f_T3 og f_T8 skal veere
fellesomréader. For T1-3 og f_T8 skal det utarbeides én helhetlig detaljplan som skal gi
grunnlag for senere byggeplaner.

f_T3 skal etableres p& minimum kote 109 (jernbaneniva), og f_T2 skal tilsvarende avsluttes i
samme hgyde mot jernbanen. | f_T2 sin lengderetning tillates ikke starre stigning enn 5%.

Under etablert torgplass f_T2 og f_T3 tillates parkering pa eksisterende terrengniva, parkering
tillates dog ikke innenfor byggegrense 15 meter fra neermeste spormidt.

0_T1og f_T2 (Strgkstorget Landstads gate) kan tillates etablert i to trinn, hvor midtre del
opparbeides i en midlertidig utforming. Det skal utarbeides samtidige og helhetlige
detaljplaner for bade trinn 1 og 2, og disse skal veere i samsvar med Byromsprogrammet for
Lillestram @st” og Illustrasjonsprosjektene for Omrade A”.

4.4.5 Torg (Stortorget)

0_T4,0_T5,0_T6.1 0g 0_T6.2 (Stortorget nord, syd og gst) skal planlegges, opparbeides og
brukes som bytorg i samsvar med Byromsprogrammet for Lillestram @st™. o_T4, o_T5,
0_T6.1 og 0_T6.2 skal vaere offentlige torgareal, og det skal utarbeides en helhetlig detaljplan
for hele Stortorget.

4.4.6 Andre torg
0_T7 (Storgata 1) er bytorg i trad med Byromsprogrammet for Lillestram @st”. o_T7 er
offentlig torgareal.

4.4.7 Gagater

0_G1 (Storgata), o_G2 (Torvgata), o_G3 (Nittedalsgata) og o_G4 (Bretergata) er offentlige
gater. De er planlagt og opparbeidet til gagater i trad med Byromsprogrammet for Lillestram
@st”. Ved ombygging av feltene skal byromsprogrammets funksjons- og kvalitetskrav gjelde.

* Se referanseliste, side 18
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4.4.8 Miljggater

0_G5 (Alexander Kiellands gate) er offentlig gate. Gata skal planlegges og opparbeides i trad
med Skedsmo kommunes til enhver tid gjeldende veg- og gatenorm. For utforming og bruk
av gata skal Byromsprogrammet for Lillestram @st” legges til grunn.

4.5 GRONNSTRUKTUR § 12-5NR 3

4.5.1 Felt: o_PA1 (Kvartal 29-30)
Formal: Park
Areal: 2623 m?

Omréde for offentlig park og parkdrag. PA1 skal utformes og opparbeides som strekspark i
samsvar med Byromsprogrammet for Lillestram @st” og Grentplan for Skedsmo.

Minst 50 % av arealene i PA1 skal tilfredsstille krav i T1442 til stille omrader i byomréder,
dvs Lgen < 50 dBA.

§ 5 Hensynssone PBL § 11-8 jf §12-6

Eksisterende bygninger i hensynssone H570 er merket som bygg med potensiell verneverdi i
kulturminnevernplan for Skedsmo. Dersom bygningene ved detaljregulering vurderes bergrt
eller revet skal kultuminneutredning utarbeides som del av planen. Utredningen skal gi
grunnlag for & vurdere om bygget skal bevares eller rives, og hvilke krav som settes til
eventuell tilpasning av ny og gammel bebyggelse.

Spesialomrade H760

Omréde bandlagt i henhold til reguleringsbestemmelser.

Innenfor 15 meter fra neermeste spormidt skal det tinglyses midlertidighetserklaring pa
sgknadspliktige anlegg etter PBL. Jernbaneverket kan kreve anleggene flyttet eller fjernet ved
en eventuell utvidelse av jernbanetraséen.

Spesialomrade H910
For kvartal 5, 8, 22, 23, 24A, 25A, 28, 34 og 35 erstatter ikke omréadereguleringen gjeldende
reguleringsplaner. Gjeldende planer er:

Kvartal PlanID Navn

5 363/03  Kvartal 5, Storgata — Voldgata — Jonas Lies gate
8 1_79/87 Lillestram sentrale omrade
308/99  Jernbanegata x Solheimsgata x Voldgata
22 390/05  Kvartal 22, Teatergata — Storgata — Parkalleen — Bratergata
23 1.79/87 Lillestrgm sentrale omrade
24A 484/12  Kvartal 24
25A 396/05  Brannstasjonstomta, Nordmanngarden og Dovregarden
28 315/99  Kvartalet Parkalleen 3
34 440/11  Fagerborgkvartalet
35 1_79/87 Lillestram sentrale omrade

* Se referanseliste, side 18
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283/96  Eiendommene gnr 81, bnr 523/573 m.m.
353/03  Skedsmogata 3A og Gjerdrumsgata 10

§ 6 Rekkefglgebestemmelser, jf § 12-7 nr 10

6.1 KULTURMINNER
For rivetillatelse gis skal det foreligge godkjent dokumentasjon av eksisterende bygg med
bevaringsinteresse. Dokumentasjonen skal godkjennes av kommunen.

6.2 VANN- OG AVL@PSANLEGG

Far det gis igangsettingstillatelse til tiltak skal vannforsyningsnettet vare oppgradert for &
sikre hygienisk betryggende vannleveranse og tilstrekkelig mengde brannvann jf PBL/
TEK10. Avlgpsanlegget skal vare ferdig oppgradert for & sikre hygienisk betryggende
forhold. Ved vurdering av tiltaksbehov i vann- og avlgpsnettet skal utvidelse i hele
planomradet legges til grunn.

6.3 OVERVANNSHANDTERING

Far det gis rammetillatelse til tiltak skal det for hvert av delomradene Omréade A (kvartal 18B,
24B, 25B, 29A, 29-30 og 31A og B) og Meierikvartalet (kvartal 9 og 14) foreligge en
helhetlig overvannsplan som viser hovedprinsipper, med vannmengder og paslippspunkter til
offentlig overvannsnett.

Far det gis igangsettingstillatelse i delomradene skal det vere utarbeidet og godkjent
byggeplan for overvannsanlegg med fordrayning og regulert paslipp til offentlig
overvannsnett. Far det gis brukstillatelse skal tiltakene vaere gjennomfart etter godkjente
planer.

6.4 GEOTEKNISKE UNDERS@KELSER
Far det gis rammetillatelse til tiltak i felt uten krav til detaljregulering skal ngdvendige
geotekniske undersgkelser foreligge.

6.5 MILJGTEKNISKE UNDERS@KELSER
For det gis rammetillatelse til tiltak i felt uten krav til detaljregulering skal ngdvendige
miljatekniske undersgkelser foreligge.

6.6 ST@Y

For det gis rammetillatelse til tiltak skal det dokumenteres at kravene i § 3.9 tilfredsstilles.
Ved tiltak langs jernbanen skal fasadestay beregnes og avbgtende tiltak vurderes for boliger
som kan vare utsatt for gkt refleksjonsstay pa gstsiden av jernbanen.

6.7 HMS-PLAN OG FASEPLAN FOR ANLEGGSTRAFIKK
For det gis rammetillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent HMS-plan og faseplan for
anleggstrafikk.

6.8 NERFORING TIL JERNBANEN
Ved detaljregulering i omrader beliggende inntil jernbanen, skal omradestabilitet, vibrasjoner
og strukturstgy utredes.

For felt uten krav til detaljregulering skal omradestabilitet, vibrasjoner og strukturstgy utredes
for det gis rammetillatelse til tiltak.
* Se referanseliste, side 18
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6.9 VEG, TORG OG PARKER

For farste rammetillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent byggeplan. For forste
igangsettingstillatelse skal det foreligge godkjent byggeplan med beskrivelse. Og for farste
brukstillatelse p& byggetiltak skal byggearbeid veere fullfert og godkjent.

Lekeplasser til ethvert tiltak, jf. bestemmelsens pt. 3.4, skal vaere ferdigstilt etter godkjente
planer for farste brukstillatelse gis.

Der flere felt har rekkefalgekrav til samme tiltak, skal kravet tilfredsstilles for farste tiltak i
feltene.

Tabellen viser hvilke felt (kvartal) som har rekkefalgekrav til hvilke tiltak. | forste kolonne er
referanse til bestemmelsenes punkt oppgitt.

Best. | Felt Kv Kv Kv Kv Kv Kv Kv Kv
Pt. Tiltak 9/14 | 18B | 24B 25B 29A | 29-30 | 31A 31B
4.4.4 | o_T1,f_T2 (Strgkstorget X X X X X X X

Landstads gate)
forste trinn

4.4.4 | o_T1,f_T2 (Strgkstorget X X
Landstads gate)
andre trinn

4.4.4 | f_T3 (Utsiktsplattformen) X

444 118 X

4.4.5 | 0_T4, o_T5 (Stortorget nord og X
sar)

4.45 | 0_T6.1 (del av Stortorget gst) X

4.45 | 0_T6.2 (del av Stortorget gst) X

446 | o_T7 (Storgata 1)

4.4.1 | o_V1 (Kjerulfs gate/ Teatergata) X X X

4.4.1 | o_V2 (Kjerulfs gate) X X

4.4.3 | f_V3 (Adkomstgate til Kvartal 25A X
og B)

4.4.1 | o_V4 (del av Gjerdrumsgata) X X X

4.4.2 | o_V5 (del av Nittedalsgata) X X

4.4.2 | 0_V6 (del av Solheimsgata) X

4.4.2 | o_V7 (del av Solheimsgata/ X
Jernbanegata)

4.4.2 | o_V8 (Parkalléen)

4.4.7 | o_G1 (Storgata)

4.4.1 | o_V9 (del av Alexander Kiellands X
gate)

4.4.7 | o_G3 (del av Nittedalsgata)

4.4.7 | 0_G4 (del av Bratergata)

4.4.8 | 0_GS5 (del av Alexander Kiellands X
gate)

* Se referanseliste, side 18
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451

0_PAL (strekspark)

4.1.9

f_UA1 Uteoppholdsareal

411
0

f_UA2 Uteoppholdsareal

411

f_UA3 L

421

Adkomst til Meierikvartalet fra
Jernbanegata

* Se referanseliste, side 18
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6.10 SUPPLERENDE BESTEMMELSER FOR KVARTAL 25 B OG 31 AKNYTTET
TIL REALISERING AV STROKSTORG LANDSTADS GATE (O_T1 OG F_T2)
SAMT UTSIKTSPLATTFORM (F_T3).

6.10.1 Utomhusplan

For forste rammetillatelse kan gis skal utomhusplan for Strakstorg/Utsiktsplattform (o_T1,

f_T2, 0g f_T3) trinn 1 og trinn 2, inklusive anlegg for overvannshéndtering, samt estetikksak

for de aktuelle tiltakene, jamfor § 3.1, veere godkjent av HUT.

6.10.2 Byggeplaner

For farste igangsettingstillatelse for grunnarbeider kan gis skal byggeplaner/tegninger for
Strgkstorg/Utsiktsplattform (o_T1, f_T2, og f_T3) trinn 1 og trinn 2 og VA, herunder
overvannshandtering under og over bakken, vaere godkjent av Skedsmo kommune.

6.10.3 Bygging av VA-anlegg

Far farste igangsettingstillatelse kan gis til tiltak over niva for
Strokstorg/Utsiktsplattform/nytt terreng (o_T1, f_T2, og f_T3), skal anlegg for VA under
Strokstorg/Utsiktsplattform/nytt terreng (o_T1, f_T2, og f_T3) veere ferdig bygget. Anlegget
skal veere godkjent av Skedsmo kommune.

6.10.4 Fundament for Strgkstorg/Utsiktsplattform

Far farste igangsettingstillatelse i kvartal 25 B for tiltak over niva for
Strokstorg/Utsiktsplattform/ nytt terreng (o_T1, f_T2, og f_T3), skal
fundament/betongkonstruksjon under Strgkstorg (f_T2) og Utsiktsplattform (f_T3) veere
ferdig bygget. Far farste igangsettingstillatelse i kvartal 31 A for tiltak over nivé for
Strokstorg/Utsiktsplattform/nytt terreng (o_T1, f_T2, og f_T3), skal
fundament/betongkonstruksjon under Strgkstorg (f_T2) vare ferdig bygget.

6.10.5 Vilkar for igangsettingstillatelse for tiltak som ikke grenser til Strgkstorg eller
Utsiktsplattform

Far igangsettingstillatelse kan gis over niva for Strakstorg/Utsiktsplattform/nytt terreng

(0_T1, f_T2, og f_T3) for tiltak i kvartal 25 B felt KFA 3.1 som ikke grenser til Strgkstorg

(f_T2) eller Utsiktsplattform (f_T3), skal samtlige rabygg for tiltak i felt KFA 3.1 som grenser

til Strekstorg (f_T2) eller Utsiktsplattform (f_T3) veere ferdig bygget.

Far igangsettingstillatelse kan gis over niva for Strgkstorg/Utsiktsplattform/nytt terreng
(0_T1,f_T2, og f_T3) for tiltak i kvartal 31 A som ikke grenser til Strokstorg (f_T2), skal
samtlige rabygg for tiltak i kvartal 31 A felt KFA 2.1 som grenser til Strgkstorg (f_T2) vare
ferdig bygget.

6.10.6 Vilkar for forste brukstillatelse
For forste brukstillatelse til tiltak i kvartal 25 B kan gis, skal Strgkstorg (o_T1 og f_T2) trinn
1 og Utsiktsplattform (f_T3) veere ferdig bygget i henhold til godkjente planer.

For forste brukstillatelse til tiltak i kvartal 31 A kan gis, skal Strekstorg (0_T1 og f_T2) trinn
1 veere ferdig bygget i henhold til godkjente planer.

6.10.7 Brukstillatelser for tiltak som ikke grenser til Strgkstorg eller Utsiktsplattform
Far brukstillatelse kan gis for tiltak i kvartal 25 B felt KFA 3.1 som ikke grenser mot
Strokstorg (f_T2) eller Utsiktsplattform (f_T3), skal samtlige tiltak i kvartal 25 B felt KFA
3.1 som grenser mot Strgkstorg (f_T2) eller Utsiktsplattform (f_T3) ha brukstillatelse.

* Se referanseliste, side 18
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For brukstillatelse kan gis for tiltak i kvartal 31 A som ikke grenser mot Strgkstorg (f_T2), s N
skal samtlige tiltak i kvartal 31 A som grenser mot Strgkstorg (f_T2) ha brukstillatelse. mm.m_J_LLm_JS_
Skedsmo yre, sak 146

) )

i

Revidert § 6.9 og tillegg av § 6.10 (med radt), etter vedtak i HUT 24.05.2017,
mindre endring sak 54

ILLUSTRASJON i
J— T LA R—

Tegnforklaring
] rerrnsescy

(Illustrasjonskartet inngar i bestemmelsene)

Referanseliste

. Illustrasjonsprosjekt for Omrade A, Bok 1, datert 23.10.13

. Illustrasjonsprosjekt for Omrade A, Bok 2, datert 23.10.13

. Mulighetsstudien for STRAKKS-omradet, datert april 2011

. Samferdselsstrategi for Skedsmo 2050, datert april 2009

. Byutvikling og urban strategi — 2050 perspektiv, datert mai 2009
. Byromsprogram for Lillestrgm @st, datert 06.12.13

. Mulighetsstudie for overvann i Lillestram @st, datert 19.11.12

NO s WNBE

Vedtatt i kommunestyret sak15/22 — 25.03.2015 med fglgende tillegg til §3,
under 3.1 For alle prosjekter i omradet skal det fremmes estetikksak for HUT.

Nye reviderte reguleringsbestemmelser etter vedtak i kommunestyret 09.12.2015, sak 15/146.
Endringer i kursiv se §2.2 og §3.1

* Se referanseliste, side 18 * Se referanseliste, side 18
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Reguleringsbestemmelser til Reguleringsplan for *Brannstasjonstomten
81/384", "Dovregirden 81/1064, 1148, 2434” og "Nordmanngarden 81/384",

§1 Avgrensning

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.

§2  Omridet reguleres til folgende formal:

»  Byggeomrade for bolig/forretning/kontor — Felt A og B.
»  Byggeomride for boligkontor — Felt C
«  Trafikkomride: offentlig vei, fortau, felles avkjersel (F1 og F2).

§3  Byggeomride for bolig og forretning/kontor

31 Lfelt A og B er formilet bolig/forretning/kontor. Det tillates ikke boliger i forste etasje
mot gatene.
1 fielt C er formalet bolig/kontor. Eksisterende trikotasjevirksombet kan opprettholdes.

3.2 Omradet reguleres med tre etasjer pluss en fjerde tilbaketrukket etasje. Mot
jernbanelinje tillates fire sammenhengende etasjer,
Tillatt maksimal gesimshayde for tredje etasje er 12,0m inklusiv rekkverk, og 13,5m
for tilbaketrukket fjerde etasje. Fjerde etasje mé ha en tilbaketrekning pd minst 2,5m.
Felt C skal ha 242 etasjeinndeling mot eksisterende smihushebyggelse.
Maksimal haydeforskjell mellom fortau og gulv i forste ctasje er 80 ¢m,

3.3 Tillant bebygd areal %-BYA = 70%,

34 Pafelt A, skal et indre pirdsrom over forretning/kontor-clasjen opparbeides til et felles
uteoppholdsareal for boligdelen,

3.5 Fasadene mot gatene behandles med spesiell omtanke til en rytme og skala som kan
std i forhold til det sméibypreget Lillestrom har,
Mindre wtspring og inntrukne deler i fasaden kan tillates for 4 skape rytme og
variasjon,
Det tillates utspring av balkonger pd inntil 1.0m,

3.6 Neringslokaler som ligger ut mot gater, skal henvende seg til disse ved at det skal
viere vinduer i fasadene, og at det ikke skal vaeee tillawt & tildekke vinduene

3.7 Bygningen skal koordinatbestemmes av kommunen for byggemeldingen kan
podkjennes.

38

39

§4

§5

§6

K krever spesiell behandling av fasadeutforming i det fasie utvalg for
plansaker, Ved i delse av knad skal det framlegges
tegninger/fotomontasje og modell som synliggjor samspillet med omgivelsene.
Rammesoknad forelegges HUT til behandling

Bygningene skal utformes med flatt tak. Ingen tekniske installasjoner, ogsa oppbygg
for heis, tillates oppfort med hoyde over tak storre enn 0.8 m i forhold til maksimal
gesimshoyde og vaere trukket 5,0m inn pi takflaten.

Parkering/adkomst

Parkering skal dnes i henhold til gjeldende parkeringsnormer for Skedsmo
kommune, Det skal anlegges parkering i underetasje. Evi. parkering pa gateplan kan
tillates i indre deler av planomridet.

Felles avkjorsel F1 skal betjene felt A, Bog C.
Felles avkjorsel F2 skal betjene felt C, gnr/bor 81/924 og 8§1/930.

Utomhusplan

Sammen med byggemelding skal det godkjennes en plan for bruk av utcomridene.
Utomhusplanen skal vise fellesarealer, beplantning, gangveier, uteoppholdsarealer,
arealer for lek, ad) og parkeri ler, plan for drenasje og bortledning av
overvann, samt omrdder for seppelhindiering,

Det skal redegjores for storre terrengendringer og nedvendige fyllinger og skjzeringer

1 forbindelse med opparbeidelse av lekeplass skal Barne- og Familiedepartementets
forskrift ved utelekeplass vare gsgivende, hvor | skal vaere sikret mot
forurensning, trafikk og annen helsefare samt gi mulighet for samb 1l
ulike alders og sosiale grupper.

Hling
]

Miljobestemmelser

Kommunen kan nedlegge forbud mot virksomhet som er forurensende, stovende eller
pé annen méte til sjenanse for omgivelsene. Utelagring er ikke tillatt.

Vegtrafikk- og jernbanestoy ma ikke overskride Miljoverndepartementets rundskriv T-
1442, Teknisk forskrift NS 8175 og 8176,

For behyggelse som er uisatt for heyre nivil enn fastsatt, skal fasader og vinduer
lydisoleres i samsvar med keavene. Tilfredsstillende inneklima ma sikres, kfr. Statens
Helsetilsyn rundskriv [K-3991: "Normer for inneluftkvalitet” eller senere vedtatte
forskrifier eller retningslinjer.

Ved rammesoknad skal det gjores spesielt rede for hvordan tilgjengelighet for
ori ings- og bevegelsesh le er lost, det vises til TEK, kap. X.
Heis tilpasses bire-/syketransport,




Det skal legges til rette for soppelsug,

Vareleveranse og avfallshindiering skal ikke skje fra offentlige gater,

§7  Rekkefolgebestemmelser

Fortau med eventuell beplantning langs felt A skal vaere ferdig opparbeidet for
brukstillatelse kan gis.

Alle stoybeskytielsestiltak skal vare ferdig for innflytting skjer.
Steybeskyttelsestiltakenes effekt skal dokumenteres ved etterkontroll nar bygningen/
virksomheten er tatt i ordinzr bruk.

Uteomridene skal vazre ferdig opparbeidet samtidig med ferdigstillelsen av
bebyggelsen.

Skedsmo kommune,
Planavdelingen, 31.05.2005. Rev. 05.09.05,
Sist revidert 12.10.05, jfr k.sak 05/91
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Adresse Kjerulfs gate 1D
Postnr 2000

Sted LILLESTR@M
Andels- /

Neilighetsnr.

Gnr. 81

Bnr. 1140

Seksjonsnr. 25
Festenr.

Bygn.n. 23306956
Bolignr. HO102

Merkenr.  A2021-1227534

Dato 18.02.2021

Innmeldtav  ANDREAS HELMUT FARBER

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
falgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


http://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2012
Betong
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Elektrisitet
Fjernvarme
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Kjerulfs gate 1D

Postnr/Sted: 2000 LILLESTR@M

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO102

Dato: 18.02.2021 17:00:20

Energimerkenummer: A2021-1227534

Ansvarlig for energiattesten: RUUD HOLDING AS
Energimerking er utfert av: ANDREAS HELMUT FARBER

Gnr: 81

Bnr: 1140
Seksjonsnr: 25
Festenr:

Bygnnr: 23306956

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle remett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppné gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaéling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell m&ling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig mélerutstyr i varmesentralen, p& varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
Igsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradigst.
Leverander avleser &rlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta p& glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av

gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv ndr de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Na&r du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n varer som gr ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
Lillestrom

Landstads gate 53, 2000 LILLESTRGM

Nordvik Lillestrgm er eiendomsmegleren for deg som er
mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hayt ndr du skal selge eller
kigpe.

Vi kjenner Lillestrgm, Raelingen, Strgammen, Skjetten,

Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i

nordvikbolig.no/kontorer/lillestroem

disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

482 86 852
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Kjerulfs gate 1D 2000 LILLESTRZM

Betegnelse: Gnr 81, bnr 1140, snr 25 (ideell andel 1/1) i Lillestram kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 60-0087/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



