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Nakkelinformasjon

St. Hanshaugen, Lys og luftig 3-roms
leilighet, balkong med nydelig utsyn.
Nytt bad 2023! Ingen dok.avg.

Prisantydning 6 950 000,-
Omkostninger 9149,-
Totalpris 7042 668,-
Fellesgjeld 83 519,-
Fellesutgifter pr. mnd 4 478,-
BRA-i 70 kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1952
Eierform Andel
Kort fortalt

Velkommen til Akersbakken 7 - en sveert attraktiv
0og gjennomgaende 3-roms leilighet i byggets 2.
etasje, beliggende i rolig og enveiskjgrt gate pa
St. Hanshaugen. Leiligheten har en effektiv
planlgsning, gode romstgrrelser og store
vindusflater som gir rikelig med naturlig lys.
Boligen ligger skjermet til med sveert lite innsyn
og holder en jevnt god standard. Fra stuen er det
utgang til balkong pa ca. 6 kvm med sjeldent
utsyn mot grgnne omgivelser.

Verdt & merke seg:

Gjennomgéende 3-roms

Sveert lite innsyn

Store vindusflater og godt lysinnslipp
Effektiv og god planlgsning

Balkong ca. 6 kvm med gode solforhold

3 boder med gode oppbevaringsmuligheter
Rolig beliggenhet i enveiskjgrt gate

Ingen dokumentavgift

Kort vei til dagligvare og kollektivtransport
Leie av p-plass 200m unna



2. Etasje

Planlgsning BRA-i: 70 kvm
Total BRA: 70 kvm

Balkong

Soverom 4,53

9,85 m

3,11 m

Soverom

Kjekken

4,05 m

+«—3,23m > < 246m——> <+«—165m—>
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
5-0033/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Akersbakken 7,0172 OSLO

Gnr 218, bnr 3 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 52 i Akersbakken Borettslag, org.nr. 948817705

Selgere
Vegard Hjellen Unhjem
Ida Kristiansen Byrkjedal

Kjgpesum og omkostninger
6 950 000,- (Prisantydning)
83 519,- (Andel av fellesgjeld)

7 033 519,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

7 769,- (Gebyr forhandsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9149,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 649,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
7 042 668,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

7 052 168, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
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Byggear
1952

Om boligen

Etasje
2

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 70 kvm
BRA-e: 13 kvm
Totalt BRA: 83 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 70 kvm.
Total BRA: 70 kvm.
TBA: 6 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 7 kvm.
Total BRA: 7 kvm.

6. etasje:
BRA-e: 6 kvm. Gulvareal pa 9 kvm.
Total BRA: 6 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som
disponeres av denne andelen ligger pa borettslagets
fellesareal. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken. Som fglge av dette er
bodens areal ikke medregnet i andelens BRA-e og totalt
BRA.

Innhold
Entre, gang, bad, 2 soverom, stue, kjgkken.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og har en
innbydende entré med originalt tregulv og lyse, malte
flater. Her er det god plass til yttertay og sko, og entréen
gir et praktisk og ryddig farsteinntrykk.

Stue og kjgkken
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Stuen har store vindusflater som gir rikelig med naturlig
lys og en luftig romfglelse. Peisovn i hjgrnet bidrar med
bade varme og god stemning. Rommet er enkelt &
mgblere med naturlige soner for bade spiseplass og
sofagruppe. Kjgkkenet er romslig og funksjonelt med god
skap- og benkeplass.

Bad

Badet er nyoppusset med moderne fargevalg, delikate
fliser og malt himling med downlights. Elektrisk
gulvvarme gir god komfort, og vindu sgrger for bade
dagslys og lufting. Her er det opplegg for vaskemaskin og
borettslaget har i tillegg fellesvaskeri som et praktisk
supplement.

Soverom
Leiligheten har to gode soverom med garderobeskap og
malte overflater.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger
Nyoppusset bad utfgrt av Drammen VVS.
2023

Sammendrag selgers egenerklaering
Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema /
tilstandsrapporten at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering for det elektriske anlegget med
unntak av en byttet stikkontakt og reparasjon av
termostat til varmekabler.

Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert
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Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drammen VVS.
Arbeidet blei utfgrt hgsten 2023. September-oktober.
Totalrenovering av bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drammen VVS.
Hasten 2023. September-oktober.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drammen VVS,
september-oktober 2023.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak,
fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende,
enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Pipelgp blei renovert av
borettslaget i 2017. Gamle pipelgp blei rensa opp i, og det
blei montert stalpiper. Alle peiser blei montert pa nytt i
forbindelse med dette prosjektet.

Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Ja

Oppgi type rapport og arstall: Takst/tilstandsvurdering
ved salg.

Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er méalingen foretatt? Vil anta at
det blei gjort oppmaling av bolig bade ved vart kjgp og at
det skal gjerast av takstmann som skal inn hja oss.

Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/?byggegodkjenninger /?byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i
bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: | april 2024 mottok vi informasjon fra styret i
borettslaget om omsgkte tiltak pad eigedommen
Akersbakken 12, som ligg i nedre del av bakken mot
Maridalsveien. Tiltaket omfattar mellom anna pabygg av
ei etasje og oppfering av takterrasse. Dersom tiltaket blir
godkjent og gjennomfgrt, kan det fa betydning for utsikt
fra balkong og eventuelt ogsa lysforhold. Borettslaget har
kome med merknader til prosjektet. Seljar er ikkje kjent
med status i saka peri dag.

Bygningssakkyndig
Takstmann Murmester Trond Bratvold

Byggemate



Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon er
oppfert i betong. Fasade er utvendig pusset/malt. Taket
er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er
et betongdekke.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt n@ye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Vinduer

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer med hgy alder
har hgyere sannsynlighet for punktering samt noe
redusert funksjonalitet og isoleringsevne sammenlignet
med dagens/nye vinduer.

Overflater
Stedvis slitte gulvoverflater og ujevne fargetoner pa gulv.

Innvendige dgrer
Lokalt vedlikehold mé paregnes.

BAD Overflater vegger og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Iasningen eller
byggematerialet er uegnet. Siden dusjen ligger nzerme
vindu blir dette en TG 2.

BAD Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tilluftsspalte under dgr til bad er liten, denne burde veere
pa 10 mm.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig
pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i
dag. Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag
tilstandsgrad 2. Ventilasjonen pa badet holder ikke arket,
som er en test, ergo noe darlig ventilasjon.

KJ@KKEN Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen fremsto som noe slitt, men
funksjonell.

Avtrekk
Det er kullfiltervifte over komfyr, dette gir automatisk TG
2.

Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

Om boligen

innvendige vannledninger.

Avlgpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

BAD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga.
tilliggende konstruksjoner, murvegger og kjgkken.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

F - rad

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
Oppvarming med panelovner, varmekabler pa bad og
vedovn i stue.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa:
2023: 6 252 kWh

2024:7 460 kWh.

23



Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 4 478,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader inkluderer: eiendomsskatt,
internett, renovasjon, vaktmester, renhold, renter og
avdrag andel fellesgjeld, kommunale avgifter,vann,
fellesvaskeri, stram til fellesarealer, felles
bygningsforsikring, styrehonorar, forretningsfarsel,
revisjon osv.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1801453,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr7 205 811,- pr. 2024
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget

Om borettslaget
Borettslaget bestér av 152 andelsleiligheter.

Akersbakken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 948 817 705,
og ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune

- Daglig drift av eiendommen handteres av
Bygérdsservice i samarbeid siden 2011, inkludert
temming av sgppelrom og vasking av fellesomréder.
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Styrets arbeid i 2024/25:

- | skrivende stund arbeides det med et dysfunksjonelt
avlgpsrars fra FQ 23. Det er snakk om bade rgrbrudd,
forvitret kum og svanker i systemet. Dette er et padgaende
og krevende prosjekt.

- Vi har utbedret tre forskjellige tak-lekkasjer og innhentet
to tilbud pa & bytte alle blekkbeslag. Dette er satt litt pa
vent inntil kostnad og forsikringsdekning rundt
rerprosjektet er budsjettert.

- Vi har innhentet og gjennomfart overflate oppgradering
av alle fire fellesvaskerier. Arbeidet ble utfgrt sveert
tilfredsstillende av Alfa malermester.

- Vi har veert i kontakt med vart vaktmesterfirma
Bygardservice og fatt en oppdatert og klarere tiloud om
deres tjenester og forpliktelser.

- Vi har montert metallbeslag pé alle hoveddgrer for & gke
sikkerheten.

- Vi har lagt frem et godt gjennomarbeidet og estetisk
tilfredsstillende forslag til en sykkel-garasje, dette ble
dessverre nedstemt av beboerne.

Borettslaget har felles vaskeri.

Styreleder skriver i mail 27.06.2025:

| skrivende stund er det ingen vedtak gjort av styret eller
borettslagets generalforsamling som pavirker dagens
niva av fellesgjeld og felleskostnader. Merk, dette kan
endre seg om situasjonen tilsier det. Utover dette er det
ingen gvrige opplysninger som bergrer borettslaget i
seerlig grad.

Borettslagets hjemmesider: Vibbo.no/akersbakken

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett
Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har
forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 83 519,-pr. 03.02.2026

Selskapets totale 1&n og vilkar:

Lanenr: HUS301-11455852-1
Type: A

Restsaldo: 7.595.936,-
Restlgpetid: 8 &r 6 md.



Term pr. ar: 4
Type rente: Flytende
Rente: 4,60%

Lanenr: OBBK01-98207579521
Type: A

Restsaldo: 5.248.916,-
Restlgpetid: 11 &r 10 md.

Term pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,95%

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver méned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr12 447,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 viste er overskudd péa kroner 1191
209,-.12025 er det budsjettert med et overskudd pa
kroner 742 744,-.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Det er ikke tillatt & anskaffe eller holde dyr som er til
ulempe for beboerne. Fgrerhund og tjenestedyr tillates.

Borettslagets forsikring
Tryg Forsikring
Polisenr. 6602388

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 7 072 kvm (Eiertomt)

Eiertomt pa 7 072 kvm som tilhgrer borettslaget. Tomten
er opparbeidet med blant annet asfalterte arealer, busker,
traer, grantarealer og sittegrupper. For gvrig er det
fellesvaskeri i borettslaget.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Adkomst
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Adkomst til leiligheten er fra Akersbakken. Det vil veere
godt skiltet med visningsskilt i forbindelse med
fellesvisningene.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Leiligheten har en sveert attraktiv og samtidig rolig
beliggenhet pa St. Hanshaugen, med kort vei til bade
Vulkan, Bislett og Alexander Kiellands plass. Her bor du
midt i byen - men det oppleves stille og skjermet.

Boligen er giennomgéende og har grgnt utsyn i begge
ender. Det gir en lys og luftig atmosfeere, og en sjelden
falelse av rom midt i byen. Fra balkongen har du en dpen
0g hyggelig utsikt som nesten kan minne om et eldre,
engelsk nabolag. P4 sommerstid er dette en naturlig
forlengelse av stuen. Kombinasjonen av sentral
beliggenhet og ro er noe av det selgerne har satt aller
mest pris pa.

Rett utenfor dgren har du noen av Oslos fineste
grentomrader. St. Hanshaugen park ligger bare fa
minutters gange unna, med turstier, serveringssteder,
lekeplass, andedam og store grgntarealer. Ogsa llaparken
og Kiellands plass er hyggelige mgteplasser. Mange tar
daglige turer langs Akerselva eller giennom Var Frelsers
gravlund - perfekte omgivelser for bade trilleturer,
trening og rolige sgndagsturer.

Samtidig har du alt av byliv i gangavstand. Vulkan og
Mathallen, Griinerlgkka og Torggata byr péa et bredt
utvalg av kaféer, restauranter og butikker. | neeromradet
finner du blant annet St. Hanshaugen Senter med Rema
1000, apotek og Mester Grgnn, Coop Mega, samt
nisjebutikker som Gutta pa Haugen og Ratter. Populeere
serveringssteder som Java, Smalhans, Schrgder, Pascal,
Apent Bakeri og Smak av ltalia ligger like i naerheten.

Nabolaget oppleves som trygt og etablert, med en fin
blanding av pensjonister, barnefamilier og unge voksne.
Det er mange barn som leker i bakgérden, og
borettslaget arrangerer hyggelige aktiviteter som
gresskarutskjeering til Halloween, bakgardssalg og
julegrantenning. Naboene er hensynsfulle og informerer
ved arbeid eller selskap, og det har veert sveert lite stay.
Etter at bilparkeringen ble fjernet utenfor bygget er
trafikken minimal, noe som bidrar til en ekstra rolig
atmosfaere.

For den aktive finnes det mange tilbud i neerheten: SATS
lla og Bislett, Fresh Fitness, Bislett stadion, Bislet bad og
flere parker med gode treningsmuligheter aret rundt.
Offentlig kommunikasjon er sveert god, med
bussforbindelser i alle retninger. Sentrum néas raskt bade
til fots og med kollektivtransport.
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Her far du en bolig som kombinerer det beste av to
verdener - det urbane bylivet rett rundt hjgrnet, og
grenne, rolige omgivelser nar du kommer hjem. En
beliggenhet og et bomiljg som passer like godt for
barnefamilier som for unge voksne og etablerte beboere.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
De gamle byggetegningene er vanskelige & lese, tyde og
uten rombenevnelse.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Akersbakken 1 - Oppfgring av sykkelskur
Saksnummer

202211874

Siste bevegelse

Siste dok. 28.04.2025

Akersbakken 23 A - Endring av baerekonstruksjoner
Saksnummer

202310367

Siste bevegelse

Siste dok. 28.07.2025

Akersbakken 23 - Montering av brannalarmanlegg
Saksnummer

202115573

Siste bevegelse

Siste dok. 1112.2023

Maridalsveien 22 D - Pabygg
Saksnummer

202551497

Siste bevegelse

Siste dok. 09.05.2025

Telthusbakken 3 - Gjenoppfgring av nybygg med tre
boenheter etter brann

Saksnummer

202011937

Siste bevegelse

Siste dok. 16.06.2025

Akersbakken 12 - innvendig ombygging av tredje etasje
og utskifting av heis

Saksnummer

202522943

Siste bevegelse
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Siste dok. 19.01.2026

Akersbakken 12 - hovedombygging, tilbygg, pabygg og
fasadeendring

Saksnummer

202508421

Siste bevegelse

Siste dok. 24.11.2025

Casparis gate 1 - oppretting av separat boenhet
Saksnummer

202507279

Siste bevegelse

Siste dok. 14.01.2026

Akersbakken 26 - ombygging og utvidelse av
eksisterende trapp til kjeller - Gamle Aker kirke
Saksnummer

202601325

Siste bevegelse

Siste dok. 05.02.2026

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper a
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/218/3:

02121986 - Dokumentnr: 78784 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

12.09.1952 - Dokumentnr: 302185 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA BERGSTIEN 3B -
UTGATT

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel I&n til bank som er tinglyst pa
andelen.



@vrige kjgpsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne mé dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, mé& dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pé inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger, men tidligst 1.
Mai 2026.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjar og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
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interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra
overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
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kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.



Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver a stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
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nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 56 268,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 9 500,-

Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 6 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 950,-
Utlegg boligstyling kr.16 900,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5125, -
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Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 156 768,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 12. februar 2026

Ansvarlig megler
Haakon Telle Bge, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99231757

Megler
Adrian Nordvik, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 97174157

Megler 2
Haakon Telle Bge, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99231757

Meglerforetaket

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Parken
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Akersbakken /

Nabolaget Gamle Aker/St. Hanshaugen sgndre - vurdert av 410 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
BN
©  Studenter @ Telthusbakken 3min A 2 2R
« Enslige Linje 34, 54 0.3km Pe.  foo
82 28 877 23
‘ S
* Etablerere @ Olaf Ryes plass Mmin 4 o5 2R S b 3
b 4 o hd

Linje 11,12,18 09km eI 3 I

Skoler © Stortinget 19 min 4 -
ortinge min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Linje1,2,3,4,5 1L6km  (0-124r)  (13-18ar)  (19-344r)  (35-644r) (over 65 ar)
lla skole (1-7 kl.) 7 min 4
550 elever, 28 klasser 05km @ Nationaltheatret stasjon 20 min 4 Omrade Personer Husholdninger

o B Gamle Aker/St. Hanshauge#.172 2820

Totalt 10 ulike linjer 1.6 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 9 min # B Oslo og omegn 999185 490708
508 elever, 26 klasser 08km @ Oslo$ 24min 4 [ Norge 5425412 2654586

Totalt 24 ulike linjer 2 km
Mgllergata skole (1-7 kl.) 12 min #
210 elever, 15 klasser 1km

Barnehager
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 16 min 4 Opplevd trygghet
412 elever, 30 klasser 13km  Akersbakken barnehage (1-5 &r) 1min 4 Veldig trygt 84/I00
Sofienberg skole (8-10 kl.) 19min 4 7P O.Tkm o
429 elever, 30 klasser lLokm  Akersveien Kanvas-barnehage (1 5min # Kvalitet pd skolene
Veldig bra 78/I00

Oslo katedralskole 8min 4 ° 9" O-4km —
560 elever, 21 Klasser O7km " Dpen Jgdiske barnehage (1-5 &r) 6min # Naboskapet
Foss videregdende skole 9 min # 29 barn 0.4 km e EHee
600 elever, 20 klasser 0.7 km

Primaere transportmidler

© Buss

* Gdende

Sport

@ Falck Ytters plass 5 min
@ Vulkan squashhall 5 min
% Fresh Fitness St. Hanshaugen 4 min
% SiO Athletica Vulkan 5 min

«lolk er vennlige og det er et godt samhold :)»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/100

.[_‘.—- :

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Akersbakken 7, 0172 OSLO Takst & Interigrpartner AS

Gnr218-Bnr3 Maridalsveien 300 _

0301 OSLO 0872 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18476-26063 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 3 av 24
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Akersbakken 7, 0172 OSLO Takst & Interigrpartner AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Akersbakken 7, 0172 OSLO Takst & Interigrpartner AS
Gnr218-Bnr3 Maridalsveien 300
0301 OSLO 0872 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Oppdraget gikk ut pa a avholde en tilstandsanalyse av andels
nr: 52 i borettslaget.

Leiligheten har enkel standard. Normalt vedlikehold ma
paregnes. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og
utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid
avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell
kontroll. Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1"
rapport, dvs. kun en visuell befaring av overflater.
Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den
bygningssakskyndige kan se eller kontrollere med enkle
hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som
apning av vegger eller andre bygningsdeler bortsett fra i vegg
mot vatrom og rom under terreng der det evt. kan borres et
hull for & gjgre enkle undersgkelser slik som fuktsgk. Ved
apning av konstruksjon vil visse feil og mangler kunne
avdekkes.

Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve
leiligheten. Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet,
men da dette er et sameie med flere enheter gjgres det ikke
undersgkelser av utvendige bygningsdeler som yttertak
(inkludert loft), yttervegger, grunn og fundamenter m.m.
Borettslaget/sameiet er ansvarlig for fellesarealer, felles
bygningsdeler og utvendig vedlikehold. Noen bygningsdeler
som gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil
den bygningssakskyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter
dagens regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.
For ytterligere informasjon vises det til
konstruksjonsbeskrivelser.

Det eri § 2-22 i Forskrift til avhendingsloven kun krav til at det
skal gi et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre
rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Det er av den
grunn kun gitt sjablonmessig anslag pa utbedring av avvik ved
tilstandsgrad 3 i denne rapporten.

Arealer G4 il side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside.
Leilighet i blokk
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18476-26063 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 5 av 24
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Akersbakken 7, 0172 OSLO
Gnr 218 -Bnr3
0301 OSLO

Takst & Interigrpartner AS
Maridalsveien 300
0872 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og

. . o
Fordeling av tilstandsgrader himling
10 &) vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
8 o Kjgkken > 2 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
- innredning
6 @)  Kijokken > 2 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
4 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
2 Helse, miljg og sikkerhet
_ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
-_ £ ikke utfgrt med radonsperre.
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i blokk
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Vinduer Ga til side
@  Innvendig > Overflater Ga tilside
@  Innvendig > Innvendige dgrer Ga fil side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 18476-26063 Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 6 av 24
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Tilstandsrapport
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LEILIGHET | BLOKK

Byggear Kommentar

1952 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Tilbygg / modernisering

Modernisering Totalrenovering av bad hgsten 2023. Maling i egen regi.

UTVENDIG

Bygning, generelt
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring. Szerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar. (F.eks.
vinduer, entrédgrer, hovedstoppekraner...).

Grunn/Fundament:

Stgpt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Yttervegger:
Hovedkonstruksjon av skallemursvegger med utvendig pusset fasade.

Takkonstruksjon:
Saltak i trekonstruksjon, antatt tekket med takstein.

Trapper:
Malt trappeoppgang med stgpte betongtrapper til repoer og leilighetene.

(I Vinduer

Trerammer med 2-lags energiglass fra 1995 og trerammer med 3-lags energiglass fra 1986. Arstall pa vinduer er hentet fra vinduer i boligen. Alle arstall pa
vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte, og/eller
punktert uten at dette er nevnt i takstrapport. Dette grunnet vanskeligheter med & oppdage nevnte feil i darlig lys og/eller motlys. Innsetningsdetaljer, slik
som utvendig beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetning er ikke vurdert av takstmann da dette sannsynligvis er lagt under
borettslagets/sameiets vedlikeholdsplikt. Det gjgres oppmerksom pa at ikke alle vinduer ngdvendigvis er funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene synes d oppfylle tiltenkt funksjon. Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av alder pa vinduene kan det likevel ikke
utelukkes punktering. Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer med hgy alder har hgyere sannsynlighet for punktering samt noe redusert funksjonalitet og isoleringsevne
sammenlignet med dagens/nye vinduer.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

For a lukke avviket ma vinduer vedlikeholdes/byttes.
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Akersbakken 7, 0172 OSLO Takst & Interigrpartner AS

Gnr218-Bnr3 Maridalsveien 300
0301 OSLO 0872 OSLO

Tilstandsrapport

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Normal funksjon pa dgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til balkong fra stue, balkongen er pa 5,9 m2.
Terrassebord pa balkongen.

Fallforhold/avrenning pa balkong-/terrassegulv er ikke vurdert pa grunn av oppforet gulv. Fallforhold pa balkong/terrassegulv skal males pa vannfgrende
sjikt. Malinger pa oppforet gulv er ungyaktig og derfor utelatt.

INNVENDIG

Overflater

Overflater pa gulv bestar av: Originale tregulv og malte tregulv. Malt linoleum pa kjgkken.

Sprekker i gamle gulvbord skyldes vanligvis at treverket utvider og trekker seg sammen i takt med luftfuktighet og temperatur. Det er mulig a fijerne eller
maskere sprekker, men det er viktig & huske at tre er et levende materiale som beveger seg.

Overflater pa vegger bestar av: Malte flater og malt strie.

Overflater i tak bestar av: Malte flater i alle rom.

Takhgyde i stue pa 2,62 m.

Leiligheten har enkel standard. Normalt vedlikehold ma paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Steduvis slitte gulvoverflater og ujevne fargetoner pa gulv.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma alltid forventes overflatebehandling og noe modernisering ved et eventuelt eierskifte.
Normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.
Normal tid fgr sliping og oljing av tregulv, parkett, lakkert er 10 - 20 ar.
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Tilstandsrapport

a1

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er trolig av betongdekke. Det ble malt fall pa gulv ved bruk av Leica LINO L2. Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme.

Det er malt hgydeforskjell pd ca 10mm i stue gjennom hele rommet og malt ca 10mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.

Det er malt hgydeforskjell pd ca 10mm pa kjgkken gjennom hele rommet og malt ca 10mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.

Stedvis noe gulvknirk og skjeve gulv, noe som anses som normalt i gamle bygarder.

(37 Innvendige dgrer

Eldre finerte innerdgrer.
Normal funksjon pa dgrene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre innvendige dgrer far ofte problemer med & henge/subbe pga. slitte hengsler (Igs skrue, behov for skiver/plugg), malingslag som binder dgren, eller at
treverket har svulmet (fukt) eller satt seg (husets bevegelser).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokalt vedlikehold ma paregnes.

Garderobeskap

Plassbygget skap i entré og pa soverom.
Hyller med skuffer/heng pa ett soverom.
Normal funksjon pa garderober.

Varme, generelt

Leiligheten blir oppvarmet med elektrisk fyring og vedfyring.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad pusset opp i 2023.
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Tilstandsrapport

Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende med bilder og beskrivelse pa jobben.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD
3 Overflater vegger og himling

Vegger pa bad med malte flater og fliser.

Malte flater i tak.

Downlights med dimmer pa bad.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa badevegger.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Siden dusjen ligger naerme vindu blir dette en TG 2.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tiltak for utbedring av registrert avvik: Dgr star for naerme dusjsonen og er vanskelig & gjgre noe med pga. rommets utforming og plassering av
installasjonene. Viktig at det benyttes dusjvegger ved dusjing. Det anbefales alltid bruk av lukket dusjkabinett slik at direkte vannpdkjenning pa gulv og
vegger blir minimal.

2 ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme. Noe dype flisfuger ved sluk.

Preaksepterte ytelser etter TEK17:

1. For dusjsonen md minst én av fglgende preaksepterte ytelser veere oppfylt:

a. Fall pd minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i
tillegg veere fall pa minimum 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

b. Fall pd minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm. Vaer oppmerksom pa at det kan
vaere krav om trinnfri dusjsone etter § 12- 9.

c. Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2 ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv.
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Det foreligger dokumentasjon fra utfgrende med bilder og beskrivelse pa jobben.

Det er utfgrt membranarbeider pa vatrommet. Arbeidet er utfgrt i hht
prosjektering og er kontrollert ved bruk av sjekklister.

Type membransystem for gulv:
Pa vatrommet er det lagt en toppmembran. Det betyr at membranen ligger rett under flisene.

Membranprodukt for gulv:

Som membran pa vatrommet er det lagt membranduk som toppmembran. Det betyr at det ligger en vanntett fiberduk som er limt
fast i underlaget rett under flisene. Produktet er lagt i henhold til produktets monteringsanvisning.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med: veggmontert WC, dusjplass og servant med ettgreps blandebatteri + innredning.

2 ETASIE > BAD

{19 Ventilasjon

Naturlig ventilasjon pa bad. Det er tilluftsspalte under dgr. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og
herer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt
tallfestede malinger.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Tilluftsspalte under dgr til bad er liten, denne burde vaere pad 10 mm.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2.
Ventilasjonen pa badet holder ikke arket, som er en test, ergo noe darlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Uvisst om tiltak lar seg utfgre. Eier/ny eier ma kontrollere/avklare med
styret i selskapet om det er lov @ montere en elektrisk avtrekksvifte pa bad.

2 ETASIE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner, murvegger og kjgkken.

KI@KKEN

2 ETASIJE > KIPKKEN

&) Overflater og innredning

Original malt kjskkeninnredning, fliser mellom overskap og benkeplate i tre, kum med ettgreps blandebatteri, kullfiltervifte over komfyr og opplegg for
oppvaskmaskin.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjskkengulv. Det er alltid en fordel @ montere
komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen fremsto som noe slitt, men funksjonell.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

2 ETASJE > KI@KKEN

Kullfiltervifte over komfyr. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1
underspkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede méalinger, men
ventilasjonen forventes & fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
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Det er kullfiltervifte over komfyr, dette gir automatisk TG 2.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt kan gjennomfgres. Uvisst om tiltak lar seg utfgre.

Konsekvens: Selv om kullfilteret absorberer lukt er det mindre effektivt til 3 fierne alle typer stekeos-partikler sammenlignet med en ventilator med
utblasing.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hovednettet av kobberrgr og alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er
ikke undersgkt.

Kjgkken:
PEX vannrgr i underskap pa kjgkken.

Bad:
Skjulte vannrgr pa bad.
PEX vannrgr med stoppekraner over himling pa bad.

Stoppekran fungerte ved testing.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Myke kobberrgr i
skjulte konstruksjoner er en risiko som alltid ma hensyntas i vurderingen. Eldre rgrinstallasjoner som avviker fra dagens krav, rgrstamme med vannrgr av
eldre type. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll, derav
tilstandsgrad. Det er naturlig a tro at det meste av vannledninger er av eldre og ukjent dato. Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Hovednettet av kobberrgr og alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er
ikke undersgkt.

Normal levetid for vannledning av kobber/plast er 25 til 75 ar.

Konsekvens: Gamle vannrgr gir gkt risiko for vannskader.
Tiltak: Fglg forskriftene og bytt til moderne rgr (rgr-i-rgr) ved renovering for @ unnga fremtidige problemer.
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Avlgpsrgr

Det er felles avlgpsrgr i borettslaget.

Avlgpsrgr i plast fra installasjoner pa kjgkken og bad. Tilstandsgrad er kun vurdert utfra synlig avlgp i boligen og byggear.

Det er ikke mulig a identifisere type pa avigpsrgr da disse er innebygget i lukkede konstruksjoner.

Lufting og stakemuligheter pa avilgpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gjennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da naermere undersgkelser krever spesielt utstyr og kompetanse.
Rgranlegget innebygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Skjulte avigpsrgr i leiligheten. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er ikke undersgkt.
Forventet levetid pa soilrgr er 30-60 ar.
Forventet levetid pa plastrgr er 25-50 ar.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens: Eldre soilrgr (stgpejern) som er over 30-50 ar gamle er utsatt for korrosjon, rust og innvendige belegg, noe som kan fgre til vannskader.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten med luftespalte i vindu og ved & apne vinduer. Felleskanal pa kjgkken. Det er ogsa luke i ytterveggen pa kjpkken men
denne er inne i skapet. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ikke tilluftsventiler i form av spalteventiler i vinduer eller veggventiler i yttervegger. | praksis ma vinduer eller dgrer apnes for a sikre sirkulering av
luft.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

For bedre innemiljp bgr det etableres bedre ventilasjon. Uvisst om tiltak lar seg utfgre.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i trappeoppgang. Sikringsskap med automatsikringer.
Bruk av ikke jordede kontakter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle arbeider i selgers eiertid er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Siden 1999 har det vaert krav til samsvarserklzering for elektriske anlegg.

Kravet om samsvarserklaring gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for @ dokumentere at arbeidet er utfgrt
av elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre
arbeider.

Manglende samsvarserklaering(er) i en bolig kan i seg selv utgjgre en rettslig mangel ved kjgp av bolig. Hvorvidt det utgjgr en mangel, ma
vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle. Dersom det avdekkes feil pa det elektriske anlegget som har oppstatt i selgers eiertid vil det vaere av
betydning for mangelsvurderingen om selger kan fremlegge samsvarserklaering pa arbeid.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa et generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. Det anbefales en
utvidet el-kontroll av anlegget. Eier har fremvist samsvarserklaeringer pa det elektriske arbeidet i sin eiertid. Da det ikke er framvist
samsvarserklaering pa alt av det elektriske blir det anbefalt en kontroll pa anlegget. Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.
Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold, utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt
utstyr. Det er viktig & vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje, som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Helse, miljg og sikkerhet
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.
HMS star for helse, miljg og sikkerhet, og er et samlebegrep for alle lover og regler som handler om helse, miljg og sikkerhet.

Brannvarsler i tak.
Roykvarsler er ikke funksjonstestet pa befaring.
Ukjent alder pa brannslukningsutstyr, trykkmaler pa grgnn, men dette betyr ikke alene at brannslukningsutstyr er godkjent.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

-Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med " moderat til lav" aktsomhetsgrad og det anbefales radonmalinger pa alle
etasjer i boligblokken. Det anbefales & kontakte styret for ytterligere informasjon. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Det anbefales alltid & foreta en radonmaling for a tallfeste dette slik at tiltak kan lukkes i rapporten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt
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It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:

e
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i blokk

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum fienessegosibalkoneares]

(BRA-b) (TBA)
2 Etasje 70 70 6

Kjeller 7 7

Loft 6 6
SUmMm 70 13 6
SUM BRA 83

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasje Entré, bad, 2 soverom, kjgkken, stue

Etasje

Kjeller Boder

Loft Bod

Kommentar

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i
henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling". Primaerrom er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis
kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht. rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning. Innebygde/plassbygde skap er
skjgnnsmessig vurdert pa stedet og inkludert i primaerrom.

Bod/boder er vist frem av eier/rekvirent, eller lokasjon av bod/boder er beskrevet for takstmann for oppmaling av areal BRA-e.

Boder er sjelden merket med tilhgrighet til leilighet og opplysninger vedrgrende disse er kun basert pa opplysninger gitt av eier/rekvirent.
Bod/boder i sameie/borettslag er generelt & betrakte som fellesareal. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa eierskap til bod/boder.
Omgjgring/salg av fellesareal i regi av sameie/borettslag kan pavirke oppmalt bodareal i rapporten. Takstmann kan ikke lastes for slike
omdisponeringer av fellesareal/boder.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 7,45 m2.
Leiligheten disponerer en loftsbod med gulvareal pa 9 m?, skratak i boden. Méaleverdig areal pa 6,4 m2.
Malene pa bodene er avrundet opp eller ned til naermeste hele m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Se punkt under modernisering.
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Akersbakken 7, 0172 OSLO Takst & Interigrpartner AS
Gnr218-Bnr3 Maridalsveien 300

0301 OSLO 0872 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2026 Trond Bratvold Takstingenigr

Berit Hess Leietaker

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 218 3 0 7068 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Akersbakken 7

Hjemmelshaver
Akersbakken Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/AKERSBAKKEN BORETTSLAG 948817705 Obos, TIf: 22 86 55 00 Byrkjedal Ida Kristiansen,
Unhjem Vegard Hjellen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
52
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Meget sentral, men tilbaketrukket beliggenhet i en stille enveiskjgrt gate pa St. Hanshaugen. Trivelig og etablert boligomrade ved Gamle Aker
kirke. Sogner til populaere Ila Skole. Kort avstand til alle St. Hanshaugens populaere fasiliteter.

Adkomstvei

Offentlig og privat vei til bebyggelsen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Bebyggelsen

Borettslagsleilighet beliggende i 2. etasje bestaende av entré, bad, 2 soverom, kjgkken og stue.

Utgang til balkong fra stue. Leiligheten disponerer en bod pa loft og to i kjeller.

Leiligheten har enkel standard. Normalt vedlikehold ma paregnes. Flislagt bad med gulvvarme. Original malt kjgkkeninnredning med
benkeplate i tre.

Det ma alltid forventes overflatebehandling og noe modernisering ved et eventuelt eierskifte.

Enkelte bygningsdeler nazermer seg eller har oppnadd forventet levetid og det ma derfor paregnes noe generell modernisering og vedlikehold.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert

regulering eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. Tomt og bolig
er ikke kontrollert opp mot kommunens byggemappe.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise for borettslagets bygningsmasse. Det betyr at den enkelte eier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaring Ingen avvik, ref. selgers egenerklzaring. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Elektronisk utgave. Gjennomgatt Nei

Eier Pr. tIf. & e-post Elektronisk utgave. Gjennomgatt Nei

Megler Pr. tIf. & e-post Gjennomgatt Nei

Skjgte Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 11.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Akersbakken 7, 0172 OSLO
Gnr 218 -Bnr3
0301 OSLO

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 18476-26063 Befaringsdato: 04.02.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Leiligheten ble besiktiget av takstmann og leieboer. Byggets alder
og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved oppussing og
ombygning vil kunne avdekkes feil og mangler ved bygget.
Tinglyste servitutter er ikke kontrollert. Leiligheten var mgblert og
bebodd pa befaringen. Dersom det i rapporten er oppgitt arstall
for nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av
rekvirent og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er
ikke etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige. Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert.
Takstmannen er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer
vedrgrende dette punktet i taksten er basert pa generell
kunnskap. Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller
andre forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa
takseringstidspunktet. Det ma alltid beregnes noe
overflatebehandling ved et evt. salg. Arealene er malt opp pa
stedet eller fra plantegninger iht. takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling av boliger, uten hensyn til byggeforskriftenes krav.
Enkelt fuktsgk pa bad med fuktmalerindikator av type Protimeter
MMS er utfert. Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil
kunne gi utslag pa fukt, selv om membransijiktet er tett.
Fuktsegkeren sgker 2-3 cm ned i underlaget, men kan ikke
bestemme om fukten er oppa eller bak membran. Et utslag pa en
fuktseker er derfor bare veiledende. Det er ikke befart pa
fellesarealer. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas & vaere utfert iht. byggearets normer
og krav. Det gjgres oppmerksom pa at nar taksten sendes
elektronisk vil den kunne bli eksponert for andre enn mottaker. De
reguleringsmessige forhold, samt panteattest for eiendommen vil
bli undersgkt av megler, og derfor ikke sjekket av takstmann.
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Selgers egenerkleering Uty dato

4. feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 5-0033/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Akersbakken 7, 0172 OSLO Nordvik St. Hanshaugen

Selgere

Vegard Hjellen Unhjem, Ida Kristiansen Byrkjedal

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. juli 2022 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 6602388

Forsikret i: Tryg forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drammen VVS. Arbeidet blei utfert hgsten 2023. September-oktober.
Totalrenovering av bad.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drammen VVS. Hesten 2023. September-oktober.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Drammen VVS, september-oktober 2023.
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Pipelep blei renovert av borettslaget i 2017. Gamle pipelgp blei rensa opp i, og det blel montert
stalpiper. Alle peiser blei montert pa nytt i forbindelse med dette prosjektet.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet duom det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsméalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei
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12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei
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22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og arstall: Takst/tilstandsvurdering ved salg.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Vil anta at det blei gjort oppmaling av bolig bade ved vart kjsp og at det skal
gjerast av takstmann som skal inn hja oss.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: | april 2024 mottok vi informasjon fra styret i borettslaget om omsekte tiltak pa eigedommen Akersbakken 12, som ligg i
nedre del av bakken mot Maridalsveien. Tiltaket omfattar mellom anna pabygg av ei etasje og oppfering av takterrasse. Dersom
tiltaket blir godkjent og giennomfert, kan det fi betydning for utsikt fra balkong og eventuelt ogsa lysforhold. Borettslaget har
kome med merknader til prosjektet. Seljar er ikkje kjent med status i saka per i dag.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper  vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei
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31.

Nei

32.

Nei

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 5-0033/26

Side5av5
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Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter

Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Hoy andel

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Vedtekter

for Akersbakken borettslag org nr 948 817 705
sist vedtatt pa ordineer generalforsamling den 30.05.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Akershakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i bolighbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 3 eie
inntil 20 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjapsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i

minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjepsretten kan heller
ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

126



127

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfagre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utskifting vinduer.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk og rar
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfaort.



7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og inntil 4
styremedlemmer, styret skal dog minst ha 3 medlemmer inklusiv styreleder. | tillegg
skal det velges 2 varamedlemmer som er rangert som 1. og 2. varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar. De andre medlemmene velges for to ar. Det
skal velges to styremedlemmer hvert ar, slik at det til enhver tid sitter medlemmer i
styret med minst ett ars erfaring. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreformann,
styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare

pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.



(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsheretning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa fornand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler for
Akersbakken Borettslag

HUSORDENSREGLER FOR AKERSBAKKEN BORETTSLAG

Vedtatt pa ordineer generalforsamling 27.05.2015, med endring pa ordinager
generalforsamling 07.06.2016, 28.05.2018, 27.05.2019 og 30.05.2022.

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og fellesarealer, og er
til for & fremme miljg og trivsel i borettslaget. Andelseierne er ansvarlige for at
husordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til
leiligheten.

1. ALMINNELIGE REGLER

Andelseier plikter & holde sin leilighet i slik stand at den ikke skijemmer fasade eller
oppgang.

Det er ikke tillatt & hensette personlige gjenstander pa fellesarealer. Unntaket er
barnevogner som kan settes under trapp eller pa annen anvist plass av borettslagets
styre.

Parkering av motorisert kjgretgy er ikke tillatt pa borettslagets eiendom, hvor
privatrettslige regler gjelder er gjort gjeldende og handheves.
Det vernes om plener, beplantning og treer.

Kast ikke mat eller lignende ut av vinduene eller fra balkongene, da dette trekker
rotter og mus til eiendommen.

Sykler skal som regel plasseres ute i eller ved sykkelstativ

Vinduer ma ikke brukes til lufting av tay eller sengekleer. Risting av tay i
trappeoppgangene og lufting gjennom entredgren er ikke tillatt. Om en lufter eller
tarker tay pa balkongen, ma dette gjares slik at ikke noe henger over rekkverket.

Dgrene til utgang, loft, kjeller og kjellerutgang skal alltid holdes last. Lofts- og
kjellerboder skal holdes last. Boder skal kun benyttes som oppbevaringsrom. Slukk
lys pa loft og i kjeller etter bruk. Bruk av bart lys eller ild, samt rgyking er forbudt pa
loft, i trappeoppgang og i kjeller. Brannsikring er alles ansvar.

En kan ha fryser i kjellerboden. Borettslaget er ikke ansvarlig for skader pa
fryser/innhold som fglge av streambrudd i boden.
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2. REGLER OM RO | LEILIGHETEN
Til vanlig skal en bruke leilighetene slik at andre ikke sjeneres av stay. Vis hensyn!

Det skal vaere ro i leilighetene mellom klokken 23.00 og klokken 06.00 (gjelder ogséa
bruk av vaskemaskin). Skriftlig melding skal gis i oppgangen hvis man skal ha sosial
sammenkomst som kan fgre til mer stgy enn vanlig, og som kan vare utover
tidspunkt for ro. Et slikt varsel tilsidesetter ikke det alminnelige hensyn til naboene.

Musikkgvelser, sang, bruk av sgppelsjakt, banking, boring og annet som stayer
ekstra er ikke tillatt far klokken 08.00 eller etter klokken 21.00, og ordinaert bare pa
hverdager.

Se til at dgrene til entreen lukkes uten ungdig stay. Se til at barn ikke leker eller
stayer i kjeller, pa loft eller i trappeoppgangene.

Ved starre oppussingsarbeider som medfarer stay, herunder arbeid pa sgndager,
skal en varsle naboene i oppgangene og tilstatende oppganger ved skriftlig melding
pa oppslagstavla i god tid far arbeidet tar til.

3.1 DYREHOLD

Det er ikke tillatt & anskaffe eller holde dyr som er til ulempe for beboerne. Farerhund
og tjenestedyr tillates.

3.2 ANDELSEIERE SOM HOLDER DYR MA RETTE SEG ETTER F@LGENDE
BESTEMMELSER

« Det forutsettes at eier av dyret er kjient med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares
i band innenfor borettslagets omrade.

« Eier av dyret ma straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

« Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer,
skade pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.

o Dersom styret mottar skriftlige berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke
en minnelig ordning med klageren oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

« Brudd pa disse reglene behandles innenfor rammen av borettslagsloven og andre
gjeldende lover og rettspraksis.



4. SOPPEL

Husholdningsavfall skal kildesorteres og avhendes godt innpakket i sjakt eller direkte
i avfallsanlegget (Anlegget har egne innkast for papir). Det anbefales dobbel pose.
Annet avfall enn papir, mat, plast og restavfall kildesorteres pa kommunens
returpunkter eller annet egnet sted.

Det er ikke tillatt & legge fuktig, illeluktende, oljete eller brannfarlig sgppel i sjakten,
som feks fiskeslo/rekeskall, kattesand og brukte bleier (ikke uttammende liste). Ei
heller skarpe gjenstander, glass og metall.

Sappel skal heller ikke hensettes i fellesomradet som trappehus/trappeoppgang,
ganger i loft, kjeller vaskerier og tarkerom.

5. RENHOLD
Borettslaget innehar kontrakt med rengjgringsfirma for renhold pa fellesarealer.
6. VASKERIER OG TORKEPLASSER

Regler for bruk av vaske- og tarkerom finnes i "Ordensregler for vaskeriet", som er
slatt opp i alle fellesvaskerier. Det er kun tillatt & benytte parfymefrie
vaskemidler/produkter i fellesvaskeriene

Matter, tepper og tay kan bankes der dette ikke er til ulempe eller sjenanse for andre
beboere, slik at reglene for alminnelig hensyn ivaretas.

7. TRAPPEROM

Trapperomsvinduene skal som regel vaere lukket og settes bare opp nar det er
ngdvendig & lufte.

8. VANN OG AVL@P

Ting som kan tette avigpet ma ikke kastes i klosettet. Dette gjelder ogsa fett og olje.
Alle skal gjgre seg kjent med plassering av stoppekran i egen leilighet og oppgang.

Hvis raret springer og stoppekran ikke kan bli stengt med det samme, surres et
handkle el.l. rundt stedet. La en snipp av handkledet henge ned i en bgtte eller vask,
slik at vannet kan samles opp.

9. NATURLIG VENTILASJON OG KJBKKENVIFTE

Akersbakken borettslag har naturlig ventilasjon i alle leiligheter. For at den naturlige
ventilasjonen skal fungere er det sveert viktig at man ikke hindrer luftstrammen. Alle
luker ma til enhver tid sta apne.

Pa kjagkken er det ikke tillatt & koble vifte til ventil pa yttervegg eller til
ventilasjonskanaler, da dette vil motvirke effekten i de naturlige ventilasjonskanalene
og er brannfarlig. Det er kun tillatt med kjgkkenventilator med kullfilter.

42



43

10. BRUKSOVERLATING

Bruksoverlating (framleie) ma godkjennes av styret pa forhand.

Sgknadsskjema fas fra OBOS.

Andelseier som selv bor i leiligheten kan leie ut deler av leiligheten. Det er ikke krav
0g sgknad ved slik utleie

11. ENDRINGER AV LEILIGHETEN

Vesentlig bygningsmessige endringer av leiligheten ma meldes styret, og arbeid som
vil i sin gjennomfgrelse lage mye brak, bgr meldes styret.

For a hindre fuktskader skal andelseier som foretar utbedringer pa bad, for eksempel
flerning av badekar og/eller legging av badegulv, sgrge for fagmessig utfgrelse av
arbeidene, dette gjelder ogsa arbeid som vil utsette byggenes strukturelle integritet,
som f.eks. endring av baerevegger. Andelseier ma, etter faglig vurdering, sikre at
arbeidet leder frem til en ferdigattest.

Arbeid som fordrer endringer av bygningsmasse ut over en leilighets fire vegger ma
meldes styret for godkjenning fgr arbeidet settes i gang.

Det vises videre til vedtektene, seerlig kapittel 5.
12. GRILLING PA BALKONGEN

Det er ikke tillatt med kullgrill pa balkongene. Elektrisk grill og gassgrill kan derimot
benyttes safremt bruken ikke skaper brannfare eller er til saerskilt sjenanse for andre
beboere.

13. ANNET

Meldinger til andelseierne fra borettslagets styre eller fra OBOS gjelder pa samme vis
som husordensreglene. Styret og OBOS vil farst og fremst kommunisere digitalt via
VIBBO. Andelseier og beboer kan reservere seg mot a ta imot meldinger elektronisk.
Styret vil da finne andre mater & kommunisere med disse beboerne.

Styret skal avholde jevnlige, og minst en gang i aret, beboermgte der det informeres
om forhold som bergrer drift og utvikling av borettslaget, herunder forhold som angar
fellesutgifter og fastsetting av husleie.

Alle beboere og fremleiere plikter & merke dartelefon, postkasse og degr med navn pa
tilfredsstillende mate. Til dartelefon og postkasse skal det settes inn graverte skilt.
Farger og mal er neermere angitt i et bestillingsskjema, som fas fra styret eller
vaktmester.



Parken Eiendomsmegling AS

Nordvik St.Hanshaugen v/Adrian Nordvik
Waldemar Thranes gate 6, 0171 OSLO
E-post: a.nordvik@nordvikbolig.no

Deres ref.: 5-0033/26 . Var ref.: 0045-1-2021 Dato: 03.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: AKERSBAKKEN BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 948817705

Andelseier: Byrkjedal, Ida Kristiansen
Medeier: Unhjem, Vegard Hjellen
Leilighetsnummer: 2021

Adresse: Akersbakken 7, 0172 OSLO
Andelsnummer: 52

Gnr. 218

Bnr. 3

Borettsinnskudd: Kr. 3 100,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6602388.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Borettslagets hjemmesider: Vibbo.no/akersbakken Ngkler/skilt kan kjgpes/bestilles ved henvendelse vaktmesterfirma.

Skilt
bad,

til ringeklokke og postkasse bestilles og monteres av vaktmesterfirma. Garanti/utbedringsavtale av varmekabler
avtale fra 2014. Kontakt evt. forvaltningskonsulent for kopi av avtale. For leiligheter med eiendomsskatt vil denne

kreves inn sammen med felleskostnader i mai, juni, september og november i 2023 (4 ganger) Radgiver godkjenner nye
andelseiere: marie.rygh@obos.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11455852-1
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,14%
Restsaldo 7 223 662,00
Innfrielsesdato: 01.12.2033
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207579521
Lanetype: Annuitetslan
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Rentesats: 5,49%

Restsaldo 5039 286,00
Innfrielsesdato: 30.03.2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Pkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 478,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 478,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 531,-
Fradragsberettigede kostnader: 4442 -
Annen formue: 12 447 -
Gjeld: 83702,

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 114558521

Restsaldo: 49 193,78
Kapitalkostnader: 1813,64

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207579521
Restsaldo: 34 326,06
Kapitalkostnader: 343,53

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 83 519,84,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.
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Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Silje Kyvik Storesund pr.
e-post: silje.kyvik.storesund@obos.no eller telefon: 22 86 75 47.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS s& snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Carl Fredrik Frog Arntzen, e-post: akersbakken@styrerommet.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjegre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—-
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom péa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsad om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert m& salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg péa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a Igpe ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa
Avdeling Forkjap seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap

pa den maten kan forkjap

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pé finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap méa veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bar oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjaper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for a benytte forkjap, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palaper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Arsmoate 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i AKERSBAKKEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 5. mai kl. 09:00 og lukker 9. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/45

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Digitale laser

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i AKERSBAKKEN BORETTSLAG

2av 28
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Martin Hagfors er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Arv Hakon Breistal og Kristin Collett er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av28



b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg
1. 0045 Akersbakken Borettslag.pdf
2. Arsregnskap 2024-45. pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 297 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 297 000

Sak 6
Digitale laser

Forslag fremmet av:
Henrik Nyhus

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ansker a foresla en oppgradering av lasesystemet i vart borettslag ved & installere smartlaser pa
ytterderene. Dette vil gi flere fordeler, blant annet:

* @kt sikkerhet med mulighet for midlertidige tilgangsrettigheter og varsler.
« Enkel administrasjon av tilgang for beboere og handverkere.

« Fleksibilitet ved tilgang til fellesomrader.

* Miljgvennlig lasning med feerre fysiske ngkler.

« Kan fremdeles benytte dagens ngkler med de fleste lgsningene

| forrige borettslag brukte vi noe som het Unloc. Jeg mener dette vil vaere en positiv endring for oss alle, og jeg
haper styret vil vurdere dette forslaget

Styrets innstilling

Styret innser den praktiske fordelen med digitale laser, og mener dette helt klar bgr vurderes i fremtiden.

4 av 28
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Vi skiftet Iaser og nekler i 2023. Med det fikk vi en 10 arig lisens som gjgr at ingen lasesmeder kan kopiere disse
uten tillatelse. De forrige ngklenes lisens hadde utgatt for flere ar siden.

Pa bakgrunn av at vi har atte ar igjen av denne lisensen mener styret at det er per na ikke er ngdvendig a
oppgradere lasesystemet vart, selvom et digitalt Iasesystem hadde veert med praktisk.

Styret innstilling er at forslaget ikke tas i falge.

Forslag til vedtak

Installere smartlas pa ytterdarer

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Styreleder pa valg er ekstern. Tilbud ligger vedlagt.
Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:

¢ Carl Fredrik Arntzen

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Jacob Ruud
¢ Liv Ringheim

* Maya Bryntesen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Erik Holsve

¢ Francis Medeiros-Logeay
Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Ingvild Follestad

* Pernille Dvergedal

Vedlegg
1. Valgbrev-45 8.april.pdf
2. Tilboud Akersbakken Borettslag Carl Fredrik Arntzen 2025-2026.pdf

5av 28
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Sak 8

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

¢ Christer Antonsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Liv Ringheim

6 av 28
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Styrets arsrapport

Vi har 2024/2025
Styre har holdt styremgter en gang i maneden og holder daglig kontakt via en digital trad.

| skrivende stund arbeides det med et dysfunksjonelt avlgpsraers fra FQ 23. Det er snakk om bade rgrbrudd,
forvitret kum og svanker i systemet. Dette er et pagaende og krevende prosjekt.

Vi har utbedret tre forskjellige tak-lekkasjer og innhentet to tilbud pa & bytte alle blekkbeslag. Dette er satt litt
pa vent inntil kostnad og forsikringsdekning rundt rgrprosjektet er budsjettert.

Vi har innhentet og giennomfart overflate oppgradering av alle fire fellesvaskerier. Arbeidet ble utfert sveert
tilfredsstillende av Alfa malermester.

Vi har veert i kontakt med vart vaktmesterfirma Bygardservice og fatt en oppdatert og klarere tiloud om deres
tienester og forpliktelser.

Vi har montert metallbeslag pa alle hoveddgrer for a gke sikkerheten.

Vi har lagt frem et godt gjennomarbeidet og estetisk tilfredsstillende forslag til en sykkel-garasje, dette ble
dessverre nedstemt av beboerne.
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Til generalforsamlingen i Akersbakken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Akersbakken Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

VedlecRfatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskegRgviggrforening og autorisert regnskapsfarerselskap Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. Mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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AKERSBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 817 705, KUNDENR. 45

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1842349 1711046
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1191209 1071300
Tilbakefgring av avskrivning 13 135 244 79 560
Fradrag for avdrag pa langs. I&n 14 -989 075 -1 014 602
Innsk. gremerk. bankkto -8 858 -4 955
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 328 520 131 303
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2170869 1842349
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2354899 2113373
Kortsiktig gjeld -184 031 -271 024
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2170 868 1842 349

Vedlegg 2 10 av 28 Arsregnskap 2024-45.pdf

105



51

AKERSBAKKEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 817 705, KUNDENR. 45

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap
2024 2023

DRIFTSINNTEKTER:

Budsjett Budsjett
2024 2025

Innkrevde felleskostnader 2 7440412 7272180 7390000 7728494
Andre inntekter 0 150 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7440412 7422180 7390000 7728494
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 -49 748 -32 321 -42 000 -36 000
Styrehonorar 4 -352 825 -219 250 -297 000 -257 150
Avskrivninger 13 -135 244 -79 560 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 5 -11 750 -11 750 -15 000 -16 000
Andre honorarer 0 -10 000 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -221 545 -210 395 -223 000 -234 000
Konsulenthonorar 6 -282 503 -21 656 -265 000 -265 000
Kontingenter -30 400 -30 400 -30 400 -30 000
Drift og vedlikehold 7 -443 790 -1181669 -1000000 -1000 000
Forsikringer -452 802 -356 842 -395 000 -474 000
Kommunale avgifter 8 -1887445 -1718828 -1763500 -2013600
Energi/fyring -166 569 -181 873 -250 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -326 496 -615 524 -350 000 -330 000
Andre driftskostnader 9 -1244671 -1152576 -1300000 -1 300000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5605788 -5822643 -6030900 -6 305 750
DRIFTSRESULTAT 1834624 1599537 1359100 1422744
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 72 863 50 476 0 0
Finanskostnader 11 -716 279 -578 712 -827 000 -680 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -643 416 -528 236 -827 000 -680 000
ARSRESULTAT 1191209 1071300 532 100 742 744
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 914 263 0

Reduksjon udekket tap 276946 1071300

Vedlegg 2

Tav 28
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AKERSBAKKEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 817 705, KUNDENR. 45

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 11 853 449 11 853 449
Tomt 630 613 630 613
Andre varige driftsmidler 13 1 135 245
Miljgbankkonto, gremerket 275 161 233912
SUM ANLEGGSMIDLER 12 759 224 12 853 219
OML@ZPSMIDLER
Andre obligasjoner 606 769 568 311
Driftskonto OBOS-banken 1187552 1017 506
Skattetrekkskonto OBOS-banken 13 956 0
Sparekonto OBOS-banken 546 623 527 556
SUM OML@PSMIDLER 2354899 2113373
SUM EIENDELER 15114 124 14 966 592
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 152 * 100 15 200 15 200
Opptjent egenkapital 914 263 0
Udekket tap 0 -276 946
SUM EGENKAPITAL 929 463 -261 746
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 13272498 14261573
Borettsinnskudd 15 467 600 467 600
Avsetning bomiljgtiltak 16 260 532 228 141
SUM LANGSIKTIG GJELD 14 000 630 14 957 314
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 71 544 130 808
Skyldige offentlige avgifter 17 19578 0
Palgpte renter 33315 57 989
Palgpte avdrag 59 593 82 227
SUM KORTSIKTIG GJELD 184 031 271 024
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15114 124 14 966 592
Pantstillelse 18 31607 700 31607 700
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.03.2025
Styret i Akersbakken Borettslag
Martin Hagfors/s/ Anders Kartzow/s/

Nina Sletten/s/ Christer Antonsen/s/

Vedlegg 2 12av 28

Liv Ringheim/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 390 260
Eiendomsskatt 50 152
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 440 412
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -49 748
SUM PERSONALKOSTNADER -49 748

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 352 825.

NOTE: 5

REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 750.

Vedlegg 2 13av 28 Arsregnskap 2024-45.pdf



NOTE: 6
KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -262 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 963
PIR2 Oslo AS -6 040
SUM KONSULENTHONORAR -282 503
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -210 960
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -52 052
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -67 925
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -63 000
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -20 719
Egenandel forsikring -16 000
Kostnader dugnader -13 135
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -443 790

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -50 345
Vann- og avlgpsavgift -1 336 916
Feieavgift -40 528
Renovasjonsavgift -459 655
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 887 445
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -7 035
Skadedyrarbeid/soppkontroll -528
Driftsmateriell -30 072
Vaktmestertjenester -852 682
Renhold ved firmaer -255 808
Sngrydding -9 050
Andre fremmede tjenester -79 118
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kontorkostnader -380
Bank- og kortgebyr -2 963
Velferdskostnader -5 536
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 244 671
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 480
Renter av sparekonto i OBOS-banken 27 925
Renter bank 38 458
SUM FINANSINNTEKTER 72 863
Vedlegg 2 14 av 28 Arsregnskap 2024-45.pdf
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NOTE: 11
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Husbanken -378 876
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -337 242
Renter pa leverandgrgjeld -161
SUM FINANSKOSTNADER -716 279
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfartverdi 1952 1802 353
Oppskrevet 1972 6 037 900
Ombygging av feielokaler til leil, 2011 1583716
2 nye leilligheter, 2014 2 429 479
SUM BYGNINGER 11 853 449
Tomten ble kjgpt i 1986.

Gnr.218/bnr.3

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemgbler
Tilgang 2022 167 160
Avskrevet tidligere -111 440
Avskrevet i ar -55 719
1
Tarketrommel
Tilgang 2014 22 423
Avskrevet tidligere -22 422
Avskrevet i ar -1
0
Tarketrommel 2
Tilgang 2016 24 069
Avskrevet tidligere -24 068
Avskrevet i ar -1
0
Tarketrommel 3
Tilgang 2018 57 108
Avskrevet tidligere -57 107
Avskrevet i ar -1
0
Vaskemaskin
Kostpris 51 881
Avskrevet tidligere -51 880
Avskrevet i ar -1
0
Vaskemaskin nr. 2
Kostpris 51 881
Avskrevet tidligere -51 880
Avskrevet i ar -1
0
Vedlegg 2 15av 28 Arsregnskap 2024-45.pdf



Vaskemaskin nr. 3

Kostpris 52 898
Avskrevet tidligere -52 897
Avskrevet i ar -1

0
Vaskemaskin nr. 4
Kostpris 53 936
Avskrevet tidligere -53 935
Avskrevet i ar -1

0
Vaskemaskin nr. 5
Kostpris 41 458
Avskrevet tidligere -41 457
Avskrevet i ar -1

0
Vaskemaskin nr. 6
Kostpris 58 447
Avskrevet tidligere -58 446

0
Vaskemaskin nr. 7
Tilgang 2018 74 450
Avskrevet tidligere -63 810
Avskrevet i ar -10 640

0
Vaskemaskin nr. 8
Tilgang 2022 92 438
Avskrevet tidligere -23 562
Nedskrevet i ar -68 876

0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -135 244
NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,62 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2003 -20 430 000
Nedbetalt tidligere 11 830 810
Nedbetalt i ar 701 229

-7 897 961
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lgpetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2017 -1 500 000
Nedbetalt tidligere -4 162 383
Nedbetalt i ar 287 846
-5 374 537
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -13 272 498
Vedlegg 2 16 av 28 Arsregnskap 2024-45.pdf
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NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1952 -459 800
Tilfart tidligere -8 500
Oppskrevet -1 802 353
Nedbetalt tidligere 1 803 053
SUM BORETTSINNSKUDD -467 600
NOTE: 16

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -260 532
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -260 532
NOTE: 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -13 956
Skyldig arbeidsgiveravgift -5 622
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -19 578
NOTE: 18

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 467 600
Pantelan 13 272 498
Palgpte avdrag 59 593
TOTALT 13 799 691

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 11 853 449

Tomt 630 613

TOTALT 12 484 062
Vedlegg 2 17 av 28 Arsregnskap 2024-45.pdf



Resultatanalyse 2024
Akersbakken Borettslag

Regnskap Budsjett Differanse kr
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 7440 412 7 390 000 -50 412
Sum driftsinntekter 7 440 412 7 390 000 -50 412
Driftskostnader
Personalkostnader -49 748 -42 000 7748
Styrehonorar -352 825 -297 000 55 825
Avskrivninger -135 244 -90 000 45 244
Revisjonshonorar -11 750 -15 000 -3 250
Andre honorarer 0 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -221 545 -223 000 -1 455
Konsulenthonorar -282 503 -265 000 17 503
Kontingenter -30 400 -30 400 0
Drift og vedlikehold -443 790 -1 000 000 -556 210
Forsikringer -452 802 -395 000 57 802
Kommunale avgifter -1 887 445 -1 763 500 123 945
Energi/fyring -166 569 -250 000 -83 431
TV-anlegg/bredband -326 496 -350 000 -23 504
Andre driftskostnader -1 244 671 -1 300 000 -55 329
Sum driftskostnader -5 605 788 -6 030 900 -425 112
Driftsresultat 1834 624 1 359 100 -475 524
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 72 863 0 -72 863
Finanskostnader -716 279 -827 000 -110 721
Res. finansinnt./-kostnader -643 416 -827 000 -183 584
Arsresultat 1191 209 532 100 -659 109

Vedlegg 2 18 av 28
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0045 Akersbakken Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

1.1.1 Navn: Carl Fredrik Arntzen

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Christer Antonsen

Som styremedlemmer foreslas:
Navn: Liv Ringheim
Navn: Jacob Ruud

Navn: Maya Bryntesen

C. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: Francis Medeiros-Logeay

2. Navn: Eirik Holsve

Adresse: Fornebu forvaltning

Adresse: Akersbakken 9

Adresse: Akersbakken 5
Adresse: Akersbakken 3

Adresse: Akersbakken 13

Adresse: Fredrikke Qvams gate 21

Adresse: Akersbakken 13

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Carl Fredrik Arntzen

Adresse: Fornebu forvaltning

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Christer Antonsen
E. Som valgkomité foreslas:
Navn:Ingvild Follestad

Navn:Pernille Dvergedal

F. Andre utvalg

Vedlegg 3

Adresse: Akersbakken 9

Adresse: Fredrikke Qvams gt 25

Adresse: Akersbakken 13

AAreSSe...c.viiiiiii e,

AdreSSEe...c.viiiiiii e,

Valgbrev-45 8.april.pdf



Dato...26/3/2025............... | valgkomiteen for Akersbakken Borettslag

Ingvild Follestad

Vedlegg 3
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-l Fornebu
==!"" Forvaltning

Tilbud ekstern styreledelse

Akersbakken Borettslag

Oslo / 25.03.2025

h
~ion

Vedlegt 4




Hvorfor velge ekstern styreledelse
fra Fornebu Forvaltning?

« Hoy kompetanse pa kandidater med solid erfaring fra styrearbeid i boligselskaper

o Kandidater er objektive og ngytrale i behandling av saker som tidvis skaper uenighet
blant beboerne

« Tilgjengelighet og kapasitet, slik at beboerne far svar innen rimelig tid pa sine
henvendelser

o Effektive styremgter, tilpasset styrets gvrige medlemmers tilgjengelighet
« Profesjonell oppfelging av driften og vedtatte saker

e Fornebu Forvaltning har gode samarbeidspartnere innen drift- og vedlikehold av
eiendom

N&r boligselskap inngér avtale for styreledelse fra Fornebu Forvaltning far de ikke bare
en styreleder. Styrelederen kan benytte seg av andre eksterne styreledere for & kvalitetssikre
beslutninger. P& denne maten vil boligselskapet ha tilgang til en stgrre plattform av kompetanse.
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Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom Akersbakken Borettslag org nr 948 817 705 og Fornebu Forvaltning AS org nr 919 253 029 er
det inngétt slik avtale

§ 1 Oppdragets varighet

Carl Fredrik Arntzen velges som ekstern styreleder for Akersbakken Borettslag for en periode pa ett
ar fra vdren 2025 fram til ordinaer generalforsamling avholdes i 2026. Engasjementet tar utgangspunkt
i generalforsamlingens vedtak om valg av ekstern styreleder, og vedtektene som fastsetter at
styreleder velges for ett 3r av gangen. Avtalen tar utgangspunkt i at styreperioden har en varighet p&
12 mnd. Tid utover dette faktureres etter medgatt tid.

§ 2 Avtalens primasroppgaver

Styreleder i Akersbakken Borettslag skal i samarbeid med resten av styret lede virksomheten i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen for eiernes beste. Styreleder pétar seg falgende
oppgaver som en del av basishonoraret:

= forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinger generalforsamling.

= utarbeidelse av borettslagets budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av
felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

= sgrger for at det blir fart skriftlig protokoll fra samtlige styremgter.

= gkonomistyring, herunder holde styret Igpende orientert om borettslagets resultatregnskap og
likviditet gjennom styreperioden.

= utarbeider forslag til rsrapport pd vegne av styret.

= anvise og betale fakturaer for laget sammen med ett annet styremedlem.

= skal motta borettslagets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere og
leietakere mv og sgrge for at besvaring av henvendelser blir utfart innen rimelig tid samt sgrger
for behandling i styremgte der dette er ngdvendig.

= skal i samarbeid med resten av styret gjennomga og vurdere gjeldende avtaler/leveranser, for &
sikre forsvarlig kostnadsniva og kvalitet.

= skal ha dialog med borettslagets forretningsfgrer

§ 3 Ferie/fraveer

Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for & sikre at Igpende oppgaver utfgres i styreleders
fraveer.

§ 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og falger opp internt
avtalt arbeidsfordeling. Styreleder utfgrer ikke vaktmesteroppgaver. Slike oppgaver mé ivaretas av
gvrige styremedlemmer, andelseier med husansvar eller innleid personell, etter naermere
ansvarsfordeling eller vedtak i styret. Borettslaget skal ha styreansvarsforsikring.

vofisigs styremediemmer er stedlig kontakt for eerglieictokere sine muntige henveneser, Akcrtpbicn
0 ope ersom €1 ore

slag skal etablere et fungerende HMS-system | av perioden e e igger.



Vedlegg 4
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§ 5 Honorar

Borettslaget betaler for oppdragets utfgrelse i henhold til § 2 et styrehonorar til styreleder stort
kr 216 000 pr ar. Belgpet er mva-fritt, men borettslaget betaler pd vanlig mate arbeidsgiveravgift.
Honoraret utbetales hver méned med 1/12.

§ 6 Andre tjenester

Ved behov kan Fornebu Forvaltning AS yte bistand utover det som fremgéar av avtalen. Ved oppfelging
av diverse prosjekter/prosjektarbeid, mgter utover ordinaer generalforsamling og ordinaere styremgter,
dvs ekstraordinaere styremgter, ekstraordinzere generalforsamlinger, byggemgter, mgter med utbygger
eller andre, sameie-/foreningsmgter, eller andre forpliktelser eller verv som fglger styreledervervet i
borettslaget, betales en godtgjarelse i tillegg avtalt grunnhonorar (§ 5) pa kr 1 290 pr time eks mva.

Denne godtgjerelsen faktureres saerskilt fra firmaet og beregnes etter medgétt tid. Fakturering for
andre tjenester avklares med styret i forkant. Godkjenning og attestering av disse fakturaene utfgres
om mulig av styrets to gvrige medlemmer. Godtgjgrelse svares ogsa ved ekstraarbeid som fglge av at
borettslaget ikke oppfyller sine forpliktelser i henhold til denne avtalen.

§ 7 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Carl Fredrik Arntzen har hatt som styreleder i Akersbakken Borettslag
refunderes etter avtale med styret.

§ 8 Formidlingshonorar

Det palgper et arlig et administrasjonsvederlag p& 10 % av denne avtalens honorar som faktureres av
Fornebu Forvaltning. Det pdlgper mva pd vederlaget.

Oslo,

Fornebu Forvaltning AS Akersbakken Borettslag

2Z iy RBAkersbakken Borettslag Carl Fredrik Arntzen 2025-2026.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 5.05.25 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 9.05.25
Selskapsnummer: 45 Selskapsnavn: AKERSBAKKEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Martin Hagfors er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Arv Hakon Breistal og Kristin Collett er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

25av 28




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

|:| For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 297 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Digitale laser

Installere smartlas pa ytterdaorer

|:| For
[] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[ carl Fredrik Arntzen
Styremedlem (kun 3 skal velges)
|:| Jacob Ruud

[J Liv Ringheim

[C] Maya Bryntesen
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[ Erik Holsve

[ Francis Medeiros-Logeay
Valgkomité (kun 2 skal velges)
[J Ingvild Follestad

|:| Pernille Dvergedal

26 av 28
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Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[] christer Antonsen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[J LivRingheim

27 av 28




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for AKERSBAKKEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948817705
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 5. mai kl. 09:00 til 9. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 93.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Martin Hagfors er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 67
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 26

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Arv Hakon Breistgl og Kristin Collett er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 66
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
s+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 66

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 27
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Signert MH, AHB, KC




a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 29
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 297 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 297 000

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 58
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 32
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Digitale laser

Fremmet av: Henrik Nyhus

Jeg gnsker & foresla en oppgradering av lasesystemet i vart borettslag ved & installere smartlaser pa
ytterdgrene. Dette vil gi flere fordeler, blant annet:

* @kt sikkerhet med mulighet for midlertidige tilgangsrettigheter og varsler.
* Enkel administrasjon av tilgang for beboere og handverkere.

« Fleksibilitet ved tilgang til fellesomrader.

* Miljgvennlig lasning med faerre fysiske ngkler.

« Kan fremdeles benytte dagens ngkler med de fleste lgsningene

| forrige borettslag brukte vi noe som het Unloc. Jeg mener dette vil vaere en positiv endring for oss alle, og jeg
haper styret vil vurdere dette forslaget

Styrets innstilling
Styret innser den praktiske fordelen med digitale laser, og mener dette helt klar bar vurderes i fremtiden.

Vi skiftet Iaser og nakler i 2023. Med det fikk vi en 10 arig lisens som gjgr at ingen lasesmeder kan kopiere disse
uten tillatelse. De forrige ngklenes lisens hadde utgatt for flere ar siden.

Pa bakgrunn av at vi har atte ar igjen av denne lisensen mener styret at det er per na ikke er ngdvendig a
oppgradere lasesystemet vart, selvom et digitalt Iasesystem hadde veert med praktisk.

Styret innstilling er at forslaget ikke tas i falge.

Transaksjon 09222115557546366698 Signert MH, AHB, KC
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Forslag til vedtak:
}{ Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 56
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder pa valg er ekstern. Tilbud ligger vedlagt.

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Carl Fredrik Arntzen (51 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Carl Fredrik Arntzen

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Maya Bryntesen (56 stemmer)
Liv Ringheim (56 stemmer)
Jacob Ruud (54 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Maya Bryntesen

Liv Ringheim

Jacob Ruud

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:

Erik Holsve (55 stemmer)

Francis Medeiros-Logeay (55 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Erik Holsve
Francis Medeiros-Logeay

Valgkomité (1 ar)

Falgende ble valgt:

Pernille Dvergedal (55 stemmer)
Ingvild Follestad (56 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Pernille Dvergedal
Ingvild Follestad

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Transaksjon 09222115557546366698

Signert MH, AHB, KC




Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Christer Antonsen (61 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Christer Antonsen

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Liv Ringheim (60 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Liv Ringheim

Transaksjon 09222115557546366698

Signert MH, AHB, KC

a4



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PEWI AS
Postboks 266
3051 MUGNDALEN

Dato: 20.11.2017

Deres ref.: Var ref.: 201701018-4 Saksbeh.: Sindre Aalvik Eide Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: AKERSBAKKEN 1 - 17 Eiendom: 218/3/0/0

Tiltakshaver: AKERSBAKKEN BORETTSLAG Adresse:  OBOS Postboks 6666 St Olavs
plass, 0129 OSLO

Sgker: PEWI AS Adresse: Postboks 266, 3051 MJUGNDALEN

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest — Akersbakken 1 til 17

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av
eksisterende skorstein, mottatt 17. november 2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilharende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.11.2017 av:

Sindre Aalvik Eide - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
AKERSBAKKEN BORETTSLAG, OBOS Postboks 6666 St Olavs plass, 0129 OSLO,
akersbakken@styrerommet.net

| | www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 21802180

E postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000

i 0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

1 www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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MELDINGER §§85, §6

1. Melding cller §585,86

O
8
D
0
o
0
O
)

Cooom

Dogo

Tiltaket er lkke oppfen [ fig. VG- innsyn/oriofolo
Send meldingen {il GAB for registrering/avslulning
Henlegg meldingen, registrer p4 docullve

Saner eller ruline 18-60

Tiltaket er oppfer i flg. VG- innsyn/ortofolo
Send meldingen il GAB for registrering/avslulning

Henlegg meldingen, registrer p4 docuLive
Saner eller rutine 18-60

Byggesaken har fall approbasjonfigangselfingstillatelse

Tiltakel er ikke oppfed i fig. VG-innsynforlofolofskribilde,

Send byggesakesaken (il GAB for regis lrering/avsiutning

Ikke saner byagesaken, men send saken til arkiv for ulgalle byggesaker

Registrer byggesaken som uigall sak pa Doculive

Titakel er oppled i fig. VG-innsyn/ortofole /skrabilde
Send byggesaken lil GAB for registrering/avslulning
Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken
Pase al klagen blir behandlel av jurist

(¥ Henlegg byggesaken ulen ferdigatiest, registrer pd Doculive

B Saner eller ruline 18-60

&

ODo0OoO e

Byggesaken har fatl brukstillatelse
Send byggesaken til GAB for regislrering/avslutning
Sjekk om del ligger ubehandlede Kager i saken

Pase at Klagen blir behandlel av jurist
Henlegg byggesaken ulen ferdigaltest, registrer pa Doculive

Saner etler ruline 18-60
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

AF Ragnar Evensen
Pb. 6607 Etterstad
0607 OSLO
02 APR.2003
Draay;
Deeres ref ilir ref (salcenrc 200008216-8 Sakibeh: Sven Sandberg Arkivkode 531

Dppgis slliid ved henvendelse

Bypgeplass:  AKERSB. 1-17, FREDRIKKE  Eiendom:
OVAMS GT.13-25

Tiltakshaver:  Akersbakken Brl. v Anders Adresse:

Mielsen
Soker: AF Ragnar Evensen Adresse:
Tiltakstype: Blokkbygirdterrasschus Tiltaksar:

0/0/0/0

Akersbakken 9, 0172 OSLO

Pb. 6607 Etterstad, 0607 OSLO
Endring/reprasjon av bygningstekniske
mmﬂujunm

FERDIGATTEST
Jér. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og ph grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jir, forskrift om
sakshehandling og kontroll i byggesaker, kap. II1 § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 tillatelse il tiltak,

PLAN-OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byzgeprosjekier

Pil Ravnsborg-Gjerisen Sven A, Sandberg
Avdelingsleder saksbehandler

Kaopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygningictaien Bezokmdresse:
Avdeling for byggeprosickeer  Vakls gase 1, 0187 Oalo
Suorkunder, Team | Posisdresse:

Intermeiy: Blols 154 Seatnam,
www phodlokommuneno 0102 Oslo

Telafon: 23 4% 1000 Bakgire,

Telefaks: 23 4% 1001 S003.05. 58910
E-posi: postrmotiakE O gasisatjonsnummer:
phe.calo komrune.no 971 04D EXI MVA
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OSLO KOMMUNE APPROBASJON

BYGNINGSKONTROLLEN Godkjenning av planer for arbeidet
Herslebsgate 19 (02)662020 Vilkir for byggetillatelse
Arbeidssted 218/0003 Journalny 91/2325-M

Aker&bnkk&n 1*7
Arbeidets og | Mye Balkonger Innlevert 25.07.91
bygningens art| Boligblokk |
Byggherre Akersbakken Brl, v/Kjell Dahl

Akersbakken 1=7, 0172 0SLO 1
Anmelder Edvard Holter

Caspar Storms vei 12, 0664 0QSLO 6

SAS/tn Oslo, den 22. august 1991
Saknad om byggetillatelse med tegning nr. 1 approberes i samsvar med

bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, og pd de vilkir som er nevnt nedenfor.

De statiske beregningene er kontrollert og funnet 1 orden.

Fer BYGGETILLATELSE (TILLATELSE TIL IGANGSETTING) KAM 6IS, MA FOLGEMDE
PUMKTER VERE ORDMET:

A. Ansvarshavende vare godkjent.

ARsEIDET MA IKKE PABEGYNNES FOR ANSVARSHAVENDE HAR FATT IGANGSETTINGS-
TILLATELSE FRA BYGNINGSKONTROLLEN, (M KLAGEADGANG, SE VEDLAGTE
ORIENTERING.

Var npglnrksun pd at eventuelle endringer i forhold til denne approbasjon

mi tilleggsammeldes og vare godkjent fer endringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner vil bli gebyrbelagt etter gjeldende regulativ.

Sven Sandberg
Overark. /Mdistrikisleder
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597800

Byggeonn. for bolig,
fortning og parkeringsanlegg
Friomrade (anlegg for lek,
sport

Falck Ytters plass

Fellesomr

§-3384, 24.1
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

Reguleringskart

6644200

6644400

6644300

597800

@ Oslo

Dato: 03.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende k dalnl

p : KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152545/ 86526086
Adresse: Akersbakken 7

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 218/3

Se tegnforklaring pa eget ark

50

6644500



95

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomracadpark

70 - Felles avkjorse

T2 - Felles lekoareasl

110 - Bofig m.tih. anlegg

140 - Bolig'om. kontor

144 - For./akg

150 - Industn m. bk anlegg

160 - Offentia bygaing m. . ankeg
310 - Offentiig kjorsbana/vesgrunn
311 - Annet vosareal

32 - Foraw

1110 - Bolighebyggetse
1161 - Barnatage

1800 - Kombiner betyggelse og anleggsformal

A B50 - Speskalomrdde bevaring bolg

— RbBevanngGrensa

311 - Anned velaseal

32 - Foetau

813 - Formaiavgiensiing
530 - Regulerngsinje

#64 - Regulen u-gradgrensa

——— Forméigrense

Plangrense (gammel lov)
Plargrensa [y lov)

RpRegulertHoyda

Granse for bebypgetce
Byggegranse

© Unelrjordisk artigg

Byggigrerse
Bebyggelse som inngir | planen
Mata og avsiandinge (Dimensjonslinga)

Opphaving av siendomsgranse
Inn-fuikjering

Eksisienerde re som skal bevanes



597300

597300

@ QOslo

Dato: 03.02.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 152545/86526086

Deres ref.:

597600 597900
o

597600 ' ' 597900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi



Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Waldemar Thranes gate 6A, 0171 Oslo

m.hannestad@nordvikbolig.no
480 22 111




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888

135



Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
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Oppdragsnr: 5-0033/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Akersbakken 7 0172 OSLO
Matrikkel: Gnr 218, bnr 3 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Adrian Nordvik Haakon Telle Bge

Eiendomsmeglerfullmektig Eiendomsmegler / Partner
Parken Eiendomsmegling AS Parken Eiendomsmegling AS
a.nordvik@nordvikbolig.no h.boe@nordvikbolig.no
97174157 992 31757

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




