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Horniveien 20



Salgsoppgaven produsert 24. november 2024

— Voyenenga

Stor og innholdsrik enebolig med utleiedel - Hayt og fritt med utsikt -
Gode solforhold - Skjermet og barnevennlig

Prisantydning 9500 000,- Byggear 1952

Omkostninger 238 740,-

Totalpris 9738 740,- Megler Camilla Ringnes

BRA-i 207 kvm Telefon 984 92 063

Totalt BRA 230 kvm E-post c.ringnes@nordvikbolig.no
Soverom 5

Etasje 3

Boligtype Enebolig
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Kort fortalt

Velkommen til en meget familievennlig og innholdsrik enebolig - Skjermet og
privat tomt, med fin utsikt mot nseromradet og Kolsdstoppen, og gode
solforhold! Boligen er omkranset av en idyllisk hage, pent opparbeidet med fine
uteplasser. Eiendommen har en populzer beliggenhet i et rolig og barnevennlig
boligomrade.

Fremstdende kvaliteter ved eiendommen:
° Innholdsrik enebolig med utleiedel
. Idyllisk, privat tomt uten innsyn

° Flotte, lune uteplasser

° Gode solforhold

° Store vindusflater og rikelig med lys
° God og familievennlig planigsning

° 5 sowv.

. 2 bad

° Vaskerom

. Mulighet for utleie i 2. etasje, evt. i 1. etasje og kjeller

° Carport til to biler

. Godt med lagringsplass
. Kort vei til barnehager, skoler og buss

° Fantastiske turmuligheter, og en rekke fritidstilbud i neeromradet




08

Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

BRA-b:

Totalt BRA:

TBA:

207 kvm
13 kvm
10 kvm
230 kvm
56 kvm

Beskrivelse

Enebolig

Kjeller:

BRA-i: 61 kvm. Bad, gang, vaskerom, soverom, disp.rom og to boder
Total BRA: 61 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 68 kvm. Gang med garderobe, vindfang/trapperom, stue,
spisestue, kjokken og kontor/gjesterom

BRA-e: 10 kvm. Utvendige boder

BRA-b: 10 kvm. Inglasset balkong/vinterhage

Total BRA: 88 kvm.

TBA: 37 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 78 kvm. Gang, trapperom, bad, stue, spisestue, kjokken,
kontor/soverom og to soverom.

Total BRA: 78 kvm.

TBA: 19 kvm.

Uthus

1. etasje:

BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 3 kvm.



Plantegning 09
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Plantegning 011
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Innhold 013

Velkommen til Horniveien 20

Boligen strekker seg over 3 plan og inneholder: 2. etasje:

1. etasje: - Gang

- Felles inngangsparti/trappegang 1 - Stue

- Gang - Spisestue

- Spisestue/stue - Kjgkken

- Kjgkken - 2 soverom + kontor/soverom
- Soverom - Bad

Kjeller: Utvendig:

- Trappegang - Utvendig bod ved terrasse/pergola
- Soverom - Utvendig bod v/carport

- Disp. rom - Utvendig bod v/carport

- Bad

- Vaskerom

- Boder
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Innhold

Eiendommen har en skjermet og tilbaketrukket
beliggenhet i et veletablert og barnevennlig
boligomrdde. Her bor du i rolige og familievennlige
omgivelser, samtidig som det er sentralt med kort vei til
alt du trenger i hverdagen (off. kommunikcsjor;,
butikker, barnehager og skole) Dette er en peffekt
beliggenhet for den som ogsd gnsker neerhet til marka,

fritidsaktiviteter, samt flotte turomrader.

Boligen er inndelt i to enheter, der 2. etasje i dag leies
ut. Det er felles inngangsparti, med trapp opp til 2.
etasje, samt dgr inn til 1. etasje. Boligen er meget
fleksibel, og man kan enkelt benytte hele boligen selv
hvis man ikke gnsker utleie, og har totalt 5 soverom +
ekstra loftstue. Begge enheter inneholder i dag bad,

kjgkken, stue og flere soverom.

Boligens hoveddel (1. etasje og kjeller) har en
innholdsrik, familievennlig og sosial planlgsning. | 1.
etasje kommer du inni en lys og romslig entré med god
garderobeplass i skyvedgrsgarderobe, samt plass til
skohyller, knagger m.m. Videre tilgang til
oppholdsrommene. Her har man en lys og luftig

spisestue/stue med videre tilgang til separat kjskken.

Store vindusflater bidrar til gode lysforhold, samt at den
nydelige utsikten mot Kirkerudbakken, Kolsdstoppen og
naeromrdadet kan nytes fra alle rom. Utgang til stor,
isolert vinterhage fra spisestuen. Hyggelig peis, samt
varmepumpe, gir god varme pd kalde dager. 1. etasje

inneholder i tillegg et soverom/kontor. Videre ned i

i '
boligens kjeller er det et stort hovedsoverom, et

disponibelt rom (benyttet som soverom, men ikke
godkjent som dette), bad, vaskerom og boder. | boligens
2. etasje finner man gang med garderobeplass, stue,
spisestue, 2 soverom, kontor og bad. Det er utgang til
veranda fra 2. etasje. Eiendommen har carport med
plass til & parkere 2 biler, samt plass til flere biler pa

tomten.

Eiendommen fremstdar godt ivaretatt og velholdt. Det er
gjort Igpende oppussing siden ndvaerende eier overtok
eiendommen, med bl.a. oppussing av bad ( 2013 og
2019), nytt kjgkken i 2. etasje (2016), overflateoppussing
av vegger, pusset opp og bygget soverom i kjeller
(bruksendring gitt ferdigattest), installert
avfuktningstrader i kjeller, etterisolert og byttet panel
pd hele boligen samt bygget og isolert vinterhage.

Eiendommen er for gvrig godt vedlikeholdt utvendig.



Hagen er oppgradert med stgttemur mot nabotomt og
jordet, samt at terrasse og pergola er restaurert, og

hagen er utbedret med ny plen m.m.

Eiendommen har en en gjennomtenkt, godt ufﬁyttet og
pent opparbeidet tomt. Meget hyggelig vintethage med
nydelig utsikt. Fra vinterhagen fgrer en fin trapp ned til
en terrasseplatting som strekker seg rundt vinterhagen.
God plass til enten spisebord og grill eller solstoler. |
enden av tomten finner man en hyggelig og lun
pergola, med god plass til spisebord, sofagruppe e.l.
Utebod i tilknytning til pergola, samt to romslige boder i
tilknytning til carport. Hagen er ellers opparbeidet med
gressplen, busker og beplantning. Skjermet veranda pd
baksiden med utgang fra 2. etasje. Tomten oppleves

sveert privat, og har begrenset innsyn.

Det er gode solforhold med sol i hagen fra tidlig morgen
til kveld sommerstid. Tomten ligger skjermet mot bade
naboer og biltrafikk, og er et drammested for en

barnefamilie!

Innhold
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Standard

Ditt nye hjem!

Vesentlige endringer etter byggedr:

2003: Pabygg 2.etg, samt carport.

2003: Taktekking.

2013: Bad 2.etg.

2016: Kjgkken 2.etg.

2019: Bad kjeller.

2019: Kjelleren ble oppgradert med to soverom
- Merk at kun et soverom ble bruksendret.
Barnerommet er ikke godkjent som soverom og
omtales som "disp.rom" i rapporten.

2020: Stgttemur mot nabo.

2020: EPS-fuktsikring/Osmose anlegg montert i
grunnmuren.

2021: El-tilsyn.

2016/2023: Lader for el-bil montert.

2023: Utvendig kledning og etterisolering, samt nye
takrenner og nedlgp.

2024: Vinterhage/innglasset terrasse ble oppfart.

Boligen rom for rom:

- 1. etasje -

Entré/gang

Velkommen inn i en lys og innbydende entré/gang.
Stor skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Ellers
plass til skohyller, knagger m.m.. Lyse malte flater,

laminatgulv.

Spisestue/stue

Lys og fin spisestue, i dpen Igsning mot stue. Den
dpne Igsningen skrer god arealutnyttelse i boligen,
samtidig som rommene blir sosiale og
familievennlige. God plass til et stort spisebord der
familie og venner kan samles. Flott peis i stuen,
samt varmepumpe i spisestuen gir god varme.
Utgang til vinterhage via doble verandadgrer. Lyse

malte flater, laminatgulv.

Kjgkken

Boligen har et pent og innholdsrikt kjgkken med
flott utsikt. Kjgkkenet er utformet og innredet med
tanke pd funksjonalitet, og er et hyggelig
oppholdsrom. Stor vindusflate gir godt med lys.
Kjgkkeninnredning med lyse profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Kjgkkenet er utstyrt med
integrert oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Plass til frittstdende kjgleskap. Ventilator med
utkast til friluft. Kjgkkenet har rikelig med bade
skap- skuffer og benkeplass, og har mange
praktiske og gode innredningslgsninger. Lyse malte

flater, lamunatgulv.

Soverom
Boligen har et romslig og fint soverom i 1 etasje.
God plass til seng, skap, skrivebord, kommode e.l.

Lyse malte flater, laminatgulv.



- Kjeller -

Soverom

Stort og innbydende hovedsoverom, med god plass
til dobbeltseng og nattbord. Rommet er innredet
med garderobelgsning. Lyse malte flater,
laminatgulv. Rommet er nylig omgjort fra bod til
soverom, bruksendring er godkjent og gitt

ferdigattest.

Disp. rom

Romslig rom innredet og brukt som barnerom (ikke
godkjent soverom). God plass til seng, skap,
kommode, skrivebord e.l. Lyse malte flater,

laminatgulv.

Bad

Lyst og pent bad, med fliser pd vegger og gulv.
Badet er innredet med servant i innredning med
skuffer, speilskap med belysning, dusjhjgrne med
innfellbare glassvegger og toalett. Varmekabler i
gulv. Mekanisk avtrekk via egen vifte. Luftespalten
for tilluft i underkant av dgrbladet til

baderomsdgren anses som tilstrekkelig.

Vaskerom
Stort og innholdsrikt vaskerom, godt utstyrt med
hyller, benkeplate og oppheng til & tarke kleer. God

plass til vaskemaskin og tgrketrommel.

- 2. etasje -

Gang

Felles inngangsparti i 1. etasje, og deretter trapp
opp til 2. etasje. Gang med plass til jakker og sko.

Lyse malte flater, laminatgulv.

Stue

Lys og innbydende stue, med godt lysinnslipp fra
takvinduene. | stuen er det god plass til stor
sofagruppe, TV-mgblement, oppbevaringsmgbler
m.m. Hyggelig peis, og varmepumpe, gir god
varme pd kalde dager. Lyse malte flater,

laminatgulv.

Spisestue

Hyggelig spisestue med god plass til spisebord.
Rommet ligger praktisk plassert mellom kjgkken og
spisestue. Flott utsikt fra vinduene i dette rommet.

Lyse malte flater, laminatgulv.

Kjzkken

Lyst og pent kjgkken, nytt i 2016. Kjgkkeninnredning
med lyse profilerte fronter og laminerte
benkeplater. Plateslatt backsplash. Enkel
kjgkkenvask med godt vanntrykk og vanntilfarsel
via plastrgr. Integrert komfyr/platetopp, samt
frittstdende kjgleskap og oppvaskmaskin.

Ventilator med utkast til friluft.

Standard

Soverom

To romslige soverom, hvorav ett med utgang til stor
veranda. Begge rom har god plass til
garderobeskap, dobbeltseng, kommode e.l. Lyse

malte flater, laminatgulv.

Kontor/soverom

Praktisk rom, perfekt som hjemmekontor, evt. som
et mindre barnerom. Plass til skrivebord, bokhyller
evt. barneseng og kommode e.l. Lyse malte flater,

laminatgulv.

Bad

Lyst og pent bad, med fliser pd vegger og gulv.
Badet er innredet med servant i innredning med
skuffer, speilskap, dusjhjgrne og toalett.

Varmekabler i gulv. Opplegg til vaskemaskin.
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Beliggenhet i

Ditt nye nabolag!

Horniveien 20 har en svaert barnevennlig og attraktiv beliggenhet i et
tilbaketrukket boligomrdde pd Vayenenga med gangavstand til Vayenenga senter,
bussforbindelser, skoler og barnehager. Akebakke pd jordet rett utenfor

eiendommen, flott for barna om vinteren.

Aktivitet og fritid:

Marka og flotte turmuligheter i umiddelbar naerhet, med bl.a. Kirkerudbakken
alpinsenter og Vestmarka, som byr p& milevis med skilgyper om vinteren, og flotte
tur- og sykkelveier om sommeren. Fra Jorbru pd& Skui, eller fra jordene ved Tanum
kirke starter skilgypene innover i Vestmarka. Det er ogsd kort vei til Stdvivann med
bade- og fiskemuligheter. Varen 2023 dpnet en ny aktivitetspark - Vgyen Aktiv, som
inneholder skatepark, pumptrack og treningsfasiliteter. Idrettslaget Jutul har et
bredt utvalg av idretter med bl.a. fotball, langrenn, friidrett, ishockey og
idrettsskole for barn. Klubben holder til ved Skui barneskole. Baerum idrettspark
med svgmmehall, isbaner og det meste av fasiliteter er ogsa i kort avstand fra

boligen. Det er en rekke treningssentre i omrddet, bl.a. flere steder i Sandvika. Det

er ogsd et godt utvalg andre fritidsaktiviteter i naerheten, med bl.a. rulleskibane,
skgytebaner og fotballbaner, ridesentre, golfbaner m.m. Fine stier og turmuligheter
langs Sandvikselven, ned til Sandvika. Fra Sandvika er det bl.a. kyststi som tar deg
med til flotte friomrdder, idylliske naturreservat og fine parker. Kort spasertur fra
Sandvika sentrum til idylliske Kalvgya og Kadettangen, hvor man kan nyte strand-
og bryggeliv sommerstid. Kadettangen er nylig oppgradert, og fremstdr nd som en
fantastisk badestrand. Det gdr ogsd bdt ut til gyene herfra. Pa Kalvgya er det flotte
tur- og rekreasjonsmuligheter. Det er ellers kort vei til turomrdder rundt Daelivann

og Kolsastoppen.

Servicetilbud:
Fra boligen er det kort gange (ca. 13 min.) til Vayenenga senter med bl.a. en flott
Meny butikk, Remal000, Kiwi, sushirestaurant, kafe, legesenter, tannlege, frisgr

m.m. Ellers er det kort vei til Sandvika sentrum, som byr pd alle tenkelige



servicetilbud, som butikker, kafeer, restauranter, kulturtiloud (kino, teater, kulturhus,
bibliotek) etc. Sandvika Storsenter kan tilby et rikt utvalg av forretninger med noe
for enhver smak. Her har du med andre ord absolutt alt du trenger i hverdagen. Fra
boligen er det kort vei til flere kulturtilbud som f.eks Emma Hjorth museum,
Sansehuset, Emma kafe og overnattingstilbud for besgkende. Det er i tilegg kort

vei til bade Kolsds, Rykkinn og Baerums Verk for en rekke butikker- og servicetilbud.

Offentlig kommunikasjon:

Fra boligen er det kort vei til offentlig kommunikasjon. Naermeste bussholdeplass
"Horniveien" ligger ca. 3 min gange fra boligen. Herfra gdr buss 240 mot Sandvika
og Skui, samt buss 215A mot Sandvika og Kolsds. P& Kolsds (ca. 9 min. med buss
215A fra Horniveien) er det er T-bane. | Sandyvika finnes for gvrig et av Baerums
stgrste knutepunkter for offentlig kommunikasjon med et bredt tilbud av busslinjer,

lokal- og regiontog samt flytog. 1

Skoler og barnehager:

Boligen sokner til Skui barneskole (1-7. trinn) og V@yenenga ungdomsskole (8-10.
trinn). Naermeste Videregaende skole er Dgnski VGS og Rud VGS. Det er flere
barnehager i neeromrddet, bl.a. Hornienga Fus barnehage, Stavi barnehage avd.

Borkenhagen og Kirkerudbakken friluftsbarnehage

Beliggenhet
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Horniveien 20

Nabolaget Horni - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Skui skole (1-7 kl.)
335 elever, 15 klasser

Bryn og Hammerbakken skole (1-...

323 elever, 21 klasser

Rykkinn skole (1-7 kl.)
472 elever, 24 klasser

Emma Hjorth skole (1-7 kl.)
262 elever, 14 klasser

Vgyenenga skole (8-10 kl.)

320 elever, 24 klasser

Dgnski videregdende skole

550 elever, 29 klasser

Rud videregdende skole
950 elever, 66 klasser

7 min &
3.5km

15 min #
1.1km

@ Horniveien 3Imin A
Linje 203, 215A, 240, 240N 0.2 km
© Kolsas 6min &
Linje 3 3.5 km
® Slependen stasjon 9 min &
Linje L1 5.1km
B OsloS 22 min &=
Totalt 24 ulike linjer 19.9 km
4 Oslo Gardermoen 54 min =
Barnehager
Hornienga Fus barnehage (1-5 4... 4 min %
170 barn 0.3 km
Stavi barnehage Avd Borkenhage... 17 min %
30 barn 1.2 km
Vayen Fus barnehage (1-5 ér) 17 min #
105 barn 1.3 km

o
RIS
o 3o
oo B o
3n L8 ot
O <t <t ° o\o o\o © W o ; s
N O N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Homi 867 391
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100
Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
Naboskapet
Heaflige 64/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

® Buss

Sport

© Vegyenenga 16 min #
@ Ginibraten ballgkke 20 min #
% Nonstop Fitness 14 min 4
4 Feel24 Vayenenga (2024) 16 min #

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 95/100

Stgynivdet
Lite stayniva 92/100

Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 88/100

p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Copyright © Finn.no AS 2024






Informasjon om boligen 043

N(x)kkelinformasjon NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

56-0278/24
Om boligen
Enebolig
1952
Horniveien 20, 1339 VBYENENGA
Gnr 63, bnr 41 (ideell andel 1/1) i Beerum kommune 3
Johan Ingemarsson 5
Louise Konitzer
BRA-i: 207 kvm
9 500 000,- (Prisantydning) BRA-e: 13 kvm
BRA-b: 10 kvm
Ombkostninger: Totalt BRA: 230 kvm
237 500,- (Dokumentavgift) TBA: 37 kvm
240,- (Pantattest kjgper)
500,- (Tinglyst pantedokument) Beskrivelse:
500,- (Tinglyst skjgte) Enebolig
Kjeller:
238 740,- (Omkostninger totalt) BRA-i: 61 kvm. Bad, gang, vaskerom, soverom, disp.rom og to boder

Total BRA: 61 kvm.

9 738 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)
1. etasje:

BRA-i: 68 kvm. Gang med garderobe, vindfang/trapperom, stue, spisestue,
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Informasjon om boligen

kjgkken og kontor/gjesterom

BRA-e: 10 kvm. Utvendige boder

BRA-b: 10 kvm. Inglasset balkong/vinterhage
Total BRA: 88 kvm.

TBA: 37 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 78 kvm. Gang, trapperom, bad, stue, spisestue, kjgkken, kontor/soverom og
to soverom.

Total BRA: 78 kvm.

TBA: 19 kvm.

Uthus

1. etasje:

BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 3 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:
Arealet ble malt ved bruk av en avstandsmaler og BRA ble beregnet pd stedet.
Rommene er definert i stor grad etter bruken pd befaringsdatoen og sjekket mot

tilgjengelige byggetegninger.

Utvendig bod ved terrasse: 2,5 kvm.
Platting: 23,3 kvm.

Platting ved hus: 13,8 kvm.
Takterrasse: 18,6 kvm.

Utvendig bod v/carport: 5,5 kvm.
Utvendig bod v/carport: 4,8 kvm.

GUA(gulvareal) 2.etg: 91 kvm. Deler av arealet er ikke mdlbart.

MERK: Barnesoverommet i kjelleren er ikke godkjent som et soverom, men er pr
dags dato godkjent som "Husholdningsrom/bod".

Rommet defineres som "disp.rom"(disponibelt rom) i rapporten

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pad bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Oppgradering av bad i kjeller. Arbeid utfgrt av

Smart Service

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Ja. Beskrivelse Sendt inn til kommunen

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Installert ventilasjon i kjeller som kun bruker

stikkontakt. Arbeid utfgrt av Fuktstopper AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Nei

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Beskrivelse: Elvia hadde kontroll pd et av anleggene i 2021 og pd det andre
2023

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja. Beskrivelse: To ladebokser



16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Nordvang AS: Byttet
fasade og tilleggsisolert. Egeninnsats: Pusset opp terrasse og bygget vinterhage.
Arbeid utfgrt av Nordvang AS

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Ja. Beskrivelse: Andre etasje leies ut. Det er 3 soverom

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja. Beskrivelse: Det er ogsd mulig & selv benytte denne delen hvis gnskelig.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

Ja. Beskrivelse: Bygget soverom i kjeller og bad i kjeller

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja. Beskrivelse: Godkjent av kommunen

Byggmester og Takstmann Ole Herman Krefting

Enebolig(tidligere tomannsbolig) over 2 etasjer + kjeller og kaldtloft. Grunnmur av
betong. Beerende elementer av betong, mur og treverk, samt stedvise staldragere.
Etasjeskillere av trebjelker. Fasaden er kledd med stdende panel. Vinduer og dgrer
med 2 og 3 lags glass. Taket er bygget opp i en trekonstruksjon(saltak) og tekket

med takstein.
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Overordnet faglig vurdering av eiendommen:

Boligens innvendige overflater fremstdr i stor grad med normal slitasje med
hensyn til alderen, men flere rom i kjelleren har en mer

original overflate og dermed hgyere slitasje og elde. Badene har blitt pusset
opp/oppgradert i 2013 og 2019. Enkelte bemerkninger gis,

men overflatene har i stor grad normal slitasje. Utvendig kledning ble skiftet ut i
2023 og isolasjonen, samt vindsperren ble skiftet ut. Det bemerkes trang
luftespalte og grov utfgrelse av avslutning mot f eks vannbrettbeslag og
innfesting. Fuktverdier ble malt i utlektet vegg pd disp.rom og utbedringer av
dreneringen, samt innvendige tiltak anbefales. Boligen har
bygningsdeler/konstruksjon fra byggedret og det ma forventes at disse ikke mgter
dagens byggtekniske krav. For mer informasjon om enkelte bygningsdeler, se

videre i rapporten.

1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Langsgdende sprekk i kronen til grunnmuren i boden ved badet. Ettersyn
anbefales og tiltak utfares hvis sprekken utvikler seg. Tiltak for & stabilisere
grunnmuren bgr da utferes. Stedvis flassende maling og puss pd innvendig
grunnmur. Veggene pd soverommet og disp.rom er utlektet og dette medfgrer en
risiko for kondens og muggdannelse, spesielt pga at konstruksjonen og
dreneringen har hgy alder. Radonmadling er ikke utfgrt og det anbefales at dette
blir utfgrt. Tiltak utfgres baser pd registrerte verdier. Dette anbefales spesielt da

kjelleren blir benyttet til opphold/soverom.

2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Vannbrettbeslaget som er montert langs nedre del av ytterveggen ligger tett mot
kledningen og blokkerer lufting pd flere steder. Utfgrelsen av kledningen fremstar
pa flere steder som grovt utfgrt og ufagleert. Enkelte omrader rundt vinduer er

ikke ferdigstilt/ferdig malt, samt at enkelte detaljer mangleri f eks utvendig
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himling i carporten. Staldrageren som gar i forkant av carporten har blitt isolert
med 5cm EPS(Isopor) for & redusere kuldebroen inn i boligen. Merk at EPS er svaert
brannfarlig og ber tildekkes med et brannhemmende materiale. Maling og eldre

teiprester sitter igjen pd vannbrettbeslagene pd nedre del av ytterveggen.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Beslaget under dgrterskelen til terrassedgren og under karmene til vinduene i
vinterhagen er ikke korrekt utfgrt og vil medfgre en risiko for innsig av fukt og
vann. Takvinduene har en ukjent alder og ettersyn anbefales da takvinduer anses
som en risikokonstruksjon mtp innsig av fukt og vann. Sprekker i vinduskarmen pd&
badet i 2.etg forekommer. Vinduene i kjelleren som ikke er skiftet ut md forventes

& ha passert forventet levetid. Utskiftning anbefales.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det ble pdvist en deformasjon i takets siktelinje, antatt i overgangen mellom
gammel konstruksjon og pdbygget. Det ble ikke observert luftespalter i
gesimskassen/raftet pd befaringsdatoen og det er ukjent hvordan luftingen av
taket er bygget opp. Luftespaltene pd kaldtloftet er i stor grad blokkert og vil
medfgre at en eventuell utlufting av takkonstruksjonen vil veere svekket. Det
anbefales & innhente dokumentasjon om hvordan takets lufting er utfert, evt at

det utfares ettersyn/utbedringer som fgrer til at luftingen er tilstrekkelig.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Underliggende takpapp har passert mer enn 50% av forventet levetid.
Regelmessig ettersyn av taksteinen anbefales i tilfelle enkelte steiner er knust eller
har sprekker, disse bgr da skiftes ut slik at underliggende taktekking ikke far en
vedvarende hgy fuktbelastning. Sprekker i vindskier, samt noe flassende maling.
Mosedannelse forekommer, anbefales at dette fjernes da mosevekst vil skade

taksteinen.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Forkantbeslaget ved takrennen til vinterhagen fremstdr som ufaglaert utfart og
begr remonteres med en tilstrekkelig stgrrelse. N& er forkantbordet og @vrig
konstruksjon eksponert og dette vil medfgre en gkt fuktbelastning og fremtidige

skader.

5.1 Innvendig Loft
Luftingspaltene for luftingen av kaldtloftet er blokkert av planker(se punkt 4.1).

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Frittstdende platting: Skjevheter i terrassebordene og plattingen forekommer.
Manglende takrenne pd baksiden av overbygget. Dette medfgrer at kledningen
vil f& en hgy fuktbelastning. Kledningen er fgrt tett mot terrenget. Veerslitt
overflate pd terrassebordene med enkelte sprekker. Underliggende tekking til
terrassen i 2.etg bestdr av korrugerte plastplater. Det er ikke etablert et nedlgp i
enden av

platene og vann slippes ut mot tilstatende kledning og konstruksjon. Manglende
helning pd& vannbrettene under vinduene og terrassedgren til vinterhagen.
Kledningen er fgrt tett mot plattingen. Begge bemerkninger medfgrer uheldig

fuktbelastning og risiko for rate/fuktskader.

7.1 Piper og ildsteder

Sotluken er montert i kjelleren og denne ma tgmmes da den er full av sot. Det ble
observert et hull i pipen som er provisorisk tettet pd vaskerommet, ettersyn
anbefales. Fugene i flisene foran ildstedet har begynt & smuldre opp, anbefales ta
det pafares nye sementfuger. Deler av pipelgpet i 2.etasje er tildekket(bad). Alle
fire sidene skal veere synlige og skal ikke vaere tildekket(enkelte unntak) i tilfelle det

oppstdr sprekker i konstruksjonen.



9.1.1 Kjeller Veggenes og himlingens overflater
Sprekkdannelser og riss forekommer pd overflatene og i grunnmuren. Generelt
hgy slitasje og alder ma forventes pd enkelte flater da disse er mer eller mindre

originale fra byggedret. Det ble ikke observert en ventil i boden ved vaskerommet.

9.1.2 Kjeller Gulvets overflate

Stedvise sprekker forekommer i betongsdlen i kjelleren. Generelt hgy slitasje og
elde pd overflatene som er tilnaermet originale. Nyere overflater pd soverommet
og disp.rom. Disp.rom og gang har et avvik i planheten p& ca 15 mm og overstiger

dermed toleransekravene som er satt i NS3600.

10.1.3Bad kjeller Membran, tettesjiktet og sluk

Det foreligger ikke dokumentasjon pd utfgrte arbeider pd badet. Membranen var i
sveert liten grad synlig i sluket og membranen kan dermed ikke konstateres visuelt
eller ved bruk av dokumentasjon. Sluket er plassert ca 10 cm fra veggen, mot

anbefalte 30 cm.

10.2.1Vaskerom Overflate vegger og himling

Flassende maling pd veggene og generelt hgy slitasje forekommer. Manglende
tilluft via en luftespalte, dette medfgrer at avtrekket ikke er tilstrekkelig.
Vatrommet er originalt fra byggedret og mater ikke dagens krav til vatrom.

Modernisering av rommet anbefales.

10.2.2Vaskerom Overflate gulv

Mindre riss/sprekker i overflaten og generelt hgy slitasje forekommer da
bygningsdelen er original fra byggedret. Oppgradering av bygningsdelen til
TEK17-standard anbefales.

Informasjon om boligen

10.3.1Bad 2.etg Overflate vegger og himling
Luftespalten i underkant av dgrbladet til baderomsdgren er trang og bar gkes til
10 mm. Misfarginger forekommer pd overflatene i dusjen, fuktskade pd nedre del

av dgrbladet og flassende maling/sprekker i takvinduet.

10.3.3Bad 2.etg Membran, tettesjiktet og sluk

Dokumentasjon pd utfgrelse foreligger ikke og utferelsen av membranen, sluket
og gvrig utfgrelse kan ikke kontrolleres. Membranen naermer seg minimum
forventet levetid pd ca 15 ar og det anbefales at det bgr vurderes tiltak for &
begrense belastningen pd membranen, f eks som & montere et dusjkabinett eller

et dusjkar.

11.1 Kjgkken Kjgkken

Det mangler en fuge mellom benkeplaten og bakveggen ved kjgkkenvasken,
dette medfgrer en risiko for fuktskader i veggen bak kjgkkenskapet da vann kan
renne ned bak skapet og inn i veggen. Silikonfuge eller tilsvarende mykfuge ma
legges i overgangen mellom benkeplaten og bakveggen. Skjgtene mellom
benkeplatene er ujevne. Skader og hakk pa sokkellist, skapfronter og bunnplate
under

kjgkkenvasken. Generell slitasje forekommer.

1.2 Kjgkken 2.etg Kjgkken 2.etg
Avigpsrgret fra kjskkenvasken har motfall og bgr rettes opp. Skjgtene til
benkeplatene er noe ujevne. Generelt normal slitasje pd overflatene med hensyn

til alderen.

12.1 Andre rom
Enkelte overflater i kjelleren er originale fra byggedret og tilhgrende hgy slitasje

mad dermed forventes.
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13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Det forekommer rustdannelse pd hovedstoppekranen og endel kondens pd
tilhgrende vannrgr, samt at stoppekranen er hard & vende. Ettersyn og evt
utskiftning anbefales. Kobberrgrene i boligen md forventes @ veere originale fra
byggeadret. Utskiftning til rer-i-rer anbefales ved neste anledning. Dokumentasjon
pd generell utfgrelse foreligger ikke. Stapejernsrar fra byggedret og med
synligrustdannelse/rennemerker. Spyling og inspeksjon av avigpsrgrene anbefales
og evt utbedring/utskiftning utfgres hvis ngdvendig.

Manglende drensspalte i underkant av toalettskalen til den innebygde sisternen

pd badet i 2.etg.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen fra 1999 har passert forventet levetid og utskiftning ma
pdregnes. Berederen pd kjgkkenet i 2.etg passerer snart forventet levetid pd ca 20
dr og utskiftning md dermed paregnes ved passerte 20 dr. Stramtilfgrselen til
berederen i 2.etg bar oppgraderes til en fast tilkobling for & redusere risikoen for

varmgang og brann.

13.4 Varmesentraler
Varmepumpen i l.etg passerer forventet levetid ila 2025. Ukjent ndr varmepumpen
i 2.etg ble produsert. Det ble ikke fremvist dokumentasjon for utfert service de

siste to drene.

13.5 Ventilasjon

Naturlig ventilasjon far automatisk TG 2 iht NS3600. Enkelte
soverom/oppholdsrom mangler en friskluftsventil og har dermed ikke en passiv
tilluft. Det anbefales & etablere et balansert ventilasjonsanlegg i boligen ved
anledning. Ventilasjonsrgret fra badet i 2.etg er synlig pd kaldtloftet og rgret er

ikke isolert. Risiko for kondens. Rgret er koblet pd ventilasjonssjakten i pipelgpet

og tilkoblingen fremstdr som grovt utfert.

14.1 Garasje - uthus
Utvendig bod i hagen med hgy slitasje og kledningen stdr tett mot bakken. Risiko
for rate i kledning pga hay fuktbelastning. Boden mangler nedlgp og takrenne.

1.3 Drenering

Dreneringen har passert forventet levetid og det md pdregnes at denne trenger &
bli utbedret og utvendig etterisolert. Utvendig etterisolering anbefales spesielt da
innvendig grunnmur er stedvis lektet ut og isolert, da dette medfgrer at
duggpunktet i veggen er ugunstig og kan medfgre kondensdannelse i utlektet
vegg. Haye fuktverdier ble malt i betongsdlen, dette tyder pd at den trekker opp
fuktighet fra grunnen. Ettersyn anbefales og tiltak bgr iverksettes hvis det f eks
dannes saltutslag eller svertesopp. Jevnlig kontroll av ESP/Osmose-anlegget
anbefales for & sikre at anlegget fungerer som forventet. Hgye fuktverdier ble
malt i utlektet vegg pd disp.rom. Tiltak anbefales, se punkt 9.1.3 for mer
informasjon.Prisestimatet inkluderer kun ny drenering, ikke riving eller
gjenoppbygning av boder, terrasser, vinterhage etc.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og
300.000.-

8.1 Etasjeskillere

TG 3: Det ble mdlt et avvik i etasjeskilleren i 2.etg pd 25 mm pd mindre enn 2
meter. Resterende avvik i boligen(l.etg og 2.etg) holder isolert sett til TG 2 iht
toleransekravene i NS3600. Avretting kan utfgres ved bruk av avrettingsmasse for
et gnske om et plant gulv. Prisestimatet inkluderer utbedring av avvikene hvor de
er stgrre enn 20 mm pd 2 meter. Ved gnske om & avrette

hele etasjen eller hele boligen vil summen bli hgyere.

TG 2: Trappene i boligen mangler hdndlgpere og rekkverkene har dpninger som er



stgrre enn 10 cm. Takhgyden pd de nederste trinnene ble malt til mellom 1,86 - 1,89
m og er lavere enn kravet pd 2 meter. Generell slitasje og elde pd overflatene.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

9.1.3 Kjeller Fuktmadling og ventilasjon

Fuktverdier pd 18,8% ble malt i utlektet kjellervegg pda disp.rom, samt en
dampsperre ble pavist. Det anbefales at dampsperren fjernes da denne vil stoppe
fuktigheten i grunnmuren fra & terke ut. Forgvrig bagr grunnmuren isoleres ogsd pd
utsiden nar den er isolert pd innsiden, da dette vil pavirke duggpunktet for
kondensering. Prisestimatet inkluderer fjerning av innvendig utlekting og sanering
av evt muggdannelse som kan ha oppstatt. Dette punktet md sees i sammenheng
med punkt 1.3 - Drenering.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og
300.000.-

10.2.3Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Manglende membran og generelt hgy alder pd sluket og tilhgrende
konstruksjoner. Rustdannelse i sluket ble observert. En totaltrehabilitering av
vatrommet anbefales og ma pdregnes. Oppgradering til TEK17-standard
anbefales.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

Integrerte hvitevarer medfglger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller

ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

Informasjon om boligen

form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen har en 2. etasje som er del av boligen, med intern tilgang. Arealet er

godkjent som rom for varig opphold og kan leies ut.

Energi og oppvarming

F - gul
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen blir primeert varmet opp ved bruk av elektrisitet. Varmekabler pd badene
og pd et soverom i kjelleren. Peisinnsats i 1. og 2.etasje.

Varmepumpe i 1. og 2.etasje.

Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pd ca. 12.000 kWh. Dette gjelder 1.
etasje og kjeller. 2. etasje har veert utleid, og leietaker har selv betalt strgm, sa
forbruk er ukjent for selger.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

®konomi

Kr 24 971,-pr. 2024
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Fakturerte kommunale avgifter i 2024:
Renovasjonsgebyr

Vann etter areal

Avlgp etter areal

Feiegebyr pr. skorstein

Tilsyn pr. boenhet med ildsted

Totalt kr. 24.971,-

Baerum kommune har fra 1. juli 2024 endret fra halvarlig til manedlig fakturering

av kommunale darsgebyrer

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 8.592,- pr ar.

- Kabel-tv/internett (Viken Fiber) kr 699,- pr mnd.

- Alarm kr. 373,- pr. mnd.

- Innboforsikring etter egen avtale

- Stream/oppvarming etter forbruk

- Felles vedlikeholdsplikt pd snuplass - innebaerer i praksis & betale noen

hundrelapper til lysstolpene.

Det er opp til kjgper & evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primeerbolig: Kr 2 984 804,- pr. 2022
Sekundaerbolig: Kr 10 421128,- pr. 2022
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd

SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til

din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Fremtind
Polisenr: 29956636

Eiendommen er tilknyttet Viken Fiber.

Tomt

Tomtestgrrelse: 699 kvm (Eiertomt)
Tomten er i hovedsak planert og opparbeidet med gressplener, stedlige vekster og
uteplasser. Adkomst via gruset privat vei. Boligen

ligger i et omradde med tilsvarende smd&husbebyggelse.

Adkomst til Horniveien fra Ringeriksveien. Det vil bli skiltet ved annonserte

fellesvisninger.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 27.07.1953.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det

gjenstdr arbeider fgr ferdigattest kan utstedes.



Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg til bolig/ark datert 28.02.2003
Det foreligger ferdigattest for bruksendring i kjeller datert 31.10.2024

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nér et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfart arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det gjgres oppmerksom pd fglgende:
Siste godkjente byggetegninger stammer i hovedsak fra 1999 og 2015(seksjonering)
og omfatter tilbygget i 2.etg og carport, samt byggetegninger fra 2024 for

bruksendringer av badet og et soverom i kjelleren.

Byggetegningene fra 1999 samsvarer ikke med ferdig utbygning da det i tillegg er
oppfert en terrasse med underliggende

carport. Tegningene fra 1999 inkluderer et takopplgft/ark og en garasje under
pdbygget. Garasjen er idag bygget som en carport, samt to stk utvendige boder.

Dagens vinterhage er tegnet som en veranda/vindfang.

Byggetegningene fra 2015 i forbindelse med seksjoneringen viser boligen som
bygget pd dette tidspunktet, men innebaerer ikke en bruksendring/godkjenning av

endringene som har blitt utfert.
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Kjeller:

Dagens barnesoverom er godkjent som "husholdningsrom/bod" og er ikke
bruksendret til et soverom. Vinduet pd rommet er ikke tilstrekkelig som
rgmningsvei eller stort nok for lysinnslipp. For at rommet lovlig skal kunne benyttes
som soverom md det sgkes om bruksendring. Hovedsoverom og badet er

bruksendret og med tilhgrende ferdigattest datert 31.10.2024.

Vinduene pd& hovedsoverommet og i gangen er plassert hhv 130cm og 125cm fra
gulvet og det ma monteres et trinn eller stgrre mgblement mot veggen slik at
avstanden ikke er mer enn 100 cm slik at remningskrav er ivaretatt, dermed er nd

kjellertrappen den eneste tilgjengelige ramningsveien iht krav.

l.etasje:
Trapperommet og entreen er forandret og lettvegger har blitt flyttet pd. Flere

dgrapninger er lukket igjen og nye er etablert til kjskken og soverom/kontor.

2.etasje: Et soverom har blitt etablert hvor det tidligere var en stue. Badet er
utvidet. Tidligere soverom er omgjort til spisestue. Inntegnet veranda er ikke

bygget. Takvinduene mot sgr er ikke tegnet inn.

Kjgper beerer selv risikoen for fremtidig bruk av rommene og for eventuelle pdlegg
fra det offentlige. Dette omfatter ogsd risikoen for om sgknad om bruksendring

godkjennes og alle kostnader i den forbindelse.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst

via privat stikkvei fra Horniveien (tinglyst adkomstrett)
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Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

I1d 202101

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
Delarealer Delareal 699 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Ndavaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

1d 1979003
(https:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenumm
er=3201&planidentifikasjon=1979003)

Navn RINGERIKSVEIEN, vest for Staviv/Horniv.

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.1980

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8875/1979003.pdf
Delarealer Delareal 700 m

Formdl Frittliggende smdahusbebyggelse

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det er ikke driveplikt for eiendommen.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/63/41:

16.09.1952 - Dokumentnr: 5817 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:0219 Gnr:63 Bnr:41 Snr:1 m.fl.

22.06.1976 - Dokumentnr: 11131 - Erkleering/avtale
Vedr. privat felles vann- og spillvannsledning
Overfgrt fra: Knr:0219 Gnr:63 Bnr:41 Snr:1 m.fl.

14.03.1957 - Dokumentnr: 1861 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3201 Gnr:63 Bnr:20



22.07.1976 - Dokumentnr: 13172 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3201 Gnr:63 Bnr:138

14.05.1999 - Dokumentnr: 11029 - Sammenslding
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
Knr:0219 Gnr:63 Bnr:201

22.10.2015 - Dokumentnr: 978211 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 50/100

Snr: 2

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 50/100

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.2019 - Dokumentnr: 557509 - Opphevelse av seksjonering
Oppheving av:

Seksjon:

Snr: 1

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 50/100

Seksjon:

Snr: 2

Informasjon om boligen

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 50/100

01.01.2020 - Dokumentnr: 122039 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:63 Bnr:41

01.01.2024 - Dokumentnr: 71654 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:63 Bnr:41

09.03.1970 - Dokumentnr: 4547 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:63 Bnr:138

10.08.1976 - Dokumentnr: 14054 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:63 Bnr:138

over parsell som skal fradeles fra d.eid.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.
Ovrige kjopsforhold
Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet

av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan

besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for
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sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.



Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med IF tilbyr Nordvik Trygghetspakken til vare boligkjgpere.
Trygghetspakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle
forsikringene du trenger til den nye boligen i et helt ar. Trygghetspakken
inneholder Boligkjgperforsikring, Super Innboforsikring, Flytteforsikring og

Renteforsikring.

Med Super Husforsikring har du overlatt den stgrste gkonomiske risikoen til If hvis
det oppstdr skader etter at du overtar huset ditt. | tillegg far du tilgang til

eksperter som kan gi rdd og tips om bdde oppussing og vedlikehold.

Super Innboforsikring er en av markedets beste innboforsikringer og med denne

kan du veere trygg pd at alle tingene du eier er godt forsikret.

Flytteforsikring dekker skader pd tingene dine ved transport, ut- og innflytting.

Renteforsikring kan hjelpe deg med rentekostnaden pd din primaerbolig som skal

selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale rentekostnader pd to lan.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir deg hjelp til & avklare hva
du kan ha rett pd om du oppdager en mangel i den nye boligen din. Ved mangel

etter reglene i avhendingslova, vil forsikringen ogsa gi deg juridisk bistand til &
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rette kravet mot selger eller selgers forsikringsselskap. Boligkjgperforsikring er

inkludert i Trygghetspakken, men kan ogsd tegnes separat.

Trygghetspakken/Boligkjgperforsikring md senest tegnes pd kontraktsmgtet. Se
produktark vedlagt i salgsoppgaven for mer informasjon om Trygghetspakken,

eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

Informasjon om boligen

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 76 000,-
Nordvik grunnpakke med trykket salgsoppgave* kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging (opprinnelig 16.900,-) kr. 10 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 32 478,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 152 768,- for vederlag og utlegg ved salg til
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prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 27. november 2024

Camilla Ringnes, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 98492063

Nordvik Baerum

Gamle Ringeriksvei 29D

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig
Horniveien 20
1339 Vgyenenga

www.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik
¢ TG2 Vesentlige avwik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

Utfert av: Hamangskogen 19
Takstmann Sandvika 1338
OleHerman Krefting | 93462623
Dato: 26/11/2024 takst@bvtm.no
Dersom bygni 1kun har en ti ad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan

forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funkson
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA:
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsdel i denne rapporten, savil det vage angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

222



EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok ok %k

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:63, Bnr: 41

Hjemmelshaver: Louise Elin Konitzer / Per Johan Gunnar Ingemarsson
Tomt: 712 m?

Konsesjonsplikt: Nei.

Adkomst: Offentlig, via private stikkveier.

Vann: Offentlig, via private stikkledninger.
Avlgp: Offentlig, via private stikkeledninger.
Regulering: 1979003 - Frittliggende sméhusbebyggelse
Offentl. avg. pr. &r: Henviser til prospekt.

Forsikringsforhold: Henviser til egenerklagringsskjemaet.
Ligningsverdi: &

Byggedr: 1952

Fnr: -

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 14.11.2024

Boligen var bebodd og normalt meblert pa befaringsdatoen. Sterre

mgblement om f eks senger, sofaer og garderobeskap kan skjule feil

og mangler. Bodarealene var i stor grad benyttet til lagring og dette

medferer at flere av overflatene ikke var synlige.

Fasaden og taket ble kun besiktiget fra bakkeniva og tilgjengelige
Forutsetninger (hindringer): flater da det ikke forelatilstrekkelig med sikringssutstyr for arbeidet i

heayden(HM S-krav).

Informasjon/arstall om utbedringer etc som er oppfert i rapporten er

gjengitt etter informasjon fra hjemmelshaver og har ikke blitt

kontrollert ytterligere.

Vaget p& befaringsdatoen var lettskyet/pent vea og ca 0 grader.

Oppdragsgiver: Per Johan Gunnar Ingemarsson
Tilstede under befaringen: Per Johan Gunnar Ingemarsson
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3
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OM TOMTEN:
Tomten er i hovedsak planert og opparbeidet med gressplener, stedlige vekster og uteplasser. Adkomst via gruset privat vei. Boligen
ligger i et omrade med tilsvarende sméahusbebyggelse.

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig(tidligere tomannsbolig) over 2 etager + kjeller og kaldtloft. Grunnmur av betong. Barende elementer av betong, mur og treverk,
samt stedvise stéldragere. Etasjeskillere av trebjelker. Fasaden er kledd med stéende panel. Vinduer og derer med 2 og 3 lags glass. Taket
er bygget opp i en trekonstruksjon(saltak) og tekket med takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligensinnvendige overflater fremstér i stor grad med normal slitagie med hensyn til alderen, men flere rom i kjelleren har en mer
original overflate og dermed heyere slitasie og elde. Badene har blitt pusset opp/oppgradert i 2013 og 2019. Enkelte bemerkninger gis,
men overflatene har i stor grad normal ditage.

Utvendig kledning ble skiftet ut i 2023 og isolasjonen, samt vindsperren ble skiftet ut. Det bemerkes trang luftespalte og grov utferelse av
avslutning mot f eks vannbrettbeslag og innfestingen er ikke palinje.

Fuktverdier ble mdlt i utlektet vegg pa disp.rom og utbedringer av dreneringen, samt innvendige tiltak anbefales.

Boligen har bygningsdeler/konstruksjon fra byggedret og det mé forventes at disse ikke meter dagens byggtekniske krav.

For mer informasjon om enkelte bygningsdeler, se videre i rapporten.

ANNET:

Takheyde, mélti kjelleren: 2,07 m. Ca 1,98 gang og i rom hvor gulvet ikke er senket.
Takhoyde, mdlti Letg: 2,38 m.

Takheyde, malti 2.etg: 0,95 - 3,17 m.

Varmtvannsbereder er montert bade i kjelleren og pakjekkenet i 2.etg.
Automeatiske sikringer.

Hovedstoppekranen er montert p& badet i kjelleren.

Boligen blir primaat varmet opp ved bruk av elektrisitet.

Varmekabler p& badene og pa et soverom i kjelleren.

Peisinnsatsi 1. og 2.etage.

Varmepumpei 1. og 2.etase.

Roykvarsere er montert.

Brannslukningsapparater er utplassert.

DOKUMENTKONTROLL:

www.baerum.kommune.no

www.propcloud.no

Informasjon fra hjemmelshaver, herunder muntlig informasjon og oversendte dokumentert.
Informasjon fraansvarlig megler.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malte slette overflater. Panel. Pussede flater. Flislagte vegger pa badene.
Tak: Panel. Malte slette overflater.

Gulv: Laminat. Flislagt gulv p& badene. Betonggulv.

FORMAL MED ANAL Y SEN:
Sdg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

2003: Pabygg 2.etg, samt carport.

2003: Taktekking.

2013: Bad 2.etg.

2016: Kjekken 2.etg.

2019: Bad kjeller.

2019: Kjelleren ble oppgradert med to soverom

- Merk at kun et soverom ble bruksendret. Barnerommet er ikke godkjent som soverom og omtales som “disp.rom" i rapporten.
2020: Stettemur mot nabo.

2020: EPS-fuktsikring/Osmose anlegg montert i grunnmuren.

2021: El-tilsyn.

2016/2023: Lader for el-bil montert.

2023: Utvendig kledning og etterisolering, samt nye takrenner og nedigp.
2024: Vinterhage/innglasset terrasse ble oppfert.
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealmdlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:
Starre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis jakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavage tilgjengelig,
dik at det kan méles. kan stride mot i men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pvist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definison av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre verson av NS3940 til revidert utgave med nye mal , kan det ik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes il & vage gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? SRom n?
Kjeller 61 0 0 0 49 12
1. Etase 68 10 10 37 68 0
2. Etasie 78 0 0 19 78 0
SUM BYGNING 207 10 10 56 195 12
SUM BRA 227
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? SRom e
Utvendig bod 0 3 0 0 0 0
SUM BYGNING 0 3 0 0 0 0
SUM BRA 3
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? SRom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Kjeller: Bad, gang, vaskerom, soverom, disp.rom og to boder.
1.etasie: Gang med garderobe, vindfang/trapperom, stue, spisestue, kjekken og kontor/gjesterom.
2.etasie: Gang, trapperom, bad, stue, spisestue, kjgkken og to soverom.

BRA-€
Utvendig boder x 3.
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MERKNADER OM AREAL:

Aredlet ble malt ved bruk av en avstandsméler og BRA ble beregnet pa stedet.
Rommene er definert i stor grad etter bruken pa befaringsdatoen og sjekket mot tilgjengelige byggetegninger.

Utvendig bod ved terrasse: 2,5 kvm.

Platting: 23,3 kvm.

Platting ved hus: 13,8 kvm.

Takterrasse: 18,6 kvm.

Utvendig bod v/carport: 5,5 kvm.

Utvendig bod v/carport: 4,8 kvm.

GUA (gulvareal) 2.etg: 91 kvm. Deler av arealet er ikke mébart.

MERK: Barnesoverommet i kjelleren er ikke godkjent som et soverom, men er pr dags dato godkjent som "Husholdningsrom/bod".
Rommet defineres som "disp.rom"(disponibelt rom) i rapporten.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.|. som er mediem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
OleHerman Krefting
Byggmester og takstmann med erfaring fra nybygg og rehabilitering.

26/11/2024

Obe KM

Ole Herman Krefting
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader p& grunnmuren.

Det er ikke pévist avskallet puss som ferer til at isolasionen har blitt eksponert.

- Berggrunnen under boligen bestér av "Sandstein i f@lge ngu.no.

- Det er ikke pavist noen risiko for kvikkleire patomten eller i umiddelbar naerhet i felge nve.no.

Det er soner med pévist kvikkleire langs isi-elven og mot vayen gérd, disse ligger pd motsatt side av isi-elven og har
ikke en registrert utlgpssone som bergrer tomten i f@ige nve.no.

- Boligen ligger ikkei en registrert staysone i falge propcloud.no.

- Boligen ligger ikkei en registrert flomsone. Flomgrensen gér nedenfor p& naboens tomt(Ringeriksveien 178b) i felge
nve.no.

Grunnmur av betong. Enkelte sprekker er observert i kjelleren, dasaalig i boden bak badet. Enkelte vegger er utlektet og
bakenforliggende konstruksjon kan ikke etterses.

Det ble ikke observert salige deformasjoner eller tegn til setninger. Nevnte sprekk i boden ber etterses og hvis denne
oker i omfang ber det utferes stabiliserende tiltak av grunnmuren.

Stedvis flassende pussmaling painnvendig og utvendig grunnmur, men ingen salige tegn til saltutslag eller svertesopp
pa befaringsdatoen.

Radonmaling er ikke utfert og det anbefales at dette blir utfert, sealig dakjelleren blir benyttet til opphold/soverom.

Merknader: Bodene ble brukt til lagring og dette medferer at overflatene pa disse rommene var lite synlige.

1.2 Krypekjeller

Hjemmelshaver opplyser at det ikke eksisterer en krypkjeller under boligen.

Merknader:

1.3 Drenering

Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrengforholdet rundt boligen er planert og skranende ved adkomsten til boligen. Terrenget rundt boligen tilsier at
regnvann etc vil naturlig renne vekk fra boligen, men det er omréader pa baksiden av boligen hvor fallforholdet vekk fra
boligen ikke er tilstrekkelig, dettei kombinasjon med at takned|gpene slipper ut vann tett mot huset gjer at
fuktbelastningen pé& grunnmuren blir heyere enn ngdvendig.

Det foreligger ingen dokumentasjon pé at dreneringen er utbedret siden byggedret og det ma antas at denne er original.
Det ble ikke observert knotteplast eller en topplist rundt boligen.

Det blei 2020 montert et ESP/Osmose-anlegg i grunnmuren. Dette systemet bruker strem for & motvirke at grunnmuren
trekker fuktighet fra grunnen og har tilsynelatende er tilstrekkelig effekt p& befaringsdatoen. Fuktméling pd overflatene
ble malt til mellom 173 - 340, som tilsier relativt lave/middels fuktverdier mtp konstruksjonens alder og oppbygning.
Det bemerkes at det har vaat en lengre tid med tert vea far befaringsdatoen.

Et ESP/Osmose-anlegg vil ikke motvirke at store fuktmengder eller vann renner i kjelleren og det anbefales dermed at
dreneringen blir utbedret og utvendig etterisolert.

Fuktsek pa betongsdlen ga fullt utslag(999) ved fuktsek.
Fuktverdier/vektprosent p& 18,8% ble mélt i utlektet vegg pé disp.rom og dette anses som skadelig fukt da verdiene er
hayere enn 17%. Tiltak anbefales, se punkt 9.1.3 for mer informasjon.

Merknader: Fallforholdet rundt boligen ber vaae 1:50 i en 3 meters avstand fra boligen.

Dreneringer har en forventet levetid pa mellom 20-60 &.

Fuktsek ble blant annet utfert med et overfladisk sek p& de veggene som ikke er lektet ut. Ved overfladisk sk
sammenlignes fuktsek fra terre omréader(f eks hgyt pa veggen) og mot andre flater. Resultatene gisi skalafra0 - 999,
hvorav heyere tall tilsier en mer fuktig konstruksjon.

el 1.4 Stettemurer
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Stettemur pé baksiden av boligen ble oppfert i 2020 og fremstér uten synlige deformasjoner i siktelinjene.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksion

Det er ikke pévist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Ytterveggenei boligen blei etterisolert og tilleggsisolert med 10 cm(stedvis mindre pga plassmangel i falge
hjemmelshaver) i 2023. Boligen er kledd med stéende kledning med over/-underliggere. Vannbrettbeslaget som er
montert langs nedre del av ytterveggen ligger tett mot kledningen og blokkerer Iufting pa flere steder. Utferelsen av
kledningen og innfestingen fremstar pa flere steder som grovt utfert og ufaglaat. Enkelte omrader rundt vinduer er ikke
ferdigstilt/ferdig malt, samt at enkelte detaljer mangler i f eks utvendig himling i carporten. Kontrakt og fakturaer ble
fremvist for arbeidene.

Merknader: Stéldrageren som gér i forkant av carporten har blitt isolert med Scm EPS(Isopor) for & redusere
kuldebroen inni boligen. Merk at EPS er sveat brannfarlig og ber tildekkes med et brannhemmende materiale.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags glass fra 2009, 2012, 2016, 2020. Enkelte eldre vinduer i kjelleren, antatt originale.

Takvinduer med 2-lags glass, men med ukjent alder. Vinduet p& badet har sprekkdannelser i karmen og vedlikehold
anbefales. Takvinduer ma anses som en risikokonstruksgion mtp innsig av fukt og ber jevnlig etterses og vedlikehol des.
Enkelte vinduer subber mot karm og kan trenge en justering for at de skal ga fritt mot karmen.

Vinduer med 1-lags glassi vindfanget. Beslag/vannbrett under vinduene er ikke korrekt utfert og medferer en risiko for
innsig av fukt/vann.

Inngangsderene til boligene(1. og 2.etg) har B-30/40db brann-og lydklassifisering. Inngangsderen til felles
vindfang/trapperom fremstér som nyere og har ingen saalige bemerkninger pa generell funksion. Overfladisk slitage pa
inngangsderene til boligene.

Dobbel terrassedar med 2-lags glass fra 2009(vinterhage) med normal funksjon, derbladet subber litt mot terskel og en
enkel justering av karm anbefales.

Dobbel terrasseder med 3-lags glass fra 2012(2.etg) med normal funksjon.

Terrasseder med 2-lags glass fra 2014 i vinterhagen. Beslaget under darterskelen og ikke korrekt utfart og vil medfere
enrisiko for innsig av fukt og vann.

Merknader: Ytterdarer og vinduer har en forventet teknisk levetid p& hhv 30 og 40 &r.
Normalt vedlikehold er ngdvendig for at forventet levetid skal oppnés.

4.Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist svanker/svai i menet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomferinger.

Det er ikke pévist ventilering/lufting.
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Det ble pavist en deformasjon i takets siktelinje, antatt i overgangen mellom gammel konstruksjon og pabygget.

Det bleikke observert |uftespalter i gesimskassen/raftet pa befaringsdatoen og det er ukjent hvordan |uftingen av taket er
bygget opp. Luftespaltene p& kaldtloftet er i stor grad blokkert og vil medfere at en eventuell utlufting av
takkonstruksjonen vil vagre svekket.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Det opplysesi et tidligere prospekt at taktekkingen ble skiftet ut i 2003, ytterligere informasjon/dokumentasjon pa
utferte arbeider foreligger ikke.

Mosedannel se pé taksteinen forekommer, fjerning anbefales.

Sprekker i vindskiene forekommer, samt noe flassende maling.

Snefangere er montert p& begge sidene av taket. Feiestige observert.

Merknader: Underliggende takpapp har en forventet teknisk levetid pa ca 30 &. Takstein har en forventet levetid pa
50+, gitt korrekt vedlikehold.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Taknedlap, renner og beslag ble skiftet ut i 2023 i falge hjemmelshaver.

Vekselsvis s4 gér taknedlgpene ned i dreneringen/drensrer og ut pé terreng.

Forkantbeslaget bak takrennen ved vinterhagen er ikke stort nok og utferelsen fremstér som ufaglaat. Forkantbordet er
eksponert.

Merknader: Emaljerte nedlep, renne og beslag har en forventet levetid pa ca 25-30 &r.

5. Loft
5.1 Innvendig Loft
Det er ikke pavist biologiske skadegjerere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkagjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rer- eller kanalgjennomferinger.
Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldtloft med adkomst fra en loftstrapp i 2.etg.

Det ble ikke observert fuktskjolder pa befaringsdatoen. Luftingspaltene for luftingen av kaldtloftet er blokkert av
planker(se punkt 4.1).

Takkonstruksjonen til pabygget er blokkert av plater og dette arealet ble ikke besiktiget.

Gulv er etablert og loftet er gangbart. Lagring av gjenstander anbefales ikke da det kan forstyrre luftingen av
takkonstruksjonen/kal dtloftet.

Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understetting.
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Frittstdende platting i hage:

Skjevheter i terrassebordene og plattingen forekommer. Plattingen er fundamenter til terrenget ved bruk av betongheller.
Overbygget mangler takrenner pa baksiden og dette vil medfare en hayere fuktbel astning pa trekledningen pa vegg.
Vaadlitt overflate pa terrassebordene med enkelte sprekker.

Platting ved hus: Impregnerte terrassebord med vaadlitt overfladisk slitage. Plattingen fremstér med normal planhet.

Terrasse(2.etg): Rekkverket ble mélt til 95 cm hayt og meter ikke dagens krav til rekkverkshayder. Ukjent nér terrassen
ble oppfert og hvilken teknisk forskrift som ligger til grunn. Tidligere krav(pre 2010) er 90 cm hayt rekkverk.
Impregnerte terrassebord med normal ditasie.

Underliggende tekking bestér av korrugerte plastplater. Det er ikke etablert et nediep i enden av platene og vann slippes
ut mot tilstetende kledning og konstruksjon.

Vinterhage/innglasset veranda: Vinterhagen ble kledd med panel i 2024 og ble utfert pa egeninnsats. Utferelsen fremstér
som grovt utfert. Manglende helning p& vannbrettene under vinduene og terrassedgren. Kledningen er fert tett mot
plattingen.

Merknader: Dagens krav til rekkverk i TEK-17 er minimum 100 cm. Dette skal opplyses om nér rekkverkenei boligen
er lavere enn dagens krav slik at kjeper er informert om at rekkverket ikke mater dagens krav til sikring av terrasser,
balkonger etc. Fer TEK-10(2010) var det krav om en rekkverkshayde p& minimum 90 cm. Merk at TEK-17 ikke har en
tilbakevirkende effekt og det foreligger dermed ingen formelle krav om & heve rekkverket til dagens hgyde.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Pipelgp av teglstein. Sotluken er montert i kjelleren og denne méa temmes da den var full av sot. Det ble observert et hull
i pipen som er provisorisk tettet pd vaskerommet, ettersyn anbefales.

Peisinnsatsi 1.etasie med tilstrekkelig avstand til brennbart. Fugeneii flisene foran ildstedet har begynt & smuldre opp,
anbefales ta det paferes nye sementfuger for dunnga at gler faler ned mellom flisene.

Peisinnsatsi 2.etg med tilstrekkelig avstand til brennbart.

Pipel gpet er tildekket pa badet. Pipelgp av teglstein skal vaare synlig pa alle fire sider.

Blikksl&tt pipehatt over tak.

Merknader: Pipelgpet har ikke blitt rehabilitert siden byggedret og det anbefales at det blir utfert en inspeksion av
pipel gpet for & underseke om dette er ngdvendig.

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Etagieskillerenii 1.etasje har falgende avvik:
- Stue: 10 mmiinternt.

- Kjegkken: 15 mm internt.

- Kontor: Mindre enn 5 mm internt.

Etageskilleren i 2.etasje har felgende avvik:

- Soverom med terrasseder: 15 mm internt.

- Soverom: 25 mm internt, malt frader og til seng. Store deler av gulvet er tildekket av en seng.
- Spisestue: 15 mm internt.

- Kjokken og stue: Mindre enn 5 mm internt.

Trappeneinternt i boligen er originale frabyggedret og mater ikke dagens krav til fallsikring. Det er ikke montert
handlgpere langs veggen og rekkverket har dpninger som er sterre enn 10 cm. Lav takheyde pa nedre trinn i begge
trappene, mélt til 1,86 og 1,89 i hhv kjellertrappen og trappen opp til 2.etg. Krav til takhgyde mellom trappetrinn og tak
er minimum 2 meter.

Generell overfladisk dlitasie og elde.

Merknader: Awvik i betongsdlen i kjelleren er opplyst under punkt 9.1.2.
9. Rom under terreng
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9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det anbefales flere ventiler i vegger/vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggedr.
Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Overflatenei kjelleren veksler mellom hey slitasie og alder pé de originale flater, mot nyere overflater med normal
slitasie og som ble oppgradert i 2019. Det forekommer sprekkdannelser pa enkelte steder i grunnmuren(se punkt 1.1).
Det ble observert ventiler i de fleste rom, men ikke i den sterste boden ved vaskerommet.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjeter.
Det er ikke pévist sopp, réteskade og skadedyr.

Kjellerstgpen har et mélt avvik i planheten pd 15 mm internt p& disp.rom og i gangen, samt 7 mm p& hovedsov.
Gulvets overflater har en varierende tilstand da enkelte flater er originale og enkelte er nyere. Stedvise sprekkdannelser i
betongsélen ble observert.

Merknader:

9.1.3 Fuktméling og ventilasion

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey.

Det er pévist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & &pne.
Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Det ble foretatt hulltagning i utlektet vegg pa soverom og disp.rom.

Hovedsoverommet har fuktverdier/vektprosent pA mellom 14 - 16,5% i bunnsvill/treverk.

Disp.rom har fuktverdier/vektprosent pa 18,8% og det ble pévist en dampsperre i denne utlektede veggen. Ved bruk av
en dampsperre s dannes det et tett gjikt og fuktighet som trekker inn viagrunnmuren vil samles opp inne i veggen og
har ingen mulighet til &terke ut. Fuktverdier over 17% anses som skadelig og en risiko for mugg-og rétedannel se.
SINTEF Byggforsk anbefaler at det ikke benyttes en dampsperre i vegger mot terreng.

Fuktsek ble foretatt pa resterende flater med eksponert grunnmur. Det ble pavist fuktverdier p& mellom 173-340.

Ved overfladisk sek sammenlignes fuktsek fraterre omréder(f eks hayt pd veggen) og mot andre flater. Resultatene gisi
skalafra0 - 999, hvorav heyeretal tilsier en mer fuktig konstruksjon.

Merknader: Utlektede kjellervegger anses som en risikokonstruksjon, saglig i forbindelse med en gammel
kjellerkonstruksjon og manglende utvendig isolering av grunnmuren.

Dampsperren ber fjernes. Utlektede vegger ber fjernes frem til dreneringen er utbedret og grunnmuren er utvendig
isolert.

10. Vatrom

10.1 Bad kjeller

10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pévist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.
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Bad med flislagte vegger og slett himling. Det ble ikke pévist unormale skader pa overflatene som f eks sprekkdannelser
eller bomii flis ved sporadisk test. Generell bruksslitasie ma forventes da badet er brukt.

Mekanisk avtrekk via egen vifte. Luftespalten for tilluft i underkant av derbladet til baderomsdgren anses som
tilstrekkelig.

Merknader: Fuktskader pa nedre del av derbladet til baderomsdaren.

10.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pdvist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt baderomsgulv med varmekabler. Det ble ikke pavist unormale skader p& overflatene som f eks sprekker eller
bomii flis. Noe bomii flis kan forekomme uten at det anses som et avvik.

Det ble mélt et fallforhold pa ca 1:50 i dugien og pé resterende gulv.

Darterskelen er hay og avviker fra gvre anbefalt terskelhayde pa 25 mm.

Merknader:

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca 2019
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Sluk fra 2019 med tilhgrende vannl&s. Det ble sdvidt observert antydninger til en membranduk under klemringen, men
utferelsen generelt kan ikke ettergés da det mangler dokumentasjon pé badet. Klemringen er tildekket av flislim.
Sluket er plassert ca 10 cm fra veggen, anbefalt avstand fravegg er 30 cm.

Hulltagning ble ikke utfart datilstetende vegger er av mur. Fuktsek ble utfert i murveggen bak dusjen og det ble ikke
pévist fuktverdier p& dette punktet.

Merknader: Membraner har en forventet teknisk levetid pa mellom 15-30 &.

10.2 Vaskerom
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er ventiler som kan &pnes.

Vaskerommet er originalt fra byggedret og overflatene har ikke blitt betydelig oppgradert siden dette.

Generelt hay slitagie forekommer og en modernisering av vétrommet anbefales.

Naturlig avtrekk er etablert viaen innvendig ventil. Tilluften anses som ikke tilstrekkelig da det ikke er anlagt en
dedikert innvendig luftespalte for tilluft. Friskluftsventilen pa ytterveggen kan fungere som en friskluftsventil, men

ventilen vil dippeinn kald luft og vil dermed gke kondenseringen pé overflatene og eke stremutgiftene mtp oppvarming.

Flassende maling pa overflatene forekommer og generell dlitage.
Merknader:
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10.2.2 Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pévist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Malt betonggulv uten varmekabler, oppvarming via panelovn eller tilsvarende.

Mindre riss/sprekker i overflaten og generelt hey dlitasje forekommer da bygningsdelen er original frabyggedret.
Det er opparbeidet et fall i retning av sluket pa hele gulvet. Oppgradering av bygningsdelen til TEK 17-standard
anbefales.

Merknader:

10.2.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméeverktey.

Sluket er originalt fra byggeéret og det er ikke etablert en membran pa vétrommet. V&rommets overflater/tettegjikt
mater ikke dagens krav og vannsal ber holdestil et minimum.

Hulltagning ble ikke utfert da tilstetende vegger er oppfert av mur. Fuktsek gir i liten grad noen relevant informasjon da
vétrommet har kun synlige vannferinger og ligger under terreng. Fuktsek patilstatende vegger kan gi heye verdier pga
kondens, et kapillaat opptrekk fragrunnen eller innsig via dreneringen.

Merknader:

10.3 Bad 2.etg
10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vétsonen.

Det er ventiler som kan dpnes.

Badet ble oppgradert i 2013 i falge hjemmelshaver. Badet har flislagte overflater og slett himling. Overflatene fremstér
med normal slitasie med hensyn til alderen. Misfarginger forekommer paoverflatenei dusien, fuktskade pa nedre del av
derbladet og flassende maling/sprekker i takvinduet.

Naturlig avtrekk pd badet, det bleikke pavist tilstrekkelig avtrekk ved papirtest. Luftespalten i underkant av derbladet til
baderomsdaren er trang og bar gkes til 10 mm.

Baderomsderen montert i v&tsonen og takvinduet er montert tett mot dusjen. Vannsgl mot der og vindu anbefales &
holdestil et minimum da overgangen mellom karm og membran/tettesjikt kan vage et svakt punkt. Vann kan vandre bak
flisene pa vegg.

Halogenspotter er montert pa badet, utskiftning til LED anbefales.

Merknader:

10.3.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er pévist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt baderomsgulv med varmekabler. Det ble ikke pavist noen unormale skader pa overflatene med hensyn til
alderen. Bomi flis kan forekomme uten at det nedvendigvis er et avvik.

Fallforholdet ble mélt til 1:50 i dusien + oppkant. Resterende gulv har et fallforhold pé ca 1:200, men er ogsa stedvis
flatt rundt vaskemaskinen. Hoy terskeloppkant paca 7 cm. Fallet anses som tilstrekkelig da TEK-17 aksepterer
tilnaamet flate gulv utenfor dusjen, s& lenge membranoppkanten ved derterskelen er minimum 15mm. Fallet er
tilstrekkelig, gitt at membranoppkanten er mer enn 15 mm. Dette kan ikke dokumenteres og krever destruktive inngrep
hvis det skal pévises.

Merknader: Listene tilhgrende derterskelen er |ase og darterskelen har noe svikt ved belastning.

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmé everktey.

Sluk med tilhgrende vanni&s. Det ble observert en banemembran og klemring i hovedsluket ved servanten. Hjelpesluk er
montert i dugien. Jordingskabelen til varmekablene er ikke festet i slukristen. Dokumentasjon pé utferelse foreligger
ikke.

Hulltagning ble ikke utfart da tilstetende vegger vender mot yttervegg, trapperom(potensielt brannskille pga tidligere
sekgjonering) og teknisk utstyr/innredning pa kjgkkenet. Fuktsek ble utfart og det ble ikke pavist unormale fuktverdier.

Merknader:

11. Kjekken
11.1 Kjeokken
11.1 Kjekken
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist awvik i forhold til avrenning fraavigp.

Kjokken med laminerte benkeplater og profilerte fronter. Integrert komfyr/platetopp og frittstéende kjgleskap og
oppvaskmaskin. Ventilator med utkast til friluft. Enkel vask med godt vanntrykk og vanntilfersel via kobber-og plastrar.
Brannslange er montert under kjokkenvasken.

Waterguard og komfyrvakt er ikke montert.

Merknader: Det mangler en fuge mellom benkeplaten og bakveggen ved kjakkenvasken, dette medferer en risiko for
fuktskader i veggen bak kjekkenskapet da vann kan renne ned bak skapet og inni veggen.

Skjetene mellom benkeplatene er ujevne. Skader og hakk pa sokkellist, skapfronter og bunnplate under kjgkkenvasken.
Generell ditasje forekommer.

11.2 Kjekken 2.etg
11.2 Kjekken 2.etg
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Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pévist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasioner.
Det er ikke pévist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med laminerte benkeplater, profilerte fronter og platesl &t backsplash. Enkel kjgkkenvask med godt
vanntrykk og vanntilfersel via plastrer. Integrert komfyr/platetopp, samt frittstéende kjeleskap og oppvaskmaskin.
Ventilator med utkast til friluft. Waterguard og komfyrvakt er ikke montert og det anbefales at dette blir ettermontert.

Merknader: Avlgpsreret fra kjokkenvasken har motfall og ber rettes opp. Skjetene til benkeplatene er noe ujevne.
Generelt normal ditasie pd overflatene.

12. Andrerom
12.1 Andre rom

Andre rom i boligen fremstér for det meste med normal slitasie. Enkelte overflater i kjelleren er originale fra byggedret
og tilhgrende hey slitasie ma dermed forventes.

Generell bruksslitasie forekommer da boligen er bebodd. Det ma forventes hakk og merker i overflater, samt hull i
vegger etter innfesting for oppheng.

Merknader:

13.VVs
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon péinnebygget sisterner for WC.

Vanntilferselen i boligen bestdr i hovedsak av rer-i-rer(bad) og kobberrer. Rer-i-reranlegget kan forventes & vage fra
tidspunktet hvor badene sist ble oppgradert. Kobberrerene kan forventes vage originale fra byggedret.
Hovedstoppekranen er montert bak en inspeksjonsluke pa badet i kjelleren, rustmerker pa hendelen til stoppekranen og
kondens pé tilstetende vannrer ble observert og kranen er hard & vende.

Fordelerstammene pa badet i kjelleren er ikke montert i et vanntett skap eller tilsvarende og lekkasjevann kan dermed
renneinn i konstruksjonen. Fordelerstammen og den sekundaare stoppekranen til varmtvannet er ikke tilgjengelig dade
er skjult av konstruksjonen.

Fordelerskapet pa kjgkkenet i 2.etg er montert med et overlegp og |ekkasievann synliggjeres pa tilstetende bad via en
siklemikk(hvitt deksel). Overlgpet i skapet bar kappes lavere slik at vannet ikke ma bygges opp flere cm i fordel erskapet
far det renner ut.

Avigpenei boligen er skjult i rergater og blei stor grad ikke besiktiget. Synlige rer av PV C og stepejern pa badet i
kjelleren. Rustdannel se/rennemerker forekommer p& avlgpsrarene av stepejern(originale). Det ble ikke pavist noen treg
avrenning eller sienerende lukt fra avlgpene.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne pa badene. Drensspalte er montert pa badet i kjelleren, men ikkei 2.etg.
Ukjent hvordan lekkasjevann handteres og synliggjeres fra den innebygde sisternen p& badet i 2.etg hvor det mangler en

drensspalte.
Merknader: Kobberrer har en forventet teknisk levetid pa ca 30 &. Plastrer har en forventet teknisk levetid paca50 &r.

13.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fraca. 1999/2008

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er |ekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 287 liter fra 1999, plassert pa vaskerommet. Stremtilferel viafast tilkobling. Lekkasievann ledes
ut pa gulvet og videre il sluket pArommet. Merk at det ikke er en membran pa gulvet og en sterre lekkasie kan gjere
skade patilstetende vegger.

Varmtvannsbereder pa 120 liter fra 2008, plassert i et underskap pé kjokkenet i 2.etg. Stramtilfersel via stikkontakt iht
datidens krav, men dagens krav er en fast tilkobling. Fast kobling anbefales for & redusere risikoen for varmgang og
brann. Sikkerhetsventilen er koblet til avlep, men det anbefales & montere en waterguard for ytterligere lekkasjesikring
da kjokkenet ikke har et sluk.
Merknader: Varmtvannsheredere har en forventet teknisk levetid paca20 r.

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i ca. 2010

Varmepumper er montert i 1. og 2.etg. Varmepumpen i 1.etg er fra 2010. Ukjent alder for varmepumpen i 2.etg. Det ble
ikke opplyst fra hjemmelshaver om at det forekommer feil og mangler pa utstyret.
Det anbefales at det utferes en service ca hvert 2.4, Forventet levetid for varmepumper er ca 15 &.

Merknader: Hjemmelshaver opplyser at det ikke finnes en nedgravd oljetank pa tomten.

13.5 Ventilasion
Ventilasjonsanlegget var nytt ca. 1952
Boligen har naturlig ventilasjon.

Ventilagionen i boligen baseres pd en naturlig oppdrift og det er etablert avtrekksventiler pd vaskerommet, badene og pa
et soverom i kjelleren. Friskluftsventiler er montert i enkelte yttervegger og vinduskarmer. Enkelte
soverom/oppholdsrom mangler en friskluftsventil og har dermed ikke en passiv tilluft.

To stk mekaniske vifter(balansert ventilagon) er montert p& soverommet og disp.rom i kjelleren og disse trekker inn/ut
luft annenhver gang slik at luften sirkulerer.

Ventilagionsreret frabadet i 2.etg er synlig pakaldtloftet og reret er ikke isolert. Risiko for kondens.

Roret er koblet pa ventilagionsgakten i pipel gpet og tilkoblingen fremstér som grovt utfert.

Merknader: Naturlig ventilasion har en redusert effekt sammenlignet med et mekanisk avtrekk eller et balansert
ventilasjonsanlegg.

13.6 Toalettrom
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

14. Garase—uthus
14.1 Garasie — uthus
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Utvendig bod i hagen med generelt hgy ditasie og fundamentert til betongheller/stedlige masser. Treverket stér tett mot
bakken og er utsatt for fukt med tilherende risiko for réte. Nedlgp og takrenne er ikke montert.

To stk utvendige boder med adkomst fra carporten. Generelt normal slitasje med hensyn til alder og forventet bruk.
Carport med gruset dekke og to stk ladere for el-bil med 20 amp kurs, laderne er koblet til hvert sitt sikringsskap i
boligen.

Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering

15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

N&r det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist ca 2021/2023

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem & siden.

| felge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eier/oppdragsgiver |eses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.
| felge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| felge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det elektriske anlegget har variert alder og er kun delvis dokumentert med samsvarserklaginger. Henviser til disse for
utfyllende informasjon om hva som har blitt utfert.

To stk sikringsskap(en for hver "bolig") med automatiske sikringer og jordfeilbrytere pa enkelte av kursene. Varierende
alder p& sikringene. Kursbetegnelse foreligger i begge skap, men disse ber renskrives.

Det er benyttet halogenpager i flere av downlightsenei boligen og disse bar skiftes ut til LED. Enkelte pagrer henger ut
av sokkelen(downlights) og ber etterses.

Det ble utfert et el-tilsyn i 2021 og 2023 pa hvert av anleggene i boligen og bekreftelse pa endt tilsyn ble fremvist.
Avsluttet el-tilsyn gir ikke en garanti p& at anlegget er uten feil, ref Elvia

Merknader: Deler av anlegget er udokumentert og det anbefales at det utferes en utvidet el-kontroll for & avdekke
eventuelle feil og mangler som kan forekomme.
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V /R OPPMERKSOM PA:

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det ble oversendt byggetegninger av boligen fraansvarlig megler.

Siste godkjente byggetegninger stammer i hovedsak fra 1999 og 2015(seksjonering) og omfatter tilbygget i 2.etg og
carport, samt byggetegninger fra 2024 for bruksendringer av badet og et soverom i kjelleren.

Byggetegningene fra 1999 samsvarer ikke med ferdig utbygning da det i tillegg er oppfert en terrasse med underliggende
carport.

Tegningene fra 1999 inkluderer et takopplgft/ark og en garasie under pabygget. Garasjen er idag bygget som en carport,
samt to stk utvendige boder.

Dagens vinterhage er tegnet som en veranda/vindfang.

Byggetegningene fra 2015 i forbindelse med seksjoneringen viser boligen som bygget pa dette tidspunktet, men
innebaarer ikke en bruksendring/godkjenning av endringene som har blitt utfert.

Kijeller:

Dagens barnesoverom er godkjent som "husholdningsrom/bod" og er ikke bruksendret til et soverom. Vinduet p&
rommet er ikke tilstrekkelig som remningsvei eller stort nok for lysinnglipp.

Hovedsoverom og badet er bruksendret og med tilharende ferdigattest datert 31.10.2024.

Vinduene p& hovedsoverommet og i gangen er plassert hhv 130cm og 125cm fra gulvet og det mé& monteres et trinn eller
sterre mgblement mot veggen slik at avstanden ikke er mer enn 100 cm slik at remningskrav er ivaretatt, dermed er n&
kjellertrappen den eneste tilgjengelige remningsveien iht krav.

letage:
Trapperommet og entreen er forandret og lettvegger har blitt flyttet p& Flere derdpninger er lukket igjen og nye er
etablert til kjokken og soverom/kontor.

2.etage: Et soverom har blitt etablert hvor det tidligere var en stue. Derdpninger har blitt flyttet og en lettvegg har blitt
fijernet, slik at et tidligere soverom nd er en del av stuen. Badet er utvidet. Tidligere soverom er omgjort til spisestue.
Inntegnet veranda er ikke bygget. Takvinduene mot ser er ikke tegnet inn.

Egenerklaaingsskjemaet ble utfylt og oversendt i etterkant av at befaringen ble foretatt.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

Det anbefales at det sendesinn byggetegninger av huset som bygget og med dagens planlasning. Eventuelle endringer
som krever bruksendring mé sgkes om, blant annet barnesoverommet(disp.rom) i kjelleren og terrasse/carport.

Det anbefales at interessenter tar en gjennomgang av tilgjengelige byggesaker hos Baaum kommune og byggetegninger.
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Vannbrettbesl aget som er montert langs nedre del av ytterveggen ligger tett mot kledningen og blokkerer lufting
pa flere steder. Utferelsen av kledningen fremstér pé flere steder som grovt utfert og ufagleat. Enkelte omréder
rundt vinduer er ikke ferdigstilt/ferdig malt, samt at enkelte detaljer mangler i f eks utvendig himling i carporten.
IStél drageren som gér i forkant av carporten har blitt isolert med 5cm EPS(Isopor) for & redusere kuldebroen inn i
lboligen. Merk at EPS er svaat brannfarlig og ber tildekkes med et brannhemmende materiale.

Maling og eldre teiprester sitter igjen pa vannbrettbeslagene pa nedre del av ytterveggen.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

ILangsgaende sprekk i kronen til grunnmuren i boden ved badet. Ettersyn anbefales og tiltak utfares hvis sprekken
utvikler seg. Tiltak for & stabilisere grunnmuren ber da utferes.
IStedvis flassende maling og puss pa innvendig og utvendig grunnmur.

eggene pa soverommet og disp.rom er utlektet og dette medfarer en risiko for kondens og muggdannelse,
Ispesielt pga at konstruksjonen og dreneringen har hey alder.
Radonmaling er ikke utfert og det anbefales at dette blir utfert. Tiltak utferes baser paregistrerte verdier. Dette
lanbefal es spesielt da kjelleren blir benyttet til opphold/soverom.

2.1 |Yttervegger og veggkonstruksjon
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3.1 |Vinduer og ytterderer
Beslaget under derterskelen til terrassederen og under karmene til vinduenei vinterhagen er ikke korrekt utfert og
il medfere en risiko for innsig av fukt og vann.
ITakvinduene har en ukjent alder og ettersyn anbefales da takvinduer anses som en risikokonstruksjon mtp innsig
lav fukt og vann. Sprekker i vinduskarmen pé badet i 2.etg forekommer.
induene i kjelleren som ikke er skiftet ut mé forventes & ha passert forventet levetid. Utskiftning anbefales.
4.1 |Takkonstrukson, taktekking og skorstein over tak
Det ble pavist en deformasion i takets siktelinje, antatt i overgangen mellom gammel konstruksjon og p&bygget.
Det ble ikke observert |uftespalter i gesimskassen/raftet pa befaringsdatoen og det er ukjent hvordan luftingen av
aket er bygget opp. Luftespaltene pa kaldtloftet er i stor grad blokkert og vil medfere at en eventuell utlufting av
ftakkonstruksjonen vil vaare svekket. Det anbefales &innhente dokumentasjon om hvordan takets lufting er utfert,
levt at det utferes ettersyn/utbedringer som ferer til at luftingen er tilstrekkelig.
4.2 |[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Underliggende takpapp har passert mer enn 50% av forventet levetid. Regelmessig ettersyn av taksteinen
lanbefalesii tilfelle enkelte steiner er knust eller har sprekker, disse ber da skiftes ut slik at underliggende
taktekking ikke f&r en vedvarende hay fuktbelastning.
ISprekker i vindskier, samt noe flassende maling.
M osedannel se forekommer, anbefales at dette fjernes da mosevekst vil skade taksteinen.
4.3 |Renner, nedlgp og beslag
Forkantbesl aget ved takrennen til vinterhagen fremstér som ufagleat utfert og ber remonteres med en tilstrekkelig
Isterrelse. Na er forkantbordet og evrig konstruksjon eksponert og dette vil medfere en gkt fuktbelastning og
fremtidige skader.
5.1 [Innvendig Loft
L uftingspaltene for luftingen av kaldtloftet er blokkert av planker(se punkt 4.1).
6.1 [Terrasser, balkonger, trapper o.l.
[Frittstéende platting: Skjevheter i terrassebordene og plattingen forekommer. Manglende takrenne pa baksiden av
loverbygget. Dette medferer at kledningen vil f& en hay fuktbelastning. Kledningen er fert tett mot terrenget.
aadlitt overflate pa terrassebordene med enkelte sprekker.
Underliggende tekking til terrassen i 2.etg bestér av korrugerte plastplater. Det er ikke etablert et nedigp i enden av
Iplatene og vann slippes ut mot tilstetende kledning og konstruksjon.
Manglende helning pa vannbrettene under vinduene og terrassederen til vinterhagen. Kledningen er fert tett mot
plattingen. Begge bemerkninger medferer uheldig fuktbelastning og risiko for réte/fuktskader.
7.1 [Piper og ildsteder
Sotluken er montert i kjelleren og denne ma temmes da den er full av sot. Det ble observert et hull i pipen som er
lprovisorisk tettet pa vaskerommet, ettersyn anbefales.
Fugenei flisene foran ildstedet har begynt & smuldre opp, anbefales ta det péf gres nye sementfuger.
Deler av pipelgpet i 2.etasje er tildekket(bad). Alle fire sidene skal vaae synlige og skal ikke vaae
tildekket(enkelte unntak) i tilfelle det oppstér sprekker i konstruksjonen.
9.1.1|Kjeller Veggenes og himlingens overflater
ISprekkdannel ser og riss forekommer pa overflatene og i grunnmuren. Generelt hey slitasie og alder mé forventes
Ip& enkelte flater da disse er mer eller mindre originale fra byggedret.
Det ble ikke observert en ventil i boden ved vaskerommet.
9.1.2|Kjeller Gulvets overflate
IStedvise sprekker forekommer i betongsdlen i kjelleren. Generelt hey dlitagie og elde p& overflatene som er
ftilnaarmet originale. Nyere overflater p& soverommet og disp.rom.
Disp.rom og gang har et avvik i planheten pa ca 15 mm og overstiger dermed tol eransekravene som er satt i
N S3600.
[10.1.3Bad kjeller Membran, tettegiktet og sluk

Det foreligger ikke dokumentasion pa utferte arbeider pa badet. Membranen var i svaat liten grad synlig i sluket
log membranen kan dermed ikke konstateres visuelt eller ved bruk av dokumentasjon.
ISluket er plassert ca 10 cm fra veggen, mot anbefalte 30 cm.

[10.2.1)V askerom Overflate vegger og himling
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IFlassende maling pa veggene og generelt hey slitasie forekommer. Manglende tilluft via en luftespalte, dette
medfarer at avtrekket ikke er tilstrekkelig. V&rommet er originalt fra byggedret og meter ikke dagens krav til
&rom. Modernisering av rommet anbefales.

10.2.2

\Vaskerom Overflate gulv

IMindre riss/sprekker i overflaten og generelt hgy dlitasie forekommer da bygningsdelen er original fra byggedret.
IOppgradering av bygningsdelen til TEK17-standard anbefales.

110.3.1

ad 2.etg Overflate vegger og himling

L uftespalten i underkant av derbladet til baderomsderen er trang og ber gkestil 10 mm.
IMisfarginger forekommer pa overflatenei dusjen, fuktskade pa nedre del av derbladet og flassende
imaling/sprekker i takvinduet.

110.3.3

ad 2.etg Membran, tettegjiktet og sluk

IDokumentasjon pa utferelse foreligger ikke og utferelsen av membranen, sluket og evrig utferelse kan ikke
kontrolleres. Membranen neamer seg minimum forventet levetid p& ca 15 & og det anbefales at det ber vurderes
ftiltak for & begrense belastningen p& membranen, f eks som & montere et dugjkabinett eller et dusikar.

111

[Kjokken Kjgkken

IDet mangler en fuge mellom benkeplaten og bakveggen ved kjgkkenvasken, dette medfarer en risiko for
fuktskader i veggen bak kjokkenskapet da vann kan renne ned bak skapet og inn i veggen. Silikonfuge eller
ltilsvarende mykfuge méleggesi overgangen mellom benkeplaten og bakveggen.

ISkjetene mellom benkeplatene er ujevne. Skader og hakk pa sokkellist, skapfronter og bunnplate under

kj okkenvasken. Generell dlitasje forekommer.

112

IKjokken 2.etg Kjokken 2.etg

IAvlgpsraret fra kjokkenvasken har motfall og ber rettes opp. Skjetene til benkeplatene er noe ujevne. Generelt
normal slitasie pd overflatene med hensyn til alderen.

121

IAndre rom

Enkelte overflater i kjelleren er originale frabyggeéret og tilhgrende hgy slitasie mé dermed forventes.

13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Det forekommer rustdannel se p& hovedstoppekranen og endel kondens patilherende vannrer, samt at
Istoppekranen er hard & vende. Ettersyn og evt utskiftning anbefales.
K obberrgrene i boligen méforventes & vagre originale fra byggedret. Utskiftning til rer-i-rer anbefales ved neste
lanledning.
IDokumentasjon pa generell utferelse foreligger ikke.
IStepeiernsrar frabyggedret og med synlig rustdannel se/rennemerker. Spyling og inspeksion av avlgpsrerene
lanbefales og evt utbedring/utskiftning utferes hvis ngdvendig.
IManglende drensspalte i underkant av toalettskalen til den innebygde sisternen pé& badet i 2.etg.
13.2 |Varmtvannsbereder
armtvannsberederen fra 1999 har passert forventet levetid og utskiftning ma paregnes. Berederen pa kjokkenet i
[2.etg passerer snart forventet levetid pa ca 20 & og utskiftning mé dermed paregnes ved passerte 20 &.
IStremtilferselen til berederen i 2.etg ber oppgraderestil en fast tilkobling for & redusere risikoen for varmgang og
brann.
13.4 Varmesentraler
armepumpen i 1.etg passerer forventet levetid ila 2025. Ukjent nér varmepumpen i 2.etg ble produsert. Det ble
ikke fremvist dokumentasion for utfert service de siste to &rene.
13.5 |Ventilason
Naturlig ventilagon far automatisk TG 2 iht NS3600. Enkelte soverom/oppholdsrom mangler en friskluftsventil
log har dermed ikke en passiv tilluft.
Det anbefales & etablere et balansert ventilasionsanlegg i boligen ved anledning.
entilasjonsreret frabadet i 2.etg er synlig pa kaldtloftet og reret er ikke isolert. Risiko for kondens.
Reret er koblet pd ventilasjonssjakten i pipel gpet og tilkoblingen fremstér som grovt utfert.
14.1 |Garasje — uthus

Utvendig bod i hagen med hay dlitage og kledningen stér tett mot bakken. Risiko for rétei kledning pga hey

[fuktbel astning. Boden mangler nedlgp og takrenne.
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13

Drenering

Dreneringen har passert forventet levetid og det ma paregnes at denne trenger & bli utbedret og utvendig
letterisolert. Utvendig etterisolering anbefales spesielt dainnvendig grunnmur er stedvis lektet ut og isolert, da
idette medferer at duggpunktet i veggen er ugunstig og kan medfere kondensdannelse i utlektet vegg.

Hoye fuktverdier ble mélt i betongsdlen, dette tyder paat den trekker opp fuktighet fra grunnen. Ettersyn anbefales
log tiltak ber iverksettes hvis det f eks dannes saltutslag eller svertesopp.

evnlig kontroll av ESP/Osmose-anlegget anbefales for a sikre at anlegget fungerer som forventet.

Hoye fuktverdier ble malt i utlektet vegg pa disp.rom. Tiltak anbefales, se punkt 9.1.3 for mer informasjon.
Prisestimatet inkluderer kun ny drenering, ikke riving eller gjenoppbygning av boder, terrasser, vinterhage etc.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

8.

-

Etasieskillere

ITG 3: Det ble malt et avvik i etageskilleren i 2.etg pa 25 mm pamindre enn 2 meter. Resterende avvik i
lboligen(1.etg og 2.etg) holder isolert sett til TG 2 iht toleransekravene i NS3600.

IAvretting kan utferes ved bruk av avrettingsmasse for et gnske om et plant gulv.

Prisestimatet inkluderer utbedring av avvikene hvor de er sterre enn 20 mm pé 2 meter. Ved gnske om & avrette
hele etasjen eller hele boligen vil summen bli heyere.

ITG 2: Trappenei boligen mangler hdndlgpere og rekkverkene har &pninger som er sterre enn 10 cm. Takhgyden
Ip& de nederste trinnene ble malt til mellom 1,86 - 1,89 m og er lavere enn kravet pa 2 meter. Generell slitage og
lelde p& overflatene.

ITakstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

9.1.3|

Kjeller Fuktmaling og ventilasion

Fuktverdier pa 18,8% ble malt i utlektet kjellervegg pa disp.rom, samt en dampsperre ble pavist. Det anbefales at
[dampsperren fjernes da denne vil stoppe fuktigheten i grunnmuren fra&terke ut. Forevrig ber grunnmuren
isoleres ogsa pa utsiden nér den er isolert painnsiden, da dette vil pavirke duggpunktet for kondensering.
Prisestimatet inkluderer fjerning av innvendig utlekting og sanering av evt muggdannel se som kan ha oppstatt.
Dette punktet ma sees i sammenheng med punkt 1.3 - Drenering.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

10.2.9

\V askerom Membran, tettegjiktet og sluk

Manglende membran og generelt hey alder p& sluket og tilherende konstruksjoner. Rustdannelse i sluket ble
lobservert.
En totaltrehabilitering av vétrommet anbefales og mé péregnes. Oppgradering til TEK 17-standard anbefales.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven, etter kjop: (aksjeboliger). og om forsikringsgiver sitt
boligsalgerforsiringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.

Etter detie vll prEmen ug l'msllungsui&arene kunne justeres. Nar pl’EM'budEt ikke lenger er bindende fufofsl:nngsselskapet ma

t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglelier

nér salget skjer som ledd i siknedes nasri mietier en nzringssiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandal).

-

.

Forsikri et kan ved skriftlig aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.

Dersom forskringsselskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten &r signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

§3-10 og kjepsloven § 20

Forewrig oppfordrer salger ielle kjopere fil a

|aksjeboliger).

1 grundig, if avhendig:

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

E Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fcfsl:nngswlkareﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen frer i kraft p& det tidspunkt detfueigger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrensat til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nazringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nasring by ellermell-nm itefeller eller shekininger i rett oppsfigende ellernedshgende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa bol rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersem
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

nisiler selger LEC 1T

erence: 56-0278/24

Document rel
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Eiendomskart for eiendom 3201 - 63/41//

Litskriftedato: 18.11.2024
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) Grensepunkt . uten Wassitsering

e Oppetinpd . Norkart
Beerum kommune: Grunneendom 3201-6341
Utskriftedate: 18.11.2024 13:07
Dettas torbehald o eles av I detie Det kan ke rettes kraw som feige av at disse opplysningens
bemyties som grunniag for besluninger.
Brukenawn Beragnet areal 6996
Etablertdai 14.03.1951 Historisk oppgitt areal Tz
Oppdatert data. 25052024 Histortsk amalkiide Malabrev (1)
Siyld 003 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[ Tingtyst [|Del isamia tast elendom [ |Grunniorusensning [ Awtale/Vedtak om gr ervery
[ Besthende || Under sammensiiing [ |Kulturminne.
[]Geksjonert [ |Kiage er anfmerket [ ]Ikke fulfiart agperdl ngetarr. [Friet ulliring.
[[IHartester || Jordsicifie e krevd [ IMangel ved F T
Forretninger
Brukstifele For.dato o, saksref. Tingl status Invalverte
Foreiningstype Mior date  Annen ref. Endr dato Berarte
Omnumrimerening 01.01.2024 Tinglyst 8341
Cemnumemerering 01.01.2024 01012024
Endre agenskaper 12.04. 2023 341
Annenforeningstype 1204.2023  Sentalpunkt fiytiet
OennurrEmereing 01.01. 2020 Tinglyst 31
Omnurrenerening 01.01.2020 01.01 2020
Seksanering 26.04.2013  19/6785 Tinglyst 0219-E3/41/01 (-268.3), 021963410/ [-96.5), 6341
Annen foretingsiype 26.04.2019 210520018 {364.9)
Endre agenskaper 20.10.215 631
Annenfomeningsty pe 20.10.2015  Sentalpunkt fytiet
Sexsanenng 2010215 15/140735 Tinglyst 0219634101 (244,1), 0219634 1/0/2 (120.7), 6341
Sexsanenng 2010215  15/141244 27102015 {-364.8)
©3/1, 63/20, 63/29
Sexsanenng 2010215 15/140735 0219-63/41/01 (24.2), 0219-6341/0/2 (-24.2)
Felretting 20.10.2015 157141244
Frealmding 15.05.1999 83441 (712)
Arealmding
Sammensling 14.05.1999 0219-63/201 (-66), 63/41 (66}
Sammensding
Kvalitetsheving for eksist. 05.07.1983 2373703
sendom 27.05.2024 Mrvmangler, 63/1, 63/20, 6322, 63/29, 63741, 83,72,
Annen foremingstype 63138, €3/193, 63/278, 63304, 63319, 641, 643, 646,
G416, 6418, G422, GAZE, 64444, G451, 64/59, B4E3,
G465, BA6D, 64T, BATE, 64/81, G4BT, 6491, 64119,
64129, B4/130, 641131, 641132, 64133, 64134, 64/135,
841136, B4/137, 641138, 64139, 64141, 641148, 84/149,
84/150, 84/151, 641153, 64155, 64156, 64M161.851,
2008
Skylddeling Z2OTIATE  M4-T5 63041 (-324), 63138 (324)
Skyiddeling
Sxylddeling 14.03.1951  M4-834 63020 {-1570), 63441 {1570)
Skylddeling
Telger (Koordinatsystem: EUREFSS UTM Sone 32)
Type teig m ¥ H  Hieig Ber. amal Meealmerknad |
Bendormetelg 66426837 5820304 [ 6996 |
Tinglyste elerforhold

NORKART AS, Hoflsvelen 4,

OSLO (Orgrr. 934 161 181)

Side 1 ava



Elendomsrapport (Datakide: Oppdatent kopl av matrikkelen)
Barum kammune: Grunneiendaom 3201-6341

4. Norkart

Unsirifteciater 18.11 2024 13:07

Hawn Ralle Adnes e Status

1] Ande| Poststed Kategori
NGEMARSSON PER JOHANG Hemmel shaver (H) HORN VEIEN 20 Bosall (B)
F170489™ 3 1339 1339 VEYENENGA

KONITZER LOUISE ELN Hemmel shaver {H) HORN VEIEN 20 Bosatl (B)
Fa10791 =+ 14 1339 1339 VEYENENGA

Vegadresse: Hornlvelen 20 Adressetilleggsnavn:

Posteted 1339 VEYENENGA Ik Bryn
Grunnkrets 2010 Kirkerud-Soll ihagda 10 Tetisted 801 Oslo
Valghrets 14 Skul

Nr Bygningsar Lnr Type By gningsstatus Dt
1 16115975 Terranns bk, harisontaldelt (122) Taft | bruk {TB) 01011952
2 16115975 1 Tiibygg Tatt | bruk {TE) 28022003
3 300035950 Garateutus anneks 1l bolig (181) Ferdigattest (FA)
1: Bygning 16115975: T bollg, hovi: Idelt (122), Tatt | bruk 01.01.1952
Bygningsdata
Narhgsgruppe Balig (x) BRA Balig 182
el [BRA Annet
Kuturminne (Nl [BRA Tatalt 182
Opprinnel seskode \Vianl by segistrening BTA Balig
Har hels el [BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Awlap [Bebygd areal
Enesgikiider Uifulstendig ares el
Oppvanmingstypes Antall boenheter H
Bygning sstatushistorikk
Bygningsstatus Dat Reg.data
Tatt | bruk 01011952 01011952
Endre by gningsdata 14102024 [14.10.2024
Endre by gningsdats 14102024 [14.102024
Bruksenhetor
Type Adresse Br.enhet Bendam [BRA [Ram Bad Wo K jgkkentigang
Ballg Hormivelen 20 Hazo1 &34 51 2 1 1 K jaken
Balig Hormivelen 20 HMo1 6341 72 4 2 1 K jmiken
Etasjer
Etazje |.A||r. baenh. |m.nanu¢ |BRJ|.A||||M |SurnBR.|\ |BTA Ballg |aTAhmn |3u|nBT.A |
Hoz I [ss o ss o |

e

e

NORKART AS., Hottsvelen 4, 0Z75 OSLO (Orgar. 334 161 181)

Side 2 avd

Oppdatert kopl )

app
Beerum kommune: Grunneendom 3201-6341

. Norkart

Utshriftediater 18.11.2024 13:07

[67 [

57 o

o

[o

[eo o

[ee o

o

2 Bygningsendring 16115975-1; Tilbygg, Tatt | bruk 26.02.2003

Bygningsdata

Meerngegruppe [Ballg (X} [BRA Ballg 54

Sefmkrinne (Mel [BRA Annet

Kuturminne Mol [BRA Tatalt 54

Opprinnel seskode Wanlkg mgistredng (BT A Ballg

Har hels (Mel [BTA Annet

Vanmorsyning BTA Totlt

Hlap [Bebygd sreal

Enesgikikier Utulstendig ared el
COppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetilatd se 2710093 [10.11.1999

angsetingstllaelse 23032000 |28.03.2000

Tatt i bruk 28022003 |06.03.2003

Bruksenhetor

Type [Adwsse [Brannet [Bendom [BRA [Ram [Bad  [WC  [Kakkentigmg |
Unumim erert [Homiveien 20 F B F F F [ - |
Etasjer

Erasje Ant. baerh. BRA Bolig [BRA Annet Sum BRA |§T.h Balig BTA Annet Sum BTA
Hoz o 26 o 26 o o o
[ o F) o 28 o 0 o
3: Bygning 300035950: Garasfeuthus anneks il bolig (181), Ferdigatiest

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet soem ke er naening {Y) [BRA Balig

Sefrmkminne el [BRA Annet

Hutwrminne Nel [BRA Taotalt

Op \ BTA Ballg

Har hels el [BTA Annet

Vanrorsyning BTA Totall

Awlap Besbyy g areal

Enesgikiider Lifull stendig areal el
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

B |m“ :n

Fexiigatiest [ [z0.012008 |

NORKART AS, Hofisvelen 4, 0275 OSLO (Orgrr. 334 161 181)

Side 3 ava
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Elendomsrapport (Datakide: Oppdatent kopl av matrikkelen)
Barum kammune: Grunneiendaom 3201-6341

4. Norkart

Unsirifteciater 18.11 2024 13:07

Bruksenheler
Type [Adresse [Brenhet [Bendam BRA [ [WC  [Kikkentigang
Unuremevert F |63t - [ [ - F

NORKART AS., Hottsvelen 4, 0Z75 OSLO (Orgar. 334 161 181)

Plankart N
{
Eiendom: 63441 !
Adresse:  Homiveien 20
Dato: 18.11.2024
Beerum kommune | Mélestokk: 1:1000 HTidas

Ny
et

m

N S842500

PG\
SMorkart 2024

- 2
) gy SOV
for omrédet og rnehcider KIgE oppysninger om elendommen of omradet ombing.

Ly
i

HKarteter
B

reseniasfonen av infomrasion er | samsvar med rasjonal sandard.
Kartet kar Innenaide fel, mangier eiler 2wl | fornaid H kravere | appgitt stancard.
b utevert 8l uien

ko am dndsuerk

Hartet kan Ikke benyttes 11 sndre formdl ann

Side 4 av4a



Tegnforklaring

?-'atrak.ke.'ka'e
Grunneisndorn
Granse <= 10 o
Granse <= 30 cm
Grense < 200 cm
Grense < 500 cm
Reguieringsplan- Bygga:lmrader (PBL1985 §
Frittliggende smBhusbebyggelie
Reguileringspian-Landbruksomrider (PBL19S
Grrbdaforjord- og skoghak
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
I Fjgreveg
Gang-/sykkeleg
Rﬁ;.\éﬂngsp.@n-Faﬂesméder (PBLIOSS §

Felles avkjorsel

ﬁbnngspa’an -Felles for PBL 1985 og 20¢

Regulerings- og babyggskesplancrmride

-~ Planans bagrensning
—  Formilsgrense
- Byggegrense

— Regulert senterline
—— Frigiktslinge

Utskriftsdato: 18.11.2024

Bzerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §&6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 32m | Gardsnr, | 63 | Bruksnr. | 41 | Festenr. | | Seksjonsnr,
Adresse Hornivelen 20, 1339 V&Y ENENGA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagdende planarbeid for elendommen. Namere opplysninger om den enkelte plan
med dakumenter, mindre endringer, ete finnes pd internett, e lerker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
slendommen.

Det tas forbehald om riktigheten eller fullstend gheten av opplysningene i detle dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene beryttes som grunnlag for beshutringer.

Plantyper med trefl

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

O Kommuneplaner under arbeid O Kommunede lplaner

@ Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid | nasrheten
@ Bebyggelsesplaner O Bebyggelsesplaner over bakken
O Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommu neplaner
Bessk ide for mer info

Id 202101 (g s skl 182101 5131k s o 71 o s rrva 3 20 16 L B o 2021 01 )

MNavn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Keommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

lkraftiredelse 21.062023
BOSIOMMBISOr - fos i wasleline. no 5301 Hebiimn s 208748 054 0 8

Delarealer Delareal 699 m?
Arealbruk Bolighebyggelse, Navaerende

Regulerlngsplaner
e for mer ko
Id 1GTH00S {rrpactiow. el v 5201 17 ks o VP borrm e rim o 2201 S lankan Bhison 1 272003
Navn RINGERIKSVEIEN, vest for Staviv/Horniv.
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av2
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Status Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse  10.10.1980

Bash & - 1 o v 381 i T § 05
Delarealer Delareal 700m?

Formal  Frittiggende smihusbebyagelse

Side2av2

BERUM KOMMUNE.
Plannummer 1979003

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18 juni 1965 har Fyvlkesmannen i Oslo og Akershus 10.10.1980
stadfestet disse bestemmelser.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OMRADET VEST FOR
RINGERIKSVEIEN, MELLOM STAVIVEIEN OG HORNIVEIEN

§1

Det regulerte omridet er pd planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensning
gjelder disse bestemmelser ved siden av bygningslov med vedtekt for Berum kommune. Unntak
fra bestemmelsene kan, hvor s@rlige grunner taler for det, tillates av bygningsridet innenfor
samme lovramme.

Bvggeomrader for boliger.

§2

Omradene skal nyttes til villamessig bebyggelse. Bebyggelsens grunnflate inklusive garasje skal
ikkee overstige 20 % av tomtens nettoarsal. For brulstillatelse gis, skal det veere innredet garasje
og/eller opparbeidet biloppstillingsplasser pd egen grunn i den utstrekning det anses nodvendig for
eiendommens bruk etter den norm som bygningsradet til enhver tid fastsetter. Garasjene skal vere
tilpasset boligene med hensyn til form og materialvalg.

Felles lekeplass.

§3

Omradet skal nyttes som lekeplass for gnr. 63, bar. 23 og bar. 84, samt de parseller som i henhold
til planen er forutsatt fradelt disse eiendommer. Arealet skal opparbeides 1 samsvar med plan

godkjent av bygningsridet.

Landbruksomréder.

§4

Innen disse omrader tillates det kun oppfert bygninger med direkte tilknytning til omradenes drift
som jordbrul.

Felles bestemmelser.

§5

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som kan virke sjenerende for trafikken. jfr.
vegloven §§ 19 og 31. Eksisterende vegetasjon ber sokes bevart.

000000000
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Kommuneplankart N Kommunedelplan N
Eiendom: 6341 filll Eiendom: G341 'Ill
Adresse: Horniveien 20

Adresse: Horniveien 20
Utskriftsdato: 18.11.2024 UTM-32 Utskriftsdato: 18.11.2024
Beerum kommune Malestokk:  1:2000 i Beerum kommune Mélestokk:  1:2000
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Kartet er pr beste. for omrdet og rnehakder vikige oppysningsr om slendommen o omrddet omking. Hartet er

Presentajanen er | samsvar med rasjonal sandard

for omrédet og rnehcider KIgE oppysninger om elendommen of omradet ombing.
er | samsvar med rasjoral san

P ard.
Kartet kar Innenaide fel, mangier eiler 2wl | fornaid H kravere | appgitt stancard.
ko o dingisuer Hartet kan Ikke benyttes 11 sndre formdl ann b usievert 1 uien sanThY ko am dndsuerk

w
Kartet kar Innenaide fel, mangier eller avik | fornoid H kraverse | apogitt stancard.
Kartat kan ke benyttes 41 ancre formal enn det formd uevert
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BZARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Amold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr; 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 63 ‘ Brr: ‘ 41 ‘ Fnr: ‘ | snr:

Adresse: Horniveien 20, 1339 VEYENENGA

dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette felgebrevet med vedlegg som

Arkivsaklid Tiltak Dokumenter
521459 Tomannsbolig [ |Ferdigattest | B |Midl. brukstilatelse | [J |Ingen
98/1794 Tilbygg til boligrark | B |Ferdigattest| [] |Midl. brukstilatelse | [] |Ingen
24/19861 Bruksendring B |Ferdigattest | (] |Midl. brukstilatelse | [J |Ingen
[ |Ferdigattest | [] |Midl. brukstillatelse | [ |Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spersmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tif: 67 50 40 50

Kommentar:

i @ ST e T

-;IWI 1953,

Horr Ounrar Dernbsen,
Horodvegen 4,
Sandidio,

Gnrs 63y bore 20y Sthwis

PA anmodning medd les innflytninpetillctolse i viningshus
ph ovennevnte toob,

Ferdigattost kan ills wistsdes fUF eventuolle mangzlar ved
ferdigbasiktigelsen or rettat.
For bygningssjefen

Olay Fossan
‘Irl




BZARUM KOMMUNE

PLANSEKSJONEN

Morten Nordli
Persbriten 30

1340 Skui

FERDIGATTEST
JOURNALNR. :1998-1794, BILAG 32
GNR 63, BNR 41
TILTAKSADRESSE: Horniveien 20
ARBEIDETS ART: Tilbygg til bolig/ark
TILTAKSHAVER: Stakseng, Henning
ANSVARLIG SOKER: Ebbing Anne
ANSVARLIG UTF/SAM: Nordli Morten

Det vises til mottatt anmodning om ferdigattest med underliggende dokumentasjon.

Dokumentasjonen godtgjer at ansvarlig kontrollerende for utfarelsen ikke har funnet feil eller
mangler som er til hinder for & gi ferdigattest og at det er utfart lapende kontroll i
utforelsesfasen i henhold til godkjent kontrollplan.

Kommunen har i dette tilfelle ikke utfart stikkpravekontroll.

Sandvika den 28.02.2003

—

Karoline Hasselgfr

Bygningssjef
Kai Svendsen
Saksbehandler
Kopi
Kommunalteknisk seksjon (VA)
Stakseng, Henning
Eammunegiden TH : 67 50 44 83 Org.nr : NO 935 4T 715
Postbeks 124 Faks: 67 50 43 15

1300 SANDVI KA
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK AVDELING 1

Per Jehan Gunnar Ingemarsson
Horniveien 20
1339 VEYENENGA

Deres ref.: Var ref.: Dato:
24/19868 - 24/224290/KI3 31.10.2024

Adresse - Tiltak: Horniveien 20 - bruksendring
Gnr/Bnr: 63/41
Tiltakshavere: Per Johan Gunnar Ingemarsson

FERDIGATTEST

If. plan- og bygni swen § 21-10

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, §8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.

Tiltakshawver har gjennem sluttdokumentasjonen erklaert at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen
og bestemmelser gitt i eller i medheld av plan- og bygningsloven.

Alexander Rosenborg-lohnsen
avdelingsleder
Kai Svendsen
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse; Bessdsadressa: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?

Postoaks 700 Amoid Haukelands | Banik: Hjslp 0as & bil bedre:

1304 SANDVIKA plass 10 Telefon: 67 5044 63 | klartsprakfDbasrum kommune.no
E-aust: postEoaEnam kommune.ng Fas: 67 50 43 15
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Vegstatuskart for eiendom 3201 - 63/41//

Utskriftsdato: 18.11.2024

A

k

Fa

A

Europavey

# Europsieg

#* Europsvegtunnel
Rl sy

# Fiksveg

& Fiksveg tunng|
Fullkasvag

A Fakesieg

# Fikesveg turnel
oty

A bmmnunatkeg

L * kemmunabeg bonel
\ Privatveq 7l
|/ Prvstieg

7 prvsteeg turnel

g by
Skogshileesg
shogsalaeg tunngl

e

+* Fere
| Gang - og sykkelveger
A cang- og sk eleg

riet garaaresl

A dnnet gangarsal
i 3ang;

D

VAledninger

A

Eiendom:  §3/41
Adresse:  Homiveien 20
Dato: 18.11.2024
Ba=rum kommune Malestokk: 1500 UTMm-32
Wanshdeing Oyt [= I = oyl
- Srivamiledeing - A fi O =

WhA-edninger
Dersom det er behaw for nayaktip stediesting av ledringene. £ eks. ved gravearbeld, s skal altd Vann og aviop | Barum kommune kontakies.

VA-ledninger kan vasre paraielfars
Dedte kartet kan ike brukes som i

e feil, mangler eNer aviik | karfet. Spesielf gielder deite u!
kfovet og mange private ledninger mangler | kartet.
for situas 1 by e




Lokal kulturminnerapport 4. Norkart

[Elendom [3201 6341 [
| viskriftsdato [1811202 | Antall datasett [s

0 Kulturminner - Kultusniljger

@ Kulturmiljoer -|dkalt mgistrerie iB: k -3 - Lokal e o Skring:
gmmm-ﬁm . © Kuturminner - Fradete bygninger
© = It

Side 1av2

Om datasettet
Fredete kulturmil jser er nasjonaltviktige kulturm ljoer som Riksanti har fredet efter §20.
Disse har i ok e ok Etfreda i er et omrhd Inngér
som del &v en stane s Etfreda bl freda av Kongen for & bevare omrhdet sin
i, "l fr etter farste ledd kan K forby eller pd e regu b
fedningsomradet som er egnet 1l & motvirke formdlet med fredningen. Det samme glelder fradeling eller
far st ® Kulturm i oo lendsh iy ot b . skal shkre b
tettsieder, og | lundskap av ras jond inferesse. Omrbdene i ke etformel . Plan- og by gring: det vikigs:
I W n H i o 0g landek Joreal iy e tae pd alle iva | den kemmunde
planleggingen. Endret arealbruk eler sime fltak som | tig grad er | konfilt ahes bevart, kan d Iag for innsigel
Ader er som sthr pb UNESCOs kst over IRz antik foresldr kandidater 1l listen som anses
0 intermnas jonalt viltige kulurmil jser.
Objekter
[Navn Vemetype Kategarl

|‘rmnp|mwuum 2 M-HULA

Skezav2
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Side 1 & 1 Side 1 av 1
BARUM KOMMUNE Cirgt.. NOBT119234EMVA Bankkona: 15060773122 BARUM KOMMUNE Orgni.: NOBT1192348MVA Bankkonto: 15069773122
1BAN: NOBE15069773422 KID: 102219133702939901 1BAN: NOBB1506773122 KID: 102219133703033878
BIC: DNBANOKKXXX  Fakluradato: 04.11.2024 BIC: DNBANOKKXXX  Fakluradato: 04.11.2024
; . Kungenummer: 1022191 Forallsdate: 21.11.2024 . . Kundenummer: 1022191 Forfalladate: 21.11.2024
%&'ﬁiﬂ?@%ﬁﬁ&&%ﬁmp Ordreaummer: 20119583 Vr ref.: 225""1;'0'::;"‘3? mgﬁ“ﬁ;&wmp Ordrenummer: 20141757 \r ref
Fakluranummer. 70293990 Deres ref.: Fakluranummer. 70303367 Deres ref.:
Per Johan Gunnar Ingemarsson Per Johan Gunnar Ingemarsson
Homiveien 20 Homiveien 20
1339 VBYENENGA 1339 VBYEMENGA
MNorge Norge
Faktura Faktura

Fakturaen gjelder: Eiendom 63/41/0/2, Horniveien 20
Henvendelser vedrerende fakturaen: faktura@baerum.kommune.no
Ofte stilte sparsmal: wenw_basrum kommune. noftjienesterivann-og-aviop/ofte-stite-sporsmal’

Fakturaen gjelder: Eiendom 63/41/0/1, Horniveien 20
Henvendelser vedrerende fakturaen: faktura@baerum_kommune.no
Ofte stilte sparsmal: www_basrum kommune no'tjenester’vann-og-avlop/ofte-stite-sporsmalf

Beskrivelse Periode Antall Enhet Enhetspris Belep MVA%Y Beskrivelse Pericde Antall Enhet Enhetspris Belep MVA%
1A - Standard renovasjonsgebyr 01.10.24 - 31.10.24 1,00 STK 3.470,87 289,24 25 1A - Standard renovasjonsgebyr 01.10.24 - 31.10.24 1,00 STH 3.470,87 289,24 25
ann etter areal 01.10.24 - 31.10.24 93,00 Mz 31,50 257,25 25 Wann etter areal 01.10.24 - 31.10.24 84,00 M2 31,50 220,50 25
Avlop etter areal 01.10.24 - 31.10.24 93,00 Mz 39,00 318,50 25 Avlop eter areal 01.10.24 - 31.10.24 B4,00 M2 39,00 273,00 25
Feiegebyr pr skorstain (pipelep) 01.10.24 - 31.10.24 1,00 STK 84,00 7.00 ] Sum 4 betale: 978,43
Tilsyn pr boenhet med ildsted 01.10.24 - 31.10.24 1,00 STH 171,00 14,25 o
MVA-sats Netto MVA Brutto
Sum a betale: 1.102,49
25,00 Ta2.74 195,69 a78.42
MVA-sats Netto MVA Brutto Totalt 782,74 195,69 97843
25,00 864,99 218,25 1.081,23
0,00 21,25 0,00 2125 KID er pakrevd ved betaling av fakturaen.
Purregebyr og forsinkelsesrentar paleper ved for sen bataling.
Totalt 886,24 216,25 1.102.49 Forsinkelsesrente beregnes med gjeldende sats fastsalt av Finansdepartemantet.

Basrum kommune har en malsaetning om ekt digitalisering og det er anskelig at alle kunder mottar fakturaer digitalt.
Som fakturamaottaker kan du velge mellom avtalegiro, e-Fakiura og Digipost. For neermere informasjon, se hjpmmesiden fil Beerum
kommune: www.baerum.kommune_nofaktura. Det er forisatt mulig a betale ved bruk av brevgiro, men da ma du fidle ut en
giroblankett. Ikke forhandsutfyite giroblanketter kan du fa ved a kontakte din bank eller Barum kommune pa tf. 67 50 40 50.

KID er pakrevd ved betaling av fakturaen.
Purregebyr og forsinkelsesrenter paleper ved for sen betaling.
Forsinkelsesrente beregnes med gjeldende sats fastsatt av Finansde partemantet.

Barum kommune har fra 1. juli 2024 endrat fra halvarlig til manediig fakturering av kommunale arsgebyrer. For mer informasjon: ga
inn pa bagrum kommune.no, eller skann QR-koden.

Dl 0]

Barum kommune har en malsetning om ekt digitalisering og det er enskelig at alle kunder mottar fakturaer digitalt.
Som fakiuramottaker kan du velge mellom avtalegiro, e-Fakiura og Digipost. For neermere informasjon, se hjermmesidan til Berum
kommune: www.basrum kommune.noffaktura. Det er fortsatt mulig a betale ved bruk av brevgire, men da ma du fdle ut en
giroblankett. lkke forhandsutfylte girobdanketter kan du fa wed & kontakte din bank eller Baarum kommune pa tif. 67 50 40 50

Baerum kommune har fra 1. juli 2024 andret fra halvarlig fil manedlig fakturering av kommunale arsgebyrer. For mer informasjon: ga
inn pa baerum kommune.ne, eller skann QR-koden.
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ENERGIATTEST

Adresse Homivelen 20
Pasinummer 1338

Sed VOYENENGA
EOmLnEnan Bmrum

drdsnummer 63

EndEnummer 41
Sakgjonsnummer  —
Angesnummer =
Fesfenummer =
Bygningsnummer 16115975

Bndsenheisnummer  HO101

Merkenummer GETTHET-425-4217-2224-51 c420Med b1
Datn 14.08.2023
Innmekdt av ERLEND KONGESTAL

Energimerket angir boligens energistandard.
Enargimerkst bestar av en enaergikarakisr og en opp-
varmingskaraktsr, =a i figuran. Energimerkat
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppwarmings-
karakier, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor ensrgisffektiv boligen er,
inkludert cppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
bersgnet ut fra den typiske energibruken for baligtypsn.
Bersgningsne ar gjort ut fra normal bruk ved et gjsnnom-
snittlig klima. Det &r boligens ensrgimessigs standard og
ikke bruken som bestemmer energikaraktersn.

A betyr at boligan er energieffektiv, mens G betyr at

NA
7N

Energle ity

Energikarakter
ggggee®

Lav andel
Oppvarmingskarakter(andel & og fossit)

baligen er lite snergieffektiv. En bolig byggst atter
byggsforskriftena vedtatt | 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren fortellsr hver stor andel av
oppvarmingsbehovet {romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje sller gass.

Grann farge betyr lav andel &l, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andsl el. oljs og gass.
Oppvarmingskaraktaran skal stimulers til ekt bruk

av varmapumper, solanargi, biobranssl og fisrnvarma.

Om bakgrunnen for baregningens, se
www.energimerking.no.

Brukeren har walgt & ikka oppgi malt anargibruk.

enova






.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik

Baerum

Gamle Ringeriksvei 29D, 1357 BEKKESTUA

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hele Baerum godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/baerum

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

90103 563

089



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



Trygghetspakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken
For efendommer med

felles bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-

Pakken inneholder
boligkjeper-, hytte-, innbo-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. o flytteforsikring.
19 500,- 10 400,- 19 500,-
Renfeforsikring gielder ikke
Jfor fritidsboliger

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring - Mordens sterste forsikringsselskap. Med forsikringer
fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene pa markedet.

Skann QR-koden for & lese mer om Trygghetspakken.

I samarbeid med

Soderber
’% & Pa rtner§

798 T 0MD

Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdokument)

P denne siden finner du IPID-er for de produkiene som
inngar i pakken

https:/fwwwif.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Klageorgan

Dersom du ikke er forneyd med var avgjorelse i din sak, eller
ansker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger & vite om dine klagemuligheter her;

https:/fwwwifno/privat/kundeservice,/kontakt-oss/
klagemuligheter

Drersom du ikke er forneyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning il 4 sende en
klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan klagen
sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte dit i
ferste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjeres ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjoepes sarskilt

Dersom du ikke ansker var pakkelasning kan Boligkjeper-
forsikringen kjepes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du ansker a kjape forsikringen for seg

Dette gjelder ogsd de evrige produktene | pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 204 om finansforetak og finanskon-
sern {finansforetaksloven).

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savialer

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krawv.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hwvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris.

Pris for forsikringene legges til kjepesummen for boligen,

sa du far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken
gielder i ett ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta infarmasjon om dette | forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjep av pakke kan du lese mer om
dette her:

https./fwww.ifno/privat/kundeservice/kontakt-oss
fangrerett

Forsikringsforetak

If Skadefarsikring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666

ifno
Sparsmil om Forsikringsmegler Bruke Trygghetspakken
Trygghetspakken fra If Siderberg & Partners AS If Skadeforsikring NUF
If Skadeforsikring NUF Organisasjonsnummer 65575162 Telefon: 21 49 00 81
Telefon: 2149 00 81 Lysaker Torg 15. 1326 Lysaker

boligkjope riifno

Meld skade pa hus- eller innb oforsikring

Telefon: 930 00 020
boligkjoperforsikring@soderberg

Fi juridisk hjelp

partners.com

Finansklagenemda
Telefon: 23 1319 60
post@finkn.no

Klageinstans Sdderberg

Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per hrav il
Soderberg & Partners
w/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Horniveien 20 1339 V@YENENGA

Betegnelse: Gnr 63, bnr 41 (ideell andel 1/1) i Beerum kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 56-0278/24

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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