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Nakkelinformasjon

Lys og fin 3 roms selveier |
Nordvestvendt balkong med utsikt |
Nyere Bad | VV og fyring inkl | Naer
marka og kollektivtransport

Prisantydning 3460 000,-
Omkostninger 101 000,-
Totalpris 4 086 792,-
Fellesgjeld 525 792,-
Fellesutgifter pr. mnd 9 011,-
BRA-i 67 kvm
Soverom 2

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 1956
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Hockeyveien 12, en flott 3-roms péa
Lindeberg!

Leiligheten har en praktisk og naturlig planlgsning
med entré, to romslige soverom, bad, separat
kjgkken og stue med utgang til balkong. Boligen
fremstar lys og velholdt, og badet ble rehabilitert i
regi av sameiet i perioden 2022-2023 og holder
en sveert god standard. Her bor du i rolige
omgivelser med kort vei til kollektivtransport,
servicetilbud og grgnne rekreasjonsomrader,
perfekt for bdde hverdagsliv og fritid.

NB! Leiligheten selges med aktiv leiekontrakt. Se
mer info under punktet "Diverse".

Verdt & merke seg:

e God planlgsning

o Bad rehabilitert 2022-2023 via sameiet
o To boder

o Varmtvann og fyring inkl.

o Internettinkl.

e Rolig omrade

Velkommen til visning!



3. Etasje

Planlgsning BRA-i: 67 kvm
Total BRA: 67 kvm

Hockeyveien 12

3. Etasje
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Plantegningen er ikke etter malbar, oppgite mal er omtrentelige
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Utsikt over omkringliggende
askanter

Her far du en leilighet
beliggende i byggets
gverste etasje.

God plass til mgblement pa
balkongen.
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Det er opplegg for
vaskemaskin og det er
montert downlights i tak.

Badet er utstyrt med servant
med underskap, speil,
dusjhjgrne med innfellbare
dgrer og vegghengt toalett.




Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
64-0245/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Hockeyveien 12,1069 OSLO
Gnr 113, bnr 6, snr 66 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selgere
Raz Akbary
Zarghoona Akbari

Kjgpesum og omkostninger
3460 000,- (Prisantydning)
525 792,- (Andel av fellesgjeld)

3985 792,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

99 620,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

101 000,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
113 700,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 086 792,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 099 492,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1956

Om boligen

Etasje
8

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 67 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 71 kvm
TBA: 4 kvm

Beskrivelse:

Hockeyveien 12

3. etasje:

BRA-i: 67 kvm. Gang/entré, soverom 1, soverom 2, bad,
stue, kjgkken

Total BRA: 67 kvm.

TBA: 4 kvm. Balkong

Underetasije:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealoppmaling er foretatt av byggesakskyndig.

Arealmalingen er utfgrt med laser.

Det bemerkes at bodene pé loftet ikke er maleverdige, og
inngér derfor i ALH (areal med lav himlingshayde), som
ikke er en del av

bruksarealet (BRA). ALH ble malt til 12 kvm.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at bodene
tilhgrer andelen. Det er derfor usikkert om boden fglger
med leiligheten, eller

om den er fellesareal med seerskilt bruksrett.

Befaringen ble gjennomfart i dagslys. Det var i hovedsak
god tilkomst til bygningsdelene som ble undersgkt.
Tunge mgbler og fast

inventar ble ikke flyttet under befaringen.
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Solforhold
Balkongen vender mot nordvest.

Innhold
Entré, soverom, soverom 2, kjigkken, bad og stue.

Standard

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Bad Overflate gulv - settes pa bakgrunn av misfargede
fuger i gulvflisene og forekomst av svertesopp i
dusjhjgrnet. Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er
ikke pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist bom
(hulrom) under fliser.

Konsekvens/anbefalt tiltak: - Det er ikke vurdert & veere
funksjonelle konsekvenser utover det estetiske.
Misfargede fuger og svertesopp kan indikere at det over
tid har veert fuktbelastning pa overflaten. Forholdet bar
falges opp med rengjgring og vedlikehold, samt kontroll
av ventilasjon og uttarking etter bruk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

- Ventilasjon - settes pa bakgrunn av utilstrekkelig
avtrekk pa badet.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende regler.

Modernisering og pakostninger
2022-2023 Bad rehabilitert i regi av boligselskapet
2023 Radiatorer rehabilitert

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid péa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny badet fra
2023 via sameie.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sansbygg.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: sansbygg.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
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tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: pusset fasade,
byttet ytre dar, vindu, Balkong og bad via sameie.

Bygningssakkyndig
Sigve Haslie

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Utvendig:

Bygningen har stgpt betongdekke pa grunn. Baerende
konstruksjoner er utfgrt i betong, med utvendige fasader
pusset. Etasjeskillere bestar

av betongdekker. Bygningen har saltak, tekket med
blekplater.

Innvendig:

Leiligheten fremstar som ok vedlikeholdt og i grei stand.
Det kommer frem at dette er en eldre leilighet som har
blitt pusset opp, men som

har normal bruksslitasjer. Det ble ikke registrert synlige
tegn til fukt, skader eller vesentlige avvik ved befaring,
utover enkelte mindre

overfladiske slitasjemerker. Standard péa overflater,
innredning og tekniske anlegg vurderes som god og
tilfredsstillende sett i forhold til

byggets alder.

Bad:

Badet er innredet med innebygd sisterne, servant med
glatte fronter og ettgreps blandebatteri, samt speil over
servant.

Det er opplegg for vaskemaskin og dusjsone med
foldedgrer. Avigp fra servant er utfgrt i plast. Det er
downlights i

himlingen.

Kjgkken:

Kjgkkenet bestér av lyse fronter med laminert
benkeplate. Det er integrerte hvitevarer bestadende av
koketopp, stekeovn,

kjgleskap og oppvaskmaskin. Videre er det vaskekum
med ettgreps blandebatteri. Avilgp fra vask er utfgrt i
plast.



Kjgkkenet baerer preg av varierende handverksmessig
utfgrelse. Videre anbefales justering av enkelte fronter.

Kjgkkeninnredning er oppgradert i 2020. Det er ikke
registrert komfyrvakt. Krav om komfyrvakt gjelder ved ny
installasjon eller endring av elektrisk anlegg til komfyr, og
er ikke tilbakevirkende.

Det er ikke kjent om stikkontakt eller

kurs til komfyr er endret i forbindelse med
oppgraderingen, og det er ikke fremlagt
samsvarserkleering som avklarer

dette.

@vrige rom:

@vrige rom fremstar som helhetlige og i god stand pa
befaringstidspunktet, sett i forhold til alder. Det ble ikke
avdekket

slitasje av betydning eller skader med behov for
utbedring.

Det bemerkes at det ved ettermontering av radiatorer er
enkelte uferdige overflater bak radiatorene og ved
enkelte

rergjennomfagringer i vegger. Forholdet vurderes som
kosmetisk og uten funksjonsmessig betydning.

Vinduer og ytterdarer:

Vinduene er fra 2017 og bestar av tolags isolerglass.
Vinduene ble visuelt inspisert og fremstar i normalt god
stand. Det

ble ikke avdekket skader eller svekkelser som gir behov
for tiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel med
naturlig slitasje over tid og en forventet levetid, og at
eldre vinduer generelt har hgyere varmetap enn nyere
vinduer.

Balkongdgren er fra 2017 og glassfeltet bestar av tolags
isolerglass. Dgren fremstéar i normalt god stand ved
visuell

inspeksjon.

Ytterdgren mangler merking, og lydisolasjon samt
brannklassifisering er derfor ukjent.

Innerdgrene er av standard trefyllingsdgrer. Disse ble
visuelt inspisert og funksjonstestet, og fungerte etter
hensikt. Det

bemerkes imidlertid tegn til oppsvelling i underkant av
dgrbladet inn til badet, noe som vurderes & skyldes hgy
fuktpakjenning over tid

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa

eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
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garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dggn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn.

Boligen er peri dag utleid, med Utleiemegleren som
forvalter av leieforholdet. Leiekontrakten er tidsbestemt
for en periode pa tre ar, med bindingstid frem til
30.04.2026. Leieforholdet Igper pa uendrede vilkar frem
til utlgp av avtalt leietid, og kan ikke sies opp f@r dette
tidspunktet, med mindre annet fglger av husleieloven.
Boligen kan tidligst disponeres til eget bruk fra og med
01.08.2025.

Energi og oppvarming

Energimerking

E - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Radiatorer (Stue, kjgkken og begge soverom)
- Elektriske varmekabler pa bad

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa ca. 2400
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

23



Akonomi

Felleskostnader
Kr 9 011,- pr. mnd.
Inkluderer: De ménedlige kostnadene fordeler seg slik:

A-konto ISTA - 811,-
Felleskostnader - 8200,-

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte,
dekker boligselskapets driftskostnader.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

Boligselskapet har fra 2025 avtale med ISTA om
leveranse av energiservicetjenester. Dette innebzerer
maling og avlesing av oppvarming og varmtvann.
Avregning skjer halvarlig, 01.02-01.08. ISTA avregner
faktisk energiforbruk pr halvar mot innkrevd akontobelgp.

Andre utgifter
Det er opp til kigper & ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1083 794,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 4 335 175,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggeéar og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke fra Telia er inkludert i felleskostnadene.

Sameiet

Navn og orgnr.
Furuset Sameie, orgnr. 971434732

Om sameiet

Furuset Sameie (Org.nr.: 971 434 732)
-Liggeri bydel Alna i Oslo kommune.
-Sameiet bestar av 209 seksjoner.

Planlagte eller nevnte vedlikehold og rehabilitering i
sameie:

-Oppfelging av brannsikringsrapport
-Utbedring av utendgrstrapper
-Utskiftning av enkelte tregjerder
-Vurdering av oppgradering av uteomrader
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Starre vedlikehold og rehabilitering i sameie:

2024:

-Tidligere butikklokale pa ca. 260 kvm pusset opp og
klargjort for utleie

-Nye tekniske rom og varmepumper etablert i alle 7
blokker. Gammelt fyrhus tatt ut av drift

-Avtale inngétt med Norsk Brannvern for oppgradering
av brannsikkerhet

-Reforhandling av flere leverandgravtaler med reduserte
driftskostnader

-Endret vaktmesterordning med fast vaktmester tre
dager per uke

2023: Oppussing av oppgangene.

2021-2023: Baderomsrehabilitering og utskifting av alle
ror.

2021: Platting for sokkeletasje. De som har leilighet pa
bakkeplan, og hvor det ikke er til sjenanse for andre
beboere, fikk en platting.

2019-2020: Oppussing av fasadene ferdigstilt november
2020.

2018-2020: Reparasjon av betongskader balkong.
Reparasjon av betongskader pa alle balkonger, evt. med
nye brystninger/rekkverk. Ferdigstilt november 2020.
2018: Vindu- og darprosjekt. Utskiftning av vinduer og
balkong/terrassedgrer (Palmgren AS).

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 525 792,-pr. 29.12.2025

Selskapets totale 1&n og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208311921
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,24%
Restsaldo 3 028 773,00
Innfrielsesdato: 30.03.2049
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208311948
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,34%
Restsaldo 101 986 651,00
Innfrielsesdato: 30.11.2048
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei



Borettslaget har peri dag ikke en sikringsordning som
dekker tap ved manglende innbetaling av
felleskostnader. Det betyr at dersom en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader, ma borettslaget selv dekke
det manglende belgpet.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 8 059,- pr. 3112.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Arsresultat 2024:

Sameiet fikk et negativt arsresultat pa ca. kr 4,7 mill. i
2024. Resultatet méa ses i sammenheng med gkte finans
og driftskostnader, herunder renteutgifter.

Budsjett 2025:

For 2025 er det lagt til grunn et tilneermet balansert
budsjett, med et mindre forventet overskudd pé ca. kr 98
000, basert pa justerte kostnader og inntekter.

Vedtekter og husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Ikke tillatt & bruke gass eller kullgrill pa balkongene. Det
er kun tillatt & bruke elektrisk grill pa balkongene.

- Den enkelte seksjonseier har adgang til & montere
markise eller annen utvendig solskjerming i henhold til
styrets vedtatte spesifikasjoner og beskrivelser (produkt,
farge, type, etc). Styret skal godkjenne tiltaket far
montering. Markisen skal monteres forskriftsmessig,
bekostes og vedlikeholdes av seksjonseier.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i
vedtekter, husordensregler, protokoller, regnskap m.m.
Dugnad mé péaregnes.

Dyrehold

Etter sgknad fra seksjonseier kan ikke styret nekte
dyreholdet dersom gode grunner taler for at dyrehold
tillates, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen, jf. eierseksjonsloven § 19.

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring
Polisenr. 90170122

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 33 900 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt for sameie. Fellesarealene er dels
opparbeidet og beplantet med plen, prydbusker og traer
dels naturtomt med treer og naturlig vegetasjon.
Barnevennlig boligomréde der det i senere ar er gjort
oppgraderinger pa utearealer og lekeplasser med blant
annet ballbinge/ballplass.
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Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik-skilt pa oppsatte
visningsdager for enkel adkomst.

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet

Hockeyveien 12 ligger i et fredelig og barnevennlig
boligomrade péa Lindeberg i Bydel Alna. Omradet
kombinerer rolig bomiljg med sveaert god tilgjengelighet til
servicetilbud, kollektivtransport og rekreasjonsomrader,
noe som gjgr beliggenheten attraktiv bade for eiere og
leietakere.

Daglige behov dekkes enkelt i neeromradet med kort
gangavstand til dagligvarebutikker og Lindeberg
naersenter. For et bredere handelstilbud ligger
Alnasenteret, kjent som landets starste
faghandelssenter, i kort kjgreavstand. | tillegg er det enkel
adkomst til IKEA Furuset og Tveita Senter, som gir et
komplett tilbud av handel og tjenester.

For fritid og rekreasjon er det kort vei til bade organiserte
aktiviteter og naturopplevelser. Jerikobakken ligger midt i
boligomradet og er en populeer alpinbakke med
varmestue og utlan av utstyr, samt gode akemuligheter.
Det finnes ogsa ishall, idrettshaller, aktivitetsgard pa
Nordre Lindeberg og flere idrettsanlegg i neeromradet.
Verdensparken pa Furuset er et nyere og attraktivt
grentomrade med treningsmuligheter, lekeplasser og
mgateplasser.

Beliggenheten byr samtidig pa umiddelbar neerhet til
natur. @stmarka ligger like i neerheten og har et
omfattende nettverk av turstier og lyslayper aret rundt.
Lutvann ligger en kort spasertur unna og byr pa
badeplass, turstier rundt vannet og gode muligheter for
padling og fiske.

Samlet sett er dette en beliggenhet som kombinerer
sentral tilgjengelighet, stabile bomiljgkvaliteter og gode
rekreasjonsmuligheter, noe som gjgr plasseringen
attraktiv for et bredt spekter av kjgpere og leietakere.

Offentlig kommunikasjon

- Lindeberghjemmet ligger ca. 3 minutter unna til fots
(0,2 km).

Buss - Linje 2N og 79

- Lindeberg ligger ca. 9 minutter unna til fots (0,7 km).
T-bane - Linje 2

- Grorud stasjon ligger ca. 8 minutter unna med bil(41

km).
Tog - Linje L1
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- Oslo S nas pa ca. 13 minutter med bil.
Totalt 24 ulike linjer (9,6 km)

- Oslo lufthavn Gardermoen nas pa ca. 29 minutter med
bil.

For mer informasjon, se www.ruter.no.

Skoler og barnehager
Barnehager:

-Lindebergskogen barnehage (1. til 5. ar) ligger ca. 3
minutter unna til fots (0,2 km).

-Lindebergstua Kanvas barnehage ligger ca. 6 minutter
unna til fots (0,4 km).

-Havnehagen barnehage (1. til 5. ar) ligger ca. 6 minutter
unna til fots (0,4 km).

Barneskoler:

-Skjgnnhaug skole (1. til 7. trinn) ligger ca. 7 minutter unna
til fots (0,6 km).

-Lindeberg skole (1. til 10. trinn) ligger ca. 8 minutter unna
til fots (0,6 km).

-Jeriko skole (1. til 7. trinn) ligger ca. 11 minutter unna til
fots (0,9 km).

-Lutvann skole (1. til 7. trinn) ligger ca. 15 minutter unna til
fots (1,1 km).

Ungdomskoler:

-Haugerud skole (8. til 10. trinn) ligger ca. 18 minutter
unna til fots (1,5 km).

Videregaende skoler:

-Hellerud videregaende skole ligger ca. 8 minutter unna
med bil (3,8 km).

-Kuben videregéende skole ligger ca. 10 minutter unna
med bil.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
19.06.1970.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring, datert
24.08.2018.

Det foreligger ferdigattest for modernisering av baderom
og varmeanlegg, datert 31.01.2024.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
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bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggetegninger fra 1953. Byggetegninger
ser ut til &8 stemme med dagens plan, men kvaliteten pa
tegningen er darlig, og meglerforetaket har derfor ikke
hatt mulighet til & kunne undersgke rombenevnelser pa
de originale tegninge. Kjgper tar pa seg ansvar og risiko
for nevnte forholdt.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Boplikt
Ikke relevant for denne boligen.

Driveplikt
Ikke relevant for denne boligen.

Odelsrett
Ikke relevant for denne boligen.

Konsesjon
Ikke relevant for denne boligen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/113/6/66:

1111.1954 - Dokumentnr: 14720 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

24111954 - Dokumentnr: 15514 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere



17.011955 - Dokumentnr: 595 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

17.011955 - Dokumentnr: 596 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.1955 - Dokumentnr: 1806 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1955 - Dokumentnr: 2755 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1955 - Dokumentnr: 11948 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

041041955 - Dokumentnr: 12454 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

21101955 - Dokumentnr: 13343 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

21101955 - Dokumentnr: 13344 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1956 - Dokumentnr: 1881 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.1956 - Dokumentnr: 7859 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

Om boligen

06.12.1958 - Dokumentnr: 14617 - Best om
garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.1965 - Dokumentnr: 9463 - Best. om
vann/kloakkledn.

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6
Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.1969 - Dokumentnr: 2525 - Erkleering/avtale
VEDR. FRYSEBOKSHUS

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

05.121983 - Dokumentnr: 37948 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:115 Bnr:108

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

1712.2025 - Dokumentnr: 1546675 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjer AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

08.09.1960 - Dokumentnr: 921495 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

GNR. 115, BNR. 35

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1961 - Dokumentnr: 921072 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

GNR. 113, BNR. 7

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1961 - Dokumentnr: 921073 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

GNR. 115, BNR. 36

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1963 - Dokumentnr: 921484 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

GNR. 115, BNR. 33 OG 34

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:113 Bnr:6
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Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.1983 - Dokumentnr: 18643 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 66

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 81/16167

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 203 SEKSJONER

07.10.2005 - Dokumentnr: 66859 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 204

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 52/16403
Snr: 205

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 68/16403
Snr: 206

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/16403
Snr: 207

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/16403
Snr: 208

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 44/16403
Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:
Snr: 66

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 81/16167

07.10.2005 - Dokumentnr: 66859 - Resek/endring
formal/brgk/tilleggsdel

Endret seksjon:

Snr: 66

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 81/16403

25.09.2009 - Dokumentnr: 714454 - Resek/tilleggssek
Nye seksjoner:

Snr: 209

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 69/16472

Formal/ sameiebrgk for denne seksjon:

Snr: 66

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 81/16472

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
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eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK
Ikke relevant for denne boligen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

VIKTIG INFORMASJON:

Boligen selges med aktiv leiekontrakt. | henhold til
husleieloven § 8-6 trer kjgper inn i utleiers rettigheter og
plikter ved eierskifte. Leieforholdet Igper uendret videre
pa samme vilkar som fgr salget, herunder leietid,
leiebelgp og gvrige avtalevilkdr, med mindre annet er
avtalt eller fglger av lov. Kjgper kan ikke kreve
leieforholdet avsluttet som fglge av eierskiftet alene.

Informasjon om leieforhold:

Boligen selges med Igpende leieforhold som overtas av
kigper. Leieforholdet reguleres av vedlagt leiekontrakt, og
kigper trer inn i utleiers rettigheter og plikter.

Boligen leies peri dag ut med Utleiemegleren som
forvalter av leieforholdet.

Leieforholdet er tidsbestemt og Igper fra 01.08.2025 til
31.07.2028 kl. 12:00, jf. husleieloven § 9-3. Leieforholdet
opphgrer uten oppsigelse ved utlgp av leietiden.

Oppsigelsestiden er 3 maneder for begge parter. Det
foreligger bindingstid frem til 30.04.2026, og tidligste
tidspunkt en oppsigelse kan fa virkning er 31.07.2026.

Avtalt husleie utgjgr kr 20 520 per maned inkludert
leieboerforsikring levert av If, som utgjgt kr. 520 av
summen. Leien betales forskuddsvis den 1. hver méaned.
Leien kan reguleres arlig i henhold til
konsumprisindeksen, jf. husleieloven § 4-2.

Leietaker har ikke stilt kontant depositum. Det er etablert
garanti via leieboerforsikring, tilsvarende inntil tre
maneders husleie, som sikkerhet for leieforholdet.

Leietaker tegner og betaler strgm selv. Oppvarming via
vannbéaren varme og varmtvann er inkludert i leien.

Eventuell oppsigelse eller bruk av boligen til eget formal
ma skje i trdd med husleielovens regler.

Opplysningene er gitt etter selgers beste kjennskap og
basert pa foreliggende leiekontrakt.

Boligen leies ut umgblert.
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to

boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller



med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger veere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
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avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
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avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.
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Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.



Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler

Om boligen

stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 22 980,-

Gebyr utlegg faktura (pr. faktura) kr. 650,-

Gebyr utlegg faktura (pr. faktura) kr. 650,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 0,-

Tilrettelegging kr.16 900,-

Visningshonorar pr stk. (2 visninger, privatvisninger +
overtakelse inkludert) kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 2 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 3 500,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 8 000,-

Samlet skal selger betale kr. 109 800,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
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Salgsoppgaven er sist endret 16. januar 2026

Ansvarlig megler
Sebastian Qvigstad, Fagansvarlig / Eiendomsmegler
TIf. 98859121

Megler
Eirik Halvorsen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 46502606

Megler 2
Kenny Nguyen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45769831

Meglerforetaket

Nordvik Griinerlgkka

Sofienberggata 23C

0588 OSLO

Juridisk navn: Puls Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 819884382

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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L eilighet med balkong
Hockeyveien 12
1069 Oslo

WwWW.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Sinsenveien 43
Takstmann Oslo 0585

Sigve Hadlie 90219251

Dato: 06/01/2026 haslie.takst@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

/13
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OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilherende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersakel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersakel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etaseskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
N&r det refererestil levetid er dette basert p& takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERKSOM PA
Egenerklaaringsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstéende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pégdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG |ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaae en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til dlitagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG?2

* % ok % Ok ok

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
* Fell utfert.
*  Skadet, eller symptomer pa skade.
Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaarende brukstid.
Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:
* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Erenfareforlivog helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vege:

TGiu

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksgion pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse

\Velledende starrelsesor den

Lav kostnad 0 —100 000
Middels kostnad 100 000 — 300 000
Hoy kostnad 300 000

Kostnadsklassene er 5y ablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet sterrelsesorden.
Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lasning. Endelig kostnad ma avklares giennom nagmere

undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlgp:
Adkomst:

Gnr:113, Bnr: 6
Raz Akbary
66

1956
30906 m?
Oslo

Hjemmelshaver
30.12.2025

OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG

3/13

35



36

EIERSKIFTERAPPORT ™

OM TOMTEN:
Det er et mindre gressarea panedsiden av leiligheten. Tilkomst skjer via asfaltert vei helt frem til inngangsder, beliggende fa meter fra
gangfelt.

OM BYGGEMETODEN:
Bygningen har stept betongdekke pé& grunn. Bagrende konstruksjoner er utfart i betong, med utvendige fasader pusset. Etasjeskillere bestér
av betongdekker. Bygningen har saltak, tekket med blekplater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar som ok vedlikeholdt og i grei stand. Det kommer frem at dette er en eldre |eilighet som har blitt pusset opp, men som
har normal bruksdlitager. Det ble ikke registrert synlige tegn til fukt, skader eller vesentlige avvik ved befaring, utover enkelte mindre
overfladiske slitasiemerker. Standard p& overflater, innredning og tekniske anlegg vurderes som god og tilfredsstillende sett i forhold til
byggets alder.

ANNET:
Oppvarming:
Leiligheten varmes opp med radiator i stuen, kjgkkenet og begge soverommene samt varmekabler pa badet.

Romhgyder:
-Gang/entréca. 2,44 m
-Kjokkenca 2,41 m
-Badca 2,21 m
-Stueca 2,43 m
-Soverom 1 ca 2,47 m
-Soverom 2 ca. 2,47 m

Adkomst:
Adkomst til leiligheten og bod skjer viafelles trappeoppgang.

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Dette er en overordnet beskrivelse av overflatene. En mer detaljert beskrivelse for hvert rom falger lenger ned i rapporten.

Gulv:
-Fliser pa bad
-Laminat i gvrigerom

Vegger:
-Fliser pa bad
-Malte overflater ellers

Tak/himling:
-Malte overflater

FORMAL MED ANALYSEN:
Sdg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om falgende:

- Badet ble oppgradert i 2023 av sameie

- Kjgkkenet er fra2020

- Hjemmelshaver kjgpte leiligheten i 2024 og har ikke gjort noe med leiligheten.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealméaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i brangen pa maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heisgakter og lignende som del av etagens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaare mdleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méeverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettdlig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nedvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3. Etagie 67 4 67
SUM BYGNING 67 4 67
SUM BRA 67
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?2
Bod kjeller 4
SUM BYGNING 4
SUM BRA 4
BRA-i:

Gang/entré, soverom 1, soverom 2, bad, stue, kjgkken

BRA-e
Bod i kjeller

MERKNADER OM AREAL:
Arealmdlingen er utfert med laser.

Det bemerkes at bodene pa loftet ikke er maleverdige, og inngdr derfor i ALH (areal med lav himlingshgyde), som ikke er en del av
bruksarealet (BRA). ALH ble malt til 12 kvm.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at bodene tilhgrer andelen. Det er derfor usikkert om boden falger med leiligheten, eller
om den er fellesareal med sagrskilt bruksrett.

5/13
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Befaringen ble gjennomfert i dagslys. Det var i hovedsak god tilkomst til bygningsdelene som ble undersgkt. Tunge mabler og fast
inventar ble ikke flyttet under befaringen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Leietaker
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vagre ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og felger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i elendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interessei sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sigve Hadlie

06/01/2026

S;ﬂ\}‘() H“'ﬁ e

Sigve Hadlie
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ikke ventiler som kan &pnes.

Badet er innredet med innebygd sisterne, servant med glatte fronter og ettgreps blandebatteri, samt speil over servant.
Det er opplegg for vaskemaskin og dusjsone med foldedarer. Avigp fraservant er utfert i plast. Det er downlightsi
himlingen.

Vinduet er plassert i vatsone og Vil derfor vaare utsatt for gkt fuktbelastning. Det ble ikke registrert avvik pa
befaringstidspunktet. L gsningen anbefales holdt under oppsyn.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr. Se under.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Beskrivelse:
Gulvet er flislagt. Det er registrert svertesopp i fuger i dusjhjernet ved overgang mellom vegg og gulv. Pa gulvet foran
servant er det registrert misfarging i fuger mellom flisene.

Vurdering av avvik:
TG 2 settes pa bakgrunn av misfargede fuger i gulvflisene og forekomst av svertesopp i dusjhjernet.

Konsekveng/anbefalt tiltak:
- Det er ikke vurdert & vaare funksjonelle konsekvenser utover det estetiske. Misfargede fuger og svertesopp kan indikere
at det over tid har vaat fuktbel astning pa overflaten. Forholdet ber felges opp med rengjering og vedlikehold, samt
kontroll av ventilagion og uttarking etter bruk.

K ostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fraundersiden. Se under.

Sluk og klemring er av plast. Slukmangjett er visuelt verifisert pa befaringstidspunktet. Membranen ligger skjult i
konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten destruktive inngrep. Det er fremlagt dokumentasjon fra utf@rende om
hvilken membrantype som er benyttet.

Hulltaking ble ikke giennomfart, da dette ikke ot seg gjare pa et egnet sted. Det er ingen tilkomst fra kjgkken mot
baksiden av servant, og veggen fra soverom 2 inn mot dusjsonen er dekket av skap.

M erknader: Forventet levetid for membran er 20 &

2. Kjokken
BEEN 2. Kiokken

Vanninstallagjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rétei nabokonstruksjoner.
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Kjekkenet bestdr av lyse fronter med laminert benkeplate. Det er integrerte hvitevarer bestdende av koketopp, stekeovn,
kj@leskap og oppvaskmaskin. Videre er det vaskekum med ettgreps blandebatteri. Avlgp fravask er utfart i plast.

Kjakkenet bagrer preg av varierende handverksmessig utferelse. Videre anbefales justering av enkelte fronter.

Kjekkeninnredning er oppgradert i 2020. Det er ikke registrert komfyrvakt. Krav om komfyrvakt gjelder ved ny
installagion eller endring av elektrisk anlegg til komfyr, og er ikke tilbakevirkende. Det er ikke kjent om stikkontakt eller
kurstil komfyr er endret i forbindelse med oppgraderingen, og det er ikke fremlagt samsvarserklaging som avklarer
dette.

Forholdet er vurdert til TG 1. Dersom det i ettertid avdekkes at stikkontakt eller kurstil komfyr er flyttet eller etablert pa
nytt uten komfyrvakt, vil dette vare et avvik som tilsier TG 2.

Merknader:

3. Andre Rom
1fei 3.1 Andre rom

@vrige rom fremstar som helhetlige og i god stand pa befaringstidspunktet, sett i forhold til alder. Det ble ikke registrert
slitage av betydning eller skader med behov for utbedring.

Det gjares oppmerksom pa mindre merker og skader pa vegg etter ut- og innflytning samt oppheng av bilder og
lignende. Tilsvarende gjelder for gulv. Forholdene vurderes som normal bruksslitasje.

Det bemerkes at det ved ettermontering av radiatorer er enkelte uferdige overflater bak radiatorer og ved enkelte
rargjennomferinger i vegger. Forholdet vurderes som kosmetisk og uten funksjonsmessig betydning.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer

4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduene er fra 2017 og bestér av tolagsisolerglass. Vinduene ble visuelt inspisert og fremstar i normalt god stand. Det
ble ikke avdekket skader eller svekkelser som gir behov for tiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel med
naturlig slitagie over tid og en forventet levetid, og at eldre vinduer generelt har hgyere varmetap enn nyere vinduer.

Balkongdgren er fra 2017 og glassfeltet bestar av tolags isolerglass. Daren fremstér i normalt god stand ved visuell
inspeksjon.

Y tterderen mangler merking, og lydisolasion samt brannklassifisering er derfor ukjent.

Innerdarene er av standard trefyllingsderer. Disse ble visuelt inspisert og funksjonstestet, og fungerte etter hensikt. Det
bemerkesimidlertid tegn til oppsvelling i underkant av derbladet inn til badet, noe som vurderes a skyldes hgy
fuktpakjenning over tid.

Merknader: Forventet levealder for vinduer og derer av glasser 40 &

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dar vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet. /
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Balkongen bestér av stapt dekke med rekkverk hvor det er innfelt glass. Rekkverket ble mélt til ca. 102 cm. Adkomst til
balkongen skjer via balkongder fra stue. Balkongen er nordvestvendt.

Det er registrert enkelte mindre rissi overflaten i overgang mellom dekke og vegg. Rissene vurderes som bevegel sesriss
og det anses ikke & vaare behov for tiltak. Det anbefales & felge med pa utviklingen som del av normalt vedlikehold.

Merknader:

6.VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avl gpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra Ukjent
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasievann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er inspekgonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vann- og avlgpsrer er i hovedsak skjult i konstruksjonen. Hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i
fordelerskap over sisternen og ble funksjonstestet med tilfredsstillende resultat. | fordelerskapet er det montert flowstop.

Lekkasjevann frarer-i-rar-systemet pa badet er fart til synlig gulv under sisternen. Det ble ikke registrert synlige tegn til
lekkasjer eller skader p& vann- og avlgpsinstallasjonene ved befaring. Det ble heller ikke registrert lukt eller andre
forhold som indikerer svekkelser i rarsystemet.

Pa bakgrunn av tilgjengelige observasjoner vurderes vann- og avlgpsrerene & vagre i normalt god stand for alder. Det er
montert innebygd, vegghengt sisterne. Det er fremlagt opplysninger fra utfgrende om fabrikat pa sisternen.

Merknader: Forventet levetid for vann og avlgpsrar er 50 &

6.2 Varmtvannsbereder

Hjemmelshaver opplyser at det er felles varmtvannsbereder for bygget.

Merknader:

6.3 Ventilagon
Ventilagjonsanlegget var nytt i Ukjent
Det var sist inspisert i Ukjent
Det var rengjort i Ukjent
Anlegget ble sist fornyet i Ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilagion.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

11/13
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Tilluft til leilligheten skjer via spalter over vinduer og ventiler i yttervegger.

Ventilasjonen til badet er av typen naturlig oppdriftsanlegg, med tilluft via spalte under derbladet. L gsningen vurderes &
i begrenset avtrekk frarommet, noe som kan medfare forhgyet |uftfuktighet og risiko for kondens og fuktrelaterte
forhold over tid. Dette kan pavirke inneklima og gke belastningen pa overflater i vatrommet. Det kan vegre mulig &
ettermontere mekanisk avtrekk, selv om bygget har felles oppdriftssiakt, men dette vil veare avhengig av byggets
ventilag onslgsning og sameiets godkjenning. En slik 1@sning bar eventuelt vurderes og prosjekteres av fagkyndig.

TG 2 settes pa bakgrunn av at det er oppdriftsanlegg pa badet.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i Ukjent

Det elektriske anlegget ble installert i 1956

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i Ukjent

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver |gses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagingsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskapet er plassert i felles oppgang, til venstre nar man kommer opp trappen til leiligheten. Det er montert
automatsikringer med totalt 7 kurser i henhold til kursfortegnelse. Hovedsikring er 32 A.

Det er montert beskyttel sesbeslag rundt sikringene som hindrer bergringsfare. Det ble ikke observert tegn til manglende
branntetthet i skapet. Det ble heller ikke avdekket |@se ledninger eller andre synlige avvik pa fastmontert utstyr ved
visuell inspeksjon.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfert pabad i 2023 eller kjgkken i 2020. Eneste fremlagte
samsvarserklaging gjelder bytte av stremmaler i 2017.

Videre vurdering av det elektriske anlegget er ikke utfart og ligger utenfor bygningssakkyndiges fagomréde. Det
anbefaes afautfert en el-kontroll ved overtakelse.

Merknader:
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Vea oppmerksom p&

Egenerklagingsskjemaer levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt originaltegninger av boligen, men disse er av en dlik kvalitet at det ikke kan konkluderes med sikkerhet
om dagens planlagsning avviker fra opprinnelig godkjent |asning.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv

6.3

TG 2 settes pa bakgrunn av misfargede fuger i gulvflisene og forekomst av svertesopp i dusjhjernet.

Det er ikke vurdert & vaare funksjonelle konsekvenser utover det estetiske. Misfargede fuger og svertesopp kan
indikere at det over tid har vaat fuktbelastning pa overflaten. Forholdet bar felges opp med rengjering og
vedlikehold, samt kontroll av ventilagion og uttarking etter bruk.

Ventilagon

TG 2 settes pa bakgrunn av at det er oppdriftsanlegg pa badet

Ventilasjonen til badet er av typen naturlig oppdriftsanlegg, med tilluft via spalte under derbladet. L gsningen
vurderes & gi begrenset avtrekk frarommet, noe som kan medfare forhgyet luftfuktighet og risiko for kondens og
fuktrelaterte forhold over tid. Dette kan pavirke inneklima og gke belastningen pa overflater i vatrommet. Det kan
vage mulig & ettermontere mekanisk avtrekk, selv om bygget har felles oppdriftssjakt, men dette vil veare avhengig
av byggets ventilagjonsl gsning og sameiets godkjenning. En slik @sning bar eventuelt vurderes og prosjekteres av

fagkyndig.

13/13
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
25. des. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 64-0245/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Hockeyveien 12, 1069 OSLO Mordvik Grinerlekka

Selgere

Raz Akbary, Zarghoona Akbari

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

13. mai 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Nei
Utfort arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny badet fra 2023 via sameie
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sansbygg
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: sansbygg

Sidelav5
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: pusset fasade, byttet ytre der, vindu, Balkong og bad via sameie

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsméalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

Side2av5



12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

Side3av5s
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23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?
Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper  vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

Eventuell kommentar: Det har allerede gkt mye og vet ikke om framtida

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 64-0245/25
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester FURUSET SAMEIE
Antall registrerte 6
enheter

Postnummer 1069
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 113
Bruksnummer 6
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 80263082

Merkenummer Energiattest-2025-226890
Dato 13.12.2025
Innmeldt av Student

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1956
Bygningsmateriale:

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (6)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Andelsnummer

Hockeyveien 8 80263082 HO0301 62

Hockeyveien 4 80263082 H0301 58

Hockeyveien 12 80263082 H0301 66

Hockeyveien 6 80263082 H0302 61

Hockeyveien 10 80263082 H0302 65

Hockeyveien 2 80263082 H0302 57
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1956
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 31 m?
Areal tak 67 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9m?
Oppvarmet BRA 67 m?
Totalt BRA 67 m?
Oppvarmet luftvolum 161 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,23 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,80 W/(m*K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

13,4 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?>K)

Normalisert varmekapasitet

190,2 Wh/(m?K)

Lekkasjetall

2,50 1/h
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Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

0 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring

0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,91 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 240 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/IN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,26
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) D'rek:fjeerf\t(:;ke;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,84
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel



Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 16.2.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver

Firma Student
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 92,2 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 11,6 kWh/ar
Pumper 2,2 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

164,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 329 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

184,01 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

9 469 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

184,01 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 329 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 595 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 8 734 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 329 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

26,0 %
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Plan- og bygningsetaten Oslo

SANS BYGG AS
Bygg 9A Brobekkveien 80

0582 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 14.02.2024
202205870 - 10 Katrine Stoa
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: HOCKEYVEIEN 2 -14 Eiendom: 113/6/0/0

Tiltakshaver: FURUSET SAMEIE Soker: SANS BYGG AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Hockeyveien 2 -14

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for modernisering av
baderom og varmeanlegg, mottatt 31.01.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202205870
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Kart 1/6

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Saksnr.: 202205870-10 Side 2 av 2
Vennlig hilsen

Katrine Stoa - saksbehandler

Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
FURUSET SAMEIE, c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6666 St. Olavs Plass, 0129
OSLO



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Enerhaugen Arkitektkontor AS
Postboks 6645 Rodelgkka
0502 OSLO

Dato: 29.08.2018

Deres ref.: Var ref.: 201704048-10 Saksbeh.: Inger Jul Hansen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HOCKEYVEIEN 2 Eiendom:  113/6/0/0

Tiltakshaver: FURUSET SAMEIE Adresse:  v/USBL, Postboks 8944
Youngstorget, 0028 OSLO

Soker: Enerhaugen Arkitektkontor AS Adresse:  Postboks 6645 Rodelgkka, 0502
OSLO

Tiltakstype: Boligblokk Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Hockeyveien 2

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for fasadeendring, mottatt
24.08.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pé dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201704048
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D2 09.03.2017 |1/10
Fasade sorost A 402-1 10.03.2017 |1/15
Fasade servest og nordest A 402-2 10.03.2017 |1/16
Fasade nordvest A 402-3 10.03.2017 |1/17
[llustrasjon ny balkong 1/18

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshdndtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201704048-10

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Nord/@st

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 29.08.2018 av:
Inger Jul Hansen - saksbehandler

Alexander Hexeberg Dahl - fungerende enhetsleder

Kopi til:
FURUSET SAMEIE, v/USBL, Postboks 8944 Y oungstorget, 0028 OSLO,
furuset.sameie@getmail.no
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 18.12.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende k

: KDP-17

— Naturmangfold innenforrkartutsniﬂet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 151053/ 86524113

Adresse: Hockeyveien 12

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 113/6

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Fiomrade'park

41 - Turves/skilayps

42 - [dretis-faponsaniegn
P 70 - Felles avkjarsel

110 = Bolig mtilh. anlegg

130 - Kontor m,bih, anlegg
[ 168 - Barmehage molilhaniegg

310 - Offantiy kjprebanahmelgrunn
R 311 - Annet veiareal
B 312 - Fortau
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— — — — 413 - Formaiavigranening
530 - Regulenngsknje
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Eirik Halvorsen
HOCKEYVEIEN 12

Dato: 18.12.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Bestilingsnr.: 86524113
8906068

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.113 BNR. 6

Vi viser til bestilling av 20251217 for HOCKEYVEIEN 12.

GNR. 113 BNR. 6

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 20.05.1952.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

33906 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- s bygnisgietamen Berokspdrerse
Vahls gate 1, OLET O4ls
Boks 364 Sestrum

0102 Qe wran e ol RommERe e

Semrabord o 180 Bankgere: G003 05 58920
Eesdesenteret 2345 1000 Crper 571040 823 MVA
Telefaks ool

E-port: paatmemakig
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Oversiktskart
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S$-610

Regulerings- og bebyggelsesplan for gnr. 113, bnr. 6 Lindeberg, Furuset, Oslo

Vedtaksdato: 06.10.1955

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 195501379

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten \B}e;oksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
ahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=195501379&rplan=1

S-610

Vedtekter til bebyggelsesplan for gnr.113, bnr.6, Lindeberg, vedtatt av byplanradet senest i mgter 15/9.1953 (sak
516/53) 0g 14/12.1954 (sak 862/54).

§ 1. Arealet skal bebygges med blokker utfart av brannfaste materialer.

§ 2. Alle blokker skal innredes for vanlig bolighebyggelse. Blokkenes plassering og starrelse er vist pa planen.

§ 3. Blokkene skal oppfares i 3 etasjer. Ngyaktig gesimshgyde og eventuell avtrapping fastsettes av
bygningskontrollen i forbindelse med byggeanmeldelse. Ens takform og takvinkel gjennomfgares for alle
blokker.

§ 4. Tarkestativer anbringes i det fri og lgses hagemessig med innhegning i form av pergola eller lignende.

§ 5. Det oppsettes felles antenneanlegg for hver bygning.

§ 6. Det skal enten anlegges godkjente sgppelforbrenningsovner eller sgppelnedkast idet utvendige sgppelkasser
ikke tillates.

§ 7. Det ma til bygningskontrollen innsendes saerskilt takplan (med oppriss) med angivelse av piper,
ventilasjonskanaler, antenner og forgvrig alle anlegg som vil skjeere takflatene.

§ 8. Gjerde er bare forutsatt oppsatt langs Stremsveien.
§ 9.1 samtlige blokker forutsettes innredet gjennomgaende leiligheter.

§10. Vegetasjonen bevares i den utstrekning det er mulig. Planerings- og beplantningsplan for hele anlegget
minst i malestokk 1:200 skal foreligge samtidig med bygningstegningene og godkjennes av bygartneren.

§11. Innenfor planens omrade tillates ikke oppfart eller drevet anlegg, virksomheter eller foretagender av en
slik karakter som etter paragraf 22 i bygningsvedtekter for Aker er forbudt i villastrgk.

§12. Selger av tomt er ikke berettiget til & etablere forhold som strider mot disse vedtekter.

§13. Unntak fra disse vedtekter kan, hvor szerlige grunner taler for det, tillates av byplanradet innenfor rammen
av bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for Aker.

Forgvrig gjelder s&vel bygningsloven som de alminnelige bygningsvedtekter.

S-610.doc Side 2 av 2
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Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614, V021012,
V051114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Szﬁfsk;:fgelssgi87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse’- Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200913489&rplan=1

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
[for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, fpr iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter sgknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for a pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pd kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid fpr tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §$ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vere utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert n&romrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

T T ma

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrade der tiltak ligger Neeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neeromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer veare fgrende.

I omréader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omréader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i neeromréadet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I neeromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.
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6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vare 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
nermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, mélt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha sméhuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I neeromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmélet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
“Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og ”moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjendpning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres narmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 "Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder méles ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vare 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m?2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsé ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal veere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vare et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment  tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.
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§ 15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stpybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omréder der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebarer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke a medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromréadets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre trer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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Reguleringsplan for gnr. 112, bnr. 3 m. fl,, gnr. 113, bnr. 12 m. fl., gnr/bnr 115/15 m. fl.,
feltene H,J og N92, Furuset syd for Djupdalslinjen - byggeomrade for boliger, naeringsvirk-

somhet, tomt off. bygn., fri- og trafikkomr. veier, gang/sykkelvei

Vedtaksdato: 21.01.1975

Vedtatt av: Miljpverndepartementet

Vedtaksdokumenter: 197501280

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Bydel 16 - saken Gjelder foran KDP-6 Oslomarka

Knytning(er) mot andre planer: V071076, 5888, 8976, 28385, VO41077N2, 40175,
V290983, 8876, V290875, 20374, V190375, V240879, 15776,8975,V250681,V111183

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune \P/f)zg gf‘::sle’,mw Oslo | indesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sentrum, postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197501280&rplan=1

S-1990

SE ENDRET REGBEST. FOR FELT HS | SAK 89/76

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR.112 BNR. 3 M. FL.,
GNR. 113, BNR. 12 M. FL., GNR.115, BNR. 15 M. FL. FELTENE H, J OG N 92, FURUSETOMRADET SYD FOR
DJUPDALSLINJEN. - BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, NAERINGSVIRKSOMHET, TOMTER FOR
OFFENTLIGE BYGNINGER, FRIOMRADE OG TRAFIKKOMRADE; - VEIER, GANG- OG SYKKELVEIER, OSLO
KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Innenfor planens begrensningslinje er omradene regulert til:
1. Byggeomrade for boliger, feltene H1,H2,H3,J1,J2,J3,J4,J5, ogJ 6 med felles avkjarsler.
2. Omréader med eksisterende bebyggelse som skal kompletteres (pa planen merket I, 11, Il og 1V).
3. Tomter for offentlige bygninger (skoler, barneinstitusjoner, sykehjem, vernehjem).
4. Byggeomrade for naersenter, HS (tomt for offentlige bygninger og naeringsvirksomheter, T-banestasjon og
eventuelt boliger.)
5. Friomrader.
6. Byggeomrader for nzeringsvirksomheter, N92 (industri/kontor/forretning).
7. Trafikkomrader (veier, gangveier/sykkelveier).

§ 3. Boligfeltene H 1, H 2 og H 3 kan til sammen bebygges med maks. 100.000 m2 brutto boligareal innenfor de
angitte grenser for bebyggelse. (U= ca.0,65). Bebyggelsen kan oppfgres med opptil 5 etasjer pluss 1
underetasje.

Garasjering skal fortrinnsvis skje under blokkene.

§ 4. Boligfeltene J 1, J 2, J 3, J 4, J 5 og J 6 kan til sammen bebygges med maks. 90.000 m2 brutto boligareal
innenfor de angitte grenser for bebyggelse. (U= ca.0,60). Bebyggelsen kan oppfares i inntil 6 etasjer pluss
underetasje. Garasjering skal fortrinnsvis ordnes i lukkede parkeringsanlegg.

§ 5.1 boligomradene kan innpasses kategoriboliger (for funksjonshemmede, ungdommer, trygdede, betjening,
utdanningssgkende og andre), og ngdvendig nzerservice (dagligvarebutikker, vaktmester, resepsjonstjeneste
etc.).

§ 6. Omrader med eksisterende boligbebyggelse, |, Il, Il og IV, skal gis en gjennomshnittlig utnyttelse pd U = 0,20 -
0,35. Bebyggelsens hgyde skal ikke overstige 2 etasjer pluss underetasje. Bebyggelsesplan/tomtedelingsplan
for de enkelte omrader (1,11, 1l og IV) skal godkjennes av bygningsradet far deling eller bygging kan tillates.

§ 7. Grendeskolene skal oppfares slik: (enheter & 3 paralleller 1.- 3. trinn = 9 klasser), barne- og ungdomsskolene
(enheter a 3 paralleller 4. - 9. trinn = 18 klasser). Det skal oppfares 11 stk. barneinstitusjoner og
parktanteplasser.

P& tomt avsatt til videreg&dende skole kan oppfares idretts- og svemmehall.

§ 8. @vrige tomter for offentlige bygninger:
a) Paomrade merket V kan oppfares bygninger med 2 etasjer pluss underetasje og maks. 1500 m2 brutto
gulvareal.
b) P& omradet merket VI kan oppferes et vernehjem for 30 klienter med inntil 1500 m2 brutto gulvareal pa
inntil 2 etasjer pluss underetasje.
c) Pa omradet merket VIl kan oppfares et sykehjem for 120 — 180 pasienter. Bebyggelse kan oppfares i
inntil 3 etasjer pluss underetasje og med utnyttelsesgrad inntil U= 0,6.

| omrédets sydvestre hjgrne skal det innpasses et offentlig ballfelt, min. 20 x 40 m.
Biloppstillingsplasser skal opparbeides pa egen grunn. Antall skal godkjennes av bygningsradet i
forbindelse med bebyggelsesplanen for de enkelte omréder.

8 9.1 neersenteret HS skal foruten T-banestasjon, oppfares bebyggelse for ngdvendig sosial-, kulturell og
merkantil service (helse- og sosialkontor, 1 barneinstitusjon, bibliotek, menighetshus, post, bank,
dagligvareforretning etc). Boliger kan innpasses med samtykke av bygningsradet. Bebyggelsen kan oppfares
med maks. 3 etasjer pluss underetasje og maksimal utnyttelsesgrad U= 0,65.
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§10. | friomradet skal det innpasses et lekesenter og lokaler for ungdomsklubb. Byggverkene ma ikke veere til
hinder for omradets bruk som friomrade. Ballfelter for boligomradene kan innpasses i friomradene, og sees i
sammenheng med skolenes idrettsplasser/skolegéarder.

§11. Pagangveier kan ngdvendig kjgretrafikk tillates. Herunder regnes trafikk av. f.eks. sykebiler,
utrykningskjaretayer, biler for renovasjon og vedlikehold, samt tyngre varetransport.

§12. For bolighebyggelsen skal det avsettes 1,2 biloppstillingsplasser pr. leilighet. Garasjeanlegg og
bakkeparkering i henhold til dette skal vises pa bebyggelsesplanene.

§13. Paomrade N 92 skal oppfares bygg for naeringsvirksomheter, ): industri/kontor/forretning o.l. Lokaler for
butikker, undervisning eller institusjoner kan innpasses.
Offentlig bygning skal kunne innpasses.
Bygninger kan oppferes med inntil 7 etasjer inklusive underetasje. Den samlede utnyttelsesgrad for omradet
skal ikke overstige U= 0,8.
All av- og palessing ma skje pa egen grunn. Biloppstillingsplasser skal angis/vises i forbindelse med
bebyggelsesplanen og godkjennes av bygningsradet.
Bygningsradet kan forby bedrifter, anlegg, virksomheter og lager av farlig eller sjenerende art.

§14. Far sgknad om byggetillatelse innsendes for en eller flere bygninger, skal bygningsradet ha vedtatt:
1) bebyggelsesplan for hele enkeltomrader (H 1, H2, H 3, HS,J1,32,33,34,35,J36, LILIL, IV, V, VI, VI
og N 92).
2) fullstendige planer for de ubebygde deler av de enkelte omrader, alt i malestokk 1:500, jfr. paragraf 69 i
bygningslov med vedtekt for Oslo. (Se ogsa "Retningslinjer for beregning av lekearealer”, Oslo
bygningsrad november 1972, sak 520/721).

§15. Utvendige farger skal godkjennes av bygningsradet.
§16. Bygningsradet kan godkjenne mindre vesentlige avvikelser fra vedtatte avgrensninger mellom

bruksomréadene, inkludert justeringer av gangveitraséer/gang- og sykkelveitraséer som ikke endrer
eiendomsforhold.
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Velkommen til

Nordvik
Grunerlgkka

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe
bolig. Vi vektlegger faglig kunnskap i kombinasjon
med solid bransjeerfaring, og vet hva boligkjgperne er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt med en av vare dyktige meglere for
en boligprat, be om en verdivurdering eller ta en titt pa
boligene vi har for salg

Sofienberggata 23C, 0588 OSLO
grunerlokka@nordvikbolig.no
940 58 565




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -

99



Oppdragsnr: 64-0245/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Hockeyveien 121069 OSLO
Matrikkel: Gnr 113, bnr 6, snr 66 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Eirik Halvorsen  Sebastian Qvigstad

Eiendomsmeglerfullmektig Fagansvarlig / Eiendomsmegler
Puls Eiendomsmegling AS Puls Eiendomsmegling AS
e.halvorsen@nordvikbolig.no s.qvigstad@nordvikbolig.no
455 02 606 988 59 121

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




