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Colbjornsens gate 12



— Bygdoy - Frogner

Klassisk 3-P med stukkatur og rosett - Balkong

nr. 2* - Parkering - Peis - Takhoyde opp mot 3m

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

12500 000,-
119 650,-
316 820,-

12 936 470,-
5 845,-

109 kvm

114 kvm

3

mulighet for balkong

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 8. juli 2025

2
Selveierleilighet
Fierseksjon

1901

Morten Moller-Olsen
976 23 762

morten.moller-olsen@nordvikbolig.no
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Kort

fortalt

Velkommen til Colbjgrnsens gate 12 - En klassisk og lys leilighet i en
serverdig bygard pda Frogner. Boligen ligger i byggets 2. etasje og har en
gjennomgdende planlgsning med balkong. Leiligheten baerer preg av
historiske kvaliteter og original detaljrikdom, som stukkatur, rosetter, doble
flaydgrer og profilert panel, samtidig som den fremstdr moderne med flere
oppgraderinger. God takhgyde pd opptil 3 meter gir en luftig og romslig
folelse.

Hgydepunkter:

Klassisk bygardsleilighet med originale detaljer.

Noe moderniseringsbehov

Mulighet for balkong nr. 2 mot bakgdrd. Les mer under standard*
Stukkatur og rosett

Parkeringsplass i bakgdrd (les mer under parkering)

Gj. gdende leilighet og god takhgyde opp mot 3m

Balkong pd ca. 4 kvm.

Peis installert 22.

Kjellerbod p& 5 kvm.
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Arealer og innhold

BRA-i: 109 kvm Beskrivelse .
2. etasje:
BRA-e: A 1 BRA-i: 109 kvm. Entré, stue, spisestue, kjokken, soverom 1, soverom 2,
bad/wc/vaskerom.
. Total BRA: 109 kvm.
fotalt BRA: Ly TBA: 4 kvm. Balkong,
TBA: 4 kvm Kjeller:

BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.



Plantegning 09

Takstmann MNTF. Hans Petter Tangen
Mobil: 90 68 32 23

Kjokken

Soverom

Badfwe/
vaskarom

'l =

Entré

&

L

Balkong

Caolbjornsens gate 12 Seksjon nr. 5 2. elasje BRA. 109 kvm.
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Nokkelinformasjon

14-0369/25

Selveierleilighet

Colbjgrnsens gate 12, 0256 OSLO
Gnr 213, bnr 64, snr 5 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Kristian Holten Bjerke

12 500 000,- (Prisantydning)
19 650,- (Andel av fellesgjeld)

12 619 650,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

315 470,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

316 820,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
329 520,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

12 936 470,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
12 949 170,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
1901

2

3

BRA-i: 109 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 114 kvm
TBA: 4 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:
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Informasjon om boligen

BRA-i: 109 kvm. Entré, stue, spisestue, kjgkken, soverom 1, soverom 2,
bad/wc/vaskerom.

Total BRA: 109 kvm.

TBA: 4 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pad et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

2. etasje, 109 kvm BRA-i: Entré, stue, spisestue, kjgkken, to soverom,
bad/wc/vaskerom.

Balkong pd 4 kvm.

Leiligheten har i tillegg bodareal i kjeller pa 5 kvm.

Entré:
Velkommen inn i en lys og romslig entré belagt med sorte fliser. Her er det god
plass til oppbevaring, og fastmonterte kommoder i nisjer gir praktiske Igsninger for

sko og yttertgy.

Stue:
Stuen er lys og innbydende med originale detaljer som stukkatur, rosett og doble
flgydgrer. De hgye himlingene og store vindusflatene gir rommet en luftig

atmosfeaere. Gulvet bestdr av beiset eller malt parkett, og det er montert en

moderne peis med innsats (2022) tilknyttet rehabilitert pipe. Spotbelysning i

himling og dekorative pyntebjelker tilfgrer rommet karakter.

Kjgkken:

Separat kjgkken med grd profilerte fronter, benkeplate i sort granitt og nedfelt
stalkum. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, inkludert nyere komfyr og
oppvaskmaskin. Over koketoppen er det montert kullfilterventilator. Himlingen har

spotlights. Det er lagt sorte fliser p& gulv.

Bad:

Baderommet er flislagt med marmorfliser pd vegg samt gulv. Varmekabler
nedstgpt i gulv. Det er installert dusjhjgrne med buede glassfronter, vegghengt
toalett, servantinnredning med heldekkende steinplate og speilskap med

belysning. Det er opplegg for vaskemaskin og naturlig ventilasjon via kanal i sjakt.

Hovedsoverom:
Romslig soverom med stukkatur, rosett og store vinduer som slipper inn rikelig med
lys. Gulvet har sisalteppe over treunderlag. Det er god plass til dobbeltseng og

garderobelgsning, samt integrerte skap og hyller.

Soverom 2:

Det andre soverommet er ogsd av god starrelse, og egner seg godt som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Gulvet har sisalteppe pd guly, og
himlingen bestdr av malte plater. God naturlig belysning og praktiske

oppbevaringsmuligheter.

Leiligheten har noe moderniseringsbehov. Selger har tidligere hatt arkitekt innom,

som har tegnet alternativ planigsning. Denne foreligger i salgsoppgave.



Innvendig:

- Gulv er belagt med sorte fliser i dimensjon 30 cm x 60 cm i entré og kjgkken. Lyse
marmorfliser i dimensjon 20 cm x 20 cm i vatrom. Beiset/malt parkett eller
laminat i begge stuer. Sisaltepper i begge soverom.

- Veggdflater bestdende av malt brystningspanel og plater med malt glassfiberstrie
i entré. Marmorfliser i dimensjon 10 cm x 10 cm i vatrom. Malte plater i stue og
spisestue. Hovedsakelig plater med malt glassfiberstrie for gvrig.

- Himlinger med malte pyntebjelker og plater med malt glassfiberstrie i kjgkken.
Spotlights i himling naer innredningen. Stukkatur og rosett i soverom 1. Stukkatur i

entré/gang.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med grd profilerte fronter. Belysning under overskap. Hvite
fliser pa veggover benkeskap. Benkeplater i sort granitt med nedfelt kum i rustfritt
stdl. Hvitevarer omfatter komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det opplyses at
komfyr og oppvaskmaskin er av nyere drgang. Ifglge opplysninger oppgitt i

tidligere salgsprospekt er innredningen fra 2006.

Baderom:

downlights i himling. Hvite fliser pd veggflater. Ved bruk av fuktindikator er det
ikke registrert indikasjoner pd fukt bak flislagte veggflater i baderommets dusj-
sone. Sprekkdannelser i fuger, eller andre symptomer pd vesentlig
fuktproblematikk er ikke registrert. Nedforet himling med malte plater og

downlights.

Tekniske installasjoner:
- Elektrisk oppvarming med panelovner.

- Nedstgpt varmekabel i kjgkken og vatrom.

Informasjon om boligen

- Skjulte vannrer til utstyr i leilighetens vatrom er installert med rgr i rgr system. Det
er montert et lekkasjesikret fordeler-skap for installasjonen.

- Det fremgar tidligere salgsprospekt at rgr i rgr systemet er installert i forbindelse

med oppgradering av vatrommet i 2006.

- Da bygningen ble oppfgrt ble avtrekksfunksjoner ivaretatt med ventilasjonslgp i

teglsteinspiper. Avtrekksventil i himling pd baderom, kullfilterveltilator pa kjgkken.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 ma gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
Vinduer:

Vinduer mot bakgdrd fra 1988 i malt tre med tolags isolerglass.

Dgrer:
Dobbel to-flgyet balkongdgr av eldre drgang.

Balkong:

Balkong med utgang fra stue, ca. 4 kvm. Balkongdekke i betong med treflis pd
overside. Rekkverk i sortlakkert smijern med hayde pd ca. 90 cm. Rekkverkshgyde
er ikke oppfylt. Det ble i 2015 ferdigstilt og gitt ferdigattest pd 5 balkonger mot
bakgdrd. Daveerende eier gnsket ikke balkong pd denne seksjonen, men det er
konfererert med styreleder om at de ikke har noe innvendinger mot at denne
leiligheten skal fa balkong. Sgknad og prosess mot kommunen ma gjgres av ny

eier*
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Informasjon om boligen

Overflater:
Generell slitasje er konstatert pd en del av overflatene. Det er konstatert "bom"

under enkelte gulvfliser i entré og kjgkken:

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Det er registrert hgydeforskjell i etasjeskiller pd mellom 1,5-3 cm gjennom

rommene. | entré er det registrert hgydeforskjell pd ca. 5 cm.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Innvendige dgrer:
Originale malte profilerte dgrer. To-flgyet dgr mellom entré og stue. Dgrene
holder ikke dagens standardiserte toleransekrav til akseptert avvik fra planhet, og

derfor er de gitt tilstandsgrad 2.

Bad/wc/vaskerom - Gulv:
Hgydeforskjell mellom flislagt gulv ved dgrterskel og topp slukrist i dusjsone er noe

under kravet p& 25 mm.

Bad/wc/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning
Avviket gdr ut pda at det ikke er installert lekkasjesikring for innebygget sisterne til

vegg-montert klosett.

Bad/wc/vaskerom > Ventilasjon
Avtrekksventil i himling. Behovet for tilfgrsel av luft til rommet er ivaretatt med

spor i dgrterskel. Det ikke er sakalt forsert avtrekk med en elektrisk vifte tilknyttet

avtrekkskanalen.

Kjgkken > Avtrekk
Ventilator med kullfilter. Det er ikke etablert mekanisk avtrekks-funksjon i

kjgkkenet.

Tekniske installasjoner > Avigpsragr

Interne avlgpsinstallasjoner i vatrom er i plast. Rgropplegget omfatter to sluk og
avlgpsrer til utstyret i rommet. Vatrom ble etablert i bygningens leiligheter i
1987/88. Pa denne tiden ble avigpsstammer vanligvis installert med plastrer. Alder
og materialvalg pa felles avigpsregr (soilrgr) gjennom etasjene er ikke kjent. Avviket

er relatert til manglende dokumentasjon og ukjent alder pd installasjonene.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Da bygningen ble oppfart ble avtrekksfunksjoner ivaretatt med ventilasjonslgp i
teglsteinspiper. Det er tidvis behov for rensing av kanaler, og det er ikke kjent om
slike behov foreligger i dag. Kanalene er skjulte og det er ikke mulig & ha et fullt ut

avklart inntrykk av tilstanden.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Inntrykket er at anleggets generelle tilstand er normalt god. Skjulte feil og
mangler kan tidvis inntreffe pd elektriske svakstrgms-anlegg, og pd generelt
grunnlag anbefales en faglig gjennomgang av anlegget, utfert av et autorisert

foretak.

Biloppstillingsplasser pd gdrdsplassen kan benyttes av seksjonseiere etter "fgrste
mann til mglla" prinsippet. Neeringsseksjonene snr 1-4 har imidlertid eksklusiv

bruksrett for to biloppstillingsplasser. Selger opplyser om at det utover dette er 6



parkeringsplasser i bakgdrd, hvor per 21.07.25 det er god tilgjengelighet pd
plasser, og selger alltid har fatt parkert i bakgard.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Stormyhr Peisservice installerte ny peis
desember 2023/januar 2024.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller

rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

Eventuell kommentar: Det er generell fukt i kjelleren, men ikke ulikt hva som er

standard for bygarder pd Frogner.

Hans Petter Tangen

Bygningen er oppfgrt i 1900.

Innvendige bygningsdeler:
- Etasjeskiller i tre-bjelkelag, isolert med tgrket leire.
- Oppmurte, pusset og malte teglsteinspiper i bygningen. Rehabilitering av fire

piper i Colbjgrnsens gate 12 er utfgrt med stalforinger i 2022.

Informasjon om boligen

Vinduer, dgrer og balkong:
- Vinduer mot bakgdrd fra 1988 i malt tre med tolags isolerglass.
- Dobbel to-flgyet balkongdgr av eldre drgang.

- Balkong med utgang fra stue, ca. 4 kvm.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Sameiets styre skal underrettes

skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

G - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).
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028 Informasjon om boligen

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og Primaerbolig: Kr 2 652 700,- pr. 2023

utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i Sekundaerbolig: Kr 10 218 143,- pr. 2023

husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten. SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til

din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandeldel av denne boligverdien.
- Elektrisk oppvarming med panelovner.

- Nedstgpt varmekabel i kjgkken og vatrom. For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
- Rentbrennende peis med innsats er montert i stue i desember 2022.

Sameiet
@konomi

SAMEIET COLBJ@RNSENS GATE 12, orgnr. 997 697 111
Kr 5 845,- pr. mnd.

Inkluderer: Totale felleskostnader utgjer kr 5 845,-per mnd.
- Sameiet Colbjgrnsens gate bestar av
Felleskostnader inkluderer: Kabel-TV/internett, renter og avdrag fellesgjeld, - Sameiet har inngdtt kollektiv avtale med Telia pd TV og Bredbdand.

renhold fellesarealer, kommunale avgifter, felles forsikring, drift og vedlikehold

etc. Vedlikeholdshistorikk:

2022 Rehabiliteirng av pipelgp og ildsteder
Felleskostnadene fordeler seg slik: 2016 Rehabilitering av vinduer og dgrer i hovedoppgang
Renhold: kr 481,- 2018 Rehabilitering balkongens underside

Vedlikeholdsinnbetaling: kr 314,-

Renter og avdrag |adn DNB: kr 1268,-

Telia TV og Bredbdnd: kr 811, NORIAN Regnskap AS
Felleskostnader: kr 2 971,-

Felleskostnader: kr. 5 845,-
Sameiet Colbjgrnsens Gate 12 har ikke bestemmelser om forkjgpsrett.



Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 119 650,-pr. 31.12.2024
Langiver: DNB bank ASA
Ladnenummer: 1636.45.24726
Rest lanebelgp: 1264 469,56
Innfrielsesdato: 01.06.2036

Gjeldende rente:: 7,45%

Sameiet Colbjgrnsens Gate 12 har ikke inngatt avtale om sikringsordning for

dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Kr16 066,- pr. 31.12.2024

Forrige drs regnskap viste er overskudd pd kroner 1 424. | innevaerende dr er det

budsjettert med et overskudd pd kroner 69 678.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Husdyrhold ma godkjennes av styret.

Gjensidige Forsikring ASA/Norsk Hussopp Forsikring
Polisenr. 82185806/3650629

Informasjon om boligen

Tomt

Tomtestgrrelse: 629 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller @ disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P& visningsdagen vil det bli

skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt. Velkommen til visning!

Omradebeskrivelse

Denne leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet i Colbjgrnsens gate 12, midt i
et av Oslos mest ettertraktede omrdader, Frogner. Her far du en perfekt

kombinasjon av en rolig og sjarmerende bydel med naerhet til alt av fasiliteter.

Butikker og dagligvare
| Bygdgy allé ligger bdde Coop Extra og Kiwi, som gir deg flere
dagligvarealternativer innen f& minutters gange. Solli plass med sitt rike utvalg av

butikker, restauranter og kaféer ligger ca 10 minutter fra leiligheten i gangavstand.

Kafeer og restauranter
Naeromrddet byr pd et stort utvalg av koselige kafeer og restauranter. Bare noen
f& minutters gange unna finner du lokale favoritter som Kaffebrenneriet, WB

Samson, og den hyggelige nabolagskafeen Café Elise, som er kjent for sitt
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Informasjon om boligen

avslappede miljg og gode mat. For en fransk-inspirert opplevelse er Chat d'Or et

populaert valg med en elegant atmosfaere og smakfulle retter.

Frognerparken

En kort spasertur pd rundt 5-7 minutter tar deg til den ikoniske Frognerparken.
Parken er et naturlig samlingssted for bdde lokalbefolkningen og besgkende, med
vakre grgntomrader, Vigelandsanlegget og muligheter for bdde turer og
avslapning. Om sommeren kan du ogsd nyte svgmmebassengene pd

Frognerbadet.

Med sin kombinasjon av naerhet til butikker, kaféer, restauranter, parker og gode
kollektivforbindelser, byr Elisenbergveien 28 pd en unik og ettertraktet

beliggenhet i et av Oslos mest sjarmerende omrdder.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 20.10.1900.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Videre foreligger:

- Melding om gjenstdende arbeider ifom. innvendige forandringsarbeider i 2-4.
etg datert 07.04.1989

- Ekspedisjonsdokument for garasje datert 30.08.1934

- Ekspedisjonsdokument for innredning av vannklosetter datert 30.05.1931
- Ferdigattest for utskiftning av vinduer mot gdrdsplass datert 22.05.1967
- Ferdigattest for rehabilitering av fire skorsteiner datert 13.01.2023

- Ferdigattest for rehabilitering av fire piper datert 17.02.2022

- Ferdigattest for rehabilitering av bad datert 27.02.2012

- Ferdigattest for oppfgring av fem balkonger datert 22.05.2015

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Disse er vedlagt i

salgsoppgaven.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er avsatt til hovedformal byggeomrdade for boliger, ndveerende i
kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformdl Bolig m. tilh.anlegg i reguleringsplan, S-
2255, vedtatt 28.07.1977.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

Eiendommen er oppfart pd Byantikvarens Gule liste. Dette kan medfgre at
endringer av bygningen ma godkjennes av byantikvaren samt kommunen fgr

igangsetting.



Plan-/byggesaker i naeromrddet:

Colbjgrnsens gate 11 A - Bruksendring av kjeller til bolig og fasadeendring
Saksnummer: 202315563 - Byggesak

Mottatt sak: 23.10.2023

Status: Igangsettingstillatelse gitt

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/213/64/5:
10.01.1934 - Dokumentnr: 910581 - Best om garasje/parkering
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.1966 - Dokumentnr: 516338 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1987 - Dokumentnr: 60498 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST

Informasjon om boligen

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.2025 - Dokumentnr: 629318 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

18.09.1987 - Dokumentnr: 60498 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 117/1375

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 13 SEKSJONER

10.05.1993 - Dokumentnr: 19756 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 122/1375

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre

prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til
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Informasjon om boligen

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
€996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.



En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Informasjon om boligen

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om boligen

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.



Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Informasjon om boligen

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til
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» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum
Grunnpakke Leilighet kr. 12 500,-
Markedspakke kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 10 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr kr. 6 570,-
Foto - Faktureres direkte kr. 4 000,-

Infoland - Informasjon forretningsfagrer kr. 6 464,-

Samlet skal selger betale kr. 162 724,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.



Salgsoppgaven er sist endret 5. august 2025

Morten Mgiller-Olsen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97623762

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, og enkelte av

meglerkontorene i Nordvik-kjeden eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Informasjon om boligen
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Arkitekt Georg Reitan
georgreitan@hotmail.com
+47 901 10 028

SKISSEPROSJEKT

Colbjernsens gate 12

05.02.2024



Arkitekt Georg Reitan
georgreitan@hotmail.com
+47 901 10 028

EKSISTERENDE PLAN

Gjennomgéende leilighet i eldre bygéard fra
1890-tallet, preget av klassiske detaljer. Plan-
lasningen folger den tidstypiske strukturen,
med rom organisert langs en fordelingsgang.
Leiligheten har gjennomgatt flere mindre en-
dringer, inkludert tilfoyelse av bad, walk-in skap
og nedforet himling i dagens spisestue. Det
originale listverket og stukkaturen ber sa langt
som mulig bevares og rehabiliteres, heller enn
a bli erstattet. Leiligheten har vinduer mot gaten
i nord og utsikt mot gardsrommet i sor. Eventu-
elle skjevheter i vegger og gulv ma tas i betrak-
tning under videre arbeid.

Prosjekt:

Leilighetsrenovering

Tittel: Malestokk:
Eks. plan 1:50 O
Adresse:

Colbjernsens gate 11, 0256 OSLO

Prosjekterende: Tiltakshaver:

Arkitekt Georg Reitan | Kristian Holten Bjerke
Hallings gate 1B Colbjernsens gate 12
0170 OSLO 0256 OSLO

Dato:  04.02.2024

Fase:  Skisseprosjekt

Malsatte arbeidsteginger for utferende, produseres som
eget tegningssett. Kontrolmal av sterrelser og plassering
tas pa stedet for produksjon.

© Alle rettigheter tilherer prosjekterende. Kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

05.02.2024



Hiokken Sps

B

Arkitekt Georg Reitan
georgreitan@hotmail.com
+47 901 10 028

NY PLAN

Ny plan omfatter flytting av kjokken til spisestue
i nord og slds sammen med stuen i et stort og
apent oppholdsrom. Naveerende kjokken de-
les opp i to mindre rom; et gjesteveerelse; og
en garderobe med opplegg til vaskesoyle bak
plassbygde skapfronter. Dette frigjor gulvareal
pa badet og gir bedre lagringsmuligheter. Bad
renoveres med ny planlgsning, inkludert op-
pdatering av saniteerutstyr, fliser, belysning og
eventuelt en ny dusj eller badekar. Naveeren-
de gjesteveerelse blir omgjort til kontor og gir
et praktisk skille mellom sov 1 og sov 2. Bade
gjesteveerelset og kontoret har sterrelser og
proposjoner som kan tilpasses ulike funksjoner
i fremtiden, noe som gir muligheten til & tilpasse
rommene etter behov og livsstil.

Prosjekt:

Leilighetsrenovering

Tittel: Malestokk:

Ny plan 1:50 O
Adresse:

Colbjernsens gate 11, 0256 OSLO

Prosjekterende: Tiltakshaver:

Arkitekt Georg Reitan | Kristian Holten Bjerke
Hallings gate 1B Colbjernsens gate 12
0170 OSLO 0256 OSLO

Dato:  04.02.2024

Fase:  Skisseprosjekt

Malsatte arbeidsteginger for utferende, produseres som
eget tegningssett. Kontrolmal av sterrelser og plassering
tas pa stedet for produksjon.

© Alle rettigheter tilherer prosjekterende. Kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

05.02.2024



Arkitekt Georg Reitan
georgreitan@hotmail.com
+47 901 10 028




Arkitekt Georg Reitan
georgreitan@hotmail.com
+47 901 10 028

Alternativ 01

STUE/KJOKKEN

Et stort og apent areal samler oppholdsrom-
mene under et. Deler av romdybden i kjokkenet
benyttes som romnisje for heyskap skjult bak et
nytt veggliv i flush med vegg i stuen. Dette gir

L¥J T T 1 gode lagringsmuligheter i hoyskapene samtidig

T [l | I oL som kjokkenet fremstar nett og diskret. Pock-

< o = l% M l_“ etskap gir mulighet for at kjokkenfunskjone-
nene kan apnes og lukkes etter behov. Det

nye vegglivet binder stuen sammen i et stort

oppholdsrom. Nedforet himmling ersattes med

) profilerte taklister som i stue. Endringen forut-

Alternatiy 02 setter at ingen baerende konstruksjoner blir re-

’ | vet. Naveerende sgyler og deler av baerevegg

oy il mot stue ma redgjeres for, for en evt ombyg-
ging.

1L Prosjekt:

Parararay _L| [ | Leilighetsrenovering

| [ e Tittel Malestokk:
fw ol lw ] | Alt. kjokken/Stue 1:100 ©

G Adresse:

—[- t_[ . |_ I—i l Colbjernsens gate 11, 0256 OSLO

Prosjekterende: Tiltakshaver:

Alternativ 03 Arkitekt Georg Reitan | Kristian Holten Bjerke
Hallings gate 1B Colbjernsens gate 11

[ I l \A\ | | 0170 OSLO 0256 OSLO
Fig L

i N ] Dato:  04.02.2024
Fase:  Skisseprosjekt

Malsatte arbeidsteginger for utferende, produseres som
eget tegningssett. Kontrolmal av sterrelser og plassering
tas pa stedet for produksjon.

© Alle rettigheter tilherer prosjekterende. Kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

05.02.2024



Arkitekt Georg Reitan
georgreitan@hotmail.com
+47 901 10 028

Alternativ 01

SOV/WALKIN/BAD

Hovedsoverom er utredet med ulike garder-
obelgsninger, men uten en klar anbefaling
om hvilken lgsning som praktisk sett egner
seg best. Kontor forelslas i naveerende gjest-
eveerelse, da dette gir et praktisk opphold mel-
lom sov 1 og sov 2. Gjesteveerelse i sov 2 far
adgang gjennom garderobe med foreslatt sky-
veder imellom. Sov 2 kan alternativt innredes
som barneveerelse/hjemmekontor. Garderoben
plassbygges og kan benyttes til lagring av yt-
Alternativ 02 tertoy/sengetoy, vaskesokkel/bgttekott. Lav sk-
i | jenk kan brukes til oppbevaring av skittentay.
Det tas ikke hensyn til eksisterende stukkatur
i oppdeling av naveerende kjokken, da stukka-
turen allerede er brutt ved oppfering av bad.
Bad totalrennoveres med ny planlgsning.

Prosjekt:

Leilighetsrenovering

Tittel: Malestokk:

Alt. Sov/Walkin/Bad 1:100 O
Adresse:

Colbjernsens gate 11, 0256 OSLO

Prosjekterende: Tiltakshaver:

Alternativ 03 . ’ - .
Arkitekt Georg Reitan | Kristian Holten Bjerke
Hallings gate 1B Colbjernsens gate 11
0170 OSLO 0256 OSLO

Dato:  04.02.2024
Fase:  Skisseprosjekt

Malsatte arbeidsteginger for utferende, produseres som
eget tegningssett. Kontrolmal av sterrelser og plassering
tas pa stedet for produksjon.

© Alle rettigheter tilherer prosjekterende. Kopiering eller

b | "Q.: ' bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

05.02.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

/ﬁ Leilighet

@ Colbjgrnsens gate 12, 0256 OSLO
(Il 0SLO kommune

# gnr. 213, bnr. 64, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 109 m?

Befaringsdato: 24.09.2024 Rapportdato: 02.12.2024 Oppdragsnr.: 15289-1506 Referansenummer: FR2114

Autorisert foretak: Hans Petter Tangen Sertifisert Takstingenigr: Hans Petter Tangen Var ref: Hans Petter

Tangen

Rapporten kan brukes i inntil ett r etter befari og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hans Petter Tangen

Storoslo Takst

Rapportansvarlig

Hans Petter Tangenv
Uavhengig Takstingenior
hpt@storoslotakst.no
906 83 223

‘ ey
Norsk takst DNV:GL

Oppdragsnr.:  15289-1506

Befaringsdato: 24.09.2024

Side: 2 av 20



Colbjgrnsens gate 12, 0256 OSLO Hans Petter Tangen ‘
Gnr 213 - Bnr 64 Haakon Tveters vei 9 A
0301 OSLO 0682 OSLO

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den bygnil dige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15289-1506 Befaringsdato: 24.09.2024 Side: 3 av 20

Colbjgrnsens gate 12, 0256 OSLO Hans Petter Tangen ‘

Gnr 213 - Bnr 64
0301 OSLO

Haakon Tveters vei 9 A

0682 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte kon:

med ulike tilstandsgrader

ad. Nar b

struksjoner kan alder alene avgjgre 'dige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utb

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

edringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte 2 Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15289-1506

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9

Befaringsdato: 24.09.2024 Side: 4 av 20
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Colbjgrnsens gate 12, 0256 OSLO Hans Petter Tangen ‘
Gnr 213 - Bnr 64 Haakon Tveters vei 9 A I

0301 OSLO 0682 OSLO Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Colbjgrnsens gate 12 er en klassisk bygard beliggende pa
Frogner, i etablert boligstrgk hovedsakelig bestaende av
bygarder i kvartalsbebyggelse. Garden er oppfgrt i 1900 med
fire etasjer, samt kjeller og loft. Adkomst til oppgang direkte
fra fortau til Colbjgrnsens gate.
Boligen er en gjennomgaende leilighet i andre etasje med
balkong mot gate. Karakteristisk bygardsleilighet med to rom
pa rekke mot gate, god takhgyde og en del originale detaljer.
Ifglge opplysninger innhentet fra plan og bygningsetatens
informasjon om bygningen er vatrom i bygningens leiligheter
etablert i 1986. Det opplyses i tidligere salgsprospekt at
vatrom i denne leiligheten er oppgradert i 2006. Videre

| det at ny kij: innredning er montert i 2006.
Rehabilitering av fire piper i Colbjgrnsens gate 12 er
gjennomfgrt i 2022. | forbindelse med dette tiltaket ble nytt
ildsted montert i stue i denne leiligheten. Planlgsningen er
noe endret i regi av en tidligere eier ved at veggskille mellom
begge stuer mot gate er tatt ned, og erstattet med vegg i
brystningshgyde pa begge sider av dpning mellom rommene.
Naermere informasjon fremgar av beskrivelser i det fglgende.

Arealer .
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Leilighet

 Det foreligger ji ogb e i , men

det er awvik fra disse.

Opprinnelig tegning er i hovedsak i samsvar med dagens
planigsning. Baderom er etablert i leiligheten i 1988.
Skillevegg mellom begge stuer er tatt ned. Skille mellom de to
rommene er i dag markert med en ca. 1 m hgy vegg og det er
etablert en apning i veggen.

Spknad om etablering av baderom i leilighetene i
Colbjgrnsens gate 12 er mottatt i plan og bygningsetaten i mai
1986. Byggetillatelse er gitt den 11.02.1988.

Oppdragsnr.: 15289-1506 Befaringsdato: 24.09.2024 Side: 5 av 20

Colbjgrnsens gate 12, 0256 OSLO
Gnr 213 - Bnr 64
0301 OSLO

Hans Petter Tangen
Haakon Tveters vei 9 A

0682 OSLO Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15289-1506

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er basert pa en visuell befaring av objektet, uten
inngrep i konstruksjoner, og behandler boligen spesielt.
Bygningen er kun generelt vurdert, og det er ikke angitt
tilstandsgrader for denne. Bygningen er ferdigstilt i 1900, i en
tid der forskrifter og formaliserte regler for oppfgring av
bygninger enda ikke var innfgrt. Oppfgring av bygninger var
basert pa tidens radende byggeskikk, og bebyggelse fra denne
tiden har klare fellestrekk, som utgjgr referansenivaet for valg
av tilstandsgrad med hensyn til grunnleggende konstruksjoner.
For tiltak utfgrt i nyere tid er det de forskrifter som var aktive
pa tidspunktet, som skal ligge til grunn for utfgrelsen, og i
hovedsak utgjgre refer ivaet for valg av til. ad der
disse forskriftene ikke overprgves av bestemmelsene i Norsk
Standard NS.3600. Det foretas imidlertid tilpasninger ved

r ingsarbeider i eldre i , fordi gru de
konstruksjoner i eldre bebyggelse kan veere til hinder for
muligheten til & etablere fullt samsvar med de forskrifter som
er aktive nar tiltak til endring og forbedring gjennomfgres. Ved
sgknadspliktige tiltak dispenserer ogsa plan- og bygningsetaten
i en del tilfeller fra forskriftskrav av praktiske &rsaker der
forholdene er godt forklart og argumentert for. Tiltakenes alder
avgjor hvilket regelverk som gjelder, og referansenivaet for valg
av tilstandsgrad settes ikke lavere enn krav i lov eller forskrift da
tiltak ble gjennomfert, justert for krav som er innfgrt senere, og
som har tilbakevirkende kraft slik tilfelle er med bestemmelser i
NS.3600. Nar utfgrte tiltak og bygningsdeler fremstar i samsvar
med de forskrifter de er utformet i henhold til, blir de allikevel
gjerne karakterisert med lavere tilstandsgrad enn tilstandsgrad
1, som samsvaret skulle tilsi, fordi alder ogsa er en indikasjon
pa tilstand. Slitasje relatert til alder pavirker med andre ord valg
av tilstandsgrad. Dersom symptomer pa feilaktig konstruksjon
eller skader pavises vil dette bli kommentert med anbefaling
om a foreta ytterligere undersgkelser. Kommunens
bygningsarkiv er ikke gjennomgatt fullt ut, og det er ikke tatt
hensyn til forhold/opplysninger som finnes her foruten de
opplysninger som konkret fremgar av rapporten.
Dokumentasjon med detaljerte beskrivelser for utfgrte arbeider
med vatrom, rgropplegg, elektrisitet og andre tiltak som er
giennomfprt i leiligheten gjennom arene er ikke mottatt.
Tilstandsrapporten er basert pa besiktigelse uten inngrep i
konstruksjoner, og undertegnede kan ikke svare for mulige feil
eller mangler ved skjulte installasjoner og konstruksjoner.

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(CJ2) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Gatil side

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

Befaringsdato:  24.09.2024 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galtil side
- balkonger

@  Innvendig > Overflater Gatilside

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

@ Innvendig > Radon Gatil side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

o Vitrom > 2. etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater Sltilside
Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad/wc/vaskerom > G i side
! ] . N !
Sanitaerutstyr og innredning

@  Vitrom > 2. etasje > Bad/wc/vaskerom > Ventilasjon Sitilside

©  Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

@) Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gatil side

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatlside

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg GatiLside
Oppdragsnr.: 15289-1506 Befaringsdato:

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1900 Byggear i.h.t. elektronisk grunnbok
Standard

Boligen holder normalt god standard.

Vedlikehold
Leiligheten baerer preg av normalt gtodt vedlikehold gjennom
arene.

UTVENDIG

m Vinduer

Vinduer mot bakgard fra 1988 i malt tre med tolags isolerglass.
Lite spiskammervindu i kjgkken i malt tre med doble glass, og vesentlig
eldre enn de gvrige vinduene mot bakgérd.

Vinduer med doble glass i malte trerammer mot gate. Det innerste
glasset er et ekstra glass i en vareramme. Varevinduene kan Igftet av
hengslene og settes bort i den varme arstiden hvis gnskelig. Rettvokst og
seinvokst trevirke, sakalt malmfuru ble vanligvis benyttet til produksjon
av dgrer og vinduer da disse vinduene var nye.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Redusert kvalitet p tetningsdetaljer og redusert klaring mellom karm
og ramme en del steder er registrert pa vinduer mot bakgard. Vinduer
mot gate som er vesentlig eldre enn vinduer mot bakgard fremstar ogsa
med slitasje. Dimensjonsendringer inntreffer nr treverket absorberer
fukt og sveller. Vindusrammene passer da ikke like godt i karmen som
tidligere.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er registrert at utvendig treverk pa vinduene er malerslitte. Noe
sprekker er observert. ig over ing er i

for & unnga dimensjonsendringer i stgrst mulig grad. Ny
overflatebehandling bgr utfgres etter en periode med tgrt vaer i den
varme Arstiden nér treverket har krympet. Moderne vinduer har bedre
tetningsdetaljer mellom karm og ramme, og er vesentlig bedre utformet
for & oppfylle stadig mer restriktive krav til varmeisolasjon. Montering av
nye vinduer i leiligheten vilredusere varmetapet og gi bedre komfort.

I ogrer

Dobbel to-flgyet balkongdgr av eldre argang.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Aldersrelatert slitasje pa ns dpne/It i er
registrert. Noe redusert klaring mellom karm og derblad er ogsa
registrert.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Balkongdgrer er eksponert for den belastning som klimaet gir i form av
temperatursvingnil , vind og sollys og i

over err ig for & unnga kli t slitasje i
stgrst mulig grad.

Dgrer -2

To profilert malte utgangsdgrer, henholdsvis mellom entré og hoved-
oppgang og mellom kjgkken og baktrapp. Dgrene er i B-30 standard
med lyddempende egenskaper. Solide dgrer av god kvalitet fra
produsenten Jgmna Bruk.

For brannklassifiserte dgrer kreves tetthet mot eventuell gjennomgang
av flammer og varme gasser. Det stilles krav til at den siden av dgren
som ikke er eksponert for et eventuelt branntillgp skal ha begrenset
temperaturstigning og holde arealet pa motsatt side av brannutviklingen
fri for overtenning i 30 minutter.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue, ca. 4 kvm.

Balkongdekke i betong med treflis pa overside. Rekkverk i sortlakkert
smijern med hgyde pé ca. 90 cm.

Avrenning av overflatevann til nedigpsrer.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Ifglge Norsk Standard NS.3600, som denne rapporten er basert pa skal
dagens forskriftskrav legges til grunn for enkelte forhold. Blant annet
gjelder dette krav til rekkverkshgyde pa balkonger og terrasser. Kravet til
rekkverkshgyde erl m der avstanden fra balkong til terreng er under 10
meter. Rekkver pa denne er ca. 90 cm. Balkong-
dekket er tildekket med trefliser, og underliggende overflate er ikke
sjekket for mulige sprekkdannelser, og eventuell korrosjon i betongens
armeringsjern i forbindelse med denne rapporten.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Rekkverket er stabilt og i normalt god stand. Det foreligger ikke krav til
endring. Endring av rekkverk pa bygningens balkonger ma eventuelt
besluttes i generalforsamling internt i selskapet. Slike tiltak er & regne
som fasadeendring, og er derfor ogsé spknadspliktige. Korrosjon i
balkong-dekkets armeringsjern kan forekomme. Det er ikke kjent om
balkong-dekket er sjekket og/eller utbedret for slike forhold.

INNVENDIG

m Overflater
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GULVFLATER:

Sorte fliser i dimensjon 30 cm x 60 cm i entré og kjgkken. Lyse
marmorfliser i dimensjon 20 cm x 20 cm i vatrom. Beiset/malt parkett
eller laminat i begge stuer. Sisaltepper i begge soverom.

VEGGFLATER:

Malt brystningspanel og plater med malt glassfiberstrie i entré.
Marmorfliser i dimensjon 10 cm x 10 cm i vatrom. Malte plater i stue og
spisestue. Hovedsakelig plater med malt glassfiberstrie for gvrig.
HIMLINGER:

Malte pyntebjelker og plater med malt glassfiberstrie i kjpkken.
Spotlights i himling ner innredningen. Stukkatur og rosett i soverom 1.
Stukkatur i entré/gang. Malte plater i soverom 2. Pyntebjelker og malte
plater mellom bjelker i spisestue. Downlights i begge ender. Plater med
malt glassfiberstrie i stue. Spotskinner i himling.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Generell slitasje er konstatert pa en del av overflatene.
Det er konstatert "bom" under enkelte gulvfliser i entré og kjgkken:

Med "bom" menes at det er luftiommer under flisene. Dette skyldes i de
fleste tilfeller at det ikke er et jevnt lag med lim under de flisene det
gjelder. Der det ikke er nok lim oppstar en luftlomme, og ved a knakke
pa flisen gis det en hul lyd. "Bom" i fliser kan fgre til at flisene Igsner.
Dersom det er riss eller sprekker i fugene rundt fliser med "bom" er
flisene i ferd med & Igsne. Dersom det ikke er riss i fugene har flisene
feste til tross for at det ikke er lim under hele flisen. Det er allikevel en
viss risiko for at flisene pa et tidspunkt kan Igsne.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Underlaget for leili ir gulv er tre-bjelkelag, Ved gnske
om oppgradering av gulvflater bgr avretting utfgres for noe utligning av
heydeforskjeller og ujevnheter. Ved gnske om fierning av overflater med
glassfiberstrie ma overflatene helsparkles, eller eventuelt beslas med
rehab - gipsplater, som er 6,5 mm. tykke.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i tre-bjelkelag, isolert med tgrket leire.

ieldre har vanligvis skij istprre eller
mindre grad som fglge av setninger i grunnen og nedbgyning i tre-
bjelkene.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det er registrert hpydeforskjell i etasjeskiller pa mellom 1,5-3 cm
giennom rommene.

I entré er det registrert hgydeforskjell pa ca. 5 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Inntrykket er at de skjevheter som er registrert er normalt i eldre
bygérder, og ikke spesielt sjenerende. Ved & oppgradere overflatene
med noe avretting vil man ivareta leilighetens originale detaljer og det
autentiske preget.

| eldre bygérder er det sjelden mulig & oppna samsvar med dagens
forskriftskrav til plane gulvflater uten at andre viktige hensyn blir
pavirket negativt.

| bygérdsleiligheter med stgrre eller mindre skjevheter i gulvflatene er
det ikke alltid hensiktsmessig & avrette overflatene. Full avretting av gulv
i hele leiligheten vil medfgre behov for heving av dgrer og montering av
nye gulvlister og dorlister. Oppretting til vaterlinje vil ogsa kunne
medfgre reduserte avstander fra gulv til underkant av vinduer enkelte
steder. Dersom man velger oppretting av gulvflater i hvert enkelt rom vil
det bli niva j ) mellom re

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte i i

er relevant i bygninger til og med andre etasje over utvendig terreng.
Radonsikring av byggegrunn ble innfart som et forskriftskrav i
forbindelse med nye forskrifter i 2010 (TEK 10).

Radonforekomster i i skyldes ig at ig luft
strgmmer inn fra grunnen gjennom utettheter i gulv og
vegger/grunnmurer mot terreng. Radioaktive stoffer finnes overalt i
naturen. Ett av stoffene er uran. Nar uran brytes ned, dannes en kjede
av radioaktive stoffer, og i denne kjeden finner man radium og radon.
Radon er en usynlig og luktfri edelgass med liten evne til & binde seg til
faste stoffer. Radon kan derfor lett frigjgres til luft.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Awviket g4 ut pa at det ikke finnes resultater av utfgrte radonmalinger,
som gir oversikt over radonforekomster i det innvendige klimaet, og at
eventuelle radonforekomster over tiltaksgrense ikke er forebygget med
tiltak. Radonsikring av byggegrunn ble palagt ved forskrift i 2010, og
gjelder i dag for all nybygging. Det finnes til igheter ogsa for
bygninger oppfgrt for nye forskrifter ble innfgrt i 2010.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

vil avdekke om r ing er under eller over

tiltaksgrense.

Radonkonsentrasjonen males i Bq/m3, det vil si aktiviteten av radon i en
kubikkmeter luft.

Statens stralevern anbefaler at man utfgrer tiltak nar radonnivéet i ett
eller flere oppholdsrom overstiger 100 Bq/m?. Tiltak kan gjerne utfgres
ogsa ved radoninnhold under 100 Bq/m? hvis man enkelt kan senke
nivaet. Ifglge oversiktskart fra statens stralevern er denne eiendommen
beliggende i et omrade med lav til moderat aktsomhetsgrad.

Pipe og ildsted
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SKORSTEIN:

Oppmurte, pusset og malte teglsteinspiper i bygningen.

Rehabilitering av fire piper i Colbjgrnsens gate 12 er utfgrt med
stalforinger i 2022.

Tillatelse til & gjennomfgre tiltaket er datert den 19.09.2022.
Ferdigattest er datert den 13.01.2023.

Foretaket Rewi AS har utfgrt arbeidet.

ILDSTED:

Peis med innsats er montert i stue i desember 2022.

Apning til peisens brann-kammer med ildfast glass i sort stalramme.
lldstedet er montert i forbindelse med at skorsteinen ble rehabilitert.
lldfast plate pa gulv foran ildstedet.

Generelt:

Krav til rentbrennende ovner og peisinnsatser ble innfgrt i 1998.
Rentbrennende ovner avgir vesentlig mindre svevestgv og luftpartikler.
Kravene stilles av Direktoratet for Bygg-kvalitet. Rgykutslipp og krav er
definert i Norsk Standard NS 3059. Ildsted for salg hos godkjente
leverandgrer produsert fra og med 1998 er rentbrennende. Kravet har
ikke tilbakevirkende kraft for ildsteder installert fgr bestemmelsene ble
innfart.

m Innvendige dgrer

Originale malte profilerte dgrer. To-flayet dr mellom entré og stue.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Pa tidspunkt for produksjon av leilighetens originale dgrer ble det lagt
stor vekt pa treverkets kvalitet. Rettvokst og senvokst trevirke ble
vanligvis benyttet til produksjon av dgrer og vinduer da denne
bygningen ble oppfgrt. Av den grunn har dgrene holdt seg godt gjennom
arene. Dgrene er fremdeles gode, og bidrar til a markere boligens
autentiske utrykk. Allikevel holder ikke dgrene dagens standardiserte
toleransekrav til akseptert awvik fra planhet, og derfor er de gitt
tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved gnske om dgrer der dgrbladet omslutter trerammen med presist er
Igsningen & montere nye dgrer.

Andre innvendige forhold
To garderobeskap og fast monterte hyller i soverom 1. Garderobeskap

med tre profilerte hvite fronter i soverom 2.
To fast monterte kommoder er montert i nisjer i entré.

VATROM
2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell
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Det fremgar av plan og bygningsetatens informasjon om denne
eiendommen at vatrom ble etablert i bygningens leiligheter i 1988.
Forskrifter til bygningsloven av 1985 var gjeldende for utforming av
vatrom pa denne tiden. Det opplyses i forrige salgsprospekt at
vatrommet er oppgradert i 2006. Det foreligger ingen dokumentasjon
for et slikt tiltak, og det er ikke mulig & ha en kvalifisert oppfatning om
tiltaket. Det er imidlertid installert rgr i rgr system i rommet. Bruk av
vannrer i rgr i rgr system ble innfgrt som et krav i forbindelse med nye
forskrifter i 1997.

Ved besiktigelse av vatrommet er det ikke pavist vesentlige feil eller
mangler.

NB:

Det er vanskelig & vurdere forventet teknisk levetid for et vatrom pa
basis av tilstandsregistrering pa dette nivaet. Mange faktorer ma
vurderes for at man skal kunne si noe om levetid. Tidspunkt for
modernisering av rommet, som antagelig er 2006 er en viktig indikasjon
pa tilstand. Bruksintensitet, materialer og Igsninger som er brukt, og
hvordan rommet er vedlikeholdt har vesentlig betydning for levetiden.
Tidspunkt for modernisering kan gi informasjon om hvilke Igsninger man
kan forvente og hvilke materialer og Igsninger som var vanlige eller
tilgjengelige pa byggetidspunktet.

Som nevnt er det opplyst at oppgradering av vatrommet ble utfgrt i
2006, men det foreligger ingen opplysninger om hva som ble gjort. Man
ma vaere oppmerksom pé at sannsynligheten for at slitasjeskader kan
inntreffe gker markant ved alder.

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Marmorfliser i dimensjon 10 cm x 10 cm pa veggflater. Malte plater med
downlights i himling.

VEGGFLATER:

Hvite fliser pa veggflater.

Ved bruk av fuktindikator er det ikke registrert indikasjoner pa fukt bak
flislagte veggflater i baderommets dusj-sone.

Sprekkdannelser i fuger, eller andre symptomer pa vesentlig
fuktproblematikk er ikke registrert.

HIMLING:

Nedforet himling med malte plater og downlights.

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
m Overflater Gulv

Fliser i dimensjon 20 cm x 20 cm med nedstgpt varmekabel.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Hoydeforskjell mellom flislagt gulv ved dgrterskel og topp slukrist i dusj-
sone er noe under kravet pa 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Vatrommet fungerer med avviket.
Fall mot sluk pa gulvets overflate bgr endres ved neste rehabilitering.

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
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Sluk, membran og tettesjikt

To sluk i vaitrommet, henholdsvis i dusj-sone og ved servant.
Underliggende membran.
Hoved-sluk i dusj-sone. Hjelpesluk pa gulvet utenfor.

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
@ Saniteerutstyr og innredning

Buet dusjhjprne med to faste felt og to skyvefronter i herdet glass.
Garnityr med regnfalls-dusj og handholdt dusj. d i i retrostil
med to kraner. Vegg: tert klosett med i cisterne. Opplegg
for vaskemaskin og tgrketrommel. Nyere skapinnredning i hvit hgyglans

med med to skuffe-fronter og heldekkende ser pl i stein.
Veggskap med to speilfronter og belysning over servant.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Avviket gar ut pa at det ikke er installert lekkasjesikring for innebygget
cisterne til vegg-montert klosett.

Ifplge Norsk Standard NS.3600, som denne rapporten er basert pa skal
dagens forskriftskrav legges til grunn for enkelte forhold. Det gjelder
blant annet jesikring av il med
vanntilfgrsel, som cisterner for vegg-monterte klosett og integrerte
blandebatterier.

Da dette vatrommet ble oppgradert i 2006 var ikke slike krav gjeldende.
Levetiden til saniteerutstyr varierer med materialkvalitet, bruksfrekvens
og vannkvalitet. Utstyr som er i kontinuerlig bruk har sannsynlig levetid
pa omtrent 25 ar eller noe mer. Nar installasjoner har vaert i bruk et visst
antall ar vil sannsynligheten for funksjonssvikt gke markert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det foreligger ikke krav om a etablere samsvar med dagens forskrift,
men ettermontering kan eventuelt utfgres av et autorisert VVS firma.
Sannsynlig restlevetid for utstyr fra 2006 er ca. 7 ar..

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
m Ventilasjon

Avtrekksventil i himling.
Behovet for tilfgrsel av luft til rommet er ivaretatt med spor i dgrterskel.

Vurdering av avvik:

 Det er awik:

Avviket bestar i at det ikke er sakalt forsert avtrekk med en elektrisk vifte
tilknyttet avtrekkskanalen. Ifglge Norsk Standard NS.3600 som denne
rapporten er basert pa skal naturlig ventilasjon karakteriseres med TG 2.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

VENTILASJON:
Kun i nyere bygninger med separate ventilasjonskanaler for hver enkelt
leilighet er det mekanisk ventilasjon med elektriske vifter tilknyttet

. | eldre i er det naturlig oppdrift: jon med
felles kanaler giennom etasjene. Det er ikke opp til den enkelte eier &
etablere ventilasjon som kan gi TG 1. Slike tiltak er sgknadspliktige og
ma eventuelt behandles pa et arsmgte eller i annen generalforsamling.

Oppdragsnr.: 15289-1506

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke fortatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner.

KIPKKEN
2. ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med gra profilerte fronter. Belysning under overskap.
Hvite fliser pa vegg over benkeskap. Benkeplater i sort granitt med
nedfelt kum i rustfritt stal. Hvitevarer omfatter komfyr, oppvaskmaskin
og kjgl/frys. Det opplyses at komfyr og oppvaskmaskin er av nyere
argang.

Ifglge opplysninger oppgitt i tidligere salgsprospekt er innredningen fra
2006.

2. ETASIE > KIBKKEN

m Avtrekk

Ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er ikke etablert mekanisk avtrekks-funksjon i kjgkkenet.

Ifglge Norsk Standard NS.3600, som denne rapporten er basert pa skal
ventilasjon i kjgkken karakteriseres med TG 2 dersom det ikke er
montert ventilator som er tilknyttet en separat ventilasjonskanal med
avtrekk over tak.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

| eldre bygninger er ventilasjonen ikke tilrettelagt med separate kanaler
for hver enkelt leilighet. Da dette bygget ble oppfgrt ble ventilasjon i
kjgkken etablert enten med felles ventilasjonskanaler eller felles
ventilasjonslgp i teglsteinspiper. Det er vanligvis i strid med sameiets
vedtekter a koble i direkte til felles ilasj . Bruk
av ventilatorer basert pa kullfilter er vanlig i slike tilfeller.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Skjulte vannrer til utstyr i leilighetens vatrom er installert med ror i ror
system. Det er montert et lekkasjesikret fordeler-skap for installasjonen.
Det fremgar tidligere salgsprospekt at rgr i rgr systemet er installert i
forbindelse med oppgradering av vatrommet | 2006.

Vannrgr i kjgkken er i kobber.
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m Avlgpsrgr

Interne avigpsinstallasjoner i vatrom er i plast. Rgropplegget omfatter to
sluk og avlgpsror til utstyret i rommet.

Alder og materialvalg pa felles avlgpsrgr (soilrgr) gjennom etasjene er
ikke kjent. Vatrom ble etablert i bygningens leiligheter i 1987/88. P&
denne tiden ble avigpsstammer vanligvis installert med plastror.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Awviket er relatert til manglende dokumentasjon og ukjent alder pa
installasjonene.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det 4 foreta en gjt ing av rg t t,
utfrt av et VVS-foretak, som kan ga gjennom rgrsystemet med
spesialutstyr.

m Ventilasjon

Da bygningen ble oppfgrt ble avtrekksfunksjoner ivaretatt med
ventilasjonslgp i teglsteinspiper.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ifplge Norsk Standard NS.3600, som denne rapporten er basert pa skal
ventilasjon karakteriseres med TG 2 dersom det kun er naturlig
oppdriftsventilasjon i bygningen. Det er tidvis behov for rensing av
kanaler, og det er ikke kjent om slike behov foreligger i dag. Kanalene er
skjulte og det er ikke mulig a ha et fullt ut avklart inntrykk av tilstanden.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ventilasjon basert pa naturlig oppdrift er typisk for hus som er oppfert
for 1990- tallet da mekanisk ventilasjon ble tatt i bruk i en rekke nye
bolighus. Fgrst i 1997 ble avanserte ventilasjons-systemer i form av
balansert ventilasjon palagt ved forskrift. Etablering av mekanisk
ventilasjon i huset forutsetter separate ventilasjonskanaler fra alle
vatrom med avtrekk via et aggregat pa loft og videre over yttertak.
Avtrekk fra ventilator i kjskken ma ledes over tak i separate kanaler.
Rom med avtrekk tilfgres luft fra tilstgtende rom. Frisk luft tilfgres
boligen med spalteventiler i vinduer og/eller ventiler i yttervegger.
Regelmessig rensing av kanaler og service pa mekaniske enheter er
ngdvendig.

Varmesentral
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Elektrisk oppvarming med panelovner.
Nedstgpt varmekabel i kjgkken og vatrom.

Grundig besiktigelse av varmekilder med analyser basert pa bruk av
maleinstrumenter er ikke gjennomfert i forbindelse med denne
rapporten. Skjulte slitasjepunkter kan forekomme.

Generelt om nedstgpte varmekabler:

Levealder for el kabel nedstgpt i betonggulv er i stgrre grad avhengig av
den massen den er nedstgpt i enn det antall ar den har veert i bruk.
Dersom kabelen er omsluttet av en godt herdet stgpemasse med
korrekte blandingsforhold, som ogs3 e tilfgrt tilstrekkelig med vann
under herdeprosessen, sa er levetiden sveert lang. Dersom stgpemassen
ikke er godt herdet, og det av den grunn er luftiommer i massen, vil
kabelens arbeidstemperatur bli for hgy, og kabelbrudd vil kunne
inntreffe. Dersom kabelbrudd med behov for utbedring/skjating ikke er
inntruffet et ars tid etter at kabelen er installert kan det i de fleste
tilfeller konstateres at betonggulvet kabelen ligger i er korrekt utfgrt.

Varmtvannstank

ar eder er montert i pé kjokken.
Berederens alder er ikke kjent. Sannsynlig levetid for en bereder er ca.
20 ar. Varme-elementet har vanligvis kortere levetid enn selve
beholderen. Dersom tanken er naermere 20 ar gammel gjelder TG 2 for
denne.

GENERELT:

Varmtvannsberedere med tilhgrende tilkoblingspunkter utgjgr en
lekkasjerisiko. Lekkasjer fra beredere skyldes vanligvis forskjellige former
for korrosjon pa innertanken. | tillegg kan lekkasjer inntreffe i
forbindelse med elektriske var . For @ unngd

bgr beredere sta i rom med sluk, som vaskerom eller tekniske rom. Det
anbefales 8 montere elektronisk lekkasjestopper. Lekkasjestoppere
fungerer slik at dersom det skjer uforutsett lekkasje pa ledningsnettet vil
vanntilfgrselen automatisk bli avstengt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser

som forskrift til i (tryggere boli )§2-18
i . Dette kan ikke i med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ogen i ig har verken

eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

En kurs pa 20 ampere, tre kurser pa“16 ampere og fem kurser pa 10

ampere.

Fordelingskurser er installert med jordfeilautomater.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
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Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006 Det fremgér av tidligere salgsprospekt at vitrom er
og ny kj i ing montert i 2006.

Elektriske arbeider er ngdvendigvis utfgrt pa denne tiden.

Det er lite trolig at hele anlegget i leiligheten ble skiftet pa denne

tiden.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Det er ikke opplyst om annet enn at elektriske installasjoner er
utfert av registrerte foretak

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Det tatalle i i erinstallert
med jordfeilautomater. Disse er antagelig installert ca. 2010 eller
senere.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det er ikke opplyst om slike rapporter.
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei Det er ikke informert om slike forhold.
7. Har det vart brann, illgp eller varmgang (for el |

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om at varmgang eller annen svikt ved
boligens elektriske anlegg har inntruffet.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent
Generell kommentar
Inntrykket er at anleggets generelle tilstand er normalt god. Skjulte feil
og mangler kan tidvis inntreffe pa elektriske svakstrgms-anlegg, og pa
generelt grunnlag anbefales en faglig giennomgang av anlegget, utfgrt
av et autorisert foretak.

Oppdragsnr.: 15289-1506

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Ti er basert pd ingslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til G gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Generelle krav:
Alle boliger skal vaere utstyrt med brannalarmanlegg eller rgykvarslere. |
det minste skal det vaere en rgykvarsler pr. etasje. Rgykvarslere skal
vaere plassert slik at de kan varsle om brann pa kjgkken, i stue og i sonen
utenfor soverom. Det kan ikke vaere dgr mellom et rom som skal dekkes
og rommet der rgykvarsleren er plassert. | leiligheter med apen
kjskkenlgsning vil en rgykvarsler kunne dekke bade kjskken og stue. Der
stue og kjpkken er adskilt med skillevegg og dgr skal det vaere
rgykvarsler i hvert av rommene. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa
oppholdsrom og soverom, ogsa nar dgren mellom rommene er lukket.
Reykvarslere bgr skiftes etter 10 ar. De fleste rgykvarslere har en
produksjonsdato som er pafgrt pa baksiden.
Alle boliger skal i tillegg ha slukkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat med skum eller pulver.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa i men minst By ift 1985?
Nei Det er samsvar med forskrift.

~

Er det skader pa i eller er eldre enn 10

ar?

Nei Det er ikke opplyst om skader pa brannslukningsapparat.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei Det er samsvar med forskrift.
Sensor for brannvarsling er montert i himling i entré. Det er ogsa
montert rgykvarsler i himling utenfor begge soverom.

4. Erdet skader pa rpykvarslere?

Nei Det er ingen visuelt synlige skader.

Befaringsdato: 24.09.2024 Side: 13 av 20

Colbjgrnsens gate 12, 0256 OSLO
Gnr 213 - Bnr 64
0301 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hans Petter Tangen 'Y
Haakon Tveters vei 9 A k
0682 OSLO Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Carre

Carse

Arealet innenfor boenhetenie)

25t wher g irgrpdam oo Jaratsmdey) o1 Ake mlbevreche) wreed

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygnir kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i ige ser pa i hvis de er tilgj og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i

etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15289-1506 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & 3 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og bygni Kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

sum

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (erab) (Te)
2. etasje 109 5 114 4
sum 109 5 4
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
‘ (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré , Stue, Spisestue , Kjgkken ,
2. etasje Soverom 1, Soverom 2, Kjellerbod
Bad/wc/vaskerom

Kommentar

Arealet er oppmalt pa stedet

Takhgyde i kjgkken, soverom 1, stue og spisestue, ca. 2,95 -3 m.
Takhgyde i soverom 2, ca. 2,9 m.

Takhgyde i bad/wc/vaskerom, ca. 2,7 m.

Balkong med utgang fra stue, 3,75 kvm.
En kjellerbod, ca. 5 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.

Kommentar: ~ Opprinnelig tegning er i hovedsak i samsvar med dagens planlgsning. Baderom er etablert i leiligheten i 1988. Skillevegg
mellom begge stuer er tatt ned. Skille mellom de to rommene er i dag markert med en ca. 1 m hgy vegg og det er etablert en
apning i veggen.

Spknad om etablering av baderom i leilighetene i Colbjgrnsens gate 12 er mottatt i plan og bygningsetaten i mai 1986.
Byggetillatelse er gitt den 11.02.1988.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [a  [Nei

Kommentar:  Det foreligger ikke avvik fra krav til rom for varig opphold relatert til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 109 0
Kommentar
Leilighet Arealet er oppmalt pa stedet
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2024 Hans Petter Tangen Takstingenigr
Kristian Holten Bjerke Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 213 64 5 629.7 m? Elektronisk grunnbok Eiet

Adresse
Colbjgrnsens gate 12

Hjemmelshaver
Bjerke Kristian Holten

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Colbjgrnsens gate 122 /1375 Norian Regnskap AS 997697111
12

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eierseksjon beliggende i 2. etasje med balkong mot gate. Sentral beliggenhet med korte avstander til forretninger, servicefunksjoner og
offentlig kommunikasjon. Barnehager og skoler i naeromradet. Beboerparkering i gate.

Adkomstvei

Adkomst til oppgang direkte fra gate.
Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Hoved-regulering i omradet er boligformal

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2024 Skifteoppgjer
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 15289-1506

Kommentar

Befaringsdato:

24.09.2024

Hans Petter Tangen
Haakon Tveters vei 9 A

Status

Ikke
gjennomgatt

0682 OSLO

Sider

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normailt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pé forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

TGiU:lkke i i for

V)Ti
undersokelse.

. Ved TGO og TG1 gis det normalt il ingen begrunnelse for valg av
fordi eller bygr 1 da bare har

normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbednngskostnad

til ikke ger/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
+ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15289-1506

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
pninger, ulovlige , brannceller

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

je) eller andre bygr skjer etter eiers
aksept Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Ener avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfane
utover minimt i

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

eller i jorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsok: Overflatesok med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

«+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasj Forventet iting av iale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongarea\ (TBA) opplyses

skal benyttes i gen og der det
er akluelt | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15289-1506

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, og person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklarmg med informasjon om
bruk av inger og dine finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
\erklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:http: endu.no/FR2114

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bollg eller frmdshus se
no for mer

Befaringsdato: 24.09.2024 Side: 20 av 20
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Selgers egenerklzering -
4. jun. 2025
B gen er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 14-0369/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Colbjernsens gate 12, 0256 OSLO Nerdvik Frogner
Selgere

Kristian Holten Bjerke

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
23, mai 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 93710028

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 5 whr Peisservice installerte ny peis desember 2023/ Januar 2024

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelavs



4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

Eventuell kemmentar: Det er generell fukt i kjelleren, men ikke ulikt hva som er standard for bygéarder pd Frogner.

Side 2av 5

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: lkke noe utover hva som er vanlig for lignende bygg.

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller tilstand deringer etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport (2024)

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappon, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?
WJa

Hvilket dekument og ndr er malingen foretatt? Tilstandsrapport (2024)

SideSavs
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj
Fbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper  vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 14-0369/25

Side5av s



059

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Bjerke, Kristian Holten 2025-06-04

== bankID Bierke, Kristian Holten

This document contains electronic signatures using EU-compliant PA
Advanced Electrenic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (e



060

ENERGIATTEST

Adresse Colbjorsens gate 12
Postnummer 0256

Sted osLo
Kommunenavn osLo
Gardsnummer 213

Bruksnummer 64

Seksjonsnummer 5
Andelsnummer -
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer

Dato 26.06.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: E il er

NA

21 enova

2t
IS
i
g
L
i
w
3
jm @
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk

ing av

og
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmékifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1900
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 114
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt uk. P delesinn i i fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad i ppvarmir med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vi

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger. 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av isk etter innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er Ir- og
t dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strom pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur o} g og for hay

inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern smv pa kjoleri og p pa

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har i for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmlvannel oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

ij det til en vane a folge med energlforbrukel Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
P 1 av boligens gl gar til opp

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt il sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat ny med og tidsstyring.
Dersom mange slike \eter og/eller skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Ter og nedb yring av

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter quttemperalur Det installeres automatikk slik at

bade r- et kan vaere i form av en temperatur- og snofgler i bakken,
med temperatur - og fuktfulerl luften. Snwsmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter Eller de( kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fort tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle er f.eks. bunnfylling me« , fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom i kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utet\he|er i tilslutning mellom bygmngsdeler rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle er f.eks. bunnfylling: med fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom i kan veere iserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.
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ORDENSREGLER

Alle som bor i huset skal bidra til ro og orden, og plikter a fglge ordensreglene som er
gitt.

Alle beboere plikter 3 holde fellesarealer rent og ryddig.

Bruk av audiovisuelt utstyr, eller musisering ma avpasses slik at det ikke sjenerer de
@vrige beboende. Etter kl. 23.00 skal det vzere ro i huset — spesielle selskaper/feiringer
unntatt. | sistnevnte tilfelle skal beboerne i de tilstgtende leiligheter varsles innen
rimelig tid.

Oppussing og annet vedlikeholdsarbeid som kan vaere til sjenanse for andre beboere
skal avsluttes innen kl. 18.00.

Inngangsdgren skal alltid vaere last. | fellesrom og boder skal lyset slukkes og dgrene
lases etter bruk.

Det er rgykeforbud i oppgangene (jf rgykeloven), vis hensyn.

Sameiets fellesareal skal ikke nyttes til oppbevaring av private eiendeler. Sykler som
ikke er i jevnlig bruk ma plasseres i egne boder.

Husdyrhold ma godkjennes av styret.

Oppdages det skader eller mangler med bygningen eller ved felles strem- og
vannledninger eller andre deler av anlegget, skal en av styrets medlemmer varsles.
Rekvirering av handverker eller kjgp av varer til sameiet skal kun gjgres av styrets
medlemmer eller etter tillatelse fra en av disse. Hvis det kjgpes varer eller bestilles
tjenester uten en slik tillatelse er ikke sameiet pliktig 3 betale omkostningene.

S iere plikter & behandle bygningen og fellesarealet med tilbgrlig aktsomhet. De ma
erstatte all skade de selv er skyld i, eller som skyldes deres husstand, leieboere og
gjester.

Sameier plikter a delta pa dugnader og utfgre annet forefallende arbeid som strging,
sr aking, gressklipping, luking og lignend

Tilsmusser man fellesomrade er man selv pliktet til & vaske/rydde opp.

. Sgppelbeholderne skal brukes slik de er tiltenkt; organisk matavfall i grgnne poser,

plast i bld poser og annet avfall i vrengte plastposer & papir/sammenlagt kartong legges
i papircontainerne.

. Glass, flasker kastes i spesielle avfallscontainere — det finnes flere i naerheten;

Riddervolds plass & hjgrnet Frognerveien/Lambrechts gate.
@nsker man 3 bli kvitt stgrre ting, ma man benytte Kommunale deponier.
Renholdsetatens folk tar ikke med seg sgppel som legges/settes utenfor containerne.

Oppdatert: 30-5-2016
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Protokoll for ordinaert arsmote 2025

i Sameiet Colbjornsens Gate 12 org.nr. 997697111
5. Godtgjorelse til styret

Mgatedato: tirsdag, 1. april 2025 Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 0 for den gjennomfarte styreperioden. Styret fordeler
Magtetidspunkt: Klokken 18.00 honoraret internt.
Matested: Styreleder Liv Jorstad Paulsen

Vedtak: Godkjent
Tilstede fra forretningsferer:  Signe A. Langestrand

Mgtet ble apnet av: Signe A. Langestrand

6. Valg av tillitsvalgte
1. Konstituering

Styret har i siste styreperiode bestatt av:

1.1. Valg av moteleder

Som mateleder ble Signe A. Langestrand foreslatt. Styreleder Liv Jorstad Paulsen Pa valg: 2025
Vedtak: Godkjent Styremedlem Amina Inova Pa valg: 2026
Styremedlem Kristian Holten Bjerke Pa valg: 2025

1.2. Valg av protokollferer og protokollvitne

s tokollf ble Siane A L. trand foreslatt Varamedlem Agnes Benedicte Rasmussen Pé valg: 2025

om protokollfgrer ble Signe A. Langestrand foreslatt. ; 8 .

Til & underskrive protokollen ble Caroline Brochmann Byhring foreslatt. Varamedlem  Eva Thorsnes Lie Pé valg: 2025
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede Valg:

Styreleder velges szerskilt. Som kandidat til verv som styreleder stilte Amina Inova.

6 seksjonseiere Amina Inova ble valgt til styreleder for to ar ved akklamasjon.

1 fullmakter
Totalt 7 stemmer

Vedtak: Godkjent Som kandidat til verv som styremedlem stilte Kristian Holten Bjerke og Caroline Brochmann Byhring

Kristian Holten Bjerke ble valgt til styremedlem for ti maneder, ved akklamasjon.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfaringen av motet Caroline Brochmann Byhring ble valgt til styremedlem for to ar, ved akklamasjon.

Det ble foreslatt & godkjenne maten metet var innkalt pa og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent Som kandidat til verv som varamedlem stilte Siv Christin Gaalaas og Eva Thorsnes Lie.

Siv Christin Gaalaas ble valgt til varamedlem for ett ar, ved akklamasjon.
Eva Thorsnes Lie ble valgt til varamedlem for ett ar, ved akklamasjon.

2. Styrets arsrapport for 2024
Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Document ID: 564f8ebc-2739-4d72-87da-c04df891715d

Etter valget har styret felgende sammensetting:

Styreleder Amina Inova Pavalg: 2027

Vedtak: Tatt til orientering. Styremedlem: Kristian Holten Bjerke Pa valg: 2026
Styremedlem: Caroline Brochmann Byhring  Pa valg: 2027

Varamedlem: Siv Christin Gaalaas Pavalg: 2026

3. Arsregnskap for 2024 Varamedlem: Eva Thorsnes Lie Pa valg: 2026

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres til

egenkapitalen. Vedtak: Godkjent

Vedtak: Godkjent

4. Budsjett for 2025
Styret orienterte om budsjettet for 2025. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering
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. Innkomne saker

7.1 Oppgradering av fellesareal i oppgang/trappelop

Forslagsstiller: Caroline Brochmann Byhring, seksjon 9

Forslagsstillers saksfremstilling:

Vi tror det hadde gagnet bade trivsel i bygget og leilighetenes gkonomiske verdi og
gjere en viss oppgradering av oppgangen inkl. trapp fra hovedinngangen. Den baerer
preg av slitasje og alder og star ikke helt i stil den flotte bygarden var. Vi foreslar derfor
at styret utreder kostnadene / henter inn noen ulike tilbud for & male oppgang og trapp.
Dersom vi far et tilbud som er gkonomisk bzerekraftig og sameiet enes om foreslar vi at
vi kan starte dette arbeidet f.eks. i sommer.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Styret innhenter tilbud pa maling / oppgradering av oppgang og trappelep fra byggets
hovedinngang.

Styrets innstilling:
Arsmgtet diskuterer omfang.

Styrets forslag til vedtak:
Styret foreslar at forslagsstiller innhenter tilbud

Vedtak: Styrets behandler saken og henter eventuelt inn tilbud.

7.2 Montering av varmepumpe pa egen veranda

Forslagsstillers saksfremstilling:

Det er fremmet gnske om & montere varmepumpe pa egen veranda i bakgarden, for
bedre regulering av temperatur pa varme/kalde dager. Se vedlagt dokument for
plassering og infoskriv.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
@nskes behandlet pa arsmatet.

Styrets innstilling:

Styret har innhentet informasjon fra Oslo kommune v/Byantikvaren. Dokument ligger
vedlagt. Styret stotter seg pa teksten: «Byantikvaren frarader etablering av
varmepumpe (luft til luft og Iuft til vann) pa boligbygg med flere boenheter. Selv om det
kan vaere mulig a plassere en varmepumpe eller to uten vesentlig skade pa interigret, vil
summen av varmepumper bli gdeleggende dersom flere enheter skal fa lgst behovet for
energieffektiv oppvarming. Dette gjelder enten plasseringen er mot gate, bakgard eller
pa tak.». Styret ensker a folge Byantikvarens innstilling.
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Styrets forslag til vedtak:
Sameiet stemmer nei til forslag.

Vedtak: Forslagsstiller trakk forslaget

7.3 Ny internett og TV-avtale

Forslagsstiller: styret

Ny internett- og TV-avtale for sameiet:
Vi bruker pr i dag 74 612kr arlig pa felles internett- og TV-pakke fra Telia. Det er
potensielt ca. 45 000kr & spare arlig hvis man gar vekk fra felles TV-pakke.

Det er innhentet tilbud fra Telia uten felles TV-pakke inkludert, ettersom mange na
hovedsakelig bruker streaming-tjenester. | tillegg har vi et staende tilbud fra Global
Connect som gnsker & installere fibernett hos oss.

De to tilbudene, samt en oppsummering av eksisterende tilbud og en sammenligning
mellom disse, ligger vedlagt. Dette tas sa opp og stemmes over i arsmgtet 1.april.

Styrets forslag til vedtak:
Forslag at Telia velges uten TV-pakke. Da kan den enkelte velge selv om de gnsker TV-
pakke eller ikke.

Vedtak: Enstemmig vedtatt. Nivaet pa totale felleskostnader opprettholdes ogsa etter
avtaleinngaelse slik at sameiet kan bygge opp likviditeten.

Meotet ble avsluttet klokken 18.40. Protokollen godkjennes av undertegnede:

Moteleder: Protokollvitne:

Navn: Signe A. Langestrand Navn: Caroline Brochmann Byhring
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET COLBJZRNSENS GATE 12
(org.nr. 997 697 111)

Vedtatt pa drsmate 21.04.2021
i medhold av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. SAMEIETS NAVN, ORGANISERING OG SAMEIEBR@ZK

1-1 Sameiets navn
Sameiets navn er Sameiet Colbjgrnsens gate 12.

1-2 Organisering

(1) Sameiet bestar av 13 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 213, bnr. 64 i Oslo kommune,
hvorav 8 seksjoner er boligseksjoner, 4 er neringsseksjoner og 1 garasjeseksjon (seksjon nr.
13).

(2) Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen
og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

(3) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt én eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

(4) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar seksjonen i henhold til seksjonert sameiebrgk.

2. RETTSLIG DISPOSISJIONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved salg
og utleie er seksjonseier forpliktet il & instruere kjgper/leietaker om gjeldende vedtekter og
husordensregler. Ved kjap plikter ny seksjonseier 4 tiltre gjeldende vedtekter og
husordensregler. VVed eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(3) Ingen kan kjape eller pd annen méte erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(4) Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i
et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre:

a) eierne er narstdende som nevnt i aksjeloven § 1-5 farste ledd
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b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel
slik at det regnes som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen foretaksform enn
aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med nerstédende har
bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.

(5) Tredje ledd bokstav a er ikke til hinder for at en narstaende erverver en boligseksjon
som den narstaende selv eller dennes narstaende skal bruke som egen bolig.

(6) Begrensningen i tredje ledd gjelder ikke kjop og erverv av fritidsholiger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en
fordring som er sikret med pant i en seksjon.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere péfares skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formdlet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt, jf.
eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

(5) Ved utleie av seksjon faktureres en innflyttingsgebyr som fastsettes av styret. Gebyret
dekker kostnader i forbindelse med nye skilt, generell slitasje av fellesarealer og eventuell
bortkjering av skrot som settes igjen ved flytting.

(6) Utleie av egen seksjon minker ikke seksjonseiers plikter overfor sameiet. Seksjonseier
vil sdledes kunne identifiseres med leietaker, og vil kunne holdes ansvarlig for leietakers
handlinger og unnlatelser overfor sameiet og de gvrige seksjonseierne.

(7) Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes pé en slik mate at andre
seksjonseiere hindres i & bruke dem. Bruk av fellesarealet i kjeller, bakgérd (f.eks. til sykler),
trappeoppgang, baktrapp, etc. ma ikke vere til hinder for andre. Neermere regler om bruken
av fellesanlegget kan gis i husordensreglene.

(8) Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems
funksjonshemming kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan vedta og eventuelt endre vanlige ordensregler for eiendommen etter vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne og andre brukere av eiendommen plikter &
folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
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(2) Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene.
Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING OG BODER

4-1 Garasjeanlegget

(1) Garasjeanlegget (seksjon 13) utgjer et realsameie (garasjesameie) der hver seksjon i
sameiet eier en fastsatt ideell andel. Se grunnboken for nzermere opplysninger om eiere og
ideelle andeler i garasjesameiet.

(2) Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjering og
vedlikehold av innvendige flater.

(3) Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom sameierne i
garasjesameiet etter ideell andel.

(4) Ved salg eller utleie av garasjeplass hvor kjaper eller leietaker ikke er eier/leietaker av
seksjon i Sameiet Colbjarnsensgt 12, er ervervet eller leieforholdet betinget av styrets
godkjennelse.

4-2 Utendars biloppstillingsplasser
(1) Sameiet disponerer et begrenset antall biloppstillingsplasser p& gardsplassen pa sameiets
fellesareal.

(2) Biloppstillingsplasser pa gardsplassen kan benyttes av seksjonseiere etter "forste mann
til mglla" prinsippet. Nearingsseksjonene snr 1-4 har imidlertid eksklusiv bruksrett for to
biloppstillingsplasser.

(3) Seksjonseiere har fortrinnsrett til utendars biloppstillingsplass foran eventuelle leietakere
av seksjoner i sameiet.

(4) Styret kan fastsette eventuell leie for bruk av utendars biloppstillingsplass til dekning av
kostnader til vedlikehold av plassene.

4-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til opprettelse av felles infrastruktur for lading, dekkes av sameiet. Kostnader
til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne vedtektshestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.
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4-5 Boder
Sameiet har fglgende inndeling av boder:

Seksjon En bod i underetasje Baktrapp

1-4 og 13 Har ingen egne boder i fellesarealet

5 Ja Nei

6 Ja Ja, pd mellomrepos. 1. & 2. teg.
7 Ja Ja, pd mellomrepos. 3. & 4. teg.
8 Ja Ja, pd mellomrepos. 2. & 3. et.
9 Ja Nei

10 Ja Ja, pd mellomrepos. 4 & 5. et.
11 Ja Nei

12 Ja Nei

5. VEDLIKEHOLD, UTSKIFTING OG ENDRINGER

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

(2) Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter alt indre vedlikehold av egen bruksenhet,
herunder slikt som

a) inventar

b) utstyr, som radiator, vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker og innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) Vvegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vann- og avlgpsledninger sa langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra
bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter.

i) vinduer (herunder takvinduer) og ytterdgrer til seksjonen

(3) Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av dgrer, vinduer med rammer og
terrasse/balkong.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren er ogsa
ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pé balkong, takterrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler og arealer seksjonseieren har
eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder som medfglger seksjonen, samt
innsiden av balkonger og terrasser med gulvbelegg og sluk.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(8) Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med p&budt brannvernutstyr, og
at dette er i forskriftsmessig stand.
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(9) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt ovenfor, med mindre denne plikten pahviler sameiet.

(10) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forérsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(11) Innkassing og andre hindringer utfert av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

(12) Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

5-2 Seksjonseiers erstatningsansvar
(1) En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(2) En seksjonseier er erstatningsansvarlig for skade som ved forsett eller uaktsomhet
péferes fellesarealer eller paferes sameiets bygninger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5-3 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer forsvarlig ved like sa langt
vedlikeholdsplikten ikke pahviler seksjonseier. Dette omfatter slikt som bygninger, tak,
fellesrom, utearealer, felles anlegg og utstyr, trappeoppganger og inngangsderer til
oppgangene.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(4) Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

(5) Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(6) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt ovenfor. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

5-4 Varslingsplikt
(1) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

5-5 Sameiets erstatningsansvar
Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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5-6 Seknadsplikt ved fasadeendringer og andre installasjoner

(1) Alle endringer av og midlertidige installasjoner pé fasade og annet fellesareal, krever
skriftlig forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsa innvendige endringer i egen
seksjon som medfarer inngrep i byggets baerende konstruksjoner eller felles installasjoner.
Styret kan fastsette vilkar for slik tillatelse, samt gi palegg om vedlikehold. Styret kan trekke
tilbake en midlertidig tillatelse med rimelig frist.

(2) Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og lignende skal skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgdende skriftlig godkjenning fra styret.

(3) Visse bygningsmessige endringer krever behandling og vedtak pé arsmate, jf.
vedtektenes punkt 10-9 (2) og eierseksjonsloven § 49.

(4) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navarende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

5-7 Ansvar for egenandel ved bruk av sameiets felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes
seksjonseiers uaktsomhet, skal seksjonseiers egen forsikring benyttes s& langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far sameiets felles bygningsforsikring eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av sameiets felles bygningsforsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
folge av skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet, og er
uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i seksjonseiers husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader er alle kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, sa som forsikringspremie, kommunale skatter og avgifter, utgifter til drift,
reparasjon og vedlikehold av fellesareal, samt kostnader til forretningsfarsel og revisjon.

(2) Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom
saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven § 29.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som folger av sameiets vedtekter, jf. Eierseksjonsloven
§29.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Sameiets styre skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne
for sameiets felles forpliktelser.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
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(3) Arsmatet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Slike midler innkreves samtidig med
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

6-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

(2) Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

7-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer et mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler.

(2) Unnlatelse av & betale seksjonseiers andel av sameiets felleskostnader etter pakrav
ansees som et vesentlig mislighold som gir sameiet rett til & palegge vedkommende & selge
seksjonen.

7-2 Pélegg om salg

(1) Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

7-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder og to til fire andre styremedlemmer. Kun
fysiske personer kan vere styremedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to &r dersom arsmgtet ikke har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges serskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgatene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Taushetsplikt

Medlemmer og varamedlemmer av styret og komiteer plikter & hindre at andre fér tilgang
eller kjennskap til opplysninger om noens personlige forhold som vedkommende har fétt
kunnskap om i forbindelse med vervet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende
har fratradt vervet.

8-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare
beslutninger truffet av &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot
utbygger dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.
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9. FORRETNINGSFZRER, REGNSKAPSF@RSEL OG REVISION

9-1 Forretningsfarer
Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzrer i samsvar med lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.

9-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
arsmatet, og tjenestegjor inntil ny revisor eventuelt velges.

10. ARSM@TET

10-1 Arsmatets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

10-2 Tidspunkt for arsmatet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinart arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om magtet og frist for innmelding av saker
(1) Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for ordineert arsmate og om siste
frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

10-4 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pd minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinert &rsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vare kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det fer angitt frist.

10-5 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere arsmatet:

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende
kalenderar

o velge styremedlemmer

o behandle eventuelt vederlag til styret

Sameiet Colbjgrnsens gate 12 997 697 111 Side 9 av 12

(3) Arsregnskap, eventuell arsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke for
ordineert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Dersom samtlige seksjonseiere er
til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

10-6 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett il & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pd drsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vzre til stede
med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa drsmatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

10-7 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder drsmatet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10-8 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p& arsmgtet
(1) I rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

10-9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmatet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé drsmetet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

e

<

10-10 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé&
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

10-11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

10-12 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

¢) innfgring av vedtektshestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som falger av disse vedtekter.

10-13 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens narstaende.

d

-

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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11. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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INFORMASJON OM GJENNOMFZRING AV
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

Det falger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd og borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret beslutter hvordan &rsmetet [generalforsamlingen] skal gjennomfares.

Arsmetet [generalforsamlingen] skal gjennomfares som fysisk mete dersom
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for n&r et krav om fysisk mate kan settes
frem. Fristen kan tidligst Iope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sé lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgate.

Dersom arsmgtet [generalforsamlingen] ikke gjennomfares som fysisk mate,
ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger systemer
som sikrer at lovens krav til &rsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at

deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende méte, og
det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

Hvem kan stemme pa arsmegte/generalforsamlingen?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

* Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

o Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall p& arsmatet tillater det.

e Eier kan mgte ved fullmektig.

Fullmaktsskjema fglger vedlagt i innkallingen og leveres til styret eller forretningsfarer
ved inngangen for registrering.

Vel matt!
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VELKOMMEN TIL ORDINART ARSMQ@TE | Sameiet
Colbjornsens Gate 12

Innkallingen inneholder alle saker som skal behandles p& arsmatet. Alle eiere bes sette seg
inn i sakspapirene pa forhand, slik at matet kan gjennomfgres effektivt.

Mgtedato: 01.04.2025

Tidspunkt: 18.00
Sted: Styreleder Liv Jorstad Paulsen

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

1.1.Valg av meteleder
Mgateleder utnevnes formelt under mgatet. Imidlertid stiller Signe A.
Langestrand v/ECIT NORIAN som foreslétt mgteleder.

1.2.Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Protokollfgrer utnevnes formelt under mgtet. Imidlertid stiller Signe A.
Langestrand v/ECIT NORIAN som foresléatt protokollferer.
Et protokollvitne vil utnevnes blant de oppmatte.

1.3.Registrering av stemmeberettigede
Antall fremmgtte stemmer registreres og avklares under mgtet.

1.4.Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av matet
Det foreslas & godkjenne innkallingen og méten metet gjennomfares pa.

2. STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024
Styrets arsrapport for 2024 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Arsregnskapet for 2024 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og &rets resultat overfares til egenkapitalen.

4. BUDSJETT FOR 2025
Styrets budsjett for 2025 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets budsjett tas til orientering.

. GODTGJZRELSE TIL STYRET

Styret foreslar en godtgjerelse pa kr 0 for den gjennomfarte styreperioden. Styret
fordeler honoraret internt.

. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har fram til dette mgtet bestatt av:

Styreleder Liv Jorstad Paulsen P& valg: 2025
Styremedlem  Amina Inova P& valg: 2026
Styremedlem  Kristian Holten Bjerke Pé& valg: 2025
Varamedlem  Agnes Benedicte Rasmussen P& valg: 2025
Varamedlem  Eva Thorsnes Lie P& valg: 2025

Kandidater til styreverv:
Styreleder velges seerskilt. Det foreslas fglgende kandidat(er):
Amina Inova stiller til valg som styreleder for to ar.

Det skal velges 2 styremedlemmer. Det foreslas falgende kandidat(er):
Kristian Holten Bjerke stiller til valg som styremedlem for ti m&neder.
Caroline Brochmann Byhring stiller til valg som styremedlem for to &r.

Det skal velges 2 varamedlemmer. Det foreslas felgende kandidat(er):
Siv Christin Gaalaas stiller til valg som varamedlem for ett r.
Eva Thorsnes Lie stiller til valg som varamediem for ett ar.

. INNKOMNE SAKER

7.1.Oppgradering av fellesareal i oppgang / trappelgp
Forslagsstiller: Caroline Brochmann Byhring, seksjon 9

Forslagsstillers saksfremstilling:
Vi tror det hadde gagnet bade trivsel i bygget og leilighetenes gkonomiske verdi

0g gjare en viss oppgradering av oppgangen inkl. trapp fra hovedinngangen. Den
beerer preg av slitasje og alder og stér ikke helt i stil den flotte bygarden var. Vi
foreslar derfor at styret utreder kostnadene / henter inn noen ulike tilbud for &
male oppgang og trapp. Dersom vi far et tilbud som er gkonomisk beerekraftig og
sameiet enes om foreslar vi at vi kan starte dette arbeidet f.eks. i sommer.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Styret innhenter tilbud p& maling / oppgradering av oppgang og trappelgp fra
byggets hovedinngang.

Styrets innstilling:
Arsmatet diskuterer omfang.

Styrets forslag til vedtak:
Styret foreslar at forslagsstiller innhenter tilbud



7.2.Montering av varmepumpe pd egen veranda
Forslagsstiller: Grete Steensland, seksjon 8

Forslagsstillers saksfremstilling:

Det er fremmet gnske om & montere varmepumpe pé egen veranda i bakgarden,
for bedre regulering av temperatur p& varme/kalde dager. Se vedlagt dokument
for plassering og infoskriv.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
@nskes behandlet pa arsmetet.

Styret har innhentet informasjon fra Oslo kommune v/Byantikvaren. Dokument
ligger vedlagt. Styret statter seg pa teksten: «Byantikvaren frardder etablering av
varmepumpe (luft til luft og Iuft til vann) pa boligbygg med flere boenheter. Selv
om det kan vaere mulig & plassere en varmepumpe eller to uten vesentlig skade
pa interigret, vil summen av varmepumper bli gdeleggende dersom flere enheter
skal fa lgst behovet for energieffektiv oppvarming. Dette gjelder enten
plasseringen er mot gate, bakgard eller pd tak.». Styret gnsker & fglge
Byantikvarens innstilling.

Styrets forslag til vedtak:
Sameiet stemmer nei til forslag.

7.3.Ny internett. og TV-avtale
Forslagsstiller: Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Ny internett- og TV-avtale for sameiet:

Vi bruker pr i dag 74612kr arlig pa felles internett- og TV-pakke fra Telia. Det er
potensielt ca. 45 000kr & spare arlig hvis man gar vekk fra felles TV-pakke.

Det er innhentet tilbud fra Telia uten felles TV-pakke inkludert, ettersom mange na
hovedsakelig bruker streaming-tjenester. | tillegg har vi et stdende tilbud fra
Global Connect som gnsker & installere fibernett hos oss.

De to tilbudene, samt en oppsummering av eksisterende tilbud og en
sammenligning mellom disse, ligger vedlagt. Dette tas s& opp og stemmes over i
arsmatet 1.april.

Styrets forslag til vedtak:
Forslag at Telia velges uten TV-pakke. Da kan den enkelte velge selv om de
gnsker TV-pakke eller ikke.

FULLMAKTSSKJEMA
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

* Representanter fra selskaper (AS) méa fremvise firmaattest og fullmakt signert av
signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke falges av nyere firmaattest kan bli avvist.

* Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

e Det falger av borettslagsloven § 7-3 (1) at ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. |

motsetning til hva som gjelder for borettslag (brl. § 7-3 (1)) kan en fullmektig ha et ubegrenset
antall fullmakter i sameiermgatet. Fullmakten mé& gis til en bestemt person.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr motet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **_eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Fullmakt

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

075
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STYRETS ARSRAPPORT 2024
Sameiet Colbjgrnsens Gate 12
org. nr. 997697111

Styret har fglgende sammensetning:

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem
Varamedlem

Liv Jorstad Paulsen

Amina Inova

Kristian Holten Bjerke

Eva Thorsnes Lie

Agnes Benedicte Rasmussen

Eiendomsinformasjon
Gards- og bruksnummer 213/ 64

Kontaktinformasjon

Epostadresse: colbjornsensgate12@styremail.no
Postadresse: Sameiet Colbjgrnsens Gate 12

c/o ECIT NORIAN AS

Postboks 1095 Sentrum, 0104 Oslo
Fakturaadresse
Fakturaadresse epost: faktura.eiendom@norian.no
Fakturadresse post: Sameiet Colbjgrnsens Gate 12

C/O ECIT NORIAN AS Eiendomsforvaltning
Postboks 299 Alnabru
0614 Oslo

Det oppfordres til & benytte EHF for sending av faktura.

Forretningsfarer
Navn:

Telefon:

Epost:

Revisor
Navn:

Forsikring

Forsikringsselskap:

Polisenummer:

Side 1 av 2

ECIT NORIAN AS
+47 22 91 14 86
eiendom@norian.no

Sameiet har ikke revisor

Gjensidige Forsikring ASA
82185806

Arsrapport 2024 i Sameiet Colbjgrsens Gate 12 Org.nr.997697111

Kommentarer til &rsregnskapet for 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift og
vedlikehold av boligselskapets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer ECIT NORIAN AS.

Eksempler p& andre mulige punkter & ta med i styrets arsrapport:
o Ingen starre prosjekter siste ar

« Avfukter som ble satt inn i kjelleren i fjor funker greit, fint hvis flere kan veere med
og tgmme nar den er full

Styret i Sameiet Colbjgrnsens Gate 12

Side 2 av 2 Arsrapport 2024 i Sameiet Colbjgrnsens Gate 12 Org.nr.997697111
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Arsoppgjﬂrsrapport Arsregnskap for Sameiet Colbjernsens Gate 12
Alle belgp i NOK
2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note
Driftsinntekter 715272 720 028 714 978 775 880
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 715 272 720 028 714 978 775 880
Renhold 52 979 49 521 51 600 55 100
Kabel-TV/Bredband 74 612 71128 74 000 77 600
Kommunale awifter 145 584 124 011 143 800 165 500
Strem og nettleie 9542 10 233 10 200 10 100
Andre driftskostnader 2 20 925 20 300 21100 22 800
Reparasjon og vedlikehold 0 135 304 15 000 15 000
. . Ekstemne tjenester 2 70 030 65 346 54 100 61200
Sameiet Colbjgrnsens Gate 12 Senviceavtaler 2 12586 13113 18 100 15 000
Forsikringer 158 479 141048 148 400 172 600
2 024 Andre kostnader 2 15 560 10 861 13 000 12 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 560 297 640 864 549 300 607 400
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 154 975 79 164 165 678 168 480
DRIFTSRESULTAT: 154 975 79 164 165 678 168 480
Finansinntekter 13 860 12 521 0 0
Finanskostnader 99 483 90 261 96 000 94 800
SUM NETTO FINANSPOSTER -85 623 -77 740 -96 000 -94 800
ARSRESULTAT 69 352 1424 69 678 73 680
Resultat 69 352 1424 69 678 73 680 8
Overfert annen egenkapital 69 352 1424 0 0 ;
SUM DISPONERT 69 352 1424 0 0 3

Sameiet Colbjernsens Gate 12 Org.nr. 997697111 Sameiet Colbjernsens Gate 12 Org. nr 997697111
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Balanse

Sameiet Colbjernsens Gate 12

Note 2024 2023
Noter til arsregnskapet
EIENDELER
Regnskapsprinsipper
Fast eiendom 3 1200 000 1200 000 9 psp pp
Sum varige driftsmidler 1200 000 1200 000 Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.
Sum anleggsmidler 1200 000 1200 000 v
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.
Forskuddsbetalte kostnader 156 129 166 482 EieanIer bestemt til varig _eie eller bqu er klassifisert som anleggsmic_jler. Andre eiendeler er
Sum fordri 156 129 166 482 klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
um fordringer klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.
Bankinnskudd, kontanter o.1. 4 11314 13 832

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
SUM OML@PSMIDLER 167 443 180 314 forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid
avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep pa

SUM EIENDELER 1367 443 1380 314 etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av 9
renteendring. S
EGENKAPITAL OG GJELD Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld 8
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives &
Annen opptjent egenkapital 5 52 395 -16 957 ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, &
Sum opptjent egenkapital 52395 -16 957 og redegjeres for nedenfor. B
SUM EGENKAPITAL 52 395 -16 957 Varige driftsmidler 1;
Varige driftsmidler avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som i
hovedregel fordelt lineaert over antatt gkonomisk levetid. &
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 1294 949 1363 748 (1)
Sum annen langsiktig gjeld 1294 949 1363 748 Fordringer ;
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til =
Leverandergjeld 280 25 184 forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte g
Annen kortsiktig gjeld 19 818 8339 fordringene. | tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & 3
Sum kortsiktig gjeld 20 098 33 523 dekke antatt tap. °
SUM GJELD 1315 047 1397 271 Inntekter
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1367 443 1380 314
OSLO,

Sameiet Colbjernsens Gate 12

Liv Jorstad Paulsen Kristian Holten Bjerke Amina Inova
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Colbjernsens Gate 12
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Note 1 Driftsinntekter Andre kostnader
2024
Driftsinntekter
2024 Inventar og kontormaskiner 2999
Lisens og systemkostnader 4 875
Fakturerte felleskostnader 344 016 Megtekostnader - arsmote/styremote 4 875
Fakturert renter og avdrag 163 284 Bank- og kortgebyrer 2356
Fakturert Kabel-TV/Bredband 74 016 Tap pé fordringer 455
Fakturert renhold 46 176 Sum andre kostnader 15 560
Fakturert vedlikehold 39756
Fakturert parkering/garasje 48 024
Sum driftsinntekter 715 272
Note 3 Anleggsmiddel
Garasje
Note 2 Driftskostnader g Anskaffelseskost 01.01. 1200 000 g
g Anskaffelseskost 31.12. 1200 000 §
Andre driftskostnader & Akkumulerte av -og nedskrivninger 31.12 0 &
2024 2 g
8 Balansefgrt verdi 31.12. 1200 000 8
Sesongarbeider p4 uteomrader - Istappfjerning - Ren Service AS 20 925 ; ¢
Sum andre driftskostnader 20 925 2 Garasje avskrives ikke da levetiden er sa lang at den ikke foreligger nedskrivningsplikt. 2
g Balansefert verdi er lavere enn reell verdi. g
5
Eksterne tjenester g 5
2024 3 Note 4 Drift- og bundne midler E
3 2024 a
Andre konsulenthonorarer 9460
Laderadgivning - Norsk Elbilforening 9375 Driftskonto 11314
Forretningsfersel og regnskap 46 055 Skattetrekkskonto 0
Ligningsoppgaver 2 890 Saldo per 31.12. 11 314
Lovpalagt kundekontroll og internrevisjon 2 250 .
Sum eksterne tjenester 70 030 Bundne midler:
| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr. 0
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2024 utgjorde kr. 0
Serviceavtaler
2024
Brannvarsling og skallsikring serviceavtale 12 586

Sum serviceavtaler 12 586
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Note 5 Egenkapital

Annen EK

Saldo 01.01. -16 957
Arsresultat 69 352
Saldo 31.12 52 395

Note 6 Langsiktig gjeld

2024

Opprinnelig lanesum 1531 000
Restlan per 01.01. 1363 748
Nedbetalt i ar 68 799
Restsaldo per 31.12. 1294 949

Lantype: Annuitet
Innfrielse: 2036
Renter: 7,45%

Sameiet/Boligselskapet hadde per 31.12.2024 gjeld pa kr. 1 294 949,- til kredittinstitusjoner,
derav kr. 863 148,- er restgjeld som forfaller etter 5 ar.
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Godt forberedt

N

Er det lov @ installere
varmepumpe i leilighet?

Det korte svaret er ja, men ikke uten & ha fétt samtykke fra styret

forst.

8.2024 Del

Oppsett ov varmepumpe krever et inngrep i bygningskrop og L dig

bygningskropp regnes som fellesoreal | sameler og borettslag, opplyser advokat

Morten Faeste | Huselerne,
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R ku: ,: nolgone( { borettsioget eller someiet, og de kon | teorien overstyre
Dette er det gverste

disk 1 alkk
styrets vedtak, Dette ef ogsh et fint forum ford Il p

rundt varmepumper, sier advokaten-
pe uten qillatelse fro styret, kan det koste dyrt.

Monteres en yarmepurm

Styret kan i det Jengste kreve varmepEE n fjernet, og bygning tilbakefert

4l slik den var fer monteringen.

Dekket av boligselskapets forsikring

| et borettslog eller somele inngdr varmepumpe | det som
omfattes av bygnin sforsikringen til boligselskapet, informerer

duktutvikler Renate Danlelsen i Gjensidig 55 mye kan du 3P9®
p
rmepumpe
—Hvis en beboer fdr en skade pd varmepumpen sin, vil med :: hmp:
reparasjon av denne dekkes under bygningsforsikringen, sier
hun.

For en eier av enebolig fungerer det litt annerledes. Da er varmepumper normalt
dekket av eierens b ikring, som dekker skader pd selve bygningen og det som ef
fostmontert | boligen.

—Dette er en viktig forskjell, do eier av enebolig selv mé sarge for dho

for o g for bygningen og varmepump sier Daniel

Blir det enklere & f& satt opp varmepumpe fremover?

Morten Faste tror behovet for varmepumper vil ke som fulge av EU sitt
bygningsdirektiv om energi ivisering ov boliger, og ot dette vil pévirke
i il slike i jag og

- Jeg vil oppfordre styrene 1il & forberede seg pd dette ved & innfare retningslinjer og
tenke over dan mon skal forholde seq til seknoder om

og om det
an vaere behov for & se pd behovet for felles innkjep og oppsetting av denne typen




Mer om:

Leilighet

Hytte og feriebolig

Relaterte artikler:

Stik klorgjer du hogemablene
for logring

Harer du Kukkelyder fro
rorene?

éng,g
enf
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Tips oss: godtforberedt[a]g}cnsidige.nc

Sjefredaktaer: Jarl Espen Ygranes ® @ .

Til forsiden av gjensidige.no
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Oslo kommune
Byantikvaren

for

e kv og
svekker oftest bygningens arkitek-
turuttrykk og dermed verneverdi.
Tekniske installasjoner krever til
dels omfattende hulltaking og i
eksempelet th er teglfasaden skadet
med flere store hulltakinger.

:3 Byantikvaren

Informasjonsark

Varmepumper

Fokus pa energisparing og energigjenvinning har medfort ensket
om installering av varmepumper pa Oslos verneverdige bygninger.
Byantikvaren arbeider kontinuerlig med gode tiltak for 4 redusere
energiforbruket i eldre bygg, men ser dessverre at varmepumpenes
utedel ofte vil skjemme fasadene pa bevaringsverdig bebyggelse.
Luft til luft varmepumper er en individuell losning som far
uheldige konsekvenser i bygarder og annen tett bebyggelse. Nar
hver husstand méa montere hver sin varmepumpe pa yttervegg, vil
det samlede resultat lett bli stygt noe som igjen forer til forringelse
av bygningens verneverdi.

Byantikvaren anbefaler at man i storst mulig grad etablerer felles
varmeanlegg for alle seksjoner. Byantikvaren vil primzrt anbefale
at varmegjenvinning leses kollektivt og knyttes til bruk av
vannbéren varme (radiatorer), som det er lang tradisjon for i eldre
bebyggelse i Oslo. Jord-, fjern- og fjellvarme, samt pelletskjel er
miljevennlige varmekilder. Disse lesningene gir minimal inn-
virkning pa fasade og interiorer, og kombinerer en tradisjonell
mate & fordele varmen med ny teknologi. Der det er flere enheter
til & beere kostnadene vil investeringen ogsé oftest vare overkom-
melig. Ved nyetablering av vannbarne anlegg ber det tas hensyn til
verneverdier i interiorene slik at rerforinger og radiatorer plasseres
der de gjor minst av seg.

Byantikvaren vil primeert anbefale at varmegjenvinning loses kollektivt
og knyttes til bruk av vannbdren varme (radiatorer), som det er lang
tradisjon for i eldre bebyggelse i Oslo.

Besoksadresse: Maridalsveien 3
Postadresse: Postboks 2094 Griinerlekka, 0505 Oslo
E-postadresse: k@bya.oslo.k .no

Internettadresse: www.byantikvaren.oslo.kommune.no
Telefoner:

Oslo kommunes sentralbord 02180

Byantikvarens publikumsservice 23 46 02 95

Apningstider: Resepsjon: kl. 08.00 - 15.30

Kundemottak tirsdag - torsdag kl. 09.00 - 11.30 og 12.15 - 15.00

BYGARDER/ FLERFAMILIEHUS

Byantikvaren frarader etablering av varmepumpe (luft til luft og
luft til vann) pa boligbygg med flere boenheter. Selv om det kan
veere mulig & plassere en varmepumpe eller to uten vesentlig skade
pa interioret, vil summen av varmepumper bli edeleggende dersom
flere enheter skal fa lost behovet for energieffektiv oppvarming.
Dette gjelder enten plasseringen er mot gate, bakgard eller pa tak.

Varmepumper etablert i tilknytning til en enkelt seksjon medforer at
bakgardens estetiske kvaliteter blir redusert.

MINDRE BYHUS OG ENEBOLIGER

I tilknytning til bevaringsverdige eneboliger og mindre byhus vil
det ofte vaere mulig a plassere en varmepumpe pa en slik mate

at det ikke gar vesentlig ut over det arkitektoniske uttrykket. Det
krever imidlertid omtanke, slik at en eventuell varmepumpe
plasseres nennsomt pa en underordnet fasade. Unnga plassering
mot det offentlige rom samt viktige arkitektoniske elementer som
karnapp, trappehus e.l.

Byantikvarens informasj k - Var

INFORMASJONSTJENESTER

Pa var nettside
www.byantikvaren.oslo.kommune.no
finner du informasjon om:

« Byantikvarens GULE LISTE

* Vinduer

* Loftsveileder

» Murgardsfasader - istandsetting og
vedlikehold

« Arkeologiske registreringer

« Arkeologiske funn i oslo

« Tilstandsvurdering

« Balkongveileder

« Porter og gjerder

« Fargesetting av murgérder

* Vinduer

* Tilskudd

* Parabolantenner

« Varmepumper

« Byantikvarens rolle i byggesaker
« Byantikvarens rolle i plansaker

* Byantikvarens rolle i rivesaker

Dette informasjonsarket er
utarbeidet av Cathrine Reusch,
Byantikvaren i Oslo 2012



085

Oppsummering av tilbud for Sameiet Colbjgrnsens Gate 12
1. Eksisterende tilbud fra Telia

« Sameiet betaler 74 611,80 kr per ar for en kollektiv avtale med Telia.
e Tjenester inkludert:
o TV & Stremming (50 poeng) for 9 boenheter til 425,25 kr per enhet per
maned.
o Bredband (25/10 Mbps) for 9 boenheter til 265,60 kr per enhet per maned.
« Prisene justeres rlig etter konsumprisindeksen.

2. Nytt tilbud fra Telia

o Kollektiv bredbandsavtale med 100 Mbps nedlasting til en fast pris:
o 229 kr per méned per husstand.
o Service og vedlikehold inkludert.
« Beboere kan oppgradere individuelt:
o TV (5 poeng): 259 kr/mnd.
o TV (30 poeng): 349 kr/mnd.
o TV (50 poeng): 459 kr/mnd.
o Bredband oppkjgpspriser ved gnske om raskere hastighet:
= 250 Mbps: 259 kr/mnd.
= 500 Mbps: 309 kr/mnd.
= 750 Mbps: 409 kr/mnd.
= 1250 Mbps: 529 kr/mnd.
o Avtaletid: 3 ar.
« OBS - TV-pakke kjgpes individuelt etter behov.

3. Tilbud fra GlobalConnect

« To valg for kollektiv bredbandsavtale:
1. 100/100 Mbps: 349 kr/mnd per boenhet.
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2.

1000/1000 Mbps: 389 kr/mnd per boenhet.

« Valgfrie oppgraderinger for 100/100 Mbps:

o

o

500/500 Mbps: 99 kr/mnd.
1000/1000 Mbps: 199 kr/mnd.

« WiFi Premium inkludert (bedre dekning med flere aksesspunkter).
o Valgfri TV fra RiksTV eller Allente:

o

o

o

o

Fiberpakken: 459 kr/mnd.
Strgmmepakken: 399 kr/mnd.
Sportspakken: 399 kr/mnd.
Fleksipakken: 349 kr/mnd.

« Gratis etablering av fibernett (GlobalConnect dekker kostnaden pa 223 916 kr).
o Avtaletid: 6 ar (72 méneder).

Sammenligning

Hastighet . TV T
Leverander (ollektiv) Pris per enhet inkludert? Bindingstid
Telia 425,25 kr (TV) + 265,60
(n&veerende) 25/10 Mbps kr (nett) = 690,85 kr Ja
Telia (ny avtale) 100 Mbps 229 kr [\\l/eallgfritt) 3ar
GlobalConnect 100/100 Mbps eller 349 kr (100/100) eller ~ Nei 6 4r

1000/1000 Mbps 389 kr (1000/1000) (valgfritt)

Oppsummering:

« Teliasitt nye tilbud er billigst (229 kr/mnd)
« GlobalConnect gir best hastighet, men er litt dyrere og har en lengre bindingstid.

« Begge alternativene krever at beboerne kjgper TV-pakke individuelt.

g Telia

TILBUD FRA TELIA

TIL SAMEIET COLBJZRNSENS GATE 12
19.12.2024




e Telia
TILBUDET INNEHOLDER

o Kollektiv Bredband 100
e Service og vedlikehold

Beboere som behgver enda raskere bredband kan oppgradere individuelt,
til rabatterte priser. TV kjgpes individuelt.

PRIS PR. HUSSTAND: 229,- / MND

PRISER FOR INDIVIDUELL OPPGRADERING

Stremming & TV oppgraderingspriser:

Stremming & TV — 5 poeng: 259,-/ MND
Stremming & TV — 30 poeng: 349,-/ MND
Stremming & TV — 50 poeng: 459,- / MND

Bredband oppkjgpspriser:

1588
250 500 750 1250
Mops Wbps Mbps Wbps
259 - 309,- 409.- 529,-

Beboere som har kjgpt seg opp utover kollektiv avtale vil ved aktivering av ny avtale bli oppgradert til
en hgyere hastighet il li eller lavere pris. Priser og hastigheter kan endres.

Se Telia.no for mer informasjon om produkter og tjenester.

Side 2 av 3

..'_4 Telia

FORUTSETNINGER FOR AVTALE:

o Avtaletiden er 3 &r

¢ Alle husstander tilknyttes avtalen

o Telia sikres tilgang til boligselskapets spredenett for & ivareta drift og service
e Tilbudet har en gyldighet p& én mnd.

o For & sikre at SAMEIET COLBJZRNSENS GATE 12sine beboere far
oppdatert informasjon om ny avtale og til enhver tid far relevant
informasjon tilknyttet beboers abonnement og tjenester i avtaletiden
med Telia vil det veere mulig at vi vil innhente oppdatert beboerliste i
dialog med styret.

Dersom det er spgrsmal rundt tilbudet er det bare & ta kontakt med undertegnede.
Jeg ser fram til deres tilbakemelding.

Med vennlig hilsen

Martin Ringen
Salgsleder MDU
Telia Norge AS

Kanaloversikt: telia.no/5poeng
telia.no/30poeng
telia.no/50poen

Side3av3
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http://telia.no/5poeng
http://telia.no/50poeng
http://telia.no/50poeng
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Tilbud 1

Tilbud Til Sameiet Colbjgrnsen
Fra GlobalConnect

Vi har gleden av & presentere tilbudet til Boligsameiet.
Velger boligselskapet GlobalConnect som leverandgr, kan dere selv
bestemme hvor stor valgfrihet hver enkelt beboer skal ha nar det gjelder

internett og TV.

Dette tilbudsdokumentet vil presentere vare to Igsninger:—
100/100 mbps

A 1000/1000 mbps 100/100 mbps
Boligselskapet velger kun en av alternativene som er beskrevet. . X
kr 349 ,- pr maned pr boenhet via

felleskostnadene

) OO ] o~

Alt ngdvendig utstyr
. s . Wifi Premium
Komplett Installasjon  Lynraskt fibernett Valgfrihet pa TV
Valgfrie oppgraderinger:
Vi tar hand om alt! Dere far Ny teknologi med ekte TV fra den leverandgren som
fibernettet av oss. fibernett gir full fart, alltid. passer deg best. 500/500 mbps 99,-

1000/1000 mbps 199,

Valgfri TV for den enkelte beboer fra RiksTV:

Fiberpakken Kr 459,-
Strgmmepakken Kr 399,-
Sportspakken Kr 399,-
Fleksipakken Kr 349,-

G GlobalCon (TV kollektivt fra Allente Igper fra kr 299,-

Tilbudsfrist: - 15.02.25. Oppstart: etter avtale01.07.2025

Global Connect(Tidligere HomeNet) har ett av de to nasjonale fibernettene i Norge. Vi har i dag fiber i
over 90 norske byer, hundrevis av tettsteder og tusenvis av nabolag. Vi eier vart eget nett og kan derfor
utfordre alle pa hastighet og tjenester. Dette gir dere fantastiske muligheter pd TV og Internett.

(S GlobalConnect



Tilbud 2

1000/1000Mbps

1000/1000 mbps

Kr 389,- pr mnd pr boenhet via
felleskostnadene
Inkludert:

Alt av ngdvendig utstyr

Wifi Premium

Valgfri TV Fra RiksTv:

Fiberpakken Kr 459,-
Strgmmepakken Kr399,-
Sportspakken Kr399,-
Fleksipakken Kr 349,-

(TV kollektivt fra Allente Igper fra kr 299,-

G GlobalConnect
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Full dekning
i hele boligen

Harme WIF Prenvium gF g tradiest nett
med Nt art 0 God dekring overalt Newrrma

—

WiFi Premium - Inkludert til samtlige

WiFi Premium er vart svar pa tradlgs frustrasjon.
Selv en hardtarbeidende tradlgs router kan komme til kort i en vanlig norsk bolig. WiFi
Premium er var Igsning som gir fart og dekning til alle.

Har du en familie med stort hus, mange rom og barn som bruker mye data? Bor du i leilighet
med stal og betong som skaper redusert tradlgs ytelse. Eller i en eldre leilighet med mange
naboer tett innpa din bolig som skaper forstyrrelser pa nettet.

Med WiFi Premium far du ikke ett, men tre tradlgse aksesspunkt. Disse plasseres strategisk i
boligen for & omga WiFi-hindringene, slik at du far stabil ytelse og dekning i hele boligen.

Enkel & sette opp. Enkel & bruke.

Nevnte vi forresten hvor enkel WiFi Premium er a sette opp? Det er bare a plugge inn og nyte
nettets hgyeste fart — helt uten frustrasjon og kompliserte

bruksanvisninger.

G GlobalConnect
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Oppkobling og oppfalging

Global Connect har et stort fokus pa oppfglging av boligselskapets beboere underveis i
oppkoblingsprosessen og med boligselskapet som helhet underveis i avtaletiden. For a fa til
en vellykket oppgradering av utstyr og produkter er det viktig at leverandgren tar ansvar for
kommunikasjonen og oppfglgingen av beboere — slik at styret slipper dette!

Vi har gjennom flere ar utarbeidet en fast prosess som ivaretar beboerne og styret pa en god
mate nar man bytter til Global Connect. Velger boligselskapet en avtale med oss, vil vi blant
annet:

e Avholde befaringer med styret hvor fremdriftsplan og plassering av utstyr/kabler
avtales.

e Det sendes ut informasjonsskriv per post og digitalt til alle beboere.
Informasjonsskrivet forteller om avtalen og dens produkter, samt fremdrift.

e Boligselskapet far en egen nettside hos globalconnect.no hvor beboerne kan lese om
avtalen og gjgre sine tilvalg.

e Delta pa 1 eller flere beboermgter for gjennomgang av avtalen.

e Beboere vil fa et eget tidspunkt med montgr slik at installasjonen gjgres nar beboeren
er hjemme. Tjenestene vil aktiveres fgr montgr forlater leiligheten.

e Sluttdokumentasjon og sluttbefaring av arbeidet sammen med styret.

Vv (= [ ©

it

¢ Fiber Topp kundeservice

na
N
B

Nar den nye tjenesten er i gang vil beboeren fa oppfglging av GlobalConnect i forbindelse
med nyheter og kampanjer, feilretting og annen relevant informasjon. | tillegg til dette gnsker
GlobalConnect a ha oppfglgingsmgter i avtaletiden. Med GlobalConnect skal styret og
beboerne fgle seg trygge pa at leverandgren bryr seg og er tilgjengelig

Etablering av fibernett

Vi bygger et aktivt fibernett helt inn i hver boenhet. Utbyggingen fglger de ngdvendige norske
standarder og boligselskapet vil eie det interne fibernettet etter avtaleperioden.

Kostnaden for fiberutbyggingen er estimert til kr 223.916,-. Denne kostnaden dekkes av
GlobalConnect i sin helhet. Boligselskapet far derfor tilbud om etablering for kr 0,-
Etableringen inkluderer alt av arbeid og installasjon for bytte av utstyr. | den enkelte
boenheten settes det opp en fibersentral med uttak for TV, telefoni og internett. Dersom
beboeren bestiller TV vil det fglge med 1 stk. dekoder. Den nye fibersentralen har en
innebygd tradlgs router med stgtte for 1000mbps kablet forbindelse og 867mbps tradlgst

GlobalConnect koordinerer og gjennomfgrer hele oppkoblings- og oppfglgingsprosesse, i
henhold til avtalt dato. Boligselskapet har egen kontaktperson hos ansvarlig entreprengr,
samt hos GlobalConnect. GlobalConnect sender ut og produserer all ngdvendig
kundeinformasjon og kan stille pa beboermgte hvis gnskelig. Det opprettes en egen nettside
til boligselskapet der beboere kan bestille tjenester, lese om den kollektive avtalen, samt fglge
fremdrift i leveransen.

Forutsetninger for tilbudet

Den kollektive avtalen bindes i 72 mnd. fra oppstart av tjenester og har eksklusiv rett til
levering av internett i avtaleperioden. Tilbudet skal behandles konfidensielt og skal ikke deles
med andre.

Lavere kostnader er
viktigere enn noen gang

G GlobalConnect
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NORIAN NORIAN

) FELLESKOSTNADER

P33 Eiendomsmegling AS Szﬁzfr.e&b;t(f;gg;e

Parkveien 33B Dato: 08.06.2025 Renhold 481,00

02580SLO Vedlikeholdsinnbetaling 314,00
Renter og avdrag Ian DNB 1268,00
Telia TV og Bredband 811,00
Felleskostnader 2971,00
Felleskostnader Manedlig: kr. 5 845,00

ling av nader i over a

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER ! slgr e nevrlgfor . Koperwar anear for

felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjgr for
iover aned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Sameiet Colbjgrnsens Gate 12.
Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinzere innbetalinger fra eierne.

Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. P4 nest siste side fremgar for ordens skyld en kort
boligselskapet.

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

FELLESGJELD
EIENDOMMEN Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024: kr. 119 650
Andel formue pr. 31.12.2024: kr. 16 066
Sameie/borettslag: Sameiet Colbjgrnsens Gate 12
Organisasjonsnummer: 997697111 Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.
Gards- og bruksnummer: 213 /64
Seksjons-/andelsnummer: 05 FELLES LAN
Adresse: Colbjgrnsensgate 12, 0256 OSLO
Eier/medeier: Holten Bjerke, Kristian Langiver: DNB bank ASA
Lanenummer: 1636.45.24726
Rest lanebelgp: 1264 469,56
Innfrielsesdato: 01.06.2036
Gjeldende rente: 7,45%

PRAKTISK INFORMASJON

Forkjgpsrett: Sameiet Colbjgrnsens Gate 12 har ikke
bestemmelser om forkjgpsrett

Styregodkjenning: Nei

Utleie: Se vedtektene for naermere bestemmelser om
utleie.

Forsikring: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer 82185806

Norsk Hussopp Forsikring

Polisenummer 3650629

Dyrehold: Vennligst se husordensreglene for eventuelle
bestemmelser om dyrehold.

Side1av7 Side2av7
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NORIAN NORIAN

Parkering: Biloppstillingsplasser pa gardsplassen kan EIERSKIFTEMELDING

benyttes av seksjonseiere etter "fgrste mann til | forbindelse med ‘ma forretni motta ing om folgende:
mglla" prinsippet. Naeringsseksjonene snr 1-4
har imidlertid eksklusiv bruksrett for to Salgsobjektet: boligselskapets navn
biloppstillingsplasser.

Internett/TV: Sameiet Colbjgrnsens Gate 12 har inngatt org.nummer
kollektiv avtale med Telia p& TV og Bredband. seksjon/andel

Har du spgrsmal sa kontakt Telia kundetjeneste
pa 21900730 ellerStyremail@telia.no.

overtakelsesdato

Sikringsordning: Sameiet Colbjgrnsens Gate 12 har ikke inngatt ev. medfglgende parkering/garasje
avtale om sikringsordning for dekning av Kigper (fakturamottaker)*: navn
manglende innbetalinger av felleskostnader. ol persommmmer ™
Vedlikeholdshistorikk: 2022 Rehabiliteirng av pipelgp og ildsteder
2016 Rehabilitering av vinduer og dgrer i postadresse
hovedoppgang 2018 Rehabilitering balkongens epostadresse
underside .
Ngkler: Bestilling kan gjgres til styret. mobiltelefonnummer
v - Medeier: navn
Skilt: Bestilles av styret.
Hjemmeside: Nei. fullt personnummer *
postadresse
epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kigperen ikke er én, men flere personer, skal %
av hver kigpers andel angis
Selger (inkl. medeiere): navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for @ kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpélagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som
hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte p& oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr. kr. 0,00
08.06.2025:

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjer.

Side3av7 Sided4av7




GEBYRER

NORIAN

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 385, - inkl. mva (fra. jan 2024)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 385, - inkl. mva. (fra jan. 2024)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)

Overdragelse av parkering/garasje per

Kr. 3 750, - inkl .mva (fra jan. 2024)

EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger

NORIAN

Bestilles og leveres via Infoland

093

2. Forkjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares
plass
Overdragelse av parkering/garasje per | Kr. 3 875, - inkl .mva (fra jan. 2025)
plass 3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
Eiendomsopplysninger bestilles gjennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr k]¢per
4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes
megler

tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.
5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASJON

forste melding eller ny melding med
Forretningsforer: NORIAN Regnskap AS endringer
Epost: eierskifte@norian.no
Telefonnummer: 229114 86 " " . . .
- 6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system
Styrets leder: Amina Inova
Epost: colbjornsensgate12@styremail.no
7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)
Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendor ler. Direkte kontakt med

styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

Avklare eventuelt utestdende som skal
trekkes i oppgjgret

10.0ppgjos Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes

FORBEHOLD 9. Restansesjekk
Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot
den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

VEDLEGG
e Vedtekter og husordensregler
e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinzere drsmgte/GF
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa & avklare om noen
forkjgpsrettshavere gnsker a benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Naermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogséa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med & ha totalt 20 dager pé & avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjgpsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for & melde eventuell interesse. Salget gjennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til &
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjppsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa @ melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjppsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til & by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Nzarmere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Rorleggermester E. Engebretsen
Ringgata 5 A
0577 OSLO

Dato: 27.02.2012

Deres ref: Vir ref (saksnr): 201116757-6  Saksbeh: Aleksandar Stijacic Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: COLBJORNSENS GATE 12 Eiendom:  213/64/0/0

Tiltakshaver: ~ Kristin Skaane Adresse: Colbjernsens gate 12, 0256 OSLO
Soker: Rorleggermester E. Engebretsen ~ Adresse: Ringgata 5 A, 0577 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Vesentlig endring/reparasjon

FERDIGATTEST - COLBJORNSENS GATE 12

J£. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til seknad om ferdigattest av 22.02.2012

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pd dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 27.02.2012 av:
Aleksandar Stijacic - Saksbehandler
Mirjana Rakic - Enhetsleder

Kopi til:
Kristin Skaane, Colbjernsens gate 12, 0256 OSLO, kristin_skaane@hotmail.com

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslokommune.no  E-post: postmottak(@pbe.oslo.kommune.no
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Plan- og bygningsetaten Oslo
PEWI AS
Postboks 266
3051 MJONDALEN
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 13.01.2023
Gro Hege Rustand 202212675-7 Astrid Hjertaker

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: COLBJ@RNSENS GATE 12 Eiendom: 213/64/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET COLBJORNSENS GATE Seker: PEWI AS

12

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Colbjornsens gate 12

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for rehabilitering av fire
piper, mottatt den 11. januar 2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet,

jf. fvl. § 27 b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-
eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202212675-7 Side 2 av 2
Vennlig hilsen

Astrid Hjertaker - saksbehandler

Sarah Eilertsen Qien - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
SAMEIET COLBJORNSENS GATE 12, c/o Norian Regnskap AS, Postboks 1095 Sentrum, 0104
osLO

99
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100




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ARKITEKT MAGNUS FUJOGSTAD
Staps vei 22
1450 NESODDTANGEN
Daroc 32 08 200 %
Deres ref: :):::‘."l‘,*u’;"" FAMAUTAY . Saksbeh: Toini Valen Akivkede: 531
Byggeplass: COLBJORNSENS GATE 12 Eiendom:  213/64/0/0
Tiltakshaver:  SAMEIET COLBJORNSENS Adresse:  Postboks 1500 Vika, 0117 OSLO
GATE 12
Seker: ARKITEKT MAGNUS Adresse:  Stops vei 22, 1450
FIOGSTAD NESODDTANGEN
Tiltakstype: Blokk/bygéird/terrassehus Tiltaksar:  Fasadeendring

FERDIGATTEST - COLBJORNSENS GATE 12

Den dokumentasjon som ¢r fremlagt i brev av 05,05.2015 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt 1
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfyle. Pa dete grunnlag gis ferdiganesten.

Folgende foretak har fitt godkjent ansvarsrett i tiltaket, sak 201407989

[¢] isas] Navn

Beskrivelse

983916260 ARKITEKT MAGNUS
FIOGSTAD

SOK - Ansvarlig seker, ukl. 2,
PRO - Arkitektur, tkl, 2

967454451 AS BALKONGBYGG

PRO - Konstmksjnmsikkcrhcl balkonger og innfesting, tkl. 2,
UTF - Produksjon og montasje av balkonger, ukl. 2

999535119 STOLE AS

Kontroll - Konstmkéjnnsmkkcrhcl tekl, 2

Palegget om ferdigstillelse av 11.08.2014 er med dette oppfyin

Klageadgang

Dette vediaket kan pikloges, og fristen for & klage er tre uker. Se vilre nettsider
hupseriwww.oslo kommune.no/plan-bygg-og-ciendom/klage/ fo

fwww, -

Leni ! fior mer informasjon.

Plan- og hygningsetaten  Besobosadosse Sentralbord 02180 Bamkgiro: 131501 01357
Vahls gase , 1187 Osles Kundesmberet. 349 100 Owgone.: ST 823 MVA
Boks Y4 Sentrum Telefuks: 491001

02 Chil www pbe oslo kmewncno E-post: postmotiak @ pbe nalo konssene no

Saksnr: 201407989-9

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 22.05.2015 av:

Toini Valen - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi til:
SAMEIET COLBJORNSENS GATE 12, Postboks 1500 Vika, 0117 OSLO, tom@sba.no

Side 2 av 2
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Plan- og bygningsetaten Oslo

ROMERIKE PIPE SERVICE AS
Skogduevegen 61

2032 MAURA
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 17.02.2022
202118585 - 7 Semra Vladovic
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: COLBJ@RNSENS GATE 12 Eiendom: 213/64/0/0
Tiltakshaver: BERIT SILSAND Soker: ROMERIKE PIPE SERVICE AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Colbjornsens gate 12

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for rehabilitering av fire
piper, mottatt 16.2.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Semra Vladovic - saksbehandler
Sophie Sterud - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202118585-7

Kopi til:
BERIT SILSAND, COLBJORNSENS GATE 12,0256 OSLO

Side 2 av 2

103


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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0 ﬂFERDIGATTEST

Folgebrev til leveranse

Side 1 av 1

Ordrenummer:

Leveransetype:

Dokumentene er kontrollert:

Kontrollert av:
Adresse:
Postadresse:
Matrikkel:

201057

Plantegninger ( Leilighet 2. Etg )
06.06.2025

CA

COLBJZRNSENS GATE 12
0256 OSLO

0301-213/64

Dokumentene er hentet pa grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,
samt de sakene som er gjort tilgjengelige fra Plan- og Bygningsetaten.

Ved henvendelse til oss vedrarende denne bestilling, benytt ordrenummer: 201057

post@ferdigattest.net - 2025 © Ferdigattest DA
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Adresse:
Postadresse:
Matrikkel:
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Ferdigattest

06.06.2025
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0301-213/64

Dokumentene er hentet pa grunnlag av den informasjonen som var oppgitt i bestillingen,
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*regulert kotehoyde

Ved prosie legges 37 cm tl ¥

J[e @
21333,

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 03.06.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

- g 2 (dvs. pa
Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

iaturmangfold innenfor kartutsnitet. Se eget kart.

- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 144019/ 86513425 [ Deres ref.: 41553/ VEEL@MSNOP

Adresse: COLB. GATE

12 Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/64

Se tegnforklaring pa egel ark

TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park
43 - Anlegg for lek og opphold
[ 70-Felles avkjersel
[ 73-Felles gangareal
110 - Bolig m.tilh. anlegg
121 - Forretning og kontor
[ 160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
[ 311 - Annet veiareal
I 312-Fortau
I 316- Gatetun/gagate
|
s

1162 - Undervisning
2012 - Fortau

660 - Spesialomrade bevaring bolig
///////, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

— — — — Beregnet senterlinje veg
— — —— Regulert kjerefelt
i i beb. plan
— — — - Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen
Male og inje (Di j
1 Inn-/utkjering

- Utkjering

Eksisterende tre som skal bevares

///// /7, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense
I 11 1 | RpBestemmelseOmrade
————— RpBestemmelseGrense

/" / / RpAngittHensynSone

— + — + — RpAngittHensynGrense
. . \U RpSikringSone
— + — + — RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
--------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - inj

932 - Regulert kant kjerebane
Formalgrense

m== == === Plangrense (gammel lov)

== mmm === Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planiagt Kommuneplanen 2015-2030
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slk de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 03.06.2025 rte felter markerer omrader hvor det et e . viser d-gems terreng- og
Bruker: FME ("d) llr frommeds skadel organismer (!M) 9 er tigiengelig i Dato: 03.06.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il 06 kart, se - pbe.oslo.kommune.
Malestokk 1:1000 byggesak. Malestokk 1:3000 ’
Ekvidistanse 1m Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.
Koord system: EUREF89 - UTMsone 32 [ PlottiD/Best.nr: 144019/ 86513425 | Deres ref.: 41553/ VEEL@MSNOP PlottiD/Best.nr: 144019/86513425
fe - COLB. Deres ref.: 41553/ VEEL@MSNOP Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3::&'(;2?;?5;;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00
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Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3.Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. 1 denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomréadene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomréde og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pé 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neaervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

Faor prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Né&r behandling av bebyggelsesplan eller seknad omr  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersma et alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Forord

Kommunedelplan for torg og mgteplasser ble vedtatt i Oslo bystyre den 24.04.2009. Planen
bestar av mal, plankart (i fire deler: for indre Oslo, og ytre by vest, gst og syd), bestemmelser
og retningslinjer. Dette dok inneholder planen med en planbesk

el
ivelse.

Itillegg er det utarbeidet en "verktgy " eller p ing til hjelp og inspirasjon ved
gjennomfgring.

Det er en gkende forstaelse for betydningen av det offentlige rom som sosial mgteplass. Stgrre
kulturelt og etnisk mangfold tilsier behov for mgteplasser der ulikhetene gis rom til & veere tilstede.
| t bruk av uterc og pagdende fortetting gker konkurransen om uterommene.
Serlig viktig er det & sikre tilrettelegging for barn, unge, eldre og andre som i stor grad er
henvist til uterommene i sitt naermiljg.

Planen er en temaplan for allment tilgjengelige uterom i Oslos byggesone, med unntak av sen-
trumsomradet omtrent innenfor Ring 1. Dette omradet er gjenstand for en egen prosess for
istandsetting av byens @pne rom, ”Levende Oslo”. Planen gir en overordnet struktur av torg og
meteplasser i alle bydeler, og den fastlegger at nye utbyggingsprosjekter skal sgrge for et godt
tilbud av torg og meteplasser. Den omfatter ikke fellesarealer eller andre utearealer ment for
privat bruk, og heller ikke overdekte torg i bl.a. kigpesentre. Planen er en arealplan pa et grov-
masket niva, det vil si det finnes mindre torg og mgteplasser i planomradet som ikke vises i
planen. Den gir heller ikke konkrete fgringer for utforming av det enkelte torg eller den enkelte
mgteplass.

Kommunedelplanen er en del av "Vakker by — handlingsprogram for estetikk og god byarkitektur”
Oppdraget & utarbeide en kommunedelplan for torg og mgteplasser ble gitt av Byrddsavdeling
for byutvikling hgsten 2004. Plan- og bygningsetaten fikk ansvar for arbeidet, i naert samarbeid
med bydelene og bergrte etater. Planarbeidet ble varslet igangsatt den 04.08.2005. Planforslaget
14 ute til offentlig ettersyn i perioden 25. juni — 1. september 2007.

Arbeidet har vaert ledet av en styringsgruppe med fglgende deltakere:
Ellen S. de Vibe, Plan- og bygningsetaten, leder,

Yngvar Hegrenes, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,

Anne R. Smedsrud, Friluftsetaten,

Knut Gabestad, Samferdselsetaten,

Finn Johansen, Vann- og avlgpsetaten.

d |

Planen er utarbeidet av en prosjektgruppe med deltakere fra Ei - og byforny aten
Friluftsetaten, Samferdselsetaten og Vann- og avlgpsetaten. Plan- og bygningsetaten har hatt
prosjektledelsen for arbeidet, med Torsten Glad som prosjektleder. Medvirkning med bydelene
og lokalmiljgene i bydelene har veert viktig i planarbeidet. Resultatet fra en medvirkningsprosess
med arbeidsmgter i hver bydel har statt sentralt i arbeidet.

Plan- og bygningsetaten

Februar 2010
)
% (e Barrt
Ellen S de Vibe Ole Petter Finess
Etatsdirektor Avdelingsdirektgr

Kdp for torg og meteplasser. Side 3
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1. Bystyrets vedtak

Oslo bystyre behandlet den 24.04.2009, sak 107, forslag til kommunedelplan for torg og mgte-
plasser og fattet falgende vedtak:

1. Oslo bystyre vedtar med hj Li plan- og bygningslovens §20-5, kommunedelplan for
torg og L med malogb Iser, som vist pa plankart merket:

”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
"Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
"Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007

”Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007 og 08.04.2008

Planens retningslinjer skal veere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen.

N

. Den endelige utformingen av parken pé Filipstad ma avgjgres i forbindelse med behand-
lingen av en reguleringsplan for omradet.

w

. Kartbetegnelsen for Alnas utlgp ikke skal godkjennes fgr etter endelig behandling av regu-
leringsplanen for dette omrade (Sydhavna og ev. Grgnlia).

. Samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og bygni ma utvides slik at ogsa saker
som bergrer torg og mgteplassser sendes til bydelene for uttalelse.

~

v

. Kommunedelplanen med handlingsprogram skal rulleres og legges frem for bystyret hvert 4 &r.

R5.1e Samarbeid og medvirkning
Ved utvikling av torg og mgteplasser skal ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold avklares
som ledd i planleggingen. Bydelene bgr i stgrst mulig grad vaere ansvarlig for gjennomfgring

av prosjektene som fglger av planen. Pa torg og pl hvor forvaltni: erdelt
mellom ulike instanser skal tiltak pa plassen samordnes.
Bydelen skal alltid veere en tett samarbeidspartner i prosjektutviklingen hvis de ikke far gjennom-

foringsansvaret. Ved utvikling og tiltak pa torg og mgteplasser skal bergrte brukergrupper,
bydelsutvalg og lokalmiljg gis anledning til & uttale seg pa programmerings- og forprosjekt-
stadiet.

@vrige bestemmelser og retningslinjer forblir uendret.”

Kdp for torg og meteplasser. Side 5



2. Planens mal

Hovedmal

Planen skal tilrettelegge for etablering av
nye og videreutvikling av eksisterende torg
og mgteplasser for hele Oslos byggesone
utenom sentrumsomradet, og slik at det i
hver bydel over en femarsperiode kan utvi-
kles en lokal mgteplass, lett tilgjengelig for
beboerne.

Delmal

Planen skal tilrettelegge for et bredt spekter
av torg og mgteplasser, det vil si:

torg og mateplasser som gir rom for ulike
aktiviteter og brukergrupper, herunder
kunst og kultur, og gir rom for et mangfoldig
og flerkulturelt byliv

sgrge for en god sammenhengende struk-
tur av de ulike typene torg og mgteplasser
béde for den tette byen og i ytre by
tilrettelegge for barn og unges behov
sikre at mgteplassene far en universell
tilgjengelighet

trygge byrom

sikre lokalklimatiske og gkologiske forhold
vektlegge estetikk og kvalitet i gjennom-
foring av tiltakene

drgfte mulighetene for & gke tilgjengelig
gategrunn

Planen skal fremme mgteplassenes sosiale

rolle i byen, det vil si:

o fremme tilhgrighet, stedsidentitet og sosi-
altlivi tilknytning til byens mgteplasser

* gke forstaelsen for det offentlige rom som
sosial arena

Side 6 Kdp for torg og mgteplasser.

Planen skal tilrettelegge for gode prosesser i
ikling av torg og det vilsi:
gi en oversikt over hver bydels viktigste
mgtesteder

utvikle en "verktgykasse” som gir ideer til
metoder, prosesser og lgsninger for utvik-
ling av torg og mgteplasser

gi et styringsverktgy som sikrer attraktive
torg og mgteplasser gjennom kommunens
behandling av private reguleringsforslag
og byggesaker

utvikle gode samarbeidsprosesser mellom
kommunens etater, bydeler og private ut-
byggere i forhold til & utvikle byens allment
tilgjengelige mpteplasser

3. Planens bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er gitt i henhold til plan- og
bygningslovens § 20-4.

§ 1 Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omrader vist pa
plankartene merket:

* ”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
”Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
"Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007

"Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007 0g 08.04.2008

§ 2 Hensikt med planen

Kommunedelplanen skal sikre at alle deler
av byggesonen utenfor sentrumsomradet har
et allsidig, velfi de og lett tilgj
tilbud av torg og mgteplasser med hgy este-
tisk kvalitet. Det skal tilrettelegges for ulike
typer mgteplasser og ulike méter @ mgtes for
et bredt spekter av brukergrupper, og mgte-
plassenes sosiale rolle skal fremmes samtidig
med at viktige bevaringshensyn skal ivaretas.
Planen skal tilrettelegge for velfungerende
prosesser med sikte pa et godt resultat ved
behandling av plan- og byggesaker som
bergrer torg og mgteplasser. For torg og
moteplasser hvor gjeldende reguleringsplan
opprettholdes er denne en viktig premiss for
utviklingen.

§ 3 Definisjoner i planen

"Torg og mgteplasser” forstds som allment
tilgjengelige uterom, det vil si felles arenaer
som er tilgjengelige for allmennheten. De
kan ogsa ha andre viktige funksjoner i tillegg
til & veere torg og mgteplasser. Torg og mote-
plasser er deltinn i:

1. 0 d torgog p
2. Lokale torg og mgteplasser

§3.10 torgog

”Overordnete torg og meteplasser” omfatter
allment tilgjengelige uterom, som har rolle
som meteplass for minst ett byomrade. Som
”byomrade” forstas et omrade i byen som
omfatter flere lokale boligomrader som fun-
gerer i sammenheng, men som er mindre
enn en bydel. Eksempel pa “byomrader” er
Ila, Briskeby, Hgybréten, Bjgrndal.

Overordnete torg og mgteplasser er under-
inndelt i:

1. "Torg/plass” er et bymessig utformet ute-
rom, det vil si med en klart definert romlig av-
grensning, som ofte utgjores av bebyggelse.
2. ”Annen overordnet mgteplass” er vanligvis
en park/friomrade eller annet gront rekrea-
sjonsomrdde, hvor hele eller deler av arealet
har en viktig rolle som mgteplass.

3. "Strpksgate eller annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested” er en gate
utenfor sentrum med blandet arealbruk og et
variert handelstilbud. Gaten legges pé hele
eller store deler av strekningen til rette som
mgtested. Den er en viktig sammenbindende
ferdselsare til fots, den er viktig for kollektiv-
nettet og for opplevelsen av bydelen. Gaten
skal opprettholde sin rolle som ferdselsare

Kdp for torg og meteplasser. Side 7
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i samsvar med vedtatte planer. Allment til-
gjengelige sidearealer som vist pa plankart
(jamfer § 1), inngér i gaten.

4.”0verordnet forbindelse” er overordnete
turveier og andre viktige gang- og sykkelba-
serte forbindelseslenker til og mellom byens
torg og mgteplasser.

§ 3.2 Lokale torg og mgteplasser

”Lokale torg og mgteplasser” omfatter all-
ment tilgjengelige uterom med betydning for
etomrade som er mindre enn et "byomrade”,
eksempelvis enkeltboligomrader.

Utearealer tilknyttet skoler inngar som lokale
torg og mgteplasser. | indre Oslo inngér ga-
gater, gatetun og andre fotgjengerprioriterte
arealer i tilknytning til byromsstrukturen.

§ 3.3 Omrade for etablering av torg/mgte-
plass ved byutvikling

”Omrade for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling” er omrade hvor det ved by-
utvikling skal etableres torg og mgteplass(er)
som del av ny allment tilgjengelig byroms-
struktur.

§ 3.4 Omrade med behov for torg/mgteplass
”Omrade med behov for torg/mateplass”
eromrade vist pa plankart, jamfer § 1, som
iindre Oslo har mer enn 200 meter og i ytre
by mer enn 300 meter (luftlinjeavstand) til
torg/plass, annen overordnet mgteplass eller
lokalt torg/mgteplass.

§ 4 Planens rettsvirkning

Plankart (jamfer § 1) og tilhgrende bestem-
melser er bindende og gjelder som tillegg

til tidligere vedtatte kommunedelplaner og
reguleringsplaner. Planen erstatter allikevel
tidligere vedtatt plan i de tilfeller som falger
av liste og kart pa side 39 - 43 i planrapport
fra Plan- og bygni datert d b
2007 (), For torg/plass og annen overordnet
mgteplass framgar det av plankartet om gjel-
dende reguleringsplan opprettholdes eller
settes til side. Til bestemmelsene er ogsa
knyttet veiledende retningslinjer for tiltak pa
og inntil planens torg og meteplasser, samt
ved andre tiltak i byggesonen.

1. Liste og kart er gjengitt pa side 13-17 i denne
rapporten.
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§ 5 Tilrettelegging og utforming av
torg og mgteplasser

§ 5.1 Felles bestemmelser for torg og mgte-
plasser

Offentlighet

| planer og tiltak som bergrer plassene vist
pé plankart, jamfer § 1, skal deres funk-
sjon som allment tilgjengelige mgtesteder
prioriteres og viderefgres. Mgteplassenes
sosiale og integrerende rolle skal vektleg-
ges, og tiltak som forhindrer eller reduserer
mulighetene for slik utvikling skal unngas.
Inngjerding tillates ikke, med unntak av areal
regulert for sambruk med barnehagers ute-
areal. Fysisk overdekking tillates ikke, med
unntak av mindre paviljonger for bruk knyttet
til funksjon som torg og mateplass. Tiltak pa
eiendommer som grenser til torg og mgte-
plasser skal i stgrst mulig grad stgtte opp om
disse og sgke a gke attraktiviteten og tilgjen-
geligheten, for eksempel ved tilrettelegging
for varierte funksjoner, og for publikums-
relaterte funksjoneri 1. etasje (bakkeplan).
Tydelige skiller mellom allment tilgjengelige
og private arealer skal tilstrebes, som ledd i
&fremme bruk for alle.

Biologisk mangfold/naturkvaliteter

For omrader innenfor torg og mgteplasser
som er registrert som viktige omrader for bio-
logisk mangfold i kommunens naturdatabase
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold av-
veies i forhold til naturinteressene. Stgrrelse,
form og sammenheng mellom mgteplassene
skal styrke den stedegne faunas og floras
livs- og spredningsmuligheter og bidra til @
styrke grgnnstrukturen.

Kulturminner

For torg og plasser, strgksgater, parker,
gérdsanlegg med videre som er registrert i
Byantikvarens gule liste over verneverdige
bygg og anlegg, skal tilrettelegging for ferd-
sel og opphold avveies i forhold til kultur-
minneinteressene, og nye tiltak skal ivareta
viktige bevaringshensyn. Sgknads- og
meldepliktige tiltak p& disse arealene fore-
legges Byantikvaren for uttalelse fgr vedtak
og realisering.

Stedsidentitet

Tiltak pa torg og mgteplasser skal ta ut-
gangspunkt i stedlige karaktertrekk, som
kultur- og naturlandskap, kulturminner og

historiske spor, bebyggelse, vann og vass-
drag, grennstruktur eller virksomheter, slik
at lokal stedsidentitet styrkes og utvikles.

For torg og mgteplasser ved sjg, vann eller
vassdrag skal bruken av vann som rekrea-
sjons- og formingselement vektlegges.
Gamle elve- og bekkelukkinger skal sgkes
gjenapnet.

Arealsikring

Nye torg og mgteplasser skal ha en minste
stgrrelse pa 1 dekar anvendbart nettoareal
eksklusive kjgreareal, med en minste bredde
pa 25 meter. Arealet skal utgjore ett sam-
menhengende areal, og ha en utstrekning
og form som ivaretar mgteplassens krav til at
denne skal vare pen og allment tilgjenge-
lig. Plassen skal hovedsaklig ikke ha stgrre
terrengfall enn 1:12, og ber i stgrst mulig
grad grense til eller ha god romlig tilknytning
til offentlig gate eller gang- og sykkelvei. Det
bor legges til rette for sykkelparkeringsplas-
ser pa eller naer torg og mgteplasser.

Tilrettelegging for bruk til ulike aktiviteter
Torg og mateplass skal legges til rette for
sammensatt og variert bruk for ulike brukere,
innenfor rammene som er vist pa kartet og
omtalti disse bestemmelsene. Barns behov
og deres mulighet for samhandling med ung-
dom og voksne skal ivaretas serskilt. Torg og
moteplasser skal legges til rette for opphold,
ulike aktiviteter og lek pa en mate som skal
bidra til handling mellom k
Bruken og intensiteten i bruken kan variere
mellom omradene, og over aret og dggnet.
Plassering av returpunkt for avfall pa torg og
mgteplasser kan godtas, forutsatt god utfor-
ming, som arkitektonisk inngar som en del
av plassens helhet.

tforming - tilgje
Torg og mpteplasser skal legges til rette slik
at de blir tilgjengelige og anvendelige for
alle, inkludert bevegelses-, orienterings- og
miljghemmede, barn, eldre og ulike kultu-
relle grupper. Allmenn tilgjengelighet skal
vaere en integrert del av alle fysiske tiltak
pa torg og mateplasser, slik at behovet for
pesiallgsninger for funksjonst d
minimeres. Bestandige materialer og gode
drifts- og vedlikeholdsrutiner skal sikre
universell tilgjengelighet 0gsa vinterstid, og
over lang tid. Klar og enkel organisering av
plassene samt skilting og annen informasjon

skal bidra til bedret orientering i uterommet.
Et godt og lett tilgjengelig tilbud til ulik service
skalvurderes, enten ved & lokalisere det til
plassen, eller ved gode gangforbindelser til
service i tilststende byomrader.

Sykkelparkeringsplass kan vurderes pa torg
og moteplasser, forutsatt at den ikke hindrer
fotgjengerferdsel eller beslaglegger viktig
oppholdsareal, og at viktige siktlinjer ivare-
tas. Neerhet til offentlig kommunikasjon skal
utnyttes som ledd i a gke tilgjengeligheten.
Ti ig allment tilgj lige sit ig-
heter skal legge til rette for gkt aksjonsradius,
fysisk aktivitet og sosial samhandling.

Trygge motesteder
Torg og mpteplasser skal vaere trygge opp-
holdssteder, og dette skal sarskilt tas hen-
syn til ved utformingen. Mgteplasser skal
gjennom organisering og utforming bidra til
oversikt og sosial kontroll. Lokalisering av

il og publik funksj skal bidra
til dette. Mgteplassene skal utformes slik at
de stimulerer til variert bruk og aktivitet og
oppleves som attraktive av ulike brukere.
Bygni skalh de seg mot pl
sen og fasadeutforming med innganger pa
bakkeplan skal gi penhet og god belysning
mot uterommet. Atkomster og ganglinjer

j pl 15kal ha god bel
Holdeplasser/stasjoner som vente- og opp-
holdsarealer for offentlig kommunikasjon
skali stgrst mulig grad lokaliseres slik at
gangstrgmmer bidrar til sosial kontroll og
oker opplevelsen av trygghet bade for reis-
ende og andre over store deler av dggnet.

Bruk av vegetasjon og vann

Ved opparbeidelse av torg og mgteplasser
skal bruk av vegetasjon vektlegges for a sikre
okt kvalitet, variasjon og opplevelser gjen-
nom aret. Vegetasjon skal benyttes aktivt
som et arkitektonisk og identitetsskapende
element men samtidig ikke bidra til & skape
utrygghetsfglelse. Det skal i hvert enkelt til-
felle vurderes hvordan vegetasjon kan bidra
til & styrke byens sammenhengende grgnn-
struktur. 1 de tilfeller hvor torg og meteplasser
bergrer omrader hvor det er mulig med gjen-
apning av vassdrag, skal dette utnyttes som
opplevelses- og estetisk element. Utvikling
og oppgradering av plasser skal legge til rette
for slik gjenapning. Handtering av overflate-
vann skal som regel skje lokalt og utnyttes
som opplevelses- og estetisk element.
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Sol-, lys- og lokalklimaforhold

Gode solforhold p& oppholdsarealer skal til-
strebes, slik at de ved var/hgstjevndggn kan
bli solbelyst minst 4 timer. Gode lokalklima-
tiske forhold uten vindkorridorer skal sikres
slik at det stimuleres til opphold og bruk over
sa store deler av aret som mulig. Belysning
skal sikre at alle oppholds- og ferdselsarealer
tilenhver tid er godt opplyst.

Stay/forurensing

Torg og moteplasser skal lokaliseres, plan-
legges og utformes slik at ulempene fra stgy
og forurensing minimeres. Rennende vann
skal vurderes brukt som avbgtende tiltak.

skyggediagram, mélinger av trafikkmengder,
stgy osv.

R5.1 Retningslinjer for utvikling.

R5.1a Norm for avstand til torg og mgteplasser
Befolkningen i hele byggesonen bgr ha tilgang
til torg/plass, annen overordnet moteplass
eller lokalt torg/mateplass innenfor en luft-
linjeavstand pad:

a. 200 meter i indre Oslo

b. 300 meter i ytre by.

Omrdde hvor det ifslge disse kriterier er
mangel pd torg og mateplass er vist pd
plankartet som “omrdde med behov for torg/

Terrengi p og bruk avv jon, leveg-

ger eller mindre bygningsvolumer/-installa-
sjoner skal ogsa vurderes brukt som skjer-
mingstiltak. Tiltakene skal ikke hindre sikt,
oversikt eller fgre til redusert tilgjengelighet.

Tilrettelegging for sitteplasser

Alle overordnete mgteplasser og torg skal

ha minimum 3 ulike allment tilgjengelige sit-
tegrupper, plassert slik at det om sommeren
ermulig a velge plassering i sol eller skygge.
Skjermingstiltak mot vind, nedbgr, stay og
eksos skal vurderes. Ved var/hgstjevndggn
skal sitteplassene kunne ha minst 4 timer
sollys. Det skal ogsé vaere mulig & bruke
noen sitteplasser om vinteren. Sittegruppene
bgr bade ivareta behov for ro og orienteres
mot omrader med aktiviteter.

Teknisk service

Torg og mateplasser skal, dersom det etter
kommunens skjgnn er ngdvendig, opparbei-
des med avfallsbeholdere, toaletter, mottak
for engangsagriller osv, slik at de fremstar
som brukervennlige og innbydende steder.

Utforming og materialbehandling

Utforming og materialbehandling skal opp-
fylle hgye krav til funksjonell og estetisk kva-
litet, slik at mgteplassene taler intensiv bruk
i mange ar, og slik at drift og vedlikehold blir
sa enkel og rasjonell som mulig.

Krav til dokumentasjon

Det skal i reguleringsplan og sgknad om
rammetillatelse for torg og meteplass doku-
menteres hvordan disse bestemmelsene
foreslas oppfylt. Kommunen kan gi naermere
anvisning om innhold i dokumentasjon,
herunder evt. krav til stedsanalyser, by-
romsstudier, barns og unges behov, sol- og
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R5.1b Innenfor “omrdde med behov for torg/
mgteplass”

Ved planforslag og ssknad om rammetilla-
telse innenfor “omrdde med behov for torg/
mgteplass” pd plankartet bor torg og mote-
plass ivaretas slik:

® For utbygging som omfatter mer enn

20 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bor det i reguleringsplan sikres
minst ett torg eller en mgteplass som oppfyl-
ler kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mgteplass bor lokaliseres pd steder med god
utsikt, gode solforhold og utformes med lett
tilgang til offentlig gatenett eller gang- og
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det dokumenteres
spesielt hvordan tiltaket kan bidra til G avbgte
omrddets mangel pd allment tilgjengelig
plass. Det bgr ogsd sikres at torget/mate-
plassen ferdigstilles parallelt med bebyg-
gelsen.

 For utbygging som omfatter inntil 20 000 m2
BRA (areal under terreng medregnes ikke),
kan kommunen i reguleringsplan, bebyggel-
sesplan eller soknad om rammetillatelse be
om tilrettelegging for torg/ pl der-
som terreng-, naturforhold, trafikkbarrierer
eller andre stedlige forhold tilsier dette.

 For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bor
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og moteplass kan ivaretas.

R5.1c Innenfor pvrige omrdder i byggesonen
bor torg og moteplass ivaretas slik:

* For utbygging som omfatter mer enn

40 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bor det i reguleringsplan sikres

minst ett torg/en P som oppfyl
kravene fastlagti § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mgteplass bor lokaliseres pd steder med
god utsikt, gode solforhold og utformes med
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang/
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det bor ogsd sikres
at torget, p ferdigstilles parallel;
med bebyggelsen.

 For utbygging som omfatter mindre enn

40 000 m? BRA (areal under terreng medreg-
nes ikke) kan kommunen i reguleringsplan,
bebyggelsesplan eller ssknad om ramme-
tillatelse be om tilrettelegging for torg/
mgteplass, dersom terreng-, naturforhold,
trafikkbarrierer eller andre stedlige forhold
tilsier dette.

* For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bor
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og moteplass kan ivaretas.

R5.1d Inntil torg/moteplass
Planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mate vesentlig berarer
overordnet torg eller moteplass bor bidra til
at plassen utvikles i samsvar med bestem-
L § 5. Publiki de funksj

bor lokaliseres i 1. etasje mot plassen, med
gangatkomst fra plassen. Innkjoring til vare-
levering og parkeringsanlegg bor legges
utenom plassen. Utforming av bebyggelse
som forer til vesentlig begrensning av sol-
innfall pd plassen eller pking av vind bor
unngds. Terrengbearbeiding ber ta hensyn
til eksisterende gate- og byromsstruktur.
Konsekvenser av plan/tiltak bor beskrives og
vurderes for hele plassen, bdde for plassens
rolle som torg/meteplass for offentligheten,
og funksjonelt og arkitektonisk. Tiltak for G

pprettholde og styrke pl funksj
som mgteplass beskrives og vurderes.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og pl skal
ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold
avklares som ledd i planleggingen. Bydelene
bor i storst mulig grad veere ansvarlig for
gjennomfaring av prosjektene som falger av
planen. Pd torg og mateplasser hvor forvalt-
ningsansvaret er delt mellom ulike instanser
skal tiltak pd plassen samordnes.

Bydelen skal alltid vaere en tett samarbeids-
partner i prosjektutviklingen hvis de ikke fdr

foring et. Ved utvikling og
tiltak pd torg og meteplasser skal berprte
brukergrupper, bydelsutvalg og lokalmiljo
gis anledning til  uttale seg pd programme-
rings- og forprosjektstadiet.

§ 5.2 Torg/plass

For torg/plass i sentre som er regulert til
byggeomrade opprettholdes gjeldende
reguleringsplan, med supplering av disse
bestemmelsene. Torg/plass kan etableres
pa del av arealet. Utforming og materialbe-
handling av torg/plass skal vaere bymessig,
bade i indre og ytre by. Dette innebaerer at
torg/meteplass skal utformes som et klart
definert og opparbeidet omrade med kva-
litativt hgy materialstandard. Overganger
mellom torg/plasser og private utearealer
skal vaere entydige. Materialbruk og hgyde-
forskjeller kan bidra til tydeligere lesbare
skiller mellom allment tilgjengelige og private
utearealer.

R5.2 Retningslinjer for tiltak
Torghandel, uteservering og temporare ar-
rangementer kan vurderes, innenfor rammen
avovrige krav i disse bestemmelsene. Forste
etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved torg/
plass sokes til lagt med publik ettede
funksjoner, slik som handel, serveringssteder,
ffentli ilbud, utstillingslokal.
osv, og med atkomst og fasadeutforming
som primeert henvender seg mot uterommet.
Som ledd i d frigjere torg/plass fra overflate-
parkering kan parkering vurderes under torg/
plass, dersom dette samsvarer med kommu-
nens parkeringspolitikk.

§ 5.3 Annen overordnet mgteplass

I annen overordnet mgteplass tilrettelegges
for allsidig, gjerne varierende rekreasjons-
bruk. Det skal legges vekt pé tilrettelegging
for ikke organisert bruk.

Innenfor annen overordnet mgteplass kan
avgrensete arealer legges til rette og utvikles
for allsidig rekreasjonsbruk.

R5.3 Retningslinjer for tiltak

Etablering av parsellhage innenfor annen
overordnet moteplass kan vurderes, dersom
gjenvarende areal er egnet og stort nok for G
ivareta kvaliteter som forutsatti 5.1. Parsell-
hager vurderes som viktig integrasjons- og
mgteplassarena i bydelene.
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§ 5.4 Strgksgate og annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested

Tiltak i strgksgate og annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested skal bygge opp
om gatens rolle slik den er beskrevet i § 3.
Fotgjengerne skal sikres god tilgjengelighet
til offentlig transport. Plasser/byrom langs
gatene skal utformes for & ivareta funksjonen
som mgteplass og velfungerende fotgjenger-
forbindelse. Sgknads- eller meldepliktige
tiltak, for eksempel plattinger og teltkon-
struksjoner, tillates ikke i strgksgate og
annen gate som skal tilrettelegges som
mgtested. Gaten skal opparbeides bymessig,
se§5.2.

R5.4 Retningslinjer for tiltak knyttet til
tilgrensende funksjoner/formdl

Forste etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved
stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som matested bor ha publikumsret-
tede funksjoner, slik som handel, serverings-
steder, offentlig tjenestetilbud, utstillings-
lokaler osv, og med atkomst og fasadeutfor-
ming som primart henvender seg mot gaten.
Private/felles utearealer foran bygg og anlegg
skal i hoyder og materialbruk gi tydelig les-
bare overganger til gaten.

Ved planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mate vesentlig bergrer
stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som matested skal konsekvenser
beskrives og vurderes for hele den delen av
gaten som etter kommunens skjgnn er rele-
vant i denne forbindelsen.

§ 5.5 Overordnet forbindelse

Utvikling av overordnet forbindelse skal bidra
til et nett av trygge, vakre, innbydende og
sammenhengende gangbaserte forbindelser
til og mellom byens torg og mgteplasser.
Trasévalg og geometri for ny overordnet
forbindelse skal som regel underordne seg
landskapets hovedtrekk. Broer, utsikts-
punkter, steder langs vann og vassdrag og
andre spesielle steder langs forbindelsen
skal vektlegges sarskilt som mgteplasser,
ved tilrettelegging og utforming.
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§ 6 Lokale torg og mgteplasser

Ved planer og tiltak pa lokale torg og mgte-
plasser skal disse utformes med samme kvali-
tet som angitt i § 5.1. Det skal dokumenteres
hvilke konsekvenser planen/tiltaket har for
plassen, og hvordan plassens funksjon som
mgteplass ivaretas.

§ 7 Omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling

Innenfor slike omrader skal det ved utbygging
knyttet til byutvikling etableres torg/mgte-
plasser med kvalitet som angitt i § 5. Plas-
sene skal behandles i stedsanalyse og sikres
som friomrdde eller offentlig trafikkomrade/
torg — plass i reguleringsplan for omradene.
De skal normalt ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen. Der hvor prinsipplassering av
torg/meteplass er vist pd plankartet, skal
dette veere retningsgivende for plasseringen
ved detaljplanleggingen. | omrader for etable-
ring av torg/meteplass ved byutvikling skal
tilstatende byomrades behov for torg/mete-
plass vurderes og tas hensyn til ved planleg-
ging for byutvikling.

Torg og meteplasser skal ivaretas slik:
 Dersom ikke annet er fastlagt i regulerings-
plan, skal det for utbygging som omfatter

mer enn 20 000 m2 BRA (areal under terreng
medregnes ikke), sikres minst ett torg/én
mgteplass for hvert 20 000 m2 BRA. Samlet
areal for torg og mgteplasser skal vaere minst
5 % av tiltakets totale BRA.

« For utbygging inntil 20 000 m2 BRA (areal
under terreng medregnes ikke) skal sikring
og etablering av minst ett torg/én mgteplass
med kvaliteter i henhold til disse bestemmel-
sene sikres. Stgrrelsen pa arealet vurderes
narmere.

Torg og moteplasser skal ivaretas i tillegg til
felles arealer for uteopphold knyttet til bolig-
bebyggelse. Torg/mateplass skal lokaliseres
pé steder med god utsikt, gode solforhold og
utformes med lett tilgang til offentlig gate-
nett eller gang/sykkelforbindelser. Terreng
brattere enn 1:3 medregnes ikke i arealet.
Kommunen kan kreve at et stgrre areal avset-
tes dersom dette vurderes som ngdvendig i
det aktuelle omradet.

4. Reguleringsplaner og kommunedelplaner
som tilsidesettes av kommunedelplan for

torg og mgteplasser

Nedenfor fglger en oversikt over de av planens
torg og mateplasser hvor vedtatt regulerings-
plan er tilsidesatt av foreliggende plan.
Reguleringsplanen anses her a veere i strid med
L delpl "bygsg! de (torg/
plass)” eller ”bygg de (annen d

Innenfor disse arealene vil kommunedel-
planens arealbruk gjelde foran regulerings-
planen, men den opphever ikke regulerings-
planen formelt. Dette ma gjores i et eget
vedtak, eller i forbindelse med at ny regule-

ri vedtas.

meteplass)”. Pa utsnittene av regulerings-
kartet vises avgrensingen av de omrader
hvor reguleringsplanen er tilsidesatt.

Sted: Filipstadparken
Gjeldende reguleringsformal: Trafikkomrade
havn (S-3349, vedtatt 24.03.93)
Grunneier: Oslo kommune

Sted: Bygdgynes

Gjeldende reguleringsformal: Byggeomrade
- tomt for allmennyttig formal (S-1715,
vedtatt 04.08.71)

Grunneier: Norsk Sjgfartsmuseum
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Sted: Majorstukrysset
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning/kontor
(5-2255, vedtatt 28.07.77)
Grunneier:

Veigrunn/Oslo kommune

Bydel Vestre Aker

Sted: Makrellbekken

(@vre Smestad vei 1 og 2A)
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-995, vedtatt 05.07.62 og
S-3463, vedtatt 25.01.95)
Grunneiere:

Smestad Nye Handelshus AS,
@vre Smestad Handelshus AS

Bydel Nordre Aker

Sted: Sognsveien 66
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/
forretning/kontor

(5-2559, vedtatt 05.10.81)
Grunneiere:

Titas Eiendom AS,

Fram Realinvest AS

Sted: Sognsveien 72
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/kontor,
trafikkomrade parkering
(5-1375, vedtatt 24.03.93)
Grunneiere:

Norges Forskningsrad,
Norges Geotekniske Institutt
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Sted: Grefsenplataet
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning
(S-104GA)

Grunneiere: Veigrunn, private

Sted: Grefsen stadion
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig
(midlertidige reguleringsbe-
stemmelser, S-2864, vedtatt
14.05.86)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Nedre Fossum gard
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-1401, vedtatt 15.06.67)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF

Kdp for torg og moteplasser. Side 15
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Bydel Alna

Sted: Trosterudvillaen
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - tomt for offent-
lig bygning (S-1422, vedtatt
30.08.67)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Haugerudparken
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - tomt for offent-
lig bygning (sosialsenter)
(5-1786, vedtatt 20.10.72)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF

Side 16 Kdp for torg og mgteplasser.

Sted: Lambertseter torg
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - forretningsstrok
(S-438, vedtatt 16.05.52) og
trafikkomrade

(Lambertseter stasjon)
(S-1233, vedtatt 22.07.65)
Grunneiere:

OBOS Forretningsbygg AS,
Langbglgen Borettslag

Sted: Bakkelgkka

Gjeldende reguleringsformal:
Uregulert

Gjeldende arealbruk:
Byggeomrade naringsomrade
i kommunedelplan for naerings-
korridor Oslo syd (Kdp. nr. 7,
vedtatt 26.05.93)

Grunneier: Oslo kommune

Kdp for torg og meteplasser. Side 17



5. Planbeskrivelse

Planens sammenheng med andre planer og annet planarbeid

Tabellen nedenfor gir en skjematisk oversikt over hvordan ke

nen henger

med andre aktuelle planer som er vedtatt eller under arbeid pr. oktober 2009.

Sammenheng med andre planer og annet planarbeid - status pr. oktober 2009

Vedtatt Geografisk Premiss |Girmal |Koordi- |Kdpt+m
Planoppgave ar/ under | Type sak avi g;:si“ forkdp |forkdp |nertmed |kan gi
arbeid STENSINg |t4tm  |t+m kdp t+m |faringer
Oslpm|l|aet - bygko- 2003 Politisk 0Oslo X X
logisk program program
Kommuneplan 2008 |2008 Kommuneplan | Oslo X
Plan for idrett og Kommunal
friluftslivi Oslo 2009 T Oslo X X
2009-2012 P
Grgntplanen Under Kommune-
(revisjon) arbeid delplan =10 X ®
T Under Kommune-
Kdp Alna miljgpark e delplan Langs Alna X
Kdp byutvikling og Under Kommune-
bevaring i Indre Oslo |arbeid delplan IReED X X
A Samarbeids-
Sam'arbelds- prosjekt Oslo | Sentrum
prosjektet K X X
5 3 ommuneog | ++
Levende Oslo’ A
private aktgrer
Fjordbyplanen 2008 Planprogram | Sjgfronten X X
Helhetlig utviklings-
plan for Groruddalen |2006 Isl;l::t:!ovifel;;et g:l)er:d' X X
(HUG) By
Strategisk grgnn- L
strukturplan for ? Iklke (i gnl)rud X X
Groruddalen pian aen
Vedtatte regulerings
planer/kommune- Regulerings- | Ulike del-
delplaner (kdp) for ettty planer/kdp omrader X
avgrensete omrader
Reguleringsplaner Under Regulerings- | Ulike del- X X
under arbeid arbeid plan omrader
”Vakker by” 2005 ancli == Oslo X
program
Designmanual for n
0Oslo — Indre by. lalpbdee?g Hraondrl;nmgs- 0Oslo X X
Versjon 01 prosi
Sentrum
Gatebruksplanen Unde} panciin ==y ks X) x)
arbeid program manns-
kvartalene
Prog_ram for gateopp- Revideres Handlings- Indre Oslo X
rusting — Indre Oslo program
Stasjoner og til- —
gjengelighet T-bane Hraontil;rr;‘gs Oslo X X
(T-baneprosjekt) prog
Belysningsplan for Under be- | Ikke lovfestet |Sentrum
& X X
Oslo handling |plan ++
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h til k delplan for bla-
grenn struktur i byggesonen (Grgntplanen)
Gjeldende Grgntplan ble vedtatt i desember
1993 og er under revisjon. Et revidert plan-
forslag var lagt ut til offentlig ettersyn juni —
september 2009.

Grgntplanen omfatter til dels de samme
arealene som kommunedelplan for torg og
meoteplasser. Planene har begge fokus pa re-
kreasjon, parker og turveinett. Grgntplanen
er likevel mer rettet mot fysisk utfoldelse og
naturopplevelser enn kommunedelplan for
torg og meteplasser. Denne understreker de
sosiale aspektene ved rekreasjon, og tilrette-
legging og utforming av plasser for a fremme
god samhandling mellom mennesker. Grgnt-
omradenes rolle som naturomrader og tema
biologisk mangfold omhandles i hovedsak i
Grgntplanen.

De samme arealene kan altsé inngd i begge
planene, men med ulikt hovedfokus, og der-
for med ulike bestemmelser. | slike tilfeller

gjelder begge settav b 1

Eksempel pa "byomrader” er Ila, Briskeby,

Hgybréten, Bjgrndal. Fglgende typer torg og
meteplasser er fastlagt, hvorav de fire fgrste
er definert som overordnete:

- Torg/plass, som i stor grad er det vi forbinder
med bymessige plasser i indre Oslo og knyttet
til sentra i ytre by. Ofte er den avgrenset av
bebyggelse, eller eventuelt en annen klar
fysisk avgrensing.

- Annen overordnet mgteplass, som i hovedsak
er grgntomrader i sin funksjon som meteplas-
ser. Dette kan vaere parker, store aktivitets-/
lekeplasser for barn, stgrre idrettsanlegg, skole-
hager, grentomrader langs byens stgrste vass-
drag, gardsanlegg i farst og fremst ytre by.

Grgntomradenes rolle som mgteplasser er
forskjellig i indre og i ytre by. I indre Oslo ut-
gjor bade torg/plasser og grentomrader ofte
klart avgrensete arealer, som helt eller til
stor del fungerer som mgteplasser. | ytre by
er grgntstrukturen mange steder sammen-

h d

Planens innhold

Planen har to hovedfokus:

1. Planen gir en struktur av torg og mgte-
plasser som bestar av nye og eksisterende
meteplasser, og forbindelser dem imellom.
Torg og mateplasser bade pa overordnet og
lokalt nivé inngdr i strukturen. Arealbruken gis
for de fleste plassene med juridisk bindende
virkning, og det knyttes bestemmelser og
retningslinjer til dem, for & sikre god tilrette-
legging og kvalitet.

2. Planen stiller krav til torg og mgteplasser
for nye utbyggingstiltak. | utpekte "omrader
for etablering av torg og mgteplasser ved
byutvikling” formuleres disse kravene som
juridisk bindende bestemmelser som ma fgl-
ges opp i reguleringsplan, mens de for gvrig
gjelder som veiledende retningslinjer.

Planen fastlegger fem typer torg og mgte-
plasser

Planen vektlegger spesielt "overordnete
torg og mateplasser”, som omfatter allment
tilgjengelige uterom som er mgteplass for
minst ett byomrade. ”Byomrade” omfatter
flere lokale boligomrader som fungerer i sam-
menheng, men som er mindre enn en bydel.

t og pl utgjer mindre,
fysisk ikke klart avgrensete arealer inne i

gr adene. Kon: rasjonen av ulike
aktiviteter, gjerne ogsa inntil skoler og andre
lokale funksj kan utgjgre grunnl for

mgteplassen. Ogsa grentomradene langs de
atte viktigste vassdragene i byen (Ljanselva,
Alna, Akerselva, Ellingsrudelva, Hoffselva,
Makrellbekken, Marradalsbekken, Lysaker-
elva) har samme karakter av grgntdrag med
punktvise mgteplasser.

Grgntomradene langs Oslos vassdrag, langs
fjorden, og ogsé andre grgntomrader, er sen-
trale for byens biologiske mangfold. Tilrette-
legging av mgteplasser og ferdsel i disse om-
radene ma avveies mot naturverdiene. Dette
gjelder seerlig hvor torg og mateplasser be-
rgrer omrader i kommunens naturdatabase,
se eget vedlegg "Temakart naturomrader”.
Naerheten til vann er 0gsa viktig for byens
sarpreg og identitet, og ferdsel og opphold
ved sjgen og vassdragene er en viktig kilde
tilopplevelser.

- Strgksgate eller annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested er en gate utenfor
sentrum med hgy grad av sentralitet og et
variert handelstilbud. De har en viktig funk-
sjon som mgtested pa hele eller deler av strek-
ningen, men 0gsa som viktige transportarer
for offentlig transport. Til slik gate defineres

Kdp for torg og mgteplasser. Side 19
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i denne planen ogsa tilstgtende allment til-
gjengelige sidearealer som skal tilrettelegges
og utformes for & gke gatens attraktivitet
som mgtested.

- Overordnet forbindelse er en overordnet
turvei eller annen viktig fotgjengerforbin-
delse til og mellom byens torg og mgteplas-
ser. Viktige er ogsa forbindelsene langs
sjeen og vassdragene. Det er de overordnete

forbindel rolle som knytning
av mgteplasser, eller i rollen av selv a vaere
pl som er begr L for at de tas

med i dette planforslaget.

- Lokalt torg/mateplass er en plass som er
viktig som bruksomrade for et mindre omrade
enn et ”byomrade”. Disse plassene er utpekt
dels som et resultat av medvirkningsproses-
sen i bydelene, i indre Oslo supplert med

en analyse pd ortofoto av eksisterende og
potensielle plassrom. Innspill fra publikum
er ogsa vurdert. Skolegarder er definert som
lokale mgteplasser.

idrettsanlegg med kunstgressbane defi-
neres som overordnete mgteplasser
tilgjengelighet til et byomrade og grad av
offentlighet

lokale prioriteringer: gnsker fra bydelene
lokalt behov I: vurdering av bydelens seer-
skilte behov og utfordringer knyttet til bl.a
befolkningssammensetning, bystruktur og
lignende

lokalt behov II: vurdering av bydelens behov
knyttet til prioriterte grupper (barn, unge,
eldre osv.)

gjennomfgrbarhet: de samarbeidende
etatenes vurdering av gjennomfgrbarhet/
samsvar med prosjekter pa gang

forhold til reguleringsstatus: forslaget bgr
ikke veere i strid med nylig vedtatt regule-
ringsplan (til f.eks. byggeomrade)

et handterbart antall overordnete plasser
per bydel er anslatt til mellom 15 og 25

Juridisk bindende bestemmelser skal sikre
hgy kvalitet og tilrettelegging for ulik bruk.
Det er fastlagt dels generelle bestemmelser
som gjelder alle torg og mgteplasser, dels

for utpeking av di torg og
mgteplasser i planen
Béde overordnete og lokale torg og mgte-
plasser erviktige for sine brukere. Ofte har
de bade overordnete og lokale roller. Det har
likevel veert vurdert som fornuftig med en
prioritering av det store antallet plasser (to-
talt over 1000), slik at materialet blir lettere
handterbart ved bruk og oppfelging av planen.
Inndelingen kan vaere et utgangspunkt for
prioritering av gjennomfgring av nye eller
oppgradering av eksisterende mgteplasser.

Som grunnlag for inndelingen i overordete
og lokale torg og mgteplasser i planen ligger
en vurdering av fglgende forhold:

rolle: steder som har en rolle som mgte-
plass for et ”byomrade” som er stgrre enn
et ”boligstrgk” men mindre enn en bydel
stgrrelse: omradene ma ha en viss storrelse
som gir rom for en viss bredde i mulig aktivi-
tetstilbud. Ngdvendig storrelse antas &
vaere stgrre i ytre enn i indre by

avstand til mgteplass: avstand fra bolig/
arbeidsplass til mgteplass ma vaere sa
kort at plassen oppleves tilgjengelig og
blir brukt. Avstanden antas & kunne vaere
noe stgrre i ytre enn i indre by. Den ma
korrigeres for vesentlige barrierer

alle mpteplasser langs Oslos atte hoved-
vassdrag er i utgangspunktet definert som
overordnete

Side 20 Kdp for torg og mgteplasser.

Iser som knytter seg til de enkelte
typer plasser. Etablering av nye allment til-
gjengelige mgteplasser ved stgrre utbyggings-
prosjekter sikres ogsé i bestemmelsene.

Bestemmelsene skal sikre hgy kvalitet ved
bl.a. offentlig tilgjengelighet, biologisk mang-
fold, stedsidentitet, minste arealstgrrelse,
tilrettelegging for variert bruk og for ulike
brukere, universell utforming, trygghet, vege-
tasjon og vann, sol-, lys- og klimaforhold,
frihet fra stgy og forurensing, tilrettelegging
for sitteplasser.

Planen omfatter bade eksisterende og nye
torg og meteplasser

De fleste eksi: de torg og p
er planmessig sikret fra fgr. Vanligvis er de
regulert til trafikkomrader eller friomrader.
Men reguleringsbestemmelsene har oftest
lite fokus pa plassene som mgteplasser,

og de suppleres derfor med denne planens
bestemmelser. | planen er disse torg og
mgteplassene vist som “Eksisterende torg/
mgteplass - reguleringsplan opprettholdes™
Dette gjelder ogsa i de situasjoner hvor torg
og mateplasser er regulert til byggeomrader,
med bestemmelser og eventuelt byggegrenser
som sikrer offentlig tilgjengelig areal. | de
fleste slike tilfeller anses torg/mgteplass
sikret, supplert med kommunedelplanens
bestemmelser.

Oversikt over nye og
eksisterende torg og
mgteplasser som sikres
juridisk i planen.

I sentre som er regulert og bygd uti en sam-
menheng inngar ofte torg/plass. Det er vanlig
at slike plasser ikke er regulert til formalet,
men vist som ubebygd del avtomta, som i
sin helhet er regulert til byggeomréade. For &
ivareta et utendgrs allment tilgjengelig torg
som ikke gjenbygges i slike sentra, er det gitt
en bestemmelse om dette.

Torg og mgteplasser som er vedtatt i regule-
ringsplan men ikke opparbeidet, er vist pa
plankartet med et eget symbol.

Enkelte eksi: de torg og p
erikke sikret planmessig og sikres i denne
planen. De er fastlagt som ”ny eller eksiste-
rende plass - reguleringsplan tilsidesettes”
som 0gsa omfatter nye plasser. | de tilfeller
det gjelder en eksisterende plass kan den
veere uregulert eller regulert til byggeomrade
men ikke bygd ut. | disse tilfellene settes
gjeldende reguleringsplan til side og erstat-
tes av denne planen, med sine bestemmelser
og retningslinjer. Kartet under viser en samlet

oversikt over planens nye og eksisterende
torg og mateplasser.

Pé side 13 - 17 er vist de torg og mgteplasser
hvor reguleringsplan er satt til side og erstat-
tes av foreliggende plan.

Omrade for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling

For & sikre at behov for torg og meteplasser
blir ivaretatt ved nye utbyggingsprosjekter er
det definert omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling” som er fastlagt
som byggeomrader med bindende bestem-
melser. Dette er omrader hvor det foreligger
vedtak eller forslag om byutvikling, og hvor
det pagar eller kan forventes bli satt i gang
planlegging, og hvor et viktig moment er at
det skal etableres torg og mgteplasser som
del av en ny allment tilgjengelig byroms-
struktur. Hensikten med bestemmelsen er
ikke & fastlegge omrader hvor det skal skje
byutvikling, men hvor en eventuell byutvik-
ling vil utlgse krav til torg/mateplasser.
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| enkelte av omradene er torg og mgteplasser
fastlagt konkret, i enkelte er de vist som prin-
sipp, og i enkelte er plassering og omfang
ikke avklart. Dette framgér av plankartene.
Avgrensingen av omradene er vurdert og
eventuelt justert i forhold til om krav om torg
og mateplasser er relevant. Fglgende omréde-
typer er tatt med:

Minstekravet pa 1 daa areal for nytt torg/
mgteplass og en minste bredde p& 25 m antas
& kunne sikre nok stgrrelse til at man kan

fa en viss variasjon i typene aktiviteter, og
samtidig unnga opplevelse av privatisering
av arealet. Eksempler pé plasser pa omtrent
denne stgrrelsen er Knud Knudsens plass

pa St. Hanshaugen og den runde plassen p&

Doblouglgkka

p ader ifolge | [
2004
omrader med vedtatte omradeprogram
omrader for regulering til ”bymessig utvik-
ling” som del av smahusstrategien fra 1997
omrade for "Omradeanalyse Sinsen”
pvrige stasjonsnare omrader med utvi-

om torg/ plass i nye pro-
sjekter gjelder i tillegg til krav om felles ute-
arealer knyttet til boligutbygging, fordi det er
arealer med i stor grad ulik rolle.

ingsp ial, se Plan- og bygning:
etatens utredningsforslag ”Boligutvikling
i stasjonsnzaere omrader” datert februar
2006
Filipstad innenfor fjordbyomradet
institusjonelle utviklingsomrader” i for-
slag til kommunedelplan for byutvikling
og bevaring i indre Oslo
enkelte andre utviklingsomrader (bl.a.
Majorstulokket, Kvaernerbyen, Bjerke —
Lgren osv.)

Bestemmelsene som knyttes til “omrader for

Omrader med behov for torg og meteplass
ervist pd plankartene og er gitt veiledende
retningslinjer som skal fok pa behovet
og pa hvordan det kan imgtekommes. Som
utgangspunkt er valgt en norm pa 200 m
avstand i indre Oslo og 300 m i ytre by for
hvor lang maks avstand (i luftlinje) alle i byen
bgr ha til naermeste torg eller mgteplass.

Pa plankartene vises med egen skravur de
stgrre sammenhengende omradene i byen
med stgrre avstand enn dette til nsermeste
overordnete eller lokale mgteplass, og som
defineres som “omréader med behov for torg

etablering av torg/| plass ved byutvikli
stiller krav om at det skal sikres minst et
torg/én mgteplass for hver 20 000 m2 BRA i
bebyggelsen, med et areal pa minst 5 % av
bruksarealet. Minste stgrrelse pé et torg/én
mgteplass skal vaere 1 daa, som ogsa er 5 %
av 20 000 m2.

En grov gjennomgang av enkelte aktuelle
utviklingsprosjekter viser at stgrrelsen pa
offentlig tilgjengelige torg og mateplasser
varierer mye, liksom arealandel avsatt til
formalet. | stgrre prosjekter (over 100 000 m2
BRA) er det som regel avsatt areal til formalet.
I Lodalen — Kvaerneromradet er andelen of-
fentlig plass/park i underkant av 7 %, i Ensjg
ca. 17 % pluss gater og i Bjgrvika 39 % pluss
gater. | mindre prosjekter (mellom 5000 m?2
0g 40 000 m2) er det ofte ikke satt av offent-
lig tilgjengelig plass i planen, noe som kan
ha med den konkrete situasjonen a gjgre.

Et byggs BRA sier vanligvis noe om bruksin-
tensiteten, det er konkret og lett forstaelig,
og er derfor vurdert som et gunstig grunnlag
for & stille krav om torg og mgteplasser.

og matep

Luftlinjeavstandene 200 m og 300 m betyr
30 - 50 % lenger reell gangavstand, og kan
betraktes som en rimelig gangavstand til
holdeplass for buss og trikk. Torg/mgteplass
er et gode for allmennheten hvor kravene
til tilgj lighet bgr kunne li

med bl.a. offentlig transport og ordinaere
friomréader.

Det foreslas som retningslinje at det ved
utbygging over 20 000 m2 BRA i disse omra-
dene bgr sikres minst ett torg/mgteplass,
og at behovet vurderes i utbygging under
20000 m2 BRA.

Det er i typiske villastrgk i Oslo vest og pa
Nordstrand at de stgrste sammenhengende
”omrader med behov for torg og mgteplass”
finnes. Dette samsvarer ogsa med omrader
med generelt svak dekning av utearealer for
allmennheten. Holmenkollen og Vinderen -
Smestad peker seg ut som de to stgrste om-
radene. Mindre omrader med svak dekning
finnes i smdhusomrader i hele byen, og i den
tette byen pa Frogner og Majorstua.

Eksempler pa typer torg og mgteplasser

ANNEN OVERORDNET M@TEPLASS

Haralokka, Boler
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser Eksempler pa typer torg og mgteplasser

GATE . FORBINDELSE LOKALE TORG OG M@TEPLASSER - . LOKALE TORG OG M@TEPLASSER -
. de sma perlene . de mange perlene

"Gladenggata” planlagt som . Turvei langs Alna pd Ammerud Skolegdrd, Bjolsen skole . Kirkegdrd, Gamle Aker kirke
nye Ensjos handlegate N :

o o
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6. Utfordringer

6.1 Byens mgteplasser

Byens mgteplasser i det offentlige uterom er varierte og omfatter
alt fra plasser og parker til ballgkker og bydelstorg. Hver enkelt
bruker pdvirker byens sosiale mateplasser, gjennom sin bruk og
adferd knyttet til uterommene. Til sammen bidrar dette til et kom-

plekst pill mell tepl og brukere.

DEFINISJON BYENS UTEROM

Byens uterom skal vare apne, tilgjengelige Arenaer for ulike mgter

og foralle Byens uterom legger til rette for en rekke

| beskrivelsen av byens uterom, brukes be-
tegnelser som offentlig og allmenn. Begge
sier noe om grunnleggende kvaliteter ved
byens uterom. Ordet offentlig er en motsats
til privat og man mener gjerne apent tilgjeng-
elig. Ordet allmenn kan forstds som “for alle”.
Ordene allmennhet - allemannsrett — alle-
mannseie, som alle har forstavelsen allmenn,
spiller pa fellesskapets rettigheter.

Herav fglger planens definisjon:

”Torg og meteplasser forstas som offentlig
tilgjengelige uterom, dvs. felles arenaer som
ertilgjengelige for allmennheten”.
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former for mgter, bade planlagte og ikke-
planlagte. | de planlagte mgtene ligger det
grader av utvelgelse bade sosialt og fysisk;
hvem man gnsker 8 omgas og hvilke steder
man foretrekker & oppsgke.

De ikke-planlagte mgtene skjer spontant og
finner sted mer eller mindre tilfeldig. Disse
metene kan skje bade mellom folk som kjenner
hverandre og mellom ukjente. | mgtet med
folk man ikke kjenner, ligger det et potensial
for nye erfaringer, refleksjon og leering, sam-
tidig som konfrontasjoner og utrygghet kan
komme til syne i mgtet med det ukjente.
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1 mange bymiljoer
opptrer brukere ofte i
"parallelle verdener”.
Man er tilstede sam-
tidig pa samme sted,
men oppholder seg
der uavhengig

av hverandre.

"Torg og mote-
plasser forstds som
offentlig tilgjenge-
lige uterom, dvs.
felles arenaer som

er tilgjengelige for
allmennheten” “A city is composed
of different kinds of
men; similar people
cannot bring a city
into existence”
Aristoteles
Faktorer som
pdvirker bruken av
uterommene.
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Mgtet med det ukjente

Ulike sosiale og kulturelle tilhgrigheter og
fellesskap, ulike interesser, behov og prefe-
ranser, alder, kjgnn osv. pavirker hvordan
man opptrer, forholder seg til og bruker omgi-
velsene. Bykultur og byliv utvikler seg variert,
fra sted til sted. Noen byomrader fremstar
med en mer homogen bykultur, andre er mer
sammensatte.

I mange bymiljger opptrer brukere ofte i
"parallelle verdener”. Man er tilstede sam-
tidig pa samme sted, men oppholder seg
der uavhengig av hverandre. Det skjer ingen
direkte interaksjon og samhandling. Likevel
i d Isen en til ing

til det ukjente, der toleransegrensene for
ulikhet justeres. Aksept av og fortrolighet til
det fremmede, skjer som en gradvis leering.
Dette er et fgrste og viktig ledd i en mulig
integreringsprosess mellom ulike mennesker.
Den sosiale og kulturelle leeringen skjer gjerne
ubevisst, men forstaelsen av normalitet og
ulikhet utfordres og justeres. Dette pavirker
ogsa den enkeltes oppfattelse av seg selv
som individ i forhold til de andre og derav
endret praksis i det offentlige rom.

er till

Ulikhet - en del av byens vesen

1 ”Politikken” skriver Aristoteles: “A city is
composed of different kinds of men; similar
people cannot bring a city into existence”.
Dette kan oversettes slik: “En levende by er
sammensatt av ulike typer mennesker; like
mennesker skaper ikke en by”. | dette utsag-
net definerer Aristoteles ulikhet til & veere en
del av byens vesen. Motsetninger er et ut-
trykk for byens mangfold og liv.

Hvis vi erkjenner at mgter mellom ulike men-
nesker er en del av byens grunnleggende
vesen, og at det ligger en verdi i denne ulik-
heten, far ogsa det offentlige uterommet en
sentralrolle i byen. Som arena der ulike men-
nesker mgtes, ligger byrommenes kanskje
stgrste utfordring: Hvordan fremme tilstede-
vaerelse av nettopp forskjellige mennesker
med ulike preferanser og behov? Om mgter
skjer eller ikke, kan bare til en viss grad pa-
virkes av ulike tiltak og tilrettelegginger. Men
forst og fremst handler dette om fremming
av en tolerant og inkluderende bykultur. En
forutsetning er at byomréader fremtrer som
tilstrekkelig varierte, med en intensitet og
bredde i tilbudene som trekker mange og
ulike brukere til seg.
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Bredde i rekreative tilbud bidrar til variert
byliv

Utvalget av rekreative tilbud pavirker bylivet.
Tilstedevaerelse av handel, service, kultur-
tilbud, ulike serverings- og utelivstilbud og
arrangementer trekker folk til seg. Oslos
sentr de kan betraktes som en sam-
menhengende arena for ulike former mgter

i det offentlige rom. Omradet har betydning
som mgteplass bade for tilreisende og hele
Oslo. Andre steder i byen som har denne
intensiteten og det fortettede bylivet kan
veere stgrre knutepunkt, regionale sentra og
strgksgater. For gvrig vil innelukkede kjgpe-
sentre 0gsa kunne ha denne karakteren for
deler av dggnet.

T . = 5 R
Analysekart for indre Oslo som viser konsentrasjonen av tilbud av butikker, kaféer, restauranter, teater,
kino, utstillinger og andre kulturtilbud (fra gult til lilla). Byrom, parker, sjo- og elvefronter og andre uterom
som del av byens rekreative arenaer inngdr ikke i ly delle avtilbud gir ogsd et
bilde av intensitet i byliv. Kartet er utarbeidet av PBE, og baserer seg pd foretaksregister og andre GIS-data.

Side 28 Kdp for torg og mgteplasser.

Denne planen
fokuserer scerlig
pd barn, unge
og eldre.

NABOLAGETS M@TEPLASSER

Nabolagets mgteplasser prioritert i planen

I denne kommunedelplanen er fokus rettet
mot bydelenes og nabolagets arenaer. Byens
mgteplasser fungerer gjerne bade som mgte-
plasser for beboere i nabolaget og for folk fra
andre steder i byen. Denne sammensatte og

hol

mer overlappende bruken, der
arenaer har mange brukere med ulik tilhgrig-
het til nabolaget, gir ulike uttrykk for mater a
forholde seg til nabolaget pa. (“By og bylivi
endring”, Edward Robbins).

Hgy mobilitet for store deler av byens befolk-
ning gir gode muligheter til & ta i bruk steder
langt fra egen bopel. Spesialiserte behov og
gnsker tilsier at svaert mange forflytter seg
aktivt ogsa ved bruk av hverdagslivets mgte-
plasser. Tilbud i naermiljget konkurrerer med
tilbud andre steder i byen og narhet er for
mange ikke en avgjgrende faktor ved valg av
mgtested.

Fleksibel nabolagsplass som brukes mye til ballspill mm. om sommeren og
skayting om vinteren.

Barn, unge og eldre i fokus

Ved serlig & fokusere pa narmiljgets arenaer
tilgodeser man grupper som har begrenset
mulighet til & forflytte seg og velge mgtested,
eller som av ulike arsaker har stgrre behov
for mgteplasser i na@rmiljget og ulike former
for lokal tilknytning.

Grupper som anses a bruke narmiljget mest
aktivt er barn, unge og eldre, samt voksne
som i mindre grad er i arbeid for en kortere
eller lengre periode.

Grad av mobilitet pavirker hvilke steder som
tas i bruk og kan til en viss grad knyttes til
hvordan man forflytter seg. | oppveksten
oker aksjonsradiusen med alder. Fram til
man blir voksen er barn og ungdom i stor
grad knyttet til n@romradenes arenaer og
det kollektive transporttilbudet. Aksjons-
radiusen avtar igjen for eldre.

Nabolagsarenaer er i stor grad bruksarenaer

Nabolagets plasser kan vare svart forskjel-

lige for ulike grupper mennesker. Men noen

behov anses som grunnleggende:

* leke- og aktivitetsomrader for barn og unge

* rek j aderog pl for
alle, med fokus pé tilgjengelighet, aktivitet,
trivsel og trygghet

* attraktive urbane mgteplasser

For & kartlegge slike arenaer ble det som del
av planarbeidet gjennomfgrt en omfattende
medvirkningsprosess i samarbeid med by-
delene.

Utvikling av mgteplasser i det offentlige rom
| det fglgende dreftes ulike sosiale og fysiske
utfordringer knyttet til utvikling av mgteplas-
ser i det offentlige rom. Kommunedelplanens
forslag til strategi pa disse utfordringene er
angitt i bla tekstbokser.
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6.2 Sosiale utfordringer

BY- OG BYLIV I ENDRING

Byrekreasjon og hverdagsliv

Som en fglge av internasjonale urbanisrings-
tendenser, sterk sentralisering og tilflytting
til de stgrste byene, er byens attraktivitet som
bolig- og rekreasjonsarena gkt. Preferansene
er endret og en stgrre del av rekreasjonen
skjer i selve byen. Fremveksten av urban
rekreasjon er bade knyttet til det forhold at
flere bor sentralt i byen, men ogsa regionens
bruk av disse arenaene. Mange og sma leilig-
heter i indre by medfgrer at neeromradets
arenaer blir en forlengelse av de private arena-
ene. Det faktum at barnefamilier generelt i
stgrre grad velger a bo sentralt i byen, med-
farer at andelen barn i indre by gker.

Ved at hverdagslivet i stgrre grad utspiller seg
i sentrale byomréder, endres til dels behovene.
Akunne ta i bruk naeromradene ytterligere for
opphold, lek og aktivitet aktualiseres. Den
byrekreative bruken skjer i stor grad som
uorganisert bruk, i et samspill knyttet til ute-
rommene, andre tilliggende tilbud og bolig-
og naeringsarenaer. For mange inngar lokale
tilbud som kaffebarer og uteservering som
del av hverdagslivet. Parkene benyttes aktivt
bade pa dag- og kveldstid.

Intensivert bruk av begrensede sentrale om-
rader og ulike brukergruppers behov kan til
dels vaere i konflikt med hverandre. Ulike
segregeringstendenser og innvandring bidrar
til & forsterke konkurransen om tilgang til
attraktive utearealer. Gentrifisering, som ut-
trykk for en av flere segregeringstendenser,
der nye ressurssterke beboere inntar tidligere
arbeiderstrgk i byen som Griinerlgkka og
Grgnland, medfgrer endrede forbruksmgnstre

Antall barn
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Figuren viser at andelen barn (o - 15 dr) i indre by
er pkende.
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og uttrykk som spesialiserte handels- og
servicetilbud, kaffebarer o.l. En mer ensidig
bruk av uterommene kommer til syne i homo-
gene boligomrader. De multietniske bymiljg-
ene innebzrer 0gsa nye uttrykk og pavirker
gateliv, vareutvalg og typer gateutsalg og
markeder.

Nye behov

Et annet forhold som pavirker bruken er en-
drede sosiale relasjoner. Mange enslige og
aleneforeldre velger a bo sentralt i Oslo. En
mer utflytende grense for hvor og nar arbeid
finner sted, der skillet mellom arbeid og fritid
er mer utydelig, bidrar til ny bybruk. Spesia-
liserte bybrukere forflytter seg aktivt rundt i
byen og er selektive i forhold til omgivelsenes
attraktivitet. Kontakt og relasjoner utvikles
gjennom ulike sett av nettverk, og er ikke i
like stor grad knyttet til geografisk narhet
som tidligere. “Image” knyttes bade til type
aktivitet og sted og gir signaler om gnsket
identitet og tilhgrighet. Hurtige endringer i
valg av arenaer, danner motsats til mer stabil
bruk knyttet til nabolagsarenaer for lek og
opphold.

Stor bredde i typer mgteplasser vil gi rom
for & dekke ulike brukergruppers behov og
etvariert og intensivert byliv som kan endre
seg over tid og dekke fremtidige behov.

PLANSTRATEGI

Gjennom utvelgelsen av en overordnet
struktur for torg og meteplasser bidrar
planen til at hver bydel fér et variert
utvalg av mgtesteder som ivaretar et
intensivert og mangfoldig bylivog som
dekker flere brukeres behov. | indre by
prioriteres leke- og aktivitetsarenaer. |
ytre by prioriteres mgteplasser for mange
og ulike brukere, med narhet til andre
typer tilbud og etablerte sentre.

Utvikling av arenaer for aktivitet og mer
uorganisert bruk vektlegges og fanges
opp i bestemmelse.

Gode eksempler pa tilrettelegging for
allsidig bruk og aktivitet vises i verktgy-
kassen.

Identitet og
tilhorighet

er grunnleggende
Jfaktorer for trivsel.

P! pa Grii 3
eksempel pd ny bruk av park vinterstid.

iurban setting, ll bruk av

byrommet, Amsterdam.

Den bld stenen i Bergen har blitt selve symbolet pd
en moteplass.

IDENTITET OG TILHORIGHET

Akunne knytte tilhgrighet til steder i byen,
erviktig for opplevelsen av a hgre til og inngé
som en del av samfunnet. Mange og ulike
brukeres behov bgr i denne sammenheng
tilgodeses. Menneskers identitet kan knytte
seg til sosial og kulturell tilhgrighet og til
ulike grupper. Kleskode, adferd, ulike hilse-
former, taleméter, sprak og etnisitet signa-
liserer tilhgrighet. Dette kommer til uttrykk
ivalg av pl og hvordan pl

brukes. Lokale mgteplasser kan legge til
rette for sosial omgang i hverdagen.

Identitet kan knytte seg bade til steder og
minner knyttet til disse. Parker og plasser,
kulturhistoriske anlegg, statuer, symboler,

buland<k d

by ) og elver er identitet
elementer i byen. Eksempelvis bidrar gards-
anleggene i ytre by til lokal identitet. Det er
behov for bade & ta vare pé og viderefgre eksi-
sterende steders identitet og & revitalisere
steder gjennom & fremme ny identitet.

Lokal medvirkning i planarbeidet har pavist
steder i byen med identitet og lokal egenart.
Den overordnede strukturen av mgteplasser
fanger opp mange av disse stedene.

Offentlige uterom tas i bruk pd nye mdter.

PLANSTRATEGI

linjene gir p krav for lokal
medvirkning, for detaljplanleggingen av
planforslagets mgteplasser, som ogsa
fi tilhgrighet til 1

Bestemmelse fastlegger at tiltak pa torg
og mgteplasser tar utgangspunkt i natur,
vann, kulturminner og andre stedlige
karaktertrekk. Bruk av identitetsskapende
elementer ved utforming av mgteplasser,
som ”den bla sten” i Bergen, eksemplifi-
seres i planens verktgykasse.

Kdp for torg og meteplasser. Side 31
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DEN FLERKULTURELLE BYEN

Oslo har de siste tidrene endret befolknings-
sammensetning mot et mer flerkulturelt
samfunn. Bydeler som Sagene, Griinerlgkka
og Gamle Oslo har lenge hatt en etnisk
sammensatt befolk-
ning. De senere ar
har bydeler som

- Sendre Nordstrand

. og bydelene i Grorud-
dalen fatt gkt andel

} avinnvandrere. Det
erimidlertid store forskjeller i bydelenes
andel flerkulturelle innbyggere.

Stgrre bredde i befolkningssammenset-
ningen gir ny bruk av uterommene. Flere
byforskningsprosjekter har sgkt & gi svar
pa om byens uterom legger til rette for
integrasjon mellom ulike brukergrupper
eller ikke. Som vedlegg til planen drgfter
rapporten "Mgtesteder i multietniske by-

Konsentrasjon av moskeer og andre tros-
samfunn bidrar ogsa til denne attraktivi-
teten.

Andre former for “fritidskultur” gir andre
forutsetninger for bruk av uterommene.

Parsellhager er viktige arenaer for samveer.

Ikke - kommersielle tilbud som bibliotek
og fritidsklubber er viktige innendgrs
mgtesteder.

Gentrifisering og fortetting i indre bys
multietniske bydeler har gitt gkt konkur-
ranse om bruken av uterommene.

BARN OG UNGE

Konkurranse mellom ulike formal

Barn og unge utfolder seg bade gjennom
organisert og uorganisert bruk. Barn og unge
som ikke i like stor grad har organiserte akti-

hudel

fungere som noder i bystrukturen, gjerne ved
krysningspunkter eller med annen variert
aktivitet (jf. Dag Yttri, Helsevernetaten).

Barn og unge lite synlige i byplanleggingen

viteter, er i stgrre grad avhengig av by
gvrige mgteplasstilbud.

Generell fortetting av indre og ytre by tilsier
okt fokus pa barn og unges leke- og aktivitets-
omrader. Steder av betydning for den uorgani-
serte bruken er gater og plasser, parker, ulike
friarealer, “hundremeterskoger”, gang- og

ykkelveier, skolegarder, barnehager og andre
felles uteanlegg. | stor grad er disse areal-
messig sikret, men uregulerte grentomrader
og ubebygd regulert grunn kan vare arealer i
fare for gjenbygging.

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn
og unges interesser i planleggingen sikrer i
stor grad regulerte og uregulerte friarealer

It har barn og unge begrensede mulig-
heter til & fremme og fa gjennomslag for
sine synspunkter i byutvikli | bydel

er det opprettet egne ungdomsrad som fun-
gerer som hgringsinstans, blant annet i for-
bindelse med behandling av plan- og bygge-
saker. Gruppen har fa ressurser og opplever
& bli tatt hensyn tili begrenset grad. Som
ledd i & kartlegge barn og unges behov, har
Norsk Form startet prosjektet ”Barnetrakk”.

Fortetting av indre fra & bli gjenbygd. Arealmangel legger press
og ytre by tilsier pa bruken av friomradene og gnsket om &

miljger” typer mgteplasser som har poten-
sial som integrasjonsarenaer.

Rapporten viser blant annet at:

¢ For de multietniske byomradene er det
serskilt behov for bredde i utvalget av
typer byrom. Dette for & sikre allsidig
bruk og og legge tilrette for flere grupper
samme sted.

* Stgrre parker og parsellhager er utendgrs
mgtesteder der omgang med familie og
venner star sentralt.

* Menns mgtesteder knytter seg i stgrre
grad til urbane byrom som gater og
plasser.

® Kvinners bruk av uterommene er i stgrre
grad knyttet til hverdagsliv, innkjgp og
husholdning.

¢ Parsellhager er viktige mgteplasser for
kvinner i multietniske bymiljger.

¢ Grenland er et sarskilt intensivt, fler-
kulturelt byomrade, attraktivt for hele
regionen. Byomradets serskilte multi-
etniske urbanitet og spesialiserte handel,
girtilhgrighet for mange.
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erviktige

PLANSTRATEGI

Mgteplassene som inkluderende arenaer
for mange og ulike brukere skal vektleg-
ges, ved at det tilrettelegges for opphold
for ulike brukergrupper samme sted.

Ved utvelgelsen av overordnede torg og
mgteplasser er dette tatt spesielt hensyn
tilved bredde i utvalget av typer steder,
med ulike roller og bruk. Retningslinjene
apner for parsellhager som del av denne
strukturen.

Forhold som bergrer utforming av uterom
og tilliggende bebyggelse, fanges opp i
bestemmelser, retningslinjer og verktgy-
kasse. Eksempelvis stgrrelse, apne,
oversiktlige utearealer og flere, varierte
oppholdssoner som kan legge til rette for
sambruk av uterommene.

Verktpykassen og rapporten Mgteplasser
i multietniske utemiljger” drgfter ytterlig-
ere tiltak knyttet til dette.

okt fokus pa barn benytte disse til utbygging for offentlige for-

mal. Tilliggende boligbebyggelse, skoler og

barneh vil kunne ha behov for tilgang til
disse utearealene. Det er ngdvendig & unnga
at to viktige samfunnsnyttige tilbud, som
eksempelvis barnehager og friomrader utvik-
les pa bekostning av hverandre. For & unngé
dette ma “gra” arealer eller transformasjons-
omrader sikres til disse formélene.

Planen viser skolenes utarealer som lokale
mgteplasser. For indre by er et saerskilt fokus
pa utearealer ved skoler og barnehager ngd-
vendig.

Tilrettelegging for barn og unge har i stor grad
handlet om lekearealer med ulike skjermings-
tiltak, som gjerder, trafikksikkerhetstiltak og
annen skjerming mot stgy og forurensning.
Men oppvekst i by krever at nabolag og by
gradvis “tas i besittelse” og inngar som del
av barn og unges arena for selvstendighet
(jf. Maria Nordstrém “Barn i stan?”, Stads-
miljgradets skrift). Ved at barn og unge trek-
kes inn i alle deler av bylivet, bidrar dette til
flerbruk av byrom . Tilrettelegging for lek bgr
ogsa inkludere voksne, som gjerne er tilstede
der barn og unge er. Dggn-, uke- og rstids-
variasjon gir muligheter for & ta i bruk arealer
som til andre tider kan veere utilgjengelige,
som parkeringsplasser ved kjgpesentre.
Attraktive steder med tilrettelegging bgr
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PLANSTRATEGI

Planen sikres planmessig steder av be-
tydning for barn og unge. Bestemmelsene
fastlegger kvalitetskrav som skal sikre
barns og unges behov.

Ved tilrettelegging av mgteplasser skal
det saerskilt tas hensyn til barn og unges
muligheter for fri utfoldelse, lek og aktivi-
tet gjennom prioritering av stgrrelse pa
arealer, lokalisering, egnethet og utfor-
ming. Lokale barnetrakkregistreringer
vil kunne kartlegge hvor barn og unge
ferdes, samt si noe om bruk, interesser
og behov. Lgsninger som fremmer mulig-
heter for samhandling mellom barn, unge
og voksne skal prioriteres.

Gode ek plervises i verktgyk
blantannet pa temporaer bruk som ledd i
& forankre og utteste ny bruk.
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ELDRE

Mgteplasser legger tilrette for tilhgrighet og
sosial omgang lokalt

Eldre er i gkende grad en aktiv, mobil og res-
surssterk gruppe, men store forskjeller eldre
imellom gir varierte behov. Ulike interesser,
store forskjeller i gkonomi, helse og tilgang
pa bil og andre transportmidler, gir sveert
ulik bruk og tilknytning til naermiljget. For
mange eldre er trygge uterom, butikker og
andre service- og kulturtilbud i neermiljget
avgjgrende for dagligliv og sosialt nettverk.
Mgteplasser i nabolaget vil for mange legge
gr L for ulike fellessk De mange
lokale mgteplassene er her sveert viktige.

Gater og andre steder med ferdsel og aktivitet
kan veare gode steder 8 komme i kontakt
med andre. Uformelle mgter skjer gjerne i
overgangssonen mellom ute og inne, der
andre tilbud finnes, kjopesentre, kaféer,
forsamlingslokaler, bibliotek, eld o.l
Dette er steder det i stgrre grad bor legges
tilrette for opphold og sittemuligheter.

Eldresentrene vil for mange danne grunnlaget
for daglig livskvalitet, gjennom sosial omgang
og aktiviteter. Offentlig tilgjengelige uterom
knyttet til lokalsentre og eldresentre, vil gi
eldre opplevelser, stedstilhgrighet og falelse
av trygghet. For mange eldre som har nedsatt
funksjonsevne, er det viktig & kunne kontrol-
lere/mestre mindre “byer” i byen.

Andre viktige mgteplasser for eldre er turstier
og utsiktspunkter, parker, gravplasser og
andre grgntomrader, samt omréder tilrettelagt
for aktiviteter som eksempelvis kulespillet
petanque o.l.

@kt tilgjengelighet fremmer mobilitet

Ved a tilrettelegge for gkt tilgjengelighet,
opphold og rikelig med sittemuligheter ved
uterom i naermiljget, gkes mobiliteten og
aksjonsradiusen til fots. Dette gir fysiske og
psykiske hel ig i og pker
livskvaliteten for den enkelte. Enkle fysiske
tiltak som a redusere hgye kanter, ujevn-
heter og andre hindre , samt etablere fysiske
ledelinjer og orienteringspunkter, fremmer
tilgjengeligheten.
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Aiaktta og vaere deltagende

Eldre har, som andre aldersgrupper, et variert
behov. Mgteplasser som favner en stgrre
bredde i befolkningen, uavhengig av alder,
kjgnn, kultur og etnisitet, ma by pa sammen-
satte tilbud. Ved utformingen av mgteplasser
er det behov for stgrre fokus pa variasjon av
rolige og aktive soner, der bade & iaktta og
veere deltagende er ivaretatt innen samme
mgtested, en kvalitet som trolig eldre vil
sette spesielt pris pa.

Trygghetsfglelsen er viktig

Et viktig trygghetsfremmende tiltak er belys-
ning. Bade belysningsniva, hvilke omrader
som belyses og hvordan lyset rettes, blant
annet ved & kunne se ansiktene til andre,
pavirker opplevelsen av uterommet ved a gi
stgrre oversikt og kontroll over omgivelsene.
Lokalisering av mgteplasser i forhold til ulike
funksjoner, kollektivtransport og folkestrgm-
mer pavirker ogsa falelsen av trygghet.

PLANSTRATEGI

De mange lokale mgteplassene i nabo-
laget er sarskilt viktige for eldre. Planen
fastlegger en struktur av varierte mgte-
plasser, bade lokale og overordnede, som
legger til rette for allsidig bruk.

Ulike tiltak rettet mot tilgjengelighet og
trygghet gker mobiliteten, bade ved &
redusere hindre og gi bedre oversikt.

Godt tilbud pa allment tilgjengelige sitte-
muligheter er svaert viktig. Dette er fanget
opp i planens bestemmelser. En egen
benkestrategi vil kunne vaere en oppfal-
gingsoppgave.

Klart lesbare skiller
mellom allment til-
gjengelige og private
arealer fremmer
bruken av det
offentlige rom.

De mange lokale
mateplassene er
seerskilt viktige
Sfor eldre.

OFFENTLIG/PRIVAT

@nske om hgy utnyttelse og overvaking
Planen omhandler uterom som skal vaere of-
fentlig tilgjengelige. Overvaking og kontroll
av uterom kan medfgre begrenset handlings-
rom for enkelte grupper. Eksempelvis anses
skating, gatesalg og annen markedsfgring
som ugnsket i mer halvprivatiserte byom-
rader. Dette er uterom som fremstar som
offentlig tilgj lige, men som beg

sin offentlighet gjennom bruk av vektere og
videoovervaking.

Fare for gjenbygging av offentlige uterom

| eksisterende byomrader er det tidvis press
pa a bygge over allment tilgjengelige torg.
Ulike former for gjenbygging vil beg

UNIVERSELL UTFORMING

for

alle i det offentlige uterom

Kravet til gkt tilgjengelighet for alle brukere
eriferd med & bli skjerpet. Diskriminerings-
og tilgjengelighetsloven stiller krav til univer-
sell utforming for alle nyanlegg fra og med
2009.

Universell tilgjengelighet skal fremme deltag-
else i det offentlige uterom for alle og gke
handlingsrommet for brukere som pa ulike
mater har reduserte muligheter til a ta del i
aktivitetene i uterommene. Fysisk tilretteleg-
ging og omtanke ved utforming reduserer
bevegelses- eller orienteringshindre og gker
ksj diusen til den enkelte.

offentlighetens tilgang. Bruk vil forflytte seg
og til dels forega innendgrs i en kontrollert
halvoffentlig situasjon. Sentrenes apnings-
tider styrer nar mgtestedene er i bruk og man
mgtes pa det kommersielles vilkar.

Utforming av uterom kan bidra i bade privati-
serende og inkluderende retning. Klare les-
bare skiller mellom allment tilgjengelige og
private arealer fremmer bruken av det offent-
lige rom. Tilsvarende kan utflytende grenser
begrense bruk.

Adl til ulike virk gir sirkula-
sjon i uterom og kan gi en mer offentlig
karakter. Motsatt kan boligadkomster og
innsyn til boliger virke privatiserende. Ved
 legge til rette for ulike brukere og variert
ktivi d privatise-

rende karakter. Stgrrelse kan veere en faktor
iopplevelsen aven mgteplass som offentlig
tilgjengelig.

PLANSTRATEGI

| bestemmelsene fastlegges at fysisk
overdekking og inngjerding av torg og
mgteplasser ikke tillates, med noen spesi-
fiserte unntak.

Mgteplasser skal utformes slik at de frem-
star som allment tilgjengelige for ulike
brukergrupper og funksjoner.

Som oppfglging av planen kan et “benkepro-
gram” for byen legge tilrette for mer opphold
og fysisk aktivitet i uterommene for mange
brukere.

Universell utforming, her eksemplifisert ved en
myk overgang mellom gate og fortau.

Hvorvidt skillet mellom allment tilgjengelige og
private arealer er visuelt definerte eller uklare,
pdvirker og bruken av by

PLANSTRATEGI

s emh ILtilgj liot
ved utforming av mgteplasser sikres gjen-
nom egen bestemmelse.

Verktgykassen viser en metode for et
“benkeprogram”.

Kdp for torg og mgteplasser. Side 35
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BEHOV OG KRAV TIL TRYGGHET

Pkende fokus pa trygghet

Opplevelsen av utrygghet i byens uterom
er gkende for mange. @kt oppmerksomhet,
blant annet gjennom media, har fgrt til gkt
fokus pa temaet.

Fysiske tiltak fremmer opplevelse av trygghet
Fysiske tiltak kan fremme opplevelse av trygg-
het og dette bgr tas hensyn til ved tilrette-

Tilliggende bebyggelse bgr henvende seg
mot uterommene for & kunne bidra til ute-
rommenes sosiale kontroll. ”@yne” i gate-
bildet og fra tilliggende bebyggelse, gir

en indirekte justis pa bruken. Tilliggende
virksomheter far et eierskap til omgivelsene
og har en interesse i at ugnsket aktivitet ikke
skjer.

Tydelige lesbare skiller mellom offentlig til-

legging av l i uter

Eksempler pa dette er:

Styring og intensivering av sirkulasjons-
strgmmer, som fremmes av varierte tilbud
og aktiviteter i tilliggende bebyggelse og
uterom. Et visst aktivitetsniva er sarskilt
ngdvendig pa kvelds- og nattestid for at om-
rader ikke fremstar som gde. Aktivt gateliv
bidrar til opplevelsen av attraktive og trygge
omgivelser. Steder med folk tiltrekker seg
flere folk.

Variasjon i tilbud tiltrekker seg ogsa ulike
typer mennesker. Det er fgrst og fremst gde
eller ensidige bymiljger med dominans av

en type mennesker, som kan virke utrygge.
(Jane Jacobs, "The Death and Life of Great
American Cities, 1961). En viss sirkulasjon av
biltrafikk bidrar ogsa til at gater ikke fremstar
som gde. Blindgater, gatetun og enveiskjgrte
gater kan gi gkt opplevelse av utrygghet pa
grunn av manglende sirkulasjon.

Apne plasser med god belysning foles tryggere pd
kveldstid (Newcastle).

Side 36 Kdp for torg og mgteplasser.

og private arealer, gir klare spille-
regler og styrer sirkulasjon og opphold.

God belysning bidrar til gkt opplevelse av
trygghet. Haynet belysningsniva i uterom-
mene bgr vurderes for sarskilte steder.

PLANSTRATEGI

Kommunedelplanen stiller krav til at opp-
levelse av trygghet skal hensyntas ved
utforming og utvikling av byens mgteplas-
ser.

Dette gjelder forhold som bergrer ut-
forming bade av uterom og tilliggende
bebyggelse, som belysningsniva, uterom-
mets dpenhet og oversikt, organisering
av sirkulasjonsstremmer for & gke sosial
kontroll, “gyne pa gata” fra bebyggelsen
osv. Dette fanges opp i bestemmelser og
verktgykasse.

1 bymiljger med gje gmning av
vil man lettere kunne oppdage og hdndtere krimi-
nalitet (Amsterdam).

6.3 Fysiske utfordringer

@KTE AREALKONFLIKTER

En tettere by gir gkt arealkonkurranse
Fortetting og bytransformasjon gker presset
pa utearealene. Den generelle fortettingen
gir gkt utnyttelse av de bebygde arealene
og forer til utbyggingspress pa mange of-
fentlige arealer. Uterommenes stgrrelse,
beliggenhet og grad av offentlig karakter er
under press. Hgy arealutnyttelse kan endre
uterommenes oppholdskvaliteter ved redu-
serte lys- og solforhold. Storskalerte utbyg-
ginger kan ogsa redusere tilgjengeligheten
i byen dersom de ikke gir rom for et nett av
byrom og forbindelser som knytter seg til
den eksisterende byen.

I hgringsutkast til "ZKommunedelplan for
byutvikling og bevaring i indre Oslo” sgker
man & styre kvaliteter knyttet til uterom
gjennom bestemmelser som spesifikt retter
seg mot hgydekrav knyttet til stroksgatene.
Planforslaget har forgvrig hgydebegrens-
ninger som forholder seg til omradekarakter
og gnsket transformasjon. Her er uterommene
ikke styrende for hgydekravene, men alle
utbygginger skal i fglge forslaget ivareta
visse lys- og solforhold for tilliggende uterom.
Planens forslag til bestemmelse for tilgjenge-
lighet ved store utbyggingsprosjekter, vil
kunne sikre en finmasket, gangbasert gate-
nettstruktur. Planforslaget omfatter bare indre
Oslo, og vil bli bearbeidet til nytt offentlig
ettersyn.

Byromsstruktur for indre by. Kartet viser “grd” struktur (plasser, torg, gater og kryssomrdder),

gronn struktur (parker og g som
bld struktur (sjofront og elvedrag).

og gronne ) og

Kdp for torg og mgteplasser. Side 37



Behov for nye mgteplasser

Transformasjon av tidligere industriomréder
krever i stor grad etablering av ny offentlig
infrastruktur. Sikring av allment tilgjengelige
mgtesteder og gvrig byromsstruktur star her
sentralt.

Parkering under bakken frigjgr arealer

Som ledd i & fristille uterom for parkering,
kan parkering under bakken vaere aktuelt
som erstatning. Lgsningen muliggjor mer
helhetlige opparbeidinger av plassrom og
torg og kan bidra til gkte oppholdskvaliteter
i uterommene dersom arealene frigjgres for
parkering pé terreng.

I Kgbenhavn har man utviklet en annen
strategi. Her er over lang tid gateparkering
fiernet ved oppgradering av sentrumsnare
byrom, som ledd i & gke oppholdsarealene
sentralti byen.

Parkeringsanlegg under bakken krever godt
tilrettelagte adkomster. Nedkjgringsramper i
selve byrommene bgr unngés.

Ubebygde arealer i byen er potesielle motesteder.
Noen tas i bruk som de er, andre krever mer tilrette-
legging.

Side 38 Kdp for torg og mgteplasser.

Restarealer i bystrukturen kan vaere poten-
sielle lokale mgteplasser, som “lommer” i
tett bystruktur. Bredere fortau og utvikling
av mer smaskalerte plassdannelser gker
mulighetene for opphold og danner viktige
pusterom i en gangbasert bystruktur. @kte
gang- og opphold ler gker muligh

for gatehandel og uteservering. Sma plass-
dannelser vil i tillegg kunne berike omrader
med estetiske detaljer.

PLANSTRATEGI

| utpekte omrader sikrer bestemmelsene
at det etableres torg/mgteplasser med
bestemte kvalitetskrav i forbindelse med
store utbyggingstiltak.

Strgksgater, andre overordnede gater og
viktige forbindelser sikres ved & innga i
planens overordnede struktur av mgte-
plasser.

Stgrre arealer med potensiale som lokale
mgteplasser fremkommer av plankart.
Muligheten for & utvikle disse bgr vurde-
res i den enkelte plan- og byggesak.

M@TEPLASSER | YTRE BY

Behov for fokus pa mgteplasser i ytre by

Ytre by hari stor grad en spredt bebyggelses-
struktur og flere byomrader mangler velfun-
gerende lokale sentre og gode gangbaserte
forbindelser selv om de har en mer &pen
bebyggelsestruktur. Aktivitetsnivaet ved
lokale sentre styres i stor grad av sentrenes
&pningstider, som i stor grad gir dgde ute-
omrader pa kveldstid.

Mangel pa mer urbane uforpliktende arenaer
I ytre by fungerer mange uterom som nabo-
lagets nzere utearealer, med eksempelvis
tilrettelagte lekeplasser og benker. Dette er
relativt forpliktende arenaer, basert pa tette
relasjoner i nabolaget. Det er mangel pa mer
urbane, flerfunksjonelle og uforpliktende
mgteplasser, der andre typer aktivitet og
mgter kan finne sted.

Restarealer i by-
strukturen kan veere
potensielle lokale
mateplasser.

Steder med et slikt potensiale finnes i over-
gangssonene mellom senter og boliger og i
selve boli: adene. Her har

mange steder en romlig utflytende karakter,
med lite lesbare skiller mellom offentlige og
private utearealer, samt uklare spilleregler
for bruk. Flere steder i ytre by tilretteleg-
ges pa sikt for en bymessig fortetting rundt
stasjonsnaere torg. En slik gradvis utvikling
vil forhdpentligvis gi flere urbane flerfunksjo-
nelle mgteplasser, 0gsa i ytre by.

Samlokaliserte tilbud legger tilrette for gode
mgteplasser

Offentlige tilbud som skoler, barnehager og
ulike idrettsaktiviteter er i varierende grad

t. I tilknytning til disse t
er det potensial til & utvikle nye mgteplasser.

Generelt behov for & heve attraktivitet og kvali-
tet for uterommene, som ledd i gradvis a like-
stille standard for ytre og indre by vurderes.

10slo er det utpekt flere omrdder egnet for bymessig
fortetting. Utgangspunktet er ofte som pd bildet
(Roa); et veikryss med antydning til senter- og
romdannelse, med et stort potensiale for d bli et
mer attraktivt motested.

PLANSTRATEGI

Intensivert samarbeid aktgrene imellom
og muli knyttet til kede midler
for Groruddalen og Sgndre Nord d

bgr vurderes.

Bestemmelse spker a sikre at tilrette-
legging og utforming gir variert og mer
intensivert bruk rettet mot ulike brukere.

oo’
°5

_t+m

FARE FOR GJENBYGGING AV EKSISTERENDE
PLASSER/TORG | YTRE BY

Lokale, dpne sentertorg bgr sikres
Drabantbyene er bygd opp rundt lokale naersen-
tra og det er store forskjeller i sentrenes tilbud.

Stgrre handelssentre utvikles i narhet til
stasjoner med god kollektiv- og biltilgjenge-
lighet. Dette medfgrer stort utbyggingspress
patilliggende torg og andre utendgrs mgte-
plasser, eksempelvis pa Lambertseter torg
og Grorud senter.

De store handlesentraene legger beslag

pa store arealer og bryter med lokal romlig
skala og struktur. Organisering av sentrene,
gjerne med fa innganger og orientering mot
stgrre parkeri legg, svekker h del

sen mot tilliggende gater og plasser. Ved &
fierne hele eller deler av de offentlige uteare-
alene, reduseres 0ogsa muligheten for & legge
tilrette for en variert bruk slik som gnskelig.

Pd kjopesentere motes folk bdde pd innsiden og
utsiden. En forutsetning for at folk sldr seg ned
utendars, er at det er lagt til rette for det. Fd sentere
har attraktive uteoppholdsarealer.

PLANSTRATEGI

Det er fastlagt planbestemmelse hvor
gjenbygging av torg/mgteplasser ikke
tillates.

Verktgykassen viser eksempler pa mgte-
plasser i tilknytning til stgrre kjgpesentre
og pé nye ikke overbygde sentra.

Kdp for torg og meteplasser. Side 39
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STEDER BLIR MER LIKE

Pkt estetisering av byrommene i indre by
Samtidig som steder og byer blir mer like,
pagar en internasjonal konkurranse byer
imellom, der saerpreg, bykultur og attraktive
omgivelser star i fokus. Byers identitet er
konkurransefaktor, der byrommene og by-
livet i seg selv er viktig. Denne konkurransen
legger press pa oppgradering av sentrale
byomrader, og medfgrer gkte forskjeller i
standard pa uterommene. Velstelte og rene
byrom er gjerne uttrykk for attraktive og tryg-
ge byrom som ledd i denne konkurransen.

Opparbeidelsesstandard og utforming ma
vurderes i forhold til om dette fremmer bruk
eller ikke. Estetiserte utemiljger kan be-
grense bruk ved at mgblering og overflater
forhindrer annen bruk. Oppholdssoner kan
veere nedprioritert til fordel for mer kommer-
sielle tilbud og tilrettelegginger.

Bruk finner ogsa sted uavhengig av standard
pa uterommene. Folk skaper sine egne mgte-
steder. For barn og unge kan mgteplasser
med liten grad av tilrettelegging vaere sveert
attraktive. A selv kunne pavirke bruken og
eksempelvis improvisere ny bruk, kan virke
tiltrekkende.

Stedstilpasning og spesialisering ma
avveies

Ved tilrettelegging av nye og eksisterende
meteplasser, ma hensynet til i hvor stor grad
man skal spesialisere og tilrettelegge for
spesifikk bruk avklares. Siden brukergrupper
kan ha svart ulike behov, kan det vare ngd-
vendig med en viss grad av spesialisering.
Mange aktiviteter lar seg likevel innpasse

péa samme sted. Andre aktiviteter kan vare
sa spesialisert eller medfgre stgy eller andre
ulemper som virker avvisende pa annen bruk.

Steder som av mange oppfattes som gode
mgteplasser, kjennetegnes ved at de kan
brukes av mange og ulike brukere. De er
allsidige, er av en viss stgrrelse og rommer
muligheter for flere former for bruk samtidig.
Denne generaliteten kan betraktes som en
motsats til spesialisering. Ved g lisering
kan man i imidlertid sté i fare for & forflate
uterommene og bryte ned byens stedegne
karakter og variasjonsrikdom.

Side 40 Kdp for torg og mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Oslos sregne kvaliteter, karakteris-
tika og egenart ved utvikling av byens
mgteplasser sgkes i planen sikret ved
utvelgelse av overordnet struktur og ved
bestemmelse og retningslinje knyttet til
denne.

| planens verktgykasse skal det gis ek-
sempler pd planprosesser og gjennom-
foring som har fokus pa stedsidentitet,

eksperi Il arki-

tektur, bruk av humor, kunst og lignende.

Byokologiske faktorer
det skal tas hensyn
til ved utvikling av

moteplasser:

- storrelse

- korridorer

- overganger/kanter
- artsmangfold

- skiktning av
vegetasjonen

NARHET TIL GR@NT OG VANN | BYEN
Grgnt og vann gir hgynet kvalitet og trivsel i
uterommene
Naerhet til grgnne utearealer fremmer psykisk
helse. Kontakt med vegetasjon og vann i byen
gir opplevelser knyttet til vekst og arstids-
variasjon. Vann kan gis ulike uttrykk og inspi-
rere til lek og glede. Lyden avvann som risler
og fosser som durer gir ro og kan brukes til &
dempe trafikkstoy og luftforurensning. Byens
naturlige vanndrag og elver inngar som del
av mgteplassene. Handtering av overvann pa
overflaten kan bidra til spennende lgsninger,
k pelvis som ved studentboligene p&

Bjolsen.

Fysisk aktivitet knyttet til vann og grent

Naerhet til grant og vann er en del av Oslos

sarpreg det er naturlig & vektlegge ved
ikling av byens p Fokus pa

i ved utvikling og detalj-

utforming av meteplasser skal bidra til &
styrke steders karakter og bidra til gode
lokale, baerekraftige lgsninger.

t+m

Bade harde og grenne flater i uterommene
gir muligheter for fysisk aktivitet som lgping,
ballspill, lek, klatring, hopping, skating osv.
En variasjon av grus-, asfalt- og gressdekker
gir fleksibel og variert bruk.

Ulike former for kanter kan avgrense og de-
finere bruksarealer, brukes til & sitte pa eller
fungere som rail, avsatser og lignende for
skatere. Ulike typer ball- og kulespill krever
lite utstyr og innbyr til mer spontan deltgelse.

Noen aktiviteter krever stgrre grad av tilrette-
legging, som f.eks. klatre- og skateanlegg.
Her er god utforming avgjerende for anlegge-
nes krav til & vaere tilstrekkelig utfordrende.
ipper for
Ved utvikling av torg og skal
det tas hensyn til biologisk mangfold. Grad
av tilrettelegging for ferdsel og opphold ma
avveies i forhold til eventuelle vernehensyn.
Utvikling og bruk av mgteplasser som del

av byens grgnne og bla struktur kan veere i
konflikt med gnsket ivaretagelse av biologisk
mangfold.

biolocick fold

P

Byens blagrgnne struktur skal styrkes ved
at nye tiltak bidrar til & reetablere og skape

h og forbi mellom
byens grgntarealer. Det skal tas hensyn til
grunnleggende bygkologiske prinsipper ved
utvikling mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse sikrer vurderinger av
muligheten for bruk av vann og vegeta-
sjon for byens mgteplasser, samt ivare-
tagelse av biologisk mangfold.

Overvann fra torg og plasser skal i stgrst
mulig grad handteres lokalt og vurderes &
inngd i selve utformingen. Muligheter for
elve- og bekkedpninger skal vurderes og
ersikret i bestemmelse.

Eksempler pa gode lgsninger er vist i
verktgykassen.

Kdp for torg og meteplasser. Side 41



DRIFTSNIVA

Intensivert bybruk krever gkt driftsniva
Fortetting forebygger kostbar byspredning.
Som fglge av generell byvekst, fortetting og
nye urbane trender er imidlertid bruken av
fellesrommene intensivert. Dette medfgrer
stor slitasje og gker behovet for kontinuerlig
drift, samtidig som driftsmidlene ikke er gkt
i samme grad. @kt fokus pa uterommenes at-
traktivitet tilsier ogsa hgyere driftsstandard,
som betyr gkte driftsmidler, men ogsa diffe-
rensiering av driftsstandarder.

Bydelene har fatt overfert ansvar for store
deler av bydelenes uteromsstruktur. Dette har
medfgrt behov for & styrke bydelenes kompe-
tanse knyttet bade til planlegging, forvaltning
og drift av uterommene. Midler til dette kon-
kurrerer med gvrige budsjettposter i bydelen.

Samordning og koordinering av oppgaver
akterene imellom kan bade gi en effektivise-
ringsgevinst og fremme et mer enhetlig niva
pa drift og vedlikehold. Dette pavirker trivsel
og fglelsen av trygghet i uterommene, og er
en oppgave som bgr prioriteres.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse stiller krav til bruk av
robuste og varige materialer ved utvikling
av overordnede mgteplasser, som kan bidra
til gkt kvalitet og redusert driftsbehov.

Bydelene har sarskilt papekt behovet for
okte driftsmidleri sine innspill til planen.

gy

FRAGMENTERT FORVALTNINGSANSVAR FOR
TORG OG M@TEPLASSER

Mange aktgrer gker behovet for koordinering
av drift og vedlikehold

Mange kommunale og statlige aktgrer har en
rolle i det offentlige rom. Ulike sektorinteres-
ser har ansvar i mange sammenhenger. Da-
gens situasjon kjennetegnes ved manglende
overgripende ansvar for helhet. 0gsa innen
drift og vedlikehold er forvaltningsansvaret
splittet.

Side 42 Kdp for torg og mgteplasser.

NYE AKT@RER - NYE OFFENTLIG/PRIVATE
SAMARBEID

@kt kompleksitet for aktgrer i

@kt kompleksitet preger bildet av forvaltere
og aktgrer som bade utvikler og drifter det
offentlige rom. Nye samarbeids- og utviklings-
modeller gir et mer sammensatt og komplekst
bilde enn fgr. Behovet for koordinering og
samordning gker. Behovet for tidlig a avklare
offentlighetens interesser knyttet til mgte-
plasser i utbyggingssaker gker.

Utstrakt bruk av medvirkning ved planlegging
og utvikling av mgteplasser kan sikre at lokale
behov ivaretas.

Ansvar for utvikling av uterommene forskyves
i mange tilfeller fra offentlig til sivil eller privat
sektor. Til det offentlige rom knytter det seg
store verdier, ogsa for utbyggerne. Verdien
av gode og velfungerende uteomrader i nye
nabolag kan vare et underkommunisert
tema. Bade det offentlige og private utbyg-
gere er tjent med utvikling av attraktive og
gode allment tilgjengelige uteomrader, jf.
Tidemannsparken. Gjennom utbyggings-
avtaler kan kvalitet og omfang pa de offent-
lige arealene konkretiseres og sikres.

Drifts- og vedlikeholdsansvar for arealer og
anlegg kan avklares og sikres gjennom ut-
byggingsavtaler.

PLANSTRATEGI

Sjekkliste for plan- og byggesaksbe-
handling skal bidra til tidlig avklaring av
offentlige interesser knyttet til behovet
for uterom og samhandling aktgrene
imellom.

Verktgykassen vil gi eksempler pé vel-
lykkede samarbeidsprosesser mellom
private og offentlige aktgrer.

Utvikling av eksisterende og etablering
av nye torg og mgteplasser vil i mange
omrader matte sikres gjennom utbyg-
gingsavtale.

| utbyggingsavtalene skal kvalitet og
standard for opparbeiding konkretiseres
og ansvar for drift og vedlikehold fast-
legges.

Bade det offentlige
og private utbyggere
er tient med utvik-
ling av attraktive og
gode offentlige ute-
omrdder.
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Kart som ligger vedlagt

Vedlegg 1. Plankart indre Oslo.
Vedlegg 2. Plankart ytre by vest.
Vedlegg 3. Plankart ytre by gst.
Vedlegg 4. Plankart ytre by syd.

@vrige dokumenter

Forslag til k delplan for torg og p datert Plan- og bygningsetaten desember
2007. 1 denne planrapporten er status og planforslag for hver bydel gjennomgatt detaljert.

Bemerkninger ved offentli yn juni - ber 2007.

Referat fra medvirkni iby
Civitas og Landskapsfabrikken 09.06.2006.

Forhandsinnspill - sammenstilling av innspill fra private og bydelen 27.09.06.
Mgteplasser i multietniske miljger, Byggforsknotat 83 2006, mars 2006.
Verktgykasse, januar 2009.

Temakart naturomrader, 12.02.2008, rev. 08.04.2008.

Prosjektgruppa for planarbeidet pr. Desember 2007

Rune Clausen, Plan- og bygningsetaten

Lars Ove Gidske, Plan- og bygningsetaten

Torsten Glad, Plan- og bygningsetaten (prosjektleder)
Bente Moringen, Plan- og bygningsetaten

Marianne Rooth, Plan- og bygningsetaten

Atle Rgiom, Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Runar Ovesen, Friluftsetaten

Jenny Ann Flg, Samferdselsetaten

Terje Nordeide, Vann- og avlgpsetaten

Malfrid Nyrnes har fulgt planarbeidet som enhetsleder i Plan- og bygningsetaten

Side 44 Kdp for torg og mgteplasser.



143

Plan- og bygningsetaten

Besgksadresse: Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Telefon: 02180
Telefaks: 23 49 10 01

Internett: www.pbe.oslo.kommune.no

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

- T+Fm

kommunedelplan for torg og meteplasser

N\

O

O

(@)




144

Oslo

$-133GO Moy

o

Vestre bydel Il. Regulerings og bebyggelsesplan med vedtekts- bestemmﬂser‘ for omradet
O

begrenset av: Hegdehaugsveien - Bogstad- veien - Valkyriegaten - Ké@kgveien - Frognerveien

- Drammens- veien (inkl. denne sydside)og Parkveien (inkl. denrbé”éstsi)
>

o‘&Q\QS

0&6\
Vedtaksdato: 08.03.1939 &
Vedtatt av: Arbeidsdepartementet @eﬁ"
Vedtaksdokumenter: 193901368 o""b&
Lovverk: BL 1924 6"’&‘
Hoydereferanse: Oslo lokal &&s"
Merknader: Planen er helt elle;égelvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Qe"&

&
Knytning(er) mot andrg"ﬁl\aner‘: 23471,33356,V101039,V230372,24179,5978, V060945,
O'
29593, 42293, 340029? V120462, 13954, 21980, 3338, V200298, V100298, V191208,
N
V200209, VO7039%, V160804, V280904
&

A
b@
&
<
&
S
DokLgv?entet bestér av 5 side(r) inkludert denne.
°°

®

Plan- og bygningsetaten 5::@;2?;??187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom g({lasz.’iéisl:oSentrum, Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

S-133GO

Se Endring av par.1B nr.3i S-1748.
BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).
Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:
Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 VBl
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 VB.II
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NBI
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.

23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 aBll
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 gBll
181 10/10-39 5/2-42 4/6-42 NBIl
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 gBV
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 ZBIV
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 ZBI
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 VBIV
BYPLANVEDTEKT.
81

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.
B. Unntatt fra boligbestemmelsen er:
1. Strek som herer til “indre sone”, og arealer som er satt av til:
2. Offentlig bebyggelse sé lenge de disponeres til dette bruk, pa byplanen merket "Off.bebygg".
3. Forretningshebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, p& byplanen fargelagt med brunt.
4. Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med gult.
Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstér en bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og
lignende som er bestemt for direkte vareomsetning og som kan fare med seg stadig fra- og tilbringelse av
gods, tilstramning av mennesker, lukt, larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene omkring.
Anm. Byrésjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf. 29/4-1944 fortolket pkt. 3 sann:
" | bydelsplaner i ytre sone er det regulert strgk for:
1. Boliger. 2. Forretningslokaler.
1 de for boliger regulerte strgk har grunneieren ikke krav pd innredning av kontorer. Kontorer vil fglgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. S&dant unntak kan gis av bygningsradet,
resp. reguleringsradet”.
Ad3o0g4 Patomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

§ 2.Bebyggelsen skal veere dels tett, dels dpen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter &pen
bebyggelse skal bygningene veere helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittliggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre
byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjares for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 7.
Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hgyeste tilstatende bygnings hayde, malt fra
overkant terreng til murlivets gvre avslutning, og ikke veere under 8 m.

§ 3. All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.
Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at n& eksisterende bebyggelse, som er fart opp for
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tilbygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfering av
byplanen.

§ 4. Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning ma ikke veere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m. Bygninger som ligger pa hjgrne eller i
vinkel med gata méles etter lengden av de sammenlagte front-(ikke gards-)fasader med fradrag av

bygningens dybde.
Eksempel (lllustrasjon) X+Y ikke over 32 m
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resp. 40 m.
Z medregnes ikke.

unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt p& byplanen ved indre byggelinjer eller ved
angivelse av fasadenes maksimumslengde.

Bygningene kan fgres opp med det etasjeantall som er skrevet p& byplanen. Hvor gesimshgyder er pafert
skal bygningene fares opp til den heyde som séledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert &pen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfart pa
planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det mé sarges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av
leilighetens gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pa slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims (d.e. murlivets gvre avslutning) ma ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
gverste fulle etasje.

Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med sé&fremt det i denne bare innredes portnerbolig
(d.e. leilighet p& maksimum 3 veerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.

Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe & innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje p& den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i
direkte tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje méa ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke benyttes
til beboelse.

.1 det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate at

det anbringes overbygninger over utgangsdgrer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til
nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsradet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hgyde.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr p& alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som hgrer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal veere
utfert i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgaende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§10. Hvor det er regulert &pen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i

gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hgyst 1.2 m hgyde, fundamentert
pa stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjeres ved vedtak av en felles plan for starre
sammenhengende omréder. Stakittet skal veere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omréder.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det &pne omradet mellom frittliggende
bygningsblokker. Det kan ogsé forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret eller stapt
innhegning av minst 1.80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§11. Uansett foranstaende gjelder for nedennevnte falgende.

SARBESTEMMELSER, (pa byplan anfert S.B.)

1y.

(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).

P& bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sgrside mellom Eckersbergsgate og Lgvenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.

(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjares
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sammenhengende og falgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde fra
disse gaters hjgrne utfgres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i starre
utstrekning enn n& i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges naermere
grensen til nr. 18 Majorstuveien enn n& safremt sist nevnte eiendom bebygges neermere denne grense
enn4m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn til
bestéende nabogavl pa henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

P& Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom
vaningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr
som vaningshusene.

Garasjene ma bare benyttes for private biler.

Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge over cote 34,0. Innkjarsel til tomtene skal bare anordnes
fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig ma ingen gjennomkjgrsel kunne finne sted.

(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
P& bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den side,
som vender mot gérdsplass, feres opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

UTGAR.

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

Dersom noen del av bebyggelsen pd Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates giennomgaende gesimslinje, som dog ikke méa ligge hgyere enn pa
kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

| omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 mé& ingen del
av bebyggelsen ligge hgyere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses gate eller
Stensgata. Denne hgyde méles som fasadelengdens middelhgyde p& hver tomt.

Mot Stensparken skal ingen innkjgrsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og
Stensgata veere tillatt.

(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).

Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasjer. Disse to
passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hgyde regnet fra Grgnnegatas nivd, og veggene ut mot
passasjene skal veere uten apninger.

Bygningene p& de tomter som stater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

P& Hegdehaugsveien 17,19,21 ma bygningenes hgyde mot gardsplass (i dette ogsa flaybygningene)
ikke pa noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen innenfor en linje i 45
graders vinkel med horisontalen.

(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).
P& Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter som er
mindre enn 3 veerelser, pikevaerelse og kjgkken.

(Nordre Bydel I, vedtekt 173).
P4 eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt vaningshus
ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.

(Nordre Bydel I, vedtekt nr. 173).
Det kan regnes med dispensasjon fra foranstdende vedtekter for eiendommene Lovisenberggata 7 -
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21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede forméal. Reguleringsradet kan i
tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for bebyggelsen.

(Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174).

For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og jernbanelinjen
gjelder fglgende bestemmelser:

P4 hver parsell m& bare oppfgres ett vningshus og dette ma ikke innredes for annet eller mer enn tre
familieboliger. Innsk&rne takvinduer tillates ikke.

(Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).

For eiendommer pa begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: P& hver
parsell m& bare oppfares ett frittiggende vaningshus, som ikke mé innredes for annet eller mere enn to
familieboliger. Huset mé& ikke i noen retning ha sterre lengde enn 18.0 m og ikke ligge naermere
nabogrense enn

5,0 m. Heyden ma ikke veere starre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1 tilbaketrukket loftsetasje.

(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den starste hgyde bygningen kan fares opp til.

(Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
For omréadene:
Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og gstre grense av nr. 7
Ekebergveien - Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsare" -
Veeringskleiva - Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten
ogsa nr. 74 - 76 - 78 Enebakkveien.
Sennenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.
gjelder falgende bestemmelser:
a) Minsteavstanden mellom bygninger p4 samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings hayde heller ikke overskrider dette mal.
Enkelt bygnings areal mé ikke veaere mere enn 150 m2. Huis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.
Bygningenes hgyde skal veere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net
avsnitt.

b

C,

(Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).

| tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5c¢, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til bolighebyggelse
(ikke industri) skal bestemmelsene i seerbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.

Vedtatt av reguleringsradet 25/3.1947.

§12.

Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette md i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.
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Informasjon om hgyder i reguleringskart

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com).

Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor
skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for a varsle naboene, i nettlgsningen var
Nabovarsel pa Oslo kommunes nettsider.

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, mé du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virknii av plank |

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig spker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med

vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres
fortlgpende i saksinnsyn pd var nettside. Ved spgrsmal, vennligst ta kontakt med vart kundesenter.

Viktig for produkter i pdf
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fglgende
innstillinger gjgres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11):

e «Faktisk stgrrelse» méa velges under «Sideskalering og — handtering» i norsk versjon.
e «None» mé velges under «Page scaling» i engelsk versjon.

| versjon 9 ma «Page scaling/ sideskalering» settes til «<none/ faktisk stgrrelse».

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke stgtter vare produkter.
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Plan- og bygningsetaten
OS lo Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjgr oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebzrer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013
Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mal om en
miljogmessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller naboeiendommer

Far du sender inn en bygge- eller delesgknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Huvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert
biologisk mangfold vil dette fremga i form av tekst pa reguleringskart som kjgpes i etatens kundesenter
eller bestilles pé internett. Det vil i slike saker ogsa falge med et eget kartblad der biologisk mangfold er
markert med rgdt (red skravur i kommunens kartlgsning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold p& eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljgetaten for seknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til
& innhente uttalelse i forkant av at bygge seknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljgetaten ved innsendelse av bygge seknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fere-var-
prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av kostnader ved miljgforringelse samt
krav om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pa
www.lovdata.no.

Loven er serlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i
reguleringsplan, ma prinsippene i nml 8§ 8-12 vurderes srskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt far nml tradte i kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomréder,
deponiomréder, grafter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rad skogfrue og
svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggés der Miljedirektoratet er forvaltningsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001  MVA

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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1 saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres skologiske funksjonsomrade ma det sgkes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden far den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjger.

Det skal tas sarskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens utbredelse
og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebzrer at i
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, s skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
« Kreve at det ved oppfering, plassering og utforming av tiltak, tas serskilt hensyn til forekomsten.
« Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og
tilstand.

Kravet om at det skal "tas serskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en byggesak
dersom inngrepet farer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.
Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for gjennomfaringen av et tiltak.
Eventuelle kostnader for gjennomfaringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljadirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Oslo kommune har gjennom mange r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes f& andre steder i
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til gyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjer Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press p& naturarealer i byggesonen. Store
naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grannstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen
naturtypene viktig ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
lavlandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellgvskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle traer
og viktige bekkedrag. De starste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfering av fremmede arter.


http://www.lovdata.no/
http://www.miljodirektoratet.no/
http://www.regjeringen.no/
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Retumeres i Begjeering” om tinglysing av

Byggforvaltning A/S
Postboke 3061 Elisenberg
0207 o0sSLO

oppdeling i eierseksjoner
Reseksijonering av tidligere
seksjonering, tgl. 18.9.1987,
dgb.nr. 060498.

i feltene 1-4 i

0

[Kommunenr. [Kommunenavn

010866 MM Espen Andersen S.nr, 9
3‘ F? F} ‘513A . Herman Holding A/S 8.nr. 1,2,3,4,13

301 oOslo

10 MA1 1993
QSLO BYSKRIVEREMBETE

pAGROKNR: /7P

D (D5 S

A/S Colbjernsensgt. 12 S.nr. 5,7,8,10,11,
v H en 12

| v/fullmakt til
T

Eiendommen begjasres oppdsllt | sierseksjoner, (jf. lov av 4. mars 1983 nr. 7) sik dst fremgar av
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Sum lelleve,[ 1375 r nevner: &315
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gw u.lr.pum.es u_un opplysninger som skal ug—ka o finglyses

Til sikkerhet for den enkelte sameiers forpliktelser overfor

opgfcrt ]t lfordelin
retten skal hefte pad den enkelte seksjon med prioritet
opptrinnsrett etter 90% av lanetakst til enhveg tid, :vh:;.;:

ameiet, gis det pant i hver seksjon for det belep som er
gslisten side 3 i denne beg jering. Pante-

tter forsikringsradets regler e.l.

n
2
3)
4
8)
8)

Noter:

Begasring, situasjonsplan og planiegning sendas tinglysingskontoret i to sksemplarer, hvorav et skal vare pé tinglysingspapic

Del e lorstaksregisterets forataksnummer som skal nytes.

Faltel for ideell andel ulfylles bara nar det er llere hjsmmelshavere.

8 = boli = G= sa= jon bohg, SN = neering

Ved oppdealing skal det for hvsr seksjon lastselles en samaiebrek mod hele tall | taller og nevner.

Det or bare reltssiiltalser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avialer kan eventuelt tas inn | sin egen sameisaviale Panle-
reft | seksjonene ti det Iramlidige sameist til dskning av fellesutgilter m.v. som inntas i oppdelingsbegiaringen ber lingiysas ved egne obliga-
sioner pd de enkslte saksioner. Panteralt inntatt | gitikka

3035 Foriag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 4-90
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5. Egenerkizring om oppfylisise av lovens krav (§ 7 i) Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erklarer at

a) [] seksioneringen gjelder et prosjeklert under hvor i or gitt.

eller
skjer i samsvar med tidligere arealsulnyttelse

gjelder et bygg hvor
eller

joneringen gjelder et bygg hvor ingen innebasrer endring(er) av tidiigere areals-
ulnyttelse, og hvor alle nodvendige tillalelser for endringene er gilt

b) [_] elendammen er oppdelt i s3 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdell i naluriige og hen-
~ sikismessige bruksenheter elter de larm4i de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

) [_X nver boligssksjon har egen inngang, eget kiokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 . 3).
eller
[] ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kiokken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gieider boreltslag eller aksjeselskap med samme formai som boreltstag, som er stftet fr
22.4.1983.(§ 5 . 3, annat edd)

a) fastsattelsen av sameiebraken bygger pé (§ 5 n. 4, forste ledd)
[¥ bruksenhetenes areal
eller
[] bruksennetenes innbyrdes verdi

Fylles bare ul dersom seksjoneringen gjelder bestaende bygg

&)X kommunen ef varslet om seksjoneringen for mer enn & mAnedar siden Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, bylornyelse eller regulering ti atter plan- og eller by-
fornyelsesioven (§ 5 r. 4, tredje ledd)

eller
kommunen har gjart unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4. tredje fedd

 eller

[] wommunen har meddell at § 5 nr. 4, kedje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

n® [ seksjoneringen forutsatter lilatelse ti byaging av nye bruksenneter eller annen ominnredning
(plan- 0g bygningsloven § 93)

o seksjoneringen forutselter ilatelse tl sammensiding av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende bofiger il hybler (plan- og bygningsioven § 93 jir. § 81 a)

n)¥| _ ] seksjoneringen forutseller tiflatelsa il bruxsendring (plan- og bygningsloven § 81 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffhart & avgi eller benytte urlktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.
Vediegg

a) Situasionspian (§ 7. annel ledd)
b) Plantegninger over kieller, alie etasjene og loft, all | Ad format og fortiapende sidenummerent
ph ]

&l er grensene for bruks: e og deres mee (forslag) tydeig angitl
(§ 7. annel ledd)
¢€) Kopi av varsel til kommunen elier kommunens vedtak eller om at ing kan {pki. Se)|
d) Byggelillatelsen (pkt 5f)
e) Tillateisen (il sammensling av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pki. 5g)
1) Bruksendringstilateisen (pkt. 5h)
7. Underskrlfter
Sted, dato
sensgt . 12
Oslo, 23.3.93 tsgnl adv.

Noter:
7). Kopi av varsiet send! for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vediakimeddelelse skal vediegges.

8) Dersom detle alternalivel er avkrysset, mé dokumentasion for kommunen fialsise vediegges 2 opesdul
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overfor sameiet:

Gnr. 213, bnr. 64, Oslo.

WONAUDBWNE

P8 Ve

Oslo, 23.
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Pant i hver seksjon for den enkelte sameiers forpliktelser

Pant i kr.

5.000,-
10.000, -
10.000, -
10.000, -
10.000, -
10.000, -
10.000, -
10.000, -
10.000, -
10.000, -
10.000,-
10.000, -

5.000,-

mars 1993

Herman Holding A/S

Vi

Cristian Popescu
S.nr.

i i S And en
Ligbet Llndberé\ %@1 Anders

Kjell #. Andersen
s.nr. 1,2,3,4,13

A/S Colbjernsensgt. 12

Al

Kjell H. Andersen
ifeplge fullmakt nr. 853
S.rn. 6,7,8,10,11,12
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P33 EIENDOMSMEGLING AS
V/VETLE THON ELLINGSEN
PARKVEIEN 33B

0258 OSLO

Kartverket

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 14-0369/25 04.06.2025

Vir referanse: 3769369/26556930

Bestilling: C3 2025-06-04 (6) 43

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

60498 105 18.9.1987 ERKLA:RING/AVTALE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
0301 OSLO 213 64 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.n o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Henefoss, : Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i .no O isasj 971 040 238

= Kartverket

J

DAGBOKFORT

18.5EP.97 060498

Dokumentet returneres til:

Attestert kopi av dok.nr. 1987/60498/105 Side 1 av 10
Attesteringstidspunkt 2025-06-04 10:56

Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren | to eksemplarer, hvuuv ett skal
i e i il &

| |"BYSKRIVEREN | OSLO [Adressa Fetefon
ADV. KJELL H. ANDERSEN P.B, 3061 ELISENBERG
0207 0SLO 2 44 77 50
Gor. [Bor. [For. [Kommune
1. Eiende .
nem 213 54 SLO
Navn [Fedslsnummer
A/S COLBJBRNSENS GATE 12 3017213
2. Hiemmels-
Avskrify
en, ikt
s rlkhgheg be‘.‘feﬂq,
[
3. Begjering Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, {jfr. lov av4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste {(punkt 6).
Undertegnede erklarer at
E eiendommen er oppdoit i s3 mange seksjoner som det er bruksenhster. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha,
Hver boligssksjan har egen inngang, eget kigkken 0p eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 ar. 2 og 3).
| 1M borstrslag efler mod samme formal som boretts-
| tag, som er stiftet for elorseksjonslovens ikrafttreden. (5 6 nr. 3, annet lecd).
b} fastsettalsen av sameiebroken bygger ps (§ 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- [ 5] brukssnhetenes areal
: eller
erkl=ring

brukseahetenes innbyrdes verdi
om oppfylielse
av lovens krav
57if)
©) [_] kommunen er varsiet am seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfarnyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 145 6 ar. 4, tradje ledd).

sller

I:] kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

E] kommunen har meddelt at 5 § nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjaneringen
eller

[ seksioneringen gjeder prosiektert byga/byag under oppisrelsa hvor byggetiltatelse
or gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fer eiarssksionslovens ikraft-
tredolse (jfr. bygningsloven § 99, og kommunan er derfar hellec ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring
{straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegmnnur over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

5. Tegninger t. P& er grensene for bruks-
m.v,

enhetane og deres seksjonsnumre (forstag) tydelig angitt {§ 7
annet ledd).

er godkijent av

I Nr.3035 Forlag: Sem & Stenarsen A/S, Oslo 2-86

159



K « Attestert kopi av dok.nr. 1987/60498/105
g Kartverket o cteringstidspunkt 2025-06-04 10:56

6. Fordelingsliste
Brok | MU Brok | Husor. Brok | Husor.
Snr. | Formdl | Nevner | og®W. | Sar. | Formdi | Nevner [ ogevt. | Sor. | Formal| Nevner | ogevt.
= bOKEEV - bokstav = bokstay
137 Pont ot o e ——— —— =
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
il N 64 | 5.000| a
2 ¥ | 122 po.ooo | F ﬁ
3w | 83 o.ooo| 3 b
4w | 122 10.000 A
5 B [117 po.00o i
§ B | 122 po.ooo 9
7B | 117 jo.000 i
8 s | 122 j0.000 )
® B |117 hin.o00
B | 122 fi0.000
" s 108 [0.000
2 & | 113 [10.000
13 g 46 | 5.000
14
41
9
60
‘Sum teller skal Sum tellar skal Sum tsiler skal
Ad kolonne 2 {form3l) :B = bali i G= i N ri i
SB = samleseksjon boliger, SN = samlesel neringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
{ifr. 55 0r. 4) med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 : Skriv her: ... COLBIZRNSENSGT... 12, 03L0.2
7. Supplerende tekst
Til sikkerxhet for den enkelie samciers forpliktelser overfor
sameiet, gis det pant i hver seksjon for dot belep sam
er oppfert i fordelingslisten, pkt. 6 kolonne 4.
Panteratten skal hefte pd den enkelte seksjon med prioritet
uten opptrinnsrett etter 90 2% av lénetakst til enhver tig,
avholdt etter forsikringsrddets rogler e.l.
Gato i Jsu o
9.9.87 A/S COLBJ@RNSENS CGATE 12
g v/adv. Kjell H. Andersen iflg. fullmakt.
OSLO
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Parkveien 33b, 0258 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, digitale mediene folk bruker i boligjakten.

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo sentrum, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Frogner og Skillebekk godt, og vet hva boligkjgperne i verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

nordvikbolig.no/kontorer/frogner 22129000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Colbjgrnsens gate 12 0256 OSLO

Betegnelse: Gnr 213, bnr 64, snr 5 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 14-0369/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



