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— St.Hanshaugen

Nvdelig, klassisk 3-roms midt pa St.Hanshaugen. Separat kjokken.
Totalrenovert bad i 2019. Rolig beliggende i indre gdrd

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

5700 000,-
213 293-
149 170,-

6 002 463,-
5281,-

51 kvm

52 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 28. mars 2025

2
Selveierleilighet
Fierseksjon

1898

Maria Valentinsen Loken
974 98 874

m.loken@nordvikbolig.no









Kort

fortalt

Velkommen til Dalsbergstien 6C!

Dette er et nydelig hjem med klassiske detaljer som 3-meters takhgyde,
teglsteinsvegg, rosetter og stukkatur.

Her bor du midt pd ettertraktede St.Hanshagen med fasiliteter og
servicetilbud rett rundt hjgrnet. Det er ogsa flere parker, nisjeforretninger

og populaere restauranter og kaféer i neerheten. Her vil du trives!

Kort fortalt:

Funksjonell og arealeffektiv planlgsning

Separat kjgkken fra 2016

En romslig og innbydende stue med plass til sofa og spisegruppe
Totalrenovert bad i 2019

Gode lysforhold med store vindusflater

To gode soverom med plass til dobbeltseng og garderobe
Uttak til peis

Veletablert sameie

Utvendig rehabilitering av fasade og tak i 2023

Sentral og populeer beliggenhet med kort vei til "alt"
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Arealer og innhold

BRA-i: 51 kvm Beskrivelse :
2. etasje:

. 1 BRA-i: 51 kvm.

e 5 BRA-e: 1 kvm.

Totalt BRA: 52 kvm Total BRA: 52 kvm.



Dalsbergstien 6C
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024 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

5-0117/25

Selveierleilighet

Dalsbergstien 6C, 0170 OSLO
Gnr 217, bnr 512, snr 6 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Lise Nakken
Kristin Nakken

5700 000,- (Prisantydning)
213 293,- (Andel av fellesgjeld)

5 913 293, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

147 820,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

149 170,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

161 870,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

6 062 463,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
6 075 163,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.



Om boligen
1898

2

2

BRA-i: 51 kvm
BRA-e: 1kvm

Totalt BRA: 52 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:

BRA-i: 51 kvm.
BRA-e: 1kvm.
Total BRA: 52 kvm.

Ikke malbare arealer:
Boligen disponerer en kjellerbod med gulvareal pd ca 3kvm. Takhgyden er mdlt til

ca 182cm og anses ikke som madleverdig

Informasjon om boligen

BRA-i: 51 kvm - Entré, bad, kjgkken, stue og 2 Soverom
BRA- e: 1kvm - Trappebod

Totalt BRA: 52 kvm

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pd

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad og Flis Concept Store AS.

Totalrenovering av bad. Ferdig januar 2019.
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Informasjon om boligen

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad og Flis Concept Store AS.

Totalrenovering av bad. Ferdig januar 2019.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad og Flis Concept Store AS.
Totalrenovering av bad. Ferdig januar 2019. Fatt en

beskrivelse av alt som er gjort.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: i 2018 gjorde Pipeeksperten AS
rehabilitering av pipe/skorsteiner i sameiet. | den anledning tok vi bort peisen fra

var leilighet, og lukket uttaket - som senere kan tilkobles hvis gnskelig.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: i 2017 - brostein i

inngangspartiet/bakgdrd med drenering rundt bygget.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Foreligger det en samsvarserkleering?

Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaering: Da vi pusset
opp kjgkkenet i 2016 byttet elektrikkeren ogsd sikringsskapet inne i leiligheten. Har

dessverre ikke dokumentasjon pd dette lenger.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Totalrenovering av bad som opplyst om i 2019.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja

Var tiltaket sgknadspliktig?

Nei

Eventuell kommentar: satt opp en lettvegg innvendig.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?

Ja

Beskriv: Lekkasje i desember 2018, derfor vi totalrenoverte badet.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Sameiet har utfordring med fukt i kjeller - 1 2019 ble det installert

avfuktere.l4. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/ vinduer/



garasje, og/eller er det synlige skader?

Ja

Beskriv: Reparasjon/oppgradering av takterasser etter vannlekasje i 2019. Ny
membran, stap, fliser og bekledning pd veggene. Reprasjon av takrenner og
nedlgp. Gjennomfgrt av Viking Entrepengr. | 2023 ble det gjort utvendig
rehabilitring av fasade og tak. Byttet vinduer og dgrer i 2007.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller
lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Fra da vi kjgpe boligen i 2016, sto
det mdl pa leiligheten. Vi har siden endret planigsningen. Vi har ogsd dpnet opp

en invendig bod.

Dalbeck Takst AS

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse mad leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

Informasjon om boligen

falger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate:

Bygningen er oppfart i henhold til normal byggeskikk pd oppferingstidspunktet.
Grunnmur av teglstein/naturstein til lastfordelende

fundament. Teglstein, utvendig pusset. Yttertak i trekonstruksjon antatt tekket

med takstein, ikke besiktiget.

Innvendige overflater:
Gulv: Fliser pa bad. Tregulv i gvrige rom.
Vegger: Fliser pd bad. Malte slette flater i gvrige rom.

Tak: Malte slette flater i samtlige rom.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
- 61 WC og innvendige vann- og avigpsrer: TG2 settes pd grunn av manglende
dokumentasjon pd rgrarbeid pd kjgkken samt manglende lekkasjesikring av bod

med rgrfordeler og stoppekran.

6.2 Varmtvannsbereder: TG2 settes pd grunn av alder og forventet gjenvaerende

levetid.

6.3 Ventilasjon: TG2 settes pa grunn av kullfilter pd kjgkken, naturlig avtrekk pd
bad og ikke tilfredsstillende luftutskiftning i oppholdsrom.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- 3.1 Andre rom: TG2 settes pd& grunn av slitasje, riss og mindre sprekker utover
normal bruksslitasje.

TG3 settes pd grunn av avvik i etasjeskilleren. Takstmannens prisvurdering ved

utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.- Generelle skjevheter i
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Informasjon om boligen

konstruksjonen ma forventes i denne typen bygg. Det antas at det ikke vil vaere
ngdvendig med bygningsmessige strakstiltak, men en anbefaling & fglge med pd
dette over tid. Det vil sjeldent veere gkonomisk rasjonelt & rette opp gulv som et

enkeltstdende tiltak, men dersom gulvet skal byttes bgr tiltak vurderes.

Elektrisk anlegg er ikke gitt en tilstandsgrad men er likevel vurdert slik: | fglge
eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| fglge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.
Det er ikke observert synlige tegn pd termiske skader pd kabler, brytere,
downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr. Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.

Det registreres dpne hull i sikringsskapet som ma forventes tettet. Det foreligger
ikke oppdatert kursfortegnelse. Det foreligger samsvarserkleering pd arbeid utfgrt

pd bad, gvrig historikk er ukjent.

Ansvarlig bygningssakkyndig har ikke spesialkompetanse innen elektrisk anlegg.
Vurderingen blir gjort ut ifra opplysninger og observasjoner pd befaringsdagen,
og ma ikke forveksles med en fullstendig gjennomgang av anlegget. Det

anbefales & fa utfert en utvidet el-kontroll.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller

ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og
forretningsfgrer om leietakers navn og om egen adresse i

utleieperioden.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn

sammenhengende.
Se vedlagte vedtekter og husordningsregler for naermere informasjon.

Energi og oppvarming

G -red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Energiattest er basert pd ndveaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier

som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er



riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest far avtale om salg er inngdtt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Elektrisk gulvvarme pd bad. @vrig elektrisk oppvarming.

Selger har ikke betalt og betaler p.d.d ikke for strem (i felger selger gjorde heller
ikke forrige eier det). Dette fordi de ikke har klart & funnet ut hva som er riktig
stremmadler/malenummer. Selger og styreleder kontaktet Hafslund sist i 2021

forsgk pd a finne ut av dette uten hell.

Selger pdtar seg a betale for sitt forbruk i sin eiertid, dersom det mot formodning
skulle dukke opp et framtidig krav. For naermere informasjon tan kontakt med

megler.

@konomi

Kr5 281,- pr. mnd.
Inkluderer: Renter og avdrag, Fibernett, Kommunale avgifter, Forsikring,

Forretningsfarsel, @vrige felleskostnader.

Informasjon om boligen

Primaerbolig: Kr 1375 036,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 500 145,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
Boligsameiet Dalsbergstien é B har avtale med GlobalConnect AS for leveranse av
fibernett.

Sameiet

Boligsameiet Dalsbergstien 6B, orgnr. 889 835 362

Sameiet bestdr av 15 eierseksjoner.

Styreleder: Hans Martin Fladby / hm.fladby@gmail.com

VAKTMESTER OG RENHOLD
Boligsameiet Dalsbergstien 6 B har avtale med renholdstjeneste med Rene

Trapper AS.

Arets drsmgte er p.d.d ikke avholdt og det vises derfor til fjordrets (2024)
drmgtedokumenter.Styret har i perioden (2023) hatt fokus pa:
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Informasjon om boligen

@konomi, felleskostnader, forsikring, rehabilitering av tak og fasade,

brannsikkerhet, trygghet og VVS.

Dugnad

Ordinaere dugnaden ble avholdt. Styret anbefaler alle & stille opp ved dugnadene.

Dette er

en god anledning til & bli litt kjent med andre beboere, noe som skaper trygghet
og bidrar

til & sikre god standard pd bygget og tilhgrende utearealer.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Sameiet har utfgrt ngdvendige reparasjoner og oppgraderinger i lzpet av
perioden 2017 -

2023:

Aret 2017; Installasjon av brannvarslingsanlegg i alle fellesomrdder, inkl. kjellere.
Anlegget er ikke koblet til brannvesen eller alarmselskap. Ny hovedtavle for stram.

Brostein i inngangspartiet med drenering rundt brygget.

Aret 2018; Rehabilitering av 2 skorsteiner som dekker alle aktuelle ildsteder. Styre
har besluttet at ingen flere skorsteiner skal oppgraderes - uansett tidspunkt. Flere
lyskilder i oppganger, kjellere og uteomrdader. Ny Igsning for avfall med skap i
gdrden. Dette er et felles opplegg for DBS 6A, 6B/C og 6D.

Aret 2019; Reparasjon / oppgradering av begge takterrasser (etter vannlekkasje).
Ny membran, stgp, fliser og bekledning pd veggene. Reparasjon av takrenner og
nedlgp. Installert Aquastop og termostatstyrte varmeovner i boder i oppgangene.
Installert avfuktere i begge kjellere. Tydelig oppmerking av hoved stoppekraner i

begge kjellere.

Aret 2020; Videoinspeksjon og tilstandskontroll av avigp fra kjeller ut til offentlig
ledningsnett (bunnledning). Maling av inngangspartiet innenfor stdlporten i

samarbeid med Sameiet DBS 6A. Ekstra belysning i inngangspartiet.

Aret 2021: Basert pd Tilsyn fra Brann- og redningsetaten i Oslo Kommune er
felgende utbedringer / oppgraderinger foretatt i samarbeid med Norsk Brannvern
AS: Installert slokkeutstyr i fellesarealene. Brannalarmanlegget er utvidet slik at
dette er heldekkende

(dvs. inn i den enkelte seksjon). Montert ngdlys i fellesarealene. Bygningsmessige
utbedringer i kjellere og oppganger (brannhemmende materiale). Inngdtt arlig

serviceavtale

Aret 2022; Utskiftning av vinduer i en seksjon - grunnet rdteskader (eneste seksjon
hvor vinduene ikke ble skiftet ut i 2007)

Aret 2023: Rehabilitering av det ytre taket (inkl. pipehatter og stige/plattform for

feier) samt fasadene.

Styret anser nd at bygningsmassen er godt oppgradert, vedlikehioldt og sikker

(ref. eks ift. brannvarsling).

Estimert vedlikeholdsbehov i neste 4-drsperiode (2025 - 2028)

Oppussing av inngangspartiene basert pd fuktutslag og avflassing av maling.
Estimert kostnad er kr. 80.000, -. Planlegges utfgrt i 2026.

« Vedlikehold av oppgangene; Inkluderer utskiftning av taklampene. Det er
kostbart @ skifte ut en og en lampe ndr de slukker. Nye regler for type armatur (ref.
lysrar) md ogsd hensyntas. Estimert til kr. 100.000, -. Disse utbedringer vurderes
utfert i 2027-28.



OBF

Det er ikke forkjgpsrett.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 213 293,- pr. 31.12.2024

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16367715689, DNB Bank ASA
Annuitetsldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.03.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 75

Saldo per19.03.2025: 2 668 263

Andel av saldo: 213 294

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.09.2043 )

| falge styreleder er det per 20.03.2025 ikke planlagt vedlikehold eller
oppgraderinger som vil gke fellesgjelden innenfor de neste 3 drene.
Det er heller lkke planlagt tiltak som vil gke felleskostnadene (begrensede tiltak

dekkes innenfor planlagt res./likviditet) utover naturlig prisstigning.

Kr 22 478,- pr. 31.12.2024

Informasjon om boligen

Forrige drs regnskap viste et overskudd p& kroner 108 000. | inneveerende ar er det

budsjettert med et overskudd pd kroner 144 000.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,

protokoller, regnskap m.m. Dugnad mad pdregnes.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhndndsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller

ulempe for andre seksjonseiere.

If Skadeforsikring
Polisenr. SP366629.8

Tomt

Tomtestgrrelse: 330 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.
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Informasjon om boligen

Omradebeskrivelse

Boligen ligger i et sentralt og populaert boligomrdde pd St. Hanshaugen med
parken som naermeste nabo. Parken ble opparbeidet i 1850 og var den fgrste
parken Oslo Kommune tok ansvar for. Parken tilbyr turmuligheter for store og smd,
sommerservering, scene hvor det avholdes konserter, andedam, mange benker &
slappe av i, fjordutsikt og mye mer. Stensparken frister ogsd pd varme
sommerdager. Dette er en perfekt beliggenhet for deg som gnsker & bo sentralt

og samtidig vil ha kort vei til flotte grgntarealer.

Fra St. Hanshaugen har man gangavstand til hovedstadens mest attraktive
handlegater som Bogstadveien og Hegdehaugsveien, samt kort vei til Thereses
gate pd Bislett og Griinerlgkka med sitt pulserende liv. Gangavstand til St.
Hanshaugen Senter med bl.a. Rema 1000 og Mester Grgnn. Apotekl, Kiwi og Coop

Mega ligger ogsd i umiddelbar neerhet til boligen.

Det ligger flere sjarmerende nisjebutikker i omradet, blant annet Gutta pa
Haugen, fiskebutikken Gutta fra Havet og den gkologiske helsekostbutikken
Ratter. Hyggelige kaféer og restauranter som Java, Smalhans, Roleur, Schrgder,

Pascal, Kaffebrenneriet og Kolonialen, samt Apent Bakeri.

St. Hanshaugen har et stort utvalg av treningsfasiliteter i naeromradet; bla. SATS
Bislett/lla/Ringnes Park, Bislet bad, Bislett stadion, FitnessXpress, mfl.
Neeromrddet byr ogsd pd fotballbane og lekeplasser. Ellers kan man benytte seg
av parken pd St. Hanshaugen, samt Stensparken og Idioten med sine fine tur- og
rekreasjonsmuligheter.Ca. ti minutters gange til Griinerlgkka med sitt pulserende
liv, kaféer, butikker, utesteder og hyggelige Birkelunden. Ogsd kort gange til

Vulkan, med Mathallen, BAR Vulkan, konsertscene og restauranter.Det er sveert

god offentlig kommunikasjon i omradet. Buss nr. 21 og 37 er i umiddelbar naerhet.
Disse tar deg enkelt og raskt til Oslo S, Solli plass, Aker Brygge, Nydalen,
Majorstua, Rikshospitalet, Blindern m.m. Med bil fra St. Hanshaugen tar det ca. 3

min til Bogstadveien, 5 min til Oslo S, 8 min til Nydalen og 35 min til Oslo lufthavn.

OsloMet pd Bislett ligger kun ca. 5 minutters gange. Videre er det gode
kollektivmuligheter til Universitetet i sentrum, Blindern og Bl i Nydalen. Ullevdl

Sykehus ligger i gangavstand fra boligen.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest for eéiendommen, men ekspedisjonsdokument
datert 1898 . Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er
registrert lovlig oppfert. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for
at bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det
senere er utfgrt arbeid pd bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for rehab av piper i Dalsbergstien 6B og C datert 26.02
2018

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.



Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 -
Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.
Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul liste fra Byantikvaren i Oslo).
For naermere informasjon se https:/www.kulturminnesok.no/kart/?q=&am-
county=_&lokenk=location&am-lok=&am-lokdating=&am-lokconservation=&am-
enk=&am-enkdating=&am-enkconservation=&bm-county=&cp=1&bounds=59.924
38810823294,10.738266706466675,59.92055969475002,10.742558240890503&zoom
=17&id=164700

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.
Pagdende byggesaker i omrddet:
Dalsbergstien 2 - Oppfgring av lgfteplattform

Saksnummer: 202550415

Ullevdlsveien 37 - Rehabilitering av balkonger

Informasjon om boligen

Saksnummer: 201502576

Stensberggata 11 - Bruksendring av eksisterende garasjebygg til vinbar
Saksnummer: 202307233

Waldemar Thranes gate 4 C - Oppfering av fem balkonger
Saksnummer: 202462937

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omréder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
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eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Det gjgres oppmerksom pd at det er mindre avvik pd de siste godkjente
tegningene og dagens romlgsning. Dagens stue og soverom er godkjent som
veerelse. Dagens kjgkken, bad og soverom er registrert som kjgkken og
pikeveerelse. Det anbefales & undersgke med kommunen om eventuelle

tiltak/sgknader slik at boligen er godkjent for dagens bruk.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor. P&



grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik

mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

Informasjon om boligen

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal vaere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.
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Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser
hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny
bolig.Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd&

kjgpes separat og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &
benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd& budskjema vedlagt i salgsoppgaven.Far
megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og



eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om
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budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson a forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.
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Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:
Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 41 393,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 23 512,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 129 095,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen

som er kr. 3 900,-.



Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Status salgsoppgave

Salgsoppgaven er sist endret 28. mars 2025

Ansvarlig megler
Maria Valentinsen Lgken, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97498874

Meglerforetaket

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Informasjon om boligen
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Dalsbergstien 6C
0170 Oslo

Www.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG
Ingen avvik
Ingen vesentlige avvik
s TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Voldgata 4A .

Takstmann Lillestrgm 2000

Sivert Dalen 47841288 BMTF
Dato: 26/03/2025 post@dalbeck.no DALBECK

TAKST

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(€) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

m
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OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hoyt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidshetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogs av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksion
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

V/R OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 p&en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok k% *

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:217, Bnr: 512
Hjemmelshaver: Lise Nakken og Kristin Nakken
Seksjonsnummer: 6

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 1898

Tomt: 331 m?
Kommune: Oslo
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 20.03.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter mms 3
Vann: Offentlig

Avlep: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Felles sentral tomt.

OM BYGGEMETODEN:
Bygningen er oppfert i henhold til normal byggeskikk pa oppferingstidspunktet. Grunnmur av teglstein/naturstein til lastfordelende
fundament. Teglstein, utvendig pusset. Yttertak i trekonstruksjon antatt tekket med takstein, ikke besiktiget.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstér hovedsakelig i normal stand og vedlikeholdt pa befaringsdagen. Eldre bygg har naturligvis avvik sett opp mot dagens
krav. Det gistilstandsgrader iht. standarden som denne rapporten bygger p& med noen skjennsmessige vurderinger. Forevrig vises il
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten
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ANNET:

Rapporten begrenser seg til boligen, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som selveier. Normalt
utgjer dette alt innenfor boenhetens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det

relevant for boligen. Dette er sameiets ansvarsomréde og ikke ytterligere undersekt, det anbefales at sameiet innhenter felles rapport ang.

felles bygningsdeler.

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsverdi.no
Skriftlig og muntlig informasjon fra selger

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser pabad. Tregulv i gvrige rom.
Vegger: Fliser p& bad. Malte slette flater i gvrige rom.
Tak: Malte slette flater i samtlige rom.

FORMAL MED ANAL Y SEN:
Sag

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Av vesentlige endringer informerer selger om nytt kjekken i 2016 og nytt bad i 2019.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt for informasjon om felleskostnader.

4/11
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmdlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavage tilgjengelig,
dik at det kan méles. kan stride mot i men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pvist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definison av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre verson av NS3940 til revidert utgave med nye mal , kan det ik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes il & vage gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2 Etasie 51
Trappebod 1
SUM BYGNING 51 il
SUM BRA 52
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Entré, Bad, Kjakken, Stue, 2 Soverom

BRA-e:
Trappebod

MERKNADER OM AREAL:

Arealet ble malt ved bruk av en avstandsméler og BRA ble beregnet pa stedet. Rommene er definert etter bruken pé befaringsdatoen,
rommene kan likevel vegrei strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse frakommunen.

Boligen disponerer en kjellerbod med gulvareal p&ca 3m2. Takhayden er malt til ca 182cm og anses ikke som méleverdig.
Trappebod pa ca 1Im2 seksjonert til boligen.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Oppvarming: Elektrisk gulvvarme pd bad. @vrig elektrisk oppvarming.

Takheyde: Ca 300cm malt p kjokken

5/11
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Boligen bleinspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. Mabler og annen inventar er i liten grad
flyttet p& For & opprettholde boligens standard mé det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnesi rapporten.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver

6/11
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.I. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sivert Dalen
Mer enn 10 &rs erfaring med tilstandsanalyse, bygging, rehabilitering og vedlikehold.

26/03/2025

SO

Sivert Dalen

7111
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1. Vétrom
1.1Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pévist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan dpnes.

Flislagte vegger og malt slett himling. Det er utfert en enkel test av tilgjengelige flater og det ble ikke oppdaget
vesentlige avvik.

Innredning bestér av servantskap med nedfelt servant, underskuffer og 1-greps blandebatteri. Dusjhjerne med glassderer
og vegghengt toalett.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pévist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pévist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme. Overflatene fremstér i normal stand. Det registreres tilfredsstillende fall pagulv,
malt med laser. Ikke avdekket avvik eller gvrige svekkelser ved overflatene under besiktigelsen.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke pévist avvik i forhold til Sluk, rergiennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden. Se under.

Membranen ligger skjult i konstrukgionen og kan ikke kontrolleres pa samme méte som synlige bygningsdeler.
Tilstanden til membranen vurderes etter alder, dokumentasjon og forventet gjenstdende levetid.

Det bleikke utfart hulltaking for fuktsek pa grunn av murvegger og kjgkkeninnredning.

Merknader:

2.Kjakken
@ 2.1 Kjekken

Det er ikke pévist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallagoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Kjekkeninnredning fra Ikea fremstdr i normal stand med naturlig bruksslitage. Slette fronter, nedfelt oppvaskkum og 1-
greps blandebatteri. Integrert kjal/frys, oppvaskmaskin, ovn og platetopp.
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Merknader:

3. Andre Rom
JICkN 3.1 Andre rom

@vrigerom i boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremstér hovedsakelig i normal stand uten tegn til vesentlige skader eller
mangler. Det registreres dog enkelte sér/hakk/rift i overflater samt riss og sprekker i vegg og himling samt knirk i gulv.
Det antas at det ikke er behov for strakstiltak, men utbedringer i tiden som kommer ber forventes.

Det ble mélt avvik i etasjeskilleren pa ca 30mm ved stikkpraver, noe som isolert sett gir TG3 iht. NS3600. Mdlingen ble
utfert i stue, kjokken og soverom. Generelle skjevheter i konstruksjonen maforventesi denne typen bygg. Det antas at
det ikke vil vage nedvendig med bygningsmessige strakstiltak, men en anbefaling & felge med pa dette over tid. Det vil
sjeldent vage gkonomisk rasjonelt & rette opp gulv som et enkeltstéende tiltak, men dersom gulvet skal byttes ber tiltak
vurderes.

Merknader: TG2 settes pAgrunn av dlitagie, riss og mindre sprekker utover normal bruksslitage.
TG3 settes pagrunn av avvik i etagieskilleren.

4. Vinduer og ytterderer

4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

2-lags vinduer fra 2004. Vinduene ble visuelt undersekt og kontrollert ved stikkprever. Vinduene fremstér i normal
stand, alder tatt i betraktning

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avl@psrar
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasievann i fordelerskap ledesikke til sluk, se under.
Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er spalte p&innebygget sisterne for WC.

Rer i rer system. Avlgpsrer i plast. Det bemerkes at kun lett synlig/tilgjengelig reropplegg er kontrollert og det ble ikke
avdekket tegn til skader eller svekkelser under besiktigelsen.

Opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder er plassert i trappeboden.

Rarfordeler og stoppekran til anlegget er plassert i trappebod tilhgrende leiligheten under. Denne boden er ikke
lekkasjesikret. Selger informerer om at dette er eier av boden sitt ansvar. Y tterligere undersekel ser anbefales.

Det foreligger kun dokumentasjon parerarbeid pa bad.
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Merknader: TG2 settes pa grunn av manglende dokumentasjon pérerarbeid pa kjekken samt manglende
lekkasjesikring av bod med rerfordeler og stoppekran

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2007
Det er ikke pévist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa ca 110 liter plassert i trappebod. Berederen fremstér i normal stand.
Merknader: TG2 settes p& grunn av alder og forventet gjenvaaende levetid.

6.3 Ventilasion
Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen baserer seg p& naturlig ventilagion. Naturlig avtrekk p& bad. Kullfilter p&kjgkken. @vrige rom ventileres ved &
dpne vinduer.

Det anbefales & underseke mulighet for mekanisk avtrekk med utluft pa kjekken og bad.

Luftutskiftningen i oppholdsrom tilfredsstiller krav fra byggedr, men det anbefales & underseke mulighet for & bedre
|uftutskiftning generelt.

Merknader: TG2 settes pagrunn av kullfilter pakjekken, naturlig avtrekk pé& bad og ikke tilfredsstillende
luftutskiftning i oppholdsrom.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nér det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

| felge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eier/oppdragsgiver |ases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagingsskjema fra selger.
| felge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| felge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader p& kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pé at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.

Det registreres dpne hull i sikringsskapet som mé forventes tettet. Det foreligger ikke oppdatert kursfortegnelse. Det
foreligger samsvarserklaging pa arbeid utfert pa bad, evrig historikk er ukjent.

Ansvarlig bygningssakkyndig har ikke spesialkompetanse innen elektrisk anlegg. Vurderingen blir gjort ut ifra
opplysninger og observasjoner pa befaringsdagen, og méikke forveksles med en fullstendig gjennomgang av anlegget.
Det anbefales & fa utfert en utvidet el-kontroll.

Merknader:
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Ve oppmerksom pé&

Egenerklagingsskjemaer levert for oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er mindre avvik pé de siste godkjente tegningene og dagens roml gsning. Dagens stue og soverom er godkjent som
vagelse. Dagens kjakken, bad og soverom er registrert som kjgkken og pikevagelse. Det anbefales & underseke med
kommunen om eventuelle tiltak/seknader slik at boligen er godkjent for dagens bruk.

Takstmannens vurdering ved TG2:

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
TG2 settes pa grunn av manglende dokumentasjon pé rerarbeid pa kjekken samt manglende |ekkasjesikring av
bod med rerfordeler og stoppekran

6.2 Varmtvannsbereder
TG2 settes pa grunn av alder og forventet gjenvaarende levetid.

6.3 Ventilasion

TG2 settes pa grunn av kullfilter p&kjekken, naturlig avtrekk pa bad og ikke tilfredsstillende luftutskiftning i
oppholdsrom.

3.1 Andrerom

TG2 settes pagrunn av slitagie, riss og mindre sprekker utover normal bruksslitage.
TG3 settes pa grunn av avvik i etasjeskilleren.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

w11
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Selgers egenerklzering -
Signing Information s 19. mar. 2025

B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 5-0117/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Egenerkleringsskjema_for_boligsalg
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Dalsbergstien 6C, 0170 OSLO MNeordvik St. Hanshaugen
Makken, Kristin 9578-5000-4-2877081 2025-03-10 10:52:20 Selgere

Kristin Nakken, Lise Nakken

Makken, Lise 9578-5995-4-3360819 2025-03-18 11:01:16

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
28. juni 2016 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 83572121

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad og Flis Concept Store AS. Totalrenovering av bad. Ferdig januar 2019,

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad og Flis Concept Store AS. Totalrenovering av bad. Ferdig januar 2019,

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

C signatures Firmaets navn og beskrvelse av arbeidet: Bad og Flis Concept Store AS. Totalrenovering av bad. Ferdig januar 201%. Fatt en
beskrivelsa av alt som er gjort
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og b T av arbeidet: | 2018 gjorde Pipesksp 1 AS rehabilitering av pipe/skorsteiner i sameiet. | den
anledning tok vi bort peisen fra var leilighet, og lukket uttaket - com senere kan tilkobles hvis enskelig.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | 2017 - brostein i inngangspartiet/bakgérd med drenering rundt bygget.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Foreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaring: Da vi pusset opp kiekkeneti 2016 byttet elektrikkeren ogsa
sikringsskapet inne i leiligheten. Har dessverre ikke dokumentasjon pd dette lenger.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Totalrenovering av bad som opplyst om i 2019

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja

Var tittaket seknadspliktig?
Mei

Eventuell kommentar: satt opp en lettvegg invendig.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Side 2av 5

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
WJa

Beskriv: Lekkasje i desember 2018, derfor vi totalrenowerte badet.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13, Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? {herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Sameiet har utfordring med fukt i kjeller - | 201% ble det installert avukters.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Reparasjon/oppgradering av takterasser etter vannlekasje i 2019. My membran, step, fliser og bekledning pd vegeene.

Reprasjon av takrenner og nedlap. Gjennomfort av Viking Entrepenar. | 2023 ble det gjort utvendig rehabilitring av fasade og tak.
Byttet vinduar og dorer i 2007

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

SideSavs
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17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilharende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

1%. Vet du om det er eller har vaert feil ved | llasjoner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

5 tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Fra da vi kjape boligen i 2016, sto det mal pa leiligheten. Vi har siden endret
planlasningen. Vi har ogsa dpnet opp en invendig bod.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

Eventuell kommentar: Fra drsmate/styremate novemnber 2024: "planlagt mad begrenzet behov for vedlikehald i 20257
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26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
STellesutgiftene /fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kipperen A vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Wi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:/Awww . storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjoperforsikring, méa du farst k kte ditt egat forsikri |5k

Oppdragsnummer: 5-0117/25
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg
Naw hato Mawn Date

Makken, Lise 2025-03-19 Makken, Kristin 2025-03-19
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta pd ordinzert arsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pd dine vegne.

Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til Epost hm.fladby@gmail.com i forkant av motet for & lette
arbeidet med navnefortegnelse.

Arsmgtet 2024
En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

Innkalling - Arsmelding -

Arsregnskap
Tid: Mandag 10.06.2024, k| 18:00 EULLMAKT
Sted: Hos Hans Martin Fladby Eier av boligen gir herved fullmakt til

(dalsbergstien 6 B)
Fullmektigens navn:

a mote og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordinagert arsmote 2024 i Boligsameiet Dalsbergstien 6 B mandag
10.06.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiare cinnatir:
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Arsmgte i Boligsameiet Dalsbergstien 6 B
Mandag 10.06.2024, kI 18:00

Hos Hans Martin Fladby (dalsbergstien 6 B)

1. Konstituering av ordinaert arsmgte 2024 i Boligsameiet
Dalsbergstien 6 B

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Opptak navnefortegnelse

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2023
3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

3.2 Disponering av &rets resultat
Underskudd dekkes ved utvidelse av langsiktig gjeld (utvidet I&n DNB)

3.3 Orientering om budsjett for 2024
3.4 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er forslatt & honorere styret med kr 20 000,- (samme som
2022/2023)

4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om rehabilitering av det ytre taket og
fasadene utfeort i 2023

5. Valg av tillitsvalgte
Det er kun valg av varamedlem i 2024

5.1 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Eirik Andreas Aspesletten

Eirik stiller til gjenvalg

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermete hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Side 3av 17

053



054

Vel mott!

Oslo, 23.02.2024

Styret i Boligsameiet Dalsbergstien 6 B
Styreleder, Hans Martin Fladby
Styremedlem, Simen Ingebrigtsen

Styremedlem, Jan Henrik Ottem
Varamedlem, Eirik Andreas Aspesletten

ARSMELDING
2023
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Arsmelding 2023 for Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Regnskapsloven p8legger ikke sma foretak & utarbeide &rsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om 3ret som har gétt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige rsmgte har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Hans Martin Fladby

Styremedlem, Simen Ingebrigtsen

Styremedlem, Jan Henrik Ottem

Varamedlem, Eirik Andreas Aspesletten

Styret har best8tt av ingen kvinner og 3 menn.

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsforselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsforselen utfores av OBF Regnskapsbyrd AS.

Bygninger og tomtearealer

Sameiet bestar av 15 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnr. 217, bruksnr. 512, i
Oslo kommune.

Forsikring

Sameiets bygning er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Dette er en fullverdiforsikring,
d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal tilsvare kostnadene ved & gjenoppfare en
ny bygning av samme standard og storrelse, etter dagens byggeskikk.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Den enkelte sameier m3 selv tegne
innboforsikring.

Eiendeler og gjeld/oppgaveplikt til ligningskontoret

Sameierne har fatt tilsendt oppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets gjeld, eiendeler og ligningsverdi. Oppgaven sjekkes mot selvangivelsen for 2022.
Lgnn / forvaltning

Honorar til forretningsfgrer utgjer kr. 36.462, -. Styret har tatt ut godtgjorelse iht.
budsjettet for 2023 som vedtatt av forrige sameiermgte. Honorar til styreleder er uendret
og utgjer kr.10 000,- mens honorar til hver av styremedlemmene utgjer kr. 5 000,-.
Arbeidsmiljg / ytre miljg

Boligsameiet Dalberstien 6B har ingen ansatte. Det er ikke registrert personskader i 2023.
Etter styrets oppfatning driver boligsameiet ingen aktiviteter som forurenser det ytre miljo.

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordineert drsmote har styret avholdt 7 mgter og behandlet et antall styresaker
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- primeaert relatert til rehabilitering av det ytre taket og fasaden

Styret har i perioden hatt fokus p&:
@konomi, felleskostnader, forsikring, rehabilitering av tak og fasade, brannsikkerhet,
trygghet og VWS

Dugnad

Ordinzere dugnaden ble avholdt. Styret anbefaler alle & stille opp ved dugnadene. Dette er
en god anledning til & bli litt kjent med andre beboere, noe som skaper trygghet og bidrar
til & sikre god standard pa bygget og tilhgrende utearealer.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Sameiet har utfort ngdvendige reparasjoner og oppgraderinger i Igpet av perioden 2017 -
2023:

Aret 2017; Installasjon av brannvarslingsanlegg i alle fellesomrader, inkl. kjellere. Anlegget
er ikke koblet til brannvesen eller alarmselskap. Ny hovedtavle for strom. Brostein i
inngangspartiet med drenering rundt brygget.

Aret 2018; Rehabilitering av 2 skorsteiner som dekker alle aktuelle ildsteder. Styre har
besluttet at ingen flere skorsteiner skal oppgraderes - uansett tidspunkt. Flere lyskilder i
oppganger, kjellere og uteomrader. Ny Igsning for avfall med skap i gdrden. Dette er et
felles opplegg for DBS 6A, 6B/C og 6D.

Rret 2019; Reparasjon / oppgradering av begge takterrasser (etter vannlekkasje). Ny
membran, stgp, fliser og bekledning pd veggene. Reparasjon av takrenner og nedlgp.
Installert Aquastop og termostatstyrte varmeovner i boder i oppgangene. Installert

avfuktere i begge kjellere. Tydelig oppmerking av hoved stoppekraner i begge kjellere

Aret 2020; Videoinspeksjon og tilstandskontroll av avlgp fra kjeller ut til offentlig
ledningsnett (bunnledning). Maling av inngangspartiet innenfor stalporten i samarbeid med
Sameiet DBS 6A. Ekstra belysning i inngangspartiet.

Aret 2021; Basert pa Tilsyn fra Brann- og redningsetaten i Oslo Kommune er folgende
utbedringer / oppgraderinger foretatt i samarbeid med Norsk Brannvern AS: Installert
slokkeutstyr i fellesarealene. Brannalarmanlegget er utvidet slik at dette er heldekkende
(dvs. inn i den enkelte seksjon). Montert ngdlys i fellesarealene. Bygningsmessige
utbedringer i kjellere og oppganger (brannhemmende materiale). Inngatt arlig
serviceavtale

Aret 2022; Utskiftning av vinduer i en seksjon - grunnet rateskader (eneste seksjon hvor
vinduene ikke ble skiftet ut i 2007)

Rret 2023: Rehabilitering av det ytre taket (inkl. pipehatter og stige/plattform for feier)
samt fasadene.

Styret anser na at bygningsmassen er godt oppgradert, vedlikehioldt og sikker (ref. eks ift.
brannvarsling).

Estimert vedlikeholdsbehov i neste 4-8rsperiode (2025 - 2028)

« Oppussing av inngangspartiene basert pa fuktutslag og avflassing av maling.
Estimert kostnad er kr. 80.000, -. Planlegges utfgrt i 2026.

« Vedlikehold av oppgangene; Inkluderer utskiftning av taklampene. Det er kostbart &
skifte ut en og en lampe ndr de slukker. Nye regler for type armatur (ref. lysror) ma
0gsé hensyntas. Estimert til kr. 100.000, -. Disse utbedringer vurderes utfort i 2027-
28.
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HMS - internkontroll
Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,

det vil si styret i Boligsameiet Dalsbergstien 6 B, plikter & sorge for systematisk oppfalgning
av gjeldende krav fastsatt i:

* Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
¢ Brann- og eksplosjonsvernloven

* Forurensningsloven

¢ Arbeidsmiljoloven

For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Folgende er gjort i &r:

« Rrlig inspeksjon av brannvarslingsanlegget. Godkjent

Renholdstjeneste

Boligsameiet Dalsbergstien 6 B har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.

Bredband, kabel-tv

Boligsameiet Dalsbergstien 6 B har avtale med GlobalConnect AS for leveranse av fibernett.

Ngkler, skilt

Nokler til stdlport (ref. DBS 6A), inngangsdgr, kjeller og avfallsskapene bestilles
hos styreleder.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for 8 oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder raykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig

funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven §
5-3.

Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfort overdragelse av 2 boenheter.
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Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for 2024.
Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i 8rsregnskapet. Oppsettet
gir et forventet &rsresultat p& kr 156 995, og endringer i disponible midler p& kr 90 114.

Driften er basert p& en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte tallene i
inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet p& grunn av de planer som foreligger.

23.05.2024

Godkjent elektronisk av styret i Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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ARSREGNSKAP
2023

Arsregnskap 2023 - Resultat

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 571 062 501 864 501 860 767 336
Sum 571 062 501 864 501 860 767 336
Sum 571 062 501 864 501 860 767 336
Forretningsfarsel og revisjon 2 43 845 41282 47 900 47 400
Lenn og honorarer 3 22820 22820 22820 22820
Vedlikehold 4 1785 246 199 083 55 000 30 000
Eksterne tjenester 5 47 846 27 855 39 800 41 000
Kabel-tv og bredband 53 820 53 820 58 000 55 600
Forsikring 84 942 74 856 98 400 80 000
Kommunale avgifter 98 795 84151 95 150 114 000
Brensel og strgm 20177 24929 35000 25000
Andre driftsutgifter 6 12744 12 304 10 000 8000
Sum 2170 236 541101 462 070 423 820
Driftsresultat -1599 174 -39 237 39 790 343516
Einansinntekt- og kostn:
Renteinntekter 7 8731 2513 0 0
Rentekostnad 8 91715 39231 43 169 186 521
Andre finansposter 9 8357 8088 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -74 627 -28 629 -43 169 -186 521
Arsresultat 10 -1673 801 -67 866 -3379 156 995
B jettmessi T
Avdrag 1an -974 129 -32 906 -33012 -66 881
Opptak lan 2750 000 0 0 0
Endring i disponible midler 10 102 070 -100 772 -36 391 90 114

713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B
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Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 40
Forskuddsbetalte kostnader 11 11781 12 086
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende pa driftskonto 236 798 138 636
Innestéende pé seervilkar 12 4 7954
Sum omlgpsmidler 248 584 158 717
SUM EIENDELER 248 584 158717

713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -822 735 -754 869
Avets resultat 10 -1673 801 -67 866
Sum egenkapital 13 -2 496 536 -822 735
GJELD
Pant- og gjeldsbrev l&n 14 2733992 958 121
Sum langsiktig gjeld 2733992 958 121
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 2371
Leverandergjeld 7687 7725
Skyldig off. myndigheter 0 10770
Palgpne renter 1551 281
Annen kortsiktig gjeld 1890 2184
Sum kortsiktig gjeld 11127 23330
Sum gjeld 2745120 981 452
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 248 584 158 717

Oslo 31.12.23
Styret i Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Sted: , dato:,

Hans Martin Fladby
Styreleder

Simen Ingebrigtsen
Styremedlem

Jan Henrik Ottem
Styremedlem

713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B




Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Note 0 - Regnskapsprinsipper

er fart etter

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med

god
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i Iorsknft som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

av innkrevde
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er

rader skjer manedlig.

K

for sma foretak og er

som

og Iangslktlg gjeld er basert p& nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

vurderes til men r

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pé etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

ing av kortsiktig

til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av tidligere
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Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
3600 Inntekter felleskostnader 494910 434 112 425 679 513 934
3607 Renter og avdrag 76 152 67 752 76 181 253 402
Sum 571062 501 864 501 860 767 336
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Forretningsfgrerhonorar 37536 35112 37 500 39 000
Annen regnskapsfarsel 6309 6170 10 400 8400
Sum 43845 41282 47 900 47 400
Sameiet er ikke revisjonspliktig.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Styrehonorar 20 000 20 000 20 000 20 000
Arbeidsgiveravgift 2820 2820 2820 2820
Sum 22820 22820 22820 22820
vedtas i ingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022-2023.

Laget har ingen ansatte og er ikke pllktlg til & ha OTP.

Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Orgnr: 889835362

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1779 696 186 933 55 000 30 000
6640 Periodisk vedlikehold 2275 2275 0 0
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 10 369 9875 0 0
6695 Egenandel forsikring -7 094 0 0 0
Sum 1785 246 199 083 55 000 30 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6360 Renhold 33 396 27 855 29 800 31000
6730 Honorar for teknisk radgivning honorar 14 450 0 0 0
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 0 0 10 000 10 000
Sum 47 846 27 855 39 800 41 000
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6500 Verktay og redskaper 0 995 0 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker, scanning 992 848 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 0 60 0 0
7400 Kontingent HL 1990 1890 0 0
7720 Generalforsamling / &rsmate 2161 0 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 2990 2334 0 0
7772 Andre gebyrer 1000 0 0 0
7781 Kostnader for bomiljatiltak 0 655 0 0
7790 Andre driftskostnader 3611 5522 10 000 8000
Sum 12744 12 304 10 000 8000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8050 Renteinntekt bank 8731 2513 () 0
Sum 8731 2513 0 0
Note 8 - Rentekostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8144 Léanenr 1636.46.77247 45 955 39231 43 169 0
8145 Léanenr 1636.77.15689 45 760 [ 0 186 521
Sum 91715 39231 43 169 186 521
Note 9 - Andre finansposter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8090 Andre finansinntekter 8357 8088 0 0

Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Orgnr: 889835362
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Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

Note 9 - Andre finansposter

Sum

8357

8088
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Note 10 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 135 386 236 159
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -1673 801 -67 866
Opptak av langsiktig lan 2750 000 0
Avdrag langsiktig [an -974 129 -32 906
B. Arets endring i disponible midler 102 070 -100 772
C. Disponible midler 31.12 237 456 135 386
Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022
1742 Forskuddsbetalt forsikring 7296 7601
1749 Forskuddsbetalte kostnader 4485 4 485
Sum 11781 12 086

Note 12 - Innestdende pa seervilkar

Avi pa

er kr 4 bundet

Note 13 - Egenkapital

Saldoen er for lav til & bli sgkt frigitt fra Skatteetaten. Sameiet skylder ikke skatt.

i viser negativ ital, dvs. at eil

te verdi er lavere enn sameiets gjeld.

Det vil i &rene fremover bli innkalt tilstrekkelig med midler til & betjene sameiets 1&n gjennom felleskostnadene.
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Note 14 - Lan

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formél: Rehabilitering av tak Brannsikerhetstilktak og
og refin. lan refinansiering av

1636.46.77247. dagens lan

1213.85.96891.

Lanenummer: 16367715689 16364677247
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2021
Rentesats: 7.00 % 7.00 %
Beregnet innfridd: 30.09.2043 24.10.2023
Opprinnelig 1&nebelgp: 2 750 000 1000 000
Lénesaldo 01.01: 0 958 121
Avdrag i perioden: 16 008 958 121
Opptak i perioden: 2750 000 0
Lanesaldo 31.12: 2733992 [
Saldo 5 &r frem i tid: 2353069 0

Lan

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16367715689

Kommentarer til 1an

Ant. andeler

PR R R ®OR R NP ®

Andel gjeld 31.12

239974
231 404
218548
214 263
167 125
162 840
154 269
145 699

98 561

77135

Sum fellesgjeld

719 922
231 404
437 096
214 263
167 125
488 520
154 269
145 699

98 561

77 135

Noter 713 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Orgnr: 889835362

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Boligsameiet Dalsbergstien 6 B

Styreleder Hans Martin Fladby (sign.)
Styremedlem Jan Henrik Ottem (sign.)
Styremedlem Simen Ingebrigtsen (sign.)

Resultat og balanse med noter for Boligsameiet Dalsbergstien 6 B.

13.05.2024
03.05.2024
08.05.2024
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VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET DALSBERGSTIEN 6 B
Vedtatt pa drsmate
Den 25.08.2008. Endret den 17.06.2021 i medhold av
i medhold lov om eierseksjon 16. juni 2017.

1 NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Dalsbergstien 6 B, og har gardsnummer 217 og bruksnummer 512 i
Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 25.11.2005.

Sameiet bestér av 15 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 2. november 2007
og vedtak pé &rsmate 25. august 2008.
2. DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

21 Bebyggelsen og tomten
Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Eierne har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i
eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er
fellesarealer.

2.2 Rettslig radighet over seksjonen
Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som falger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon.
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

2.3 Registrering av seksjonseiere

Sameiets styre ved forretningsfarer, skal underrettes om alle eierskifter.

Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal veere innbetalt sameiet ved forretningsfarer, far
overdragelse kan finne sted.

24 Utleie

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsferer om
leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.

Seksjonseier kan ikke foreta korttidsutleie av sin seksjon i mer enn 60 dagn per &r. Begrensningen
gjelder ved utleie for inntil 30 degn sammenhengende.

25 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal
2. 5. 1 Bruksenhetene og fellesarealer

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet med hoveddel og eventuell tinglyst tilleggsdel.
Seksjonseieren har ogsé rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om
bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe
pé en urimelig eller ungdvendig mate.

Alle installasjoner pé fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten
saklig grunn.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 5. 2 Husdyrhold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere.

3. VEDLIKEHOLD

31 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) samt andre rom som hgrer inn under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal vedlikeholde
bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
seksjonen.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som
ligger til bruksenheten.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre barende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfert av naveerende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.



Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.

Utskifting av vinduer og inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet.

Det vises til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets vedlikeholdsplikt
narmere.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan henholdsvis
seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se eierseksjonsloven §§
34 og 35.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bruksenhet, s&
som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter med
mer. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter seksjonens bruksareal.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter starrelsen pa sin seksjons
bruksareal.

Styret kan med en maneds varsel regulere nivaet pa akontobelgpet og ved behov kreve inn
ekstraordinare felleskostnader. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter strrelsen pa seksjonens bruksareal, med
mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk, eller annet gyldig vedtas med de seksjonseiere det gjelder uttrykkelig sier seg enig.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for felleskostnadene. Styret skal
pése at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at man unngdr at kreditor
gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser jf.
Eierseksjonslovens § 30.

5 MISLIGHOLD
5.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.
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5.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Huvis seksjonseierens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier.

6. ARSM@TET
6.1  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmatet. Et flertall pa arsmeotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

6.2  Ordinert drsmgte

Ordineert &rsmate holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

6.3 Ekstraordinart &rsmate

Ekstraordinzrt drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.4 Hvem som kan delta pa arsmatet

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder plikter &
vere tilstede pa drsmotet, med mindre det er &penbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.
Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett
til & veere tilstede p& drsmatet og rett til  uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende drsmate, med mindre annet fremgér. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmetet gir
tillatelse.

6.5 Protokoll fra arsmetet

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av drsmatet. Protokollen leses opp fer matets avslutning og underskrives av matelederen og
minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av rsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.
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6.6 Innkalling til &rsmgte

Innkalling til drsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og hayst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordinzrt arsmete kan, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmatet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fer fristen etter 6.2.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vzere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinert &rsmate skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i drsmatet.

6.7  Saker som skal behandles pa ordinzrt drsmgte

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinre arsmatet
a) behandle styrets rsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
c) behandle budsjett

d) velge styremedlemmer.

Avrsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinart &rsmate
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige
under arsmatet.

6.8 Ledelse av arsmatet
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen mateleder. Matelederen ,
behgver ikke & veere seksjonseier.

6.9 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgatet
P& arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling
av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

6.10  Flertallskrav ved ulike beslutninger pa &rsmatet. Seerlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav
enn det som er fastsatt i loven.

Arsmatet kan beslutte at sameiet skal ha ordensregler. Ordensregler vedtas av rsmatet med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

) samtykke til reseksjonering som medfarer gkning av det samlede stemmetall jf.
eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gér utover vanlig
forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i felleskap pa
mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

Tiltak etter g) som farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

6.11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfegrer for de enkelte seksjonseierne.

6.12  Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nzrstiende
b) ens eget eller ens nearstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot
en selv eller ens narstaende.

Farste ledd gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7. STYRET

7.1 PIlikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre bestéende av tre medlemmer og inntil to varamedlemmer.*
Styremedlemmer behgver ikke vere seksjonseiere, men ma veaere myndige. Styrets medlemmer
velges av drsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styret velger selv sin leder.
Arsmagtet fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene.

7.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.



Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det
enkelte tilfelle, skal besluttes av &rsmatet.

Auvgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i drsmate, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger
av lov, vedtekter eller &rsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem eller forretningsfarer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn.

7.3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgatet. Skal noe slikt arbeid utferes av
seksjonseierne selv, mé det kun skije etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.10 og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier p& annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sé langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved skader som er seksjonseiers ansvar, men
allikevel kan dekkes av sameiets forsikring, plikter seksjonseieren & dekke egenandelen til
forsikringsselskapet og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge
av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nér skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nér erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 4 om legalpant anvendes.

10 FORRETNINGSFZRER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsfarer og andre funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

Forretningsfarer sarger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og ferer regnskap. Videre
fremmer forretningsfarer overfor styret forslag til &rsoppgjer, budsjett og felleskostnader, samt utfarer
de tjenester som er nevnt i forretningsfarerkontrakten, herunder begjeere tvangssalg jf. VVedtektenes
punkt 5.

En ansettelse av en forretningsferer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa &rsmatet kan &rsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

11 REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem regnskapet for
det forrige kalenderdret pa det ordinzre &rsmatet.

Arsmatet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som er
valgt av drsmgtet. Sameiets revisor velges av arsmatet, og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

12 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

13 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR BOLIGSAMEIET DALSBERGSTIEN 6 B 0og C
Datert mai 2019

Generelt om husordensreglene
1. Husreglene skal bidra til sikkerhet og trivsel for alle beboere i Sameiet.

2. Reglene gjelder for alle som oppholder seg i - eller pa Sameiets eiendom, fellesarealer
eller i en enhet som inngar i Sameiet. Den som disponerer en enhet i Sameiet, enten som
eier, utleier, leietaker eller annet, er ansvarlig for at egne leietakere, gjester, besgkende og
andre som de har invitert, overholder husreglene til enhver tid.

3. Manglende overholdelse av husordensreglene kan medfgre palegg, krav om erstatning
eller andre sanksjoner. Brudd pa husordensreglene er et brudd pa Sameiets vedtekter.

Bruk av fellesarealer
4. All bruk av fellesarealer skal vaere uten sjenanse eller ulempe for andre personer i Sameiet
eller naboeiendommer.

5. Inntak av alkohol er ikke tillatt i fellesarealene.

6. Sameiet stgtter et grgnt miljg og tillater ikke distribusjon av reklame og aviser i
bygningens fellesarealer. Beboere som gnsker & motta slike ting, ma bestille levering til
deres respektive dgrer eller postkasse.

7. Sameiets fellesarealer skal kun benyttes til adkomst til den enkelte enhet, kjellerbod og
eller installasjoner, herunder miljghus og sykkelstativ. All annen bruk av fellesarealer skal
veere i henhold til styrets instrukser som gis i trad med disse husordensreglene og Sameiets
vedtekter eller andre regler.

8. Enhver forurensning, utplassering, oppbevaring av gjenstander, sgppel eller annet i
fellesarealer, herunder gardsplassen foran bygget, i trappeoppgang, kjeller eller andre
fellesrom og -arealer er forbudt. Unntatt fra dette er plassering av sykkel i sykkelstativ.
Dersom sykkel ikke anvendes regelmessig ma den fjernes fra sykkelstativ. Merk: Dersom
gjenstander, sykler, sgppel eller annet er plassert i strid med husordensreglene, kan styret
vedta at disse fjernes og kastes pa eiers regning. Kortvarig plassering for avhenting ma
merkes tydelig med navn.

9. Ved flytting skal det tas hensyn til andre beboere. Bruk av fellesarealer ved flytting skal
veere strengt midlertidig og begrenset for & unnga sjenanse eller ulempe for andre.

10. Alt husholdningsavfall skal legges i sameiets miljphus som er plassert i garden.
Innkastene skal alltid veere last. Sgl rundt - og hensettelse ved - milijghusene er ikke tillatt.
Nezeringsseksjoner benytter egne miljghus og/eller egen avfallsordning.

11. Banking og lufting av tepper eller lignende kan kun forega pa gardsplass, ikke ut av
vinduer.

12. Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt a gjgre endringer pa Sameiets eiendom,
bygningsfasade, tak eller fellesarealer. Herunder gjelder dette @ male vinduer eller vegger,
anbringe plakater, oppslag, antenner eller andre innretninger og lignende. Forbudet gjelder
ogsa ytre vegg, vinduer og dgrer til egen enhet/seksjon. Unntak: Oppslag som er til andre
beboeres opplysning, som nabovarsel, kan henges opp pa innsiden av inngangsdgr og pa
sameiets informasjonstavle.

13. Boder i kjelleromradet skal kun benyttes til lagring av vanlig innbo, sportsutstyr, verktgy
mv. Boder kan ikke benyttes til matvarer, farlige stoffer, brannfarlige gjenstander, dyr eller
noe som kan veere til skade, fare eller sjenanse for personer eller eiendom. Installasjon av
vaskemaskin eller tgrketrommel er ikke godkjent.

Sikkerhet
14. Systemngkler bestilles ved epost til styret. Seksjoner som ikke har systemngkkel til egen
dgr, bestiller selv ngkkel hos lasesmed. Kostnad til ngkler paligger den enkelte.

15. Port og felles inngangsdgrer skal alltid holdes lukket og last. Sjekk at port / dgr lukkes
helt etter bruk. Port / dgr kan ikke st& apen — eks. fordi gjester forventes. Bruk
porttelefonen. Unntak: Under tilsyn kan port / dgr holdes dpen ved transport av ting eller
under flytting. Dette gjelder ogsa ved visning fgr salg.

16. Beboere ma ikke slippe uvedkommende inn i uteomrade eller bygning. Hvis du er i tvil,
stopp vedkommende og be dem selv bruke autorisert metode for tilgang (ngkkel eller
porttelefon). A fglge andre inn («tailgating») er den vanligste metoden som kriminelle bruker
til 8 komme inn i en bygning. Det er ikke uhgflig & be noen du ikke kjenner om & lase seg inn
selv.

17. Vinduer i trappeoppgangene skal som hovedregel holdes lukket. Apne vinduer kan vaere
farlige dersom de slar i vind eller ved gjennomtrekk.

Bruk av egen enhet
18. Stgy og adferd

 Det skal veere ro i seksjonene og fellesarealer mellom kl. 22.00 og kl. 07.00 pa hverdager og
kl. 23.00 og 09.00 pa helg- og helligdager.

 Fest og andre aktiviteter med hgy musikk og/eller hgyere lydniva enn det som er vanlig i
hverdagen, skal det varsles andre beboere i god tid pa forhand. Overdreven eller langvarig
festing eller annen stgyende bruk av egen seksjon anses som mislighold av
husordensreglene.

* Nabovarsel fritar ikke for plikten til & holde ro i tidsrommene 22-07 og 23-09.

* Musikk, TV, alarmklokker eller andre lydenheter ma aldri brukes til forstyrrelse av andre
beboere.

19. Vinduer, dgrer og balkong
¢ Enhver er ansvarlig for at egne dgrer og vinduer brukes og sikres forsvarlig.

* Enhver er ansvarlig for tilsyn med vedlikeholdsbehov og rengjgring av egne vinduer, dgrer
og terrasser.

* Har leiligheten egen terrasse, plikter beboer a fjerne sng og is fra denne, samt sgrge for at
sluk er apent og avlgp fungerer. Hvis dette ikke utfgres, kan beboer bli ansvarlig for
eventuell skade. Styret kan ved manglende etterlevelse besgrge utfgring for seksjonseiers
regning og risiko.

Rapportering; Ved avvik eller brudd p3 husordensreglene, rapporteres dette til styret.
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Boligopplysninger:| OBF Boligopplysninger: | OBF

Saksbehandler: Humma Mahmood Dato utkjert: 19.03.25 Side 1av2 * ‘Saksbehandler: Humma Mahmood Dato utkjert: 19.03.25 Side2av2 &

Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Var ref.: 71316 Fodselsdato eier: 05.05.1995 Boligsameiet Dalsbergstien 6 B Var ref.: 713/6 Fodselsdato eier: 05.05.1995

DALSBERGSTIEN 6 C Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  30.08.1993 DALSBERGSTIEN 6 C Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  30.08.1993

0170 OSLO Eiere: Lise Nakken, Kristin Nakken 0170 OSLO Eiere: Lise Nakken, Kristin Nakken

Organisasjonsnr: 889 835 362 Seksjonsnr: 6 Organisasjonsnr: 889 835 362
1: Felleskostnader ] 10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger 1
Tot. innev. maned: 5281 Systemlas: Nei Antall rom: BRA 51
Felleskostnader: ~ Renter og avdrag 1713 Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:

Felleskostnader ihht arealbasert brak 3568 Livslop standard: Nei Kategori: Leilighet
3: Fellesgjeld 1 Fasiliteter:
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 213293 Gjeld siste arsoppg.: 213293 gM EI_E:?%MME'\:S ersoksi Sameiets eiendom har gardsnr. 217. bruksnr. 512. 1 Oslo k
Kiient ajourf. tan: 2701 715,44 Kiient gj. s. rsoppg. 2668 263 Fgr;;lﬁ(Rle;Gar av 15 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gardsnr. 217, bruksnr. 512, i Oslo kommune.
Sameiets bygning er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Dette er en iforsikring, d.v.s. at i ved

Spesifikasjon av lan: skal tilsvare kostnadene ved a gjenoppfere en ny bygning av samme standard og Ise, etter dagens

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsare. Den enkelte sameier ma selv tegne innboforsikring.

Lanenummer: 16367715689, DNB Bank ASA N@KLER, SKILT

Annuitetslan, 4 terminer per ar. Nekler til stalport (ref. DBS 6A), i kjeller og bestilles hos
Rentesats per 19.03.2025: 7.15% pa. UTLEIE . . : . _ _
Antall terminer til innfrielse: 75 ﬁttlfiz:a Zl:i?:lden om skal opplyse styret og forretningsfarer om leietakers navn og om egen adresse i
Saldo per 19.03.2025: 2 668 263 i ie av hele boli i i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
Andel av saldo: 213 294 :Z'g’;if;':gie[;‘de
Forste termin/forste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.09.2043 ) Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets jenning. Godkjenning er ig av at husdyret ikke er til sjenanse eller

4: Srskilte opplysninger 1 ulempe for andre seksjonseiere.

Klausuler: VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding om tidligere ars vedlikehold.
VAKTMESTER OG RENHOLD
Adresse: Dalsbergstien 6 B Boligsameiet Dalsbergstien 6 B har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.

Postnr/-sted: 0170 OSLO v _OG BR_EDBAND :
E-vost NIA Boligsameiet Dalsbergstien 6 B har avtale med GlobalConnect AS for leveranse av fibernett.
-post:

5: Restanse felleskostnader pr. 19.03.2025 1
Utestaende saldo: 0 Annen informasjon:

Felleskostnader: 0 Restanse: 0

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

6: Ligning - 2024 ]
Gjeld: 213293 Andre inntekter: 1700

Annen formue: 22478 Utgifter: 15513

7: Palydende 1

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 6 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom 1

Gards/bruksnr: 217/512 - seksjon:6

Bygningstype: Bygard

Feste/eiet tomt: Eiet

Styreleder: Hans Martin Fladby

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

9: Forsikring ']
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 89572121

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger 1
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

P: i L i t parkering ()
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Saksnr: 201719302-4 Side 2 av 2

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Marianne Walczyk - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
PIPE EKSPERTEN AS BOLIGSAMEIET DALSBERGSTIEN 6 B, c/o OBF AS, Postboks 4301 Nydalen, 0402 OSLO,
Postboks 2089 hm.fladby@gmail.com

1760 HALDEN

Dato: 26.02.2018

Deres ref.: FRODE Var ref.: 201719302-4 Saksbeh.: Marianne Walczyk Arkivkode: 531
KIELLAND Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: DALSBERGSTIEN 6 B OG C Eiendom:  217/512/0/0
Tiltakshaver: BOLIGSAMEIET Adresse: clo OBF AS, Postboks 4301
DALSBERGSTIEN 6 B Nydalen, 0402 OSLO
_ Soker: PIPE EKSPERTEN AS Adresse:  Postboks 2089, 1760 HALDEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Dalsbergstien 6 B og C

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av
eksisterende pipe, mottatt 13.02.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente vedlegg

Folgende illustrasjoner, kartutsnitt og flyfoto er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201719302

|

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id \

Illustrasjon for innvendig rehabilitering - - 1/2 \
Flyfoto (viser pipenes plassering) - - 1/5 ‘
Kart - - 1/6 \

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se

vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 26.02.2018 av:

www.oslo. no/pbe F tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
mailto:hm.fladby@gmail.com
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*regulert kotehayde Ved prosje legges 37 cm il ¥ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene siik de var da
_ 2 (dve.pi reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Dato: 17.03.2025 e Fomeuislanar KOLTT reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker: FME Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet. Planens originale vedtakskart er tigiengelig i Saksinnsyn.
Mélestokk 1:1000 o K;;: er sammensit for: Elendomsomsaning. Kan kke brukes W S tegnorkianng pa eget ark
Ekvidistanse 1m )
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 139783/ 86507730 [ Deres ref.: 40865/ SONO@MSNOP
Hoydereferanser Adresse: DALSBERGSTIEN 6C
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Origi A3 Gnr/Bnr: 217/512

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

[ 70 - Felles avkjersel
[ 73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tih. arkgg

148 - Offentig/almaonnyitiy
I 160 - Offentiig bygning m.tEn.ankegg

170 - Privat institusion

310 - Offantig kjsrebane/vsigrunn
P 312 - Foau
I 316 - Gatelunigagale
P 317 - Offentig gang-/sykketvel
614 - Grav- og umalend

1110 - Bolighobyggese
T 1800 - Komibinert betyggetse og anleggsiormal
2011 - Kjarevag
2012 - Fartau
2017 - Sykkabvig-fol
I 2019 - Annen veggrunn - gromarsal
. T 2800 - Komiinerte forméal for anlegoirasear

&
|

AAAAAS 654 - Spesialomedde bevaring blandat

Rb8avaringGrensa

/7~ RpAngittHensynSona
— + =+ = RpAngiitHensynGrense

0 - Follips avigorsel
- 73 - Felles gangareal
— 31T - Offeniliy gang-/sykkelvei
. s e ] 3 » Ferniavgrengning
825 - Gesimslinje
————— %30 Roguleringsinje
64 - Regulen u-gradgrense
—— Fomsigranss

= == Plangrensa (gammel lov)
— e = Plangrense [y lov)

——— — Gronsa for babyggetse
— — Eyggegrense
= = = = Byggegrense
—— ——  Roguler senteriryo

Mala of inge (Dimer

1

Inn-iutkjaing
Aukjeesol
Eksistarende Ifi som skal bevares

Ragulert maneratning
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 17.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 139783/86507730

Deres ref.: 40865/ SONO@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |
pbe.os

For gvrige juridisk bindende

1o.kommune.

Kart, se yn -

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Regulermgsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter vil gjelde foran

Se tegnforklaring pa eget ark.

motstrid.

A

00999,

008€¥99

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e [jernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w—\|arkagrense

======= Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
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Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
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Smabéthavn, eksisterende
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sofie Nordstrand
DALSBERGSTIEN 6C

Dato: 17.03.2025

Deres ref: Vr ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsn. 86507730
837887

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.217 BNR. 512

Vi viser til bestilling av 20250317 for DALSBERGSTIEN 6C.

GNR. 217 BNR. 512

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 25.04.1991.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

331 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Besoksadoesse Ssatrathord: G180 Hankgiwe 60030558530
Vahls gate 1, 0187 Oubs Resdesesteret 23421000  Opgee: 977040 823 MVA
Telefaks: 23 45 1001

ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

Plan- og
Bygningsetaten = _
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Oversiktskart

Adr.: Dalsbergstien 6 C Bydel : ST.HANSHAUGEN
Gnrbnr: 217/512 (2020/2021):

Dato: 17.03.2025 Malestokk 1: 7 500 (A4)

——— Jembang = = = = Markagrense | Bolig | Off friomrdde
—— Tbane =Wl [ Andre tygg @ Agressesciencom
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KDP-17

Kommunedelplan for torg og moteplasser.

Vedtaksdato: 22.04.2009

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200411657
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 47 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom gig;%i‘:osentrum’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200411657&rplan=1

$-2255 o

o
)
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q&?o sentrum og in-
)

dre sone i Oslo kommune. 3°

Vedtaksdato: 28.07.1977 &
Vedtatt av: Miljoverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 197701394 &
Lovverk: BL 1965 v
Hoydereferanse: OSLO LOKAL &
Merknader: Planen er helt eller dqﬂh?ﬁs opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- §§37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, <){\231284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186@.‘¢'V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 &%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 208%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q.W130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,

V27Q6‘98 V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

Vq2~§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3::&'(;2?;?5;;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3.Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. 1 denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomréadene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomréde/friomréde og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pé 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neaervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1 denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

Faor prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Né&r behandling av bebyggelsesplan eller seknad omr  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersma et alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2

089


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197701394&rplan=1

.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111

091



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Dalsbergstien 6C 0170 OSLO

Betegnelse: Gnr 217, bnr 512, snr 6 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0117/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



