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Salgsoppgaven produsert 6. oktober 2025

— MAJORSTUEN

| ekker 3R toppleilighet med to balkonger - Flott utsikt - Heis - Kjokken
2021 - Bad 2018 - Vv/fyring ink. - IN-ordning

Prisantydning 5590 000,- Etasje 7

Fellesgjeld 240 589, - Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 149 100,- Eieform Fierseksjon
Totalpris 5979 689, - Byggear 1936

Fellesutgifter pr. mnd 6 470,-

BRA-i 59 kvm Ansvarlig megler Magnus Moestue
Totalt BRA 63 kv Telefon 938 76 619

Soverom 2 E-post m.moestue@nordvikbolig.no
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Kort

fortalt

Velkommen til en lekker 3-roms selveierleilighet med sentral og attraktiv
beliggenhet pd Majorstuen. Leiligheten har en gjennomgdende
planlgsning og holder hgy standard. Perfekt leilighet for deg som gnsker et
bredt utvalg av kollektivmuligheter, matbutikker, treningssenter,
spisesteder, m.m.

Hgydepunkter:

Romslig og gjennomgdende 3-roms toppleilighet

Syd-vestvendt balkong 5,5 kvm og nord-gstvendt balkong 1,5 kvm
Heis i bygget

Kjgkken fra 2021

Flislagt baderom og toalettrom fra 2018

A-konto varmtvann, fyring og internett er inkludert i felleskostnadene
En-stavs gulv fra 2025

Leiligheten er sparklet og malt 2025

Rema 1000 i byggets 1. etasje

Godt med lagringsplass i kjellerbod 4 kvm

IN-ordning (reduser felleskostnader med kr 1.697,- pr. mnd)

07



08

Arealer og innhold

BRA-i: 58w Beskrivelse Areal .
/. etasje:
B 1 BRA-i: 59 kvm. Kjgkken, bad, toalettrom, entré, 2 soverom og stue.
BRA-e: 4 kvm Total BRA: 59 kvm.
ool BRA oL TBA: 7 kvm. Terrasse- og balkongareal
. Kjeller:
TBA: 7 kvm BRA-e: 4 kvm. Bod

Total BRA: 4 kvm.



Plantegning 09

Sarkedalsveien 1C 0369 OSLO
7. Etasje
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Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik. | HOLTET
Tegningen kan ikke anvendes il detaljmaling. || TAKST
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026  Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 149 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
161 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

36-0526/25 5 979 689,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

5 992 389,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Selveierleilighet (Eierseksjon)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
Sgrkedalsveien 1C, 0366 OSLO eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

Gnr 38, bnr 217, snr 51 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Vegar Lgken Bergum
Mari Reidulff Om boligen

5590 000,- (Prisantydning) 1936

240 589,- (Andel av fellesgjeld)

5830 589,- (Pris inkl. fellesgjeld) 4

Ombkostninger: 9

145 750,- (Dokumentavgift)

2 000,- (Flyttegebyr)

260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 59 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-e: 4 kvm
545,- (Tinglyst skjgte) Totalt BRA: 63 kvm

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) TBA: 7 kvm




Beskrivelse:

Areal

7. etasje:

BRA-i: 59 kvm. Kjgkken, bad, toalettrom, entré, 2 soverom og stue.
Total BRA: 59 kvm.

TBA: 7 kvm. Terrasse- og balkongareal

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Bod
Total BRA: 4 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:
Eier var ikke tilstede pd befaringstispunkt (ngkkelbefaring) og undertegnede
mottok ikke bodngkkel. Bodareal er derfor ikke oppmdlt av undertegnede, og er

kun basert pa tidligere salgsoppgave.

Leiligheten inneholder: Entré, stue/kjgkken, to soverom, baderom og toalettrom.

Takhgyden i stuen er mdlt til 2,59 meter.

Entré:
Velkommen inn! Lys og innbydende entré som gir et godt farsteinntrykk av

leiligheten. God plass til sko og yttertay.

Stue/kjgkken:
Lys og hyggelig stue med god plass til sofagruppe med tilhgrende mgblement og
spisebord. Stuen har store vindusflater som gir rikelig med luft og lys i tillegg til

utgang til syd-vestvendt balkong pd ca. 5,5 kvm med gode solforhold.

Informasjon om boligen

IKEA-kjgkken fra 2021 med dpen Igsning mot stuen. Kjgkkeninnredningen har
hvitmalte, glatte fronter, laminert benkeplate med nedfelt vaskekum og
platetopp. Innredningen bestdr av benkeskap, hgyskap og overskap. Det er
integrerte hvitevarer, herunder stekeovn, oppvaskmaskin og kjal/fryseskap. Det er
montert lekkasjedetektor og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter over kokeplaten.

To gode soverom:

Romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord
og garderobelgsning. Soverom to er ogsd av god starrelse og egner seg som
gjesterom, barnerom eller kontor. Soverom to har utgang til nord-gstvendt

balkong pd ca. 1,5 kvm. Soverommene vender i hver sin ende av leiligheten.

Baderom:

Flislagt baderom fra 2018 med varme i gulvet og downlights i himling. Nye
gulvfliser i 2025. Baderommet har vegghengt servantinnredning, overhengende
speilskap med LED-belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet og har handholdt
dusjarmatur samt hengslede dusjvegger i herdet glass. Opplegg og plass til
vaskemaskin er etablert. Baderommet ventileres via en elektrisk avtrekksvifte,

samt en tilluftspalte under dgrbladet.

Toalettrom:
Separat toalettrom fra 2018 med downlights i himling. Rommet har vegghengt
servantinnredning og vegghengt toalett. Rommet ventileres via en elektrisk styrt

vifte og tilluft under dgrbladet.

1G2
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Informasjon om boligen

Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. -Det er registrert slitasje
og avflassing pd overflatebehandling av karmer og rammer.

-Vinduer fra 1989 har passert over halvparten av forventet levetid. Basert pd alder
ma det pdregnes at slitasje eller punktering kan oppstd over tid. Normal brukstid
pd 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring av karmer og rammer anbefales. Eksisterende
lzs maling ma skrapes bort, og det mé pdafagres ny overflatebehandling for & sikre
treverket mot videre nedbrytning.

Vinduene bgr falges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Skader ma utbedres

fortlgpende. Eventuell utskifting forutsettes ivaretatt av sameiet.

Dgrer
Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. -Det er

registrert slitasje og avflassing pd overflatebehandling av karmer og rammer.

-Glasset i balkongdgrene fra 1989 har passert over halvparten av forventet levetid.

Basert pd alder md det pdregnes at slitasje eller punktering kan oppstd over tid.
Normal brukstid pd& 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring av karmer og rammer anbefales. Eksisterende
lzs maling ma skrapes bort, og det mé pdafagres ny overflatebehandling for & sikre
treverket mot videre nedbrytning.

Balkongdgrene bgr fzlges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Skader ma

utbedres fortlgpende. Eventuell utskifting forutsettes ivaretatt av sameiet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverkshayden er mdlt til ca. 0,9 meter. Dagens forskriftskrav er minimum 1,2
meter der hgydeforskjellen mellom balkonggulv og terreng/gate overstiger 10,0

meter. Balkongen mot gateplan har en hgydeforskjell pd ca. 18 meter.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav. For & lukke avviket ma rekkverket bygges om. Ombygging
kan ikke utfgres uten sameiets godkjenning, og tiltaket vil normalt veere en
kostnad som sameiet dekker i fellesskap. Det er ikke krav om utbedring til dagens

forskriftsnivd, men risikoen bestdr inntil utbedring er gjennomfgart.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er mdlt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pda 2 meter. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for umiddelbar utbedring, og tiltak vurderes
ikke som gkonomisk rasjonelt. Avretting kan vurderes ved eventuell rehabilitering.

Forholdene ma imidlertid utbedres for & lukke avviket.

7. Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pd kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Kjgkkenet er flyttet, noe som gjer det vanskelig &
etablere avtrekk ut i fri luft via byggets ventilasjonskanaler. Det tidligere kjgkkenet
var tilkoblet avtrekk, men dette avtrekket er nd beliggende pd soverom.
Kjgkkenventilator med kullfilter er forgvrig en vanlig Igsning i blokkleiligheter.
Lasningen anses som akseptabel, men gir likevel begrenset ventilasjon
sammenlignet med direkte avtrekk til friluft.

Konsekvens/tiltak: Det er vanskelig & etablere andre Igsninger. Tilkobling til felles
avtrekk kan veere vanskelig fra ndveerende kjakken. Ved eventuell tilkobling md&
ventilen pd soverom tettes eller fjernes for & oppna tiltenkt effekt fra kjgkken.

Tiltak md avklares med sameiets styre fgr utfarelse.

Vannbdren varme



Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd anlegg for vannbdren
varme. Forventet brukstid for radiatoranlegg (stal/aluminium radiatorer,
reranlegg, fordelere og ventiler) er ca. 40-60 ar. Produksjonsdato er ikke observert
pa rar eller radiatorer, men visuell vurdering indikerer at anlegget er over 30 ar,
hvilket tilsvarer omtrent halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. Anlegget
ligger under sameiets vedlikeholdsansvar utbedring/utskifting forutsettes ivaretatt

av sameiet.

Elektrisk anlegg

Generell kommentar: Det er automatsikringer i sikringsskapet. Undertegnede har
ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert.
Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette
krever Nemko godkjent kompetanse. Interessenter bes henvende seg til

undertegnede, megler eller eier for innsyn i el-tilsynsrapporten.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett &r

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Informasjon om boligen

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)?
1. mars 2021

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdtrom, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Komplett nytt bad og toalett. Ny sluk,
membran, varmekabler og fliser. Alle bad i bygget ble totalrenovert i regi av

sameiet. Felles avlgpsrar/soilrgr byttet. (Andenaes VVS AS, 2018)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Andenaes VVS AS, 2018.

Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Andenaes VVS AS, 2018.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av tak (Utfgrt juli 2017)

Sikringsarbeid pd fasade. Festet plater pd balkongene. Fjernet Igs murpuss og
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Informasjon om boligen

sikret. (Utfgrt av XK Mur & Puss, 2021)

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gjennomfgrt EL-kontroll ihnt. NEK 405-2 i
2025 for & kvalitetssikre det elektriske anlegg. Mindre avvik rettet og hele
anlegget funnet i forskriftsmessig stand. Dokumentasjon pd dette foreligger.
(Asker Ellnstallasjon AS, 2025).

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja
Nar ble kontrollen utfgrt? 2025

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Felles avigpsrar/soilrgr totalrehabilitert
(Andenaes VVS AS, 2018) Totalrehabilitering av bad i hele blokken (Andenaes VVS
AS, 2018)

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja

Var tiltaket sgknadspliktig?

Nei

Eventuell kommentar: Kjgkken flyttet inn i stue. Etablert ekstra soverom.

Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Oljefyr erstattet med fjernvarme i 2018, utfert i regi av sameiet.

Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Ikke aktuelt da leiligheten ligger over 3. etg

Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert
fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Fikk melding om vann i kjeller i ved kraftig nedbgr i august 2023.

Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?

Nei

Eventuell kommentar: El-anlegg kontrollert i 2025 og funnet i forskriftsmessig
stand. Papekt at det ikke foreligger samsvarserkleering pd alle arbeider etter 1998.
(Asker El-Installasjon AS)

Halvor Tobias Holtet

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER



Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Vinduene er av

type innadsldende 2-veis, fra 1989.

Dgrer: Leiligheten har brann-/lydhemmende entrédgr (B-30/dB-35) og 2

balkongdgrer med rammer/karmer i malt treverk og 2-lags glass (1989).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Leiligheten har to balkonger. Den
ene er sgrvestvendt, ca. 5,5 m?, med adkomst fra stue. Den andre er nordgstvendt,
ca. 1,5 m?, med adkomst fra soverom. Begge balkongene er utfart i
betongkonstruksjon og er belagt med overliggende treheller. Rekkverk av

stalkonstruksjon, rekkverkshgyde er malt til 0,90 meter.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongkonstruksjon.

Nivellering av gulvoverflater ble utfert stue og soverom. Det er foretatt mdlinger i
hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger innenfor 2m.

Mdleavvik:

Soverom.
18mm fra hjgrne til hjgrne.

12mm innenfor 2 meter.

Stue.
12mm fra hjgrne til hjgrne.

9mm innenfor 2 meter.

Informasjon om boligen

Det er stedvis knirk i gulvet.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er @ anse som normailt.

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men mad settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

031



032

Informasjon om boligen

Energi og oppvarming

G - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittst&ende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter @ fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere dars forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Oppvarming skjer via radiatorer tilkoblet fjernvarmeanlegg samt elektriske

varmekabler pd bad. Radiatorene er skjult i plassbygde kasser

Dagens eier har hatt stremutgifter pa ca kr. 350,- pr. mnd.. A-konto varmtvann og
fyring er inkludert i felleskostnadene, noe som bidrar til lave strgmutgifter. Selger
oppgir at de fikk tilbakebetalt kr. 300,- for underforbruk av varmtvann og fyring

for 2024. Energiforbruk varierer fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 6 470,- pr. mnd.
Inkluderer: A-konto varmtvann og fyring, internett, trappevask, kommunale

avgifter, felles forsikring, betjening andel fellesgjeld, drift og vedlikehold etc.

Herav:

A konto oppvarming: 1865,00

Lan nr: 9820767677; Adm. 1&n 1 - Akonto renter: 1 355,45
Lan nr: 9820767677; Adm. 1&n 1 - Akonto avdrag: 341,82
Internett: 210,00

Felleskostnader: 2 697,90

Sameiet har vedtatt oppgradering til fibernettet og valgt global Connect som

leverandgr. Installasjon gjgres kostnadsfritt for eier.

Primaerbolig: Kr 1143 750,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 4 575 000,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.



Sameiet

Sameiet Sgrkedalsveien 1 S/E, orgnr. 983803962

Sameiet bestar av 58 seksjoner.

Sgrkedalsveien 1 S/E er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 983803962, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune.

- Informasjon fra styret -

Er det planlagt & gjgre noe (vedlikehold, generell prisgkning etc.) i gdrden/sameiet
som gjgr at andel fellesgjeld/felleskostnader per mnd. gker?

- Ikke per ng, ikke bestemt eller vedtatt noen store prosjekter. Eneste er justering

for inflasjon som gjgres hvert dr.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 240 589,-pr. 29.09.2025

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207676772

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,85%
Restsaldo 8 838 466,83
Innfrielsesdato: 30.04.2048
Type rente: Flytende rente

Terminer i dret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207759325
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,85%
Restsaldo 775 554,00
Innfrielsesdato: 30.03.2039
Type rente: Flytende rente

Terminer i dret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207676772
Restsaldo: 227 615,75
Kapitalkostnader: 1 600,24

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207759325
Restsaldo: 12 973,37
Kapitalkostnader: 123,33

Kr17 594,- pr. 31.12.2024

Informasjon om boligen
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Informasjon om boligen

Forrige ars regnskap viste er overskudd pd kroner 554 549. | innevaerende dr er det
budsjettert med et overskudd pd kroner 377 042.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate er til

skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Tomt

Tomtestgrrelse: 1278 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omrddene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Meget populeer og sentral beliggenhet pd Majorstuen. Majorstuen er et av Oslos
mest etterspurte nabolag med umiddelbar neerhet til alt av det byen har & tilby.
Leiligheten ligger sentralt og attraktivt til i et veletablert omrdde. Butikker, kaféer,
restauranter, barer, nattliv og nisjeforretninger innen gangavstand. Man finner
populeere Majorstukrysset, Bogstadveien og Frognerparken kun f& minutter fra
boligen. Leiligheten ligger i umiddelbar neerhet til Rema 1000 (1. etasje) og har kort

vei til bl.a. Jacobs, MENY, Smaken av Italia og Vinmonopolet.

Majorstuen stasjon er like ved leiligheten, som et knutepunkt for byens
kollektivtilbud. Her finnes T-bane med overgang til alle linjer, samt hyppige buss-

og trikkavganger i alle retninger samt flybuss.

For den handleglade er det snakk om to minutters gange til Oslos desidert mest
populeaere og eksklusive handlegate Bogstadveien.
Hegdehaugsveien/Bogstadveien har den siste tiden gjennomgatt en omfattende
rehabilitering, og omrddet har lagt vekt pa skt trafikksikkerhet, bedre universell
utforming, bedre fremkommelighet og tilgjengelighet, gkt beplantning og
oppvarmede fortau m.m. Colosseum Senter er et steinkast fra leiligheten og har
bl.a. Vinmonopolet, Baker Nordby, og MENY. Verdt & nevne er ogsd Valkyrien
Senter kort gange fra leiligheten. Her har det Vinmonopol, med et konseptpol som
fokuserer pd et spesialtilpasset utvalg for Frogner-omradet. | tillegg er det blant

annet Kaffebrenneriet, food court og en rekke konseptbutikker.

Av rekreasjonsmuligheter finner man fantastiske Frognerparken med storslatte
Vigelandsparken, Hundesletta og Frognerbadet. Her finner man turstier, dammer
og grentomrdader perfekt for turer, jogging og parkliv. Populaere Stensparken,
Briskebyparken, Uranienborgparken, Slottsparken og flere andre grgntomrader

ligger ogsd innen gangavstand.

Omrddet tilbyr samtidig et stort spekter av treningsmuligheter med bla. SATS
Colosseum, SATS Yoga Majorstuen, EVO Majorstuen, Frognerparken Tennisanlegg,
samt noe mer eksklusive Artesia med bdde trening og spa. Fine muligheter for
l@pe-/joggeturer i parker sommer, s@ vel som vinter. Kort t-banetur til Sognsvann

eller Holmenkollen med sitt uendelige vei- og Igypenett.

Praktisk og enkel forbindelse til byens skoler med bl.a. OsloMet, Universitetet og



Handelshgyskolen Bl.

Offentlige forhold

Det foreligger ekspedisjonsdokument datert 1937. Ekspedisjonsdokument er

forgjengeren til ferdigattest.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk:

Det er innhentet opprinnelige byggemeldte tegninger, stemplet i 1938 av Akers
bygningskontroll. P& de originale bygningstegningene er kjgkken plassert der hvor
soverom (mot nordgst) ligger i dagens Igsning. Veggen pd det opprinnelige
soverommet (sgrvestvendt) er flyttet, og rommet er dermed redusert i stgrrelse for
& & plass til kigkken. Veggen mellom ndveerende kjgkken og stue er fjernet for @
etablere en dpen Igsning. Det er ogsd 2 boder pd de opprinnelige tegningene som
er fjernet i dagenes lgsning. @vrige planlgsninger stemmer overens med

byggemeldte tegninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pahviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Informasjon om boligen

- Majorstuen stasjon -

Majorstuen stasjon skal over de neste drene gjennomgd en vesentlig utbygging.
Formdlet med oppgraderingen er & redusere stasjonsoppholdstiden for T-
banetogene, slik at det blir plass til flere tog gjennom sentrumstunnelen hver time.
Dermed skapes det plass for togene fra Fornebubanen som kommer i 2029, og det

gjer det mulig med flere avganger til/fra Vestli og Kolsds.

Oppgraderingen av Majorstuen T-banestasjon skal ikke bare fjerne en flaskehals
for T-banen. Ved & bygge ny gang- og sykkelbru dpnes ogsd hele Majorstuen-
omrddet opp, og reisende mellom Sgrkedalsveien og Slemdalsveien kan krysse

sporene enklere og mer effektivt.

For mer informasjon om prosjektet, se: https:/www.sporveien.no/prosjekter-og-

arbeid/oppgradering-av-majorstuen-stasjon/

- Plansaker -

Monolitveien - Frognerparken - Middelthunsgate - Utarbeidelse av planforslag -
Sykkeltilrettelegging

Saksnummer 202461838 - Reguleringssak

Mottatt sak 14.11.2024

Kobling Denne saken fortsetter i sak 2025/06725

Status Saken er avsluttet

Tiltaket bergrer areal avsatt til friomrade i S-2437 (26.11.79) og turvei i S-241
(18.10.1955) langs Monolitveien, som i dag er opparbeidet med fortau og tosidig
sykkeltilrettelegging. Bymiljgetaten er forngyd med opparbeidet Igsning og gnsker
& viderefgre denne. Det foreslds & endre gjeldende regulering til dagens
opparbeidede Igsning. Det vurderes ikke @ utlgse krav til erstatningsareal i og med

at det allerede er opparbeidet til infrastruktur. Dersom det er aktuelt & regulere
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dagens asfalterte gang- og sykkelvei (fra Volvat Terrasse 18 frem til overgangen til
dagens grusvei) vil det medfgre omdisponering av friomrade/park til sykkelvei for
et mindre areal. Denne infrastrukturen er allerede opparbeidet og det vurderes
ikke & utlgse krav til erstatningsareal. Ved eventull opprydding i eldre
reguleringsplaner, kan infrastrukturareal som ikke er opparbeidet, omgjares til
friomrade/park.

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202461838

Sgrkedalsveien 10 - Utarbeidelse av planforslag

Saksnummer 202453451 - Reguleringssak

Mottatt sak 30.06.2023

Kobling Denne saken fortsetter i sak 2025/06735

Status Saken er avsluttet

Del av planomrdadet mot Frognerelva er regulert til friomrade-turvei gjennom S-
2397 (1.06.79). En del av regulert friomrade er bebygget med en privat p-kjeller
tilhgrende Wahl-gdrden, med dispensasjon og byggetillatelse fra 1989. Arealet
benyttes ikke som friomrade, og det er ikke et omrdde som benyttes av barn til lek
eller andre aktiviteter. Det er dermed holdepunkter for at dette arealet bgr kunne
omreguleres til annet formdl uten at det stilles krav om erstatningsareal. Arealet
over kjelleren, foreslds omregulert til torgformal. Det foreslds at torget av hensyn
til drift og raderett reguleres med felles eierform. Allemennhetens tilgang til
arealet vil bli tinglyst. | praksis vil torget veere et offentlig rom som fyller
funksjonen som friomrdde og mateplass. En turveiforbindelse vil bli ivaretatt
gjennom torget og mot Frognerbekken, fra Fridtjof Nansens vei til Sgrkedalsveien.
Arealene innenfor regulert friomrdde som ikke er underbygget av kjeller eller
bergrt av adkomstfunksjonen, foreslds regulert til offentlig friomrade.

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202453451

- Byggesaker -

Fridtjof Nansens vei 2 - Riving av kontorbygg
Saksnummer 202212053 - Byggesak

Mottatt sak 19.08.2022

Status lgangsettingstillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202212053

Fridtjof Nansens vei 2 - Oppfgring av kontorbygg i atte etasjer
Saksnummer 202205163 - Byggesak

Mottatt sak 31.03.2022

Status lgangsettingstillatelse gitt

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202205163

Sgrkedalsveien 6 - hovedombygging, til- og pdbygg, bruks- og fasadeendring,
dispensasjon

Saksnummer 2025/10862 - Byggesak

Mottatt sak 25.09.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak 202457840

Status Under behandling

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202510862

Kirkeveien 60 - Utskifting av vinduer og balkongdgrer
Saksnummer 202457762 - Byggesak
Mottatt sak 26.06.2024



Status Tillatelse gitt
For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202457762

Sgrkedalsveien 5 - utskifting av vinduer og balkongdgrer
Saksnummer 2025/07824 - Byggesak

Mottatt sak 12.09.2025

Kobling Denne saken er en fortsettelse av sak 202552794
Status Under behandling

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202507824

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/38/217/51:
18.12.1931 - Dokumentnr: 902026 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Informasjon om boligen

Bestemmelse om benyttelse
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:38 Bnr:217

Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.1933 - Dokumentnr: 901441 - Erkleering/avtale
ANG FJERNING AV SM@REHALL MV.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:38 Bnr:217

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1933 - Dokumentnr: 901442 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:38 Bnr:217

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.1936 - Dokumentnr: 11471 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:38 Bnr:217

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.1956 - Dokumentnr: 12541 - Erklsering/avtale
ANG FLYTTING AV BENSINTANKER
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:38 Bnr:217

Gjelder denne registerenheten med flere

27.11.1956 - Dokumentnr: 14288 - Best. om vann/kloakkledn.

Bestemmelse om benyttelse
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Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:38 Bnr:217

Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.1963 - Dokumentnr: 8942 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:38 Bnr:217

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1974 - Dokumentnr: 25745 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1974 - Dokumentnr: 25745 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 51

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 622/37150

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 55 SEKSJONER
Korr. av brgk tgl. m/dbnr 6268/81

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
€996bbe4elfbcbb5f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pad inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.



Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

Informasjon om boligen

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet

uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser



hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pa to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppagjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
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bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjsper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
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forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper



avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfeart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til @ oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Grunnpakke Leilighet (fgr 12.500,-) kr. 10 500, -
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-

Informasjon om boligen

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 15 000,-
Tilrettelegging kr. 19 900,-
Visningshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 038,-
Utlegg boligstyling kr. 33 000, -

Utlegg foto - Interigr og fasade (F@R 5.125) kr. 4 700,-
Utlegg tilstandsrapport (FZR 9.000,-) kr. 7 000,-

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 5. november 2025

Magnus Moestue, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93876619
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Informasjon om boligen

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strém levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger fdr i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Bislett Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

l_ﬁ Boligbygg med flere boenheter
@ S¢rkedalsveien 1C, 0369 OSLO
(Il 0SLO kommune

# gnr. 38, bnr. 217, snr. 51

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 59 m?

Serkedalsveien 1C 0368 OSLO
7. Elasje
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Befaringsdato: 29.09.2025 Rapportdato: 04.10.2025 Oppdragsnr.: 22342-1230 Referansenummer: NR1728
Var ref: Halvor Tobias

Holtet

Autorisert foretak: Holtet takst AS Sertifisert Takstingenigr: Halvor Tobias Holtet

I'| HOLTET
|| TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Holtet Takst AS

Holtet Takst AS eies av Halvor Holtet som har bakgrunn som tgmrer med senere
ingenigrutdanning hos Fagskolen i @stfold, samt takstutdanning fra NEAK og sertifisering i
Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

-Tilstandsrapport basert pd NS 3940 og NS 3600 (avhendingslov/boligsalgslov).
-Verdi- og lanetakst.

-Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

-Byggelansoppfalgning

-Arealoppmaling

Med over 10 ars erfaring som bla. tgmrer og ingenigr er selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt
kvalitetsarbeid for alle kunder.

Rapportansvarlig

Halvor Tobias Holtet

post@holtettakst.no
906 14 145
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert awik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

0009
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Beskrivelse av eiendommen

Takstobjektet er en 3-roms toppleilighet i en boligblokk over 7
etasjer pluss kjeller. Bygningen er oppfgrt i 1938, i henhold til
datidens gjeldende byggeforskrifter. Yttervegger er utfgrt i
betong/murverk med utvendige pussede og malte fasader.
Vinduer og balkongdgrer har trerammer med 2-lags isolerglass
fra 1989. Takkonstruksjonen er et saltak av tre, tekket med
takstein, rehabilitert i regi av sameiet i 2017. Til leiligheten hgrer
en kjellerbod pé ca. 4,3 m? (ref. tidligere salgsoppgave). Det er
personheis opp til 6. etasje, og trapp (med stolheis) videre opp
til 7. etasje.

Leiligheten har en arealeffektiv planigsning bestdende av entré,
bad, separat toalettrom, stue/kjpkken og 2 soverom. Den har to
balkonger med et samlet areal pa ca. 7 m?. Takhgyden i stuen er
malt til 2,59 meter. Leiligheten fremstar som moderne, med
flislagt bad fra 2018, kjpkken med integrerte hvitevarer fra 2021
og delvis overflateoppusset i 2025. Oppvarming skjer via
radiatorer tilkoblet fiernvarmeanlegg samt elektriske
varmekabler pa bad. Radiatorene er skjult i plassbygde kasser.
Rapporten ma leses i sin helhet for a fa full oversikt over
leilighetens tilstand.

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til
gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet (1938). Dagens
krav til isolasjon, energieffektivitet, inneklima og sikkerhet er
imidlertid vesentlig strengere enn de som gjaldt da boligen ble
bygget. Det foreligger derfor avvik i forhold til dagens
forskriftskrav, selv om det ikke er registrert funksjonssvikt. Det vil
ogsa kunne registreres avvik knyttet til bygningsdelers alder og
forventet levetid, selv om tilstanden fremstar som
tilfredsstillende ut fra visuell observasjon.

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter befaring og bygger
pa visuell observasjon, malinger og enkel funksjonstesting av
tilgjengelige bygningsdeler. Formalet med rapporten er a gi en
objektiv beskrivelse av bygningens tekniske tilstand, samt &
avdekke eventuelle avvik fra normal forventet utfgrelse, funksjon
og levetid.

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 1938

UTVENDIG Gt side

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Vinduene er
av type innadsldende 2-veis, fra 1989.

Leiligh har br: lydh de entrédgr (B-30/dB-35) og 2
balkongdgrer med rammer/karmer i malt treverk og 2-lags glass
(1989).

Leiligheten har to balkonger. Den ene er sgrvestvendt, ca. 5,5 m?,
med adkomst fra stue. Den andre er nordgstvendt, ca. 1,5 m?, med
adkomst fra soverom. Begge balkongene er utfgrt i
betongkonstruksjon og er belagt med overliggende treheller.
Rekkverk av stalkonstruksjon, rekkverkshgyde er malt til 0,90 meter.

INNVENDIG Gi til side

Gulv: Flis pa bad og toalettrom, 1-stavs laminat i gvrige rom.
Vegger: Malt mur/veggfornyer og sparklet-/malt gips. Flis pa bad og
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toalettrom.
Tak: Tak-ess i stuen, gvrige rom har sparklet-/malt gips.

Etasjeskiller er av betongkonstruksjon.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue og soverom. Det er
foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere
punktmalinger innenfor 2m.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Bygget har betongtrapper med trinn i terrazzo utfgrelse. Rekkverket
er av stal, lakkert gratt. Mellom 6. og 7. etasje er det montert
stolheis.

Leiligheten har slette hvitmalte dgrer til bad og toalettrom,
speilprofilerte dgrer til soverommene.

VATROM Gatilside
Badet er pusset opp i 2018 (i regi av sameiet) i henhold til den
tekniske forskriften TEK17 som var gjeldende pa
byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens
taket er spaklet-/malt med innfelte downlights. Badet har vegghengt
servantinnredning, overhengende speilskap med LED-belysning.
Dusjen er plassert i hjgrnet og har handholdt dusjarmatur samt
hengslede dusjvegger i herdet glass. Opplegg og plass til
vaskemaskin er etablert. Elektriske varmekabler er installert i
gulvet. Badet ventileres via en elektrisk avtrekksvifte, samt en
tilluftspalte under dgrbladet.

KIBKKEN Gatil side
Kjgkkeninnredningen har hvitmalte, glatte fronter, laminert
benkeplate med nedfelt vaskekum og platetopp. Innredningen
bestar av benkeskap, hgyskap og overskap. Det er integrerte
hvitevarer, herunder stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Det er montert lekkasjedetektor og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter over kokeplaten.

SPESIALROM Ga il side

Toalettrom med fliser pa gulv og vegger, samt sparklet-/malt gips i
himlingen med innfelte downlights. Rommet har vegghengt
servantinnredning og vegghengt toalett. Rommet ventileres via en
elektrisk styrt vifte og tilluft under dgrbladet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er utfgrt i plast (rgr-i-rgr-system) samt
forkrommet kobber. Det er foretatt besiktigelse i rgrskap pa bad,
hvor det er montert stoppekran og vannlekkasjedetektor.

Synlige avigpsrgr er av plast. Det ble byttet soilrgr i bygget i 2018 i
forbindelse med oppgradering av bad. Arbeidet ble utfgrt i regi av
sameiet.

Leiligheten har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer og
veggventil pa soverom. Det er mekanisk/elektrisk avtrekk fra bad,
toalettrom og soverom (tidligere kjgkken).

Radiatorer tilknyttet varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
Sikringsskap plassert i felles trappeoppgang, utstyrt med
automatsikringer, automatisk maler og kursfortegnelse.

Lovpalagt rgykvarsler/ i dfglger. Det er
foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift.

29.09.2025 Side: 5 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G il side
Lovlighet G4 til side:

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er innhentet opprinnelige byggemeldte tegninger,
stemplet i 1938 av Akers bygningskontroll. Pa de originale
bygningstegningene er kjgkken plassert der hvor soverom
(mot nordgst) ligger i dagens Igsning. Veggen pa det
opprinnelige soverommet (sgrvestvendt) er flyttet, og
rommet er dermed redusert i stgrrelse for a fa plass til
kjgkken. Veggen mellom navarende kjgkken og stue er
fiernet for & etablere en dpen Igsning. Det er ogsa 2 boder pa
de opprinnelige tegningene som er fjernet i dagenes Igsning.
@vrige planlgsninger stemmer overens med byggemeldte
tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10

Boligbygg med flere boenheter

({50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Gé tilside
_ @  Utvendig > Dgrer Gatil side
g
o <
B 760: Ingen awik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
TG2: Awik som ikke krever tiltak balkonger
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorige awik Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatlside
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
Kjgkken > 7. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
5
4
3
2
1
E
2
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

mv

Byggear Kommentar
1938 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten benyttes som bolig og er godkjent for varig opphold
Bruken er i samsvar med byggets formal og gjeldende regulering.

Standard
Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget fremstar som jevnlig vedlikeholdt.

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand, sa langt plikten ikke ligger pa den enkelte seksjonseier.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer sameiet, skal sameiet
utbedre dersom skaden skyldes mislighold fra en annen
seksjonseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre tekniske installasjoner som
gar gjennom boligen, skal sameiet vedlikeholde. Sameiet har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen, sa lenge dette ikke
medfgrer vesentlig ulempe for seksjonseier.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
inkludert ngdvendig utskifting av glassruter, samt ytterdgrer til
boligen. Den omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og innbygde ror eller
ledninger i baerende konstruksjoner, med unntak av varmekabler.

Det anbefales & gjgre seg kjent med sameiets vedtekter.

Oppdragsnr.: 22342-1230
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Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering  Det ble utfort El-tilsyn av Asker El-
installasjon AS.

2025 Modernisering ~ Nytt gulv (Utfort av eier)

2025 Modernisering  Sparkling-/maling og plassbygde
radiatorkasser (Utfgrt av eier)

2021 Modernisering ~ Flyttet kigkken inn i stue og etablert
ekstra soverom (Utfart av eier)

2019 Modernisering  Sikringsarbeid p3 fasade (Festet plater
pa balkongene. Fjernet lgs murpuss og
sikret. XK Mur & Puss) (I regi av sameiet)

2018 Modernisering  Soilrgr og bad (Solirgrene og baderom
totalrehabilitert. Andenzes VVS) (I regi av
sameiet)

2018 Modernisering  Overgang til fiernvarme (Byttet ut
oljefyr med fiernvarme.) (1 regi av
sameiet)

2017 Modernisering  Rehabilitering av tak (Utfgrt juli 2017) (1
regi av sameiet)

UTVENDIG

w Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Vinduene er av
type innadslaende 2-veis, fra 1989.

Vurdering av awvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
* Det er avvik:

-Det er registrert slitasje og avflassing pa overflatebehandling av karmer
og rammer.

-Vinduer fra 1989 har passert over halvparten av forventet levetid.
Basert pa alder ma det paregnes at slitasje eller punktering kan oppsta
over tid. Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Lokal utbedring av karmer og rammer anbefales. Eksisterende Igs maling
ma skrapes bort, og det ma pafgres ny overflatebehandling for a sikre
treverket mot videre nedbrytning.

Vinduene bor folges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Skader ma
utbedres fortigpende. Eventuell utskifting forutsettes ivaretatt av
sameiet.
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3 porer

Leili har b entrédgr (B-30/dB-35) og 2
balkongdgrer med rammer/karmer i malt treverk og 2-lags glass (1989).

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

-Det er registrert slitasje og avflassing pa overflatebehandling av karmer
og rammer.

-Glasset i balkongdgrene fra 1989 har passert over halvparten av
forventet levetid. Basert pa alder ma det paregnes at slitasje eller
punktering kan oppsta over tid. Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn
for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lokal utbedring av karmer og rammer anbefales. Eksisterende Igs maling
ma skrapes bort, og det ma pafgres ny overflatebehandling for a sikre
treverket mot videre nedbrytning.

Balkongdgrene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold.
Skader ma utbedres fortlgpende. Eventuell utskifting forutsettes
ivaretatt av sameiet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leili har to . Den ene er sgr , ca. 5,5 m?, med
adkomst fra stue. Den andre er nordgstvendt, ca. 1,5 m?, med adkomst
fra soverom. Begge er utforti uksjon og er

belagt med overliggende treheller. Rekkverk av stalkonstruksjon,
rekkverkshgyde er malt til 0,90 meter.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 22342-1230
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Rekkverkshgyden er malt til ca. 0,9 meter. Dagens forskriftskrav er
minimum 1,2 meter der hgydeforskjellen mellom balkonggulv og
terreng/gate overstiger 10,0 meter. Balkongen mot gateplan har en
hgydeforskjell pa ca. 18 meter.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

For & lukke avviket ma rekkverket bygges om. Ombygging kan ikke
utfgres uten sameiets godkjenning, og tiltaket vil normalt vaere en
kostnad som sameiet dekker i fellesskap. Det er ikke krav om utbedring
til dagens forskriftsniva, men risikoen bestar inntil utbedring er
gjennomfart.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

.. Overflater
Gulv: Flis pa bad og toalettrom, 1-stavs laminat i gvrige rom.

Vegger: Malt mur/veggfornyer og sparklet-/malt gips. Flis pa bad og
toalettrom.

Tak: Tak-ess i stuen, gvrige rom har sparklet-/malt gips.

Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det
er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det
bare er stedvis spkt etter bom i fliser.

Merknad:

Det er stedvis synlige tapetskjgter pa vegg og synlig sparkelskjot i tak pa
soverommet ved kjgkken. TG1 er satt som en helhetsvurdering av
overflatene, men vaer klar over nevnte forhold.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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erav ‘uksjon.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue og soverom. Det er foretatt
malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger
innenfor 2m.

Maleawvik:

Soverom.
18mm fra hjgrne til hjgrne.
12mm innenfor 2 meter.

Stue.
12mm fra hjgrne til hjgrne.
9mm innenfor 2 meter.

Det er stedvis knirk i gulvet.

Mindre skjevheter/helningsawvik i en bruktbolig er & anse som normalt.

Vurdering av avvik:

 Det er mélt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbar utbedring, og tiltak vurderes ikke som
pkonomisk rasjonelt. Avretting kan vurderes ved eventuell
rehabilitering. Forholdene ma imidlertid utbedres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Oppdragsnr.: 22342-1230
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Boligen ligger minil tre etasjer over
ikke relevant.

Innvendige trapper

Bygget har betongtrapper med trinn i terrazzo utfgrelse. Rekkverket er
av stal, lakkert gratt. Mellom 6. og 7. etasje er det montert stolheis.
Trappen ligger i fellesareal og er kun beskrevet, ikke vurdert.

i~ Innvendige dgrer

Leiligheten har slette hvitmalte dgrer til bad og toalettrom,
speilprofilerte dgrer til soverommene.

VATROM
7. ETASIE > BAD

Generell

Badet er pusset opp i 2018 (i regi av sameiet) i henhold til den tekniske
forskriften TEK17 som var gjeldende pa byggingstidspunktet.
Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens taket er spaklet-/malt
med innfelte i Badet har er i ing,
overhengende speilskap med LED-belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet
og har handholdt dusjarmatur samt hengslede dusjvegger i herdet glass.
Opplegg og plass til vaskemaskin er etablert. Elektriske varmekabler er
installert i gulvet. Badet via en elektrisk avts ifte, samt en
tilluftspalte under dgrbladet.

7. ETASIE > BAD
i Overflater vegger og himling

Veggene er flislagt, taket er av sparklet-/malt gips med innfelte
downlights.

7. ETASIE > BAD

i Overflater Gulv
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Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 26
mm.
Dette er innenfor dagens krav.

I'henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, méles hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom).

7. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Membranen er synlig klemt under klemringen i sluket, og det er synlig
oppbrett pa terskel.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for & forlenge

Holtet takst AS
Fjellveien 29
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7. ETASJE > BAD
'{m Sanitaerutstyr og innredning

Badet har ser il ing med over speilskap
med LED-belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet og har handholdt
dusjarmatur samt hengslede dusjvegger i herdet glass. Opplegg og plass
til vaskemaskin/tgrketrommel er etablert.

7. ETASIE > BAD
m Ventilasjon

Det er elektrisk styrt avtrekksvifte i himlingen og tilluft via spalte under
dgrblad.

7. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg,
naboleilighet eller andre soner som ikke er egnet for hullborring. Det ble
foretatt fuktspk pa overflater i dusjsonen. Ingen unormale verdier ble

slukets levetid. registrert. pket gir kun en i og ma ikke f: som en
garanti for baderommet.
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KIPKKEN
7. ETASIE > KIBKKEN
(120 overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen har hvitmalte, glatte fronter, laminert benkeplate
med nedfelt vaskekum og platetopp.

Innredningen bestar av benkeskap, hgyskap og overskap.

Det er integrerte hvitevarer, herunder stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap. Det er montert lekkasjedetektor og komfyrvakt.

7. ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter over kokeplaten.

Det er foretatt funksjonstest av kjgkkenvifte ved bruk av ett papirark.
Avtrekksviften viser tilfredstillende funksjon.

Oppdragsnr.: 22342-1230
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Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre

forser fra
Kjpkkenet er flyttet, noe som gjgr det vanskelig a etablere avtrekk ut i fri
luft via byggets ilasj . Det tidligere kijf var tilkoblet

avtrekk, men dette avtrekket er na beliggende pa soverom.
Kjpkkenventilator med kullfilter er forgvrig en vanlig Igsning i
blokkleiligheter. Lgsningen anses som akseptabel, men gir likevel
begrenset ventilasjon sammenlignet med direkte avtrekk til friluft.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Tilkobling til felles avtrekk kan vaere vanskelig fra navaerende kjgkken.
Ved eventuell tilkobling ma ventilen pa soverom tettes eller fiernes for &
oppna tiltenkt effekt fra kjgkken. Tiltak ma avklares med sameiets styre
for utfgrelse.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM
7. ETASIE > TOALETTROM
(0 overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pé gulv og vegger, samt sparklet-/malt gips i

med innfelte i Rommet har
servantinnredning og vegghengt toalett. Rommet ventileres via en
elektrisk styrt vifte og tilluft under dgrbladet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er utfgrt i plast (rgr-i-rgr-system) samt
forkrommet kobber. Det er foretatt besiktigelse i rgrskap pa bad, hvor
det er montert stoppekran og vannlekkasjedetektor.
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Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr er av plast. Vurderingen gjelder synlige rgr, men
baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for
inspeksjon. Det ble byttet soilrgr i bygget i 2018 i forbindelse med
oppgradering av bad. Arbeidet ble utfgrt i regi av sameiet.

Ventilasjon

Leili har naturlig ilasjon via ivinduer og
veggventil pa soverom. Det er mekanisk/elektrisk avtrekk fra bad,
toalettrom og soverom (tidligere kjgkken).

Vannbaren varme
Radiatorer tilknyttet varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da
undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet. Det er
viktig  merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet
for funksjonalitet i denne vurderingen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbdren varme.

Forventet brukstid for radiatoranlegg (stal/aluminium radiatorer,
rgranlegg, fordelere og ventiler) er ca. 40-60 ar. Produksjonsdato er ikke
observert pa rgr eller radiatorer, men visuell vurdering indikerer at
anlegget er over 30 &r, hvilket tilsvarer omtrent halvparten av forventet
brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i , 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i felles trappeoppgang, utstyrt med
automatsikringer, automatisk maler og kursfortegnelse.

Det foreligger el-tilsynsrapport fra Asker El-installasjon AS datert
15.08.2025. Konklusjon fra tilsynet er at anlegget er i forskriftsmessig
stand. Det eneste avviket gjelder manglende samsvarserklaring pa
elektriske arbeider utfgrt etter 1998. Avviket kan ikke rettes da

ikke eksi . TG2 settes pé grunnlag av
manglende dokumentasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-til t uten awvik)?

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Ukjent

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja  Asker el-installasjon har rettet opp i alle feil pa anlegget og
levert samsvarserklaering pa jobben.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er utfort tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999, og det er kun fremlagt samsvarserklaring for deler av
arbeidet.

Konklusjon fra el-tilsynsrapporten (2025) er at anlegget er i
forskriftsmessig stand, men at samsvarserklaringer mangler.

Anlegget ligger under sameiets vedlikeholdsansvar utbedring/utskifting 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
forutsettes ivaretatt av sameiet. Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
Elektrisk anlegg 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei
Oppdragsnr.: 22342-1230 Befaringsdato: 29.09.2025 Side: 13 av 20

Sgrkedalsveien 1C, 0369 OSLO
Gnr 38 - Bnr 217
301 OSLO

Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Br det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er automatsikringer i sikringsskapet. Undertegnede har ikke
elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig
vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med
rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Interessenter
bes henvende seg til undertegnede, megler eller eier for innsyn i el-
tilsynsrapporten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

f under. Til g1 er basert pa ingslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukni . Det er foretatt en
forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens
byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den bygningssakyndige ikke
er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger
av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og
annet isk utstyr. Under er derfor beg il
visuelle vurderinger og eiers informasjon.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
P4 spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst ift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa roykvarslere?
Nei

Befaringsdato: 29.09.2025 Side: 14 av 20



Sgrkedalsveien 1C, 0369 OSLO
Gnr 38 - Bnr 217
301 OSLO

Holtet takst AS Y
Fjellveien 29 k
1820 SPYDEBERG ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22342-1230 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

29.09.2025 Side: 15 av 20
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum

7. Etasje 59 59 7
Kjeller 4 4

Ssum 59 4 7
SUM BRA 63

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt br { balk
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
N Kjgkken, bad, toalettrom, entré, bod,
7. Etasje N
soverom, stue/spisestue
Kjeller Bod
Kommentar

Eier var ikke tilstede pa befaringstispunkt (ngkkelbefaring) og undertegnede mottok ikke bodngkkel. Bodareal er derfor ikke oppmalt av
undertegnede, og er kun basert pa tidligere salgsoppgave.

Lovlighet

Byggetegninger

Det igg j ogb , men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er innhentet opprinnelige byggemeldte tegninger, stemplet i 1938 av Akers bygningskontroll. P4 de originale
bygningstegningene er kjpkken plassert der hvor soverom (mot nordgst) ligger i dagens Igsning. Veggen pa det opprinnelige
soverommet (sgrvestvendt) er flyttet, og rommet er dermed redusert i stgrrelse for & fa plass til kjgkken. Veggen mellom
navaerende kjpkken og stue er fiernet for & etablere en apen Ipsning. Det er ogsa 2 boder péa de opprinnelige tegningene som
er fiernet i dagenes Igsning.
@vrige planlgsninger stemmer overens med byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i brannc 1g ut ifra dagens b isk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se punkter oppfert under Tilbygg/modernisering.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 59 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.9.2025 Halvor Tobias Holtet Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 38 217 51 1279 m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Serkedalsveien 1C

Hjemmelshaver
Reidulff Mari, Bergum Vegar Lgken

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt p& Majorstuen Nord (bydel Frogner) med umiddelbar nzerhet til Majorstuen T-banestasjon, trikk/buss og handel i
Bogstadveien. Naer Frognerparken og Colosseum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig gate. Gateparkering etter gjeldene bestemmelser.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. Pa eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer om som feks rett for kommunen &
vedlikeholde rgrsystemer for vann-og kloakk. Disse erklzeringene vil fglge eiendommen ved salg.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
4575 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 29.09.2025 Byggemeldte (egnlnger er vurdert imot Gjennomgatt Nei
dagens planlgsning.
Forretningsfgrerinfo 29.09.2025 Dokumenter fra meglerpakken. Fremvist Nei
Kommunalinformasjon 29.09.2025 Dokumenter fra meglerpakken. Fremvist Nei
Egenerkleering Egenerkleering utfylt av kunde. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi informasjon fra statens
8 lysni . s .
Eiendomsverdi.no kartven.'k Opplysninger om a'dresse, bnr., Gjennomgatt Nei
gnr., hjiemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Hj h ., eil . s .
Norges Eiendommer iemmelshaver(e), snr., eierbrak, gnr., Gjennomgatt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.10.2025
2 10.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg il forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i er ikke i iges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p3 faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller falgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke l ilgje ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og T63 m4 bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige o Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan

Utbedri avhenger av p og markedspri
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 22342-1230 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
0g rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nr det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
il utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har iva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapp baseres p3 iva 1 med f4 unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

i ingen av befaringen som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak m3
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

. j eller biologisk gigrere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i ri joner, primzrt i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kiellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger mélt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gielder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tllegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
erlovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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gning i forhold til antall kvadra opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

i som av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fA betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps://wwh nor sk-

P ing/r i

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NR1728

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 29.09.2025 Side: 20 av 20
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Sorkedalsveien 1C

Nabolaget Colosseum - vurdert av 175 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

o Etablerere

Skoler

Majorstuen skole (1-10 kl.)
711 elever, 46 klasser

Marienlyst skole (1-10 kl.)

975 elever, 70 klasser

Uranienborg skole (1-10 kl.)

812 elever, 47 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

Kristelig gymnasium

450 elever, 15 klasser

Akademiet videregdende skole O...

450 elever

2 min #
0.1km

14 min #
1.1 km

17 min #
1.3 km

16 min #
1.3 km

16 min #
1.3 km

16 min #
1.3 km

18 min #
1.4 km

= Majorstuen i Sgrkedalsveien 1min #
Linje FBI, 2B, 2N, 28, 45 0.1km
©® Majorstuen 1min 4
Linje1,2,3,4,5 0.1km
& Majorstuen i Majorstukrysset 3Imin 4
Linje N 0.2 km
® Nationaltheatret stasjon 7 min &=
Totalt 10 ulike linjer 2.5 km
® OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.8 km
Barnehager
Julius barnehage (1-5 ar) 5min #
42 barn 0.3 km
Thaulow barnehage (1-5 ar) 9 min 4
54 barn 0.6 km
Solbaertorvet barnehage (0-5 ér... 9 min #
57 barn 0.7 km

7.4 %
14.7 %
14.5 %

Barn

(0-12 ar)
Omrade

B Colosseum

B Oslo og omegn
Norge

2.2%
6.5 %

(13-18 ar)

o
2 2R
TR LoD
) — M
R = o R
Qo ” R
X N wg R
N I T
] L
Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Personer Husholdninger
2720 1807
999 185 490708
5425 412 2 654 586

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 84/100

Opplevd trygghet

Veldig trygt 83/100

Naboskapet
Heaflige 52/100



Primaere transportmidler

® Tog/t-bane

o Trikk

Sport

© Majorstua skole 3min 4
& Frognerbadet sandvolleyballban... 8 min #
% EVO Mqjorstua 3min &
% Friskis & Svettis Oslo avd.Maqi... 3Imin &

«Majorstua er et sentralt sted med mange hyggelige

mennesker. Alti alt, et fint sted.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud

Veldig bra 98/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 92/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Copyright © Finn.no AS 2025
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Reidulff, Mari 0578-5000-4-1414046

Bergum, Vegar Leken 9578-59083-4-2576796

2

2025-10-01 13:08:30

2025-08-30 12:44:20

Selgers egenerklzering -
30. sep. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 36-0326/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Serkedalsveien 1C, 0369 OSLO Mardvik Bislett
Selgere

Vegar Loken Bergum, Mari Reidulff

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. mars 2021 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 73627222

Forsikret i If Skadeforsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Komplett nytt bad og toalett. Ny sluk, membran, varmekabler of fliser. Alle bad i

bygget ble totalrenovert | regi av zameiet. Felles aviopsror/soilrar byttet (Andenses WS AS, 2018)

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Andenses VVS AS, 2018,

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Andenses VVS AS, 2018,

Sidelavs



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Rehabilitering av tak [Utfort juli 2017) Sikringsarbeid pa fasade. Festet plater pd
balkongene. Fiernet los murpuss of sikret. (Utfart av XK Mur & Puss, 2021)

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Gjennomfert EL-kontrodl iht. NEK 405-2 i 2025 for & kvalitetssikre det elektriske

anlegg. Mindre avvik rettet og hele anlegget funnet i forskriftsmessig stand. Dokumentasjon pa dette foreligger. (Asker EI-
Installasjon AS, 2025).

4.1 Vetdu om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Jda

Mar ble kentrollen utfert? 2025

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Felles avlepsror/soilror totalrehabilivert {Andenaes VS AS, 2018) Totalrehabilitering
av bad i hele blokken (Andenses V'S AS, 2018)

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja

Var tittaket seknadspliktig?
Mei

Eventuell kommentar: Kjokken flyttet inn i stue. Etablert ekstra soverom.

7. Vet du em eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Side 2av 5

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Mjefyr erstattet med flermvarme | 2018, utfart i regi av sameiet.

9. Wet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt | de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: lkke aktuelt da leiligheten ligger over 3. atg

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypljeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Jda

Beskriv: Fikk melding om vann i kjeller i ved kraftig nedber i august 2023,

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

Eventuell kommentar: El-anlegg kontrodlert | 2025 og funnet | forskriftsmessig stand. Papekt at det ikke foreligger
samsvarserklaring pa alle arbeider etter 1998. (Asker El-Installasjon AS)

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

SideSavs
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17. Vet duom det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilharende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

1%. Vet du om det er eller har vaert feil ved | llasjoner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

5 tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /byggegodkjenning
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Side &av 5

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 36-0326/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Sorkedalsveien 1C
Postnummer 0369
Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 38
Bruksnummer 217
Seksjonsnummer 51
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80110995
Bruksenhetsnummer H0702
Merkenummer Energiattest-2025-176794
Dato 06.10.2025
gimerket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

, se i figuren. Er

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,

inkludert opp:

Ei i 1 er

N2
21 enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

2t
IS
i
g
I
I
w
3
o
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- ing og oving

- Tetting av luftlekkasjer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- og ing av
- Folg med pa energibruken i boligen
med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1936
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 59
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: T fering og preving
Bygnlngens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget Termogra!enng
kan ogsa benyttes for a kartlegge og inkter. krever 1se og

ma utfores av fagfolk.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak utenders

Tiltak 6: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter r. Det i ikk slik at
e er og t. Del kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften. kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

kulde samtidig.

Tiltak 7: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 8: ikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 9: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.
Brukertiltak

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

ijr det til en vane a folge med energlforbruke( Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
P 1 av boligens g gar til opp

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat inr p , for hver grad ing ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan ren i

til 70gr.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvntevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst g le. Mange p tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres ikk slik at sr legget bade er og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern swv pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. O har ir ter for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil i,

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme | takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat ny med og tidsstyring.
Dersom mange slike \eter og/eller p skiftes ut bor det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere pjeld pa

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette for & redusere iftningen og dermed
varmetapet.




Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale

iftni og dermed

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Indivi aling i flerboligh

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfort. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og

som ogsa i til ing. Det ma nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overforer fo ier tradlost. L avleser arli oftere) alle og

utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 25: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell ing av Ir pa gulvvarme nye ter inger. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga tr ingni og stoy i

Tiltak 26: Utskifting til te radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye di i ter te ventiler. ivt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ur ig utlufting. Det at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det nedvendig 4 installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i systemet.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Reorleggersentralen AS
Helgesens gate 71
0563 [OSLO
| 2007
Do z 1 WA
Deres sef N pef (saksnry 200704170-8  Sakabeh: P Granberg Arkivkpde: §31
Oppgiz alitd ved hesvendelse
Byggeplass:  SORKEDALSVEIEN IC Eiendom: 38217
Tiltakshaver:  Bjemnar Sedal Adresse: Serkedalsveien 1C, 0368 OSLO
Saker: Rarleggersentralen AS Adresse:  Helgesens gate 71, 0563 OSLO
Tiltakstype: Blokk Tiltaksart:  Endring av bygningstekniske
installasjoner
FERDIGATTEST
3fr. plan- ag i §99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pi grunnlag av fremiagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkier som er benyitet i byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produkisertifikatet samsvarer med de
produktens som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt § tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfyli,
Ferdigattesten er betinget | disse forhold,

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dersom behandling av klage medferer at kommunens vedtak blir opphever eller omgion og nyn vediak
innebeerer at tiltaket mi rettes, md eventuell ny ferdigattest utsiedes pd bakgrunn av slutkontroll av
endringen av tiltaket,

Deue vediaket kan piklages. Frist for inr ding av klage er 3 uker etter motiakelsen av deme brevet, Se
vediagte orientering om klageadgang,

Flen: of bygningsceaen Besokairesse: Semaralbard: (2§30 Bankgiro
Avdeling for bygpeprosieiaer  Vahis gate |, 0187 Oslo Kesdesenter: 2345 1000 40030338520
Soriamder, Team | Postadrsies Telefaks: 2345 1001

Intomett: Boks 364 Seritnoms, E-post: ki

e
www phe gslokommuneno 0102 D5k mm.mm.‘rﬁ D71 040 523 MVA

Saksne: 200704170-5

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Slorkunder Team 1

Pal Ravusborg-G ensz

avdelingsenhetsleder

Kopi til:

Bjornar Sedal, Serkedalsveien 1C, 0369 OSLO
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saksbehandler
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Oslo kommune Saksr: 200014544-3 Side2av 2
Plan- og bygningsetaten

Haheim Progiekt AS
Ulvenveien 90

0581 0SLO
firmapost@haapro.no

Dato: 17-12-2009

Deresref: Var ref (saksnr): 200914544-3 Saksbeh: Gunn Flovik Espeland Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SORKEDALSVEIEN 1 A-D Eiendom:  38/217/0/0

Tiltakshaver:  Boulevard Invest AS Adresse: Stasionsveien 3 A, 0776 OSLO
Saker: Haheim Progiekt AS Adresse:  Ulvenveien 90, 0581 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - SORKEDALSVEIEN 1A-D
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsioven
(pbl.) 8 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Enhet for Bolig og naging - Tett by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:
Gunn Flovik Espeland - Saksbehandler
Marianne Kaperdal - Enhetsleder

Kopi til:
Boulevard Invest AS, Stagonsveien 3 A, 0776 OSLO

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 6003.05.58920
Vahlsgate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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Saksnr: 201916077-10 Side 2 av 2

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kopi til:
JORUNN OFTEDAL, SORKEDALSVEIEN 1 B, 0369 OSLO

INGENIORTJENESTER PETER BOGATYROW
Ligotveien 256
1821 SPYDEBERG

Dato: 26.03.2020

Deres ref.: PIOTR Var ref.: 201916077-10 Saksbeh.: Oda Svingen Lunnan Arkivkode: 531
BOGATYROW Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: SORKEDALSVEIEN 1A Eiendom:  38/217/0/0
Tiltakshaver: JORUNN OFTEDAL Adresse: S@RKEDALSVEIEN 1 B, 0369
OsLO
Seker: INGENIRTJENESTER PETER Adresse:  Ligotveien 256, 1821 SPYDEBERG
BOGATYROW
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring
Ferdigattest

Sorkedalsveien 1 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for fasadeendring, mottatt
24.03.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201916077

Beskrivelse Tegningsnr | Dato PBE-id
Plan og fasade 1/6
Situasjonsplan 7/8

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Oda Svingen Lunnan - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

www.oslo. no/pbe F , tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Askim og Mysen Ror AS
Moreneveien 1

1859 SLITU
Dato: 06.09.2013
Deres ref: Vir ref (saksnr): 201307706-7 Saksbeh: Morten Trydal Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SORKEDALSVEIEN 1 Eiendom:  38/217/0/0

~ Tiltakshaver:  Eskil Halstvedt Adresse: Sorkedalsveien 1, 0369 OSLO
Soker: Askim og Mysen Rer AS Adresse: Moreneveien 1, 1859 SLITU
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - SORKEDALSVEIEN 1
Jf. plan- og bygningsl § 21-10 og bygg iftens § 8-1

Det vises til saknad om ferdigattest av 02.09.2013.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhorende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan pakiages. Frist for innsending av kiage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pé at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 4r etter at ferdigattesten er gitt.
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 06.09.2013 av:
Morten Trydal - Saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - Enhetsleder

Kopi til:

Eskil Halstvedt, Serkedalsveien 1, 0369 OSLO

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ANDENZS VVS AS
St. Halvards gate 33
0192 OSLO
Dato: 09.11.2018

Deres ref.. TRYGVE Var ref.: 201804319-5 Saksbeh.: Tove Mette Pettersen Arkivkode: 531
HAIDER Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: S@RKEDALSVEIEN 1 A-D Eiendom:  38/217
Tiltakshaver: SAMEIET SORKEDALSVEIEN 1 Adresse:  Postboks 6668 St Olavs Plass, 0129

OsLO
Seker: ANDENZAS VVS AS Adresse:  St. Halvards gate 33, 0192 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Serkedalsveien 1 A-D

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av vitrom,
mottatt 01.11.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.11.2018 av:
Tove Mette Pettersen - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
SAMEIET SORKEDALSVEIEN 1, Postboks 6668 St Olavs Plass, 0129 OSLO

www.oslo. no/pbe F , tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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6645000

6644900

*regulert kotehoyde

Ved prosie legges 37 cm tl

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

6644700

@ Oslo

Dato: 29.09.2025 reg
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

¥
Reguleringskart

ulering i vertikaln

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
iva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
- Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes il byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 147949/ 86519937

Adresse: ien 1

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 38/217

Kommentar:

Se tegnforklaring pa egel ark

Ved pros legges 37 cm til denne kotehoyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 29.09.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

O A3

Reguleringskart

- gjelder
regulering i vertikalniva 1

2 (dvs. pa

~ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor Kartutsnittet. Se eget kart.

Iillegg finnes det

~ Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 147949/ 86519937

Adresse: ien 1

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 38/217

Kommentar:

Se legnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

72 - Fuolles lokoaroal
75 - Felles garasjeanieqgg - P-hus
AL A T8~ Felles underjordisk anlegg

——— Flangrense (gammel iov)

M0-Bolgmbdh arlegg RpReguiertHoyde
120 - Fomalring m.uih anlegg
121 - Fomatning og kanior .
130 - Kenlor m.lih.anlegy e
140 - Boligform. /kentor — Byogegrense
141 - Forr fkonltorfoflentlig I i
[N 160 - Ofientig bygring m.teh, anlegg T
Bebyggelse som inagar | phanen
P t62-Skolemthanegs 5 el
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N 312 - Fortau
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N = KollekivielUkofleklivgate
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| 330 Parkeringutfartsparkesing

93 - Regulart foigiengerovergang

I 1690 - Annot weopphaldsareal
U 1800 - Komiinen bebyggedse og anleggsiormal
L 1900 - Angitt a0 med andre
L 2010 -veg

2013 -Torg

" "\ . RpSikringSone

— + — . — RpSikringGransa

+ 76 - Falles underjordisk anlegg
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312 - Fortau
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032 - Reguien kan kjarebana
B34 - Regulen tridkespor
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030

@ Oslo

Dato: 29.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 147949/86519937

Deres ref..

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

00£5¥99

0005799

00Lb%99.



Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- O ing (kabling og

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Bislett Eiendomsmegling AS
Nordvik Bislett v/Lars Nilsen
Thereses gate 14 B, 0452 OSLO
E-post: l.nilsen@nordvikbolig.no

Deres ref.: 36-0326/25 .  Var ref.: 5066-1-51 Dato: 29.09.2025

Megleropplysninger

Boli Ser ien 1 S/E

Organisasjonsnr: 983803962

Seksjonseier: Bergum, Vegar Loken

Medeier: Reidulff, Mari

Leilighetsnummer: 51

Adresse: Sorkedalsveien 1 C, 0369 OSLO
Seksjonsnummer: 51

Gnr. 38

Bnr. 217

Opplysninger om boligselsk

e Forkjopsrett: Nei

e Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1791125.
«  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Ja, administrasjonslan

e Sikringsordning: Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrgrende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld.

Se selskapets vedtekter.

« Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

* Manedlige felleskostnader som ikke er spesif te, dekker bolic driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Gateparkering, men mulig & leie av parkeringsplass pa baksiden av bygget. Europark ma kontaktes. Selskapet har
installert fiernvarme i 2018. Leilighetene har fatt malere installert, og brenselen vil avregnes arlig. (ISTA) Alle ror ble
byttet ut i forbindelse med utskifting av avlep pa bad i 2018 og 2019 Selskapet fikk innvilget lan palydende kr 15 776
000,- i mai 2018. Lanet er omfattet av administrasjonsavtale for sameier. Det kan innbetales ved forfall 30.6 og 30.12.
Nokler bestilles hos styret. Boli har digital ing med OBOS Nokkel pa fellesdarer/garasjeporter.
Mer om OBOS Ngkkel her: obos.no/obos-nokkel/

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207676772
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,85%

Restsaldo 8 838 466,83
Innfrielsesdato: 30.04.2048

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207759325
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,85%

Restsaldo 775 554,00
Innfrielsesdato: 30.03.2039

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

PRIy 9

om leiligh

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 470,17 ,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto oppvarming 1 865,00
Lan nr: 9820767677; Adm. lan 1 - Akonto renter 1355,45
Lan nr: 9820767677; Adm. lan 1 - Akonto avdrag 341,82
Internett 210,00
Felleskostnader 2697,90

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 120,-
Fradragsberettigede kostnader: 17 574,-

Annen formue: 17 594,-

Gjeld: 243 925,-

Fellesgjeld. " der og Il avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207676772
Restsaldo: 227 615,75
Kapitalkostnader: 1600,24

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207759325
Restsaldo: 12 973,37
Kapitalkostnader: 123,33

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 240 589,12,-, pr. dags dato.

For boliger som har fi

knyttet til boli lan gjelder f; for

Kapitalkostnader:
All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ole Vegard Tveita pr. e-
post: ole.vegard.tveita@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Kristine Meek Stokke, e-post:
sorkedalsvn1@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjopers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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VEDTEKTER

for

Sameiet Sgrkedalsveien 1, org. nr. 983 803 962

Vedtektene er vedtatt pd ekstraordineert arsmgte 16.12.2019, i samsvar med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017

nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 13.04.2000. Revidert ved Grsmgte 23.05.22

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Sgrkedalsveien 1. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 20.12.1974.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 54 boligseksjoner og 4 naerir ksjoner pa
eiendommen gnr. 38, bnr. 217 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:
e Bod
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgkene bygger pa
bruksenhetenes areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Det samme gjelder ny
seksjonseiers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr pa kr. 2000.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal p& forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa
innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om remontering
skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.



3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

5. Vedlikeholdsplikt og er

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h

rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk

forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader p3 fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pé bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, ikkerhet og hef form

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av
disse vedtektene. Seksjon 1 er ikke med i denne fordelingen, og fordelingen skal skje etter arealet pa
den enkelte bruksenhet i forhold til sameiets samlede areal fratrukket arealet til seksjon 1.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Fglgende kostnader fordeles med likt belgp pr. seksjon
Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

Fglgende kostnader fordeles etter forbruk

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene
fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et méanedlig akontobelgp som avregnes iht avtalt periode.

Kostnader til vannavgift inngér i felleskostnadene. Det er installert individuell maling for hver
eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode.

Seksjon 1 dekker alle egne driftskostnader, herunder alle offentlige skatter og avgifter, vedlikehold
og palegg av enhver art, og omfattes ikke av fordelingen etter fgrste ledd.

Ifglge opplysninger fra forsikringsselskapet er butikkens andel av forsikringspremien pa 20% av
bygningskaskopremien.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal fglge
sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksj: ierens heftelse for iets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6-5 Innfrielse av andel fellesgjeld

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte Ian.
Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom
Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker a
benytte ordningen ma inngd en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning
AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulzer
ekstraordinzer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver gir aksept
for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle
navaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer
4 matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS
Eiendomsforvaltning AS patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet,
seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utk

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pé ordensregler

7-2 Pélegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utk Ise)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller

sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret—S ing, valg, tj id og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med mindre
noen annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmegtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmptet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmgtet

9-1 Ar yndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmepte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
vare kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgptet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa drsmgtet og
stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke stdr i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til stede pa
arsmptet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa drsmetet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgte

(1) I arsmptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 &ttende
ledd.

g) Ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og
romlgsning.

h) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

De private takterrassene som disponeres av seksjoner 40, 41, 46 og 47 vedlikeholdes av seksjonseier,
og ved ngdvendig vedlikehold av bygningsmassen under vil det gjenopprettes til en enkel standard.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pé mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de drlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
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(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

d

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor
blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og

rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen dersom
skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med
a

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett
for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
b

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
& bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestér av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.
C

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d
3

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til heldrsbolig eller fritidsbolig.
naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

R

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

1) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote

Innkalling

S.nr. 5066
SAMEIET SORKEDALSVEIEN 1

Velkommen til arsmote i SAMEIET SORKEDALSVEIEN 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 19. mars kl. 09:00 og lukker 22. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5066

Hvordan deltar du digitalt?
Du far en link via SMS.

Du kan ogsa finne motet ved & gé inn pa vibbo.no

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmetet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

« Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SORKEDALSVEIEN 1
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Ole Vegard Tveita velges som moteleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Kristine Meek Stokke velges som protokollvitne

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi6

Styret foreslar overforing av &rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.5066 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 100 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 100 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Cathrine Borgso

4av16
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SAMEIET SORKEDALSVEIEN 1

ORG.NR. 983 803 962, KUNDENR. 5066

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2893479 2838 322 2 824 000 2923042
Andre inntekter 3 62 664 153 480 55 000 55 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2956 143 2991 802 2 879 000 2978 042
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 000 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -10 035 -11232 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -149 563 -142 230 -150 000 -156 000
Konsulenthonorar 7 -13 235 -57 504 -50 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -326 212 -221 623 -284 999 -270 000
Forsikringer -313 319 -293 140 -322 000 -376 000
Kommunale avgifter 9 -329 193 -301 041 -300 000 -342 000
Energi/fyring 10 -79 460 -79 910 -110 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -152 999 -146 791 -155 000 -159 000
Andre driftskostnader 11 -437 157 -373 708 -308 000 -352 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1925273 -1741280 -1803999 -1899 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AVT 1030870 1250 521 1075001 1079 042
Innbetalt andel fellesgjeld 236 504 231719 0 0
DRIFTSRESULTAT 1267 374 1482 240 1075001 1079 042
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 7214 10 616 5000 5000
Finanskostnader 13 -720 039 -643 030 -707 000 -707 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -712 825 -632 414 -702 000 -702 000
ARSRESULTAT 554 549 849 827 373 001 377 042
Overfgringer:
Til annen egenkapital 554 549 849 827
5av16
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SAMEIET SORKEDALSVEIEN 1

ORG.NR. 983 803 962, KUNDENR. 5066

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 38658 4515
Forskuddsbetalte renter 25244 47 260
Forskuddsbetalte kostnader 66 415 63 631
Andre kortsiktige fordringer 14 66 290 89 994
Driftskonto OBOS-banken 1155090 1051 359
Sparekonto OBOS-banken 12 12
SUM OML@PSMIDLER 1351 709 1256 772
SUM EIENDELER 1351 709 1256 772
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 15,16 -8 700 023 -9 254 572
SUM EGENKAPITAL -8 700023 -9254572
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 9751306 10167 623
SUM LANGSIKTIG GJELD 9751306 10167 623
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 46 221 48 352
Leverandgrgjeld 250 402 217534
Pélgpte renter 3803 62 397
Pélgpte avdrag 0 15 438
SUM KORTSIKTIG GJELD 300 426 343 721
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1351 709 1256 772
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2025

Styret i Sameiet Sgrkedalsveien 1

Kristine Meek Stokke

Lara Isabel Tuduri Berg

Vedlegg 1

Thuan Alexander Ung
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Mathias H. Bjgrgung

5066 Arsregnskap 2024.pdf



Vedlegg 1

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASIJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinaer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder I&net. P& grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrgken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfert Ianet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangséret er at " langsiktig fordring" er
overfart til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.

7av16

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

087

Felleskostnader 1895 652
Lé&nekostnad | (Adm-avtale) 804 568
TV/internett 136 080
Forretningslokale 50 952
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) 5227
Leie 1000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2893 479
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert forsikring 2024 62 664
SUM ANDRE INNTEKTER 62 664
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lsnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 035.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-13 235

SUM KONSULENTHONORAR

-13 235

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold fyringsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg

-46 396
-48 881
-61 828
-119 537
-31979
-17 591

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-326 212
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Feieavgift -272
Renovasjonsavgift -328 921
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -329 193
NOTE: 10

ENERGI/FYRING
Sum annet enn energi

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,14 %. Lgpetiden er 30 ar.

Elektrisk energi -78 268
Andre fyringskostnader -1192
SUM ENERGI / FYRING -79 460
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -303 651
Renhold ved firmaer -102 127
Andre fremmede tjenester -27 532
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -950
Bank- og kortgebyr -2 887
@reavrunding -11
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -437 157
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 6182
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1023
Andre renteinntekter 9
SUM FINANSINNTEKTER 7214
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1&n i Pantegjeldsrenter -719 989
Renter pa leverandgrgjeld -50
SUM FINANSKOSTNADER -720 039
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Viderefakturert forsikring 62 664
Til gode av eierne 3626
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 66 290
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -4 155 247
Tilbakefart langsiktig fordring, ref. note 1 prinsippendring -9 964 490
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 5183 210
Egenkapital fra Administrasjonsavtale i &r 236 504
SUM ANNEN EGENKAPITAL -8 700 023

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordineert har nedbetalt p& sin andel av
fellesgjelden.

Vedlegg 1 9av16 5066 Arsregnskap 2024.pdf

Opprinnelig 2018 -15 786 132
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 1264 303
Nedbetalt i &r, ordinaere avdrag 148 515
Nedbetalt tidligere, Administrasjonsavtale 5183210
Nedbetalt i &, Administrasjonsavtale 236 504

-8 953 600
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,14 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2019 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 170 996
Nedbetalt i &r 31298

-797 706
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 751 306
Vedlegg 1 10av16 5066 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 040 208
SUM INNTEKTER -1 040 208
KOSTNADER

Fjernvarme 733097
Vann 332 355
SUM KOSTNADER 1065 452
SUM ENERGIAVREGNING 25244

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P& fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P& den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 1av16 5066 Arsregnskap 2024.pdf

Bygdoy Allé 2

0257 Oslo
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i SAMEIET SORKEDALSVEIEN 1

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET SORKEDALSVEIEN 1.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

«  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

«  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av arsr Vi er u; av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasj i der) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

deltak

i BDO Internatic

Side 1av 1
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PEMN30

REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital ) . L ) . ) ) )
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

'Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95.xxx.XXX

2025-03-02 12:20:14 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisforing er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tilitstjenesteleverandor.

Vedlegg 1

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 19.03.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 22.03.25
Selskapsnummer: 5066 Selskapsnavn: SAMEIET SORKEDALSVEIEN 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Radgiver i OBOS, Ole Vegard Tveita velges som meteleder.

[ For
[ Mot

kkel: SC6XN-LZY2Q-VMUS4-J2VIP-511GC-H671X

Sak2 Valg av protokollvitner

Kristine Meek Stokke velges som protokollvitne

[ For
[J Mot

Penneo Dokumen

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:] For
|:] Mot

slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signatorenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de kryptografiske bevisene IR av Penneos
13av %‘hdamr. https://penneo.com/validator, e%ﬁé??edéme@”s ap 2024.pdf 14 av 16

valideringsverktay for digitale signaturer.




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

[ For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 100 000

D For
] Mot

Sak6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[ cathrine Borgso

15av16

D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til Arsmete 2025 for SAMEIET S@RKEDALSVEIEN 1

Organisasjonsnummer: 953503962
Metet ble gjiennomfart heldigitalt fra 19. mars kI 09:00 til 22. mars k. 08:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 20.

Folgende saker ble behandlet pA drsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke Arsmotet velger en moteleder eller den foreslitte metelederen ikke blir valgt. er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Rédgiver i OBOS, Ole Vegard Tveita velges som mateleder.
« Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Walg av eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Lara Isabel Tuduri Berg velges som protokollvitne
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 3
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten dremotet er innkalt pi.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 3
Flertalliskray: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og Arsregnskap

Godkjenning av drsrapport og érsregnskap

Styret forezlar overforing av Arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftzresultat ma teksten tilpasses]
Forslag til vedtak:
Arsrapport og drsregnskap godkjennes.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskray: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 100 000
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 100 000
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskraw: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styremediem (2 4r)
Folgende ble valgt:
Cathrine Borgse (15 stemmer)

Folgende stilte til valg
Cathrine Borgsa




Verifikasjon

Transaksjon 092221155575423267285

Dokument

5088 Samneiet SDrkedalsveien 12024

Hoveddokument

Zsider

jert pé 2025-03-24 10:40:18 CET (+0200) av Ole Vegard
a {OVT)

Ferdigstilt den 2025-03-24 11:79:55 CET (+0100)

Initiativtaker

Ole Yegard Tveita (OVT)

OBOS Eiendomzforvaltning AS
Crganisasjonsnr. 334 261 525
ole.vegard. tveitafiobosno
+479TOTEE03

Underskriverne

Lara lzabel Tuduri Berg (LITE)
+4T35213233
Signert 2025-03-24 11:29:65 CET (+0100)

? Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Serive. For mer

, informasjon/bevis som angér dette dokumentst, se de skjulte vedleggene. Bruk en POF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
| kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som ariginal i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel

i utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk

| forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres

| meatematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at

| dokumentet er ariginalt pa: https://scrive_com/verify
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SPRKEDALSVEIEN 1 S/E

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SGRKEDALSVEIEN 1

Vedtatt pd ekstraordinaert &rsmgte 28.10.2020

1.
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14.

Seksjonseierne plikter 8 fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de

overholdes av husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

Henvendelser til styret eller forretningsfarer skjer skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser forsgkes farst lgst mellom beboere.

Alt sgppel kastes pd avtalt sted. Dersom beboer setter fra seg sgppel andre steder
holdes eier ansvarlig.

Beboere plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet.

Naboene skal ikke forstyrres ungdvendig mellom kl. 20.00 og kl. 08.00 p&
hverdager. Lgrdager, sgndager og hgytidsdager mellom kl. 23.00 og kl. 09.00.
Stgyende h&ndverksarbeid som boring og banking skjer mellom 08.00 og 20.00 pd
hverdager og mellom kl. 12.00 og kl. 18.00 pd Igrdager. Naboene varsles pd
forhdnd med oppslag i oppgangen ved stgyende aktiviteter som
oppussingsarbeider og festligheter.

Det er ikke tillatt & oppbevare gjenstander i trappeoppganger eller ganger i kjeller.
Balkonger skal holdes frie for blokkerende gjenstander slik at det er mulig 8 benytte de i
en ngdssituasjon.

Beboere plikter & holde balkonger i god stand og frie for duer. Dette kan enten gjgres
ved en helblokkerende netting, eller ved regelmessig renhold.

Beboere plikter & holde dgrer i fellesomrédene lukket, og ikke slippe inn
uvedkommende.

Boder i kjeller skal holdes ryddige, og ikke benyttes til farlig avfall.

. I leiligheter med egne balkonger skal beboere pdse at sng og is ikke kan utgjere en fare

for mennesker under.

. Alle leiligheter skal ha dgrskilt med beboers navn. Postkasse og ringeklokke skal merkes

med standardskilt.

. Styrets godkjenning ma forespgrres ved alle endringer som har innvirkning pd byggets

utseende, eller medfgrer inngrep i innvendig baerende konstruksjoner.

. Det vil bli utstedt et forelegg dersom man for&rsaker ungdvendig forstyrrelse av orden

gjennom & ikke ha satt seg inn i brannsystemet. For eksempel kan dette veere at man
lager mat, og trigger brannalarmen, da er det mulig 8 koble den ut, men om man ikke
gjer dette gdr alarmen i hele bygget. Forslaget blir & legge dette forelegget pd kr 1000.
Forelegget utstedes til eier av seksjonen.

Det vil bli utstedt et forelegg dersom man ikke overholder ordensregel nummer 7 om &
holde balkongene rene, etter varsel fra styret og 2 ukers frist om utbedring. Forslaget
blir ogsd her 8 legge dette forelegget pd kr 1000.



.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

m.moestue@nordvikbolig.no

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

93876 619



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Sgrkedalsveien 1C 0366 OSLO

Betegnelse: Gnr 38, bnr 217, snr 51 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 36-0326/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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