Hans Nordahls gate 14






Hans Nordahls gate 14 |



Salgsoppgaven produsert 7. juni 2025

TOPPEN AV TORSHOVDALEN/ GREFSE?

Prisantydning 5800 000,- Boligtype Selveierleilighet

Omkostninger 146 350,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 5946 350,- Byggedar 2022

Fellesutgifterpr.mnd 1952 -

BRA-i 50 kvm Megler Isan Kvamme Alim

Totalt BRA 55 kvm Telefon 994 88 712

Soverom 1 E-post i.kvamme@nordvikbolig.no

Etasje 7/
Megler 2 Paal Henning Molveer Jorgensen
Telefon 975 81 254

E-post pjorgensen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Velkommen til Hans Nordahls gate 14!

Dette er en stilren 2-roms selveier i 7 etasje beliggende pd populaere
Grefsen Stasjon. Fra boligen har du gangavstand til det meste av
bymessige fasiliteter og naerhet til dagligvare, treningssenter, restauranter,
kaféer, offentlig kommunikasjon m.m. Leiligheten gir ogsé et godt
utgangspunkt for @ benytte flotte, naerliggende rekreasjonsomrader.

Lys og luftig 2-roms med sveert god planlgsning
Vestvendt balkong pd ca. 9 kvm med gode solforhold
Bygg fra 2022

Garanti fra utbygger

Sveert lave felleskostnader, kun 1.952,- pr. md.
Felles takterrasse med flott utsikt

Heisadkomst og flotte fellesarealer

TV og bredbdand inkl. i felleskost.

Balansert ventilasjon

Opsjon pd garasjeplass*

Meget sentral beliggenhet

Naerhet til Sinsen t-bane
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Arealer og innhold

BRA-i: 50 kvm Beskrivelse .
/. etasje:
o ] BRA-i: 50 kvm. Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, kjokken og stue.
e " Total BRA: 50 kvim.
Totalt BRA: 55 kvm TBA: 9 kvm. Balkong.
: Kjeller:
e =" BRA-e: 5 kvm, Kjellerbod.

Total BRA: 5 kvm.



Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo
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Plantegning 09

BOLIGTAKSTMANNEN

Alle mal er innvendige mal. Planskissen kan ikke brukes til detaljmaling i det avvik kan forekomme. Boligtakstrmannen.no






Nokkelinformasjon

20-0203/25

Selveierleilighet

Hans Nordahls gate 14, 0481 OSLO
Gnr 79, bnr 112, snr 64 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Geir Hool Egge

Hanna hauge

5800 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

145 000,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

146 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
159 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5946 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

5 959 050,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

2022

BRA-i: 50 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 55 kvm
TBA: 9 kvm

Beskrivelse:

7. etasje:

BRA-i: 50 kvm. Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, kjgkken og stue.
Total BRA: 50 kvm.

TBA: 9 kvm. Balkong.

on
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Informasjon om boligen

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod.
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Leilighet beliggende i byggets 7. etasje. Det er adkomst via heis og felles
trappeoppgang. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten inneholder: Entré/gang, bad/vaskerom, kjgkken, stue og soverom.

Falgende tilvalg ble gjort utover standard leveranse da boligen var ny:
enstavsparkett, fliser i entré, spesialfliser pd bad, skyvedgrsgarderobe i entré, sort

dusjsett, sorte stikkontakter og sort blandebatteri pa kjgkken.

ENTRE:

Velkommen inn i en innbydende entré med flislagt gulv og downlights i himlingen
- detaljer som gir et solid og stilrent fgrsteinntrykk. Den romslige
skyvedgrsgarderoben med speilfronter gir bdde god oppbevaringsplass og en

folelse av romslighet.

LYS OG LUFTIG STUE M/UTGANG TIL BALKONG:
Stuen er lys og luftig med store vindusflater som sgrger for rikelig med innslipp av
naturlig lys. Planlgsningen dpner opp for flere mgbleringsmuligheter med god

plass til sofagruppe, TV-mgbler og spisebord med tilhgrende stoler. Gulvet er

belagt med flott parkett, og overflatene er malt i delikate og moderne fargetoner.
Et perfekt utgangspunkt for & innrede med egne mgbler og gjenstander for &

skape ditt drgmmehjem.

Fra stuen er det utgang til en herlig, vestvendt og overbygd balkong pa ca. 9 kvm
med sveert gode solforhold. | va@r- og sommerhalvdret fungerer balkongen som en
naturlig forlengelse av stuen - perfekt for avslappende stunder eller sosiale
sammenkomster med familie og venner. Her ligger alt til rette for & skape en lun

og innbydende uteoase med utemgbler, grgnne innslag og gassgrill.

APEN KJBKKENLBSNING:

Stilrent og moderne kjgkken fra Marbodal med god skap- og benkeplass.
Innredningen har glatte fronter, laminert benkeplate og nedfelt oppvaskkum med
ettgreps, svingbart blandebatteri. Bdde over- og underskap gir praktisk
oppbevaringsplass, og det er montert belysning under overskapene for ekstra
arbeidslys. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, inkludert
induksjonsplatetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og fryser. Det er i tillegg

installert badde komfyrvakt og aquastopp for gkt sikkerhet.

SOVEROM:

Soverommet er romslig, med plass til dobbeltseng, nattbord og tilhgrende mabler.
De moderne fargevalgene pd veggene, sammen med store vindusflater, skaper en
lys og behagelig atmosfaere. Rommet har ogsd rikelig med oppbevaringsplass i en

romslig skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

BADEROM:
Delikat, flislagt baderom med gulvvarme og downlights i himlingen. Rommet er
innredet med servantskap med nedfelt servant, veggskap med speildgrer og

overlys, samt vegghengt toalett med innebygd sisterne. Dusjsonen har innfelte



dusjdgrer i herdet glass som gir et stilrent uttrykk. Det er opplegg for vaskemaskin.

OPPBEVARING:
Leiligheten disponerer en sportsbod i kjelleren pd ca. 5 kvm, markert med "H0702".
Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

@VRIG INFORMASJON:

Entrédgr: Lyd og brannisolert inngangsdgr med kikkehull.

Vinduer: Vinduer med 3-lags isolerglass med rammer og karmer av tre, med
aluminiums bekledning pd utsiden.

Innerdgrer: Innvendige dgrer med slette malte dgrblader, skyvedgrer fra stue til
soverom.

Ventilasjon: Balansert ventilasjon.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert i skap i entré.
Oppvarming: Leiligheten blir varmet opp via radiatorer samt gulvvarme pd

baderommet.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er mulighet for kjgp av garasjeplass i lukket garasjeanlegg, tilknyttet Grefsen
Stasjon P8 Garasjesameie. Plassen er merket med nr. 31069. Kjgper mottar opsjon
pd kjgp av garasjeplassen. Opsjonen utlgper dato for kontraktsmgte eller senest

14 dager etter budaksept for eiendommen.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man

Informasjon om boligen

parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett dr

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:
-X

Johannes Barbantonis

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven fglger tilstandsrapporten og

selgers egenerklzering. Disse md leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
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Informasjon om boligen

Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Leilighet beliggende i byggets 7. etasje. Adkomst via felles trappegang med
calling anlegg og heis. Bygningen har stgpt gulv mot grunn og felles kjeller med
garasjer og boder. Grunnmur, beerende konstruksjoner og skillende dekker av
betong. Fasader forblendet med teglstein, pussede flater og noe panel. Lyd og
brannisolert entredgr fra byggedr. Balkongdgren og vinduer med karmer av tre
med 3-lags isolerglass, og aluminiums bekledning pd utsiden. Moderne bygg fra
2022, med trapp og heis adkomst til leiligheten. Boligen er fortsatt under garanti
fra utbygger

Det er TGO og TG1 pd alle punkter i tilstandsrapporten.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
Varmtvannsbereder
Oppsummering: Det er ikke registrert noen bereder i boligen. Varmtvann er felles

for hele bygget og er underlagt sameiets ansvar.

Integrerte hvitevarer medfglger, herunder komfyr, stekeovn og kjgleskap.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Lampe i stue og pd soverom

- Varmelampe pd balkong

- Gardiner pd soverom

- Vaskemaskin

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

A - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er
riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved salgsoppgaven. Megler



har ikke ansvar for informasjonen som fremgdr av energiattesten.

Leiligheten blir varmet opp via radiatorer samt gulvvarme p& baderommet.

Selger opplyser & ha et arlig stramforbruk pd ca. 1469 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Selger opplyser at manedlige kostnader til fiernvarme og varmtvann ligger pd ca.

400-600 kroner

@konomi

Kr1952,- pr. mnd.
Inkluderer: Totale felleskostnader pr. d.d: kr 1.952,- pr. md.

Herav:
Felleskostnader kr 1.553,-

Kabel-TV/Internett kr 399,-

Hver seksjon har i tillegg egne linjer pa felleskostnadsfaktura med manedlig

energiavregning. Fjernvarme, varmtvann og kaldtvann faktureres etterskuddsvis.

Avregning utfgres av EcoGuard, og kostnad vil variere ihht. forbruk.

Felleskostnadene inkluderer TV/bredbdnd, felles bygningsforsikring, normale
drifts- og vedlikeholdskostnader, renovasjon, kommunale avgifter og

forretningsfarsel.

Informasjon om boligen

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Primaerbolig: Kr 1474 243,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 896 973,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

TV- og bredbdndstjenester levert av Telenor er inkludert i felleskostnadene.

Sameiet

Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie, orgnr. 930469777

Sameiet bestdr av 83 seksjoner. Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 930469777, og ligger

i bydel Sagene i Oslo kommune.

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/hnhg50/

Solibo AS
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016 Informasjon om boligen

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Ingen felles lan.

Kr19152,- pr. 31.12.2024

Regnskapet for 2023 viste et overskudd pa kr. 222 515. | 2024 var det budsjettert
med et overskudd pd kr. 37 660.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgaven.

Dugnad md pdregnes.

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Se vedlagte

husordensregler for naermere bestemmelser.

Tryg Forsikring
Polisenr. 8574591

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 910 kvm (Eiertomt)

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Se vedlagt kartskisse pd hgyre side i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&

visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik.

Omradebeskrivelse

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt boligomrdde pd Grefsen Stasjon i Oslo.
Omradet har de siste drene gjennomgdtt en totalforvandling og er nd et urbant,
levende og meget moderne bydelssenter. Antall beboere og brukere av omrddet
er i sterk vekst og i takt med etterspgrselen er det etablert en rekke

serveringssteder og butikker.

Omrddet Grefsen Stasjonsby er et attraktivt og barnevennlig omrdde bestdende
av blokkbebyggelse og fine utearealer. Her har du naerhet til det meste av
bymessige fasiliteter, samtidig som beliggenheten fgles tilbaketrukket. Rema 1000
og apotek finner du like ved boligen. Dagligvarehandelen kan ogsd gjares pa

blant annet Meny, Kiwi, Coop Mega og Naerbutikken Storo.



lkke mange minutter unna leiligheten finner man Storo Storsenter, som er Norges
starste kigpesenter med 130 butikker, spisesteder og tjenester. Like ved
kjgpesenteret ligger ogsd Norges farste og starste IMAX-kino. Kinoen stod klar i
mars 2018 og huser hele 11 saler, hvor det tilrettelegges for en fantastisk
filmopplevelse. Noen minutters gange tar deg videre til Torgbygget i Nydalen hvor
du finner matvarebutikk, vinmonopol, restauranter, kaféer, apotek og

blomsterforretning.

Leiligheten gir et utmerket utgangspunkt for & benytte naerliggende
rekreasjonsomrdder. Muselunden ligger et steinkast fra boligen med flotte
grgntareal, fotballbaner og frisbee golf. PG sommerhalvaret kan du spasere i det
frodige omrddet, sole deg eller spille frisbeegolf med banens 18 hull. P& vinteren er
Muselunden derimot et utmerket sted & besgke om du tar med deg akebrettet.
Like nedenfor boligen finner du Torshovdalen og Torshovparken - begge populeere

dret rundt med flotte stier.

En kort spasertur tar deg til Torshov har et varierende kulturtilbud, med blant
annet kulturslottet Soria Moria og Torshovteatret. Videre er det et stort utvalg av
gode servicetilbud med cafeer, restauranter, apotek, forretninger og
treningstilbud. Urbane Griinerlgkka ligger innen gangavstand med flere
spennende butikker og utesteder. En tur til Torshovdalen og Torshovparken kan

ogsd anbefales.

Kort vei til marka via Disen eller Grefsen. Maridalen kan anbefales dersom man
ansker rolige sykkelveier. Her har man ogsa tilgang til et fantastisk utvalg av
turstier, bdde til fots, pd sykkel eller pd ski. Kort vei ogsa til Sognsvann og
Nordmarka, med alle sine muligheter. Like i naerheten ligger ogsd Grefsenkollen

med muligheter for motbakketrening til fots eller pd sykkel. P& toppen kan man

Informasjon om boligen

nyte den fantastiske utsikten over hele Oslo evt. sammen med ett godt mdltid pd
Grefsenkollen restaurant. Her arrangeres det ogsd utekonserter i sommerhalvaret
kalt "OVER OSLO" som er svaert populaert. For den treningsglade har man ogsd

SATS i Nydalen og pd Storo samt Evo, samtlige kun f&@ minutter unna leiligheten.

Lillo Gérd ligger like i neerheten av boligen. Dette er et nytt omrade bestdende av
flere servicetilbud som blant annet en stor Meny, blomsterforretning, apotek, kafé
m.m. Lillo Gard ferdigstiller i disse tider et stort torgomrdde hvor man blant annet

planlegger restaurant og lokalbryggeri.

Videre er sentrum, St. Hanshaugen og Grgnland innen rekkevidde med alt det

innebaerer av fasiliteter og servicetilbud.

Sinsen er et knutepunkt for kollektiv transport og ligger kun f& minutters gange fra
boligen. Her finner du bade buss, trikk, t-bane og flybuss. Med hyppige avganger
og linjer i alle retninger kommer man seg svaert enkelt dit man skal. Det er ogsa

togstasjon mellom Sinsen og Storo, Grefsen Stasjon.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for oppfgring av boligbygg med naeringslokaler, datert
04.09.2023.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til

tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget
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Informasjon om boligen

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig, forretning, annen offentlig eller privat
tjenesteyting, kontor, bevertning, i henhold til reguleringsplan S-5016, vedtatt
24.10.18. For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.
Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
Pagdende byggesaker:

Hans Nielsen Hauges gate 50 - Innredning av kontorarbeidsplasser
Saksnummer: 202462300

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/79/112/64:

05.09.2003 - Dokumentnr: 56134 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Oslo kommune

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:112

Gjelder denne registerenheten med flere

17.04.2018 - Dokumentnr: 657643 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:112

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2018 - Dokumentnr: 1002284 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune



Org.nr: 958 935 420
Rett til allmenn ferdsel pd gangareal
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:112

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2025 - Dokumentnr: 242578 - Jordskifte
Jordskiftesak - 20-049513REN-JOOV/JLST Grefsen Stasjonsby

Gjelder denne registerenheten med flere

14.10.2022 - Dokumentnr: 1160821 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 64

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 50/6697

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pd seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Informasjon om boligen

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
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salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en

som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).



Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Informasjon om boligen

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to |an. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet

tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning
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avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med

kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant



markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger

vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

Informasjon om boligen

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 30 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 25 599,-

Samlet skal selger betale kr. 108 889,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.
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Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 8. juni 2025

Isan Kvamme Alim, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99488712

Paal Henning Molvaer Jgrgensen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97581254

Nordvik Nydalen

Nydalsveien 33

0484 OSLO

Juridisk navn: Nordre Aker Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 916491034
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Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Hans Nordahls gate 14
0481 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Byggeér: 2022 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
BRA: 50 m?2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
. 2 tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 50 m varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen

spesielt pd grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
TG-3 utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt

eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;

TG-IU eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

& Supertakst

Johannes Barbantonis post@boligtakstmannen.no Hans Nordahls gate 14
I8 LS SRR Boligtakstmannen.no v/Linima AS +4794246240 0481 Oslo

& Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 2av15
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag
Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rappor get. Ytterligere oppl ger er gitt i ten.
Om rapporten Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolig! ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimt i forskriften; inger ( garasje mm ), , renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt 4 vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for 4 bidra til okt Bygningsdeler med TG-IU

trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kiopers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig Varmtvannsbereder Oppsummering
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Det er ikke registrert noen bereder i boligen. Varmtvann e felles for hele bygget og er underlagt sameiets
ansvar.

Struktur og referanseniva Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjepe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/32239

. ) ikehold. i ) . ) )

Dokumentasjon p& Dersom det har vesrt utfort reparasjoner, vedikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

handverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig

bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Hvordan undersokelsene skal

& Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 3av15 & Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 4avis



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
1012.2024 36.2025

Hjemmelshavere

Navn: Geir Hool Egge Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Hanna Hauge Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Johannes Barbantonis Telefon:  +4794246240 <5y
Firma: Boligtakstmannen.no v/Linima . ¢ i
AS Epost: post@boligtakstmannen.no B |

Adresse:  Fiordveien 73A, 1363 HOVIK
FOUGTARSTMANNEY
Om bygningssakkyndig:

Johannes er en autorisert uavhengig takstmann. Han er ogs4 sertifisert fra Fagradet for vatrom (FFV) som BVN-sertifisert faglig leder, sertifisert

prosjektieder modul B (ledelse av prosjektering og utferelse) og sertifisert med modul C - Takst og skadebehandling av vatrom. Johannes innehar bl.a.
Prince2 sertifisering innen prosjektledelse og er NITO medlem. Linima AS er godkjent prosjekterende bedrift (med utferende fag) og godkjent takstbedrift.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomréde. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og felles kieller.

Informasjon om boligen

Adresse: Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 79 Bruksnr: 12 Festenr:
Seksjonsnr: 64 Andelsnr: Leilighetsnr: HO0702

Byggear: 2022

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet beliggende i byggets 7. etasje. Adkomst via felles trappegang med calling anlegg og heis.

Bygningen har stapt gulv mot grunn og felles kjeller med garasjer og boder. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong. Fasader
forblendet med teglstein, pussede flater og noe panel. Lyd og brannisolert entreder fra byggear. Balkongderen og vinduer med karmer av tre med 3-lags
isolerglass, og aluminiums bekledning pé utsiden.

Moderne bygg fra 2022, med trapp og heis adkomst tl leiligheten. Boligen er fortsatt under garanti fra utbygger.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 5av 15

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor de vegger. kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA. Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset — Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https:/eiendomnorge.no/nyheter/viktig-i jon-om-arealmaling-article2588-919.htm

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert p4 den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentiige og kan avvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA  BRA-i(interntbruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
Leilighet i 0 50 o o R

boligblokk

Kjeller 5 o 5 o o

Totalt m? 56 50 5 o 9

Bygning: Leilighet i boligblokk

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
7. etasje 50 50 o 0 9
Totalt m? 50 50 o o 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

7. etasje 50 50 o Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, kjokken og stue.

Totalt m? 50 50 o

& Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 6av 15
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Hovedareal

Etasje BRA  BRA-i(interntbruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrasse- og balkongareal)
Kieller 5 0 5 0 0
Totalt m? 5 o 5 o 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM ~ S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kijeller 5 [ 5 Kjellerbod.
Totalt m? 5 o 5

mmentar til arealberegning

Det felger med en sportsbod i Kjelleren markert med "H0702", p& ca. 5 m2. Vestvendt, overbygd balkong pa ca. 9 m2. Sykkelstativer utenders og i felles
sykkelparkering i kjeller. Felles eiet tomt pa ca. 1044 m2.

Det er mulig 4 kjope eller leie biloppstilingsplass i felles parkeringskjeller. Kjoreadkomst til oppstilingsplassen er i sé fall via garasjeport og ellers
gangadkomst via trapperomy/heis og der til det fri.

Ellers er det ing etter gjeldende bestemmelser, det er beboerparkering i omradet. Med beboerparkering kan du parkere fritt i omréadet rundt
boligen. Eier ma vaere registrert i Folkeregisteret og kommunen tar seg &rlig betalt for parkering. Bensin/diesel/hybrid-biler ma &rlig betale kr 5950, el-biler
(helelektriske) kr 2.000, el-motorsykkel/el-moped kr 1000 og motorsykkel/moped kr 2 950. Se kommunens hj for ytterligere ir

https; oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/#toc-1

& Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 7av 15

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en vestvendt balkong pa ca @ m2 i stélglattet betong dekket med treheller.
Balkongen er overbygd og har installert utelys og dobbel stikkontakt. Rekkverk i stal med klart
sikkerhetsglass.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det awvik p& rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass med rammer og karmer av tre, med aluminiums bekledning pa
utsiden. Lyd og brannisolert inngangsder med kikkehull. Innvendige derer med slette malte
derblader, skyvederer fra stue til soverom.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-0
& Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 8av 15
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei

6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Det er montert et felles sprinkleranlegg. Sprinklerhodene er montert i taket eller p& vegg oppunder
taket. Sprinklerhodene fungerer bade som branndetektor og slukkedyse. Sprinklerhodene utleses

Type Betongdekke individuelt nr temperaturen ved hvert enkelt sprinklerhode kommer opp i ca. 68°C. Anlegget
utleses derved kun over omrader som er utsatt for branntillap eller som av andre grunner oppnar
Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei svaert hoye temperaturer.

) , ’
Oppeummering av etasjeskille og gulv pA grunn Er det skader p4 brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 4r? Nei

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Mait lokalt avik er <{0mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.6 Avlgpsra

6.4 Kjokken Type aviepsror Plast
Overflater og innredning Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det pavist skader pé kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
‘Oppsummering av overflater og innredning
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Kjokkeninnredning fra Marbodal med glatte fronter. Innredningen bestér av bade over- og szt sas e
underskap, lys under overskap. Laminat fliskant over benkeplate. Benkeplaten er i laminat, nedfelt e e EF R Gy ey L e Nl
oppvaskkum med ettgreps svingbare blandingsbatteri. Det er integrerte hvitevarer som
indt stekeovn, in, p og frys. Det er installert bade komfyrvakt
og aquastopp (stopper vanntilfarsel ved vannlekkasje). Ingen awvik registrert. Oppsummering av aviepsrer TG-0
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk 6.7 Vannledninger
Det er balansert ventilasjon i boligen. Mekanisk avtrekk for stekeomradet med integrert komfyrvakt.
Type anlegg Ror i rer system
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Oppsummering av avtrekk
Er det etablert fordelerskap? Ja
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?
6.5 Lovlighet

Rorfordelerskap plassert i vegg til Har vannror n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
bad/vaskerom med vannméler og stoppekran.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
teknisk forskrift?

Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende / midlertidig Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

& Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 9av1s & Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 10av1s
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6.8 Elektrisk

‘Oppsummering av vannledninger

Stoppekran ble testet og den fungerer som tiltenkt.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i
skap i entre

6.9 Vannbaren varme

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig bygge&r? Ja

Samtlige brytere ble byttet med nye i 2024.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfort etter 010119992 Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pé kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmil til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfort av registrert
elektrovirksomhet.

Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 1lav 15

Rerfordeling vannbéren varme plassert i vegg
pé bad/vaskerom.

6.0 Varmtvannsbereder

6.11 Ventilasjon

& Supertakst

Type anlegg Radiatorer

Varmeanlegget er av typen vannbarent varmeanlegg med radiator plassert i stuen. Fordelingen av
gulvvarme skjer i fordelerskapet som er plassert i gangen.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn p skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig

i =

Det er ikke registrert noen bereder i boligen. Varmtvann er felles for hele bygget og er underlagt
sameiets ansvar.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfort arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Sentral enhet i regi av sameie.

Nar var siste service pa anlegget?

I regi av sameie.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 12 av 15



612 Vatrom: Bad/vaskerom

‘ Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist awik i krav om hoydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vitsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomforinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Baderomssluk plassert i dusjsone.
Er det pavist tegn pa sopp/réteskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pvist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Hulltaking med fuktmaling mot vétsone uten

awik mait fra tiliggende entre/gang.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

‘Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap med nedfelt servant, p med speil og lys over, vegghengt
klosett med innebygd sisterne, dusjsone med innfelte dusjderer i herdet glass. Opplegg
vaskemaskin. Varmekabler i gulv og nedsenket tak med downlights.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

& Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 13 av 15
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Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr TG-0

Det er etablert servantskap med nedfelt servant, veggskap og speil med lys over. Vegghengt med
glass sisterne. Opplegg vaskemaskin. Varmekabler i gulv og nedsenket tak med downlights.

Ventilasjon

Type ventileri Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulitaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Hulltaking er foretatt fra ved siden av net mot vétsone. Det ble ikke registrert

skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Malinger ble foretatt
med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 luftfuktighetsmaler. Det er ellers
utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i konstruksjonen fra tilstetende rom mot vatsone pé vatrommet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Vétrommet er bygd etter TEK 17 og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i
byggesaken og vurderes 4 veere dokumentasjon pé at badet er bygd int forskrifter.

6.13 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

Supertakst Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo 14 av 15
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6.15 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgiengelighet Ikke relevant

kumentasjon/plantegning, Areal

Leilighet i boligblokk

7. etasje

BISRETMANNN

Hang Nordaris sate 14, 0481 Ogle
T Ctans
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hans Nordahls gate 14
Postnr 0481

Sted 0OsLO

Leilighetsnr.

Gnr. 79

Bnr. 112

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300845509

Bolignr. HO0702

Merkenr. A2022-1442719

Dato 23.09.2022

Innmeldtav. Rambgll Norge AS v/ MIWW

Enargimorke
{o A
! D
B
i o
E D
§ | F
| G4
1 - —
Hay andal Lav andel

Oppvarmingskarakter (anded & o fossil)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer p& boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
falgende energi Vi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslétt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

For ytterligere r&d og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.



http://www.energimerking.no/
http://www.enova.no/hjemme
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er lig for. www. gl nc gninger

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2022

BRA: 52,0

Dato for lekkasjetall-  06.09.2022

maling:

Type bygg: Nybygg

Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert p& ing av i utfort med p
SIMIEN - 6.016

For oversikt over bygnings-/l i data, se

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-p Itinn. P4 siden "Eif kan du
spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert regi ing m& du velge "Gj o

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i

j "Valgt ei . Boligeier er {
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan ndr som helst lage en ny energiattest.

21

Enova er lig for

av oppgitte opplysnit om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

om I i ing!
eller gj ing av i ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
. N bygninger).

. om . ing

kan du finne p& www.energimerking.no



http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hans Nordahls gate 14

Postnr/Sted: 0481 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO702

Dato: 23.09.2022 13:23:46

Energimerkenummer: A2022-1442719

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfort av: Rambgll Norge AS v/ MIWW

Gnr: 79

Bnr: 112
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300845509

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsidentld

Inngangsverdi

Byggldentid

Bruksenhetsidentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0301
Gnr. 79
Bnr. 112
Snr

Fnr.

Gateadresse Hans Nordahls gate 14
Postnummer 0481
Poststed OSLO
Bygningsnr. 300845509
Bolignr. HO0702
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 23.09.2022
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-1d (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg

TEK Standard

ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 8m2

Areal tak om?

Areal gulv 0om2

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 12m2

Oppvarmet BRA 52m2

Totalt BRA 52 m?

Oppvarmet luftvolum 131m3

U-verdi for yttervegger 0,22 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(mz2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,90 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 22,9%

Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 157,0 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,501/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 06.09.2022
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 0,76 kw/(m?3/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 0,76 kw/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,95 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

85%

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 60 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250%
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Driftstid kjeling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,75
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Krsgjennomsninlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,91
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og &rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljiebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av gassbasert varmesystem

0,000

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et

0,00

gassbasert varmesystem
rsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet.

0,85

Andeler og &rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

1,000

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
fiernvarmebasert varmesystem

1,00

rsgiennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte
varmesystemet.

0,85

Andeler og &rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
biobrenselbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert
varmesystemet.

0,77

Andeler og &rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av varmesystem basert p& andre energivarer

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et
varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre
energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 23.9.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person MWW
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 12,2




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 4,9
Varmtvann 29,8
Vifter 3,6
Pumper 0,2
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 79,7

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4328 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

82,60 KWh/(m2-&n)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2612 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

82,60 kWh/(m2-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 4328 kWh/ar
Mélt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et &r.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/&r
Gass 0,0 Sm#/ar
Fjernvarme 0kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 KWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1716 kWh/ar
Oljie 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2612 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4328 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 20%
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o SOLIBO

Fovankier styrets Smedos o
i B kGO S revdier

Nordvik Nydalen Solibo AS
E-post: a.hammer@nordvikbolig.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

haliscolcl

lysninger for Hans Nielsen Hauges Gate 50 Boligsameie

Megleropplysninger 02.06.2025
Vi viser til forespgrsel av 02.06.25

Boligselskap: Hans Nielsen Hauges Gate 50 Boligsameie
Organisasjonsnr: 930469 777

Gnr./bnr: 79 /112

Eier(e): Geir Hool Egge

Seksjons-/andelsnr: 64

Adresse: Hans Nordahls gate 14, 0481 Oslo
Boligselsk hji id home.solibo.no/hp/hnhg50/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/hnhg50/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets &rsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Nei
- Saerskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Tryg Forsikring, avtalenr. 8574591
- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Pékostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen
- Tomt: Eiet
- Parkeringsbestemmelser: Seksjonseier eier garasjeplassnr 31069 i Grefsen Stasjon

P8 Garasjesameie. Parkering tinglyses pa gnr. 79, bnr. 141,
snr. 1 (ideell andel 1/79) og snr. 2 (ideell andel 1/79),

eller gnr. 79, bnr. 140, snr. 1 (ideell andel 1/79) og snr. 2
(ideell andel 1/79).

Informasjon om lan: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 1.553,- pr. md.
Kabelt-TV/Internett kr 399,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 1.952,- pr. md.

Hver seksjon har i tillegg egne linjer pa felleskostnadsfaktura med ménedlig energiavregning.
Fjernvarme, varmtvann og kaldtvann faktureres etterskuddsvis.
Avregning utfgres av EcoGuard, og kostnad vil variere ihht. forbruk.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 19152 | kr 10926

Opplysning om restanser
Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveaerende adresse, fadsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:

Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.
Eierskiftegebyr medfglgende garasje: 875,- ink mva.
Eierskiftegebyr kun garasje: 3193,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Eiendomsforvaltning

WA

Arsmote 2

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2079
Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE

041

Velkommen til arsmeote i Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
18. juni 2024 kl. 18:00, Svettern, Skeidbanen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Callinganlegg

9. Metallbro fra baneNor

10. Vannbrett/beslag i balkonghimling

Med vennlig hilsen,
Styret i Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar styreleder Andreas Kobberstad Dysthe som moteleder.

Forslag til vedtak
Andreas Kobberstad Dysthe er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Bendik Hoff Hjort foreslatt. Som protokollvitner ble to metende representanter
foreslatt.

3av22

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1.2023_Arsrapport 2023 HNHG 50.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 140.000, -.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 140.000, -.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4av22



Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Bjorn Mundgjel

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

+ Samantha Karlsson

Sak 8
Callinganlegg

Forslag fremmet av:
Kaja Seether

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ensker & undersgke muligheten og eventuelt pris for & sette opp callinganlegg ved inngang ved gressplen.
Det er ganske tungvint, bade for oss som har barn, hvor besgk ma rundt pa trafikkert vei for & ringe pé, og det
er daglig problemer og misneye ved levering av bade pakker, foodora etc at de ikke kan ringe p4, og ma kjore

helt rundt igjen for & fa levert.

Styrets innstilling

Styret er i prinsippet for & ha callinganlegg pa “innsiden”, men tror dette vil bli uforholdsmessig dyrt. Hvis
arsmotet skal stemme for dette, mener styret at det ma settes en gvre kostnadsramme.

Forslag til vedtak
Callinganlegg ved inngang bakgard.

Sak 9
Metallbro fra baneNor

Forslag fremmet av:
Hong Fang He

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Alle blir plaget den lille veldig gammel metall bro som bidrar s& hoy stey at den er langt fra akseptabelt DB niva
for bomilje . Noen naboer har sendt klagebrev til BaneNor . Forelgpig ingen ting har skjedd . Tenker at sameiet

S5av22

styret kan sende felles klage eller lage et stemning vedtak til felles action. Det er viktig for beboers interesser
for alle altsa. Kommunal bo og miljgetaten ogsa kan sendes.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget om at styret sender inn en klage til BaneNor/Bymiljo etaten. Om flere seksjonseiere
onsker 4 gjore det samme ma veere opp til hver enkelt.

Forslag til vedtak
Felles action for klage til baneNor & forbedre den gamle metal bro. Kan veere pakkes undersrellsbehandling
som de tre andre broene slik stoy reduseres betraktelig .

Sak 10
Vannbrett/beslag i balkonghimling

Forslag fremmet av:
Martin Fageras

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslagsstiller mener at mange beboere i sameiet er plaget med vann som drypper pa, og pa innsiden av
rekkverket nar det regner. Vannet kommer fra gulvet pa balkongen over og det er forarsaket av konstruksjonen
pa rekkverkene at dette faller pa innsiden av gelenderet under.

Det foreslas av den grunn at styret igangsetter et arbeid for a fa en blikkenslager til og montere et beslag ytterst
i taket pa balkonghimblingen for & lede dette vannet pa utsiden av gelenderet under, og forhindre sel inn pa
gulvet under.

En presentasjon av lesningsforslaget kan sees her: https://shorturl.at/ozslt

Lesningen er validert av en blikkenslager som har utfert tilsvarende arbeid i et annet sameie tidligere, og
vurderes som fornuftig, rimelig og effektiv.

Da det ikke er mulig med heis inne i gardsrommet vart ma blikkenslager inn i alle leilighetene for & f& utfert
jobben.

Forslag til avstemning:

1. Styret igangsetter et proveprosjekt med 4 fa dette utfort pa samtlige balkonger 7. etg. (11 stk) Med formal &
skjerme disse, og med tilleggseffekt at det skjermer balkongene under for overvann ved regn. Med forbehold
om at dette ikke koster sameiet totalt mer enn ca kroner 45.000,-.

2. Styret igangsetter jobben med & fa dette utfort pa samtlige balkonger i sameiet unntatt de i 8. etg med halv
himling. (75 stk) Med formal om i tillegg & skjerme samtlige balkonger for sel ved vanning ol. fra de over. Med
forbehold om at dette ikke koster sameiet totalt mer enn ca kroner 200.000,-.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget, da de mener at dette bare vil fore til at vannet med minimalt med vind vil blase inn

pa balkongene lenger ned.

6av 22
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Forslag til vedtak

Forslagsstiller ensker at a&rsmote skal stemme for forslag 1 og eller forslag 2.

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere &rsmegte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjgrn Ola Mundgijel Hans Nielsen Hauges Gt 50B
Styremedlem Andreas Kobberstad Dysthe Hans Nordahls Gate 16
Styremedlem Samantha Karlsson Hans Nielsen Hauges Gt 50B
Styremedlem Pernille Kveseth Hans Nordahls Gate 14
Styremedlem @yvind Sundkvist Hans Nielsen Hauges Gt 50B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn p&
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE

Sameiet bestar av 83 seksjoner.

Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 930469777, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 79/ 112

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.

7av 22 Vedlegg 1 8av22 2023_Arsrapport 2023 HNHG 50.pdf
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Styrets Arbeid

Styret har siden det forrige arsmgte, 13. juni 2023, gjennomfgrt 19 styremgter, i tillegg til annen
kommunikasjon mellom styremedlemmene. | hele 2023 ble det avholdt 12 styremgter.

Nar det gjelder gkonomien i sameiet, sa fikk styret et utkast til budsjett fra OBOS som vi matte
forholde oss til. Det har vist seg & stemme ganske godt. 31.12.2023 hadde sameiet kroner 921.425, -
pa konto.

Sameiet hadde pr 31.12.2023 kroner 921.425,- pa konto, Dette utgj@r kroner 11.375,- pr seksjon.
12023 hadde vi budsjett pa kroner 3.748.000,-.

Styret har lagt frem et budsjett for 2024 pa kroner 3.835.000,- som vil gi et budsjettert overskudd pa
kroner 37.660,-. Dette har vi gjort selv om vi har et styrevedtak pa a budsjettere med noe rundt
kroner 200.000,- i pluss med tanke pa fremtidige utgifter. Vi valgte det denne av hensyn til den
gkonomiske situasjonen de fleste av oss star i.

Styret mener vi har god kontroll og oversikt pd gkonomien, og vil fortsette a budsjettere for & kunne
opparbeide oss en buffer. Dette for & veere i best mulig stand til & handtere eventuelle uforutsette
utgifter i fremtiden.

Det store prosjektet i 2023 var at vi satte pa vannmalere i hver enkelt leilighet, sann at en betaler for
det en bruker, og ikke en gitt andel av totalforbruket ut ifra antall kvadratmeter den enkelte har i
leiligheten sin. Selve jobben med malerne, levert av EcoGuard, har gétt veldig bra. Nar det gjelder
rgrdelene som rgrleggerfirmaet EcoGuard brukt for a utfgre jobben, sa har i skrivende stund enda
ikke styret fatt svar pa en reklamasjon styret leverte 22.12.2023. Dette har fgrt til at ingen av de fem
sameiene som installerte vannmalere samtidig som oss betalt for hverken deler eller arbeid.

I tillegg fikk styret pa plass sikring av boder fgr beboerne flyttet inn, samt sikring av enkelte dgrer og
kamera overvakning i Igpet av 2023.

Ellers har vi hatt noen «barnesykdommer» som vi haper og fa Igst na i 2024.

Bland annet har vi tidvis problemer med for lavt vanntrykk i leilighetene, vi har slitt med garasje
porten nar det sngr ute, vi har hatt lekkasje U2 fra U1, ringetablaene var ute av drift over lengre tid,
plenen og en del av beplantningen er ikke tilfredsstillende.

Alle disse tingene har vi reklamert pa til JM, og styret jobber sammen med dem og andre
underleverandgrer for & fa alt i den stand vi forventer.

Vi hadde i starten av 2023 noen utfordringer i teknisk rom i forbindelse med ventilasjonen. Dette og
en del andre ting er ordnet i Ippet av dret som har gatt.

2023_Arsrapport 2023 HNHG 50.pdf

| det store og hele opplever styret at vi har et godt bomiljg med fa konflikter.

Vi ber om at alle i husstanden setter seg inn i hvordan man tilbakestiller en ugnsket brannalarm ute i
gangen.

Pass pa at viften over komfyren settes pa i forkant av matlaging. Dette vil hjelpe til med &
optimalisere inneluften

Styret vil papeke at alle ma sette seg inn i ordensreglene og overholde disse.

Det er ikke tillatt & sette fra seg ting i fellesomradene, da det vil medfgre ekstra utgifter for sameiet,
eller at andre beboere ma rydder opp. Kast heller ikke fra dere sneiper, snus eller annet ute. Hvis det
er fullt i en sgppel- eller papirbrgnn, sa finn en annen i HNG som det er plass i. Sett det uansett ikke
fra deg ute, da dette lett vil gjgre at fugler sprer det utover, og / eller at det blir en matplass for
rotter.

Har du husdyr, sa sgrg for at de ikke er til sjenanse for andre, og ta alltid opp avfgring etter dem.

Til slutt vil vi i styret gnske alle sammen en stralende sommer.

Styret

Vedlegg 1 10 av 22
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Vedlegg 1 Tav22

2 Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 222 515.

2023_Arsrapport 2023 HNHG 50.pdf

3 Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at strgmstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering p& bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hans Nielsen
Hauges Gate 50 SE.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12av 22
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til &rsmatet | HANS NIELSEN HAUGES GATE 50 BOLIGSAMEIE

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til HANS NIELSEN HAUGES GATE 50 BOLIGSAMEIE.

Etter var mening:
« Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 «  Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Noter til rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Arsregnskapet bestar av:

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk er deltaker i BDO

Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedleggtintemasionale nettverket 800, som bestér av uavhengige selskapggigle enkelte land. Foretaksregisteret: §Q)393 686 S50t 20235KANKB 50.pdlf

IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a8 pévirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedlegltintemasionale nettverket 800, som bestér av uavhengige selskapgi go enelte land. Foretaksregisteret: Q993 6650 2023WREAEG 50.pdlf
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4 Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE 5 Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE
BALANSE
RESULTATREGNSKAP
Fra stiftelsesdato 14.10.2022 - 31.12.2023 Note 2023
EIENDELER
Note Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2023 2024 OML@PSMIDLER
DRIFTSINNTEKTER: Restanser pé felleskostnader 433
Innkrevde felleskostnader 2 3920186 3748000 3835000 Forskuddsbetalte kostnader 99 282
Andre inntekter 3 70 0 0 Driftskonto OBOS-banken 517 119
SUM DRIFTSINNTEKTER 3920256 3748000 3835000 Sparekonto OBOS-banken 404 306
SUM OML@PSMIDLER 1021 140
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 740 -20 000 -25 000 SUM EIENDELER 1021 140
Styrehonorar 5 -140 000 -140 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -15 846 -10 000 -10 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Forretningsfarerhonorar -114 026 -140 000 -125 000
Konsulenthonorar 7 -5 038 -10 000 -10 000 EGENKAPITAL
Drift og vedlikehold 8 -815071  -511000  -450 000 Opptient egenkapital 222 515
Forsikringer -206 240  -175000  -230 000 SUM EGENKAPITAL 222515
Kommunale avgifter 9 -610 680 -680 000 -550 000
Kostnader sameie 0 -145 800 -360 000 GJELD
Energi/fyring 10 -1060605 -1190060 -1122 340
TV-anlegg/bredband -365 195 -336 540 -420 000 KORTSIKTIG GJELD
Andre driftskostnader 11 -354 021 -245 000 -345 000 Forskuddsbetalte felleskostnader 77 608
SUM DRIFTSKOSTNADER -3706 462 -3603400 -3797 340 Leverandgrgjeld 721 017
SUM KORTSIKTIG GJELD 798 625
DRIFTSRESULTAT 213794 144 600 37 660
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1021 140
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 8721 0 0 pantstillelse 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8721 0 o Garantiansvar 0
ARSRESULTAT 222515 144 600 37 660 Oslo, . .2024
Styret i Hans Nielsen Hauges Gate 50 Boligsameie
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 222 515
Bjorn Ola Mundgijel/s/ Andreas Kobberstad Dysthe/s/ Samantha Karlsson/s/
Pernille Kveseth/s/ @yvind Sundkvist/s/
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6 Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE 7 Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE
NOTE: 1 Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god NOTE: 5
regnskapsskikk for sma foretak. STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 140 000.
INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet. NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 846.
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes NOTE: 7
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p& KONSULENTHONORAR
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 038
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld SUM KONSULENTHONORAR -5038
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid. NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
FORDRINGER 4 _ 4 Driftivediikehold bygninger -640 394
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for Drift/vediikehold utvendig anlegg 12141
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger Drift/vedlikehold heisanlegg -80 803
av de enkelte fordringene. Drift/vediikehold brannsikring 2936
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -54 560
SKATTETREKKSKONTO Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 236
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 815 071
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
NOTE: 9
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER KOMMUNALE AVGIFTER
Felleskostnader boligseksjonene 1908 857 Kommunale avgiter -610 680
Brensel 987 329 SUM KOMMUNALE AVGIFTER -610 680
Oppstartskapital 343 882
Kabel-TV 312107 NOTE: 10
Huseierforening 134 875 ENERGI/FYRING
Felleskostnader neeringsseksjonene 118 080 Elektrisk energi -192 098
Garasjelei 115 056 Fjernvarme -868 507
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3920 186 SUM ENERGI/ FYRING -1 060 605
NOTE: 3 NOTE: 11
ANDRE INNTEKTER ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Opprydning gebyrer reskontro 70 Lokalleie -600
SUM ANDRE INNTEKTER 70 Verktgy og redskaper -599
Vakthold -11 886
Renhold ved
NOTE: 4 firmaer -96 527
PERSONALKOSTNADER Andre fremmede tjenester -179
Arbeidsgiveravgift -19 740 Andre kontorkostnader -3273
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740 Telefon, annet -5 806
Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er Kontingenter -230 850
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk Bankgebyr 2922
tienestepensjon.
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8 Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE 9 Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE
Velferdskostnader -1379 Annen informasjon om sameiet
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -354 021
NOTE: 12 Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer

;g?g?y;;igﬁ?i OBOS-banken 3278 8574591. Forsikringe_n dekker pygr_ﬂngene og felllesareaL Forsikr_ingen dekker ogsa i

Renter av sparekonto i OBOS-banken 4306 veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1137 mest mulig og prgve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til

SUM FINANSINNTEKTER 8721

forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig h&ndverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Protokoll til Arsmete 2024 for Hans Nielsen Hauges Gate 50 SE

Organisasjonsnummer: 330469777
Matet ble avholdt 18. juni kl. 18:00, Svettern, Skeidbanen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 26
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 8

Folgende saker ble behandlet pd drsmotet:

1. Valg av meteleder

Motelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forsltte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som eftter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslir styreleder Andreas Kobberstad Dysthe som mateleder.

Folgende forslag var til avstemning:
Faorslag til vedtak 1:
Andreas Kobberstad Dysthe ervalgt.
>< lkke vedtatt.

Forslag til vedtak 2-
@yvind Sundkvist er valgt i Andreas Dysthes fravaer.

+ Vedtatt Andreas Dysthe kunne ikke mate.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anze de innleverte registreringsblankettens og eventuelt fullmakter som bevis for at
wedkommende eier er til stede.

" Vedtatt

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er metelederen som er ansvarlig for dremeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokolifarer Etter loven skal det ogs velges minst en eier til 4 signere protokellen sammen med meteledar.

Forslag til vedtak:
Sem ferer av protokollen ble Bendik Hoff Hjort foreslitt. Som protokellvitner ble to metende representanter
foreslat

" Vedtatt Som protokollvitne ble Samantha Karlsson valgt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen
Det hle foreslatt 4 godkjenne den maten drsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt

5 Arsr‘appart og rsregnskap

a) Goclkjenning av drsrapport og Arsregnskap
b} Styret fareslar overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Ersrapport of Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

" Vedtatt

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslis satt til kr 150.000, -

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 140.000, -

7 Vedtatt

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 &r)
Folgende ble valgt:
Bjorn Mundgjel

Folgende stilte til valg

Bjorn Mundgje

Styremediem (2 4r)
Folgende ble valgt:
Samantha Karlsson

Folgende stilte til valg
Samantha Karlsson

8. Callinganlegg

Fremmet av: Kaja Ssether

Jeg ensker 4 underseke muligheten og eventuelt pris for 4 sette opp callinganlegg ved inngang ved gressplen.
Det er ganske tungvint, bide for oss som har barn, hvor besak mé rundt pé trafikkert vei for 4 ringe p4, og det

@ Signe BHH, 85/, 5
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er daglig problemer og mizneye ved levering av bide pakker, foodora ete at de ikke kan ringe p, og mi kjore
helt rundt igjen for 4 f4 levert.

Styrets innstilling
Styret eri prinzippet for & ha callinganlegg pé innziden”, men tror detts vil bli uforholdsmessig dyrt. Hvis
Arsmotet skal stemme for dette, mener styret at det m4 settes en evre kostnadsramme.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

9. Metallbro fra banehor

Fremmet av: Hong Fang He

Alle blir plaget den lille veldig gammel metall bro som bidrar s hey stey at den er langt fra akseptabelt DB nivd
for bomilje . Noen naboer har sendt klagebrev til BaneMor . Forelepig ingen ting har skjedd . Tenker at sameiet
styret kan sende felles klage eller lage et stemning vedtak til felles action. Det er viktig for beboers interesser
for alle altsd. Kommunal bo og miljeetaten ogsé kan sendes.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget om at styret sender inn en klage til BaneMor/Bymilje etaten. Om flere seksjonseiers
onsker & gjore det samme md vaere opp til hver enkelt.

Forslag til vedtak:

Felles action for klage til baneMor 4 forbedre den gamle metal bro. Kan veere pakkes undersrellebehandling

som de tre andre broene slik stay reduseres betraktelig .
Vedtatt. Det legges et infoskriv pd Vibbo som beboerne kan benytte for & sende klage, da det er bemerket
at det kan vaere en fordel med et storre antall klager fra sameierne i tillegg til klage fra sameiet som helhet.

10. Vannbrett/beslag i balkonghimling

Fremmet av: Martin Fageras

Forslagsstiller mener at mange beboere i sameiet er plaget med vann som drypper pd, og p innsiden av
rekkverket nér det regner. Vannet kemmer fra gulvet p balkongen over og det er fordrsaket av kanstruksjonen
pé rekkverkene at dette faller pd innsiden av gelenderet under.

Det foreslis av den grunn at styret igangsetter et arbeid for 4 f& en blikkenslager til og montere et beslag ytterst
i taket p& balkonghimblingen for & lede dette vannet p utsiden av gelenderet under, og forhindre sal inn pé
gulvet under.

En presentasjon av lasningsforslaget kan sees her: https:/shorturlat/ozs|t

Lesningen er validert av en blikkenslager som har utfert tilsvarende arbeid i et annet sameie tidligere, og
vurderes som fornuftig, rimelig og effektiv.

Da det ikke er mulig med heis inne i ghrdsrommet virt ma blik lager inn i alle leiligh for & fa utfert
jobben.

Forslag til avstemning:

1. Styret igangsetter et proveprosjekt med 4 fA dette utfort pd samtlige balkonger 7 etg (11 stk) Med formal &
skjerme disse, og med tilleggseffekt at det skjermer balkengene under for overvann ved regn. Med forbehold
om at dette ikke koster sameiet totalt mer enn ca kroner 45.000,-.

2 Styret igangsetter jobben med A fA dette utfart pd samtlige balkonger i sameiet unntatt de i 8. etg med halv
himling. (75 stk) Med formdl om i tillegg & skjerme samtlige balkonger for sel ved vanning ol. fra de over. Med
forbehold om at dette ikke koster sameiet totalt mer enn ca kroner 200.000 -

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget, da de mener at dette bare vil fore til at vannet med minimalt med vind vil blase inn
pé balkongene lenger ned.

X Ikke vedtatt.

Folgends forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Styret igangsetter et preveprosjekt med & fa dette utfert pA samtlige balkonger 7. etg. (11 stk) Med formdl &
skjerme disse, og med tilleggseffekt at det skjermer balkongene under for overvann ved regn. Med forbehold
om at dette ikke koster sameiet totalt mer enn ca kroner 45.000,-

Forslag til vedtak 2-

Styret igangsetter jobben med & f4 dette utfert p4 samtlige balkonger eiet unntatt de i 8. etg med halv
himling. (75 stk) Med forméal om i tillegg 4 skjerme samtlige balkonger for sel ved vanning ol. fra de over. Med
forbehold om at dette ikke koster sameiet totalt mer enn ca kroner 200.000 -




Ordensreglement for Hans Nielsens Hauges gate 50 SE

Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at
alle bidrar til 3 lage et godt bomiljg. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.

Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken
23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid. Musikkanlegg og instrumenter ma ikke spilles
pa sa hgyt at naboer sjeneres.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet: Pa hverdager klokke 07:00-19:00. Lgrdager
klokken 10:00-18:00. Banking, boring eller hamring ma ikke foregé pa sgn- /helligdager.

Bruk av balkonger
Den enkelte beboer plikter & holde generell orden pa egen balkong/terrasse.
Skrot, pappesker, avfall og lignende skal ikke oppbevares pa balkong/terrasse.

Utvendige blomsterkasser pa balkonggelender, flagg eller lignende er ikke tillatt pa yttersiden av
rekkverk.

Lufting og terking av tgy kan skje inne pa balkonger sa fremt det ikke er til sjenanse for naboene. Det
er ikke tillatt a riste klzer, sengetgy eller tepper over balkongrekkverket.

Balkonger ma ikke spyles slik at det renner vann ned pa nabobalkongene.

Ved grilling kan det brukes gass- eller elektrisk grill. Det ma tas saerskilt hensyn til naboene ved
grilling. Pass pa at grillen ikke star for naerme glass vegg, da den kan sprekke ved for stor temperatur
forandringer. Kullgrill er ikke tillatt brukt pa balkongene.

Det er ikke tillatt & gjgre tiltak pa eiendommens fasade, slik som installasjoner pa tak, egen
balkong/terrasse eller bygningens konstruksjon for gvrig. Eventuelle gnskede utvendige tiltak (for
eksempel rekkverk, levegg, gangvei etc) sgkes og avtales skriftlig med styret og eventuelt
bygningsmyndighetene. Tiltak igangsatt uten skriftlig avtale med styret eller generell avklaring i
sameiermgtet, vil kunne bli krevd tilbakestilt.

Boder
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Dgrene inn til rommet hvor bodene er skal alltid vaere last, selv ved korte fraveer. Tomme boder skal
ogsa lases. Vi ber om at du ikke slipper inn ukjente nar du laser opp.

Det er ikke tillatt & oppbevare brann- eller andre eksplosjonsfarlige vaesker, gassflasker, luktsterke
gjenstander, mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy eller skadedyr i boden.

Det frarades a oppbevare verdigjenstander i boden. Vi oppfordrer til & benytte to hengelaser.

Beboere plikter & holde egen bod ren og i forsvarlig orden. Styret ber dere alle om & ta
forhandsregler:

Benytt hengelaser av klasse 2 eller bedre.

Som et minimum bgr boden lases ved bruk av hengelds under I3s kappen. Dette fordi bruk av kun
dgrens |3s gjgr det enkelt bade a klippe dgren og/eller hengeldsen.

Vis arvikenhet: ikke slipp fremmede inn, og pase at dgrene lukkes ordentlig etter deg. - er du usikker
pa vedkommende som gar inn bak deg, ikke veer redd for a spgrre.

| tillegg anbefaler vi a:
Sett deg inn i hva din innbo-forsikring dekker og ikke.
Dokumenter med bilder hva du oppbevarer i boden.

Unnga a oppbevare artikler som ikke kan erstattes / har hgy affeksjonsverdi.

Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive fellesarealene.
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Sgppelbrgnner er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne brgnner. Disse
er merket. Hvis det er fullt i neermeste brgnn, ma beboere finne en annen brgnn i Hans Nordahls
gate med plass. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formélet.
Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene. Byggeavfall ved oppussing er beboers eget ansvar.
Avfall eller annet som blir hensatt i/pa fellesareal, vil bli fiernet pa beboers bekostning.

Takterrasser

For bruk og opphold pa tak-terrasse gjelder de samme regler som er skrevet under punktene;
Aktiviteter og stgyniva, Bruk av balkonger og Fellesarealer.

Reyking er ikke tillat pa takterrassene. Oppskyting av fyrverkeri/stjerneskudd er heller ikke tillat.

Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

Hunder skal fgres i band innenfor boligsameiets omrade.
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Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pd eiendommen. Dyr ma
holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller
eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg,
utemgbler m.v.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brak
etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst,
kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas.

I tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i
boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr std igjen i boligen.

Garasje
| Garasjeanlegg gjelder de samme regler som for Fellesarealer.

Ikke tillat & oppbevare noe annet enn kjgretgy. Eventuelt andre ting vil bli fijernet og fakturert eier av
plassen.

Endring av husordensreglene kan endres av boligsameiets darsmgte. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret innen den
frist som fremgar av boligsameiets vedtekter. Sameiermgtet kan ikke behandle endringsforslag som
ikke er nevnt i innkallingen. Vedtatt av styret den 20.12.2022. Godkjent av drsmgtet i Sameiet den
13.0.2023



Hans Nielsen Hauges gate 50

VEDTEKTER
FOR

HANS NIELSEN HAUGES GATE 50 BOLIGSAMEIE

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 14.10.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 4 naeringsseksjoner og 79 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 79, bnr.
112 i Oslo kommune. | kjelleren har sameiet 42 parkeringsplasser fordelt likt mellom to
naeringsseksjoner (snr. 82 og 83), i U1 og U2 er det to naeringslokaler (snr. 80 og 81),
sportsboder samt felles sykkelparkering og tekniske rom.

(2) Den enkelte bruksenhet (seksjon) bestér av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestér av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

« Balkong/terrasse

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal, bortsett fra snr. 82 og 83, hvor brgken
er satt til 1 per parkeringsplass, totalt 21 per seksjon. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man
blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av
en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre som beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.
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(3) Begrensningene i andre ledd gjelder ikke for erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd
pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i
en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og
organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune,
og som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til
sine ansatte.

(4) Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(5) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Sameiet kan kreve at den
som avhender en seksjon betaler et gebyr p& opptil fire ganger rettsgebyret for arbeid som
ma gjeres i forbindelse med eierskiftet og eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke
avtales at andre enn den som avhender seksjonen skal betale gebyret.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformélet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pé balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.
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Hans Nielsen Hauges gate 50

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke p& en urimelig eller ungdvendig méte er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets boder og parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiets parkeringsplasser er organisert som to naeringsseksjoner med egne vedtekter.
Styret i Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold
og administrasjon av disse to seksjonene i samsvar med vedtektene, med mindre de selv
@nsker & etablere egne styrer og selv ha ansvaret for dette. Hans Nielsen Hauges gate 50
Boligsameie vil under enhver omstendighet ha drifts- og vedlikeholdsansvaret for boder og
garasjeanlegget.

Bodene ligger som tilleggsdeler til de enkelte seksjonene.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der méaler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Sameiet har 2 plasser i kjeller for personer med nedsatt funksjonsevne, i U1 og U2.

(2) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret sgrger for bytte av parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som
krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer
sé& lenge et dokumentert behov er til stede.

(3) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
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(4) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
(5) Det bgr utarbeides retningslinjer for styrets behandling av slike bytter i forhold til kriterier
og dokumentasjonskrav for bytte/tildeling.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C

o

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

2

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

&L

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

4
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(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fare nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) De to garasjeseksjonene i kjeller, snr. 82 og 83, utlignes ikke for ordinzere
felleskostnader. Eiere av p-plass betaler derimot et fast belgp per plass som kreves av
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sameiet. Belgpet fastsettes av styret basert pa de faktiske kostnadene knyttet til drift og
vedlikehold av garasjeanlegget (feiing og vask av kjgrebane, oppmerking, garasjeport etc.
samt en forholdsmessig del av boligsameiets gvrige driftskostnader.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
&rsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&kostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

(3) Seksjon nummer 82 og 83 utlignes ikke for ordinzere felleskostnader, men betaler et fast
belgp per parkeringsplass per maned fastsatt av styret. Styret kan endre belgpet dersom det
kan dokumenteres avvik i forhold til faktiske kostnader.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forn&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes sé ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmetet.
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Styret utgjer ogsa styre i Hans Nielsen Hauges gate 50 Garasjesameie 1 og 2 med mindre
de selv bestemmer seg for noe annet. Styret har ogsa ansvar for drift og vedlikehold ogsa
av parkeringsseksjonene.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett il & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsé &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmate

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert &rsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere p& minst &tte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.



Hans Nielsen Hauges gate 50

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere &rsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert &rsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i &rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa &rsmetet og stemmer for det, kan arsmegtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmaotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmeatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede p& arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p& arsmgte
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(1) I &rsmetet har hver seksjon én stemme, bortsett fra seksjon 82 og 83 som ikke har
stemmerett, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& arsmatet

(1) Beslutninger p& rsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa &rsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, p&bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsé& samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.
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(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pé& kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmegtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale

egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
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11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet form&l. En bruksenhet bestér av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten m& ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,

med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til hel&rsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister sa fremt sameiet er registrert i Foretaksregisteret.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12
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VEDTEKTER
FOR

HANS NIELSEN HAUGES GATE 50 GARASJESAMEIE 1

Fastsatt av utbygger hjiemmelshaver, ifb. med salg av p-plasser i prosjektet Hans Nielsen
Hauges gate 50

Gnr.79, bnr. 112, snr. 82 i Oslo kommune

(tilsvarende vedtekter lages for Garasjesameie 2, bare bytte ut betegnelser)

§1
Navn
Sameiets navn er Hans Nielsen Hauges gate 50 Garasjesameie 1.
§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 79, bnr. 112, snr. 82 i Oslo kommune, som er en
neeringsseksjon best&ende av til sammen 21 biloppstillingsplasser med evt. kjgrebane og
adkomstarealer i Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av
sameiets eiendom, men hvor sameierne iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og
plikter til forskjellige deler av sameiet.

Garasjeplassene er delt i sameieandeler med en sameiebrgk pa 1/21 i seksjon 82.

Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom. Usolgte garasjeplasser eies og
disponeres av utbygger.

§3
Formal

Sameiets formal er & eie, drifte og forvalte parkeringsseksjonen, parkeringsarealet med
kigrebane og adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen mé ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
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All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, unntatt utleie av p-
plasser som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt & drive med bilvask,
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller
annet som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt
av styret iht. § 12.

Sameiets eiendom ma brukes under hensyntagen til Hans Nielsen Hauges gate 50
Boligsameie sine rettigheter til tilliggende areal. Alle sameiere i parkeringsseksjon ma
innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie
vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner over sameieandel

Til hver sameier skal det utstedes et skjate palydende en ideell andel i sameiet iht.
sameiebroken, jf § 2.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret i Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie eller sameiets for-
retningsferer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter
disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrek. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger i forbindelse
med det farste salget av p-plassene/sameieandelene.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt p& sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedleqq 1.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser for funksjonshemmede (HC-
plasser) tilgjengelig. HC-plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier
av boligseksjon i Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie og med behov for slik
parkeringsplass.

Det tilligger styret i Hans Nielsen Hauges gate 50 garasjesameie & pése at slike HC-plasser

er tilgjengelig for de som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av

dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfaring av

HC-plass mellom rettighetshavere til parkeringsplasser, dersom annen sameier med
14
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Hans Nielsen Hauges gate 50

parkeringsplass i garasjeanlegget etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-
plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

Hans Nielsen Hauges gate 50 garasjesameie eller styret i boligsameiet kan ogsa, nar andre
seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved & endre parkeringsoversikten,
vedlegg 1

87
Naermere om disposisjonsrett over p-plassene
1. Salg og annet eierskifte

Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfares sammen med eierseksjon i
Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie selges fritt.

Utbygger kan selge ideelle andeler med rett til parkeringsplass til naboer eller andre som
skal benytte den selv eller leie den ut hvis dette er i samsvar med kommunale vedtak, eller til
selskap som skal benytte usolgte parkeringsplasser til utleie.

Utbygger av prosjekt Hans Nielsen Hauges gate 50/Grefsen stasjonsby, Combibygg ANS
eller dennes rettsetterfglger vil eie de ideelle eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.

2. Utleie av p-plass
Parkeringsplassene kan fritt leies eller lanes ut til andre. Ved utleie gjelder falgende
bestemmelser:

o Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet, har sameiets styre rett til & kreve at utleier iverksetter oppsigelse av leie-
Naneforholdet

o Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

3. Stregm
Eiere av parkeringsplass, har ikke tilgang til uttak av stram med mindre dette er godkjent og
avtalt skriftlig med styret i Hans Nielsen Hauges gate 50 boligsameie.

Styret i Hans Nielsen Hauges gate 50 garasjesameie kan fastsette retningslinjer for
montering av el-uttak for lading av el-biler.

4. Mislighold

Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i eiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 38 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

§8
Sameiermote

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

15
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Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermetet.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet.
§9
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jfr § 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:
a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

d) titak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtektshestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14,

3) endring av § 5, § 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameierenes bekostning.

§10
Styret

Styret i Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie utgjer sameiets styret med mindre
sameiermgte bestemmer noe annet, og skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
16
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administrasjon av parkeringsseksjonen i samsvar med disse vedtekter og vedtekter for Hans
Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie.

Dersom sameiermgtet velger eget styre, skal dette i sé fall best& av 3 medlemmer som
velges av sameiermgtet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal organiseres.

§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet

Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet og
forplikter det med sin underskrift.

Styret kan delegere til en evt. forretningsferer & representere Sameiet i saker som gjelder
vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold.

Styret i Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie kan forplikte sameiet dersom eget styre
ikke er valgt.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal. Fastsatte ordensregler for Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie
gjelder ogsa for Hans Nielsen Hauges gate 50 garasjesameie.

§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.
Styret kan gjennomfare pélegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14

Felleskostnader og regnskap

Felleskostnader er kostnader som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel.
Felleskostnader skal fordeles pa sameierne etter sameiebraken.
Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:
a) eiendomsforsikring, jf § 19,
b) kostnader til drifts og vedlikehold av sameiets eiendom

c) drift- og vedlikehold av kjgrebane, adkomstarealer, porter og andre kostnader som
gjelder parkeringsanlegget, herunder forholdsmessig andel av driftskostnader knyttet
til gjennomkjering via naboeiendommen, Marstrandgate 6.

d) andel av strgm til lys/oppvarming/ventilasjon,
e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg, ventilasjonsanlegg, port

f) renhold av fellesarealer
17
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f) kostnader ved administrasjon, revisjon, styrehonorar.

Hans Nielsen Hauges gate 50 garasjesameie skal fare egen regnskapsoversikt med en
oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med parkeringssameiet (snr. 82 og 83) og
fordele kostnadene p& sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av
parkeringssameiet (snr. 82 og 83).

Hans Nielsen Hauges gate 50 garasjesameie méa etablere egen regnskapsfersel dersom
dette ikke ivaretas av Hans Nielsen Hauges gate 50 Boligsameie.

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver m&ned forskuddsvis et akontobelgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palgpe
i lgpet av ett &r.

§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier sdledes har mattet baere en stgrre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

Vedlegg 1: Oversikt over P-kjeller og fordeling av p-plasser

(UTARBEIDES AV UTBYGGER/SELGER)

18

063



064

Velkommen til arsmete i Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie

5 oBOS

Eiendomsforvaltning

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. mai kl. 09:00 og lukker 27. mai kI. 17:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2941
Hvordan deltar du digitalt?
* + Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne motet ved a ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

WA

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner
3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2941
Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie

2av16



Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Tom Nyquist er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Nina Gu og Bjern Stenholen er valgt.

Sak3
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi6

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1.2024-04-25 Arsrapport for 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr. 50.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 50.000,-

4av16
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tom Nyquist Hans Nordahls Gate 22
Styremedlem Nina Huina Gu Hans Nordahls Gate 30
Styremedlem Bjern Stenholen Hans Nordahls Gate 30

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post grefsen-stasjon-p8-gar@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie
Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 924611081, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiet har ikke
revisor.

Vedlegg 1 5av16
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2 Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie

Styrets arbeid
Styret har avholdt 2 styremeater og behandler totalt 24 saker:

Serviceavtaler:

Inngatt serviceavtaler med Schneider Electric AS (brannalarm), Firesafe AS
(brannlukkeranlegg elbilladerrom) og Assa Abloy AS (garasjeport).
Oppfolging av avtaler pa sprinkleranlegg, ventilasjon og varme.

Kontroll av handslukkere.

Oppsigelse av avtale med Apcoa for parkeringskontroll.

Reklamasjoner:
Oppfelging av reklamasjoner pa lekkasjer fra etasje U1 ned til etasje U2.
Oppfolging av reklamasjoner pa garasjeporten og gangdera ved siden av.

Forsikring:
| samarbeid med OBOS hentet inn nye priser og inngatt ny avtale If.

Vask:
Hentet inn priser og i samarbeid med P6 og P7 organisert vask av garasjen.

Elbilladere:
Etterbestilt elbilladere.

Parqio:
| samarbeid med P6 og P7 inngatt avtale med Parqio for apning av garasjeporten med

app.

Strem:
Inngétt ny avtale for stram med Entelios AS.

Budsijett:
Utarbeidet budsjett for 2024.

Fremtidige planer:
- Innhente priser og vurdere wifi/internett i garasjen

2024-04-25 Alrsrapport for 2023.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at viderefakturering av
elbilladere ikke er fart som inntekt og at usolgte p-plasser ikke ga inntekt for fra april
maned.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at utgiftene for elbilladere

ikke er fort som driftskostnad og at utbygger, Grefsen Utvikling AS har dekket halve
kostnaden for strem for mesteparten av aret.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser

sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr. 221.272,-.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 7av16
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstotten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Grefsen
Stasjon P8 Gar. Sameie.

Lan

Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av16
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5 Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie 6 Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie
GREFSEN STASJON P8 GARASJESAMEIE GREFSEN STASJON P8 GARASJESAMEIE
ORG.NR. 924 611 081, KUNDENR. 2941 ORG.NR. 924 611 081, KUNDENR. 2941
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2023 2022
2023 2022 2023 2024 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 489 624 259 616 525 000 524 700 OML@PSMIDLER
Avgiftspliktige inntekter 0 0 22 500 0 Restanser pa felleskostnader 970 0
Ladeinntekter EL-bil 0 0 350 000 180 000 Forskuddsbetalte kostnader 0 53619
SUM DRIFTSINNTEKTER 489 624 259 616 897 500 704 700 Driftskonto OBOS-banken 305 884 74 004
SUM OML@PSMIDLER 306 854 127 623
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 0 -6 000 -7 000 SUM EIENDELER 306 854 127 623
Styrehonorar 4 -50 000 0 -40 000 -50 000
Forretningsfererhonorar -71 843 -44 978 -49 000 -82 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Konsulenthonorar 5 -1031 -3 630 -5 000 -2 000
Drift og vedlikehold 6 -92 408 -80 041 -428 500 -287 500 EGENKAPITAL
Forsikringer -70 577 -46 270 -49 000 -67 000 Opptjent egenkapital 221 542 101 106
Energi/fyring -74 077 -65 809 -180 000 -125 000 SUM EGENKAPITAL 221 542 101 106
Andre driftskostnader 7 -3 431 -3 488 -48 000 -3 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -370 417 -244 215 -805 500 -623 500 GJELD
DRIFTSRESULTAT 119 207 15 401 92 000 81200 KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 39 408 8750
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Leverandgrgjeld 45 904 17 767
Finansinntekter 8 1229 166 0 0 SUM KORTSIKTIG GJELD 85 312 26 517
Finanskostnader 0 -42 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1229 124 0 0 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 306 854 127 623
ARSRESULTAT 120 436 15 526 92 000 81200 Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 120 436 15 526 Oslo, 25.04.2024

Styret i Grefsen Stasjon P8 Garasjesameie

Tom Nyquist Nina Huina Gu Bjern Stenholen

Vedlegg 1 9avi6 2024-04-25 Alrsrapport for 2023.pdf Vedlegg 1 10 av 16 2024-04-25 Alrsrapport for 2023.pdf



7 Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezgert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasjeleie 486 291
Garasjeleie 12.08.21 - 31.12.22 4158
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 490 449

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -825
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 489 624
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 Mav16
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 50 000.

Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1031
SUM KONSULENTHONORAR -1 031
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -4 031
Drift/vedlikehold brannsikring -14 181
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -74 196
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -92 408
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -996
Bank- og kortgebyr -2435
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3431
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1179
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 50
SUM FINANSINNTEKTER 1229

Vedlegg 1

12 av16

2024-04-25 Alrsrapport for 2023.pdf
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9 Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie
Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING NUF (31431) med
polisenummer 4856740. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Oppstar det
skade, skal seksjonseier sgrge for a4 begrense skadeomfanget mest mulig og preve a
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsgre.

Vedlegg 1 13av16 2024-04-25 Alrsrapport for 2023.pdf



Protokoll til Arsmete 2024 for Grefsen Stasjon P8 Gar. Sameie

Organisasjonsnummer: 324511081
Matet ble giennomfort heldigitalt fra 23 mai ki, 09000 1l 27, mai &I, 17:00.

Artall stemmsberettigeds Som deitak: 75,
Folgende saker ble behandlet pd dramater:

1. Valg av moteleder

Matelederan serger for at motat blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det fores protokoll. Hyis
ikke Srsmotet velger en moteleder eller forsidte moteledar ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateledar.

Forslag vil vedtak:

Term MNyguist er valgt

a Forshget Ble widtat
Amall stemmer for vedtaket: 65
Antall stemmar mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10
Flertallsoray: Alminpelig {50%)

2. Valg av protokellvitner

Walg av to eiere til & signere protakolien. Protokallen vil bii send?t til signering digital.

Forslag vil vedtak:
Mina Gu og Bjorn Stenhalen er valgt
w Forshget ble vedtat
Amall stemmer for vedtaket: 61
Antall stemmer mot vediaket: 2
Amall blanke stemmer: 11
Flartallssrav: Alminmelig {50%)

3. Godkjenning av moteinnkallingen

Det ble forestitt & godkjenme den miten drametet er innkalt ph.

Forslag 1l wiedtak:

Meteinnkatlingen godsjennes

o Forskuget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 62
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanks stemmer: 12
Flartallscrav: Almiapelig {S0%)

4. Arsrapport og drsregnskap

al Godyjenning av drsrapport of drsregnskap

b} Styret forestir overforing av frets resuital til egeakapatal
Forslag til vedtak:
Arsrapport of Arsregnskap godkjennes. Arets resultal overfares 1 egenkapital
o Forslaget ble vedtant

Amall stemmer for vedtaket: 58

Antali stemmer mot vediaket: 1

Antall Blanks stermmer: 15

Flertallseray: Alminnelig {50%)

5. Fastsettelse av honararer

Godigierelse for styret forestis san tl ke 50000,
Forslag til vedtak:
Styrets godigjorelse sattes til kr. 50.000.
o Forslaget ble vedtan

Aniall stemmer for vedtakei: 50

aket: 10

Antall blanks stermmer: 14

Flertallsray: Alminpelig {S0%)

Antall stemmer mot ved
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VEDTEKTER
FOR

GREFSEN STASJON P8 GARASJESAMEIE
Gnr. 79, bnr. 140 snr. 1-2 i Oslo kommune

Gnr. 79, bnr. 141 snr. 1-2 i Oslo kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Grefsen Stasjon P 8 Garasjesameie.

§2

Hva sameiet omfatter
Grefsen Stasjon P 8 Garasjesameie (heretter kalt garasjesameiet) omfatter to fradelte
eiendommer under bakkeniva gitt gnr. 79 bnr. 140 snr. 1-2 (U1) og gnr.79 bnr. 141 snr. 1-2 (U2) i
Oslo kommune. Anleggseiendommenes grenser mot andre eiendommer fremgar av
matrikkelbrev utstedt av Oslo kommune. Sameiegjenstandene bestar av arealer for parkering
inkl. kjerebaner (Garasjeeiendommen).
Garasjesameiet bestar av til sammen 159 parkeringsplasser. Disse er fordelt mellom fire
seksjoner slik:

Gnr. 79 bnr. 140 Seksjon 1 har 44 parkeringsplasser,
Gnr. 79 bnr. 140 Seksjon 2 har 36 parkeringsplasser,
Gnr. 79 bnr. 141 Seksjon 1 har 41 parkeringsplasser,
Gnr. 79 bnr. 141 Seksjon 2 har 38 parkeringsplasser,

Sameierne eier en ideell andel av sameiegjenstanden. Det betyr at sameiet er et tingsrettslig
sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av eiendommen.
En eier av parkeringsplass vil eie og inneha hjemmel til en ideell andel med bruksrett til en
bestemt p-plass.
§3
Formal

Garasjesameiet er etablert for gitt myndighet til & ta seg av felles drift, vedlikehold og andre
fellesanliggender for de to eiendommene.

Side 1av 10

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Garasjeeiendommen slik det
nzermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Som vedlegg 1 og 2 felger en tegning over Eiendommene med angivelse av parkeringsplassene
med nummerering. Styret/forretningsferer forer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de
ulike plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om den er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger
som felger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i Garasjeeiendommen og i nedkjersel skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel
ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmerkede
parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen. Det er heller ikke
tillatt & drive bilvask, verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere og/eller annet som er parkert pa eiendommen. For @vrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av styret iht. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameiere har en ideell andel i sameiet (seksjonene) angitt i tinglyst skjote.

En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til eksklusiv bruk av en
bestemt parkeringsplass for hhv. bil, MC eller el-bil fordelt av utbygger i forbindelse med det
forste salget av p-plassene/sameieandelene. Hver sameieandel skal vaere tildelt et nummer hvor
hvert nummer gir eksklusiv rett til bruk av en parkeringsplass pa en plass med samme nummer
iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

Utbygger av prosjektet vil eie de parkeringsplasser som ikke er solgt.
Garasjeplass kan fritt leies/lanes ut.

Salg av sameieandel eller utleie/utlan av garasjeplass skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig
til styret eller sameiets forretningsferer med opplysning om mellom hvilke parter disponeringen
gjelder.

Montering av ladeuttak for el-bil er kun tillatt etter forutgaende samtykke fra styret og etter de
retningslinjer som er vedtatt av styret.

Tilstetende, bade direkte og direkte, garasjesameier og boligsameier har rett til & anlegge
remningsveier i Garasjesameiet.
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Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til avrige sameierers sameieandel utover det
som uttrykkelig felger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

§6
Ordinzert sameiermote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgotet.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier
kan mete ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermeotet.

Ordingert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for metet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiermetet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa folge
styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordingere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning

2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styre

4. Valg av revisor

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordingert sameiermete
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermotet.

§7
Ekstraordinaert sameiermote

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det nedvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og
samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-ordinaert
sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som
for ordinzert sameiermete, jf. § 6.

§8
Sameiermotets vedtak

Side 3 av 10

Ved avstemninger gis hver p-plass 1 stemme (uavhengig av om det er vanlig bilplass, el-bilplass
eller MC-plass).

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgatets beslutning det som flertallet
av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgotet for vedtak om blant annet:
a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfersel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§9
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 2 - 5 medlemmer som velges av sameiermgotet.
Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgte fastsetter noe annet.
Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommene, og ellers sgrge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal ansette
forretningsferer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermetet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det
pahviler styret a gi forretningsferer og andre funksjoneerer instruks, fastsette lenn/godtgjerelse,
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Side 4 av 10
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Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiermgte beslutter noe annet, representeres sameiet av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold, kan forretningsfereren
representere sameiet pa samme mate som styret.

§11
Revisor

Sameiermgtet kan velge revisor.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold

Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet
v/styret og ikke den enkelte Sameier.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.

§14
Felleskostnader

1. Kostnader med eiendommen skal fordeles med lik del pa hver p-plass.

Dette gjelder utgifter til blant annet:
a. eiendomsforsikring, jf. § 17
b. kostnader til indre og ytre vedlikehold av Garasjeeiendommen

c. strem til lys/oppvarming/ventilasjon
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d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e. feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner
f. renhold av fellesarealer

g. kostnader ved forretningsfersel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer

2. Det vil bli montert stremmaler for hver el-bilplass. For disse plassene kreves det inn et & konto
(stipulert) belgp fastsatt av styret i tillegg til ordinzere felleskostnader. Forbruket avleses arlig og
a-konto belgp avregnes mot faktisk forbruk.

3. Plikt til kostnadsdekning iht. pkt. 1 over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass er overlevert til eier/beboer av bolig.

4. Sameierne (P8) skal betale en forholdsmessig andel av kostnader til drift og vedlikehold av
felles innkjaringsport og felles adkomstareal til garasjeanlegget.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av sameiermeotet eller styret slik at de samlede a-
konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av ett
ar.

§16
Mislighold

Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (den ideelle andel i sameiet med bruksrett til
parkeringsplass). Slikt krav skal folge prinsippene i eierseksjonslovens § 26 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av rettigheter og plikter i forhold til sameiet har
sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.

Nar skade pa garasjeeiendommen kan tilbakeferes til en bestemt person, kan vedkommende
eller dennes foresatte bli gjort skonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember
1969. Sameieren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket at en person som sameieren har gitt
adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie, utlan eller pa annen mate). Ansvar kan ogsa felge av
annen lovgivning.

Om utleverte ngkler/portapnere til garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til & foreta
utskifting av laser og innkjgp av nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av portapnersystemet
for regning av den sameier som har mistet/blitt frastjalet nekler/portapner.). Ved utleie/utlan er
utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler.
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§17
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.

§18
Forsikring

Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§19
Kameralvideoovervaking av fellesarealer

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
Ivideoovervaking av eiendommens fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvaking
iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking
innenfor de rammer sameiermgtet har gitt.

§20

Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

Dato: 19.12.2019

Side 7 av 10
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ferdigattest DA
HANS NORDAHLS GATE 14

Dato: 02.06.2025

Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon

Deres ref:
Bestilingsnr.: 86513359
1467

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.79 BNR. 112

te

es

Vi viser til bestilling av 20250602 for HANS NORDAHLS GATE 14.

GNR. 79 BNR. 112

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 14.10.2022.

Arealet for eiendommen, med til- og framdlinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

2910.8 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 10 teiger.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

Besoksadoesse Semrabord G180 Hankgiwe 60030558530
Vahls gate 1, 0187 Oubs Resdesesteret 23421000  Opgee: 977040 823 MVA
Telefaks 23 45 1001

79/92

79/1
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6646100

6646000

224/249

6646100

79/94

6645900

6645900

1]
599600

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 02.06.2025

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Bruker: FME _
Malestokk 1:1000

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
rogulering | vertikainivé 2 09 3
de e

nde kommunedelplaner: KDP-17

- Natumunnfold nenfor kartutsnittet. Se eget kart

- Kartet er for: Kan ikke brukes til
byggesak.

PlottiD/Best.nr: 143962/ 86513359

Deres ref.: 200794
Adresse: HANS NORDAHLS GATE

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen bie vediat Det nye sammensnne

dagens terreng-
Planens onginale vediskskart o Gigiengei | Eaksinneyn.

Se tegnforklaring pa eget ark
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Oslo lokal som Ved pros legges 37 cm til denne kotehayden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
2 (dvs. pa legg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 02.06.2025 regulering i vertikalniva 1 o reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
B k' N FME -e]- lende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn.
ruker: —~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart, _
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

*regulert kotehayde Ved prosje legges 37 cm il ¥ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
N 3 (dvs. over Itillegg finnes | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

gi
det regulering i vertikalniva 1 0g 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

- Kartet er for: Kan ikke brukes til
byggesak.

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 143962/ 86513359 | Deres ref.: 200794
Adresse: HANS NORDAHLS GATE

" Kommentar:

Gnr/Bnr: 79/112

Se tegnforklaring pa egel ark

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
[ 70-Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg
[ 168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
I 311-Annet veiareal
I 312-Fortau

313 - Skulder/bankett
[ 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

[ 643 - Televerkanlegg

1150 - Forretninger

70 - Felles avkjorsel
- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
333 - Omrade avsatt til bane
— — —— 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje
930 - i
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

== m== === Plangrense (gammel lov)
== mm= === Plangrense (ny lov)

———— —— Grense for bebyggelse
[ 1541 - Vannforsyningsanlegg — Byggegrense
1800 - i elel og mal — — — — Beregnet senterlinje veg
2011 - Kjereveg — — — — Regulert kjorefelt
2012 - Fortau — — — - Byggegrense

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt
I 2019 - Annen veggrunn - grentareal
[ 2021 - Trasé for jernbane
I 2022 - Trase for sporveg

77777 Bebyggelse som forutsettes fiernet
—— —— Regulert senterlinje
——————— Frisiktlinje

e Regulert stoyskjerm

———-Bu

3031 - Turveg
3040 - Friomrade

I 11 1| RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

RpBandleggingSone

— + — . — RpBandleggingGrense

. . \. RpsikringSone

— + — + — RpSikringGrense

Male og inje (Di
T Inn-/utkjering
-— Avkjorsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 02.06.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF8S - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Skraverte felter markerer omrader

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
rtet

Naturmangfold

hvor det er

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

for:

byggesak.

Kan ikke brukes til

viser dagens terreng- og
P iginal ertigiengelig i

PlottiD/Best.nr: 143962/ 86513359
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Adresse: HANS NORDAHLS GATE

Deres ref.: 200794

Kommentar:

Gnr/Bnr: 79/112

6646100

NEC—T

599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 02.06.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 143962/86513359

Deres ref.: 200794

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

'-_/]7 H570 - Bevaring kulturmiljo

710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

m H810 _2 - Krav om felles planlegging

i\x\ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

W H820_1 - Omforming (kabling og
:\\_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

H110 - Nedlagsfelt drikkevann
M

r- i
i 1'H190 - Andre sikringssoner

/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/-/i H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

/i H320_2 - Elveflom
#]

'-_/ZZ H390 - Deponi
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5-50le egengadkjent 24/10-13

Oslo

OSLO ROMMUNE
Reguleringsplan for Hans Nielsen Hauges gate 50
Repuleringshestemmelser
Detaljregulering for gar/bnr 76/302, 7929, 797102, 79112, 79122, T9130, 79131,
S-5016 Kartnummer OIB-201309539-2, datert 22.02.2017, sist revidert 05.06.2018

Planens hensikt

Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Hans Nielsen Hauges gate 50, Asen Formdlet med planen er & omregulere Hans Nielsen Hauges gate fra nasring til bolighebygeelse
med innslug av negring, offentlig eller privat tienesteyting (helse, veteringer, trim, friser), kontor
og bevertning. Planforslaget legger til rette for & regulere og opparbeide offentlig turvei fra Hans
Nielsen Hauges gate til Borger Withs gate,

Vedtaksdato: 24.10.2018 Fellesbestemmelser

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning 1 Fellesbestemmelser for hele planomradet
Vedtaksdokumenter: 201509539

Lovverk: PBL 2008

1.1  Overvannshandtering

Overvann skal 1as hind om dpent og lokalt. Det skal avseutes areal slik at overvann kan

Hoydereferanse: NN2000 infilireres, fordroves og ledes i trvgge flomveier. Overvann fra planomeidet skal ikke kunne

Merknader: forirsake flom pd tilliggende arcaler. Ved soknad om tillatelse til tilak skal det dokumenteres
. hvordan lokal overvannshindiering er ivaretatt, og hver valg av lesning er begrunnet. Dersom

Knytning(er) mot andre planer: valgt losning inneberer pislipp av overvann (il k | avlepsledning, skal losningen viere

godkjent av Vann- og avlopsetaten for det gis tillatelse til tiltak. Overvannslosning skal vare
opparbeidet for forste soknadspliktige uluak i planomrdde tas i bruk. I anleggsfasen tillates ikke
fiart urenset overvann inn pa k i eller il resipi

Dokumentet bestar av 8 side(r) inkludert denne. 1 2 Utomhusplan

soknad skal inneholde en detaljent wtomhusplan i milestokk 1:200 som viser hvordan de
uhebygxlc delene av omien skal opparbeides som torg og uteoppholdsareal. Planen skal
dokumentere utforming, materialbruk og sintegrupper, lekeplasser, levegger, stottlemurer, Wrapper.
intermnveier med snuplass, sykkelparkering, tilgjengelighet for utrykningskjoretoy, eventuell
trafostasjon, hindtering av renovasjon, overvann og sne, stigningsforhold, belysning og
universell utforming. Planen skal redegjore for eksisterende og fremitidig terreng og beplantning
sami forhold mot tilstetende eiendommer,

Dersom byggesoknaden gjelder for en del av | ddet, skal det i . onov i
milestokk 1:500, for hele planomridet. l’]am:n skal vise omsokte bebyggelse og anlegg u; on
dispesisjon for den ubebygde del av tomiten, med gangveier, plasser og oppholdsarealer, interne
kjoreveier og adkomst for utrykningskjeretoy, renovasjonslasninger og prinsipp for hindiering av
OVCrVAn.

. . Besoksadresse: .
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Postadresse:
Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201509539&rplan=1

Utomhusplan skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. For midlenidig brukstillatelse gis
skal weoppholdsarealene og taklerrassene viere opparbeidet i henhold il godkjent utombusplan.

1.3 Teknisk infrastruktur
Nettstasjoner tillates oppfort inntil 1 m fra eiendomsg Nettstas] tillates oppfort ogsi
utenfor regulerte bygpeprenser og kommer i tillegg til tillatt utnytielsesgrad.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5nr. 1)

2.1 Felleshestemmelser for bebyggelse og anlegg - Boligiforretning/ annen
offentlig eller privat tjenesteyting (helse, veterinaer, trim, friser) /
kontor/bevertning.

211 Utnyttelse
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = § 600 m”,

Dt tillates maksimum 900 m” BRA forretning.

Det tillates ikke etablert boliger i 1. etasje mot Hans Nielsen Hauges gate.

Boder, parkering og tekniske rom medregnes ikke i BRA.

Teoretiske plan inngir ikke i beregningen av BRA,

Det skal etableres innendors svkkelverksted og smarebod

2.1.2 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres i formélsgrense mot Hans Niglsen Hauges gate og Hans Nordahls

gate og innenfor byggegrenser og regulerte hoyder som vist pd plankariet.

Balkonger tillates uikraget maksimum 2,5 meter ut over byggegrenser fra 4,5 meter over ferdig
planert terreng. men kun mot nord og vest

Det tillates inntrukket arkade opp til kote +110.

Fasadeelementer som bidrar til dybdevirkning i fasaden tillates wikraget inmil 0,5 m ut over
byggegrenser og formdlsgrense frem til planavegrensning.

Tak over inngangsparti tillates utkraget inntil 0,8 m ut over byggegrenser og formélsgrense frem
til planavgrensning

213 Hoyder
Bebyggelsen skal oppfarcs innenfor maksimale heyder som er angitt pé plankartet,
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Innenfor de everste 3.5 meter av maks gesimshoyde tillates kun tekniske anlege som heis-

b Vg, 1} legg og rekkverk.

Takeppbygg for tekniske installasjoner og tak- og heisoppbyg tillates et areal pd maksimalt 150
m” BRA pd vestre bygning, og 150 m* BRA pd den estre. [ tillegg tillates pergola og fasiliteter
knvitet til felles bruk.

‘Takkonstruksjonene skal samlet ikke utgiare mer enn totalt 50 % av underliggende wakfate.

Ventilasjonsanlegg mé trekkes minimum 2 meter inn fra fasade der det ikke er integrent i trappe-/
heishus,

Rekkverk pa takterrasser tillates etablent med maks hovde 2 meter.

2.1.4 Utforming av bebyggelsen
Bebyggelsen innenfor planomridet skal utgjere en arkitcktonisk helhet med vekt pi en kvalitativ

god utforming med hensyn 6l volumoppbygging, ialvalg, detaljering og tilpasning til
omgivelsene, Tekniske anlegg som heis/trappeoppbyge, ventilusjonsanlegg og lignende skal
integ i den arkitekioniske utforming

Fasadene i forste etasje mot Hans Nielsen Hauges gate skal gis en utadrettet utforming med apne
fasader. Innganger til boliger skal vare atskilt fra nacringslokalene,

Tak

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske utirykk. Det tillates etablert 1akterrasser. Areal pd tak som ikke skal benyttes som
uteoppholdsarcal, skal dekkes med sedum eller lignede vegetasjonsdekke med god
absorberingsevne.

21.5 Bokvalitet og leilighetsfordeling
Ingen av boligene skal vaere ensidig orienterte mot nord eller nordast.

Alle boliger skal ha en privat uteplass i form av balkong eller avprenset areal pa lokk som eri
direkte tilknyining til boligens oppholdsrom. 1 tillegg skal alle boligene ha tilgang til takierrasse
og uteoppholdsarealer pd lokk.

Leiligh deling skal ha falgend
- Kategori 1: maks. 35 % leiligheter med 35-50 m2 BRA
- Kategori 2: minst 40 % leiligheter over 80 m2 BRA, hvorav inntil 20 %% kan bygges som
kombinasjonsbolig med utleieenhet pd ca 20 m2 BRA integrert.
Leiligheter over 80 m2 skal ha mulighet til tre soverom, med unntak av leilighet med
integrert hybel.
Leiligheter som er mindre enn 35 m2 BRA tillates ikke.

216 Uteoppholdsareal
Minst 20 % av terreng eller lokk pdfover gateplan skal ha v jonsdekke pd minst 0.8 meter
for 4 kunne beplantes med busker og trer.
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Uteoppholdsareal skal utgjore minimum 20 % av BRA bolig.

P takterrasser skal det etableres rekkverk, pergola, levegger og beplanining som avskjerming
mot vind og sol, samt fast moblering.

Pii felles uteareal skal det gjennom variasjon og bruk av terreng, hardt belegg, vegetasjon,
pergolaer og moblering etableres ulike soner for lek og opphold for alle aldersgrupper.

Det skal etableres minst en trappeatkomst fra gate opp til wiearealer pi lokk.

2.1.7 Miljsfaglige forhold

Stey

Grenseverdiene i retningslinje T-1442/2016, eller senere retningslinjer som erstatter denne skal
gjelde for planen,

Boligen skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom og
minimum ett soverom skal vende mot stille side. Det skal tilbys bruksmessig egnede private eller
felles private uteoppholdsareal med soner med steynivl under anbefalt grense, iht. tabell 3.

Stoynivi pd uteoppholdsareal skal pi soknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3
i retningslinje for behandling av stoy i arealplanleggingen, T-1442/2016 eller senere
remingslinjer som erstatter denne. Steynivi pi utendors oppholdsareal som medregnes | MUA
skal vaere Lden = 60 di3, med unniak av uteoppholdsareal for sittegrupper hvor stevniviien skal
vaere Lden = 55

dB.

Dokumentasjon som viser at stoykrav er opplylt skal vedlegges rammesoknad.

Steyiiliak pa fasade
Staytiltak skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk og skal utformes
dipnefiransparente. Det tillates lokal stoyskjerming av balkonger.

Dret tillates langsghende balkongbind mot glrdsrommet der dette er nadvendig for 4 oppnd
stoykrav.

Starytiliak pd fasade mot vest og nord skal utformes med transparent materialet og kan maksimalt
vigre 1.20 m brede.

Dt skal etableres dobbel fasadekonstruksjon pé fasade mot ast,

Stoyskjerm pé terreng

Langs formélsg turvel! uteappholdsareal tillatelse plassert stoygjerde i henhold til plassering
pd plankurt. Skjermen skal ha en maksimal hoyde pd 1,5 m og utfores som et mobel og st i stil
til den totale utformingen av uteoppholdsarealet. Det skal etableres sitteplasser i forbindelse med
stayskjerm. Stayskjerm skal beplantes.

Luft
For 4 sikre et godt inneklima skal ventilasjonsinntak vende bort fra gatenettet og ligge innenfor
anbefalte grenser for lufiforurensning nedfelt | Planretningslinjer for lufikvalitet (T-1520). Inntak

mik pl i god 1 fro avkast, lle piper (raykror) og andre potensiclle lokale
utslippskilder (parkeringspli innfutkjoringer, mv}. Alle inntak av ventilasjensluft md ha
partikkelfilter.

Fjernvarme .

Tiltak over 1000 m™ i fi rider som omfattes av k jon gitt etter energiloven skal

tilknyttes fernvarmeanlegget og tilrettelegges for forsyning av vannbéren varme i henhold til de
til enhver tid gjeldene retningslinjer vedtatt av Oslo kemmune.

2.1.8 Parkering
Parkering for bil skal anordnes i parkeringskjeller under terreng/lokk. Innkjering til
parkeringskieller skal skje fra Hans Nordahls gate.

Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel opparbeides
etter folgende beregning:

Bil:

0.4 plasser til 0.8 plasser pr. 100 m2. BRA bolig
5.4 plasser per 1000 m2 BRA forretning.

1,2 plasser per 1000 m2 BRA kostor

0 plasser per 10 seter for restaurant (hevertning)

Sykkel:

3 plasser per 100 m2 BRA boligkompleks/studentbolig

18 plasser per 1008 m2 BRA forretning

21 plasser per 10080 m2 BRA kontor

6 plasser per 10 seter i restaurant (bevertning).
Deretier skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde.

Minimum § % av p-pl skal tilrettelegges for funksj

Minimum 10 % av p-plassene skal tilrettelegges for El-bil ladning.

Sykkelparkering skal opparbeides med mini 2501 lars sykkelparkeri
Aini 20 sykkelparkeringspl pl Pl GL.

2.2 Adkomst, varelevering og renovasjon
Atk til parkeringskjeller, renovasjon og varelevering skal skje fra Hans Nordahls gate.

3 Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

31 gangareal G1

Det skal etableres et gangareal mot Hans Nielsen Hauges gate. Arcalet skal framstd som et torg
med mablering i form av sitteplasser, sykkelparkering og beplanting. Arealet skal opparbeides
som offentlig tilgjengelig.



3.2 gangareal G2

Dt skal etableres gangareal mot Hans Nordahls gate. Gangarealet skal vacre felles for gnrf bor
T2, TH02, T6/274,76/278, 76305, Ta308, TS, TH119, TN21, 79122, THI26, 79127,
TON28, THN29, THI30, TH131, 3TH20, 79123 og 79285 (Grefsen stagjonshy),

Owvergangen mellom G og G2 og fortau skal markeres i dekket, for 4 vise skillet mellom private
og offentlige arealer.

4 Grennstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)
4.1  Turvei

Turvei skal vaere offentlig.
Turvei skal opparbeides med 3.5 m dekkebredd i asfalt og med en maks stigning pé 1:10 langs
bebyggelse inntil Hans Nielsen Hauges gate. Opparbeidelse av turved skal skje | samsvar med
byggeplan som skal godkjennes av Bymiljoetaten.

Turveien skal utformes med tydelig offientlig adkomst fra Hans Nielsen Hauges gate.
Turveien skal belyses i henhold til belyvsningsplan for Oslo kommune.

Sokkel mot wteareal Gl Hans Nielsen havges gate 50 skal beplantes.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfaring

5 Fer Rammetillatelse

51 Nettstasjoner
Far det gis tillatelse til tiltak skal det foreligee uttalelse fra Hafslund.

6 Fer igangsettingstillatelse

6.1 Opparadering av Hans Nielsen Hauges gate
For det gis igangsettingstillatelse for bygeetiltak skal opperadering av Hans Nielsens Hauges gate
vare sikrel opparbeidet.

7 For bebyggelse tas i bruk

7.1 Turveiforbindelse til Storo
For det gis midlertidig brukstillatelse for byggetiliak skal turvei vazre opparbeidet i henhold til
byggeplan godkjent av Bymiljoctaten,

7.2 Gangareal (G1 og G2)
For det gis midlentidig brukstillatelse skal gangareal vere opparbeidet.

7.3 Uteoppholdsareal og takterrasser
For midlentidig brukstillatelse gis skal uteoppholdsarealene og takterrassene vazre opparbeider i
henhold til podkjent utomhusplan.
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Detaljregulering og reguleringshestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 24.10.2018 sak 322.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 31.10.2018
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Plan- og bygningsetaten Oslo

JM NORGE AS
Postboks 453
1327 LYSAKER

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 04.09.2023
Jessica Laxa 202003481 - 67 Andreas Juul Bergene

Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: HANS NIELSEN HAUGES GATE 50 Eiendom: 79/112/0/0
Tiltakshaver: GREFSEN UTVIKLING AS Soker: JM NORGE AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Hans Nielsen Hauges gate 50

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppforing av boligbygg
med naringslokaler, mottatt 01.09.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202003481
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Plan 9. etasje - Hus 26 og 27 A_20.26+27.09.Ra 28.08.2020 20/15

Takplan - Hus 26 og 27 A_20.26+27.10.Ra 28.08.2020 20/16

E19 - Snitt A A_40_26A.Ra 28.08.2020 20/17

E20 - Snitt B A_40_26.B.Ra 28.08.2020 20/18

Fasade nord - Hus 26 A_45_26.N.Ra 28.08.2020 20/19

Fasade sor - Hus 26 og 27 A_45_26+27.S.Ra 28.08.2020 20/20

Fasade vest - Hus 26 A_45_26.V.Ra 28.08.2020 20/21
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Fasade ost - Hus 26 A_45_26.0.Ra 28.08.2020 20/22
Fasade gst - Hus 27 A_45_27.0.Ra 28.08.2020 20/25
Situasjonsplan 26/3
Vegetasjonsdekke 26/4
Fasade mot Nord A_4527 28.08.2020 26/6
Fasade mot Vest A_4527 28.08.2020 26/7

Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn
Sluttrapport for avfallshdndtering ble mottatt 01.09.2023.

Sluttrapport for forurenset grunn er ikke mottatt. Ansvarlig soker ma sende inn sluttrapport for
forurenset grunn snarest.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Andreas Juul Bergene - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by ost

Kopi til:
GREFSEN UTVIKLING AS, Postboks 453, 1327 LYSAKER
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Velkommen til

Nordvik
Nvydalen

Nydalsveien 33, 0484 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nydalen, Grefsen, Tdsen, Torshov, Sagene,
Arvoll, Bjerke, Lgren, Sandaker, Sinsen, Kjelsds, Disen og
Rislgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/nydalen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48100 222

089



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888

091



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Hans Nordahls gate 14 0481 OSLO

Betegnelse: Gnr 79, bnr 112, snr 64 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 20-0203/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



