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Salgsoppgaven produsert 6. oktober 2025

— Nedre Byasen

Vesentlig oppgradert enebolig med umiddelbar neerhet til skole,
St.Olavs og kollektivtransport- Garasje - Hage

Prisantydning 7490 000,-

Ombkostninger 188 600,- Ansvarlig megler Petter Westermann

Totalpris 7678 600,- Telefon 965 13 690

BRA-i 146 kvm E-post p.westermann@nordvikbolig.no
Totalt BRA 158 kvm

Soverom 4

Boligtype Enebolig

Byggedr 1924









Kort

fortalt

Velkommen til Gamle Asvei 63- En vesentlig oppgradert enebolig med
svaert moderne uttrykk. Eneboligen ligger i et attraktiv boligomrdde med
kort vei til St.Olavs, skole og kollektivtransport. Her vil man fa en enebolig
fordelt pa tre plan med gode planlgsninger og moderne Igsninger.

Kvaliteter:

Vesentlig oppgradert enebolig.

Nylig godkjent bruksendring av kjeller. Godt tilrettelagt for etablering av
utleie.

Flott opparbeidet hage.

Veranda med gode solforhold.

Garasje og oppstillingsplasser pd eiendommen.

Ta kontakt med eiendomsmegler Petter Westermann pa tIf 96513690 eller

p.westermann@nordvikbolig.no for mer informasjon.
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Arealer og innhold

BRA-i: 146 kvm oo .
Underetasje:
o 1 BRA-i: 42 kvm. Entré, bad, kjellerstue, soverom og gang samt bod/teknisk.
PRAe g Total BRA: 42 kvm,
Totalt BRA: 158 kvm .
1. etasje:
TBA: M m BRA-i: 57 kvm. Entré, kjokken, toalettrom og stue.

BRA-e: 12 kvm. Garasje.
Total BRA: 69 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 47 kvm. Bad, 3 soverom og gang.
Total BRA: 47 kvm.

TBA: 18 kvm. Takterrasse.



Plantegning 09

TARMY

Gamle Asvei 63
1. Etasje

Stue/spisesiue
2m*

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale area.

Forklaring av bilde/rommet



010  Plantegning

Gamle Asvei 63

2. Etasje

Takterrasse
ca 18 m*

wo'g

61m

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale area

Forklaring av bilde/rommet



Plantegning 011

Gamle Asvei 63

Kjeller

Kjellerstue
15,7 m*

37m 7 1.7m

Gang/trapperom Teknisk/Bod E
6,5 m* 20m:  «~

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale area.

Forklaring av bilde/rommet
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022 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

42-0086/25 eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,
inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Enebolig (Eiet) .
o Om boligen
Gamle Asvei 63, 7020 TRONDHEIM 1924
Gnr 95, bnr 129 i Trondheim kommune
4
Magnus @stgaard-Rygg
BRA-i: 146 kvm
7 490 000,- (Prisantydning) BRA-e: 12 kvm
Totalt BRA: 158 kvm
Omkostninger: TBA: 18 kvm
187 250,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjgper) Beskrivelse:
545,- (Tinglyst pantedokument) Underetasje:
545,- (Tinglyst skjgte) BRA-i: 42 kvm. Entré, bad, kjellerstue, soverom og gang samt bod/teknisk.
19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) Total BRA: 42 kvm.
188 600,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) 1. etasje:
207 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) BRA-i: 57 kvm. Entré, kjgkken, toalettrom og stue.
BRA-e: 12 kvm. Garasje.
7 678 600,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke)) Total BRA: 69 kvm.

7 697 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))



2. etasje:

BRA-i: 47 kvm. Bad, 3 soverom og gang.
Total BRA: 47 kvm.

TBA: 18 kvm. Takterrasse.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:
Merknader om areal: Boligen er mdlt opp etter ny standard NS3940:2023. Rom
defineres etter bruken av rommet pd befaringsdagen, selv om bruken kan veere i

strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Boligen gdr over tre plan og inneholder fglgende:

Kjeller: Entré, bad, kjellerstue, soverom og gang samt bod/teknisk.
1. etasje: Entré, kjgkken, toalettrom og stue. Garasje.

2. etasje: Bad, 3 soverom og gang. Takterrasse.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:
- Grunnmur / fundamenter: Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til
sprekker eller skader som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning. TG2

settes ut fra alder pd grunnmuren.

Informasjon om boligen

- Rom under terreng: Det gjgres oppmerksom pd at utforede og kledde vegger
mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare for
magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det

anbefales og la grunnmur fa std fritt eksponert samt sgrge for god ventilering.

- Yttervegger / fasader: Lufting er ikke iht. dagens anbefalte Igsninger, men de
Igsninger som var vanlig ved byggedr. Det md pdregnes noe
vedlikehold/overflatebehandling. Stedvis beerer kledningen preg av alder og
oppsprekking. Lufting er begrenset pd grunn av musetetting med treklosser. Det

registreres likevel ingen tegn pd utilstrekkelig lufting.

- Takterrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
TG2 settes da alder pad tettesjikt er usikker da dette er en risiko konstruksjon med

takterrasse over varme rom.

Takkonstruksjon:

- Loft: Isolasjon pd& undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis
manglende isolasjon. Manglende isolering av taket fgrer til varmetap i boligen. TG
2:TG 2 settes pd grunn av alder da kvaliteten og dimensjoneringen ikke kan

sammenlignes med dagens krav.

- Bad kjeller - Totalvurdering av overflater: TG 2:TG2 gis pd grunnlag av at fall
forholdene fra topp overflate ved sluk og topp overflate ved dgr terskel er under

forskriftskravene.

Bad 2 etasje - Totalvurdering av overflater: TG 2:TG2 gis pa grunnlag av at fall
forholdene fra topp overflate ved sluk og topp overflate ved dgr terskel er under

forskriftskravene.
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Informasjon om boligen

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Bad kjeller - Totalvurdering av fuktsgk: Hulltaking er ikke utfgrt da tilstetende

rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

- Piper / ildsteder: Det er ikke montert vedovn og pipe er ikke i bruk, det er ikke

innhentet mer informasjon angdende tilstanden til pipe.

Ingen bygningsdeler har fatt TG3.

Parkering i garasjen eller pd egen gdrdsplass.

Store deler av boligen ble renovert i 2022.

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: (Fra forrige selger). Begge bad er

nyetablerte i slutten av 2022, utfgrt av Luna bygg as (fagsenteret).

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: (Fra forrige selger). Det Ble utfgrt i

forbindelse av bygging av nye bad, jobb ble utfgrt av luna bygg As (fagsenteret).

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pda hvordan bad eller vaskerom er bygget

opp?
Ja, fagleert.
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: (Fra forrige selger). Entreprengr har

bilder og info vedrgrende dette.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: (Forrige selger). pussing av pipe, utfgrt
av luna bygg as (fagsenteret) Terrasse ble utvidet sommer 2023, med nytt

rekkverk. Det ble utfgrt ved egen innsats av forrige eier.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Nytt drennsrgr, samt etterisolering av

grunnmur. Nye lysgraver til kjeller. Jobb utfgrt av bmg stein og hage as. Arbeidet
ble ferdigstilt i slutten av 2022.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja.

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Alt av elektriske anlegg ble skiftet ut

2022. Jobb utfgrt av skansen elektro as.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja.
Nar ble kontrollen utfgrt? Utfart far overlevering i 2022. Kontroll utfgrt av skansen



elektro as.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Alt av vannrgr i husetshelhet ble skiftet

ut til rgr i rgr. Jobb utfgrt av Trondheim bbs.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja, bade fagleert og ufagleert.

Var tiltaket sgknadspliktig?

Ja.

Har arbeidet blitt godkjent?

Ja.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Terrassen som ble utvidet i 2023,
arbeidet utfgrt av ufaglaert handtverker. Bruksendring i kjeller til varig opphold ift

mulighet for utleie. Sgknad godkjent av Trondheim kommune desember 2024.

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

Ja, fagleert.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Eiendommen ble planert og ny plen i

2022. Jobb utfgrt av bmg Stein og hage as.

10. Vet du om det er gjort radonmdaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja.

Informasjon om boligen

Ndr ble malingen gjennomfart og foreligger det dokumentasjon? Forrige selger
nevnte at tidligere eier hadde utfart radonmdling. A at verdiene var godt innenfor

krav.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja.

Oppgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport utarbeidet av takstmann ved salg

av eiendommen.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja.

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Forrige takstrapport.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som
kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja.

Beskriv: Tre hus bygges pd andre siden av veiene, skal vaere ferdigstilt mot slutten

av 2025 ifglge utbygger.

Yggdrasil Takst AS

Bygningen, som er en enebolig, ble oppfart i 1924 og er pd 2 etasjer + kjeller og
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Informasjon om boligen

loft. Grunnmuren er oppfgrt av stgpt betong. Hovedkonstruksjonen over grunnmur
er oppfart i tre. Etasjeskillere av tre over gulv mot grunn av stgpt betong.
Utvendige fasader er kledd med stdende trekledning. Saltakskonstruksjonen er

tekket med taksteinsformede metallplater. Vinduer med 2- lags isolerglass.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven faglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Eiet bolig med kjeller tilrettelagt for utleie. Kjelleren har fatt bruksendring men er
ikke sgkt om for utleie. Kjgper overtar ansvar og risiko for sgknad og etablering av

eventuell utleiedel.

Energi og oppvarming

G - oransje

Energikarakter: G. Oppvarmingskarakter: ORANSJE.

Boligen varmes opp elektrisk via varmepumpe.

Dkonomi

Kr 26 808,-pr. 2025

Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen.

Selger opplyser & ha felgende kostnader knyttet til boligen:

- Mdnedlig husforsikring kr 700-1000 kr pr mnd.

- Kabel-tv/internett fra ca kr 800,- pr mnd.

- Strgmutgifter ca 1.200,- pr mnd

Det er opp til kigper & ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.
Primaerbolig: Kr 1296 205,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 5184 820,- pr. 2023

Tomt

Tomtestgrrelse: 496 kvm (Eiertomt)

Tomten er pent opparbeidet med gressplen, prydbusker og gruslagt innkjgrsel.

Se vedlagte kartskisse i finn- og hjem-annonse. Det blir godt skiltet i regi av

Nordvik Bolig ved annonsert fellesvisning.



Selger har ikke utfgrt radonmadaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

P& Nedre Bydsen bor du med korte avstander til alle fasiliteter du trenger i det
daglige. Beliggenheten byr pd umiddelbar neerhet til skoler, barnehager, ulike
servicefunksjoner og bredt utvalg av turterreng i fantastiske Bymarka. En bonus
med denne beliggenheten er den formidable utsikten utover byen,
Trondheimsfjorden og Munkholmen. Eiendommen ligger ogsd usjenert til, i

fredelige omgivelser.

| dette boligomrdadet bor du med naerhet til alt du trenger i det daglige. Fra
eiendommen er det kort vei til Bydsen butikksenter og Sverresborg senter, hvor
man finner flere dagligvarebutikker, bakeri, apotek, vinmonopolet m.m. P& Bydsen
er det ogsd flere restauranter og treningssentre for den som gnsker innendars
trening. | tillegg til servicefunksjoner innenfor kort avstand, er det ogsa kort vei til

sentrum, St.Olavs og Bymarka.

Bredt fritidstilbud for bade store og sma!

P& Bydsen er det et godt tilbud innenfor organisert idrett. Det stgrste idrettslaget
er Bydsen IL og har sin arena pd Dalgard. Idrettslaget har mange gode
treningsfasiliteter som ishall, flere fotballbaner, friidrettsbane og flerbrukshall.
Idrettslaget har et bredt tilbud av idretter og aktiviteter for alle i alle aldre.
Klubben tilbyr breddefotball, toppfotball herrer og kvinner, hdndball bredde og
elite, langrenn, hopp kombinert, orientering, friidrett, allidrett, trim og volleyball.

Andre idrettslag i neeromrdadet er Astor og Sverresborg. Dersom du har interesse

Informasjon om boligen

av golf, kan du nyte godt av kort vei til golfbanen pd Havstein. Her er det altsd

tilbud for bade store og sma!

For den aktive er Bymarka en populeer destinasjon, med heldrs turterreng samt
flere badevann pd sommerstid. Bymarka er kanskje det mest populsere
turomrddet for befolkningen i Trondheim, sommer som vinter. Her er det ca. 300
km med stier og 120 km maskinpreparerte skilgyper. Laypene og stiene er
tilrettelagt for sykling, trimturer, barnevogntrilling og skiturer. Pa vinterstid kan
man sd og si ta pd seg skiene ved utgangsdgra, og gd opp til de mange flotte

Igypene i Bymarka.

Omrdadet bugner ogsd av bademuligheter i Baklidammen, Haukvatnet, Kyvatnet,
Lianvatnet, og ikke minst Theisendammen, som ligger like ved. P4 vinterstid er det
dessuten fint & gd pd skayter pd Theisendammen. Marka er i dag et viktig

rekreasjonsomrdde for byens befolkning, og deler av marka er i dag fredet som et

naturreservat.

Bebyggelsen i omrddet bestar i all hovedsak av trehusbebyggelser.

Bussholdeplassen Breidablikk ligger 300 meter unna boligen. Der gdr linje: 13, 23,

52 og 101 med gjevne mellomrom.

- Stavne To-sprdklige arnehage (1-5 ar) 0,6 km.
- Sverresborg barnehage (1-5 ar) 1,2 km.

- Varres barnehage (1-5 @r) 1,3 km.
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- Asveien skole (1-7 kl.) 0,5 km.
- Nyborg skole (1-7 kl.) 1,8 km.
- lla skole (1-7 kl.) 1,9 km.

- Steinerskolen (1-10 kl.) 2,3 km.

- Sverresborg skole (8-10 kl) 1,1 km.

- Skansen videregdende skole, 3 km.
- Thora Storm avd. Adolf @ien, 3,1 km.
Barnskole: Asveien.

Ungdomskole: Sverresborg.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 19.101955.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstdr arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om ferdigattest

md det gjennomfares falgende tiltak p& eiendommen:

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.
Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pdalegg fra det

offentlige.

Det er mottatt godkjent bruksendring av kjeller datert 20.12.2024.

Det foreligger godkjenning av tilbygg og garasje datert 13.02.1979.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent.

- Det er mottatt godkjent bruksendring av kjeller datert 20.12.2024. Arbeidet av

kjelleren er ikke utfgrt. Rommene stemmer overens med godkjent bruksendring i
kjeller. Planlgsning av loft stemmer overens med godkjente tegninger fra tilbygg
og utvidelse av boligen datert 13.02.1979. Planlgsningen for l.etasje stemmer ikke
overens med godkjente tegninger. Her er kjgkken etablert i tidligere stue og det er
ogsd etablert we ved inngangsparti. Kigper pdatar seg risikoen for fremtidig

fortsatt bruk, og eventuelle palegg fra det offentlige.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen ligger i et omrdde som i kommuneplanene er avsatt til bevaring
kulturmiljg og ndveerende sentrumsformal iht. kommuneplanens arealdel 2022-
2034 (27.3.2025).

Gjeldende regulering for eiendommen er plan:
r0307 Vestbyen, Trondheim (strgket Stavne - Wullumnsgarden) (16.11.1932)

Noen av relaterte planer har planid r0336d, r0359, r0425, r1134c, R20130020,
r20160021, r20180010.

Det finnes flere relaterte planer. Konf megler for mer informasjon.
Vi gjgr oppmerksom pd at det eksisterer planforslag som inkluderer/bergrer

eiendommen. Det gjelder plan:
r20230041 Jakobstien 1,7 og 9, Gamle Asvei 44 og 44A og Utsikten alle 1



Det er en bolig under oppfgring pd andre siden av veien. Konf megler for mer info.

Kopi av situasjonskart, mdlebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fds
ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med

disse.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/95/129:
04.12.1923 - Dokumentnr: 900344 - Erkleering/avtale
Avstdelse av grunn til Trondheim kommune.

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1923 - Dokumentnr: 900230 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1601 Gnr:95 Bnr:123

01.01.2018 - Dokumentnr: 44780 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:95 Bnr:129

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Informasjon om boligen

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
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velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det



konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 &r fra overtakelsen.

Informasjon om boligen

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. VAr beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pé&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

031



032

Informasjon om boligen

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved @ benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kigpsfullmakt md& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.
Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge d ikke akseptere dette.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at



handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Ssk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Informasjon om boligen

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks

behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pd
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nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,84% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 61740,-
Grunnpakke Hus kr. 12 200,-

Markedspakke basis Nordvik Ekstra L inkludert kr. 29 000,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 300,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-

Utlegg:

Utlegg boligstyling ca. kr. 30 210,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 6 500,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 14 600,-

Samlet skal selger betale kr. 181 440,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at

interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret é. oktober 2025

Petter Westermann, Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 96513690

Nordvik Trondheim

Kjgpmanngata 50

7010 TRONDHEIM

Juridisk navn: Midtbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932871742

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslagsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.
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Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Midtbyen Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.






Gamle Asvei 63

Nabolaget Breidablikk/Asveien - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
. _ . X o R
¢  Familier med barn & Belvedere 3Imin A 90 pi 2 o
[ehie) : O
e Etablerere Linje 9 0.3 km anR ek 0
LR NNy T3
o p oM
¢ Godtvoksne & Breidablikk 3min & IBY 882 a 5
Linje 13, 23, 52, 101 0.3 km - R -
Skoler . . . -
® quenborg stasjon 13 min # Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. Linje R60, R70 1.2km  (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r)  (35-64 &r) (over 65 ar)
Asveien skole og ressurssenter... 7 min #
534 elever, 36 klasser 0.5km @ Trondheim$S 7 min & Omrade Personer Husholdninger
. M Breidablikk/Asveien 539 262
Linje Fé, F7, R60, R70, R71 4.3 km )
Nyborg skole (1-7 kl.) 23 min # M Trondheim 192 462 103 688
257 elever, 16 klasser 1.8km 4 Trondheim Veaernes 33 min &= Norge 5425412 2654586
lla skole (1-7 kl.) 21 min A
403 elever, 26 klasser 1.9km Barnehager
i i im (1- in & ol r .
Steinerskolen i Trondheim (1-1... 5min 8 i vne To-Spraklige barnehage ... 7 min & Opplevd trygghet
240 elever, 19 klasser 23KkM 19 barn 0.6 km Veldig trygt 90/100
Sverresborg skole (8-10 kl.) 15min % syerresborg barnehage (1-5 ar) 16 min 4 el s
valitet pa skolene
570 elever, 34 klasser 1.1 km 88 barn 1.2 km
‘ Veldig bra 83/I00
i 5 i in & . . .
Skansen Videregdende Steinersk... 6 min & Varres barnehage (1-5 dr) 16 min # —
. . 56 b 13k Naboskapet
Thora Storm avd. Adolf Gien 7 min & am m P

396 elever 3.1 km Godt vennskap 72/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

©  Sykkel

© Buss

Sport

& Asveien skole 8 min #
© Havstein kunstgrasbane M min 4
4 Impulse Tr.senter Lerkendal 21 min 4
% Nidarg Treningssenter 5 min &

«Stille og rolig. Lyst og apent. Meget barnevennlig.
Neert byen og marka. Kort vei til de fleste tilbud.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 91/100
Stgynivdet
Lite stayniva 91/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Om rapporten

‘(QLDU iy
¥ o ' )
:’ j !% Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
-
* Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
. . tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.
Siekk gyldighet pa rapport Tagsn g g 9

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
TILSTANDSRAPPORT -

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Boligtype
Enebolig
Adresse Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen

7020 TRO N D H E I M har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
5001/95/0/129/0/0 Levetidsbetraktninger

Rapportdato

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0 5 . 1 0.202 5 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige Faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
TG o n 1 verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen

med funksjonaliteten.
TG 1 0 1 3 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,

milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 2 n 8 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

TG 3 n 0 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfart den 24.08.2025 av:

E Vidar F. Olsen skjoldvegen 9 +4741191616
Yggdrasil takst as 7540 klebu post@yggdrasiltakst.no

2/34
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Tilstandsgradene Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige mélinger, bruk av
Ingen avvik egnede instrumenter og registreringer.

Det er ingen merknader (Feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
materialbruk og lasninger, der dette er palagt eller anses nadvendig, er lagt Fram. fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersekt, med stor vekt pd de omradene som takstmannen,

-
(o]
o

. .

.

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.
TG 1 Mindre eller moderate avvik I en tilstandsanalyse av f.eks lellllgheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.
Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og

strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men

der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler. skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

TG 2 0 Vesentlige avvik Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til

gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller
For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot sterre skade og
folgeskader; eller

Forutsetninger

serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig Fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
TG 3 0 Store eller alvo rlige avvik ytterst nedvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjores oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir Flyttet pa under befaringen.
Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

+ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
* det er fare for liv og helse; eller

« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

.

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

kk d ki
TG U ﬁ Ikke undersgkt Formal

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller

uten inspeks;j; ilighet pa undersokelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner, konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
skal dette angis sarlig. vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen: opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for skjulte Feil, skader og mangler.

boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.
Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom. tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivéet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lanr Den by: kkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig

anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Gamle Asvei 63, 7020, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/95/0/129/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1924

Tomt: 496.80 m?

Type tomt: BEST. GRUNNEIENDOM

Hjemmelshaver(e): Magnus @stgaard-Rygg

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen, som er en enebolig, ble oppfert i 1924 og er pa 2 etasjer + kjeller og loft. Grunnmuren er oppfert av
stept betong. Hovedkonstruksjonen over grunnmur er oppfart i tre. Etasjeskillere av tre over gulv mot grunn av stept betong.
Utvendige fasader er kledd med stdende trekledning. Saltakskonstruksjonen er tekket med taksteinsformede metallplater.
Vinduer med 2- lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og som forventet etter en total oppussing. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Foravrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mobler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: Boligen ble totalrenovert innvendig i 2022.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvarende standard NS 3940 : 2023, men 0gsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan best av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsé dpen veranda eller altan. Arealet méles til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1 Etasje
Primaarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
57 m? om? 57 m? 62m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entré, kjokken, toalettrom og stue.

2 etasje
Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
47 m? om? 47 m? 52m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Bad, 3 soverom og gang.

Kjeller
Primaarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
39m? 3m? 42m? 45 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entré, bad, kjellerstue, soverom og gang. Bod/teknisk.

Totalt areal

Primaarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
143 m? 3m? 146 m? 159 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P grunn av megbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom
defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter.
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1 Etasje

BRA-i
57 m?

Beskrivelse av BRA-i

Entré, kjokken, toalettrom

og stue.

2 etasje
BRA-i

47 m?

Beskrivelse av BRA-i
Bad, 3 soverom og gang.

Kjeller
BRA-i

42m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré, bad, kjellerstue,
soverom og gang samt
bod/teknisk.

Sum areal

BRA-i
146 m?

BRA-e
12m?

Beskrivelse av BRA-e
Garasje

BRA-e
0om?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
om?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
12m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
158 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
18 m?

Beskrivelse av dpent areal
Takterrasse

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal
18m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Rom defineres etter bruken av rommet pd
befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / Fundamenter: Underspkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes a vaere
av konstruksjonsmessig betydning. TG2 settes ut fra alder pd grunnmuren.

Rom under terreng: Det gjeres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er d anse som
en risikokonstruksjon med fare for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det
anbefales og la grunnmur f4 sta fritt eksponert samt sgrge for god ventilering.

Yttervegger / Fasader: Lufting er ikke iht. dagens anbefalte l@sninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear.
Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling. Stedvis baerer kledningen preg av alder og oppsprekking.
Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig
lufting.

Takterrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverksheyder. TG2 settes da alder pa tettesjikt er
usikker da dette er en risiko konstruksjon med takterrasse over varme rom.

Takkonstruksjon:

Loft: Isolasjon pa undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende
isolering av taket fgrer til varmetap i boligen. TG 2:TG 2 settes pa grunn av alder da kvaliteten og dimensjoneringen
ikke kan sammenlignes med dagens krav.

Bad kjeller - Totalvurdering av overflater: TG 2:TG2 gis pa grunnlag av at fall forholdene fra topp overflate ved sluk
og topp overflate ved der terskel er under forskriftskravene.

Bad 2 etasje - Totalvurdering av overflater: TG 2:TG2 gis pa grunnlag av at fall forholdene fra topp overflate ved sluk
og topp overflate ved der terskel er under forskriftskravene.

n Bygningsdeler med TG 3 -
. Bygningsdeler med TG IU

Bad kjeller - Totalvurdering av Fuktsek: Hulltaking er ikke utfert da tilstatende rom er av betong/mur der hvor
vanninstallasjoner er etablert.

Piper / ildsteder: Det er ikke montert vedovn og pipe er ikke i bruk, det er ikke innhentet mer informasjon angdende
tilstanden til pipe.
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. Dokumentasjon

Er det fremlagt dok jon pa utfort reparasj , vedlikehold, i llasj bygging eller li deiboligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
All renovasjon ble ifglge tidligere salgsoppgave utfert av Luna bygg AS, dokumentasjon kan trolig innhentes der.

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja
Kommentar:

Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklzaeringen signert?
2025-10-03

n Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by j i ?

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Felgende avvik/ endringer er funnet:
2 Etasje : bad og WC har blitt sldtt sammen.

1 Etasje: soverom har blitt fjernet og etablert WC og kjekken.

Kjeller har blitt omgjort til rom for varig opphold med bad, stue og soverom samt entre. Dette er byggesgkt og godkjent.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger godkjent bruksendring av kjeller datert 20.12.2024
Det foreligger brukstillatelse datert 11.01.1956

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at enkelte vinduer i kjeller rom for varig opphold ikke tilfredsstiller kravet til remning. Dette grunnet plassering av
heyde over gulv. Maks hayde over ferdig gulv skal ikke overstige 1m fra underkant vindu. Ved sterre avstand ma det vaere et
fastmontert megbel med maks heyde 1m over ferdig gulv.
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. Grunnmur / fundamenter TG2 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Stept grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig betydning.
TG2 settes ut fra alder pa grunnmuren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Drenering ble byttet pa alle sider untatt siden som ligger under garasje.
Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?

Ja

Kommentar:

Dokumentasjon kan trolig hentes fra utfgrende firma.

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen er fra 2022. En skal vare oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig aldringsmessig
slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 ar. Selve dreneringen ligger under bakkenivé og er ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Det ble ikke gjort fuktindikasjoner i gulv eller vegger der dette ble prgvet malt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid far utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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. Rom under terreng

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller bi ere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hay skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som nedvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

logicke <kad

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
P& befaringstidspunktet var disse veggene dpne og under renovering.

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til Fukt?
Nei

Er det utfort Fuktmaling / ing og/eller er i
Ja

ge konstruksjon inspisert?

Kommentar:
Inspeksjon ble utfert da vegger var &pne.

Er rommet ventilert?
Ja

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det gjores oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare
for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur f3 st fritt
eksponert samt sarge for god ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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TG2 N

H Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjares tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Punktvise reparasjoner observeres.

Fasade
Staende trekledning, Murpuss

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Lufting er ikke iht. dagens anbefalte l@sninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear.

Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling.

Stedvis baerer kledningen preg av alder og oppsprekking.

Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 &r.

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.
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. Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nadvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av dgrer
Innvendige darer er av sdkalte lettderer uten noen pakninger i karm.
Ytterderer byttet i 2022.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 2022.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ld3semekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.
@ Normal tid for vedlikehold av trevindu er 2-6 &r.

@ Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

TG1 N
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n Takterrasse

G2 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Etablert takterrasse over garasje

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Er balk [terrassen/plattii tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
TG2 settes da alder pa tettesjikt er usikker da dette er en risiko konstruksjon med takterrasse over varme rom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk p& minimum 1m over dekket.
Tiltak og rehabilitering kan ikke utelukkes i tiden som kommer.

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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n Takkonstruksjon TG2 N

Her gjores en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i ssmmenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

17/34

m Loft

Her gjores en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Ja

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Ja

Kan arbeidet dokumenteres?
Ja

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Kommentar:
Pa kaldloft

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Ja

Kommentar:
Det observeres at det mangler noe isolasjon, dette er uheldig da varm luft kan trekke opp pa kaldloft og kondensere.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Isolasjon p& undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende isolering av taket
forer til varmetap i boligen.

TG 2:TG 2 settes pa grunn av alder da kvaliteten og dimensjoneringen ikke kan sammenlignes med dagens krav.

G2 N
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Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfaringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfart arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

Det er tydelig at tekking er byttet, men nar kan ikke stadfestes.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Granulerte aluminiumspanner

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Ingen tegn til lekkasjer ved visuell kontroll av himling i loftsetasjen.
Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose forringer levetiden pa tekkingen.

Levetid:

@ Normal tid fer omlegging av graunlerte aluminiumspanner er 30-50 ar.

@ Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.
@ Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

TG1 N
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Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fart ned i takrenne pa takfoten.

Det gjeres oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlep ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god
avrenning.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjster og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stl er 25-35 &r.

TG1 N
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Bad kjeller

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Bad ble renovert i 2022 av tidligere eier

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.
Dokumentasjonen er ikke fremvist til takstmann.

Overflater

eller bi i jorere.

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skaderriss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfart med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate

ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.
Kommentar:

TG 2:TG2 gis pa grunnlag av at fall forholdene fra topp overflate ved sluk og topp overflate ved der terskel er under
forskriftskravene.

Totalvurdering av overflater

Levetid:

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P4 generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig Fall til sluk. Anbefalt
fall p& badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG1 N

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via fukt og bevegelsessensor.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitarutstyr:
Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep), Apen dusjsone med dusjgarnityr pa vegg

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.
@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

Er det utfort Fuktmaling / ing og/eller er i dige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfart da tilstatende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utferes normalt ikke inne p& vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsok
TGIU )

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfart da tilstetende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

24/34



. Bad 2 etasje

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vdtrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Bad ble renovert i 2022 av tidligere eier

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.
Dokumentasjonen er ikke fremvist til takstmann.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter eller bi i jorere.

P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader;riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfart med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate

ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.
Kommentar:

TG 2:TG2 gis pa grunnlag av at fall forholdene fra topp overflate ved sluk og topp overflate ved der terskel er under
forskriftskravene.

Totalvurdering av overflater

Levetid:

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
Fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig Fall til sluk. Anbefalt
fall p& badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG1 N

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfarelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjores ved 8 demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

(D Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via fukt og bevegelsessensor.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitarutstyr:
Vegghengt toalett, Innredning med servant, Apen dusjsone med dusjgarnityr pa vegg

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon

TG1 N

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er i dige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfart fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Det er utfort sok etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Totalvurdering av fuktsek
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Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

. Piper /ildsteder

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Det er ikke montert vedovn og pipe er ikke i bruk, det er ikke innhentet mer informasjon angdende tilstanden til pipe.

Levetid:

(D Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

TGIV N

28/34



053

Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ Trapp TG 1 Q

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
med mindre dette er beskrevet. lovverk.
Type: Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysdpning i rekkverk)?
Tre/bjelkelag Ja

Kommentar:

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Lukket utfgrelse med manglende handlaper pé vegg.

Totalvurdering av trapp
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Innvendige trapp i lukket utfgrelse av tre fra byggearet. Ingen avvik utover normal slitasjegrad.
Det observeres manglende handlgper pa vegg, TG2 pa dette.

Kommentar:
Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover

akseptable toleranser.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?

Nei Kommentar:
Det anbefales & etablere fastmontert handleper pé vegg.

Levetid:

Levetid:
@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

(D Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

(D Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

m Toalettrom TG 1 0

Totalvurdering

Kommentar:
Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask.
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Her vurderes om det er stavkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvask kin, varmty eder og kj
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

ymp pa Fuk i rundt vask, kij;

Er det eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og kompositt benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid p& kjskkeninnredning 20-60 ar.

Forevrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjskken TG 1 ﬁ

31/34

wVS

TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjskken. Ved synlige og tilgjengelige ror, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsé hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Boenheten fikk nytt reropplegg i form av rer i rer ved totalrenovering i 2022.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via varmekabler
Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fgres i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke skt pavist.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Bilde

- Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er lokalisert i gang i 2 etasje.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?

Ja

Foreligger det serklaring?
Ja

Kommentar:

Det er ingen tegn til samsvarserklaringer. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet? -
Ja =

Ble det funnet synlige avvik? - -
Nei 7 -

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

@stgaard-Ryogg. Magnus

0578-5000-4-454B670

2

2025-10-03 13:03:45

Selgers egenerklzering -
3. okt. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 42-0086/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Gamle Asvei 63, 7020 TRONDHEIM Nerdvik Trendheim

Selgere

Magnus @stgaard-Rygg

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

24 februar 2025 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 3233263

Forsikret i- If

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: (Fra forrige salger). Begge bad er nystablerts i slutten av 2022, utfort av Luna bygg as

(fagsenterat)

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: (Fra forrige selger). Det Ble utfort i forbindelse av bygging av mye bad, jobb ble utfort

av luma bygg As (fagsenterat)

Sidelavé



1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: (Fra forrige selger). Entreprener har bilder og info vedrarende dette.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: (Forrige selger). pussing av pipe, utfert av luna bygg as (fagsenterat) Terrasse ble
utvidet sommer 2023, med nytt rekkverk. Det ble utfart ved egen innzats av forrige eier.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Nytt drennsrer, samt etterisolering av grunnmur. Nye lysgraver til kieller. Joblk utfert
av bmg stein og hage as. Arbeidet ble ferdigstilt i slutten av 2022

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og b av arbeidet: Alt av elektriske anlegg ble skiftet ut 2022, Jobb utfert av skansen elektro as.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kontrellen utfart? Utfort far overlevering i 2022, Kontroll utfort av skansen elskiro as

4.2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviap, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Alt av vannrar i husetshelhet ble skiftet ut 6l ror i rar. Jobb utfart av Trondhein bha.

Side 2av &

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, bade faglart of ufaglaen

War tittaket soknadspliktig?
Jda

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Terrassen som ble utvidet | 2023, arbeidet utfart av ufaglaert handtverker.
BEruksendring i kjeller til varig opphold ift mulighet for utleie. Seknad godkjent av Trondheim kommune desember 2024,

7. Vet du em eiendemmen har privat vannfersyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Eiendommen ble planert og ny plen i 2022, Jobb utfert av bmg Stein og hage as.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Mar ble malingen giennomfart og foreligger det dokumentasjon® Forrige selger nevnite at tidligere eier hadde utfart
radonméling. A ar verdiene var Eodt innenfor kraw.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

SideSavé
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14. Vet du om det er feil utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller likmende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjegghkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som
ventilasjensanlegg eller liknende?

Mei

. sentralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

Eventuell kommentar: Men muligheter etter godkjent bruksendring i kjeller, seknad for dette ble godkjent av Trondheim
kommune desember 2024

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Jda

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrap port utarbeidet av takstmann ved salg av eiendommen

Side &av &

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggeseknad eller lignende?

SJa

Hvilket dokument og ndr er malingen foretatt? Forrige takstrapport.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfore endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

uJa

Beskriv: Tre hus bygges pa andre siden av veiene, skal veere ferdigstilt mot slutten av 2025 ifalge utbygger.

26, Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjoper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
STellesutgiftene /fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

SideS5avé



Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering,
kam kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i »art, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som ar en mangsl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lase mer her: hitps:/Swww storebrand no./privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 42-0086/25

Side Gav é
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ENERGIATTEST

Adresse Gamle Asvei 63
Postnummer 7020

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gérdsnummer 95
Bruksnummer 129
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 182279307
Bruksenhetsnummer HO101
Merkenummer Energiattest-2025-175314

Dato 01.10.2025

gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. E i
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il 1 er

NA

21 enova

2t
IS
i
g
L
i
w
3
jm @
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1924

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 162

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygeeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovenes § 131.

Anmebledecn, ram skal innseades § 2 ckvemplarer, skal fnnebolde noyaktiz redegjorelse for alle
forhold som er nedvendig til bedommelse av arbeidets lovlighet, o veere ledeaget av de bilag som for-
lasges | lovenes § 132

Tegningene, som oged mi vare i 2 eksemplarer, skal utfores tydeliz ag pa bobdbart papir
eller lerret datert og undertegnet,

Anmeldelsen tillikemed det fasteatte gebyr, kr, $.30, immsendes vl bygningssjefens kontor.

it
Bygningsridet i Strinda.

I heubold 1l bygningskovencs § 131 anmeldes Borved st der pi gue. 79 har /3?

yz_ o 2 2 i e folgende arbebder: (Byggearbeidots azt

o bygningos anvendelse). -t n f‘s_ Ao A WMM

et 4»»,.‘7 fy -
Strinda, den }% 1954

Byggherre: Amemelder ¢
; /; YAk -§/-f”_ o ey /%.c‘.‘{»u 'f“_/f_'
i A % o
Ansvarshavende: /i A’e/’“"é‘(.

Adresse; £ %f“?— A

Under henvisning 18l nedenfor nevmte paragrafer i bygningsloven gis falgends opplysminger :
8132, passws 1o Ddet oversiktsplan vedlegges oppgis:

Tomtens storrelse f”_ m?

s I I R mt ,-..,,.,,,7 7 s Sy

Nye bygningers arcal - mi

§ 132, passas L b Folgende tegninger vedlegges:

it




§ 132, passun 1 ¢,

§ 132, passus 1 d.

o

132, paseus 1 o,

e

132, passus 2.

B

132, passus 3,

§ 132, passas 5,

§ 4B og 62,
§ 03
§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

wan

67, passus L.

5 75 og 115,

Byggrgranncis bokallcabot, den leregneds belastning pr. m?, og funds.
menlering
(S0 dept. fomksifine kapt. XXIT.

Divmering, hovedkloakk og vanntilfwrsel:

Fasadenes forhold til nnbobygninger:

Swrlige konstruksjoner:

Naboforhold: (Attest om varsel 1l nabo vedlegges.)

Byguiag bestemt il industricll virksombet, fabrikk eller handverk:

Bygningens forhald 16l opparbeider gato eller godijent adkomat:

Ndsfarlige og runnhstsfarlige anlegg:

{30 dupt, Tarskeifiee kapa, XIV, XV, XVIL)

Framspring eller tilbaketrekking av fasadens:

Sokkellramspring:

Balkonger. balakiner og hengende karnapper:

Utvendige trapper, kjellormedganger, lys og lafigraver:

Arker og andre opphyge over hovedgesio:

Avatand fra nabogrense o anmen bebyggelse:

& 80 oy 113

§ BL

§ 87,

§ 89—02,

§ W—103.

§ H4—107,

§ 108,

& 148,

Byggemsaterialets aet mg veggeees komstruksjomn:
(Dppmerkesmbeten henbodes 4 ot Strinds lygningedd ke Gllaer Bkt
wv ddaligers Rralines e o ig 2o fim

B) Etasjene:

Tsolusjon:

Invendige trappers bredde og stigeingelorheld:

Piper, trukne ror, eppyarmiosg op ventilasjon:
(Se. dept. forskerifer Rape XL XE11, XIV).

Frasjehnyder, rommenes golvllate og Bysareal:

Rom for wvask og terring av kler, Rom for kloe, matvarer og beenas

Klowetter:

Innbegning:

Yiverligere opplysningee:

Gjeldende servituttor:
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Gor o yilur, - Bygningarhdets mese

Matror. Gamle Asvei 63 %0 13.2.79 Sk p 180178

Bygningss jefen har etter delsgasjon, gitt i madhold av bygningslovens § 14, nr, 2,
behandlet og fattet vedtak i pdfglgende mak.

Avgjdrelesn kan plklages til bygningerldet innen ) uker,

Byggemelding fra Leif Fordal pd tilbygg til bestdende
bolig pd Gamle Asvei 63,

Tilbygget fgres opp i en etasje og gir plass for garasje.
Det har et bebygd areal pi 15 m2.

Vedtak.

Planene godkjennes.
Tilbygget md fundamenteres frostfritt,

av minst klasse A-lo.
Fpr byggetillatelse blir gitt skal nabovarsél vare sendt

;mtlige naboer og gjenboere i henhold til bygningslovens
94.

Det skal innvendig i vegger og tak ha tennvernende kledning
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret

Dokumentnr.: BYGG-24/83634-2

Traanten tjielte

Christian Aasbg Hammer
Gamle Asvei 63
7020 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Reza Raviz BYGG-24/83634 Christian Hammer 20.12.2024
oppgis ved alle henvendelser

Gamle Asvei 63, godkjent bruksendring av kjeller

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  95/129/0/0

Bygningsnummer: 182279307
Tiltakshaver: Christian Aasbg Hammer
VEDTAK

Byggesakskontoret gir tillatelse til tiltak.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Reza Raviz
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/83634 20.12.2024

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak r im.k no
7004 Trondheim Inter T WWW.tr k

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 17.12.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av sgknaden.

Spknaden gjelder:
o Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i kjelleretasje

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som Bolighebyggelse.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r0307 - Vestbyen, Trondheim (strgket Stavne -
Wullumnsgarden). lkrafttredelsesdato: 16.11.1932. Eiendommen er regulert til bolig.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen.
Byggesakskontoret tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter.
Dersom byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. |
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Naboer

Sgker har vurdert at nabovarsel for tiltaket ikke er ngdvendig, da eiernes interesser ikke blir bergrt
av tiltaket. Byggesakskontoret finner at vilkdrene for unnlatt varsling er oppfylt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-3.

Byggeprosjektet
Tiltakshaver beskriver tiltaket pa denne maten:

Det sekes om bruksendsing av kjeller. Plantegninger som foreligger kommunen pr dags date er fra byggedr og
innehoider rom som starhus, vedbod og matbod. Disse rommena er det «storhus» til bad, svedbods og «matbod» til

varng oppl f ‘i Aue), sami gang og entra
Se plantegninger for bitankt lesning
For plarmegrang Elles plandmgrany

Dokumentnr.: BYGG-24/83634-2
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/83634 20.12.2024

Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/83634 20.12.2024
Widuplaosering rom mol a4l

—_ Vsl rem e it

e 1088 g
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1 I i
H L] ] !
T r L 1
—— o - 2644
Lo Leade vev Sez lnace out
i i
— s
£ i
£ g
| I
1 ' o

De mottatte dokumentene viser at avstanden fra tiltaket (nye vinduer) til nabogrense (94/351
Gamle Asvei, tilhgrende Trondheim kommune) er ca. 57 cm. Da de nye vinduene erstatter de
gamle, og basert pa mottatte snitt-tegninger som viser at vinduene plasseres over bakken (ikke i
en ny lysgrav), mener byggesakskontoret at fasadeendringene ikke endrer bygningens karakter og
at tiltaket (fasadeendring) derfor ikke er sgknadspliktig (PBL § 20-5 bokstav f). Basert pa denne
vurderingen er nabosamtykke ikke ngdvendig.

For at et vindu i kjelleren skal regnes som rgmningsvei, ma det i apen tilstand ha en fri bredde pa
minst 60 centimeter og en fri hgyde pa minst 50 centimeter. | tillegg kan ikke remningsvinduet
vaere mer enn en meter over gulvet (TEK 17 § 11-13. Utgang fra branncelle 3 ledd)

& Ramningwvindu mi ha hayde minimum 0,6 meter og bredde minimum 0,5 meter
Summen av hayde og bredde mi vaene minimum 1,5 meter, . figur 5. Svingvinduer med

wende effel g

att i komme Ut av vinduet

Det betyr at du ma ha en fastmontert benk eller lignende under vinduer.
Byggesakskontoret forutsetter at kravene i plan og bygningsloven og bygningsteknisk forskrift

(TEK17) er ivaretatt for dette tiltaket. Vi gjor oppmerksom pé at ansvaret for dette ligger pa
tiltakshaver.

Dokumentnr.: BYGG-24/83634-2

Tiltaket ligger i hensynssonen i kommuneplanens arealdel (KPA). Byggesakskontoret mener at de
planlagte endringene ikke vil endre bygningens karakter eller ha negativ pavirkning pa strgkets
karakter.

Pa bakgrunn av vurderingen over godkjenner Byggesakskontoret spknaden og arbeidene kan
startes opp.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og

avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-8 Mindre tiltak pa bebygd eiendom - bruksendring innenfor hensynssone - areal inntil 50 m?

Gebyrforskriften finnes pd kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

| tillegg til byggesaksgebyrene nevnt over vil det bli et tilknytningsgebyr for vann og avlgp hvis

bygningsarealet gker mer enn 30 m?, jf. forskrift om vann- og avlgpsgebyrer § 7. Oppdaterte priser
finner du pa kommunens nettside for veg, vann og avlgp.

Ansvar
Som sgker er du ansvarlig for at byggeprosjektet blir utfgrt i samsvar med bestemmelsene i plan-
og bygningsloven og etter den tillatelsen som er gitt i dette vedtaket.

lldsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger & fgre tilsyn med
dette tiltaket ma dere vaere forberedt pa a dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres og
kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 § 5-5
og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via Gravemeldingstjenesten tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Dokumentnr.: BYGG-24/83634-2



Side 5
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/83634 20.12.2024

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringsspknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny rammetillatelse eller ett-trinnstillatelse veere gyldig i 3 ar fra det nye
vedtaket.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Saker som omhandler spknadspliktig riving skal ogsa avsluttes med
ferdigattest.

Du kan spke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bgr
du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker dette.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- arsaken til at du klager
- den eller de endringer som du gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om & fa

utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.: BYGG-24/83634-2

Side 6
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/83634 20.12.2024

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/83634-2
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Viduplassering rom mot gst
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Snitt fasade vest
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Anmeldebsen, som skal innsendes § 2 eksemplarer, skal Inncholde neyakiig redogjorekie for alle
forhoMd som o nedvendig 11l bedammmelse av arbeidets lovlighet, of vare lodsaget v de bilag sam far- .
lamges § Jowemes § 132 § 132, passus 2. Sarrlige komstrukajoner :

Teguingone, soin opih md vere § 2 eksomplercr, skal utfores tydelig o pé holdbart pair
ellor lesret datert og sadertogaet.

Anmeldeluen t@likemed det fastsatte gebyr, ke, 8.30, lansendes 1] bygningssjefens kontor, o :

3 § 132, passus 3. Nabatochold : {Attest om vasee] 1l nabo vediegges.)
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§ B0 og 113
§ Bl

§ 87

§ 8992

5 99—103,

£ 108

§ 100

§ M8

Byggemterialets art og veggenes komstrasjon:

(Uppamerkarmhoten benbedos ph ov Strinda Byguingerid (ke tillaver hrakt bygwingplonkes
v Shatigers kralioes emn Baee sort § véningiems — S fonrvrig depd. forskrifier Lot =X}
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B} Etasjene

Takeekking:
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Piper, trukme rof,
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RIL X1, XIV)

Etasjchoyder, mmmenes gulvilate og lynare

Rum for vask og terring av kler. Fum for kler, matvarer o breumscl:

Klosetter

Yiterligern opplysainger:

Lol <o an £

Gjeldendo servitutter:
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Kulturminnekartet

Gnr: 95 |Bnr: 129 |Fnr:0

|Snr: 0

Eiendom:
Adresse:  |Gamle Asvei 63
7020 TRONDHEIM Mélestokk
1:1000
Annen info:

T

=pesr—

1 |
1

20.08.2025 10:10:54 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring

—l Hensynssone i

Kommuneplanens arealdel

"1 Bygningsinfo matrikkel

Eiendomsgrenser
Jernbane
Husnummer

Privatveg gatenavn .

B C: Antikvarisk verdi

Fotolenker
© Udefinert bygning
. Gang- og sykkelveg

Husnummer med bokstav

I 5 Hoy antikvarisk verdi

InfoAksomhet
' Bygning
. Veg

Kommunalveg gatenavn .

20.08.2025 10:10:54 Det kan

feil eller

Side 2 av 2



Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr:95 |Bnr:129 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Gamle Asvei 63
7020 TRONDHEIM Mélestokk
1:1000
Annen info:
{ ¥

101479

Side 1av 2

feil eller

20.08.2025 10:10:51 Det kan

Tegnforklaring

=1 rpomrade forslag

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

&  Plan dispensasjon punkt
== Avkjorsel - bade inn og
utkjering

~~" Byggegrense

it £ Bebyggelse som forutsettes
fiernet
o | Bolig
[ Park
¥zA

Felles avkjgrsel

# ~ RpOmrade vedtatt linje - p&
bakkeniva
Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .

.~~~ RpFormélGrense

.~~~ Regulert tomtegrense
" Planlagt bebyggelse

o ) . e
=" Maéle- og avstandslinje

Offentlig bebyggelse

Turveg

0h

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Veg

i Midlertidig bygge- og

anleggsomrade
7 < RpGrense
-t Eiendomsgrense som skal
oppheves
Bebyggelse som inngér i
planen

.
EEEH Midlertidig trafikkomrade
==

=]

Kjareveg

Anlegg for lek
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Side 2 av 2

20.08.2025 10:10:51 Det kan

feil eller
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom:  |Gnr: 95 |Bnr: 129 |Fnr:0 |Snr:0

Adresse:  |Gamle Asvei 63
7020 TRONDHEIM

Annen info:

f

Malestokk

20.08.2025 10:10:31 Det kan

feil eller i i

Side 1av 2

Tegnforklaring

— KpOmréde kommuneplan
gjeldende

~~“ Eiendomsgrense generert

] Hensyn bevaring naturmiljg
Turveg / turdrag

#= Sporveg

~ Fjernveg

= Byggesone 1

(=1} Offentlig eller privat

o~ Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
i-//.”f: Hensyn bevaring kulturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
#™* Kollektivtrase
~ Hovedveg
= Byggesone 2
=] Idrettsanlegg

.~ Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg
= Forbudsgrense vassdrag
" Jernbane - pé bakken
#~* Fjemveg tunnel
Faty Hovedvegnett sykkel
= Byggesone 3
S Grav og urnelund

tjenesteyting
3 Bane Bl&/grgnnstruktur 1 LNFR
1 Bruk 0g vern av sjg og
vassdrag mm
20.08.2025 10:10:31 Det kan feil eller i Side 2 av 2




PlanOversikt
Eiendom:  |Gnr: 95 ‘Bnr: 129 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Gamle Asvei 63
7020 TRONDHEIM Mélestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
0147
Berparavogen »
10307 af 7
&
4
r0307ab
20.08.2025 10:10:26 Det kan feil eller i Side 1 av 2

Tegnforklaring

Veg

| 7 RpOmrade forslag

20.08.2025 10:10:26 Det kan

feil eller

Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

Side 2 av 2
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R 307, stadfestet 16.11.32

Vedtekter for reguleringsplan for Vestbyen i Trondheim og tilstetende strok av
Strinda herred (stroket Stavne-Wullumsgirden), dog siledes at reguleringen av
Stavnehalvaen ikke omfattes av stadfestelsen.

I tilknytning til reguleringsplanen approberes i henhold til samme lovs § 3 som
gjeldende inntil videre den av Strinda Herredsstyre i mote den 7. oktober 1952
vedtatte vedtekt for stroket Vullumsgérden-Stavne sdlydende :

" 1 strak for dpen bebyggelse kan bygningsradet tillate at bygging
trekkes lenger inn péi tomten enn byggelinjene viser."
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 95 |Bnr: 129 |Fnr: 0

|Snr: 0

Adresse:

Gamle Asvei 63
7020 TRONDHEIM

R'T)

Malestokk

Tegnforklaring

20.08.2025 10:10:13 Det kan feil eller

Side 1av 2

< Hekk

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Steingjerde
Loddrett mur
Vegdekkekant
Byggetiltak

Bolig

Husnummer
Midtlinje bane
Stitrapp

Privatveg gatenavn .
Forsenkningskurve
Veg

Seksjonert grunneiendom

®
st
e
st
Pare
=

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Gjerde

Midtlinje bane

Stitrapp

Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer med bokstav
Annet vegareal avgrensning
Sti

Hoydekurve

Hoydekurve

Trapp

Eiendomsinfo

~

LG B I

Teiggrense dérlig ngyaktighet
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
Sti

Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
Forsenkningskurve

Gang- og sykkelveg

Skré forstgtningsmur

20.08.2025 10:10:13 Det kan

feil eller

Side 2 av 2
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Velkommen til

Nordvik
lrondheim

Kjgpmanngata 50, 7010 TRONDHEIM

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Trondheim og omegn godt, og vet hva
boligkjgperne i de ulike omrddene i byen er opptatt av i
valget av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som

vet hva som kreves for & oppnd de hayeste

nordvikbolig.no

salgssummene. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper
vi interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss

gjerne om en verdivurdering.

906 56 880



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Gamle Asvei 63 7020 TRONDHEIM

Betegnelse: Gnr 95, bnr 129 i Trondheim kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 42-0086/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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