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Erik Hoyem
45257575
e.hoyem@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Lekker, nyoppfart enebolig over tre plan med stor hage og solrik
takterrasse. Her er det lagt vekt pa hgy kvalitet, materialvalg og en
planlgsning som er skreddersydd for et moderne familieliv. Store glassflater
gir rikelig med lys og luft, mens detaljer som snekkerbygget kjgkken,
enstavs herdet treguly, Italienske fliser og fasade i malmfuru understreker
standarden.

. <li>Nyoppfgrt enebolig med hgy standard

. <li>Stor hage og solrik takterrasse

. <li>Dobbelgarasje med lagringsloft

° <li>Store glassflater | Meget gode lysforhold
. <li>Stort snekkerbygget kjgkken

° <li>Tre lekre bad + wc

° <li>Vaskerom med dusj og wc

. <li>Fire sov | Tre stuer

° <li>Kjeller med egen inngang

. <li>Balansert ventilasjon

. <li>Lav dokumentavgift og 5 ars garanti

. <li>Eldorado for barnefamilier | Naer Holmen skole og Readybanen
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

189 kvm
44 kvm
233 kvm
44 kvm

Beskrivelse

Enebolig

Kjeller:

BRA-i: 61 kvm. Trapperom/gang, kjellerstue, vaskerom, bad/vaskerom,
soverom og bod

Total BRA: 61 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 64 kvm. Entré, toalettrom, gang/trapperom, kjokken/spisestue og
stue

Total BRA: 64 kvm.

TBA: 4 kvm. Terrasse

2. etasje:

BRA-i: 64 kvm. Trapperom/stue, tre soverom og to bad
Total BRA: 64 kvm.

TBA: 1 kvm. Luftebalkong

3. etasje:
TBA: 39 kvm. Takterrasse

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 33 kvm. Garasje
Total BRA: 33 kvm.
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058 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

22-0163/25 eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,
inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Enebolig (Eiet) .

o Om boligen

Aspehaugveien 29B, 0376 OSLO 2025

Gnr 27, bnr 1125, snr 2 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
4

Myrerveien 31 AS
BRA-i: 189 kvm

18 500 000,- (Prisantydning) BRA-e: 44 kvm
Totalt BRA: 233 kvm

Omkostninger: TBA: 4 kvm

100 000,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper) Beskrivelse:

545,- (Tinglyst pantedokument) Enebolig

545,- (Tinglyst skjgte) Kjeller:

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) BRA-i: 61 kvm. Trapperom/gang, kjellerstue, vaskerom, bad/vaskerom, soverom og
bod

101 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) Total BRA: 61 kvm.

120 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
1. etasje:

18 601 350,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke)) BRA-i: 64 kvm. Entré, toalettrom, gang/trapperom, kjgkken/spisestue og stue

18 620 550,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke)) Total BRA: 64 kvm.



TBA: 4 kvm. Terrasse

2. etasje:

BRA-i: 64 kvm. Trapperom/stue, tre soverom og to bad
Total BRA: 64 kvm.

TBA: 1 kvm. Luftebalkong

3. etasje:
TBA: 39 kvm. Takterrasse

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 33 kvm. Garasje
Total BRA: 33 kvm.

2. etasje:

BRA-e: 11 kvm. Hems / Lagerrom
Total BRA: 11 kvm.

Boligen gdr over tre plan og inneholder fglgende:

Kjeller: Trapperom/gang, kjellerstue, vaskerom, bad/vaskerom, bod og soverom.

1. etasje: Entré, toalettrom, gang/trapperom, kjgkken/spisestue og stue

2. etasje: Trapperom/stue, tre soverom og to bad

Nyoppfert, lekker familiebolig over tre plan med idyllisk hage og stor takterrasse.

Her er ingenting overlatt til tilfeldighetene - boligen holder en hgy

handverksmessig standard med ngye utvalgte materialer, overflater og

Informasjon om boligen

innredninger. Utvendig fremstdr boligen med eksklusiv panel i malmfuru, mens
innvendig preges den av store glassflater som gir rikelig naturlig lys. Enstavs
herdet tregulv, snekkerbygget kjgkken og lekre baderom fra anerkjente
leverandgrer. Balansert ventilasjon og utstrakt bruk av downlights bidrar til et

moderne og komfortabelt inneklima.

Boligen er skreddersydd for et moderne familieliv og byr pd en gjennomtenkt
planlgsning med god plass og fine flytsoner mellom inne- og uteomrdader. Den
inneholder blant annet fire soverom, tre bad, separat wc, stort vaskerom med wc
og dusj, samt flere oppholdsrom som gir fleksible bruksomrdader.
Hovedsoverommet har eget bad, og i tillegg til stuen i fgrste etasje finnes det en
ekstra stue i andre etasje og en i kjelleretasjen - sistnevnte etasje med egen
inngang. Her far man bokvalitet som er tilpasset bade smdbarnsfamilier,

ungdomsfamilier og generasjonslgsninger.

Den store hagen er pent opparbeidet, skjermet og solrik - et eldorado for
barnefamilier med rikelig plass til lek og aktiviteter. Boligen har i tillegg en
dobbelgarasje med stort lagringsloft. Fra hele boligen det idyllisk utsyn mot
hagen, og takterrassen byr pd et luftig uteomrdde med solrike forhold og god

plass til sosiale sammenkomster.

/&flytte inn i en helt ny bolig gir en unik fglelse av trygghet og komfort. Alt er nytt,
det er minimalt behov for vedlikehold, og du slipper & tenke pd& oppussing pd
mange ar. Dokumentavgiften blir ogsd langt lavere enn ved brukt bolig, da den
beregnes av tomteverdien og ikke hele kjigpesummen. | tillegg stiller selger garanti

som varer i 5 dr - en ekstra trygghet ved kjgpet.

Her far du en gjennomfgrt og moderne familiebolig med hgy standard, praktiske

I@sninger og alle fasiliteter en familie trenger - klar til & flytte rett inn i.
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Informasjon om boligen

Entré:

Entréen skaper et godt farsteinntrykk og gir en liten smakebit pd den
gjennomgdende stilen i boligen. Rommet har lekre 60x60 fliser pd gulv, downlights
i himling og plass til garderobelgsning. Varmekabler i gulvet tarker effektivt opp
etter vdte kleer og sko. Interigret er vakkert satt sammen med tidsriktig fargevalg,

noe som gjenspeiles i gvrige rom og danner et helhetlig inntrykk.

Stue:

Stuen, kjgkken og spisestue deler det meste av arealet i 1. etasje og sammen
utgjer de et dpent og sosialt allrom. Det er lagt vekt pa store glassflater for rikelig
med lysinnslipp, noe som gir hvert rom en helt spesiell atmosfaere. Stuen er av god
stgrrelse med flere mgbleringsmuligheter. Enstavs herdet tregulv og downlights i

himling er gjennomgdende i de fleste rom.

Boligen hari tillegg to ekstra stuer - én i underetasjen og én i andre etasje. Begge
har lekre overflater i samme gjennomfgrte utfgrelse som resten av boligen. Store
vindusflater gir gode lysforhold og en behagelig atmosfeere, samtidig som
rommene oppleves usjenerte. De ekstra stuene gir spillerom for alle generasjoner
og kan brukes som egne oppholdsrom, TV-stue eller et sted a trekke seg tilbake

med en god bok.

Kjgkken og spisestue:

Stort kjgkken med tilhgrende spisestue, utgang til hage og lysinnslipp fra fire sider.
Snekkerbygget kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
steinkompositt med underlimt oppvaskkum. Induksjonstopp med integrert
ventilator. Lgsningen er bade minimalistisk, funksjonell og plassbesparende. Store
arbeidsflater og rikelig med oppbevaring gir et svaert praktisk kjgkken. Stekeovn,

kjgleskap, fryseskap og oppvaskmaskin er integrert.

Kjgkkenet er husets naturlige samlingspunkt og ligger i dpen Igsning mot
spiseplassen - et perfekt sted for gode maltider. Store vindusflater med mgrke
omramminger gir saerpreg og fint utsyn mot hagen. Det tidlgse designet med
pene overflater og en helhetlig fargepalett binder rommet sammen med resten av
boligen. Foran vindusrekken er det plass til langbord, ideelt for badde smd og store
selskap. Via skyvedgr er det utgang til hagen. Hagen er pent opparbeidet og byr

pa rikelig med boltreplass - et eldorado for barna i greanne omgivelser.

Bad | 2. etasje:

Stort og delikat bad med pdkostede detaljer og eksklusivt preg. Gulvfliser i 60x60-
format, malte veggflater og flislagt dusjsone. Badet er innredet med vegghengt
toalett, badekar og servantskap med steinplate, servant og gode
oppbevaringsmuligheter. Speil med integrert belysning. Dusjhjgrne med
innfellbare glassdgrer og regnfallsdusj. Varmekabler i gulv og downlights i himling.

Moderne preg med sort utfgrelse pd profiler, stikkontakter og saniteerutstyr

Bad | Hovedsoverom

Lekkert bad med flislagt gulv og malte, slette veggflater. Interigret har et sgmlgst
og moderne design. Badet er innredet med vegghengt toalett og servantskap
med steinplate, servant og gode oppbevaringsmuligheter. Dusjhjgrne med
innfellbare glassdgrer og regnfallsdusj. Elektriske varmekabler i gulv og downlights

i himling.

Bad | Kjeller:

Badet i kjelleretasjen holder samme eksklusive standard som boligens gvrige bad,
med pene overflater og smarte Igsninger. Innredet med vegghengt toalett og
servantskap med steinplate, servant og skuffer. Dusjnisje med skyvedar,

mosaikkflis p& gulv og regnfallsdusj.



Separat toalettrom med flislagt gulv og malte veggflater. Rommet er innredet

med vegghengt toalett og en moderne skapinnredning med servant.

Vaskerom:

Stort og praktisk vaskerom i kjeller med flislagt gulv, malte veggflater og
varmekabler i gulv. Downlights i himling og opplegg for vaskemaskin. Rommet har
i tillegg vegghengt toalett og dusjhjgrne med regnfallsdusj. Skapinnredning med

benkeplate gir gode oppbevaringsmuligheter

Soverom:

Boligen har fire soverom - tre i andre etasje og ett i kjelleretasjen. Det er ogsa
mulig med et 4 soverom i 2. etasje. Alle har et lyst og gjennomfgrt interigr med
pene overflater og gode lysforhold. Mastersuiten er romslig og har eget bad, mens
de gvrige rommene fungerer godt som barne-, ungdoms- eller gjesterom. Fra

hovedsoverommet er det adkomst til takterrassen via utvendig trapp.

Takterrassen er stor, privat og luftig med sol hele dagen og flott utsikt i alle
retninger. Her kan du nyte nydelige solnedganger mot vest og innrede med flere

soner, sittegrupper, solsenger og grill.
Alle soverommene har enstavs herdet tregulv og malte, slette veggflater. Store

vindusflater mot flere himmelretninger gir sveert gode lysforhold og en flott

romfglelse.

Parkering i dobbelgarasje med lagringsloft.

Informasjon om boligen

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
fglger av sameieforholdet og eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24.

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Energi og oppvarming

B - red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Elektrisk oppvarming med varmekabler og panelovner.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, fglger ikke dette

med i handelen.
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Informasjon om boligen

Boligen er nylig ferdigstilt og det finnes derfor ingen historikk vedr. stramforbruk &

vise til.

@konomi

Kjgper ma pdregne kostnader til renovasjon, og vann- og avigpsavgifter.

Kjgper mé pdregne fglgende kostnader:
- Kommunale avgifter

- Eiendomsskatt

- Hus- og innboforsikring

- Stremkostnader

- Kabel-tv og internett

Eventuelt kan sameiet bli enige om & innbetale manedlige fellesutgifter som skal
dekke sameiets driftsutgifter. Fellesutgiftenes starrelse vil avhenge av ytelsene
sameiet rekvirerer. Fellesutgiftene fordeles i henhold til sameiets vedtekter, som i
utgangspunktet angir lik fordeling mellom enhetene. Det blir opp til nye eiere &

eventuelt etablere en fordeling av felleskostnader i det fremtidige sameiet

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Formuesverdien er ikke beregnet. Skatteetaten vil beregne en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert p& SSBs statistiske opplysninger om omsatte
boliger. Beregningen vil skje i forbindelse med fgrste skattemelding etter

overtakelse. | beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet, areal,

byggedr og type bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne boligverdien

og Vil variere dersom boligen brukes som primaer- eller sekundaerbolig.

For mer informasjon, se Skatteetatens nettsider.

Tomt

Tomtestgrrelse: 906 kvm (Eiertomt)
Eiendommen har en solrik og pent opparbeidet tomt. Stor hage med gressplen,
treer og hekk. Hagen strekker seg rundt tre sider av boligen, og har rikelig med

boltreplass. Gruslagt innkjgrsel og gardsplass

De utvendige arealene er ikke seksjonert som tilleggsdel grunn. Iht. vedlagte
vedtekter har boligen dispersjons- og rdderett over angitt tomteareal iht. vedlagte

utomhusplan.

Det ble gjort avtale om dette den 21.08.2025, og avtalen om eksklusiv bruk gjelder
i maks 30 ar fra inngdelsen. Det kan ved utlgp av avtalen lages ny avtale, men det

kan ikke pd forhdnd avtales plikt/krav om forlengelse av eksisterende avtale.

Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med

fellesvisninger.

Omradebeskrivelse

Eiendommen har en solrik og tilbaketrukket beliggenhet pd Vestre Holmen - et

idyllisk, barnevennlig og meget ettertraktet boligomrade. Her bor du i rolige



villaveier med store hager, trygge omgivelser og et nabolag med mange
barnefamilier. Omrdadet oppleves som et eldorado for bdde smd og store, med

kort vei til skoler, barnehager, lekeplasser og et rikt utvalg av aktivitetstilbud.

Fritid og rekreasjon:

Naeromrddet byr pd en rekke populaere fritidstilbud. Gressbanen, med fotball- og
bandybane for Ready idrettslag, ligger like ved og er et naturlig samlingspunkt.
Om vinteren kan man ta med barna pd bandy- og hockey-spill og om sommeren
kan man sparke fotball og leke fritt. Her har flere av idrettsforeningene i omrade
fellestreninger bdde sommer og vinter, blant annet bédde Heming og Lyn. Det er
ogsa kort vei til Njardhallen, Njard tennis og Holmenkollen Tennisklubb. For de
frilufts- og aktivitetsglade er det kort vei til Holmenkollen nasjonalanlegg, Tryvann

skisenter og Klatrepark.

Holmendammen med parkomrdde, promenade og brygger ligger kun en kort
spasertur unna, og er populser bade for turer, lek og sportsfiske. Herfra gar det
fine gangveier og stier videre inn i Husebyskogen og opp mot marka, med milevis
av tur- og skilgyper, inkludert rundlgype fra Njardhallen i gst til Maerradalen i vest.
Bogstadvannet med badeplasser, skgyteis, golfbane og Bogstad gdard med kafé
og kulturaktiviteter ligger ogsd innen rekkevidde. Andre populaere utfartsmal som
Bdntjern, Sognsvann og Vettakollen byr pd turer med flott utsikt og varierte

naturopplevelser aret rundt.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen er godt dekket med blant annet Rema 1000, Extra, Joker og
Matkroken i naeromrdadet. Den nydpnede Meny ved Gressbanen ligger kun fem
minutter unna pd sykkel eller to minutter med bil. @nsker du ytterligere
servicetilbud, finner du et bredt utvalg pd Rga, Slemdal og Vinderen. CC Vest pd

Lilleaker er ogsd et populaert kjgpesenter med et godt utvalg av butikker,

Informasjon om boligen

serveringssteder og servicetilbud.

Skoler og barnehager:

Holmen barneskole, som dpnet i 2018 med moderne Igsninger og fremtidsrettet
teknologi, ligger ca. 10-15 minutters gange fra eiendommen. Det er ogsd kort vei
til Steinerskolen og Persbraten videregdende skole. Omradet har et bredt tilbud av
barnehager, deriblant Villa Utsikten Frilufts- og Idrettsbarnehage, Husebygrenda
barnehage og Snippen FUS barnehage.

Offentlig kommunikasjon:

Omrddet har et svaert godt kollektivtilbud. Neermeste bussholdeplass er
Holmendammen, ca. 300 meter fra boligen, hvor linje 45 tar deg til Majorstuen pa
rundt 10 minutter. Holmen og Makrellbekken T-banestasjon ligger begge innen ca.
10 minutters gange, med linje 2 som gir rask forbindelse til sentrum og videre til
resten av byen. Med bil tar det ca. 8 minutter til Rga og Slemdal, ca. 20 minutter til

Oslo S og ca. 45 minutter til Oslo Lufthavn.

Offentlige forhold

Selger skal fremskaffe ferdigattest. Boligen kan likevel overtas av kjgper dersom
det foreligger midlertidig brukstillatelse. Kjgper har ingen plikt til & innbetale
kjspesummen eller overta boligen fgr ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

foreligger.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse anbefaler eiendomsmegler at
kjgper holder tilbake deler av kijigpesummen, tilsvarende forventet kostnad med &
ferdigstille eiendommen/fremskaffe ferdigattest. Av den midlertidige

brukstillatelsen skal det fremga hvilke arbeider som gjenstar fgr ferdigattest kan
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utstedes. Selger er forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og

senest fgr den midlertidige brukstillatelsen utlgper.

Overtagelse kan ikke gjennomfgres dersom midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest ikke foreligger. Blir overtakelsen forsinket som fglge av manglende
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan kjgper ha rett til dagmulkt.
Overtakelse uten at det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
frarddes, da det ikke er lov & ta boligen i bruk. Velger kjgper likevel & overta

boligen, mister kjgper muligheten til & kreve dagmulkt.

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for smdhusomrdder i Oslos ytre by (S-
4220), ogsd kalt «smdahusplanen». Smdhusplanen styrer hvordan det kan bygges
og fortettes pd eiendommer som er omfattet av planen. Den legger ogsda

begrensninger for hvor mye det er lov & bygge pd eiendommene.

Plan- og bygningsetaten har igangsatt revidering av smdahusplanen, den reviderte
planen skal bidra til & skjerme smdhusomrddene for ytterligere fortetting, og
sgrge for et sterkere vern av de grgnne verdiene nar det bygges innenfor

smdhusplanen.

Oslo kommune har vedtatt midlertidig forbud mot tiltak i de omradene
smdhusplanen gjelder. Vedtaket forbyr alle tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-
6, og gir blant annet sterke begrensninger i muligheten for rivning, oppfering og
bygningsmessige endringer. Det er gjort enkelte unntak fra forbudet. Det er for
eksempel tillat & gjgre innvendige tiltak, som bruksendring, sd lenge det ikke
innebeerer opprettelse av en ny boenhet. For mer informasjon se
https:/innsyn.pbe
.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showfile.asp?jno=2022072153&fileid=10231629.

P&agdende byggesaker i omradet:

Aspehaugveien 29 A - Fasadeendring, bruksendring av kjeller til bolig og riving av
tilbygg pd eksisterende hus - Tidligere adresse: Aspehaugveien 29

Saksnummer: 202304254 - Byggesak

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202304254

Aspehaugveien 43 - Fasadeendring og tilbygg enebolig og oppfgring av carport
Saksnummer: 202203496 - Byggesak

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202203496

Aspehaugveien 7 C - Tilbygg, pdbygg, fasadeendring og bruksendring av kjeller til
bolig
Saksnummer 202305677 - Byggesak

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202305677

P&gdende plansaker i omradet:

Detaljregulering for bekkedraget langs T-banen fra Stasjonsveien til
Makrellbekken (opphevelse av gammer veiregulering for ny Sgrkedalsvei)
201802346 - Reguleringssak

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201802346

Saksnummer

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.



P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/27/1125/2:

03.01.2024 - Dokumentnr: 936479 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Eie @konomi AS

Org.nr: 990 025 983

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:27 Bnr:1125

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2024/1738216-1/200

23.02.2024 - Dokumentnr: 1137425 - Bestemmelse om veg
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Midlertidig dispensasjon fra Plan- og bygningsloven
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:27 Bnr:1125

Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.2024 - Dokumentnr: 1137446 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Midlertidig dispensasjon fra Vegloven

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:27 Bnr:1125

Gjelder denne registerenheten med flere

Informasjon om boligen

18.08.2025 - Dokumentnr: 956235 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.
Vaskemaskin og tgrketrommel i vaskerom fglger ikke med i handelen.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand, som er utfgrt i forbindelse

med visning. Boligen vil ikke bli ytterligere rengjort fgr overtagelse.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

065



066

Informasjon om boligen

Fgr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Boligen er nyoppfgrt, men ikke tatt i bruk, og selges etter reglene i

avhendingsloven.

Dersom kjgper er forbruker, og avtale om kjgp inngds mindre enn 6 mdneder etter
at boligen ble ferdigstilt, skal det stilles garanti i samsvar med
bustadoppfgringslova § 12. Garantiplikten fglger av avhendingslova § 2-11. Selger

har ikke garantiforpliktelse hvis kjgper ikke er & anse som en forbruker.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med tilhgrende vedlegg. Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest

dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen
med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre

gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med

eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt

informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.

Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.



Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjsper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Pga. vilkdrsbegresninger er boligselgerforsikring er ikke tegnet av eier.

Informasjon om boligen

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd

din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
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rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhagyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved @ benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, md& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle

involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om



eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

Informasjon om boligen

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger

vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav
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mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til @ oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklzering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:
Provisjon: 0,80% av salgssum - estimert til kr. 143 200,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-

Utlegg:
Samlet skal selger betale kr. 166 100,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,

har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte

utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 22. august 2025

Joakim Swartling, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 98822420

Erik Hayem, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 45257575

Nordvik Rga

Tore Hals Mejdells vei 5

0751 OSLO

Juridisk navn: Oslo Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 873 396

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.
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- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger fari forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.
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Arealmalingsrapport

ﬁ Enebolig

@ Aspehaugveien 29 B, 0376 OSLO
() 0SLO kommune
# gnr. 27, bnr. 1125, snr. 2

Norsk takst

Befaringsdato: 18.08.2025 Rapportdato: 20.08.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Rune Mannsaker A/S Sertifisert Takstingenigr:

Gyldig rapport
20.08.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

11056-1284

Rune Mannsaker

Referansenummer: 21766

Viér ref: Rune Mannsaker

Norsk takst

Norsk takst er b isasjonen for landets b ige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
b jen i alle rel internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i neringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rune Mannsaker AS

Rune Mannsaker A.S er et uavhengig takseringsfirma med virke i @stlandsomradet. Firmaet er sertifisert av Norsk takst for

til dsrapporter,
Valuer, og har mer enn 25 ars erfaring innen taksering og tilstandsanalyse av fast eiendom.

Rapportansvarlig

il

Rune Mannsaker
Uavhengig Takstingenigr

rune@takstmannen.com

92220101
OGNYg,.
‘ @‘“va ©
N RS
Norsk takst 2, *
4‘,,,.qu‘?

Oppdragsnr.:  11056-1284 Befaringsdato: 18.08.2025

ing av boliger og neeringseiendommer. Rune Mannsaker er personsertifisert av TEGoVA Residential

Side:2av9
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Aspehaugveien 29 B, 0376 OSLO
Gnr 27 - Bnr 1125
0301 OSLO

Rune Mannsaker A/S Y
Gregers Grams vei 24
0382 OSLO

Aspehaugveien 29 B, 0376 OSLO
Gnr 27 - Bnr 1125

Norsk takst 0301 OSLO

Bygninger pa eiendommen

Rune Mannsiker A/s 'Y
Gregers Grams vei 24 k I
0382 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Enebolig Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Anvendelse Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Enebolig Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Byggear Kommentar mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
2024 Ambita Infoland ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
™
e
: 1
I ol |
-
‘ e .
-
) i Il s
Garasje T
Anvendelse ‘ Notbem tiknyttet boenhesents
-
‘ - Guhares: €
nd @
Byggear Kommentar - Sovaren cun
2004 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier. | Aveal med Loy akhoyde (ALH) e ikke
eaad . hyldes shrdiak
i gt -,
[

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Huis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vzere delt opp i

etter kravene i forskrift p& i skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sporsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.:  11056-1284

Befaringsdato:  18.08.2025 Side:3av9 Oppdragsnr.:  11056-1284

Befaringsdato:  18.08.2025

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

Side: 4 av9
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Aspehaugveien 29 B, 0376 OSLO Rune Mannsaker A/S ‘

Gnr 27 - Bnr 1125 Gregers Grams vei 24 k
0301 OSLO 0382 OSLO Norsk takst
Enebolig

Bruksareal BRA m*
Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-) sum

(BRA-b) (T8A)
Tak 39
2. etasje 64 64 1
1. etasje 64 64 4
Kjeller 61 61
Sum 189 a4
SUM BRA 189
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje ”
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Tak
2. etasle Trapperom/stue, soverom 1, soverom 2,

) i hovedsoverom, bad/wc 1, bad/wc 2.
1. etasje Erltre, toale.ttrom, gang/trapperom,

kjskken/spisestue, stue.

Kieller Trapperom/gang, kjellerstue, vaskerom,

d bad/vaskerom, bod 1, bod 2.

Kommentar

Apent areal tak er inntrukket takterrasse. Apent areal i 2. etasje er luftebalkong. Apent areal i 1. etasje er terrasse.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Nyoppfert bolig av bra standard.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til i i, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Terrasse- og balkongareal  Ikke maleverdigareal  Gulvareal

) Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong
Etasje RA-) (BRA-b) SOM (GUA)
Hems 11 11 21 32
Etasje 33 33 33
sum 44 21 65
SUM BRA a4

Oppdragsnr.:  11056-1284 Befaringsdato:  18.08.2025 Side:5av9

Aspehaugveien 29 B, 0376 OSLO Rune Mannsaker A/S ‘
Gnr 27 - Bnr 1125 Gregers Grams vei 24
0301 OSLO 0382 OSLO Norsk takst

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruk 1 0 o
i (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hems Lagerrom

Etasje Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 171 18
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.8.2025 09:00:00 11:00:00 Rune Mannsdker Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3010SLO 27 1125 2 906.2 m? Ambita - Norges Eiet
Eiendommer

Adresse

Aspehaugveien 29 B
Hjemmelshaver
Marit Gizever

Kommentar
Rekvirent opplyser at boligene Aspehaugveien 29 A og B far bruksrett til hver sin del av haven avgrenset av siglet grusvei og hekk.

Eierandel
1/2
Oppdragsnr. 11056-1284 Befaringsdato:  18.08.2025 Side: 6 av 9
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Kilder og vedlegg Forutsetninger

Dokumenter Generelt
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr

Ambita Infoland 15.06.2023 Rammetillatelse. Gjennomgatt Nei rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealk i for
Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.
Gjennomgatt Nei Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.
Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
Myrerveien 31 AS 19.08.2025 Opplysninger om forsikringsforhold m.m.  Gjennomgatt Nei som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for 8 kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.
Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pé at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.
| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er méleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.
Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
Personvern
iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi
Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pd www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon,
Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:
samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se na@rmere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no
Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Ambita Infoland 04.04.2024 Igangsettingstillatelse (IG) Gjennomgatt Nei

Gnr Bnr Snr eierbrgk, tomtestgrrelse,
m.m.

Ambita Infoland 15.08.2025

Oppdragsnr.:  11056-1284 Befaringsdato:  18.08.2025 Side: 7av9
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Egne forutsetninger

Arealer er oppmalt pa stedet etter NS 3940:2023 med lasermaler type Leica Disto, og tradisjonelt bandmal.

Oppdragsnr.: 11056-1284 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 9av9
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ENERGIATTEST

Adresse Aspehaugveien 298
Postnummer 0376

Sted osLo
Kommunenavn osLo
Gérdsnummer 27

Bruksnummer 1125

Seksjonsnummer 2
Andelsnummer -
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer

Dato 22.08.2025
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. Energi

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

NA

21 enova

2t

§D

io Q)
g
§lb
=)
w

3

5

2 [ T ]

2

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- og ing av

- Tiltak utendors

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2024

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 189

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Balansert

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du
soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i ir, for hver grad i ppvarmir med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til &4 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vi

Tiltak 2: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energlforbruket Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens gi gar til

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten _Ienger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fc innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er - 0g
t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt il sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
paknlng pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan p i

til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur gl og for hay

inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa kjgleri og pa

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Op i for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet oker energlbruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og pi foregar i feil

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Te: og yring av
Snmsmelleanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter IL Det installeres ikk slik at

Ir- . Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fukmaler i luften.: Snwsmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved gt og slas av isk etter fort tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
”Aspehaugveien 29 A+B”

Avol

Disse erstatter lle andre tidligere vedtekter.

§ 1. Eiendommen
Eiend. Aspeh ien 29 A+B, gnr. 27, bnr. 1125 i Oslo kommune er et sameie med 2

L 5

seksjoner.

§ 2. Rettslig raderett
Sameiet skal besta av 2 boligseksj . Den enkel ier har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til salg, utleie og pantsettelse.

Den enkelte sameier har videre disposisjons- og raderett over angitt tomteareal i henhold til
utomhusplan kalt «Vedlegg til vedtekter for Asp 1 29 A+B», Utomhusplanen
vedlegges vedtektene og anses som en del av vedtektene.

"

Den enkelte seksjonseier har rett til 3 sette opp gjerde eller hekk for & avgrense sitt
eal i henhold til disse vedtek og vedlagte utomhusplan. Dette gjelder ikke areal
som er opparbeidet med grus ved overtagelse.

Den enkelte sameier har ogsa rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet til eller vanlig
brukt til,

§ 3. Fellesutgifter
Kostnader med eiend som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
Il ierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for  fordele

kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Sameiebrgken er 1/2 pa hver seksjon.

§ 4. Styringsorgan
Sameiets styre skal besta av 2 medlemmer - en fra hver seksjon. [

§ 5. Lov om eierseksjoner
For sameiet gjelder lov om eierseksjoner som sameiet er forpliktet til 4 folge.

Oslo, 21.08.2025

N LA

Seksjon 1 Seksjon 2 ol
Eirik Asp v/Myrerveien 31 AS Eirik Asp v/Myrerveien 31 AS
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Lene Solem

Dato: 22.08.2025
Deres ref: Vi ref (Saksni): Saksbehandler: Siraj, Tarig
Bestilingsnr.: 86517570
46673/ LESO@MSNOP

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.27 BNR. 1125

Vi viser til bestilling av 20250821 for ASPEHAUGVEIEN 29B.

GNR. 27 BNR. 1125
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 18.07.1953.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

907 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Berokspdeesse Semrabord G180 Hankgiwe 60030558530

Vahls gate 1, 0107 Oads Rusdesesteret 23491000 Opgae: 977 040 823 MVA
Btk 364 Seateum Telefaks 2349 1001
0102 O gt pha otk Ko ke E-port: pratmenak@rbe osle ko mmunt no

Bygningsetaten
® Avdeling for Geodata
08.2025_Mélestokk 1: 1000

271817
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c‘-:_—"}% Oslo kommune
@)
@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.
Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny
%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




Oslo

S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,

vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614,V021012,

V051114

Dokumentet bestér av 10 side(r) inkludert denne.

) Besoksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse:

Boks 364 Sentrum,

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av berorte automatisk fredete kulturminner sikres
for soknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersokelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at berorte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

1 Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de berorte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssons vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfores i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafore kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfores slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8,9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i mélestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omrédet reguleres til byggeomréde for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke sméhusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omréadenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vare utfgrt fgr midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med nzromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omréade ses i sammenheng.

1]

Figurla : Figur 1b: Figur Ic:
Neromrade der tiltak ligger Neromrade der tiltak ligger i~ Neeromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i neeromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vzre fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor nzeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i nzeromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vare 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vare 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
narmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre trer bevares. Med stgrre treer menes treer med
stammeomkrets over 90 cm, mélt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
nzromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.

§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spprsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av serlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngdr i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
“Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal vere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak mé ikke gjennomfgres n@rmere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand méles ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

T omréder markert A pé plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

T omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omréder pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Folgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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b. De tillatte gesims- og mg@nehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromrédet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omrédet.

I spknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstaende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pé terreng skal ikke vaere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vaere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent spknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:

®

Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

c. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen

boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsé ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
veere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stgy

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal veere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at npdvendige tiltak gjennomfgres.

§18 A tisk fredete kulturmi — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vzre avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formél og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§20 Dokumentasjon
Segknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.

b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende traer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

d. Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved

jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med

automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjor for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjorelse for lokal handtering av overvann.

=0

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

gl S| og reguleringsb ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Ofantlig kjarebaneiveigrinn
31 - Anned veiareal
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Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

byggesak.

*regulert kotehoyde Ved prosie legges 37 cm til yden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune.

Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt

Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
2 (dve.p reguleringsplanen ble vedtat. Det nye sammenstilte
Dato: 22.08.2025 — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
: P le vedtakskart er tigiengelig i Sak .

Bruker: tas - Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. lanens originale vedtakskart er tigjengelig i Saksinnsyn.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il S5 Togioarng 73 SgeT Ak

PlottiD/Best.nr: 330540/ 86517569

Adresse: ASPEHAUGVEIEN 298

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP

Kommentar:

Gnr/Bnr: 27/1125

Male og e Dimensjonsling
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF8 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

kraverte felter markerer omrader

s hvor det er
(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il

byggesak.

Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene siik de var da
reguleringsplanen ble vedta. Det nye sammenstilte

PlottiD/Best.nr: 330540/ 86517569

Gnr/Bnr: 27/1125

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP
Adresse: ASPEHAUGVEIEN 298

593400 593700

593400 593700

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

0059799,

@ Oslo

Dato: 22.08.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 330540/86517569

Deres ref.: 46673/ LESO@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Velkommen til

Nordvik
RPoa

Tore Hals Mejdells vei 5, 0751 OSLO

Velkommen til Nordvik Bolig Rga - din lokale
eiendomsmegler pd& Rga, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen
og Vinderen.

Vi hjelper deg med kjgp og salg av bolig i omrddene
Raa, Ullern, Lilleaker, Holmenkollen og Vinderen, og
tilbyr skreddersydde Igsninger som sikrer best mulig

resultat. Vare erfarne meglere har inngdende kjennskap

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/roa

til disse ettertraktede omrddene og forstdr hva som
verdsettes i markedet. Med oss far du en trygg og
profesjonell prosess, uansett om du skal selge en villa i
Holmenkollen, et hus pd Ullern eller en leilighet p&
Lilleaker. Hos Nordvik Rga far du personlig oppfglging

og mdlrettet markedsfgring som ndr de rette kjgperne.

22225500



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

(%9) NORDVIK

Bol igkj@perpa kke - hus IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Ekalsivi
uforutsette hendelser. for Nordviks

kunder

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt
Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen

Boligkjﬂperpakke Hus Boligkjnperpakke Hus + for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.
- - A o . A Garantiordning for skadeforsikring
Bolilg:J{ziperforskrlng albielplnediias Bolllgk]zperformknng fra Help med 5 ars Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
varigne varighet finansforetak og finanskonsern.
Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.
Flytteforsikring med 1 ars varighet - Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders - Innboforsikring Super med 3 maneders Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
varighet varighet tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
Husforsikring Super med 3 maneders . Husforsikring Super med 3 maneders 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nzermere detaljer henvises det til
ighet X finansforetaksloven.
varig varighet
Re'.‘tefors'kr"'_'g med 9 méned-ers HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
varighet (3 maneders karenstid) garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).
. i Pris
Pris: 19 200,- Pris: 24 200,- Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, sa du far ingen egen regning for

pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen Forsikringene blir ikke fornyet.
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP
Scann QR-koden og les mer Scann QR-koden og les mer Q%) Storebrand ¢ HELP
om forsikringene om boligkjeperforsikringen
fra Storebrand. fra HELP. Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS
Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand. Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Aspehaugveien 29B 0376 OSLO

Betegnelse: Gnr 27, bnr 1125, snr 2 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 22-0163/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



