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Nakkelinformasjon

Moderne selveierleilighet med attraktiv
beliggenhet pa Solsiden. Takhage med
flotte solforhold. Kjgkken 2021. Bad
2022.

Prisantydning 3190 000,
Omkostninger 81130,-
Totalpris 3271130,-
Fellesutgifter pr. mnd 2969,-

BRA-i 36 kvm
Soverom 0

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 2005

Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Dyre Halses gate 9 og en moderne
selveierleilighet med sveert attraktiv beliggenhet
pa populeere Solsiden!

Leiligheten byr pa en gjennomtenkt planigsning
som utnytter hver kvadratmeter godt, og passer
utmerket for bade farstegangskjapere og
studenter. Her bor du med umiddelbar naerhet til
alt Trondheim sentrum har 4 tilby av restauranter
og servicetilbud. Samtidig har du enkel tilgang til
kollektivtransport, dagligvarebutikker og flotte
friluftsomrader pa Lade, med badeplasser og
turstier like i neerheten.

Kvaliteter:

Lekker, innflyttingsklar selveierleilighet
Sveert attraktiv beliggenhet

Solrik takterrasse for beboere

Moderne standard og lgsninger

Lave felleskostnader og fijernvarme

"Alt" i umiddelbar naerhet

Perfekt for farstegangskjgp og studenter



. 2.etg:
Planlgsning Total BRA: 36 kvm

Dyre halses gate 9
2. etasje

Kjgkken
4,8m?

Stue med sovealkove
22,5m?

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.




Alternativ planlgsning Total BRA: 362 fvtﬁ

Dyre halses gate 9
Alternativ til soverom

Stue/kjpkken
21m?

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
42-0046/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Dyre Halses gate 9, 7042 TRONDHEIM
Gnr 410, bnr 683, snr 44 i Trondheim kommune

Selger
Julie Helen Whitney

Kjgpesum og omkostninger
3190 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

79 750,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

81130,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
94 130,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3 271130,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3 284 130,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2005

Etasje
2

Antall soverom
0

Om boligen

Arealer

BRA-i: 36 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 38 kvm

Beskrivelse:

2. etasje:
BRA-i: 36 kvm. Entre, kjgkken, bad, stue med sovealkove.
Total BRA: 36 kvm.

Underetasije:
BRA-e: 2 kvm. Bod i kjeller.
Total BRA: 2 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Innhold
2. etasje: Gang/entre, bad, kjgkken, stue.

Kjeller: Bod

Standard

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gijennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

TGO: 1
TG1: 6
TG2:0
TG3: 0
TG IU (Ikke undersgkt): O

Ingen bygningsdeler har fatt TG2, TG3 eller TG IU.
Parkering

Det medfglger ingen parkeringsplass. Parkering mot
avgift i omradet.
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GARASJER - PARKERING:

Ved overdragelse av garasje som IKKE skal falge
seksjonen ved salg, skal eiere av bolig og naeringsseksjon
ha forkjgpsrett. Megler/selger mé gi beskjed til styret
som administrerer tildelingen. Forkjgpsretten gjelder
IKKE néar garasjen selges sammen med seksjonen, iht
erkleering tinglyst 19.05.2006.

Sykkelparkering: Sykler parkeres i sykkelstativ eller bod

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- 1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa
bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert.

Kommentar: Totalrenovering av bad i 2022 etter
vannlekkasje fra felleshage i 3.etasje. Firma som har
utfart arbeid er engasjert av sameiets forsikringsselskap.
Arbeid utfgrt av ML Flis AS, Aqua Rgrservice AS, El-focus
AS, O. Lgkken AS, Berge Bygg og Skadeservice AS.

- 11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Svar: Ja, fagleert.

Kommentar: Totalrenovering av bad i 2022 etter
vannlekkasje fra felleshage i 3.etasje. Firma som har
utfart arbeid er engasjert av sameiets forsikringsselskap.
Arbeid utfgrt av ML Flis AS, Aqua Rgrservice AS, El-focus
AS, O. Lgkken AS, Berge Bygg og Skadeservice AS.

- 1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad eller vaskerom er bygget opp?

Svar: Ja, fagleert.

Kommentar: Totalrenovering av bad i 2022 etter
vannlekkasje fra felleshage i 3.etasje. Firma som har
utfart arbeid er engasjert av sameiets forsikringsselskap.
Arbeid i forbindelse med totalrenovering av bad er utfgrt
av ML Flis AS, Aqua Rarservice AS, El-focus AS,
O.Lakken AS, Berge Bygg og Skadeservice AS.

- 2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert.

Kommentar: | forbindelse med vannlekkasje fra
felleshage i 3.etasje ble det byttet gipsplater i tak pa
sovealkove og i tak pa badet. Firma som har utfgrt arbeid
er Berge Bygg og Skadeservice AS.

- 4. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja. Samsvarserkleering foreligger.

Kommentar: Demontering av bad (O.Lgkken AS),
remontering av bad og dimmer pa stue kjgkken
(smartbelysning), rydde opp i kabler til lys og montering
av spjeld til kjgkkenvifte (El-Focus AS), Det foreligger
samsvarserkleering for arbeid utfgrt av elektriker.
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- 5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avilgp, enten
i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert.

Kommentar: Totalrenovering av bad i 2022 etter
vannlekkasje fra felleshage i 3.etasje. Dusjboks ble flyttet.
Firma som har utfgrt arbeid er engasjert av sameiets
forsikringsselskap. Arbeid i forbindelse med
totalrenovering av bad er utfgrt av ML Flis AS, Aqua
Rarservice AS, El-focus AS, O.Lgkken AS, Berge Bygg og
Skadeservice AS.

- 9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som
ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

Svar: Ja, fagleert.

Kommentar: Montering av kjgkken er utfgrt av Montera
AS, som videre engasjerte elektriker og rarlegger.
Laminatgulv er lagt av ZL Bygg AS.

-13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i
underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Svar: Ja. Sameiet har informert om fukt/mugg i bodareal i
underetasjen.

- 17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp
herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Svar: Ja.

Kommentar: Sameiet har informerte om obsevasjon av
mye vann i garasjen som mulig kom fra sameeiets
bygninger. Sameiet ba derfor om at alle eiere - og
leietakere - i 2.etasje sjekke om det var vann i leiligheter
eller avigpet som kan stamme fra en mulig lekkasje. Det
ble ikke observert vannlekkasje fra leilighet i dyre halses
gate 9.

- 18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Svar: Ja.

Kommentar: Det er informert fra styret i sameiet om at
det er pagaende forsikringssak hvor Anticimex er
engasijert for a kartlegge observert kakerlakker i et av
sameiets bygninger. Bekjempelse inngar i
skadedyrforsikringen som sameiet har med if/Anticimex.
Ved utsatte limfeller er det er det ikke observert skadedyr
i leiligheten.

- 20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeharet som
fglger med eiendommen?

Svar: Ja.

Kommentar: Vedlikeholdsarbeid i teknisk rom for
sameiet. Reparasjon av fjernvarmeannlegget/teknisk rom
ble fullfgrt og avviket meldt av Statkraft er bekreftet
lukket (September 2025).

- 22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Svar: Ja.



Kommentar: Det foreligger skaderapport og sluttrapport i
forbindelse med renovering av bad i 2022. Ny
tilstandsrapport utfgres i 2026.

- 23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Svar: Ja. Oppmaling av areal i leilighet ble utfgrt i
forbindelse med utarbeidelse av skaderapport ved
totalrenovering av bad.

- 29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper &
vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og
liknende?

Svar: Ja. Leiekontrakt sagt opp med 3- maneders
oppsigelsestid fom 01.04.26.

Bygningssakkyndig
Eskil Fagerli

Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke.
Utvendig kledd med pusset mur og metallplater. Flatt tak
antatt tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong.
Vinduer med 2-lags glass.

Innbo og lgsgre

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kigper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i aret, jf.
eierseksjonsloven § 24. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dagn.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Om boligen

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming og fjernvarme.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser om et estimert arlig streamforbruk péa ca. 1
224 kWh pr. 2025, bassert pa faktura fra august til
desember 2025. Energiforbruket vil variere fra husstand
til husstand.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr 2 969,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader inkluderer: Drift,
kommunikasjonspakke, avsetning til vedlikehold,
velforeningskontigent og dugnad.

Kommunale avgifter
Kr10 3883,-pr. 2025

Kommunale avgifter inkluderer: Eiendomsskatt,
renovasjon, vann og avlgp.

Oppgitt belgp er et estimat fra 2025 - endelig fakturert
belgp kan avvike.
Fakturering skjer manedlig.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring: Inkl. i felleskostnader
- Kabel-tv/internett fra Telia inkl. i felleskostnader
- Innboforsikring

Det er opp til kjgper a ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 692 392,- pr. 2025

Sekundeaerbolig: Kr 2 769 568,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli

endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telia.

Sameiet

Navn og orgnr.
Sameiet Elvehavn Brygge C og D, orgnr. 987191511

Om sameiet

Sameiet Elvehavn Brygge C og D, bestar av seksjonene
1- 93, samt 103 er seksjonert til boligformal, og
seksjonene 94-102 er seksjonert til fellesseksjoner
garasjer og neeringsformal.

En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet
enerett til bruk av sin bruksenhet, jf. eierseksjonsloven §
25.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et sameie,
jf. eierseksjonsloven § 23 fgrste ledd. Dersom et erverv
har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan
Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare
handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted
tross manglende overskjgting.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i sameiets
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett,
arsberetning m.m. Se saerlig om vedtekter og
husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader,
trappevask o.l.

Forretningsferer
Boligbyggelaget Tobb

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Informasjon om fellesgjeld
Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 3 446,- pr. 26.03.2026

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Fjorarets regnskap (2024) viser et underskudd pa kr.
1.216.438,-

Underskuddet skyldes hovedsakelig periodisk
vedlikehold.

Budsjettet for innevaerende ar (2025) legger til grunn et
underskudd pa kr. 1.493.222,-
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Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller
ulempe for de andre beboerne.

Sameiets forsikring
SP616168
Polisenr. If Skadeforsikring Nuf

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1 043 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i finn- og hjem-annonse. Det blir
godt skiltet i regi av Nordvik Bolig ved annonsert
fellesvisning.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Leiligheten ligger i et moderne, sveert attraktivt og
sentralt boligomréde p& Solsiden i Trondheim. Her bor
man tett pa Midtbyen og med kort vei til flere
studiesteder, som Bl Trondheim, NTNU Glgshaugen,
Handelshgyskolen i Trondheim og Dronnings Mauds
Minne.

Her bor du midt i smgrgyet med neerhet til alt av
servicetilbud, s vel som gode turmuligheter i
havneomradet. Det er ogsa kort vei til Smébergan, som er
et nydelig parkomrade mellom Kristiansten festning og
Rosenborg. Festningen eri seg selv et sveert populeert
rekreasjonsomréde.

Det er ogsa umiddelbar nzerhet til koselige Bakklandet.
Her kan du rusle i brosteinsbelagte gater, mellom
sjarmerende, gamle trehus og stikke innom unike
butikker og kafeer. Fra Bakklandet kan du ogsa rusle over
Gamle bybro, gjennom Lykkens portal og over til
Midtbyen.



Fra eiendommen er det halvannen km til
Ladehammerkaia, hvor du kan fglge den populeere
Ladestien helt til Grilstadfjeera. Stien er en av Trondheims
mest populeere og gar forbi populeere bade-, ball- og
lekeplasser.

Kollektivtilbudet pa Solsiden bestar av buss, tog og
flybuss. Neermeste holdeplass er Dyre Halses gate som
ligger rett utenfor blokka og betjener en rekke linjer.
Trondheim sentralbanestasjon ligger en kort spasertur
unna. Det er kort vei til Portalen som huser 3T-
treningssenter og dagligvare. Et besgk til Rockheim og
populeere Pirbadet ute pa Brattgra kan ogsa anbefales.

Meny, Rema 1000 og Bunnpris er naermeste dagligvare.
Tvers over Rosenborgbassenget finner du Solsiden
kijgpesenter som har et bredt utvalg av butikker,
vinmonopol, apotek, mange kaféer og restauranter. Det er
ogsa gangavstand til Midtbyen med et rikt og variert
utvalg. Her finner du alt av butikker, en rekke spisesteder,
gallerier og kulturtilbud i en sjarmerende atmosfeere.

Sykkelavstand til kjente studiesteder fra leiligheten:

- Hgyskolen Kristiania Trondheim ca. 1 km
- Bl Trondheim ca. 1,4 km

- NTNU Glgshaugen ca. 2,3 km

- NTNU ST. Olavs ca. 2,5 km

- NTNU Elgeseter ca. 2,5 km

- NTNU Kalvskinnet ca. 2,0 km

- Dronning Mauds Minne ca. 1,7 km

- NTNU Dragvoll ca. 5,3 km

Bebyggelse
Naeromradet bestar hovedsaklig av blokkbebyggelser.

Offentlig kommunikasjon

Like utenfor leiligheten ligger bussholdeplassen Dyre
Halses gate. Der gar linje 2 og 10 med hyppige avganger i
begge retninger. Bussen tar deg inn til Midtbyen pa ca 5
minutter.

Skoler og barnehager
- Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar) 0,3 km.
- Lademoen barnehage (0-5 ar) 0,6 km.

- Bispehaugen skole (1-7 kl.) 0,9 km.
- Rosenborg skole (8-10 kl.) 1,2 km.

- Thora Storm videregéende skole, 1,5 km.

- Bybroen videregéende skole, 1,5 km.
Barneskole: Bispehaugen. Ungdomskole: Rosenborg.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
12.07.2005.

Om boligen

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gvrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et regulert omradet, planid r0560ad
Nedre Elvehavn, Elvehavn Brygge. (21.11.2002) Regulert til
blokkbebyggelse samt planid r0560ad Nedre Elvehavn,
Elvehavn Brygge. (2111.2002) Regulert til felles
gardsplass.

Trondheim kommune opplyser at det er igangsatt
planleggingsarbeid pa et omrédde som inkluderer/bergrer
eiendommen, gjelder planid:

r20230029 Rosenborgbassenget

r20220031 Fv 6668, Maskinistgata, del av Strandveien og
Stiklestadveien

r20210053 Maskinistgata 2, gnr/bnr 439/36, 439/185,
439/86 m.fl.

r20230022 Transittkaia

Reguleringsbestemmelser med tilhgrende kart ligger
som vedlegg til salgsoppgaven

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/410/683/44:
06.09.2004 - Dokumentnr: 18479 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

12.10.2004 - Dokumentnr: 21604 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning samt ev.kabler for
strgm

telefon og kabel-TV

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2004 - Dokumentnr: 21604 - Erklaering/avtale
Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.2007 - Dokumentnr: 262385 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:159
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:685 Snr:1-67
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:686
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:686 Snr:1-74
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:692 Snr:1-63
Rett til adkomst og gjennomkjgring i garasjeanlegg
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Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.2007 - Dokumentnr: 262385 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:684 Snr:1-93
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:691

Rett til adkomst og gjennomkjgring i garasjeanlegg.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2026 - Dokumentnr: 290091 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

13.08.2004 - Dokumentnr: 16748 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 44

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 365/47550

01.01.2018 - Dokumentnr: 267011 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:410 Bnr:683 Snr:44

08.01.2007 - Dokumentnr: 115159 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:665 Snr:1-39
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.2007 - Dokumentnr: 262385 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:684 Snr:1-93
Rett ril adkomst og gjennomkjgring i garasjeanlegg.
Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.2007 - Dokumentnr: 262385 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:687 Snr:1-53
Rett til adkomst og gjennomkjgring i garasjeanlegg.
Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.2007 - Dokumentnr: 262385 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:691
Rett til adkomst og gjennomkjgring i garasjeanlegg.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.
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@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pé inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Leiligheten eri dag utleid. Det praktiseres 3 méneder
oppsigelse fra 01.04.2026.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radferer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.



En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Om boligen

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med begering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.
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Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler,
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sa langt det er ngdvendig og mulig, kan videreformidle
budet og eventuelle forbehold til alle involverte parter og
legge til rette for at disse far tid til &8 omra seg, jf. forskrift
om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.



Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,93% av salgssum - estimert til kr. 30 000,-
Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 5 900,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 23 900,-

Nordvik Ekstra Large kr.12 200,-

Oppgjegrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.1900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 575,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 3 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 8 000,-

Samlet skal selger betale kr. 110 945,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand,

Om boligen

har megler krav pa et rimelig vederlag for medgatt
tid/utfgrt arbeid og avtalte utgifter (tilrettelegging,
markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas
utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 30. mars 2026

Ansvarlig megler
Olaf E. Rgnning, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 47869306

Megler
Oscar William Otterlei, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 95241456

Meglerforetaket

Nordvik Trondheim

Kjgpmanngata 50

7010 TRONDHEIM

Juridisk navn: Midtbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932871742

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Midtbyen
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Dyre Halses gate 9
7042 TRONDHEIM
5001/410/44/683/0/0

Rapportdato

25.03.2026

Befaring utfert den 17.03.2026 av:

~

"~ Eskil Fagerli @vre Joplassveien +4745405831
E ‘ Taksthuset Orkland AS 49b eskil@taksthusetorkland.no
7300 Orkanger

Eskil er utdannet blikkenslagermester med svennebrev og mesterbrev, og har over ti drs erfaring fra

bygg- og anleggsbransjen. | tillegg til dette er han kvalifisert takstmann, godkjent for skadetakst og N ITD
boligtilstandsrapport. ‘



https://app.smarttakst.no/reports-validity/69bac1f85aee0e616bb85f9d

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre
skader eller fglgeskader.

TG3 ﬁ Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

TG IU n Ikke undersakt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersagkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

* Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersekelser for & avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

* Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivadet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Dyre Halses gate 9, 7042, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/410/44/683/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2005

Tomt: 1 043.20 m?

Hjemmelshaver(e): Julie Helen Whitney

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med pusset mur og metallplater. Flatt
tak antatt tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:
Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nytt bad i 2022. Nytt kjgkken i 2021.

@vrig informasjon om oppdraget

6/18
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | apent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2. etasje
Primaarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
36 m? 2 m? 0m? 0m?

Beskrivelse sekundarrom
Bodikjeller.

Beskrivelse primarrom
Entre, kjokken, bad, stue med sovealkove.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens

retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere

opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Kjeller
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
0 m? 2 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal

Bod
2. etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
36 m? 0m? 0m? 0m2

Beskrivelse av BRA-i
Entre, kjgkken, bad, stue
med sovealkove.

36

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
36 m? 2m? 0m? 0m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
38 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 -
BJ syoningsdeler med TG 1U TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Ja

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfert under selgers botid.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Selgers egenerklaring er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaeringen signert?
21.03.2026

8/18
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
04.02.2003 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 12.07.2005

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfgre Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprgving av apne/lukkemekanismer for
tilfFeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og darer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av darer
Ytterder i tre fra byggear.
Innerdgr er av sdkalt kompaktdar med pakning i karm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Ny innerdgr med pakning pa bad fra 2022.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid Far utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCHCHCONC,

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

10/18
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n Bad/vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Badet er renovert i 2022 i forbindelse med vanninntrenging fra yttertak. Badet ble revet og bygd opp pa nytt.
Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?

Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og ca. 4cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P4 generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vdtrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:

Det er besiktiget i sluk pa badet uten og se noen klare tegn til bruk av membran eller mansjett. Det kan vaere for mye skit og lort
eller at mureren har skjaert av mansjett og membran helt inntil klemring sa det ikke synes. Men etter fuktsgk og en visuell
besiktelse er det ingenting som indikerer at det ikke foreligger membran og mansjett. Selger informerer om at det foreligger
dokumentasjon pa utfgrte membran arbeider.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis. Selger informerer om at det foreligger dokumentasjon pa arbeid knyttet til membran.
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Levetid:

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

CHCHCHC

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og dgrterskel pa ca. 1cm.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlap)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dus;j.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

For a undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom der det var mulighet for det. Ingen forhayede verdier
ble registrert.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa

svikt i tettesjiktet. Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate fra 2021.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjekken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i normal stand.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rgr, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjgkken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk oppvarming og fjernvarme.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Leiligheten er tilkoblet et sentralt ventilasjonsanlegg som er plassert utenfor selve boenheten.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fjernvarme.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer.

Vannrgr av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Sentralt/mekanisk avtrekk over stekesone.

Mekanisk avtrekk pa bad/vaskerom med spalte under dgrblad for tilluft.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i gang/kjekken.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja
Kommentar:

Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Leiligheten er tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Selgers egenerkleering Uty dato

21. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 42-0046/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Dyre Halses gate 9, 7042 TRONDHEIM MNordvik Trondheim

Selgere

Julie Helen Whitney

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
18. mai 2016 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SP616168

Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad i 2022 etter vannlekkasje fra felleshage i 3.etasje. Firma som

har utfert arbeid er engasjert av sameiets forsikringsselskap. Arbeid utfert av ML Flis AS, Aqua Rerservice AS, El-focus AS, O.
Lokken AS, Berge Byge og Skadeservice AS.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad i 2022 etter vannlekkasje fra felleshage i 3.etasje. Firma som
har utfert arbeid er engasjert av sameiets forsikringsselskap. Arbeid utfert av ML Flis AS, Aqua Rerservice AS, El-focus AS, O.
Lokken AS, Berge Byge og Skadeservice AS.

Sidelavé
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad i 2022 etter vannlekkasje fra felleshage i 3.etasje. Firma som
har utfert arbeid er engasjert av sameiets forsikringsselskap. Arbeid i forbindelse med totalrenovering av bad er utfert av ML Flis
AS, Aqua Rerservice AS, El-focus AS, 0.Lekken AS, Berge Bygg og Skadeservice AS.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med vannlekkasje fra felleshage i 3.etasje ble det byttet gipsplater i tak
pa sovealkove ogitak pa badet. Firma som har utfert arbeid er Berge Bygg og Skadeservice AS.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Demontering av bad (0.Lokken AS), remontering av bad og dimmer pa stue kjgkken
(smartbelysning), rydde opp i kabler til lys og montering av spjeld til kjgkkenvifte (El-Focus AS), Det foreligger
samsvarserklaering for arbeid utfgrt av elektriker.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad i 2022 etter vannlekkasje fra felleshage i 3.etasje. Dusjboks
ble flyttet. Firma som har utfert arbeid er engasjert av sameiets forsikringsselskap. Arbeid i forbindelse med totalrenovering av
bad er utfart av ML Flis AS, Aqua Rerservice AS, El-focus AS, 0.Lekken AS, Berge Bygg og Skadeservice AS.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei
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7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montering av kjgkken er utfert av Montera AS, som videre engasjerte elektriker og
rerlegger. Laminatgulv er lagt av ZL Bygg AS.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Sameiet har informert om fukt/mugg i bodareal i underetasjen.

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei
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17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Sameiet har informerte om obsevasjon av mye vann i garasjen som mulig kom fra sameeiets bygninger. Sameiet ba
derfor om at alle eiere - og leietakere - i 2.etasje sjekke om det var vann i leiligheter eller avligpet som kan stamme fra en mulig
lekkasje. Det ble ikke observert vannlekkasje fra leilighet i dyre halses gate 9.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det er informert fra styret i sameiet om at det er pagaende forsikringssak hvor Anticimex er engasjert for & kartlegge
observert kakerlakker i et av sameiets bygninger. Bekjempelse inngar i skadedyrforsikringen som sameiet har med if/Anticimex.
Ved utsatte limfeller er det er det ikke observert skadedyr i leiligheten.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Vedlikeholdsarbeid i teknisk rom for sameiet. Reparasjon av fiernvarmeannlegget/teknisk rom ble fullfert og avviket
meldt av Statkraft er bekreftet lukket (September 2025).

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Det foreligger skaderapport og sluttrapport i forbindelse med renovering av bad i 2022. Ny
tilstandsrapport utferes i 2026.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og néar er malingen foretatt? Oppmaling av areal i leilighet ble utfart i forbindelse med utarbeidelse av
skaderapport ved totalrenovering av bad.
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Leiekontrakt sagt opp med 3- maneders oppsigelsestid fom 01.04.26.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Eventuell kommentar: Leiekontrakt sagt opp med 3- maneders oppsigelsestid fom 01.04.26.
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 42-0046/26
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A

(B)

Adresse
Dyre Halses gate 9, 7042 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

25.03.2026 Energiattest-2026-274768
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21044865

Gardsnummer Bruksnummer

410 683

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

44 H0212

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
36,0 m? 36,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
102,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
107,45 kWh/m? 5223 kWh



Vedtekter for Sameiet Elvehavn Brygge C og D
(org.nr. 987 191 511)

Vedtatt i sameiermgte den 26.03.07, sist revidert av &rsmgtet 21.04.2020.
§ 1 Navn

Sameiets navn er Sameiet Elvehavn Brygge C og D.

§ 2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner p& eiendommen gnr. 410, bnr. 683 i Trondheim kommune.
Sameiet er ihht. oppdelingsbegjaering av 13.08.2004, revidert 25.04.2008,0oppdelt i 103 seksjoner.

e  Seksjonene 1- 93, samt 103 er seksjonert til boligformal
e Seksjonene 94-102 er seksjonert til fellesseksjoner garasjer og neeringsformal

Garasjeseksjonene skal ha like mange eierandeler som parkeringsplasser. Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell
andel av hele eiendommen, samt enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til. De
enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en tilleggsdel (bod). Hoveddelen bestar av klart avgrensede og
sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon basert pa den
enkelte hoveddels areal. De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

§3 Formal

Seksjonene 1-93 skal brukes til boligforméal. Seksjonene 94-102 skal brukes til nzeringsformal. Med naeringsformal menes
ethvert formal som ikke er boligformal.

84 Fysisk bruk av eierseksjonene
§4.1

Eier av hver enkelt eierseksjon har den fulle disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med hensyn til bruken, er de
enkelte forpliktet til & falge vanlige regler for husorden, vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

§4.2

Neeringsdrift tillates bare i den grad det ikke farer til gkt trafikk eller trafikk av annen karakter enn det som er vanlig for boliger til
eller fra vedkommendes leilighet, eller farer til merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller andre av sameierne. Eventuell
neeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

§4.3

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart verken i leilighet, boder eller
andre fellesrom eller utendgrs pa eiendommen.

§ 5 Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som falger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner.
Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til
styret eller sameiets forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Forretningsfarer kan ved eierskifte
kreve eierskiftegebyr. Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

8§86 Ordensregler
Ordensregler blir fastsatt av sameiets styre.
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87 Vedlikehold

7-1 Seksjonseiers vedlikeholdsansvar

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at
de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f)  gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h)  rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk,
vinduer og ytterdagrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig
utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rar eller
ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd
eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren straks &
sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til
denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

7-2 Sameiets vedlikeholdsansvar

(1) Sameiet skal holde fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres
slik at skader pa sameiets fellesareal og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger, kanaler og
felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i
andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa
bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



§ 7-3 Velforeningen Elvehavn Brygges vedlikeholdsansvar

Velforeningen Elvehavn Brygge har ansvaret for vedlikehold av utendgrs fellesarealer i henhold til de til enhver tid gjeldende
vedtekter for velforeningen.

§ 8 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken, med mindre seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Som felleskostnader anses blant annet:

1. kostnader til indre og ytre vedlikehold samt evt arsavgift til VEB for vedlikehold av fellesarealer
2. lys/oppvarming av fellesarealer
3. kostnader ved forretningsfersel og styrehonorarer

Felleskostnadene skal sa langt det lar seg gjere holdes adskilt mellom boligseksjonene, nzeringsseksjon og seksjoner i
garasjeanlegg, slik at en kostnad som kan tilordnes den ene gruppen av seksjoner bzeres av denne alene. @vrige kostnader er
felleskostnader.

| bygget er installert vannbaren varmeanlegg med fiernvarme. Avregning for vannbaren varme fordeles ihht. eierbrgk.

8§89 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

arsmote

§10 Ansvar utad
Den enkelte sameier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

8§11 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved
uaktsomhet fra beboer(e) som medfarer skade p& sameiets fellesareal/egen bruksenhet og som gér inn under sameiets
forsikring, innebeerer at seksjonseier blir fakturert for den egenandel som sameiet matte betale ved evt. forsikringsoppgjar.

Pé&kostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre
pa betryggende mate. Den enkelte sameier og leietaker er pliktig til & tegne innboforsikring for egen boenhet og/eller for den
boenheten man leier.

§12 Forretningsfarer

Styret ansetter forretningsferer og eventuelt andre funksjoneerer, gir instruks for dem og fastsetter deres godtgjerelse og farer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det hgrer ogsa under styret & si dem opp eller gi dem avskjed.

8§13 Parkering

Garasjeomradet er inndelt i 59 parkeringsplasser som er fordelt pd parkeringsseksjonene 94 til 101. | tillegg kommer plass FO77
som er anlagt pa fellesarealet og disponeres til utleie av styret i C og D. Netto inntekt fra leien av FO77 tilfares fellesskapet.
Tilsammen er det 60 parkeringsplasser.

Driftskostnadene for garasjeomradets seksjoner utredes av 'C og D' som er eier av seksjonene og fordeles etter avtale mellom
sameiet 'C og D' og 'J og K'.

Avtalt arsleie for J og K sine parkeringsplasser faktureres 2 ganger pr ar. Eventuelt overskudd i garasjeregnskapet til ' J og K'
utbetales og underskudd faktureres. Driftsresultat for garasjedrift belastes/tillegges kapitalavsetningen for garasjedrift 'C og D'.

Ved overdragelse av andel i fellesseksjoner garasjer skal seksjonseierne i Sameiet Elvehavn Brygge C og D og Sameiet
Elvehavn Brygge J og K ha gjensidig forkjgpsrett. Forkjgpsretten administreres av styret i det enkelte sameiet. Styret kan i
forbindelse med overdragelsen kreve gebyr for dekning av kostnader ved forkjgpsretten.

§ 14 Ordineert arsmgate
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa
rett til & ta med en radgiver til arsmotet.
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Ordinzert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt
bestemt angi de saker som skal behandles i &rsmgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets
beretning med revidert regnskap.

Bade varsel og innkalling kan sendes ved hjelp av elektronisk kommunikasjon.
P& det ordineere arsmgtet skal disse saker behandles:

1. Styrets regnskap for foregédende kalenderar
2. Valg av styre
3. Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 15 Ekstraordineert arsmgte

Ekstraordineert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller
skriftlig til ekstraordinegert &rsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pd samme méte som for
ordingert arsmete, jf § 15.

§ 16 Arsmgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver eierseksjon gir én stemme.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmgtets beslutning det som flertallet av
stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

1. endring av vedtektene,

2. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhere sameierne i
fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter,

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum,

titak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de
arlige fellesutgiftene.

> w
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Foalgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,

innfgring av vedtektshestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen,

innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemti § 9 og

tiltak som farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes.

AONPE

Alle sameiere m&, enten p& arsmgtet eller p et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning
om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket
medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres
bekostning.

§ 17 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre medlemmer. | tillegg kan styret ha opp til 2 varamedlemmer. Styret velges av
arsmgtet med alminnelig flertall. Styrets leder velges saerskilt. Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar og for
varamedlemmer ett ar. Styremedlemmene kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.



Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak i arsmgatet.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmer.

§ 18 Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles
rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av arsmatet eller styret, og plikter som angar fellesareal og
fast eiendom for gvrig.

Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap. Styrets leder gis prokura.
| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere sameierne p4 samme méte som styret.

§19 Velforening

Seksjonseierne har pliktig medlemskap i Velforeningen Elvehavn Brygge (VEB). Denne foreningen
vil veere ansvarlig for vedlikehold av fellesarealer som ikke blir overtatt av det offentlige.

Styret forestar valg av sameiets representant og varamedlem i ovennevnte velforening.

§ 20 Taushetsplikt

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende i forbindelse med tjenesten eller
arbeidet har fatt vite om:

1. Noens personlige forhold eller
2. Tekniske innretninger og fremgangsmater, samt drift- eller forretningsforhold som vil veere av konkurransemessig
betydning & hemmeligholde av hensyn til den opplysningen angar.

Plikten til & besvare taushet om ovennevnte gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tienesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt overfor egen virksomhet eller i tjeneste for andre.

§21 Skader pa eiendommen
Dersom bygningen skulle bli totalskadet, blir sameierne sameiere i et eventuelt erstatningsbelgp basert pd sameiebrgkene.

Ved skade pa den enkelte seksjon bzerer den aktuelle sameier risikoen for skaden eller gdeleggelsen. Samtidig tilfaller det
erstatningsbelegp som métte bli utbetalt i forbindelse med eventuelt forsikringsoppgjer den aktuelle sameier.

§ 22 Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§ 23 Mislighold og fravikelse

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler. Hvis en seksjonseier til tross for
skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven §
38. Advarsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfarer en sameiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

§24 Lov om eierseksjoner
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.
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Husordensregler for Sameiet Elvehavn Brygge C og D
VELKOMMEN TIL BOLIGSAMEIET

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker, vise hensyn og omtanke
under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse
husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for egne husstandsmedlemmer og for at besgkende og leietagere gjgres kjent med reglene
og overholder disse.

SIKKERHET - LASING
Rgmmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

For & gke sikkerheten, skal alle derer til fellesrom og andre Iasbare rom / innretninger veere 1ast nar ingen oppholder seg
der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

VEDLIKEHOLD — SKADER — MELDEPLIKT

Seksjonseier skal for egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og i ytre rom som tilhgrer boligen.
Det gjgres spesielt oppmerksom pa muligheten for fuktskader pa derstokker og vindusrammer, samt at avlgp holdes
apne.

Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger
seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding
om lekkasjer samt oppstatte skader og feil i ledningsnett.

BRUK AV LEILIGHETEN

For & unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten ma avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett
holdes &pne.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og avlgpsrar ikke blir
frostskadet. Gulvvarmen i leilighetene er regulert av termostater som drives av strgm. Ved fraveer / reise ma alt av
stremtilfersel veere i drift, ingen sikringer ma kobles ut.

MERKING AV RINGETABLA OG POSTKASSER

Merking av ringetabld ivaretas av styret. Gi melding giennom KONTAKT punktet pa nettsiden var. Postkasser
skal merkes pa enhetlig mate. All annen merking kan bli fiernet i h.t styrevedtak.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr uten at slike
arealer er seerskilt merket.

PARKERING

Parkering ma foregd pa anviste plasser og slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte leilighetene.

Vasking/spyling av bil eller sykkel kan ikke utfgres i boligomradet. Benytt tienestene til bensinstasjoner el.
Sykler parkeres i sykkelstativ p& gaten eller i bod.

DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid. Eier m& pase at dyret ikke sjenerer noen
eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets omrade. Det er ikke tillatt & binde fast dyret i sameiets fellesarealer.
Bandtvang gjelder ogsa katter.



RO — ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer andre.

Ungdig stay i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og verandaer er ikke tillatt. All
virksomhet som kan tenkes & staye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og pa hverdager mellom kl 2300 og 0700 skal det veere ro i sameiet. Banking, boring, og
annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette tidsrom.

Teppebanking og risting av tgy eller gulvmatter skal forega p& anviste omrader.

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier. Nabovarsel bgr sendes ut
dersom man planlegger starre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt. Kullgrill er i h.t styrevedtak ikke tillatt brukt p& sameiets omrader. Vis
hensyn til dem som bor under deg ved rengjering eller snemaking av balkong.

Siden grgntarealene er sma, oppfordrer vi til at ballspill og lignende lekeaktiviteter forgar pa lekeplassene i omradet.

KILDESORTERING - AVFALL — HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste i oppsatte
containere i Dyre Halsesgt.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget. For store mengder avfall,
benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pd Hegstadmoen.

Elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendars kan trekke utgy som rotter og mus til husene, og er derfor ikke
tillatt.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER — FASTMONTERINGER ETC.
Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer.

Det ma sgkes styregodkjennelse fer montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal
typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes av styret.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER — MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til
hverandre og trives. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i — og falge — husordensreglene.

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Trondheim, 16.09.2014
Sameiet Elvehavn Brygge C og D styret
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Innkalling til ordinzert drsmete i
Sameiet Elvehavn Brygge C og D

Tid: Torsdag 24.04.2025 - kl.19:00

Sted: Scandic Solsiden

Saksbehandling ifglge vedtektene etter falgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av moteleder
1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjer for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2024
4. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025

5. Saker fra eierne

5.1 Mistillitsforslag til sittende styre

Sak meldt inn av: Morten Antonsen (Dyre Halses gt. 11, H0303)
Se vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmotet i Sameiet Elvehavn Brygge C og D vedtar mistillit til
det sittende styret og krever at det fratrer.
For:
Imot:
Valg av nytt styre settes pa dagsordenen hvis mistillitsforslaget
vedtas.
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6. Vaig

6.1 Styreleder for 2 r, ved saerskilt valg

P3 valg:
Erlend Ness

Forslag til vedtak: Valgt som styreleder for 2 &r ble: Erlend Ness

6.2 Styremedlemmer for 1 og 2 ar

P3 valg:
Chatharina Rolseth
Ove Johnny Nitter

Forslag til vedtak: Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Chatharina Rolseth
Valgt som styremedlem for 1 3r ble: Thomas Nicolaysen

Arsmatet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til & delta i rsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og til 8 uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
Srsmeotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m& det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til § ta med en r&dgiver til Srsmotet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom &rsmaetet gir tillatelse med vanlig flertall.

07.04.2025

Sameiet Elvehavn Brygge C og D
styret
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Sameiet Elvehavn Brygge C og D - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2695992 2334 036 2696 100 2696 100
Inntekter garasjer 131 436 131 436 131 436 131 436
Tillegg elektroniske fellesavialer 537 912 579 516 543 696 566 256
Tillegg vedlikeholdsfond 199 656 199 656 199 656 199 656
Andre tillegg 1 143 256 133 104 142 832 142 832
Andre driftsinntekter 7 61167 21905 0 50 000
Sum driftsinntekter 3769 419 3399 653 3713720 3786 280
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -26 508 -16 920 -16 920 -26 508
Styrehonorar -188 000 -120 000 -140 000 -188 000
Forretningsfererhonaorar -155 369 -150 112 -155 370 -160 500
Honorar administrative tjenester -60 295 -39 31 -38 865 -62 300
Eksterne honorar -17 423 -15 345 -14 175 -15 000
Kontingent/felleskostnader -262 657 -151 464 -151 464 -154 528
Drifts- og serviceavtaler -175171 -126 682 -185 000 -195 400
Vakimestertjenester -198 268 -96 940 -91 680 -148 560
Renholdstjenester -139 290 -128 025 -153 000 -144 950
Lepende vedlikehold 7 -318 662 -225 753 -275 000 -275 000
Periodisk vedlikehold 8 -1 515 000 -7 635 -500 000 -1 715 000
Elektroniske fellesavtaler -565 839 -540 566 -543 696 -566 256
Forsikring -341 050 -286 354 =312 126 -392 200
Kommunale tjenester og renovasjon 0 -2702 0 0
Eiendemsavgifter 0 0 -98 000 0
Energi, felles -975 601 -1 073 586 -1179 600 -1 201 700
Andre driftsutgifter 9 -46 724 -43 915 -27 600 -33 600
Sum driftskostnader -4 985 857 =3 101 340 -3 B82 496 -5 279 502
DRIFTSRESULTAT -1 216 438 298 314 -168 776 -1 493 222
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 54 035 43821 20 000 45 000
Finanskostnader -250 1] 0 0]
Netto finansposter 53 785 49 821 20 000 45 000
Resultat for skattekostnad -1 162 653 348 135 -148 776 -1 448 222
Ordinzert resultat etter skatt -1 162 653 348 135 -148 776 -1448 222
ARSRESULTAT 10,13 -1 162 653 348 135 -148 776 -1 448 222
Disponering av totalresultat: -1 162 653 348135 -148 776 -1 448 222
Overfart til annen egenkapital 0 348135 0 0
Overfort fra annen egenkapital -1 162 653 0 0 0

Org.nr: 987 191 511 - 750
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Sameiet Elvehavn Brygge C og D - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Finansielle anleggsmidler
Langsiktige fordringer 59 346 0
Sum anleggsmidler 59 346 0
OMLG@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 14 5722 2432
Periodiserte kostnader 1 128 021 497 971
Mellomregning Klare Finans 11 26739 16 796
Opptjente renter 11 54 035 49 821
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 11038 726 1789213
Sum omlepsmidler 1253243 2 356 233
SUM EIENDELER 1312 590 2 356 233

Org.nr: 987 191 511 - 750
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Sameiet Elvehavn Brygge Cog D -

Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 186 226 1348 880
Sum egenkapital 186 226 1348 880
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 10, 14 1] 337 500
Sum avsetninger og forpliktelser 0 337 500
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 59 346 0
Sum langsiktig gjeld 59 346 0
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 939 041 411 810
Skyldig off. myndigheter 1 1
Forskudd kunder 27 385 20704
Palepte kostnader 90 165 183 908
Annen kortsiktig gjeld 10 426 5343
Sum kortsiktig gjeld 1067 017 669 853
Sum gjeld 1126 363 1 007 353
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1312 590 2 356 233

Sted: , dato:

Erlend Ness
Leder

Ove Jonny Nitter
Styremedlem

Chatharina Rolseth
Styremedlem

Org.nr: 987 191 511 - 750
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Sameiet Elvehavn Brygge C og D - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er il stede.

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlapsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte falleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett | seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Garasjeregnskapet viser et overskudd for 2024 pa kr. 8 832,80,- for J & K og et overskudd pa kr. 59 346,42 -forC& D

Alle tall i garasjeregnskapet er medtatt | sameiets resultatregnskap.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Dugnad 28 200 28 200
Velforening 115 056 104 904
Sum andre tillegg 143 256 133 104
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Inntekt parkering 61 167 21 905
Sum andre inntekter 61167 21905
Inntekt parkering for 2023 er kr 48 128,33. Reduksjon | belepet skyldes for mye betalt i 2021 og 2022.
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 26 508 16 920
Sum personalkostnader 26 508 16 920

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 987 191 511 - 750
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Sameiet Elvehavn Brygge C og D - Noter 2024

Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 15193 14 165
Fakturerte tjenester 2231 1180
Sum eksterne honorarer 17 423 15 345
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester gjelder konsulentbistand.
Note 5 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 262 657 151 464
Sum felleskostnad velforening/sameie 262 657 151 464
Boligselskapet er underlagt Velforeningen Elvehavn Brygge og betaler felleskostnader til selskapet.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 59925 20801
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 7911 22 520
Avtale om varme, ventilasjon og sanitsertjenester 51 485 39076
Awvtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 55 850 44 285
Sum drifts- og serviceavtaler 175171 126 682
Note 7 - L&GPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 179 150 108 043
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 3193 0
Reparasjon og vedlikehold WVS-anlegg 28676 28538
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 107 085 78035
Reparasjon og vedlikehold annet 558 11 139
Sum vedlikehold 318 662 225753
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 1852 500 77635
Benyttet vedlikeholdsavsetning -337 500 0
Sum periodisk vedlikehold 1515000 77635

Periodisk vedlikehold gjelder i all hovedsak modernisering av heis.

Org.nr: 987 191 511 - 750
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Sameiet Elvehavn Brygge C og D - Noter 2024

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Telefon og porto 0 500
Kostnader vedr. styrearbeid 16 244 11 083
Generalforsamling/arsmate 10177 0
Bankgebyrer 694 701
Andre gebyrer 19182 37634
Hjemmeside/internett/TV-abo 426 0
Andre kostnader 0 -4
Sum andre driftsutgifter 46724 49915
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 1686 380 1338 245
Endring i disponible midler:
Arets resultat -1 162 653 348 135
Benyttet avsetning -337 500 0
Opptak lan 59 346 0
Opparbeidet langsiktig fordring -59 346 0
Arets endring i disponible midler -1 500 153 348135
Disponible midler i periodens slutt 186 226 1 686 380
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -337 500 -337 500
Endring langsiktige avsetninger:
Arets benyttede vedlikeholdsavsetning 337 500 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt 0 -337 500
Disponible og sremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 186 226 1348 880

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgéatt og vurdert. Boligselskapet behever ikke 4 regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 28 28
Bankinnskudd 1038 698 1789 185
Sum bankinnskudd 1038726 1789213

Org.nr: 987 191 511 - 750
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Sameiet Elvehavn Brygge C og D - Noter 2024

Note 13 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 1348 880 1 000 745
Annen egenkapital 01.01 1348 880 1 000 745
Arets resultat -1 162 653 348 135
Annen egenkapital 31.12 186 226 1348 880
SUM EGENKAPITAL 31.12 186 226 1348 880
Note 14 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 1] 337 500
Sum avsetninger 0 337 500

Vedlikeholdsasvetningen gjelder bolig.

Org.nr: 987 191 511 - 750
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Elvehavn Brygge C og D.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Elvehavn Brygge C og D

Styreleder Erlend Ness (sign.) 19.03.2025
Styremedlem Ove Jonny Nitter (sign.) 19.03.2025
Styremedlem Chatharina Rolseth (sign.) 18.03.2025
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|IBDO

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SAMEIET ELVEHAVN BRYGGE C OG D

Kenklusjen

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET ELVEHAVN BRYGGE C OG D.

Arsregnskapet bestar av; Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

»  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

+  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienurmmer: no_bankid:9578-5994-4-502323
IP: 188.95. xxx. XXX

2025-03-20 11:55:22 UTC feloin o
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte datazne er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du &pner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering, av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blict
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstermpel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverkuey for digitale signaturer,
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Arsmelding 2024 for Sameiet Elvehavn Brygge C og D

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Sameiet Elvehavn Brygge C og D for
2024.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Erlend Ness
Styremedlem, Chatharina Rolseth
Styremedlem, Ove Jonny Nitter

Styrets arbeid i siste periode

ikti Itivi beid . ; i 5
felgende:

e Styrets arbeid: Styret har avholdt 6 styremoter i 2024, totalt er 52 saker
behandlet. Av viktige beslutninger kan nevnes innfering av Tobb-nekkel og
doorbell. Videre innleie av Anticimex til skadedyrbekjempelse og gjennomgang av
Bevar HMS iht plan. Styret har dessuten f8tt installert overv8kningskamera i begge
blokkene (i DHG nr 9 og i nr 11). Styret har deltatt p& alle matene i Velforeningen
Elvehavn Brygge i 2024 (VEB). Ny avtale med Telia ble inng8tt, hvor
kommunikasjons pakken (TV og internett) ble endret med virkning fra 01.01.2025.
Vedlikeholdsarbeid: Rehabilitering heiser ble vedtatt og arbeidet startet opp. Dette
var den store investeringen knyttet til vedlikehold i 2024. For ovrig hadde vi en
utbedring knyttet til ventilasjonsanlegget og legging av nytt dekke i P-kjeller
sammen med de andre lagene/VEB. En oversikt over planlagte vedlikeholds
prosjekter fremover vil bli lagt frem p& &rsmotet 24.04.2025,

Bkonomisk situasjon: Resultatet for sameiet ble for 2024 minus 1.162.653 mot
budsjett minus 148.776, alts& ca 1 mill kr darligere enn budsjettert. Arsaken til
dette er at mesteparten av heisrehabiliteringskostnaden ble budsjettert p§ 2025,
men ble kostnadsfort p§ 2024. Tilsvarende viser regnskapet for 1. kvartal 2025 ca
2,3 mill kr bedre resultat enn budsjettert med samme begrunnelse.
Likviditetssituasjonen har i hele perioden det sittende styret har sittet vaert veldig
bra. Den er selvsagt n8 forverret som folge av utbetaling av totalt 2,2 millioner
kroner i fbm heisrehabiliteringen.

Som en oppsummering gnsker styret 3 si seg godt forngyd med jobben som er lagt ned
for a ivareta sameiets bygningsmasse og administrere sameiet pa en betryggende mate.
Vi er langt fra i mal mht vedlikehold, men kan nd se fremover etter 3 ha tatt en veldig
hey investering i fbm heisene. Styret er veldig forngyd med at vi klarte & bygge en s3pass
stor likviditetsreserve, at vi klarte & ta investeringen til heisene pa 2,2 mill kr uten & oke
felleskostnadene eller & oppta eksterne lan. Nar denne jobben na er sluttfert vil vi gradvis
ta tak i andre vedlikeholdsoppgaver etter hvert som vi igjen kommer litt ovenpa mht
likviditetssituasjonen, som vi vet vil forbedre seg igjen gradvis i tiden fremover.

Styret i Sameiet Elvehavn Brygge Cog D

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.04.2025
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Sak til arsmgte 27.03.25 for Sameiet Elvehavn Brygge C og D
Tittel:

Mistillitsforslag til sittende styre

Beskrivelse:

Styrets oppgaver er 4 sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet
(Eierseksjonsloven § 57 — Styrets oppgaver).

| de siste arene har det sittende styret, slik jeg vurderer det, ikke ivaretatt seksjonseiernes
interesser péa en tilfredsstillende méate. Her er noen eksempler jeg baserer det pé:

* Manglende vedlikeholdsplan og prioriteringer av lepende driftsoppgaver
o Manglende oppfplging av vedtatte vedlikeholdsoppgaver (Eks. arsmepte
31.03.2023, sak 4.2)

o Manglende utbedringer av skader pa fellesarealer og manglende vedlikehold
* |nnmeldt med bilder om der i fellesareal i nr. 11 som er forsgkt brutt opp
=  Heisproblematikk som har tatt veldig lang tid
= Dgrpumpeinr. 11inn mot garasjeplan ikke utbedret

o Vedlikehold er en hovedoppgave for styret, ref. vedtekter 88 7.2 og 17

e Viktig kommunikasjon med seksjonseiere er fragmentert. Noe informasjon gis pa
Facebook, noe pa epost og noe i Tobbportalen.

o Facebooksiden er blitt et stort og rotete «<omrade». lkke alle er og kan vaare pa
Facebook, og da gar de glipp av viktig informasjon. Styret skal sikre seg &4 na alle
med viktig informasjon. Epost er den mest hensiktsmessige méten & informere
alle seksjonseierne

s Styret er uklar i sin kommunikasjon rundt styrehonorar. Ref. arsmgte 2024 hvor det ble
omskrevet at styrehonorar skulle vaere kr. 2000,- pr seksjon i stedet for & sette et
totalbelgp. Med 93 boenheter sa vil styrehonoraret vaere i stegrrelsesorden NOK
186.000,-. pr. ar. Det er trolig ingen styrer i Dyre Halses gate som er i naerheten av dette

belgpet. Belgpet vil belaste fellesutgiftene betraktelig. Det er uheldig om styrehonorar er

en hovedmotivasjon for & sitte i et styre. Dette kan ikke forsvares.

e Endret TV/Internettavtale med Telia til et mye dérligere produkt enn vi hadde. Ny avtale
ble gjeldende fra 2025. Seksjonseiere ble ikke spurt pa forhdnd om hvilke behov de har.
Styret unnlot nok en gang kommunikasjon med seksjonseierne pa forhand og lyttet til
hva eierne evt. gnsket av lgsning. Det kan synes som om det er et bevisst tiltak for &
redusere felleskostnadene i sameiet. Vart sameie er de eneste i Dyre Halses gate som
harvalgt & ga inn pa denne Igsningen fra Telia.

¢ Innkalling til &rsmgtet er sendt ut via epost. Svarfrist for & melde inn saker er 5 dager,
selv om styret hadde mottatt brevet fra Tobb den 16.1.25. Normalt burde det veert 14

dager for & melde inn saker. | innkallingen sies det heller ikke noe om arsmgtet skal vaere

fysisk eller digitalt. Det burde ogsé veert skrevet nér innkalling og sakspapirer sendes ut
til alle seksjonseierne.

Side 14 av 15
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Forslag til vedtak:

Arsmetet i Sameiet Elvehavn Brygge C og D vedtar mistillit til det sittende styret og krever at det
fratrer.

For:
Imot:

Valg av nytt styre settes pa dagsordenen hvis mistillitsforslaget vedtas.

Mvh

Morten Antonsen (Dyre Halses gt. 11, H0303)

Side 15 av 15



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Sameiet Elvehavn Brygge C og D torsdag 24.04.2025 kl. 19:00 -
Scandic Solsiden.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Styreleder gnsker velkommen og foreslar Marit Figenschau fra TOBB som mgteleder.
Vedtak:

Valgt ble: Marit Figenschou

1.2 Valg av sekretaer
Mgteleder foreslar Chatharina Rolseth

Vedtak:
Valgt ble:

Chatharina Rolseth

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Mgteleder foresldr Morten Antonsen

Vedtak:
Valgt ble:

Morten Antonsen

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
Antall mgtt : 12 stk

Fullmakter: 6 stk.

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 12

Antall fullmakter: 6
Totalt stemmeberettigede: 18

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Ingen bemerkninger

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Arsmgtet ble erklzert lovlig satt.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Elvehavn Brygge C og D. Side 1/3



2. Arsoppgjer for 2024
2.1 Godkjennelse av regnskap
Merknader;
Antonsen mener 16.000,- for leie av mgtelokaler til styremgter er ungdvendig.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning
Revisor hadde ingen merknader

Vedtak:

Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2024
Styrets arsmelding ble opplest.
Vedtak:

Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Det ble lagt inn motforslag av Antonsen kr. 120.000,- (dette ble endret til 140.000,- etter
hvert)

2. forslag var kr. 155.000,-
3. forslag var styrets forslag 188.000,- som i fjor
Det ble godt begrunnet av Leder om gkt arbeidsmengde og ingen gkning siden 2019.

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 140.000,-

8 stemmer for 155.000,-
9 stemmer for 140.000,-
1 stemme for 188.000,-

Vedtaket ble 140.000,-

5. Saker fra eierne

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Elvehavn Brygge C og D. Side 2/3



5.1 Mistillitsforslag til sittende styre

Sak meldt inn av: Morten Antonsen (Dyre Halses gt. 11, HO303)
Se vedlegg.

Vedtak:

Arsmgtet i Sameiet Elvehavn Brygge C og D vedtar mistillit til det sittende styret og
krever at det fratrer.

For:

Imot:

Valg av nytt styre settes pa dagsordenen hvis mistillitsforslaget vedtas.

6. Valg

6.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg

P4 valg:
Erlend Ness

Forslag p& nytt styre fra Morten Antonsen
Leder Morten Antonsen

Medlem Kristine Eide

Medlem Mads Lyngvaer Hagerupsen

Vara Thomas Nicolaysen

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 ar ble:

Morten Antonsen

6.2 Styremedlemmer for 1 og 2 &r

P3a valg:
Chatharina Rolseth
Ove Johnny Nitter

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

Kristine Eide 2 3r
Mads Hagerup-Lyngveer 1 &r

Thomas Nicolaysen Varemedlem 1 &r

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Elvehavn Brygge C og D. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Elvehavn Brygge C og D

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Marit Figenschau (sign.)
Protokollvitne Morten Antonsen (sign.)

30.04.2025
28.04.2025



TRONDHEIM KOMMUNE

Bygpesakshoniorel

/ Delegasjonssak nr: FBR FER 2210/09

Togin AS |
Postboks 205 FERDIGATTEST
Heimgdal

N-7474 TRONDHEIM

Viir saksbehundler Vi ref. Deres ref. Dratos
Bernt Lothe Andersen 092395 2906200
oppgis ved alle henvendelser

Dyre Halses gate 9, 3 eig, lerdigattesi for reparasjon etter vannlekkasje

Byggested: Dyre Halses gate 9 Gor.: 410 Bnr.: 683
Bygningsnummer: 21044865

Ansvarlig spker:  Togin AS

Tiltakshaver: Sameiet Elvehavn Bryggec & d

Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse
Bygningstype: Boligblokk pd 5 etasjer eller mer

Bygningssjefen har etter delegasjon, giit i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fanet vediak i pifelgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 11.05.2009,

Anmodningen er komplettert 24.06.2009.

Byggesakskontoret har ogsd mottait sluttrapport som beskriver hvordan byggavfall som har oppstit
i forbindelse med tiltaket har blitt disponert.

1 falge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigatiest gis ndr tiltaket er ferdig utfpn i samsvar med

tillatelsen og gieldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfon i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vediak i delegasjonssak nr. FBR ETT
528/09.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99,

Pintadresse: Herhsadrosse Telefen: Telefaka: g,

TRONDHER KOMMUNE Erling Skakhes gate 14 T T254 2500 17 T2542511 NI GRS 09 565

Byppesalakentorc

WK TRONDHEDR E-postadresse: yggesak. postmattak & rondhe fm komsmne. no
"“ 4 W A bagad % W
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Side 2
TRONDHEIM EOMMUNE Wiir referanse Wir dato
Byppesakskonioret (2305 29,06, 2008

A

Veduaket kan pdklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nmrmere orientering, se vedlagle
melding om rett til 4 klage pd forvaltningsvediak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Lisheth Glarstad Aspis Bermt Lothe Andersen
bygningssjef sakshehandler
Vedlegg:

Melding om rett il 8 klage pa forvaliningsvedtak

Kopi med vedlegp:
Sameiet Elvehavn Brypge ¢ & d, Dyre Hals gate 9-11 v Ole Bermt Bye, 7042 TRONDHEIM



TRONDHEIM KOMMUNE

Bygpesakshoniorel

/ Delegasjonssak nr: FBR FER 3726/09

FTRERLA

Togin AS |
Postboks 205 FERDIGATTEST
Heimgdal

N-7474 TRONDHEIM

Viir saksbehundler Viir ref. Deres ref. Drabos
Bernt Lothe Andersen 0924745 07, 10200
oppgis ved alle henvendelser

Dyre Halses gate 9, lerdigattest for reparasjon etter vannlekkasje [ 6. etasje

Byggested: Dyre Halses gate 9 Gor.: 410 Bnr.: 683
Bygningsnummer:

Ansvarlig spker:  Togin AS

Tiltakshaver: Sameiet Elvehavn Bryggec & d

Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse

Bygningstype: Stort sammenhengende bolighygg pé 5 etasjer eller mer

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vediak i pifplgende sak.

Deres anmodning om ferdigatiest er mottatt byggesakskontoret 24.09.2009

Anmodningen er komplettent 07. 10,2009,

Byggesakskontoret har ogsd mottatt sluttrapport som beskriver hvordan byggavfall som har oppstdin
i forbindelse med tiltaket har blitt disponert.

1 falge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigatest gis nér tiltaket er ferdig utfprt i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfent i
samsvar med tillatelsen og gieldende bestemmelser for avrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vediak i delegasjonssak nr. FBR ENT
1922409,

Det vises til plan- og bygningsloven § 99,

Pintadresse: Herhsadrosse Telefen: Telefaka: g,

TRONDHER KOMMUNE Erling Skakhes gate 14 T T254 2500 17 T2542511 NI GRS 09 565

Byppesalakentorc

WK TRONDHEDR E-postadresse: yggesak. postmattak & rondhe fm komsmne. no
"“ 4 W A bagad % W
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Side 2
TRONDHEIM EOMMUNE Wiir referanse Wir dato
Byppesakskonioret (4TS . 10,2004

[k kL

Veduaket kan pdklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nmrmere orientering, se vedlagle
melding om rett til 4 klage pd forvaltningsvediak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Lisheth Glarstad Aspis Bermt Lothe Andersen
bygningssjef sakshehandler
Vedlegg:

Melding om rett il 8 klage pa forvaliningsvedtak

Kopi med vedlegp:
Sameiet Elvehavn Brypge ¢ & d, Dyre Hals gate 9-11 v Ole Bermt Bye, 7042 TRONDHEIM



TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- ag bygningsenheten

Postboks 6033 FERDIGATTEST

N-7434 TRONDHEIM

Viir sakehehandber Vir ref. Dheres ref. Diatey

Kire Rypdal 0304729/ Bjorn Lehn 12.07.2005

oppgis ved alle henv.

Dyre Halses gate 9,10, 11 og 12 (Tidligere Rosenborgkaia 5), Elvebavn Brygge
Delirinn 1: Blokk C+D, Jog K

Nybygg boliger med nringslokaler og parkering

Anmodning om ferdigattest

Byggested: Dyre Halses gate 9,10,110g 12  Gnr.: 410 Bnr.: 683 og 685
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  Skanska Bolig AS

Tiltakshaver: Kaibygg 1, Nedre Elvehavn AS

Arbeidets art: Nybyge

Tiltakets art: Boligbygning med neeringslokaler

Deres anmodning om ferdigattest for deltrinn 1, datert 28.06.2005, er mottatt plan- og bygnings-
enheten 29.06.2005.

Anmodningen gjelder for: Blokk C: Dyre Halses gate 11 G.nr, 410/683
Blokk D:  Dyre Halses gate 9  G.nr. 410/633
Blokk J: DyreHalsesgate 12 G.nr. 410/685
Blokk K: Dyre Halses gate 10 G.nr. 410/685

I felge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er ferdig utfert | samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for avrig.

P bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten & kunne gi ferdigattest for tiltaket.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vediak i folgende delegasjonssaker nr.:

FBR IR 0991/03: Rammetillatelse: Blokk C+D, HK

FBR IP 1076/03:  Igangsettingstillatelse nr. 1: Blokk C+D
FBR IP 1493/03:  Igangsettingstillatelse nr. 2: Blokk J
FBR IP 1598/03:  Igangsettingstillateise nr. 3: Blokk C+D
FBRIP 1628/03:  Igangsettingstillatelse nr. 4: Blokk |

Peatadresse Bespkuadrei Tetefn Tekluha.
mmm KOMMUNE Holtermanees veg | +4T 11547150 4T T586T0E B0 842 1 10 46
o bygninpenheien
2004 TROMOHEM E-poatsficise: pie paitmotakiiinondhesm koeremes no

Intermestadresse wewsw trandheim kimimane no/plastygning
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TRONDHEDM KOMMUNE Vi referanse Viir dato
_Plan- op bygningsenheten 03/04729 12.07.2005

Side 2

FBRIP 1628/03:  Igangsettingstillatelse nr. 5: Blokk C+D, ]
FBR IP 2884/03:  Igangsettingstillatelse nr. 6: Blokk K
FBR IP 2889/03:  Igangsettingstillatelse nr. 7: Blokk K
FBR IP 0298/04:  Igangsettingstillatelse nr. 8: Blokk K

Midlertidige brukstillatelser er gitt ved plan- og bygningsenhetens brev:
Datert 24.05.2004 for blokk C+D

Datert 24.09.2004 for blokk J
Datert 17.11.2004 for blokk K

il

Kopi:
Kai 1, Nedre Elvehavn AS, Postboks 6033, 7005 Trondheim
Skanska Bolig AS v/ Arve Heggem, Posthoks 6033, 7434 Trondheim



TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR FER 2210/09
Togin AS
Postboks 205 FERDIGATTEST
Heimdal

N-7474 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Bernt Lothe Andersen 09/2395 29.06.2009
oppgis ved alle henvendelser

Dyre Halses gate 9, 3 etg, ferdigattest for reparasjon etter vannlekkasje

Byggested: Dyre Halses gate 9 Gnr.: 410 Bnr.: 683
Bygningsnummer: 21044865
Ansvarlig sgker:  Togin AS

Tiltakshaver: Sameiet Elvehavn Brygge ¢ & d
Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse
Bygningstype: Boligblokk pa 5 etasjer eller mer

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 11.05.2009.

Anmodningen er komplettert 24.06.2009.

Byggesakskontoret har ogsa mottatt sluttrapport som beskriver hvordan byggavfall som har oppstatt
i forbindelse med tiltaket har blitt disponert.

I fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfart i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR ETT
528/09.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak @ trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 09/2395 29.06.2009

120395/09

Vedtaket kan péklages av alle involverte parter innen 3 uker. For neermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspas Bernt Lothe Andersen
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg:

Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Sameiet Elvehavn Brygge ¢ & d, Dyre Hals gate 9-11 v/ Ole Bernt Bye, 7042 TRONDHEIM



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 09/2395 29.06.2009

120395/09

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til fglge, sendes den til endelig avgjgrelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget fristen. I sé fall ma De oppgi arsaken til
at De gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om & fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsméten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi n@rmere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak @trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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Arkivsaksnr: 01/34649

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
NEDRE ELVEHAVN, ELVEHAVN BRYGGE

Planen er datert: 24.12.2001
Dato for siste revisjon av plankartet: 10.10,2002
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 10,10,2002

Dato for bystyrets vediak: 21.11.2002
g1 AVGRENSNING

§2

§3

Det regulerte omridet er vist med reguleringsgrense pd plankart merket Skibnes arkitekter AS.
FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Milet med reguleringsplanen og de tilherende bestemmelsene er:

-4 legge til rette for at omridet skal utvikles til et attraktivi bolig- og nzringsomride, hvor
boligtypene skal stimulere til en variert beboersammensetning

-& legge til rette for at omradet knytter seg til omliggende omrider pd en naturlig mite og
ivaretar et godt samvirke mellom bolig, nzring, offentlige trafikkomrider, uterom/utearealer og
tilliggende friomrider.

Omridet reguleres til folgende formdl:
Byggeomrader: Omride for boliger med tilherende anlegg og bamehage
Omride for forretning og kontor
Omride for kombinert bolig, forretning og kontor
Offentlige trafikkomrader:
Atkomstgate
Gang- og plassareal
Brygee
Offentlige fnomrader: Park
Fellesomrider: Felles gang- og plassareal
Felles grentomride
Spesialomride: Privat smibithavn

BYGGEOMRADER



31 Felleshestemmelser

3.1-1 Howde pia bebyggelse
Heyden pa bebyggelsen skal ikke overstige den koteheyden som er angitt pa plankartet.

312

3.1-3

34

3.1-5

3 -6

3.1-7

Utforming av bebyggelse

Bebyggelsen skal gis hoy arkitektonisk kvalitet og et felles uttrykk 1 form og materialbruk.
Det skal vaere vanasjon i oppbyveging av volumer og fasadeflater. Store fasadeflater bor
brytes opp ved & kombinere fasadematerialer og/eller ved sprang i fasadelivet.
Fasademateriale og utforming skal godkjennes serskilt av bygningsmyndigheten.
Balkonger kan utkrages ut over annen formalsangivelse, maksimum 1,5 meter fra fasadeliv,
men ikke i 1, etasje.

Takoppbyeg tillates ikke, med unntak av heishus med hoyde maksimum | meter,

Buofrgmilio
Det skal bygges varierte boligtyper og boligsterrelser. Det skal tilstrebes gjennomgiende
leiligheter med lys fra to himmelretninger.

Utombhusanlegg

Alle utomhusanlegg skal gis en bymessig og robust utforming med hay kvalitet pa
materialbruk og utforming. Omridene skal opparbeides med anlegg for leik og opphold og
med grentanlegg. Utombusplan for opparbeiding av alle ubebygde omrader skal falge
soknad om rammetillatelse for bebyggelse og godkjennes som del av denne.

Utemhusplanen skal vise terrengbearbeiding, beplantning, belegning, wtstyr for opphold og
lek og sykkelparkering. Anleggene skal vaere ferdig opparbeidet for brukstillatelse for
bebygoelsen gis

Atkomst il parkeringskieller
Atkomst til parkeringskjeller skal vare som vist med pil pd plankartet.

Parkering

Parkeringsdekningen for bil skal vare :

Minimum | plass pr bolig storre enn 60 m?

Minimum 0,3 plass pr bolig mindre enn 60 m?

I tillegg | gjesteparkeringsplass pr 10 boliger

Maksimum | plass pr. 100 m? areal for forretning og kontor

Parkenngsdekningen for sykkel skal vaere:

1-2 plasser pr. bolig sterre enn 60 m?

I plass pr. bolig mindre enn 60 m?

1-2 plasser pr. 100 m* areal for forretning og kontor

Med seknad om rammetillatelse for bebyggelse skal det foreligge en parkeringsplan som
viser amtall og tvpe parkeringsplasser som skal etableres for de ulike byggetrinn.

FLokalisering av renovasforsonlege ox frafioanilegs
Renovasjonsanlegg, trafostasjoner og understasjoner skal integreres i bygningsmassen eller

95



lokaliseres under terreng

I8 Modeli
Ved soknad om rammetillatelse for bebyvegelse skal det foreligge en modell 1 fast malesiokk
som viser hvordan hvert byggeomride er satt i en helhetlig sammenheng med omradet
forevrig.

3.2 Omrider for boliger, generelt
Omriddene skal nyttes til boliger med tilherende anlegg.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de angitte byggegrensene og slik at avstanden mellom
yiterevegger ikke er mindre enn 8 meter. De to overste etasjene skal trekkes inn slik at
maksimum 80% av grunnflaten bebygges. Bebyggelsens 2. etasje kan krage ut over
offentlig gangareal, friomride og fellesareal der det er vist som kombinert arealbruk pd
pMankartet. Sayler eller andre fundament i offentlig trafikkareal skal plasseres i samsvar med
opparbeidelsesplan for disse arealene, jF § 4,1-2,

33 Omrider for boliger, bestemmelser til omride A1-7

3.3-1  Arealbruk
Bebyggelsens 1. etasje kan nyttes til parkering og 1., 2. og 3. etasje kan nyttes til
allmennyttig- og/eller naringsformal.

3.3-2 Unnirelse
Tillatt bruksareal skal:
- i hvert av omridene Al, A3, AS og AT ikke overskride 2 450 m* T-BRA
- i hvert av omridene A2, Ad og A6 ikke overskride 2 850 m* T-BRA

3.3-3  Urforming,
1. og 2. etasje utformes sammenhengende med bebyggelsen i tilliggende E-felt som en
sokkelbygning og 3. etasje skal holdes delvis dpen slik at utnyttelsen i 3. etasjes plan i
omride A2 A4 og A6 ikke overstiger 60%.

34 Omrade for boliger med barnehage, omriide A8-12

34-F  Arealbruk
Bebygzelsens | etasje kan nyttes til nazringsformal som skal orienteres mot den
mellomliggende felles plassen.

3.4-2  Unnnelse
Tillatt bruksareal skal:
- i hvert av omridene A8 og A12 ikke overskride 5 050 m* T-BRA
-iomrade A9 ikke oversknde 5 250 m* T-BRA
-iomride Al0 oz All tilsammen ikke overskride 5 250 m* T-BRA

3.4-3  Utforming
| omride AR-12 skal 1. etasje i den ene av de to blokkene holdes delvis dpen og slik at
utmyttelsen av etasjen ikke overstiger 35%,

Jod-d  Krav om etabfering av barnelage
| omrade A1l skal det etableres barnehage i 1. etasje. Barnehagen med skal etableres



3.3-1

3.5-2

3.5-3

§4
4.1

A4 1=

4.1-2

4.1-3

4.2

4.3

samtidig med bebyggelsen | omridet. Jf § 7.4 om uteomride.

Omrader for kombinerte formal: bolig, forretning og kontor, E2-4

Uitnyitefse
Tillatt bruksareal skal
i hvert av omridene E 2, E3 og E4 ikke overskride 1 400 m* T-BRA

Arealbruk

Omrddet skal myttes til boliger, kontor og forretning. Boliger skal fortrinnsvis lokaliseres
mot ser ogleller vest. Det kan tillates etablert lokaler for bydelsaktiviteter og andre
servicefunksjoner som skal betjene nzromridet.

Felles takterrasser
Pa sokkelbyggets tak skal det etableres felles uteareal for beboerne for opphold og lek.
Omridet skal opparbeides med grentareal og anlegg for opphold og lek.

Felles takterrasse pi E2 skal vare felles for boliger i Al, A2 og E2.
Felles takterrasse pd E3 skal vaere felles for boliger i A3, Ad og E3.
Felles takterrasse pa E4 skal varre felles for boliger i AS, A6, AT og E4.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Fellesbestemmelser

{ieforming

Trafikkomradene skal utformes med en bymessig standard med hoy og robust kvalitet pa
utforming og materialbruk. Ferdig planent hoyde skal ikke overstige den kotehayden som er
angitt pd plankartet. Omridene skal utformes med den inndeling i kjore- og gangareal og
den trebeplanting som er vist pd plankartet.

Flankrav
Anleggene skal opparbeides i samsvar med plan godkjent av Trondheim kommune

Rekkefolgekrav
Arealene skal vaere opparbeidet for brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomridet gis.

Kjoareareal
Kjorearealer skal utformes slik at naturlig fartsniva ikke overstiger 30 km/t.

Gang- og plassareal
Arealet skal opparbeides slik at det kan etableres sykkelruter gjennom omridet fram til

undergang under Dyre Halses gate i vest og planlagt brukryssing over samme gate ved i
nordest ved atkomstgate,

Plassarealet 1 vestenden av kjerevezen skal utformes slik at det kan fungere som snuplass
for kjoretey.
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4.4

i f-2

5.1-3

56

87

7.1

7.2

7.3

98

Brygge
Brygeen skal gi gangadkomst til smabdthavn og skal utformes som trebrygee med partier
med neditrapping mot vannet.

OFFENTLIGE FRIOMRADER

Liiforming

Arealet skal opparbeides parkmessig og gis en utforming som harmonerer med omradene
omkring. Arealene skal inneholde anlegg for opphold og lek. Nivil topp dekke skal ikke
overstige den kotehayden som er angitt pd plankartet.

Flankrav
Anleggene skal opparbeides i samsvar med plan godkjent av Trondheim kommune,

Rekkefoleekrav
Arealet skal vaere opparbeidet fior brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomridet gis.

SPESIALOMRADE, PRIVAT SMABATANLEGG 1 510

Omradet for smibdthavn skal nyttes til havn for fritidsbater, med anlegg av flytebrygger
som vist pa plankartet.

Det tillates ikke oppfiont bygninger pa flytebryggene og utelagring er ikke tillatt. Omridet
skal ikke inngjerdes. Kaikanten skal vaere utstyrt med forskriftsmessig redningsutstyr for
omrédet tas i bruk.

FELLES OMRADER

Utforming

De felles plassrommene skal utformes pd en helhetlig mite med et karakierdannende
uttrykk. Anleggene skal gis en bymessig og robust utforming med hay kvalitet pd
materialbruk og utforming. Det skal legges til rette for opphold og lek. Ferdig planert niva
skal ikke overstige den kotehayden som er angitt pa plankartet. Sykkelparkering kan
anlegges i forbindelse med inngangspartier.

Der det er vist pd plankartet kan det etableres paviljonger, Disse skal ha transparent
karakter og ha et maks areal pd 120 m* Omrdde vist som felles grontomride pd plankartet
skal gis parkmessig opparbeiding.

Rekkefolgekrav
Fellesomrader med naerlekeplassiuteoppholdsareal skal ferdigstilles samtidig med at
brukstillatelse gis for tilgrensende byggeomrider.

Forvaltning
Fellesomradene skal vazre felles for alle beboerne innenfor planomradet.
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§8

8.1

80-f

&.1-2

8.2

8.2-1

&.2-3

8. 2-4

8.2-5

8.3

Uteareal for barnehage i T3

Felt angitt som T3 pd plankartet skal nyttes il uteareal for barnehage, jf §3.4-4
Omradet skal utformes slik at det kan brukes til uteopphold og lek for beboere nér
barnehagen ikke er i bruk,

PLANKRAV FOR FELT C1 OG C2

Felleshestemmelser

Krav om bebyggelsesplan
For det gis tillatelse til deling eller byagetiltak skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan
for omrader vist som restriksjonsomride C1 og C2 pa plankartet.

Crenerelle bestemmelser
Disse bestemmelsenes §§ 3.1 og 4 skal ogs gjelde for Cl og Cc2.

Rekkefolgekrav

Offentlige gang- og sykkelvegforbindelser giennom omridet som er beskrevet under, skal
opparbeides i samsvar med plan godkjent av kommunen for brukstillatelse for byggetiltak |
det enkelte omridet gis.

Omrade C1 (se ogsd §8.3)

Arealbruk

Omradet skal nyttes til kontor og forretning, boliger og offentlig gangareal, brygge og
smibathavn som vist pa plankartet. For brygge og smibathavn gjelder bestemmelsenes §§
4.4 0g b

Utnyitelse
Tillatt bruksareal skal ikke overstige 4 800 m* T-BRA.

Uliforming

Bebyggelsen kan krage ut over den offentlige plassen fra 3 etasje, som vist med kombinert
arealbruksformil pa plankartet. Plassen under skal holdes dpen. 1 bebyggelsesplanen kan
det i tillegg vurderes en utkraging av deler av bebyggelsen over gangareal 1 vest mot
elvehavna. men det skal pses at siktforhold i elverommet ivaretas.

Felles taklerrasser

Det skal etableres felles uteareal for beboerne for opphold og lek pa takterrasse, Terrassen
skal opparbeides med grontareal og anlegg for opphold og lek og plan for opparbeidelse
skal folge soknad om rammetillatelse for bebyggelsen og godkjennes sammen med denne.
Arealene skal vare ferdig opparbeidet for det gis brukstillatelse.

Parkering
Omradet skal ha parkering i felles parkeringskjeller med innkjering som vist med pil pa
plankartet.

Omride C2 ( se ogsd §9.3)
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&8.3-1

8.3-2

§9

2.1

9.2

9.3

9.3-1

9.3-2

Unyitelse og arealbruk
Omradet skal nyttes til kontor og forretning, Maksimal tillatt bruksareal er 15 500 m* T-
BRA, hvorav maksimalt bruksareal for boliger er 3000 m* T-BRA,

Offemlig rafikkareal, gangveg og forg

Bebyggelsesplanen skal vise offentlig gang-sykkelveg i sorkant av omridet fra atkomstveg
til etablent undergang under Dyre Halses gate, samt offentlig gang sykkelforbindelse fra
atkomstgate til planlagt gangbru over Dyre Halses gate 1 nord.

OVRIGE VILKAR FOR GIENNOMFORING

Stay

Bebyggelse og uteareal skal gis tilfredstillende lydforhold, i samsvar med NS 8175 samt
stoyrapport "Akustikk i forprosjekt 30.11.01", Plan for steybeskyttelse skal foreligge
sammen med soknad om rammetillatelse og skjermingstiltak skal vare gjennomfort for
brukstillatelse gis.

Plan for stoybeskytielse av omgivelsene mot anleggsstoy og stoy fra anleggstrafikk skal
foreligge og godkjennes samtidig med soknad om byggetiliak.

Forurensing i grunnen
All graving i og disponering av forurensede masser skal skje i henhold til tillatelse datert
17.02.99, gitt av Statens Forurensningstilsyn.

Midlertidig regulering, krav om samtidig opparbeidelse

O CF

For det gis brukstillatelse for boligbebyggelse innenfor planomradet og inntil utbygging pa
omride C1 pibegynnes, skal omride C1 vare satt i stand som et et felles oppholdsareale
for boligene i planomradet. Det tillates ikke parkering, inngjerding, utelagring eller rigg pd
omridet.

Chireacle (2

Fer det gis bygeetillatelse for boligbebyggelse innenfor planomridet skal det vare etablert
midlertidig gangveg fra regulert atkomstgate til undergang ved Dyre Halses gate som
beskrevet i §8.3-2, forste ledd. Vegen skal opparbeides i henhold til plan godkjent av
kommunen. Den evrige del av omrédet kan brukes midlentidig til parkering, rigg og
utelagring og kan gjerdes inn. Omrddet skal ha atkomst fra atkomstgaten,



Bystyrets vedtak av 21.11.2002 er som felger:
Vedtak:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Nedre Elvehavn, Elvelavn brygge.

Planen er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Trondheim kommune, datert 24.12.01.

Plankart og bestemmelser er sist endret 10.10.02,

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 27-2.
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Velkommen til

Nordvik
Trondheim

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Trondheim og omegn godt, og vet hva
boligkjgperne i de ulike omradene i byen er opptatt av
i valget av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som
vet hva som kreves for 8 oppnéa de hgyeste
salgssummene. Gjennom vare digitale Igsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss
gjerne om en verdivurdering.

Kjgpmannsgata 50, 7010 TRONDHEIM
trondheim@nordvikbolig.no
906 56 880




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 42-0046/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Dyre Halses gate 9 7042 TRONDHEIM
Matrikkel: Gnr 410, bnr 683, snr 44 i Trondheim kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Oscar William Otterlei  Olaf E. Rgnning

Eiendomsmeglerfullmektig Eiendomsmegler MNEF / Partner
Nordvik Trondheim Nordvik Trondheim
o.otterlei@nordvikbolig.no o.ronning@nordvikbolig.no
952 41456 478 69 306

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




