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Nokkelinformasjon

Familievennlig rekkehus over 3 plan | Garasje m/elbillader |
Uteplasser pa 24 m? | 3 sov pa et plan | 2 stuer | 2 bad

Prisantydning 7990 000,- KO rt fO rta |t

Omkostninger 200 840, Velkommen til Kitty Kiellands vei 17B! Flott og
Totalpris 8190 840,- innholdsrik familiebolig over 3 plan med enkel
BRA-i 128 kvm tilgang til natur og flotte grantomrader. Her bor du
Soverom 3 med kort vei til skoler, barnehager og

Selatnoe Rekkehus servicetilbud.

Byggear 1956 Fremstaende kvaliteter:

Eierform Eiet Attraktiv og familievennlig bolig over 3 plan

Garasje med elbillader

Oppgradert i 2020/2024

Innholdsrik planlgsning med 2 stuer, 3 soverom
og 2 bad

Vestvendt uteplass pa 12 m?

-Uteplass ved inngangspartiet pa 12 m?
Praktisk garderobe tilknyttet entré

Neerhet til marka og flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter



A Underetasje
Planlgsning BRA-i: 42 kvm
Total BRA: 42 kvm

Kitty Kiellands vei 17 B

Underetasje

E
Garderobe«
o

Trappegangw

A

Terrasse

30m

40m v

A

4

Tegnet av Bolig og Eiendomstakst AS.

Mobilnr: 93007718

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende



Planlﬂsning 1. Etasje

BRA-i: 43 kvm
Total BRA: 43 kvm

Kitty Kiellands vei 17 B
1. Etasje

' 3

r

32m

wi'e

Terrasse

21m

Kjgkken

Tegnet av Bolig og Eiendomstakst AS.

Mobilnr: 93007718
Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende



A 2. Etasje
Planlgsning BRA-i: 43 kvm

Total BRA: 43 kvm

Kitty Kiellands vei 17 B
2. Etasje

Soverom

=
Soverom «
<t

Tegnet av Bolig og Eiendomstakst AS.

Mobilnr: 93007718

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget
anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen.

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden
under, eller ga inn pa:
https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
56-0275/26

Boligtype og eierform
Rekkehus (Eiet)

Adresse og betegnelse
Kitty Kiellands vei 17B, 1344 HASLUM
Gnr 3, bnr 82 (ideell andel 1/1) i Beerum kommune

Selgere
Henriette Ystebg Hagen
Sean Tomlin

Kjgpesum og omkostninger
7 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

199 750,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

15 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

200 840,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
215 840,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
8190 840,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

8 205 840,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1956

Etasje
8

Antall soverom
3

Om boligen

Arealer

BRA-i: 128 kvm
Totalt BRA: 128 kvm
TBA: 24 kvm

Beskrivelse:

Underetasije:

BRA-i: 42 kvm. Entré, trapperom, garderobe, kjellerstue
og bad.

Total BRA: 42 kvm.

TBA: 12 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 43 kvm. Stue og kjgkken.
Total BRA: 43 kvm.

TBA: 12 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 43 kvm. Trapperom, bad, garderobe og 3 soverom.
Total BRA: 43 kvm.

Innhold

Boligen inneholder bl.a:

Underetasje: Entré, trapperom, garderobe, kjellerstue og
bad.

1.Etasje: Stue, kjgkken

2.Etasje: Trapperom, bad, garderobe og 3 soverom.

Standard
Boligen rom for rom:

Underetasje|

Entré/trappegang:

Boligen gnsker deg velkommen inn i et lyst og
innbydende inngangsparti med flislagt gulv. De
dekorative spileelementene pé veggen tilfgrer varme og
gir entréen et moderne uttrykk.

Garderobe:

Fra entréen ledes man videre inn i trappegangen og til et
separat garderoberom med sveert gode
oppbevaringsmuligheter. Garderoben er innredet med en
romslig garderobelgsning langs den ene veggen,
supplert med skuffeseksjoner pad motsatt side. En
praktisk Igsning som gjer det enkelt & holde yttertgy, sko
0g @vrige eiendeler organisert og ute av syne.

Kjellerstue:
Videre finner man et lyst og anvendelig kjellerstue med et
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lunt og behagelig uttrykk. Rommet har gode
mgbleringsmuligheter og et stort vindu som slipper inn
rikelig med naturlig lys og gir hyggelig utsyn mot grgnne
omgivelser. Vedovnen tilfgrer bdde varme og atmosfaere
pa kjgligere dager.

Bad 1:

Bad med flislagt gulv og varmekabler i gulv - sgrger for
god komfort. Rommet er innredet med dusjkabinett,
veggmontert WC og servantinnredning med
hgyglansfronter. Det er opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

1.Etasje|

Stue:

Stuen er malt i tidlgse og moderne farger - skaper et
moderne utrykk. Det er store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Det er god plass til stor
sofagruppe og tilhgrende mgblement. | tilknytting til
stuen er det god plass til stor spisegruppe - perfekt for &
invitere venner og familie til hyggelige sammenkomster.

Kjgkken:

Kjgkkenet har en lys og tidlgst innredning med godt med
skap- og skuffeplass, samt benkeplass. Innredningen
kombineres med integrerte hvitevarer i form av platetopp,
stekeovn, mikrobglgeovn, kjgl/frys og oppvaskmaskin -
ventilator med avtrekk ut.

Det er god plass til spisebord og store vindusflater sgrger
for rikelig med dagslys. Fra spiseplassen er det direkte
utgang til en hyggelig uteplass, noe som skaper en fin
forbindelse mellom inne- og uterom. Den lyse
innredningen, kombinert med varme detaljer og gode
arbeidsflater, gir kjigkkenet et hyggelig og funksjonelt
uttrykk.

2.Etasje|

Trappegang:
Trapperommet binder boligens etasjer sammen og leder
videre til boligens gvrige oppholdsrom.

Bad 2:

Pent bad varmekabler i gulvet bidrar til god komfort, og
vinduet sgrger for naturlig lys. Himlingen har malt
overflate. Det er innredet med veggmontert toalett,
servantinnredning med profilerte fronter og dusjkabinett.

Hovedsoverommet:

Hovedsoverommet er lyst og malt i tidlgse farger - skaper
en rolig og harmonisk atmosfeere. Rommet er romslig,
med god plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement.
Vinduet sgrger for godt med dagslys og gir utsyn mot
grgnne omgivelser.

Soverom 2 og 3:

Begge soverommene har en praktisk starrelse og gir
fleksible mgbleringsmuligheter. Det er god plass til seng
og tilhgrende mgblement, samt garderobeskap med
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oppbevaringsplass. Rommene egner seg like godt som
barnerom, gjesterom eller kontor - valget er ditt!

Parkering

Det medfglger en garasjeplass med elbillader - betales
via egen strgmregning. Mulighet for & parkere foran
garasjen, samt flere biloppstillingsplasser rett ved
boligen.

Modernisering og pakostninger
2025 |
- Installert el-bil lader i garasje

2024

- Malt alle rom utenom bad

- Satt opp skillevegg mellom stue og trapp
- Pusset opp gang i gverste etasje

Sammendrag selgers egenerklaering

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/
fasade/ vinduer/ garasje, og/eller er det synlige skader?
Svar: Ja

Beskriv: 1vindu i stue er litt lekk

Bygningssakkyndig
Jan Petter Vie

Byggemate

Bolig fundamentert med stgpt mur, yttervegger i treverk
med trepanel pa fasader, etasjeskillere i treverk, malte
darer, vinduer med 2-lags glass og saltak tekket med

papp.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK]|

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Utvendig > Ytterdarer

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Innvendig > Overflater - gulv

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl.
overvann og avlgp fra drenering

Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK|
Véatrom > Underetasje > Bad > Generell
Véatrom > 2 etasje > Bad > Generell

Innbo og lgsgre

Alle integrerte hvitevarer medfglger.
Falger ikke med handelen:

- Vaskemaskin

- Tarketrommel



Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie
Det er ingen kjente hindringer for utleie av hele boligen.

Energi og oppvarming

Energimerking

Energimerking pa boligen er F

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
- Elektrisitet
- Peis

Informasjon om stremforbruk
Arlig strgmforbruk: 13500 kWh | Stremkostnad forrige ar:
15000 kr (inkl. nettleie) | Norgespris-avtale: Nei

Akonomi

Kommunale avgifter
Kr17 058,-

Andre utgifter

Selger opplyser a ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 10 266,- pr ar.

- Ikke tilknyttet alarm.

- Telenor TV og Bredband kr 1100,- pr mnd.

Selger opplyser at regning vedrgrende forsikring av
garasje, brgyting, stream og strging av parkering foran
garasje blir sendt ut fra garasjesameiet til forskjellige
tideri aret.

Oppvarmet vei utenfor boligen, regning deles med nabo.

Det er opp til kjgper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi
Primaerbolig: Kr 2 056 790,- pr. 2024

Om boligen

Sekundeaerbolig: Kr 8 227 158,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Forsikring
KLP
Polisenr: 40179747

TV/Internett/Bredband
Boligen er tilknyttet Telenor TV og bredband.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 185 kvm (Eiertomt)

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen,
garasjer m.m. Bruksrett til egen tomt med plen, busker
m.m.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Nordvik visningskilt ved
fellesvisninger.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Aktivitet og fritid:

Omradet byr pa sveert gode muligheter for aktivitet og
fritid &ret rundt. | neeromréadet finner man flotte tur- og
rekreasjonsomrader med enkel tilgang til Beerumsmarka,
som gir gode forhold for bade sykling, I@ping, skiturer og
friluftsliv. Turstiene langs @verlandselva til Deelivann og
videre mot Kolsastoppen er populeere blant bade store
og sma. For sports- og aktivitetsinteresserte ligger bade
Blommenholm Tennisklubb og Haga Golf i kort avstand
fra boligen. Det finnes ogsé et godt utvalg av idretts- og
fritidstilbud i omrédet, samtidig som neerheten til sjg og
strand gir fine muligheter for bading og
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sommeraktiviteter.

Servicetilbud:

Like ved ligger Bekkestua sentrum som byr i dag pé et
bredt utvalg av fasiliteter, forretninger og servicetilbud,
blant annet gjennom Bekkestua senter. Her finner du
flere store dagligvarebutikker, apotek, SATS, et variert
utvalg av restauranter og kafeer, flotte klesbutikker,
blomsterbutikk, vinmonopol, legesenter, tannlege, bank
og mye mer. | tillegg ligger Sandvika kun en kort kjgretur
unna, med et bredt utvalg av butikker, servicetilbud,
hyggelige spisesteder, kulturhus og kino etc.

Offentlig kommunikasjon:

Naermeste busstopp er Kitty Kiellands vei som ligger i
gangavstand fra boligen, som gar mot Sandvika
bussterminalen. Ca10 min gange ligger Avlgs T-
banestasjon som tar deg videre innover til Oslo sentrum,
noe som gj@r pendlingen enkelt og effektivt.

Skoler og barnehager:

Boligen sokner til Lakeberg barneskole og videre til
Gjettum ungdomsskole. Det er flere vidergadende skoler i
naerheten som Nadderud videregdende, Valler
videregdende og Sandvika videregaende skole. Det er i
tillegg et bredt utvalg av barnehager i naerheten som
Asterud barnehage avd.Asterud, Gjettum barnehage og
Blaveiskroken barnehage.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
12.091955.

Det foreligger ferdigattest for utskiftning av stuevinduer
og kjellerstue-vinduer datert 1.03.1983.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Underetasije|
Bad ikke byggemeldt.

1:Etasje|
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer overens med dagens bruk.

2.Etasje|
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer overens med dagens bruk.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (https:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=
VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=20
2101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.07.2025

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3201/dokum
enter/25757/7917435.pdf

Delarealer Delareal 185 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1954179 (https:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon
=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1
954179)

Navn SONDRE NES

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.051955

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3201/dokum
enter/8700/1954179.pdf

Delarealer Delareal 137 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Id 1951197
(https:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&k
ommunenummer=3201&planidentifikasjon=1951197)
Navn S@NDRE NES, nordvestre del

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.11.1953

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3201/dokum
enter/8675/1951197.pdf

Delarealer Delareal 48 m

Formal Kjgrevei

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt pa eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &



undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/3/82:

12.02.1957 - Dokumentnr: 1276 - Best om
garasje/parkering

Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:82
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Gjelder denne registerenheten med flere

26.061957 - Dokumentnr: 5483 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:82
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:83
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:84

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

27111956 - Dokumentnr: 10103 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3201 Gnr:3 Bnr:71

01.01.2020 - Dokumentnr: 265551 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:3 Bnr:82

01.01.2024 - Dokumentnr: 14987 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:3 Bnr:82

12.02.1957 - Dokumentnr: 1244 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:70

12.02.1957 - Dokumentnr: 1276 - Best om
garasje/parkering

Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:71
Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:82
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Gjelder denne registerenheten med flere

26.061957 - Dokumentnr: 5483 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:81

Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:82

Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:83

Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:84

Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:85

Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:86

Rettighet hefteri: Knr:3201 Gnr:3 Bnr:87

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av

Om boligen

grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
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veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
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Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra
overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader péa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes



senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pé knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte
BankID. Bud kan ogsé inngis pa budskjema vedlagt i
salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
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budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik

Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,60% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 48 600,-

Grunnpakke Hus kr.12 900,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 26 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 900,-
@kt annonsekostnad pa FINN.no for boliger over 8
MNOK kr. 1500,-

Utlegg:
Kostand tilstandsrapport ca. 20-28.000,- avhengig av

stgrrelse/antall etasjer/antall vadtrom (faktura til selger) kr.

25 000,-
Kostnad foto - Interigr og fasade ca. (faktura til selger) kr.
7 000,-

Samlet skal selger betale kr. 146 700,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget

skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 11. oktober 2026

Ansvarlig megler
Sverre Wiborg, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92615943

Megler 2
Vilde Kvam, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 47861486

Meglerforetaket

Nordvik Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863
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Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). L12
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

migs Rekkehus

@ Kitty Kiellands vei 17 B, 1344 HASLUM
(I} BARUM kommune

# gnr. 3, bnr. 82

Sum areal alle bygg: BRA: 148 m? BRA-i: 128 m?

Befaringsdato: 14.09.2026 Rapportdato: 15.09.2026

Oppdragsnr.: 11114-2287

Eiendomsverdi ref nr: CI2376

Autorisert foretak: Bolig og Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Petter Vie

Alralims ollsd Bk

big 0g

indomstaks AS
Mob 0TI I8
g e 0 T 00 MR

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

3 S
BW\'\ -\ Qﬁfq \) AR
Jan-Petter Vie

petter@vies.no

93007 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11114-2287 Befaringsdato: 14.09.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 21



Kitty Kiellands vei 17 B, 1344 HASLUM Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 3 - Bnr 82 Elvefaret 43 |\ I l
3201 BEARUM 0751 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

N Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

:

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

®9PO9
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Bolig fundamentert med stgpt mur, yttervegger i treverk med
trepanel pa fasader, etasjeskillere i treverk, malte dgrer, vinduer
med 2-lags glass og saltak tekket med papp.

Bolig med normal standard.

Boligen er pakostet med bl.a. utstyr, innredning og microsement
pa bad i 2 etasje i 2024, overflatebehandlinger i flere rom i 2024,
ladeboks til el-bil i 2023, innredning, bereder, utstyr m.m. pa bad
i underetasje i 2020, kjgkkeninnredning med hvitevarer i 2015,
noen vindusglass i 2015, sikringsskap i 2014 m.m.

Det er noe nyere gulv i de fleste rom, og det er skiftet ut mye
elektrisk i boligen.

Det er eldre kledning, vinduer, flere dgrer, trapper, drenering,
pipe, deler av rgropplegg, deler av el-anlegg,
vatromskonstruksjon i 2 etasje, sluk pa bad i 2 etasje m.m.

Rekkehus - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Det er taktekking av noe eldre papp.

Det er noe eldre renner, beslag og nedlgp i stal.

Det er saltak med tresperrer og antatt undertak av rupanel. Taket er
bygget opp som et varmt tak med isolerte skrahimlinger.

Det er trevegger med eldre liggende kledning.

Det er vinduer med 2-lags glass fra 1982 i boligen. Det er 1 stk
orignalt vindu med 1+1 lags glass. Det er skiftet ut noen vindusglass i
2015.

Det er noe nyere ytterdgr emdglass og kodelas. Det er terrassedgr
med glass fra 1982.

Det er treterrasse ved inngangspartiet og treterrasse ut fra kjgkken.

INNVENDIG G4 til side

Det er gulv med fliser, microsement, laminat og parkett.

Det er vegger med malte flater og microsement. Himlinger med
malte flater og malt panel.

Det er etasjeskillere med trebjelkelag. Det ble kontrollert for
skjevheter i kjellerstue og entre i underetasje, stue og kjgkken i 1
etasje og trappegang og soverom i 2 etasje og det ble registrert
stedvise skjevheter i boligen.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er original teglsteinspipe, tilkoblet noe nyere peisovn i
kjellerstue.

Det er murvegger under terreng mot bad og garderobe i
underetasje. Det er limt gipsplater rett pa murvegger.

Det er krypekjeller under boligen.

Det er innvendige originale tretrapper i boligen.

Det er innvendige eldre og noe nyere malte dgrer.

VATROM Gatil side

Vatrom » Underetasje » Bad

Det er baderom fra 2020 med dusjkabinett, bereder, servant,
veggmontert wc og opplegg til vaskemaskin. Det er varmekabler i
gulv, og innredning med hgyglansfronter. Gulvet er fliselagt, og det
er malte overflater. Rommet tilfredstiller ikke dagens krav til
vatromstandard. Sluk i rommet er plassert pa det hgyeste punktet

Oppdragsnr.: 11114-2287

Befaringsdato:

pa gulvet(et trinn opp fra resterende gulv), det er ingen synlig
membran, overflater er ikke malt med vatromsmaling, det foreligger
ingen dokumentasjon pa oppbygging av rommet, det er flere luker i
vegg i vatsone, det er ikke etablert drenshull fra vegghengt wc m.m.
Det er i tillegg plassert sikringsskap i samme rom som det er dusj,
dette er en uheldig Igsning. Det skal ikke dusjes i rom med
sikringsskap.

Det ble foretatt inspeksjon av vegg inn mot bad fra hulltaking i
garderobe, uten a pavise unormale fuktutslag.

Vatrom » 2 etasje » Bad

Det er baderom med veggmontert wc, servant og dusjkabinett. Det
er dusjkabinett innredning , microsement og utstyr fra 2024. Det er
varmekabler i gulv, og innredning med profilerte fronter. Det er
microsement pa gulv og vegger, og malt himling. Rommet
tilfredstiller ikke dagens krav til vatromstandard. det er eldre
stgpejernssluk, det er eldre vatromskonstruksjon, det er ingen synlig
membran, det foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av
rommet, det er ikke etablert drenshull fra vegghengt wec m.m.

Det ble foretatt inspeksjon av vegg inn mot bad fra hulltaking i
trappegang, uten a pavise unormale fuktutslag.

KIBKKEN Ga til side

Det er kjgkkeninnredning fra 2015 med hgyglansfronter, beneplater
i laminat og ventilator. Kjpkkenet har integrert bred platetopp,
kjgl/frys, microovn, komfyr og oppvaskmaskin.

Det er ventilator med avtrekk ut fra 2015.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er vannrgr av type eldre kobberrgr, og nyere galvaniserte rgr/rgr
irgriplastiboligen.

Det er noe nyere avlgpsrgr i plast og eldre stgperjensrgr i boligen.
Det er naturlig avtrekksventilasjon i boligen med ventiler i
yttervegger og til kanaler.

Det er bereder fra 2020 plassert pa bad i underetasje.

Det er el-anlegg i boligen med en kombinasjon av eldre og nyere
komponenter, stikkontakter, brytere m.m. Det er sikringsskap med
automatsikringer. Det foreligger kun dokumentasjon pa montering
av sikringsskap og pa varmekabler i entre i underetasje. Det
foreligger ellers ingen samsvarserklaering pa utfgrte el-arbeider i
boligen.

Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen.

Det er ikke tilfredstillende branntetting mot naboseksjon. Det er kun
en apen rgrkanal, med lettvegger med gipsplater mellom
seksjonene. Det er diverse luker i disse veggene. Brannsikring mot
naboseksjon ma utfgres.

Arealer G3 til side
Forutsetninger og vedlegg G tilside
14.09.2026 Side: 5 av 21
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40

LOVIighet Ga til side
Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Underetasje er delt av med skillevegger, det er etablert bad i
underetasje m.m. Dette er ikke tegnet inn.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Rekkehus

10 ((3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > Underetasje > Bad > Generell 4 til si

5 . o
@ Vvatrom > 2 etasje > Bad > Generell Gé til side
- s | (3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
B 1G0: Ingen awik @ innvendig > Krypkieller Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 7G3: store eller alvorlige awvik )
. . 5 til i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 4} Utvendig > Taktekking =
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad o
@) Utvendig > Ytterdgrer Gatil side
2
Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
o altaner
1.5
@) Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
1
@) Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side
0.5 .
@) Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
5
s 2 40 "
0o < Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga til side
o ..
Tiltak under kr 20 000 oligen

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) @) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger =~ Gatilside
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 s o
4} Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr il si

0909

Tiltak over kr 500 000

4} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold a til si
Ga til side

10‘ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avigp fra drenering
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Sammendrag av boligens tilstand

~  Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
- innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjokkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er plassert sikringsskap pa bad med dusjkabinett.
Dette er en sveert uheldig Igsning.

Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggtekniske forskrift.

Oppdragsnr.: 11114-2287 Befaringsdato:  14.09.2026
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Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

REKKEHUS

Byggear
1956

UTVENDIG

@jﬁ‘i Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Det er taktekking av noe eldre papp.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Det er noe eldre renner, beslag og nedlgp i stal.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type

taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er saltak med tresperrer og antatt undertak av rupanel. Taket er
bygget opp som et varmt tak med isolerte skrahimlinger.

m Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Det er trevegger med eldre liggende kledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

 Det er endel slitasje pa kledningen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11114-2287
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 Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

 Vedlikehold/maling ma paregnes.

(3D vVinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er vinduer med 2-lags glass fra 1982 i boligen. Det er 1 stk orignalt
vindu med 1+1 lags glass. Det er skiftet ut noen vindusglass i 2015.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Vindu i stue er festet/skrudd fast med vinkelbeslag, og lar seg derfor
ikke apne.

Konsekvens/tiltak
* Vanskelig betjening kan tyde pa slitasje eller skjevheter, og kan fgre til
redusert funksjon og tetthet.

* Det anbefales & justere, vedlikeholde eller utbedre vinduene for 3 sikre
normal funksjon.

* Det anbefales & justere vinduene for a sikre normal funksjon.

o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging
og videre nedbrytning av treverket.

* Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

 Utbedringer av lasemekanisme/justeringer ma paregnes.

Kﬁ% Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er noe nyere ytterdgr emdglass og kodelas. Det er terrassedgr med
glass fra 1982.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Veerslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet,
fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

ﬁjﬁﬂ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er treterrasse ved inngangspartiet og treterrasse ut fra kjgkken.
Vurdering av avvik:

* Det er endel slitasje pa terrasse.

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Utbedringer ma paregnes.
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* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy
risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for a
ivareta sikkerheten.

* Det anbefales & montere rekkverk i henhold til gjeldende krav for
hgyde og utforming, for a sikre trygg bruk.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

Det mangler rekkverk pa trapp fra terrasse til hage.

INNVENDIG

@(m Overflater - gulv

Beskrivelse
Det er gulv med fliser, microsement, laminat og parkett.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis noe knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
* Utbedring av knirk kan vurderes.

&}ﬁt Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Det er vegger med malte flater og microsement. Himlinger med malte
flater og malt panel.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis ujevnheter pa overflater, og mindre skader pa spilevegg.

Konsekvens/tiltak
* Utbedringer av ujevnheter pa overflater og reparasjon av spilevegg
kan vurderes.

i@m Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Det er etasjeskillere med trebjelkelag. Det ble kontrollert for skjevheter i
kjellerstue og entre i underetasje, stue og kjgkken i 1 etasje og
trappegang og soverom i 2 etasje og det ble registrert stedvise
skjevheter i boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.

¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

* Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller
belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan
det fgre til gkte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon
og stabilitet.

¢ Det anbefales & fglge utviklingen og vurdere naermere undersgkelser
for a avklare arsak og omfang. Ved tegn til videre bevegelser eller skader
bgr konstruksjonen vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende
ingenigr.

Oppdragsnr.: 11114-2287

Befaringsdato: 14.09.2026

* Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte
tilfeller vaere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige forhold.

* Det anbefales & undersgke arsak og omfang naermere for & avklare om
hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
utbedring. Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr
forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Kﬁf& Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er original teglsteinspipe, tilkoblet noe nyere peisovn i kjellerstue.
Vurdering av avvik:

* Alder pa pipe tilsier at det ma paregnes rehabilitering av pipe.

 Pipehatt har Igsnet, og star skjevt pa pipe.
Konsekvens/tiltak
* Rahabilitering av pipe ma paregnes.

* Pipehatt ma festes.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er murvegger under terreng mot bad og garderobe i underetasje.
Det er limt gipsplater rett pa murvegger.

m Krypkjeller

Beskrivelse
Det er krypekjeller under boligen.

Vurdering av avvik:
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o Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Det er heller ikke mulig & utfgre en utvendig inspeksjon pa
befaringstidspunktet. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
® Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er innvendige originale tretrapper i boligen.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for 3 sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

Det mangler rekkverk pa nedre del av trapp i underetasje.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Det er innvendige eldre og noe nyere malte dgrer.

VATROM
UNDERETASJE > BAD

LD Generell

Beskrivelse

Det er baderom fra 2020 med dusjkabinett, bereder, servant,
veggmontert wc og opplegg til vaskemaskin. Det er varmekabler i gulv,
og innredning med hgyglansfronter. Gulvet er fliselagt, og det er malte
overflater. Rommet tilfredstiller ikke dagens krav til vatromstandard.
Sluk i rommet er plassert pa det hgyeste punktet pa gulvet(et trinn opp
fra resterende gulv), det er ingen synlig membran, overflater er ikke
malt med vatromsmaling, det foreligger ingen dokumentasjon pa
oppbygging av rommet, det er flere luker i vegg i vatsone, det er ikke
etablert drenshull fra vegghengt wc m.m. Det er i tillegg plassert
sikringsskap i samme rom som det er dusj, dette er en uheldig Igsning.
Det skal ikke dusjes i rom med sikringsskap.

Oppdragsnr.: 11114-2287

Befaringsdato: 14.09.2026

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt inspeksjon av vegg inn mot bad fra hulltaking i
garderobe, uten a pavise unormale fuktutslag.

2 ETASJE > BAD

LAEED Generell

Beskrivelse

Det er baderom med veggmontert wc, servant og dusjkabinett. Det er
dusjkabinett innredning , microsement og utstyr fra 2024. Det er
varmekabler i gulv, og innredning med profilerte fronter. Det er
microsement pa gulv og vegger, og malt himling. Rommet tilfredstiller
ikke dagens krav til vatromstandard. det er eldre stgpejernssluk, det er
eldre vatromskonstruksjon, det er ingen synlig membran, det foreligger
ingen dokumentasjon pa oppbygging av rommet, det er ikke etablert
drenshull fra vegghengt we m.m.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Side: 11av 21

45



Kitty Kiellands vei 17 B, 1344 HASLUM
Gnr 3 - Bnr 82
3201 BARUM

Tilstandsrapport

Bolig og Eiendomstakst AS l I I

Elvefaret 43

0751 OSLO  Norsk takst

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt inspeksjon av vegg inn mot bad fra hulltaking i
trappegang, uten a pavise unormale fuktutslag.

KIGKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Det er kjgkkeninnredning fra 2015 med hgyglansfronter, beneplater i
laminat og ventilator. Kjpkkenet har integrert bred platetopp, kjgl/frys,
microovn, komfyr og oppvaskmaskin.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert ventilasjonsrister over og under kjgl/frys.

 Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonsrister bgr monteres.

Oppdragsnr.: 11114-2287

Befaringsdato: 14.09.2026

* Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli
2010 innebzerer avvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved
tgrrkoking eller overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse,
samt skade pa bygning og inventar.

o Komfyrvakt bgr installeres.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er ventilator med avtrekk ut fra 2015.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er vannrgr av type eldre kobberrgr, og nyere galvaniserte rgr/rgr i
rgr i plast i boligen.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

 Det er ikke etablert noe koblingsskap for rgr i rgr. Koblingspunkter er i
skillevegg mot nabo.

* Det mangler tettemuffer pa rgropplegg.

Konsekvens/tiltak
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa installasjon av rgropplegg.

* Om mulig innhent dokumentasjon.

* Koblingsskap bgr monteres.
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* Tettemuffer bgr installeres.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Det er noe nyere avlgpsrgr i plast og eldre stgperjensrgr i boligen.

Vurdering av avvik:
* Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa montering av rgropplegg.

* Om mulig innhent dokumentasjon.

=) Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig avtrekksventilasjon i boligen med ventiler i yttervegger
og til kanaler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er bereder fra 2020 plassert pa bad i underetasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er el-anlegg i boligen med en kombinasjon av eldre og nyere
komponenter, stikkontakter, brytere m.m. Det er sikringsskap med
automatsikringer. Det foreligger kun dokumentasjon pa montering av
sikringsskap og pa varmekabler i entre i underetasje. Det foreligger
ellers ingen samsvarserklzering pa utfgrte el-arbeider i boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

Oppdragsnr.: 11114-2287

Befaringsdato: 14.09.2026

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er plassert sikringsskap pa bad med dusjkabinett. Dette er en
sveaert uheldig Igsning.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

¢ Det bgr ikke dusjes pa bad i underetasje.

Utvidet kontroll pa el-anlegg uten samsvarserklaring/eldre el-anlegg
anbefales alltid.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen.

Det er ikke tilfredstillende branntetting mot naboseksjon. Det er kun en
apen rgrkanal, med lettvegger med gipsplater mellom seksjonene. Det
er diverse luker i disse veggene. Brannsikring mot naboseksjon ma
utfgres.

Vurdering av avvik:
* Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Awvik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og rgyk sprer seg
raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for
brannspredning, fare for liv og helse samt stgrre materielle skader.
¢ Det anbefales & fa forholdet vurdert av kvalifisert fagperson for a
avklare omfang og ngdvendige tiltak. Branncelleinndelingen bgr
utbedres i henhold til gjeldende krav for a sikre tilstrekkelig
brannsikkerhet.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn under boligen.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er eldre drenerende masser rundt boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Konsekvens/tiltak

* Manglende eller sannsynlig manglende utvendig fuktsikring av
grunnmur gker risikoen for fuktinntrengning i kjeller eller underetasje.
Dette kan fgre til fuktskader, muggvekst, darlig inneklima og
nedbrytning av konstruksjonen over tid.

® Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Det er stgpt grunnmur rundt boligen.

Terrengforhold

Oppdragsnr.: 11114-2287

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak

 Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

* Det anbefales & etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Det er originale vann og avlgpsrgr ut fra boligen .

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjgter er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Avlgpsledninger av stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 35 ar og har
derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
vannskader.

¢ Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre
funksjon og redusere risiko for skader.

 Eldre stgpejernsledninger har gkt risiko for korrosjon, sprekker og
lekkasjer, som kan fgre til redusert kapasitet og driftsproblemer.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,

stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Befaringsdato: 14.09.2026 Side: 14 av 21
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 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjskkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

¢ Det mangler samsvarserkleering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er plassert sikringsskap pa bad med dusjkabinett. Dette er en
svaert uheldig lgsning.

¢ Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy
risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for &
ivareta sikkerheten.

¢ Det anbefales & montere rekkverk i henhold til gjeldende krav for
hgyde og utforming, for a sikre trygg bruk.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og
bedre sikkerhet.

¢ Manglende komfyrvakt pa kjgkkeninstallasjoner utfgrt etter 1. juli
2010 innebzerer avvik fra gjeldende krav og gker risikoen for brann ved
tgrrkoking eller overoppheting. Dette kan medfgre fare for liv og helse,
samt skade pa bygning og inventar.

¢ Komfyrvakt bgr installeres.

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt

tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

¢ Det bgr ikke dusjes pa bad i underetasje.

Oppdragsnr.: 11114-2287

Befaringsdato: 14.09.2026

* Awvik i branncelleinndeling kan fgre til at brann og rgyk sprer seg
raskere mellom rom eller etasjer. Dette gker risikoen for
brannspredning, fare for liv og helse samt stgrre materielle skader.
* Det anbefales & fa forholdet vurdert av kvalifisert fagperson for a
avklare omfang og ngdvendige tiltak. Branncelleinndelingen bgr
utbedres i henhold til gjeldende krav for a sikre tilstrekkelig
brannsikkerhet.

Side: 15av 21

49



Kitty Kiellands vei 17 B, 1344 HASLUM Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 3 - Bnr 82 Elvefaret 43 k I I
3201 BERUM 0751 OSLO Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2002 Ca. byggear.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Garasje med asfaltert dekke, vegger i treverk med panel, saltak tekket med takstein, elektrisk leddport, strem/lys og ladeboks til
el-bil.

Garasje med normal garasjestandard.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 11114-2287 Befaringsdato:  14.09.2026 Side: 16 av 21
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Kitty Kiellands vei 17 B, 1344 HASLUM
Gnr 3 - Bnr 82
3201 BARUM

Bolig og Eiendomstakst AS ‘ I I

Elvefaret 43 k
0751 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11114-2287

Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

14.09.2026 Side: 17 av 21
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Kitty Kiellands vei 17 B, 1344 HASLUM Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 3 - Bnr 82 Elvefaret 43 l I
3201 BERUM 0751 OSLO Norsk takst

Arealer

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t:la,l)kong SumMm UERESE ?.?Bb:)lkongareal
1 Etasje 20 20
SUumMm 20
SUM BRA 20
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:t:f)l)kong Ssum USRS ?5: :)Ikongareal
Underetasje 42 42 12
1 Etasje 43 43 12
2 etasje 43 43
SUM 128 24
SUM BRA 128
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
-l -e -
. BRA-i BRA BRA-b
Underetasje Eptre, trapperom, garderobe,
kjellerstue, bad
1 Etasje Stue, kjpkken
2 etasje Trapperom, bad, garderobe, soverom,
soverom 2, soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Underetasje er delt av med skillevegger, det er etablert bad i underetasje m.m. Dette er ikke tegnet inn.

Oppdragsnr.: 11114-2287 Befaringsdato:  14.09.2026 Side: 18 av 21



Kitty Kiellands vei 17 B, 1344 HASLUM Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 3 - Bnr 82 Elvefaret 43 k I I
3201 BERUM 0751 OSLO Norsk takst

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er innredning, utstyr, microsement m.m pa bad fra 2024, overflater i flere rom er malt opp i 2024 m.m.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar: Eiendommen tilfredstiller ikke krav til branntetting mot naboseksjon.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.9.2026 Jan-Petter Vie Takstingenigr

Sean Fredrik Tomlin Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3201 BARUM 3 82 0 185.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kitty Kiellands vei 17 B

Hjemmelshaver
Hagen Henriette Ystebg, Tomlin Sean Fredrik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom, beliggende i attraktivt boligomrade pa Haslum.
Det er kort avstand til skole, butikk, offentlig kommunikasjon, barnehage m.m.
Eiendommen har normalt gode lysforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Fellestomt opparbeidet med bl.a. busker, asfalt, plen, garasjer m.m.
Bruksrett til egen tomt med plen, busker m.m.
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Kitty Kiellands vei 17 B, 1344 HASLUM Bolig og Eiendomstakst AS ‘
Gnr 3 - Bnr 82 lll

Elvefaret 43
3201 BARUM 0751 OSLO Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt Nei
Propcloud.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kitty Kiellands vei 17 B, 1344 HASLUM
Gnr 3 - Bnr 82
3201 BARUM

Bolig og Eiendomstakst AS
Elvefaret 43
0751 OSLO

N1

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 11114-2287

Befaringsdato: 14.09.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maéleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Selgers egenerkleering Uty dato

10. sep. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 56-0275/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Kitty Kiellands vei 17B, 1344 HASLUM Mordvik Baarum

Selgere

Henriette Ystebe Hagen, Sean Tomlin

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

20. oktober 2024 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 77949127
Forsikret i: Kip

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: 1 vindu i stue er litt lekk
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

Side3av5s
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 56-0275/26

Side5av5
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ENERGIATTEST

Adresse Kitty Kiellands vei 17B
Postnummer 1344

Sted HASLUM
Kommunenavn Bzerum
Gardsnummer 3

Bruksnummer 82

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 6687490

Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer 4fc86640-f60a-4f39-ac6a-c4b049d90e4f

Dato 10.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1956
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 130

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.


https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kitty Kiellands vei 17B Kommunenummer: 3201
Postnummer: 1344 Gardsnummer: 3

Sted: HASLUM Bruksnummer: 82
Kommune: Baerum Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: U0101 Festenummer: 0

Dato: 10.06.2024 18:30:31 Bygningsnummer: 6687490

Energimerkenummer: 4fc86640-f60a-4f39-ac6a-c4b049d90e4f

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

69



70

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 3, Bruksnr 82 Kommune: 3201 Beerum
Adresse:
Veiadresse: Kitty Kiellands vei 17 B, gatenr 1565 Grunnkrets: 1213 Haslum 13
1344 Haslum Valgkrets: 10 Lgkeberg
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060401 Haslum
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.11.1956 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 185,1 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.10.2026 13:45 — Sist oppdatert 05.10.2026 13:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Skylddeling

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

25.03.1987
20.02.2024

27.11.1956

Rolle
Mottaker

Mottaker

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3201/3/82

3201/3/82

3201/Eierlgs(e) teig(er)
3201/3/1
3201/3/65
3201/3/67
3201/3/70
3201/3/71
3201/3/81
3201/3/82
3201/3/83
3201/3/84
3201/3/85
3201/3/86
3201/3/87
3201/3/88
3201/3/89
3201/3/90
3201/3/211
3201/3/214
3201/3/215
3201/3/216
3201/3/219
3201/3/220
3201/3/221
3201/3/258
3201/3/259
3201/3/287
3201/3/288
3201/3/289
3201/3/290
3201/3/291
3201/3/332
3201/3/333
3201/3/334
3201/3/335
3201/3/336
3201/3/337
3201/3/338
3201/3/339
3201/3/340
3201/3/341
3201/3/342
3201/3/343
3201/3/344
3201/3/345
3201/3/346
3201/3/349
3201/3/350
3201/4/1
3201/300/1565

3201/3/71
3201/3/82

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-186,0
186,0



Géardsnummer 3, Bruksnummer 82 i 3201 BARUM kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Kitty Kiellands vei 17 B

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:
Avigp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1 1
HO1
HO02

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig

Tatt i bruk

Elektrisitet,
Olje/parafin/fl.brensel
Elektrisk, Annen oppvarming

Tilkn. off. vannverk

6687490
BRA: Bolig  Annet
44,0
44,0
44,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
132,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:

BRA totalt:
Har heis:

Totalt
44,0
44,0
44,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.10.2026 13:45 — Sist oppdatert 05.10.2026 13:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

132,0

132,0
Nei

BTA:

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:

Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 1
14.02.1956
16.08.1956
1

3

Annet Totalt

Side 3av 6
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Géardsnummer 3, Bruksnummer 82 i 3201 BARUM kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardavvik) Hisipelinfer
= 10 e ellEr fmindre — 201 = B0 cm == Vannkini
— 11-30ecm — Dwer 500 cm == VYaikant
— 31 - 200 e = luke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.10.2026 13:45 — Sist oppdatert 05.10.2026 13:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

80

© Enrtvorket | Goovekat

s Fikiliy § Teigdelar
e Fynhtleste

Symbaler

& Bygningspunkt
A Selrak kullurmeanne

1 Erie e coms et L bppmtar blpreny

Side 4 av 6



Gardsnummer 3, Bruksnummer 82 i 3201 BARUM kommune

Teig 1 (Hovedteig)

ra
im
Hoyaktighet [standardawik) Hjeipelinjer Symbaler
10 em eller frondr — T - L] F 1 L ;!_‘ JrINQSspLEn
—_ ] — T - ¢ Punakileste Fad rak Kuliurmenns

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.10.2026 13:45 — Sist oppdatert 05.10.2026 13:45
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6



mmer 3, Bruksnummer 82 i 3201 BARUM kommune

Areal og koordinater

Areal: 185,10m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 643 062,18 586 374,55 5,32m Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

2 6643 067,49 586 374,28 44,30m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

3 6 643 044,48 586 412,13 4,62m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

4 6643 041,46 586 408,63 39,88m  Digitalisert pa skjerm 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra scannet samkopi
(raster)

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.




Plankart
Eiendom: 3/82
Adresse:  Kitty Kiellands vei 17B

Dato: 05.10.2026
Baerum kommune Malestokk: 1:1000

i

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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VAledninger N

Eiendom: 3/82 /]
Adresse:  Kitty Kiellands vei 17B

Dato: 05.10.2026
Baerum kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
m======_ Vannledning - — Overvannsledning O Kum 4  Hydrant
= === gpillvannsledning L] Avigp felles ”_] Sluk
VA-ledninger

Dersom det er behov for neyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avigp i Baerum kommune kontaktes.

©Norkart 2026 I T g"ﬁ'ﬁr
l ; P i,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

85



86

Kommuneplankart

Eiendom: 3/82 &
Adresse: Kitty Kiellands vei 17B B
Utskriftsdato: 05.10.2026 UTM-32

Baerum kommune Malestokk: 1:2000

¥ #
L e E

¥

e akh

L
| ©Norkart
i A VA

.r""’ L
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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ambita Vegstatuskart

Kommune: Baerum

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 3/82/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Kitty Kiellands vei 17B, 1344 HASLUM Dato: 05/10/2026
2 L 1:3000

_Enmt"

y = < v ' |‘l}
- ¥ 2
L
af - \ i

100m = G“\ ! l,'..fff’ L : e ey
L # S5 - o’ = L ‘.ﬂfQLKartverke;&
=== Europaveg === Riksveg = Fylkesveg =mm Kommunal veg Privat veg —— Gang- og
=== Tunnel, mm1 Tunnel, mm1 Tunnel, mm1 Tunnel, kommunal Tunnel, privat sykkelveg
europaveg riksveg fylkesveg veg veg - - Annet gangareal
=== Skogsbilveg — - Bilferje

—— Annet



Reguleringsplanforslag

Eiendom: 3/82
Adresse: Kitty Kiellands vei 17B }

Utskriftsdato: 05.10.2026
Malestokk:  1:1000

Baerum kommune

BE43100

N 5843000

o —— 1 A .
1l (g
3 | |
—d aaF | =l LEY
-

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




Kommunedelplan

Eiendom: 3/82 ;
Adresse: Kitty Kiellands vei 17B )
Utskriftsdato: 05.10.2026 UTM-32

Baerum kommune Malestokk: 1:2000

M BE43200

M BE43000

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




Utskriftsdato: 05.10.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 3 Bruksnr. 82 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kitty Kiellands vei 17B, 1344 HASLUM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https 'www.arealplaner.no/3201 g\7!unksjon:V\sP\an&komrmnenummer:BZO1&p\amdemﬁkasjoﬂ:202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  04.07.2025
Bestemmelser - nips/wwwarealplaner.no/3201/dokumenter/25757/7917435 pdf

Delarealer Delareal 185 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1954179 ()mps ‘www.arealplaner.no/3201 g\7fu"Ks}on:\/\sP\a"&ko\rvmuncnummcr:3201&p\amdon:\fkasjonﬂ954179)
Navn SONDRE NES
Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1av2
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https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25757/7917435.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1954179
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Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan
05.05.1955
= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8700/1954179.pdf

Delareal 137 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

1951197 (rpein

arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1951 197)

SYNDRE NES, nordvestre del

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

20.11.1953

- https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8675/1951197.pdf

Delareal 48 m?
Formal Kjorevei

Side2av?2


https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8700/1954179.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1951197
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8675/1951197.pdf

Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 05.10.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 3 Bruksnr. 82 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kitty Kiellands vei 17B, 1344 HASLUM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 6 398,76 kr
Feiing 392,04 kr
Renovasjon 5 384,28 kr
Vann 5 475,00 kr
Sum 17 650,08 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
ArealOppdatert 0% 1 Stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
1A - Standard renovasjonsgebyr | 25% 1 stk 5384.19 11 0% 5384,19 kr 3 589,50 kr
Vann etter areal 15% 132 m2 39.80 11 0% 5 253,80 kr 3 502,53 kr
Avlgp etter areal 15% 132 m2 45.26 11 0% 5974,85 kr 3 983,23 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelop) 0% 1 stk 146.00 11 0% 146,00 kr 97,36 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 0% 1 stk 299.00 11 0% 299,00 kr 199,36 kr

Sum 17 057,84 kr 11 371,98 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.
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Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Utskriftsdato: 05.10.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Beerum kommune

Kommunenr.

3201 Gardsnr.

3

Bruksnr.

82

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

Kitty Kiellands vei 17B, 1344 HASLUM

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann

Ja

Offentlig aviep

Ja

Privat septikanlegg

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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BZARUM KOMMUNE
Plannummer 1954179

I medhold av § 27.4 i Lov om bygningsvesenet av 22.02.1924 har Kommunal- og
arbeidsdepartementet 05.05.1955 stadfestet disse vedtekter.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SONDRE NES

1.
Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense.

2.
Bebyggelsen skal besta av rekkehus i inntil 2 fulle etasjer. Bebyggelsen kan oppfares i tre.

3.
De viste garasjer skal veere i en etasje og skal oppfares av ildfast materiale.

4.
Bebyggelsen skal plasseres som vist pa reguleringsplanen.

5.
Gesimshgyden for rekkehusene skal ikke veere over 7 meter, mgnehgyden ikke over 9 meter.

6.
Bygningsradet kan forby gjerder innenfor det areal som harer til vedkommende rekkehus.
@vrige gjerder oppfares av 1 meter hgyt flettverksgjerde med vinkeljern i overkant.

7.
Husfargen skal godkjennes av bygningssjefen.

8.
Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold som er i strid med reguleringsplan eller
disse vedtekter.

Q.
Mindre vesentlige unntak kan, hvor sarlige grunner taler for det, tilstedes av bygningsradet
innenfor rammen av bygningsloven og de kommunale bygningsvedtekter.

000000000



BZARUM KOMMUNE
Plannummer 1951197

I medhold av § 27.4 i Lov om bygningsvesenet av 22.02.1924 har Kommunal- og
arbeidsdepartementet 20.11.1953 stadfestet disse vedtekter.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SONDRE NES, NORDVESTRE
DEL

1.
Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense.

2.
Bebyggelsen skal besta av rekkehus i inntil 2 fulle etasjer. Bebyggelsen kan oppfares av tre.

3.
Bebyggelsen skal plasseres som vist pa reguleringsplanen.

4.
Gesimshgyden skal ikke veere over 7 meter, mgnehgyden 9 meter.

5.
Bygningsradet kan forby gjerder innenfor det areal som harer til vedkommende rekkehus.
@vrige gjerder oppfares i 1 meter hayt flettverksgjerde med vinkeljern i overkant.

6.
Husfargen skal godkjennes av bygningssjefen.

7.
Det er ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold som er i strid med reguleringsplan eller
disse vedtekter.

8.
Mindre vesentlige unntak kan, hvor seerlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningsloven og de kommunale bygningsvedtekter.

000000000
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/5483/100 Side 1 av 4

B Kartverket 40 cieringstidspunkt 2026-10-07 13:44

5
‘.12_.“3'.“910 e A
[ér:Lr +=hum ariel .';jb-s., i Llnré-yfg

—19 57,

Overensktomns t. auo%félgé
avﬁIM‘M’M ¢ "

Brik Siem, cier av Kitty Kiellands vei 17 a, g.n».3, br.nr,

d‘ 81 og 85, og
o o1 A/S Akers Mek. Verksted, eler av g.nr. 3, br.nr. 82 og 86, ~
. Kitty Kiellands vei 17 b,
Por Sundnes, eier av Kitiy Kiellands vei 17 ¢, genrs 3, br.
., nre 83 og 87, og
A/S Akers Mek Verksted, eder av Kitty Kiellands vei 17 4, A
E«NTs 3. br.nr. 84 og 38.

® er inngitt sidan overenskomst vedrgrende vire ovennevnte
eiendommer, gen¥.3, dr.nr. 81, 82, 83 og 84 i Burum, Kitty
Kiellands vei 17 a « d.

b 1. For 4 fA adgang til eine hager har eiendommene
rett til vei over nnboeiendommene langs huset.

Brenr, 81 og br.nrs 82 for sitt vedkommende og
brenzr. 83 og br.nr.84 for sitt vedkomnende er enige om & ane
legge felles gangvei til hovedvei., Disse gangveier blir A4
anlegge 1 delelinjen mellom bre.nr. 81 og br.nr, 82 og mellom
br.nre 83 og br.nr, 84.

2, Ovennevnte br.anr, 81, 82, 83 og 84 er « bortsett
fra selve tomten « boliger i en 4-mannsbolig, Partene er
enige om at ytre vedlikehold skal deles 1likt med 1/4 del pA

. hver. Partene er enige om at huset skal holdes forsvarlig
vedlike og 1 fgrsteklasses god stands Hvis det 1k%e kan oppe
niee enighet om hvorvidt og i tilfelle hvordean et konkret vede

L ] likeholdsarbeide skal utferes, skal dette avgjgres av en volde
gifterett bestdende av en mann, som i tilfelle manglende
enighet oppnevnes av Sorenskriveren i Asker og Borum. Vedkom-
mende mA vere sarlig kyndig pd omrddet og ha de for embetedome
nene ngdvendige kvalifikasjoner.

5 3. Hvis en av partene gnsker A gjere forendringer av

” bygningemessig art utvendig, mi disse endringer godtas av
bygningskontrollen 4 Borum, Ogsd de gvrige parter md godta
endringene. I tilfelle manglende enighet avgjeres sporsmilet
ved voldgift av en voldgiftsrett oppnevnt pd samme mfite som i
punkt 2,
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/5483/100 Side 2 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-10-07 13:44

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/5483/100 Side 3 av 4

B Kartverket 0 teringstidspunkt 2026-10-07 13:44

——

-« 2 =

4o Partene forplikter seg videre & holde sine hager i
best mulig stand. Partene or enige om ikke 4 plante trar ele
ler busker, som blir over 2 meter heye, uten etter konferanse
med den eller de naboer som mitte bli bergrt, f.eks. ved at
plantningen kaster skygge.

Se Uten samtykke av naboene mwd det ikke gppsettes
gjerder 41 tomtencs deolelinjor,

' Partene or kjon€ med de plikter som fglger av
likelydende skjgter datert 6/2, tinglyst 12/2 4.4, pA de

® respektive eiendommer, hvilke forpliktelser herved vedtas
i forholdet mellom pertene,

6. A/8 Akers MekiVerketéd kjopte ved kjgpekentrakt
2 av 3/11 1956 ovennevnte eiendommer pr. kommisjon og her overe
fort br.nr.8l1 og br.nr.83 til Brik Siem og Per Sundnes.
Parteme er enige om at A/S Akers lek. Verksted
forsividt angir disse 2 eiendommer er fritatt for sine fore
pliktelser etter nevnte kjgpekontrakt og skjgter datert 6/2
1957, idet farpliktelsene er overtatt av Brik Siem og Per
Sundnes.
Hvis A/S Akers Mek, Verksted mitteoverfgre sine
2 eiendommer brenr.82 og dr.nr.84 til andre eiere, hva A/S
Akers Mekes Verketed nir som helst har rett til, fritas A/S
Akers Meks, Verksted pA tilsvarende mite for sine omtalte fore
® pliktelser, idet Exik Siem og Per Sundnes godtar de nye eiere
med befriende virkning for A/S Agers Mek. Verksted.
PA samme mite gjeres oged gjeldeme at hvis Erik
& Siem, innehaver av eiendom g.nr.3, br.nr.81 og 85 og Per Sunde
nes, innehaver av eiendom gr.nr.3, br.nr.33 og 87 mitte overe
fore sine eiendommer til andre eierefritas Erik Siem og Per
Sundnes for sine forpliktelser idet A/S Akers Mek. Verksted
godtar de nye edere med befriende virkming.

Te Nerverende overenskomst blir A tinglyse som hefe
telse pd vire o:londnmr Beni¥e3, br.nr, 81, 82, 83 og 84 i

" oslo, den I/ mai 1957,

V&%M“ /p/(z o Fiircallcin 4’/@“/
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1957/5483/100
Attesteringstidspunkt 2026-10-07 13:44

Av hensyn til beregning av tinglysingsgebyr antas verdien
av nmrvarende overengkomst ikke 4 overstige kr. 500.00.

0 s 1 o, den 24,/ juni 1957,

7 “ )
CELC P
P v P

7

./ 4 /
.”.,r'(':s. ./.J{;ﬂ,/' V?,{_,

{
-

Liggtyasnde doKumnent mniovert il Unglysiug,
Gebyr K. betalt
Oald bystriverembeds veshodigtrikt den / W
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/1276/100 Side 1av 1

B Kartverket 40 cieringstidspunkt 2026-10-07 13:45

Daghokfert som nr. / j 7é
den/l/2 19 57/

Ek jJo6te.,

——— . -

Undertegnede A/S Natobygg skjster og overdrar herved 1
henhold til kjbpekontrakt av 3/11,1956 eiendommen Kitty
Kiellands veli 17 b, gnr. 3 bnr, 82 og garasje, gnr. 3 bnr,
86 1 Berum til A/S Akers Mek, Verksted, for en kjdpesum
stor

. kr. 70.,000.00 =syttitusen-

som er avgjort piA omforenet mite,

Eiendommen skal ha bruksrett til adkomstvei over gnr. 3 bnr.
. 71 og til de parseller som blir fradelt denne eiendom, Uten
samtykke fra Bsrum kommunes bygnings- og reguleringsvesen
kan det ikke oppsettes gjerder i tomtens delelinjer, KjSperen
har rett til pi selgerens eiendom gnr, 3 bnr. 71 i benytte
plassen bak sin garasj]e til plasering av slppelkasse samt
etter anvisning 5 benytte tdrkestativene p2 selgerens eiendom,

Eiendommens eier skal ha fremtidig plikt til 4 delta fore
. holdsmessig 1 vedlikeholdsutgifter til de felles ¥ann, kloakk
og velanlegg, samt andre mulige fellesutgifter i forbindelse
med husenes utvendige vedlikehold.

KjBpekontrakten av 3/11.1956 er pifért stempelmerker,

Yslo, dem 6. februar 1957,
A/S NATOBIGG

J.G. Helmer (sign.) R.W. Gundersen (sign.)

Vi bekrefter herved at A/8 Natobygg ved direktdr J.G. Helmer
0g o.r.sakforer R,W. Gundersen har underskrevet dokumentet
i virt n2rver og at underskriverne er over 21 ir,

Oslo, den 6, februar 1957,

Agnes Karlsen (sign.) M.De Paolis Olsen (sign.)
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Velkommen til

Nordvik
Baerum

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner hele Baerum godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Gamle Ringeriksvei 29C, 1357 BEKKESTUA
baerum@nordvikbolig.no
90103 563




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

108 Oversikt over lgsgre og tilbehar til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensningskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 56-0275/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Kitty Kiellands vei 177B 1344 HASLUM
Matrikkel: Gnr 3, bnr 82 (ideell andel 1/1) i Beerum kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Sverre Wiborg  Vilde Kvam

Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmeglerfullmektig
Nordvik Beerum Nordvik Beerum
s.wiborg@nordvikbolig.no v.kvam@nordvikbolig.no
926 15 943 478 61486

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




