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Nokkelinformasjon

ey " I'I

Flott og lekker 3-roms topp-og endeleilighet med vestvendt
balkong - Modernisert i 2026 av arkitekt - Flytt rett inn!

Prlsantyd.nlng 6 800 000,- KO rt fO rta |t
Omkostninger 9496,- Velkommen til Ola Narr 12.
Totalpris 6 976 359,-
Fellesgjeld 166 863,- En flott og moderne 3-roms leilighet modernisert
Fellesutgifter pr. mnd 5772, i 2026, med romslige oppholdsrom, rene linjer og

. flotte detaljer. Fra bade stue og kjgkken er det
BRA-i 69 kvm .

utgang til en vestvendt balkong med flotte

Soverom 2 solforhold og gode muligheter for & nyte lange
Boligtype Andelsleilighet ettermiddager og kvelder i solen. Leiligheten byr
Byggear 1948 videre pé et nydelig kjgkken fra 2026, et stilrent
S — Andel bad med mikrosement og ny innredning fra

samme ar, to romslige soverom samt et separat
toalettrom.

Boligen ligger sveert sentralt til pa Carl Berner,
med "alt" Oslo har & tilby innen kort avstand.

Hgydepunkter:

o 5 kvm vestvendt balkong

o Moderniserti 2026

o [IN-ordning

o Flott KVIK kjgkken fra 2026

o God lagrinsplass i to boder

o Veldrevet borettslag

o Godt tilknyttet kollektivtransport
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget 1T TR




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
5-0248/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Ola Narr12, 0563 OSLO

Gnr 229, bnr 4 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 196 i Ola Narr Borettslag, org.nr. 948314991

Selgere
Hakon Martin Rensaa
Matilde Balatti

Kjgpesum og omkostninger
6 800 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

8 406,- (Gebyr forhadndsavklaring forkjgpsrett)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 496,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 996,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 809 496,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 818 996,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1948

Etasje
5

Antall soverom
2

Om boligen

Arealer

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 9 kvm
Totalt BRA: 78 kvm
TBA: 5 kvm

Beskrivelse:

5. etasje:

BRA-i: 69 kvm.
Total BRA: 69 kvm.
TBA: 5 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 5 kvm.

6. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftsbod med gulvareal pa 9 kvm.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Innhold
Leiligheten inneholder: Entré, stue, separat kjgkken, to
soverom, bad og ett toalettrom.

| tillegg disponerer leiligheten en loftsbod pa 4 kvm (9
kvm gulvareal) og en kjellerbod pé 5 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Entré:

Lys og innbydende entré som gir et godt fgrsteinntrykk
av boligen. Entréen har god plass til oppbevaring av sko
og yttertgy i egen nisje.

Stue:

Lys og flott stue med store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Som endeleilighet far boligen
godt med lysinnslipp fra flere himmelretninger. Stuen har
god plass til sofa med tilhgrende mgblement samt
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spisebord, perfekt for hyggelige maltider og
sammenkomster med venner og familie. Alle
oppholdsrom i leiligheten fikk i 2026 en nydelig enstavs
laminat pa gulv.

Fra bade stue og kjgkken er det utgang til en vestvendt
balkong med flotte solforhold og gode muligheter for &
nyte lange ettermiddager og kvelder i solen.

Kjgkken:

Nydelig kjgkken fra Kvik fra 2026 med glatte fronter og
laminert benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med sort
oppvaskkum og svingbart blandebatteri fra Nobili. Videre
har kjgkkenet integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
stekeovn og platetopp med integrert kullfiltervifte. Det er
ogsa installert komfyrvakt og vannstopper. Kjgkkenet byr
pa gode oppbevaringsmuligheter med rikelig plass i bade
skuffer og skap.

To soverom:

Boligen byr pa to romslige soverom med god plass til
dobbeltseng, garderobeskap og skrivepult pa begge
rommene.

Bad:

Pent bad fra 2006 som ble modernisert med
oppgraderte overflater og innredning i 2026 med en
stilren mikrosement. Badet har gulvvarme og er utstyrt
med dusjhjgrne med fastmontert glassvegg,
blandebatteri med regndusj og handholdt dusjslange
samt opplegg for vaskemaskin. Videre har badet
servantskap med skuffer og hvit servant med
blandebatteri. Rommet har naturlig ventilering.
Stoppekran og vannmaler er plassert over himling.

Toalettrom:

Toalettrom med mikrosement pa gulv og vegger samt
malt himling. Rommet er utstyrt med gulvmontert toalett
og hvit servant med blandebatteri. Naturlig avtrekk.
Stoppekran og vannmaler er plassert over himlingen.

Elektrisk:

Komplett nytt elektrisk anlegg i alle rom (utenom bad
som var oppgradert i 2006) i henhold til nyeste standard,
NEK 400:2022.

Parkering
Borettslaget har ca 83 parkeringsplasser som tildeles
etter venteliste.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar
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El-bil: 1.300 kroner for ett ar
El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaring

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - 2006:
Totalrenovering av bad med ferdigattest i 2006,
gjennomfgrt av AF Ragnar Evensen AS - 2026:
Oppgradering av bad med mikrosement pé fliser og ny
baderomsinnredning, giennomfgrt av DJ AS (rarlegger)
og Tidens Bygg AS (mikrosement) til det siste strgket
med mikrosement.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

- Nei.

- Eventuell kommentar: Vet at det ligger bak flisene da vi
tok ut noen fliser for & sjekke, har bilder av membran bak
flis.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?

- Ja, fagleert.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - 2006:
Totalrenovering av bad med ferdigattest i 2006,
gjennomfagrt av AF Ragnar Evensen AS - 2026:
Oppgradering av bad med mikrosement pé fliser og ny
baderomsinnredning, giennomfgrt av DJ AS (rarlegger)
og Tidens Bygg AS (mikrosement) til det siste streket
med sement

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Styret sitter
pa informasjon om firma. Info hentet fra Borettslagets
nettside: 1994- 1996 Omtrekking av el. ledninger i
leiligheter og vaskeri. Nytt gardslysanlegg. 2003 Skifte av
tak i Ola Narr 6, 8, 10, 12, 14, 16. Skiftet blikk pa tak i
Frydens gt. 1A og 1B, Ola Narr 1, 2, 3, 4. Drenert utenfor
Ola Narr 18, 20, 22. Ny oljebrenner. 2008 Lagt inn
fiernvarme og rehabilitert fyringsanlegget 2010 Avsluttet
drenering og viderefgring av grantplan. Pusset opp
vaskeriet. Nytt lekestativ Nye avfallsbrgnner Pusset opp
velferdsrommet 2011-2012 Balkong og fasadeprosjekt;
planlegging og byggesgknader. VVS vedlikehold; byttet
trykkreduksjonsventiler i hvert vanninntak. Samt byttet t-
koblinger pa hovedvannledningene inn til blokkene.



Gjerder, porter og skilt vedlikeholdt og byttet. Fryseriet
avviklet og forsvarlig demontert. Flyttet styrerommet for &
frigi lokaler til utleie.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i
din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Styret sitter
pa informasjon om firma. Info hentet fra Borettslagets
nettside: 2009 Startet drenering 2010 Avsluttet drenering
og viderefgring av grgntplan.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

- Ja.

Foreligger det en samsvarserkleering?

- Ja.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firma: SG
ELEKTRIKER AS Beskrivelse: Rehabilitering av det
elektriske anlegget i leilighet, inkludert trekking av to nye
kurser for oppvaskmaskin og stekeovn. Arbeidet omfattet
alle rom, med mindre vedlikeholdsarbeid pa bad. Utfart:
Arbeidet ble pabegynt 19.01.2026 og
ferdigstilt/overlevert 01.04.2026.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
- Nei.

- Eventuell kommentar: Det er giennomfart sluttkontroll
etter at elektrikerarbeid ble ferdig den 01.04.2026. Det er
ikke gijennomfgrt full El-kontroll av boligen.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
- Nei.

- Eventuell kommentar: Det er mulig & fa parkering med

el-billader i borettslaget, styret ma kontaktes for & sgke

om plass.

B. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firma: DJ
VVS AS. Beskrivelse: Installasjon av nytt kjgkken med
flytting av vann og avlgp, etablering av Waterguard, og
oppkobling av oppvaskmaskin og blandebatteri. Arbeidet
inkluderte ogsd ombygging av avlgp og montering av
gulvstdende toalett, samt montering av utstyr pa bad
(servant, speil og dusjvegg). Utfart: Arbeidet ble
pabegynt 04.02.2026 og ferdigstilt/overlevert
05.05.2026.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak,
terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige
skader?

- Nei.

- Eventuell kommentar: Alle dpninger rundt darer og
vinduer er etter-isolert under oppussing i 2026.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

- Ja.

- Beskriv: Noe skjevhet i gulv, mye ble rettet opp med
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avrettingsmasse og gulvunderlag med hgy trykkfasthet
ved oppussing i 2026.

Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema /
tilstandsrapporten at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserkleering for deler av det elektriske arbeidet i
boligen.

Deler av det elektriske anlegget mangler
samsvarserkleering/dokumentasjon. Skjulte feil og
mangler kan ikke utelukkes. Det er kun fremlagt
samsvarserkleering datert: 2026-05-11.

Bygningssakkyndig
Kristoffer Messel

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
felger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

- Leilighet er oppfaert i én etasje.

- Grunnmur er oppfeart i stapt betong.

- Veggkonstruksjon er oppfart i betong og er forblendet
med teglstein.

- Taket er et saltak og tekket med takstein.

- Etasjeskille er et betongdekke.

- Vinduer med 2+1-lags glass og 2-lags isolerglass.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer:

- Mer enn halve levetiden er oppbrukt for
isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 20 ar).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er
fare for punktering. Nedsatt energieffektivitet méa
paregnes.

- Det registreres veerslitte karmer, listverk og
malingsavskalling pa utsiden av vinduene.
Malingsavskalling mellom vindusglassene.

- Det er pavist at enkelte vinduer og balkongdgr tar i
karm.

Takkonstruksjon og loft: Felles:

- Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige
himlinger i leiligheten og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert. Loftet tilhgrer
fellesarealer og er kun vurdert fordi det er neer tilknytning
til leiligheten.
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- Det registreres eldre fuktmerker i takoverflater samt
rundt gjennomfgringer. Det er gjort fuktundersgkelse
med pigger i enkelte omrader hvor det registreres
fuktmerker. Ingen hgye utslag ble registrert. Det ble
registrert 7,3 % som anses som akseptabelt.

- Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & klatre opp til
tak eller bevege seg ut pa taket. En undersgkelse pa taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold. Det betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pé denne risikoen.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

- TG-2 er gitt grunnet avvik i etasjeskille etter
NS3600:2025. Skjevheter er normalt og ma paregnes i
eldre bygg.

- Det registeres enkelte glipper mellom gulv/gulvlist.

- Ved enkel nivellering av stue registreres det et
hgydeavvik pa ca. 30 mm over hele rommet og ca. 14 mm
over 2 meter.

- Ved enkel nivellering av soverom 2 registreres det et
hgydeavvik pa ca. 30 mm over hele rommet og ca. 16 mm
over 2 meter.

Kjgkken (Avtrekk):

- Kjgkkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i
kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller ikke
standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt pa grunn
av omluftsventilator/kullfilter i kombinasjon med naturlig
avtrekk.

Toalettrom:

- Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere
effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Avigpsrgr:

- Med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg (rgranlegg i sjakt) er
oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er
en risikokonstruksjon.

Vannledninger:

- Deler av innvendig vannledninger har nadd en alder
hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer i tiden som
kommer.

- Fordelerstokk for vannrgr over tak uten tett skap utgjer
en risiko for vannskade ut i konstruksjonen ved eventuell
lekkasje.

- Vannrgr over himlingen pé toalettet mangler feste. (Det
er noe |gse).

- Stoppekran er montert over himlingen pa bad og
toalettrom og fungerer. Kontrollen er avgrenset til
innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved
veggjennomfagringer. Resterende er borettslaget/sameiet
sitt ansvar.

Vannbéren varme:
- Radiatorer og/ eller eldre deler har nddd en alder der
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skader/ lekkasjer er mer paregnelig i tiden som kommer.

Bad (Membran, tettesjikt og sluk):

- Vurdering basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
for membran/tettesjikt er oppbrukt. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Det registreres membran fgrt frem til klemring, denne er
ikke mulig & kontrollere denne gjennomgéaende pa denne
type klemring.

Bad (Ventilasjon):

- Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere
effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Varmesentral: Felles:

- Leiligheten er tilknyttet felles fjernvarmeanlegg som er
plassert i fellesarealet. Selger har ikke tilgang til rommet
og anlegget er ikke kontrollert eller vurdert.

Varmtvannsbereder: Felles:
- Det er felles varmtvann. Selger har ikke tilgang til
rommet og bereder er ikke besiktiget eller vurdert.

Bad (Fukt):

- Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra
tilstatende rom mot vatsonen. Det er pga
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone og at veggene i badet er av
tegl/betong. Denne grenser mot nabo og
fellesareal/yttervegg.

- Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke
pavist indikajsoner pa fuktskader. Det er utfgrt sgk med
fuktindikator mot fliser i omkring vatsoner og pa
vegger/gulv fra tilstgtende rom uten unormalt utslag.

| tilstandsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller
takhgyde under 2 meter:

- Det er ikke etablert tilfredsstillende remningsvei fra
etasjen etter dagens forskrift. Manglende eller
utilstrekkelig remningsvei kan fare til at personer ikke
kommer seg ut av bygget pa en trygg méate ved brann
eller annen ngdsituasjon.

- Undertegnede forutsetter at bygningen ble oppfart i
trdd med tillatelsen og gjeldene forskrifter pa
oppfaringstidspunktet.

Avvik fra dagens forskrift pa hgyde og édpninger i rekkverk
til balkong/terrasse/utvendig trapp:

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men vurderes &
veere i samsvar med regelverket pa
oppfaringstidspunktet. Lav hgyde gir lavere



sikkerhetsniva enn dagens standard. For lav
rekkverkshgyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for
alvorlig personskade.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Fglgende Igsare og tilbehgr fglger ikke med:

- Alt av bilder, knagger og annet som er oppfgrt av stylist
medfalger ikke.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lzsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pa visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Fjernvarme.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser a ha et arlig stramforbruk pa mellom 10
000 og 12 000 kWh. Energiforbruket vil variere fra
husstand til husstand.

Borettslaget gikk over til individuell energiavregning etter
sommeren 2024. Alle leiligheter har fatt installert
energimalere pa radiatorer og energimaler pa varmt
tappevann. Lyse Energiservice sgrger for avlesning og
fakturering etter forbruk.

Om boligen

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Felleskostnader

Kr5 772,- pr. mnd.

Inkluderer: Regulering 1an 2: 454,45

Lan nr: 8398717163; Kapitalkostnader IN lan 2: 498,60
Lan nr: 8398717163; Kapitalkostnader IN l&n 2: 357,26
Lan nr: 8398717164, Kapitalkostnader IN l&n 1: 206,69
Lan nr: 8398717164, Kapitalkostnader IN l&n 1: 560,64
Internett 169,00

TV 29,00

Felleskostnader 3 496,56

Punktet felleskostnader inkluderer: Kommunale avgifter,
felles bygningsforsikring, ulike honorarer
(Forretningsfarsel, revisjon, konsulent og styret), drift,
vedlikehold, personalkostnader og andre driftskostnader.

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Innboforsikring
- Felleskostnader
- Stram

Det er opp til kjgper a ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 1589 368,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 6 357 471,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skatteéret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og

deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Borettslaget

21



Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 204 andelsleiligheter.

- Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

- Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

- OBOS OpenNet er internettleverandgr. Borettslaget har
avtale med RiksTV.

- Velferdslokalet i Ola Narr brl. leies ut til egne beboere
og benyttes ellers til velaftener, beboermgter o.l.

- Styret har fulgt opp og valgt leverandar for & gé over til
individuell méaling av varme og varmtvannsforbruk. Etter
en anbudsrunde og gjennomgang med flere leverandgrer
landet vi pa Smartly fra Lyse.

- Borettslaget har egen hjemmeside: https:/olanarr.no/

- Fjernvarme faktureres hver beboer etter faktisk forbruk.

Det borettslaget gjgr av vedlikehold sa langt ligger inni
husleien. Sa ingen planlagte endringer av fellesgjeld og
felleskostnader per dags dato.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2024 - 2025

- Renset hele radiatoranelgget

- Installert individuell energiavregning

2023 - 2024

- Mosefjerning av tak

- Etablert tuftepark

2022 - 2023 - Ekspansjonskar

- Sirkulasjonspumpe

- Maling av vinduer og dgrer

2019 - 2020 Ladeanlegg for el-bil (16 plasser).

2018 - 2019 Drenert Ola Narr 18-22 gst-og sgrsiden.
2017 - 2018 Sykkelparkering ved Ola Narr1og 3

2016 - 2017 Etablert utelamper langs gangveier

2015 - 2016 Rehabilitert gangveier til Ola Narr 1,3,5 og
Frydensgate 1 a.

2015 - 2016 Totalrehabilitert rgrkulvert mellom Ola Narr 4
og .

2015 - 2016 Totalrehabilitert rgrkulvert mellom Ola Narr 4
og .

2015 - 2016 Installert vajyyn- og slamutskiller pa
varmeanlegg.

2014 - 2015 Skiftet ut porttelefon/callinganlegg

2013 - 2014 Fibernett/Branndgrer/Betalingssystem
2012 - 2013 Byttet vinduer/dgrer

2011 - 2012 Balkong/fasade, flyttet styrerom

2010 Avsluttet drenering, pusset opp vaskeri

2009 Startet drenering

2008 Fjernvarme, rehabilitert fyringsanlegget

2007 - 2008 Entrédgrer, oppussing trappeoppganger
2006 Vatromsrehabilitering ferdigstilt

2005 Vatromsrehab, vedl. velferdsrom/styrerom
2004 Maling. Oppussing vaskeri og fellesrom

2003 Skift tak/blikk, drenert, ny oljebrenner

2002 Skifte noen tak, nye porttlf og oljetank

2001 Skifte av noen tak og takluker

2000 Maling vinduer og vask fasade

Vann- og avlgpsetaten har startet rehabilitering av den
siste vannledningen som géar gjennom borettslaget. [fglge
styrets arsrapport tar arbeidene lengre tid enn planlagt,
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og det har oppstatt komplikasjoner underveis. Styret
felger opp arbeidene.

Forretningsfarer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har
forkjgpsrett. Forkjgpsretten parallellavklares. Kontakt
megler for ytterligere informasjon.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr166 863,-pr. 11.05.2026

Selskapets totale 1&n og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987171637

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,10%

Restsaldo 22 012 122,83
Innfrielsesdato: 30.06.2043

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987171645

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,10%

Restsaldo 7 967 041,48

Innfrielsesdato: 30.06.2032

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

IN-ordning

Dette innebeerer at andelseieren er gitt adgang til &
innbetale et belgp maksimalt begrenset oppad til sin
andel av fellesgjelden. Ordningen er ikke reversibel slik at
ny kjgper kun overtar selgers nedkvitterte restgjeld pa
overtakelsestidspunktet. Dersom andelseier gnsker &
innfri eller delvis nedbetale sin andel av fellesgjelden méa
den enkelte andelseier inngéa en egen avtale med OBOS.
Innbetaling kan bare skje ved lanets hovedforfall som er
to gangeri aret (30.03 og 30.09). Radgiver hos OBOS mé
kontaktes for tilsending av giro, og pengene ma veere
inne pé konto minimum 10 dager far lanets forfall.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for



overfgrsel til borettslaget hver méned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987171637

Restsaldo: 117 672,88

Kapitalkostnader: 827,92

IN-avtale: Ja

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987171645

Restsaldo: 49 190,28

Kapitalkostnader: 716,90

IN-avtale: Ja

Dersom andelseier gnsker & innfri eller delvis nedbetale
sin andel av fellesgjelden méa den enkelte andelseier
inngd en egen avtale med OBOS. Innbetaling kan bare
skje ved lanets hovedforfall som er to ganger i aret (30.03
o0g 30.09). Radgiver hos OBOS ma kontaktes for
tilsending av giro, og pengene ma veere inne pa konto
minimum 10 dager fgr lanets forfall.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 61625,- pr. 31.12.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 viste et overskudd pa kroner 3 217
740,-. 12025 er det budsjettert med et underskudd pa
kroner 823 224, -.

| budsjettet for 2025 er det lagt opp til normal drift samt
noen stg@rre prosjekter

- Maling av hvite blokker

- Etablering av ladeplasser

- Prosjektering av utvendig sykkelparkering samt
belysningsplan

Vedtekter og husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Bare fysiske personer som er andelseiere i
boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne
boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS.
Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen,
ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin
medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler
medlemskontingenten for alle som har en eierandel i
boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget. Innmelding i Obos koster
500,- og faktureres kjgper direkte.

Om boligen

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men det ma avklares med dine
naermeste naboer. Husdyr skal ikke luftes pa lekeplassen,
og det er bandtvang hele aret pa borettslagets eiendom.
Ved gjentatte klager pa dyrehold fra flere beboere vil
styret avgjgre om dyreholdet kan fortsette. Dyrehold er
beskrevet i husordensreglene, punkt 1d.

Borettslagets forsikring
Tryg Forsikring
Polisenr. 8590536

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 18 400 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Ola Narr 12 ligger sveert sentralt til pa Carl Berner, med
"alt" Oslo har & tilby innen kort avstand. Her har du
naerhet til bl.a. Carl Berners plass, Olaf Ryes Plass,
Schous Plass og Thorvald Meyers gate. Oppdag Oslos
kanskje beste pizza hos Villa Paradiso, verdenskjent kaffe
hos Tim Wendelboe, Parkteatret og mange andre
spennende spisesteder. Markveien like ved er levende
alle dager i uken. Torggata er Oslos kanskje heteste gate
for tiden. Her finner du bl.a. Himkok med
"hjemmebryggede" cidere pa tapp, og spennende
cocktails hos Torggatas Botaniske. Videre har du naerhet
til Vulkan, hvilket er neermest synonymt med
Smelteverket (Nordens lengste bar), Dggnvills
gourmetburgere samt Mathallen.

Uansett om du foretrekker innen- eller utendgrs trening,
er mulighetene mange. Langs Akerselva finnes fine
turstier - fglg den ned mot Bjgrvika eller opp mot
Maridalsvannet. Flere treningssentre ligger ogsa i
neerheten: SATS Carl Berner, Athletica pa Vulkan, SATS
Ringnes Park eller Schous Plass, Fresh Fitness, Evo og
Klatreverket pa Vulkan. Det er ogsé gangavstand til
Sofienbergparken, Ola Narr parken, Tgyenbadet, den
botaniske hage og andre flotte parker.

Godt tilbud av offentlig transport med béade trikk og buss
rett ved leiligheten. Grinerlgkka ligger for gvrig ca. 10 min
gange fra sentrumskjernen, gangavstand er det ogsa til
Torshov, Alexander Kiellands plass og St.Hanshaugen.
Videre er det enkelt & ta seg til sentralbanestasjonen hvor
du har bade bade flytog- og bussforbindelser.

Offentlige forhold
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 13.09.1946.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

- Vegg pa soverom 1 er fiernet og soverommet er gjort
starre. Det er ikke kjent hva romme ble benevnt som fgr
pa byggetegningen da tegningene er av darlig kvalitet.
Det er laget en nisje i entré.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig m.tilh. anlegg. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
Pagaende byggesaker i neeromradet:

Finnmarkgata 44 - bytte sluk
Saksnummer: 202603158

Grenseveien 11F - bruksendring fra butikk til
fysioterapiklinikk
Saksnummer: 202511514

Trondheimsveien 102 A-C og 110 A - overordnet skiltplan
med markiser
Saksnummer: 202512272

Grenseveien 13 A - b - Riving og gjenoppfgring av
balkonger
Saksnummer: 202510110

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.
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Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/229/4.

26.03.1947 - Dokumentnr: 401632 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

26.03.1947 - Dokumentnr: 401632 - Erkleering/avtale
[.H.T. FESTEKONTRAKT

Festetid: 50 ar

Best. om festeavgift

Best. om regulering av leie

Best. om bebyggelse

Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

02.011948 - Dokumentnr: 400001 - Bestemmelse om
bebyggelse
Med flere bestemmelser

20.09.1951 - Dokumentnr: 411791 - Best. om
vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

20.09.1951 - Dokumentnr: 411792 - Best. om
vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

29.10.1946 - Dokumentnr: 405017 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:165

09.10.1989 - Dokumentnr: 69021 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
gnr.229 bnr. 5, 6,7, 8,09 9.

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa



andelen.

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette
innebeerer at eiendommen er helt eller delvis
bevaringsverdig, og kan ha betydning for fremtidig
ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http:/riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappview
er/index.ntml?id=545b8e996b6e4el1fbcb65f69299a7167

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne ma dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger veere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
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samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant

26 Om boligen

annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngaelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.



Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

Om boligen

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,60% av salgssum
Grunnpakke Leilighet kr. 9 500,-
Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-
Tilrettelegging kr.10 000,-
Visningshonorar max faktua kr. 4 000,-

27



AS.
Utlegg:
Eierskiftegebyr kr.6 725,-
Infoland - Informasjon forretningsfagrer kr. 4 750,-
Utlegg foto - Interigr og fasade - eier har egen fotograf kr.
0,-
Utlegg tilstandsrapport kr. 8 200,-

Samlet skal selger betale kr. 121 175,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 18. mai 2026

Megler
Kristoffer Mjatveit, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97641966

Megler 2
Ludvik Mikkelborg Jensen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 97678851

Meglerforetaket

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-

kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Parken
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
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Nabolaget Sofienberg gstre/Carl Berners plass sgndre - vurdert av 187 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
® Studenter @ Carl Berners plass Ti Grensev... 4 min % f WRR
; Linje 21,28 0.3km P Emo
¢ Enslige j . 3‘:3Q p;%ﬁ Bgo\°
w0
© Etablerere @ Carl Berners plass 4min & 2592 o & 25
o—r— SN -
Linje 17 0.3 km 0 QO N ©
Skoler © CarlB | 5min 4 ‘ - ‘
ari Berners plass min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje 5 0.3km  (0-124r) (13-18ar)  (19-34ar)  (35-64.ar)  (over 65 ar)
Lakkegata skole (1-7 kl.) 10 min 4
437 elever, 22 klasser 09km @ Tgyen stasjon 10 min # Omréde Personer Husholdninger
o M sofienberg gstre/Carl Ber...2 262 1632
Linje RE30, R31 0.8 km
Vahl skole (1-7 kl.) 13 min # I Oslo og omegn 999185 490708
199 elever, 13 klasser 1lkm @ Oslo$S 8min @ [ Norge 5425412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 2.5km
Teyen skole (1-7 kl.) 14 min #
351 elever, 17 klasser 1.2 km
Barnehager
Sofienberg skole (8-10 kl.) 7 min # Opplevd trygghet
429 elever, 30 Klasser 05km  olq Narr barnehage (1-5 ar) 5min 4 Veldig trygt 78/I00
Frydenberg skole (8-10 kl.) Bmin 4 /P9 04 km . i
504 elever, 32 klasser LTkm 4 ammerfestgata barnehage (1-5 5min # Kvalitet pd skolene
g ge {13 ... Bra 72/100
Hersleb videregdende skole 13 min # 5% bamn O4km —
i -5 G i Naboskapet
Foss videregaende skole 18 min # Sophies Hage barnehage (0-5 ar... 5min # : P!
84 barn 0.4 km Heaflige 60/100

600 elever, 20 klasser 1.5 km

Primaere transportmidler

© Buss

®  Trikk

* Gdende
Sport

& Sofienberg ungdomsskole

@ Lindeberglia Ballbinge

45 Fresh Fitness - Carl Berner

% SATS Carl Berner

«Fint og gront og naert det meste»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 97/I00
Shoppingutvalg ‘ ‘
Meget bra 87/100 i ; g : /
Serveringstilbud
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Meget bra 86/I00 -m pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1948
BRA: 78 m?
BRA-i: 69 m?2

Rapportdato: 11.5.2026 (Gyldig til 11.5.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2
o

& Supertakst

Kristoffer Messel

GNR: 229 BNR: 4 ANR: 196 bygningssakkyndig
Komplett taksering AS

TG-3

TG-IU

kristoffer.m@fidens.no
90949280

Ola Narr 12
0563 Oslo



TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ola Narr 12, 0563 Oslo 2av 20
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42655

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ola Narr 12, 0563 Oslo 3av 20



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Hele det elektrisk anlegget mangler samsvarserkleering/dokumentasjon, skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes. Med bakgrunn i
et el-anlegg uten komplett dokumentasjon, anbefales det & giennomfare en NEK 405-2 el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer Eldre vinduer med veerslitte karmer. Enkelte vinduer/derer tar i karm.

Takkonstruksjon og loft: Felles Eldre fuktmerker i tak og rundt gjennomferinger.

Etasjeskille og gulv pa grunn Det registreres skjevheter i etasjeskillet.

Kjgkken - Avtrekk Kjokkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter.

Toalettrom Det er kun naturlig ventilering.

Avlgpsror Deler av innvendig avlgpsrer er av eldre dato.

Vannledninger Eldre vannledninger og Fordelerstokk for vannrgr over tak.

Vannbaren varme Eldre radiatorer, rer og deler.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er
oppbrukt.

Vatrom: Bad - Ventilasjon Rommet har kun naturlig avtrekk.

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Varmesentral: Felles Leiligheten er tilknyttet felles fiernvarmeanlegg.

Varmtvannsbereder: Felles Det er felles varmtvann.

Vatrom: Bad - Fukt Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra tilstatende rom mot
vatsonen.

& Supertakst Ola Narr 12, 0563 Oslo 4av20
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Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens bruk er ikke i samsvars med godkjente byggetegninger, endringer gjelder falgende:
Vegg pé soverom 1 er fiernet og soverommet er gjort sterre. Det er ikke kjent hva romme ble
benevnt som fer p& byggetegningen da tegningene er av dérlig kvalitet.

Det er laget en nisje i entré.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Det er ikke etablert tilfredsstillende remningsvei fra etasjen etter dagens forskrift.

Manglende eller utilstrekkelig remningsvei kan fere til at personer ikke kommer seg ut av bygget pa
en trygg méate ved brann eller annen nedsituasjon.

Undertegnede forutsetter at bygningen ble oppfert i trdd med tillatelsen og gjeldene forskrifter p&
oppferingstidspunktet.

Avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp
Rekkverket er lavere enn dagens krav, men vurderes 8 veere i samsvar med regelverket pa

oppferingstidspunktet. Lav hayde gir lavere sikkerhetsnivd enn dagens standard.
For lav rekkverkshgyde gir okt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

& Supertakst Ola Narr 12, 0563 Oslo 5 av 20



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

11.56.2026 11.56.2026
Hjemmelshavere

Navn: Hakon Martin Rensaa Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Matilde Balatti Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kristoffer Messel Telefon: 90949280
Firma: Komplett taksering AS Epost: kristoffer.m@fidens.no
Tittel: bygningssakkyndig Adresse: Olav helsets vei 5, 0694 Oslo

Profesjonsansvarsforsikring:  If forsikring

FIDEMS

Egne premisser:

Taksten er avholdt etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) méales med handholdt laser og avvik pa
opptil 2% kan forekomme. Fuktsek er utfert med fuktindikator av typen Proptimeter MMS 2 samt vurdering av sansbare inntrykk. Takstmann er ikke gjort
kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige
forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjoner. Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra den gang
bygningene ble oppsatt (relatert til byggeforskrifter som var gjeldene ved oppferingen). Takstmann tar forbehold om skjulte feil og mangler, og forutsetter
at byggene er godkjent slik som de fremsto ved befaringen. Tilstandsgrad 2 kan brukes pa bygningsdeler som ikke er synlig for kontroll der bygningsdelen
har passert over halvparten av forventet levetid. Det foretas ikke funksjonspreving av bygningsdeler som isolasjon, piper, ventilasjon, el-anlegg, vann, avlep
osv. om dette ikke er beskrevet i rapporten. Bygninger, og spesielt bygninger som er

av eldre dato, kan ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig & oppdage ved visuell befaring. Arlig kostnader for eiendommen er ikke
gjennomgatt/beskrevet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Ola Narr 12, 0563 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 229 Bruksnr: 4 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 196 Leilighetsnr: HO501

Byggeaér: 1948 - Kilde: eiendomsverdi.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og er forblendet med teglstein. Taket er et saltak
og tekket med takstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2+1-lags glass og 2-lags isolerglass.

Det er informert om at det tidligere var enkelte riss/sprekker i veggoverflatene.

Takheyder er malt til:
Entré: 2,67 m.
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Soverom 1: 2,67 m.
Soverom 2: 2,68 m.
Bad: 2,28 m.

Stue: 2,66m.
Kjokken: 2,69 m.
Toalettrom: 2,33 m.

Tiltak etter byggear:

Ar
2026

2026

2026

2026

2026

2026

2026
2026

2026

2026

2026

& Supertakst

Beskrivelse

Det er fremlagt faktura fra DJ VVS merket: "Bygge om vann- og avlep pa kjgkken,
montere nytt kjskken med waterguard. Gjere noen mindre endringer pa badet.
Kosmetiske endringer pa toalettrom." Dokument hentet fra boligmappen. Datert 2026-
04-30.

Det er fremlagt faktura fra DJ VVS merket: "Bygge om vann- og aviep pa kjgkken,
montere nytt kjskken med waterguard. Etablere vegghengt toalett pa toalettrom. Gjere
noen mindre endringer pa badet. Akonto faktura" Dokument hentet fra boligmappen.
Datert 2026-02-18. Slutkontrollen er mekter: "Kjekken Det er utfert flytting av vann- og
avlgpsinstallasjoner til onsket plassering i kiskken. Nytt vann- og aviepsopplegg er
montert og tilkoble Det er videre montert og tilkoblet kjskkenarmatur med
tilrettelegging for oppvaskmaskin i kigkkenbenk. Det er etablert Waterguard pa
kaldtvannstilfersel i kjigskkenbenk. Toalettrom Ek sisten to oaster nor toalert letomoie
med omlegging av alopsrer. Nyt alopsor samt vanarar Servant er demontert og
montert tilbake med ny servantkran og ny vannlas. Speil er montert etter kundens
enske. Bad Pet or monet y e rant med ny arantkran pet er saed len ag tr webling ar
vaskemaskin Videre er ny dusivegg og nytt dusibatteri montert. Produktene er levert
av kunde."

Det er fremlagt faktura fra SG elektriker AS merket: "Installasjon arbeid utfert
05.02.26." Dokument hentet fra boligmappen. Datert 2026-02-09.

Det er fremlagt faktura fra Lotus merket: "Sparkle og male." Dokument hentet fra
boligmappen. Datert 06.02.2026.

Det er fremlagt faktura fra SG elektriker AS merket: "Kompliering av installasjon i
leilighet" Dokument hentet fra boligmappen. Datert 2026-04-01.

Det er fremlagt sluttkontroll, risikovurdering og samsvarserklaering merket:
"Rehabilitering av el-anlegg i leilighet: - Byttet ut og oppgradert leilighet forbruk kurs til
2,5mm2 med jording. - Oppgradering av alle ledninger ellers i leilighet med ny PN
3x2,5mm2 og noe PFXP og PR (installasjons kabler levert av oss) - Trekke ut 2 nye
kurser til stekeovn og oppvaskmaskin. - Bytte ut stikkontakter og brytere til dimmere i
leilighet. 3 stk nye downlights pé bad, 1 stk ny termostat og dimmer bad. (Materiell her
levert av kunde) - Ny komfyrvakt. - Montering av taklamper i alle rom. INFO: All
elektrisk utstyr som stikkontakter, komfyrvakt, dimmere, termostat og lamper er levert
av kunde. Vi stér for leveringen av multibokser, installasjonsrer og kabler, sikringsskap."
Datert: 2026-05-11.

Det er fremlagt faktura fra Kvik. Dokument hentet fra boligmappen. Datert 15-01-2026.
Det er fremlagt faktura fra Ultimatebygg AS merket: "Arbeid, avtalt pris, Faktura gjelder:
Montering av 4 innerderer med foring og listverk. 2 derer med terskel og 2 uten terskel
Tilpasning/kapping av karmer for alle dorer som ma kappes. Liming og akryl av alle
lister rundt derer Montering av gulvlister mot betongvegger (limes) Ca 53 m lister
Montering av lister rundt eksisterende vinduer (kun innvendig side) . Ca 20 m Alt
arbeid utfert basert pd mal, materialvalg og innkjep gjort av kunden." Dokument hentet
fra boligmappen. Datert 2026-04-13.

Det er fremlagt faktura fra Tidens Bygg AS merket: "Utfert mikrosement arbeid i
baderommet og toalettet. Fast pris avtalt." Dokument hentet fra boligmappen. Datert
29-04-2026.

Det er fremlagt faktura fra Zebrauskas merket: "Montering av Kvik kjgkken inkludert
hvitevarer. Elektriker- og rerleggerarbeid samt bortkjering av avfall etter montering er
ikke inkludert i prisen." Dokument hentet fra boligmappen. Datert 2026-02-22 Det er
fremlagt en bekreftelse pa utfert arbeid merket: "Montering av alle benkeskap og gulv
til tak skap fra Kvik - Klargjere for siste instllasjon av Rerlegger: tilpasse for siste
installasjon av rer for vask - Klargjering for siste installasjon av Elektriker: kontakt til
induksjonsovn og kontakt til kjsleskap og ovn pd hayskap - Montere og kutte
benkeplate - Sette inn alt av hvitevarer, induksjonstopp og vask, alt klart til rerlegger
og elektriker" Dokument hentet fra boligmappen.

Selger har informert om at gulv og lister er gjort med egeninnsats.

Er det fremlagt dokumentasjon fra hadndverker?

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nei

Ola Narr 12, 0563 Oslo
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

5. etasje 69 69 (0] (0] 5
Romfordeling:
Entré, stue, kjgkken, bad,
toalettrom og soverom x2.

Loft 4 (o] 4 [o] (o]
Romfordeling:
Bod

Kijeller 5 (o] 5 (o] (o]
Romfordeling:
Bod

Totalt m? 78 69 9 (o] 5

Kommentar til arealberegning

Oppmalingen er kontrollert opp mot tegninger hentet fra planinnsyn. Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten
er medtatt i bruksarealet. Kopi av tegning er vedlagt sist i rapporten.
Arealer er oppmalt med handholdt laser etter NS3940:2023.

Kijellerbod pé ca. 5 m? (medtatt som BRA-€). Boden er merket: Leilighet: 542 - HO501.

Loftsbod med skrétak hvor deler av arealet ikke er maleverdig gulvarealet er mélt til ca 9 m2 og har et méleverdig areal pa ca. 4 m* (medtatt som BRA-g).
Leilighet: 542 - HO501.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en vestvendt balkong pa ca 5 m*.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er lagt nye terrassebord pa balkongen i 2026.
Det er informert om balkong og fasadeprosjekt i 2011/2012. Arbeid gjort i regi av borettslaget.
Ukjent omfang pa arbeidene da.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen synlig avvik med behov for tiltak. Balkongen fremstar med normal stand.

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Vinduer med treramme og 2-lags glass og 1+2-lags glass.
Balkongder med treramme og 1+2-lags glass.

Entréder med brann- og lydklassifisering B-30 og dB-35.
Innvendig derer med malt overflate.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Innvendig derer er skiftet i 2026.
Vindusglass og balkongder er datert 1986.
Entréder er skiftet i 2007/2008 i regi av borettslaget.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
& Supertakst Ola Narr 12, 0563 Oslo 9 av 20
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6.3 Takkonstruksjon og loft: Felles

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 20 &r).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt
energieffektivitet m& paregnes.

Det registreres veerslitte karmer, listverk og malingsavskalling p& utsiden av vinduene.
Malingsavskalling mellom vindusglassene.

Det er pavist at enkelte vinduer og balkongder tar i karm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Veerslitte karmer, listverk og malingsavskalling gir redusert beskyttelse av treverket. Dette kan fore
til ekt fuktopptak, videre nedbrytning og redusert levetid, med risiko for rateskader over tid.

Det anbefales & rengjere, utbedre skader og overflatebehandle karmer og listverk med egnet
produkt for & beskytte treverket mot videre nedbrytning.

Vinduer og derer som tar i karm gir redusert funksjon og kan fere til gkt slitasje pa beslag og
komponenter over tid.

Det anbefales & justere vinduer og beslag for & sikre korrekt funksjon. Ved behov ber slitte eller
defekte komponenter skiftes.

Vedlikehold/reparasjon nevnt ovenfor ma ogsa vurderes gkonomisk i forhold til & skifte alle
vinduene. Dette vil gi bedre isolasjonevne og lengre vedlikeholdsintervaller.

& Supertakst

Type takkonstruksjon Saltak

Type loft Kaldtloft

Kaldtloft med boder.

Utvendig inspeksjon Ikke inspisert

Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Ikke kontrollerbart
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-2

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger i leiligheten og ingen tegn til aktiv
lekkasje eller kondensproblemer blir registrert.

Loftet tilherer fellesarealer og er kun vurdert fordi det er neer tilknytning til leiligheten.

Det registreres eldre fuktmerker i takoverflater samt rundt gjennomfaringer.

Det er gjort fuktundersekelse med pigger i enkelte omrader hvor det registreres fuktmerker. Ingen
heye utslag ble registrert. Det ble registrert 7,3 % som anses som akseptabelt.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & klatre opp til tak eller bevege seg ut pa taket. En
undersgkelse pa taket kan utferes av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Det betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne risikoen.

Ola Narr 12, 0563 Oslo 10 av 20
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jeg anbefaler & kontakte styret for & hare om hvilke tiltak som er gjort. Anbefaler jevnlig kontroll.
Takkonstruksjon er en risikokonstruksjon.

Det er informert om falgende: 2003 - Skifte av tak i Ola Narr 6, 8, 10, 12, 14, 16.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

TG-2 er gitt grunnet avvik i etasjeskille etter NS3600:2025. Skjevheter er normalt og ma paregnes i
eldre bygg.

Det registeres enkelte glipper mellom gulv/gulvlist.

Ved enkel nivellering av stue registreres det et haydeavvik pa ca. 30 mm over hele rommet og ca.
14 mm over 2 meter.

Ved enkel nivellering av soverom 2 registreres det et heydeavvik p& ca. 30 mm over hele rommet
og ca. 16 mm over 2 meter.

Malinger er utfert pa tilfeldige steder. Starre skjevheter kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Skjeve gulv kan fore til at derer og vinduer henger seg eller ikke lukker, gi problemer ved legging av
nytt gulv (sprekker, knirking, svikt), gjgre mebler ustabile, ake lokal slitasje, gi mer stay/knirking og
veere tegn pa underliggende fukt- eller konstruksjonsskader.

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Ingen synlig avvik med behov for tiltak registrert.
Kjokken beskrivelse:
Kvik kjgkken fra 2026 med glatte fronter, laminert benkeplate med sort oppvaskkum med

svingbart blandebatteri fra Nobili. Det er integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og
platetopp med integrert kullfiltervifte. Komfyrvakt og vannstopper.

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kulffilter)
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Oppsummering av avtrekk TG-2
Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller

ikke standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt p& grunn av omluftsventilator/kullfilter i
kombinasjon med naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak avtrekk

Lasningen gir redusert luftutskiftning pa kjekkenet. Dette kan fare til opphopning av fukt, lukt og
matos, samt ekt fuktbelastning p& overflater og omkringliggende konstruksjoner over tid.

Ideelt sett ber det vaere mekanisk avtrekk fra kjskken (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke
mulig & etablere i eldre bygg og det mé paregnes at avviket ikke kan utbedres.

6.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Dagens bruk er ikke i samsvars med godkjente byggetegninger, endringer gjelder falgende:
Vegg pa soverom 1 er fijernet og soverommet er gjort sterre. Det er ikke kjent hva romme ble

benevnt som fer p& byggetegningen da tegningene er av darlig kvalitet.
Det er laget en nisje i entré.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja
Det er ikke etablert tilfredsstillende remningsvei fra etasjen etter dagens forskrift.
Manglende eller utilstrekkelig remningsvei kan fere til at personer ikke kommer seg ut av bygget pa

en trygg méte ved brann eller annen nadsituasjon.

Undertegnede forutsetter at bygningen ble oppfert i trdd med tillatelsen og gjeldene forskrifter pa
oppferingstidspunktet.

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverket er lavere enn dagens krav, men vurderes 8 veere i samsvar med regelverket pa
oppferingstidspunktet. Lav heyde gir lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.
For lav rekkverkshgyde gir ekt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.7 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lzsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Begrenset ventilasjon kan fare til gkt fuktbelastning i rommet. Dette kan gi dérlig inneklima, gkt
risiko for kondens og soppvekst, samt redusert levetid p& overflater over tid.

Mekanisk avtrekk fra bad er anbefalt for & oppné bedre ventilasjon (TG1), men dette er ofte
krevende & etablere i eldre bygg. Det ma derfor paregnes at avviket ikke uten videre lar seg utbedre.

6.8 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken, bad og
toalettrom.
Se ytterligere beskrivelse under tiltak.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg (reranlegg i sjakt)
er oppbrukt. Det er n& ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pé at dette
er en risikokonstruksjon.

Info:

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er borettslaget/sameiet sitt ansvar.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Alder pa skjulte rer gir ekt risiko for lekkasjer og svikt uten synlige forvarsel. Skader kan utvikle seg
skjult og fare til omfattende fukt- og bygningsskader fer de oppdages.

Det anbefales jevnlig kontroll av synlige deler av anlegget og ekt oppmerksomhet pa tegn til
lekkasje. Vurder installasjon av lekkasjesikring med automatisk avstengning. Planlegg
utskifting/oppgradering av anlegget pé sikt for & redusere risiko.

6.9 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken. Ukjent alder og omfang pa
deler av anlegget.
Se beskrivelse under tiltak for beskrivelse om hva som er gjort i perioden 2026.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Deler av innvendig vannledninger har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer i tiden
som kommer.

Fordelerstokk for vannrer over tak uten tett skap utgjer en risiko for vannskade ut i konstruksjonen
ved eventuell lekkasje.

Vannregr over himlingen pa toalettet mangler feste. (Det er noe lgse).

Info:

Stoppekran er montert over himlingen p& bad og toalettrom og fungerer.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er borettslaget/sameiet sitt ansvar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales jevnlig kontroll av eldre reranlegget og & vaere oppmerksom pa tegn til lekkasje eller
slitasje. Planlegg utskifting eller oppgradering pa sikt for & redusere risiko for uforutsette skader.

Plassering av fordelerstokk uten tett skap gir okt risiko for at lekkasjevann trenger ut i
konstruksjonen. Dette kan fere til skjulte fuktskader, rate og muggdannelse.

Det anbefales jevnlig kontroll. For & hindre skader ved enn eventuelle lekkasje, anbefales det &
etablere automatisk vannstopper tilkoblet apen rerfordeling.

Festing av lgse rer anbefales.
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6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lspet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er montert i felles trappegang.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Det er gjort elektrisk arbeid i forbindelse med oppussing av boligen i perioden 2026.

Det er fremlagt sluttkontroll, risikovurdering og samsvarserkleering merket:

"Rehabilitering av el-anlegg i leilighet:

- Byttet ut og oppgradert leilighet forbruk kurs til 2,5mm2 med jording.

- Oppgradering av alle ledninger ellers i leilighet med ny PN 3x2,6mm2 og noe PFXP og PR
(installasjons kabler levert av oss)

- Trekke ut 2 nye kurser til stekeovn og oppvaskmaskin.

- Bytte ut stikkontakter og brytere til dimmere i leilighet. 3 stk nye downlights pa bad, 1 stk ny
termostat og dimmer bad. (Materiell her

levert av kunde)

- Ny komfyrvakt.

- Montering av taklamper i alle rom.

INFO: All elektrisk utstyr som stikkontakter, komfyrvakt, dimmere, termostat og lamper er levert av
kunde. Vi star for leveringen av

multibokser, installasjonsrer og kabler, sikringsskap."

Datert: 2026-05-11.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Deler av det elektriske anlegget mangler samsvarserkleering/dokumentasjon. Skjulte feil og mangler
kan ikke utelukkes.
Det er kun fremlagt samsvarserklaering datert: 2026-05-11.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa& berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

Deler av det elektrisk anlegget mangler samsvarserklaering/dokumentasjon, skjulte feil og mangler
kan ikke utelukkes.

Det er hull i sikringsskap som ikke er tettet med masse beregnet for formalet. (Hullet er i deren pa
sikringsskapet.)

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra
FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg). | trdd med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet
settes det ikke tilstandsgrad pa forholdet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Manglende dokumentasjon, gir det okt usikkerhet knyttet til tilstand og sikkerhet. Dette kan okt
risiko for funksjonssvikt, overoppheting og i verste fall brann.

Med bakgrunn i et el-anlegg uten komplett dokumentasjon, anbefales det & gjennomfgre en NEK
405-2 el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

611 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer

Det er montert radiator p& soverom x 2, stue og kjgkken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Radiatorer og/ eller eldre deler har nddd en alder der skader/ lekkasjer er mer paregnelig i tiden
som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Dkt risiko for lekkasjer og driftsfeil som kan fere til vannskader pa bygningsdeler. Feil kan oppsta
plutselig og medfere behov for akutte tiltak.

Det anbefales jevnlig kontroll av anlegget og a planlegge utskifting av eldre radiatorer og
komponenter i tiden som kommer. Ved tegn til lekkasje, rust eller redusert funksjon ber utbedring
utferes av fagperson.

6.12 Varmesentral: Felles

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
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Totalvurdering av varmesentral TG-IU

Leiligheten er tilknyttet felles fiernvarmeanlegg som er plassert i fellesarealet. Selger har ikke
tilgang til rommet og anlegget er ikke kontrollert eller vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & forhere seg med styret ang&ende tilstand og servicehistorikk pa anlegget.

6.13 Varmtvannsbereder: Felles

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er felles varmtvann. Selger har ikke tilgang til rommet og bereder er ikke besiktiget eller vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & forhegre seg med styret angaende tilstand og servicehistorikk pa anlegget.

614 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon med tilluft gjennom ventiler i vegger er den typiske lgsning for
byggetiden. Lesningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Iasninger
som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere & ha tilfredsstillende luftkvalitet eller
muligheter for utskiftninger av luft.

615 Vatrom: Bad

‘ Super‘raks‘r Ola Narr 12, 0563 Oslo 17 av 20



& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Bad fra perioden 2006 og overflate oppgradert i 2026. Mikrosement pé gulv og vegger. Malte
plater med downlights i himling. Gulvvarme. Badet er utstyrt med dusjhjerne med fastmontert
glassvegg, blandebatteri med regndusj og handholdt slange, opplegg for vaskemaskin,
servantskap med en bredde p& 60 cm med skuffer og hvit servant med blandebatteri. Rommet har
naturlig ventilering. Stoppekran og vannmaler er over himling.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

2006: Totalrenovering av bad med ferdigattest i 2006. Arbeider gjort i regi av borettslaget.
2026: Oppgradering av bad med mikrosement pa fliser og ny baderomsinnredning

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Ingen synlig avvik med behov for tiltak.

Vindu er plassert i vatsone. Vindu i malt utferelse.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Stepejern

Stepejernssluk med klemring i plast.

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Ola Narr 12, 0563 Oslo 18 av 20
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pé funksjonssvekkelse,

men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det registreres membran fert frem til klemring, denne er ikke mulig & kontrollere denne
gjennomgéende pa denne type klemring.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Selv om det ikke er registrert symptomer i dag, gker sannsynligheten for svikt og lekkasjer med
alder. Dette kan fare til fuktskader og behov for sterre utbedringer over tid.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa bakgrunn av paviste forhold anbefales det a installere
dusjkabinett for & redusere fuktbelastningen i pavente av fremtidig oppgradering av badet.

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-1

Ingen avvik registrert med behov for tiltak.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig

Rommet har naturlig ventilering med tilluftspalte ved der.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Begrenset ventilasjon kan fere til gkt fuktbelastning i rommet. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
risiko for kondens og soppvekst, samt redusert levetid pa overflater over tid.

Mekanisk avtrekk fra bad er anbefalt for & oppné bedre ventilasjon (TG1), men dette er ofte
krevende & etablere i eldre bygg. Det ma derfor paregnes at avviket ikke uten videre lar seg utbedre.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra tilstatende rom mot vatsonen. Det er pga
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone og at veggene i
badet er av tegl/betong. Denne grenser mot nabo og fellesareal/yttervegg.

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikajsoner pé fuktskader.
Det er utfert sek med fuktindikator mot fliser i omkring vatsoner og pa vegger/gulv fra tilstatende
rom uten unormalt utslag.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Ingen dokumentasjon fra badet ved felles renovering i regi av borettslaget. (Det foreligger

ferdigattest for arbeider gjort i regi.)
Det er kun fremlagt dokumentasjon fra overflate oppussing i 2026.

616 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Hovedbygg

5. etasje
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Selgers egenerkleering Uty dato

18. mai 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 5-0248/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Ola Narr 12, 0563 OSLO Nordvik St. Hanshaugen

Selgere

Hékon Martin Rensaa, Matilde Balatti

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

5. januar 2026 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 1422596

Forsikret i: Protector

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - 2006: Totalrenovering av bad med ferdigattest i 2006, gjiennomfert av AF Ragnar

Evensen AS - 2026: Oppgradering av bad med mikrosement pa fliser og ny baderomsinnredning, giennomfert av DJ AS
(rerlegger) og Tidens Bygg AS (mikrosement) til det siste streket med mikrosement

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

Eventuell kommentar: Vet at det ligger bak flisene da vi tok ut noen fliser for 4 sjekke, har bilder av membran bak flis
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: - 2006: Totalrenovering av bad med ferdigattest i 2006, gjennomfeart av AF Ragnar
Evensen AS - 2026: Oppgradering av bad med mikrosement pa fliser og ny baderomsinnredning, giennomfort av DJ AS
(rerlegger) og Tidens Bygg AS (mikrosement) til det siste streket med sement

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Styret sitter pa informasjon om firma. Info hentet fra Borettslagets nettside: 1994-
1996 Omtrekking av el. ledninger i leiligheter og vaskeri. Nytt gardslysanlegg. 2003 Skifte av tak i Ola Narr 6, 8, 10, 12, 14, 16.
Skiftet blikk pa tak i Frydens gt. 1 Aog 1 B, OlaNarr 1, 2, 3, 4. Drenert utenfor Ola Narr 18, 20, 22. Ny oljebrenner. 2008 Lagt inn
fjernvarme og rehabilitert fyringsanlegget 2010 Avsluttet drenering og viderefaring av grentplan. Pusset opp vaskeriet. Nytt
lekestativ Nye avfallsbrenner Pusset opp velferdsrommet 2011-2012 Balkong og fasadeprosjekt; planlegging og
byggesoknader. VVS vedlikehold; byttet trykkreduksjonsventiler i hvert vanninntak. Samt byttet t-koblinger pa
hovedvannledningene inn til blokkene. Gjerder, porter og skilt vedlikeholdt og byttet. Fryseriet avviklet og forsvarlig demontert.
Flyttet styrerommet for & frigi lokaler til utleie.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglzert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Styret sitter pa informasjon om firma. Info hentet fra Borettslagets nettside: 2009
Startet drenering 2010 Avsluttet drenering og viderefering av grentplan.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firma: SG ELEKTRIKER AS Beskrivelse: Rehabilitering av det elektriske anlegget i

leilighet, inkludert trekking av to nye kurser for oppvaskmaskin og stekeovn. Arbeidet omfattet alle rom, med mindre
vedlikeholdsarbeid pa bad. Utfart: Arbeidet ble pabegynt 19.01.2026 og ferdigstilt/overlevert 01.04.2026.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

Eventuell kommentar: Det er gijennomfert sluttkontroll etter at elektrikerarbeid ble ferdig den 01.04.2026. Det er ikke
giennomfart full El-kontroll av boligen

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Det er mulig 4 fi parkering med el-billader | borettslaget, styret ma kontaktes for 4 soke om plass
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Firma: DJ VVS AS. Beskrivelse: Installasjon av nytt kjigkken med flytting av vann og
avlep, etablering av Waterguard, og oppkobling av oppvaskmaskin og blandebatteri. Arbeidet inkluderte ogsd ombygging av
avlep og montering av gulvstiende toalett, samt montering av utstyr pa bad (servant, speil og dusjvegg). Utfert: Arbeidet ble
pabegynt 04.02.2026 og ferdigstilt/overlevert 05.05.2026

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei
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14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

Eventuell kommentar: Alle Apninger rundt derer og vinduer er etter-isolert under oppussing i 2026.

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Noe skjevhet i gulv, mye ble rettet opp med avrettingsmasse og gulvunderlag med hoy trykkfasthet ved oppussing i
2026.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei
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24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 3 vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 5-0248/26
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A

Adresse

Ola Narr 12, 0563 OSLO

Dato for energimerking
05.05.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

229

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-290983

Bygningsnummer

80579632

Bruksnummer

4

Bruksenhetsnummer

H0501

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1948

Bruksareal
68,0 m?

Oppvarmet etasje

5

Oppvarming
Fjernvarme

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
64,0 m?

Bygningsmateriale
MurTeglstein

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
287,59 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
287,59 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
34 708 kWh
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G

Ola Narr 12, 0563 OSLO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A
s|(E
G

Ola Narr 12, 0563 OSLO
vZ Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 2: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendeors

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.
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Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 9: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 10: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 11: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For etterisolering av yttertak
avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 13: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 18: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 19: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 21: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 22: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031, o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedtekter

for Ola Narr borettslag org nr 948314991
vedtatt pa ordineer generalforsamling den 29.05.06.
Sist endret pa ordinger generalforsamling den 05.06.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ola Narr borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til 10 % av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.



(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag 8§ 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:
[ p& skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen.
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstdende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til s@sken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr.
3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken skal alltid sgkes godkjent av styret og reduserer ikke
andelseierens plikter overfor borettslaget. Bruksoverlatelse ma fglgelig ikke veere til
urimelig eller ungdvendig skade eller ulempe for andre andelseiere. Bruksoverlating
skal i stgrst mulig utstrekning ivareta hensynet til stabile boforhold. Dette innebeerer
at hyppig korttidsutleie av boligen er ulovlig dersom korttidsutleien er av et visst
omfang, Det forhold at andelseieren selv bor i boligen mens deler av denne leies ut
forhindrer ikke at korttidsutleievirksomhet kan vaere ulovlig. Momenter som vil veere
avgjarende for hvorvidt korttidsutleievirksomhet er ulovlig og kan nektes godkjent av
styret er fglgende:

- Hvor hyppig korttidsutleie forekommer

- Antall leietakere som faktisk bruker boligen ved de enkelte utleieforhold

- | hvilken utstrekning leietakerne er til ulempe for de gvrige andelseierne

- Om bruksoverlating skjer pa dggnbasis og om utleievirksomheten for gvrig baerer
preg av hotell-/pensjonatvirksomhet

Dersom en andelseier er i tvil om hvorvidt pagaende eller planlagt korttidsutleie er
ulovlig, plikter denne a konferere med styret slik at styret eventuelt kan gi
andelseieren anledning til & moderere utleievirksomheten til et lovlig niva. Styret kan
sette vilkar for bruken, herunder kreve seerskilt dekning av de merkostnader
borettslaget blir belastet ved utleievirksomheten.
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(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

4-4 Kameraovervakning

(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets fellesomrader.
(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer
samt |as og lassystem pa ytterdar til boligen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.



(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler, radiatorer og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen. Vedlikeholdsplikten
omfatter imidlertid ikke las og lassystem pa ytterder til boligen som er andelseiers
eget ansvar. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre ogsa reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt

ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.
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(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer og minst 3 varamedlemmer. En andel kan kun ha en representant i styre
eller valgkomité.



(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(2) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.



Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstadende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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OLA NARR
BORETTSLAG

Husordensregler for Ola Narr borettslag

Ola Narr borettslag har mange beboere og husordensreglene er til for & skape et godt bomiljg hvor
beboerne trives og fgler seg trygge. Andre forhold, som blant annet fremleie, utleie, andelseiers
ansvar og inngrep i ytre fasede, er regulert i borettslagets vedtekter og borettslagsloven. |
begrensede og spesielle perioder kan det vaere aktuelt med regler som vil bli varslet av styret ved
hjelp av oppslag i oppganger, SMS og via internett. Beboerne ma forhold seg til disse midlertidige
reglene likt som de vedtatte husordensreglene.

1. Trivsel - Respekter naboene dine og ikke la din oppfgrsel vaere til sjenanse for andre. Dette
gjelder bade mellom leilighetene og i fellesareal inne og ute.

a. Det skal vaere ro inne og ute i borettslaget mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager og
mellom kl. 23:00 og kl. 09:00 i helger og pa helligdager. Stgyende oppussing skal avsluttes
senest kl. 21:00 alle dager. Ved stgyende aktivitet, som for eksempel fest og oppussing, skal
naboer varsles med oppslag i egen oppgang og nabooppgang, husk a inkludere forventet
varighet pa stgyende aktivitet samt kontaktinformasjon.

b. R@yking skal ikke gjgres i innvendige fellesareal, ved inngangsparti eller pa lekeplassen. Vis
hensyn til naboer ved rgyking pa balkong eller utenfor vinduer.

c. Det er ikke tillatt 3 lufte/tgrke tgy eller mate dyr og fugler fra balkonger og vinduer.

d. Dyrehold er tillatt, men det ma avklares med dine naermeste naboer. Husdyr skal ikke luftes
pa lekeplassen, og det er bandtvang hele dret pa borettslagets eiendom. Ved gjentatte klager
pa dyrehold fra flere beboere vil styret avgjgre om dyreholdet kan fortsette.

2. Fellesareal — det er store fellesareal i borettslaget, disse har hgy verdi for beboerne og
omradet og ma ivaretas pa best mulig mate. Alle beboere har like stor rett til 3 benytte
fellesarealene. Oppganger og gangareal er remningsveier og ma holdes fritt for gjenstander til
enhver tid.

a. Det er kun dgrmatter som er tillatt 3 oppbevare i trappeoppgang.

b. Seppel skal kastes i rett sgppelbrgnn. Det er ikke tillatt & sette sgppel i fellesareal, gjelder
ogsa ved siden av brgnnene. Hensatt sgppel kan bgtelegges.

c. Parkering er kun tillatt pa oppmerkede plasser og i henhold til gjeldende skilt.

d. Dersom du har brukt fellesarealene, er det viktig at du rydder opp etter deg.

3. Sikkerhet — Beboerne oppfordres til & vaere bevisst sikkerheten i borettslaget, dette fordi dine

valg bergr bade deg og dine naboer. Husk at oppgangen og gangareal er din og dine naboers

rgmningsvei.

a. Hver leilighet skal ha rgykvarsler og brannslukkingsutstyr. Dette skal kontrolleres jevnlig.

b. Grilling pa balkong er tillatt, men kun gass og elektrisk grill.

c. Oppbevaring av gass og brennbare vaesker skal gjgres pa forsvarlig mate ved bruk av
godkjente beholdere, ikke i naerheten av brennbart materiale og ikke pa loft.

d. Hold dgrer last og slipp kun inn folk du kjenner eller som du vet har et serend til
fellesomradene.

e. Leiligheten ma holdes fri for skadedyr. Om du far skadedyr, informer styret snarest.

| Styret: styret@olanarr.no | Kontoradresse: Ola Narr 1, 0563 Oslo | Besgkstid: onsdager ki 18:30-19:30 |

| Vaktmester: Mats 92 111 720, E-post: vaktmester@olanarr.no |
| Hiemmeside: www.olanarr.no |



mailto:vaktmester@olanarr.no

Parken Eiendomsmegling AS

Nordvik St.Hanshaugen v/Didrik Gundersen
Waldemar Thranes gate 6, 0171 OSLO
E-post: d.gundersen@nordvikbolig.no

Deres ref.: 5-0248/26 . Var ref.: 0019-1-542 Dato: 11.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Ola Narr Borettslag
Organisasjonsnr: 948314991

Andelseier: Balatti, Matilde

Medeier: Rensaa, Hakon Martin
Leilighetsnummer: 542

Adresse: Ola Narr 12, 0563 OSLO
Andelsnummer: 196

Gnr. 229

Bnr. 4

Borettsinnskudd: Kr. 2 250,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa - polisenummer 3898642-1.1.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palepe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Styret: Kontakt via Vibbo. Hiemmeside: www.olanarr.no Dyrehold: Se husordensreglene. Felleskostnader: @kte med 7%
fra 01.02.25. Styret tar Ispende vurderinger. Fellesgjeld: Se arsrapport i innkalling til generalforsamling. Energi: Fra
01.08.24 har selskapet gatt over til individuell maling. Det betales ikke akonto, men etter faktisk forbruk. IN-ordning: Ja,
pa to lan. Dette innebeerer at andelseieren er gitt adgang til & innbetale et belgp maksimalt begrenset oppad til sin andel
av fellesgjelden. Ordningen er ikke reversibel slik at ny kjgper kun overtar selgers nedkvitterte restgjeld pa
overtakelsestidspunktet. Dersom andelseier gnsker a innfri eller delvis nedbetale sin andel av fellesgjelden ma den
enkelte andelseier innga en egen avtale med OBOS. Innbetaling kan bare skje ved lanets hovedforfall som er to ganger
i aret (30.03 og 30.09). Radgiver hos OBOS ma kontaktes for tilsending av giro, og pengene méa veere inne pa konto
minimum 10 dager far lanets forfall. Eiendomsskatt: Ja. Andelene med eiendomsskatt belastes i manedene mai, juni,
september og november. TV- og internett: OBOS OpenNet er internettleverander. Borettslaget har avtale med RiksTV.
En dekoder med nrks kanaler fglger leiligheten ved kjgp og salg. Borettslagets beboere har fast 40% rabatt pa RiksTVs
veiledende priser. Drift- og vedlikehold: Se siste ars innkalling til generalforsamling. Laser: Boligselskapet har digital
adkomstlgsning med OBOS Ngkkel pa fellesdgrer. Mer om OBOS Ngkkel her: obos.no/obos-nokkel/ Parkering:
Borettslaget har ca 83 parkeringsplasser som tildeles etter venteliste. Seknader, oppsigelser eller sparsmal sendes til
styret@olanarr.no. Oppsigelse av parkeringsplassen gar ikke automatisk ved salg eller bruksoverlating, det er viktig at
megler paser at leieforhold blir sagt opp av andelseier. Det er oppsigelsestid pa en maned.
Parkeringsleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldense satser. Annet: * Borettslaget ble i oktober 2014
oppfert pa Byantikvarens gule liste. * Vedrgrende varmekabler pa bad, se vedtak fra EGF 27.09.18 * Velferdslokalet i
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Ola Narr brl. leies ut til egne beboere og benyttes ellers til velaftener, beboermgater o.1. Styret kontaktes for leie.Styret
ser helst at meglerkontorer ikke henger opp DM&acute;er og annen reklame i borettslagets oppganger.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Svenska Handelsbanken AB NUF
83987171637

Annuitetslan

5,10%

22012 122,83

30.06.2043

Flytende rente

12

Ja

Svenska Handelsbanken AB NUF
83987171645

Annuitetslan

5,10%

7 967 041,48

30.06.2032

Flytende rente

12

Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 772,19,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Regulering lan 2 454,45
Lan nr: 8398717163; Kapitalkostnader IN lan 2 498,60
Lan nr: 8398717163; Kapitalkostnader IN lan 2 357,26
Lan nr: 8398717164; Kapitalkostnader IN lan 1 206,69
Lan nr: 8398717164; Kapitalkostnader IN lan 1 560,64
Internett 169,00
TV 29,00
Felleskostnader 3 496,56

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsméneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 2 556,-
Fradragsberettigede kostnader: 9 699,-
Annen formue: 61625,-
Gjeld: 169 616,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987171637

Restsaldo: 117 672,88

Kapitalkostnader: 827,92

IN-avtale: Ja

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987171645
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Restsaldo: 49 190,28
Kapitalkostnader: 716,90
IN-avtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 166 863,16,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christine Kirkhorn pr. e-
post: christine.kirkhorn@obos.no eller telefon: 22 86 58 73.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Aleksander Lakke-Sgrensen, e-post: styreleder@olanarr.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—-
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgj@r (enten selv, eller
ved & kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):
e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
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inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjapsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a Igpe m& OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.

Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber

styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa

Avdeling Forkjap seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap
pa den maten kan forkjap
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,
hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pé finansiering. Kun
post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

¢ Medlemskapet i OBOS ma veaere betalt innen meldefristen.

o Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

77


mailto:forkjop@obos.no
mailto:forkjop@obos.no
https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
mailto:forkjop@obos.no
mailto:forkjop@obos.no

78

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS
innen meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste
bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjopsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjapsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for & benytte forkjap, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palaper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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iendomsforvaltning

Arsmoate 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i OLA NARR BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 22. april kl. 09:00 og lukker 27. april kl. 23:30.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/19

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Fysisk mate i Velferdsrommet i Ola Narr 1

Vi tar en fysisk gjennomgang av matet og sakene pa Velferdsrommet i Ola Narr 1.

Tirsdag 22. april kI 18:00

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av styrehonorar

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

8. Valg av valgkomite

9. Endring av husordensregler mtp brannsikkerhet

10. Kunst pa endevegg Ola Narr 16

2av 50
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Med vennlig hilsen,
Styret i OLA NARR BORETTSLAG

3av50



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Aleksander Laokke-Sgrensen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Anne Line Levholm og Mariann Nilsen er valgt

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 50



b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

Vedlegg
1.0019 Ola Narr Borettslag.pdf
2. Arsregnskap Ola Narr Borettslag 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 390 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 390 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Valgkomiteens arbeid 2024/2025

Valgkomiteen har i hele perioden veert fulltallige og kom i gang med arbeidet for jul.

Vi har gjennomfert arbeidet med oppslag i oppganger, sms-er og sak pa nettsiden. | tillegg til dette har vi
giennomfert banke-runder i alle oppgangene for & finne folk som kunne veere bade interesserte og aktuelle.
Vi vil gjerne benytte anledningen til & takke alle som har apnet dera og tatt en prat med oss.

Innstillingen er enstemmig.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Kristoffer Sorkness

Kristoffer Sorkness, 37 ar, bor i Ola Narr 2, leil 401. Samboer, ingen barn. Han jobber i bygg- og
anleggsbransjen som radgivende ingenigr og byggeleder. Har veert vara i 2024-25.

¢ Mathilde Jonsrud
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Mathilde Jonsrud er 32 ar, bor i Ola Narr 2 og kommer fra Horten i Vestfold. Hun er utdannet sivilingenier
innen byggeteknikk og arkitektur fra NMBU pa As. Hun har ogsa en bachelorgrad i skonomi og administrasjon.
Hun flyttet til Carl Berneri 2021 hos vare gode naboeri Frydenberg borettslag, og flyttet inn i Ola Narr august
2024 sammen med sin hund Melvin.

Mathilde har tidligere erfaring fra byggesaksbehandling i As kommune, energiradgivning for OBOS og
baerekraftsradgiver for eiendomsselskaper, hun jobber i dag for AF Gruppen i Oslo. Mathilde har tidligere
sittet i ulike styrer i studietiden. | 2023 var hun varemedlem i hovedstyret til hennes tidligere arbeidsgiver
Rambagll Norge AS.

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Anna Tennfjord

Anna Tennfjord er 29 ar og flyttet inn i borettslaget i november 2022. Hun er utdannet sivilingenigr i kjemi
fra NTNU i Trondheim og jobber i dag som yrkeshygieniker i en bedriftshelsetjeneste. God erfaring med
HMS-relaterte problemstillinger gjennom jobb, og haper kunnskapen og erfaringen fra HMS kan bli et godt
bidrag inn i styret. Anna gnsker & veere med pa a pavirke bomiljget. Slttet i styret i perioden 2024-2025 og
stiller nd som vara-kandidat.

¢ Anne Line Lgvholm

Har bodd i borettslaget siden 2010 og veert styremedlem i 4 ar og tidligere vara. @nsker fortsatt a bidra til
et positivt bomilje med god gkonomisk styring. Lar seg lett engasjere, men er ofte pragmatisk i tilnaerming
og lgsninger. Anne Line er utdannet sivilingenigr og jobber i dag med nettplanlegging. Har sittet som vara i
perioden 2024-25 og gnsker gjenvalg.

« Birgitte Solbu

Har bodd i Ola Narr 5 siden 2007. Er utdannet kunsthistoriker, og jobbber i dag i Kulturdirektoratet. Birgitte
er opptatt av beerekraft og brenner for gode greantomrader. Hun har erfaring fra tidligere styrer, blant annet
som styremedlem i Mela-festivalen.

« Jan Gunnar Sgrbg

Jan Gunnar Segrbg er 42 ar. Han har bodd i Ola Narr borettslag siden 2003 og er smabarnsfar. Han er
hjerneforsker og pianist. Jan Gunnar har et sterkt engasjement for borettslaget vart.

Sak 7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegaten og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Valgkomiteen foreslar Atilla Shahilyar som kandidat for OBOS Generalforsamling og Kaur Grgnlien som
varadelegat.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

« Atilla Shahilyar
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Bor sammen med sin mor i Ola Narr 10. Gar VG3 Persbraten VGS, studiespesialiserende med toppidrett.
Nestleder i fylkesstyret til Elevorganisasjonen Oslo. Han skal etter sommeren inn som sentralstyret i
Elevorganisasjonen som organiserer 180 000 elever rundt om i landet. En ung og god kandidat med erfaring
fra politikk.

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Kaur Gragnlien

Ola Narr10. 34 ar. Jobber pa det alders- og rusfrie kulturhuset Sub Scene med ledelse av unge frivillige og
sosialfag. Har sittet i valgkomiteen to perioder tidligere.

Sak 8
Valg av valgkomite

Borettslagets generalforsamling skal velge en valgkomite bestadende av 3 personer

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for1ar
Falgende stiller til valg som medlem :

« Asmund Skaar

Bori 18 siden 2023. 37 &r. Jobber med eksamensavvikling pa Medisinsk fakultet. Har hatt ulike verv gjennom
jobb.

« Carl Alexander Kessen Sverdrup

Jeg heter Carl, er 41 ar og har bodd i borettslaget siden 2021 med min kone og datter. Jeg jobber som
sykepleier pa en langtidsavdeling for unge rusavhengige i OUS. Slttet i valgkomiteen i to perioder

* Kaur Ggnlien.

Ola Narr10. 34 ar. Jobber pa det alders- og rusfrie kulturhuset Sub Scene med ledelse av unge frivillige og
sosialfag. Har sittet i valgkomiteen to perioder tidligere.

Vedlegg
1. Retningslinjer for valgkomiteen vedtatt GF 2022.pdf

Sak 9
Endring av husordensregler mtp brannsikkerhet

Forslag fremmet av:
Svein Hansen, Ola Narr 4

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Brannvesenet ser en gkning i eksplosjonsartede br7anngg i litiumbatteriene pa elsparkesykler.
av



Tall fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) viser at batterier var antatt brannarsak i 157
branner og branntillep i bygninger i flor. Tallet er trolig enda hgyere, da alle brannene fortsatt ikke er kommet
inn i rapporteringen, og det er mgrketall.

Det er viktig & ta hensyn til brannsikkerhet nar det gjelder lading og oppbevaring av el-sparkesykler, spesielt
med tanke pa batterienes potensielle fare ved feilaktig handtering. Branner som oppstar i disse bateriene er
vanskelig & slukke til og med for brannvesenet. Vanlig branslukningapparat hjelper ikke.

Her er et forslag til generalforsamlingen. En ny paragraf som foreslaes a inkluderes i husordensreglene:
Brannsikkerhet ved lading og oppbevaring av el-sparkesykler og el-sykler.
1. Lading av el-sparkesykler og el-sykler

Lading av el-sparkesykler skal kun foregd i egnede omrader som er godkjent av borettslaget. Lading ma ikke
skje i fellesarealer, trapperom eller andre steder som kan utgjere en brannfare. El-sparkesykler og el-sykler
skal ikke forlates uten tilsyn under lading.

2. Oppbevaring av el-sparkesykler og el-sykler

El-sparkesykler og el-sykler skal oppbevares pa en trygg og forsvarlig mate i henhold til borettslagets
retningslinjer. Det er ikke tillatt & oppbevare el-sparkesykler og el-sykler i fellesarealer, korridorer eller naer
brannfarlige omrader.

3. Brannvarsling

Alle beboere oppfordres til & ha fungerende rgykvarslere i sine leiligheter og til & veere oppmerksomme pa
potensielle brannfarer i forbindelse med el-sparkesykler og el-sykler. Ved mistanke om brannfare eller ulykke,
skal brannvesenet kontaktes umiddelbart. Denne paragrafen kan justeres etter behov, men det er viktig at den
bade ivaretar sikkerheten og gir klare retningslinjer for alle beboere.

Husordensreglene finner du pa side 30 i innkallingsheftet

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget til generalforsamlingen ang. endrede husordensregler.

Vi vil ikke ha mulighet til & handheve de foreslatte husordensreglene. For at husordensreglene skal kunne
endres ma vi ogsa etablere gnskede arealer, dette vil kreve arbeid og eventuelt eget vedtak om vi endrer bruk
av dagens arealer. Ang. punkt 3 i de foreslatte reglene, er den delvis dekket av dagens 3a.

Styret er enig med innsender om at brannvern er viktig i borettslaget. Styret jobber aktivt med brannvern og
har ogsa dette som et punkt ved HMS-runder som gjennomfares kvartalsvis. Vi ser behov for gkt informasjon
angaende brannvern, inklusive forsvarlig lading av batterier. Vi vil inkludere dette i to av informasjonsskrivene
perar.

Forslag til vedtak

Forslagstekst inkluderes i husordensreglene.

8av 50
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Sak 10
Kunst pa endevegg Ola Narr 16

Forslag fremmet av:
Andreas Reyksund Ola Narr 16, leilighet 537

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag om & fa gatekunst pa nordveggen pa Ola Narr 16 (kanskje det er aktuelt flere steder i borettslaget),
istedenfor klatreplante. Jeg bori Ola Narr 16 selv og er ikke sa glad i at planten kryper rundt hjgrnet til vinduene
i leiligheten var. | tillegg synes jeg det er veldig kult med slik kunst pa bygg. Se vedlagte bilder for eksempler fra
Toyen.

Bilder som eksempel finner du pa side 42,43 og 44 i innkallingsheftet og som vedlegg i saken nar den lese pa
nett.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget. Vi tok kontakt med Byantikvaren om saken fordi bygningene i borettslaget er pa
Byantikvarens gule liste over bevaringsverdig bebyggelse. Oppsummeringsvis mener Byantikvaren at kunst pa
fasaden var vil forringe blokkenes kulturminneverdi, og de frarader sterkt at det males kunst pa gavlveggene
vare, se vedlagte uttalelse. Styret har derfor lagt avgjerende vekt pa Byantikvarens vurdering. | tillegg er det de
brune blokkene med teglstein som er aktuelle for & male kunst pa. For & ha kunst pa disse blokkene ma veggene
slipes ned, og det vil ikke veere mulig & reversere tiltaket. Kunst pa disse veggene krever ogsa mer vedlikehold
sammenliknet med i dag. Selv om klatreplantene skaper noen utfordringer, er de naturlige og for mange mer
behagelig & se pa enn kunstverk. Klatreplantene settes ogsa pris pa av mange, og man kan folge arstidene ved
at de skifter farge i takt med tiden.

Svar fra byantikvaren finner du pa side 45 i innkallingsheftet og som vedlegg i saken nar den lese pa nett

Forslag til vedtak
Det etableres kunst pa endevegg Ola Narr 16

Vedlegg
4. Vedlegg til kunst endevegg Ola Narr 16.pdf
5. Byantikvaren vedlegg til kunst endevegg Ola Narr 16.pdf
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport for styreperioden 2024-2025

Styret har i perioden bestatt av:

* Aleksander Lgkke-Sgrensen - Styreleder
* Mariann Nilsen - Nestleder

* Halina Mierzynska - Styremedlem

* Rune Skrgppa - Styremedlem

¢ Anna Lifen Tennfjord - Styremedlem

* Julie Groseth - Varamedlem

¢ Magnus Haukaas - Varamedlem

* Anne Line Lavholm - Varamedlem

* Kristoffer Sorkness - Varamedlem

Styret har i perioden avholdt 10 styremater og bemannet apent styrerom 33 dager.
Dugnad 10. september

Styret arrangerte hastdugnad hvor vi fikk ryddet bade uteomrader og kastet sgppel fra fellesomrader inne.
Dugnad er en viktig aktivitet for borettslaget for & holde pengebruken nede pa enkle oppgaver som vi sammen
kan utfgre.

Vaffelsgndag 13. oktober

Det ble arrangert vaffelsandag. Denne dagen kunne alle komme innom velferdsrommet for a spise vaffler og
ta en uformell prat med styret. Styret mottok fine forslag/ ensker som vi tar med oss i videre arbeid.

Julegrantenning 1. desember

Som tradisjon tro ble det arrangert julegrantenning 1. sendag i advent. Det ble servert glagg, pepperkaker og
delt ut godteposer til de minste. Sofienberg Musikkorps spilte jula inn.

Beboermate 28. januar

Vi arrangerte beboermate for & snakke om: planer for 2025, Individuell energiavregning, energibesparende
tiltak, generalforsamling m.m

Trefelling

Det omdiskuterte treet ved Ola Narr 18-20 ble felt. Fellingen gikk fint. Stammen ble plassert i skogen bak Ola
Narr 5-11 etter godkjenning fra kommunen.

Rens av radiatoranlegget

Pentex utfarte pa oppdrag for borettslaget fullstendig rens av radiatoranlegget. Dette var virkelig pa tide. Store
mengder slam ble fiernet. Vannkvaliteten er na pa et tilfredstilende niva som vil forlenge levetiden pa anlegget.

Beslag mellom hvite blokker
Glideskjaten mellom de hvite blokkene ble utbedret med beslag.
Merking av parkeringsplasser

Parkeringsplassene ble merket opp med termoplast samt nye nummer.
10 av 50
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Kloakklekkasje Ola Narr 6,8 og 10

Pa slutten av aret oppstod det sprekkeribunnledningen til Ola Narr 6,810 som medfarte blokkering av kloakken.
Utbedring av skaden tok vesentlig lengre tid enn hva man hadde sett for seg. Reprasjonskostnadene kom pa
750 000, som borettslaget matte dekke. Styret vil vurdere utbedring av de andre bunnledningene i Igpet av
2025.

Kommunale arbeider fra VAV

Vann og avlgpsetaten har startet a rehabilitere den siste vannledningen som gar gjennom borettslaget.
Arbeidene tar lengre tid enn planlagt og det oppstar komplikasjoner underveis. Styret falger opp sa godt det
lar seg gjore.

Energiavregning - Lyse energiservice

Borettslaget gikk over til individuell energiavregning etter sommeren 2024. Alle leiligheter har fatt installert
energimalere pa radiatorer og energimaler pa varmt tappevann. Lyse Energiservice sgrger for avlesning og
fakturering etter forbruk.

Reforhandlet avtaler
Styret har sett pa og reforhandlet falgende avtaler:

* Forsikring - Bytter fra Tryg til Protector Forsikring
* Lan - Blir veerende hos Handelsbanken da de har best lanevilkar

* Sngbreyting og varfeiing - Byttet til Facilitec som sgrger for & brayte, strg samt feie i borettslaget.

@konomisk oversikt

Kommentarer til arsregnskapet 2024

Aret 2024 ble ikke helt slik styret hadde tenkt. Flere av prosjektene som var planlagt ble derfor flyttet til 2025.
Arsresultatet reflekterer dette og medfgrer en solid gkning av borettslagets arbeidskapital pa 1539 292,-

Budsjett 2025
| budsjettet for 2025 er det lagt opp til normal drift samt noen sterre prosjekter

* Maling av hvite blokker
« Etablering av ladeplasser

* Prosjektering av utvendig sykkelparkering samt belysningsplan
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Til generalforsamlingen i Ola Narr Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ola Narr Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

VedlecRfatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert regnskapsfeierselskan Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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OLA NARR BORETTSLAG
ORG.NR. 948 314 991, KUNDENR. 19

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilhgrende noter.
BOIgSEISKAPELS resultiatregnskKap gir imiaierua IKKe en runstendaig oversiKt over poreusiagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 8957285 6541438
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3217740 481189%
Tilbakefgring av avskrivning 15 14 137 14 137
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 0 -141 366
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 18 -1680696 -1778453
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 0 -483 714
Innsk. gremerk. bankkto -11 889 -6 650
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1539292 2415 847
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10 496 577 8 957 285
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 11738365 9835144
Kortsiktig gjeld -1 241 788 -877 859
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10 496 577 8 957 285

Vedlegg 2 14 av 50 Arsregnskap Ola Narr Borettslag 2024.pdf



OLA NARR BORETTSLAG
ORG.NR. 948 314 991, KUNDENR. 19

94

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3642980 3481001 3544884 3657876
Innkrevde felleskostnader 2 9821183 10971212 9287116 8076 000
Ladeinntekter EL-bil 55190 59 410 66 000 55 000
Andre inntekter 3 1179548 1113562 990 880 1235 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 14698901 15625185 13888880 13024 376
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -502 195 -659 477 -750 000 -760 000
Styrehonorar 5 -336 000 -360 000 -380 000 -390 000
Avskrivninger 15 -14 137 -14 137 0 0
Revisjonshonorar 6 -13 500 -13 500 -13 000 -14 000
Forretningsfgrerhonorar -248 535 -236 030 -250 000 -263 000
Konsulenthonorar 7 -62 853 -50 106 -20 000 -90 000
Kontingenter -40 800 -40 800 -40 800 -41 000
Drift og vedlikehold 8 -2326180 -1080712 -3000000 -4980 000
Forsikringer -456 642 -425 573 -460 000 -511 000
Kommunale avgifter 9 -1923461 -1646073 -1922200 -2195600
Energi/fyring 10 -2418264 -3662036 -2620000 -770 000
TV-anlegg/bredband -601 083 -648 699 -638 000 -664 000
Andre driftskostnader 11 -1013721 -1051160 -1150000 -1277 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9 957 370 -9 888 303 -11 244 000 -11 955 600
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 4741 531 5736882 2644880 1068776
Innbetalt andel fellesgjeld 0 483 714 0 0
DRIFTSRESULTAT 4741 531 6220596 2644880 1068776
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 438 948 296 529 0 0
Finanskostnader 13 -1962738 -1705231 -1905567 -1892 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1523790 -1408702 -1905567 -1892000
ARSRESULTAT 3217740 4811894 739 313 -823 224
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1723 086 0
Reduksjon udekket tap 1494 654 0
Til annen egenkapital 0 481189
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OLA NARR BORETTSLAG
ORG.NR. 948 314 991, KUNDENR. 19

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 19499 297 19 499 297
Tomt 5003323 5003323
Andre varige driftsmidler 15 113 095 127 232
Miljgbankkonto, gremerket 369 298 313 937
SUM ANLEGGSMIDLER 24985012 24943 788
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 109 080 46 222
Andre kortsiktige fordringer 16 30 411 26 569
Driftskonto OBOS-banken 421 351 935 270
Skattetrekkskonto OBOS-banken 18 696 15 547
Sparekonto OBOS-banken 10408 017 8350 757
Sparekonto OBOS-banken I 750 810 460 779
SUM OML@PSMIDLER 11738365 9835144
SUM EIENDELER 36 723 377 34778932
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 204 * 100 20 400 20 400
Annen egenkapital 17 1723086 -1494 654
SUM EGENKAPITAL 1743486 -1474 254
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 32970689 34651 385
Borettsinnskudd 417 750 417 750
Avsetning bomiljgtiltak 19 349 664 306 192
SUM LANGSIKTIG GJELD 33738103 35 375 327
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1148 373 772 871
Skyldige offentlige avgifter 20 40013 37 059
Palgpte renter 10 089 10 633
Annen kortsiktig gjeld 21 43 313 57 296
SUM KORTSIKTIG GJELD 1241788 877 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 723 377 34778 932
Pantstillelse 22 69 422 500 69422 500
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Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.03.2025
Styret i Ola Narr Borettslag

Aleksander Lokke-sgrensen Halina Ewa Mierzynska Mariann Nilsen
Rune Skreppa Anna Lifen Tennfjord
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitallgsningen.
Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved
inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgéar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 007 798
Oppvarming 2197 804
Internett 563 340
TV 70 992
Kapitalkostnader pa IN-lan 1564 542
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -402
Kapitalkostnader IN lan 2 2 078 994
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 -154
Overfort il kapitalkostnader -3 642 980
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 839 934
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -14 292
Parkering -4 459
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 821 183
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 807 799
Lokale-/lagerleie 274 032
Salg av kantklipper 5000
Nettinnbetalinger 3 687
Utleie velferdsrom og andre mindre inntekter (VIPPS) 89 030
SUM ANDRE INNTEKTER 1179 548
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer Ignn, fast ansatte -500 258
Palapte feriepenger -40 359
Fri bil, tIf etc. -6 000
Naturalytelser speilkonto 6 000
Arbeidsgiveravgift -102 942
Pensjonskostnader innskudd -12 148
Yrkesskadeforsikring -2 500
Refusjon sykepenger 157 988
Arbeidskleer -1 976
SUM PERSONALKOSTNADER -502 195

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

Vedlegg 2 18 av 50
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 330 000.

Valgkomiteen har fatt utbetalt kr 6 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 154, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 13 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -43 938
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 915
SUM KONSULENTHONORAR -62 853
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 050 640
Drift/vedlikehold VVS -677 023
Drift/vedlikehold elektro -163 950
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 5803
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -289 231
Drift/vedlikehold brannsikring -738
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -21 564
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -103 958
Kostnader dugnader -24 880
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 326 180

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 371232

Renovasjonsavgift -552 228

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 923 461

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -398 552

Fjernvarme -2 019 711

SUM ENERGI / FYRING -2 418 264
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -26 697
Skadedyrarbeid/soppkontroll -24 967
Verktgy og redskaper -63 204
Driftsmateriell -15 326
Lyspeerer og sikringer -417
Vaktmestertjenester -21772
Renhold ved firmaer -427 400
Sngrydding -73 614
Gressklipping -142 111
Andre fremmede tjenester -101 685
Kontor- og datarekvisita -2 249
Andre kostnader tillitsvalgte -4 154
Andre kontorkostnader -61 581
Telefon, annet -7 641
Vedlikehold biler/maskiner osv. -1 344
Reisekostnader -10 504
Gaver -1 500
Bank- og kortgebyr -2 975
Velferdskostnader -24 580
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 013 721
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8475
Renter av sparekonto i OBOS-banken 430 473
SUM FINANSINNTEKTER 438 948
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lanHandelsbanken -1 381 034
Renter og gebyr pa lanHandelsbanken -581 250
Renter pa leverandgrgjeld -454
SUM FINANSKOSTNADER -1 962 738
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris 2 395 562
Oppskrevet 1975 7 861 839
Rehabilitering 1989 6 438 000
Rehabilitering 2012/2013 2 803 896
SUM BYGNINGER 19 499 297

Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.229/bnr.4

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 2
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NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Lokaler (butikk)

Kostpris

Avgang 2013

Tilgang 2014

Tilgang 2015

Avskrevet tidligere

Utomhus - Tuftepark
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere

437 137
-393 423
174 854
218 569
-437 136

141 366
-14 137
-14 137
113 093

291 931
-291 930
1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

113 095

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-14 137

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker
Avregningskonto IN

22770
7 641

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

30 411

NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital

Egenkapital fra IN tidligere ar

Egenkapital fra IN 2024
Reduksjon EK fra IN

-191 916
3641724
0

-1726 722

SUM ANNEN EGENKAPITAL

1723 086

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

Vedlegg 2
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2014 -34 178 696
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 8 326 997
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 697 806
Nedbetalt tidligere, IN 1644 432
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr. 31.12.2024 -23 509 461

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2006 -28 000 000

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 15 558 590

Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 982 890

Nedbetalt tidligere, IN 1997 292

Nedbetalt i ar, IN 0

Restgjeld til banken pr. 31.12.2024 -9 461 228
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -32 970 689
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -349 664
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -349 664
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1948 -415 500
Jkt tidligere -2 250
SUM BORETTSINNSKUDD -417 750
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NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -18 696
Skyldig arbeidsgiveravgift -21 317
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -40 013
NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -40 359
Avregningskonto IN -2 954
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -43 313
NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 417 750
Pantelan 32 970 689
Beregnede IN-forpliktelser 1915 002
TOTALT 35 303 441

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 19 499 297

Tomt 5003 323

TOTALT 24 502 620
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Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2024 — 2025

2023 - 2024

2022 - 2023

2019 - 2020
2018 - 2019

2017 - 2018

2016 - 2017

2015 - 2016
2015 - 2016
2015 - 2016
2014 - 2015
2013 - 2014

2012 - 2013

Vedlegg 2

Renset hele radiatoranelgget

Installert individuell energiavregning

- Mosefjerning av tak

- Etablert tuftepark

- Ekspansjonskar

- Sirkulasjonspumpe

- Maling av vinduer og dgrer

Ladeanlegg for el-bil (16 plasser).
Drenert Ola Narr 18-22 gst-og
sgrsiden.

Sykkelparkering ved Ola Narr 1 og 3

Etablert utelamper langs gangveier i

Rehabilitert gangveier til Ola Narr...
Totalrehabilitert rgrkulvert mellom Ola
Installert vajyyn- og slamutskiller pa
Skiftet ut porttelefon/callinganlegg
Fibernett/Branndgrer/Betalingssystem

Byttet vinduer/dgrer

24 av 50

Hele radiatoranlegget inkludert radiatorer
ble renset for & gke virkningsgraden pa
anlegget og sgrge for at anlegget levetid
forlenges.

Det ble installert individuell energiavregning
fra Lyse og Brunata etter vedtak pa
generalforsamling

- Byttet ut det gamle karte med et nytt.

- Bytte begge sirkulajsonspumper til
varmtvann.

- Alle vinduer og dgrer i tre ble malt og
reparert. Utfgrt av Bjgrn Simonsen & Sgnn.
Montert tilbakeslagsventiler i alle leiligheter
Reetablert gangstier med varmekabler (for
sngsmelting) ON 5-11, 18-22, gangvei
mellom ON 18 og 2.

Reetablert grgntarealer i samme omrader
med gress, hekk, prydtreer, sykkelparkering,
belysning og benker.

Malt oppganger i Ola Narr 12,14,16 og 18
samt vaskeri.

Stattemur og belysning ved garasjen i Ola
Narr 11

Beplantning foran Ola Narr 6, 8 og 10
Etablert fastmontert grill

Oppussing av velferdsrommet

Malt oppganger i Ola Narr 2, 4, 5, 6,7, 8, 9,
10 og 11 (resterende oppganger vil bli malt i
2018/2019)

Ola Narr 1,3,5 og Frydensgate 1a. Montert
vindusgitter pa kjellervinduer i Frydensgate
la og 1b.

Byttet hovedkraner pa varmeanlegget i Ola
Narr 2,4,11 og 18. Merket opp
parkeringsplasser. Etablering av
betongskiller p& parkering ved Ola Narr 1.
1,3,5 og Frydensgate 1 a.

Narr 4 og 1.

varmeanlegg.

Etablert nytt fibernett samt trukket kabel
frem til fremtidig brannvarsling.

Innstallert branndgrer inn til hovedtavler i
alle kjellere.

Nytt betalingssystem til vaskeri (dekkes av
Miele).

Byttet vinduer og dgrer velferdsrom og
naeringslokale

Arsregnskap Ola Narr Borettslag 2024.pdf
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2011 - 2012

2010

2009
2008

2007 - 2008

2006

2005

2004

2003

2002

2001

2000

1999

1998
1997
1994 - 1996

1992 - 1993

Vedlegg 2

Balkong/fasade, flyttet styrerom

Avsluttet drenering, pusset opp
vaskeri

Startet drenering

Fjernvarme, rehabilitert
fyringsanlegget

Entrédgrer, oppussing
trappeoppganger
Vatromsrehabilitering ferdigstilt
Vatromsrehab, vedl.
velferdsrom/styrerom

Maling. Oppussing vaskeri og

fellesrom
Skift tak/blikk, drenert, ny oljebrenner

Skifte noen tak, nye porttlf og oljetank

Skifte av noen tak og takluker

Maling vinduer og vask fasade
Vinduer, fryseanl, lekeanl., rens
kummer

Oppgrad. kabel-tv og ny vaskemaskin
Omtrekking av el. ledninger ferdigfert

El. ledninger og gardslysanlegg

Nytt varmeanlegg

25av 50

Renset ventilasjonskanaler

Maling av alle vinduer

Vask av fasade Ola Narr 1-12, 14, 16, 18,
20, 22 og vaskeri

Rehabilitert fasade Frydensgate 1a,1b, Ola
Narr 1- 4

Rehabilitert alle balkonger

Balkong og fasadeprosjekt; planlegging og
byggesgknader.

VVS vedlikehold; byttet
trykkreduksjonsventiler i hvert vanninntak.
Samt byttet t-koblinger pa
hovedvannledningene inn til blokkene.
Gjerder, porter og skilt vedlikeholdt og
byttet.

Fryseriet avviklet og forsvarlig demontert.
Flyttet styrerommet for 3 frigi lokaler til
utleie.

Nytt lekestativ. Nye avfallsbrgnner. Pussett
opp velferdsrommet.

Lagt inn fiernvarme og rehabilitert
fyringsanlegget.
Utskifting av entrédgrer og oppussing av

trappeoppganger.

Vatromsrehabilitering, oppussing
bad/kjgkken velferdsrom.

Nytt toalett styrerom.

Maling av vegg ved Frydens gt. 1 A og 1 B.
Pusset opp vaskeri og velferdsrom.

Skifte av tak i Ola Narr 6, 8, 10, 12, 14, 16.
Skiftet blikk pa tak i Frydens gt. 1 A og 1 B,
Ola Narr 1, 2, 3, 4.

Drenert utenfor Ola Narr 18, 20, 22.

Ny oljebrenner.

Skifte av tak i Ola Narr 18, 20 og 22.

Nye porttelefoner.

Ny oljetank.

Skifte av tak i Ola Narr 5 - 11, og takluker i
OlaNarr1,30g 2, 4.

Maling av vinduer, og delvis vask av fasade
Ola Narr 6 -16.

Maling av vinduer.

Montering av nytt fryseanlegg i fellesfryseri.
Oppgradering lekeanlegg iht nye forskrifter.
Rensing og apning av dreneringskummer.
Oppgradert kabel-tv-anlegget, ny
vaskemaskin.

Omtrekking av el. ledninger i leiligheter og

vaskeri.
Nytt gardslysanlegg.
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1990

1989

1988

1986

Vedlegg 2

Tak, utbedr. kloakk, kjgp festetomt

Tak, vaskeri, fasade og grgntanlegg

Oppussing blokker og rep. balkonger

Vindusutskif., inngangspatrtier, porttlf.

26 av 50

Ombygging av flere tak, utbedringer av
kloakkledninger.

Innkjgpt festetomten.

Omlegging av tak, modernisering av vaskeri
med ny vaskemaskin og tgrketrommel,
oppussing av fasadene, oppgradering av
grgntanlegget.

Oppussing av de malte blokkene,
reparasjon av balkonger.
Vindusutskifting, inngangspartier,
porttelefonanlegg.
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Styret

Styret har kontor ved velferdsrommet i Ola Narr 1, her sitter vi tilgjengelig hver
onsdag mellom 18.30 og 19.30 for & svare pa spgrsmal, utleie av velferdsrom,
parkering m.m

Vi kan kontaktes pa:
- E-post: styret@olanarr.no.
- Telefon: 951 54 537 (telefonen er ikke betjent 24 timer i dggnet, skulle man
ikke fa kontakt s& send sms og epost)
- Post: Ola Narr 12, 0653 Oslo

Vibbo
Pa vibbo.no finner du oversikt over din bolig, registrere medbeboer, felleskostnader,
sgknad om bruksoverlating og annen nyttig informasjon.

Vaktmester
Vaktmester Mats Grgnsveen ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i

borettslaget. Vaktmester kan kontaktes pa telefon 92 111 720,
e-post vaktmester@olanarr.no

Hjemmeside

www.olanarr.no blir oppdatert Igpende. Siden er under stadig utvikling og beboere
bes fglge med pa nettsiden for & holde seg oppdatert pa siste nytt. Nettsiden
inneholder ogsa relevant og praktisk informasjon om alt som angar deg som
andelseier.

Velferdsrommet

Borettslaget har et eget velferdsrom som leies ut til borettslagets beboere og andre
naboer. Her kan det arrangeres barnebursdager, selskaper, kurs, generalforsamling
m.m. Rommet har en kapasitet pa 40 personer. For mer informasjon se
hjemmesiden.

SMS varsling

Vi varsler beboerne om viktige nyheter og ved akutte hendelser pa SMS. Pamelding
til SMS- tjenesten gjgres ved & sende en tekstmelding med kodeord: OLANARR til
26660. Tjenesten er gratis. For avmelding send OLANARR STOPP til 26660

TV

Borettslaget har kollektiv avtale med RiskTV. Avtalen inneholder 1stk AppleTV eller
Smartboks Il PVR samt fast 40% rabatt pa ordinaere priser. Avtalen sikrer alle
tilgang til NRKs kanaler og mulighet for & oppgradere til forskjellige pakker etter
anske og behov. Ved salg ma kundeforholdet omregistreres via kundeservice hos
RiksTV. For mer informasjon se www.rikstv.no eller ring kundeservice pa 210

10 210.
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Internett

OBOS Nett leverer internett til borettslagets andelseiere. Hastighet 1000/1000 Mbps.
Andelseiere ma selv skaffe tradlgs ruter. Kundeservice www.obosnett.no,

telefon 21 01 61 50, service@opennet.no.

Parkering

Borettslaget har 83 parkeringsplasser for utleie hvorav 16 er ladeplasser. Disse
tildeles etter ventelister. Det er 1 maneds oppsigelsesfrist, regnet fra den 1. i
pafglgende maned.

Parkeringsplassen falger ikke med leiligheten ved salg eller fremleie. Ved salg ma
andelseier selv kontakte styret for oppsigelse. Sgknader og oppsigelser sendes til:
parkering@olanarr.no. Etableringsgebyr til OBOS tilkommer.

Hertz Bilpool
Borettslaget leier ut 3 parkeringsplasser til Hertz Bilpool. Beboere i borettslaget har
rabaterte priser/gratis medlemskap. Se www.olanarr.no for mer informasjon.

Ngkler/skilt/porttelefon
Skjema for bestilling av systemngkler til inngangsder nede, postkasseskilt og

endring av navn pa porttelefon finner dere pa www.olanarr.no.

Mobilngkkel

Borettslaget har inngétt avtale med med OBOS om mobilngkkel til alle oppganger.
Alle andelseiere far automatisk tildelt ngkkel i appen Unloc. Andelseier kan dele
ngkkel videre med medbeboere og andre de gnsker at skal ha tilgang.

Sosiale arrangement og dugnad

Styret arrangerer 2 dugnader hvert ar, en pa varen samt en pa hgsten. Dette blir
gjort blant annet for & holde driftskostnadene nede, gke samholdet i borettslaget,
forbedre bomiljget.

Tradisjon tro arrangerer vi flaggheising pa 17. mai i borettslagets bakgard,
akkompagnert av lokalkorpset.

Borettslaget har som tradisjon & pynte fellesomradene til jul, som belysning i busker
og treer, julegran i bakgarden etc. Julegrantenning arrangeres ferste sgndag i
advent. Her serverer vi glagg, pepperkaker m.m Nissekorpset spiller jula inn med
kjente og kjeere julesanger og kanskje kommer julenissen med en overraskelse til de
minste.

Renhold
Borettslaget har avtale med Nova Ren om renhold av fellesarealene.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating
ligger tilgjengelig pa www.vibbo.no

Det vises til borettslagsloven kapittel 5.

Kortidsutleie skal ogsa avklares med styret

Oppvarming og energiavreging

Ola Narr Borettslag far levert fiernvarme fra Hafslund Oslo Celsio (tidl. Fortum
Fjernvarme AS) til oppvarming av radiatorene i leilighetene, samt oppvarming av
varmtvann.

Borettslaget har avtale med Lyse Energiservice pa individuell energiavregnig. Hver
leilighet far regning pa sitt forbruk av oppvarming og varmtvann.

Lyse Energiservice kan kontaktes pa 51 90 80 90 eller
www.lyse.no/boligselskap/energiservice

Forbruk og faktura kan du se ved a logge inn pd minside.energiservice.lyse.no
Ved kjgp og salg ma eierskifte meldes til Lyse Energiservice

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikringen dekker bygningene og
fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Skade meldes til: styret@olanarr.no

Andelseier/beboer har ansvar for & begrense en hver skade.

Selv om borettslagets forsikring brukes, vil andelseier bli belastet egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha innboforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Brannsikringsutstyr
| falge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent

raykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange.

Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers
ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Borettslaget installerte brannslanger i samtlige leiligheter i lgpet av 2005 — 2006. De
leilighetene som har valgt a fierne slangen er selv ansvarlig for & fremskaffe annet
egnet slukningsutstyr.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling
forutsetter at andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Avdeling medlemslag vil andelseier fa informasjon om
avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03 og 30.09 pa borettslagets felleslan.

Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned fgr terminforfall for
opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10
dager fagr terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne
foretas, og belapet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa
redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.
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BORETTSLAG

Husordensregler for Ola Narr borettslag

Ola Narr borettslag har mange beboere og husordensreglene er til for & skape et godt bomiljg hvor
beboerne trives og fgler seg trygge. Andre forhold, som blant annet fremleie, utleie, andelseiers
ansvar og inngrep i ytre fasede, er regulert i borettslagets vedtekter og borettslagsloven. |
begrensede og spesielle perioder kan det vaere aktuelt med regler som vil bli varslet av styret ved
hjelp av oppslag i oppganger, SMS og via internett. Beboerne ma forhold seg til disse midlertidige
reglene likt som de vedtatte husordensreglene.

1. Trivsel - Respekter naboene dine og ikke la din oppfgrsel vaere til sjenanse for andre. Dette
gjelder bade mellom leilighetene og i fellesareal inne og ute.

a. Det skal vaere ro inne og ute i borettslaget mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 pa hverdager og
mellom kl. 23:00 og kl. 09:00 i helger og pa helligdager. Stgyende oppussing skal avsluttes
senest kl. 21:00 alle dager. Ved stgyende aktivitet, som for eksempel fest og oppussing, skal
naboer varsles med oppslag i egen oppgang og nabooppgang, husk a inkludere forventet
varighet pa stgyende aktivitet samt kontaktinformasjon.

b. R@yking skal ikke gjgres i innvendige fellesareal, ved inngangsparti eller pa lekeplassen. Vis
hensyn til naboer ved rgyking pa balkong eller utenfor vinduer.

c. Det er ikke tillatt 3 lufte/tgrke tgy eller mate dyr og fugler fra balkonger og vinduer.

d. Dyrehold er tillatt, men det ma avklares med dine naermeste naboer. Husdyr skal ikke luftes
pa lekeplassen, og det er bandtvang hele dret pa borettslagets eiendom. Ved gjentatte klager
pa dyrehold fra flere beboere vil styret avgjgre om dyreholdet kan fortsette.

2. Fellesareal — det er store fellesareal i borettslaget, disse har hgy verdi for beboerne og
omradet og ma ivaretas pa best mulig mate. Alle beboere har like stor rett til 3 benytte
fellesarealene. Oppganger og gangareal er remningsveier og ma holdes fritt for gjenstander til
enhver tid.

a. Det er kun dgrmatter som er tillatt 3 oppbevare i trappeoppgang.

b. Seppel skal kastes i rett sgppelbrgnn. Det er ikke tillatt & sette sgppel i fellesareal, gjelder
ogsa ved siden av brgnnene. Hensatt sgppel kan bgtelegges.

c. Parkering er kun tillatt pa oppmerkede plasser og i henhold til gjeldende skilt.

d. Dersom du har brukt fellesarealene, er det viktig at du rydder opp etter deg.

3. Sikkerhet — Beboerne oppfordres til & vaere bevisst sikkerheten i borettslaget, dette fordi dine
valg bergr bade deg og dine naboer. Husk at oppgangen og gangareal er din og dine naboers
rgmningsvei.

a. Hver leilighet skal ha rgykvarsler og brannslukkingsutstyr. Dette skal kontrolleres jevnlig.
b. Grilling pa balkong er tillatt, men kun gass og elektrisk grill.
c. Oppbevaring av gass og brennbare vaesker skal gjgres pa forsvarlig mate ved bruk av
godkjente beholdere, ikke i naerheten av brennbart materiale og ikke pa loft.
d. Hold dgrer last og slipp kun inn folk du kjenner eller som du vet har et serend til
fellesomradene.
e. Leiligheten ma holdes fri for skadedyr. Om du far skadedyr, informer styret snarest.
| Styret: styret@olanarr.no | Kontoradresse: Ola Narr 1, 0563 Oslo | Besgkstid: onsdager ki 18:30-19:30 |

| Vaktmester: Mats 92 111 720, E-post: vaktmester@olanarr.no |
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Vedtekter

for Ola Narr borettslag org nr 948314991
vedtatt pa ordineer generalforsamling den 29.05.06.
Sist endret pa ordinger generalforsamling den 05.06.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ola Narr borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til 10 % av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
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(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag 8§ 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:
[ p& skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

| ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen.
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstdende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til s@sken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Vedlegg 2 34 av 50 Arsregnskap Ola Narr Borettslag 2024.pdf

13



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr.
3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken skal alltid sgkes godkjent av styret og reduserer ikke
andelseierens plikter overfor borettslaget. Bruksoverlatelse ma fglgelig ikke veere til
urimelig eller ungdvendig skade eller ulempe for andre andelseiere. Bruksoverlating
skal i stgrst mulig utstrekning ivareta hensynet til stabile boforhold. Dette innebeerer
at hyppig korttidsutleie av boligen er ulovlig dersom korttidsutleien er av et visst
omfang, Det forhold at andelseieren selv bor i boligen mens deler av denne leies ut
forhindrer ikke at korttidsutleievirksomhet kan vaere ulovlig. Momenter som vil veere
avgjarende for hvorvidt korttidsutleievirksomhet er ulovlig og kan nektes godkjent av
styret er fglgende:

- Hvor hyppig korttidsutleie forekommer

- Antall leietakere som faktisk bruker boligen ved de enkelte utleieforhold

- | hvilken utstrekning leietakerne er til ulempe for de gvrige andelseierne

- Om bruksoverlating skjer pa dggnbasis og om utleievirksomheten for gvrig baerer
preg av hotell-/pensjonatvirksomhet

Dersom en andelseier er i tvil om hvorvidt pagaende eller planlagt korttidsutleie er
ulovlig, plikter denne a konferere med styret slik at styret eventuelt kan gi
andelseieren anledning til & moderere utleievirksomheten til et lovlig niva. Styret kan
sette vilkar for bruken, herunder kreve seerskilt dekning av de merkostnader
borettslaget blir belastet ved utleievirksomheten.
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(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

4-4 Kameraovervakning

(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets fellesomrader.
(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer
samt |as og lassystem pa ytterdar til boligen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler, radiatorer og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen. Vedlikeholdsplikten
omfatter imidlertid ikke las og lassystem pa ytterder til boligen som er andelseiers
eget ansvar. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre ogsa reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt

ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.
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(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre

medlemmer og minst 3 varamedlemmer. En andel kan kun ha en representant i styre
eller valgkomité.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. a ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(2) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
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Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstadende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Retningslinjer for valgkomiteen i Ola Narr Borettslag

1. Valgkomiteen bestar av tre personer som foreslas og velges av generalforsamlingen. Medlemmer
av styret kan ikke velges inn i valgkomiteen. Medlemmer i valgkomiteen skal velges blant beboerne i
Borettslaget.

2. Valgkomiteen velges for ett ar av gangen. Gjenvalg er mulig. | den grad det er mulig er det gnskelig
med en viss kontinuitet, og derfor kan valgkomitéen innstille seg selv til gjenvalg.

3. Valgkomitéen konstituerer seg selv og utnevner selv sin leder etter generalforsamlingens
avslutning. Valget av leder meddeles Borettslagets styre. Valgkomiteens leder kaller inn til mgter i
valgkomiteen, og gjennomgar denne instruksen for arbeidet.

4. Valgkomitéens oppgave er i forkant av generalforsamlingen a fremme forslag pa kandidater til de
tillitsverv i Ola Narr Borettslag som er pa valg i styret. Alle medlemmer av det sittende styret skal
forespgrres om de gnsker a stille til gjenvalg. Dersom valgkomitéen velger a ikke innstille en person
som selv gnsker a fortsette i sitt verv, skal vedkommende varsles om dette. Valgkomiteen skal
gjennomfgre 1 til 1 samtale med alle aktuelle kandidater.

5. Valgkomitéen skal forvisse seg om at de kandidater som det er fremmet forslag p3, er valgbare og
at de forespgrres om de er villig til 3 pata seg tillitsverv.

6. Valgkomitéen skal sgke a fa med styremedlemmer som er godt kvalifiserte og engasjerte i forhold
til oppgaven, samt ta rimelig hensyn til fordeling mellom kjgnnene. | tillegg bgr valgkomiteen se etter
kompletterende egenskaper hos kandidatene ved forslag til sammensetning av styre.

7. Kommer det frem opplysninger av betydning om en eller flere av de foreslatte kandidater etter at
innstillingen er avgitt, skal valgkomitéens leder innkalle valgkomitémedlemmene til mgte for
eventuell endring i innstillingen.

8. Dersom et medlem av valgkomiteen gnsker 3 stille til valg i styret ma medlemmet trekke seg fra
valgkomiteen grunnet inhabilitet.

9. Valgkomitéens konkrete innstilling bgr vaere klar senest 6 uker fgr ordinaer generalforsamling, evt.
etter avtale med styret/ Obos. Dette for at innstillingen og forslaget skal komme med i innkallingen til
generalforsamlingen.

10. Valgkomitéen redegjgr for sin konkrete innstilling pa generalforsamlingen.

11. Generalforsamlingen kan fremsette forslag til andre kandidater i tillegg til de som er innstilt av
valgkomitéen.

12. Generalforsamlingens valgte mgteleder styrer den pafglgende debatt, og leder giennomfgringen
av selve valget.
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Styreleder Ola Narr Borettslag - Aleksander Lokke-Sgrensen

Fra: Line Marthine Rosendahl-Wibe <marthine.wibe@bya.oslo.kommune.no>
Sendt: onsdag 5. mars 2025 09:40

Til: Styreleder Ola Narr Borettslag - Aleksander Lokke-Sgrensen

Kopi: Vidar Treedal

Emne: Vért saksnummer 25/177 229/4 Ola Narr 10 og 16 - kunst pa gavlvegger -

Byantikvarens forhandsuttalelse

Hei,

Vi viser til e-post datert 31.01.2025 med anmodning om Byantikvarens forhandsuttalelse til @ male kunst pa gavlvegger i Ola
Narr 10 og 16 som er en del av Ola Narr borrettslag. Bygningene er oppfgrt pa Byantikvarens gule liste over bevaringsverdig
bebyggelse og anlegg.

Historikk

Ola Narr borettslag ble oppfgrt av OBOS i 1948. Blokkene, tegnet bl.a. av arkitektene Hougen, Pedersen og Viksj@, er oppfart i
bade pusset og blankt tegl. Den enkle materialiteten og utformingen er typisk for etterkrigstidens arkitektur. Bebyggelsen fglger
prinsippene for apen blokkbebyggelse, hvor lys og luft er sentrale elementer, og materialer som teglstein og pusset tegl utgjgr
viktige arkitektoniske elementer. Karakteristisk for denne typen bebyggelse er at hver bygning star som en selvstendig enhet,
samtidig som de inngar i et miljp med grgnnstruktur rundt. Blokkene er ogsa en del av et stgrre kulturmiljp ved Carl Berner,
basert pa byplangrepene etablert pa 1920-tallet av blant andre Harald Hals.

Byantikvarens vurdering

Oslo har en tradisjon, spesielt pa @stkanten, for & male reklame og kunstverk pa gavivegger. Typisk for disse veggene, som ofte
er brannvegger pa 1800-talls murgarder, er at de er slemmet og opprinnelig var ment & bygges inntil. Mange av disse veggene
har forblitt "tomme" og egner seg derfor godt til & dekoreres med kunst eller reklame.

Ola Narr ble oppfert etter etterkrigstidens arkitektoniske prinsipper, hvor bygningene star som selvstendige boligblokker.
Materialer som teglstein utgjgr en sentral del av bygningenes estetiske verdi, og gavlveggene er en integrert del av fasadene og
husets formsprak. Gavlveggene til blokkene pa Ola Narr gir ikke det samme utgangspunktet for dekorasjon som gavlveggene pa
1800-tallets murgarder.

Formalet med vernet av Ola Narr er & bevare et tidlig eksempel pa dpen blokkbebyggelse, hvor opplevelsen av materialene
utgjgr en del av formspraket. Lesbarheten til materialene, i dette tilfellet tegl, er derfor en viktig del av kulturmiljget. A male
kunst pa fasaden til Ola Narr 10 og 16 vil etter Byantikvarens vurdering endre opplevelsen av kulturmiljget ved at fasadens
materialitet blir endret. Vi vurderer at et slikt tiltak vil forringe blokkenes kulturminneverdi, som er knyttet til den apne
blokkarkitekturen fra 1940-tallet, hvor teglsteinsfasaden utgjgr en vesentlig del av opplevelsen. Vi frarader derfor sterkt at det
males kunst pa gaviveggene i Ola Narr.

Med vennlig hilsen

Marthine Rosendahl-Wibe i samrédd med Vidar Traedal, avdelingsleder.
Antikvar
Telefon: 48891911

Byantikvaren
oslo.kommune.no
Sentralbord: 482 30 417
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.04.25 og er apent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 27.04.25
Selskapsnummer: 19 Selskapsnavn: OLA NARR BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Aleksander Lakke-Sgrensen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anne Line Lavholm og Mariann Nilsen er valgt

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

|:| For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av styrehonorar
Styrets godtgjerelse settes til 390 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Kristoffer Sorkness

[ Mathilde Jonsrud
Varamedlem (kun 4 skal velges)
|:| Anna Tennfjord

[ Anne Line Lovholm

[] Birgitte Solbu

|:| Jan Gunnar Sgrbo

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[J Atilla Shahilyar
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Kaur Gragnlien

Sak 8 Valg av valgkomite

Medlem (kun 3 skal velges)
[J Asmund Skaar
|:| Carl Alexander Kessen Sverdrup

|:| Kaur Genlien.
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Sak9 Endring av husordensregler mtp brannsikkerhet

Forslagstekst inkluderes i husordensreglene.

|:| For
[ Mot

Sak10 Kunst pa endevegg Ola Narr 16

Det etableres kunst pa endevegg Ola Narr 16

|:| For
[] Mot

49 av 50

128



B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til &rsmete 2025 for OLA NARR BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948314991
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 22. april kl. 09:00 til 27. april kl. 23:30.

Antall stemmeberettigede som deltok: 100.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Aleksander Lokke-Sgrensen er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 79
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 20

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Anne Line Lgvholm og Mariann Nilsen er valgt

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 80
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
s+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 77

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 23
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557545512381 Signert AL, ALL, MN




a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 73
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 26

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av styrehonorar

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 390 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 390 000

+# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 70
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 25

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Valgkomiteens arbeid 2024/2025

Valgkomiteen har i hele perioden veert fulltallige og kom i gang med arbeidet for jul.

Vi har gjennomfert arbeidet med oppslag i oppganger, sms-er og sak pa nettsiden. | tillegg til dette har vi
giennomfart banke-runder i alle oppgangene for & finne folk som kunne veere bade interesserte og aktuelle.
Vi vil gjerne benytte anledningen til & takke alle som har apnet dgra og tatt en prat med oss.

Innstillingen er enstemmig.

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:

Mathilde Jonsrud (71 stemmer)
Kristoffer Sorkness (72 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mathilde Jonsrud
Kristoffer Sorkness

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Anne Line Levholm (68 stemmer)
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Birgitte Solbu (69 stemmer)
Jan Gunnar Sgrbg (70 stemmer)
Anna Tennfjord (70 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Anne Line Lgvholm
Birgitte Solbu

Jan Gunnar Sgrbg
Anna Tennfjord

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegaten og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling
Valgkomiteen foreslar Atilla Shahilyar som kandidat for OBOS Generalforsamling og Kaur Granlien som
varadelegat.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Atilla Shahilyar (70 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Atilla Shahilyar

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Kaur Gregnlien (71 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kaur Gregnlien

8. Valg av valgkomite

Borettslagets generalforsamling skal velge en valgkomite bestaende av 3 personer

Medlem (1 ar)

Folgende ble valgt:

Kaur Ggnlien. (74 stemmer)

Asmund Skaar (73 stemmer)

Carl Alexander Kessen Sverdrup (73 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Kaur Genlien.

Asmund Skaar

Carl Alexander Kessen Sverdrup

9. Endring av husordensregler mtp brannsikkerhet
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Fremmet av: Svein Hansen, Ola Narr 4

Brannvesenet ser en gkning i eksplosjonsartede branner i litiumbatteriene pa elsparkesykler.

Tall fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) viser at batterier var antatt brannarsak i 157
branner og branntillgp i bygninger i fjor. Tallet er trolig enda hgyere, da alle brannene fortsatt ikke er kommet
inn i rapporteringen, og det er mgrketall.

Det er viktig & ta hensyn til brannsikkerhet nar det gjelder lading og oppbevaring av el-sparkesykler, spesielt
med tanke pa batterienes potensielle fare ved feilaktig handtering. Branner som oppstar i disse bateriene er
vanskelig & slukke til og med for brannvesenet. Vanlig branslukningapparat hjelper ikke.

Her er et forslag til generalforsamlingen. En ny paragraf som foreslaes a inkluderes i husordensreglene:
Brannsikkerhet ved lading og oppbevaring av el-sparkesykler og el-sykler.
1. Lading av el-sparkesykler og el-sykler

Lading av el-sparkesykler skal kun foregd i egnede omrader som er godkjent av borettslaget. Lading ma ikke
skje i fellesarealer, trapperom eller andre steder som kan utgjere en brannfare. El-sparkesykler og el-sykler
skal ikke forlates uten tilsyn under lading.

2. Oppbevaring av el-sparkesykler og el-sykler

El-sparkesykler og el-sykler skal oppbevares pa en trygg og forsvarlig mate i henhold til borettslagets
retningslinjer. Det er ikke tillatt & oppbevare el-sparkesykler og el-sykler i fellesarealer, korridorer eller naer
brannfarlige omrader.

3. Brannvarsling

Alle beboere oppfordres til & ha fungerende rgykvarslere i sine leiligheter og til & veere oppmerksomme pa
potensielle brannfarer i forbindelse med el-sparkesykler og el-sykler. Ved mistanke om brannfare eller ulykke,
skal brannvesenet kontaktes umiddelbart. Denne paragrafen kan justeres etter behov, men det er viktig at den
bade ivaretar sikkerheten og gir klare retningslinjer for alle beboere.

Husordensreglene finner du pa side 30 i innkallingsheftet

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget til generalforsamlingen ang. endrede husordensregler.

Vi vil ikke ha mulighet til & handheve de foreslatte husordensreglene. For at husordensreglene skal kunne
endres ma vi ogsa etablere gnskede arealer, dette vil kreve arbeid og eventuelt eget vedtak om vi endrer bruk
av dagens arealer. Ang. punkt 3 i de foreslatte reglene, er den delvis dekket av dagens 3a.

Styret er enig med innsender om at brannvern er viktig i borettslaget. Styret jobber aktivt med brannvern og
har ogsa dette som et punkt ved HMS-runder som gjennomfgres kvartalsvis. Vi ser behov for gkt informasjon
angaende brannvern, inklusive forsvarlig lading av batterier. Vi vil inkludere dette i to av informasjonsskrivene
per ar.

Forslag til vedtak:
}\{: Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 56
Antall blanke stemmer: 24
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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10. Kunst pa endevegg Ola Narr 16

Fremmet av: Andreas Rayksund Ola Narr 16, leilighet 537

Forslag om & fa gatekunst pa nordveggen pa Ola Narr 16 (kanskje det er aktuelt flere steder i borettslaget),
istedenfor klatreplante. Jeg bori Ola Narr 16 selv og er ikke sa glad i at planten kryper rundt hjgrnet til vinduene
i leiligheten var. | tillegg synes jeg det er veldig kult med slik kunst pa bygg. Se vedlagte bilder for eksempler fra
Toyen.

Bilder som eksempel finner du pa side 42,43 og 44 i innkallingsheftet og som vedlegg i saken nar den lese pa
nett.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget. Vi tok kontakt med Byantikvaren om saken fordi bygningene i borettslaget er pa
Byantikvarens gule liste over bevaringsverdig bebyggelse. Oppsummeringsvis mener Byantikvaren at kunst pa
fasaden var vil forringe blokkenes kulturminneverdi, og de frarader sterkt at det males kunst pa gavlveggene
vare, se vedlagte uttalelse. Styret har derfor lagt avgjgrende vekt pa Byantikvarens vurdering. | tillegg er det de
brune blokkene med teglstein som er aktuelle for & male kunst pa. For & ha kunst pa disse blokkene ma veggene
slipes ned, og det vil ikke veere mulig & reversere tiltaket. Kunst pa disse veggene krever ogsa mer vedlikehold
sammenliknet med i dag. Selv om klatreplantene skaper noen utfordringer, er de naturlige og for mange mer
behagelig & se pa enn kunstverk. Klatreplantene settes ogsa pris pa av mange, og man kan fglge arstidene ved
at de skifter farge i takt med tiden.

Svar fra byantikvaren finner du pa side 45 i innkallingsheftet og som vedlegg i saken nar den lese pa nett

Forslag til vedtak:
» Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 5
Antall stemmer mot vedtaket: 79
Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmote i OLA NARR BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 29. oktober kl. 09:00 og lukker 2. november kl. 22:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/19

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmeotet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Digitalt magte pa teams

Viavholder et digitalt mgte pa teams for en giennomgang av matet og sakene. Under matet er det mulig a stille
spgrsmal til sakene. Mgtet vil avholdes onsdag 29. oktober kl. 20:00.

Samme dag er det ogsa apent styrerom fra kl. 18:30 til 19:30. Der er det ogsa mulig & komme innom for & stille
eventuelle sparsmal.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Valg av revisor

5. Norgespris pa fiernvarme

Med vennlig hilsen,

Styret i OLA NARR BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Aleksander Laokke-Sgrensen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Mariann Nilsen og Anne Line Lgvholm er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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PwC er borettslagets navaerende revisor. Selskapet har besluttet & skille ut deler av revisjon- og
radgivningsvirksomheten sin. Denne omstruktureringen av selskapet innebaerer at vi ma velge revisor pa nytt.
Valg av revisor ma gjgres pa en generalforsamling.

Revisjonsselskapet til PwC endrer som falge av omstruktureringen navn til PwC Assurance AS (org. nr. 834 836
912).

OBOS har avtale med revisorselskapene PwC Assurance, EY, Deloitte, BDO og KPMG. Av disse er PwC
Assurance billigst for medlemslag av OBOS.

Styrets innstilling
Styret anbefaler PwC Assurance som borettslagets revisor. Disse er faglig dyktige, vi har god erfaring med dem
og de har den laveste prisen.

Forslag til vedtak
Borettslaget velger PwC Assurance AS (org. nr. 834 836 912) som revisor.

Sak 5
Norgespris pa fiernvarme

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hafslund Celsio leverer flernvarme i Oslo regionen og ogsa til Ola Narr borettslag. Vi benytter fiernvarme

til oppvarming via radiatorer og til varmt tappevann. Etter at borettslaget gikk over til individuell maling av
energiforbruk pa radiatorene og varmtvann, betaler hver leilighet for eget energiforbruk. Dette utgjer normalt
hoveddelen av kostnaden, i tillegg fordeles varmetap i systemet mellom beboerne.

Norgespris er na lansert, Norgespris gjelder bade for elektrisitet og fiernvarme. Siden borettslaget er kunden
til flernvarmeselskapet ma borettslaget ta en felles beslutning pa om vi ansker Norgespris pa fiernvarmen eller
ikke, dette kan ikke velges for hver enkelt leilighet.

Norgespris er 50 gre/kWh inklusiv merverdiavgift (40 gre/kWh eksklusiv merverdiavgift). Alternativet til
Norgespris er fiernvarmeprisen som falger spotprisen pa elektrisitet. For denne lgsningen vil vi motta
stregmstatte slik som i dag, hvor vi far dekt 90% av kostnaden nar strgmprisen er mer enn 93.75 gre/kWh
inklusiv merverdiavgift. Bade Norgespris og dagens lasning er kun for energidelen av fiernvarmen. Andre
kostnader forbundet med fiernvarme vil vaere like for de to lgsningene. Norgespris vil veere fast gjiennom hele
avtaleperioden, mens spotprisen varierer bade med sesong og tid pa degn. Norgespris gir dermed sterre
forutsigbarhet for kostnaden for oppvarming, da det kun vil vaere variasjon i forbruk som gir variasjon i
kostnad.

Valg av Norgespris gir en bindende avtale til 31.12.2026, uten mulighet for oppsigelse. For Norgespris for
borettslaget pa fiernvarme vil det veere et makstak pa 918.000 kWh per maned, dette tilsvarer 4500 kWh per
leilighet. Borettslagets hoyeste manedlige forbruk i lapet av de siste arene var januar 2024 med 433.470 kWh.

For mer informasjon, se her:
https://www.hafslund.no/no/produkter-og-tjenester/fiernvarme/norgespris/norgespris-pa-fiernvarme-bestillingsvilkar-og-

Styrets innstilling
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Styret anbefaler at borettslaget velger Norgespris pa fiernvarmen. Basert pa kostnaden pa forbruket vart

de siste arene ville Norgespris gitt oss en innsparing, se vedlagte bilde. Enkelte maneder ville gitt en hay
innsparing, f.eks. ville vi for januar i ar spart i underkant av 140.000 kr. Det er ogsa anbefalt & velge Norgespris
i Oslo-omradet da det er stor sannsynlighet for at det vil Ianne seg basert pa antatte streampriser for 2026.

Forslag til vedtak

Borettslaget bestiller Norgespris pa fiernvarme.

Vedlegg
1. Norgespris.png
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Vedlegg 1 til sak 5. Norgespris pa fiernvarme

Sammenlikning faktisk pris og Norgespris
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinzert arsmegte 2025

Det ekstraordineert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet

til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 29.10.25 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 211.25
Selskapsnummer: 19 Selskapsnavn: OLA NARR BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Aleksander Lakke-Sgrensen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mariann Nilsen og Anne Line Lavholm er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Valg av revisor

Borettslaget velger PwC Assurance AS (org. nr. 834 836 912) som revisor.

|:| For
[ Mot

Sak5 Norgespris pa fiernvarme

Borettslaget bestiller Norgespris pa fiernvarme.

|:| For
[] Mot

8av9
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til ekstraordinaert arsmgte 2025 for OLA NARR BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948314991
Mgtet ble giennomfaert heldigitalt fra 29. oktober kl. 09:00 til 2. november kl. 22:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 144.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Aleksander Lokke-Sgrensen er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 123
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Mariann Nilsen og Anne Line Levholm er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 122
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
s+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 122

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor
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PwC er borettslagets navaerende revisor. Selskapet har besluttet & skille ut deler av revisjon- og
radgivningsvirksomheten sin. Denne omstruktureringen av selskapet innebaerer at vi ma velge revisor pa nytt.
Valg av revisor ma gjgres pa en generalforsamling.

Revisjonsselskapet til PwC endrer som falge av omstruktureringen navn til PwC Assurance AS (org. nr. 834 836
912).

OBOS har avtale med revisorselskapene PwC Assurance, EY, Deloitte, BDO og KPMG. Av disse er PwC
Assurance billigst for medlemslag av OBOS.

Styrets innstilling
Styret anbefaler PwC Assurance som borettslagets revisor. Disse er faglig dyktige, vi har god erfaring med dem
og de har den laveste prisen.

Forslag til vedtak:
Borettslaget velger PwC Assurance AS (org. nr. 834 836 912) som revisor.

. Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 122
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Norgespris pa fiernvarme

Hafslund Celsio leverer fiernvarme i Oslo regionen og ogsa til Ola Narr borettslag. Vi benytter fiernvarme

til oppvarming via radiatorer og til varmt tappevann. Etter at borettslaget gikk over til individuell maling av
energiforbruk pa radiatorene og varmtvann, betaler hver leilighet for eget energiforbruk. Dette utgjer normalt
hoveddelen av kostnaden, i tillegg fordeles varmetap i systemet mellom beboerne.

Norgespris er na lansert, Norgespris gjelder bade for elektrisitet og fiernvarme. Siden borettslaget er kunden
til flernvarmeselskapet ma borettslaget ta en felles beslutning pa om vi ansker Norgespris pa fiernvarmen eller
ikke, dette kan ikke velges for hver enkelt leilighet.

Norgespris er 50 gre/kWh inklusiv merverdiavgift (40 gre/kWh eksklusiv merverdiavgift). Alternativet til
Norgespris er fiernvarmeprisen som falger spotprisen pa elektrisitet. For denne lgsningen vil vi motta
stremsteatte slik som i dag, hvor vi far dekt 90% av kostnaden nar stremprisen er mer enn 93.75 are/kWh
inklusiv merverdiavgift. Bade Norgespris og dagens lasning er kun for energidelen av fiernvarmen. Andre
kostnader forbundet med flernvarme vil vaere like for de to lgsningene. Norgespris vil veere fast gjennom hele
avtaleperioden, mens spotprisen varierer bade med sesong og tid pa degn. Norgespris gir dermed sterre
forutsigbarhet for kostnaden for oppvarming, da det kun vil vaere variasjon i forbruk som gir variasjon i
kostnad.

Valg av Norgespris gir en bindende avtale til 3112.2026, uten mulighet for oppsigelse. For Norgespris for
borettslaget pa fiernvarme vil det veere et makstak pa 918.000 kWh per méaned, dette tilsvarer 4500 kWh per
leilighet. Borettslagets hgyeste manedlige forbruk i lapet av de siste arene var januar 2024 med 433.470 kWh.

For mer informasjon, se her:
https://www.hafslund.no/no/produkter-og-tjenester/fiernvarme/norgespris/norgespris-pa-fiernvarme-bestillingsvilkar-og-

Styrets innstilling
Styret anbefaler at borettslaget velger Norgespris pa flernvarmen. Basert pa kostnaden pa forbruket vart
de siste arene ville Norgespris gitt oss en innsparing, se vedlagte bilde. Enkelte maneder ville gitt en hay
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innsparing, f.eks. ville vi for januar i ar spart i underkant av 140.000 kr. Det er ogsa anbefalt & velge Norgespris
i Oslo-omradet da det er stor sannsynlighet for at det vil Ianne seg basert pa antatte strempriser for 2026.

Forslag til vedtak:
Borettslaget bestiller Norgespris pa fiernvarme.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 132
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

@ Oslo

Dato: 11.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Reguleringskart

- Kartutsnlttet gjelder vertlkalnlva 2 (dvs. pa bakkeniva).
- Gjeldend : KDP-17

— Naturmangfold |nnenfor kanutsnmet Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: .

Kan ikke brukes til byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 157708/ 86532631 Deres ref.:

Adresse: Ola Narr 12
Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 229/4

147



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

#0 - Friomrace’pagk
P 70 - Felles avkjorsel

110 - Bolig m.tih. arlegg

310 - Offentlig kjarebanahveigrunn
I 311 - Annet vetanesl
I 312 - Fonau

315 - KollektivielUkolleklivgate
P 317 - Oflentiig gang-isykketve

330 - Parkaring/utlartsparkering
P 622 - Aval avsatt til kemmunaltekn, anl

7 - Fallas avkjorsel

311 - Annel veianeal

312 - Fortau
———— 35 Kolicktivigit - kolleklivgate

317 - Offentlig gang-isykkelvel
----------- 325 - Veigrunn i tunnel
—— = 13 - POl renENng
—————— 530 - Regulsnngshnje

234« Rieguler tikkespor
——————— 36 - Reguien fotgiengorovergang

Fremdigransa

= = == Plangrense (gammel o)

———— Reguls kjgralel
—— Mila of avsiandlirge (Dimensjonsling)

1 Inn-futkjoring
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 11.05.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 157708/86532631

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| B ||

-1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i | H190 - Andre sikringssoner
4

o
' I _ Kvi :
!Zz.{ _/ H310_1 - Kvikkleire
e

i// ' H310_2 - Steinsprang
- o - e =

e

H | -

!ZZF A H320_1 - Stormflo
o oo

i/A/- / H320_2 - Elveflom
e

' | - H
!ZZ A H390 - Deponi



V070246

Regulering av kvartal Il og Ill p& Toyen.

V070246 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 07.02.1946

Vedtatt av: Reguleringsradet
Vedtaksdokumenter: 194602723
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-198G0O

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

. Besopksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune ’
Postadresse:
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum,
. : 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=194602723&rplan=1

= Oslo kommune

o)
iﬁk Oslo pian- og bygningsetaten
Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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sy Oslo kommune
@ Plan- og bygningsetaten
O S l. 0 g bygning

aﬁg" Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjor oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette inneberer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til & disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevaerende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro: 0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823

153



S-4336

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Carl Berners plass med omgivelser.

Vedtaksdato: 26.09.2007

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200503361
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200503361

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune \P/f)zg gf‘::sle’,mw Oslo | indesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-4336

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR CARL BERNERS PLASS MED OMGIVELSER

§1

§2.

§3.

§4.

§5.

§6.

Avgrensning
Det regulerte omrédet er vist pa plankartet merket BIS 200503361 datert 27.05.2005, revidert 24.10.2006.

Formal

Omradet reguleres til:

Offentlige trafikkomrader (vei/parkering, fortau/holdeplass, kollektivfelt, annet veiareal, sykkelfelt)
Friomrade (park)

Fellesomrader (felles avkjgrsel)

Omrader regulert i tidsrekkefglge:

1. Spesialomréde (rigg/anlegg) 2. Friomrade (park)

1. Spesialomrade (rigg/anlegg) 2. Byggeomrade for boliger

Stgykrav

Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer for stay i arealplanlegging, T-1442, skal
tilfredstilles for stay fra veitiltak og skinneg&ende trafikk i planomréadet. Stgyreduserende tiltak skal vises pa
utomhusplan og veere godkjent far det gis rammetillatelse.

Alle stgyreduserende tiltak skal vaere gjennomfart samtidig med ferdigstillelse av veianlegget.

En stgyfaglig utredning skal falge sgknad om byggetiltak. Utredningen skal beskrive situasjonen for
stayfelsom arealbruk inntil planomradet far og etter gjennomfaring av veianlegget. Den skal vise forslag til
eventuelle avbgtende tiltak med sikte pa & tilfredsstille anbefalte grenseverdier i retningslinje T-1442. De
avbgtende tiltak som forutsettes gjennomfgart skal innarbeides i sgknad om byggetiltak.

Ved omlegning av trikkesporene skal skinner med overbygning vibrasjonsisoleres fra underlaget.

Rekkefglgebestemmelser
Tilbakefering og opparbeidelse av riggomradene skal veere gjennomfart senest ett &r etter at det er gitt
midlertidig brukstillatelse for veianlegget.

Trafikktiltak
Far anleggsstart skal tiltak som hindrer ugnsket overfgring av gjennomfgringstrafikk fra veianlegget til
omkringliggende boligomrader veere sikret.

Utomhusplan

Det skal utarbeides utomhusplan som ma godkjennes fgr rammetillatelse etter plan- og bygningslovens
§93 gis. Utomhusplanen skal vise utforming og plassering av alle meldepliktige tiltak, gate og fortaubelegg
og terrengbehandling.

Planen skal ogsa vise eksisterende trzer, verdifulle tregrupper og ny vegetasjon, samt avklare hvilke traer
som skal beholdes.

S-4336.doc Side 2 av 2
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3256

Trafikkplan for krysset Trondheimsveien - Daelenggata - Carl Berners plass.

3256 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 17.01.1956

Vedtatt av: Byplanradet

Vedtaksdokumenter: 195603093

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Se ogsd S-172G0,4.6.42,0.B.1II

Knytning(er) mot andre planer: S-198GO0, S-178G0, S-172G0O

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 3:;&@:?;??;87 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse,~ Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Waldemar Thranes gate 6A, 0171 Oslo

m.hannestad@nordvikbolig.no
480 22 111




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

160 Oversikt over lgsgre og tilbehar til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 5-0248/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Ola Narr 12 0563 OSLO
Matrikkel: Gnr 229, bnr 4 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Kristoffer Mjatveit  Ludvik Mikkelborg Jensen

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmeglerfullmektig
Nordvik St. Hanshaugen Nordvik St. Hanshaugen
k.mjaatveit@nordvikbolig.no l.jensen@nordvikbolig.no
976 41966 976 78 851

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




