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Eksklusiv leilighet over to plan med
utsikt mot innseilingen | 2 soverom* |2
terrasser | Parkering | Elbillader

Prisantydning 7250 000,-
Ombkostninger 1380,-
Totalpris 7294 220,-
Fellesgjeld 42 840,-
Fellesutgifter pr. mnd 5770,-
BRA-i 103 kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 2008
Eierform Andel
Kort fortalt

Lys og elegant leilighet med gjennomfart
planlgsning og sveert gode bokvaliteter. *Boligen
er godkjent med tre soverom og fremstar romslig
med en innbydende stue preget av rikelig
lysinnslipp. Det funksjonelle kjgkkenet ligger
naturlig tilknyttet oppholdsrommet og bidrar til en
sosial og moderne Igsning. Leiligheten har to
balkonger som gir solrike og anvendelige
uteplasser med gode muligheter for bade
avslapning og hyggelige sammenkomster.
Praktisk parkering i felles garasje med elbillading
via Smartly (Lyse).

Godkjent med tre soverom

Elegant og romslig stue med rikelig naturlig lys
To balkonger som gir eksklusive uteplasser
Flislagt bad med varmekabler

Parkeringsplass i felles garasje m/ elbelbillading
(Smartly/Lyse)

Ettertraktet og sentrumsnaer beliggenhet



F 5. Etasje
Planlgsning BRA-i: 53 kvm

Total BRA: 53 kvm
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5. Etasje
BRA-i: 53 kvm
Total BRA: 53 kvm
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Planlﬂsning

4, Etasje
BRA-i: 50 kvm
Total BRA: 55 kvm
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Velkommen til

Nordvik
Stavanger

Nordvik Stavanger er eiendomsmegleren for deg som
gnsker erfaring, trygghet og et resultat som virkelig
utmerker seg. Med over fem tiar samlet kompetanse
tilbyr viinngaende lokalkunnskap om boligmarkedet i
Stavanger, Sandnes, Sola, Ryfylke og Sirdal, og vet hva
som skal til for a treffe de rette kjgperne.

Vi leverer presise og malrettede salgsprosesser for alle
typer eiendom, enten det gjelder bolig, fritid, tomter,
nybygg eller naering.

Gjennom moderne og effektive markedsfgringsverktay
sgrger vi for maksimal synlighet og sterk
gjennomslagskraft i markedet.

Hos Nordvik Stavanger mgter du et lag som
kombinerer lang erfaring med digital innovasjon, og
som fglger deg tett gjennom hele prosessen; fra fgrste
vurdering til vellykket salg.

Velkommen til Nordvik Stavanger.

Lars Hertervigs gate 3, 4005 STAVANGER
stavanger@nordvikbolig.no
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
43-0273/25

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Hertervigs plass 15,4007 STAVANGER

Gnr 59, bnr 502 (ideell andel 1/1) i Stavanger kommune
Andelsnr 36 i Hertervigs Plass Borettslag, org.nr.
990183155

Selger
Jorunn Barkved

Kjgpesum og omkostninger
7 250 000,- (Prisantydning)
42 840,- (Andel av fellesgjeld)

7 292 840,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 680,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
7 294 220,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

7 303 520,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2008

Om boligen

Etasje
5

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 103 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 108 kvm
TBA: 13 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:

BRA-i: 50 kvm. Entre/gang, trapp, bod, 2 soverom, walk
in closet, bad/vaskerom.

BRA-e: 5 kvm. Bod i kjeller.

Total BRA: 55 kvm.

5. etasje:

BRA-i: 53 kvm. Trapp, toalettrom, kjgkken/allrom, stue.
Total BRA: 53 kvm.

TBA: 13 kvm. Balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealmalingen er utfgrt med laser. Det gjgres
oppmerksom pa at areal til kanaler og rgr-
gjennomfgringer er tatt med i arealet. Areal mélt i 4 etasje
50, 4 m2. Takhgyde malt ved inngangsdgr 2, 23 m.
Takhgyde malt i soverom 2, 59 m. Bod i kjeller 5 m2. Areal
malt i b etasje 53, 3 m2. Takhgyde malt i stue 2, 58 m.
Balkong med adkomst fra kjgkken 2, 87 m2. Balkong med
adkomst fra stue 9, 7 m2.

Solforhold

Leiligheten har giennomgéende gode solforhold med sin
gst/vest-orientering. Den stgrste balkongen nyter sol fra
ettermiddag til sen kveld, ca. kl. 14-22, og fungerer som
en naturlig forlengelse av oppholdsrommet pa solrike
dager. Den mindre balkongen vender mot gst og byr pa
behagelig morgen- og formiddagssol -perfekt for dagens
farste kaffe med tilhgrende utsikt over innseilingen til
Stavanger. Solforholdene gir en sjelden kvalitet som har
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veert hgyt verdsatt av selger gjennom hele botiden

Innhold

4. Etasje: Entre/gang, trapp, bod, 2 soverom, walk in
closet ( opprinnelig soverom) og bad/vaskerom.

5. Etasje: Trapp, toalettrom, kjgkken/allrom, stue og
Balkong.

Det er egen parkeringsplass i borettslagets felles garasje.

Standard

Eksklusiv og gjennomfart leilighet over to plan med flott
utsikt mot innseilingen til Stavanger. Boligen fremstar
som sveert velholdt og byr pa en gjennomtenkt
planlgsning med rikelig lysinnslipp som gir en luftig og
elegant romfglelse. Den gode romfordelingen over to
plan skaper en tydelig og attraktiv soneinndeling mellom
private og sosiale arealer.

4.etg:
Innbydende og romslig entré med god plass til
garderobelgsning og praktisk oppbevaring av yttertay.

Leiligheten er godkjent med tre soverom.
Hovedsoverommet fremstar som en privat og rolig sone
med god plass til dobbeltseng, garderobelgsning samt
eksklusiv walk-in garderobe. Walk-in garderoben var
opprinnelig godkjent som soverom og kan enkelt
tilbakefgres ved behov. De gvrige soverommene har god
st@rrelse og egner seg utmerket som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor.

Romslig og innbydende entré med god plass til
garderobelgsning og oppbevaring av yttertay.

En nydelig trapp binder etasjene sammen. Her er det nytt
rekkverk, spiler og glass - i tillegg til at det er lagt kvalitets
teppe i trappa, bade for stil og behagelighet. Dette gjar
trappa til et pent smykke i leiligheten

5.etg:

Kjgkkenet har en stilren innredning med slette fronter og
laminat benkeplate med nedfelt vask. Det er integrert
koketopp, stekeovn og kjgl/frys, samt plass for
frittstdende oppvaskmaskin. Kjgkkenets utforming gir en
naturlig og sosial tilknytning til spiseplass og stue.

Spisestuen gir rom for godt besgk. Her kan man innta
gode maltid med utsikt mot fjord og fjell. Nyttarsfeiringen
er et must her!

Ta gjerne morgen kaffen pa balkongen her, og se
Stavanger vakne.

Stuen fremstar som romslig og lys, med fleksible
mgbleringsmuligheter og god plass til bade sofagruppe
og spisebord. Store , giennomgéende vindusflater gir
flott utsyn og slipper rikelig med dagslys inn i rommet.
Herfra er det utgang til ytterligere én balkong, som
fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet
i sommerhalvaret. Eksklusive uteplasser med gode
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solforhold og varierte bruksmuligheter gjennom dagen,
er noe eier har verdsatt. Her far man "ja takk begge deler"
med utsikt og sol - mot gst og vest.

Badet er klassisk og smakfullt flislagt og utstyrt med
varmekabler i gulv, vegghengt toalett, servant med
innredning og speil, samt dusjnisje med glassdgr. Nisjen
er av den starre typen, og innfelt pa en nydelig méte.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Tekniske innstallasjoner:
Oppvarming: Elektrisk og Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Parkering

Leiligheten disponerer egen parkeringsplass i lukket
garasjeanlegg. Det fglger med elbillader som er ferdig
nedbetalt. Borettslaget har felles ladelgsning via Lyse
(Smartly). Laderen deles med naboleilighet (407) og er
felleseie. Hver andelseier registrerer seg som selvstendig
bruker hos Smartly og betaler for eget stramforbruk.
Avtale om delt bruk og vedlikehold av lader overdras til
ny eier ved salg av leiligheten.

Modernisering og pakostninger

2022:

Byttet parkett

Teppe i trappen

Nye rekkverk i trappen med spiler og glass

Apnet opp gangen ved 4 ta ned en vegg som delte
gangenito.

Flyttet degren (skyvedgrskassetten) fra gang til soverom,
slik at soverom 3 ble walkin.

Sammendrag selgers egenerklaering
Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema /
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserkleering
for det elektriske arbeidet i boligen.

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/ sentralfyr/ ventilasjon?

Ja

Beskriv: Borettslaget drifter varmeanlegget.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel

skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Har i Igpet av &rene sett noen veldig fa sglv- eller
skjeggkre.

20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeharet som
fglger med eiendommen?

Ja

Beskriv: Kjgkkenkranen drypper litt av og til.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,



byggesgknad eller lignende?
Ja -Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? |
gammel salgsoppgave er arealet oppgitt til 105 m2 BRA.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/
byggegodkjenninger / byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfgre endinger i bruken av
eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?
Ja

Beskriv: Hertervigskvartalet. Reguleringsplan er vedtatt.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig
Teft Eiendom AS

Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Boligblokk med grunnmur i sted-stgpt betong.
Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig
er kledd med fasade-plater. Betongdekke mellom
etasjene. Flat tak tekket med papp/takmembran.

TG2

Toalettrom:

Det er ikke etablert noen drens-apning for synliggjaring
av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne TG 2.
Konsekvens: Ved lekkasje kan det forekomme skade i
lukket konstruksjon og eventuelt lekkasjevann vil ikke bli
synliggjort.

Tiltak: Det bagr vurderes a etablere Watherguard i
tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Vannledninger:

Rar i rar skap er plassert i bad/vaskerom. Avlgp med
utkast i vegg. Avlgp er ikke funksjons-testet. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
vannkraner og vannrgr TG 2. Forventet levetid armaturer
15 - 25 &r. Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ér.
Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 ar. Det registreres
normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran. Det
gjeres oppmerksom pé at vanntrykk og avrenning kun er
visuelt undersgkt og ikke trykk-testet. Hovedstoppekran
er plassert i rar i rgr skap. Hovedstoppekran fungerer
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som tiltenkt.

Vannbéaren varme:

Leiligheten har ikke eget skap for betjening av vannbaren
varme. Vannbaren varme er felles. Rar-anlegget har lang
levetid, men komponenter til anlegget anslas & ha en
levetid pa 15 - 20 ar. TG 2 settes pa begrunn av rgranlegg
har overgatt mer enn halvparten av sin forventet brukstid.
Vannbaren varme til oppvarming av forbruksvann.

Tiltak: For & sikre at systemet fungerer optimalt og
oppnar maksimal levetid, anbefales det & utfare
regelmessig vedlikehold: Arlig service pa varmeanlegg
anbefales.

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon har normal funksjon idag.
Ventilasjons-aggregat har en forventet levetid pa ca 25
ar. TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgatt
(5 ar).

Tiltak: Arlig bytte av filter og ventilasjons-rens/service
hvert 5 ar anbefales.

Vatrom: Bad/vaskerom:

Overflater:

Registrert fall til sluk tilfredsstiller ikke anbefalte
Igsninger, men vurderes & veere tilstrekkelig da vann
ledes til sluk. Hgydeforskjell fra topp sluk-rist til
aluminiums-list ved terskel er malt til 50 mm.
Haydeforskjell fra topp sluk-rist i dusj-sone til gulv ved
ved terskel er malt til 18 mm. Etter dusjing kan det bli
liggende igjen noe vann pa gulv.

Membran, tettesjikt og sluk:

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjaring. Plastsluk i
dusjsonen med klemring og vannlas. Ikke registrert avvik
basert pa visuell kontroll. Smgre-membran er synlig i
sluk. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan
ikke kontrolleres pa samme méate som synlige
bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter
alder og forventet gjenstaende levetid. TG 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
for tettesjikt er oppbrukt. Gulv i vat-rom med keramiske
fliser direkte pd membran en forventet tid for utskifting
pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 é&r. Vegger i vat-rom
med keramiske fliser direkte pa membran, lettvegg, en
forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang -
10/15/20 ar.

Tiltak: Det anbefales regelmessig rengjgring av sluk for &
forhindre at vannstand stiger opp til klemring.

Saniteerutstyr:

Det er ikke etablert noen drens-apning for synliggjaring
av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne TG 2.
Konsekvens: Ved lekkasje kan det forekomme skade i
lukket konstruksjon og eventuelt lekkasjevann vil ikke bli
synliggjort.

Tiltak: Det bgr vurderes & etablere en Waterguard i
tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Fukt:
Det er foretatt hull-taking med 73 mm hull-bor fra
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tilstetende soverom. Det gjgres oppmerksom pé at hull-
taking er tatt i et omrade som ikke er utsatt for fritt vann.
Hulltaking i vatsoner til dusj er ikke mulig. Vatsoner géar
mot dekke i betong, felles gang og sjakt/brannvegg med
felles rgr-fgringer. TG2 pa gunn av ved fukt-sgk under
blandebatteri er det registrert forhgyede malinger.

Tiltak: Det anbefales at mansjett til blandebatteri i dusj-
sone kontrolleres. Det vil ellers vaere normal med fukt i
vegg mellom fliser og membran péa grunn av fuger ikke er
tette.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfalger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bori boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

B - grgnn

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- 4. Etasje. Elektrisk. Varmekabler pa gulv bad/vaskerom.
- 5 Etasje. Vannbéaren varme med radiatorer i
stue/kjgkken.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.

Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader
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Kr 5 770,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
Styrehonorar, Ignn etc., forretningsfgrerhonorar,
tilleggstjenester forretningsfarer, revisjonshonorar,
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, fiberaksess,
renovering, forsikringer, kommunale avgifter,
energi/strem og administrasjonskostnader.

Felleskostnader:
Felleskostnader kr. 5 701,-
Tilleggsytelser: Fiberaksess kr. 69,-

Totalt: 5 770,-

Felleskostnadene som er oppgitt i salgsoppgaven er
fastsatt med virkning fra 01.03.2026.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1429 294,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 5 717 974,- pr. 2024

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

TV/Internett/Bredband
Det er fiberaksess fra Lyse AS.

Borettslaget

Om borettslaget

1Blokk med heis, 7 etasjer.

Vannbaren varme. Garasjeanlegg. Porttelefon.
Nedgravde sgppelcontainere.

Vaktmestertjenester

Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.
Fiberaksess fra Lyse AS

Elbillading. Parkeringsplass i garasjen har mulighet &
lade. Smartly er leverandgr. Kfr. styret for avklaring.
Ingen forkjgpsrett

Gasskjele er byttet/reparert i 2023. Dette ble
lanefinasiert med 1.000.000 kr, og er tatt hensyn til i
felleskostnadene.

Avtale om Individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Innbetaling kan foretas 4 ganger i aret i mars, juni,
september og desember. Bate mé kontaktes senest en
mnd fgr for avklaring og mer info.

Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom
selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale
felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar
faktura i eget navn.

Innfridd med overkurs 30.09.2010. Overkurs kr 68.623



Forretningsfarer
Bate Boligbyggelag

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret i borettslaget. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistar med innsending av sgknad om
styregodkjennelse. Kjgper beerer risikoen for & bli
godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om
kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent som ny
eier. Kjgper gjgres oppmerksom pé at boligen ikke kan
tas i bruk fgr styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis méa kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 42 840,-pr. 26.01.2026

DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.01.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 49

Saldo per 26.01.2026: 1856 704

Andel av saldo: 42 841

Farste termin/fgrste avdrag: 28.09.2025 ( siste termin
28.03.2038)

Dnb Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.01.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 52

Saldo per 26.01.2026: 6 582 644

Andel av saldo: O

Farste termin/fgrste avdrag: 30.03.2019 ( siste termin
3012.2038)

Opprinnelig innfrielse lan (IN): 3 032 000

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 1784 087

p.t. rente

Dette er et IN-1&n, som gir andelseier mulighet til & betale
ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i aret.
Kontakt Bate for mer informasjon.

Borettslaget er peri dag tilknyttet en sikringsordning som
beskytter mot gkonomisk tap dersom en andelseier ikke

betaler sine felleskostnader.

Sikkerhetsstiller er: Klare Finans AS
Avtalen Igper til den blir sagt opp av en av partene.

Fellesformue
Kr 26 152,- pr. 3112.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Regnskap for 2024 viser et overskudd pa kr. 6 081 214,-

Budsjettet for 2025 ar legger til grunn et underskudd pé
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kr. - 996 347,-
Dette skyldes renovasjon og vedlikeholdsarbeid.

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Hva styret har arbeidet med:

Styret har hatt hovedfokus pa gkonomi, drift og langsiktig
verdibevaring av borettslaget. Borettslaget har sunn
gkonomi med trygg likviditet, og felleskostnadene ble
justert med virkning fra 1. januar 2025. Det er
gjennomfgrt flere energi- og kostnadsbesparende tiltak,
og borettslaget er i ferd med & ga fra fossil naturgass til
klimangytral fiernvarme, noe som vil forenkle drift,
redusere vedlikeholdsbehov og gi bedre energikarakter
for leilighetene. Videre er det utfart Ispende HMS-, drifts-
og vedlikeholdsarbeid, herunder oppgraderinger av
lasesystemer med moderne, digitale ngkler, forbedringer
pa uteomradene samt oppfglging av heisdrift.

Styrets planer fremover:

Bygget er nd over 16 ar gammelt, og styret vil fremover ha
okt fokus pa ngdvendig vedlikehold og oppgraderinger
bade utvendig og innvendig. Et seerlig prioritert omrade i
kommende periode er videre utvikling og forbedring av
uteomradene.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold
Det er ikke tillatt med husdyr.

Borettslagets forsikring
IF Skadeforsikring
Polisenr. SP4244878

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1867 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt.

Uteomrade pent opparbeidet med felles tun, lekeplass.
Hertervigs plass 15 har en attraktiv beliggenhet med
gode uteomrader og neerhet til bade byliv og grgnne
omgivelser. Omradet er opparbeidet med felles
utearealer som gir rom for opphold, rekreasjon og sosialt
samveer i rolige og trivelige omgivelser, til tross for den
sentrale plasseringen.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
falger av vedtektene.

Eiendomsgrensene er oppgitt til & veere ngyaktige, med
en oppmalingsngyaktighet pa 13cm eller bedre.
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Informasjon om eiendomsgrenser og tomtens areal er
hentet fra eiendomsmatrikkel, innhentet av kommunen.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre i annonsen. Ved & trykke
pa kartet far du enkelt adgang til en spesifisert reiserute
fra din startdestinasjon til boligen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Hertervigs plass 15 byr pa en sjelden kombinasjon av
sentral beliggenhet og behagelige omgivelser, midt i
attraktive Bjergsted/Eiganes. Her bor du med umiddelbar
neerhet til bdde byliv og grenne rekreasjonsomréader, med
kort gangavstand til Vagen, Bjergstedparken og idylliske
Gamle Stavanger.

Omradet oppleves som rolig og tilbaketrukket, samtidig
som Stavanger sentrum med sitt brede tiloud av butikker,
kaféer, restauranter og kulturtilbud ligger kun f& minutter
unna. Bjergstedparken fungerer som et grgnt og levende
samlingspunkt aret rundt, med konserter, kulturarenaer
og flotte utearealer for avslapning og rekreasjon.

| umiddelbar neerhet finner du det du trenger i
hverdagen, med dagligvarebutikker som Rema 1000 og
Coop Extra, apotek rett nede i gaten og tannlege pa
motsatt side av veien. Kollektivtilbudet er meget godt,
med bussholdeplass like utenfor bygget og kort vei til
Stavanger jernbanestasjon, noe som gjgr hverdagen
enkel enten du pendler eller gnsker & bevege deg rundt i
byen uten bil.

Neeromradet byr pa en rekke grenne lunger og flotte
turmuligheter, enten du gnsker en rolig kveldstur, en
lzpetur langs sjgen eller lengre turer i bynaere omgivelser.
Her far du det beste av to verdener -en urban livsstil med
kort vei til alt, kombinert med muligheten til & trekke deg
tilbake til rolige, granne omgivelser nar du gnsker det.

Vest for eiendommen ligger Sverdrups gate 20, som er
regulert til kombinert bebyggelse og anlegg, med planer
om fremtidig utvikling av omradet. Dette vil skape en pen
helhet for nabolaget.

Bebyggelse
Mur. se for gvrig tilstandsrapport

Offentlig kommunikasjon

Hertervigs Plass 1 har meget gode kollektivtilbud, med
neermeste bussholdeplass kun to minuttter unna.
Stavanger jernabanestasjon er 5 minutter med buss unna
og Fiskepiren gir gode ferjeforbindelser. Ellers er alt
Stavanger kan tilby i gdavstand.
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Skoler og barnehager
Se vedlagt nabolagsprofil.
Ta kontakt med skolekontoret for naermere informasjon.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
28.10.2008. Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at
boligen lovlig kan brukes, men at det gjenstar arbeider far
ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om
ferdigattest méa det gjennomfgres fglgende tiltak pa
eiendommen:

Far ferdigattest kan utskrives, mé fglgende arbeider iht.
anmodning om midlertidig brukstillatelse av 1710.2008,
og forhold registrert ved tilsyn 23.10.2008, utfgres:

- Arealer som fortsatt skal veere byggeplass méa
avgrenses pa en sikker mate mot de arealene som skal
tas i bruk. Utfares far leilighetene tas i bruk.

- Adkomster til tiltaket ma ferdigstilles med fast dekke,
far leilighetene tas i bruk.

- Fremdriftsplan for gjenstdende arbeider knyttet til
utomhusplan innsendees innen 3110.2008. Alle arbeider
i henhold til rekkefglgebestemmelsene ma veere utfart,
for ferdigattest kan gis.

- Parkeringsplasser méa oppmerkes far leilighetene tas i
bruk. Parkeringsplasser innerst i lokale ma ha tilstrekkelig
mangvreringsbredde (ogsa 2x L702) og
parkeringsplasser inntil vegger/sgyler med nedlgpsrgr
ma ha tilstrekkelig bredde til at parkeringsplassene blir
brukbare.

- Lede- og reamningslys méa veere ferdig montert fgr
leilighetene tas i bruk.

- Branntetting ferdigstilles f@r lokalene tas i bruk.

- Handlister m& monteres i alle trapperlgp inne og ute far
leilighetene tas i bruk.

- Deler av balkongrekkverk blir utfgrt midlertidig i
pavente av leveranse. Midlertidig sikring skal veere
montert far leilighetene tas i bruk. Ved permanent
montering av glass i rekkverk, ma arbeidet sikres.

- Lysépning for skyvedgr til terrasse ble malt til 62 cm i
maks apen stilling. Det mé redegjgres for av ansvarlig for
arkitekturprosjekteringen, om dette er tilstrekkelig
bredde og om bredden er brukbar, far ferdigattest jmf
TEK §10-37.

- Trapperommet var ikke lyssatt ved befaring. Golv og
trapp var utfert i ulike nyanser i gratt. Fargeforskjellen
mellom golv og trapp var sma, og det vurderes tiltak for
tydeligere marking av fgrste trinn nar belysning er
montert.

- Heydeforskjell mellom topp terskel og terrasse ble i
4.etg. malt til ca. 7 cm. Ansvarlig for
arkitekturprosjekteringen ma vise pa plantegning
hvordan adkomst kan oppnas, fgr ferdigattest kan gis.

- Nedlgpsrar fra terrasser monteres far leilighetene kan
tas i bruk.

- Alle fasadearbeider ferdigstilles far leilighetene tas i
bruk.

- Godkjenning av adkomst fra Lakkeveien mangler.



Adkomst er i reguleringsplan 1890 av 12.06.2003 vist
som péakjarsel (pil en vei). Adkomst gis midlertidig
brukstillatelse fram til 20.12.2008.

- Dokumentasjon pa sammenslaing av B.nr innsendes
innen 15.11.2008.

Ferdigattest kan gis for punkt 9 og 12.

Det gjgres oppmerksom pé at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/
byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert
08.03.2007. Det gjgres saerlig oppmerksom pa at et
soverom er omgjort til omkledningsrom. Dette utgjar en
bruksendring fra hoveddel til tilleggsdel og er et
sgknadspliktig tiltak. Det foreligger ingen dokumentasjon
fra kommunen pa at tiltaket er omsgkt eller godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
borettslagetbolig. Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert etter reguleringsplan "Hertervigs
plass, Eiganes og Valand bydel." med planid 1890 vedtatt
12.06.2003 med arealformal park, annet kombinert formal
0g gang-/sykkelvei.

| Kommuneplanens arealdel Stavanger sentrum (planid
129K), ikrafttredelse 11.03.2019, er omradet avsatt til
bebyggelse og anlegg kombinert i samsv. m. ang. best.

| Kommuneplanens arealdel 2023-2040 (planid KP 2023-
2040), ikrafttredelse 28.06.2024, er omradet avsatt til
friomréade og bebyggelse og anlegg kombinert i samsv.
m. ang. best.

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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1103/59/502:

05101951 - Dokumentnr: 2323 - Erkleering/avtale

PLIKT TIL A FJERNE DEN UTVENDIGE TRAPP NAR SOM
HELST

STAVANGER BYGN.RAD MATTE FORLANGE DET
Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:59 Bnr:506

Det er tinglyst en eldre erkleaering som gir Stavanger
kommune rett til & kreve fjerning av en utvendig trapp pa
eiendommen dersom dette skulle bli ngdvendig.
Erkleeringen er av historisk karakter og har peri dag
ingen kjent praktisk betydning for bruken av leiligheten.

05.07.2000 - Dokumentnr: 10360 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Innbyrdes bytte av arealer i kjeller og pa loft.

Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:59 Bnr:502 Snr:1 m.fl.

Det er tinglyst erkleering om at seksjonen har tilleggsdel i
bygning, samt at det er foretatt innbyrdes bytte av arealer
i kjeller og pa loft mellom seksjoner. Erklaeringen avklarer
bruks- og arealforhold internt i bygget og innebaerer
ingen kjente ulemper for kjgper.

2111.2006 - Dokumentnr: 20902 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver Hertervigs Plass AS

Rett til & bygge ut de deler av eiendommen som er
regulert

til byggeomrade

Kjgpesum kr. 1.000.000,-

Tilbakekjgpsrett for Stavanger kommune dersom
eiendommen

ikke blir utbygd iht. tildelingsforutsetningene

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1103 Gnr:59 Bnr:1960

Det er tinglyst kjgpekontrakt som gir Hertervigs Plass AS
rett til & bygge ut de deler av eiendommen som er
regulert til byggeomrade. Stavanger kommune har
tilbakekjgpsrett dersom utbygging ikke skjer i henhold til
avtalte forutsetninger. Forholdet gjelder
utbyggingsarealer og har normalt ingen praktisk
betydning for bruk av den aktuelle leiligheten.

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
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og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
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veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.



Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i

produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.
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Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.
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Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
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kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,10% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert
til kr. 80 221,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr.12 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 14 500,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 250, -

Utlegag:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfagrer ca. kr. 4 350,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 300,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 169 491,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 28. januar 2026



Ansvarlig megler

Carl-Age Herrem, Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 91746616

Meglerforetaket

Nordvik Stavanger

Lars Hertervigs gate 3

4005 STAVANGER

Juridisk navn: Sgrvest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 933480879

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Sgrvest
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Hertervigs plass 15
4007 STAVANGER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Borettslagsleilighet (i blokk)
Byggear: 2008

BRA: 108 m?

BRA-i: 103 m?

Rapportdato: 191.2026 (Gyldig til 191.2027)

. ll! '. --u!‘ ’ﬂ'ﬁ‘l
l ah i \!‘L N lm“
“ ' . " . '1' '=

Samlet vurdering

TG-0 TG G-2 TG-IU

o &K

& Supertakst

. . . Terje Tollefsen terje@tefteiendom.no Hertervigs plass 15
GNR: 59 BNR: 502 ANR: 36 Teft Eiendom A/S 91174769 4007 Stavanger
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hertervigs plass 15, 4007 Stavanger 2 av 16
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39067

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

P& generelt grunnlag anbefales el-kontroll ved eierskifte.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Toalettrom TG 2 pa grunn av det er ikke etablert noen drens-apning for synliggjering
av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.

Vannledninger TG 2 pa grunn av mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
vannkraner og vannrar

Vannbaren varme TG 2 pa grunn av reranlegg har overgatt mer enn halvparten av sin
forventet brukstid

Ventilasjon Balansert ventilasjon har normal funksjon idag. TG 2 settes med bakgrunn
av at garantitid er overgatt (5 ar).

Vatrom: Bad/vaskerom. - Overflater Registrert fall til sluk tilfredsstiller ikke anbefalte lasninger, men vurderes &
veere tilstrekkelig da vann ledes til sluk.

Vatrom: Bad/vaskerom. - Membran, tettesjikt og TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for

sluk tettesjikt er oppbrukt.

Vatrom: Bad/vaskerom. - Saniteerutstyr TG 2 pa grunn av det er ikke etablert noen drens-apning for synliggjering
av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom: Bad/vaskerom. - Fukt TG 2 p& gunn av ved fukt-sek under blandebatteri er det registrert

forhayede malinger. Det vil ellers vaere normal med fukt i vegg mellom fliser
og membran p& grunn av fuger ikke er tette.

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Innredning stemmer ikke med fremlagte tegninger. Soverom som vist pa tegning er omgjort til walk
in closet. Samsvaret mellom faktisk bruk og byggemelding er ikke undersakt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

191.2026 191.2026
Hjemmelshavere

Navn: Jorunn Barkved Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Det kan veere avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom pé selger
opplysningsplikt og kjepers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Tollefsen Telefon: 91174769
Firma: Teft Eiendom A/S Epost: terje@tefteiendom.no T E F T
Tittel: Adresse: Brannstasjonsveien 8, 4312 Sandnes 5 in

Om bygningssakkyndig:

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Bygnings- sakkyndig har verken
et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap innen bygg og eiendom, med taksering -
tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmester
og er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst og verditakst.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft. Ref. forskrift er ikke kontroll av etasjeskille
obligatorisk. Etasjeskille er derfor ikke kontrollert.

Informasjon om boligen

Adresse: Hertervigs plass 15, 4007 Stavanger

Kommunenr: 103 Gardsnr: 59 Bruksnr: 502 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 36 Leilighetsnr: 405

Byggeaér: 2008 - Ref. Eiendomsverdi

Boligtype: Borettslagsleilighet (i blokk)

Generell beskrivelse av boligen:

OM TOMTEN

Felles eiet tomt.

Uteomrade pent opparbeidet med felles tun, lekeplass.

OM BYGGEMATE
Boligblokk med grunnmur i sted-stept betong. Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd med fasade-plater.
Betongdekke mellom etasjene. Flat tak tekket med papp/takmembran.

INNVENDIGE OVERFLATER
4 Etasje. Parkett pa gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak.
5 Etasje. Parkett p& gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak.

OPPVARMING

4 Etasje. Elektrisk. Varmekabler pa gulv bad/vaskerom.

5 Etasje. Vannbaren varme med radiatorer i stue/kjekken.
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
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Vannbaren varme til oppvarming av forbruksvann.

PARKERING

1 parkering i felles garasjeanlegg.

KONKLUSJON

Boligmassen fremstar i god stand og ved gjennomsyn gir leiligheten et godt helhetsinntrykk.
Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Foravrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

KONKLUSJON TILSTAND

Det er registrert 8 stk. TG 2 i rapporten.
Tilstands-grad er gitt pa grunn av blant annet alder etter levetids-tabell og tilstand. Anbefaler & lese rapporten i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt R
-i

bruksareal

Eksternt B

bruksareal ¢

Innglasset BRA-b

balkong

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshgyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje
4. etasje 55
b. etasje 53
Totalt m? 108

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
50 5 (o] (o]

Romfordeling: Romfordeling:

Entre/gang, trapp, bod, 2 Bod i kjeller.

soverom, walk in closet,

bad/vaskerom.

53 (o] (o] 13

Romfordeling:
Trapp, toalettrom, kjekken/allrom,

stue.

103

Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. Det gjeres oppmerksom pa at areal til kanaler og rer-gjennomfgringer er tatt med i arealet. Areal malt i 4 etasje 50, 4
m2. Takheyde malt ved inngangsder 2, 23 m. Takhgyde malt i soverom 2, 59 m. Bod i Kjeller 5 m2. Areal malt i 5 etasje 53, 3 m2. Takhgyde malt i stue 2, 58

m. Balkong med adkomst fra kjgkken 2, 87 m2. Balkong med adkomst fra stue 9, 7 m2.

& Supertakst
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong i betong med adkomst fra stue dekket med terrassebord i trevirke. Balkong i stal-
konstuksjoner med adkomst fra kjgkken dekket med terrassebord i trevirke. Terrassebord fremstar
med normal slitasje. Normalt organiserer borettslaget utvendig vedlikehold og behov for tiltak.
Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 &r.

Balkong med adkomst fra kjskken.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vindu, skyvedgr/terrasse-der med aluminium. Innvendige derer med lett-derer uten pakninger i
karm.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Service pa alle vindu, terrasse-der og skyveder er utfert 2026.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vindu i god stand med normal slitasje. Vinduer med isolerglass.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Vinduer har en forventet tid for utskifting p& 20 - 60 &r. Trederer/aluminiumsderer har en forventet
tid for utskifting pa. Kort/middels/lang - 20/30/60 &r. Normaltid for justering av vindu og derer 2 —
8 ar.

6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pévist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Det ble skt etter fukt pa utsatte steder ved befaring, uten at det ble indikert unormale verdier.

Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrert koketopp.

Integrert steikeovn.

Frittstdende oppvaskmaskin.
Integrert kjol/fys.

Kjokken fremstar i god stand normal slitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pd avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungere med enkel test. Avtrekk er tilkoblet balansert ventilasjon.
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6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Innredning stemmer ikke med fremlagte tegninger. Soverom som vist p& tegning er omgjort til walk
in closet. Samsvaret mellom faktisk bruk og byggemelding er ikke undersakt.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Dette er er forenklet kontroll begrenset til de spersmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er
basert pa retningslinjer til disse spersmalene i bransjestandard NS 3600. Dette kan ikke
sammenlignes med fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet , eller en
vurdering av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med

spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller lov &
forta en slik kontroll.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Takstmann har ikke hentet inn ferdigattest/brukstillatelse da dette hentes inn av megler. Se
salgsprospekt for mer informasjon.

Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pd innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er installert felles brannvarsling i leiligheten/bygget. Det er installert sprinkler i leiligheten/bygget.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.5 Toalettrom
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Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Tilluft via luftespalte i der.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensdpning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det er ikke etablert noen drens-&pning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne TG 2. Konsekvens: Ved lekkasje kan det forekomme skade i lukket konstruksjon og
eventuelt lekkasjevann vil ikke bli synliggjort.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber vurderes & etablere Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

6.6 Avlgpsror

Type avlgpsrer Steopejern, Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av aviepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Lufting av
kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av
vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette
& veere ivaretatt. Det er ikke etablert egne stake-punkter i avlepsanlegget. Rensing av rer kan kun
utferes via saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk). Forventet levetid plast og kobberrer 25 -
75 &r. Avlgpsrer ligger skijult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll. Det forutsettes at
avlgps-rer er montert etter gjeldene standard. Det anbefales at alle vannlaser etter-trekkes og
kontrollers jevnlig.
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6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

Sikringsskap stér i entre/gang.

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pé vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer skap er plassert i bad/vaskerom.
Avlgp med utkast i vegg. Avlgp er ikke funksjons-testet.

Rer i rer system

Ukjent

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p& vannkraner og vannrer TG 2.

Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar.
Forventet levetid plast og kobberrer 25 - 75 ar.
Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 ar.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran. Det gjeres oppmerksom pé at

vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke trykk-testet.

Hovedstoppekran er plassert i rer i rer skap.
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
54ar?
Type sikringer Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear?

Hertervigs plass 15, 4007 Stavanger
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6.9 Vannbaren varme

& Supertakst

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Samsvarserkleering for elektrisk anlegg foreligger ikke. Samsvarserklaering er dokumentasjon som
viser at et elektrisk anlegg eller en installasjon er utfert i samsvar med kravene i gjeldende
forskrifter.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke. Anlegget er utover
dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig. P& generelt grunnlag anbefales el-kontroll ved eierskifte.

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det tegn p& skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbéaren varme TG-2

Leiligheten har ikke eget skap for betjening av vannbaren varme. Vannbaren varme er felles.
Rer-anlegget har lang levetid, men komponenter til anlegget anslas & ha en levetid pa 15 - 20 ar.
TG 2 settes p& begrunn av reranlegg har overgétt mer enn halvparten av sin forventet brukstid.

Vannbaren varme til oppvarming av forbruksvann.
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6.10 Ventilasjon

Aggregat stér i bod under trapp.

6.11 Vatrom: Bad/vaskerom.

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

For & sikre at systemet fungerer optimalt og oppnar maksimal levetid, anbefales det & utfere
regelmessig vedlikehold: Arlig service pa varmeanlegg anbefales.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pé anlegget?

Service/bytte av filter er utfert 2026.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Balansert ventilasjon har normal funksjon idag. Ventilasjons-aggregat har en forventet levetid pa ca
25 ar. TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgatt (5 ar).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokel anb

Arlig bytte av filter og ventilasjons-rens/service hvert 5 ar anbefales.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Vegg og gulv er belagt med fliser. Malt tak.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Sluket er fra opprinnelig byggeér.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
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& Supertakst

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Nei

Nei

Nei

TG-2

Registrert fall til sluk tilfredsstiller ikke anbefalte Igsninger, men vurderes & veere tilstrekkelig da vann
ledes til sluk. Heydeforskijell fra topp sluk-rist til aluminiums-list ved terskel er malt tii 50 mm.
Heydeforskijell fra topp sluk-rist i dusj-sone til gulv ved ved terskel er malt til 18 mm. Etter dusjing

kan det bli liggende igjen noe vann pa gulv.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

TG-2

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjering. Plastsluk i dusjsonen med klemring og vannlas. Ikke
registrert avvik basert pa visuell kontroll. Smere-membran er synlig i sluk. Membranen ligger skijult i
konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pd samme méte som synlige bygningsdeler. Tilstanden til
membranen vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid. TG 2 gis med bakgrunn i at mer

enn halvparten av forventet brukstid for tettesjikt er oppbrukt.

Gulv i vat-rom med keramiske fliser direkte p& membran en forventet tid for utskifting pa:

Kort/middels/lang - 10/20/30 ar. Vegger i vat-rom med keramiske fliser direkte pa membran,

lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 ar.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales regelmessig rengjering av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til klemring.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Servant med skap.
Speil.
Dusj-nisje med glass-der.

Toalett.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pd utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?
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Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
Det er ikke etablert noen drens-&pning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget

sisterne TG 2. Konsekvens: Ved lekkasje kan det forekomme skade i lukket konstruksjon og
eventuelt lekkasjevann vil ikke bli synliggjort.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensdpning.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Tilluft via luftespalte i der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-2

Det er foretatt hull-taking med 73 mm hull-bor fra tilstatende soverom. Det gjeres oppmerksom pa
at hull-taking er tatt i et omradde som ikke er utsatt for fritt vann. Hulltaking i vatsoner til dusj er ikke
mulig. Vatsoner gar mot dekke i betong, felles gang og sjakt/brannvegg med felles rer-feringer. TG
2 pé gunn av ved fukt-sek under blandebatteri er det registrert forneyede malinger.

Anbefalte tiltak fukt
Det anbefales at mansjett til blandebatteri i dusj-sone kontrolleres. Det vil ellers vaere normal med
fukt i vegg mellom fliser og membran pa grunn av fuger ikke er tette.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Dokumentasjon foreligger ikke.

612 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

¢ Varmtvannsbereder
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Selgers egenerkleering Uty dato

16. jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 43-0273/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Hertervigs plass 15, 4007 STAVANGER Nordvik Stavanger

Selgere

Jorunn Barkved

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

30. mai 2010 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: SPO007270119

Forsikret i: If

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Borettslaget drifter varmeanlegget.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsméalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Har i lopet av arene sett noen veldig fa solv- eller skjeggkre.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Kjekkenkranen drypper litt av og til.

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrappont, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og néar er malingen foretatt? | gammel salgsoppgave er arealet oppgitt til 105 m2 BRA.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Hertervigskvartalet. Reguleringsplan er vedtatt.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Side4av5s
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 43-0273/25

Side5av5



ENERGIATTEST

Adresse Hertervigs plass 15
Postnummer 4007

Sted STAVANGER
Kommunenavn Stavanger
Géardsnummer 59

Bruksnummer 502
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 4878205
Bruksenhetsnummer H0406
Merkenummer Energiattest-2025-137966

Dato

20.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 105

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utenders

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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VEDTEKTER

for Hertervigs Plass Borettslag, org nr. 990 183 155 vedtatt i
stiftelsesmgte den 23.5.2006, sist endret i generalforsamling 15.06.21

1.Innledende bestemmelser

1.1 Formal
Hertervigs Plass Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1.2 Forretningskontor og forretningsfgrsel
Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

2. Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere andelseiere i borettslaget.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til
formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune
om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Juridiske andelseiere kan eie inntil 20% av andelene i borettslaget for utleie av bolig til sine ansatte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Sameie i andel

(1) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3.2

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til  erververe andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til 3 erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3.1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet uteareal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesareal ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styret godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av en funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3.2 Bruksoverlating
(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andre andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfelleskapslovens & 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
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Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(2) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken eller del av den til andre uten godkjenning.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4. Vedlikehold

4.1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater, og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftinger av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer og balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
og uvaer.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuell utvendig solskjerming og festemekanismer til denne,
inkludert montasje, utskifting, fjerning, alminnelig vedlikehold og reparasjoner (herunder reparasjoner
av skade pa bygningsmassen pafgrt som fglge av solskjermingen). Det er ikke tillatt 8 montere utvendig
solskjerming uten etter skriftlig avtale med styret.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
fglger av mislighold fra en annen andelseier.



(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er
til ungdvendig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine jf
borettslagslovens § 5-18.

4.3 Elbillading

Lading av elbil i borettslagets garasjer tillates bare via felles infrastruktur for lading. Ladebokser,
tilkoblinger etc. skal leveres og monteres av firmaet som til en hver tid er borettslagets faste leverandgr.
Installasjon og vedlikehold av ladebokser, samt strgmforbruket pa laderen betales av den enkelte
andelseier. Styret i borettslaget fastsetter priser pr kWh til lading.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5.2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 3 selge andelen jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

5.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukeren oppfg@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader, garasje/bod og pantesikkerhet

6.1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned i henhold til budsjett vedtatt av styret. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

e



72

Felleskostnadene i borettslaget skal deles mellom andelseierne ut fra leilighetens forholdsmessige andel
av bygningsmessige areal (BRA), jfr bygge- og finansieringsplanen. Kostnadene til kabel-TV fordeles med
lik del pa hver andelseier. Leilighetens andel av borettslagets fellesgjeld er individualisert og nedbetales
sammen med de ordinzere felleskostnadene.

(2) For felleskostnader som ikke bli betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente eller lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Hver leilighet har rett til en parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Dette gjelder ikke leilighetene 104,
105, 106, 107, 110, 113, 202, 204, 303, 304, 309, 403, 404, 503 og 603. Leilighetene 701, 702, 703 og
704 har to parkeringsplasser. Borettslaget ved styret anviser den konkrete plass. Garasjen kan leies til
andre i borettslaget. Hver leilighet har ogsa rett til en sportsbod etter naarmere anvisning.

6.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets vedtak

7.1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved szerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7.2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresaker. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

7.3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer en halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedelers flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. a pke antallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltakene fgrer med seg gkonomisk ansvar eller

utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7.4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i felleskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8.1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8.2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hver ar innen utgangen av juli.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Generalforsamling kan avholdes digitalt.

8.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
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generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
8.3 (1).

8.4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8.5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

8.7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som er nevnt i punkt 8.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9.1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.



9.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutninger som er egnet til 3 gi visse
andelseiere eller andre urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Diverse

10.1 Kommunikasjon

Styret og forretningsfgrer skal kunne bruke elektronisk kommunikasjon nar det skal gis meldinger,
varsler, informasjon, dokumenter, underretninger og lignende til en andelseier.

10.2 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

10.3 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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Hertervigs Plass Borettslag

Ordensregler

(02.09.2021)

Ordensregler for Hertervigs
Plass BRL

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsel-
skapet, og for 4 sikre et godt bomiljo ved at alle tar hensyn
til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i
boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for a etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besokende og leietakere gjores kjent med og overholder
dem.

Dersom boligselskapet har sarlige regler for parkering,
behandling av teknisk utstyr, rengjoring eller annet, er

disse & anse som en del av ordensreglene.
2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle
aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene. Det
skal veaere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—
06:00. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk
eller utfores annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfarer ekstra stoy etter
klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god
tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen
som medferer banking, boring, sliping,saging etc, varsles
naboer, og det tillates i tidsrommet:

i.bevarhms.no/Portal/side.aspx?Portal=1024&Fane_|d=902&Artikkel=3713

Hertervigs Plass Borettslag

Hva skjer?
Montering av
energimdlere
(15.08.2022)
Borettslaget vedtok i
generalforsamlingen
i april at vi skal fa pa
plass et system for
individuell méaling
og faktureringen av
varmt tappevann og
oppvarmingen. Fra
uke 34 vil... Les mer

Lars Hertervig
(01.01.2016)
Borettslaget har fatt
navnet sitt fra kun-
stmaleren Lars
Hertervig (1830 -
1902).
Minnesmerket over
ham star like ved.
Hertervig er en av
Norges betydeligste
kunstnere og

den... Les mer

Nyheter

Montering av
energimalere
(15.08.2022)
Borettslaget vedtok i
generalforsamlingen
i april at vi skal fa pa
plass et system for
individuell maling
og faktureringen av
varmt tappevann og
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= P3a hverdager klokken 07:00—20:00.
» Lordager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede
arealer

Beboerne skal sarge for:

= At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer,
flytting eller lignende i den kalde arstiden slik.

= At avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes
apne for & unngd kondensskader og muggdannelse i
boligen.

= A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke
oppstéar brann i boligselskapet. Grilling med
tennvaske og kull pa terrasse er forbudt. Elektrisk
eller gassgrill er tillatt.

= Straks 4 melde fra til styret dersom det oppdages
veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Andelseier ma for egen regning sorge for desinfeksjon.

= At risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong
eller gjennom vinduer ikke forekommer.

= At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for
soppel, mabler eller lignende, og beboer star ogsa
ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

= Ristene (slukene) pa balkongene mé til enhver tid
holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger inn i
boligen. Oppstétte skader av slik forsemmelse kan
medfere gkonomisk ansvar.

= A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer
hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og
kontrollerer hvorvidt bygningen kan veare skadet.

» A begrense skaden, for eksempel 4 kontakte
vaktmester/rorlegger for & stanse en lekkasje.

= Egen parkeringsplass i garasjen skal ikke brukes til
noen form for oppbevaring, dette inkluderer dekk.

Det er ikke tillat & gjore inngrep i yttervegger/utearealer,
som & sette opp markiser, flaggstenger, skilt, plattinger,

levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

i.bevarhms.no/Portal/side.aspx?Portal=1024&Fane_|d=902&Artikkel=3713

oppvarmingen. Fra
uke 34 vil... Les mer

Bestille henting av
avfall (17.03.2021)
Beboere i Stavanger
Kommune kan
bestille henting av
ekstra avfall
pahentavfall.no Info
fra Kommunen:
Kommunen kan
hente avfall hjemme
hos deg. Det er
dessverre en

del... Les mer

Glasskontainer
(17.03.2021)

Beboere i Hertervig
Plass BRL kan
benytte glasskon-
tainer som vist pa
bildet: Les mer

Ikke slipp inn
fremmede i blokken!
(05.11.2019)

Og ikke apne
ytterderen nar
fremmede ringer pa,
heller ikke for sel-
gere. Vi vet
dessverre ikke hvem
som har erlige hen-
sikter eller ikke. Vi
har tidligere opplevd
innbrudd i... Les
mer

Viktig melding til
alle beboere
(25.06.2019)

Viser til tidligere in-
formasjon
vedrgrende fare for

2/4
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Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa
boligselskapet eiendom, inklusive fellesarealene.

De nedgravde sgppelkontainerne er kun beregnet til
husholdningsavfall. Avfall skal ikke settes ved siden av
soppelkontainerne.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer be-
boerne. Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres pa
angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da

dette lett kan tiltrekke rotter, mus og méker.
Fellesdgrer skal alltid vaere last.
5. Kjoring og parkering

Parkering for beboere er kun tillatt pa angitt parker-
ingsplass i garasjen. Korttids gjesteparkering er kun for
besgkende. Ulovlig parkerte biler vil bli borttauet pa eiers
bekostning. Bilvask er ikke tillatt pa parkeringsplass.
Oljesel pa parkeringsplass vil bli fjernet for eiers regning.
Mopeder/sykler skal ikke settes i inngangsparti eller
trappegang. Sykler plasseres i sykkelrom eller i privat bod.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning
av at eier aksepterer boligselskapets regler for dyrehold.
Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad.

Seknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den
mottas av styret. Passivitet er 4 anse som godkjenning. Et
avslag kan paklages til generalforsamling/sameiermgote.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan
innkalle partene til samtaler i saken. Styret kan palegge
paklaget om a fjerne dyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal
boligselskapet sgrge for at bygningen er utstyrt og vedlike-

i.bevarhms.no/Portal/side.aspx?Portal=1024&Fane_|d=902&Artikkel=3713
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glassbrudd. Glassets
evne til 4 téle tem-
peraturforskjeller er
begrenset. Blir tem-
peraturforskjellen i
glasset for

hoyt,... Les mer

Securitas (1.07.2017)
Borettslaget har
inngatt avtale med
Securitas om vak-
thold. Alle beboere
kan tilkalle vekter
pa telefon 22 97 10
76 dersom det skulle
oppsta situasjoner
som gjor deg
utrygg. Les mer
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holdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om
forebygging av brann. For sameier gjelder dette bare pa
fellesomrédene.

Roykvarsler skal veere plassert slik at den kan hores fra
alle soverom med der lukket. Raykvarsler skal vedlike-
holdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar.
Roykvarsleren ma testes fra tid til annen.
Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, mé dette
umiddelbart meldes til vaktmester/styre i boligselskapet.

Ved salg av boligen skal péalagt brannvernutstyr sta igjen i
boligen.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan
fore til sanksjoner som beskrevet i vedtektenes paragraf 5.

Hertervigs Plass Borettslag
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Kommuneplan N

Adresse:  Hertervigs plass 15, 4007 STAVANGER Stavanger
GnriBnr:  59/502/0/0 kommune
Dato: 2026-01-20 Planident: KP 2023-2040

Malestokk: 1:1,000 lkrafttredelsesdato: 28.6.2024
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Hertervigs plass 15, 4007 STAVANGER

Gnr/Bnr:  59/502/0/0
Dato: 2026-01-20 Planident: 1890
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 12.6.2003
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Eiendomskart med grenser N

Adresse:  Hertervigs plass 15, 4007 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  59/502/0/0 kommune
Dato: 2026-01-20

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Velkommen til

Nordvik
Stavanger

Nordvik Stavanger er eiendomsmegleren for deg som
gnsker erfaring, trygghet og et resultat som virkelig
utmerker seg. Med over fem tiar samlet kompetanse
tilbyr viinngaende lokalkunnskap om boligmarkedet i
Stavanger, Sandnes, Sola, Ryfylke og Sirdal, og vet hva
som skal til for a treffe de rette kjgperne.

Vi leverer presise og malrettede salgsprosesser for alle
typer eiendom, enten det gjelder bolig, fritid, tomter,
nybygg eller naering.

Gjennom moderne og effektive markedsfgringsverktay
sgrger vi for maksimal synlighet og sterk
gjennomslagskraft i markedet.

Hos Nordvik Stavanger mgter du et lag som
kombinerer lang erfaring med digital innovasjon, og
som fglger deg tett gjennom hele prosessen; fra fgrste
vurdering til vellykket salg.

Velkommen til Nordvik Stavanger.

Lars Hertervigs gate 3, 4005 STAVANGER
stavanger@nordvikbolig.no




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 43-0273/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Hertervigs plass 15 4007 STAVANGER
Matrikkel: Gnr 59, bnr 502 (ideell andel 1/1) i Stavanger kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Carl-Age Herrem

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
Sgrvest Eiendomsmegling AS
c.herrem@nordvikbolig.no
917 46 616



