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Gamle Fjaereveg 10



Salgsoppgaven produsert 29. september 2025

— SKIEN = AFOSS

[n unik mulighet i naturskjonne omgivelser! Renovert familiebolig med
dobbel garasje og tomt pd 3300 kvm. Spektakuleer panorama utsikt
over Norsjo og vakre gardslandskap. Fiendommen ma opplevesl!

Prisantydning 6 750 000,-

Ombkostninger 170 100,- Ansvarlig megler Beathe Gundersen

Totalpris 6920 100,- Telefon 95227776

BRA-i 209 kvm E-post b.gundersen@nordvikbolig.no
Totalt BRA 262 kv

Soverom 3(4) Megler Hedda Lindgren

Boligtype Enebolig Telefon 032 89 835

Byggedr 1964 E-post h.lindgren@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Denne fantastiske eiendommen ligger fritt og landlig til med spektakulaer
utsikt over Fjeerekilen/Norsjg samt sjarmerende gdrdslandskap mot Melum
og Lunde. Tomten er meget pent opparbeidet og vesentlig pdkostet med
stor gardsplass og kraftige stgttemurer, i 2023. Det er solrike verandaer fra
st til vest hvor man kan nyte fantastiske solforhold fra morgen til kveld.
Lun, overbygget vestvendt veranda med peis og nedfelt saltvannjacuzzi.
Boligen er totalrenovert i 2019 og holder en gjennomgdende hgy standard.
Delikate og innbydende rom med moderne og tidsriktige innredninger og
materialvalg. Boligens underetasje har egen inngang, bad, kjgkken, 2 sov
og 2 stuer. Stor, nyere garasje med elbillader og god lagringsplass. Denne
boligen dekker de fleste behov. En unik mulighet som ma oppleves!
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

209 kvm
53 kvm

262 kvm
108 kvm

Beskrivelse

Underetasje:
BRA-i: 94 kvm. Hall, 2 stuer, 2 soverom, bad og kjokken
Total BRA: 94 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 115 kvm. Entre, stue/spisestue, kjokken, bad, vaskerom og soverom
Total BRA: 115 kvm.

TBA: 108 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 45 kvm.
Total BRA: 45 kvm.

Bod

1. etasje:

BRA-e: 8 kvm.
Total BRA: 8 kvm.



Plantegning 09

@ NORDVIK

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.
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1. ETASJE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.










8-y d!llljl.,g







L

-










ik




W _v_.\\ 4
N eneddd

K@ b
o










022




_ EW __ :_ _____ i
p










026




027

SHeAES

e




028







030




031

=\

e i A O




032




033




034

===

—_—




035




036




037




038




039

e










042




043




044







046




047




048







050




051

























Nokkelinformasjon

24-0169/25

Enebolig (Eiet)

Gamle Fjeereveg 10, 3731 SKIEN
Gnr 213, bnr 80 (ideell andel 1/1) i Skien kommune

Alexander Heisholt

Tone Mehla

6750 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

168 750,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

170 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
189 300,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

6920 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

6939 300,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1964

3(4)

BRA-i: 209 kvm
BRA-e: 53 kvm
Totalt BRA: 262 kvm
TBA: 108 kvm

Beskrivelse:

Underetasje:

BRA-i: 94 kvm. Hall, 2 stuer, 2 soverom, bad og kjgkken
Total BRA: 94 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 115 kvm. Entre, stue/spisestue, kjgkken, bad, vaskerom og soverom
Total BRA: 115 kvm.

TBA: 108 kvm.
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Informasjon om boligen

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 45 kvm.
Total BRA: 45 kvm.

Bod

1. etasje:

BRA-e: 8 kvm.
Total BRA: 8 kvm.

1. Etasje: Entre, stue/spisestue, kjgkken, bad, vaskerom og soverom.
Underetasje: Hall/trapperom, 2 stuer, 2 soverom, bad og kjgkken. Stor innvendig

bod.

Dobbel garasje.

Denne nydelige familieboligen fremstdr som saerdeles innbydende og
gjennomfart, med moderne arkitektur og praktiske romlgsninger over to flotte
etasjer. Det er lagt stor vekt pd funksjonalitet og minimalisme men samtidig far
man fglelsen av lune og hyggelige rom malt i delikate, tidsriktige farger. Boligen
holder en gjennomgdende hgy standard pd innredninger og materialvalg. En
fantastisk familiebolig som dekker de fleste behov for en barnefamilie. Dette er en

sjelden mulig som mad oppleves!

Fra hyggelig inngangsparti kommer man inn til flislagt entré med garerobelgsning
for oppbevaring av yttertgy. Fra entré er det adkomst til vaskerom, soverom og

bad samt stue med dpen kjgkkenlgsning.

Lun og innbydende stue/spisestue, med fantastisk utsikt mot Fjaerekilen/Norsjg
via store vindusflater. Stuen har flott og funksjonell romlgsning, med naturlige
soner for sofagruppe, tv-stue/relaxavdeling og spisestue som er plassert i hjertet
av rommet. Spisestuen ligger i tilknytning til kjskken og det er god plass til stort
langbord. Stuen er innredet med moderne peisovn og varmepumpe som sgrger
for en hyggelig stemning og god oppvarming til boligens hovedetasje. Fra stuen er
det utgang til stor sydvestvendt veranda med god plass til flere sittegrupper. Her

kan solen og utsikten nytes i avslappende omgivelser.

Kjgkkenet har stilren og moderne innredning fra Huseby, med hvite slette fronter
og benkeplate av stein. Det er sveert god oppbevaringsplass i skuffer og skap, og
rikelig med arbeidsplass pd benkeflater og stor kjgkkengy. Praktisk kjgkkengy med
oppbevaringsplass, arbeidsplass og sitteplass. Integrerte hvitevarer fra Miele
medfglger: komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap, vinskap og oppvaskmaskin. Dette er
et flott og sosialt allrom, som blir et naturlig samlingspunkt i denne innholdsrike

boligen.

Denne strgkne boligen har to delikate baderom og separat vaskerom.
Baderommet i hovedetasjen har pene marmorfliser pd vegger, og sorte fliser pa
gulv med varmekabler. Stilren baderomsinnredning med dobbelt servant og god
oppbevaringsplass i skuffer. Tilhgrende speilskap med belysning. Dusjhjgrne med
veggfestet dusjgarnityr og glassdgrer. Vegghengt toalett. Baderommet i
underetasjen har ngytrale fliser pd vegger og gulv, med varmekabler.
Baderomsinnredning med skap og overliggende servant. Praktisk veggskap for
oppbevaring. Dusjkabinett og gulvstdende toalett. | tillegg er det et separat
vaskerom i boligens hovedetasje, med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Rommet er innredet med vegghengt toalett, utslagsvask og innredning for

oppbevaring. Utgang til terrasse med jacuzzi.



| denne praktiske boligen er det tre gode soverom, som er fordelt med ett soverom
i hovedetasjen og to soverom i underetasjen. Hovedsoverom har god plass til
dobbeltseng og utgang til veranda. Praktisk garerobelgsning i nisje/walk in.
Soverommene i underetasjen har god plass til seng, garderobe og skrivebord.
Begge soverommene er innredet med skyvedgrsgarderobe. Tv-stue/relaxavdeling
i hovedetasjen er opprinnelig soverom i henhold til byggetegninger. Dette kan

enkelt tilbakefgres ved behov for 4 soverom.

| boligens underetasje er det en stor tv-stue med god plass til flere sittegrupper,
som egner seg svaert godt for barnefamilien. Fra denne stuen er det inngang til
kjgkken og videre adkomst til stue nr 2 i denne etasjen. Kjgkkeninnredning har
profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er avsatt plass til frittstdende

komfyr og kjgl/fryseskap.

Gode parkeringsmuligheter i dobbel garasje og gdrdsplass. Det er montert

ladeboks for elbil.

Selger opplyser om fglgende oppgraderinger:

Pusset opp i 2019 (vann, strgm ++).

Ny, kraftig stgttemur i 2023.

Gravd opp til septikk i 2024 + oppgradering av gdrdsplass.
Ny stdlpipe i 2024.

Tak vasket i september 2025.

Vedlagt fglger utdrag fra selgers egenerklaeringsskjema:

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere

Informasjon om boligen

eiertid?

Ja, faglaert. Murer Morten Olsen july 2019.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja, faglaert. Arve Kaasa july 2019.

Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?
Ja, fagleert. Byggmester Jostein Sannes utvidet badet .og Murmester Olsen har

gjort alt flisarbeid.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert. Murmester Terje Norheim ny stdlpipe 2024.
Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja. Lgberg elektro 2019 alt elektrisk er nytt. Det foreligger samsvarserkleering.

Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Ca 2020.

Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?

Ja, fagleert. Lgberg elektro ca 2021.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Ny spreder grgfter ca 2023.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
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Informasjon om boligen

opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja. Dette ble utfgrt for vi kjgpte det.

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern
eller liknende?
Ja. Septik.

Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/ fasade/ vinduer/ garasje, og/eller
er det synlige skader?

Ja. Viser til tilstandsrapport.

Vet du om det er eller har veert feil med det elektriske anlegget?

Ja. Var en feil i garasjen men ble fikset av Laberg elektro.

Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

Ja. Se tilstandsrapport.

Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/ byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som
kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja. Sgkt om & bygge boliger i gamle fjaereveg 9.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Vi viser videre til egenerkleeringsskjema som er vedlagt denne salgsoppgaven, og

som ma leses i sin helhet fgr budgivning

Samsvarserklaering:

Det fremgdr av selgers egenerklaeringsskjema / tilstandsrapporten at det
foreligger samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen. Det tas
forbehold om at det kan veere utfert andre arbeider pd det elektriske anlegget

som ikke har samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig Ronny Nelson v/Honesta Takst AS

Vedlagt fglger utdrag fra takstmannens rapport:

Innholdsrik bolig pd en stor tomt med god utsikt utover deler av Nordsjg. Boligen
er vesentlig oppgradert etter siste eierskifte i 2019. Innvendig er alle gulv, vegger
og himlinger rehabilitert/modernisert i dette tidsrommet. Nytt kjgkken,
oppgraderte bad og vaskerom i 1. etasje. Alle overflater i underetasje er
oppgradert unntatt bod og bad. Innvendige dgrer er nye, og er stilfullt malt i sort.
Boligen har store terrasser, flere avdelinger og tilkomst. Bakketrykket terrasse mot
nord har utepeis og nedsenket lite basseng. Tilstandsgrader er basert pd
retningslinjer i avhendingsloven, med bestemmelser i NS3600:2018 og
byggeforskriften. Avvik kan forekomme pa forskjeller fra byggetidens standard i

byggeforskrift, dagens krav i gjeldende byggeforskrift TEK 17, og krav til sikkerhet.

Utvendig

Tak med betongstein, taket er besiktiget fra taket og fallet/takvinkelen er pd ca.
22 grader. Det er opplyst at taktekking er byttet i 2008 50% og 2013 50%. Nedlgp
og renner av pulverlakkert stdl. Yttervegger av bindingsverk, isolert med
mineralull, kledning p& bygget er byttet fgr 2010, det blir observert vindtetting av
asfaltplater, luting bak kledning og musesperre av metall. utvendig kledning er

liggende kledning. Tilbygg fra 2009 er oppfgrt i bindingsverk, og isolert med



byggedrets mineralull. Vindtetting av asfaltplater, luting bak kledning og
musesperre av metall. Utvendig kledning er liggende. Takkonstruksjonen er
besiktiget fra kaldtloft det er noe redusert tilkomst. Takkonstruksjonen er fra
byggetiden og ser ut til & veert produsert pd plassen. W-takstoler og saltak form.
Tilbygg er av fritt opplagte taksperrer, med drager i mgne. Det registreres bruk av
diffusjonssperre mellom kald og varm side, isolert med 300 mm. mineralull. Taket
er luftet ved takraft (overgang yttervegg og takstol) og ved ventiler pad gavivegg.
Vindu av tre med 2-lags glass, malt innside. Utvendig er vinduene forseglet med
aluminiumsbeslag over treverket, noe som normalt vil gke vinduenes levetid.
Vinduene er satt inn i 2019. Terassedgrene har 2- lags glass, dgrene er av tre.
Utvendig er dgrene forseglet med aluminiumsbeslag over treverket, noe som
normalt vil gke vinduenes levetid. Terassedgr fra stue er en to-flgyet dgr med 2-
lags glass, dgrene er av tre. Utvendig er dgrene forseglet med aluminiumsbeslag
over treverket, noe som normalt vil gke dgrens levetid. Hovedytterdgr og ytterdgr i
underetasjen er av tre med glass, malt utfgrelse innvendig og utvendig med god
funksjon. Ytterdgren tetter godt mot karm pd& befaringsdagen. Ytterder til
vaskerom er av tre med glass, malt utfgrelse innvendig og utvendig, god funksjon.
Ytterdgren tetter godt mot karm. To store terrasser opplagret mot grunnmur og
sgylepunkter som er fundamentert mot grunn. Beerende dragere og bjelkelag av

konstruksjonsvirke. Terrassegulv av tre. Utvendig trapp av tre.

Innvendig

1. etasje: Gulv: En stavs parkettgulv i alle rom, flis i entre. Det er gulvvarme i
entregulv. Vegger: Malte plater pd vegger. Himling: Slett himling av malte plater.
Det er innfelt downlights pd stue, kjskken og gang. Underetasje: Gulv: Enstavs
parkettgulv i alle rom, flis i entre. Det er gulvvarme i alle rom unntatt i boden.
Vegger: Malte plater pd vegger. Himling: Malt panel og slett himling av malte
plater i trapperom. Innfelt downlights i himling, trapperom. Etasjeskiller i boligen er

av trebjelkelag i 1. etasje, hvor det observeres noe svank, men det er innenfor

Informasjon om boligen

kravene til satte TG, satt i Norsk Standard. Mursteinspipe med ildsted i 1. etasje,
pipen er rehabilitert med stdlrgr. Besiktiget i underetasje, 1. etasje og over tak.
Sotluke er plassert i kjeller. Gulv i underetasje har en-stavs parkett, bod har
ubehandlet betong. Malte plater pd vegg og pusset betong over lettklinkerstein.
Hulltaking er foretatt pd vegg mot terreng under trapp. P& trekonstruksjoner med
lav uttgrkingsevne (Konstruksjoner mot terreng), ma fuktinnholdet vaere lavere
enn 15 vektprosent, dette for & forhindre soppangrep og forratnelse. Mdlt verdi i
konstruksjonen er 15,2% som indikerer at organisk materiale mot yttervegg og ned
mot betongguly, ligger pd grensen til @ kunne utvikle nevnte skader over tid.
Lukket trapp av overflatebehandlet (lasert) eik. Trappen er oppfart i 2019. Dgrer er
malt fyllingsdarer i sort, inn til alle rom. Mellom stue/kjgkken og stue i underetasje

er det en to-flgyet dgr med glass.

Antall TG 2 er 19 stykk og gjelder taktekking, takkonstruksjon/loft, utvendige
trapper, etasjeskille/gulv mot grunn, etasjeskille/gulv mot grunn underetasje,
radon, innvendige trapper, vannledninger, ventilasjon, grunnmur og fundamenter,
forstgtningsmur mot @st, terrengforhold, utvendige vann- og avigpsledninger,
septiktank, overflater gulv pd vaskerom, overflater vegger og himling pd bad,
overflater gulv pd bad, overflater gulv pad bad underetasje og

sluk/membran/tettesjikt pd bad underetasje.

Antall TG 3 er 1 stykk og gjelder forstgtningsmurer.

Vi viser videre til tilstandsrapporten som er vedlagt denne salgsoppgaven, og som

mda leses i sin helhet fgr budgivning.

Integrerte hvitevarer medfalger.
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Informasjon om boligen

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Taklampe i stue og pd soverom 1. etasje.

- Taklampe i trapp.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen har mulighet for & etablere hybel i sokkeletasje som er del av boligen,
med intern tilgang. Arealet er godkjent som rom for varig opphold og kan leies ut.
Sokkeletasje har egen inngang, bad, kjgkken, 2 stuer og 2 soverom. Hovedetasjen

har alle fasiliteter.

Energi og oppvarming

F - qul

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og

utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Elektrisk og vedfyring. Varmepumpe i stue i 1 etasje og underetasjen. Moderne
peis i stue. Varmekabler i gulv pd baderom.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pad visning, fglger ikke dette
med i handelen.

Selger opplyser @ ha et arlig stramforbruk pd ca. 34.200 kWh. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 20 276,-pr. 2025

Kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, vann, slamavskiller, tilsyn

avlgpsanlegg, renovasjon og feieravgift

Oppgitt belgp er et estimat for hele dret - endelig fakturert belgp kan avvike.

Selger opplyser @ ha fglgende kostnader knyttet til boligen:
- ,&rlig bygningsforsikring kr 10.198,- pr ar.
- Alarm fra Verisure kr1.000,- pr mnd.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.



Primaerbolig: Kr 709 867,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 2 839 466,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Landkreditt
Polisenr: 3777873

Selger har benyttet seg av fiber fra Telenor.

Tomt

Tomtestgrrelse: 3 312 kvm (Eiertomt)

Hgyt og frittliggende utsiktstomt opparbeidet over to nivaer, med skrdende
terreng mot sydvest. Tomten er pd hele 3300 kvm og er pent opparbeidet med et
fantastisk hageomrdde og gruslagt nedkjgrsel/gdrdsplass. Her bor man skjermet
til i naturskjgnne og idylliske omgivelser, i blindvei, med grense til friomrdde.
Denne unike tomten ligger sydvestvendt til med fantastiske solforhold fra tidlig
morgen til sen kveld. Fra stuen er det utgang til stor veranda med spektakulser
panoramautsikt mot Fjeerekilen/Norsj@ og videre oppover mot gardslanskap i

Melum og Lunde. Mot vest er det en overbygget, skjermet veranda med god plass

Informasjon om boligen

til sittegruppe samt peis og nedfeldt saltvannjacuzzi. Her sitter man lunt og
skjermet i veer og vind, uten innsyn fra naboer. Videre er det nedgang til
hageomrdde og gdrdsplass. Denne praktfulle og solfylte eiendommen har
saerdeles gode bruksmuligheter og rikelig plass til aktiviteter i hageomrddet - et
eldorado for bdde barn og husdyr. Det er meget gode parkeringsmuligheter i
dobbel garasje og i gardsplass. Det gjgres oppmerksom pd at nedre del av

tomten er regulert til offentlig friomrdde. Denne unike tomten md oppleves!

Fra Skien sentrum fglger man RV36 i retning Geiteryggen/Seljord. Ta fgrste
avkjgrsel i rundkjgring etter flyplassen, og fglg vegen rett frem. Ta av til hgyre, inn
til Afoss. Fzlg vegen rett frem, og ta etter hvert til venstre, inn pd Gamle Fjeereveg.
Falg vegen nedover og du vil f& boligen pd hayre side. Boligen er merket med "til
salgs" plakat fra Nordvik. Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt ved

fellesvisninger.

Omradebeskrivelse

Eiendommen har en flott og barnevennlig beliggenhet i trivelig og godt etablert
boligomrade, i blindvei, pa Afoss. Stor tomt opparbeidet over to nivé med
fantastiske sol- og utsiktsforhold. Det er kort vei til barneskole og barnehage samt
flotte rekreasjonsomrader rett utenfor dgren. Flere fritisdtilbud i neeromradet som
bla. Idrettsanlegg, fotballbinge, ungdomsklubb, badeplass samt flotte
turomrdder- og badeplass. Bussforbindelser fra Elsetvegen/Rambergvegen til

Skien sentrum.
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tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget
Barnehager: som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Afoss barnehage 1km

Maurtua Skien barnehage 2.8 km Det foreligger melding om tiltak for tilbygg, stue og entré, datert 26.06.2006.
Maribakkane barnehage 3.3 km Det foreligger melding om garasje, datert 01.10.2025
Skoler: Det foreligger tegninger for 1. etasje, men disse stemmer ikke med dagens bruk.
Afoss barneskole 1.4 km Dagens vaskerom er i henhold til byggetegninger bod. Innredning av rommet er
Maela ungdomsskole 7,5 km ikke bruksendret/omsgkt hos kommunen. Rommet er ikke godkjent for varig
Telemark Toppidrett 6.2 km opphold. Den innerste delen av stuen er i henhold til byggetegninger soverom.
Hjalmar Johansen vgs 5.8 km Her kan det enkelt settes opp en vegg dersom man gnsker ett ekstra soverom. |
Skien videregdende skole 4.9 km felge tegninger en nisjen med garderobelgsning pd hovedsoverommet ett eget
soverom.

Informasjon om tilhgrende skolekretser er hentet fra Prognosesenteret som
dataleverandgr og tilhgrigheten kan darlig endres av kommunen. Dersom skole- og

barnehagetilbud er av betydning for kigpet, ber vi om at det rettes en szerskilt Eiendommen er tilknyttet offentlig vann. Stikkledninger fra eiendommen og ut til

henvendelse til kommunen for oppdatert informasjon. kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst via

offentlig vei. Eiendommen har privat avigp.

Offentlige forhold

Eiendommen tilhgrer reguleringsplan "Gbnr 213/100 mfl p& Afoss" og
Det foreligger ferdigattest for enebolig, datert 06.07.1968. "Reguleringsplan for Asen pd Afoss", datert 13.02.2014 0g 22.06.1982, og er regulert
Det foreligger ferdigattest for bruksendring av tilleggsdel til hoveddel av 2 stuer, til veg, boliger og offentlig friomrade.
kjgkken, 2 soverom og bad i boligens underetasje, datert 14.10.2025.

Eiendommen ligger i omrdde som i kommuneplanen/kommunedelplanen er

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende, friomrdde - ndveerende, nedslagsfelt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i drikkevann og ras- og skredfare, og er en del av kommuneplanens
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At arealdel/byplan datert 02.05.2024.

ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til



Eiendommen er bergrt av "kulturminner - lokaliteter, enkeltminner og

sikringssoner".

Selger har fatt nabovarsel om at Gamle Fjeereveg 9 har sgkt om & bygge 3 boliger.

Det gjgres oppmerksom pd at nedre del av tomten er regulert til offentlig

friomrade.

Kjgper m@ undertegne egenerkleering om konsesjonsfrihet da eiendommen er

over 2 mal.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

08.01.1973 - Dokumentnr: 74 - Erklaering/avtale

RETTIGHETSHAVER: SKIENSFJORDENS KOM KRAFTSELSKAP

BESTEMMELSE OM STOLPER/TRANSFORMATORKIOSK/LEDNINGER

Eier av eiendommen gir Skiensfjordens kommunale kraftselskap tillatelse til &
anbringe stolper med ledninger og legge jordkabler, samt adgang til & utfgre
montasje, reparasjoner og ettersyn av anlegget pd eiendommen. Ved oppfgring
av bygninger neer kraftlinjen skal det mellom naermeste ledning og bygningens

naermeste del vaere en horisontal avstand pd minst 7 meter.

07.11.1944 - Dokumentnr: 1584 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefteri: Knr:4003 Gnr:213 Bnr:31
Skjote ved salg av tomten i 1944. Her ble det avtalt at kigperen har rett til & ta

vann pd selgerens eiendom

Informasjon om boligen

Denne eiendommen er tidligere utskilt fra eiendommen med gnr/bnr 213/31i Skien
kommune (<hovedbglet»). P4 hovedbglet kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som ogsd gjelder for denne eiendommen. Dette kan for
eksempel veere rett for kommunen til & anlegge og reparere vann- og
kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse, gjerder, vei og

adkomstrettigheter. Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst pd eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
Det gjgres oppmerksom pd at selger er svoger av megler. Relasjonen innebaerer

ikke et brudd pa eiendomsmeglingsloven § 5-3. Ta kontakt med megler ved

spgrsmdl.
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Overtakelse skjer etter avtale med selger.
Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
neeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjap - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som



felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

Informasjon om boligen

undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
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bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vdatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet

til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjsper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,

budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og



eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Informasjon om boligen

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

3

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

 Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.
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Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenteri 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerkleering pa

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:
Fast provisjon: kr. 45 000,-
Grunnpakke Hus kr. 13 900, -

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 23 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-
Tilrettelegging kr. 19 900,-

Visningshonorar ubegrenset antall kr. 0,-

Utlegg:

Utlegg avisannonsering TA og VARDEN - 1 helside + 2 halvsider i hver avis kr. 7
000,-

Utlegg foto - Interigr, fasade, dagfoto ute, kveldsfoto, plantegning og drone kr. 9
480,-

Samlet skal selger betale kr. 127 170,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 14. oktober 2025



Informasjon om boligen 073

Beathe Gundersen, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 95227776

Hedda Lindgren, Eiendomsmegler
TIf. 93289835

Nordvik Skien

Torggata 8

3724 SKIEN

Juridisk navn: Telemark Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 925590711

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr
produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strem levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger fdar i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Telemark Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.






Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Gamle Fjaereveg 10, 3731 SKIEN
(1) SKIEN kommune
# gnr. 213, bnr. 80

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 262 m? BRA-i: 209 m?

Befaringsdato: 02.07.2025 Rapportdato: 15.07.2025 Oppdragsnr.: 21788-1056

Autorisert foretak: Honesta Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ronny Nelson

HONESTA TAKSTAS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: PF7743

Var ref: Beathe Gundersen

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

dige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Honesta Takst AS

Honesta Takst AS er et firma som tar oppdrag innen tilstandsrapport, verditakst, byggesgknad, skadetakst, uavhengig kontroll og mye
mer.

Firmaet ble startet opp i juni 2024, og har som motto a etterleve det greske ordet "honesta" som betyr arlig, palitelig og troverdig.
Firmaet har per dags dato kun en ansatt, men utfgrer arbeid i gitte tilfeller saimmen med kolleger/andre takst ingenigrer.

Med over 30 ars erfaring innen tgmrerfaget med svennebrev, mesterbrev og teknisk fagskole utdannelse innen bygg og anlegg, har
Honesta Takst AS god forstaelse og kompetanse innen bygg.
Har i tillegg kurs/utdanning innen taksering, tilstandsanalyse av bolig og verdivurdering gjennom Norsk Takst og NEAK.

Med denne k 1sen kan jeg som takstil igr utfgre flere arbei rettet mot bygg og byggekvalitet.
Jeg holder meg faglig oppdatert gjennom kurs og sertifiseringer hos Norsk Takst og NEAK

Se ogsd min/var hjemmeside for mer informasjon. https://www.honestatakst.no

Rapportansvarlig

&rﬂ Medon

Ronny Nelson
Uavhengig Takstingenigr
post@honestatakst.no

913 21 207

RIKTIGE BAD

NI

Norsk takst o

HONESTA TAKST AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
o full ing av el- og VVS-i joner forhold og bygni plassering pa grunnen « bygningens
. i i ing ¢ Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21788-1056 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 3 av43

Gamle Fjeereveg 10, 3731 SKIEN Honesta Takst AS
Gnr 213 - Bnr 80 Postboks 52
4003 SKIEN 3276 SVARSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.

Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p3 materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

QP9
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Innholdsrik bolig pa en stor tomt med god utsikt utover deler av
Nordsjg.

Boligen er vesentlig oppgradert etter siste eierskifte i 2019,
Innvendig er alle gulv, vegger og himlinger
rehabilitert/modernisert i dette tidsrommet. Nytt kjpkken,
oppgraderte bad og vaskerom i 1. etasje.

Alle overflater i underetasje er oppgradert unntatt bod og bad.
Innvendige dgrer er nye, og er stilfullt malt i sort.

Boligen har store terrasser, flere avdelinger og tilkomst,
Bakketrykket terrasse mot nord har utepeis og nedsenket lite
basseng.

Tilstandsgrader er basert pa retningslinjer i avhendingsloven,
med bestemmelser i NS3600:2018 og byggeforskriften. Avvik kan
forekomme pa forskjeller fra byggetidens standard i
byggeforskrift, dagens krav i gjeldende byggeforskrift TEK 17, og
krav til sikkerhet.

Enebolig - Byggear: 1968

UTVENDIG Gatil side
Tak med betongstein, taket er besiktiget fra taket og
fallet/takvinkelen er pa ca. 22 grader. Det er opplyst at taktekking er
byttet i 2008 50% og 2013 50%

NedIgp og renner av pulverlakkert stal.

Yttervegger av bindingsverk, isolert med mineralull, kledning pa
bygget er byttet fgr 2010, det blir observert vindtetting av
asfaltplater, luting bak kledning og musesperre av metall. utvendig
kledning er liggende kledning.

Tilbygg fra 2009 er oppfert i bindingsverk, og isolert med byggearets
mineralull. Vindtetting av asfaltplater, luting bak kledning og
musesperre av metall. Utvendig kledning er liggende.

Takkonstruksjonen er besiktiget fra kaldtloft det er noe redusert
tilkomst. Takkonstruksjonen er fra byggetiden og ser ut til a veert
produsert pa plassen. W-takstoler og saltak form. Tilbygg er av fritt
opplagte taksperrer, med drager i mgne.

Det registreres bruk av diffusjonssperre mellom kald og varm side,
isolert med 300 mm. mineralull.

Taket er luftet ved takraft (overgang yttervegg og takstol) og ved
ventiler pa gavivegg.

Vindu av tre med 2-lags glass, malt innside. Utvendig er vinduene
forseglet med aluminiumsbeslag over treverket, noe som normalt vil
ke vinduenes levetid. Vinduene er satt inn i 2019.

Terassedgrene har 2- lags glass, dgrene er av tre. Utvendig er
dgrene forseglet med aluminiumsbeslag over treverket, noe som
normalt vil gke vinduenes levetid.

Terassedgr fra stue er en to-flgyet dgr med 2- lags glass, dgrene er
av tre. Utvendig er dgrene forseglet med aluminiumsbeslag over

treverket, noe som normalt vil gke dgrens levetid.

Hovedytterdgr og ytterdgr i underetasjen er av tre med glass, malt
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utfgrelse innvendig og utvendig med god funksjon. Ytterdgren tetter
godt mot karm pa befaringsdagen.

Ytterdgr til vaskerom er av tre med glass, malt utfgrelse innvendig
og utvendig, god funksjon. Ytterdgren tetter godt mot karm

To store terrasser opplagret mot grunnmur og sgylepunkter som er
fundamentert mot grunn, Baerende dragere og bjelkelag av
konstruksjonsvirke. Terrassegulv av tre.

Utvendig trapp av tre.

INNVENDIG Ga til side
1. etasje:

Gulv: En stavs parkettgulv i alle rom, flis i entre. Det er gulvvarme i
entregulv.

Vegger: Malte plater pa vegger.
Himling: Slett himling av malte plater. Det er innfelt downlights pa
stue, kjpkken og gang.

Underetasje:

Gulv: Enstavs parkettgulv i alle rom, flis i entre. Det er gulvvarme i
alle rom unntatt i boden.

Vegger: Malte plater pa vegger.

Himling: Malt panel og slett himling av malte plater i trapperom.
Innfelt downlights i himling, trapperom.

i boligen er av tr i 1. etasje, hvor det
observeres noe svank, men det er innenfor kravene til satte TG, satt i
Norsk Standard.

Mursteinspipe med ildsted i 1. etasje, pipen er rehabilitert med
stalrgr. Besiktiget i underetasje, 1. etasje og over tak.
Sotluke er plassert i kjeller.

Gulv i underetasje har en-stavs parkett, bod har ubehandlet betong.
Malte plater pa vegg og pusset betong over lettklinkerstein.
Hulltaking er foretatt pa vegg mot terreng under trapp.

Pa trekonstruksjoner med lav uttgrkingsevne (Konstruksjoner mot
terreng), ma fuktinnholdet vaere lavere enn 15 vektprosent, dette
for & forhindre soppangrep og forratnelse.

Malt verdi i konstruksjonen er 15,2% som indikerer at organisk
materiale mot yttervegg og ned mot betonggulv, ligger pa grensen
til & kunne utvikle nevnte skader over tid.

Lukket trapp av overflatebehandlet (lasert) eik. Trappen er oppfort i
2019.

Dgrer er malt fyllingsdgrer i sort, inn til alle rom.
Mellom stue/kjpkken og stue i underetasje er det en to-flayet dor
med glass.

VATROM G tilside
Bad

Bad 1. etasje har Flis pa gulv og elektrisk gulvvarme, flis pa vegger.
Malt overflate i himling, med innfelte downlites.

Dobbelt servantskap med profilerte fronter og nedsenket servant
med enhandsbetjening for vann. Speilskap med lys. Innebygget
sisterne med vegghengt toalett, dusjnisje med fall en vei pa gulv,
dusjvegg og dgr av glass.

Mekanisk avtrekk pa yttervegg.
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Badet er dokumentert med bilder pa gulv av membran,
varmekablene og faktura fra utfgrende. Ingen dokumentasjon pa
membranen pa vegger er fremlagt.

Malt verdi ved hulltaking er 6,0% noe som indikerer at trevirket er
tort.

Vaskerom 1. etasje.

Vaskerom har fliser p& gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg,
og malte plater i himling.

Det er luke i taket med stige for besiktigelse av kaldtloft.
Vaskerommet er utstyrt med opplegg for inog
innebygget sisterne med vegghengt toalett.

Mekanisk avtrekk og spalte under dgr for god luftsirkulasjon.

Sluk i gulvet.

Malt verdi ved hulltaking er 6,0% noe som indikerer at trevirket er
tort.

Bad Underetasje:

Badet i underetasjen fra 2015 har flis pa gulv, elektrisk gulvvarme og
flis pa vegger. Malt panel i himling.

Servantskap med profilerte fronter og nedsenket servant med
enhandsbetjening for vann.

Speil med lys over servant.

Badet er utstyrt med mekanisk avtrekk, dusjkabinett og frittstaende
toalett.

Malt verdi ved hulltaking er 6,0% noe som indikerer at trevirket er
tort.

KIBKKEN Gitilside
Kjpgkken 1. etasje:

Kjpkken fra 2019 med glatte fronter. Benkeplate av stein, og
integrert komfyr, platetopp med avtrekk, kjgl/fryseskap, vinkjgler og
oppvaskmaskin.

Nedfelt enkel vaskekum med enhandsbetjening for vann.

Det er etablert en Waterguard som stenger vannet ved lekkasje i
oppvaskmaskin, og fra vann tilfgrsel til oppvaskkum.
Kjgkkeninnredning fremstar med normal slitasjegrad i forhold til
alder. Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Mekanisk avtrekk i forbindelse med platetopp, fart ut pa yttervegg.
Funksjonstestet og fungerte som forventet pa befaringsdagen.

Kjgkken underetasje:

Kjpkken med profilerte fronter, glass fronter pa noen av
overskapene. Laminert benkeplate. Frittstdende komfyr og
kjgl/fryseskap.

Nedfelt enkel vaskekum med enhandsbetjening for vann.
Kjgkkeninnredning fremstar med normal slitasjegrad i forhold til
alder.

Mekanisk avtrekk fort ut pa yttervegg, funksjonstestet og fungerte
som forventet pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Vanninstallasjoner:

Det registres kobber frem til tilfgrsel vann, over stoppekran pa bod.
Apent fordeler punkt pa bod i underetasje. Fordelerstokken for
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varmt og kaldt vann er plassert i himling.
Stoppekran er funksjonstestet, den stenger for tilfgrsel av vann.

Avigp:

Synlige avigpsrer av plast er oppgradert ved omfattende
rehabilitering av kjpkken, bad og vaskerom i 1. etasje.

Alle rom har naturlig ventilasjon gjennom vinduer som kan apnes.
Varmepumpe luft til luft fra TOSHIBA i underetasjen fra 2023.

Varmepumpe luft til luft 1. etasje er fra 2019.

Nyere sikringsskap oppfgrt i 2012 i fglge tidligere eiers opplysninger.
Sikringsskapet er plassert i bod kjeller og har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn av og fiell, gende,
breelvsavsetninger Kilde: Geologisk kart NGU.

Normalt for byggedr er det benyttet grunnmursplast som tettesjikt
mellom mur og jordmasser.
Drensrgr av plast.

Grunnmur av lettklinkerblokker fundamentert ned pa séleblokk eller
salefundament av betong, som mye var brukt pa
oppfgringstidspunktet pa deler av boligen.

Tilbygg oppfert i 2008 og 2012.

Terrenget der boligen er plassert har helning mot vest. Terrenget
ved boligens gstside er opparbeidet flatt og er gruset.

Det er septiktanken tilknyttet boligen, tanken er plassert foran huset
mot vest.

Arealer GAtilside

Forutsetninger og vedlegg Ga tilside
Lovlighet G til side.

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest er ikke lagt frem, men det gar frem av
matrikkelen nar bygget er tatt i bruk.

Innsgkket tegninger til kommunen er ikke fremlagt, eier
bekrefter at tegninger som er sendt til kommunen stemmer
med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
40 d: for denne tilst: alysen er 4 fglger Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Bygg, bygningsdeler

eller rom som ikke er nevnt i forskriften, er ikke
- 30 tilstandsvurdert. Tilleggsbygg som garasje og uthus er ikke

tilstandsvurdert, men en enkel beskrivelse blir gitt.

Reguleringsmessig forhold er ikke belyst i rapporten.
20 Takstingenigr har ikke fysisk malt opp tomtearealet, men er
hentet fra kommunens kartbase, kartverket, etc.

- Arealene er malt med lasermaler fra EXTREME S-60G.

10 - Ved horisontale og vertikale mal pa baderommet/
etasjeskiller, er det benyttet strek laser til formalet av typen
3 EXTREME 360 PRO X4.
0 £ - Fuktsgk er utfgrt med instrument Protimeter MMS 3, samt
B 760 ingen awik vurdering av sansbare inntrykk.
TG1: Mindre eller moderate awvik Denne boligsalgsrapportens gyldighet er 12 mnd. fra dato for
TG2: Awvik som ikke krever tiltak forstegangs utgivelse av endelig boligsalgsrapport.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Boligsalgsrapporten kan fornyes etter avtale og ny befaring av
B 763: store eller alvorlige awik undertegnede Takstingenigr.
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Oppsummering av avvik
Vil duvite mer om tstandsgrader? se side & Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad Enebolig
1
(CIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.8 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside
Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i
0.6 muren.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
0.4 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk.
0.2 Eier forteller at det har ikke vert utvikling av sprekk i
= disse apene de har eiet eiendommen.
€
0 < Rekkverket/fysisk skille pa natursteinsmur av
Ingen umiddelbare kostnader ll;jening har store apninger, som er en risiko for sma
am.
Tiltak under kr 10 000
fakunderkr ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 (CTE0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak over kr 300000 ©  Utvendig > Taktekking il si
#va er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4 Taktekkingen har mose og slitasje p& grunn av elde.
Det registreres tak/forlengelse av tak mot nord, som
er flatere en hva som er pakrevd.
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
Oppdragsnr.: 21788-1056 Befaringsdato:  02.07.2025 Side: 7 av 43
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Sammendrag av boligens tilstand

Det registreres svertesopp i undertak av rupanel.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper i trapp.

Det er stgrre apning mellom opptrinnene en 10 cm,
som er kravet etter gjeldende forskrift.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm

giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Maite verdier:

Ved enkel nivellering av kjgkken, registreres det et

hgydeavvik pa ca. 12 mm. over hele rommet og ca.3

mm. over 2 meter.

Stue registreres det et hgydeavvik pa ca. 20 mm. over
hele rommet og ca. 6 mm. over 2 meter.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - Gatilside
Underetasje

Det er malt hpydeforskjell pa mellom 15-30 mm

gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon Gt sile.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Galtilside
Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra ror i rgr

system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende

Ipsning.

Det er sluk i rommet , men avstanden fra samlestokk
(festet til himling) til sluk er stor. Skade pé rekvisita
plassert pa gulv kan bli stor.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
j krav pa oppferingsti

Soverom, kjkken og stue er rom for varig opphold.

Befaringsdato:

Honesta Takst AS
Postboks 52
3276 SVARSTAD  Norsk takst

> og Gatil side

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert skra riss eller i vertikal retning, som
er symptom p setninger.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer - mot gst Gatilside

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Dette gjelder kun gst side av boligen.

> ige vann- og
Kun avlgp for gravann.

Ukjent alder pa avigpsrgr til septiktank.

Tomteforhold > Septiktank Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

Vétrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning

pé vatrommet.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet.

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift p& byggetidspunktet.

Det er pavist awvik i krav til hpydeforskjell/fall-lgsning

pa vatrommet.
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

©  vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gt side
Det er pavist andre avvik:

ENEBOLIG

Det registreres sma skader i overflate flis, pa gulv.

Py Vitrom > Underetasje > Bad > Sluk, membranog ~ Saltilside
tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjering.

Byggear

1968

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2008 Tilbygg Det er opplyst via matrikkel data nar tilbygg ble ferdigstilt. Opplysninger gitt i tidligere eiers takst/verdi rapport. 30.10.2017

2012 Tilbygg Tilbygg 2012-13 Opplysninger gitt i tidligere eiers takst/verdi rapport. 30.10.2017

UTVENDIG
(I Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak med betongstein, taket er besiktiget fra taket og fallet/takvinkelen er pa ca. 22 grader. Det er opplyst at taktekking er byttet i 2008 50% og 2013 50%
Normal levetid for taktekking for tak med betong stein er 30-60 ar.

Arstall: 2008 Kilde: Andre opplysninger: Tilitere eiers

egenerklaering.

Vurdering av avvik:

« Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det registreres tak/forlengelse av tak mot nord, som er flatere en hva som er pakrevd.
Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

Vask for & fierne mose fra taktekking vil gke levetiden. Det er ikke uvanlig at det etterhvert begynner & gro mose pa taktekking, spesielt pé taksider som
vender mot gst.

Det registreres tak/forlengelse av tak mot nord, som er flatere en hva som er pakrevd fall, for betongstein pa 22 grader eller mer. Vann blir liggende p3
taket og snglaster blir store om vinteren. Taket vil f& kortere levetid, da mose og alger hyppigere vil legge seg pa taktekking.

Husk a reduser snglasten ved store sngmengder.

Oppdragsnr.: 21788-1056 Befaringsdato:  02.07.2025 Side: 9 av 43
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NedIlgp og beslag

Nedlgp og renner av pulverlakkert stal.
Normal levetid for takrenner og nedigp av plastbelagt/pulverlakkert stél er 25-35 ar

Arstall: 2009 Kilde: Andre opplysninger: Bolig og tak er
tilbygget i 2009.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk, isolert med mineralull, kledning pa bygget er byttet fgr 2010, det blir observert vindtetting av asfaltplater, luting bak kledning
og musesperre av metall. utvendig kledning er liggende kledning.

Tilbygg fra 2009 er oppfert i bindingsverk, og isolert med byggeérets
mineralull. Vindtetting av asfaltplater, luting bak kledning og musesperre av metall. Utvendig kledning er liggende.

Arstall: 2009 Kilde: Andre opplysninger: Bolig og tak er
tilbygget i 2009.

o, o
.
Luftet kledning og musesperre.
(35 Takkonstruksjon/Loft
Oppdragsnr.: 21788-1056 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 11 av43
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Konstruksjonen er besiktiget fra kaldtloft det er noe redusert tilkomst. Takkonstruksjonen er fra byggetiden og ser ut til & vaert produsert pa plassen. W-
takstoler og saltak form. Tilbygg er av fritt opplagte taksperrer, med drager i mgne.
Det registreres bruk av diffusjonssperre mellom kald og varm side, isolert med 300 mm. mineralull.

Taket er luftet ved takraft (overgang yttervegg og takstol) og ved ventiler pa gavivegg.

Det var ikke mulig & besikte taket ved gjennomfgringer, uten og bruke materialer for & krype pa.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
Det registreres svertesopp i undertak av rupanel.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring bgr utfgres.

Manglende lufting ved takraft. Svertesopp pa undertak Plast mellom varm og kald side. Kasse for downlights

Vinduer

Vindu av tre med 2-lags glass, malt innside. Utvendig er vinduene forseglet med aluminiumsbeslag over treverket, noe som normalt vil gke vinduenes
levetid. Vinduene er satt inn i 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Dgrer Terrassegulv av tre.
Terassedgrene har 2- lags glass, dgrene er av tre. Utvendig er dgrene forseglet med aluminiumsbeslag over treverket, noe som normalt vil gke vinduenes Arstall: 2009 Kilde: Andre opplysninger: Oppfgrt under nytt
levetid. tilbygg
Terassedgr fra stue er en to-flgyet dgr med 2- lags glass, dgrene er av tre. Utvendig er dgrene forseglet med aluminiumsbeslag over treverket, noe som
normalt vil gke dgrens levetid.
Hovedytterdgr og ytterdgr i underetasjen er av tre med glass, malt utfgrelse innvendig og utvendig med god funksjon. Ytterdgren tetter godt mot karm pa
befaringsdagen.
Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Ytterdgr 1. etasje
(I utvendige trapper
Utvendig trapp av tre.
Arstall: 2009 Kilde: Andre opplysninger: Oppfgring av tilbygg

utfgrt av tidligere eier.
Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Ytterdgr underetasje.
Det mangler handlgper i trapp.
Dgrer - Vaskeroms dgr.
g g Det er stgrre apning mellom opptrinnene en 10 cm, som er kravet etter gjeldende forskrift.

Ytterdgr til vaskerom er av tre med glass, malt utfgrelse innvendig og utvendig, god funksjon. Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for 4 til ille krav pa

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsér pa produkt
Apning mellom opptrinn skal ikke vaere stgrre en 10 cm etter dagens krav i byggeforskrift. Det at apnil reduseres til

Det anbefales 8 montere handlgper i utvendig trapp for god personsikkerhet ved ferdsel.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

To store terrasser opplagret mot grunnmur og sgylepunkter som er fundamentert mot grunn, Baerende dragere og bjelkelag av konstruksjonsvirke. INNVENDIG
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Overflater

1. etasje:

Gulv: En stavs parkettgulv i alle rom, flis i entre. Det er gulvvarme i entregulv.

Vegger: Malte plater pa vegger.

Himling: Slett himling av malte plater. Det er innfelt downlights pa stue, kjgkken og gang.

Underetasje:

Gulv: Enstavs parkettgulv i alle rom, flis i entre. Det er gulvvarme i alle rom unntatt i boden.

Vegger: Malte plater p& vegger.

Himling: Malt panel og slett himling av malte plater i trapperom. Innfelt downlights i himling, trapperom.

Kjgper ber selv vurdere overflater i.h.t til sitt bruksbehov og krav til standard.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

i boligen er av trebj i 1. etasje, hvor det observeres noe svank, men det er innenfor kravene til satte TG, satt i Norsk Standard.

Malte verdier:
Ved enkel nivellering av kjgkken, registreres det et hgydeavvik pa ca. 12 mm. over hele rommet, og ca. 3 mm. over 2 meter.

| stue registreres det et hpydeavvik pa ca. 20 mm. over hele rommet, og ca. 6 mm. over 2 meter.

Vurdering av avvik:
« Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav il

Malte verdier:
Ved enkel nivellering av kjgkken, registreres det et hgydeavvik pa ca. 12 mm. over hele rommet og ca.3 mm. over 2 meter.

Stue registreres det et hpydeavvik pa ca. 20 mm. over hele rommet og ca. 6 mm. over 2 meter.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Arsak kan vaere forholdene mellom spennet og di joneringskravene i bj pa i setninger, eller tork etter oppfering.

m Etasjeskille/gulv mot grunn - Underetasje

Etasjeskiller i stue underetasjen ble det registrert noen svanker, med det er innenfor kravene til satte TG, satt i Norsk Standard.

Maite verdier:
Ved enkel nivellering av stue, registreres det et hgydeavvik pa ca. 20 mm. over hele rommet og ca. 6 mm. over 2 meter.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
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o For a fa ti Oeller 1 ma j rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Arsaken kan vaere forholdene ved avretting/tgrk av betongen under oppfgring, noe som er helt normalt.

(3 Radon

Det er ikke lagt frem dokumentasjon pa utfgrt maling av radon.
Bygningen ble oppfert far krav om tiltak for radon kom, det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at boligen er utfgrt med radonsperre.

Ifglge NGU, viser kart moderat til lave forekomster av Radon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe med ildsted i 1. etasje, pipen er rehabilitert med stalrgr i 2023. Besiktiget i underetasje, 1. etasje og over tak.
Sotluke er plassert i kjeller, pipen er pusset i begge etasjer og beslatt med blikk over tak.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering”

Gulv i underetasje har en-stavs parkett, bod har ubehandlet betong.
Malte plater pa vegg og pusset betong over lettklinkerstein. Hulltaking er foretatt pa vegg mot terreng under trapp.

Det er foretatt hullboring i utlektet vegg mot terreng med 73 mm. hullbor.

Pa trekonstruksjoner med lav uttgrkingsevne (Konstruksjoner mot terreng), ma fuktinnholdet vaere lavere enn 15 vektprosent,

dette for & forhindre soppangrep og forratnelse.

Malt verdi i konstruksjonen er 15,2% som indikerer at organisk materiale mot yttervegg og ned mot betonggulv, ligger pa grensen til & kunne utvikle
nevnte skader over tid. Forholdene bgr holdes under jevnlig observasjon. Det ble ikke registrert unormale forhold pa plater eller i organisk materiale pa
befaringsdagen.

Gulv ned mot betong ble ikke utfgrt med diffusjonssperre mellom betong og grunn. Registrert fuktverdi kan vaere kapillert oppsug, dersom det ikke er
fuktbrytende materiale mellom gulv og svill av tre.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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2 Innvendige trapper

Lukket trapp av overflatebehandlet (lasert) eik. Trappen er oppfert i 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma pa vegg for a ti ille krav pa

Det mangler handigper pa vegg.

Innvendige dgrer
Dorer er malt fyllingsdgrer i sort, inn til alle rom.
Mellom stue/kjpkken og stue i underetasje er det en to-flayet dgr med glass.
Normal bruksslitasje.
Dgr inn til bod i underetasjen subber litt i karmen, og trenger en justering. Tilstandsgrad er satt i forhold til en helhetlig vurdering, ikke etter en enkelt dgr.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

VATROM

Oppdragsnr.: 21788-1056 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 17 av 43
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ETASJE > VASKEROM
Generell

Vaskerom har fliser pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg, og malte plater i himling.
Det er luke i taket med stige for besiktigelse av kaldtloft.

Vaskerommet er utstyrt med opplegg for in og il sisterne med toalett.
Mekanisk avtrekk og spalte under dgr for god luftsirkulasjon.
Sluk i gulvet.

Manglende dokumentasjon pa korrekt utfgrelse av membran, er en risiko i forhold til tetthet og forventet levetid.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger, malte slett plate himling. Himlingen har innfelte downlites. det er adkomst til kaldtloft fra vaskerommet via luke i himling.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM
(I overflater Gulv

Fliser pa gulvet 60x60 cm og elektrisk gulvvarme. Det registreres fall pa gulvet fra dgr til sluk pa 7 mm. avstand ca. 1.20 cm. noe som er mindre en dagens
krav pa 1:100 pa hele gulvet.
Lekasjevann vil ledes til sluk.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

ETASJE > VASKEROM
Det blir registrert membran i sluk. i . -
Tilliggende konstruksjoner vitrom
Arstall: 2019 Klide: " Eler Det er foretatt hulltaking med 73 mm. hullbor fra tilstgtende vegg pa vaskerom til dusjnisje.
Ved hulltaking males trevirkets vektp . For & unngé soppangrep og forratnelse, skal treverket

mindre enn 20 P :
Malt verdi ved hulltaking er 6,0%, noe som indikerer at trevirket er tgrt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASIJE > BAD
Generell
Bad 1. etasje har Flis pa gulv og elektrisk gulvvarme, flis pa vegger. Malt overflate i himling.
Dobbelt servantskap med profilerte fronter og servant med a jening for vann. Speilskap med lys. Innebygget sisterne med vegghengt

toalett, dusjnisje med fall en vei pa gulv, dusjvegg og dgr av glass.
Mekanisk avtrekk pa yttervegg.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning Badet er dokumentert med bilder pa gulv av membran, varmekablene og faktura fra utfgrende. Ingen dokumentasjon pd membranen pa vegger er

fremlagt.

Vaskerommet er utstyrt med opplegg for in og it sisterne med vegghengt toalett.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Arstall: 2019 Kilde: Eier

ETASIJE > BAD
(I overflater vegger og himling

Lekasjevann fra innebygget sisterne blir synliggjort

ETASJE > VASKEROM
Badet har fliser pa vegg 60x60 cm.

Ventilasjon
Himling med malte plater, innfelte downlights i himling.
Mekanisk avtrekk, funksjonstestet med papir, har redusert effekt pa befaringsdagen.
Arstall: 2019 Kilde: Eier
Det er spalte under dgr som sikre god tilfgring av luft og skaper en gunstig luftsirkulasjon. Vurdering av awik:
* Det er vindu/dgr med ikke i i ivatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
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Konsekvens/tiltak
 Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Ved bruk av dusjdgrer og fast vegg, er det redusert fare for at direkte vann kommer inn p& materialer som kan suge opp fuktighet.
Dette er forhindret her.

Vindu er plassert i vatsone etter gjeldene byggeforskrift.

ETASIJE > BAD
(32 overflater Gulv

Fliser pa gulv med varmekabler. Gulvet fremstar som flatt frem til dusnisjen. Det registreres ensidig fall pa gulvet fra nisje til sluk ved vegg, pa 11 mm.
avstand ca. 90 cm. noe som er innenfor gjeldende krav.
Gulvet utenfor dusnisjen fremstar som flatt. Lekasjevann vil ikke renne til sluk, fgr det er ett vannspeil pa gulvet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskiell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Fall pa gulv en vei.
ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er fremlagt bilder av membran pa gulv. Det kan vare vanskelig a registrere membranen pa gulv ved bruk av designersluk.

inger i vegg under servant, p grunn av innredning og dekkelokk. Det

Det er generelt vanskelig og konstatere j / rundt gj
registreres smgremembran rundt avigpsrer i vegg.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Designersluk Membran pé gulv og varmekabler.

ETASJE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning
jening for vann. Speilskap med lys. Innebygget

Badet er utstyrt med dobbelt servantskap med profilerte fronter og servant med
sisterne med vegghengt toalett, dusjnisje med fall en vei pa gulv, dusjvegg og dor av glass.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk, funksjonstestet med papir, og fungerte godt pa befaringsdagen.
Det er spalte under dgr som sikrer god tilfgring av luft, og skaper en gunstig luftsirkulasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Mekanisk avtrekk.
ETASJE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Malt verdi ved hulltaking er 6,0% noe som indikerer at trevirket er tgrt.
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Arstall: 2019 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Badet i underetasjen fra 2015 har flis pa gulv, elektrisk gulvvarme og flis pa vegger. Malt panel i himling.
Servantskap med profilerte fronter og servant med jening for vann.

Speil med lys over servant.

Badet er utstyrt med mekanisk avtrekk, dusjkabinett og frittstaende toalett.

Manglende dokumentasjon pa korrekt utfgrelse av membran er en risiko i forhold til tetthet og forventet levetid.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom, med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran, er 20 - 40 ar.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg 20x30cm. Malt panel i himling.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASIJE > BAD
(2 overflater Gulv

Fliser pa gulvet, elektrisk varmekabler i gulv. Det registreres fall pa gulvet fra dgr til sluk pd 25 mm.
Lekasjevann vil ledes til sluk.
Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awik:
* Det er pavist andre awvik:

Det registreres sma skader i overflate flis, pa gulv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for  sette inn tiltak i dag, men vaer klar over at sma skader i overflate kan utvikle seg over tid.
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UNDERETASIE > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk, det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller type membran.
Det er vanskelig a registrere membran i sluk.

Det er generelt vanskelig og j rundt gj inger i vegg under servant, pa grunn av innredning og dekkelokk.

Det er ikke krav om "Uavhengig kontroll" ved rehabilitering av eksisterende bad.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

Pé grunn av slukets oppbygning er det vanskelig og lokalisere membranen/tettesjiktet, naarmere undersgkelser kan vare pa sin plass. Erfaringsmessig ble
bad oppfgrt i 2015 utfert med smpremembran pa gulv og vegger.

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett med direkte ing av til sluk.

Sluket er plassert under dusjkabinett. Det er vanskelig & registrere membran i sluke.t
UNDERETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med servantskap, servant med jening av vann, jkabi og frif toalett.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE > BAD
Ventilasjon
Side: 24 av 43

Oppdragsnr.: 21788-1056 Befaringsdato: 02.07.2025



Gamle Fjeereveg 10, 3731 SKIEN Honesta Takst AS
Gnr 213 - Bnr 80 Postboks 52
4003 SKIEN 3276 SVARSTAD Norsk takst

Tilstandsrapport

Mekanisk avtrekk, funksjonstestet med papir.
Det er spalte under dgr som sikrer god tilfgring av luft og skaper en gunstig luftsirkulasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Malt verdi ved hulltaking er 6,0% noe som indikerer at trevirket er tgrt.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KIBKKEN

ETASJE > 1. ETASJE STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkken med glatte fronter. Benkeplate av stein, og integrert komfyr, platetopp med avtrekk, kjgl/fryseskap, vinkjgler og oppvaskmaskin.
Nedfelt enkel vaskekum med enhandsbetjening for vann.

Det er etablert en Waterguard som stenger vannet ved lekkasje i oppvaskmaskin, og fra vann tilfgrsel til oppvaskkum.
Det er foretatt fuktsgk pa gulv foran vask, oppvaskmaskin og kjgleskap uten noen form for avvik med tegn til fukt i gulv.
Kjgkkeninnredning fremstar med normal slitasjegrad i forhold til alder. Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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ETASJE > 1. ETASJE STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk i forbindelse med platetopp, fort ut pa yttervegg. Funksjonstestet og fungerte som forventet pa befaringsdagen.

Avtrekk er funksjonstestet med papir for registrering av effekten.

Platetopp med avtrekk.

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkken med profilerte fronter, glass fronter pa noen av overskapene. Laminert benkeplate. Frittstaende komfyr og kjgl/fryseskap.
Nedfelt enkel vaskekum med enhandsbetjening for vann.

Det er foretatt fuktsgk pa gulv foran vask, oppvaskmaskin og kjgleskap uten noen form for avvik med tegn til fukt i gulv.
Kjgkkeninnredning fremstar med normal slitasjegrad i forhold til alder.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk
Mekanisk avtrekk fort ut pa yttervegg, funksjonstestet og fungerte som forventet pa

befaringsdagen.
Avtrekk er funksjonstestet med papir for registrering av effekten.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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TEKNISKE INSTALLASJONER Stakeluke er plassert i bod i kjeller.
=) Ventilasjon

(35 vannledninger

Alle rom har naturlig ventilasjon gjennom klaffeventiler og vinduer som kan &pnes. Avtrekket vil vaere effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller

Det registres kobber frem til tilfgrsel vann, over stoppekran pa bod. inne og ute. Soverom i underetasje med varig opphold mangler ventiler i vegg eller balansert ilasjon, etter gjt ift for oppferingsar.
Apent fordeler punkt pa bod i underetasje. Fordelerstokken for varmt og kaldt vann er plassert i himling.
Stoppekran er funksjonstestet, den stenger for tilfgrsel av vann. Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Arstall: 2019 Kilde: Eier « Det er pavist awik i ventilas] ing i forhold til i krav pa oppfor

Vurdering av avvik: . .
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Ipsning. Soverom, kjgkken og stue er rom for varig opphold.
Konsekvens/tiltak

Det er sluk i rommet, men avstanden fra samlestokk (festet til himling) til sluk er stor. Skade pa rekvisita plassert pa gulv kan bli stor. ) ) I
* Det bgr etableres ialle

om som ikke har det.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i ror system.

ilasjon eller j ikt i forhold til br ing pa soverom underetasje gir angitt TG.
Klaffventil pa yttervegg elle bedre alternativ (balansert) anbefales etablert pa rom for varig opphold.
Lekasjevann bgr fgres kontrollert til sluk. Apne Fordelerstokken i himling er ikke & anbefale, da dette kan sette noen begrensninger ved lekkasje, for
stenging av vann (varmtvann).

Varmesentral

Varmepumpe luft til luft fra TOSHIBA i underetasjen fra 2023.
Forventet levetid pa en varmepumpe er ca. 12 - 15 ar.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold.
Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.

Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Synlige avigpsrer av plast er oppgradert ved omfattende rehabilitering av kjgkken, bad og vaskerom i 1. etasje.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Varmesentral - 1. etasje
Varmepumpe luft til luft 1. etasje fra 2019.
Forventet levetid pa en varmepumpe er ca. 12 - 15 ar.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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(I varmtvannstank

Varmtvannstank er plassert i bod underetasje og er pa ca. 300 liter. Varmtvannstank er fra 2023 og er fast elektriske tilkoblingen.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Teknisk data pa varmtvannstank Varmtvannstank er fast tilkoblet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere §2-18.r Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den f og som i i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Eier opplyser og det er fremlagt samsvarserklaering pa rehabilitering av det elektriske anlegget i 2019. Sikringsskapet er plassert i bod kjeller, og det er
eget sikringsskap (kurs i garasjen). Begge sikringsskapene har automatsikringer og det er montert el-billader i garasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Lgberg Elektroinstalasjon AS - Nytt elektrisk i bolig etter tilbud og tilleggsliste - 2019. 11. 06

Eier fremlegger dokumentasjon pé at det har vaert tilsyn 19. 04.2023 " Tilsynet er utfgrt i samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskaps krav til offentlig
tilsyn. Vi vil med dette brev informere at vi betrakter saken som avsluttet”.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Takstingenigren sjekker det elektriske anlegget visuelt for synlige mangler, fare for bergring av stramfgrende kabler/deler, kabel fgringenes innfestning,
og il serklaering for installeringer og oppgraderinger etter 1999. Det bemerkes at anlegget ikke er kontrollert av el-

takstmann og kan ha skjulte feil og mangler pa omrader som ikke er kontrollert.

Det bemerkes at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som faller utenfor tilstandskontrollen til takstingenigr.

Sikringsskap i garasje.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til er basert pa i injer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesic En i ig har verken til & gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er gjort en visuell sjekk av br , roykvarslere, r i ier og etter gj regler i forskrift og NS 3600.
Brann og rgykvarslere er innenfor gjeldene krav, brannsikkerheten er ivaretatt.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader p& i eller er eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av og fiell, br i Kilde: isk kart NGU.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng”

Normalt for byggear er det benyttet grunnmursplast som tettesjikt mellom mur og jordmasser.
Drensrgr av plast.

Normal Iy id/ iftning av drenering og gr er 20-60 ar.

Arstall: 2004 Kilde: Andre opplysninger: Tidligere eiers
egenerkleering.

(3% Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av lettklinkerblokker fundamentert ned pa saleblokk eller salefundament av betong, som mye var brukt pa oppfgringstidspunktet pa deler av
boligen.
Tilbygg oppfert i 2008 og 2012.

Arstall: 2004 Kilde: Andre opplysninger: Tidligere eiers
egenerkleering.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert skra riss eller i vertikal retning, som er symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
« Lokal utbedring ma utfgres.

Det registrerte noe riss i grunnmur i vertikal retning som tyder pa at det har veert noen setninger etter boligoppfgring, noe som er helt naturlig. Det er
ikke ngdvendig med utbedringstiltak ved disse forholdene i dag, jevnlig observasjon om utvikling anbefales.
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|

Forstgtningsmurer

til terrasse av i blokker.
Natursteinsmur pa vest side av boligen, har rekkverk/fysisk skille av kjetting.

Arstall: 2004 Kilde: Andre opplysninger: Tidligere eiers
egenerklzaring.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

 Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

Eier forteller at det har ikke vaert utvikling av sprekk i disse apene de har eiet eiendommen.

Rekkverket/fysisk skille pa natursteinsmur av kjetting har store apninger, som er en risiko for sma barn.
Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for & ti ille krav pa

 Andre tiltak:

Det anbefales at sprekker i mur pusses igjen slik at vann ikke kan trenge inn. Vann og kulde kan skape frostspreng og utvikle skaden videre.
Rekkverk/fysisk skille pa grunn mot vest, anbefales a settes opp med gjerde/fysisk skille som tilfredsstiller kravene i byggeforskrift.

Rekkverk mangler. Nivaforskjell pa mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som betong, asfalt, steinheller, ma sikres med rekkverk, gjerde, tett
vegetasjon eller liknende.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(I Forstgtningsmurer - mot gst

Forstgtningsmur i betongstein med pusset utside mot gst. Muren gar i jellige hgyder i hele g lengde.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
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(32 Terrengforhold

Terrenget der boligen er plassert har helning mot vest. Terrenget ved boligens gstside er opparbeidet flatt og er gruset, noe som vil fungere som filtrering
av vannet, og senke farten/ fordele overflatevann ned til drenering. Det kan registreres terrengfall fra boligens grunnmur.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed for stgrre

Dette gjelder kun gst side av boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ved arrondering av terreng eller oppgradering av drenering/ fuktsikring mot grunnmur, anbefales det om mulig a etablere fall i terrenget pa min. 1:50 i en
bredde pa 3 meter.

aD ige vann- og

Da det ikke foreligger annen informasjon legges det til grunn at bunnledninger for vann som er av plast frem til stoppekran, ble oppdatert under oppfgring
av tilbygg i 2009, ut til offentlig tilknytning.

Bunnledninger for avigp er en skjult konstruksjon og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av usikker alder.

Vurdering av avvik:
* Kun avlgp for gravann.

Ukjent alder pa avigpsrgr til septiktank.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Avlgpsrgr har ukjent alder og det ble registrert noe sen avrenning fra servant pa bad i underetasjen, det kom ogsa noen lyder og bobler ved retur luft. Bgr
undersgkes naermere.

(2 septiktank

Septiktanken ligger foran huset mot vest.
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Arstall: 1968 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar

2004 Boden er flyttet pa eiendommen etter 2019.
Byggear en noe ukjent

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se na@rmere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Vedbod pa ca. 8 kvm. oppfert pa bjelkelag som er fundamentert mot grunn pa saleblokker, innvendig spaltegulv. Vegger av
bindingsverk, utvendig kledd med liggende panel.

Taket er av fritt opplagret taksperrer, forankret til toppsvill yttervegg og drager pa midten. Taket har saltak form, utvendige
steinlekter og er tekket med betongstein. Undertak av finer.

Plassprodusert bred dgr.

Boden trenger vedlikehold av tak, taksperrer og panel ned mot grunn. Boden er perfekt til lagring av ved og oppbevaring av
enkelt hageverktgy.

Boden er ikke tilstandsvurdert utover det som er nevnt over.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2020
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Stor dobbel garasje pa ca. 46 kvm. med stgpt plate mot grunn. Vegger av betongstein, prefabrikkerte W-takstoler undertak av
plater, slgyfer og steinlekter. Taket er tekket med betongstein, og har takrenner og nedlgp av pulverlakkert stal. Kontrollert
bortfgring av takvann ved grunn.

Det er gulv over garasjen pa "undergurt" for lagring av diverse utstyr. Rommet over garasjen er ikke mélbart areal grunnet lav
hgyde. Rommet har tilkomst via plassbygget dgr i gavivegg.

Garasjen har en stor isolert leddport av aluminium med glass, elektrisk portapner. Dgr pa fasade mot bolig for adkomst til
garasjen.

Garasjen har innlagt varmt og kaldt vann og har eget sikringsskap for drift av el-billader og annet utsyr.

Garasjen er ventilert mellom spaltet gesimskasse.

Garasjen er ikke videre tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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| b . b | | Enebolig
Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA<) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '""“"i‘;' palkong] sy Terrasse- og balkongareal
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt Etasje 115 115 108
3 i ? ?
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? Underetasie 0 9
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for er minus arealet Ssum 209 108
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. SUM BRA 209
ha dor eller luke, og gangbart gulv.
Romfordeling
q Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk
™ Etasje o
i (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Gang, Vaskerom, Soverom, Bad,
Etasje . .
! 1. etasje Stue/kjpkken
Trapperom, Bod, Stue/kjgkken, Bad,
Underetasje PP /jol
Come Stue, Soverom, Soverom 2
= {
- > Kommentar
! o Malene er avrundet etter den matematiske avrundings formelen.
Nortom |
- .
Lovlighet
[e—.
s Byggetegninger
—~— Det foreligger j ogb i , som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Ferdigattest er ikke lagt frem, men det gar frem av matrikkelen nar bygget er tatt i bruk.
Innsgkket tegninger til kommunen er ikke fremlagt, eier bekrefter at tegninger som er sendt til kommunen stemmer med
dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens b isk forskrift? Dja
| Nyere handverkstjenester
N : Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Krav for rom til varig opphold
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en . L y . . 5 .
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Er det pavist awik iforhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhoyde? [la Nei
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. P .
over flere etasjer og sa videre. ommentar:
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring Bod
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Bruksareal BRA m?
. ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to NP - B 1
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) t “:;; A-:) = sum errasse- ‘::B :) e
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling )
A Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei 1. Etasje 8 8
Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa Sum &
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. SUM BRA 8
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette. i .
pply: Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret, Romfordeling
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den . Interntbrukeareal Eksternt bruk | | balk
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
svare pa alle spersmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? 1. Etasje Bod
Kommentar
A re a I e r Malene er avrundet etter den matematiske avrundings formelen.

Oppdragsnr.: 21788-1056 Befaringsdato:  02.07.2025 Side: 37 av43 Oppdragsnr.: 21788-1056 Befaringsdato:  02.07.2025 Side: 38 av 43


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

094

Gamle Fjzereveg 10, 3731 SKIEN HonestaTakstAS Y

Gnr 213 - Bnr 80 Postboks 52 |\ I I

4003 SKIEN 3276 SVARSTAD  Norsk takst
Garasje

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) g isssatbaliong sum  Terrasse-ogbalkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 45 45

SUM 45

SUM BRA a5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

R (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Kommentar
Malene er avrundet etter den matematiske avrundings formelen.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert som BRA-e areal.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 191 17
Bod 0 8
Garasje 0 45

Kommentar

Enebolig Det var ikke fremlagt tegning for befaring.

Arealet er avrundet etter matematiske avrundingsregelen for fordeling av P-rom og S-rom.
Bod
Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.7.2025 Ronny Nelson Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4003 SKIEN 213 80 0 3312.1m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamle Fjeereveg 10

Hjemmelshaver
Heisholt Alexander, Mehla Tone

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et eldre boligfelt med bebyggelse fra 1960-tallet. Kort vei til fylkesvei som gar gjennom Afoss sentrum. Gangavstand til
narbutikk som ligger pa Asen. Kort vei til skole, barnehage og offentlig transport ved hovedvei, som har direkterute med buss, helt frem til
Skien sentrum.

Fra boligen er det god utsikt utover deler av Nordsjg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Stor tomt. Har gruset innkjgring til hovedetasje med stgttemur av betongstein, som har pusset utside mot offentlig vei. Ny gruset nedkjgring til
stor biloppstillingsplass og garasje. Skranet og planert stgttemur med naturstein. Stor opparbeidet hage med gress mot vest.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
3300 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Det foreligger ingen egenerkleering. Ikke vist Nei

Ordrebekreftelse 25.06.2025 Fremvist Nei

Tld!lgere 30.10.2017 Deler ?v tidligere tilstandsrapport er Fremvist Nei

boligsalgsrapport fremvist.

Offentlig informasjon ~ 03.07.2025 D¢t er ikke innhentet offentiige Ikke vist Nei
informasjon for denne tilstandsrapporten.

Eiendomsverdi.no 25.06.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21788-1056

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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Befaringsdato: 02.07.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PF7743

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Heishaolt, Alexander

Mehla. Tone

9578-5000-4-1621409

9578-5090-4-1621406
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Selgers egenerklzering -
12 sep. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 24-0169/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Gamle Fjzreveg 10, 3731 SKIEN MNordvik Skien
Selgere
Alexander Heishelt, Tone Mehla
Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

15. august 2019 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 3777873

Forsikret i Landkreditt

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Murer Morten Olsen july 201%

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arve Kaasa july 2019

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byggmester Jostein Sannes utvidet badet .og Murmester Olsen har gjordt alt

flisarbeid .

Sidelavs

097



098

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Murmester Terje Morhaim ny stilpipe 2024

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Laberg elektro 2019 alt alektrisk ar nytt

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrollen utfert? Ca 2022

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Loberg elektro ca 2021

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Ny spreder grefter ca 2023

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja

Var tittaket seknadspliktig?
Mei

Eventuell kommentar: Dette ble utfort for vi kjopte det

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Septik

Side 2av 5

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Ja

Beskriv: Viser til tilstandsrapport

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Ja

Beskriv: Varen feil i garasjen men ble fikset av Leberg elektro

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
WJa

Beskriv: Se tilstand rapport

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

SideSavs



18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

= tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og Arstall: Tilstandsrapport v.salg

23, Vet duom det er utfoert tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nir er malingen foretatt? Stér i tilstandsrapporten.

24&. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Baskriv: Sokt om & bygge boliger i gamle flaereveg 9.

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Side &av 5

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, mé du farst k kte ditt egat forsikri 5k

Oppdragsnummer: 24-0169/25

Side5av s
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Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg
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.4 Eiendomsgrenser
a m l q Middels - hay neyaktighet
Mindre neyaktig
Kommune: 4003 Skien — Lite noyaktig

Eiendom:  4003/213/80/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

o
N
‘\
4

\ (24137100}

» NN

——— Vannkant
——— Vegkant
------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
------- Teigdelelinje Dato: 12.9.2025
--------- Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 4003 Skien
Eiendom: ~ 4003/213/80/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hoy noy

N

Mindre noyaktig

~——— Lite noyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vegkant A

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
........ Teigdelelinje Dato: 12.9.2025
......... Punktfeste
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0 25 T som Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
L 1 1 1 1 1 1 1 Det tas forbehold om_leil 'og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring
P Adessepunkt

Eiendomsgrenser
— Maddels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
— Mg neyakg, 31-190 em

Lite nayaktg, 200-499 m

B— eller uviss, cm

s B

[0 AndreTiltak

[E0 BygningTitak, endring
S BygaingTitak, nybygg
X BygaingTitak, riving
0 samferdselTiltak
e nitpleuzwf



Gamle Fjereveg 10

Nabolaget Afoss-Asen - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

® Familier med barn
o Etablerere

® Husdyreiere

Skoler

Afoss skole (1-7 kl.)
241 elever, 16 klasser

Gimsgy skole (8-10 kl.)

382 elever, 21 klasser

Telemark Toppidrett ungdomssko...

93 elever, 6 klasser

Gulset ungdomsskole (8-10 kl.)
313 elever, 24 klasser

Hjalmar Johansen vgs.

75 elever

Skien videregdende skole
1100 elever, 40 klasser

15 min #
1.4 km

@ Asen 3Imin A
Linje P6 0.3 km
& Skien stasjon 15 min &
Linje RET1, RXI1, R55 7.4 km
4 Sandefjord lufthavn Torp 52 min &
Barnehager
Afoss barnehage (1-5 ar) M min #
50 barn 1km
Maurtua Skien barnehage (0-5 4... 5 min &
176 barn 2.8 km
Maribakkane barnehage (0-5 ar) 6 min &
109 barn 3.3 km
Dagligvare
Coop Prix Afoss 7 min #
Rema 1000 Moflata 6 min =

R
Rovo
N
o M X0
R 2 22 ¥
Notwn o 0.0 Mot XN NN oo
W0 5 <t IREEN = -
= emuo .
o= A
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Afoss-Asen 656 265
B Porsgrunn/Skien 92 648 45 081
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

Naboskapet

Godt vennskap 76/100



Primaere transportmidler

e Egen bil

Sport

& Afoss stadion 2 min =
& Sportsplassen aktivitetsanlegg 18 min 4
% SATS Klostergya 9 min &=
4 HEIA Treningssenter 8 min =

Stgynivdet
Lite stayniva 97/100
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100
Gateparkering
Lett 94/100

i :
- L s P -
o ‘; g
b LeliT L ey o, .
W £ %
-]
- Firekihegen :
w
[k _?\___.'

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Velkommen til

Nordvik
Skien

Torggata 8, 3724 SKIEN

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Skien og Porsgrunn godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omrddene er opptatt avivalget av
sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

https:/www.nordvikbolig.no/kontorer/skien-porsgrunn

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

35502200



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Gamle Fjeereveg 10 3731 SKIEN

Betegnelse: Gnr 213, bnr 80 (ideell andel 1/1) i Skien kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 24-0169/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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