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Nokkelinformasjon

Supert fgrstegangskjgp! Lys og fin leilighet med sentrumsnaer
beliggenhet. Innglasset balkong med gode solforhold. Heis.

Prisantyd.ning 2190 000,- KO rt fO rta |t

Ol esilie s 1380~ Velkommen til Kalfarveien 22! Dremmer du om &

Totalpris 2667615, bo urbant men tilbaketrukket fra

Fellesgjeld 476 235, sentrumskjernens stgy? Da er dette leiligheten

Fellesutgifter pr. mnd 6609,- for deg. Her bor du i et attraktivt omrade med kort

BRA-i 35 kvm vei til sentrumskjernen, studieinstitusjoner,
kollektivtilbud og nydelige turmuligheter.

Soverom 0

Boligtype Andelsleilighet Hgydepunkter:

Byggear 1966 o Fornuftig farstegangskjap!

S — Andel o Innglasset balkong pa 5,2 m* med gode

solforhold midtsommers

o Praktisk og arealeffektiv planigsning

o IN-ordning - betal ned hele eller deler av
andelens fellesgjeld

« Disponerer en ekstern bod pa 3,6 m?

Omrédet:

e 200 meter til busstopp, 500 meter til bybane
og togstasjon

o Kort gange til sentrumskjernen

o Kort vei til flotte turomrader, som Flgyen og
Ulriken

o Gangavstand til Haukeland Sykehus

Innhold:
4 o Gang, stue/kjgkken, sovealkove og bad



c 4. Etasje
Planlgsning BRA-i: 35 kvm

Total BRA: 35 kvm

Kalfarveien 22

s @

Stue

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
19-0290/25

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Kalfarveien 22, 5018 BERGEN

Gnr 166, bnr 1120 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune
Andelsnr 26 i Kalfarveien 22 Borettslaget, org.nr.
991587306

Selger
Ingibjgrg Kristin Jonsdottir

Kjgpesum og omkostninger
2190 000,- (Prisantydning)
476 235,- (Andel av fellesgjeld)

2 666 235,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 680,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
2 667 615,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

2 676 915,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1966
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Etasje
4

Antall soverom
0

Arealer

BRA-i: 35 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 39 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:

4, etasje:

BRA-i: 35 kvm. Gang, stue, kjgkken, sovealkove og bad.
Total BRA: 35 kvm.

TBA: 6 kvm. Innglasset balkong pa ca. 5,2 m?

2. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Ekstern bod.
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som
disponeres av denne andelen ligger pa borettslagets
fellesareal. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken. Som fglge av dette er
bodens areal ikke medregnet i andelens BRA-e og totalt
BRA.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealet er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Innhold
Leiligheten ligger fint til i 4. etasje og inneholder:

Gang, stue/kjgkken, sovealkove og bad.

| tillegg disponerer leiligheten en ekstern bod i andre
etasje.

Parkering

Borettslaget har en felles parkeringsplass med fgrste
mann til mglla-prinsippet. Hver leilighet far tildelt et
parkeringskort.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerkleeringsskjema falger vedlagt



salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Johnsen Taksering AS

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Blokkens tak er flatt og oppf@rt som betongdekke.
Blokkens tak er tekket med asfaltbasert takbelegg e.l.

- Blokkens primeerkonstruksjon er utfgrt i betong.
Frontvegg er utfgrt i bindingsverk som er kledd med
fasadeplater. Gavlvegger er pusset og malt.

- Blokkens etasjeskillere er utfart som betongdekke.

- Vinduer i malte trekarmer med to-lags energiglass. Malt
balkongdgr i tre med to-lags energiglass.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3:
- Avtrekk pa stue/kjgkken.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:
- Vannledninger.

- Avlgpsrar.

- Elektrisk anlegg.

- Overflater vegger og himling péa bad.

- Overflater gulv pa bad.

- Sluk, membran og tettesjikt pa bad.

Fglgende bygningsdeler er ikke undersgkt:
- Taktekking.

- Takkonstruksjon/Loft.

- Varmesentral.

- Bad (Tilliggende konstruksjoner vatrom).

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om
overnevnte. Kjgper overtar ansvar og risiko.

Innbo og lgsgre

Hvitevarer pa kjgkken fglger med.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kigper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pa visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, &r. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Om boligen

Energi og oppvarming

Energimerking

G - rgd

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektriske varmekabler pa bad.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser om et giennomsnittlig stramforbruk pa
kr. 539,- per méned basert pa de siste 12 manedene.
Energiforbruk vil variere fra husstand til husstand.
Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 6 609,- pr. mnd.

Inkluderer: Kabel-tv, renter og avdrag pa felleslan, felles
byggforsikring, kommunale avgifter og eiendomsskatt,
styrehonorar, Igpende kostnader pa bygget, felles
reperasjon/vedlikehold pa bygget og fremmede
tjenester.

Felleskostnadene fordeles slik:
- Renteutgifter kr. 3 026,-

- Avdrag kr. 827,-

- Driftsutgifter kr. 2 757,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Andre utgifter
 tillegg til felleskostnader péalgper det kostnader for
innboforsikring, streamforbruk og internett.

Det er opp til kjgper & ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 695 223,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 2 780 892,- pr. 2024
Skatteetatens kalkulator for formuesverdi er brukt til &
beregne formuesverdien.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
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nettsider.

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv er inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget

Forretningsfarer
@konomihuset AS

Forkjapsrett
Borettslaget har ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret i borettslaget. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Eiendomsmegler bistdr med innsending av sgknad om
styregodkjennelse. Kjgper beerer risikoen for a bli
godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om
kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent som ny
eier.

Kjgper gjgres oppmerksom pé at boligen ikke kan tas i
bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis méa kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 476 235,-pr. 3112.2024

Langiver: Eiendomskreditt

Rentesats: 6,70% per 3112.2024

Lanets totale saldo: kr. 6 642 665 / kr.1186 881 per
30.09.2025

Dato for siste termin: 15.06.2048

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det er individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)
pa borettslagets lan. Dette gir andelseierne mulighet til &
nedbetale sin del av fellesgjelden knyttet til [anet.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Borettslaget hadde et positivt arsresultat pa kr. 1 800
213,- 12024,

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne forplikter seg til enhver tid a fglge gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dyrehold
Dyrehold mé sgkes om til styret.
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Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring
Polisenr. 81592871

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 1 021 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt for borettslaget.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
din startdestinasjon til boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig
visningsskilt.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nzeromradet
Velkommen til Kalfarveien 22 - en flott leilighet med
nydelig beliggenhet pa ettertraktede Kalfaret.

Leiligheten har en sentral og populeer plassering, med
kort gangavstand til byens brede servicetilbud,
utdanningsinstitusjoner og pulserende byliv. Her finner
du gode shoppingmuligheter, hyggelige kaféer,
restauranter, kunstgallerier og et livlig uteliv. Samtidig
oppleves omradet som rolig og tilbaketrukket, skjermet
fra sentrumskjernens stgy.

Omradet har enestédende tilgang til byens beste turstier
og naturomrader. For den aktive er omradet et perfekt
utgangspunkt for korte og lange turer. Selv i en travel
hverdag kan du f4 tid til en fjelltur, med Flgyen og Ulriken
som naermeste nabo. Isdalen og rundlgypen rundt Store
Lungegardsvannet er andre populaere turveier, begge
opplyst pa mgrke vinterkvelder.

Dagligvarehandel kan enkelt gjgres pa Bystasjonen, hvor
du finner blant annet Meny og Extra, eller ved
Hansaparken med Coop Prix. | tillegg finnes flere
naerbutikker i neeromradet.

Leiligheten har naerhet til byens stgrste arbeidsplass,
Haukeland universitetssykehus. | tillegg finner man ogsa
Odontologen, Haraldsplass sykehus og Ulriksdal i
naeromradet.



Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig, kun
busstopp 2 minutters gange fra leiligheten, som tar deg
bade mot sentrum og Haukeland. Videre er det kort vei til
Nonneseter bybanestopp med linje 1 0og 2, samt Bergen
jernbanestasjon, som gir enkel adkomst til resten av byen
og regionen.

Det er ikke uten grunn at Kalfaret er et av byens mest
populeere omrader. Velkommen!

En kort prat med selger:

Hva kommer du til & savne med boligen/omradet?
- Utsikten og neerheten til sentrum.

Hvilke er dine favoritturer i nabolaget?
- Ga ned til Lille Lungegardsvannet.

Hvem er naboene, og hvordan er nabolaget:
- Mest unge folk, mange enslige og noen par.

Litt om neermiljget og omradet generelt:

- Godt busstilbud.

- Ca10 min & ga til togstasjonen og der gar bybanen
forbi.

- Bergen storsenter rett ovenfor togstasjonen.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger innflytningsattest fra Bergen Helserad
datert 05.01.1966. Denne gjelder en 5-etasjes
betongbygning. Innflytningsattest fra Bergen Helserad
blir sett pa som datidens ferdigattest.

Det foreligger ogsa ferdigattest for innglassing av
balkong datert 03.12.1996.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det gjgres oppmerksom pé at dagens planlgsning ikke
stemmer overens med det som opprinnelig er
byggemeldt og godkjent:

- Det er satt opp en vegg mellom stuen og sovealkoven,
samt satt inn et vindu og en dgr til sovealkoven, jf.
byggetegninger.

- En liten del av gangen (der hvor garderoben er satt opp)

er opprinnelig byggemeldt som "mat", "garderobe" og
"klaer" (bod), jf. byggetegninger.

Om boligen

Vei, vann og avigp

Vei: Eiendommen har adkomst via offentlig til privat vei.
Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann
og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjgres
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for

eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er iht. reguleringsplan Bergenhus. Gnr 166
bnr 1764 mfl., Kalfarveien, gamle Betanien, ikrafttradt
20.06.2019, regulert til boligbebyggelse -
blokkbebyggelse.

Hensynssoner (reguleringsplaner pa grunnen):
- 570 - bevaring kulturmiljg - bergringsgrad 31,3%
- 140 - frisiktsone - bergringsgrad 0,5%

Reguleringsplaner under grunnen:

- Planid: 70820000 - Bergenhus. E39 Flgyfjellstunnelen
sgr - bergringsgrad 76,2%. Saksnr.: 202220687.
Reguleringsformalet under grunnen er annen veigrunn,
teknisk anlegg og vei.

Hensynssoner (reguleringsplaner under grunnen):
- 190 - andre sikringssoner - bergringsgrad 76,2%

Hensynssoner i kommuneplanen:

- Kulturmiljg - Kalfaret - bergringsgrad 100%

- Kulturmiljg - historisk sentrum - bergringsgrad 100%
- Kulturmiljg - Byfjellene - bergringsgrad 0,1%

- Veistay, gul sone - bergringsgrad 32,3%

- Helikopterstgy, gul sone - Nygéardstangen -
bergringsgrad 27,6%

- Veistay, rad sone - bergringsgrad 67,6%

Planer i naerheten av eiendommen:

- Planid: 71740000 - Kommuneplanens arealdel KPA
2027. Saksnr.: 202417461. Byradet sine mal for endringen
av kommuneplanens arealdel er & tilrettelegge for flere
boliger, mer nzeringsutvikling, raskere saksbehandling og
fortetting med lavere konfliktniva.

- Planid: 15780000 - Bergenhus. KPD sentrum. Saksnr.:
202315142. Formalet med endringen av KDP sentrums
bestemmelse er & gjgre bestemmelsen mer fleksibel og
forutsigbar i handtering av utendgrs servering.
Planarbeidet skal samtidig sikre andre viktige hensyn, i
farste rekke fotgjengeres behov.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. Bnr. pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &

undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& borettslagets eiendom er det tinglyst seks heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver. Disse omhandler
bestemmelse om felles sentralvarmeanlegg,
bestemmelse om parkering, bestemmelse om felles
renovasjonslgsning B, bestemmelse om veg,
bestemmelse om adkomstrett og erklaering/avtale om
remningsvei F og drift og vedlikehold.

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Styreleder opplyser om at borettslaget har fatt palegg fra
Bergen Kommune om & rehabilitere kloakken dette
halvaret. De holder ogsa pé a fa priser pa & pusse opp
fellesareal og vaskerom. Dette vil fgre til gkt fellesgjeld og
felleskostnader.

Borettslaget har hatt en tvist vedrgrende bruksrett il
parkeringsplassen, som fgrte til at borettslaget i 2025
hadde en del kostnader til juridisk bistand. Styreleder
opplyser at dommen tildelte to av parkeringsplassene til
motparten. Partene er fortsatt uenige om hvilke to
parkeringsplasser borettslaget ma gi fra seg, men
styreleder tror ikke det vil palgpe flere kostnader i saken.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.
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Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som



hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Om boligen

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
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gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
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anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.



Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 2,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-)
Gebyr utlegg faktura (pr. faktura) kr. 650,-
Grunnpakke Leilighet kr. 14 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 3 285,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 200,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 7 500,-

Samlet skal selger betale kr. 138 445,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom handel ikke kommer i stand ma selger betale
palgpte kostnader, herunder utlegg, foto og takst.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 7. januar 2026

Ansvarlig megler

Marcus Skudal Ellingsen, Fagansvarlig /
Eiendomsmegler MNEF

TIf. 40456462

Megler
Nirujan K Nathan, Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
TIf. 97712544

Meglerforetaket

Nordvik Bergen

Teatergaten 35

5010 BERGEN

Juridisk navn: Achieve Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 413 956

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en

Om boligen

rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Kalfarveien 22

Nabolaget Dankert Krohn/Betanien - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Studenter
¢ Enslige

® Godt voksne

Skoler

Christi Krybbe Skoler (1-7 Kl.... 14 min #
176 elever, 14 klasser 1.1 km
St Paul skole (1-10 kl.) 15min #
322 elever, 27 klasser 1.2 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 21 min #
380 elever, 28 klasser 1.6 km
Danielsen ungdomsskole Bergen ... 9 min #
270 elever, 18 klasser 0.7 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 7 min &
598 elever, 39 klasser 3.2km
Akademiet Bergen 7min #
Danielsen Intensivgymnas 8 min #

Primeaere transportmidler

* Gdende
* Egenbil
* Bybane
Sport

© Bergen katedralskole

8 min

& Amalie Skram VGS flerbrukshall

13 min

4 Barry's Bergen

9 min

% Sammen City

Turmulighetene

Nzerhet til skog og mark 89/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 86/I00

Kvalitet pd barnehagene

Veldig bra 78/I00

12 min

@ Stadsporten 2min #
Linje 5, 6, 11, 16E 0.2 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 6min #
Linje F4, L4, R40 0.4 km
@ Nonneseter 7 min #
Linje1,2 0.5 km
4 Bergen Flesland 21 min &
Barnehager
Kalfarveien barnehage (1-5 &r) 5min #
46 barn 0.4 km
Marken barnehage (1-5 ar) 6min 4
28 barn 0.5 km
Sammen Fagertun barnehage (0-5... 8 min #
48 barn 0.7 km

X R
= =23 8
e EREE
BN Nl & R
79} ~ ~ o
gAY 3% - o%
b R
X ‘a
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)  (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Dankert Krohn/Betanien 684 506
I Bergen 265933 136 695
M Norge 5425 412 2654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 72/100
Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Naboskapet

Heflige 49/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
.m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

% Andelsleilighet

@ Kalfarveien 22, 5018 BERGEN
(11 BERGEN kommune

3 gnr. 166, bnr. 1120

F Andelsnummer 26

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 28.10.2025 Rapportdato: 31.10.2025 Oppdragsnr.: 16515-1759

Autorisert foretak: Johnsen Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Einar Johnsen

Johnsen Taksering AS k I I

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: VW1150

Var ref: Einar Johnsen
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JOHNSEN TAKSERING AS

\

Norsk takst

Johnsen Taksering AS sa dagens lys i oktober 2000. Innehaver og daglig leder Einar Johnsen er utdannet Byggmester med ca. 25 ar bak
seg i byggebransjen. Johnsen Taksering AS har i alle ar veert autorisert medlem i Norsk Takst (tidligere Norges Takseringsforbund). Vi er

2

sertifisert for & utfgre verditakster og tilstandsrapporter av boliger. | tillegg utfgrer vi tomtetakster, forhandstakster og
byggelanskontroll. | de arene vi har drevet med taksering har vi opparbeidet oss betydelig erfaring og solid kompetanse i
takseringsfaget. Vare oppdragsgivere er private, utbyggere, eiendomsmeglere, banker og kommuner. Vi holder kontor pa Sotra, men

opererer i hele Bergens-omradet med omkringliggende kommuner.

Rapportansvarlig

A
/

Einar Johnsen
Uavhengig Takstingenigr
einar@johnsentaksering.no

997 33 551

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 16515-1759 Befaringsdato: 28.10.2025

Johnsen Taksering AS

Side: 2 av 18



Kalfarveien 22, 5018 BERGEN Johnsen Taksering AS ‘
Gnr 166 - Bnr 1120 Nedre Fiksnesvika 20 |\ I I
4601 BERGEN 5378 KLOKKARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000
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Leiligheten fremstar i all hovedsak i god vedlikeholdsmessig
stand med relativt lite bruksslitasje. Utilfredsstillende fallforhold
pa badegulv. Besiktigelsen er foretatt i en mgblert leilighet og
alle overflater er derfor ikke kontrollert.

Andelsleilighet - Byggear: 1966

UTVENDIG Ga til side

Tak:

Blokkens tak er flatt og oppfgrt som betongdekke.

Blokkens tak er tekket med asfaltbasert takbelegg e.l. Takstein i
krans rundt tak.

Yttervegger:

Blokkens primaerkonstruksjon er utfgrt i betong. Frontvegg er utfgrt
i bindingsverk som er kledd med fasadeplater. Gavlvegger er pusset
og malt.

Vinduer og ytterdgrer:

Vinduer i malte trekarmer med to-lags energiglass.

Leilighetens hovedytterdgr er en brannklassifisert tredgr i hvitmalt
utfgrelse. | stue er det en malt balkongdgr i tre med to-lags
energiglass.

Innglasset balkong:

Med adkomst fra stue er det mot syd-vest en innglasset balkong
med et nettoareal pa ca. 5,2 m2. Balkongen har betongdekke som er
belagt med laminat.

INNVENDIG G4 til side

Overflater:
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater og malte
betongoverflater. | innvendige tak er det malte betongoverflater.

Etasjeskillere:
Blokkens etasjeskillere er utfgrt som betongdekke.

Radon:
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen hvitmalte glatte dgrer og hvitmalte
formpressede dgrer.

VATROM Gé til side

Andelshaver hadde ikke kjennskap til badets alder. Blokken ble ihht.
tidligere salgsoppgave innvendig modernisert i 2007/8. Aktuell
byggeforskrift kan derfor veere tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater, samt vatrombelegg i vatsonen. | taket er
det malte betongoverflater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjel
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
malt til 5 m.m. hvor fallet kun er i dusjsonen.

Det ser ut for at sluken er en eldre soilsluk (stgpejern) og ukjent
tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med heldekkende servant, toalett og
dusjhjgrne med glasskyvedgr. Det hgres og kjennes ut som om det
er felles mekanisk avtrekk i blokken.

Oppdragsnr.: 16515-1759

Befaringsdato: 28.10.2025

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsonen grenser dels mot nabo og dels mot
kjgkken hvor det ikke er mulig @ komme til med hullboring.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med sorte glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Kjgkkenvask i stal. Det er integrert komfyr og keramisk
platetopp.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vann og avlgpsrgr:
Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avlgpsrgr av
stppejern.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Sentralvarme:

Blokken har sentralvarmeanlegg som forsyner leilighetene i blokken
med varmt vann. Jeg har ikke kompetanse pa sentralvarmeanlegg
som derfor verken er undersgkt eller vurdert.

Annet teknisk utstyr:
Dgrtelefon med automatisk dapner av oppgangens ytterdgr pa
gateplan.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap som er plassert ute i felles svalgang inneholder
automatsikringer med overbelastningsvern og jordfeilbryter for kurs
8-10. | tillegg 3 kurser. AMS strgmmaler fra 2018.

Brannteknisk:

Boligen er utstyrt med 2 stk. r@gykvarslere som er tilknyttet blokkens
felles alarmanlegg. Andelshaver opplyser at hun skal kjgpe inn nytt
brannslukningsapparat innen salg, noe det forutsettes.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Grunn og fundamenter:

Byggegrunn er ikke kjent, men huset ma antas & veere fundamentert
pa baeredyktig underlag. Fjellgrunn er det overveiende mest vanlige
i dette omradet, noe ogsa landskapet tilsier.

Blokkens grunnmur er i betong.

Arealer

G til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet
o Det foreligger ikke tegninger

Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

34

Fordeling av tilstandsgrader

- i
10
5
N 0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 16515-1759

Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendige forhold i
leiligheten. Hovedkonstruksjoner i blokken og fellesarealer er
beskrevet, men det er ikke foretatt fullstendig kontroll av hele
bygningen.

Det er ikke flyttet pa gjenstander eller utfgrt destruktive
inngrep i bygningskonstruksjoner. Tilstandsgrad er kun vurdert i
selve leiligheten. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som
den bygningssakkyndige kan se eller kontrollere med enkle

hjelpemidler. Skjpnnhetsfeil og normal bruksslitasje
kommenteres ikke. Byggesak er ikke kontrollert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Andelsleilighet

((3IE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Kjokken > 4. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Gatil side
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Utvendig > Taktekking Ga il side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral iLsi
Vatrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
{170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
’0‘ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si
o Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
. himling
&) vitrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
@ Voo
ettesjikt
28.10.2025 Side: 6av 18
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ANDELSLEILIGHET

oW T TR
L OO D] .

Sl TR T

Byggear Kommentar
1966 Eiendomsverdi og andelshaver.
Anvendelse

Boligblokk med 4 boligetasjer + grunnplan

Standard

Normal standard pa leilighetens overflater og utstyr. Det opplyses i
en av salgsoppgavene fra tidligere salg i blokken at bygningen ble
modernisert innvendig i 2007/2008.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokkens tak er tekket med asfaltbasert takbelegg e.l. Takstein i krans
rundt tak. Tak var ikke tilgjengelig for inspeksjon

Veggkonstruksjon

Blokkens primaerkonstruksjon er utfgrt i betong. Frontvegg er utfgrt i
bindingsverk som er kledd med fasadeplater. Gavlvegger er pusset og
malt

(3D Takkonstruksjon/Loft

Punktet m@ sees i sammenheng med Taktekking
Blokkens tak er flatt og oppf@rt som betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke ngdvendig a innhente dokumentasjon

Oppdragsnr.: 16515-1759

Befaringsdato: 28.10.2025
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Vinduer

Vinduer i malte trekarmer med to-lags energiglass. Vinduer er fra 1995

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Leilighetens hovedytterdgr er en brannklassifisert tredgr i hvitmalt
utfgrelse. Denne er av ukjent alder. | stue er det en malt balkongdgr i tre
med to-lags energiglass. Denne er fra 1996.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Med adkomst fra stue er det mot syd-vest en innglasset balkong med et
nettoareal pé ca. 5,2 m2. Balkongen har betongdekke som er belagt med
laminat.

INNVENDIG

Overflater

Gulvene er belagt med laminat. Veggene har malte plater og malte
betongoverflater. | innvendige tak er det malte betongoverflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Blokkens etasjeskillere er utfgrt som betongdekke.

L 38 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen hvitmalte glatte dgrer og hvitmalte formpressede
dgrer.

VATROM
4. ETASJE > BAD
Generell
Andelshaver hadde ikke kjennskap til badets alder. Blokken ble
innvendig modernisert i 2007/8. Aktuell byggeforskrift kan derfor vaere

tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Side: 7 av 18
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4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater, samt vatrombelegg i vatsonen. | taket er det
malte betongoverflater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det ble med fuktindikator registrert moderat avvik i nedre del av vegg
som vender mot kjgkken

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det var ingen tegn til fuktskader pa overflater. Forholdet ma kun holdes
under oppsikt.

4. ETASIJE > BAD

L L oOverflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er malt til 5
m.m. hvor fallet kun er i dusjsonen.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det ble med streklaser malt 5 mm. fall inne i dusjsonen. Flatt gulv
utenfor dusjsonen. Sokkel under dusjvegger vil hindre evt. lekkasjevann
fra badets gvrige sanitaerutstyr a renne til sluk. Det er relativt flat terksel
under dgr og ingen fall pa gulv utenfor dusjsonen. Det er derfor en reell
fare for at evt. lekkasjevann kan renne ut i gang fgr det renner over
sokkel rundt dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
Ved neste rehabilitering ma fallforholdet utbedres. Inntil da ma sluk
jevnlig renses og forholdet holdes under oppsikt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Nedre Fiksnesvika 20
5378 KLOKKARVIK  Norsk takst

Johnsen Taksering AS l I I

S
4. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det ser ut for at det er en eldre soilsluk (stgpejern) og ukjent
tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

4. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant, toalett og dusjhjgrne
med glasskyvedgr.

Oppdragsnr.: 16515-1759 Befaringsdato: 28.10.2025 Side: 8 av 18
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4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det hgres og kjennes ut som om det er felles mekanisk avtrekk i
blokken.

Avtrekksventil bestod papirtesten
4. ETASJE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsonen grenser dels mot nabo og dels mot kjgkken
hvor det ikke er mulig @ komme til med hullboring.

KI@KKEN
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med sorte glatte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Kjgkkenvask i stal. Det er integrert komfyr og keramisk
platetopp.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

U AR  Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 16515-1759

Befaringsdato: 28.10.2025
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* Det er registrert avvik med avtrekk.

Det kunne ikke registreres noe avtrekk i ventilatoren som ikke bestod
papirtesten.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Filter pa ventilatoren ma i fgrste omgang skiftes eller evt. renses.
Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Forventet levetid for kobbervannrgr er 25-50 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Forventet levetid pa avigpsledning av stgpejern er ca. 30-50 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmesentral

Blokken har sentralvarmeanlegg som forsyner leilighetene i blokken
med varmt vann. Jeg har ikke kompetanse pa sentralvarmeanlegg som
derfor verken er undersgkt eller vurdert.

Andre installasjoner

Dgrtelefon med automatisk apner av oppgangens ytterdgr pa gateplan.

Side: 9 av 18
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap som er plassert ute i felles svalgang inneholder
automatsikringer med overbelastningsvern og jordfeilbryter for kurs 8-
10. | tillegg 3 kurser. AMS strgmmaler fra 2018.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Siste oppgradering kan se ut for pa kursfortegnelsen a ha
vaert utfgrt av B.O. Elektro AS. Ellers ukjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

Oppdragsnr.: 16515-1759

Befaringsdato: 28.10.2025

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ut fra alder anbefales det en faglig kontroll av anlegget.
Elektriske anlegg bgr kontrolleres hvert 5. ar.

Generell kommentar

Det er ved enkel, ikke faglig og visuell kontroll ikke funnet feil pa det
elektriske anlegget. Tg 2 er ansatt pa bakgrunn av at det anbefales faglig
kontroll av elektriske anlegg hvert 5. ar. En slik kontroll kan koste
mellom kr. 10 og 15 000. Som regel faller slike kontroller innunder
borettslagets vedlikeholdsansvar. Det er derfor ikke ansatt noe
kostnadsestimat.

Sikringsskap

Side: 10 av 18



Kalfarveien 22, 5018 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 1120
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Nedre Fiksnesvika 20

Johnsen Taksering AS ‘ I I

5378 KLOKKARVIK  Norsk takst

Kursfortegnelse

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Boligen er utstyrt med 2 stk. rgykvarslere som er tilknyttet blokkens
felles alarmanlegg. Andelshaver opplyser at hun skal kjgpe inn nytt
brannslukningsapparat innen salg, noe det forutsettes

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent, men huset ma antas & veere fundamentert pa
baeredyktig underlag. Fjellgrunn er det overveiende mest vanlige i dette
omradet, noe ogsa landskapet tilsier.

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 16515-1759 Befaringsdato: 28.10.2025

Blokkens grunnmur er i betong.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) IrEEEiEl g sum fferassegonibalkongareat

(BRA-b) (TBA)
4. etasje 35 6 41
2. etasje 4 4

SUM 35 4 6
SUM BRA 45

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

4. etasje Gang, stue/kjgkken, sovealkove, bad

Etasje

2. etasje Ekstern bod

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 35 10

Oppdragsnr.: 16515-1759 Befaringsdato:  28.10.2025 Side: 13 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.10.2025  Einar Johnsen Takstingenigr

Ingibj@rg Kristin Jonsdottir Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 166 1120 0 1021.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kalfarveien 22

Hjemmelshaver
Borettslaget Kalfarveien 22

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Borettslaget Kalfarveien 22 991587306 @konomihuset AS Ingibjgrg Kristin Jonsdottir
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
26

Kommentar
Opplysninger om andel fellesgjeld/formue er ikke innhentet da dette er en tilstandsrapport uten verdiansettelse.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Syd-vestvendt beliggende boligblokk ved Kalfaret i Bergen kommune. Fra den takserte leilighet som ligger i 4. boligetasje er det god utsikt
utover nzeromradene med fjernutsikt mot Gyldenpris/Solheimslien, Lgvstakken og deler av Damsgardsfjellet. Andelshaver opplyser om
sommersol pa den innglassete balkongen fra ca. kl. 13.00 til ca. kl. 20.00. Innenfor gangavstand finner vi offentlig kommunikasjon i form av
bade buss og bybane, Bergen Jernbanestasjon, Bystasjonen/Bergen Storsenter med alle sine butikker og servicetilbud, samt Bergen sentrum
med alle sine severdigheter, restauranter, kaféer og kulturtiloud. Gode turmuligheter i nzeromradet til bl. a. Fjellveien, turlgype rundt Store
Lungegardsvann, turveier rundt Svartediket, samt trapper/bane opp til Ulriken og Flgien m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Offentlig vann via private fellesledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via private fellesledninger.
Regulering

Reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert.
Om tomten

Pa fellesarealene rundt blokken finner vi asfaltert innkjgrsel og biloppstillingsplasser, barkbelagt bed med prydbusker m.m.
Tinglyste/andre forhold

Felles parkeringsplass ved blokken etter "fgrste mann til mglla" prinsippet. Hver leilighet far tildelt et parkeringskort. Felles vaskeri og
tgrkerom pa blokkens grunnplan. Ekstern bod i bakgard utenfor blokkens 2. etasje.

NETTOAREAL AV HVERT ROM
Gang: 7,1 m?

Stue: 16,1 m?

Kjgkken: 3,8 m?

Sovealkove: 4,1 m?

Bad: 2,1 m?

Innglasset balkong: 5,2 m?

Yttervegg mellom stue og innglasset balkong er medtatt under balkongarealet (BRA-b) i arealoppsettet.
Ekstern bod i 2. etasje: 3,6 m?

TAKH@YDER

Gang: 2,49 m.

Stue: 2,49 m.

Kjgkken: 2,50 m.
Sovealkove: 2,48 m.

Bad: +/- 2,47 m.

Innglasset balkong: 2,47 m.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Hjemmel, tomteareal o.a. . . .

Eiendomsverdi.no 29.10.2025 . Gjennomgatt Nei

eiendomsforhold

Andelshaver Generelle eiendomsopplysninger Gjennomgatt Nei

Situasjonskart 29.10.2025 Fra Se eiendom Gjennomgatt Nei

Salgsprospekt Fra siste salg i 2020. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 16515-1759

Befaringsdato: 28.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 16515-1759

Befaringsdato: 28.10.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les

mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VW1150

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering Uty dato

2.des. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 19-0290/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Kalfarveien 22, 5018 BERGEN Nordvik Bergen

Selgere

Ingibjerg Kristin Jonsdottir

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. juni 2020 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 81592871

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei
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16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei
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26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjsperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 19-0290/25
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ENERGIATTEST

Adresse Kalfarveien 22
Postnummer 5018

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Géardsnummer 166
Bruksnummer 1120
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 139303326
Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer Energiattest-2025-193596

Dato 27.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

JLLLLEL
[0) hul

Energikarakter

Heoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Montere automatikk pa utebelysning

- Spar strem pa kjokkenet - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1966
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjogleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

57



58

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.
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VEDTEKTER
FOR BORETTSLAGET KALFARVEIEN 22

Yedtalt | ordiner general forsanling
mandag den 06. mai 2019
i mzdhold av low am burchislag
O, jund 2003 ar. 19

INNLEDENDE RESTEMMELSER

Formal

Borenislaget Kalfarvelen 22 er et privat borenslag som har ol formil & g
andslsmeme brukanstt bl egen hustad 1 Lagets Sipedam (boceit) o & drive
virksombuet som stie | sammenheng med deane.

Forretningshonior, forreiningslorse] og tlkayiningsforhold
Borestslaget lipger § op har forretmignskontor | Bergen kammane

ANDELER OG ANDELSEIERE
Andeler og andelseiore
Andelone skal vere ph ke, 5.000,-.

Bare fiysiske personer (enkeltpersorer) kan vaere andelseere i barenslager.
Ingen fysiske persocer kan cie mer enn en andel.

Uasnisctl kan saten, en (lkesdommune el en kommunse Gl sammen aie nstil 6
proseat av andelenc | borettsiaget § samsvar med borentslagslovens § 4-2.

Andelusiome dkal £ utlevert of cksemplar sy borettslapets vedbekier.

Sameie i andel

Bare pessoner som bor el ber skal bo | boligen eller personer som bruker eller skl
bruke boligen som frtidsbalig kan bl sameter | endel.

Dersom flere oy on nide] ssmmicn, sial del regnes som brusloaoveristing hvis e
eller flere av sameiemne tkke bor 1 boligen, eller broker fritidsbokigen jir.
vediekienss panki 4-2.

Overforing av andel og godkjenning av ny andelscicr

En endelseier har rett til & overdra sin andel men erververen mi godkjennes av
boretislaget for at erverves skal Bl gyldig overfor baretislaget.
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Buretislagel kan sckic wodkjersning nds det er saklig gruse ol det og skal nekie
podkjenming dersom ervervel vil vare t sind med pankt 2 1 vedickiene.

Mekter borettslaget # godkjenne crververon sam andelseier, md meldingen am

st komme fram 6l erververen senest 20 dager etter at soknaden om
godkjenning ko fram 1] bosetislaget. inotsatt fall skal podkjenning regnes 2om

Erververen har ikke rett i1l & brake boligen for podiienning er gin eller er
rettskradtin svpjort 8 ervervenen har reet 1l A ervesve andelen,
Dien foevige andelssieren er solidarisk arsvarlig med en eller flere nye erververe

for betalig av felleskostmader til oy andelscier er godijent eller det er renskrafiig
giort &t eo ny sndelscier har rert 1 d srverve andelen

FORKJGPSRETT
Hovedregel for forkjoparett
Ehef oy ikke foripepanett 1 baretslags.

BORETT OG BRUKSOVERLATING

Boretien og bruksoverlating

Hver andel gis enerctt il i bruke baligen ag reft til 8 nytie fellesasealer tl det de
er bersgne: 1il eller vanlig bruk Gl og 1] annet som er § samsvar med liden o
Teaholdess,

Anbelscioren kan tkke baaytie boligen ] amnet can Boligfosmil uten styrets
ramiykhe.

Andelseioren skal hehandie boligen, sniire rom of annet areal med tlbarkg
aktsomhes, Broken av boligen o fellesarealene mi ikke pd en urimelig eller
unesdvendip mlle veere 11 skade eller ulempe for endre andelseicre.

En andelseier kan med ﬂ}rﬂu polkjenning gienneanfore tiliak pd stendommen
somn o nisdvendsg pb grunn av funksjonshemaming hos en braker av boligen.
Godkienning kan ikke nekres uten saklig prenn.

Styret kar fastsstte vanlipe ordensregler for etendommen. Det or dkke thlar meed
dyrehiold | borettslaget men det det kan sakes styret om tillatelss, dersom dex
ligger sterke arponsenter 1] grunm for en tillatelse ev dyrehald,
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Bruksoverlating

Andelssieren kan ikie sen smmiykie fr stveel overate bruken av boligen til

Mad siyeets godkjeaning kan andelseicme overlate boaken av hele boligen
dersam:
- andelssieren gelv cller andelzeicrens ckiclelle efler slekining i rell opp- eller
nedstigende linge eller fosterbarn av andelseteren eller ekefiellen, har bodd §
boligen i mises &1t v de 5iste 1o Arene. Andelssierae kan 1 slike 1feller overlare
baadken av hele haligen app til tre &r
- nndelsederen or en juridisk person

= undelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbseid, wdanning,
militertjencste, syidom chler andre tungtveicnde granner
- gt medlem av brukerhusstanden er andelseierens ekbefelle etler sletning 1 rett
ogp- eller nu;hﬂg:nd‘u limj= eller fosterbem av andelscicren eller cktcfedlen
- et gielder hrulcsrets til moen som har krav pi det etter ciaeskapsiovens § 68 eller
asstardsfel leskapsiovens § 3 andre ledd, Godkjenning kan hare nelfles dersom
brakerens forfold gir saklig gnanm 1] det. Godkierming kan nektes dersom
beakeren ikke kunne blit andelser. Har lnget ikke sesdt svar pd skrifilip sokand
e godkjemning v Brukenen regres som gedijent.

Andelscier som baor clicr bruker boligen sebv, kan overlate bruken av deler ov den
til sndre wten gedkjenming.

COverlating av bruken reduseres {icke andelseierens plikter overfor borstisleget.

VEDLIKEHOLD

Andelseierens vedlikelsoldsplike

Dea cnbclie andelscier skal holde boligen o andre rom og asnet areal som hirer
baligen 13l § fosavarlig stand of vedliketolde shik som vindwer, ror, sikringsekup
fru og med forstu hovedsikringimntakssikring, ledminger used tilbshos,
vanmekahler, inventer, wistyr inkbusive vimakiosell, varmivannshereder og vask.
apparster og nnvendigs flater, Vitrom md brukes og vedlikeholdes shik =1
lekkasjer unnghs,

Vedbikeholdet amfatter ogai sadvendige reparagioner og uiskiftning av alikt som
ror, sikringssksp fra o med fiorsee hovedsiioning/inntakssikning, ledningsr med
tilbebur, vasmekakhler, igventar, utstyr inklusive vannklosstt, varmitvanechereder

of vakis, apparater, tapet glvbelegg, vegg. guly- o himlingsplater,
skilleveuzer, listverk, skap, beoker oy inmvendige dover mend karmer.

Andelseieren har ogsh anevaret for oppstaking o rensing av imnivendiy
kloakkledeirg bide t3l o frnegen vannbks/slak op frem il borettsiagets felles-
ihovadledaing. Andslseder ekal ogsi rense evenmeelle sluk ph verendaer, balkonger
og lignende.

Andelseieren skal holde baligen fii for insekter og skadodyr.

Vedlikeholdsplikien omfatier ogsl uibedring =v tilfeldig skede, herunder skade
piifiont ved imnbradd og wer,
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Oppdager andelseieren skade | boligen som boreiis bl o ansvazlig foe § eibedre,
plikier andsdssoren draks & sende melding bl borenislaget.

Barettslaget og and:e endelseiers kan kreve erstaining for tap som falger av at
anideleeieren ikke opplyller pliktene sipe, jfr. Borettslagslovens &5 513 g 5:15.

Boretislagets vedikehold

Barettslage: skal holde bygninger o etendarsmen for ovrig i forsvarlig stand 4
Tangt plikten iike ligger pd andelseieme.

Felles rer, ledmnger, kaneler o andre felles mstallasjoner soam ghr gjeamom
boligen sical borettslaget holde ved like, Borcttslaget har rett 1l & fore nye sike
instellasioner gieanom boligen Sersom det ikke er 1 vesentlig ubempe for

Baorettslage! vadlikehol dsplikt onafatter ogsh viskiftning av wvinduser, henmder
nadvendig utskiftning av 1ermoruter of vitsrdarer til bollgen ¢ller reparssioner
cller utskiBining av tak, bjelkelag, bovende veggeonsindkgoner, shuk sami ror eller
ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unniak av varmekabler,

Ardelseieren skal gi dgarg til boligen slik af borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdzplikt, herunder ettersyn. reparmsion cller utskiflning. Etlersyn og
utforing av arheid dkal gienmomfores ik ot det ikke er 1l unadig ulemnpe for
andelseieren eller anmen braker av boligen.

Ardelsaieren kan kreve erstatning for tap com folge av &1 borensizgel ikke
vpplidler plikiene sine jfir. Bore(tilagadoven § 5-18.

PALEGG OM SALG OG FRAYIKELSE
Mislighald

Ardelseiers brudd ph sine forpliktelser overfor boreitslaget uipgior miskghold.
Som mislighold regnes blant anpct manghonde boteling av fclleskostnader,
forspmnt ved!ikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk of brudd p
huserdenssegler.

Pllegg om salg

Hvis en andelseier il toss for sdvarse] vesentlig mishigholder sine plikter, kan
horettslaget palegze vedkommende § selpe andelen, jfr. Borettslagsloven § 5-22
fowste ledd. Advarsed kan gis skarififig op oppiyse om a1 vesentlig mislighald gie
taget reii til & kreve andelen solgt.
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Medforer andelasicrens sller brukeres cppfonsel fare for odelepneize eller
vesanilig fomingelse av etendanumen eller er andelseiesens eller boskerens
opplomel il alverlig plage dler sjenance for dendonmens mTipe andelssere
elier brukene, kan stvred kreve fravikels: fia boligon cier
Twvengsfallbyrdelsesiovens kapinel 13,

FELLESEKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

Fellesknstnader

Den delen av felleskosmadenc | boretislaget som gjelder render, svdrag og
omixostninger pd fellesgelden, skal fordebes mvellom andelseiema 1 forhold 1l
vedkommends andels ded av fedlesgiclden fil enbrver fid. Felleskostrader for avrig
fordzles i forhold Gl boligens bruksareal med mindse annet frembomnzer i det
Belyerade:

Mir s@glig grusmer taler for del. skal visse kosinader deles eller nyiies for de
enikelte baligene slier et forbnik. Kostnader $1 forretringsfmse] o nevigjon
fordeles lk pil andelshaverne

Felleskosinadene inkluderer boretislogets fellesgield saumt felles drifis- og

Somn felleskostnader anses blast anmet:

a) clendomslorsikeing, jir. § 10

by kestnsder ved forremingsferss] og revisjon samt evenfuelf styrehonorar

&) kosmader ol deift og indre of yire vedlikehold av fellesanealenfelles
insdallasjon o slkomstarcaler

d) strom i fellesareal, kestnader 1] felles vasmivann of felles kommunale
nvgifter

Kosinader til kabel-tv og bredbdnd fordeles ikt pd hver andelseier. Avialer mead
Beversmdir om uividste beveranser, dekkes av den enkelte endelscacr.

Dien enkelte andelseier innbeataler &2 minedlig belap til delendng av 2in ande! av de
drfige felleskastnodene.

For felleskoxtnader som ikke blir betalt vod farfell, svarer andelseicren den il
enhver fid gjeldende forsinkelsesenter etter bow av 17, desemnber 1576 nr, 100,

Borenslaget kan enidee felleskosinadens med en miseds shorifilip varsel.

Unnlmelse av 4 betale fasizan sndel av felleskostnader anses som miskighold fr
andelsaierens side,
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Baretislagets pantesikbkerhet

Far kriv pd dekning av felleskostnader o sndre krav fra lapsforhold har laget
panteett @ andelen foran alle andre hefelser, jfr. Boretislagsioven § 5-20.
Partekruvet er begrenset til en sum som svarer til 1o ganger folketryodens
urmbelop ph idspunkicl da tvangsdekning besheliss giencanbian,

STYRET O DETS VEDTAK

Styrer

Barenslaget skal ha ez etyre som skal bestd av en styreleder og minst so, haovst
sekx andre medlemmer.

Funksjcnsticen for styreleder og e andre medlemmene or b0 & Styremiedlom kan
emvel ges,

Siwret skal velges av gercralforsamlingen. Generzlforsam lingen velger siyreleder
wed smrekilt valg. Styrel velger nesiloder blant sine medlemmer.

Dierson en i styret el per sin andel | barenizlaget og Nviter fra elendonsmen | sin
sryreperiode vil styret innoyrdes rullere pk rolbene shk de ser det best zami velge
en andelshaver (som kan hjelpe med arbeidsmengden) Ll & representens nten ¢t
snyremedlen: verv eller varavery, inntil endelseier kan vedins som mediem pd
ordinger cller ekstroordinger generalforsamling Nevnte andelshaver vil ikke kunne
ha fullmaks for vediak pi geacralforsamling.

Siyrets oppgaver

Stvret ska! lede virkzomheten i samsvar med lov, vedickier og
pencral fmsamlingens vedtak, Styret kan s slle avgjorclser som ikke i loven efler
vediekiere or lag til andre orpaner.

Suwreleder skal sarge for 1 styret bolder mate 53 ofte som det irengs. Ex
siyremedlem eller fometningsfioreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore profokell over styresakene. Protokedlen skal undérsknives av de
feamemetic syremed lemmene,

Styrets vedink

Siyret or vedtakstiort rdr mer enn halvparien av alle styremed]emmene o il stoade.
Vedtak kam treffes med mer enn halvpasten av de avgitte siemmens. Stis
siemmene ik, gior mateloders stemme wislaget. De som slemmer for et vediak
gom ienchaerer en endning, md likevel uigjore mingt en tredjedel av alle
syremedlanmene.
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Styret kan ikke uten at genenlforamling har gin samivkke med mingt io
tzedjedels flertall, fatte vedink om:

I ombygging, pibygoing eller andre endringes av beliyggelsen eller tomten
samy eier forholdeae i laget pis @ ever vanlig forvalining og vedlikehald,

2 & oke tallet pd andeler eller § keyite andeler 1l Foliger som tidligens har

wiert berytied hil utlere, jfr. Farcitslagalovens § 3-2 andre edd.

salg eller kjop av fast eiendom

£ to opp M= som skal sikres need pant med pricntet foran innskuddence

andre restslige disposisioner over fast ciendom som gir ut over vankig

forvalming

b andre tiliak som phr o over vanlig forvalining, nir tilaket forer med seg
okomomisk ansvar eller uiteps for laget pd mer ean fem perosent av de
rlige felleskostnadene

e

Representasjon og Nullmaki

Styrets bodor abene reprosenteser baget stad og tegnes dets aav,

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet
Den eversie myndighet i boretialagel woves av generalforsamlingen.
Tidspunkt for generalforsamlingen

Ordineer generalforsamling skal holdes hvert 4r ianen wgangen av jumi.

Ebstracadisier gencral forsamling haldes nir styrer finner det nadvendig, eller nbr
revisos eller minst 1o i andelacicms som tl sammmeen bor minst en dendade] av
slemmene, krever do o semitidip oppsar hvilke sk de ensker behamdiet.

Varsel om of Innkalling til generalforsamling

Forai for ordinges generalforsemling skl styret varsle andelpeierne om dato for
e oy om st for innlevering av saker som onskes behandlet,

Cremerad farsarnlingen skal innkalles skalliy av styrel ieal o varse som skal vese
ph minst dtte og hoys tyve dager. Ekstraordiner general forsamling kan om
nadvendip kalies inn med konere vareel som (thevel skal vaere minst tre dager. |
hegae filfeller skal deot gis skriftlig meldng l babighyggelaget. Sknfthg melding
til bolighvggelagets andeler foregdr elokironisk med mindse annen aviale er giom,

1 inmkaliingen skal de sakene som skl behandles vere bestems angitt. Skal &
forslag som eller borelblagshven el vedickione il vadtas med nsinst 1o
tredjadals flertol] kunre hehandles, mad bavedinaholdet vaere angin § innkallingen.
Saker som andelsciers ansker behandlet pd ordiseer wenoral forsamling skal nevies
i inncallingen ndr styrct har mottatt krav om det oiter vodickienes pankt 9-3 forste
Tedd,
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Saker som skal behandles pa ardinier generalforsambing

- Ciodkjerning v drsheretning fra styret

= Geodkjerning av drsregnskap

Valy av styremedlanmer

Eventueli valg av revisor

Fastzening &v godigianelse fra styret
Andre saker som or neval | inskallingen

Muteledelse o protokoell

Generalforsamlingen koan ledes av siyreledersn med mimdre general [osamlingen
welger en 2nnen mateleder. Miclederen skel sorge for at det fercs protokoll fre
gereniforsmmlingen.

Stemmerett o fullmakt

Hver endelseier her en siemme pd general forsamlingen. Hver andelseter Kan maie
wved fullmektig pd gereral forsams|ingen men ingen kan vaere fullmexrig for mer
enn en andelscier. For on andel med flere ciere ki de bare avps en stemme.

Vedtak pa generalforsamiingen

Fosaten saker soum nevnt | punks 94 § vedieioiens kan (kke generalforsamling farte
vodiak 1 andre saker enn de som er besiemit angit | innkallingen.

Med de ummtsk som falger av horettslagsloven eller vodisktone ber fthes alle
besbaieinper av peneral foesamd ingen med mer enn halvpanen sv de avgitie
siemimer. Vied valg kan geneniforsamiingen ph forhind Fastscties av den som fr
flest stemmer skal regres som valgl

INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

Inhahilitel

Et styremnodlem md ke delia 1 styrebehandlingen eller evgonslsen av nse
sparsmd] der medlemame golv eller aertiende bar en framtredende personlig elier

lagen kan selhv eller ved fallimektig efler som fullmektig delta 1 en svitenmung pd
pencralforsamlingen om aviabe med seg selv elier nerstiende eller om anevare!
far veg selv eller narrstiende Grhald 17 brgel. Det samme gjelder svaiemming om
phlegg om salg elfler krv am fravikelse etver boretislagslovens §§ 5-32 og 5-23.
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Tanshetspliki

Tillitsvalgte, forretningsforer oz anzatte § et borettsiag har piike il & hevare tsushet
overfor uvedkommende am det de § forbindelse med virksamheten i lager fir vile
om nosns persondige foebold. Detie gjelder Bdoe dersom ingen beveftiget interesse
tilsler rausher,

Mindretallsvern

General fmsamlingen, styret eller fomretningstiver kan ikke reffe bethimng som

er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel 1] skade for andre
andelssiere eller Inget.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL BORETTSLOVENE
Vedtekivendringer

Endringer | boreitslagets vedicke kan bare balulies sv peneralivrsumlingen med
mming! b tredyedeler av de avgsine stemaner,

Farholdel tll baretzslovene

For 5@ vil ikke armet falger av vedickion gielder reglene | lov can borettslag av
6. 00 20013,
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Borettsiaget Kalfarveion 22
Raglement
Lo ba ot avw atprwy o JOO%,
I. Tolileilighecen

Almiinoelag ro b ledligheten skl fnre sted mellom 2300 ag 0700 pd hverdager inkl. lordag.
Helligdagslieaen grebder meliom ki, 1800 o | 100, Brok &v myusikkenlegy o TV mb foregh
med forsikrighet, Diet henmilles il & bauke sean Evmufl, spesiell dermem vinduer sibe §pne. Ta
Eengyn il nabosne dine.

Unlminneiig esbeids- o muslkkstoy, maenfor ovenfor angisie ticer, skal forhdndevarsies til dine
maboer med minimem | dage veesel.

1. Reahold
Heahold | fellesarealene irappehus, vaskekjslies o inngimpspa blir leven av chmemi firma.
ilwes medel har ansear for ronbold ulenfor sitt isngangsparti. Dt farvenies 2 amrldet bar fr
paasasic of bl regel ety kosting/fspyling o lignende utfares av andelihave:,

3. Pellesareal
Unadig opphold | fallcsrom or ke tilan, og 2l ferdsel mi fonegh vien shenense for dine naboer.
Inngengedaren shad alliid vaene kst
D & kk= tllian d bruke fellesrommene il opplevaring. Deste gielder opsh sykler, hasnevegner
of Egnende. Sykler parkenes | syidelstativ eller epen bod.
Unngh i simie tepoer, matber of lignende ut av vindoer aller over verandakantern,
Endringer &« fcllcasresl eller yttervegper, [ oks. moatering av parsbalantenne. varmepumpe
efler lignende, er ikke Lillall wen styols sknftligs samiykke

4. Vashekjodler
Bruk i vaskewjaller skjer pleget ansvar, Som bruker av vaske- op borkcram o du sagvarlig for
A rydde clter dog. S lof ek epet oppslapieglenent for bruk av vaske- of talerom.

£ Hesovasjen

Conipkreme emmes ukortlig (L. Grsdsg el onsdap). Casteiresns eab s filles 53 fullo at
okt bifs stlesds Apent, det sor ic pont ul o tittrekher uensken dyreliv. Esker o ligneada skal
fatpaiies of minfmeres s mye som melip.

& Melding 18 styret
Sryret kan kontskics pr e-poac kafirvelen?3@gmall com.
Forsiag, sparsmil op andre seldinges som er eigoslbe For styret, ken renes il denne adressen.
Widere wlser styret £l borcttslagets vedicktor for exfyliends infomsisen. Bescarm: plikter § sete
scy inn i disse. >

Bergen 12.06 2009
styres



BanklD Signing
Terese Birkeland
2025-08-23

BanklD Signing
Mora Cesilie Myheim Haga
2025-08-23

PROTOKOLL ORDINAR GENERALFORSAMLING

| Borettslaget Kalfarveien 22, 991587306
Dato: 18. juni klokken 18:00-20:00
Sted: Hotel Terminus

Fremmette fra styret: Rune Ove Stelsnes, Magdalena Anthun Grenlie

Andelseiere representert: Rune Ove Stelsnes, Magdalena Anthun Grenlie, Sigurd Knapstad,
Nora Cesilie Nyheim Haga, Johan Arnt Steier

Fremmette ved fullmakt: Johan Arnt Steier, representert av @yvind Steier v/fullmakt.

Saksliste

1. Konstituering

Godkjenning av innkalling/saksliste: Ingen innvendinger
Valg av meteleder: Terese Birkeland

Valg av referent: Terese Birkeland

Protokollunderskrivere (to): Terese Birkeland og Nora Haga
Vedtak:

Konstitueringen av metet med tilherende valg godkjennes.

2. Godkjenning av arsregnskapet for regnskapsaret 2024
Godkjenning av Grsregnskapet for borettslaget. Vedlagt foler revidert drsregnskap.
Vedtak:

f\rsreqnskope’r for 2024 godkjennes

3. Fastsettelse av styrehonorar for regnskapsdret 2024

Forslag fra styret: kr. 8o.000 i godtgjerelse. Styret avgjer fordelingen av honoraret.
Vedtak:

Styret godtgjeres med kr. 80.000 for 2024.

4. Orienteringssak - Styrets sammensetning

Ingen av styrets medlemmer er pd valg, styrets saummensetning er som folger:
Styreleder: Rune Ove Stwlsnes

Styremedlem: Magdalena Grenlie

Styremedlem: Birgit Rassland
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Innkomne saker

5. Sty fra vifter i leilighet 22D
Viftene i leiligheten piper med jevhe mellomrom

6. Ventilasjonssystem og lukt
Det kommer jevnlig matlukt inn i leiligheten pé grunn av dérlig ventilasjonssystem.

Vedtak sak 5 og é:
Styret ser ncermere pd sakene og hvilke tiltak som kan veere aktuelle for & bedre
ventilasjon i bygget.

7. Orienteringssak - rotteproblemer

Styret ber om at beboere serger for at hovedderen holdes lukket. Dette er for @
forhindre at rotter trenger inn i bygningen. Andelseiere er ansvarlig for at
informasjonen videreformidles til eventuelle leietakere.

Det foreld ingen flere saker til behandling og matet ble hevet kl.18:40.



BanklD Signing )
Ars re g ns ka p ;‘E;azgsd—glﬂe_r:;Gmnll (Boretislagel

BankID Signing

Birgit Ressland (Borettslaget Ki
2025-08-16
BankID Signing

Rune Ove Stelsnes (Borettslag
2025-08-17

Borettslaget Kalfarveien 22

2024

okonomishuset

Borettslaget Kalfarveien 22 Org.nr. 991587306
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Resultatregnskap

Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnad

Driftsresultat

Renteinntekter

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter
Rentekostnader

Sum finanskostnader
Sum netto finansposter

Borettslaget Kalfarveien 22

Note

Ordineert resultat for skattekostnad

Ordinzert resultat

Arsresultat

Disponering av arsresultat
Overfert annen egenkapital
Sum disponert

2024

3 638 565
3 638 565

68 460
1188728
1 257 188

2 381 3178

47 649
13331

60 980
642 145

642 145
-581 165

13800 213

1800213

1800 213

1800213
1800 213

2023

1 654 280
1 654 280

57 050
979 066
1036 116

618 164

30532
10 490

41 022
589 187

589 187
-548 165

69 999

69 999

69 999

69999
69 999

Borettslaget Kalfarveien 22 Org.nr. 991587306




Balanse

Borettslaget Kalfarveien 22

Eiendeler
Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd,kontanter o.1.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Note

5,6

2024

44 706 220
44 706 220

44 706 220

57 024
143 584
200 608

1 586 700

17817 308

46 493 528

2023

44 706 220
44 706 220

44 706 220

0
141 155
141 155

1687 186

1828341

46 534 561

Borettslaget Kalfarveien 22

Org.nr. 991587306
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Balanse

Borettslaget Kalfarveien 22

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 140000 140 000
Arnnen innskutt egenkapital 2101809 2101 808
Sum innskutt egenkapital 2 241 809 2241 809
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3712386 1912173
Sum opptjent egenkapital 3712 386 1912173
Sum egenkapital 5 954 195 4153982
Gjeld
Avsetning og forpliktelser
Annen Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 4,6 7937246 9845903
@vrig langsiktig gjeld 6 32 462 000 32 462 000
Sum annen langsiktig gjeld 40 399 246 42 307 903
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 98 452 6794
Arnnen kortsiktig gjeld 41635 65882
Sum kortsiktig gjeld 1 140 08T 12616
Sum gjeld 40539 333 42 380 519
Sum egenkapital og gjeld 46 493 528 46 534 561

Bergen, 31.12.2024 / 16.06.2025
Borettslaget Kalfarveien 22
Rune Ove Stelsnes Magdalena Gronlie Birgit Ressland
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Borettslaget Kalfarveien 22 Org.nr. 991587306




Note 1 Regnskapsprinsipp
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak og forskrift og
arsregnskap for borettslag.

Hovedregel for vurdering og Klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer sem skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidier. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler wrderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a veere
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendring.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt
belep pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som folge av renteendring. Enkelte
poster er wirdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor.

Varige dritsmidier

Varige dritsmidler avskrives over forentet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezert over antatt
akonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av en individuell virdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for ewige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Er du usikker pa fortsatt drift? Nei

Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt dritt pa grunn av merverdi i bygg.

Note 2 Arsverk, lenn og ytelser

Antall drsverk i regnskapsaret: 0

Lennskostnader

Arets Fjorarets
Lann 60 000 50 000
Folketrygdavgift 8 460 7 050
Pensjonskostnader
Andre ytelser
Sum lennskostnader 68 460 57 050

Mer om arsverk og lenn
Borettslaget har ikke ansatte. Det er utbetalt styrehonorar pé 60 000,-.
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Note 3 Andre kostnader

Renovasjon, vann, aviep o.l.
Eiendomsskatt

Strom

Renhold

Annen kostnad lokaler
Leie datasystemer
Lisenser

Rep. og vedlikehold bygninger
Skadedyrservice

Rep. og vedlikehold heis
Vaktmestertjenester
Forretningsfererhonorar
Regnskapshonorar
Revisjonshonorar
Advokat bistand
Konsulent bistand
Juridisk Bistand

Kabel-TV

Breband

Porto

Forsikring

Qredifferanse

Bank gebyr

Annen kostnad m/fradrag

Annen driftskostnad

Note 4 Driftsresultat for oq etter IN

Driftsresultat for IN
Innbetalt IN

Driftsresultat etter IN

Arets
175 529
63 593
117 639
67 898
8 900
18 909
37417
61 357
7438

0

9476
113 950
81 521
18128
38 594
6 499
52 513
147 324
32 076
0

158 399
13
5159
70

1188 128

53 355
1746 858

1800213

Fjorarets
174 824
63 370
109 441
34 428
11891
0

6703
29776
T 438
20233
9 313
172 475
8150
16 815
26 406
2181
18053
108 255
32 016
2063
120 322
54
4741

0

979 066



Note 5 Varige driftsmidler

Bygninger Utbedring Tak Sum
Anskaffelseskost 01.01. 43812 100 894 120 44 706 220
Akk. av- og nedskrivninger 31.12. 0 0 0
Regnskapsmessig verdi 43 812 000 894 120 44 706 220
Arets avskrivninger 0 0 0

Okonomisk levetid
Avskrivningsplan

Det er ikke foretatt regnskapsmessig avskrivninger pa bygningen.

Note 6 Langsiktig gjeld

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Bokfert gjeld som er sikret med pant eller lignende sikkerhet:
Gjeld til kredittinstitusjoner: T 937 246

Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet:
Tomter, bygninger og annen fast eiendom: 44 706 220
Borettsinnskuddet pa kr 32 462 000,- er sikret med pant i borettslagets eiendom.

Mer om gjeld

Innskudd i forbindelse med finansiering av borettslagets eiendom er kr 32 462 000,-.
Innskuddet kan bare tilbakebetales med opplesing av borettslaget eller annen beslutning etter
Borettslagsloven § 3-3.

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt utgjer kr 7 106 644,-.

Gjeld til kredittinstitusjoner

Lanesaldo 01.01 Lanesalde 31.12 Kzets avdrag

Lannr: 301697 8 422 196 6 134 038 1688 158

Lannr: 303680 1423707 1203 208 220 499
Langsiktig gjeld 9 845 903 1937 246 1908 657
Spesifikasjon av lanebetingelser

Rentesats Innfrielsesdato Avdragsfrihet

Lan: 301697 6,1% 15.06.2048 Nei
Lan: 303680 8,1 % 15.06.2048 Nei
Fordeling av fellesgjeld
Lanny: 3017697 6734038 Andeli %
Andel 1 0 0 %
Andel 2 412 730 6,13 %
Andel 3 562 011 8,35 %
Andel 4 0 0 %
Andel § 0 0%
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Andel 6 418 290 6.21 %

Andel 7 418 290 6.21 %
Andel 8 418 290 6,21 %
Andel 9 0 0%
Andel 10 0 0%
Andel 11 0 0%
Andel 12 418 290 6.21 %
Andel 13 0 0%
Andel] 14 418 290 6,21 %
Andel 15 0 0%
Andel 16 418 290 6.21 %
Andel] 17 0 0%
Andel 18 418 290 6.21 %
Andel 19 418 290 6.21 %
Andel] 20 418 290 6,21 %
Andel 21 320 253 4,76 %
Andel 22 418 290 6.21 %
Andel] 23 418 290 6,21 %
Andel 24 418 290 6.21 %
Andel 25 0 0%
Andel] 26 418 290 6,21 %
Andel] 27 0 0%
Andel 28 0 0%
Lannx:303680 1203208

Andel 1 0 0%
Andel 2 80 310 6,67 %
Andel 3 81034 6,73 %
Andel 4 0 0%
Andel § 0 0%
Andel 6 57 881 4,81 %
Andel 7 57 881 4,81 %
Andel 8 57 881 4,81 %
Andel 9 0 0%
Andel 10 0 0%
Andel 11 0 0%
Andel 12 57 881 4,81 %
Andel 13 57 881 4,81 %
Andel] 14 57 881 4,81 %
Andel 15 57 881 4,81 %
Andel 16 57 881 4,81 %
Andel] 17 57 881 4,81 %
Andel] 18 57 881 4,81 %
Andel 19 57 881 4,81 %
Ande] 20 57 881 4,81 %
Andel 21 57 881 4,81 %
Andel 22 57 881 4,81 %
Andel 23 57 881 4,81 %
Andel] 24 57 881 4,81 %
Andel 25 0 0%
Andel 26 57 881 4,81 %
Andel] 27 0 0%
Andel 28 57 881 4,81 %

Det foreligger individuell nedbetaling pa lan hos dette borettslaget.

Andeli %



Note T Disponible midler

Disponible midler pr 01.01
+ Periodens resultat

+/- Endring langsiktig gjeld
= Disponible midler pr 31.12

Konitrollsum

Arets
1755 665
1800213
-1908 657
1647 221

1647 221

Fjorarets
1 868 248
69 999
-182 582
1 755 665

1 755 665
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BERGEN
KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500
Dato: 26.11.2025

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 166/1120/0/0
Adresse: Kalfarveien 22, 5018 BERGEN m.fl.

TEGTTTo

[ 1 Bygning

i Registrert tiltak bygg

Fredet bygg

— — Eendomsgrense - sikker
-=--- Eiendomsgrense - usikker

- Registrert tiltak anlegg

Kulturminmne ssss Hekk

Gangveg og sti EL belysningspunkt

Traktorveg §  EL Nettstasjon
Ledning kum

L0 InnmEltTre

—— Haydekurve



Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 166/1120/0/0
KOMMUNE Dato: 26.11.2025 Adresse: Kalfarveien 22, 5018 BERGEN
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R Lo PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 166/1120/0/0
Utlistet 26. november 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivé 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgétt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

261147279 Grunneiendom 0 Ja 1021,5m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=166&bruksnummer=1120&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=166%25%2526bnr=1120
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=166&bnr=1120&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

Saksnr

201516380

Dekningsgrad

100,0 %

Dekningsgrad

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt
64650000 35 BERGENHUS. GNR 166 BNR 1764 MFL., KALFARVEIEN, 3 - Endelig vedtatt 20.06.2019
GAMLE BETANIEN arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
64650000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 32,0 %
64650000 3001 - Grgnnstruktur 313%
64650000 2082 - Parkeringsplasser 31,2 %
64650000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 3,1%
64650000 1550 - Renovasjonsanlegg 1,6 %
64650000 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. 0,8 %
64650000 2014 - Gatetun/gagate <0,1% (0,1 m?
64650000 2012 - Gate med fortau <0,1% (0,0 m?
Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad
64650000 570 - Bevaring kulturmiljg 313%
64650000 140 - Frisiktsone 0,5%
Reguleringsplaner under grunnen
PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
70820000 35 BERGENHUS. E39 FLAYFJELLSTUNNELEN S@R 3 - Endelig vedtatt arealplan 21.06.2023 202220687

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)

PlanID

70820000

70820000

Reguleringsformal

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2010 - Veg

Dekningsgrad

53,7 %
22,6 %

Hensynssoner (Reguleringsplaner under grunnen)

PlanID

70820000

Sonetype Dekningsgrad

190 - Andre sikringssoner 76,2 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan

PlanID

65270000

Plannavn

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Arealformal i kommuneplanen

PlanID

65270000
65270000

Ikrafttradt Dekningsgrad

19.06.2019 100,0 %

Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 68,6 %
1 - Naveaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 31,4%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID

65270000
65270000
65270000

Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

KpAngittHensynSone H570_2
KpAngittHensynSone H570_7
KpAngittHensynSone H570_5

Kalfaret 100,0 %
Historisk sentrum 100,0 %
Byfjellene 0,1%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID

65270000

Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

KpFareSone H390_1

Luftkvalitet - rgd sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

Side2av 3

76,2 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70820000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70820000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70820000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70820000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
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PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 323%
65270000 KpStgySone H220_10 Helikopterstgy - Nygardstangen - gul sone 27,6 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stpy - Rgd sone 67,6 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15590000 BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN SPR 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlaniD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15590000 1-Navarende 150 - Offentlig bygning 98,6 %
15590000 1-Néaverende 210 - LNF-omrade 0,8%
15590000 1 - Nadvaerende 610 - Veiareal 0,6%

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype  Plannavn Planstatus
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1
15780000 21 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3
15540000 30 BERGENHUS. NYGARDSTANGEN 3
15540200 34 BERGENHUS. GNR 164, 166, NYGARDSTANGEN, REGULERINGSENDRING 3
4800000 30 BERGENHUS. NYGARDSTANGEN, VEG/TRAFIKK/AREALDISPOSISJIONSPLAN 3
5030000 30 ARSTAD. KALFARVEIEN/FL@EN/ARSTAD, OPPHEVELSE 4

Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato

166/1764 300812367 - Garasjeuthus anneks til bolig lgangsettingstillatelse 17.01.2022

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Saksnr

202417461
202315142
199702218
200702856

Saksnr

202015427

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15590000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15780000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202315142
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15540000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199702218
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15540200
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200702856
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4800000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5030000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202015427

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til d illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 166/1120/0/0
BERGEN  Dato: 26.11.2025 Adresse: Kalfarveien 22 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 166/1120/0/0
BERGEN  Dato: 26.11.2025 Adresse: Kalfarveien 22 m fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 siencomsmarkering
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Punktmarkeringer

= 1241 - Stenging av avkjgrsel

——= 1242 - Avkjorsel

Juridisklinje
N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
/ \\7 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngér i planen

, 77 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
,7N_7 1222 - Frisiktlinje
Hensynssonegrense
/’\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Hensynssoner PBL §12-6

/ , Angitthensynsone

N AN Sikringsone

Plangrense

* . .
/V Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Kjgrevei
Gangveg

Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1550 - Renovasjonsanlegg

1600 - Uteoppholdsareal

1620 - Gardsplass

1690 - Annet uteoppholdsareal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2012 - Gate med fortau

2014 - Gatetun

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grgntareal

2020 - Bane

2082 - Parkeringsplasser

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.

Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3001 - Grennstruktur /




BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 26.11.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 166/1120/0/0
Adresse: Kalfarveien 22 m.fl.
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/Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen\
Juridisklinje
RPJURLINJE

SN 1221 - Regulert senterlinje

\./" Reguleringsplan hensynssonegrense

7
Hensynssoner PBL 1§12-6
Hensynssonetype
\\\ SikringSone
2\, Reguleringsplanomriss
/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1510 - Energianlegg
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

\ 2083 - Parkeringshus, -anlegg /




Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 166/1120/0/0
KOMMUNE Dato: 26.11.2025 Adresse: Kalfarveien 22 m fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] sendomsman kering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan

"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

, "\ Bestemmelsegrense Byfortettingssone
Samferdselslinjer Bane
N Jernbane Grennstruktur

|./| Angitthensyn kulturmiljo

7 Z Faresone

i_\ \I Infrastruktursone

L :I Stgysone gul
'L >| Stgysone rad




Kommunedelplan A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15590000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 166/1120/0/0
Dato: 26.11.2025 Adresse: Kalfarveien 22 m fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan

Z ~ ' Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985
/"~ Grense for restriksjonsomrade Boligomrade (N)

/U Arealformalgrense - Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)

LNF-omrade (N)

- Vegareal (N)




Velkommen til

Nordvik
Bergen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bergen, Sotra og Askgy godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som vet hva
som kreves for @ oppna de hgyeste salgssummene.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss
gjerne om en verdivurdering

Teatergaten 35, 5010 BERGEN
bergen@nordvikbolig.no
90204 435




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

98 Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

nmu{u!a o Bl advakatforeningen
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Oppdragsnr: 19-0290/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Kalfarveien 22 5018 BERGEN
Matrikkel: Gnr 166, bnr 1120 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Nirujan K Nathan

Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
Nordvik Bergen
n.nathan@nordvikbolig.no
97712 544



