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— ILADALEN

lys og innbydende 2R med solrik balkong - Perfekt forstegangskjop - A-
konto VV/Iyring ink. - Pett ved llaparken - Rolig

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

4300 000,-
79 398, -

16 693,-
4396 091,-
4317.-

38 kvm

45 kvm

1

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Megler
Telefon

E-post

Salgsoppgaven produsert 28. april 2025

3
Aksjeleilighet
Aksje

1955

Helene Almli
971 99 566
h.almli@nordvikbolig.no









Kort fortalt

° Velkommen til Vayensvingen 15! En lys og innbydende 2-roms aksjeleilighet
med sentral og attraktiv beliggenhet i koselige lladalen. Her bor du med
umiddelbar naerhet til kollektivtransport, dagligvarehandel, servicetilbud
og parker!

° Hgydepunkter:

° Perfekt ferstegangskjgp!

° Nordvestvendt balkong pd ca. 2 kvm med gode solforhold
° Hyggelig utsyn mot llaparken fra leiligheten

. A-konto varmtvann og fyring, samt kabel-TV og internett er inkludert

° Store vindusflater som gir rikelig med naturlig luft og lys
. Leiligheten er malt i delikate og tidsriktige farger

° Mulighet for leie av parkeringsplass ved ledighet

° Godt med lagringsplass i loftsbod og kjellerbod

. Hyggelig bakgard

° Lave omkostninger, ingen dokumentavgift

. Ingen forkjgpsrett

° Sentral, men rolig beliggenhet
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Arealer og innhold

BRA-i: T em Beskrivelse .
3. etasje:

1 BRA-i: 38 kvm.
Total BRA: 38 kvm.
TBA: 2 kvm.

BRA-e: 7/ kvm

Totalt BRA: 45 kvm

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 3 kvm.

TBA: 2 kv

5. etasje:
BRA-e: 4 kvm.
Total BRA: 4 kvm.
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Nokkelinformasjon

36-0209/25

Aksjeleilighet

Magnus Sefaniassen Eide

4 300 000,- (Prisantydning)
79 398,- (Andel av fellesgjeld)

4 379 398,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

2 500,- (Flyttegebyr)

4150,- (Pantenoteringsgebyer)

10 043,- (Transportgebyr)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

16 693,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
25 993,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 396 091,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
4 405 391,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1955

BRA-i: 38 kvm
BRA-e: 7 kvm
Totalt BRA: 45 kvm
TBA: 2 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 38 kvm.
Total BRA: 38 kvm.
TBA: 2 kvm.
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Informasjon om boligen

Kjeller:
BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 3 kvm.

5. etasje:
BRA-e: 4 kvm.
Total BRA: 4 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

Fellesareal:

- En kjellerbod pé& ca. 3 m%

- En loftsbod med gulvflate pa ca. 8 m2

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i

totalt BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Leiligheten inneholder: Entré, stue/kjgkken, soverom og baderom.

Takhgyden i stuen ble malt til 2,46 meter.

En kjellerbod pd ca. 3 kvm og en loftsbod med gulvflate pd ca. 8 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Selgers beskrivelse av aksjelaget: "Vgyensvingen 15 er et veldig hyggelig nabolag

der alle er pd hils med alle ndr man mates i gangene. Dessuten er det en god

dugnadsand i hele aksjelaget med mange ildsjeler som gjer sitt ytterste for at
bakgdrden skal vaere et hyggelig sted & tilbringe tida si. Det vaere seg om man
enten vil ha et lite hageselskap eller om man bare vil sitte og kontemplere over

livet eller ta en liten lur p& gresset."

Entré:
Velkommen inn! En lys og innbydende entré som gir et godt farsteinntrykk av

leiligheten. God plass til sko og yttertay.

Stue/kjgkken:
Lys og hyggelig stue med store vindusflater som gir rikelig med luft og lys i tillegg
til utgang til nordvestvendt balkong pd ca. 2 kvm med gode solforhold. | stuen er

det god plass til sofaseksjon med tilhgrende mgblement, TV-benk og spisebord.

Kjgkken med apen Igsning mot stuen. Kjgkkeninnredning med glatte fronter og
laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Av hvitevarer er det integrert
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Kjgkkenventilator med kullfilter over

kokeplass.

Soverom:
Romslig soverom med god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord og

garderobelgsning.

Baderom:

Flislagt baderom med varme i gulvet og downlights i himling. Baderommet er
innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning og dusjhjgrne med
svingbare dgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon. Badet ble pusset

opp i regi av aksjelaget i 2008.



TG 2 -AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Balkongdgr

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Vatrom > 3. etasje > bad > Overflater vegger og himling
- Vatrom > 3. etasje > bad > Overflater Gulv

- Vatrom > 3. etasje > bad > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > 3. etasje > bad > Ventilasjon

- Kjgkken > 3. etasje > kjgkken > Avtrekk

TGIU - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- Utvendig > Andre utvendige forhold

- Innvendig > Radon

Det er mulighet for leie av parkeringsplass i regi av aksjeselskapet etter gjeldende

priser og venteliste.

Det er beboerparkering i omrddet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,

Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Informasjon om boligen

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar
El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Det er skiftet termostat til varmekabler pd bad i januar 2021 med dertilhgrende
dokumentasjon av det elektriske anlegget. Gjennomfart av:
BB ELEKTRO BJ@RN BAKKE AS @stre Aker vei 215, 0975 OSLO

Det er skiftet blandebatteri i dusjen (des. 2022) og kran pd kjgkkenet (2017)
Gjennomfgrt av henholdsvis:

GH MANAGEMENT AS Avd. Gh Vvs

Godkjent Rgrleggerbedrift Nesbruveien 68B

1394 Nesbru Og Grens Rgr & Servicetjenester AS

Martin Linges vei 17, 0692 OSLO, Norge

Toalettet ble skiftet i 2016. Vi tok, via styret i aksjelaget, kontakt med aksjelagets
forsikringsselskap. Da ble det raskt sendt en rerlegger for & skifte toalett. Vi fikk
dekt litt gjennom forsikringsselskapet. Husker ikke hvilket rgrleggerfirma som tok
pd seg oppdraget. Det var min far som tok seg av det praktiske rundt dette, og
siden han er gatt bort har jeg dessverre ikke fatt oppdrevet noen kvittering pa

dette oppdraget.
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Informasjon om boligen

Det er skiftet innlgpsventil i sisternen pd toalettet (des. 2023)
Gjennomfgrt av:

GH MANAGEMENT AS Avd. Gh Vvs Godkjent
Rarleggerbedrift Nesbruveien 68B

1394 Nesbru

Montering av sprutevegger over kjgkkenbenker i 2015. Utfgrt av eier.

Malte soverom i 2025. Utfart av eier.

Nar ble boligen overtatt av ndveerende eier(e)?
10. august 2015

Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vdtrom, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badet ble oppusset i regi av aksjelaget i
2008. Firma: IMTECH AS.

Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble utfgrt arbeid med drenering
mot bakgdrden i forbindelse med retting av bakken i 2012. Firma: Maskin og
Utemiljg AS.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble skiftet termostat til varmekabler
pd bad i januar 2021 med dertilhgrende dokumentasjon av det elektriske
anlegget. Gjennomfart av: BB ELEKTRO BJ@RN BAKKE AS @stre Aker vei 215, 0975
OSLO.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Alle vann- og avilgpsrar ble skiftet ut i
forbindelse med rehabiliteringen av bad i 2008.

Firma: IMTECH AS.

Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | 2024 og 2025 har det pagatt arbeider
med oppgradering av hovedstoppekranen til hele bygget. Firma: ukjent. Varen og
sommeren 2025 blir det installert fibernett i garden. Dette leveres av OBOS Nett

og deres entreprengr Nimbus Fiber AS.

Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, elleri tilhgrende
bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: | desember 2021 ble det oppdaget skjeggkre i aksjelaget. Dette ble
sporenstreks behandlet av Pelias Norsk Skadedyrkontroll samme mdned. Ingen

funn av skjeggkre i min leilighet.

Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens



areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? | salgsoppgave fra 2015. Mdlingen
ble foretatt 21.05.2015.

Ole-Christian Eng

Boligblokk bygget i 1955. Antas fundamentert med betong til stedlige masser. Gulv
mot grunn av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger antas oppfert i
mur/betong, utvendig med malt murfasade. Takkonstruksjon av tre, saltak
takform, antas tekket med asfalt takbelegg/takfolie e.l. (ikke besiktiget)
Nord-vestvendt balkong i betongkonstruksjoner pd ca. 2 m2 Rekkverk i

stalkonstruksjoner med plater. Rekkverkshgyden ble malt til: 0,94 m.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Informasjon om boligen

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Kjgleskap og vaskemaskin pd baderom fglger med.

Det er begrenset adgang til @ leie ut bolig i boligaksjeselskap. Med styrets
godkjenning og pa visse vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, r. jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i boligen selv, kan leie ut deler
av boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er

tillatt i opptil 30 degn i aret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

E - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).
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Informasjon om boligen

Energiattest er basert pd ndveerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen varmes opp av radiatorer. Elektrisk gulvvarme p& baderom.

Angdende strgmforbruk svarer selger fglgende: | og med at varmtvann og fyring
er inkludert i felleskostnadene, blir de generelle strsmutgiftene lave. P& vintertid
ligger stremutgiftene pd rundt 200 kr, mens pd sommertid er det ikke mye mer
enn 100 kr.

Dette varierer med antall personer i husstanden, forbruk og strgmpriser.

@konomi

Kr 4 317,- pr. mnd.

Inkluderer: Varmtvann og fyring (a.konto), kabel-tv/internett, betjening av andel
fellesgjeld, kommunale avgifter, felles byggforsikring, forretningsfgrerhonorar,
drift og vedlikehold.

Herav:

Tillegg Energi: 193,00
Rehabilitering bad: 620,00
Felleskostnader: 2 915,25
Digital-Tv og bredbdnd: 588,92

Primaerbolig: Kr 1012 984,- pr. 2023

Sekundaeerbolig: Kr 4 051 935,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Aksjeselskapet

- Aksjeselskapet bestdr av 70 leiligheter knyttet til aksjer.

- AS Vgyensvingen 15 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 921217781, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med
gdrds- og bruksnummer 219 og 242.

- Ny eier plikter snarest mulig etter overtagelse @ bestille navneskilt til
callinganlegget og gravering av postkasseskilt hos styret og betale
innflytningsgebyr p.t. kr 2.500,- + fakturaomkostninger pd kr. 94,-. Faktura sendes
kjgper.



- Selskapets aksjekapital er pd kr. 112.000,- fordelt pd 70 aksjer & kr. 1.600,-

- Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjeeier i selskapet. Ingen kan
eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

- Aksjeselskapet har innleid vaktmestertjeneste.

- Selskapet Rene Bygdrder AS utfgrer tjenesten.

- Fellesvaskeri og tgrkerom kan benyttes beboerne etter pafering pa liste.

- Vibbo: https://vibbo.no/voyensvingen-15

Vedlikehold:

AS Vagyensvingen 15 har i 2021 utarbeidet en vedlikeholdsplan som er grunnlaget
for styrets vedlikeholdsarbeid og prioriteringer. Fglgende stgrre
vedlikeholdsoppgaver er utfgrt siden forrige generalforsamling:

» Reparasjon og tsmming av utvendige stigergr

« Utvendig drenering av eiendommens og naboens vannmasser

» Reparasjon garasjeporter

« Ettersyn og anbud knyttet til sameiets hovedkran og vannsystem i kjelleren
« Vedlikehold av vaskerom og maskinpark

« Innhenting av tilbud fiber

* Innhenting av tilbud og befaring vaktmestertjeneste

» Brannkontroll brannvarslingssystem i leiligheter og fellesarealer.

«» Jevnlig oppfglging av vaktmestertjenester

Styret ville prioritere rens av ventilasjonsanlegget i 2023. Det viste seg imidlertid at
det ikke var rom for tiltaket i ar. Styret arbeider for & £ tiltaket utfgrt sd snart det

er rom for det.

Styret vurderer fortlapende behov for maling og vedlikehold av utvendige vinduer

og dgrer.

Informasjon om boligen

Vedlikehold kommende 5 drs periode:

| henhold til gjeldende vedlikeholdsplan, er fglgende vedlikeholdsoppgaver
prioritert i femdrsperioden. Selskapets tak er fra 80 tallet. | innevaerende ar har vi
blendet av takvinduer pd loftet for & forhindre lekkasje. Vi har ogsd byttet ut
beslag pd pipe som Igsnet i vinter. Styret vurderer fortlapende behov for
vedlikehold og mer omfattende tiltak pd selskapets tak. For gvrig vises til
gjeldende vedlikeholdsplan som ligger til grunn for styrets prioritering av

vedlikehold i kommende 5 ars periode.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering:

2023:

Reparasjon og tsmming av stigergr nr. 17
Oppgradering av vaktmesterleilighet
Reparasjon av pipelgp sentralfyringspipen

Blending av diverse loftsvinduer

2022:

Sanering av skjeggkre i leiligheter, loft og fellesarealer

2020:

Installasjon av felles brannvarslingsanlegg
Bytte av alle branndgrer i fellesareal

Nytt calling anlegg i oppgang 19

Bytte av systemldser i hele borettslaget
Nye vaskemaskiner i begge vaskeriene

Reparasjon av pipen til det gamle fyranlegget

2019:

Reparasjon av sentralfyringspipe
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030 Informasjon om boligen

Oppgradering av elektrisk anlegg (hovedtavle) Aspelund Elektro
Oppgradering av elektrisk anlegg i fyrrom

Nye tgrketromler i begge vaskeriene

2018:
Oppgradering av vaktmesterleilighet
Utskifting av rarstrekk og rgrkoblinger i kjellergangene.

2014: Utskiftning av lamper pa loft og sgppelrom.

2013: Oppgradering av skrdning i bakgdrden. Nye lamper i sykkelrommene.
2012: Nye sykkelstativer og nye stigeledninger og led-lamper i alle oppganger.
Tidsur pd alle utelamper. Oppretting og etterfylling av masse i bakgarden.
2011: Utskiftning radiatorkraner

2010: Oppussing trappeoppganger

2010: Installasjon av utelamper ved inngang

2010: Utskiftning av pumpe i fyrrom

2009: Installasjon av fjernvarme

2007: Baderomsrehabilitering

2006: Beslag pa dgrer i lofts- og kjellergangene

2005: Montering av overfyllingsvern pd oljetank

2004: Nye vaskemaskiner i begge vaskeriene.

2003: Nye garasjeporter, samt utskifting av alle Idser.

2002: Rehabilitering av pipe til fyr.

1998-1999: Rehabilitering av fasader pda fremsiden,

1989-1990: Utskiftning av alle vinduer.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Overdragelsen krever godkjennelse fra styret ihht. aksjeloven. Eiendomsmegler
bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper som baerer risikoen

for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 79 398,- pr. 22.04.2025

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207366498
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,55%
Restsaldo: 4 196 687,00
Innfrielsesdato: 30.11.2038
Type Rente: Flytende rente

Termineri dret 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208441612
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,55%
Restsaldo: 2 018 439,00
Innfrielsesdato: 30.10.2040
Type Rente: Flytende rente



Termineri dret 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207366498
Restsaldo: 57 995,99
Kapitalkostnader: 536,86

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208441612
Restsaldo: 21 402,48
Kapitalkostnader: 183,46

Kr 4 635,- pr. 31.12.2024

Regnskap for 2023 viste er underskudd pd kroner 171 349 . |1 2024 var det
budsjettert med et overskudd pd kroner 98 413.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

- Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjeeier i selskapet.
-Det er ikke tillatt med grilling i gdrdsrommet.

-Det er ikke tillatt & grille pd balkongene.

-Det er ikke tillatt & montere avtrekksvifte for komfyrinn pd vart felles
avtrekkssystem.

-Beboere som har egen frys/kjgl i boden tilkoblet stram, plikter uoppfordret &

melde dette inn til Styret. For tiden betales et arlig gebyr for strem pa kr.500,-.

-Vask og renhold av trapper og ganger utfgres ukentlig av borettslagets

Informasjon om boligen

renholder.

-Vaskeri og tgrkerom kan benyttes av beboerne etter pafgring pa liste.

Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,

protokoller, regnskap m.m. Dugnad mad pdregnes.

Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at
Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via
skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon p& hjemmesiden til

Skatteetaten.

1. Ved anskaffelse av husdyr md det sgkes styret om godkjenning pd forhand.

2. Aksjeeier og familie forplikter seg til & gi husdyret et forsvarlig stell og tilsyn.
Husdyrhold ma skje i samsvar med gjeldende lover og forskrifter.

3. Aksjeeier og familie forplikter seg til & pdse at husdyret ikke er til ulempe eller
sjenanse for naboer og andre beboere. Stay som f.eks bjeffing, skraping, mjauing
etc., skal ikke finne sted.

4. Hunder og katter skal til enhver tid vaere i kort stramt band innenfor
boligomrddet. Det forutsettes at dyreeier viser hensyn overfor andre som ferdes
pd omrddet og for borettslagets eiendom. | denne sammenhengen vil vi ogsa
opplyse om at parken bak huset (ved Biermannsgarden) ikke er et fristed der en
kan slippe hundene Igs. Dette er et omrdde som er avsatt spesielt for barn og
unge (egen stiftelse) og som derfor krever spesiell aktsomhet.

5. Aksjeeier og familie skal pdse at husdyr ikke fgrer til uhygieniske forhold i
leiligheten eller i borettslaget for gvrig. Hundeeiere skal til enhver tid ha med seg
hundeposer og plukke opp avfgring som hunden legger fra seg. Urinering p&

fellesomrdder skal omgdende vaskes vekk. Katteeiere skal til enhver tid ha
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kattetoalett tilgjengelig for katten inne i leiligheten.

6. Dyrehold som bare forekommer innendgrs; innekatter, gnagere, fugler, fisker
m.m., ma ikke fd et slikt omfang at dyreholdet kommer ut av kontroll og medfgrer
hygieniske ulemper eller utrygghet/ sjenanse for omgivelsene.

7. Aksjeeier er ansvarlig for skader pd borettslagets eiendom som er forvoldt av
husdyret.

8. Ved klage fra noen av de andre beboerne om ulemper pd grunn av husdyrhold
skal styret innhente skriftlig redegjgrelse fra husdyreieren om forholdet.

9. Ved mislighold av ovennevnte regler vil dette bli behandlet som brudd pé&

ordensregler/vedtekter.

Tryg Forsikring
Polisenr. 7772523

Tomt

Tomtestgrrelse: 1880 kvm (Festetomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at aksjeselskapet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
leilighet en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Festekontrakt med Den Biermannske Skoles Legat i 99 ar fra 01.06.1953.
Festeavgiften kan reguleres hvert 20. ar. Sist regulert 1.6.2013

Omradebeskrivelse

Vagyensvingen 15 har en fantastisk beliggenhet i et veletablert og rolig bomiljg med
lite trafikk. Omrdadet rundt Alexander Kiellands plass har de siste drene
gjennomgdtt en omfattende forvandling og fremstdr i dag som et pulserende
knutepunkt mellom Griinerlgkka og St. Hanshaugen. Umiddelbar tilknytting til

llaparken med store og frodige grgntomrdder.

F& minutter fra boligen finnes det mange hyggelige kaféer og restauranter med

uteservering, naerbutikker (ogsd sgndagsdpne) og treningssentre.

Flotte grgntarealer i neeromradet, som blant annet llaparken og parken pa St.
Hanshaugen. Hyggelige turomrdader rundt Akerselva. Av treningssentre kan man
velge mellom blant annet SIO (Vulkan), Sats lla, Icon, Pilates Room og

Fitness24seven.

Fra leiligheten er det gangavstand til St. Hanshaugen med spesialbutikker som
Gutta pd Haugen, Kaffebrenneriet og Java. Ca. ti minutters gange til Griinerlgkka
med sitt pulserende liv, kaféer, butikker, utesteder og hyggelige Birkelunden. Kort
vei til Vulkan, med Mathallen, BAR Vulkan, konsertscene og restauranter.
Gangavstand ogsa til Sagene, Torshov og sentrum med alle byens fasiliteter. Kort

vei til Majorstuen med eksklusive butikker, utesteder med mer.

Sveert godt kollektivtilbud i umiddelbar neerhet i form av 21-, 33-, 54-, 34- og 37-
bussen. Disse tar deg effektivt til Aker Brygge/ Tjuvholmen, sentrum eller marka. |
tillegg er det f@ minutters gange til trikkeholdeplass (linje 11, 12 og 13) fra Biermanns
gate som ligger pd andre siden av Akerselva. Flybuss og buss 28 gdr fra

Vgyenbrua og Alexander Kiellands plass.

Man kan gd koselige turer langs Akerselva, besgke spennende kafeer og

restauranter eller ta seg en tur pd Ringen Kino (ca. 5 minutters gange). Det er ogsa



godt utvalg av naerbutikker og matvareforretninger like i naerheten av boligen.
Kiellands Hus er et trivelig lite neersenter som ligger lett tilgjengelig til ved
Alexander Kiellands plass. Her finnes blant annet Coop Mega med ferskvaredisk
som ogsd har post i butikk, Vinmonopolet, Apotek, frisgr, Apent Bakeri,
blomsterbutikk, bokhandel, samt bensinstasjon. Her kan du ogsa f&@ en god kopp
kaffe eller oppfriskende smoothie hos Kaffe & Juice, eller et smakfullt og sunt
maltid hos House of Sushi. (se www.kiellandshus.no for mer informasjon). Ringnes
Park ligger 5 minutters gange unna, med Meny, frisar, blomsterbutikk, kino og

Jonoe sushirestaurant.

Like i naerheten ligger ogsa Vulkan, som er et spennende byutviklingsomrdde med
Mathallen (se www.mathallenoslo.no) utesteder, butikker, treningssenter,

kunstskole, hotell med mer (se www.vulkanoslo.no).

Leiligheten ligger i gangavstand til utdanningsinstitusjoner som AHO, KhiO,
Westerdals, Elvebakken videregdende og kun en kort busstur unna

Handelshayskolen BI, Universitetet i Oslo, Tannlegehgyskolen, OsloMet med flere.

Dette er en perfekt beliggenhet for deg som liker en urban livsstil, og som vil ha

kort vei til byens mange fasiliteter.

Offentlige forhold

Fglgende attester er innhentet:

- Ve¢yensvingen 13-19 - Vaaningshus - Byggemelding (uattestert) - 1952. Boligen er
oppfert feor 1998, det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for
ikke-avsluttede byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998.

- Ferdigattest pd rehabilitering av bad fra 2008.
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- Ferdigattest installering av brannalarmanlegg fra 2020.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

boligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til spesialomrade bevaring bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

- Byggesaker -

Vgyensvingen 15 - Utskifting av utvendig vann og avigp
Saksnummer 202551747 - Byggesak

Mottatt sak 27.02.2025

Status Venter pa tilleggsdokumentasjon

For mer informasjon, se

https:/innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202551747

Vagyensvingen 14 C - Utvidelse av vinduer
Saksnummer 202216603 - Byggesak
Mottatt sak 13.11.2022

Status lgangsettingstillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202216603

Maridalsveien 72 B - Fasadeendringer - Nye vinduer
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Saksnummer 202460191 - Byggesak
Mottatt sak 24.09.2024

Status Tillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202460191

Maridalsveien 86 B - Fasadeendringer, utbedring og heving av hovedhus
Saksnummer 202453913 - Byggesak

Mottatt sak 15.03.2024

Status Tillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202453913

Maridalsveien 90 - Rehabilitering av stikkledninger for vann og avigp
Saksnummer 202453964 - Byggesak

Mottatt sak 25.03.2024

Status Tillatelse gitt

For mer informasjon, se

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202453964

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stagrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/219/242:

29.06.1953 - Dokumentnr: 301853 - Festekontrakt - vilkér
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 3,450

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

MED FLERE BESTEMMELSER

29.06.1953 - Dokumentnr: 301853 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 3,450

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

MED FLERE BESTEMMELSER

21.08.1979 - Dokumentnr: 514353 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bruksendring
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
22.02.1982 - Dokumentnr: 502046 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bruksendring

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

17.06.1953 - Dokumentnr: 301739 - Registrering av grunn



Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:219 Bnr:175

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebeerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en radgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8
e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Aksjeboligmodellen innebeerer at aksjeselskapet eier eiendommen, mens
aksjeeierne eier aksjer i aksjeselskapet som gir aksjeeier leierett til en bestemt

bolig.

Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for selskapets fellesgjeld, men
boligselskapets Igpende utgifter ma dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre aksjeeieres mislighold, eller der
boligaksjeselskapet sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de

gvrige andelseierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av
felleskostnader og andre krav fra selskapet pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp. Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da denne gjelder
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tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf borettslagsloven §1-4.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
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eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som



falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og

uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering
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mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).
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Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kigpsfullmakt md& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av



Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
» Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Informasjon om boligen

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,10% av salgssum (min. kr. 45 000,-

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 14 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 23 908,-

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.
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040 Informasjon om boligen

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 28. april 2025

Helene Almli, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97199566

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326









Voyensvingen 15

Nabolaget lladalen - vurdert av 418 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Enslige
® Studenter

o Etablerere

Skoler

Sagene skole (1-10 kl.)
517 elever, 27 klasser

Lilleborg skole (1-7 kl.)

295 elever, 24 klasser

Bjglsen skole (1-7 kl.)
450 elever, 22 klasser

Bentsebrua skole (8-10 kl.)
104 elever, 8 klasser

Voldslgkka skole (8-10 kl.)

510 elever, 35 klasser

Foss videregdende skole
600 elever, 20 klasser

Oslo katedralskole
560 elever, 21 klasser

6min #
0.5 km

M min #
0.9 km

12 min #
0.9 km

M min #
0.9 km

19 min #
1.6 km

9 min A
0.8 km

19 min #
1.6 km

@ Veyenbrua 5min #
Linje 28 0.4 km
® Biermanns gate 7 min #
Linje 11,12, 18 0.6 km
@ Carl Berners plass 22 min #
Linje 5 1.8 km
® Grefsen stasjon 6 min &=
Linje RE30, R31 2.5km
® OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.8 km
Barnehager
Vgyensvingen barnehage (0-5 ar... 3Imin 4
68 barn 0.3 km
Waldemars barnehage (0-5 ar) 7 min #
64 barn 0.6 km
Sagene barnehage (0-5 ar) 7 min %
15 barn 0.6 km

X
X X
U, 293
R 5 o Q gf
XKW 2R N XNZw
<< o9 N
3=* 3 ‘s
N
I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M liadalen 4232 2834
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Heaflige 58/100



Primaere transportmidler

® Buss

e Gdende
o Sykkel
Sport

© lladalen park kunstgress

© Sagene skole

% Sagene Squash Senter

4 SATS lla

«Deilig & ta seg en utepils pa Kiellands plass»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/100

=
RED

I

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Tl Ista ndsra ppo rt Takstkonsulent1 AS

Takstkonsulent
= oy Takstkonsulent1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Daglig leder
Kenneth Pettersen er en TRV sertifisert takstmann og medlem av Norsk Takst. Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering
og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Bolij apport, Forhandstakst, Byggelansoppfglging og Reklamasjonsrapport. Av
erfaring kan Kenneth vise til 10 &r i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag- og mesterbrev i taktekkerfaget. Startet
$ Aksjeleilighet arbeidet som takstmann i 2013 og har hatt dette som jobb siden. Selskapet ble omdannet til AS i 2019 og har idag 6 ansatte,
bygningssakkyndige.

@ Vgyensvingen 15, 0458 OSLO [ID 0OSLO kommune
F: gnr. 219, bnr. 242

# Aksjenummer 20

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 38 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 24.04.2025 Rapportdato: 28.04.2025 Oppdragsnr.: 22539-1030 Referansenummer: BN9255 et {7
Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr:  Ole-Christian Eng

Ole-Christian Eng

oce@takstkonsulentl.no

95791970
‘ﬂ Takstkonsulenl

PR, B 14 4 00 » i s i b |

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22539-1030 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 2 av 18
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen erat bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar b
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

dige anbefaler tiltak, for eksempel

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

g Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

2 . . . til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.
Nér du kj¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

. q q q Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen 8P & Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ¢
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere » forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge b Tiltak mellom kr 10000 - 50 000
tilleggsbyge sik som garasie, bod, anneks, naust ogs3 videre » utvendige trapper * stottemurer « skjulte installasjoner * installasjoner utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
o full ing av el- og WS- . forhold og bygni plassering p3 grunnen « bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
. . . ing o lpsore slik som hvi o utendars og i estetikk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % iltak mellom kr -
© iverdi 2023 % Tiltak over kr 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22539-1030 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 3av 18 Oppdragsnr.: 22539-1030 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 4 av 18
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Veyensvingen 15, 0458 OSLO
Gnr 219 - Bnr 242
0301 0SLO

Bygningen ble bygget i 1955. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navarende eier overtok boligen i 2015 og har siden den gang
gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

- Byttet termostat til gulvvarmen pa badet i 2021, utfgrt av BB
ELEKTRO BJ@RN BAKKE AS.

- Byttet blandebatteri i dusjen i 2022.

- Byttet vannkran pa kjgkkenet i 2017.

- Toalettet ble sikftet i 2016.

- Det ble montert "sprutplater" over benkeplate pa kjgkkenet i
2015.

- Soverommet ble malt i 2025 av eier.

Opplysninger er gitt av eier.

Boligen fremstar med lyse og tidsriktige overflater. Normalt
god standard pa innredning og utstyr.

Aksjeleilighet - Byggear: 1955

UTVENDIG Ga il side
Boligblokk bygget i 1955. Antas fundamentert med betong til
stedlige masser. Gulv mot grunn av betong. Etasjeskillere av
betong. Yttervegger antas oppfert i mur/betong, utvendig med
malt murfasade. Takkonstruksjon av tre, saltak takform, antas
tekket med asfalt takbelegg/takfolie e.l. (ikke besiktiget)

Nord- dt balkong i b 1struksjoner pd ca. 2 m2,
Rekkverk i stalkonstruksjoner med plater. Rekkverkshgyden ble
malt til: 0,94 m.

INNVENDIG G4 til side

Himlinger med malt betong. Vegger med malte plater og malt
betong. Gulv med parkett og fliser. Takhgyden i stuen ble malt til:
2,46 m.

VATROM G til side

Bad:

Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser.
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant nedfelt i innredning og dusjhjgrne med svingbare
dgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon.

KIBKKEN Gitilside
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt Integrert og stek

Kjpkkenventilator med kullfilter over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Boligen varmes opp av radiatorer.

Arealer Ga til side

Oppdragsnr.: 22539-1030

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 24.04.2025

Takstkonsulent1 AS
Vesterheimsveien 2 <.
1712 GRALUM

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet Ga tilside

Aksjeleilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
] B Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
[ *
Aksjeleilighet
8
. ((3ZXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
4
@  Innvendig > Radon Gatilside
2
l R g AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

B 7G0: Ingen awik Utvendig > Vinduer Galtilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Utvendig > Balkongdgr 4 tl
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige avvik Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galtilside
. . balkonger
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil duvite mer om tistandsgrader? Se side 4
Innvendig > Overflater Gatilside
. ) ig > : " Ga til side
Anslag pa utbedrlngskostnad Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
12 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
10
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galtil side
8
Vétrom > 3. etasje > bad > Overflater vegger og Gatilside
6 himling
4 Vitrom > 3. etasje > bad > Overflater Gulv Gatilside
2 = "
3 Vétrom > 3. etasje > bad > Sluk, membran og Gatil side
0 < tettesjikt
Ingen umiddelbare kostnader
. - Gatil side
Tiltak under kr 10 000 Vétrom > 3. etasje > bad > Ventilasjon
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Kjgkken > 3. etasje > kjgkken > Avtrekk Gé til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag ps utbedringskostnad? Se side 4
Oppdragsnr.: 22539-1030 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 6av 18
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Vgyensvingen 15, 0458 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 219 - Bnr 242 Vesterheimsveien 2 z
0301 OSLO 1712 GRALUM

AKSJELEILIGHET
Byggear Kommentar
1955 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 3-lags press glass, prod 1991.

Vurdering av awik:
* Det er avvik:

Paregnelig med utskiftninger pa sikt som fglge av alder. Vanskelig a si nar det er strakstiltak ngdvendig, men de har oppnadd minste forventede brukstid,
normal tid fgr utskifting av trevinduer er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vinduer skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkongdgr
Malt balkongdgr i tre med 3-lags glass, prod 1990.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Paregnelig med utskiftning pa sikt som fglge av alder. Vanskelig a si nar det er strakstiltak ngdvendig, men de har oppnadd minste forventede brukstid,
normal tid fgr utskifting av trevinduer er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa i Oeller 1 ma skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig a si noe om

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Brann og lydklassifisert entrédor.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nord balkong i uksjoner pé ca. 2 m?. Rekkverk i uksjoner med plater. Rekk, ble malt til: 0,94 m.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

D Andre utvendige forhold

Bolighlokk bygget i 1955. Antas fundamentert med betong til stedlige masser. Gulv mot grunn av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger antas
oppfert i mur/betong, utvendig med malt murfasade. Takkonstruksjon av tre, saltak takform, antas tekket med asfalt takbelegg/takfolie e.l. (ikke
besiktiget)

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22539-1030 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Overflater
Himlinger med malt betong. Vegger med malte plater og malt betong. Gulv med parkett og fliser. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,46 m.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Sprekker i maling og tapet. Malingen har sprekt opp i himlingen flere steder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pi mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.
25 mm fra midten av stue mot apning til entre.

Konsekvens/tiltak
* For a fa i Oeller 1 ma rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

CIED Radon

Det er ikke gjort undersgkelser av radonforekomst i forbindelse med rapporten. Dette gjgres med egnet utstyr i de kaldeste manedene i aret.

Innvendige dgrer

Malte glatte dgrer. 2 stk glatte skyvedgrer.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp av radiatorer.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i
innredning og dusjhjgrne med svingbare dgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon.

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpékjenningen i dusjsonen. Enkelt tiltak kan vaere 4 sette inn et dusjkabinett.

Oppdragsnr.: 22539-1030 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 8av 18
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASIE > BAD
Overflater Gulv
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. 20 mm fall fra dgrterskel til topp sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Misfarging i fuger i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Etableringsaret og kort gjenstaende levetid pa membran ligger til grunn for tilstandsgraden.Som ett fuktsikringstiltak anbefales det & etablere tett
dusjkabinett pa bad eldre enn 10 ar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Banemembran med ukjent utfgrelse. Membranoppkant pa terskel pa ca. 10 mm.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning og dusjhjerne med svingbare dgrer. Avigp for vaskemaskin, men ikke strgmuttak il
vaskemaskin pa badet.

3. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr vurderes etablering av mekanisk avtrekk. Det er ikke alltid det er godkjent hos borettslaget/sameiet & installere mekanisk avtrekk til
baderommene. | de tilfeller vil det ikke kunne gis bedre tilstandsgrad enn TG2.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
3. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom bak dusjhjgrnet, uten & pavise unormale forhold. Fuktsgk utfert med Protimeter mms2 og piggelektrode
tilknyttet apparatet. Dette forteller kun noe om tilstand i og rundt omradet for hulltakingen.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

3. ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat med nedfelt Integrert i og stekeovn.

3. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk
Kjgkkenventilator med kullfilter over kokeplass.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forsert iske avtr i fra

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene & koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere
mulig & oppna bedre tilstandsgrad.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og rgr i rgr. Vann- og avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa
avlgpsledningene skal kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra ror i rgr system.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Vann- og avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med lufteluker i vegg.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmtvann.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den som forskrif . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfar npprnerksorn pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfort av
registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

w

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke i ji il pa hele
det elektriske anlegget, det kan derfor ikke gis bedre tilstandsgrad en TG2.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal som under. Til g er basert pa retningslinjer til disse i
bransjestandarden N53600. Dette kan ikke i med en kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med i En i ig har verken til a gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet skader p& i eller er eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa roykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet m3 ha dor eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet

som opptas av yttervegger.

stae

Gacane 1

e

[ | -

bruksares

(BRA-D)

boenheter(e)

et
ared

(BRA-¢) ;

Garmpe

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den i ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22539-1030
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Er sum av

A (beusareal) og ALH

e Lok hoyde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Aksjeleilighet

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal  Eksternt R:r:l;sarnl |nn;|:?;u balkong am
Loft 4 4
3. etasje 38 38
Kjeller 3 3
sum 38 7

SUM BRA 45

Romfordeling

q Internt bruksareal
Etasje

Loft Bod
3. etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, og stue

Kjeller Bod

Kommentar

Fellesareal:

- En kjellerbod péa ca. 3 m?,
- En loftsbod med gulvflate pa ca. 8 m2.

Terrasse- og balkongareal

Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-€)

Ikke maleverdigareal oy

4 8
38
3

4 49

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det gjgres sarskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne

leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Se kort ag av tilstand.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til r i i, eller ?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 22539-1030 Befaringsdato: 24.04.2025
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Aksjeleilighet 38 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.4.2025 Ole-Christian Eng Takstingenigr

Magnus Sefaniassen Eide Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0sLO 219 242 0 1880.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Veyensvingen 15

Hjemmelshaver
Veyensvingen 15 AS

Aksjeobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
18/Vgyensvingen 15 As 921217781 18 0BOS Magnus Sefaniassen Eide

EIENDOMSFORVALTNIN
G AS, Org nr. 934 261

585
Innskudd, palydende mm
Aksjenummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
20 4635 76923
Siste hjemmelsovergang
Kjppesum Type
0 Annet
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 7772523
Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Meglerbrev Gjennomgatt Nei
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegning Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.04.2025
2 28.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Ti

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

+For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

il ten gjelder ho i i , som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

+For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og

t , skal ikke for a sjekke ren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

+Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22539-1030

Befaringsdato: 24.04.2025
e ————————

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundlgere

, kan bygnil anbefale
kontakt med fi tlig I eller en fi
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte til utover minil i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

+befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfort funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

+inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersoke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

+Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: bygg eller 1s tekniske,
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.
+Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

+Fuktsok: overflatesok med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

+Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

+Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

+Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mmdre dette er angm saerskilt. Rom ulenfor

g dett
kan pavirke bollgens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940 2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

+| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22539-1030

Befaringsdato: 24.04.2025
—_—_—_—_eee——

og bygnir eget skjgnn. P-ROM er
maleverdlge rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
Verdi, i igren og
som igren trenger for & kunne
ularbelde rapporten. Personvernerklaenng med informasjon om
inger og din finner du her

Personvernerklaerlng - iVerdi
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Eide. Magnus Sefaniassen

0578-5007-4-1531541

actronically sealec
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Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Veyensvingen 15, 0438 OSLO Nordvik Bislett
Selgere

Magnus Sefaniassen Eide

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
10. august 2015 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 7772523

Forsikret i Tryg Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badst ble oppusset i regi av aksjelaget | 2008. Firma: IMTECH AS.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Byl dato
28. apr. 2025

Oppdragsnummer
36-0209/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Sidelavs



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble utfert arbeid med drenering mot bakgarden i forbindelse med retting av
bakken i 2012. Firma: Maskin og Utemiljo AS.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Det ble skiftet termostat til varmekabler pa bad i januar 2021 med dertilharende
dokumentasjon av det elektriske anlegget Gjennomfart av: BB ELEKTRO BJORN BAKKE AS @stre Aker vei 213, 0975 0510

4.1 Vetdu om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Alle vann- og avlepsrer ble skiftet uti forbindelse med rehabiliteringen av bad i 2008.
Firma: IMTECH AS.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har vaert utfart kontroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | 2024 og 2025 har det pagitt arbeider med oppgradering av hovedstopp ekranen til

hele bygget. Firma: ukjent. Varen og sommeren 2025 blir detinstallert fibernett | ghrden. Dette leveres av 0BOS Matt og deres
entreprenar Nimbus Fiber AS.

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

SideSavs
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18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: | desember 2021 ble det oppdaget skjsggkre | aksjelaget. Dette ble sporenstreks behandlet av Pelias Morsk
Skadedyrkontroll samme maned. Ingen funn av skjeggire | min leilighet.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nir er malingen foretatt? | salgsoppgave fra 2015, Malingen ble foretatt 21.05.2015.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj I
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

Side &av 5

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Sellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps.//www storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade /hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjaper har tegnet bolighjoperforsikring, mé du farst k kte ditt egat forsikri 5k

Oppdragsnummer: 36-0209/25
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ENERGIATTEST

Adresse Voyensvingen 15
Postnummer 0458

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gérdsnummer 219
Bruksnummer 242
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80835027

Bruksenhetsnummer H0102

Dato 24.04.2025
Innmeldt av 0BOS Prosjekt AS
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. i

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp i E il 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

057

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.


https://www.enova.no/energimerking/
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Bislett Eiendomsmegling AS
Nordvik Bislett v/Helene Almli
Thereses gate 14 B, 0452 OSLO
E-post: h.almli@nordvikbolig.no

Deres ref.: 36-0209/25 .  Var ref.: 4033-1-18 Dato: 22.04.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Voyensvingen 15 As
Organisasjonsnr: 921217781

Aksjoneer: Eide, Magnus Sefaniassen
Medaksjonaer:

Leilighetsnummer: 18

Aksjeboenhetsnumer: 00020

Adresse: Voyensvingen 15, 0458 OSLO
Aksjenummer: 20

Gnr. 219

Bnr. 242

Opplysninger om P

*  Forkjopsrett: Nei

e Styregodkjenning: Ja

e Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 7772523.
«  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
e Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjeper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

« Manedlige felleskostnader som ikke er spesif te, dekker boli driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mote som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmote.

Selskapet har 10 garasjer til utleie. Lang venteliste hos styret. Garasjen falger ikke leiligheten ved salg. Det palgper
admini: etter gj de prisliste til forretningsferer ved tildeling av plass. Festekontrakt med Den
Biermannske Skoles Legat i 99 ar fra 01.06.1953. Festeavgiften kan reguleres hvert 20. ar. Sist regulert 1.6.2013. Styret
ensker e-post adresse og tif.nr. il kjgper. Vennligst oppgi dette til forretningsferer samtidig med melding om salg Ny eier
plikter snarest mulig etter overtagelse a bestille navneskilt til callinganlegget og gravering av postkasseskilt hos styret og
betale innflytningsgebyr p.t. kr 2.500,-. Faktura sendes kjoper. Styret har bestemt at det innfares et gebyr i forbindelse
med fast utleie av egen bolig. Gebyret settes til kr. 1 200,- og skal dekke utgifter til post og ringeklokke skilt, samt div.
annet. Kjeper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til 1 slik at 1 kan registrere
overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa hjemmesiden til
Skatteetaten Selskapet har felles oppvarming og varmtvann utenom leilighetsnr. 64, 66, 67 68, 69 og 70.  Styret har
vedtatt & oke Tv/bredband med 15 % fra 01.04.2024 Grunnet svak likviditet og nedvendig vedlikeholdsbehov av ror i
teknisk rom har styret vedttat & gjennomfare kapitalinnkalling. Kapitalinnkallingen vil mest sannsynlig skje i lopet av 2
omganger, grunnet prisestimat for jobben er usikkert, forste omgang vil skje den 01.04.2024. Det skal innhentes
143.700,- fordelt etter eierbrok. Kat 101 felleskostander gker 14% fra 01.06.2024 Kat 003 Garasje eker 15 % fra
01.06.2024

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207366498
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,55%

Restsaldo: 4 196 687,00
Innfrielsesdato: 30.11.2038

Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208441612
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,55%

Restsaldo: 2018 439,00
Innfrielsesdato: 30.10.2040

Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

om leili

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 302,25,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Tillegg Energi 193,00
Rehabilitering bad 620,00
Felleskostnader 2915,25
Digital-Tv og bredband 574,00 588,92 fra 01.05.2025

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende iht. boli
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 26,-
Fradragsberettigede kostnader: 4 820,-

Annen formue: 4635,-

Gjeld: 76 923,

F j i og gsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207366498
Restsaldo: 57 995,99
Kapitalkostnader: 536,86

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208441612
Restsaldo: 21 402,48
Kapitalkostnader: 183,46

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 79 398,49,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.


http://www.skatteetaten.no/no/Om-skatteetaten/Kontakt-oss/E-post/
mailto:restanseforesporsel@obos.no

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belep 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Martina Helene
Baldacchino pr. e-post: martina.helene.baldacchino@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Verdidokument/pantheftelser:
Fremkommer av pantattest, som ma bestilles separat ev. fglger vedlagt.
Oppgjersbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at verdidokument for boligaksjeselskap fortsatt er verdidokument/verdipapir som ma foreligge
for transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpar Ise av verdidokt verdipapir gjelder. Pantsettelse for
kjgpers eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted for dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Ifelge opplysninger fra vare sy beror hos for i er.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises il hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Bard Bergem Hauger, e-post:
voyensvingen15@styrerommet.no. Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer soknaden er godkjent. Overtakelsen bes
derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny
aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjopers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjopers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjspere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du 4 reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overforing av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte
tienester 2025

Tjenester

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

inkludert mva.

Meglergakke 1 med energimerke

4 758 kr

Meglerpakke 1

4 038 kr

Meglerpakke 2

2 750 kr

Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr)

1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap

390 kr

Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler

525 kr

Eierskifter:

Borettslag / Sameier

6 570 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr

10 043 kr

Pafor/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS

4 928 kr

Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer

8212 kr

Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer

6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter

850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4 150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R =kr 1 051)

6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Vedtekter for
Veyensvingen 15 boligaksjeselskap, org. nr. 921 217 781

Vedtatt pa generalforsamling den 28.04.2006
Sist endret pa generalforsamling 08.04.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Vayensvingen 15 er et boligaksjeselskap som har til formal & skaffe aksjeeierne bruksrett til
egen bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i ssmmenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune

2. Aksjekapital

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr. 112.000,- fordelt pa 70 aksjer a kr. 1.600,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare aksjeeier i selskapet. Ingen kan eie flere
aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, fylkeskommune, eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regner som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) en aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av selskapet

for at erververen skal bli gyldig ovenfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det

Vedtekter for Voyensvingen 15 AS side Tav 7

foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa
annen mate nar erververen er den tidligere eiers personlige narstaende eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til selskapet. I
motsatt fall skal godkjenningen regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve aksjen(e).

(5) Erverver plikter snarest mulig etter overtakelse a bestille navneskilt til callinganlegg og
postkasse hos styret og betale Innflyttingsgebyr etter satser fastsatt av styret.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeierne kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Akseeierne skal behandle boligen, andre rom og areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre aksjeeire.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en av brukerne av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Sel om det er vedtatt forbud mor
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeiere som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan aksjeeieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dogn i lepet av aret. Sistnevnte forutsetter at styret varsles om dette minst en uke for
overlatingen skjer.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeiere overlate bruken av hele boligen dersom:
- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slekting i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ér.
- aksjeeieren er en juridisk person
- aksjeeieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiene grunner
- et medlem av brukerhusstanden er aksjecierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa dette etter ekteskapslovens § 68 eller
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husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig soknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at soknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter ovenfor selskapet.

4. Vedlikehold

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntaksikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntaksikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listeverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Aksjeeier har ogsé ansvar for oppstaking av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pd veranda, balkonger o 1.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre, plikter
aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som felger av at aksjeeieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Enhver ombygging av leiligheten som omfatter flytting av rerkoplinger, barevegger eller
storre elektrisk arbeid méd godkjennes av styret for arbeidet pabegynnes. Styret skal ha saklig
grunn for & nekte tiltak. Eventuelle kostnader knyttet til godkjenningen dekkes av soker.

(9) Ved bruk av aksjelagets forsikring skal aksjeeier som hovedregel selv betale den egenandel
som til en hver tid paleper aksjelaget ved bruk av forsikringen. Men i de tilfeller der skaden
oppstar pa utstyr aksjelaget har vedlikeholdsansvar for, jf. vare vedtekter §4-2, frafaller
kravet om egenandel og aksjelaget vil betale denne. Det samme gjelder i tilfeller der
skadedyr er oppdaget og dette gér over flere leiligheter. En forutsetting for dette punktet i sin
helhet er at aksjeeier ikke har handlet uaktsomt og at beboers egen forsikring ikke dekker
forholdet.
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4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt
(1) Selskapet skal holde bygningen og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pé aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer selskapet, skal
selskapet utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér igjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak,bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskap kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som folger av at selskapet ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Selskapets vedlikeholdsplikter skal fordeles etter husleiebraken.

5. Pélegg om sal.

5-1 Mislighold
Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser ovenfor selskapet utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Pilegg om salg
Hyvis en aksjeeier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge vedkommende & selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir rett til a kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse
Medforer aksjeeierens eller brukernes oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens ovrige aksjonarer eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid
gjeldene forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-2 Selskapets pantesikker
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran all andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes
gjennomfort.

tyret ts vedtak

7-1 Styret.
(1) Selskapets styre skal ha 3-5 medlemmer etter generalforsamlingens beslutning, samt 1
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for behandling av aktuelle saker som herer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaotte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak
Styret er vedtaksfor ndr mer enn halvparten er alle styremedlemmene er til stede eller deltar
i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamling

8.1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utever aksjeeierne den everste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinzar generalforsamling. Styret skal
innkalle til ekstraordinaer generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer

minst en tiendedel av aksjekapitalen, skriftlig krever & fa behandlet et bestemt angitt emne.
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Styret skal sorge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er
fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal veare sendt en uke for motet skal holdes. Tid og sted for matet
skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles péa generalforsamlingen. Forslag
om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen

(3) En aksjeeier har rett til a fa behandlet spersmal pa generalforsamlingen som han eller hun
melder skriftlig til styret i sa god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen
allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Fastsettelse av godtgjorelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mote ved
fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det kun avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den
eller de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekkning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av spersmal som har slik
seerlig betydning for egen del eller for noen naerstaende at medlemmet mé anses for & ha
fremtredende personlig eller okonomisk srinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om seksmal mot seg selv eller om eget ansvar ovenfor selskapet, og

heller ikke om seksmélet mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
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vesentlig interesse i saken som kan vare stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutninger eller foreta noe som er egnet til a gi visse aksjeeiere
eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forhold til aksjeloven og borettslagsloven og opplesning.

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen
krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sé vel de avgitte stemmer som av den
aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen.

10-2 Forhold til aksjeloven og borettslagsloven
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder regler i lov om aksjeselskap av
13.06.1997 nr. 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i § 13-5.

10-2 Opplesning

Ved en eventuell opplesning av selskapet skal overskuddet fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.

Vedtekter for Voyensvingen 15 AS side 7av 7



064

Husordensregler for Vayensvingen 15 AS

Lagt fram og godkjent pa ordinzr generalforsamling mai 2021.
Sist revidert av generalforsamling april 2022

Velkommen til Vgyensvingen 15 AS

Formélet med disse reglene er & legge grunnlaget for et godt bomiljg i borettslaget, noe som er alles ansvar,
enten man eier eller leier.

Aksjeeierne plikter & opplyse egen husstand, og eventuelt leietagere, om innholdet av disse reglene.
Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som midlertidige ordensregler inntil disse enten vedtas eller
forkastes av pafelgende generalforsamling.

Henvendelser til styret om brudd pa ordensreglene skal skje skriftlig. Eventuelle uoverensstemmelser
beboere imellom bgr imidlertid alltid farst sgkes lgst internt.

Brudd pé ordensreglene er & betrakte som mislighold av aksjeeiers forpliktelser mot borettslaget, og kan
sdledes i alvorlige og/eller gjentatte tilfeller utgjere et selvstendig og tilstrekkelig grunnlag for begjeering om
tvangsfravikelse (dvs. tvangssalg av leiligheten). Brudd pé ordensregler som medfarer skade pa naboens eller
borettslagets eiendom skal erstattes av den som forvolder skaden. Ved utleie er aksjeeier i siste instans alltid
ansvarlig.

Har du noe du lurer pa, ta kontakt med styret. Var e-post adresse er: voyensvingen15@styrerommet.no

INNHOLD

§ 1 Utearealer

§ 2 Kjeller, felles trapperom, loft og ganger
§3 Avfall

§ 4 Vask og renhold

§ 5 Vaskeri og tarkeplasser

§ 6 Oppvarming

§ 7 Ro og orden

§ 8 Dyrehold

§ 9 Bad, WC og vannledninger
§ 10 Fremleie av leiligheten

§ 11 Styret

§ 12 Parkeringsplasser

§ 13 Internett - TV

§ 14 Ventilasjon

§ 15 Brannalarmanlegg

§ 16 Skader

§ 17 Nokler

§ 18 Callinganlegg/postkasser

§1

UTEARIALER

1. Bakgarden er et fellesareal og skal kunne brukes av alle. Bruk skjgnn og pass pa at aktivitet ikke er

til sjenanse for andre beboere. Forlat alltid bakgérden slik du selv gnsker & finne den.

2. Aktivitet i gardsrommet skal holdes innenfor tidsrommet klokken 09:00-21:00, grunnet soverom

som vender mot bakgarden

3. Det er ikke tillatt med grilling i gardsrommet. Dette kan vi gjare i parken bak.

4. Nér du er ferdig med & grille ber vi deg om ikke & sette grillen i bakgarden. Her er det begrenset plass og
mange barn som Igper rundt omkring.

5. Pass pa at inngangsdarer til borettslaget holdes last. Det er greit at derene er &pen i tidsrom med mye
aktivitet inn og ut av borettslaget. Men det forutsetter at en har oppsyn med dgren.

6. Sparkesykler, akebrett og andre leker for barn ma oppbevares i/ved lekekassene nar det ikke er i

bruk. Foreldrene har et spesielt ansvar for & falge opp dette.

7. Husk & ta inn lekene i vinterhalvaret hvis de ikke brukes.

8. Langs forstatningsmuren mot skraningen er det plantet mange ulike typer urter. Dette er for fellesskapet

og du er hjertelig velkommen til & bruke av dem. Men ikke ta mer enn du behever, s& blir det nok til alle.
9. Merk at det som er plantet i grannsakskassene pa bakkeniva er privat og vi ber om at dette
respekteres.

0. Vi har for tiden satt av ca. 10 plasser for egen grennsakskasse i bakgérden. Om du gnsker din egen,
ta kontakt med bakgardskomiteen.

1. Ved luking og annet hagearbeidet skal alt som kan komposteres legges i trekassen som star ved siden
av kompostbeholderen (terkeboden v/ nr. 13). Plast og annet skal resirkuleres i trad med gjeldene regler.
2. Ved gnske om beplantning av skraningen ta kontakt med Styret eller bakgérdskomiteen. Husk at dette
er et felles omrade og at det skal veere tilgjengelig/glede for alle.

3. Private eiendeler skal som hovedregel ikke oppbevares i bakgarden. Men det gjeres et unntak for
leker, se punkt over. Har du noe du ansker & dele med fellesskapet, ta farst kontakt med styret fer du
eventuelt setter det ut.

4. Alt som stdr ute skal merkes med navn og leilighetsnummer. Dette gjelder ogsa barneleker.

§2
KJELLER, FELLES TRAPPEROM, LOFT OG GANGER
1. Inngangspartier, trappeganger, felles kjeller- og loftsrom ma vere frie for ungdige ting.

Hensatte gjenstander vil bli fjernet av vaktmester og kastet uten varsel.

2. Sykler og sportsgjenstander bes settes i sykkelrommet i hver oppgang. Husk at deren alltid skal
vare last nar du forlater rommet.

3. Barnevogner har egen plass under trappen i 1. etasje. Merk at her skal det kun oppbevares
barnevogner som er i bruk.

4. Bruk av bart lys eller fyrstikker er forbudt pé loft og i kjeller.

5 Lukene pé taket (loftet) skal holdes lukket slik at fugler ikke flyr inn.

6. Beboerne ma pase at lyset blir slukket i kjellergang og vaskeri nar disse forlates.

7. Beboerne skal selv holde loft- og kjellerboder ryddige og rene for & minske faren for skadedyr o.a.
8 1 den kalde drstiden ma lufting i skje med forsiktighet, bare i korte perioder. Vinduene ma ikke sta
apne om natten, selv ikke p& sommertid. Den som setter opp vinduene har ansvaret for at de blir lukket.

9. Beboere som har egen frys/kjgl i boden tilkoplet stram plikter uoppfordret & melde dette inn til
Styret. For tiden betales et arlig gebyr for stram pé kr. 500,-

5. Det er ikke tillatt & oppbevare gass/propan og/eller andre brennbare vesker i boden pa loftet eller i
kjelleren. Dette skal som hovedregel oppbevares pa veranda eller i garasjen om du leier en slik. Tillatt
mengde propan/butan er i falge Direktoratet for Brannsikkerhet 23,1 kg, og 10 liter brannfarlige veske
pr. boenhet.

6. Om du oppbevarer gass inne i leiligheten (f.eks til gasskomfyr), skal alarm for gassvarsling veere montert
der gassheholderen er plassert.

§3

AVFALL

1. Alt avfall skal kastes i henhold til Oslo Kommunes regler for kildesortering. Det er en container for
restavfall og en container for papir i hver oppgang. Hvis det er fullt i containeren i din egen oppgang,
benytt en av de andre i oppgangene (13,15,17 eller 19).

2. Avfall skal ikke under noen omstendighet settes ut ved siden av containerne.

3. All papp skal brettes sammen sa det tar minst mulig plass.

4. Glass og metall skal ikke kastes i restavfallet men leveres pd kommunale henteplasser i neermiljget.
5. Ved inn og utflytting ma beboere selv ta ansvar for kasting av flytte-esker og annet avfall som
oppstar. Det samme gjelder ogsa under oppussing. Borettslagets avfallscontainere er ikke dimensjonert for
dette og slikt avfall mé leveres inn p& en av kommunens gjenbruksstasjoner.

6. Beboere som péferer borettslaget ekstrautgifter ved hensetting av avfall/gjenstander i fellesarealer
inne og ute, utenfor containere, m.v., ma paregne & betale alle kostnader borettslaget far i forbindelse med
fjerning av dette. Ved utleieforhold vil regningen for dette automatisk bli tilsendt utleier.

7. Ved behov for fijerning av privat avfall mé dette ikke midlertidig settes pé fortauet, eller inntil
veggen, i Vayensvingen 13 - 19, men pé gaten i ledig parkeringslomme. Dette fordi Oslo Kommune
batelegger borettslaget for alt hensatt avfall p& fortauet. Se ogsa punkt 5.

§4
VASK OG RENHOLD
1. Vask og renhold av trapper og ganger utfares ukentlig av borettslagets renholder. Private dermatter skal tas
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inn den dagen renhold foretas.
2. Skotay og sgppelposer/annet avfall skal ikke settes utenfor leilighetene eller i trappeoppgangen.

§5

VASKERI OG TORKEPLASSER

1. Vaskeri og terkerom kan benyttes av beboerne etter pafaring pa liste.

2. Etter bruk skal alle maskiner tarkes av og eventuelt sgl pa gulv skal vaskes vekk.

3. I den kalde arstiden ma lufting i vaskeriet skje med forsiktighet, bare i korte perioder. Vinduene ma ikke
std pne om natten, selv ikke pa sommertid. Den som setter opp vinduene har ansvaret for at de blir lukket.
4. Banking og lufting eller risting av mabler, tay, tepper, sengeklzr eller lignende ma kun foretas

pa lufteplassen.

5. Tey ma ikke tarkes fra balkonger eller fra vinduer.

6. P4 sgn- og helligdager og etter kI 17.00 pa dager far helligdager ma tay ikke henge ute til tark.

7. Som husordensregler gjelder ogsa de sarskilte instrukser som til en hver tid blir gitt i eiendommen
for behandling av teknisk utstyr. Som for eksempel maskiner i vaskeriet.

§6

OPPVARMING

1. Gérden har felles oppvarming og varmtvann inkludert i husleien. Vi oppfordrer alle til & ha et

bevist forhold til sitt forbruk. Slgsing farer til gkte felleskostnader og belaster miljget ungdvendig.

2. Enhver beboer er forpliktet til & holde s& pass temperatur i sin leilighet at vannledninger/radiator ikke
kan fryse i vinterhalvaret.

§7

RO OG ORDEN

1. Bruk leiligheten slik at du ikke sjenerer andre. Bruk radio, TV, musikkanlegg og verktgy slik at naboene
blir minst mulig forstyrret.

2.Aktiviteter som medfarer sjenerende stay, som foreksempel banking og boring skal kun skje pa hverdager
mellom kl. 08:00 og kl. 20:00, pa lgrdager mellom kI. 09:00 og 17:00. P sgndager er stayende aktivitet ikke
tillatt.

Ved oppussing oppfordres det spesielt til & vise hensyn. Informer naboene om arbeidets gang og begrens
stayen mest mulig. Seerlig pa kveldstid og i helgene er dette viktig.

3. Musikkundervisning ma bare skije etter skriftlig tillatelse fra styret.

4. Ved spesielle anledninger hvor man gnsker & spille musikk o.l. ut over kvelden, skal naboene varsles i
god tid. Merk at dette ikke fritar en fra de generelle regler om ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Husk at
lyden forplanter seg lett i bygget, ogsa mellom oppgangene.

5. P4 kveld og nattestid bes det tas spesielt hensyn ved gjennomgang i bakgarden. Mange har soverom
vendt denne veien og stay fra forbipasserende kan vaere plagsomt.

6. Det er ikke tillatt & grille pa balkongene.

7. Parabol/antenner, markiser, skilter eller lignende kan ikke settes opp uten at det pa forhand

foreligger godkjenning fra Styret.

§8

DYREHOLD

1. Ved anskaffelse av husdyr ma det sgkes styret om godkjenning pa forhand.

2. Aksjeeier og familie forplikter seg til & gi husdyret et forsvarlig stell og tilsyn. Husdyrhold ma skje

i samsvar med gjeldende lover og forskrifter.

3. Aksjeeier og familie forplikter seg til & pase at husdyret ikke er til ulempe eller sjenanse for naboer

og andre beboere. Stay som f.eks bjeffing, skraping, mjauing etc., skal ikke finne sted.

4. Hunder og Katter skal til enhver tid vere i kort stramt band innenfor boligomradet. Det forutsettes at
dyreeier viser hensyn overfor andre som ferdes p& omrédet og for borettslagets eiendom. | denne
sammenhengen vil vi ogsa opplyse om at parken bak huset (ved Biermannsgarden) ikke er et fristed der
en kan slippe hundene lgs. Dette er et omrade som er avsatt spesielt for barn og unge (egen stiftelse) og
som derfor krever spesiell aktsomhet.

5. Aksjeeier og familie skal pase at husdyr ikke ferer til uhygieniske forhold i leiligheten eller i borettslaget
for gvrig. Hundeeiere skal til enhver tid ha med seg hundeposer og plukke opp avfgring som hunden legger
fra seg. Urinering pa fellesomréader skal omgéende vaskes vekk. Katteeiere skal til enhver tid ha kattetoalett

tilgjengelig for katten inne i leiligheten.

6. Dyrehold som bare forekommer innenders; innekatter, gnagere, fugler, fisker m.m., ma ikke f& et
slikt omfang at dyreholdet kommer ut av kontroll og medfarer hygieniske ulemper eller utrygghet/
sjenanse for omgivelsene.

7. Aksjeeier er ansvarlig for skader pa borettslagets eiendom som er forvoldt av husdyret.

8. Ved klage fra noen av de andre beboerne om ulemper p& grunn av husdyrhold skal styret innhente
skriftlig redegjarelse fra husdyreieren om forholdet.

9. Ved mislighold av ovennevnte regler vil dette bli behandlet som brudd pé ordensregler/vedtekter.
§9

BAD, WC OG VANNLEDNINGER

1. I toalettet ma en ikke kaste uegnede ting som filler, bleier, sanitetshind etc. Det ma kun brukes
toalettpapir.

2. Alt VVS arbeid skal vaere utfert av autorisert installater.

3. Det er ikke tillatt & installere oppvaskmaskiner og vaskemaskiner pa varmtvannet. Det skal kun
kobles pé kaldtvann av autorisert rarlegger.

4. Ved behov for stenging av kraner (radiator/varmt og kaldt vann) utenfor egen leilighet, ta forst

kontakt med styret/vaktmester. Ved selvtekt er beboer selv ansvarlig for de feil som eventuelt matte
oppsta. Dette gjelder ikke ved akutte hendelser som f.eks. lekkasje 0.a.

§10

FREMLEIE AV LEILIGHETEN

1. Fremleie av leiligheten ma godkjennes av styret. Ingen ma flytte inn far slik godkjennelse

foreligger. Se for gvrig vare vedtekter.

2. Aksjeeiere som har behov for overlating av bruk (utleie), ma henvende seg til OBOS for registrering.
3. Gebyr for utleie er for tiden kr. 1 000,- Dette betales inn til OBOS i forbindelse med

registrering av utleieforholdet.

4. Aksjeeier har ansvar overfor borettslaget for de skader og ulemper som horettslaget og de
andre aksjeeierene métte fa ved hans overlating av bruk.
5. Leieboere blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av

husordensregler eller annen mangel pa forsiktighet. Dette gjelder for hele husstanden og for andre
personer som er gitt adgang til bruk av leiligheten (husleielovens §§ 20 og 22).

§11

STYRET

1. Alle saker som gnskes tatt opp av Styret ma sendes skriftlig. Send e-post til
voyensvingen15@styrerommet.no

2. Meldinger fra styret til aksjeeierne skal betraktes pa samme vis som husordensreglene.
§12
GARASJER

Borettslaget har 10 garasjeplasser for utleie. Retningslinjer for tildeling og bruk er som fglger:

1. Ansiennitet til garasjeplass gis kun til aksjonarer som bor i egen leilighet.

2 Sgknad om plass pé ventelisten sendes styret

3 Ved utleie av leiligheten fryses ansienniteten pa ventelisten.

4. Tildeling av garasjeplass gis kun til aksjonzerer som bor i egen leilighet.

5 Ved utleie av leilighet vil styret tildele garasjeplass til forste p& ventelisten inntil vedkommende er
t

6. Ved salg av leiligheten opphgrer leieretten.
7 Utleie eller overdragelse av leierett kan utleier(styret) dispensere fra i serlige tilfeller. Se paragraf 4
og 5 i leieavtalen for garasjeplass

§13

INTERNETT-TV

1. Borettslaget har inkludert i felleskostnadene et TV/Internett abonnement fra Telia. Ved
gnske om oppgradering, eller mangler/feil, m& beboer selv melde dette inn til tilbyder.
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2. Flytting av tilkoplingspunkt for T\/Internett mé gjeres av autorisert installater. Beboer ma selv
kontakte Telia for nzermere avtale om dette.

§14

VENTILASJON

1. Gérden er utstyrt med naturlig ventilasjon. Rent praktisk suges luft inn fra spalten over vinduene, gjennom
leiligheten og ut av lukene pa kjekken og baderom. Luften fares videre opp til taket over gérden. For at
utsuget skal fungere tilfredsstillende mé ventilene p& bad og kjekken rengjeres jevnlig. Det vil si vask av
ventilen og stavsuging av rgrdelen rett innenfor. Dette renholdet er beboers ansvar og bar gjgres minimum
en gang pr. ar.

2. Det er ikke tillatt & montere avtrekksvifte for komfyr inn pa vart felles avtrekkssystem. Det vil bla. spre
matlukten til de gvrige beboerne i oppgangen og matfett som representerer en brannfare.

3. Montering av avtrekk gjennom eksisterende luker i yttervegg kan ikke gjeres uten at det pa forhand
foreligger godkjenning fra Styret, da dette kan fare til undertrykk i den naturlige ventilasjonen.

4. Montering av nye luker i yttervegg kan ikke gjares da dette regnes som fasadeendring.

§15

BRANNALARMANLEGG

1. Garden er utstyrt med et felles brannvarslingsanlegg i alle leiligheter og fellesareal. Aksjeeier plikter

& sette seg inn i hvordan dette fungerer.

2. Ved utleie er eier pliktig til & informere leietaker om hvordan brannvarslingsanlegget fungerer.

3. Ved ngdvendig kontroll/vedlikehold av anlegget plikter beboer & vére til stede eller levere ngkkel

til vaktmester/Styret.

4. Ved manglende tilgang til leiligheten pé avtalt tidspunkt, ma beboer selv betale kostnad for ny kontroll.

5. De detektorer/sirener som er plassert i hver leilighet ma ikke dekkes til, flyttes pa, eller endres med hensyn
til virkemate. Ved behov for service kontakt Styret.

§16

SKADER

1. Aksjeselskapets eiendom er forsikret i Tryg Forsikring, polise nummer 7772523. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr, bygningsmessigere tilleggs innretninger
og forbedringer i den enkelte bolig.

2. Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og prove &
kartlegge arsaken til skaden.

3. All skader skal meldes til Styret. Send e-post til voyensvingen15@styrerommet.no

4. Ved bruk av aksjeselskapets forsikring mé aksjoner selv betale selskapets egenandel. For tiden (mars-22)
er dette kr. 6 000,- pr. tilfelle. Ved vannskader er egenandelen pa kr. 10 000,-

5. 1 de tilfeller der skaden oppstér pa utstyr borettslaget har vedlikeholdsansvar for, jfr vare vedtekter §4-2,
frafaller kravet om egenandel og borettslaget vil betale denne. Det samme gjelder i tilfeller der skadedyr er
oppdaget og dette gar over flere leiligheter. En forutsetting for dette punktet er at aksjeeier ikke har handlet
uaktsomt og at beboers egen forsikring ikke dekker forholdet.

6. Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

7. Den enkelte beboer er ansvarlig for utbedring av eventuelle riper og skader som oppstar i oppgangen ved
inn- og utflytting.

§17

NOKLER

1. Borettslaget har felles systemngkkel for inngangsdarer og tilgang til alle fellesaialer. Det er beboers ansvar
at disse ikke kommer uvedkommende i hende.

2. Ngkler skal bestilles hos Styret. Uoriginale kopier av systemngkler vil bli konfiskert av Styret. Kostnad
forbundet med Iaseskifte som skyldes bruk av uoriginal systemnakkel, belastes aksjeeier.

§18

CALLINGANLEGG/POSTKASSER

1. Alle postkasser skal veere merket med hvite skilt. Klistrelapper tillates kun i korte perioder i pavente av
bestilt skilt.

2. Navneskilt for callinganlegg og postkasser bestilles hos styret.
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Arsmote 2

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4033
Veyensvingen 15 AS

067

Velkommen til generalforsamling i Voyensvingen 15 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for generalforsamlingen:
6. mai 2024 kl. 19:00, Veyensvingen 4-6.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. aksje.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag fra Atle Karsten Solberg og Morten Spaniland: Styret utreder mulighet for & utvikle aksjelaget for &
forbedre gkonomien og legge grunnlag for oppussing og vedlikehold

8. Forslag fra Morten Spaniland : Mulighet til opprydding og utleie av loftsareal til studio.
9. Etablering av pipe i gammelt pipelop. Forslag fra Morten Spaniland

10. Digitalisere vaskelisten

11. Styret ber om fullmakt til & innga avtale med ny nettleverander

12. Styret orienterer

13. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Voyensvingen 15 AS

2av27
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styreleder velges som moteleder

Forslag til vedtak

Bard Bergem Hauger er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Velges pa generalforsamling
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar &rets underskudd fert mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.4033 Arsrapport 2024_.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foruten avtalt honorar til profesjonelt innleid styreleder, foreslas satt til kr 105.000;- til
intern fordeling, Styreleders honorar utbetales i henhold til avtale.

Styreleder er profesjonell og innleid utenfra. Styreleder mottar honorar i henhold til foreliggende avtale med
kroner 140.000 pr. ar.
Forslag til vedtak

Styrets godtgjorelse settes til kr. 105.000. Styreleder mottar honorar i henhold til avtale med kr. 140.000 pr. ar.
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Sak7

Forslag fra Atle Karsten Solberg og Morten Spaniland: Styret utreder mulighet for
a utvikle aksjelaget for & forbedre gkonomien og legge grunnlag for oppussing og
vedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styret setter stor pris pa initiativ for & gjere endringer til felles beste. Vi mener imidlertid at forslagene
innebaerer en sapass stor endring av dagens situasjon, at en kvalitetssikret utredning vil veere for omfattende.
Det bemerkes for eksempel at vaskerommene muligens ikke har godkjent takheyde og fasaden ma endres. Det
tilkommer at fyrrommet slik det er utformet ma veere avlast av sikkerhetsmessige arsaker, og at en flytting av
installasjoner som foresléatt vil bli kostbart pa kort sikt. Vi mener derfor at styret ikke kan ga inn i s4 omfattende
utredning, uten faglig profesjonell assistanse. Slik assistanse er kostbar. Styret innstilling er pa dette grunnlag
negativ pa naveerende tidspunkt og ut fra det fremlagte grunnlag.

Forslag til vedtak
Styret utreder mulighet for & utvikle aksjelaget for & forbedre gkonomien og legge grunnlag for oppussing og
vedlikehold

Sak 8
Forslag fra Morten Spaniland : Mulighet til opprydding og utleie av loftsareal til
studio.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er sveert lite informasjon mottatt om dette forslaget. Styret oppfatter at man ensker en utredning om
spersmalet. Beboer orienterer generalforsamlingen pa mete.

Styrets innstilling

Styret har ikke nok informasjon til 4 ta stilling til saken fer mote.

Forslag til vedtak
Styret utreder mulighetene for opprydning og utleie av loftsarealene
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Sak 9
Etablering av pipe i gammelt pipelep. Forslag fra Morten Spaniland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bruk av eksisterende pipe fra gammel fyrkjele til peis i leilighetsrekken som har pipe utenfor. Jeg har sjekket
muntlig med Mur og pipeservice om muligheter og hva somville kreves siden jeg har forstatt at pipa er fredet
og ikke kan rives. Mur- og pipeservice trodde at det var de som for noen ar siden hadde utfert vedlikehold pa
toppen av pipa, sa de kjente den forholdsvis godt.

Atai bruk pipa krever styregodkjennelse og registrering hos kommunen, men ikke noen godkjennelse utenom
det. For at pipa skal kunne tas i bruk som pipe for peiser, ma det antakelig inn et piperer for at den skal veere
godkjent. Dette er en kostnad de anslo til ca 50.000.

Vedlikeholdsmessig sa de mange fordeler med at pipa ble brukt, fremfor at den bare star som den gjer i dag
og trekker til seg fuktighet. Levetiden gker og vedlikeholdsbehovet vil veere lavere fordi en pipe som brukes vil
torke opp igjen ved bruk.

| forste omgang er dette et enske om at saken loftes. Jeg har forelopig ikke sjekket om det er flere i
leilighetsrekken som ville snske & ha muligheten til peis, men jeg ville veert villig til & betale en ekstrakostnad i
min husleie for & kunne ha en peis tilkoblet.

Styrets innstilling

Styret anser at forslaget ikke er tilstrekkelig utredet. Saken reiser flere spersmal om kostnader, ansvar,
herunder endring av fordelingsngkkel, endringer av bruk av felles bygningsmasse, godkjenninger, reparasjoner
og godkjenninger. Beboerne i oppgangen ma gjerne undersgke mulighetene for dette i tiden som kommer, men
pr. dato har ikke styret tilstrekkelig med grunnlag for et positivt vedtak om & ta pipen i bruk. Styret er positive
til at rekken tilknyttet pipelopet utreder dette videre

Forslag til vedtak

Saken tas til orientering

Sak 10
Digitalisere vaskelisten

Forslag fremmet av:
Anna Helgestad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg forstar at vi er et aksjelag med flere generasjoner og at digitalisering da kan vaere skummelt og krevende.
Det krever ogsa at alle har en datamaskin eller smartmobil for at alle skal bli inkludert. Jeg har ikke bodd her
s& lenge, s& kan veere jeg sparker en &pen der nd, da ma dere bare ha meg unnskyldt.

Jeg vil foresla & flytte vaskelisten i dag inn pa et delt excelark. P4 denne méaten kan man sjekke tilgjengeligheten
mens man er ute pa ting og man kan fri opp plass hvis man ser man ikke rekker det man forst planla. Sann det

6av 27

069



070

er na krever listen noe planlegging, og jeg kan flere ganger sitte med litt halvdarlig samvittighet for at jeg tar
opp en time jeg ikke rekker meg hjem til pga jobb.

Jeg tror det kan gjores sa enkelt som et delt dokument. Hvis ikke vet jeg at Vibbo ogsa har funksjonalitet for
deling av vaskekjeller, men det koster kanskje penger?

Styrets innstilling

Styret anser at det fortsatt er beboere som ikke bruker digitale oversikter. Det er flere som har reservert seg
mot & motta innkallinger og liknende elektronisk. Det vil da veere behov for bade fysiske lister og digitale, og
styret tror dette p& navaerende tidspunkt, vil kunne medferer utfordringer med & oppdatere begge listene.

Forslag til vedtak
Ikke noe vedtak.

Sak 11
Styret ber om fullmakt til & innga avtale med ny nettleverander

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Endringen vil kunne medfere at tv-tilbudet endres, slik at den enkelte ma velge sin egen tv leverander gijennom
et raskere nett. Hvis vi velger kun fiber, mé den enkelte sta for tv abonnement selv. Alternativt kan styret innga
en fellesavtale for bade internett og TV, og binde alle til en leverander og tjeneste i flere ar. Naveerende avtale
kan sies opp 31.07.24, med tre maneders oppsigelse.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt

Sak 12
Styret orienterer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret orienterer om lgpende saker som ikke har fremkommet under gjennomgang av regnskape, arsberetning
og ovrige saker

Forslag til vedtak

Styrets orientering tas til etterretning

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

7av27

Styret har behov for flere frivillige. Atle Solberg har sagt seg villig il & bidra, noe styret stotter. Vedtektene i
selskapet gjor det mulig & veere flere i styret.

Innstilling

Atle Solberg velges som styremedlem for en periode av 2 ar.
Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styreleder:

« Bard Bergem Hauger

Kandidaten velges for 2 ar iht selskapets vedtekter og pa de samme vilkar som i dagens avtale.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem :
« Atle Solberg

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:

+ Olaug H Hoplen
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Tillitsvalgte
Siden forrige ordingere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bard Bergem Hauger Ullerudstien 9
Styremedlem Kari R. Bache-Andreassen Vgyensvingen 19
Styremedlem Oliver Mizero Vgyensvingen 17

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pd e-post voyensvingen15@styrerommet.no. Du kan ogsd komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn p&
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Vgyensvingen 15 AS

Aksjeselskapet bestér av 70 leiligheter knyttet til aksjer, hvorav 1 tjenesteleilighet.
Vgyensvingen 15 AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 921217781, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
219 242

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Vayensvingen 15 AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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2 Vgyensvingen 15 AS

Styrets arbeid

Siden forrige ordineere generalforsamling har Styret avholdt 7 styremgter og behandlet
107 ordineere saker. Det har veert gjennomfgrt en rettsak for Oslo tingrett over fire
rettsdager.

| tillegg kommer utallige befaringer, e-poster, telefonsamtaler og uformelle mgater.

Omsetninger
Det har veert 10 omsetninger av leiligheter i perioden.

For hver omsetning ma styret levere temmelig detaljerte svar pa spgrsmal fra meglere.
Dette fordi ny avhendingslov har gkt dokumentasjonsbehovet ved salg av fast eiendom.

HMS-arbeid i borettslaget

HMS-arbeid i borettslag er styrets ansvar. Det er lovpalagt og innebaerer & verne om liv,
helse og materielle verdier. | det daglige bruker Styret OBOS sin HMS-modul. Her blir alt
arbeid dokumentert.

Beboerskjema for HMS-arbeidet og gjeldende rutiner er oppdatert og gjort kjent for
beboerne i selskapet.

Organisering og forenkling av styrets arbeid

For & ivareta dokumentasjon og behovet for kontinuitet i styrearbeidet, har Styret ogsa i
inneveerende &r brukt styrerommet.no som sin primaere arbeidsplattform.

Vedlikehold

AS Vgyensvingen 15 har i 2021 utarbeidet en vedlikeholdsplan som er grunnlaget for
styrets vedlikeholdsarbeid og prioriteringer.

Folgende starre vedlikeholdsoppgaver er utfart siden forrige generalforsamling:
« Reparasjon og tamming av utvendige stigerar
Utvendig drenering av eiendommens og naboens vannmasser
Reparasjon garasjeporter
Ettersyn og anbud knyttet til sameiets hovedkran og vannsystem i kjelleren
Vedlikehold av vaskerom og maskinpark
Innhenting av tilbud fiber
Innhenting av tilbud og befaring vaktmestertjeneste
Brannkontroll brannvarslingssystem i leiligheter og fellesarealer.
Jevnlig oppfelging av vaktmestertjenester

Styret ville prioritere rens av ventilasjonsanlegget i 2023. Det viste seg imidlertid at det
ikke var rom for tiltaket i &r. Styret arbeider for & fa tiltaket utfert s& snart det er rom for det.

Styret vurderer fortigpende behov for maling og vedlikehold av utvendige vinduer og dgrer.

Vedlegg 1 10 av 27 4033 Arsrapport 2024_.pdf
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3 Vgyensvingen 15 AS

Vedlikehold kommende 5 ars periode

| henhold til gjeldende vedlikeholdsplan, er falgende vedlikeholdsoppgaver prioritert i
femarsperioden.

Selskapets tak er fra 80 tallet. | innevaerende ar har vi blendet av takvinduer pa loftet for &
forhindre lekkasje. Vi har ogsa byttet ut beslag pa pipe som lgsnet i vinter. Styret vurderer
fortlepende behov for vedlikehold og mer omfattende tiltak pa selskapets tak.

For gvrig vises til gjeldende vedlikeholdsplan som ligger til grunn for styrets prioritering av
vedlikehold i kommende 5 &rs periode.

Vaktmestertjenesten

Sameiet har innleid vaktmestertjeneste. Det & ha innleid tjeneste fremfor fast vaktmester
innebzerer mer oppfelging og flere arbeidsoppgaver fra styret sin side i form av
koordinering, oppgavefordeling og beboerkontakt. Selskapet Rene Bygarder AS utfgrer
tjenesten. Styret har innhentet tilbud fra flere leverandgrer for & se p& mulighetene for et
eventuelt bedre tilbud i kommende periode.

Gjennomgang av avtaler

Styret har i inneveerende &r ikke inngatt nye lgpende driftsavtaler. Det er imidlertid gjort
forberedelser for & bytte leverander for fiber/nett og en gjennomgang av avtale om
vaktmestertjenester i kommende periode. Styret vil ogsa undersgke muligheten for & sl&
sammen |&n og gjennom dette forbedre l&nevilkarene til selskapet.

Bakgarden og uteomradene
Vare uteomrader brukes av stadig flere. Styret ser med glede pa det engasjementet og alt
arbeidet som her legges ned. Spesielt vil vi trekke fram bakgardskomiteen som bade

organiserer, men ogsa stér for mye av det praktiske arbeidet.

Det har veert avholdt en dugnad i perioden til nd, med godt oppmete og sterk innsats.
Styret takker for innsatsen.

Informasjon og kommunikasjon med beboerne
All informasjon fra styret legges ut pa borettslagets hjemmeside pa vibbo.no.

Vibbo: https://vibbo.no/voyensvingen-15

Vi har ogsa en facebook profil for beboerne i selskapet som ikke er en del av styrets
arbeidsverktay:

Facebook: https://www.facebook.com/groups/voyensvingenl15as/.

Vedlegg 1 Mav27
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt
i rsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyre enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere kostander til
konsulenthonorar/advokathonorar.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 47 505.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 12av27
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5 Vgyensvingen 15 AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p& omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering p& bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Vayensvingen
15 AS.

Lan
Vgyensvingen 15 AS har fire 1an i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig l&nebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa endrede felleskostnader for &ret 2024 som vist i budsjettet.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Ve(“e@t—‘memasjonale nettverket BDO, som bestér av

BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS V@YENSVINGEN 15
Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til AS V&YENSVINGEN 15.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 « Gir 8rsregnskapet et rettvisende

« Noter til drsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et 8rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
mited, et h

|
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—.
AS VOYENSVINGEN 15

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er ORG.NR. 921 217 781, KUNDENR. 4033

en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-

ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av RESULTATREGNSKAP

misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske

beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet. Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: DRIFTSINNTEKTER:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger Innkrevde felleskostnader 2 3420637 2962372 3493000 3700000
Andre inntekter 3 21 060 442 763 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3441697 3405135 3493000 3700000
BDO AS DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35132 -57 255 -24 675 -34 593
Johan Henrik L'orange Styrfahonorar 5 -245 000 -175 000 -245 000 -245 000
statsautorisert revisor Revisjonshonorar 6 -11 851 -11 287 -8 000 -8 400
(elektronisk signert) Andre honorarer 0 -21 000 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -121 443 -116 755 -122 850 -128 800
Konsulenthonorar 7 -399 937 -87 515 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -360 601 -127 537 -425 594 -275 594
Forsikringer -215 857 -140 955 -221 145 -237 500
Festeavgift -66 687 -66 687 -67 000 -67 000
Kommunale avgifter 9 -412 058 -470 484 -542 233 -644 500
5 Energi/fyring 10 -720 136 -755 225 -848 000 -848 000
; TV-anlegg/bredband -412 168 -346 912 -416 144 -437 000
3 Andre driftskostnader 11 -237 915 -167 397 -190 500 -177 200
3 SUM DRIFTSKOSTNADER -3238784 -2544008 -3161141 -3153587
DRIFTSRESULTAT 202912 861 126 331859 546 413
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 18 488 1104 0 0
Finanskostnader 13 -392 749 -253 315 -261 000 -448 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -374 261 -252 212 -261 000 -448 000
ARSRESULTAT -171 349 608 915 70 859 98 413
Overfgringer:
Udekket tap -171 349 0
Reduksjon udekket tap 0 608 915

BDO AS, et norsk er deltaker | BDO Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@l]’n(emas}una\e nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapes;iglg enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 680MAA rsrap Side2A024 _ pdlf Vedlegg 1 17 av27 4033 Arsrapport 2024_.pdf




Vgyensvingen 15 AS

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 517 887 517 887
SUM ANLEGGSMIDLER 517 887 517 887
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 22 850 17931
Kundefordringer 2094 5675
Forskuddsbetalte kostnader 108 421 98 072
Driftskonto OBOS-banken 169208 656 960
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1911 2196
Sparekonto OBOS-banken 10 10
SUM OML@PSMIDLER 304 494 780 845
SUM EIENDELER 822381 1298732
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 112 000 112 000
Udekket tap 16 -6 413 629 -6 242 280
SUM EGENKAPITAL -6 301 629 -6 130 280
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 6536 021 6794593
Borettsinnskudd 18 331000 331000
SUM LANGSIKTIG GJELD 6867 021 7125593
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34332 43 479
Leverandgrgjeld 162139 114761
Skyldige offentlige avgifter 19 2450 3114
Palgpte renter 38214 1840
Pélgpte avdrag 19 854 0
Pélgpte kostnader 0 137906
Annen Kortsiktig gjeld 0 2318
SUM KORTSIKTIG GJELD 256 989 303 419
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 822381 1298732
Pantstillelse 20 11 850 000 11 850 000
Garantiansvar 0 0
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10 Vgyensvingen 15 AS
Oslo, 22.03.2024
Styret i AS Vgyensvingen 15
Bard Bergem Hauger/s/ Kari R. Bache-andreassen/s/ Oliver Mizero/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets &rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p&
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2356512
TV/bredband 403 480
Rehabilitering bad 384 000
Tillegg Energi 194 340
Garasje 126 780
Leie tidl.&r 124 692
Eiendomsskatt 25284
Andre overfgr./anvendelser -25 694
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3589 395
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11 Vgyensvingen 15 AS

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -155 408
Rehabilitering bad -6 000
Digital-Tv og bredband -5764
Garasje -926
Tillegg Energi -660
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3420637
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Strgm fryseboks 3210
Innflytningsgebyr 17 850
SUM ANDRE INNTEKTER 21 060
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -4162
Naturalytelser speilkonto 4162
Arbeidsgiveravgift -35 132
SUM PERSONALKOSTNADER -35 132

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er p& kr 245 000.

1 tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 215, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 851.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -394 438

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 499

SUM KONSULENTHONORAR -399 937

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -31 745

Drift/vedlikehold VVS -244 121

Drift/vedlikehold elektro -33 855

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -15 557

Drift/vedlikehold brannsikring -37 188

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 596
Vedlegg 1 20av27 4033 Arsrapport 2024_pdf
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Egenandel forsikring 10 000
Kostnader dugnader -4 539
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -360 601

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 1
Vann- og avlgpsavgift -264 394
Renovasjonsavgift -147 665
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -412 058
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -30 243
Fjernvarme -689 894
SUM ENERGI / FYRING -720 136
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspeerer og sikringer -13 433
Vaktmestertjenester -85 453
Renhold ved firmaer -85 499
Sngrydding -21745
Andre fremmede tjenester -2 446
Trykksaker -1 582
Andre kostnader tillitsvalgte -215
Andre kontorkostnader -17 060
Telefon/bredband -4 162
Porto -1 400
Bank- og kortgebyr -3374
Velferdskostnader -1 545
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -237 915
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1452
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1036
Oslo Kommune 15999
SUM FINANSINNTEKTER 18 488
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1&n i OBOS-banken -310 595

Vedlegg 1 2lav27 4033 Arsrapport 2024_.pdf



13 Vgyensvingen 15 AS
Renter og gebyr pa l1an i OBOS-banken -50 590
Renter og gebyr pa 1&n i OBOS-banken -31 564
SUM FINANSKOSTNADER -392 749
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 1955 517 887
SUM BYGNINGER 517 887
Gnr.219/bnr.242

Selskapet eier leilighet nr. 65. Aksjekapitalen er beregnet og bokfart.

Tomten er festet av Den Biermannske i 99 &r fra 1.juni 1953.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 112 000

fordelt pa 70 aksjer a kr 1 600.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved l&neopptak.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,65 %. Lgpetiden er 20 &r.

Opprinnelig 2020 -1 470 000
Nedbetalt tidligere 688 765
Nedbetalt i ar 26 536
-754 699
OBOS Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,65 %. Lapetiden er 20 &r.
Opprinnelig 2020 -950 000
Nedbetalt tidligere 81541
Nedbetalt i &r 28 840
-839 619

Vedlegg 1 22av 27
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OBOS Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,65 %. Lagpetiden er 18 &r.

Vgyensvingen 15 AS

Opprinnelig 2020 -600 000
Nedbetalt tidligere 59 732
Nedbetalt i &r 21 966
-518 302

OBOS Banken 2
Lénet er et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2010 -6 845 929
Nedbetalt tidligere 2241298
Nedbetalt i &r 181 230

-4 423 401
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 536 021
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1955 -344 000
Regulering innskudd 2015 13 000
SUM BORETTSINNSKUDD -331 000
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -1911
Skyldig arbeidsgiveravgift -539
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -2 450
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 331 000
Pantelan 6536 021
Palgpte avdrag 19 854
TOTALT 6 886 875

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

4033 Arsrapport 2024_pdf

Bygninger 517 887
TOTALT 517 887
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15 Vgyensvingen 15 AS

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
7772523. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i

OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2023 Reparasjon og teamming av Rensing av avigpskummer i bakgarden
stigerer nr. 17 nr.17 og 13

2023 Oppgradering av Varmekabler/bad
vaktmesterleilighet

2023 Reparasjon av pipelgp sentral-
fyringspipen

2023 Blending av diverse loftsvinduer

2022 Sanering av skjeggkre i leiligheter,  Pelias
loft og fellesarealer

2020 Installasjon av felles Firesafe AS
brannvarslingsanlegg

2020 Bytte av alle branndgrer i Firesafe AS
fellesareal

2020 Nytt calling anlegg i oppgang 19 Firesafe AS

2020 Bytte av systemlaser i hele R. Bergersen AS
borettslaget

2020 Nye vaskemaskiner i begge Jaco AS
vaskeriene

2020 Reparasjon av pipen til det gamle  Mur & Pipeservice AS
fyranlegget

2019 Reparasjon av sentralfyringspipe

2019 Oppgradering av elektrisk anlegg
(hovedtavle) Aspelund Elektro

2019 Oppgradering av elektrisk anlegg i Aspelund Elektro
fyrrom

2019 Nye tarketromler i begge Jaco AS
vaskeriene
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2011
2010
2010
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2006
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2004
2003

2002
1998 - 1999

1989 - 1990
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Oppgradering av
vaktmesterleilighet

Utskifting av rarstrekk og
rarkoblinger i kjellergangene.
Utskiftning av lamper pa loft og
sgppelrom

Oppgradering av skraning i
bakgarden

Nye sykkelstativer og nye
stigeledninger

Utskiftning radiatorkraner
Oppussing trappeoppganger
Installasjon av utelamper ved
inngang

Utskiftning av pumpe i fyrrom
Installasjon av fiernvarme
Baderomsrehabilitering

Beslag pa derer i lofts- og
kjellergangene, for &

Montering av overfyllingsvern pa
oljetank, etter k

Nye vaskemaskiner i begge
vaskeriene.

Nye garasjeporter, samt utskifting
av alle laser.

Rehabilitering av pipe til fyr.
Rehabilitering av fasader pa
fremsiden, samt utski

Utskiftning av alle vinduer.

25av27

Vgyensvingen 15 AS

Overflatebehandling og el-anlegg.

Lekkasje i varmtvannstrase

Nye lamper i sykkelrommene.
og led-lamper i alle oppganger. Tidsur

pa alle utelamper. Oppretting og
etterfylling av masse i bakgarden.
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmotet avholdes 6.05.24

Isk mer: 4033 Isk 1: Voyensvingen 15 AS
BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
Signatur:
Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27
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1 Vayensvingen 15 AS

Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Vgyensvingen 15 AS

Mgtedato: 06.05.2024
Mgtetidspunkt: 19:00
Mgtested: Vgyensvingen 4-6.

Til stede: 22 aksjoneerer, 0 representert ved fullmakt, totalt 22 stemmeberettigede.

Forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Minda Grodas Christiansen.

Magtet ble apnet av styreleder Bard Bergem Hauger.

i

N

Konstituering

. Valg av mateleder

Som meteleder ble Bard Bergem Hauger foresléatt.
Vedtak: Valgt

. Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

. Valg av en til & fare protokoll og minst en mgtedeltaker som protokollvitne

Som farer av protokoll ble Minda Grodas Christiansen foreslatt. Som protokollvitne ble
Elisabeth Hennum foreslatt.
Vedtak: Valgt

. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten generalforsamlingen var innkalt p&, og erkleere
magtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets &rsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent.

Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 105.000 og Styreleder mottar
honorar i henhold til avtale p& kr. 140.000 pr. &r.
Vedtak: Vedtatt (1 mot)

2 Vayensvingen 15 AS
Behandling av innkomne forslag og saker

Forslag fra Atle Karsten Solberg og Morten Spaniland: Styret utreder mulighet for &
utvikle aksjelaget for & forbedre gkonomien og legge grunnlag for oppussing og
vedlikehold

Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Styrets innstilling: Styret setter stor pris pd initiativ for & gjere endringer til felles beste. Vi
mener imidlertid at forslagene innebaerer en spass stor endring av dagens situasjon, at
en kvalitetssikret utredning vil vaere for omfattende. Det bemerkes for eksempel at
vaskerommene muligens ikke har godkjent takhgyde og fasaden méa endres. Det
tilkommer at fyrrommet slik det er utformet ma veere avlast av sikkerhetsmessige
arsaker, og at en flytting av installasjoner som foreslatt vil bli kostbart pa kort sikt. Vi
mener derfor at styret ikke kan ga inn i s& omfattende utredning, uten faglig profesjonell
assistanse. Slik assistanse er kostbar. Styret innstilling er pa dette grunnlag negativ pa
naveerende tidspunkt og ut fra det fremlagte grunnlag.

Forslag til vedtak: Styret utreder mulighet for & utvikle aksjelaget for & forbedre
gkonomien og legge grunnlag for oppussing og vedlikehold

Vedtak: Ikke vedtatt

Forslag fra Morten Spaniland: Mulighet til opprydding og utleie av loftsareal til
studio.

Saksframstilling:

Det er sveert lite informasjon mottatt om dette forslaget. Styret oppfatter at man gnsker
en utredning om sparsmélet. Beboer orienterer generalforsamlingen p& mgte.

Styrets innstilling
Styret har ikke nok informasjon til & ta stilling til saken fer mate.

Forslag til vedtak: Styret utreder mulighetene for opprydning og utleie av loftsarealene

Vedtak: Ikke vedtatt

Etablering av pipe i gammelt pipelgp. Forslag fra Morten Spaniland

Bruk av eksisterende pipe fra gammel fyrkjele til peis i leilighetsrekken som har pipe
utenfor. Jeg har sjekket muntlig med Mur og pipeservice om muligheter og hva somville
kreves siden jeg har forstatt at pipa er fredet og ikke kan rives. Mur- og pipeservice
trodde at det var de som for noen r siden hadde utfert vedlikehold p&

toppen av pipa, sa de kjente den forholdsvis godt.

A ta i bruk pipa krever styregodkjennelse og registrering hos kommunen, men ikke noen
godkjennelse utenom det. For at pipa skal kunne tas i bruk som pipe for peiser, ma det
antakelig inn et pipergr for at den skal vaere godkjent. Dette er en kostnad de anslo til ca
50.000.



3 Vayensvingen 15 AS
Vedlikeholdsmessig s& de mange fordeler med at pipa ble brukt, fremfor at den bare star
som den gjer i dag og trekker til seg fuktighet. Levetiden gker og vedlikeholdsbehovet vil
veere lavere fordi en pipe som brukes vil tarke opp igjen ved bruk.

| forste omgang er dette et gnske om at saken Igftes. Jeg har forelgpig ikke sjekket om
det er flere i leilighetsrekken som ville gnske & ha muligheten til peis, men jeg ville veert
villig til & betale en ekstrakostnad i min husleie for & kunne ha en peis tilkoblet.

Styrets innstilling:

Styret anser at forslaget ikke er tilstrekkelig utredet. Saken reiser flere sparsmal om
kostnader, ansvar, herunder endring av fordelingsngkkel, endringer av bruk av felles
bygningsmasse, godkjenninger, reparasjoner og godkjenninger. Beboerne i oppgangen
mé gjerne undersgke mulighetene for dette i tiden som kommer, men

pr. dato har ikke styret tilstrekkelig med grunnlag for et positivt vedtak om & ta pipen i
bruk. Styret er positive til at rekken tilknyttet pipelgpet utreder dette videre

Vedtak: Tatt til orientering

4 Vayensvingen 15 AS

10. Digitalisere vaskelisten
Forslag fremmet av:
Anna Helgestad

Jeg forstar at vi er et aksjelag med flere generasjoner og at digitalisering da kan veere
skummelt og krevende.

Det krever ogsa at alle har en datamaskin eller smartmobil for at alle skal bli inkludert.
Jeg har ikke bodd her sé lenge, sa kan veere jeg sparker en apen dgr nd, da ma dere
bare ha meg unnskyldt. Jeg vil foresla & flytte vaskelisten i dag inn pé et delt excelark.
P& denne méten kan man sjekke tilgjengeligheten mens man er ute pa ting og man kan
fri opp plass hvis man ser man ikke rekker det man farst planla. Sann det er na krever
listen noe planlegging, og jeg kan flere ganger sitte med litt halvdarlig samvittighet for at
jeg tar opp en time jeg ikke rekker meg hjem til pga jobb.

Jeg tror det kan gjeres sa enkelt som et delt dokument. Hvis ikke vet jeg at Vibbo ogsa
har funksjonalitet for deling av vaskekjeller, men det koster kanskje penger?

Styrets innstilling:

Styret anser at det fortsatt er beboere som ikke bruker digitale oversikter. Det er flere
som har reservert seg mot & motta innkallinger og liknende elektronisk. Det vil da veere
behov for bade fysiske lister og digitale, og styret tror dette p& ndveerende tidspunkt, vil
kunne medferer utfordringer med & oppdatere begge listene.

Forslag til vedtak
Ikke noe vedtak.

Vedtak: Tatt til orientering
11. Styret ber om fullmakt til & inngé avtale med ny nettleverandgr

Endringen vil kunne medfgre at tv-tilbudet endres, slik at den enkelte ma velge sin egen
tv leverander gjennom et raskere nett. Hvis vi velger kun fiber, ma den enkelte sta for tv

abonnement selv. Alternativt kan styret innga en fellesavtale for bade internett og TV, og

binde alle til en leverandar og tjeneste i flere &r. Naveerende avtale kan sies opp
31.07.24, med tre méneders oppsigelse.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt

Vedtak: Enstemmig vedtatt

12. Styret orienterer
Styret orienterer om lgpende saker som ikke har fremkommet under gjennomgang av
regnskapet, arsberetning og gvrige saker.

Forslag til vedtak: Styrets orientering tas til etterretning

Vedtak: Utgar
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13. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 &r, ble Bard Bergem Hauger foreslatt.

Vedtak: Valgt

B Som styremedlem for 2 &r, ble Atle Solberg foreslatt.
Vedtak: Valgt

C Som varamedlem for 1 &r, ble Olaug H Hoplen foreslatt.

Vedtak: Valgt

Mgtet ble hevet kl.: 21.10. Protokollen signeres av

Meoteleder
Navn: Bard Bergem Hauger /S/

Farer av protokollen
Navn: Minda Grodas Christiansen /S/

Protokollvitne 1
Navn: Elisabeth Hennum /S/



Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten

Hjorth arkitekter
Neuberggata 7 A
0367 OSLO

Deres ref: Vir ref (saksnr): 201216694-6
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: VOYENSVINGEN 19

Tiltakshaver:  Lars Falk Petersen
Seker: Hjorth arkitekter
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

Dato: 01.02.2013

Saksbeh: Jon Erik Reite Bang Arkivkode: 531

Eiendom:

Adresse:
Adresse:
Tiltaksart:

219/242/0/0

Veyensvingen 19, 0173 OSLO
Neuberggata 7 A, 0367 OSLO

Oppforing av bygningstekniske
installasjoner

FERDIGATTEST - VOYENSVINGEN 19

JE. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskrifiens § 8-1

Det vises til seknad om ferdigattest av 9. januar 2013.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pd dette grunnlag gis ferdigattesten.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 01.02.2013 av:

Jon Erik Reite Bang - Saksbehandler

Aleksandar Stijacic - for enhetsleder Jon Erik Reite Bang

Kopi til:

Lars Falk Petersen, Voyensvingen 19, 0173 OSLO, larsfp@gmail.com

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Boks 364 Sentrum

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no

Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23491001

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
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Deres ref.: 42404/ LANIL@MSNOP

Adresse: VOYENSVINGEN 15
Kommentar:

Gnr/Bnr: 219/242
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradadpark

70 - Felles avkjorsel

110 - Bolig m.tih. anlegg

130 - Konlor m tilh.anlegg

140 - Boligfom. fontor

i © 150 - industri m.tih.anlegg
IS 160 - Offentig bygning m.tih. ankegg
E | 310 - Offentiy Kjarehane/vesgran
P 311 - Annet vesareal
—
L]

312 - Fortau
37 - Offentig gang-/sykkeivel

B 1541 - Varnforsyningsaniegg

5 1800 - Kombiner bebyggetse og anleggsiomal

A A 860 - Spesiplomeide bavanng bolig

—— = Plangrense (gammel lov)
—— — Pangrense (ny i)

Maka of avstandlings (Dimensjonsling)

|

Innelutkjiring

597900 598200

597900 - 596200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 22.04.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 141527/86510223

Deres ref.: 42404/ LANIL@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi




Kartverket

PARKEN EIENDOMSMEGLING AS
V/IMAREN TOSTRUP

WALDEMAR THRANES GATE 6
0171 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 5-0053/25 17.03.2025
Vir referanse: 3702414/25964431

Bestilling: C3 2025-03-17 (5) 113

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
301853 105 29.6.1953 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 219 242 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
3 21 Henefoss, P Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no O isasj 971040 238
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j PANTEBREYV,
Undertegnede Gnr.2 19 B2 2 . 4

Den Biermannske Skoles Legat, som grunneier,
bortfester herved til medundertegnede,
A/S Vgyensvingen 15, som fester

for et tidsrom av 99 - nittini - Ar fra 1, juni 1953 & regne,

v8r eiendom, matrikkelnummer 15 til Vgyensvingen i Oslo,

Eiendommen stgter til Vgyensvingen og omfatter den del av

var eiendom, matrikkelnummer 78 til Maridalsveien, som

ifglge Oslo Byplankontors situasjonskart av 2, august 1952

kan bebygges med en boligblokk, og dessuten den grunn av

samme eiendom som stgter opp til boligblokkens gstre bygge-
linje imntil en avstand av 10 m, fra byggelinjen., I syd og
nord stgter arealet til nabogrensene,

Kart - og oppmdlingsforretning vedrgrende arealet er
rekvirert, ostnigene hermed bazres av festeren,

Eiendommen bortfestes i den stand hvori den nu befinner
seg, med alle tilliggende rettigheter og forgvrig pa fgl-
gende betingelser:

1, Festeren overtar de bygninger pd eiendommen som skal
rives i forbindelse med bebygzelsen av det festede areal
og betaler herfor kontant kr, 15,000,- femten tusen
kroner - innen 1, oktober 1953,

| 2., Festeren forplikter seg til etter anvisning av grunn-

| eieren & opparbeide som friareal den ubebgggede grunn
pd hele den opprinnelige eiendom, og til anvende
hertil inntil kr, 10,000,- - ti tusen kroner -,

3, Mulige refusjoner til kommunen eller andre for gateopp-
arbeidelse mot Vgyensvingen betales av festeren,

4, Den &rlige festeavgift skal utgjere kr,3,450,- - tre
tusen firehundredeogfemti kroner - tilsvarende 3 % -
tre prosent - av den festede eiemdoms verdi, kr,115,000,-
ifglge pristakst av 30, Jjanuar 1953, Takstomkostningene
bares av festeren.

S&vel grunneier som fester kan, ndr 20 &r er gdtt av
festetiden og senere hvert tyvende &r fremover, kreve av-
holdt ny pristakst eller annen offentlig verditakst over
den festede eiendom, “verensstemmende med § 16 i kgl.res.
av 19/12 1947, Festeavgiften blir da & beregne av den nye
takst efter vanlig rente gjeldende pd den tid, med virk-
ning fra fgrste forfall i den fglgende tyve-Aarsperiode,
Takstomkostningene bzres i tilfelle av den part som krever
taksten,

Festeavgiften betales i festetiden uoppfordret til grunn-
eieren forskuddsvis hvert halvdr, nemlig hver 1. juni og

hver 1, desember, fgrste gang l. juni 1953, Betales ikke
avgiften i rett tid, svares etterskuddsrente med 4% % p.a.

| 5. Grunneieren skal for sitt krav pd festeavgift i henhold
til m@rvarende kontrakt ha 1, prioritet i tomten med pd-
stdende bebyggelse for 1 &r foruten retten til fremtidig
avgift,

6., Alle skatter og avgifter som i festetiden pdlegges den
festede eiendom og den bebyg%else som blir oppfert pd
eiendommen, skal betales av festeren.
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7.

8,

9.

10.

11.

13,

14,

H.Thoresen Henry Olsen.

Halvor Erichsen, o.r.sakfgrer.

Attestert kopi av dok.nr. 1953/301853/105
Uthentet 2025-03-17 13:10

Festeren har i festetiden rett til & bebygge og utnytte
eiendommen i den utstrekning han finner formdlstjenlig
og som kan godkjennes av bygningsmyndighetene,

Festeren er berettiget til & overdra eller pantsette sin
rett etter nzrvaremde kontrakt tillike med de p& eiendom-
men stdende bygninger.,

Sifremt festeren overdrar sin rett, inntrer den nye fes-
ter i den eldres rettigheter og forpliktelser overfor
grunneieren,

Dersom to p& hinannen fglgende forfaldne halvirlige av-
giftsterminer ikke betales innen 1 - en - m&ned etter

at skriftlig varsel til festeren med frist som nevnt er
gitt, er grunneieren berettiget til & anse festet for
brutt og til uten lovmdl og dom & sette festeretten med
bygninger til tvangsauksjon, idet festeren i si fall
frafaller retten til frist etter tvangsfullbyrdelses-
lovens § 109 og retten til utsettelse av tvangsauksjon
etter samme lovs § 111, I tilfelle som foram mevnt har
dog de som har timglyste rettiiheter i den p4 eiendom-
men stéende bebyggelse, krav pd underretning i rekomandert
brev om de misligholdte forppliktelser, forsdvidt deres
adresse er kjent eller kan bringes gé det reme, Newnte
rettighavere har deretter rett til inntre i festekon-
trakten mot senest 1 - en - maned fra mottatt underret-
ning & fremsette krav herom og samtidig 8 erlegge skyld-
dig avgift med remter og pllgpne omkostninger,

Den darligst prioriterte har fgrste rett,

Ved festetidens utlgp kan grunneieren etter valg enten
innlgse de pd eiendommen stlende bygninger etter offent-
lig verditakst ellep fornye festekontrakten for nye 99 -
nittini - &r mot 8rsavgift etter offentlig takst., @nsker
i siste fall festeren ikke & fornye festet, skal han strak
og uten utgift for grunneieren fjerne den pd eiendommen
stdende bebyggelse.

Oppstér der mellem partene tvist om fortolkningen av nzr-
verende kontrakt eller forhold som omhandles i kontrakten,
blir tvisten med bindende og endelig virkning & avgjere
av en voldgiftsrett med tre medlemmer, som alle oppnevnes
av Justitiarius i Oslo Byrett. Voldgiftsretten avgjer i
tilfelle ogsd hvem som skal bare voldgiftsomkostningene.,

Utgifter til stempel og tinglysning samt gvrige vanlige
utgifter i anledning opprettelsen av n=zrvarende kontrakt
bzres av festeren.

S& lenge det hviler 14n av Husbanken pd bygningen pd tomta
skal: Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vare
berettiget til & sette inn ny fester p4d de opprinnelige
vilkér for den gjenverende del av ldnets lgpetid.
Grunneieren skal til enhver tid bare ha prioritet for for—
fallen festeavgift for inntil ett &r (foruten retten til
fremtidig avgift), s& fremt han har betinget seg panterett
i bygningen for festeavgiften,

Oglo, den 15/6 1953, |

Som fester:
A/s Vgyensvingen 15
Apnfin Knudsen,Sv.Taije-Andres
Rasna Vormstad Egil Flaatin
Harry Johansen,
Undertegnede bekrefter at

dig har underskrevet forans
REEE)VER Sudtval 105 AL Ge or over S1 Ay T-ovekontrakt i
* Haakon Hoel

Som grunneier:
Den Biermannske Skoles Legat

«

en

Jana Praw

Side 2 av,
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Bil.:

Ad 1853.

Firma-attest av 24.4.53 hvoretter A/S Vgyensvingen 15, reg.

22.4. 1953, styres av Harry Johansen, Ragna Vormstad, Arnfin Knudser
formann, Egil Flaatin og Sverre Taije Andresen, varamann: Alf Ander-
sen, og at selskapets firma tegnes av styrete.
vedk. Den Biermannske Skoles legatstyre.

2+ Bekr. av 30.4.53
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Velkommen til

Nordvik
Bislett

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er
opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din

nordvikbolig.no/kontorer/bislett

bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.

489 56 666
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Vgyensvingen 15 0458 OSLO

Betegnelse: Gnr 219, bnr 242 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 36-0209/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



