Tristilvegen 52






Iristilvegen 52



Salgsoppgaven produsert 10. februar 2025

— Hektnerasen:

| ekker og familievennlig enebolig over tre plan med hybel! Byggear
2023 - Garasje med takterrasse - Populeer beliggenhet!

Prisantydning 9500 000,- Byggear 2023

Omkostninger 255 150,-

Totalpris 9 755 150,- Megler Malin Goa

BRA-i 233 kvm Telefon 480 09 310

Totalt BRA 270 kvm E-post m.goa@nordvikbolig.no
Soverom 4

Etasje 3

Boligtype Enebolig









Kort fortalt

Velkommen til Tristilvegen 52, presentert av Malin Goa i Nordvik!

Dette er en sveert attraktiv og innholdsrik arkitekttegnet enebolig i et
barnevennlig og attraktivt villaomrade pd Hektnerdsen. Omradet har naerhet til
skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter
og servicetilbud.

Verdt & merke:

. Fantastisk enebolig over tre plan

° Hybel med egen inngang

. Boligen stod ferdigstilt i 2023

. Gruslagt gdrdsplass

° Garasje med takterrasse

° Romslig tomt med masse muligheter!

° Gode solforhold

° Fire gode soverom, hvorav ett kan trekkes inn i hybelen om gnkelig
° To flislagte bad i hoveddelen med gulvvarme
. Et eget vaskerom forenkler hverdagen

° Lagringsplass i boder og i garasje

. Varmepumpe

. Mulighet for & installere peisovn
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

233 kvm
37 kvm
270 kvm
37 kvm

Beskrivelse

Enebolig
1. etasje:

BRA-i: 91 kvm. Entré/gang, to vindfang, stue/kjokken, to soverom, bad,

vaskerom, toalettrom og bod.
BRA-e: 6 kvm. Ekstern bod.
Total BRA: 97 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 105 kvm. Stue, spisestue, kjokken, to soverom og to bad.
Total BRA: 105 kvim.

3. etasje:

BRA-i: 37 kvm. Loftsetasje: Loftstue og innredet rom
Total BRA: 37 kvm.

TBA: 6 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 31 kvm.

Total BRA: 31 kvm.

TBA: 31 kvm. Takterrasse



Tristilvegen 52, 2008 FJERDINGBY
2. Etasj_e
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Taklormasse

Plantegning 09

Tristilvegen 52, 2008 FJERDINGBY
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Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon

60-0429/24

Enebolig

Tristilvegen 52, 2008 FJERDINGBY

Gnr 96, bnr 317 (ideell andel 1/1) / Gnr 96, bnr 285 (ideell andel 1/113) / Gnr 96, bnr
360 (ideell andel 1/9) / Gnr 96, bnr 372 (ideell andel 1/60) i Reelingen kommune

Anne Katrine Killerud

Sony Nafstad

9 500 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

16 300,- (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
237 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

238 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
255150,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

9 738 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperforsikring))
9 755150, - (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

2023

BRA-i: 233 kvm
BRA-e: 37 kvm
Totalt BRA: 270 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:

Enebolig

1. etasje:

BRA-i: 91 kvm. Entré/gang, to vindfang, stue/kjgkken, to soverom, bad, vaskerom,

toalettrom og bod.



BRA-e: 6 kvm. Ekstern bod.
Total BRA: 97 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 105 kvm. Stue, spisestue, kjgkken, to soverom og to bad.
Total BRA: 105 kvm.

3. etasje:

BRA-i: 37 kvm. Loftsetasje: Loftstue og innredet rom
Total BRA: 37 kvm.

TBA: 6 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 31 kvm.

Total BRA: 31 kvm.

TBA: 31 kvm. Takterrasse

1. etasje:
Entré/gang, to vindfang, stue/kjgkken, to soverom, bad, vaskerom, toalettrom og
bod.

2. etasje:

Stue, spisestue, kjgkken, to soverom og to bad.

Loftsetasje:

Loftstue og innredet rom.

Informasjon om boligen

Entré/hall:

Velkommen inn i et moderne og meget funksjonelt familiehjem med tidsriktige
fargetoner og fine materialvalg. Vel inne har boligen en bred og innbydende hall
med downlights, store grd fliser og duse, slette vegger. Det er svaert god plass til
oppbevaringsmgblement og pyntegjenstander. Tilliggende hallen finner man
bdde et praktisk vaskerom med videre inngang til toalett, og et soverom. | tillegg

er det inngang til soverommet som fgrer videre inn mot hybelen.

Stue:

Opp trappen blir man mgtt av et lyst og gjennomfgrt allrom. Det er klart avdelte
soner og sveert gode lysforhold via store vinduer i tre himmelretninger, i tillegg til
takvinduer. Dagslyset suppleres ypperlig av downlights i hele taket, og 1-stavs
laminatgulv kombineres med veggflater og himling malt i samme grabeigefarge.

Atmosfaeren er lun og god, med mulighet for peisovn.

Kjokken:

Kjgkkenet er hjertet i huset; moderne og velutstyrt med rom for bade store og smd
ndr maten lages. Innredningen har bld profilerte fronter, store hgyskap og
benkeplate av laminat med nedfelt stalkum. Det er en smart barlgsning, perfekt til

maltider og gode samtaler, men ogsd for lekselesing mens middagen tilberedes.

For et luftigere uttrykk er overskap droppet pa deler av veggflatene, men det er
likevel rikelig med bade skap- og benkeplass. Stekeovnen, platetoppen og
ventilatoren er i hvit utfgrelse som harmonerer fint med resten av

kjgkkeninnredningen.

Loftstue:
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Informasjon om boligen

| loftsetasjen finner man en lys og delikat stue - et ekstra oppholdsrom for lek,
vennebesgk og avslapning. Det er god plass til en stor sofagruppe, og stuen er
perfekt hvis man gnsker & trekke seg tilbake for litt egentid med en god bok eller

film.

Bad/wc/vaskerom:

Planlgsningen er praktisk med to bad i 2. etasje og vaskerom med videre inngang
til toalett. Det ene badet ligger i tilknytning til hovedsoverommet, og har flislagte
gulv og vegger, samt vegghengt innredning, vegghengt toalett og dusjhjgrne med
glassvegg. Hovedbadet har lyse fliser pd vegger og gulv, samt slette vegger pa

veggen bak innredningen. Badet har bade dusjnisje og et deilig badekar!

Vaskerommet har utslagsvask, opplegg for vaskemaskin og store, grd gulvfliser
med varme. Wc-rommet er innredet med varmekabler, flisagt gulv og vegghengt

toalett.

Soverom:

Hele fire soverom betyr mange valgmuligheter for familien, og ved behov kan det
ene rommet bli en del av hybelen. Hovedsoverommet har saerdeles god stgrrelse,
og stor garderobelgsning langs den ene veggen. @vrige soverom er ogsd av god

stgrrelse, og har plass til dobbeltseng, nattbord og garderobelgsninger.
Hybel:

Hybelen har en egen inngang, og bestar av stue/kjgkken, bad og bod. Det er

mulig & trekke inn det ene soverommet som en del av hybelen ved behov.

Parkering i garasje og p& egen gardsplass.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Feilretting etter uavhengig kontroll

Arbeid utfgrt av: Elteka as

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse: Hybel

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Hybel er del av boligen og godkjent for varig opphold

20. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?
Ja

Beskrivelse: Utearealet ma ferdigstilles for ferdigattest

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ja

Beskrivelse: Boligen har midlertidig brukstillatelse. Det foreligger ikke ferdigattest

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller
utfgrte malinger?
Ja

Beskrivelse: Rapporter utarbeidet i forbindelse med reklamasjonssak mot



entreprengr

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Ja

Beskrivelse: Entreprengr er slatt konkurs

Tilleggskommentar:

Tomten ble ervervet i 2019. Det er noe mangelfull FDV pd huset.
Varmtvannsbereder avgir noe vann ved stort forbruk, dette vannet renner

direkte til sluk - mulig dette bare er en innstilling vi ikke har funnet ut av.
Dusjtoalettet fungerer som et vanlig toalett, men dusjfunksjonen er ikke

ferdig tilkoblet. Spyleknapp til wc i hybel er ikke tilfredsstillende festet. Dekk-kapsel

(et lite plastlokk) til dusjgarnityr pd soveromsbadet er Igs.

Martin Hoem

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Informasjon om boligen

Beskrivelsen av boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:
Grunnmur i betong. Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med plater.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Rom under terreng: Risiko for fukt.

- Drenering: Manglende fall fra bygningen og manglende topplist.

- Yttervegger og utvendig fasade: Avvik pd panel og uferdige avslutninger.
- Etasjeskiller: Skjevheter.

- Takrenner og nedlgp: Manglende handtering av takvann.

- Trapper: Ikke tilfredsstillende fallsikring.

- Ytterdarer: Avvik i lukkemekanismen og ytre tetting.

- Vinduer: Avvik i lukkemekanismen og ytre tetting.

- Gulv: Slett arbeid og lokale avvik.

- Vegger: Slett arbeid og lokale avvik.

- Kjgkkeninnredning:Manglende innfesting av servant/kum.

- Terrasse/balkong: Stgrre dpninger under glassfelt.

- Overater, vanntett sjikt og sluk - bad 2. etasje: Ufagmessig utfgrelse og

manglende fall mot sluk.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Ventilasjon pd toalettrommet: Ikke tilfredsstillende luftveksling.

- Overater, vanntett sjikt og sluk - bad i hybel: Manglende vannlds i sluk.

- Overater, vanntett sjikt og sluk - vaskerom Hull i membran ved sluk.

- Overater, vanntett sjikt og sluk - hovedbad: Manglende vanntett sjikt rundt

gjennomfgringer.

Integrerte hvitevarer medfglger.
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Informasjon om boligen

Falgende lgsgre og tilbehar falger ikke med:

- Gardiner og garderobeskap

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Energi og oppvarming

A - oransje

Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad, vaskerom, wc, entré og
gang. Luft til luft varmepumpe montert i himling i stue. Det er pipe og klargjort for

peisovn.

@konomi

Kr10 334,-pr. 2024

Ovennevnte inkluderer vann, avlgp, renovasjon og feiing, og er drsprognosen for
2024.

Fakturert belgp i 2023:
Avigp: 2 848,21 kr
Feiing: 286,41 kr
Renovasjon: 1845,08 kr
Vann: 2 611,78 kr

Sum: 7 591,48 kr

Kr 4 325,- pr. ar

Det er pliktig medlemsskap i Myrvold Sgr velforening.

Kostnaden varierer noe fra ar til ar avhengig av noen variable utgifter. | 2024 var
Arsprisen kr. 4 325,-. Dette inkluderer grunnkontingent, gatelys, brgyting/feiing,
kollektivavtale fiber, kloakkpumpe.

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til boligen:

- Kabel-tv/internett fra Viken fiber/Altibox kr 449,- pr mnd.

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.
Primeerbolig: Kr 2 410 382,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 9 641528,- pr. 2023

Tomt

Tomtestgrrelse: 700 kvm (Eiertomt)



Tomt i godt etablert boligomrdde med smdhusbebyggelse. Uteomrdde med

biloppstillingsplasser og garasje.

Se kart i annonsen. Det skiltes ved visning.

Omradebeskrivelse

Eiendommen ligger i et barnevennlig og attraktivt boligomrdde p& Hektnerdsen i
Raelingen kommune. Omrdadet har neerhet til skoler, barnehager og offentlig
kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Det er kort vei til
lekeplass, fotballbane, skilgyper, skaytebane, idrettshall og svemmehall med mer.
Eiendommen har ogsd neerhet til flotte tur- og friluftsomrader i Reelingsdasen. Her
finner du flere lyslgyper, klatrevegg, et mylder av turstier og mulighet for blant
annet stolpejakt. Myrdammen, Ramstadsjgen og Tristillen er blant de populesere

turdestinasjonene i omrddet og passer for bdde store og sma.

Marikollen idrettspark ligger pd Fjerdingby, og her er det hopp- og alpinbakke,
skgytebane, lekeplass, treningspark, skatepark, og en romslig
kafeteria/varmestue. De senere arene er det foretatt store utbedringer av
anlegget med blant annet skilek- og akeomrdade for de aller minste. En sykkeltur
unna ligger Myrdammen, Reelingens flotteste badevann. Her er det toalett,

flytebrygge, flere benker og bdlplasser, samt store plenomréder for lek og moro.

Servicetilbud
Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Joker Hektnersletta som er dggdpen.
Kiwi Fjerdingby, Kiwi Slynga og Rema 1000 Marikollen torg ligger ogsd i naerheten.

P& Marikollen Torg finner du dessuten Vinmonopol, Treningssenter, Vitusapotek,

Informasjon om boligen

Interoptik, Pizzabakeren, Ikigai (sushi-restaurant), Vollaklinikken og Hairport.
@nsker du ytterligere servicetilbud ligger boligen neer Lillestram sentrum. Det er
0gsd kort vei til Strammen Storsenter med over 200 butikker og tilknyttede

virksomheter, og til Lerenskog med bdde Metro og Lgrenskog Storsenter/Triaden.

Omrdadet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Naermeste holdeplass
er Engerhagan og ligger ca. 10 min gange fra boligen. Buss "350 Lillestram" gdar
hvert tiende minutt i rush-tiden, for gvrig gar den hvert 30.min utover dagen. Med
bil tar det ca. 10 min til Lillestrgm, 15 min til Stremmen, 31 min til Oslo S og 38 min til
Oslo lufthavn. Fra Lillestrgm stasjon bruker toget ca. 12 min, bade til Oslo S og Oslo
lufthavn. Lillestram stasjon har et godt og rimelig parkeringstilbud til pendlere og
togreisende. | Dampsagveien er det 242 utendgrs parkeringsplasser, samt 320
innendgrs parkeringsplasser i Stillverksveien som ligger like ved togstasjonen. Mer
informasjon om priser finnes pd BANE NOR sine hjemmesider. | tillegg er det

sykkelhotell for den litt mer sporty.

Eiendommen har gangavstand til Smestad barneskole (1-7 trinn) og kort vei til
Marikollen ungdomsskole (8-10 trinn). Reelingen videregdende skole ligger ogsd i
naerheten, samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. Espira
Trisilbakken, FUS Hektnerdsen og Smestadtoppen barnehage er blant noen av

barnehagene i omradet.

Offentlige forhold

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 04.07.23.
Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstdr arbeider far ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om ferdigattest

ma det gjennomfares fglgende tiltak pd eiendommen:
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Informasjon om boligen

- Bekreftelse pd ferdigstillelse av uteareal

Det gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede

byggesaker/ byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Det er satt opp en vegg i loftsetasjen. | de originale byggetegningene er det ikke

oppfart vegg slik at det blir to rom. Loftsetasjen er kun definert som et loft.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet privat vei, og offentlig vann og avigp.

Eiendommen er regulert til frittliggende smdhusbebyggelse. For mer informasjon
om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr

pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/96/317:

15.01.1930 - Dokumentnr: 900125 - Bestemmelse om grustak
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.1957 - Dokumentnr: 103932 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Raelingen kommune
Overfegrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1959 - Dokumentnr: 100058 - Skjgnn
Rettighetshaver:Lillestram kommunale vannverk
Overfgrt fra gnr 96 bnr10

B 2171957

Overfart fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1959 - Dokumentnr: 100058 - Skjgnn
Bestemmelse om vannrett

Rettighetshaver: Lillestram kommunale vannverk
B 21/1957

Overfort fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1963 - Dokumentnr: 101411 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Raelingen kommune
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

03.01.1967 - Dokumentnr: 100039 - Skjgnn
Bestemmelse om avstdelse av veggrunn
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere



03.05.1974 - Dokumentnr: 102574 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:48
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.2013 - Dokumentnr: 589049 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:73
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:97 Bnr:33

Overfert fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2017 - Dokumentnr: 1026589 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:7
Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:285

Gjelder denne registerenheten med flere

17.07.2019 - Dokumentnr: 830163 - Bestemmelse om medlemskap i
velforening/huseierforening

Rettighetshaver: Myrvold Sgr Vel

Org.nr: 922 751 625

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel 1an til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Informasjon om boligen

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
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Informasjon om boligen

velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det



konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vdre
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 &r fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet

uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

Informasjon om boligen

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen fgrer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).
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Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og

budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis

med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdr samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som

vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og



o

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Informasjon om boligen

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,80% av salgssum - estimert til kr. 76 000,-
Nordvik grunnpakke kr. 21 900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 10 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 000,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 14 285,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 134 075,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
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interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 27. februar 2025

Malin Goaq, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 48009310

Nordvik Lillestram
Landstads gate 53
2000 LILLESTR@M
Juridisk navn: Lillestrgam Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592
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Tilstandsrapport

Tristilvegen 52, 2008 FJERDINGBY
Selveier enebolig:
3224-96/317/0/0

Kommune:
Reelingen

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.

OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med e i Forskrift il Avhendi "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske tilleggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved 4 identifisere synlige avvik eller skader pa de
elementene som ble undersokt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsé i i inger basert p& fra SINTEF og
den utforendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak. Generelt er

i for vurderinger i gl ji da bolig gningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pé rapportens siste side.

Tilstandsgrad IU gis nér en bygningsdel ikke er undersokt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfore en grundig undersokelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nar en del av
bygningen er tildekket av sne eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pé slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utforelse der dette er palagt, eller anses som nodvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nodvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nr det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

N%

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel fér tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omréadet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.

o BoligKontroll

10. jan. 2025 Boligkontroll AS
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OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst, og i
den tilstanden boligen fremstod under befaringen. Denne rapporten er utfort av:

Vi er en uavhengig bedrift innen taksering og til av boliger, i i osv. Basert pa solid
utdanning og lang bransjepraksis, er vér hensikt & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mél er & gi deg den
lige innsikten til dine om kjop/salg av eiendom og gjere bolighandelen tryggere.

BuligKnntrull Post@boligkontrollas.no | Org nr 932 153 688

Wodins Vot

Martin Hoem

Takst- og bygnir ingenior no | Medlem av NITO

NiTO

Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato 2. jan. 2025

Til stede Selger/eier
Anne Katrine Killerud

Takstingenior
Martin Hoem

Tilgjengelighet Boligen var normalt moblert under befaringen.
Store deler av bygningen og utvendig terreng var dekket med sno, som begrenser den
visuelle inspeksjonen.

Tunge mobler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
awik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne rapporten.

Egenerklaering Ikke fremvist.

10. jan. 2025 Boligkontroll AS 3/26

OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert p&
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Generell tilstand

Boligen fremstéar som ny, men ved befaring er det avdekket en rekke feil og mangler som tyder pa dérlig utfort handverk.
Avvikene omfatter bade estetiske og funksjonelle aspekter.

Det anbefales en grundig gjennomgang og utbedring av de papekte forholdene for & sikre at boligen oppfyller nedvendige krav
og standarder.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel Forkortet begrunnelse
Rom under terreng Risiko for fukt.
Drenering Manglende fall fra bygningen og manglende
topplist.

Yttervegger og utvendig fasade Awvik pé panel og uferdige avslutninger.
Etasjeskiller Skjevheter.
Takrenner og nedlep Manglende handtering av takvann.
Trapper Ikke tilfredsstillende fallsikring.
Ytterderer Awvik i lukkemekanismen og ytre tetting.
Vinduer Awvik i lukkemekanismen og ytre tetting.
Gulv Slett arbeid og lokale avvik.
Vegger Slett arbeid og lokale avvik.
Ventilasjon Ikke tilfredsstillende luftveksling.
Kjokkeninnredning Manglende innfesting av servant/kum.
Terrasse/balkong Starre &pninger under glassfelt.

TG 3 Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad i hybel Manglende vannlas i sluk.
Overflater, vanntett sjikt og sluk - vaskerom Hull i membran ved sluk.
Overflater, vanntett sjikt og sluk - hovedbad Manglende vanntett sjikt rundt gjennomferinger.
Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad 2. etasje Ufagmessig utferelse og manglende fall mot sluk.
10. jan. 2025 Boligkontroll AS 4/26



BEBYGGELSEN

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om til arealer, og eventuelle i i er normalt
basert pa selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Eiendomsinformasjon
Byggear 2023
Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.
Bebyggelsen Enebolig over tre etasjeplan med henholdsvis 1.-, 2.- og loftetasje.
Bolig
Grunnmur i betong.
Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med plater.
Sidebygning
Frittstdende garasje i enkel betong- og trekonstruksjon.
Oppvarming Boligen har elektrisk opp: ing og peis. V: ibad, wc, entré og gang.
Luft til luft varmepumpe montert i himling i stue.
Tilhorende arealer Parkering
Biloppstillingsplasser p& gardsplass.
Tilknytning vann og aviep Offentlig, via private stikkledninger.
Tomteareal 700.7 m?
Hjemmelshaver Anne Katrine Killerud og Sony Nafstad

1 t ’
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NYLIGE OPPGRADERINGER

er eller ing pa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For skt arbeid
utfort av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersporres dokumentasjon, inkludert skriftlig fra de involverte e. Ved
egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Kommentar
Det er ikke utfort vesentlige oppgraderinger i lopet av de siste fem arene.

VURDERINGER

Vaer oppmerksom pé at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert p4 SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel naermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man vaere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjoper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en

bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko
for skjulte feil som kan medfore kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersokte elementene og resultatene fra de utforte ¢ u er ig visuelle, supplert

med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skijulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den navaerende planlesningen?
Nei.

Hvis plantegninger er tilgiengelige og en kontroll er bestilt, er denne begrenset til & disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert apenbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingshoyde?
Nei.

Er det avdekket apenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
forskrift?
Nei.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vere komplekst, spesielt nér det gjelder branncelleinndeling og romningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert pa4 om ytterdorer er brannsertifiserte og
om det er penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Grunn og fundamenter

Fundamenter TG IU

Betongfundamenter, skjult under bakkeniva.
Grunnforhold er ikke kjent og er derfor ikke undersokt.
Radon er ikke vurdert i denne rapporten.

Utskrift Side
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Vurdering
Bygningsdelen er ikke vurdert da forhold ikke lar seg avdekke ved en visuell befaring.

Gulv pa grunn
Stopt betonggulv pa grunn.

Er det funnet vesentlige skjevheter ved hjelp av stikkprover med linjelaser?
Nei.

Underetasje/kjeller: Skjevheter over to meters avstand i stue/kjokken og gang er méilt til 3 mm.
Totalt avvik i nevnte rom er méit til 6 mm

Er det funnet vesentlige sprekker i betongdekket?
Nei.
Betonggulvet er tildekket av overflater som ikke gir mulighet for inspeksjon av betongdekket.

Er det registrert indikasjoner pa fukt utover normale verdier ved bruk av fuktoverflateindikator?
Fuktoverflateindikator er ikke benyttet da det er lagt overflater pa gulvene.

Normal tid for reparasjon av plasstopt betong er 15 - 40 .

Rom under terreng

Rom under terreng
Folgende rom er under utvendig terreng og er foret ut med organisk materiale: Stue/kjokken, to ganger, bad, wc og vaskerom.

Er det observert vesentlige og synlige symptomer pa fuktskader som fuktskjolder, stovkondens, svertesopp og spor etter sopp,
rateskader og skadedyr?

Nei. Merk at fuktskader i slike konstruksjoner vanligvis ikke vil kunne oppdages ved en visuell inspeksjon fra innsiden, men kan
potensielt oppsta skjult i konstruksjonen.

Er det observert riss og sprekker pa veggenes og himlingenes overflater?
Nei.

Er det foretatt hulltaking med fuktmaling i konstruksjonen?
Nei, boligen er nyere enn 5 &r og det er av den grunn ikke utfert hulltakning.

Vurdering
TG 2 er gitt pa grunn av risikoen for fuktskader i denne typen konstruksjon.

Rom som er utforet og kledd med organisk materiale som treverk, mé anses som risikoutsatt for fuktproblemer. Organiske materialer i
konstruksjonen er sérbare for fuktpakjenninger, som kan oppsté gjennom kapillzert oppsug fra grunnmuren, kondens fra innenders luft, eller p&
grunn av darlig utvendig drenering. Hulltakingen med fuktmaling blir eventuelt foretatt hvor undertegnede anser det som mest hensiktsmessig
under befaringen. Hulltaking med fuktméling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for 4 identifisere alle potensielle
problemomrader. Punktet ma sees i sammenheng med utvendig drenering
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Utvendig drenering

Drenering TG 2

Utvendig drenering er ifolge eier fra byggear.

Det er observert utvendig fuktsikring av grunnmuren.

Dreneringen er i hovedsak skjult under terreng, og vurderingen forutsetter at dreneringen er i samsvar med gjeldende
forskriftskrav.

Er det observert tegn til fukt ved visuell inspeksjon eller ved hjelp av fuktmaling/fuktsok pa innsiden av grunnmuren?
Nei. Fuktindikator er ikke benyttet da yttervegger er foret ut og kledd med plater,

Er det registrert grunnmursplast/topplist pa grunnmur?
Det er registrert grunnmursplast, men manglende topplist i omrédet under ytterdoeren. Topplist bor monteres for & begrense
fi jenninger bak grunr

Er det funnet tilstrekkelig fall fra bygningen?

Nei, i dette tilfellet er terrenget stedvis tilnaermet flatt eller med svak helning mot bygningen. Terrenget rundt bygningen skal ha
tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfort for & lede bort overvann.

Fallet ut fra bygningen ber vaere minst 1 : 50 over en avstand pé& minst 3 meter fra veggen. Manglende fall kan oke risikoen for
fuktpékjenninger i grunnmuren.

Vurdering
Det er mye eksponert grunnmursplast p& nordveggen. Forholdet kan resultere i at grunnmursplasten blir pores av for mye

eksponering av UV-lys og potensielt kan ta skade. Det anbefales & dekke til grunnmursplasten.
TG 2 er gitt grunnet manglende fall fra bygningen og ovennevnte awvik i forbindelse med manglende topplist.

Vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 &. Normal tid for utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 &r.

Yttervegger og fasade

Yttervegger og utvendig fasade
Yttervegger i bindingsverk over grunnmur i betong.

Er det observert vesentlige og synlige deformasjoner eller fuktskader i yttervegg/grunnmur?

Nei.

Er det observert vesentlige sprekker og skader i grunnmuren?
Nei.

Er det ved stikkprover rundt bygningen registrert liten eller ingen lufting av kledningen?
Nei, det er registrert luftespalter bak undersiden panelet, og disse er vurdert som tilfredsstillende.

Er det pavist rateskadet treverk under stikktakningen pé trefasaden?
Nei. Det ble benyttet et spisst redskap pa tilfeldige punkter uten & avslore rateskader.

Er det observert vesentlige skjevheter/riss/sprekker pa fasaden?
Nei.

Er det registrert tegn til manglende museband/musesperre ved stikkprover i nedkant av kledningen?
Nei, det er registrert museband/sperre ved stikkprover.

Er det registrert forhold ved materialvalg, spikring og vedlikeholdsniva som kan gi forkortet levetid?

Ja. Avstanden fra underkanten av kledningen til terrenget ber generelt vaere minst 0,3 m. | noen tilfeller kan avstanden reduseres
noe, men ikke under 0,1 m. | dette tilfellet er panelet for neert terrenget enkelte steder, noe som kan medfore okt risiko for
fuktpakjenninger og forkortet levetid.
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Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med avvik pa panel fra terreng og da enkelte omrader fremstar som
uferdige med manglende panel og omramming.

Det bor péaregnes kostnader i forbindelse med utbedringer og ferdigstillelse.

Kol ppbygging lar seg ikke ved en visuell kontroll. Yttervegger er hovedsakelig skjult bak overflater,
fasade og terreng. Tilstar i 1 av konstrt ingen er basert pa alder og kontroll av deformasjoner eller
synlige fuktskader, hvor det er mulig & undersoke. Vaer oppmerksom pa at panelet kun er undersokt fra bakkeniva, som
begrenser inspeksjonsmuligheten av detaljer.

Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 &. Normal tid for reparasjon av plasstopt betong er 15 - 40 ar. Normal tid for reparasjon
av lettklinger/porebetong er 20 - 60 ar. Normal tid for utskifting av trekledning er 40 - 60 &r.

Etasjeskiller

Etasjeskiller
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?
Ja.

1. etasje: Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 5 mm.
Totalt avvik i stuen er malt til 17 mm.

Loft: Skjevheter over to meters avstand i loftstuen er malt til 5 mm.
Totalt awvik i loftstuen er mélt til 10 mm.

Vurdering
TG 2: Ifelge NS 3600:2018 skal lokale avvik over 10 mm, og/eller totale avvik over 15 mm gis tilstandsgrad 2.

Forholdet er ikke ansett for & kreve umiddelbare tiltak da dette ikke vil veere rasjonelt som et enkeltstende tiltak, men dersom det
skal legges nye overflater bor kostnader i i med ing pa for oppnéelse av et optimalt resultat.

Horisontalmalinger utfores ved hjelp av fem stikkprover i det mélte rommet, og vil ikke r avdekke alle eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger m& man normalt forvente noen skjevheter og ujevnheter.

Yttertak

Takkonstruksjon og taktekking

Saltak i trekonstruksjon.
Yttertaket er tekket med plater.
Taktekkingen er ifolge eier fra byggeér.
ing er kun iktiget fra ig iva da det er for hoyt til & benytte stige i henhold til vére retningslinjer for HMS.
Takstein er ikke flyttet pa for & kontrollere undertaket fra utsiden.

Sporsmal til eier: Er loftet innredet etter byggear?
Ja, loftet ble innredet ved byggearet.

Er det registrert tydelige tegn til skader i konstruksjonen fra skadedyr?
Nei. Merk at skader fra skadedyr ofte vil kunne veere svaert vanskelig eller umulig & oppdage ved en slik inspeksjon.

Er det symptomer som pa utilstrekkelig lufting av konstruksjonen?
Taket har ikke synlig lufting.
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Er det synlige tegn til vesentlige skader som nedbeyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei. Merk at forholdet er kun undersokt via enkel visuell kontroll.

Er det registrert tydelige tegn til lekkasjer fra taktekkingen?
Nei, det er ikke observert noen tydelige indikasjoner pé lekkasjer fra taktekkingen under inspeksjonen.

Er det synlige avvik pa utvendige beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?

Nei. Beslagene er inspisert fra utvendig bakkeniva, som gir sveert begrenset mulighet for inspeksjon av detaljer.

Normal tid for utskifting av vindskier er 15 - 25 . Normal tid for omlegging av takstein i betong og tegl er 30 - 60 ar. Normal tid for omlegging av
asfaltbasert takshingel er 20 - 30 ar. Normal tid for omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 af. Tak bor ha jevnlige tilsyn med rengjoring av
sluk/overlop/renner, tilsyn av beslag og avdekking av annet vedlikeholdsbehov.

Takrenner, nedlop og utvendige
Takrenner og nedlop i metall med utkast p& tomten.
Er det registrert vesentlige skader pa takrenner og nedlop?

Nei.

Er bortledning av takvann funnet tilfredsstillende?
Nei, nedlepsror har utkast mot terrenget, hvor utvendig fallforhold ikke er funnet tilfredsstillende.

Vurdering

TG 2 er gitt p& grunn av ovennevnte avvik ved bortledning av takvann, som kan oke fuktpékjenninger i grunnmuren.
Tiltak for bortledning av takvann fra boligen ber paregnes.

Normal tid for utskifting av takrenner/nedlop i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 af.

Utstyr pa tak
Snofangere.
Er det krav til snofanger?

Ja.

Trapper og fallsikring

Trapper

Rettlops trapper i tre.
Rekkverk er vurdert etter gjeldende forskrifter under befaringstidspunktet.

Er rekkverkshoyden tilfredsstillende?
Ja. Rekkverksheyden er malt til 0,90 meter.

Er det funnet &pninger over 0,1 meter?
Nei.
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Mangler det handloper i trappelop?
Ja, det mangler handloper pa en av sidene i trappene. Dette bor etableres av sikkerhetsmessige &rsaker, og awviker fra gjeldende
forskriftskrav.

Vurdering
TG 2 er gitt p& grunn ovennevnte awvik i forbindelse med manglende handloper.

Vinduer og dorer

Ytterdorer

Ytterdor i tre med glassfelt.
Ytterdorer i tre.
Balkongderer med to- og trelags isolerglass, fra byggear.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Ja, det er registrert avvik ved ytre tetting. Dette oker risikoen for fuktpakjenninger.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved dpne/lukkemekanismen?
Ja. Ytterdoren med glassfelt tar i karmen og har behov for justering.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte avvik.
Kostnader i forbindelse med utbedringer ber paregnes i neer fremtid.

Normal tid for utskifting av ytterdorer er 20-40 &r. Justering av ytterdorer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen

Vinduer

Vinduer med trelags isolerglass, fra byggedr.
Takvinduer i loft.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert og disse avslorte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?
Ja. Enkelte vinduer er noe harde & &pne/lukke/tar i karm og har behov for justering.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er da enkelte vinduer tar i karmen og det ma paregnes justeringer av disse.

Normal tid for utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer mé paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.
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Innvendige dorer

Innvendige dorer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved dpne/lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg innerdarer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Justering av innvendige dorer mé generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Innvendige overflater

Gulv TG 2

Innvendige gulv er belagt med fliser og laminat.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er tildelt etter en helhetsvurdering basert p& generelt slett arbeid og ufagmessig utferelse pa avslutninger. Det er
registrert stedvis lokale avvik med skjevheter.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma utbedringer paregnes.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vegger TG 2

Sparklet og malte overflater.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er tildelt etter en helhetsvurdering da malingsarbeid generelt fremstar som ufagmessig og noe slett. Generelt sett
er det synlige hjornebeslag i overganger, noe som tyder pé slett grunnarbeid og overflatebehandling.

For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 mé& utbedringer paregnes.

Normal slitasje i forhold il alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Himling

Sparklet og malte overflater.
Beiset spiler.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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Pipe

Pipe

Utvendig pipelop i stal.

Er det funnet sprekkdannelser eller andre synlige skader pa pipen?
Nei.

Vurdering
Pipen er ikke tilknyttet ildsted.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Innvendige vann- og aviepsror

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.
Fordelerskap er lokalisert i vaskerommet.

Synlig drensrer fra fordelerskapet ut i vaskerommet.
Avlepsror i plast, skjult i konstruksjonen.
Stoppekran er lokalisert i vaskerom.

Automatisk vannstopper i kjokkenet.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa aviepskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av sanitaerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjokkenet.

Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, ssmmenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?

Nei.

Vurdering

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.

Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, m& fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stopejernsror er pa 40- og 50 &r avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastror er
25 - 50 &r. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 &r.

Varmtvannsbereder TG1 -

Varmtvannsbereder pé 281 liter, produsert i 2023. Berederen er montert i vaskerom.
Fast tilkoblingspunkt for strom.

Er berederen lekkasjesikret?
Det er sluk i rommet.

Er det registrert tydelige tegn til avdrypp og fuktskjolder rundt berederen?
Nei.

Er berederen tilstrekkelig understottet?
Ja.
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Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stromtilforsel?
Berederen er tilkoblet via fast tilkoblingspunkt. Det er ikke registrert synlige merker p4 tilkoblingspunktet.

Vurdering
Tilstandsvurderingen er basert pé alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse p& omrédet.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 &r.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjokken og bad.
Tilluft via ventiler i oppholdsrom. Luftespalter under dorer.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Nei.
WC under trapp i und jen har ikke Kk tilasjon, noe som vil kunne pévirke ventilasjonen i boligen.

Er det utfert rens, eller fornying?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 3 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med manglende avtrekk fra we. Begrenset ventilasjon kan pa
generelt grunnlag fore til okt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Ved tidspunkt for oppfering var det krav om avtrekk fra we, hensikten med avtrekk er & fierne forurensing og fukt fra innelufta.

Priestimat:
10000 - 50 000 kr.

Tiltak m& paregnes. Det gjores oppmerksom pé at estimert pris kan avvike fra faktiske kostnader.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftmélinger utferes ikke ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjokkeninnredning TG2

Underetasje:

Kjokkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Kjekkeninnredningen er ifolge eier fra byggedr.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er tildelt da kum ikke er tilstrekkelig festet eller fuget mot benkeplaten, forholdet kan medfere okt risiko for
fuktpékjenninger og fuktskader pa innredningen/nzerliggende konstruksjoner.

Utbedringer ber paregnes for bruk.

Huvitevarer er ikke undersokt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest. Justeringer mé péregnes med jevne mellomrom
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Kjokkeninnredning

1. etasje:

Kjokkeninnredning med glatte og profilerte fronter.

Laminat benkeplate med kum i rustfritt stal.

Stekeovn, platetopp, kjol/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Kjekkeninnredningen er ifolge eier fra byggear.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pé skadelig fukt ved ki og eventuelle vannir j ?
Nei.

Vurdering
Innredningen har normal slitasje som innebaerer noen bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG 1.

Huitevarer er ikke undersokt eller vurdert. Med unntak av omrédet under kjokkenvasken, biir ikke skuffer og skap giennomgétt med en
funksjonstest. Justeringer ma péregnes med jevne mellomrom.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong TG 2

Fransk balkong med adkomst fra loftstue.
Rekkverk i glass.
Rekkverkshoyde er mélt til 1,02 meter.

Sydostvendt veranda i trekonstruksjon, med adkomst fra loftstue, ca. 6 m?.

Rekkverk i metall med glass i felt.
Rekkverkshoyden er malt til 1,03 m.

Er det funnet avvik pa rekkverkshoyde og &pninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Ja, det er registrert pninger sterre enn maks tillatte apninger pa 0,1 meter under rekkverket til balkongen. Det bor gjeres tiltak for
4 forbedre forholdet med hensyn til sikkerhet.

Er det funnet &penbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei.

Er det funnet awvik p& vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av ovennevnte punkt i forbindelse med avvik pa rekkverket.
Videre er det planlagt for etablering av terrasse over garasjen, dette er naermere beskrevet under eget punkt for garasjen.

Bad - hybel

Om vétrommet og fuktmaling
Badet er fra byggedret.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Ja. Det er fremvist dokumentasjon i form av uavhengig kontroll.
Uavhengig kontroll er utfort av Consea AS, datert 2022.
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Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Nei, badet er oppfort for mindre enn fem &r siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar
med Tryggere Bolighandel ikke utfort.

Vétrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid p& 10-20 &r, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vétrommet er naer eller over denne normale brukstiden, mé det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nodvendig innen naer fremtid. Merk at
hultaking med fuktméling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for 4 identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Sporsmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rorgjennomforinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Ja, det er montert sluk uten vannlés. Forholdet resulterer i konstant kloakk lukt pa badet.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfort pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derdpning.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pé et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering
TG 3 er gitt p& grunn av manglende vannlds i sluket. Forholdet mé utbedres i trdd med radfering av en fagperson.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, sa en fagperson méa kontaktes for & gi eksakt méte for utbedring.
Kostnadsestimat er satt til 10 000 - 50 000 kr.

Det gjores oppmerksom pa at estimert pris kan avvike fra faktiske kostnader.
Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pé grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen neer

fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vediikehold.
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Sanitaer
Dusj pa gulv med skillevegg i herdet glass.
klosett med i sisterne.
Servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Nei. Det er ikke synlig drensspalte under klosettet, men det er fremlagt dokumentasjon som viser at det er montert innvendig
sikring som leder eventuell lekkasjevann ut mellom klosettet og fliser pa sisternekassen.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 &r.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.

Vaskerom

Om vétrommet og fuktmaling
Vaskerommet er fra byggedret.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Ja. Det er fremvist dokumentasjon i form av uavhengig kontroll.
Uavhengig kontroll er utfert av Consea AS, datert 2022.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Nei, vaskerommet er oppfort for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i
samsvar med Tryggere Bolighandel ikke utfort.

Vatrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid p& 10-20 &, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er naer eller over denne normale brukstiden, mé det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nodvendig innen neer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for 4 identifisere alle 4

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og sokkel er belagt med fliser.
Vegger er kledd med sparklet og malte plater.
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Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Sporsmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergiennomforinger i vate soner?
Ja. Det er registrert ett hull i membranen over klemringen i sluket.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfort pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pa vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derdpning.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering
TG 3 er gitt pa grunn av nevnt hull i membran. Forholdet mé forventes utbedret for & unnga felgefeil.

Kostnadsestimat er satt til 10 000 - 20 000.
Estimatet er basert pa at forholdet kan utbedres lokalt.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bl svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vediikehold.

Saniteer TG1 -

Utslagsvask i rustfritt stal.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Forventet levetid p utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stl er 50 - 75 &, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 4r.
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Fast inventar
Benkeskap med glatte fronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pé fuktpakjenninger?
Nei.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Hovedbad 2. etasje

Om vétrommet og fuktmaling
Badet er fra byggeéret.

Er det fremvist dokumentasjon p& utforelse?
Ja. Det er fremvist dokumentasjon i form av uavhengig kontroll.
Uavhengig kontroll er utfort av Consea AS, datert 2022.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Nei, badet er oppfert for mindre enn fem &r siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar
med Tryggere Bolighandel ikke utfort.

Vatrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 &r, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller
deler av vatrommet er naer eller over denne normale brukstiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nodvendig innen neer fremtid.
Merk at hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for 4 identifisere alle potensielle problemomréder.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og majoriteten vegger er flislagte.
Sparklet og malte plater p4 resterende veggoverflater.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert p& alder og nevnte punkter under.

Spoersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Byggedr.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.
Avlep fra badekaret er fort direkte ned i gulvet.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomforinger i vate soner?
Vanntett sjikt rundt avlopet til badekaret, mé minst vaere 25 mm over et tenkt vannspeil som ligger i nivd med gulvets hoyeste
punkt. | dette tilfellet er det vantette sjiktet avsluttet ved overkant flis og oppfyller ikke kravet.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utforelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Ja, det er ikke observert membran rundt mansjett pa en gjennomforing i dusjsonen.
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Forholdet avviker ogsé fra gjeldende forskrifter som beskriver folgende: Gulv og vegger som kan bli utsatt for vannsel,
lekkasjevann eller kondens, skal utferes med fuktbestandige materialer.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?

Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfort pa tilfeldige fliser, og denne testen avslorte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?

Nei. Ingen dpenbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og hoyde pé vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og hoydeforskjell mellom slukrist og terskel i dorépning.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter
pé et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersekes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsol?
Nei.

Vurdering
TG 3 er gitt p& grunn av nevnte forhold om manglende vanntett sjikt p& gjiennomfering i dusjsonen og under badekaret.

Kostnader i forbindelse med utbedring av ovennevnte feil méa forventes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 kr.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bl svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vediikehold.

Saniteer TG 1

Dusj pa gulv.
Badekar.
Servant.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?
Nei. Det er ikke synlig drensspalte under klosettet, men det er fremlagt dokumentasjon som viser at det er montert innvendig
sikring som leder eventuell lekkasjevann ut mellom klosettet og fliser pa sisternekassen.

Forventet levetid p utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stl er 50 - 75 &, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 4r.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.
Speil med belysning over servant.

Er det funnet vesentlige symptomer pé fuktpékjenninger?
Nei.
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Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Bad - 2. etasje.

Om vétrommet og fuktméling

Badet er fra byggeéret.

Er det fremvist dokumentasjon pa utforelse?
Ja. Det er fremvist dokumentasjon i form av uavhengig kontroll.
Uavhengig kontroll er utfert av Consea AS, datert 2022.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Nei, badet er oppfort for mindre enn fem &r siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar
med Tryggere Bolighandel ikke utfort.

Vatrom oppfort i denne typen konstruksjon har en normal brukstid p& 10-20 &r, avhengig av bruk, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er nzer eller over denne normale brukstiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig innen nzer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaling kan avslore lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & alle p a

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spoersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Byggedr.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjore sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomforinger i vate soner?
Nei.

En rergjennomfering i dusjsonen beerer preg av ufagmessig utferelse.

Beslaget rundt gjennomferingen fremstar som feil sterrelse.

Er det funnet tydelige tegn pé feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen avslorte ingen tydelige tegn p& hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert.
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Er fall mot sluket og hoyde pé vanntett sjikt i derapning funnet tilfredsstillende?

Nei. Det er ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Forholdet kan medfore begrenset drenering av bruksvann pa gulvet.

Det er malt ca. 5 mm fall over en avstand p& 1 meter i dusjsonen.

Gulvets fall og heyde pé sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter
pé et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?

Nei.

Vurdering

Badet fremstér som ufagmessig utfert med mye flislimssel pa vegger.

TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold om i og util ig fall mot sluket som nevnt over.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for 4 danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og p4 grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er naer eller over normal brukstid mé det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Saniteer

Dusj pa gulv med skillevegg i herdet glass.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.
Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Nei. Det er ikke synlig drensspalte under klosettet, men det er fremlagt dokumentasjon som viser at det er montert innvendig
sikring som leder eventuell lekkasjevann ut mellom klosettet og fliser pa sisternekassen.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 &r.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.
Speil med belysning over servant.

Er det funnet vesentlige symptomer pé fuktpékjenninger?
Nei.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Saniteer [G1 -]

Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
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Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?
Nei. Det er ikke synlig drensspalte under klosettet, men det er fremlagt dokumentasjon som viser at det er montert innvendig
sikring som leder eventuell lekkasjevann ut mellom klosettet og fliser pa sisternekassen.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustritt stél og emaljert stél er 50 - 75 &, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 &r.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med jordfeilautomater.

Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Varmekabler er ifolge eier lagt i vatrom og evrige gulv med flislagte overflater.
Luft-til-luft varmepumpe er montert i himling i stue.

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem 4rene,
giennomfores en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nedvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen naer fremtid.

Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrolipunktene, og utfores uten 4 fastsette tilstandsgrad, i samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten funksjonstestinger, ettersom undertegnede ikke har elektrofaglig
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne forenklede vurderingen ikke er tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil eller mangler, og
kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserts ige personer har og lov til & en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ma en kvalifisert
elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem arene?
Ja. Det er fremvist avsluttet tilsynssak fra 11.09.2023. Det er av den grunn ikke utfert en forenklet vurdering.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 &r.

Sidebygninger

Garasje

Betongdekke pa grunn.
Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takpapp/folie.

Det er lagt opp for en takterrasse over garasjen, med adkomst fra ett soverom.
Takterrassen er kun besiktiget fra soverom da det manglet rekkverk ved adkomsten til terrassen.
Under befaringen var terrassen dekket med store mengder sno, som ir j ighetene.

Vurdering
Ifelge eier er det en lekkasje fra taktekkingen til garasjen. Utbygger har provd & utfore tiltak som forbedrer tilstanden, uten hell.
Det er synlig fuktpékjenning pa innvendige plater og bjelker i garasjen.

TG 3 er gitt pa grunn av nevnt lekkasje fra taktekkingen. Ny utvendig taktekking og potensielt utskifting av noe plater som er
berort av fukt ber etableres innen nzer fremtid.

Per dags dato mangler det port til garasjen. Det ma forventes & sette inn ny port.

Kostnadsestimat for utbedring er satt til 300 000 - 400 000 kr, men vil kunne variere.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til neermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.
Fordelingen mellom primaer- og illes over en iode, i samsvar med i i jer for ing (2014).
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan awvike fra godkjente inger og gjeldende

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

Eksempeltegning
—————— s [re—— D ——
BRA - E: Eksternt bruksareal. BRA - B: Innglasset balkong.
Arealer knyttet il boenheten, som ligger Arealer av innglassede balkonger, altaner
utenfor selve boenheten og har tiigang eller verandaer. Veggarealet mot annet
enten fra utsicen eller fellesarealer, som bruksareal tas 0gsa med | beregningen.
for eksempel eksterne boder. Veggarealet Bad
mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i Stue
BRA-E dersom disse ligger vegg--vegg.
e
BRA - I: Internt bruksareal. Kok TBA: Terrasse- og balkongareal.
Arealet av boenheten innenfor B Arealer av apne balkonger, terrasser,
omsluttende vegger. e altaner og verandaer, malt p innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
o eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavtrykket.
Torrasse. —
Arealer
Niva BRA- | BRA-E BRA-B TBA
/Sum Internt bruksareal ~ Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
1. etasje 91 m? 6m?
2. etasje 105 m?
Loftetasje 37 m? 6m?
Sum 233 m? 6m? 6m?
Totalt bruksareal 239 m?

Oppmalingen er fysisk utfort med en héndholdt avstandsméler som har neyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente
tegninger.

Arealet pa terrassen i loftet er ikke malverdig i sin helhet grunnet skrahimling. Oppgitt areal er gulvareal (GUA).

Utskrift Side
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Rombetegnelser

Niva

1. etasje

2. etasje

Loftetasje

Primaer- og sekundeerareal

BRA -1
Internt bruksareal

BRA-E
Eksternt bruksareal

Bad, vaskerom, to vindfang, Ekstern bod.
WG, entré/gang, stue/kjokken,

bod og to soverom.

To bad, to soverom, stue,
spisestue og kjokken.

Loftstue og innredet rom.

BRA-B
Innglasset balkong

Niva Sekundzerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
1. etasje 86 m? 5m? Bad, vaskerom, to vindfang, Bod.
WG, entré/gang,
stue/kjokken og to soverom.
2. etasje 105 m? To bad, to soverom, stue,
spisestue og kjokken.
Loftetasje 37m? Loftstue og innredet rom.
Oppforingen av primzr- og er ment for ing og sammenligning, som en del av en overgar med de nye
Arealer - Garasje
Niva BRA- | BRA-E BRA-B TBA
/Sum Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
1. etasje 31m?
Takterrasse 31 m?
Sum 31 m? 31 m?
Totalt bruksareal 31m?
Rombetegnelser - Garasje
Niva BRA- | BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1. etasje Garasjerom
Utskrift Side
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FORUTSETNINGER
Omfang
Ti ten er idet i samsvar med i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Boli . 1 tillegg til de
forskriften krever, utfores det ogsa noen tekniske tilleggst av visse bygning: utenfor , som vi anser som viktige ved
eierskifte. D for faglige ing av Tryggere Bolighandel er ogs lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av Formalet med til ten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnés ved & |dem|f|sere synlige avvik eller skader pa de elementene som ble under i j I tillegg kan det ogsé inkluderes

basert pd e fra SINTEF og den erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.
Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mobler og annet inventar blir flyttet nr det er nodvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes.
Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mobler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre

grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebaerer at ikke igvis alle overflater blir Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre den utferende finner en sikker lesning i henhold til véres retmngsllmer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte belysninger for inspeksjon av P4 grunn av og inger. skjult av sno eller uflyttbare

gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens vurderinger vil i bli tildelt en som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av
mslandsgrad vurderes i hovedsak etter krltener som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.

for faglige av Tryggere Bohghandel er ogsa lagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er
reieransemvéet for ( gjeldende da boligen/bygnil ble bygget, men noen omréader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med e i "Tryggere

Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslorer ikke nodvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser awvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer 'avvik' som tilstander som er darligere enn det fastsatte
referansenivéet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,

pumpeanlegg osv), iske forhold, radon, sti inger, statikk, tilbehor, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; VS, piper, ildsteder- og elektriske ir joner, isolasjon, utvendige trapper, stottemurer, skjulte joner og normal slitasje i forhold til alder.
For inger utover rapps dekning, anbefales det & innhente i i apporten folger kontrollpunktene

fra "Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for giennomforing. Bagatelimessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist bor engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til naermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppygitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren isk beregning av ei verdi.
Rommene betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra j i og gj

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nodvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder méa anses som omtrentlige, pa grunn av begrensninger i oppmalingen forarsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant, men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Selgers/kjopers ansvar

Rapportens utferende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som kan pavirke tilstandsrapporten.
Rapporten fitar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapporten tas i bruk, mé selger eller selgers representant lese gjennom rapporten 09 o
tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Dersom rapporten avdekker befales det &
engasijere fagfolk for videre undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett &r etter befaringsdatoen, méa det gjennomferes en ny befaring og rapporten mé oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eiendommen var i pa tidspunket for befaringen, og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstér etter befaringen, vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til crientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Mordvik Lilestram

B0-042924

Sony Nafstad

Tristivegen 52
2008

Anne Katrine Killerud

FJERDIMNGEY

Er det dedsbo?
B mel O
Avdodes navn

Erdet salg ved fullmaki?
HAue O

Hjemmeishavers nam

Har du kjennskap il eiendommen?

O wel HA =
Nar kjepte du boigen?
Ar 2023

Hyvor lenge har du eid boligen?
Antall 3 1

Antall mineder 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ wel [

| hwvilket forsikringssaiskap har du tegnet villa'husforsikring?
Farslkringsselskap

Sparebank ostianost

Prilse/avialenr. 30661668

Spersmal for alle typer siendommer

1 Kjenner du til om dat erhar vaert feil timyttet vatrommena, f.eks. sprekker, lekiasje, rate, lukt eller soppskader?
Owe A

Besariveisa Definert | tlistandsrapport.

Tnitaler salzer: SN, AKE

Document reference: 60-0429/24

Kgenner du ti om det er uifert arbeid pa bad/vatrom?
Svar Mel

Kpenner du il om det erhar vaert tibakeslag av o
HAne [

i sluk elier fig

Kgenner du il fail eller om har vart utfiert arbeidkontrol pé& vanniavep?
Suar | Nel

Kpenner du il om det erhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avig fukt eller fukimerker | underetasjetgeler?
Hre [

Kpenner du tl om det erfar vt utettheter | terrasselgarasjetakfasade?

One Ha

Beskriveise ‘S0 beskravet | tlstandsrappart

Kjenner du til om det erhar vaert p med ildsted/sk inipipe f.eks. déﬂig trekk, sprekker, paegg, fyringsforbud eller lignende?
A ne O

Kpenner du il om det erhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gubv eller ignende?

Owe A

Beskriveise ‘S0 beskrevet | tlstandsrappart

Kenner du ti om det erfhar vaert soppirateskaderinsekter/skadedyr pa siendemmen som rotter, mus, maur eller lignende?
Hue [

Kjenmer du td om det er'har vart skjeggkre i boligen?
M mel O

Kgenner du til o det exhar vaert utfart arbeid pa el-aniegget eber andre installasjoner if.eks. ofjetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, kun av tagien

Beshriveise Fellrztiing efter uavhangly kontrol

Aroeld uthart av Eltexa a5

Fller

Samsvarserkizrng Tr el paf

1 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elekiriske lawvspenningsanlegg)?

Owe (Haa

Kpenner du til om det er utfiert kontroll av el-anlegget oglelier andre installasjoner (f.eks. olietank, sentralfyr, ventilasjon)?
O mel E a

Beskriveise

Kentroil av Eranlegg er utfert

Fller

Sak avsluts

Har du ladeanleggiadeboks for elbil i dag?

HAne O

Kpenner du til om ufagl=erte har uifart arbeid som normalt bar utfares av fagl=re, wover det som er newnt tidiigers (f.eks. drenedng,
murerarbeid, tamrerarbesd etc)?

M nel 4

Er det nedgravd ofstank pa eiendommen?

HAuwe [

" 60-0429/24
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20

21

24

Kjenner du & om det har vaert utfert arbeid pa temasse/garasjeftakfasade?

Svar |NE|

Selges eiendommen med utleiedel, ksilighst, hybel eller tisvarenda?
M A

Besirlvelse =

Er owvenfornevnite godkjent hos bygningsmyndighetene?
COne A

Besirlveisa [Ftyoe er vel au buiigen og goakjent far vang apgnala

Kpenner du til om det er innredet’bruksendretbygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Hwe [

Kjenner du til forslag eller vediatie reguleringsplaner. andre planer, nabovarsel eller offertige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Ml (s

Kjenner du tl om det foreligger pabud/heftelserkravimanglende Slate!ser vedrarende eiendommen?
O e da

Beskriveise |u1earea|e1 mé ferdigstiles for ferdigatest

Er det foretatt radonmaling?

wel [Jaa

Kjenner du ti manglende brukstiatelse eller ferdigattest?

O mel [

Besiriveise Bollgen har midlertidlg brukstiiateiss. Det foreligger lkke fercigatiest
Kjenner du & om det foreligger ter/ il inger eler utfarte malinger?

Owel A

Beshrivelsa Rapporter utarbelsat | fornindelse med reslamas|onssak mod entreprenar
Fller

2024-02-07_STAND_Reklamasjonsrapport_Tristivegen 52, Fjerdingby_pdf Takstrapport Trstibeegen 52, 2008 FJERDINGEY

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for Isjnperé\q'oe ‘om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

OM HAs

Beshriveisa |En‘.nepnensr ar 6138 Kankurs

ce: G0-0429/24

ument refere

IO

Do

Tilleggskommentar

Tomten ble erverveti 2018, Det er noe mangeffull FOW pé huset. Varmtvannsbereder avgir noe vann ved stort forbruk, dette vannet renner
direkte til shek - mulig dette bars er en innstiling vi ikke har funnet ut av. Dusjtoaletiet fungerar
ferdig tilkoblet. Spyleknapp il we | hybel er ke fiffredsstillende festet. Dekk-kapsel (et lite plastiokk) il dusjgamityr pa soveromsbadet er los.

som et vanlig toalett, men dusffunksionen er ke

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvi
opplysninger om eiendommen, vl forskringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine uthetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, . vilkar for boligselgerforsikeing punkt 7.1 op forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, etter kjop: (aksj

iger). og om forsikingsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forskringsgiver i § —seks — maneder fra oppciagsinngielse med megler.

Etter detie vll prEmen ug l'msllungsui&arene kunne justeres. Nar pl’EM'budEt ikke lenger er bindende fufofsl:nngsselskapet ma

t signeres pa nytt og endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikingsvilkarens pa ny

signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerorsikring ved falgende salg:

.

-

.

Forsikri et kan ved skriflig

mellom ekizfeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eler
mellom persanar som bor eler har bodd pa boligeiendommen oglelier

nér salget skjer som ledd i siknedes nasri amihetier en naeringses 1

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig r det kraw il at det foreligger filstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingsiova (iyggers
bolighandal).

aksepiere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tifelier.

Dersom forskringsselskapet ikke har gitt skrifthy samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset il siste 12 maneder far overtakelse.

Forewrig oppfordrer salger

ielle kjopere fil a 1 grundig, if avhendig: § 3-10 og kjepsloven § 20

|aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (fryggere
bolighandel).

4 Jeg ensker boligselgerforsiknng, og bekrefter 4 ha mottatt og lest fcfsl:nngswlkareﬂeog informasjonsbrosjyre ti selger i

forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen frer i kraft p& det tidspunkt detfueigger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forskringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrensat til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nazringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nasring by ellermell-nm itefeller eller shekininger i rett oppsfigende ellernedshgende linje, sesken, eller
melom personer som bor eller har bodd pa bol rmen. Gyldig forsikring forutsatter at det for helars- o fitidsbolig
forefigger filstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova [iryggene bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersem
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstat: med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt il 3 gjsre unntak fra
owennevnte begrensninger. Jeg er opprarksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar 8 Saderberg & Pariners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt mep 3 kjepe ik forsikrng.
O Jeg kan ikke kjope bolgselgerforsikring iht vikar.

o 60-0429/24

ument referenc

Do
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RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice
Byggesaksavdelingen

HENRIK E NIELSEN ARKITEKTKONTOR AS
Postboks 9208 Grgnland

0134 OSLO

Deres dato:/mottatt dato: ~ Var ref.: Gnr./bnr.:  Vedtaksnr.: Dato:
/ 2021/4677 50/ALIBEC  96/317 203/23 04.07.2023

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 i kraft 1.juli 2010, § 21-10 tredje ledd.

Byggested: Tristilvegen 52, 2008 Fjerdingby

Gnr/bnr: 96/317

Tiltakshaver: Anne Katrine Killerud

Ansvarlig sgker: HENRIK E NIELSEN ARKITEKTKONTOR AS

Kommunen gir herved midlertidig brukstillatelse for enebolig med integrert dobbeltgarasje, jf.
plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Vilkar for ferdigattest:
Folgende dokumentasjon ma sendes inn:
1. Bekreftelse pa ferdigstillelse av utearealer.

Klagerett
Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans.
Klagen sendes til Raelingen kommune.

Grunnlag for behandlingen:
Vi viser til ssknad om midlertidig brukstillatelse for enebolig med integrert dobbeltgarasje
mottatt 08.03.2023, komplettert den 29.06.2023.

Gjenstaende arbeid: Utearealer ma ferdigstilles innen 01.09.2023.

Boligen har ett-laps skorstein.
Ferdigattesten gis etter soknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklaering om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

Pbl. § 21-10: Ansvarlig sgkerttiltakshaver har ansvar for & sgke om ferdigattest, jf.
byggesaksforskriften (SAK10) §§ 8-10g 12-2 j /12-1b. Dersom gjenstaende arbeider og
innsendelse av sgknad om ferdigattest ikke blir utfart innen fristen, skal kommunen i

RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice
Byggesaksavdelingen

medhold av pbl. § 21-10 tredje ledd gi palegg om ferdigstillelse som kan gjennomferes ved
sanksjoner etter kapittel 32.

Pbl. § 23-3 andre ledd: Ansvarsrett opphgrer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan
likevel gi palegg om retting og utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom den
oppdager vesentlige forhold i strid med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den
ansvarlige har ansvaret for.

Beholdere for tamming av husholdningsavfall bestilles gjennom enhet for Kommunalteknikk
tIf: 63835133. Beholdere som benyttes i dag leveres av ROAF og er tilpasset kildesortering.
Se www.roaf.no

Gebyr
Sgknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ

Faktura sendes tiltakshaver separat. Belgpet er avgiftsfritt.

Med hilsen

Per Egil Johnsen
avdelingsleder Ali Jafari Beck
saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent

Anne Katrine Killerud Rolighetveien 20 B 1914  Ytre
Enebakk
NEDRE ROMERIKE BRANN- OG Sykehusveien 10 1474 LORENSKOG

REDNINGSVESEN IKS



Utshriftedate: 26.12.2024
Rzelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 835100

Planopplysninger

EM §&-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kammune
Kommunenr. 3224 |G¢rdm | 9% | Bruksnr. | n7 | Festenr. | |8du|omnr.

Adresse Tristivegen 52, 2008 FJERDINGBY

Opplysningene omfatier gjeldende planer og pagdende planarbeid for elendommen. Nasmere opplysninger o den enkelte plan
med dakumenter, mindre endringer, ete finnes p internett, e lenker under. Oppyitte delarealer viser planinformasjon pa
slendommen.

Det tas forbehold om rktigh eller full dgheten av opplysning: i detle dokumentet. Det kan lkke rettes krav som falge av
at disse opplysningene beryttes som grunnlag for beslutringer.

Plantyper med treff

G Kommuneplaner © Reguleringsplaner
Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid @ Kommunede |planer

@ Kommunede Iplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken O Regulerings planer under arbeld

@ Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid | nasrheten
0 Bebyggelsesplaner O Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige farbud

Kommuneplaner

Besak kpmmunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kemmuneplanens arealdel 2022-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafitredelse 15.022023
Bestomme ISer - o o sl

. e 3 224 Mok roan B S 2124 T eyl i

Delarealer Delareal 701m?
Arealbruk Boligbebyggelse Navaerende

Reguleringsplaner

Beswk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 209

Mavin Myrvold sar, del av gar.96, bar. 7 m.fl
Plantype Detaliregulering

Side1av2

Status
lkrafttredelse
Bastamme lser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan
14.062017
= hitpic Sevww. arailp la . no A 22 44 chumen i 25209 _regbeitp o

Delareal 701m?

Formal Boligbebyggelse-frittiggende smihushebyggelse
Feltnavn BF33

Side2av2
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Eiendom: 96/317
Adresse:  Tristilvegen 52
Dato: 26.12.2024
Reelingen kommune | Malestokk: 1:1000 L
= Eiondomsgr.omivistet  smwmem  Hjelpelinje vannkant

Grunnkart A

s Eiondomsgr. noyaktg <= 10 cm
s Eiondomsgr. middels noyaklig >10<=30cm === Eiendor
== Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200cm === Eiendor

= Eiondomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm

msgr. te noyaklig >=500 cm == Helpelinje veikant AR Helpelinje fktiv

msgr. uviss noyakiighet === Hjelpelinje punkeste

@Norkart 2024
=

g

Det tas forbehold om at det kan forekomme

e feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
for situasj i

Dette kartet kan ikke brukes som i




Reguleringsplankart N

|
Eiendom: 96/317 {i
Adresse: Tristilvegen 52
Utskriftsdato: 26.12.2024
Reelingen kommune | Malestokk: ~ 1:1000

Tegnforklaring

m
©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan  PBL 2008
Bolighebyggelse - Frittl ggende smbhusbebyg

Energianlegg

Ranoyaijonianegy
Uecppholdsareal

Lekeplass

Kjdraveg

Fartau

Annen veggrunn - tekniske anlegg
ARRER VEGYFURD - Grontase ol
Naturornrbda

Turdrag

Turveg

o Ol iy el
- Planens begrensring

" Formllsgrense
—" " Regularttomtagrnie
a.-""  Elend rorm thal opph
— T Byggegrenie
— Regulart sentedings
T Regulertkantkjembane
—  MMalinjesAvitandideie
- Avkjariel
e P Rskeife faltnavn
e P Rskeift raguleringsform L/ areafomnll
e Phskoiftaraal
Abs  Plikeftbradde
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.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
Lillestrom

Landstads gate 53, 2000 LILLESTRGM

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe.

Vi kjenner Lillestram, Raelingen, Stremmen, Skjetten,
Fetsund, Skedsmo og Jessheim godt, og vet hva

boligkjgperne i disse omrddene er opptatt avivalget av

nordvikbolig.no/kontorer/lillestroem

sitt nye hjem. Gjennom vdare digitale lgzsninger skaper vi
interessen du trenger for din bolig pd helt nye mater,

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

482 86 852
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Eksklusivt

uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjeperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet
Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris: 19 200,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen

med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkér for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.
Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette fer utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av hus- og innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema

Adresse: Tristilvegen 52 2008 FJERDINGBY

Bud mottat:

kl.

Oppdragsnummer: 60-0429/24

Betegnelse: Gnr 96, bnr 317 (ideell andel 1/1) / Gnr 96, bnr 285 (ideell andel 1/113) / Gnr 96, bnr 360 (ideell andel 1/9) / Gnr 96, bnr 372 (ideell andel 1/60) i Raelingen kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



