Olaves Hvervens vei






Olaves Hvervens vei D



Salgsoppgaven produsert 9. desember 2025

— Prinsdal

Frittliggende enebolig med en godkjent utleiedel - stor tomt - hage -
uteplasser - oppgraderingsbehov - stort potensial

Prisantydning 12500 000,- Byggear 1976

Omkostninger 313 880.-

Totalpris 12 813 880,- Ansvarlig megler Haleem Wahid

BRA-i 320 kvm Telefon 95115235

Totalt BRA 322 kvm E-post hwahid@nordvikbolig.no
Soverom 5

Etasje 2

Boligtype Enebolig









Kort fortalt

Nordvik eiendomsmegling har igjen gleden av en stor og unik eneboligen

over to plan med bl.a. godkjent utleiedel.

Boligen inneholder fglgende:

l.etg.: To ganger, bad/WC, to soverom, omkledningsrom, kjgkken, tv-stue,
stue, badstue, spisestue, terrasse med overbygg, stgrrelse ca. 30 kvm.,
utvendig bod pa ca. 2 kvm.,tilgang til kaldtloft

U.etg.: To entréer, seks soverom, tre bad/WC, spisestue, tre kjgkken, to

stuer og bod

Hgydepunkter med boligen og omrdadet:

- tre separate innganger

- fire kjgkken

- stor tomt

- hage

- p-plasser pd egen tomt

- oppussingsobjekt

- populaer beliggenhet

- kort vei til bl.a.: Barnehager, skoler, butikker, idrettsanlegg, grentomrdader,

bussholdeplass, togstasjon (Hauketo), Nye Holmlia Bydelssenter m.m.

Velkommen til Olaves Hvervens vei 5
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

320 kvm
2 kvm
322 kvm

Beskrivelse

1. etasje:

BRA-i: 163 kvm. To entréer, seks soverom, tre bad, spisestue, tre kjokken
og to stuer og innebod

BRA-e: 2 kvm. Utvendig bod

Total BRA: 165 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 157 kvm. To ganger, bad, to soverom, omkledningsrom, kjokken, tv-
stue, stue, badstue og spisestue

Total BRA: 157 kvm.
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Forklaring av bilde/rommet
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010  Plantegning

OLAVES HVERVENS VEI 5, 1266 OSLO
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Forklaring av bilde/rommet
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Nokkelinformasjon

5-0580/25

Enebolig (Eiet)

Olaves Hvervens vei 5, 1266 OSLO
Gnr 189, bnr 245 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Shaheen Fatima Mohammad

12 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

312 500,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

313 880,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
333 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

12 813 880,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
12 833 080,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1976

U.etg. og l.etg.

Bildene er ai-redigert ifbm fjerning av lgsgre og innbo, avvik kan
forekomme mtp standard i boligen. Interessenter oppfordres til & sette
seg godt inn i tilstandsrapporten. Et eks. Bilder av terrassen viser ikke
gdelagte fliser

BRA-i: 320 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 322 kvm

Beskrivelse:
1. etasje:
BRA-i: 163 kvm. To entréer, seks soverom, tre bad, spisestue, tre kjgkken og to stuer

og innebod
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Informasjon om boligen

BRA-e: 2 kvm. Utvendig bod
Total BRA: 165 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 157 kvm. To ganger, bad, to soverom, omkledningsrom, kjgkken, tv-stue,
stue, badstue og spisestue

Total BRA: 157 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

Utvendig bod pd terrasse i 1. etasje ca. 2m? (medtatt som BRA-e).

Garasje er medtatt som BRA-i grunnet garasje har blitt omgjort til en boenhet pd
befaringstidspunktet.

Areal for kaldtloft er ikke medtatt i arealoppsettet grunnet ikke gangbart gulv.

Arealer etter ny arealstandard 2023 er oppmdlt med hadndholdt laser etter
NS3940:2023.

Bruksarealet er oppmalt med hdndholdt laser etter vanlig praksis. P& bakgrunn av
manglende fri siktelinje mellom yttervegger kan det ikke utelukkes noe stgrre

avvik enn 2%. For mer ngyaktig oppmaling anbefales det utfert 3D-scan.

Oppmadlingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og paforinger
innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt i

bruksarealet. Kopi av tegning er vedlagt sist i rapporten.

Takhgyder madles til ca:
1. etasje:

Stue: 2,38m

Kjgkken: 2,36m
Tv-stue: 3,41-2,44m

Bad: 2,30m
Underetasje:
Hybel 1:

Entre: 2,34m
Soverom: 2,33m
Bad: 2,10m
Hybel 2:

Bad: 2,05m
Stue: 2,34m
Hybel 3:

Entre: 2,23m
Stue/kjgkken: 2,36-2,33m
Bad: 2,27m

For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport utfgrt av Joakim Langbraten

Boligen inneholder fglgende:

l.etg.:

- to ganger

- bad/WC

- to soverom

- omkledningsrom
- kjgkken

- tv-stue

- stue

- badstue

- spisestue



- terrasse med overbygg, starrelse ca.

- utvendig bod pd ca. 2 kvm.

U.etg.:

- to entréer

- seks soverom
- tre bad/WC
- spisestue

- tre kjgkken

- to stuer

- bod

Kjgkken l.etg.: Flis pd gulv. Malt overflate, flis pd vegg over benkeplate samt tapet
pd vegger. Malt overflate i himling. Innredning med glatte fronter. Deler av
overskapfronter har glass fronter. Laminat benkeplate med en tykkelse p& 38mm.
Nedfelt oppvaskkum i stal med 11/2 kum og ettgreps armatur som er svingbart og
utrekkbart munnstykke. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.

Frittstdende oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap. TG2.

Kjgkken hybel 1, u.etg.: Flis p& gulv og flis pa vegger. Malt overflate i himling.
Hybelkjgkken med glatte fronter og stgpt
oppvaskkum i stal. Ettgreps armatur. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over

stekesonen. Opplegg for oppvaskmaskin og komfyr. Innebygd bereder. TG3.

Kjgkken hybel 2, u.etg.: Laminat pd gulv. Malt overflate og flis pd vegg over
benkeplate pd vegger. Malt overflate i himling. Innredning med glatte fronter.
Laminat benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i stdl med ettgreps armatur. Innredning

med benkebereder og mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Frittstdende

Informasjon om boligen

komfyr/fryseskap. TG3.

Kjgkken hybel 3, u.etg.: Laminat p& gulv. Malt overflate og flis pd vegg over
benkeplate. Malt overflate i himling. Innredning

med profilerte fronter. Laminat benkeplate. Oppvaskkum i stal med ettgreps
armatur. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Frittstdende

komfyr og kjgl/fryseskap. TG3.

Bad/WC l.etg.: Flis pa gulv og flis p& vegger. Malte plater og downlights i himling.
Elektrisk gulvvarme. Servantskap med profilerte fronter. Helstgpt servant med
ettgreps armatur. Utstyrt med dusjhjgrne, dpen dusj, mekanisk avtrekk, opplegg

for vaskemaskin og gulvstdende WC. TG3.

Bad/WC hybel 1, u.etg.: Flis pd gulv, og flis og panelplater pd vegger. Malte plater
og downlights i himling. Elektrisk gulvvarme. Servantskap med glatte fronter.
Helstgpt servant med ettgreps armatur. Utstyrt med dusjhjgrne, mekanisk avtrekk,

opplegg for vaskemaskin, gulvstGende WC og stoppekran. TG3.

Bad/WC hybel 2, u.etg.: Flis pd gulv og flis pd vegger. Malt overflate i himling.
Elektrisk gulvvarme. Servantskap med glatte fronter. Overlimt servant med
ettgreps armatur. Utstyrt med dusjhjgrne, innfellbare glassdgrer, naturlig avtrekk,

opplegg for vaskemaskin og gulvstdende WC. TG3.

Bad/WC hybel 3, u.etg.: Flis pd gulv og flis pd vegger. Malt overflate i himling.
Elektrisk gulvvarme. Servantskap med profilerte fronter. Helstgpt servant med
ettgreps armatur . Utstyrt med dusjnisje, dusjdgrer pd skinne, naturlig avtrekk,
opplegg for vaskemaskin og gulvstdende WC. TG3.

Boligen er & anse som et oppussingsobjekt.

For ytterligere informasjon, se tilstandsrapport utfgrt av Joakim Langbrdten.
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032  Informasjon om boligen

Parkering Oppvarming

P-plasser pd egen tomt. Elektrisk

Sammendrag selgers egenerklaering Informasjon om stremforbruk

Se dette punktet i egenerkleeringsskjema: Forventet stremforbruk ligger pd 46351 kwh for 2025, dette er for hoveddelen.
2.0 Strgmforbruket vil variere fra husstand til husstand

Bygningssakkyndig Okonomi

Joakim Langbrdten v/ Fidens AS
Kommunale avgifter

Byggemate Kr 40 216,-pr. 2025

Enebolig er oppfert i én etasje over underetasje. Grunnmur er oppfert i leca og

med st@pt plate pd mark. Veggkonstruksjon er oppfart i leca og Ligger vedlagt i salgsoppgaven
bindingsverk av tre. Fasade er utvendig pusset, er kledd med liggende/stdende

panel. Taket er et valmtak, og er tekket med glassert teglstein og Andre utgifter

betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. | tillegg til de kommunale avgiftene pd Igper ogsd kostnader for bl.a.: Strgm,

innbo, byggforsikring m.m. pr mnd.

For mer info se tilstandsrapport )
Vannavgift

Innbo og Igsare Inngdr i de kommunale avgiftene

Alt som er fastmontert og integrert fglger boligen .
Formuesverdi

Adgang til utleie Ingen likningsverdi funnet pd altinn.no

En godkjent utleiedel. o
Forsikring

If skadeforsikring

Ehergi og oppyarming Polisenr: 1944583

Energimerking
G -rgd
Ligger vedlagt i prospektet



Tomt

Tomtestgrrelse: 1228 kvm (Eiertomt)

Stor tomt med plen, busker m.m.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsbukker ved fellesvisninger.

Omradebeskrivelse

Populeer beliggenhet. Kort vei til bl.a.: Barnehager, skoler, butikker, idrettsanlegg,
grgntomrdder, bussholdeplass, togstasjon (Hauketo), Hauketo senter, Nye Holmlia

Bydelssenter m.m.

Omrdadeanalyse:

Boligen ligger i et omradde som defineres som:

- et aktsomhetsomrdde for sngskred. Rgd farge.

- flomfare, kvikkleire og radonutsatt. Gul farge. Se vedlegg i salgsoppgaven for

ytterligere informasjon.

Omrddet bestdr vesentligstt av smdhus- og blokkbebyggelse.

Offentlige forhold

Det er avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er

byggemeldt/godkjent.

Informasjon om boligen

Kjgper beerer selv risikoen for fremtidig bruk av rommet og for eventuelle pdlegg
fra det offentlige. Dette omfatter ogsa risikoen for om sgknad om bruksendring

godkjennes og alle kostnader i den forbindelse.

Eneboligen er godkjent med en utleiedel.

Endring av romfordeling i underetasje:

I hybel 3 er bod (tilleggsdel) tatt bort og blitt en del av kjgkken (hoveddel)
Garasje (tilleggsdel) er blitt omgjort til en boenhet (hoveddel). Garasjer som blir
omgjort til

boenheter skal det alltids sgkes om til kommunen. Det kan i ytterste konsekvens
medfgre at

garasje ma tilbakestilles til opprinnelig stand.

Bruksendringer fra tilleggsdel til hoveddel i bolig/leilighet er sgknadspliktig i plan-
og

bygningsetaten. Merk fglgende vedrgrende omkledningsrom: da rommet i dag
benyttes som garderobe og det er

plass til & skifte i rommet, blir rommet definert som et p-rom.

Det er avvik pd krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Underetasje:

Vindu er for lite i forhold til krav til dagslys.

Det er ikke tilfredsstillende takhgyde etter dagens krav pd 2,40m. Takhgyder
madles til fglgende:

1. etasje:

Kjgkken: 2,36m

Underetasje:

Hybel 1:
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Informasjon om boligen

Entre: 2,34m

Soverom: 2,33m

Hybel 2:

Stue: 2,34m

Hybel 3:

Entre: 2,23m
Stue/kjgkken: 2,36-2,33m

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller rgykvarsler i boligen iht. forskrift

1 etasje/underetasje:

Raykvarsel er plassert i gang/stue og soverom.
Det mangler brannslukkingsapparat.

Hybel 2:

Det mangler brannslukkingsapparat.

Hybel 3:

Det er ikke etablert rgykvarsler eller brannslukkingsapparat

Offentlig

Eiendommen er regulert til boligformal. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/189/245:
01.08.1975 - Dokumentnr: 14240 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:189 Bnr:14

Med flere bestemmelser

17.01.1995 - Dokumentnr: 2721 - Bestemmelse om gjerde
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

04.12.2025 - Dokumentnr: 1487424 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

22.01.1974 - Dokumentnr: 1579 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:189 Bnr:114

03.02.1995 - Dokumentnr: 5961 - Grensejustering

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.1975 - Dokumentnr: 9722 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:189 Bnr:é



07.08.1975 - Dokumentnr: 14555 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:189 Bnr:114

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16.06.1980 - Dokumentnr: 13265 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:189 Bnr:114

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Ovrige kjopsforhold

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Info. om bilder: Lgsgre og tilbehgr er redigert vekk, avvik kan forekomme

Informasjon om boligen

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.
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Informasjon om boligen

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.
Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.



Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Informasjon om boligen

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pa
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to 1&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
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til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |

forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om

eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og budforhgyelser bar skje
senest 10 minutter fgr fristens utlap. Dersom bud inngis med en frist som dpenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mdte, vil megler
frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det

enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til

at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper

Informasjon om boligen

avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & fa slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Provisjon: 0,40% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 50 000,-
Grunnpakke Hus (minus for dokumenter innhentet tidligere) kr. 11 482,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-
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Visningshonorar - ubegrenset med visninger kr. 9 900,-

Utlegg:
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 3 300,-

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 9. desember 2025

Haleem Wahid, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 95115235

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til

kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Parken Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Olaves Hvervens vei 5
1266 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

il 2 i har ige avvik
Byggeér: 1976 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
BRA: 322 m2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
8, 2 tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 320 m varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
TG-3 utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt

eller sammenbrudd

/ Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
TG-IU eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

B =

& Supert

GNR: 189 BNR: 245

Joakim Langbraten joakim@fidens.no Olaves Hvervens vei 5
Fidens AS 98846531 1266 Oslo

& Supertakst Olaves Hvervens vei 5, 1266 Oslo 2 av 46
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolig! ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover

mini i forskriften; i inger ( garasje mm ), renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opp! ingsplikt eller kjepers ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehoret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal siitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
4rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36299

Dersom det har vaert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgr at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Olaves Hvervens vei 5, 1266 Oslo 3av 46

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor Yiterligere ergitti ten.

Drenering

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse stue 1 etasje

Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

TG3:

Det er fall p4 terrenget inn mot grunnmur ved hybel 3. Resterende terrengfall er tilnaermet flatt.
Eier opplyser ved store nedbersmengder kommer det vann i entregulv i hybel 3.

TG2:

Deler av utvendig fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under terreng.

P& vegger i underetasjen hvor det ikke er plater ble det stedvis registrert synlige tegn pa fukt i form av
saltutslag.

Grunnmursplasten mangler topplist.

Beskrivelse:
Bygningsdelen mA sees | sammenheng med 'Rom under terreng’
Deler av synlig utvendig fuktsikring.

Anbefalte tiltak

Pga. opplyste awik ma d \dig fuktsikring es.

Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.

Ved arrondering av terreng eller oppgradering av drenering anbefales det etablert fall i terrenget pa min.
1:60 i en bredde pa 3 meter. Manglende fall i terrenget kan gi okt fuktbelastning mot bygningen.

Topplist ber monteres. Manglende topplist gjer det mulig for organiske materialer ol. & komme inn mellom
kjellervegg og grunnmursplast noe som vil redusere effekten av fuktsikringen

Grunnmursplast ber avsluttes over terreng med topplist. Det ber foretas ytterligere undersokelser for & se
pa gjennomferbarheten av dette. Grunnmursplast under terreng gir ekt fuktbelasting og det er fare for
tiltetning av organiske materialer mellom grunnmur og plast som vil redusere effekten. Grunnmursplast ma
avsluttes over terreng for & f& TG1.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

TG3:

Det registres skader i betong pga rust i armeringsjern og og sterre sprekker i betongen som tilser
umiddelbare tiltak.

Sprekte lose, fliser.

TG2:
Avflassing av maling pa overflate.
Det er ikke framlagt dokumentasjon pa utferelse av membran.

Til informasjon: Rekkverkshayden er lavere enn dagens krav, men oppfyller kravet ved byggedr. | trad med
veileder fra Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke tilstandsgrad pé forholdet.

Beskrivelse:

Ser-vendt terrasse pé ca. 30 m* med adkomst fra stue.

Ikke kontrollert pga. beslag.

Terrasse/ balkong er etablert over oppholdsrom. Dette er en konstruksjonsmetode med okt fare for skader,
som blant annet er bruk av mot oppvarmet rom for & unngé kondensskader. Det
finnes ingen dokumentasjon pa hvordan balkongen/ terrassen er bygget opp.
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Balkong, terrasse, platting:
Balkong 1 etasje tv-
stue/kjokken

Kjekken: Kjekken
underetasje/hybel 1

Kjekken: Hybel 3

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det mé gjennomfares lokal reparasjon/utskifting for fremtidig bruk.
Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

TG3:

Konstruksjonen har rateskader og behov for umiddelbare tiltak.
Lose, sprekte fliser.

TG2:
Det er ikke framlagt dokumentasjon pa utferelse av membran.

Til informasjon: Apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm. | trad med veileder fra
Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke tilstandsgrad pa forholdet.

Beskrivelse:

Vest-vendt balkong pé ca. 12 m* med adkomst fra tv-stue/kjekken.

Ikke kontrollert pga. beslag.

Terrasse/ balkong er etablert over oppholdsrom. Dette er en konstruksjonsmetode med ekt fare for skader,
som blant annet forutsetter bruk av dampsperre mot oppvarmet rom for & unngé kondensskader. Det
finnes ingen dokumentasjon pa hvordan balkongen/ terrassen er bygget opp

Anbefalte tiltak
Det mé gjennomferes lokal reparasjon/utskifting for fremtidig bruk.
Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.

Utbedringskostnader: 50 000 - 160 000

Oppsummering av overflater og innredning
TG3:
Skader/slitasje i innredningen som tilsier utskiftning i neer fremtid.

Beskrivelse:

Flis pa gulv og flis p& vegger. Malt overflate i himling. Hybelkjekken med glatte fronter og stept
oppvaskkum i stal. Ettgreps armatur. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Opplegg for
oppvaskmaskin og komfyr. Innebygd bereder.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning og kjekkenet ber oppgraderes.

Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.
Alt av arbeider som utfores ma dokumenteres.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Oppsummering av overflater og innredning
TG3:
Skader/slitasje i innredningen som tilsier utskiftning i naer fremtid.

Beskrivelse:

Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Laminat p& gulv. Malt overflate og flis p& vegg over benkeplate. Malt overflate i himling. Innredning med
profilerte fronter. Laminat benkeplate. Oppvaskkum i stal med ettgreps armatur. Innredning med mekanisk
komfyr og kjel/fryseskap.

ifte over stekesonen.
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Vatrom: Bad 1 etasje

Vatrom: Bad underetasje/hybel
1

Supertakst
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Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning og kjekkenet ber oppgraderes.

Prisestimatet kan avvike, s det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.
Alt av arbeider som utferes ma dokumenteres.

Utbedringskostnader overflater: 50 000 - 150 000

Oppsummering

TG3:

Da det ikke foreligger dokumentasjon pa utfarelse og vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra for 1997
gis det TG3 pa veggoverflater. Byggeforskrift fra for 1997 stilte ikke krav til tettesjikt p& vegger i vatrom og
det legges til grunn, pa bakgrunn av manglende dokumentasjon, at vdtrommet ikke har tettesjikt utover
minstekravet ved byggedr.

Det ble registret plast pa innervegg mot bad ved inspeksjon.

Hulltaking:
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom ved soverom mot vétsone. Fuktmaling med pigg ble utfort uten at
det ble registret skadelig fuktniva. Det ble utfert en visuell kontroll i hullet og det var tert pa
befaringstidspunkt. Relativ fuktighet mait til 24,2%. Det ble registrert mindre enn 6% vektprosent fukt ved
bruk av fuktmdling med pigg.

Malinger er gjort med Protimeter MMS3. Vurderingen gjelder for der hulltaking er foretatt; det kan ikke
utelukkes skade pé andre steder i vegg mot vatrom.

Beskrivelse:

Flis pa gulv og flis pa vegger. Malte plater og downlights i himling. Elektrisk gulvvarme. Servantskap med
profilerte fronter. Helstapt servant med ettgreps armatur. Utstyrt med dusjhjerne, 4pen dusj, mekanisk
avtrekk, opplegg for vaskemaskin og gulvstaende wc.

Anbefalte tiltak

Badet er over forventet levetid og renovering méa paregnes.

Det mé benyttes dusjkabinett frem til vatrommet blir oppgradert for & begrense belastning med fritt vann.
Prisestimatet gjelder noktern standard ved faelgende: nytt sluk, membran, overflater, sanitaerutstyr og
tekniske installasjoner. Alt av utferelse ma dokumenteres. Prisestimatet kan avvike s& det anbefales &
forhere seg med en handverker for & f& eksakt pris.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering

TG3:

Da det ikke foreligger dokumentasjon pé utferelse og vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra for 1997
gis det TG3 pa veggoverflater. Byggeforskrift fra for 1997 stilte ikke krav til tettesjikt pa vegger i vatrom og
det legges til grunn, pa bakgrunn av manglende dokumentasjon, at vatrommet ikke har tettesjikt utover
minstekravet ved byggear.

Hulltaking:

Hulltaking er foretatt fra tilstetende rom ved soverom mot vétsone. Fuktmaling med pigg ble utfert og det
ble registret ferheyde fuktniva. Det ble utfert en visuell kontroll i hullet og det var fuktig p&
befaringstidspunkt. Relativ fuktighet malt til 76%. Det ble registrert 21,9% vektprosent fukt ved bruk av
fuktmaling med pigg.

Malinger er gjort med MMS3. Vurderingen gjelder for der
utelukkes skade pa andre steder i vegg mot vétrom.

ing er foretatt; det kan ikke

Beskrivelse:

Flis pa gulv, og flis og panelplater p& vegger. Malte plater og downlights i himling. Elektrisk gulvvarme.
Servantskap med glatte fronter. Helstapt servant med ettgreps armatur. Utstyrt med dusjhjerne, mekanisk
avtrekk, opplegg for vaskemaskin, gulvstdende wc og stoppekran.
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Vétrom: Bad, hybel 2

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Badet er over forventet levetid og renovering mé paregnes.

Det ma benyttes dusjkabinett frem til vatrommet blir oppgradert for & begrense belastning med fritt vann.
Prisestimatet gjelder nektern standard ved felgende: nytt sluk, membran, overflater, sanitaerutstyr og
tekniske installasjoner. Alt av utferelse ma dokumenteres. Prisestimatet kan avvike s& det anbefales &
forhere seg med en handverker for & f& eksakt pris.

Vatrom: Bad hybel 3

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering av overflater
TG3:
Vindu er plassert i vatsone for dusj. Svertesopp/rateskader pa vinduskarm.

TG2:
Fuktsvelling pa listverk/derblad.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).
Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv/vegger.
i i silikonfuge overgang vegg og gulv.

Det ing (svertesopp/r

Beskrivelse:
Nyere bad med ukjent alder.

Anbefalte tiltak overflater

Utskiftning av rateskadet vindu anbefales.

Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.

Der og karmlister ber overflatebehandles eller byttes til ett produkt som téler fuktbelastingen i rommet.
Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Vétrommet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet
og jevnlig kontroll av overflater anbefales. Konkrete opplyste awik ber holdes under oppsikt, og vil etter
hvert ha behov for nedvendig utbedring/utskifting.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Oppsummering av saniteerutstyr

TG3:

Det registreres store fuktskader pga vannsel, pa baderoms innredningen.
Lose fronter til servantskap.

Grunnmur og fundament

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Utskiftning av servantskap mé paregnes.

Utbedringskostnader sanitzerutstyr: Under 10 000
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Supertakst

Oppsummering

TG3:

Da det ikke foreligger dokumentasjon pa utfarelse og vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra for 1997
gis det TG3 pa veggoverflater. Byggeforskrift fra for 1997 stilte ikke krav til tettesjikt pa vegger i vatrom og
det legges til grunn, p& bakgrunn av manglende dokumentasjon, at vatrommet ikke har tettesjikt utover
minstekravet ved byggeér.

Hulltaking er foretatt fra tilstotende rom ved soverom mot vatsone. Fuktmaling med pigg ble utfort og det
ble registret skadelig fuktniva. Det ble utfort en visuell kontroll i hullet og det var tert p& befaringstidspunkt.
Relativ fuktighet malt til 95%. Det ble registrert 100% vektprosent fukt ved bruk av fuktmaling med pigg.

Malinger er gjort med MMS3. Vurderingen gjelder for der ing er foretatt; det kan ikke
utelukkes skade pa andre steder i vegg mot vétrom.
Full fibermetning i treverk (fi i er den fi  hvor treet ikke kan ta opp mer

bundet vann i fiberveggene. Nar treverket nar dette punktet, typisk rundt 28 % fuktkvote for gran og furu
ved 20 °C, vil overskytende vann bli lagret som fritt vann i cellehulrommene, og treet begynner & "dryppe".

Beskrivelse:

Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate i himling. Elektrisk gulvvarme. Servantskap med profilerte
fronter. Helstapt servant med ettgreps armatur . Utstyrt med dusjnisje, dusjderer pa skinne, naturlig
avtrekk, opplegg for vaskemaskin og gulvstaende we.

Anbefalte tiltak

Badet er over forventet levetid og renovering mé paregnes.

Det ma benyttes dusjkabinett frem til vatrommet blir oppgradert for & begrense belastning med fritt vann.
Prisestimatet gjelder nektern standard ved felgende: nytt sluk, membran, overflater, saniteerutstyr og
tekniske installasjoner. Alt av utferelse m& dokumenteres. Prisestimatet kan avvike s& det anbefales &
forhare seg med en handverker for & f& eksakt pris.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG2:

Det er avflassing av utvendig maling/puss.
Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.

Anbefalte tiltak

Det anbefales vedlikehold med utvendig overflatebehandling/puss.
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Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering Vinduer og derer
TG2:

Det er foretatt fuktsek med fuktindikator pa kjellervegger. Undersekelsen viser forheyde verdier p& nedre
del av kjellervegger. Boligen er oppfert pa et tidspunkt hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under
Kjellergulv og fundamenter p& samme méte som i dag. Det vil derfor vaere paregnelig at konstruksjoner
mot grunn trekker fukt (kapilleert sug). Fuktsek pa kjellervegger gir kun en indikasjon. For neyaktige
malinger méa det utferes fuktmaling med probe over tid.

Paférede vegger mot terreng har plastfolie/dampsperre. Dette var vanlig byggeméte tidligere, men er ikke
lenger en anbefalt lasning der hvor kjellervegger ikke er utvendig isolert. Dette aker risikoen for
magasinering av fukt inne i konstruksjonen med pafalgende fare for utvikling av skader.

Det er synlig saltutslag/avflassing av maling pé innvendig kjellervegg som tegn pa fuktgjennomtrenging i
kjellermur.

U je har redusert ventilasj irkulasjon.

Ved inspeksjon av bod ble det registert "typisk kjellerlukt" i rommet.

Fuktskade pé overflaten. Svertesopp registrert i hybel 2.

Hulltaking:
Hulltaking er utfert i utforet vegg mot terreng. Ved fuktmaling med pigg i bunnsvill og/eller andre organiske
materialer ble det ikke registrert skadelig fuktverdier (det ble registrert 8% vektprosent). Det ble ikke
registrert skade ved visuell kontroll. Det gjeres M pa v i er begrenset til omradet der
hulitakingen er foretatt og det kan ikke utelukkes skade andre steder.

Beskrivelse:

Tilbygg og deler av underetasje ble utfort i 1992.

Bygningsdelen ma sees i sammenheng med 'Drenering’

Utférede kjellervegger under terreng er en risil sjon med hoy

Anbefalte tiltak

Paviste plast/fukt-/dampsperre/fuktnivaet gir grunn til & overvake konstruksjonen i underetasje/kjeller for &
se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga Alternativt fierne ( mot
yttervegger og gulv i kjeller, slik at overskuddsfukt kan fordampe til romluften.
Ventilering/luftgjennomstremning ber utbedres om mulig.

Jevnlig tilsyn anbefales. Ved endringer i fuktniva mé det paregnes utfart utbedringer.

Yttervegger
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Supertakst

Oppsummering

TG2:

1. etasje:

Det registreres kondenssering av enkelte vinduer

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer er veerslitte.

Hoy slitegrad béade inne/utvendig pa vinduer/dorer.

Fuktskader p& balkongder.

Enkelte vindu/innerderer/ terrasseder tar i karm og har behov for justering.

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 30 Ar).
Isolerglassvinduer har skiulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt energieffektivitet ma
paregnes.

Underetasje:
Det blir pavist sprekk i vindusglass i entre til hybel 1.

Kondensering av vinduer.

Karmer er veerslitte.

Hoy slitegrad bé&de inne/utvendig pa vinduer/dorer.

Enkelte innerderer er ikke festet til karm.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Enkelte vindu/innerdrer/ terrasseder tar i karm og har behov for justering.

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 30 &r).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt energieffektivitet ma
péregnes.

Beskrivelse:

1etasje:

Tv-stue: 1992

Innerderer er ca 2-3 & gamle (eier opplyser).
Resterende vinduer er fra 1983.

Underetasje:

Vinduer fra 1983/92.

Vindu trapperom er av nyere alder, eksakt alder er ukjent da stempel ikke var synlig i karm.
Innerderer med ukjent alder.

Vinduer/innerderer i hybel 2 er fra 2016.

Anbefalte tiltak

Utskifting av vinduer/derer ma paregnes i tiden som kommer.
Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.

Vinduer med punkterte eller sprukne glass mé forventes & bli byttet, enten hele vinduet e ler bare glassene.

Tettningslister ber byttes ut for & forhindre for stort varmetap.

Oppsummering

TG2:

Som folge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord ma
péregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt synlig.

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis fuktskader med behov for ekstra vedlikehold/
utskiftinger.

Trevirket/panelene er oppsprukket og vasrslitt.

Luftingen i nedre kant av kledningen mot grunnmuren er liten eller fraveerende.

Det mangler lusing/museband i konstruksjonens nedre kant.

Beskrivelse:

Deler av kledning er fra 1992.
Yttervegger av bindingsverk | trekonstruksjon fra bygge&r/1992. Utvendige fasader av panel.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Taktekking

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Losning for Iufting ser ut til & ha fungert, men ma hensyntas ved endringer av konstruksjonen slik som ved
feks. tilleggsisolering ol

Rengjering og overflatebehandling anbefales.

Musetettingen ber utbedres.

Kledningsbord med punktréte ber utbedres.

Oppsummering

TG2:

Det registreres fuktmerker rundt takgjennomfering til pipe.
Undertaket har misfarging av svertesopp/muggsopp.

Det er begrenset/mangelfull ventilering av takkonstruksjonen.
Det er pavist avwvik rundt gjennomferinger i takflaten.

Uisolert rer pé kaldt loft.

Beskrivelse:
Kaldtloft med adkomst fra kjekken. Undertak av takbord.

Anbefalte tiltak

Lufting/ventilering ber forbedres.

Fukt/fuktskjolder gir indikasjon pa utettheter ved beslag. Beslag pé tak ber kontrolleres og det m&
paregnes utbedring.

Jevnlig tilsyn anbefales. Misfarging i form av svertesopp/muggsopp kan komme som folge av Iuftiekkasjer
til kaldt loft hvor varmt, fuktig Iuft kondenserer p& undertaket. Ved negativ utvikling anbefales det
ytterligere undersekelser og nedvendige tiltak ma iverksettes som utbedring av dampsperre og/e ler okt
lufting.

Ale uisolerte rer pa kaldtloft ber isoleres. Manglende isolering kan fere til kondensproblematikk.
Kondensvann som renner tilbake i reret kan lekke ut i konstruksjonen.

Oppsummering
TG2:

Det regi: lese/r
Over halvparten av forventet levetid for renner/nediop/beslag.

\eter/ rust i takrenr

Anbefalte tiltak

En utbedring ber sees | sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Oppsummering

TG2:

Tekkingen har slitasje og mose p& grunn av elde/alder pa takoverbygg il terrasse i 1. etasje.
Det er pavist awik ved beslagslesninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen/undertaket.

Beskrivelse:

Bygningsdelen mé sees i sammenheng med 'Takkonstruksjon/Loft"

Yttertaket er kun besiktiget fra takfot stdende i fra bakkenivé/balkong. Int. interne HMS-regler utferes det
ikke besiktigelse fra tak. Besiktigelse fra tak anbefales nar forholdene ligger til rette for det.

Anbefalte tiltak

Utbedrir ifting av inger anbefales for & unngé lekkasjer og skader.

Overvak tilstanden jevnlig. For 4 f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen/undertaket skiftes ut, men
tidspunktet for ndr dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Mose ber fiernes. Mose kan teere pa tekkingen og demme opp for vann som kan fere til at vann feres inn
pa undertaket
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Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein

Supertakst

Oppsummering

TG2:

Snefangere mangler pa hele eller deler av taket, men det var ikke pakrevd ved byggemeldingstidspunktet.
Det er ikke tilstrekkelig adkomst til pipa for feieren.

Anbefalte tiltak
Det anbefales montert snefangere pé hele eller deler av taket.
Stigetrinn og/eller plattform for feier m& monteres.

Oppsummering

TG2:

1. etasje:

Ved enkel nivellering av soverom registreres det et haydeawvik pa ca. 26mm over hele rommet og ca. 5mm
over 2 meter.

Underetasje/hybel 1:

Ved enkel nivellering av soverom ved spi det et hay
rommet og ca. 5mm over 2 meter.

ik pa ca. 20mm over hele

Hybel 2:
Ved enkel ni ing av st 1 It det et hoy,
10mm over 2 meter.

ik pa ca. 20mm over hele rommet og ca.

TGt

1etasje:

Ved enkel nivellering av stue registreres det et haydeavvik p& ca. 2mm over hele rommet og ca. 5mm over
2 meter.

Det registreres stedvis knirk.

Underetasje/hybel 1:
Ved enkel nivellering av spisestue regi det et hay
over 2 meter.

ik p& ca. 5mm over hele rommet og ca. Smm

Hybel 2:

Nedbyninger i lamiantgulv.

Ved enkel nivellering av soverom registreres det et haydeawvik pa ca. 5mm over hele rommet og ca. 5mm
over 2 meter.

Hybel 3:
Ved enkel ni\ ing av entre regi det et hay pa ca. 12mm over hele rommet og ca. 10 mm
over 2 meter.

Ved enkel nivellering av stue regi det et hay ik pa ca. 13mm over hele rommet og ca. 10mm

over 2 meter.

Anbefalte tiltak

For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 m& haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere akonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Oppsummering
TG2:

Det er rust i beslag rundt pipa utvendig.

Det mangler ildfast plate pa gulvet under sotluken/feieluken pa pipen.
Eldre pipelep uten

ingen/inspeksjon av feievesenet.

Beskrivelse:
Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken.
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Kjekken: 1 etasje

Kjekken: Hybel 2

Trapp

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle
behov for tiltak.

lidfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke anbefales.

Utbedring av pipe med beslag over tak anbefales.

Oppsummering av overflater og innredning

TG2:

Skader i benkeplate og fronter som tilsier behov for tiltak.

Det er ikke pavist bruk av komfyrvakt og automatisk etter dagens krav.

TGt
Misfarging av silikonfuge bak armatur.

Beskrivelse:
Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.
Eier opplyser at kjokkenet er av nyere alder.
Flis pa gulv. Malt overflate, flis pa vegg over benkeplate samt tapet p vegger. Malt overflate i himling.
Innredning med glatte fronter. Deler av overskapfronter har glass fronter. Laminat benkeplate med en
tykkelse p& 38mm. Nedfelt oppvaskkum i stal med 11/2 kum og ettgreps armatur som er svingbart og
utrekkbart munnstykke. Innredning med mekanisk ifte over stekesonen. Frit

in, komfyr og ki Luke til kaldtloft. Utgang til balkong.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredningen/benkeplate fungerer i sin helhet, men anbefales pé sikt & bli skiftet ut.
Det anbefales & montere komfyrvakt og automatisk vannstopper.

Oppsummering av overflater og innredning

TG2:

Kosmetiske skader som tilsier behov for tiltak.

Det er ikke pavist bruk av komfyrvakt og automatisk vannstopper etter dagens

Beskrivelse:

Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Kjekken med ukjent alder.

Laminat p& gulv. Malt overflate og flis p& vegg over benkeplate pa vegger. Malt overflate i himling.
Innredning med glatte fronter. Laminat benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i stdl med ettgreps armatur.
Innredning med benkebereder og ifte over stekesonen. Frittstiende yr/fry p.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredningen fungerer med registrerte avvik, men anbefales pé sikt & bli utbedret.
Det anbefales & montere komfyrvakt og automatisk vannstopper.

Oppsummering

TG2:

Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).
Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm).
Det mangler handleper pa veggen.

Anbefalte tiltak

Tiltak mé& gjeres for & bedre personsikkerhet.
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Avlgpsrer

Vannledninger

Varmtvannsbereder: Kjgkken
underetasje/hybel 1

Varmtvannsbereder: Kjokken
hybel 2

Ventilasjon

Supertakst

049

Oppsummering
TG2:
Deler av innvendige aviopsrer har nadd en hoy alder og gir okt risiko for skader i tiden som kommer.

Beskrivelse:

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med ing av q .

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviop.

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige stikkledninger.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kj vil det vaere hensi ig 4 skifte aviepsror.

Oppsummering

TG2:

Deler av vannrer innvendig har nadd en alder hvor det vil vaere ekt risiko for lekkasjer.
Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfere kondensering, bad i hybel 1.
Stoppekran fungerte ikke som tiltenkt.

Beskrivelse:
Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med ing av j .
Stoppekran er plassert i bad i hybel 1.

Anbefalte tiltak

Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjokken.
Ytterligere undersekelser av stoppekran anbefales. Det kan ikke utelukke behov for tiltak.

Oppsummering
TG2:
Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon.

Anbefalte tiltak

Adkomst il bereder bor etableres for inspeksjon.

Oppsummering
TG2:
Det er ikke pavist tilfredsstillende EL-tilkobling etter dagens krav.

Anbefalte tiltak

Det anbefales direkte EL-tilkobling etter dagens krav. Det kan vaere fare for varmgang ved tilkobling med
stikkontakt (plugg).

Oppsummering

TG2:

Tiltenkte spalter/veggventiler i hele boligen er tildekket s& ventilasjon i rommene er redusert/manglende.
Enkelte deksler for veggventiler utvending er manglende.
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Vatrom: Bad, hybel 2

@vrig: Overflater (tak,vegg,gulv)

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Tiltenkte veggventiler/spalter ber &pnes for 4 tilfredsstille kravet for ventilasjon i boliger.
Deksler anbefales & f& montert.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG2:

Det registreres at membran ikke er fort inn under klemring.

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Losningen/utfarelsen rundt rargjennomfaringer/sluk gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Oppsummering av ventilasjon

TG2:

Rommet mangler tilluftspalte under derblad og ventilering av rommet blir redusert.

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskieller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen i rskriften ved

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.
Det anbefales 4 etablere tilluftspalte under derblad for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Oppsummering av fukt
TG2:
Det ble registret plast pa innervegg til bad ved inspeksjon,

Hulltaking er foretatt fra tilstetende rom ved soverom mot vatsone. Fuktmaling med pigg ble utfert uten at
det ble registret skadelig fuktniva. Det ble utfert en visuell kontroll i hullet og det var tert pa
befaringstidspunkt. Relativ fuktighet malt til 24,2%. Det ble registrert mindre enn 6% vektprosent fukt ved
bruk av fuktmaling med pigg.

Malinger er gjort med Protimeter MMS3. Vurderingen gjelder for der hulltaking er foretatt; det kan ikke
utelukkes skade pa andre steder i vegg mot vatrom.

Anbefalte tiltak fukt

Jevnlig tilsyn anbefales. Ved negativ utvikling ma tiltak utferes.

Oppsummering
TG2:
Slitasje pa overflater som tilsier behov for titak.

Anbefalte tiltak

Utbedringer av overflater anbefales.

Bygningsdeler med TG-IU
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Elektrisk

Varmesentral

& Supertakst

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Awvik registrert:

Det er manglende samsvarserkiaering pa anlegget.

Det finnes ikke noen kursfortegnelse i sikringsskap til hybel 2.
Det registreres darlig innfesting pa elektrisk utstyr.

Det regit bruk av
Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap til hybel 2 som ikke har nippelinnferinger eller er tettet med
masse beregnet for formélet

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Det kan ikke utelukkes behov for tiltak og dermed kostnader etter utfert el-kontroll.

Lose ledninger/utstyr ber festes for & forhindre skader i koblingsbokser/stikkontakter og det kan oppst&
bereringsfare.

Kursoversikt bor etableres.

Sikringsskap ber tettes med masse beregnet for formalet.

Oppsummering
Eier er ikke kjent om det er noen oljetank p& eiendommen.
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Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkijente tegninger

Endring av romfordeling i underetasje.

I hybel 3 er bod (tileggsdel) tatt bort og blitt en del av kjokken (hoveddel)

Garasje (tileggsdel) er blitt omgjort til en boenhet (hoveddel). Garasjer som blir omgjort til
boenheter skal det alltids sekes om til kommunen. Det kan i ytterste konsekvens medfere at
garasje ma tilbakestilles til opprinnelig stand.

Bruksendringer fra til hoveddel i ighet er sokr iplan- og
bygningsetaten.

Merk folgende vedrerende omkledningsrom: da rommet i dag benyttes som garderobe og det er
plass til & skifte | rommet, blir rommet definert som et p-rom.

Det er awvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhayde under 2 meter

Underetasje:
Vindu er for lite i forhold til krav til dagslys

Det er ikke tilfredsstillende takhayde etter dagens krav pa 2,40m. Takheyder males til felgende:
1. etasje:
Kiokken: 2,36m

Underetasje:
Hybel 1:

Entre: 2,34m
Soverom: 2,33m

Hybel 2:
Stue: 2,34m

Hybel 3:
Entre: 2,23m
Stue/kjokken: 2,36-2,33m

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift
1 etasje/underetasje:

Reykvarsel er plassert i gang/stue og soverom.

Det mangler brannslukkingsapparat.

Hybel 2:
Det mangler brannslukkingsapparat.

Hybel 3:
Det er ikke etablert eller brannslukkir
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
310.2025 1010.2025

Hjemmelshavere

Navn: Shaheen Fatima Mohammad Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgit av bygningssakkyndig? Nei

Det er etterlyst egenerklzering, men den er ikke mottatt/fremvist.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joakim Langbréaten Telefon: 98846531
Firma: Fidens AS Epost: joakim@fidens.no FIDENS
Adresse:  Olaf Helsets vei 5, 0694 Oslo

Egne premisser:

Det skal settes et anslag p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten: Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelens standard
og kvalitet, med utgangspunkt i registrerte awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud
fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem i rapporten. Den endelige kostnaden avhenger blant annet av valg av standard,
samt markedspris p& materialer og tjenesteytere.

Informasjon om boligen

Adresse: Olaves Hvervens vei 5, 1266 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 189 Bruksnr: 245 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 1976 - Kilde: eiendomsverdi.no

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig er oppfert over 2 plan + kladtloft.

Boligen fikk i 1992 pabygget et tilbygg.

Underetasje er omgjort til 3 hybler.

Slitasje pa overflater er & forvente etter alder. Enkelte bygningsdeler har slitasje/alder hvor oppgraderinger méa paregnes. Skjevheter, riss/sprekker | byggets
Konstruksjon kan ikke utelukkes og er normalt ved byggedr.

11, etasje méales hoyeste takhayde til & veere ca 3,41-2,44m i tv-stue. Laveste takhayde males til & veere ca 2,30m i bad.

| underetasje males hayeste takhoyde til & veere ca 2,34m i entre. Laveste takhayde males til & veere ca 2,04m i hybelbad 2

Boligen ventileres med en kombinasjon av mekanisk avtrekk og naturlig ventilasjon fra bad/kjekken. Vinduer med 2-lags glass.

Innerderer har hvit omramning og innfelt glass med sprosser. Entréder med innfelt glassfelt.

Byggeméte:
Enebolig er oppfort i én etasje over underetasje. Grunnmur er oppfert i leca og med stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfert i leca og
bindingsverk av tre. Fasade er utvendig pusset, er kledd med liggende/staende panel. Taket er et valmtak, og er tekket med glassert teglstein og

betongstein. Etasjeskille er et

For mer info se tilstandsrapport.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2025 Det er iht. eier ikke utfort innleide arbeider siste 5 &r. Nei
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boent r vegger. Br theten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset . Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-ir m-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan awvike fra faktiske mélinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

B g: Hovedbygg

Hovedareal
BRA internt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BR balkong) g balkongareal)
1. etasje 169 167 2 o 42
U. etasje 163 163 o o o
Totalt m? 322 320 2 o 42
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Etasje BRA OM  S-ROM  Beskrive om Beskrivelse S-Rom|
i 2 ganger, bad, 2 soverom, omkledningsrom, kjekken, tv-stue, stue, badstue, i
1. etasje 169 167 2 " Utvendig bod.
spisestue.
U. etasje 163 159 4 2 Entre, 6 soverom, 3 bad, spisestue, 3 kjokken, 2 stuer. Bod.
Totalt m? 322 316 6
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mmentar til arealberegning

Utvendig bod pa terrasse i 1. etasje ca. 2m? (medtatt som BRA-e).
Garasje er medtatt som BRA-i grunnet garasje har blitt omgjort til en boenhet pé befaringstidspunktet.
Areal for kaldtioft er ikke medtatt i arealoppsettet grunnet ikke gangbart gulv.

Arealer etter ny arealstandard 2023 er oppmalt med handholdt laser etter NS3940:2023.
Bruksarealet er oppmalt med handholdt laser etter vanlig praksis. P& bakgrunn av manglende fri siktelinje mellom yttervegger kan det ikke utelukkes noe
storre avvik enn 2%. For mer neyaktig oppmaling anbefales det utfert 3D-scan.

Oppmalingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt
i bruksarealet. Kopi av tegning er vedilagt sist i rapporten.

Takhayder males til ca:
1. etasje:

Stue: 2,38m

Kjokken: 2,36m
Tv-stue: 341-2,44m
Bad: 2,30m

Underetasje:
Hybel 1:

Entre: 2,34m
Soverom: 2,33m
Bad: 2,j0m

Hybel 2:
Bad: 2,05m
Stue: 2,34m

Hybel 3:
Entre: 2,23m
Stue/kjekken: 2,36-2,33m
Bad: 2,27m
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0. Hovedrapport 6.2 Grunnmur og fundament
Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
6.1 Drenering
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Type grunnmur i Kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler? o avg og 16-2
Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent T2 -
Det er avflassing av utvendig maling/puss.
Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt?  Ja
tiltak / y
i for til fl fall i ?
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfallinn mot boligen) Ja Det anbefales vediikehold med utvendig overflatebehandling/puss.
Er kontrollert bortleding av vann fra taknediop ved grunnmur mangelful? Nei

6.3 Rom under terreng

‘Oppsummering av drenering

TG3:
Det er fall p4 terrenget inn mot grunnmur ved hybel 3. Resterende terrengfall er tilnaermet flatt. Type rom under terreng Innredet
Eier opplyser ved store nedbersmengder kommer det vann i entregulv i hybel 3.

TG2: Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Deler av utvendig fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under terreng.

Pé vegger i underetasjen hvor det ikke er plater ble det stedvis registrert synlige tegn pa fukt i form Tilbygg og deler av underetasje ble utfert i 1992.

av saltutslag.

Grunnmursplasten mangler topplist.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet treguiv? Ja
Beskrivelse:
e eamnert Shg e [Rombnderiensnd Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Deler av synlig utvendig fuktsikring.
tiltak / ytterlig Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja

Pga. opplyste avvik mé drenering/utvendig fuktsikring oppgraderes.

Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.

Ved arrondering av terreng eller oppgradering av drenering anbefales det etablert fall i terrenget p&
min. 1:50 i en bredde pa 3 meter. Manglende fall i terrenget kan gi okt fuktbelastning mot
bygningen.

Topplist ber monteres. Manglende topplist gjer det mulig for organiske materialer ol. & komme inn
mellom kiellervegg og grunnmursplast noe som vil redusere effekten av fuktsikringen
Grunnmursplast ber avsluttes over terreng med topplist. Det ber foretas ytterligere undersokelser
for & se pa gjennomfarbarheten av dette. Grunnmursplast under terreng gir okt fuktbelasting og
det er fare for tiltetning av organiske materialer mellom grunnmur og plast som vil redusere
effekten. Grunnmursplast ma avsluttes over terreng for & f& TG1.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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& Supertakst

‘Oppsummering av rom under terreng TG-2

TG2:

Det er foretatt fuktsek med fuktindikator pa kjellervegger. Undersekelsen viser forheyde verdier pa
nedre del av kjellervegger. Boligen er oppfert p4 et tidspunkt hvor det ikke ble benyttet fuktsikring
under kjellerguly og fundamenter p samme méte som i dag. Det vil derfor veere paregnelig at
konstruksjoner mot grunn trekker fukt (Kapillert sug). Fuktsek pa kjellervegger gir kun en
indikasjon. For neyaktige mélinger mé det utferes fuktmaling med probe over tid.

Paférede vegger mot terreng har plastfolie/dampsperre. Dette var vanlig byggemite tidligere, men
er ikke lenger en anbefalt lasning der hvor kjellervegger ikke er utvendig isolert. Dette oker risikoen
for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med pafelgende fare for utvikling av skader.

Det er synlig saltutslag/avflassing av maling p innvendig kiellervegg som tegn p
fuktgjennomtrenging i Kjellermur.

L je har redusert ventilasj tsirkulasjon.

Ved inspeksjon av bod ble det registert "typisk kjellerlukt" i rommet.

Fuktskade pa overflaten. Svertesopp registrert i hybel 2.

Hulltaking:

Hulltaking er utfert i utforet vegg mot terreng. Ved fuktmaling med pigg i bunnsvill og/eller andre
organiske materialer ble det ikke registrert skadelig fuktverdier (det ble registrert 8% vektprosent).
Det ble ikke registrert skade ved visuell kontroll. Det gjeres oppmerksom pé vurderingene er
begrenset til omradet der hulltakingen er foretatt og det kan ikke utelukkes skade andre steder.

Beskrivelse:

Tilbygg og deler av underetasje ble utfart i 1992.

Bygningsdelen ma sees i sammenheng med 'Drenering'

Utférede Kjellervegger under terreng er en r \ med hoy \s.

tiltak / ytterlig

Péviste plast/fukt-/dampsperre/fuktnivaet gir grunn til & overvake konstruksjonen i
underetasje/kjeller for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
Alternativt fierne materialer mot yttervegger og gulv i kjeller, slik at overskuddsfukt kan fordampe
til romluften.

Ventilering/luftgjennomstremning ber utbedres om mulig.

Jevnlig tilsyn anbefales. Ved endringer i fuktniva ma det paregnes utfert utbedringer.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Terrasse stue 1 etasje

Type Terrasse

Ser-vendt terrasse pa ca. 30 m? med adkomst fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig bygge&r? Ukjent
Er det synlig tegn p4 skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn p4 sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det awik p& \eyde og Apninger i i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Olaves Hvervens vei 5, 1266 Oslo 23 av 46

Oppsummering av balkong, terrasse, platting -

TG3:

Det registres skader i betong pga rust i armeringsjern og og sterre sprekker i betongen som tilser
umiddelbare tiltak.

Sprekte lese, fliser.

TG2:
Avflassing av maling pa overflate.
Det er ikke framlagt dokumentasjon pa utforelse av membran.

Til informasjon: Rekkverksheyden er lavere enn dagens krav, men oppfyller kravet ved byggedr. |
tr&d med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke tilstandsgrad pé forholdet.

Beskrivelse:

Ser-vendt terrasse pé ca. 30 m* med adkomst fra stue.

Ikke kontrollert pga. beslag.

Terrasse/ balkong er etablert over oppholdsrom. Dette er en konstruksjonsmetode med okt fare for
skader, som blant annet forutsetter bruk av dampsperre mot oppvarmet rom for & unnga
kondensskader. Det finnes ingen dokumentasjon p& hvordan balkongen/ terrassen er bygget opp.

tiltak /y

Det mé& gjennomfares lokal reparasjon/utskifting for fremtidig bruk.
Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.

Utbedringskostnader 50 000 - 1650 000

6.5 Balkong, terrasse, platting: Balkong 1 etasje tv-stue/kjokken

& Supertakst

Type Balkong

Vest-vendt balkong p ca. 12 m?* med adkomst fra tv-stue/kjokken.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pé rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p4 befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
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6.6 Vinduer og derer

& Supertakst

‘Oppsummering av balkong, terrasse, platting

TG3:
Konstruksjonen har rateskader og behov for umiddelbare tiltak.
Lose, sprekte fliser.

TG2:
Det er ikke framlagt dokumentasjon pa utferelse av membran.

Til informasjon: Apninger i rekkverk er for stor. Apninger skal ikke overstige 10 cm. | trad med
veileder fra Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke tilstandsgrad pa forholdet.

Beskrivelse:

Vest-vendt balkong pa ca. 12 m* med adkomst fra tv-stue/kjekken.

Ikke kontrollert pga. beslag.

Terrasse/ balkong er etablert over oppholdsrom. Dette er en konstruksjonsmetode med okt fare for
skader, som blant annet forutsetter bruk av dampsperre mot oppvarmet rom for & unngé
kondensskader. Det finnes ingen dokumentasjon p& hvordan balkongen/ terrassen er bygget opp

tiltak /y

Det mé gjennomfares lokal reparasjon/utskifting for fremtidig bruk.
Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Innerderer har hvit omramning og innfelt glass med sprosser. Entréder med innfelt glassfelt.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

1 etasje:

Tv-stue: 1992

Innerderer er ca 2-3 &r gamle (eier opplyser).
Resterende vinduer er fra 1983,

Underetasje:
Vinduer fra 1983/92.

Vindu trapperom er av nyere alder, eksakt alder er ukjent da stempel ikke var synlig i karm.
Innerderer med ukjent alder.

Vinduer/innerderer i hybel 2 er fra 2016.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller réteskader? Ja
Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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6.7 Yttervegger

& Supertakst

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG2:

1. etasje:

Det registreres kondenssering av enkelte vinduer

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer er veerslitte.

Hoy slitegrad bade inne/utvendig pa vinduer/darer.

Fuktskader pa balkongder.

Enkelte vindu/innerderer/ terrasseder tar i karm og har behov for justering.

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 30 &r).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt
energieffektivitet mé& paregnes.

Underetasje:

Det blir pavist sprekk i vindusglass i entre til hybel 1.

Kondensering av vinduer.

Karmer er veerslitte.

Hoy slitegrad bade inne/utvendig pa vinduer/darer.

Enkelte innerderer er ikke festet til karm.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Enkelte vindu/innerderer/ terrasseder tar i karm og har behov for justering.

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 30 &r).
Isoler ser har skjulte kol joner og det er fare for punktering. Nedsatt
energieffektivitet m& paregnes.

Beskrivelse:

1 etasje:

Tv-stue: 1992

Innerderer er ca 2-3 &r gamle (eier opplyser).
Resterende vinduer er fra 1983.

Underetasje:

Vinduer fra 1983/92.

Vindu trapperom er av nyere alder, eksakt alder er ukjent da stempel ikke var synlig i karm.
Innerderer med ukjent alder.

Vinduer/innerdorer i hybel 2 er fra 2016.

tiltak / y

Utskifting av vinduer/derer ma péregnes i tiden som kommer.

Overflatebehandlinger mé paregnes.

Justeringer/smering anbefales.

Vinduer med punkterte eller sprukne glass mé forventes 4 bli byttet, enten hele vinduet e ler bare
glassene.

Tettningslister ber byttes ut for & forhindre for stort varmetap.

Type fasade Staende kledning, Liggende Kledning

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Deler av kledning er fra 1992.

Er det pévist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
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& Supertakst

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2
TG2:

Som falge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord
ma péregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt synlig.

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis fuktskader med behov for ekstra vedlikehold/
utskiftinger.

Trevirket/panelene er oppsprukket og veerslitt.

Luftingen i nedre kant av kledningen mot grunnmuren er liten eller fravaerende.

Det mangler lusing/museband i konstruksjonens nedre kant.

Beskrivelse:
Deler av kledning er fra 1992.
Yttervegger av bindingsverk i trekonstruksjon fra byggear/1992. Utvendige fasader av panel.

tiltak / ytterlig

Lesning for lufting ser ut til & ha fungert, men mé hensyntas ved endringer av konstruksjonen slik
som ved feks. tilleggsisolering ol

Rengjering og overflatebehandling anbefales.

Musetettingen ber utbedres.

Kledningsbord med punktréte ber utbedres.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kalditloft

Kaldtloft med adkomst fra kjekken. Undertak av takbord.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
o ing av loft j i TG-2
TG2:

Det registreres fuktmerker rundt takgjennomfering til pipe.
Undertaket har misfarging av svertesopp/muggsopp.

Det er begrenset/mangelfull ventilering av takkonstruksjonen.
Det er pévist awik rundt gjennomforinger i takfiaten.

Uisolert rer pa kaldt loft.

Beskrivelse:
Kaldtloft med adkomst fra kjekken. Undertak av takbord.
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6.9 Renner og nedlep

6.10 Takkonstruksjon

& Supertakst

tiltak /y

Lufting/ventilering ber forbedres.
Fukt/fuktskjolder gir indikasjon p& utettheter ved beslag. Beslag p4 tak ber kontrolleres og det ma
péregnes utbedring.

Jevnlig tilsyn anbefales. Misfarging i form av svertesopp/muggsopp kan komme som falge av
luftlekkasjer til Kaldt loft hvor varmt, fuktig luft kondenserer pa undertaket. Ved negativ utvikling
anbefales det ytterligere undersakelser og nedvendige tiltak mé iverksettes som utbedring av
dampsperre og/e ler okt lufting.

Ale uisolerte rer pa kaldtloft ber isoleres. Manglende isolering kan fere til kondensproblematikk.
Kondensvann som renner tilbake i reret kan lekke ut i konstruksjonen.

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlep? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2
TG2:

Det registreres lose/nedbay/skjevheter/ rust i takrenner/nediop.
Over halvparten av forventet levetid for renner/nedlop/beslag,

tiltak /y

En utbedring bor sees | sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Takkonstruksjon Valmet tak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

TGt:
Takkonstruksjon iht. alder. Ventilasjon er registret ved spalter | gesims.

Beskrivelse:
Bygningsdelen mé sees i sammenheng med 'Taktekking'

Taket er besiktiget fra bakkeniv og fra terrasse/veranda. Det var ikke trygg adkomst til tak int.
interne HMS-regler.
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612 Utstyr pa tak

& Supertakst

Type tekking Annet

Glassert takstein og betongstein.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at deler av takstein har blitt skiftet ut i nyere tid.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomforinger? Ja
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2
TG2:

Tekkingen har slitasje og mose p& grunn av elde/alder pé takoverbygg til terrasse i 1. etasje.
Det er pavist awik ved beslagslesninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen/undertaket.

Beskrivelse:

Bygningsdelen ma sees i sammenheng med 'Takkonstruksjon/Loft'

Yttertaket er kun besiktiget fra takfot staende i fra bakkeniva/balkong. Iht. interne HMS-regler
utfores det ikke fra tak. fra tak anbefales nar forholdene ligger til rette for
det.

tiltak / ytterlig

Utbedring/utskifting av beslagslesninger anbefales for & unngé lekkasjer og skader.

Overvék tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen/undertaket skiftes ut, men
tidspunktet for ndr dette er nadvendig er vanskelig & si noe om.

Mose ber fiemnes. Mose kan taere pé tekkingen og demme opp for vann som kan fere til at vann
fores inn pa undertaket

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pé stige? Ja
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613 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

TG2:

Snefangere mangler pa hele eller deler av taket, men det var ikke pakrevd ved
byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke tilstrekkelig adkomst til pipa for feieren.

tiltak /y

Det anbefales montert snofangere pé hele eller deler av taket.
Stigetrinn og/eller plattform for feier m& monteres.

Type Trebjelkelag, Stapt gulv p& grunn
Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i iv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
TG2:

1. etasje:

Ved enkel nivellering av soverom registreres det et haydeavvik p& ca. 25mm over hele rommet og
ca. 5mm over 2 meter.

Underetasje/hybel 1:

Ved enkel nivellering av soverom ved spisestu det et hoy
hele rommet og ca. 5mm over 2 meter.

pé ca. 20mm over

Hybel 2:
Ved enkel nivellering av stue/kjekken registreres det et haydeavvik pa ca. 20mm over hele rommet
og ca. 10mm over 2 meter.

TG1:

1 etasje:

Ved enkel nivellering av stue regi: det et
Smm over 2 meter.

Det registreres stedvis knirk.

ik p& ca. 2mm over hele rommet og ca.

Underetasje/hybel 1:
Ved enkel nivellering av spisestue regi det et hoy
ca. 5mm over 2 meter.

p& ca. 5mm over hele rommet og

Hybel 2
Nedbyninger i lamiantgulv.

Ved enkel nivellering av soverom registreres det et hoydeavvik pa ca. 5mm over hele rommet og ca.
Smm over 2 meter.

Hybel 3:

Ved enkel nivellering av entre regi det et haydeavvik pa ca. 12mm over hele rommet og ca.
10 mm over 2 meter.

Ved enkel nivellering av stue i det et ik p& ca. 13mm over hele rommet og ca.

10mm over 2 meter.

tiltak / y
For & fA tilstandsgrad O eller 1 ma hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere

okonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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6.14 lldsted/Skorstein

6.15 Kjokken: 1 etasje

& Supertakst

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det awvik i forhold til heyde p pipe over tak? Nei
o ing avi i TG-2
TG2:

Det er rust i beslag rundt pipa utvendig.
Det mangler ildfast plate pa gulvet under sotluken/feieluken pa pipen.
Eldre pipelep uten rehabiliteringen/inspeksjon av feievesenet.

Beskrivelse:
Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken.

tiltak / ytterlig

Det anbefales at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og
eventuelle behov for tiltak.

Iidfast plate pa guivet under sotluke/feieluke anbefales.

Utbedring av pipe med beslag over tak anbefales.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

TG2:
Skader i benkeplate og fronter som tilsier behov for tiltak.
Det er ikke pavist bruk av komfyrvakt og automatisk etter dagens krav.

TGt:
Misfarging av silikonfuge bak armatur.

Beskrivelse:

Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Eier opplyser at kjekkenet er av nyere alder.

Flis p& gulv. Malt overfiate, flis p& vegg over benkeplate samt tapet pa vegger. Malt overflate i
himling. Innredning med glatte fronter. Deler av overskapfronter har glass fronter. Laminat
benkeplate med en tykkelse p& 38mm. Nedfelt oppvaskkum i stal med 11/2 kum og ettgreps
armatur som er svingbart og utrekkbart munnstykke. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Frittstaende oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap. Luke til kaldtloft. Utgang til balkong.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredningen/benkeplate fungerer i sin helhet, men anbefales pa sikt & bl skiftet ut.
Det anbefales & montere komfyrvakt og automatisk vannstopper.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert awvik pA avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test. Avtrekk som er mekanisk.
Rens av filter anbefales jevnlig for & f& best mulig avtrekk.

6.16 Kjokken: Kjgkken underetasje/hybel 1

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pvist skader pa kjokkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

TG3:
Skader/slitasje i innredningen som tilsier utskiftning i neer fremtid.

Beskrivelse:

Flis p& gulv og flis p& vegger. Malt overflate i himiing. Hybelkjekken med glatte fronter og stopt
oppvaskkum i stal. Ettgreps armatur. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen.
Opplegg for oppvaskmaskin og komfyr. Innebygd bereder.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Innredning og kjekkenet ber oppgraderes.

Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.
Alt av arbeider som utferes ma dokumenteres.
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6.17 Kjekken: Hybel 2

& Supertakst

overflater og i i 50 000 - 150 000

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert awvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test. Avtrekk som er mekanisk.

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pAvist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2
TG2:

Kosmetiske skader som tilsier behov for tiltak.
Det er ikke pavist bruk av komfyrvakt og automatisk vannstopper etter dagens

Beskrivelse:

Hitevarer e ikke tilstandsvurdert

Kjokken med ukjent alder.

Laminat p gulv. Malt overflate og flis pa vegg over benkeplate pa vegger. Malt overflate i himling.
Innredning med glatte fronter. Laminat benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i stal med ettgreps
armatur. Innredning med benkebereder og mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Frittstiende
komfyr/fryseskap.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredningen fungerer med registrerte avvik, men anbefales pa sikt & bli utbedret.
Det anbefales & montere komfyrvakt og automatisk vannstopper.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test. Avtrekk som er mekanisk.
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6.18 Kjekken: Hybel 3

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p4 kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

TG3:
Skader/slitasje i innredningen som tilsier utskiftning i neer fremtid.

Beskrivelse:

Hvitevarer er ikke tilstandsvurdert.

Laminat pa gulv. Malt overflate og flis pa vegg over benkeplate. Malt overfiate i himling. Innredning
med profilerte fronter. Laminat benkeplate. Oppvaskkum i stal med ettgreps armatur. Innredning
med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Frittstdende komfyr og kjel/fryseskap.

tiltak og g

Innredning og kjekkenet ber oppgraderes.
Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.
Alt av arbeider som utferes ma dokumenteres.

Utbedringskostnader overflater og innredning 50 000 - 150 000
Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test. Avtrekk som er mekanisk.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Endring av romfordeling i underetasje.
I hybel 3 er bod (tileggsdel) tatt bort og blitt en del av kjokken (hoveddel)

Garasje (tileggsdel) er blitt omgjort til en boenhet (hoveddel). Garasjer som biir omgjort til
boenheter skal det alltids sekes om til kommunen. Det kan i ytterste konsekvens medfore at
garasje mA tilbakestilles til opprinnelig stand.

Bruksendringer fra tileggsdel til hoveddel i bolig/leilighet er seknadspliktig i plan- og
bygningsetaten.

Merk folgende vedrerende omkledningsrom: da rommet i dag benyttes som garderobe og det er
plass til & skifte | rommet, blir rommet definert som et p-rom.
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6.20 Trapp

& Supertakst

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Da hybler i underetasje ikke er sekunder boliger, stilles det ikke de samme kravene til brann/lyd
etter TEK 17.

Er det manglende / midlertidig Nei
Er det awik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja
Underetasje:

Vindu er for lite i forhold til krav til dagslys.

Det er ikke tifredsstillende takhayde etter dagens krav p& 2,40m. Takhyder males tl folgende:
1. etasje:
Kjokken: 2,36m

Underetasje:
Hybel 1:

Entre: 2,34m
Soverom: 2,33m

Hybel 2:
Stue: 2,34m

Hybel 3:
Entre: 2,23m
Stue/kjokken: 2,36-2,33m

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja
1 etasje/underetasje:
Reykvarsel er plassert i gang/stue og soverom.

Det mangler brannslukkingsapparat.

Hybel 2:
Det mangler brannslukkingsapparat.

Hybel 3:
Det er ikke etablert eller brannslukkir

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp som er malt.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pé rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelop? Ja
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6.22 Vannledninger

& Supertakst

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2
TG2:

Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm).
Det er for stor avstand mellom trappetrinn (over 10 cm).
Det mangler handleper pa veggen.

tiltak / y

Tiltak m4 gjeres for & bedre personsikkerhet.

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbil med ing av bad/kjs

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige stikkledninger.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pA aviepsanlegget? Nei
Har avepsror nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2
TG2:

Deler av innvendige aviepsrer har nadd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som kommer.

Beskrivelse:

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlep.

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige stikkledninger.

tiltak /y

Ved eventuelle inger av vatromy/kjekken vil det vaere her 4 skifte aviopsrer.

Type anlegg Kobber, Plast
Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ja
Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med ing av bad/kjekken.
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Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja Oppsummering av elektrisk
\ Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og undersekelser som forskrift til

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Kontroll utfort av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

e ———— - bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ja Awvik registrert:
Det er manglende samsvarserkiaering pa anlegget.

. . Det finnes ikke noen kursfortegnelse i sikringsskap til hybel 2.

Oebsimmstingsyvanniednbaet} TG-2 Det registreres dérlig innfesting pé elektrisk utstyr.
Det regi bruk av skj inger.

TG2:

Det er hull/innferinger i inntak eller sikringsskap til hybel 2 som ikke har nippelinnferinger eller er

Deler av vannrer innvendig har nddd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer. tettet med masse beregnet for formalet.

Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medifere kondensering, bad i hybel 1.
Stoppekran fungerte ikke somn tiltenkt.

Sikringsskap er plassert i hybel 2, i stue.

tiltak / y

Beskrivelse:
Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.
Stoppekran er plassert i bad i hybel 1.

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Det kan ikke utelukkes behov for tiltak og dermed kostnader etter utfert el-kontroll.

Lose ledninger/utstyr ber festes for & forhindre skader i koblingsbokser/stikkontakter og det kan
oppsta beraringsfare.

Kursoversikt ber etableres.

Sikringsskap ber tettes med masse beregnet for formalet.

tiltak / ytterlig

Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unngé frost og kondens.
Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vétrom/kjekken.
Ytterligere undersekelser av stoppekran anbefales. Det kan ikke utelukke behov for tiltak.

6.24 Varmesentral

6.23 Elektrisk

Tilgiengelighet Ikke tilgjengelig
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei

‘Oppsummering av varmesentral V]
Type sikringer Automatsikringer Eier er ikke kjent om det er noen oljetank pé eiendommen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Det elektriske anlegget ble oppgradert etter byggedr. Ukjent &r og omfang. 6.25 Varmtvannsbereder: Kjokken underetasje/hybel 1
|
Er det I Klaeri ider utfort etter 010119997
r det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfort etter 01011999 Ja Tilgiengslighet Ikke tigjengelig
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
O av TG-2
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pé kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei 162
elektrisk utstyr? Berederen er innebygd uten mulighet for inspeksjon.
Er kabler utilstrekkelig festet? Ja tiltak /y
er plassert i ur ybel 1. Adkomst til bereder ber etableres for inspeksjon.

Kursoversikt pa innside skapder. Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja

Spersmél til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
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6.26 Varmtvannsbereder: Kjekken hybel 2

6.27 Ventilasjon

& Supertakst

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

i p med ukjent ur

Arstall

Ukjent alder da stempel ikke var synlig.

Storrelse

Ca 120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn il lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
o ing av TG-2
TG2:

Det er ikke pavist tilfredsstillende EL-tilkobling etter dagens krav.

tiltak / ytterlig

Det anbefales direkte EL-tilkobling etter dagens krav. Det kan veere fare for varmgang ved tilkobling
med stikkontakt (plugg).

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Oppsummering av ventilasjon TG6-2
TG2:

Tiltenkte spalter/veggventiler i hele boligen er tildekket s& ventilasjon i rommene er
redusert/manglende.
Enkelte deksler for veggventiler utvending er manglende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltenkte veggventiler/spalter bor &pnes for 4 tilfredsstille kravet for ventilasjon i boliger.
Deksler anbefales & f& montert.
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6.28 Vatrom: Bad 1 etasje

Sluk i bad av plast.

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulitaking? Nei

Oppsummering av vatrom

TG3:

Da det ikke foreligger dokumentasjon p utfarelse og vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra
for 1997 gis det TG3 pa veggoverfiater. Byggeforskrift fra for 1997 stilte ikke krav til tettesjikt pa
vegger i vatrom og det legges til grunn, p& bakgrunn av manglende dokumentasjon, at vatrommet
ikke har tettesjikt utover minstekravet ved byggear.

Det ble registret plast pa innervegg mot bad ved inspeksjon.

Hulltaking:
Hulltaking er foretatt fra tilstotende rom ved soverom mot vétsone. Fuktmaling med pigg ble utfort
uten at det ble registret skadelig fuktnivé. Det ble utfert en visuell kontroll i hullet og det var tert p&
befaringstidspunkt. Relativ fuktighet malt til 24,2%. Det ble registrert mindre enn 6% vektprosent
fukt ved bruk av fuktméling med pigg.

Malinger er gjort med Protimeter MMS3. Vurderingen gjelder for der hulltaking er foretatt; det kan
ikke utelukkes skade pa andre steder i vegg mot vatrom.

Beskrivelse:

Flis p& gulv og flis p& vegger. Malte plater og downlights i himling. Elektrisk gulvvarme. Servantskap
med profilerte fronter. Helstopt servant med ettgreps armatur. Utstyrt med dusjhjerne, 4pen dusj,
mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin og gulvstiende we.

Anbefalte tiltak

Badet er over forventet levetid og renovering méa paregnes.

Det ma benyttes dusjkabinett frem til blir t for & begrense belastning med fritt
vann.

Prisestimatet gjelder nektern standard ved felgende: nytt sluk, membran, overflater, saniteerutstyr
og tekniske installasjoner. Alt av utferelse ma dokumenteres. Prisestimatet kan avvike s& det
anbefales & forhere seg med en handverker for & f& eksakt pris.

Utbedringskostnader Over 300 000

6.29 Vatrom: Bad underetasje/hybel 1

& Supertakst
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Hjelpesiuk i bad i plast.

Hovedsluk i bad i plast.

6.30 Vatrom: Bad, hybel 2

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja

Oppsummering av vatrom

TG3:

Da det ikke foreligger dokumentasjon pa utferelse og vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra
for 1997 gis det TG3 pa veggoverflater. Byggeforskrift fra for 1997 stilte ikke krav til tettesjikt pa
vegger i vtrom og det legges til grunn, pa bakgrunn av manglende dokumentasjon, at vatrommet
ikke har tettesjikt utover minstekravet ved byggedr.

Hulltaking:

Hulltaking er foretatt fra tilstetende rom ved soverom mot vétsone. Fuktmaling med pigg ble utfert
og det ble registret ferhayde fuktniva. Det ble utfert en visuell kontroll i hullet og det var fuktig p&
befaringstidspunkt. Relativ fuktighet malt til 75%. Det ble registrert 21,9% vektprosent fukt ved bruk
av fuktmaling med pigg.

Malinger er gjort med Protimeter MMS3. Vurderingen gjelder for der hulltaking er foretatt; det kan
ikke utelukkes skade pa andre steder i vegg mot vatrom.

Beskrivelse:

Flis p& gulv, og flis og panelplater pa vegger. Malte plater lownlights i himling. Elektrisk
gulvvarme. Servantskap med glatte fronter. Helstept servant med ettgreps armatur. Utstyrt med
dusjhjerne, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, gt we og .
Anbefalte tiltak

Badet er over forventet levetid og renovering mé paregnes.

Det ma benyttes dusjkabinett frem til vatrommet blir oppgradert for & begrense belastning med fritt
vann.

Prisestimatet gjelder noktern standard ved folgende: nytt sluk, membran, overflater, saniteerutstyr
og tekniske installasjoner. Alt av utferelse ma dokumenteres. Prisestimatet kan avvike sa det
anbefales 4 forhere seg med en handverker for & f& eksakt pris.

Utbedringskostnader Over 300 000
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Sluk i bad.

Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate
Flis p& gulv og flis p& vegger. Malt overflate i himling. Elektrisk gulvvarme. Servantskap med glatte

fronter. Overlimt servant med ettgreps armatur. Utstyrt med dusjhjerne, innfellbare glassdorer,
naturlig avtrekk, opplegg for vaskemaskin og gulvstdende we.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nyere bad med ukjent alder.

Er det pavist awvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk | gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

TG3:
Vindu er plassert i vtsone for dusj. Sver Pa vir

TG2:

Fuktsvelling pa listverk/derblad.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv/vegger.

Det regi misfarging (sver 1ggsopp) i silikonfuge overgang vegg og gulv.

Beskrivelse:
Nyere bad med ukjent alder.

Anbefalte tiltak overflater

Utskiftning av rateskadet vindu anbefales.

Prisestimatet kan avvike, s& det anbefales & forhere seg med en handverker for eksakt pris.
Der og Karmlister bar overflatebehandles eller byttes til ett produkt som tler fuktbelastingen i
rommet.

Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Vatrommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med
forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater anbefales. Konkrete opplyste avvik ber holdes under
oppsikt, og vil etter hvert ha behov for nedvendig utbedring/utskifting.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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& Supertakst

Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pAvist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk 1G-2
TG2:

Det registreres at membran ikke er fert inn under klemring.
Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Losnit 1 rundt j mferil gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal
utbedring mé vurderes.
Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

‘Oppsummering av saniteerutstyr

TG3:
Det regi store pga vannsel, pa innredningen.
Lose fronter til servantskap.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Utskiftning av servantskap mé paregnes.

Utbedringskostnader saniteerutstyr Under 10 000
Ventilasjon

Type ventilering Naturlig

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG2:

Rommet mangler tilluftspalte under derblad og ventilering av rommet blir redusert.
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lesningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Det anbefales & etablere tilluftspalte under derblad for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Fuktmaling
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6.31 Vatrom: Bad hybel 3

Sluk i plast i bad.

& Supertakst

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulitaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-2
TG2:

Det ble registret plast pa innervegg til bad ved inspeksjon.

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom ved soverom mot vétsone. Fuktmaling med pigg ble utfert
uten at det ble registret skadelig fuktniva. Det ble utfort en visuell kontroll i hullet og det var tert p&
befaringstidspunkt. Relativ fuktighet malt til 24,2%. Det ble registrert mindre enn 6% vektprosent
fukt ved bruk av fuktméling med pigg.

Malinger er gjort med Protimeter MMS3. Vurderingen gjelder for der hulltaking er foretatt; det kan
ikke utelukkes skade pa andre steder i vegg mot vétrom.

Anbefalte tiltak fukt

Jevnlig tilsyn anbefales. Ved negativ utvikling mé tiltak utferes.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstotende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulitaking? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3
TG3:

Da det ikke foreligger dokumentasjon pa utfarelse og vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra
for 1997 gis det TG3 pa veggoverflater. Byggeforskrift fra for 1997 stilte ikke krav til tettesjikt p&
vegger i vatrom og det legges til grunn, pa bakgrunn av manglende dokumentasjon, at vatrommet
ikke har tettesjikt utover minstekravet ved byggear.

Hulltaking er foretatt fra tilstetende rom ved soverom mot vétsone. Fuktmaling med pigg ble utfert
og det ble registret skadelig fuktniva. Det ble utfort en visuell kontroll i hullet og det var tort pa
befaringstidspunkt. Relativ fuktighet mait til 95%. Det ble registrert 100% vektprosent fukt ved bruk
av fuktmaling med pigg.

Malinger er gjort med Protimeter MMS3. Vurderingen gjelder for der hulltaking er foretatt; det kan
ikke utelukkes skade pé andre steder i vegg mot vatrom.

Full fibermetning i treverk (fi ingspunktet) er den fuktigh 1 hvor treet ikke kan ta
opp mer bundet vann i fiberveggene. Nar treverket nar dette punktet, typisk rundt 28 % fuktkvote
for gran og furu ved 20 °C, vil overskytende vann bli lagret som fritt vann i cellehulrommene, og
treet begynner & "dryppe".

Beskrivelse:

Flis p& gulv og flis p& vegger. Malt overfiate i himling. Elektrisk gulvvarme. Servantskap med
profilerte fronter. Helstapt servant med ettgreps armatur . Utstyrt med dusjnisje, dusjderer pa
skinne, naturlig avtrekk, opplegg for vaskemaskin og gulvstaende we.
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Anbefalte tiltak 6.36 Vannbaren varme

Badet er over forventet levetid og renovering mé paregnes.
Det mé benyttes dusjkabinett frem til vdtrommet blir oppgradert for & begrense belastning med fritt
Tilgjengelighet Ikke relevant
vann.
Prisestimatet gjelder nektern standard ved felgende: nytt sluk, membran, overflater, saniteerutstyr
og tekniske installasjoner. Alt av utferelse ma dokumenteres. Prisestimatet kan avvike s& det
anbefales & forhere seg med en handverker for & f& eksakt pris.

Utbedringskostnader Over 300 000

Hovedbygg

1. etasje U. etasje

Fuktméling med pigg.

6.32 @vrig: Overflater (tak,vegg,gulv)

Beskrivelse

»
i

Sitasje pa overflater som tilsier behov for tiltak

Oppsummering av evrig TG-2

TG2:
Slitasje pa overflater som tilsier behov for tiltak.

tiltak / ytterlig

Utbedringer av overflater anbefales.

6.33 Krypkijeller

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.34 Stettemur

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.35 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Mohammad. Shaheen Fatima

actronically sealec

andc

0578-5000-4-3455655

2025-12-04 13:26:00

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Olaves Hvervens vei 5, 1266 OSLO MNeordvik St. Hanshaugen

Selgere
Shaheen Fatima Mohammad

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
10. desember 2003 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: i skadeforsikring

Forsikret i 1944583

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Uiyt dato
4. des. 2025

Oppdragsnummer
5-0580/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, ufaglmrt

Arbeid som er utfert: Mye takstener lagt for 10-12 Ar siden.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelavs



4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaering: Hafslund godkjentz el anlagg for mange &r siden,
dokumentes er ikke mulig & oppdrive

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Offentlig

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eilendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Side 2av 5

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Ref.til tilstandsrapport utfort av Joakim Lanbréten

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Eventuell kommentar: lkke noe mer enn det sem er nevnt i tilstandsrapporten

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Ja

Er remmene som benyttes til utleiedel/leilighet hybel godkjent til beboelse (rom til vang opphold) av
bygningsmyndighetena?
Ja

21.1 Erutleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Ja

Beskriv: Boligen er registrert som enebolig med hybel/utleiedsl

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta inger etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /byggegodkjenning
Sbyggeplaner eller andre effentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/ krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

Side &av 5

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene /fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32, Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kipperen A vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgeforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskreveti tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps://www. storebrand.no/privat/forsikring
Smeld-skadehus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjoperforsikring, mé du fiarst k kte ditt egat forsikri |5k

Oppdragsnummer: 5-0580/25

Side5av s
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frases Orgnr: NO976819934MVA

Bankkonto: 1315.01.02000
SWIFT/BIC: DNBANOKK

Q%a” OSI_O IBAN: NOO3 1315 0102 000

Retur: Innkrevingsetaten, Postboks 4594 Nydalen, 0404 OSLO

Side 1
Telefon: Se baksiden

Fakturert 04.03.2025 Termin/Ar 1/2025
Mohammad Shaheer_\ Fatima Forfall 25.03.2025 Ant. seks;j. 0
Olaves fvervens Vel § Gérds-/bruksn. 189.245.0.0/1 _

Eiendom Olaves Hvervens vei 5

Eierkontakt Mohammad Shaheen Fatima

KID 25030000055552021

Bruksnavn

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 1. termin 2025

Fakturanr.: 11464528

Vare Beskrivelse Terminbelop MVA grunnlag MVA A betale
eks.MVA
1000 Renovasjonsgebyr 241438 2.414,38 603,60 3.017,98
2000  Vann- og avigpsgebyr 5.629,00 5.629,00 1.407,25 7.036,25
8.043,38 2.010,85 10.054,23
Oslo bystyre vedtok i mote 11.12.2024 i pa avgifter og ei
Prisekning for re jonsgebyr 2025: H : 5%. i som
er kildesortert: 5% (180 liter sekk:15%). i som ikke er kil t: 15%.
Vann- og avlgpsgebyrene har okt for 2025. Vanngebyret med 27,4%, og aviepsgebyret med 4,2%.
Abonnements- og vannmalergebyrene har gkt med 3,9%.
Gebyr for tilsyn av fyringsanlegg er satt til kr. 243 for 2025. Gebyret for feiing holdes uendret.
Du kan lese om ei pa www.oslo.kommune. i , 0og se hvordan den er beregnet.
13150102000 10.054,23
Termin/Ar 1/2025 25.03.2025
Gérds-/bruksnr.  189.245.0.0/1
Eiendom Olaves Hvervens vei 5
Fakturanr. 11464528
Mohammad Shaheen Fatima Oslo kommune Innkrevingsetaten
Olaves Hvervens Vei 5 Avdeling kommunale avgifter
1266 OSLO Postboks 4594 Nydalen
0404 Oslo
25030000055552021 10054 23 7 13150102000

Side 2
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt
Mohammad Shaheen Fatima Termin/Ar 1/2025 Fakturanr. = 11464528
e e orvens Vel 5 Gérds-/bruksnr. | 189.245.0.0/1 Fakturert | 04.03.2025
Eiendom Olaves Hvervens vei 5 Forfall 25.03.2025
KID 25030000055552021
Eierkontakt Mohammad Shaheen Fatima
Renovasjonsgebyr
Vare Beskrivelse Utregning Belop
110033 Restavfall husholdning 330 liter 1 beholder(e) 1 gang pr. uke fra 01.01.2025 til 31.03.2025 andel 2.239,94*
n
117025 Papir husholdning 240 liter 1 beholder(e) hver 4. uke fra 01.01.2025 til 31.03.2025 andel 1/1 0,00*
120001 Hentegebyr 1 standplass(er) & 707,44 pr. ar 01.01.2025-31.03.2025 174,44
husholdning
Sum eks. MVA 2.414,38
Vann- og avlgpsgebyr
Vare Beskrivelse Utregning Belop
201000 Abonnementsgebyr (1 stk*465,00 kr)*3 mnd/12, perioden 01.01.2025 - 01.04.2025 116,25*
201001 Vanngebyr etter (292 m2*1,30*31,95 kr)*3 mnd/12, perioden 01.01.2025 - 01.04.2025 3.032,06*
areal/stipulert
201002 Avlgpsgebyr etter (292 m2*1,30*26,14 kr)*3 mnd/12, perioden 01.01.2025 - 01.04.2025 2.480,69*
areal/stipulert
Sum eks. MVA 5.629,00

* Inngar i MVA-grunnlag



Eiendomsskatt og kommunale avgifter

Du far faktura fire ganger i aret med folgende forfallsdatoer: 25. mars, 25. mai, 25. august og

25. oktober.

Betaling

Det er viktig at du betaler fakturaen til riktig tid. Hvis du betaler for sent, ma du betale
forsinkelsesrenter. Hvis du ikke kan betale innen forfall, kan du sgke om betalingsutsettelse. Du kan
lese om betalingsutsettelse og forsinkelsesrenter pa www.oslo.kommune.no/eiendomsskatt/betaling.

Du ma betale fakturaen selv om du har sendt inn klage.

Har du oppdaget feil i fakturaen eller har du spgrsmal?

. Informasjon om kommunale avgifter

(se www.oslo.kommune.no/kommunale-avgifter/)
. Informasjon om eiendomsskatt (se www.oslo.kommune.no/eiendomsskatt)

Hvis du mener noe er feil, ma du melde fra om dette til etaten som har beregnet gebyret eller
eiendomsskatten. Det samme gjelder hvis du har spgrsmal om beregningen.

Faktura og
eiendomsskatt

Renovasjonsgebyr

Vann- og avilgpsgebyr

Feie- og tilsynsgebyr

Innkrevingsetaten
Postboks 4594 Nydalen
0404 Oslo

postmottak@ine.oslo.kommune.no
Telefon: 21 01 40 04

Renovasjons- og

Vann- og avlgpsetaten

Brann- og redningsetaten

gjenvinningsetaten Postboks 4704 Seksjon boligsikkerhet
Postboks 14 Vollebekk Sofienberg Nedre Rommen 2
0516 Oslo 0506 Oslo 0988 Oslo

oslo. no oslo.kommune.no @bre.oslo. no

Telefon: 23 48 36 30

Telefon: 23 44 01 33

Telefon: 23 46 97 70
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O5L0 KOMMUNE
BYGMINGSKONTROLLEN ‘m¢w¢n
Horslebsgate 19 *11 5060
Arbaignted T 2 Jazrmaint Tagn. =
™" 189/245 Nedre Prinsdals v. 35 B 7571809 |1
Arbeideti ar P [re—
i Tomarmsbolig 18,5.75.
Bygningens w1
Braghere
""" _Ejell R.Eryasty, Evterstadsletta 49, Oslo 6.
B der
™™ Mesterhus Osle og Akershus AL, Lengesgt. 9, Oflo 1.
™ 13. juni 1975, Ms/sH

Byggemelding med evennewnte tegninger (3¢ rubr, Tegn. nr.) approberes | samavar mod bygningsloven, dens vedtekrer og

fnr;&r-ﬁa samit bmremm;\la:::‘ s;lu warbeidet pi gmmg-q’grm- nqii i;&gqn“do “H‘r og #il 1 l
ﬁorel:lgqer tingly

kontorets uttalelse av 18.4.75. Det

midlertidig bruksrett til atkomstvei over gnr. 189, h:h
tinglyst erkl=ring tra eler av gnr, 189 bnr. 114 angdende ;v-tnml il
nabogrensen.- Det md redegjbres for konstruksjoner. R¥rleggerarbeidst
mi anmeldes til oggodkjennes av vann-og kloakkvesenet.
eventuell nais md sendas inn og vers godkjent £8r arbeidet med peisen
pibegynnes. Hybellailighetons stue kan med fordel fi et lite vindu mot
syd-bst. Etasjeskiller og vegger mellom leilighetene md isoleres mot
skriftenes kap. 53. Gulv i underetasjen
utféres 1 henhold til Retningslinjer fra fthﬂ.-—
ennes

lyd i samsvar med
isolert med Isopor

kant. mdelig scokkelhyde og mgo:mqu

overingenidr. Terr

ema av

lllhlhdntﬂtkahu.rhilm

eller ulempe for naboer. Garasjen mi anmeldes smrskilt.

Forgvrig vises fil «Spesielle krave ph omutbende side, p

i

og fil sAlminnelige bestemmelsers pi —n—

Arbeidet ma ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.

For byggetillatelse kan gis, mé felgende punkter mrk. X, wmore ordnet:

. answvatshavende vanre godkjent.

@ B teghi venre plet av  Byggeldyve
¥ n1ml Reald Amundsens gt 4.

RcC I maldmg foreligge fra 'nweum! ﬁl byg-
llen om ar PP

|p-inmllur er ordnet,

[ € 2. spensmilet om ervery, eventuelt avstlalie
av grunn 1l gate vemrs tatt opp ved
henvendelie 1l ekspropriasjonskentaret,
Trondheimeen, 5, Ol 1.

OBS. Byggearbeid som avviker fra denne Wnb:lhn ma ikke utferes uten skriftlig godkjennelse

oo

bE

P‘r

O G
0w

o
o

gienpart av tinglest erklaering vaere innlavert,
pfgrt byskrivarem kvittering.

e i eak

for ovt. mad

wathske Earognlﬂw. venre blhlndlm
lasj vare

kerrigerte tegninger vasre innsend! og god-
kjant.

(tilleggsmelding). Kontrollerte t

vedr.

gyldige | den utstrekning de stemmer overens med denne appbrobasjon.

A. Gjerstad
bem

oqvidm

aller tekniske onlegg er bare

uj el

All post adresseres il Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandler.

Margretha Schei

i

Spasielle krav.

Dot henvises saonkilt #il de akivelle punkter pi om!-‘rhndn 1ad1rJ

Dot mh innsendes plan i hechold #l «Ret-
ningafinjer for grénnanlegg.= Planon mi inn-
sendes +h 1idiig at utgraveds maser kan bli
riktig plasert.

. Omrbdens amkring industribygg o, mb ikke

benyttes til opplag.

Hvor vel eller gate (fortav) ghr umiddalban
inn til bygningen, skal det inn il grumn-
muren bare fylles med rene fylimasser som
ikke forbrsakor vosentiig synking. Alunholdig
stgin tillates ikke benytiet i noe titfelle. Byg-
gots ansvarshavende skal | shike il

3

fello varsle veivesonet for kon-
trall av fyllmasnene for gjonfylling ivark-
saftas,

¥, Redegjgrelie for vinduers wifgrelse mé inn-
sendes, jfr. byggelorskriftenes kep. 32 § 3
punkt 1.

W, Forslag til wivendige farger (oged for tak)
mi innsendes.

Wi,

Andre oppbygg ever tak enn de som er vist
ph de innsendie tegninger kan ikke plreg-
nos godkient,

Alminnelige bestemmelser.

. Byggherre og ansvarshavende mb vise akt-

somhet cverfor nabosiendommer olik at disse
ikke whetes for ungdige skadevitkninger
under gravings- o byggearbeidet, Det hen-
wins | denne forbindelso 1l nabolovens be-
stemmeler. Bygningskentrollen md varsles §
god tid fgr graving | nabogrense tar dil.
Redegjgralie for arboidets fremdrift sam! de
ngdvendige sikringstiltak kan kreves innsends.
Det gidres oppmerksom ph at bygningskon.
trollen ef Wen BRsvar.

. Girdsplass md planores mad fall 1l kum pd

egen grunn og eventuelt foruynes med fasi
dekke,

. | bygning pd mar enn 5 etasjer mi lovbefal

trapp som manglor sidelys ulstyres med re-
servelys med stram fra eget bateri.

| whningshus med mer enn en leilighet, md
hovedinngangsdgr og tapp il selwstendig
leilighet | 2, ptasje, ha en fri bredde av minat

Tm.
Fri hpyde i hovedirapp mi inter sted vesre
under 2 m.

. Trappurekkvarks hgyde skal vaere minst 0.9 m

fra trinnforkant, og sprosene skal ikke ha
stgrre innbyrdes avstand enn 15 cm. Dethe
gielder ogsd balkongrekkvark m.m.

. Keomidorer og entroer md ha en minste-

bredde av 1.2 m.

. Fyrrom skal ha windu 6l der fri.
. Réykpiper og wentilasjorspiper mé mures i

full ambkrets,

, Ventilasjorskanaler mib ikke utigoos av sink,
. Avirakk fra oljefyri kiele skal i alminnelighet

fgres 1l ogen rdykpipe.

. Rgykpipe mi ha minst 1 stens wvange mol

katt, skap, sdppelrom og garasjor,

. Feiedgrar mi plassres slik at de er leti #l-

giengelige. Do md ke plaseres | baboales-
rom, katt, garasjer ol

T4, | badstubad mb dérer sli ot

15, Redningstay mi anbringes etter fastsatte rot-
ningsfinjer.

1é. Skritak i beboel mb  varmehol
K.verdi maks. 0.8,

17, Gulv samt dolovegger mellom leilighster mi
taclers, mot Iy,

18, Lofibjelkelag md ikke oppta taklast med-
mindre det er beregnet for det,

19. P faket aver perd, innganger og balkonger
mi anbringes snglangers ph en mbte som
bygningskontraflen kan godkjenne.

20. Hvor rgrledningor gjennombryter gulv og tak,
mi rgreno sidpes inn, Rerene feres i ekapan-
sjonshylier som omatgpes.

21 Urvendige Wapperopoier of IoTamer av
betong m ikke sigpes dirckte mot svill,

22. Utvendige dpne lysgraver, kjellernedganger
og nedkjgrsler fil garasier ol mé gis avigp
for overvann.

23. Vannbrett over wivendige dgrbpninger og
vindugr ml fgres inn under panel og forvynes
med besdag som skal fgres minst Sem opp
ph vegg bak paneler. Silbenk og vannbren
md gis Fall minst 1:3,

For tiflukirom plikter byggherran & sende oft
e tegninger @ M. = 1,100 av der godkjente
tlluksrom #l Oslo  sivilforsvar, Mallergata 43,
Oula 1, Kfr. filfluktsromforskeifrans kap, 1, pke, 5.

For durig vises bla. tih

Rung . imtruks o b
qunlus\a i Oslo.s

sRegler for innredning av bad, dusirom og
w, erom | Osle.s

wRegler for anordning av ventilasjon | bygg 1
Calo.w

sRegler for gassinstallagioner | Oslo.s

lser for sani-




By 515 ANDVORD. 4000, 23304/78.

OSLO KOMMUNE Kopl

BYGNINGSKONTROLLEN

HERSLEBSOT 19 0410 5 * 18060 Oslo, den
S0/MBW 18. januar 1980
FERDIGATTEST
(For nybygg og sterra arbeider)
Arbeidssied Journalnr,
Gnr. 189, bnr.245, Hedre Prinsdalsvei 35 B T5/1409
Asbeidets ant Avsletiends synslorreining
e srke 27.11.7
Eygningens art
Tomannsbolig

Bygoharre
Kjell R. Krydsby, Nedre Prinsdalsvei 35 B, Oslo 12
Hes%erhu.a Osleo oz Akershus AL, Langesgt. 9, Oslo 1

Ansvarshavands ~ 2
Byzgrester Ounnar Storlgkken, Boks 110, 1410 KOLBOTN

Qvannsvale byggestbaid er utfart under lovmessig tlsyn. Ved den aveluttends synslorratning ble det jkke funmet noa lov-
stridig.
Fuilgmomn ommm do bygningsmassige forhold sami epparbeidelse av fomten og gielder ikke for installasion av sani-

499, lagg, gass og elekirisi

For bygningssjefen

& Vi) <t

OV AL ALY [

Det gjores mevksam pd ar ingal § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal inmsendes byggemelding og fore-
hggr tillatelse for bygning eﬂ‘r.r woen del av denne tas i brak til annet oyemed enm forutsate i den nr.mnm'u;e bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tiens,
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PLAN-o06

BYGNINGSETATEN

KART » FLAM = 0 ¥OOEBAK

Cslo komune

Hagness, Einar Siv.ark. MNAL
Fossveien 24b

0551 OSLO
Arkivnokkel vir ref/mappenr. JOUrnr.
531.3 930061030 94 /47544
Deres ref. vir saksbeh. Dato

Einar 0. Caspersen 26. august 1994

Arbeidssted : 189/0245 Olav Hvervens wvel 5
: Saeme, Mohammed, Olaves Hvervens vei 5, 1266 OSLO

Byggherre
Arbeidets art: TILBYGG BOLIG

APPROBASJON

Godkjenning av planer for arbeidet
Vilkdr for byggetillatelse

Sgknad om byggetillatelse med tegning nr. 1-2-3-4 approberes i samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, cqpédeuucérsmernemtnedenfur.

Det vises til vir pitegning av 24.08.94 ph kartet.
Ansvarshavende er selv ansvarlig for plasseringen.
TOMTEARROHDERINGEN MA VARE GIENNOMPZRT FPR FERDIGATTEST KAN UTSTEDES.
For byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis,

mi folgende punkter vare ordnet:

A. Ansvarshavende md wvare godkjent.
Arbeidet mi ikke pdbegynnes for ansvarshavende har fitt
igangsettingstillatelse. Om klageadgang, se vedlagte orientering.

NB! Eventuelle endringer i forhold til denne approbasjon mé
tilleggsarmeldes og vere godkjent for endringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner blir gebyrbelagt etter gjeldende regulativ.

Approbasjonen har gyldighet i 3 &r. Blir byggearbeidet ikke satt
igang i denne perioden, kan De i henhold til gelyrregulativet, og
senest 4 Ar etter fakturadato, krewe tilbakebetalt en del av betalt

gebyr.

FLAN~ OG BYGNINGSETATEN

hvdeling Ost
Tere Bermtzen Einar 0. Caspersen
Seksjonsleder Overarkitekt

Tromdheimavelen &, 0560 O5L0. Telofon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumesksg.: 9.00 - 14.20. Kanferansetid: Mandag, onsdag, fredag kI, 12.00-14.00
Eiendomsopplysrengor, talelan: 820 80150

PLAN-o0c
BYGNINGSETATEN

HART » PLAN = BYOOESAK

o
Qslo kommune

Saeme, Mohammed Ruud, Thomas
Olaves Hvervens vei 5 Gullhaugveien 23
1266 0OSLO 1353 BERUMS VERK
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journs',
531.7 930061030 95/19024
Deres ref. var saksbeh, Dato
Anders Sundt 23, marg 1995

Arbeidssted : 189/0245 Olav Hvervens vei 5
Te : Saeme, Mchammed, Olaves Hvervens wvei 5, 1266 OSLO
Arbeidets art: TILBYOS BOLIG

etter plan- og bygningsloven, paragraf 99 nr. 1.

Det meddeles at man ved ferdigbesiktigelse av overmevnte arbeid ikke fant noe
lovstridig.

Ferdigattesten anfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt apprabasjon
for.

PLAN- OF BYWaVINGSETATEN

Avdeling @st
H.A.Rasch-Olsen Andexrs Sundc
Overingenier Md.ing. I

Trondheimsveion §, 0BE0 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telelox: 22 86 25 65
Publibumasksp.; 9.00 - 14,30, Konferansatid: Mandag onedag.frodag k. 12.00-14.00
[Eiendomacpplysninger, telelon: 820 BO1S0
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PLAN-0G BYGNINGSETATEN

Oslo kOrﬁuna KART » PLAN » BYGGESAK

Hagness, Einar

Lofotgata 2

0458 OSLO

Arkivar. Journr. Saksbeh . Dato

920308172 92/315379 Ellen Gulbrandsen 7. august 1992
kY

Arbelidssted 18970245 Olav Hvervens vei 5

: Saerme, Mchammed, Olav Hvervens vei 5, 1266 OSLOD
+ TILBYGG - BOLIG

APPROBASJON

Godkjenning av planer for arbeidet
Vilkdr for byggetillatelse

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 134,5,6mimud
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, og pd de vilkir som er nevnt nedenfor.

Det vises til vAr pdtegning av 27.08.92 pd kartet.

Ansvarshavende er ansvarhq for korrekt plassering i henhold til
godkjent

Ventilasjon md ancrdnes i henhold til kap. 47 i gjeldende forskrifter.

Varmeisolasjon av yttervegger, dorer og vinduer skal tilfredsstille kravene i
byggeforskriftenes kap. 53.

For byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis,
md felgende punkter vere ordnet:

A. Ansvarshavende vere godkjent. +
E. Redegjerelse for konstruksjoner, med statiske beregninger, vere kentrollert.

; ytndbl

Arbeidet md ikke pdbegynnes for ansvarshavende har fatt
igangsettingstillatelse. Om klageadgang, se vedlagte orientering.

NB! Eventuelle endringer i forhold til denne approbasjon mi
tilleggsanmeldes og vere godkjent fer emdringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner blir gebyrbelagt etter gjeldende regulativ.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling @st
Tore Berntzen Ellen Gulbrandsen
Seksjonsleder Ing.II




KART = PLAN = BYOGESAK

PLAN-oc
BYGNINGSETATEN

Qslo kommune

Ansvarshavende:

Saerme, Mchammed Lillegird, Sven
Olav Hvervens vei 5 Langgata 17
1266 OSLO 0566 OSLO

Arkivnokkel Vvir ref/mappenc. Journr.

531.7 520308172 93721624
Deres ref. Vir saksbeh. Dato

Anders Sundt 7. juni 1993
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013
Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mal om en
miljogmessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller naboeiendommer

Far du sender inn en bygge- eller delesgknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Huvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert
biologisk mangfold vil dette fremga i form av tekst pa reguleringskart som kjgpes i etatens kundesenter
eller bestilles pé internett. Det vil i slike saker ogsa falge med et eget kartblad der biologisk mangfold er
markert med rgdt (red skravur i kommunens kartlgsning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold p& eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljgetaten for seknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til
& innhente uttalelse i forkant av at bygge seknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljgetaten ved innsendelse av bygge seknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fere-var-
prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av kostnader ved miljgforringelse samt
krav om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pa
www.lovdata.no.

Loven er serlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i
reguleringsplan, ma prinsippene i nml 8§ 8-12 vurderes srskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt far nml tradte i kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomréder,
deponiomréder, grafter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rad skogfrue og
svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggés der Miljedirektoratet er forvaltningsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001  MVA

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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1 saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres skologiske funksjonsomrade ma det sgkes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden far den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjger.

Det skal tas sarskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens utbredelse
og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebzrer at i
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, s skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
« Kreve at det ved oppfering, plassering og utforming av tiltak, tas serskilt hensyn til forekomsten.
« Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og
tilstand.

Kravet om at det skal "tas serskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en byggesak
dersom inngrepet farer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.
Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for gjennomfaringen av et tiltak.
Eventuelle kostnader for gjennomfaringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljadirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Oslo kommune har gjennom mange r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes f& andre steder i
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til gyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjer Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press p& naturarealer i byggesonen. Store
naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grannstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen
naturtypene viktig ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
lavlandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellgvskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle traer
og viktige bekkedrag. De starste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfering av fremmede arter.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Haleem Wahid
OLAVES HVERVENS VEI 5

Dato: 14.10.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsn: 86520953
880965!

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.189 BNR. 245

Vi viser til bestilling av 20251014 for OLAVES HVERVENS VEI 5.

GNR. 189 BNR. 245
er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 22.01.1974.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1229 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Berokspdeesse Semrabord G180 Hankgiwe 60030558530

Vahls gate 1, 0187 Oads Ruadesenterst 23491000  Oygar: 71 040 823 MVA
Baks 364 Sesteum Telefaks 23 4 10m
0102 Qe weanat ph ot RO HINERL B2 E-port: paatmmak@rbe osle ko mmunt no

(m)::: Plan- og

-+ Bygningsetaten

® Avdeling for Geodata

Produsert: 14.10.2025 Malestokk 1: 1000
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*regulert kotehayde Ved prosjektering legges 37 cm til ¥ © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
Deto: 14.10 3555 N 2 (dvs. reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
" 14.10. _ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tigiengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 148565/ 86520952 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Olaves Hvervens vei 5
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Origi A3 Gnr/Bnr: 1891245

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradalpark

41 - Turveifskiloype
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71 - Fellos parkaring
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Formaigrense

Foralopg plan
— = Plangrensa (gamimel lov)

——— —— Granze for babypoedso
— — Byggegrense
e Baregnel sanlering veq
------- Frisiktinje
s Regulen stoyskjenm

Mida of e (Dimer

T bnri-futkjoring

079



080

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 14.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 148565/86520952

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

For gvrige juridisk bindende

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Oslo

S-2456

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for del av gnr. 189 bnr. 1 og 6 m.fl., As-
perud i Holmlia. Regulert til boliger, offentlig bygning (telefonsentral), industri , friomrade

m.m.

Vedtaksdato: 10.04.1980

Vedtatt av: Miljgverndepartementet
Vedtaksdokumenter: 198001570
Lovverk: BL 1965
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 5::@;2?;??187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom g({lésziié}SIIOSentrum, Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

S-2456

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL AV GNR. 189, BNR. 1
OG 6 M. FL. - ASPERUD | HOLMLIA. BOLIGER, OFFENTLIG BYGNING (TELEFONSENTRAL), INDUSTRI,
FRIOMRADE M.M., OSLO KOMMUNE.

§ 1. Det regulerte omréde er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omrédet reguleres til falgende formal:
Byggeomrade for boliger.
Byggeomréde for industri.
Tomt for offentlig bygning (telefonsentral).
Trafikkomréde (annet veiareal).
Friomréade.
Fellesareal (avkjarsler og parkering).

§ 3. Eksisterende boligomrade
Boligene skal besta av frittliggende sméahus/tomannsboliger i inntil 2 etasjer. Maksimal utnyttelse U = 0,20.
Ved byggeanmeldelse skal garasjeplassering vises. | tillegg skal det anvises mulighet for anlegg av en
biloppstillingsplass. Ved pabygg/tilbygg eller oppferelse av ny bebyggelse ma det sorges for tilfredsstillende
stgydempende tiltak innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftenes kap. 53:22.

§

IS

. Byggeomrade for industri
a) Tomten kan bebygges med maks 1500 m2 gulvareal tilsvarende U=0,6. Gesimshgyden kan veere maks.
kote + 73 og det kan tillates inntil 3 etasjer (inklusive underetasje).
b) Mot eksisterende boliger kan det bare settes opp lavt parkgjerde.
c) Bygningsradet kan forby anlegg som ved lukt, rgyk eller stay vil virke sjenerende for det tilgrensende
boligstrok- samt rene lager bedrifter og seerlig trafikkskapende virksomheter.

§ 5. Tomt for offentlig bygning (telefonsentral) Tomten kan bebygges med inntil 5200 m2 - tilsvarende en netto
utnyttelse U = 0,4. Gesimshgyden skal ikke veaere hgyere enn kote + 82 og det kan tillates inntil 5
normaletasjer a” 3 m.

§

o

. Felles avkjersler i 6 og 7 m bredde skal veere felles for byggeomréde for industri, tomt for offentlig bygning og
eiendommene gnr.189, bnr. 270, 79, 114, 12 og 245. Felles avkjorsel i 4 m bredde skal veere felles for gnr.
189, bnr.270, 79, 114 og 245.

§ 7. Felles areal (parkering) er felles for byggeomrade for industri og tomt for offentlig bygning.

§ 8. Fellesbestemmelser (gjelder ikke byggeomrade for boliger).

a) | medhold av paragraf 69 i bygningsloven med vedtekt for Oslo skal det sammen med sgknad om
byggetillatelse innsendes en plan i malestokk 1:500 for de ubebygde deler av de forskjellige
byggeomréder. Mot eksisterende boliger ma det vises plass for skjermende beplantning. Minst 1/3 av
nettotomt skal vaere ubebygget og holdes fri for lagring.

b) Av- og palessing ma skje pa egen grunn. Nedvendig antall biloppstillingsplasser for eiendommens bruk
fastsettes etter skjgnn av bygningsradet, kfr. paragraf 69 i bygningslov med vedtekt for Oslo.
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Informasjon om hgyder i reguleringskart

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com).

Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor
skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for a varsle naboene, i nettlgsningen var
Nabovarsel pa Oslo kommunes nettsider.

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, mé du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virknii av plank |

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig spker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med

vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres
fortlgpende i saksinnsyn pd var nettside. Ved spgrsmal, vennligst ta kontakt med vart kundesenter.

Viktig for produkter i pdf
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fglgende
innstillinger gjgres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11):

e «Faktisk stgrrelse» méa velges under «Sideskalering og — handtering» i norsk versjon.
e «None» mé velges under «Page scaling» i engelsk versjon.

| versjon 9 ma «Page scaling/ sideskalering» settes til «<none/ faktisk stgrrelse».

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke stgtter vare produkter.
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Py REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OLAVES HVERVENS VEI 11, GNR. 189 BNR. 304 MFL.

OS[O § 1. Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP2-200309690, datert
29.03.2004 og revidert 04.10.2004.

§ 2.Formal
Omradet reguleres til:
«  Byggeomréade for bolig
«  Byggeomréade for offentlig bygning - telefonsentral
«  Byggeomréde for allmennyttig formal - senter for religionsutevelse og kultur
«  Offentlig trafikkomrade - vei, fortau, annet veiareal
«  Spesialomréde - frisiktsone ved vei
8'4122 «  Fellesomrader - felles avkjgrsel, parkering, grgntareal

§ 3.Byggeomréade for bolig
Olaves Hvervens vei 11. Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmesler. ;z?duelizggsbestemmelser, stadfestet 10.04.1980 (S-2456) med eventuelle senere revisjoner gjgres
§ 4. Tomt for offentlig bygning — telefonsentral
Reguleringsbestemmelser, stadfestet 10.04.1980 (S-2456) med eventuelle senere revisjoner gjgres
gjeldende.
Vedtaksdato: 15.12.2004 . .
§ 5. Allmennyttig formé&l - senter for religionsutevelse og kultur

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning 5.1 Utnyttelse
Tillatt bruksareal skal ikke overstige T- BRA= 1200 m2, hvorav maksimalt T-BRA = 900 m2 kan tillates til
Vedtaksdokumenter: 200309690 bebyggelse.

Parkering under terreng regnes ikke med i T-BRA.

Lovverk: PBL 1985
5.2 Plassering og hgyder

Hoydereferanse: Oslo lokal Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist pa plankartet.

Tillatt gesimshgyde maksimum kote = + 74.

Inntil 2 minareter kan oppferes inntil maksimal kotehgyde = + 81.

Knytning(er) mot andre planer: 200309690 Kuppel med maksimal diameter inntil 6 meter kan tillates inntil 4 meter over maksimal gesims.

* Heishus, trapperom og tekniske installasjoner kan tillates inntil 2,5 meter over maksimal gesims, men skal

ikke utgjere mer enn 6 % av takflaten.

Merknader:

5.3 Utforming
Det tillates ikke sammenhengende fasadelengder pd mer enn 30 meter.
Dokumentet bestér av 3 side(r) inkludert denne. Konstruksjoner og installasjoner over maksimal gesims skal utformes med et helhetlig arkitektonisk preg.

5.4 Parkering

Det skal anordnes 40 parkeringsplasser pa egen grunn.

Parkering under terreng tillates innenfor byggegrenser som vist p& plankartet. Innkjering til parkeringskijeller
ma anordnes i nord.

Parkering pa terreng tillates kun innenfor byggegrensen i nord pa tomta.

Det skal opparbeides sykkelparkering iht. den til enhver tid gjeldende norm.

Parkering langs felles avkjarsel tillates ikke.

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for handikappede.

§ 6. Fellesomrader
6.1 Felles avkjarsel skal veere felles for gnr.189 bnr.79, 114, 245, 270, 303, 304, 305 og senere utskilte
parseller av disse.

6.2 Fellesareal parkering skal veere felles for gnr.189 bnr. 303 og 304 og senere utskilte parseller av disse.
Det skal opparbeides gangareal fra Nedre Prinsdals vei til felles avkjarsel.

Gnr. 189 bnr. 79 og 270 skal sikres kjgreadkomst over felles parkering.

Parkeringsarealet skal ha et grant preg.

Besoksadresse: 6.3 Felles grantareal skal veere felles for gnr.189 bnr. 303 og 304 og senere utskilte parseller av disse.
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Postadresse,' Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se}]trum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
3
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Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom
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https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200309690&rplan=1
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S-4122

§ 7. Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:500. Planen skal
redegjere for eksisterende og fremtidig terreng, vise grgntareal, gangareal og parkering/sykkelparkering.
Ubebygd areal mot boligomréadet i gst skal opparbeides som grgntareal.
Utearealene skal vaere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis.

§ 8. Rekkefalgebestemmelse
Gangareal over felles parkering skal opparbeides far midlertidig brukstillatelse gis.
Fortau langs Olaves Hvervens vei, fra Nedre Prinsdals vei til felles avkjersel for Olaves Hvervens vei 11,
skal vaere opparbeidet for brukstillatelse gis.

S-4122.doc Side 3av 3



ooy Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
OS lo Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjgr oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebzrer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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ENERGIATTEST

Adresse Olaves Hvervens vei 5
Postnummer 1266

Sted osLo
Kommunenavn Oslo

Gérdsnummer 189

Bruksnummer 25

Seksjonsnummer  —

Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 301149082

Bruksenhetsnummer HO101

Merkenummer Energiattest-2025-179956
Dato 14.10.2025
gii ket angir boligens istandard.
bestar av en il 0g en opp-
se i figuren. i

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

21 enova

.
i D
i
N
5 B
[ o
§
w
3
=
&
2 [ B s |
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp! i ovet pp! ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp il 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gj av 3 i, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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https://www.enova.no/energimerking/
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i i Type Grunneiendom
[ ™ Kartverket Eiendomsregisteret Hielp og stotte @ =] Logg inn vee ©
Kommune 0301 OSLO
Gérdsnummer 189

Eiendom 0301-189/245

Eiendommen har flere adresser S Skriv ut Q Sek pé nytt Frenemner w
OSLO KOMMUNE Festegrunner @ Nei
Seksjonert @ Nei
Bruksnavn ®
Tinglyst @ Ja
Koordinater @ 6641195 264923 (32633)
Areal @ 12287 m?
Historisk oppgitt areal (i) 1229 m?

Arealmerknad @

Apne i Norgeskart [}

Varas | —— Under sammensléing Nei
Informasjon fra grunnboken Grunnforurensing (D) Nei
Se hva som er tinglyst p& eiendommen Kulturminner () Nei
MUF (D Nei
Vis grunnboken Grunnerverv () Nei
dskifte krevd Nei
Bestill dokumenter Jordskifte krevd - el
Mer eiendomsinformasjon Adresser (2)
Eiendom ~ Bygninger (5)

Teiger (1)


https://kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://kartverket.no/
https://kartverket.no/
https://kartverket.no/
https://kartverket.no/
https://kartverket.no/
https://kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/hjelp
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/bestill
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195.42362241&lon=264923.9104781&markerLat=6641195.42362241&markerLon=264923.9104781&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195.42362241&lon=264923.9104781&markerLat=6641195.42362241&markerLon=264923.9104781&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195.42362241&lon=264923.9104781&markerLat=6641195.42362241&markerLon=264923.9104781&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195.42362241&lon=264923.9104781&markerLat=6641195.42362241&markerLon=264923.9104781&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195.42362241&lon=264923.9104781&markerLat=6641195.42362241&markerLon=264923.9104781&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195.42362241&lon=264923.9104781&markerLat=6641195.42362241&markerLon=264923.9104781&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195.42362241&lon=264923.9104781&markerLat=6641195.42362241&markerLon=264923.9104781&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195.42362241&lon=264923.9104781&markerLat=6641195.42362241&markerLon=264923.9104781&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195.42362241&lon=264923.9104781&markerLat=6641195.42362241&markerLon=264923.9104781&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195.42362241&lon=264923.9104781&markerLat=6641195.42362241&markerLon=264923.9104781&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/bestill
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/bestill
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/bestill
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/bestill
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/bestill
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/bestill
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/bestill
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/bestill
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195&lon=264923&markerLat=6641195&markerLon=264923&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195&lon=264923&markerLat=6641195&markerLon=264923&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6641195&lon=264923&markerLat=6641195&markerLon=264923&panel=Seeiendom&showSelection=true
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= Kartverket

Kontakt oss

Telefon: 32 11 80 00
Epost: post@kartverket.no

Kontaktinfo og adresser
Informasjon

Cookieerklaering

Personvernerklaering


https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/
tel:32118000
mailto:post@kartverket.no
https://www.kartverket.no/om-kartverket/kontakt-oss
https://www.kartverket.no/Om-Kartverket/Personvern/
https://uustatus.no/nb/erklaringer/publisert/b26daa41-074f-4153-88e6-8414c7732e03
tel:32118000
tel:32118000
mailto:post@kartverket.no
mailto:post@kartverket.no
https://www.kartverket.no/om-kartverket/kontakt-oss
https://www.kartverket.no/om-kartverket/kontakt-oss
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/cookies
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/cookies
https://www.kartverket.no/Om-Kartverket/Personvern/
https://www.kartverket.no/Om-Kartverket/Personvern/
https://uustatus.no/nb/erklaringer/publisert/b26daa41-074f-4153-88e6-8414c7732e03
https://uustatus.no/nb/erklaringer/publisert/b26daa41-074f-4153-88e6-8414c7732e03
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 0301-189/245, Olaves
Hvervens vei 5, 1266 OSLO

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Risiko

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 06.10.2025 Vaer oppmerksom

Kvikkleire 06.10.2025 Veer oppmerksom

Radonutsatt omrade 06.10.2025 Vaer oppmerksom
@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert Status zferlger:;i. Kente
Aktsot for jord- og 28.03.2025 Ikke funnet 1.5 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 2.6 km
Forurenset grunn 06.10.2025 Ikke funnet 0.48 km
Ku -l i i og

Sikringssoner 06.10.2025 Ikke funnet 0.26 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 06.10.2025 Ikke funnet 0.46 km
Skredfaresoner 06.10.2025 Ikke funnet 9.3 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 1.5 km
Stoysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.16 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
aty ig er If

14.10.2025 side1av5 Rapporten er lagd av Geodata AS

ambita

Aktsomhetsomrader for sngskred

Sist sjekket: 17.02.2025

Aktsomhetssone for sneskred Nei S3 S2 uten skogeffekt S2 med skogeffekt
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Tegnforklaring
Aktsomhetssone sikkerhetskl. |7 Aktsomhetssone sikkerhetskl. Aktsomhetssone sikkerhetskl. 3
2 (S2) med skogeffekt 21 2(S2) uten skogeffekt (S3)

Skog som reduserer skredfare

Beskrivelse

Aktsomhetskart for snaskred er et GIS-generert landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt

kan veere sr . tet ble 2023 med ny metodikk. Kartet er utviklet av Norges Geotekniske
Institutt (NGI) og blir forvaltet av NVE.

ye for 2023 finnes i tre jellige utgaver. Al S3 til bruk i for
& avklare sikkerhet for bygg opp til sikkerhetsklasse S3. Kartet er sammensatt av aktsomhetskart for sneskred fra 2010 og
Aktsomhetskart for sneskred S2 uten skog fra 2023. S2 uten til & avklare sikkerhet for

bygg opp til og med sikkerhetsklasse S2 uten & matte skog. t S2 med
avklare sikkerhet for bygg opp til sikkerhetsklasse S2, dersom skogen sin sikringseffekt er sikret.

tila

For & bruke Aktsomhetskart sngskred S2 med skogeffekt, ma hogsten i aktuelle skogomrader reguleres for a sikre at
sikringseffekten av skogen ikke forsvinner ved hogst. Enkelte skred kan ga lenger enn aktsomhetskartene, derfor er det viktig &
ogsa bruke informasjon om tidligere skredhendelser i arealplanlegging. Aktsomhetskartene tar ikke inn effekten av skredvind
som kan fare til store skader i enkelte skredlap.

Kilde: Norges Geotekniske Institutt (NGI) og Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

14.10.2025 side2av5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 06.10.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tegnforklaring

Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
ann /el intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
"', Aktsomhetsomrade
for flom
Beskrivelse
Flomsoner viser arealer som ved ulike j all). Det blir i for 20-,

200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

F eretlar datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
& vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

14.10.2025 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS

ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 06.10.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

b s e oy e .
- s+ o da0

Tegnforklaring

Ingen risiko for Lav risiko for Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
D:H skred J skred ‘ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med iell fare ) for sterre kvikkleil . Sonene er i
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lesneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og

utiepsomrader (omrader som kan rammes av ) for nye i For i i soner som kun inneholder
Ilesneomrader, ma utiepsomradene vurderes saerskilt. De i ifi ikkleit e er i titre

(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa geotekniske og i kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hey-, middels- og lav avhengig av som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter ifisert i fem risil utledet fra og

konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

14.10.2025 sided4av5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket:

Aktsomhetsgrad for radon pa

eiendommen

Tegnforklaring

Usikker
aktsomhet

Beskrivelse

Middels til lav

aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet

Hoy aktsomhet
VEK
g e L
- i3 23
= i
i | -
= s 2
= 1 Ll A
W
&
=
c

Al 0

Seerlig hoy
aktsomhet

Seerlig hoy
aktsomhet

Datasettet wser hvilke omrader i Norge som trohg er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi o
av radon. Innelt

og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og

malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluﬂsmallnger er brukl tila
identifisere omrader med forhoyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfort til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er

klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsenlrasjoﬁer over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av

for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database

boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det

ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader

t som «usikker

er tilknyttet forhoyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».

Med a overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at

. Alunskifer

radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersokelse (NGU)

14.10.2025

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse

omrdadene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen

Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

48022111



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte

din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 200,-
Pris rekkehus: 14 700,-

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 méaneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 200,-
Pris rekkehus: 19 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 300,- Rekkehus: 11.800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Olaves Hvervens vei 51266 OSLO
Betegnelse: Gnr 189, bnr 245 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 5-0580/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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