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g | Nokkelinformasjon

Pakostet og seerdeles lekker 4-roms
fra 2025! Garasje - IN-ordning - Stor,
vestvendt balkong - 4. etg med heis -

Sentralt

Prisantydning 3250 000,-
Omkostninger 9593,-
Totalpris 6 559 593,-
Fellesgjeld 3300 000,-
Fellesutgifter pr. mnd 19 087,-
BRA-i 82 kvm
Soverom 3

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 2025
Eierform Andel
Kort fortalt

Dette er en gjennomfert og pakostet 4-roms
leilighet med moderne uttrykk og sveert god
planigsning. Leiligheten fremstar som eksklusiv
og stilren, med store oppholdsrom, rikelig med
lysinnslipp og kvalitetsvalg i alle ledd. To delikate
bad, solrik balkong og fast garasjeplass gjgr dette
til en sjelden kombinasjon - perfekt for familien
som gnsker bade komfort, funksjonalitet og et
moderne hjem i attraktive omgivelser.

Hgydepunkter:

Pakostet og sveert moderne 4-roms

To lekre bad - ett tilknyttet hovedsoverom
Romslig og solrik balkong med gode
mgbleringsmuligheter

Stilrent kjgkken med integrerte hvitevarer og
kjgkkengy

Garasjeplass med elbillader

Heis og enkel adkomst

IN-ordning og avdragsfrihet til 2030

Ved nedbetaling av fellesgjelden vil
felleskostnadene utgjgre kr. 4 325,-




4. Etasje
BRA-i: 82 kvm
Total BRA: 82 kvm

Planlgsning

|drettsgata 18, 1473 LORENSKOG
4. Etasje
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
60-0454/25

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Idrettsgata 18, 1473 LORENSKOG

Gnr102, bnr 479 (ideell andel 1/1) i Lgrenskog kommune
Andelsnr 17 i Rolvsrud Arena Borettslag 3, org.nr.
834397072

Selgere
Lisbeth Fuglebakk
Jon-Vegar Palmer Hole

Kjgpesum og omkostninger
3250 000,- (Prisantydning)
3300 000,- (Andel av fellesgjeld)

6 550 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

8 213,- (Gebyr forhadndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 598,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 893,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 559 593, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 568 893, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear

Om boligen

2025

Etasje
4

Antall soverom
3

Arealer

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 87 kvm
TBA: 10 kvm

Beskrivelse:

4. etasje:

BRA-i: 82 kvm. Entré, stue/kjgkken, 3 soverom og 2 bad.
Total BRA: 82 kvm.

TBA: 10 kvm.

2. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod
Total BRA: 5 kvm.

Innhold
4. etasje:
Entré, stue/kjskken, 3 soverom og 2 bad.

Standard

Entré

Leiligheten gnskes velkommen via en romslig og
innbydende entré med gode oppbevaringslgsninger. Her
far man umiddelbart et godt fgrsteinntrykk av boligens
gjennomfgrte kvaliteter, med delikate fargevalg, stilrene
materialer og en helhetlig, moderne atmosfeere. Entréen
fungerer som et praktisk og elegant bindeledd mellom
boligens ulike soner.

Stue

Stuen er romslig og lys, med store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig dagslys. Den apne
Iasningen mot kjgkkenet skaper et sosialt og luftig
oppholdsrom med god plass til bdde sofagruppe og
agvrig mgblering. Her er det enkelt & samle familie og
venner, enten til rolige hverdager eller hyggelige selskap.
Fra stuen er det utgang til en solrik balkong som
forlenger oppholdsrommet i sommerhalvéret.

Kjgkken
Kjgkkenet er moderne og pékostet, med et stilrent design



og gjennomtenkte Igsninger. Innredningen byr pa godt
med skap- og benkeplass, og leveres med integrerte
hvitevarer som gir et sgmlgst og eksklusivt uttrykk.
Kjgkkenet er naturlig plassert i tilknytning til stuen, og
fungerer perfekt bade til hverdagsbruk og sosiale
sammenkomster.

Soverom

Leiligheten disponerer tre romslige og delikate soverom.
Hovedsoverommet fremstar som en privat suite, med
god plass til dobbeltseng, rikelig garderobelgsning og
direkte tilknytning til eget bad. De to gvrige
soverommene egner seg utmerket som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor, og har begge gode
lysforhold og fleksible mgbleringsmuligheter.

Bad

Boligen har to lekre og moderne bad, begge utfart i
tidsriktige materialvalg med stilrene detaljer. Hovedbadet
er romslig og innredet med dusj, servant med mgbel og
god oppbevaringsplass. Det andre badet er tilknyttet
hovedsoverommet og gir en ekstra fglelse av komfort og
luksus i hverdagen. Begge bad holder en
gjennomgéende hgy standard og bidrar til boligens
eksklusive preg.

Parkering
Leiligheten disponerer en garasjeplass.

Modernisering og pakostninger

- Satt inn kjgkkengy

- Oppgraderte alle hvitevarer pa kjgkken

- Oppgraderte bad med sorte detaljer

- Ekstra oppbevaring i skap pa ene badet (knyttet til
master bedroom)

- Varme i gulv pa kontor/minste soverom

- Bygget kontorlgsning

- Alle rom har fatt spesialtilpasset garderobe

- Spesialbestilte plisségardiner pa vinduene i stuen

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Bygningssakkyndig
Martin Hoem

Byggemate

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
falger tilstandsrapporten og selgers egenerkleering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pa forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten.

Beskrivelsen av boligen som fglger er hentet fra
tilstandsrapporten:

8 Om boligen

Grunnmur i betong. Etasjeskiller i betong. Yttevegger i
stél, tre- og betongkonstruksjon, forblendet utvendig
med teglstein. Flatt oppforet betongdekke, tekket med

takpapp.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vaskemaskin, tgrketrommel, frittstdende fryser og
frittstdende vinskap medfalger ikke.

Falgende Igsgre og tilbehar fglger ikke med:

- Nattbord hovesoverom

- Stige pa hovedsoverom

- Hyller pa hovedsoverom

- Lampe pa gjesterom og lampe over stuebord

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven §
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking
B - lysegrgnn

Oppvarming
Boligen har vannbéaren gulvvarme i ett soverom, begge
bad, entré og stue/kjskken.

Informasjon om stremforbruk
Borettslaget har tegnet Norgespris pa fiernvarmen, men
stremmen i leiligheten leveres til vanlig pris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr19 087,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene fordeles slik:

Lan nr: 1516042151; IN lan 1 - Akonto renter: kr 14 712,50
Lan nr: 1516042151; IN lan 1 - Akonto avdrag: kr 0,00
Felleskostnader: kr 4 085,00

Kabel-tv: kr 239,00

| tillegg betales det kr. 200 pr. kvartal for garasjeplass.



Fjernvarme (Varme, og varmtvann) og Kommunalt vann
og avlgp kommer i tillegg til felleskostnadene. Avregnes
etter individuelle malere i hver bolig. Avregnes av
Techem. Faktureres etterskuddsvis fra Sameiet Rolvsrud
Arena Varmesentral, s 2469 . Det tas forbehold om at kan
innkreves akonto til dekning kostnad til fiernvarme og
kommunalt vann og avigp.

Kommunale avgifter
Kommunalt vann og avlgp faktureres fra kommunen.
Renovasjon inngar i felleskostnadene.

Andre utgifter
Det er opp til kigper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Formuesverdien er ikke beregnet. Skatteetaten vil
beregne en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig)
basert pa SSBs statistiske opplysninger om omsatte
boliger. Beregningen vil skje i forbindelse med fagrste
skattemelding etter overtakelse. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne
boligverdien og vil variere dersom boligen brukes som
primeaer- eller sekundaerbolig.

For mer informasjon, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget

Forretningsferer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret i borettslaget. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av sgknad om
styregodkjennelse. Kjgper beerer risikoen for & bli
godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om
kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent som ny
eier. Kjgper gjgres oppmerksom pa at boligen ikke kan
tas i bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis ma kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 3300 000,-pr. 18.12.2025

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 15160421514
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,35%
Restsaldo 154 679 000,00

Om boligen

Innfrielsesdato: 30.04.2060

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Lanet er avdragsfritt frem til 2030

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper &
nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for
informasjon. For selskap med IN-ordning gjar vi
oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil
veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader.

Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen
kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen
pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som
skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere
periode, falge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden. Ekstraordinaer
nedbetaling kan skje to ganger pr. ar, henholdsvis 20.10.
og 20.4. Mer informasjon om IN-ordning er tilgjengelig pa
borettslagets Vibbo-side.

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS Borettslaget bekreftes tilknyttet
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Avtalen er Igpende, safremt premie
med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet
seg forsikring kan si opp innen 1. desember med virkning
fra kommende arsskifte.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Borettslagets forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr. 94538042

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 853 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
falger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Leiligheten ligger i et barnevennlig og populeert
boligomrade pa Lgrenskog, med trygge omgivelser og
gode oppvekstvilkdr. Omradet er godt tilrettelagt for
familier, med kort gangavstand til barnehager, skoler og
lekeplasser. | neeromradet finnes ogsa idrettsanlegg og



flotte grantomrader som innbyr til lek, turer og aktiviteter
aret rundt.

Dagligvarebutikker og gvrige servicetilbud er lett
tilgjengelig, og det er kort vei til Triaden kjgpesenter og
Larenskog sentrum med et bredt utvalg av butikker,
caféer og tjenester. Offentlig kommunikasjon er god, med
hyppige bussforbindelser som gir enkel adkomst til Oslo
og omkringliggende omrader - perfekt for en travel
familiehverdag.

Her far du en praktisk og komfortabel leilighet i rolige
omgivelser, samtidig som alt familien trenger i hverdagen
er innen rekkevidde.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen
datert [sett in dato]. Midlertidig brukstillatelse
dokumenterer at boligen lovlig kan brukes, men at det
gjenstar arbeider fgr ferdigattest kan utstedes. For a
kunne sgke om ferdigattest mé det gjennomfares
felgende tiltak pad eiendommen:

Det mé sgkes om ferdigattest nar nedenstédende arbeid
er utfgrt innen 30.10.2025.

- Hus 4 og 5 og resterende del av garasjeanlegg

- Resterende del av uteareal.

- Neeringsarealer.

- Gatetunet.

- Tribuneanlegg.

- Ny 9-erbane.

- Torget.

Det gjgres oppmerksom pé at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/
byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/tjenesteyting. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Boligen ligger i et omrade under stor utvikling, og
byggestay ma i den forbindelse paregnes.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/102/479:

05.07.2023 - Dokumentnr: 721196 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Adkomestrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfegrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:399

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2023 - Dokumentnr: 1064712 - Bruksrett
Gjensidige rettigheter

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ogsa senere fradelte parseller
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:399
Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2023 - Dokumentnr: 1064715 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Akershus
Fylkeskommune

Org.nr: 930 580 783

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om stgyskjerming

Bestemmelse om stgttemur

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:399

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2024 - Dokumentnr: 1949125 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjensidig rett til adkomst

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2024 - Dokumentnr: 1949125 - Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjensidig rett til bruk av uteoppholdsarealer

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2024 - Dokumentnr: 1949125 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:399
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:466

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om fellesareal

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2024 - Dokumentnr: 1949125 - Bestemmelse om
vann/kloakk



Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjensidig rett vedrgrende vann og avlgp

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2024 - Dokumentnr: 1949125 - Erklaering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjensidig rett vedrgrende teknisk anlegg/fgringer
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2024 - Dokumentnr: 1949125 - Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjensidig rett til bruk av grunn til reparasjon og
vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

0710.2024 - Dokumentnr: 2059613 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral
Lgpenr: 16172026

Gjelder adkomstrett for drift og vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

0212.2024 - Dokumentnr: 2310801 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nero Eiendomsmegling AS

Org.nr: 985 403 368

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Felles pantedok bor.innsk 2025/202987-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2025/624291-1/200

13.09.2024 - Dokumentnr: 1948092 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:102 Bnr:399

13.09.2024 - Dokumentnr: 1949125 - Bruksrett

Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:470

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bruksrett til boder

Adkomstrett til boder

13.09.2024 - Dokumentnr: 1949125 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:470

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Adkomesrett til parkeringsplasser

13.09.2024 - Dokumentnr: 1949125 - Erklaering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:470

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Om boligen

Bestemmelse om sykkelparkering
Adkomestrett til sykkelparkering

13.09.2024 - Dokumentnr: 1949125 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:477 Snr:1-95
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om bruk av sprinkelrom

Adkomesrett til sprinkelrom

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som falge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
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opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
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foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal veere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfglger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbeharsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.



Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Om boligen

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
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salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
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personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 38 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 900,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 21 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.16 900,-

Utlegag:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 038,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 124 308,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 28. januar 2026

Megler
Kenneth Andreassen, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93863126

Megler 2
Nathasha Pettersen, Kontorsjef / Eiendomsmegler
TIf. 95481214

Meglerforetaket

Nordvik Lillestrgm

Landstads gate 53

2000 LILLESTR@M

Juridisk navn: Lillestram Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.



- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Lillestrgm
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Innledning

Denne rapporten beskriver eventuelle skader og avvik pa bygningsdeler innenfor oppdragets rammer — positive egenskaper fremheves
normalt ikke. Undersgkelsen er utfert i henhold til forskrift til avhendingslova og omfatter i hovedsak visuell inspeksjon, supplert med
malinger der forskriften krever det.

Forutsetninger

Omfang
Rapporten er utarbeidet i henhold til kravene i forskrift til avhendingslova og omfatter vurderinger av de forholdene forskriften krever
undersgkt. Ved valg av tilstandsgrad legges versjon av NS 3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) til grunn.

Begrensninger

Undersgkelsene utferes visuelt, med unntak av stikkpraver som forskriften krever. Konstruksjoner apnes ikke, med unntak av hulltaking ved
fuktmaling der forskriften krever dette, og hvor kunde/eier har gitt tillatelse. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Utvendige konstruksjoner inspiseres normalt fra bakken. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare gjenstander vurderes ikke, og innfelte
belysninger demonteres normalt ikke pa grunn av skade- og kompetanserisiko.

Tilleggsbygninger som garasje, anneks og boder beskrives kun kort og vurderes ikke tilstandsmessig, med mindre en slik vurdering er
bestilt som tilleggstjeneste.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger og himlinger inngar ikke, med unntak av fallforhold i vatrom. Dersom planlagt bruk eller
ombygging krever rette flater, bgr fagkyndig gjennomfgre ngdvendige malinger under visning og fer kjap.

Vurderinger av elektrisk anlegg og VVS-installasjoner er forenklet, og det anbefales & kontakte spesialist for grundigere kontroll.
Eventuelle bilder er kun eksempler og viser ikke alle forhold eller avvik.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten viser kun synlige avvik innen oppdragets omfang og dekker ikke alle forhold, for eksempel sidebygninger, etasjeskiller, pipe og
ildsteder, trapper, innvendige overflater utover forskriftens krav, kjgkkeninnredning, fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt
eller arealet har seerlig tilknytning til boligen), utendersanlegg, boligens lovlighet, geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher,
hvite- og brunevarer, funksjonstestinger, stattemurer, skjulte installasjoner, lyd- og steyforhold, bagatellmessige forhold uten vesentlig
betydning, samt normal slitasje i forhold til alder.

Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget. Ved behov for vurderinger utover det som dekkes av rapporten, anbefales
ytterligere undersokelser av fagkyndig. Dersom det finnes avvik, ma du som bruker vurdere om tiltak er ngdvendig og ekonomisk fornuftig.
Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever videre vurdering.

Gyldighet

Rapporten gjelder i ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en ny kjgper blir bundet til kjgpet, avhengig av hva som inntreffer forst.
Selges eiendommen ikke innen ett ar, ma det gjennomferes ny befaring og rapporten oppdateres. Rapporten gjelder kun for eiendommens
tilstand pa befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold. Eventuelle skader eller endringer etter befaringen dekkes ikke,
og selger ma kontakte oss for oppdatering og dokumentasjon av eventuelle nye forhold. Rapporten kan ikke brukes ved flere salg innen
gyldighetsperioden.

Selgers og kjgpers ansvar
Rapportens utfgrende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon som kan pavirke tilstandsrapporten. Rapporten fritar ikke
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kjoper fra undersgkelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter & kontrollere rapporten og gi tilbakemelding pa eventuelle feil eller
mangler for den tas i bruk. Avdekker rapporten potensielle problemomrader, anbefales det & engasjere fagperson for videre undersgkelser.

Arealer og rombetegnelser

Ved mindre annet er spesifisert, oppmales arealene med handholdt avstandsmaler og avrundes til naermeste kvadratmeter, i samsvar med
NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova. Opplysningene om areal kan ikke alene legges til grunn for beregning av
markedsverdi. Oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller sikkerhetsforhold.

Rom omtales etter faktisk bruk under befaringen og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende byggeregler. Eventuelle godkjente
tegninger er ikke kontrollert mot dagens bruk, med mindre det er saerskilt nevnt i rapporten. Dersom det foreligger ulovlige bruksendringer,
kan kommunen kreve at disse rettes. At et rom er oppgitt som rom for varig opphold betyr ikke nadvendigvis at det er eller kan bli godkjent
etter gjeldende forskriftskrav.

Rom utenfor boenheten som eieren har opplyst tilherer boligen, fremkommer som BRA-e. Eierforholdet er ikke kontrollert, og slike rom kan
noen ganger omdisponeres av borettslag eller sameie, noe som kan pavirke boligens BRA-e.

Definisjoner

Avwvik: Tilstand som er darligere enn referansenivaet.

Referanseniva: Forhandsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen.

Erfaringsbasert funksjonstid: Indikator for antall &r en bygningsdel forventes & opprettholde funksjonen.

Usikker fremtidig funksjon: Tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonssvikt.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Rate: Nedbrytning av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som fgrer til gradvis tap av masse og fasthet, ofte forandringer i
struktur og farge.

Bom i flis: Flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis lgs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt.

Flis med hul lyd: Flis med hul lyd under deler av flisen nar man banker pa den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til riss i
fuger.

Muggsopp: Sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfgrer nedbrytning av disse.

Skadedyr: Dyr som kan skade bygningen, som gnagere og tregdeleggende innsekter.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasje: Forventet slitasje av materiale i overflaten etter alder, basert pa enkle, visuelle observasjoner.

Fagmessig utfgrelse: Bygget i henhold til lov, forskrift, preaksepterte eller dokumenterte faglige I@sninger, standarder, normer,
monteringsanvisninger og god handverksmessig utferelse.

Kvalifisert elektrofaglig person: Elektrofagarbeider med kompetanse som tilfredsstiller kravene i forskrift.

Fellesdel: del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

Mer om dette oppdraget

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjeres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en bygningsdel etter
var faglige og skjgnnsmessige vurdering har szerlig nzer tilknytning til boligen. Unntak gjeres kun for bygningsdeler som etter forskriften
(Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & innhente tilgjengelig informasjon om fellesdelenes tilstand, for eksempel gjennom vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter
eller lignende. Det ber ogsa undersgkes om det er planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens

ogkonomi og kostnadsfordeling.

Boligen var mgblert under befaringen, og undersgkelsen er gjennomfgrt med de begrensninger dette medfarer. Tyngre og starre mgbler er
ikke flyttet pa, og skjulte omrader bak disse er derfor ikke kontrollert.
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Tilstandsgradene

Bygningsdelene som inngar i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av de undersgkelser som er
utfert innenfor oppdragets rammer, og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk (referanseniva).

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig for
bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte omrader legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det
fremkommer i forskriften til avhendingslova.

Tilstandsgrad 0 / TG 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tiinzermet ny, ikke vise tegn pa
slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1/ TG 1 gis nar bygningsdelen bare har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2 / TG 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer
fremtid. Graden brukes ogsa nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller
nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av stgrre skader eller falgeskader.

Tilstandsgrad 3 / TG 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold
som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ogsa ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG IU brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen. Eksempler kan veere
sngdekket tak og krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersegkelsestidspunktet.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Kostnadsestimat ved TG 3

Ved tilstandsgrad 3 gis et forsiktig anslag pa hva det kan koste a utbedre avviket som utlgser graden. Dette er kun en veiledende
vurdering og ma ikke oppfattes som et tilbud fra entreprengr eller handverker. Det kan ogsa finnes forhold som ikke fremkommer
av rapporten. Faktiske kostnader vil variere etter grundigere undersgkelser, skadeomfang, valgt Igsning, materialer og lokale
priser. Rapporten bruker nivaene nedenfor.

Under 20 000 kr 20 000-100 000 kr 100 000-200 000 kr 200 000-500 000 kr Over 500 000 kr
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Sammendrag

Fordeling av tilstandsgrader

Basert pa utfgrte undersgkelser
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Vurderinger
Utvendig

Vinduer TG 1
Vinduer med isolerglass, fra byggearet.
Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting).

Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt
ved stikkprgvekontroller - et utvalg vinduer er kontrollert.

Darer TG 1

Brann- og lydklassifisert entréder. Balkongder med isolerglass. Dagrene er fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting).
Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkonger/terrasser og lignende TG 1
Vestvendt balkong i betong- og metallkonstruksjon, malt til ca. 10 m2.
Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og lgsninger

for vannavrenning. Rekkverkshgyden og apninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle
avvik tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten.

Vatrom
Om rommet - Bad 1 - 4. etasje
Badet er fra byggearet.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

Overflater - Bad 1 - 4. etasje TG 1
Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.
Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone.

Banketest etter bom (hulrom under flis) er utfart som stikkpraver - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant
gulv/topp slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkpraver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.
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Sluk og tettesjikt/membran - Bad 1 - 4. etasje TG 1

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansijett, rensemulighet, alder (opplyst av
selger) og tegn pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utforelse
og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Saniteerutstyr - Bad 1 - 4. etasje TG 1

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, veggfestet klosett og dusj pa gulv.

Vurderte forhold: Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av
sisterne. Avlgp og vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Avtrekk - Bad 1 - 4. etasje TG 1

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med Iufttilfersel under derbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt
papirark. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Bad 1 - 4. etasje

Badet er oppfert for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med
Tryggere Bolighandel ikke utfart.

Om rommet - Bad 2 - 4. etasje

Badet er fra byggearet.

Vurderingen er i hovedsak basert pa det som er synlig under befaringen.

Overflater - Bad 2 - 4. etasje TG1
Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.
Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone.

Banketest etter bom (hulrom under flis) er utfart som stikkpraver - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant
gulv/topp slukrist er malt med linjelaser. Fall er malt ved stikkpraver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.
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Sluk og tettesjikt/membran - Bad 2 - 4. etasje TG 1
Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansijett, rensemulighet, alder (opplyst av
selger) og tegn pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfarelse
og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Saniteerutstyr - Bad 2 - 4. etasje TG 1
Innredning: Skap med glatte fronter.

Saniteerutstyr: Servant, veggfestet klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av
sisterne. Avlgp og vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Avtrekk - Bad 2 - 4. etasje TG 1
Avtrekk: Mekanisk avtrekk.

Tilluft: Luftespalte med Iufttilfersel under derbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt
papirark. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Bad 2 - 4. etasje

Badet er oppfert for mindre enn fem ar siden og har fremvist dokumentasjon. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med
Tryggere Bolighandel ikke utfart.

Innvendig

Guly, avlgp og vannrar i kjgkken TG1

Gulvoverflater bestar av parkett.
Avlgpsror i plast.
Vannrgr i plast.

Vurderte forhold: Synlige overflater pa gulv er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflatemaling

med fuktindikator naer vanninnstallasjoner, utfert ved stikkpraver. Avlgp og vannregr er enkelt testet ved apen kran (avrenning og trykk).

Innredning og hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon av innredningen anbefales for kjap.
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Vannledninger TG 1
Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvannsrgr internt i boligen er enkelt funksjonstestet.
Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rar).

Hovedstoppekran: Montert i fordelerskapet.
Lekkasjesikring: Montert i fordelerskapet, med faler til kjokkenet.

Vurderte forhold: Synlige vannrer er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og
hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr-system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rer er vurdert ut fra
opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist
engasjeres.

Avlgpsrar TG4
Synlige avlgpsror er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsrer er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger.
Avlgpskapasitet er vurdert ved enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avlapssystemet er vurdert. Skjulte

rer er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en
fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon TG1
Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjekken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under derer for luftgjennomstremning.
Spersmal til eier:

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om
dette generelt kan gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Vannbaren varme TG 1

Type: Vannbaren gulvvarme. Anlegget er i hovedsak skjult. Fordelerskap er lokalisert i entréen.

Reguleringsventiler:
Spersmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke? Nei.

Vurderte forhold: Synlige rer for vannbaren gulvvarme er kontrollert med hensyn til materiale, sammenkoblingspunkter, termisk
isolasjon og opplysning om reguleringsventiler. Der rgrene er innebygde, er vurderingen basert pa opplyst alder, sprekker og svelling i

gulvoverflaten. Gjennomfgringer ut av vegg og opp av gulv er undersgkt der de er tilgjengelige. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Idrettsgata 18, 1473 LORENSKOG | Matrikkel: 3222-102/479/0/0 | Referanse: 2026-0031 | Side 9 av 15

26



Elektrisk anlegg

Sikringer av jordfeilautomater.

Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til
avhendingslova § 2-18, uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse.

Spersmal til eier (El-tilsyn):
* Har det lokale el-tilsynet gjennomfert tilsyn: Nei

Ettersom det ikke foreligger el-tilsynsrapport innen de siste fem arene, er det utfort en forenklet kontroll av det elektriske anlegget
begrenset til punktene i forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) § 2-18, uten fastsetting av tilstandsgrad. Kontrollen er
begrenset til sparsmal til eier og en enkel visuell kontroll etter:

a. om plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd (gjelder eventuell bereder internt i boligen)
b. tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, og sjekke at kabler er tilstrekkelig festet
c. tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig uten a fierne kapslinger.

Kontrollen kan ikke sammenlignes med en faglig el-kontroll, og det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre
arbeidet. Det er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene som kan utfere el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand,
ber det gjores en utvidet el-kontroll av en fagkyndig.

Spersmal til eier (om anlegget):

« Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert: Anlegget er fra byggearet
« Loses sikringene ofte ut: Nei

« Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei

« Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

« Er det elektriske anlegget montert eller endret etter 1999: Ja

« Foreligger samsvarserkleering: Ja

Fremlagte samsvarserklaeringer:
Ar Arbeidsbeskrivelse
2024 Installasjon av nyanlegg.

Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder, generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle skader. Bor det elektriske
anlegget ha utvidet el-kontroll (NEK 405-2-3 eller tilsvarende): Nei

De kontrollerte punktene avdekket ingen apenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun
de nevnte punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For a kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert
fagperson engasjeres.
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Generell beskrivelse

Generell beskrivelse av boligen

Konstruksjonsoppbygning

Felles bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Yttevegger i stal, tre- og betongkonstruksjon, forblendet utvendig med teglstein.
- Flatt oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Oppvarmingssystem

- Boligen har vannbaren gulvvarme i ett soverom, begge bad, entré og stue/kjokken.

Innvendige overflater

- Gulv: Enstavs parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyden er malt til ca. 2,66 meter i stuen.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike
overflater eller maling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger eller himlinger inngar ikke i oppdraget eller forskrift til avhendingslova.
Slitasje og skjevheter kan forekomme uten & veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er subjektivt — gjer egne vurderinger av slike
forhold pa visning.

Kjgkkeninnredning
Alder pa innredning: Byggear.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.

Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjgleskap med fryser.

Innredninger er kun enkelt beskrevet, ikke tilstandsvurdert. Undersgk slitasje og funksjon under visning.

Tilhgrende arealer

- En ekstern bod i felles kjeller.
« Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller. Parkeringsplass og bod er fremvist av selger, men bruksrett og
funksjonalitet er ikke undersgkt.
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Dokumentasjon pa handverkstjenester

Handverkstjenester siste fem ar

Spersmal til selger: Er det utfert handverkstjenester pa boligen siste fem arene?
Nei

Lovlighetsmangler

Dette punktet gjelder apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.
Byggetegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og er ikke
undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
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Arealer

Totalt areal

Totalt BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA

87 m? 82 m? 5 m?2 0 m? 10 m?

BRA-i (Internt bruksareal): Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (Eksternt bruksareal): Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller
fellesarealer, som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-i og BRA-e blir inkludert i BRA-e dersom disse ligger
vegg-i-vegg.

BRA-b (Innglasset balkong): Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas med i
arealberegningen.

TBA (Terrasse- og balkongareal): Arealer av apne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk,
brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger males arealet ved fotavtrykket.

Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Leilighetsbygg (Byggear: 2025)

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
4. etasje 82 m? - - 82 m? 10 m?
2. etasje - 5m? - 5m? -
Sum Leilighetsbygg 82 m? 5m? - 87 m? 10 m?

Romfordeling

4. etasje :
BRA-i: Stue/kjokken, Soverom 3, Soverom 2, Soverom 1, Entré, Bad 2, Bad 1

2. etasje:
BRA-e: Bod

Kommentar til arealberegning

Oppmalingen er fysisk utfart med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet
er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.
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Oppdragsinformasjon

Eiendom
Adresse: Idrettsgata 18, 1473 LORENSKOG Matrikkel: 3222-102/479/0/0
Eierform: Andel Andelsnummer: 17

Eier adkomstdokumenter: Jon-Vegar Palmer Hole og Lisbeth
Fuglebakk

Hjemmelshaver: ROLVSRUD ARENA BORETTSLAG 3

Kunde

Navn: Jon-Vegar Palmer Hole og Lisbeth Fuglebakk

Befaring
Dato: 14.01.2026

Tilstede ved befaring:

« Jon-Vegar Palmer Hole og Lisbeth Fuglebakk (Kunde)
» Martin Schwabe Hoem (Sakkyndig)

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjispe eiendommen, avhengig av hva som
inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger
om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslgsninger, arstall og gvrige forhold er basert pa informasjon fra
selger eller selgers representant.

Selgers egenerkleering er ikke fremvist. Det kan dermed foreligge eierrelaterte opplysninger som ikke er gjort kjent for undertegnede.

Rapportdato

Rapportdato: 15.01.2026
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Om oss

Boligkontroll AS B Norske
9 @ Boligrapporter
Org.nr: 932 153 688

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.

Norske Boligrapporter er et fellesskap av bygningssakkyndige som utfgrer vurderinger av boliger.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Sakkyndig Medlemskap

Martin Schwabe Hoem N N ITO

Fagskoleingenigr
Telefon: 99512443

E-post: post@boligkontrollas.no
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Selgers egenerkleering Uty dato

6.jan. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 60-0454/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

|drettsgata 18, 1473 LARENSKOG Nordvik Lillestram

Selgere

Lisbeth Fuglebakk, Jon-Vegar Palmer Hole

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

28. februar 2025 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 94538042

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Nybygg, vi fikk npklene februar 2025

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Nybygg, vi fikk ngklene februar 2025

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Nybygg ferdigstilt februar 2025

Sidelav5s
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Nybygg ferdigstilt februar 2025

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Nybygg ferdigstilt februar 2025

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

Eventuell kommentar: lkke relevant

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

Eventuell kommentar: Nybygg ferdigstilt februar 2025

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

Eventuell kommentar: Ingen problemer
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

Eventuell kommentar: Ingen skadedyr i leilighet eller utenfor meldt inn

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

Eventuell kommentar: Mulig 4 gjgre om hovedsoverom til utleie pga tilhgrende bad

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

Side3av5s

35



36

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Ved kjep av prospekt var kvm opplyst, dette og andre dokumenter fra nybygg og
prosessen rundt er tilgjengelig for eier pa plattformen Rubus.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Ingen mangler

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

Eventuell kommentar: Satt selv i styret, ingen kjente konflikter

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei
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32.

Nei

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vianbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/ privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 60-0454/25

Side5av5
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Adresse
Idrettsgata 18, 1473 LORENSKOG

Dato for energimerking Merkenummer

08.01.2026 Energiattest-2026-244228
Byggear Bygningsnummer

2025 300984326

Gardsnummer Bruksnummer

102 479

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0408

Bygningsinformasjon

Bygningskategori Bygningstype
Boligblokker Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
81.5 m? 54.2 m?

Ventilasjonstype
Balansert ventilasjon

Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
N

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normalt klima *
94 kWh/m? per ar

Energikarakter
B

Beregnet levert energi i lokalt klima

107 kWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer

energikarakteren.
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Idrettsgata 18, 1473 LORENSKOG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Vedtekter

for
Rolvsrud Arena Borettslag 3 - Org. nr. 834 397 072

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 12.09.2024
Revidert 18.02.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rolvsrud Arena Borettslag 3 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningsontor
Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Borettslagets eiendom

Borettslagets eiendom utgjer gnr.102 bnr.479 i Lgrenskog kommune
Borettslaget inngar i en stgrre utbygging i medhold av reguleringsplan Rolvsrud
idrettspark med plan-ID 041, vedtatt 19. juni 2019 som blant annet omfatter
byggeprosjektet Rolvsrud Arena.

1-4 Forholdet til Rolvsrud Arena

4) Rolvsrud Arena (inklusive Borettslaget) bestar av (i) boligbebyggelse, (ii)
naeringsbebyggelse, (iii) en garasjeeiendom med parkeringsplasser, boder og gvrige
fellesfunksjoner for Leilighetsbyggene og Naeringseiendommene og (iv) en
utomhuseiendom som utgjer felles uteoppholdsarealer for boligbyggene.

Boligbebyggelsen (inklusive Borettslaget) ligger pa eiendommene gnr. 102 bnr. 477,
478, 479, 480 og 481, og blir samlet omtalt som "Leilighetsbyggene".
Neeringsbebyggelsen er etablert som 6 selvstendige anleggseiendommer og blir
samlet omtalt som "Neaeringseiendommene”.

Garasjeeiendommen er etablert som en anleggseiendom med gnr. 102 bnr. 470, og
bestar av parkeringsplasser, boder og gvrige fellesfunksjoner for Leilighetsbyggene
og Neeringseiendommene ("Garasjeeiendommen"). Garasjeeiendommen eies i
tingsrettslig sameie mellom eierne av Leilighetsbyggene (inklusive Sameiet) og
seksjoner med tilknyttede parkeringsplasser ("Garasjesameiet”).

Gnr. 102 bnr. 399 og 466 blir i det fglgende omtalt som ("Uteeiendommen"), og eies
av eierne av Leilighetsbyggene (inklusive Borettslaget) i tingsrettslig sameie
("Utomhussameiet"). De naermere regler om disponering, kostnadsfordeling osv.
knyttet til Utomhuseiendommen er regulert i vedtektene for Utomhussameiet, inntatt
som vedlegg 1.

Leilighetsbyggene, (inkludert Borettslaget) garasjeeiendommen og
naeringseiendommen eier i felleskap i ett tingsrettslig sameie kalt; Sameiet Rolvsrud

Arena Varmesentral («Varmesentralen»). Varmesentralen har ansvar drift og
vedlikehold av felles varmesentral, samt foreta innkjgp av felles energileveranser pa
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vegne av Sameierne. Felles energileveranser inkluderer, foruten innkjgp av energi til
Varmesentral, lys og oppvarming av Bygningsarealene.

Varmesentralen vil og veere abonnement for kommunalt vann- og avlgpsgebyr pa
vegne av Sameierne og skal foreta energikostnadsfordeling og fordeling av kostnad
til kommunalt vann- og avlgp til hvert av Sameierne som grunnlag for
kostnadsinndekking fra de respektive seksjonseiere/andelseiere hos i den enkelte
Sameier, jfr vedlegg 4 Vedtekter for Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral Sameie.

(5) Leilighetsbyggene (inkludert Borettslaget), Garasjeeiendommen,
Neeringseiendommene og Uteeiendommen har gjensidig rett til adkomst over
hverandres eiendommer..

Sameiet har tinglyst bruksrett til 54 boder i Garasjeeiendommen, samt rett til adkomst
over Garasjeeiendommen.

Leilighetsbyggene (inklusive Borettslaget) har tinglyst bruksrett til & disponere totalt
232 parkeringsplasser i Garasjeeiendommen, samt rett til adkomst for & benytte
denne retten.

Borettslaget har tinglyst rett til & legge tekniske anlegg og faringer (inklusivt for vann
og avlgp) giennom de gvrige Leilighetsbyggene, Utomhuseiendommen,
Garasjeeiendommen og Neaeringseiendommene, samt rett til ngdvendig vedlikehold
og reparasjoner.

Leilighetsbyggene (inklusive Borettslaget) har tinglyst rett til bruk og opphold p&
Uteeiendommen.

Leilighetsbyggene (inklusive Borettslaget) har tinglyst rett til & disponere samlet 578
sykkelplasser i Garasjeeiendommen, samt rett til ngdvendig adkomst.

Borettslaget har ogsa tinglyst rett til bruk av ngdvendig grunn pa de gvrige
Leilighetsbyggene, Garasjeeiendommen, Naeringseiendommene og
Utomhuseiendommen for reparasjon og vedlikehold av bygninger, bygningsmasse,
anlegg og faringer.

Kopi av tinglyst erklaering for de rettigheter som er omtalt i dette punkt 1-2 (5) er
inntatt som vedlegg 2.

@vrige eiendommer i Rolvsrud Arena har tinglyste rettigheter over Borettslagets
eiendom, disse fremkommer ogsa i vedlegg 2.

I tillegg har Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral tinglyst bruksrett til rom
beliggende i Sameiets eiendom, jf. punkt 12.

Sameiet har ogsa tinglyst rett til & ha liggende, vedlikeholde og skifte ut
ledningsnett/vann-, avlgp-, sgppelsugrar, overvann og tilhgrende installasjoner i
grunnen, samt rett til adkomst over trasee/vei pa gnr. 102 bnr. 3. Den tinglyste
erkleeringen er inntatt som vedlegg 3

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-.
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2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

3) Foalgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir
rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

5) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4-3 rett til & eie
inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to &r for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

@) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Kommunikasjon

(2) Styret avgjegr hvordan meldinger og liknende til andelseierne skal gis.
Andelseierne kan reservere seg mot a ta imot meldinger elektronisk. Styret skal
informere andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate blir tatt i bruk.
Meldinga skal gis pa en trygg og hensiktsmessig mate.

2) Nar en andelseier skal gi meldinger og liknende til borettslaget, kan han eller
hun gjere dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadresse eller pa
den maten laget har fastsett for dette formalet.

3) Krav i borettslagsloven eller disse vedtekter om at meldinger og liknende
skal veere skriftlige eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2-3  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

2 Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til &
bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.
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4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett, organisering av garasjeanlegg, overlating av bruk

4-1 Boretten

Q) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

?3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Enkelte andelseiere disponerer hvert sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket p& utomhusplanen i opprinnelig
prospekt, inntatt som vedlegg 1 til vedtektene. Andelseierne kan ikke sette opp
gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgdende
skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal etableres i den stgrrelse, utfarelse
og materialvalg som fglger av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende
plattinger. Andre materialvalg og Igsninger for etablering av uteplassene kan ikke
velges uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt fgringer for valg av beplantning m.v. for & gi prosjektet et
helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller endringer i strid med
utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke

5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor boligen. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass
for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 5). Ajourhold av
listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjeres
av styret/forretningsfarer.
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4-2  Garasjeeiendommen

(1) Garasjeeiendommen innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser,
tekniske rom og andre fellesfunksjoner. Sameiet og de gvrige Leilighetsbyggene eier
en ideell andel hver av Garasjeeiendommen med tilhgrende rett til bruk av
fellesarealer, boder og tekniske rom som betjener Leilighetsbyggene, samt
adkomstrett til disse.

Alle seksjonseiere i Sameiet som har ervervet en parkeringsplass, eier en ideell andel
av Garasjeeiendommen som ligger til den aktuelle boligseksjonen som et tilbehgr
(realkobling).

| tillegg bestdr Garasjeeiendommen av 23 gjesteparkeringsplasser til bruk for
besgkende til Rolvsrud Arena. Gjesteparkeringsplassene inngar de den tinglyste
retten til bruk av totalt 232 parkeringsplasser, jf. punkt 1-2 ovenfor.

Rettigheter og plikter, fordeling av kostnader mv. er naermere regulert i
Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 4. Punkt 4-2 nedenfor er en gjengivelse fra
deler av Garasjesameiets vedtekter, og derfor kun til orientering.

Andelseiere som disponerer p-plass

(1) Enkelte andelseiere har enerett til bruk av garasjeplass i Garasjesameiet.
Andelseiere som har enerett til bruk av garasjeplass har ervervet slik rett fra utbygger
eller gjennom etterfglgende omsetning av slike bruksrett til garasjeplass.

Garasjeplassene inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er
fullt ut finansiert av opprinnelig kjgper av plassen. Det fremgar av egen liste hvilke
andeler som er tilknyttet de ulike plassene. Listen fglger som vedlegg til vedtektene
(Vedlegg 5). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1(1)
s forstand, og kan gjares av styret/forretningsfarer, alternativt fares oversikt i
Rolvsrud Arena Garasjesameie.

Det kan ikke fattes vedtak av styret eller generalforsamlingen som bergrer
fordelingen av parkeringsplasser uten at de bergrte andelseiere som er gitt bruksrett
til p-plass samtykker til dette, med mindre annet fremkommer av disse vedtekter

Disse garasjeplassene kan kun omsettes/selges til andre andelseiere i borettslaget,
hvis ikke den den faglger med overfgring/salg av borettslagsandelen den er knyttet til.
Det er ikke anledning til & disponere garasjeplass i borettslaget uten & samtidig veere
andelseier, med de unntak som fremgar av dette punkt 4-2 (1) [og (2)].

Styret i Garasjesameiet kan samtykke til annen overdragelse.

Rettigheter og plikter, fordeling av kostnader mv. er naermere regulert i
Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 4. Punkt 4-2 nedenfor er en gjengivelse fra
deler av Garasjesameiets vedtekter, og derfor kun til orientering

4-2 Utdrag fra Vedtektene for Rolvsrud Arena Garasjesameie:
§7
Rettslige disposisjoner

Sameierne og Bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin
sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.
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P-plassandelene som er eiet av seksjonseier, kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres
over sammen med eierseksjonen innenfor Sameiene eller til beboere tilknyttet Sameiene, med
mindre annet uttrykkelig falger av disse vedtekter. Skjate pa slik sameieandel kan pafgres egen
erkleering om dette.

Boligandelene (jf. § 5) kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med
den samlede bebyggelsen arealene skal betjene.

Enhver rettslig disponering av sameieandel i Garasjesameiet (salg, utleie og/eller annen
disponering) skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller Garasjesameiets
forretningsfarer med opplysning om hva og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen
rettslig disponering av sameieandel er bindende overfor Garasjesameiet far den er godkjent av
Garasjesameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av P-plassandel sammen
med eierseksjon som P-plassandelen er knyttet til.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige Sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 24 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Garasjesameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

88
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En P-plassandel gir rett til en eller flere bestemt(e) parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen.
Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass er fordelt av utbygger Rolvsrud Idrettspark
AS i forbindelse med forste salg av den enkelte parkeringsplass (P-plassandelene) i
Garasjeeiendommen. Hver slik P-plassandel skal vare tildelt et eller flere nummer, hvor hvert
nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte
plantegning, jf. vedlegg 3.

Garasjeeiendommen bygges ut i flere faser. Ved ferdigstillelse av RA Sameie 1, vil ikke
Garasjeeiendommen veere ferdig opparbeidet. Parkeringseiere med P-plassandel i RA Sameie
1 vil derfor tildeles midlertidige parkeringsplasser inntil Garasjeeiendommen er ferdigstilt.

En P-plassandel eid av seksjonseier kan, med mindre den overdras sammen med tilhgrende
eierseksjon, kun overdras til annen boligseksjon i det samme eierseksjonssameiet, med mindre
styret i Garasjesameiet samtykker til annen overdragelse.. P-plassandel tilhgrende et RA-
borettslag disponeres av det relevante borettslag til fordel andelseiere i det aktuelle
borettslaget, med mindre styret i Garasjesameiet samtykker til annen overdragelse.

Utbygger Rolvsrud Idrettspark AS og Rolvsrud Living AS forbeholder seg retten til & selge P-
plassandel til andre seksjonseiere eller andelseiere i gvrige boligselskaper eller til
boligselskaper som etableres innenfor utbyggingsomradet Rolvsrud Arena, eller til selskap som
driver med bildelingslasning o.l. Utbygger Rolvsrud Idrettspark AS forbeholder seg ogsa rett
til & selge P-plassandel til andre enn forannevnte.

Dersom eier av P-plassandel vesentlig misligholder sine plikter, vil styret kunne kreve salg av
parkeringsplassen  (dvs. P-plassandel i Garasjeeiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven 8 26 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.
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Den Sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om overdragelsen
eller utleieforholdet til forretningsfarer/styret i Garasjesameiet.

Garasjeeiendommen har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgar av Vedlegg 3. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid veere tilgjengelig for eiere av P-plassandeler i Garasjeeiendommen som har
dokumentert behov for en slik plass. Det tilligger styret i Garasjesameiet & pase at slike HC-
plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved
bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfgre
bytte/overfgring av HC-plass mellom Parkeringseiere, dersom annen Parkeringseier etter
sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende
i sin bolig.

Styret i Garasjesameiet kan fastsette et rimelig gebyr for registrering av nye eiere eller
brukere/leietakere av parkeringsplassene i medhold av denne § 8. Eventuelle andre kostnader
knyttet til overdragelse eller utleie beeres av eieren av P-plassandelen.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Parkeringseiere ma benytte den til enhver tid etablerte infrastruktur for lading av elbil og
ladbare hybrider i Garasjeeiendommen.

4-3 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.

Alle eiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og
husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt
og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke
tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre
annen bruk er godkjent av styret i Garasjesameiet

4-4 Drift, vedlikehold og administrasjon av Garasjesameiet
Garasjesameiet v/styret er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget, og
administrasjon av Garasjesameiet.

4-5 Kostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av eierandel med bruksrett til p-plass,
fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder for eksempel kostnader til (ikke uttemmende):

Portapner og garasjeport

Feiing og rengjaring av p-plasser og kjgresoner
Oppmerking/skilting av p-plasser

Vedlikehold, utskiftninger og reparasjoner av nedkjgringsramper
Infrastruktur for lading av el-biler

cooow

Felleskostnader for p-plass skal innbetales til Rolvsrud Arena Garasjesameie
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4-7  Overlating av bruk

Q) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Farste kjgper av andel i borettslaget kan med styrets godkjenning overlate bruken av
hele boligen for en periode p& opptil tre ar fra overtakelsestidspunktet.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

3 Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-8 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Andelseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer borettslagets
fellesarealer, fellesanlegg og private utomhusarealer uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
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¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet
fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.

5. Vedlikehold

5-1  Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer, verandadgrer, balkongdgrer og ytterdarer til boligen,
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar
eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

?3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige sluk
og avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(2) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

?3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
verandadgr og balkongdgrer, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter og
ytterdgrer til boligen, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(D) Farer en andelseiers mislighold til skade p& borettslagets eiendom eller p&
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2 Skade pé& innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

3 Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

Q) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget, med de unntak som er beskrevet i disse
vedtekter. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.
Fordelingsngkkelen er basert pa boligens areal slik det er fastsatt i borettslagets
bygge- og finansieringsplan ved stiftelsen.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel
pr. bolig.

Kostnader forbundet med garasjeplass fordeles pa bruksrettshavere til p-plass med
likt belgp pr p-plass som disponeres. Dette omfatter ikke kostnader til ladepunkt for
el-bil og ladbare hybrider som betales av den enkelte andelseier i samsvar med
punkt 4-3 ovenfor.

Kostnader til vann og avlgp og fiernvarme inngar ikke felleskostnadene. Det er
installert individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt
forbruk.1 tillegg kommer adm.kostnader som fordeles med likt belgp pr andel. Det kan
kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode/alternativt
manedlig etterskuddsvis fakturering iht malt forbruk. Kostnad til vann og avlgp og
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fiernvarme innbetales til Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral. Ved evt mislighold
vil Borettslaget, fakturere misligholdt belgp som del av felleskostnadene til
andelseier.

Eventuell eiendomsskatt vil faktureres borettslaget samlet som hjemmelshaver til
eiendommen. Den enkelte andelseier er imidlertid ansvarlig for & dekke den andel av
eiendomsskatten som knytter seg til dennes andel. Borettslaget vil viderefakturere
eiendomsskatten til den enkelte andelseier.

2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

3 Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-5 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

Q Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Péalegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

Q) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 -4 andre
medlemmer med evt. 1-2 varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

3 Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjoneerer.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

?3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(D) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling. Gjennomfgring
Q Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

3) Styret avgjer hvordan generalforsamling skal gjennomfares.
Generalforsamling skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to andelseiere
som til sammen har minst ein tiendedel av stemmene krever det. Styret kan sette en
frist for nar et krav om fysisk mgte kan fremmes. Fristen kan tidligst ga fra
andelseierne har blitt informerte, om hvilke saker generalforsamlinga skal behandle,
og ma veere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om di skal fremme
krav om fysisk mgte. Dersom generalforsamlinga ikke blir gjennomfart som fysisk
mate, ma styret sgrge for ei forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger system som
sikrer at krava til generalforsamling i loven er oppfylte. Systemet ma sikre at
deltakelse og avsteming kan kontrolleres pa en trygg mate, og det ma brukast en
trygg metode for & bekrefte identiteten til deltakerene.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

Q Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

?3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1. ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
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andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare é stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis é stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn é andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

3 Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

Q) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pé generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning eller gjare
noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andelseiere eller borettslaget.

BESKYTTET



11. Medlems-/eierskap i felles utomhusarealer. Vedtektsendringer og forholdet
til borettslovene.

11-1 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/- driftsforening/-
velforening i «Rolvsrud Arena»

Rolvsrud Arena Borettslag har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt.
utomhussameier/drifts-velforening, anleggseiendommer og evt. fiernvarmesentraler
som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet "Rolvsrud Arena”. Slik rett og plikt
kan bli tinglyst p& borettslaget eiendom.

Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & beere sin
forholdsmessige del av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger,
anleggseiendomer, fiernvarmesentraler som blir opprettet.

Utbygger vil fastsette neermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, anleggseiendommer, og
fiernvarmesentraler som blir etablert og Rolvsrud Arena Borettslag er forpliktet til &
etterleve disse.

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

11-3 Varmesentral

Borettslaget er andelseier i Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral, som organiserer
felles eierskap, drift og vedlikehold av felles varmesentral for Rolvsrud Arena og
sgrger for kostnadsfordeling mellom de ulike sameierne. Vedtektene til Sameiet
Rolvsrud Arena Varmesentral er inntatt som vedlegg 7.

Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral har evigvarende tinglyst bruksrett til rom
beliggende i Sameiets eiendom, markert pa kart inntatt som vedlegg 8. Sameiet
Rolvsrud Arena Varmesentral besgrger og bekoster ngdvendig vedlikehold,
utskiftninger og reparasjoner av arealet, samt innretninger og installasjoner i arealet.

11-4 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Borettslagets eiendom inngar i en stgrre utbygging i medhold av reguleringsplan
Rolvsrud idrettspark med plan-1D 041, vedtatt 19. juni 2019. P&
seksjoneringstidspunktet er omkringliggende bebyggelse og utomhusarealer ikke
ferdig utbygget. Pa seksjoneringstidspunktet forestas utbyggingen av Rolvsrud
Idrettspark AS. Rolvsrud Idrettspark AS, eller den som til enhver tid forestar
utbyggingen under reguleringsplan Rolvsrud idrettspark med plan-ID 041, vedtatt 19.
juni 2019, omtales i det falgende som "Utbygger".

Utbygger har rett til & disponere leiligheter i Borettslaget som visningsleiligheter i
forbindelse med salg av leiligheter pa Rolvsrud Arena.
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Borettslaget og andelseierne skal ikke gjgre noe som forhindrer Utbyggers arbeid for
a ferdigstille omkringliggende bebyggelse og utendgrsarealer, og er kjent med og
aksepterer at det i byggetiden vil forekomme stgy, stav og anleggstrafikk i tilknytning
til rivnings- og byggearbeider. Midlertidige sikringstiltak, herunder etablering av
anleggsgjerder, ma aksepteres.

Utbygger har rett til & foreta mindre justeringer og tilpasninger av Borettslagets
eiendom, herunder mindre grensejusteringer mm.

Vedtektsbestemmelsene i dette punkt 12 bortfaller nar utbyggingen av Rolvsrud
Arena er ferdigstilt og samtlige byggetrinn er levert.

Vedlegg.

1.

© NN

Vedtekter for Utomhusameiet

Kopi av tinglyst erkleering (rettighetserklaering)

Tinglyst erklaering ang. rettigheter over gnr. 102 bnr. 3

Vedtekter for Garasjesameiet

Fordeling av boder

Tinglyst erkleering vedrgrende stgyskjerm og stgttemur

Vedtekter for Sameiet Rolvsrud Arena Varmesentral

Kart som angir plassering for bruksrett for Sameiet Rolvsrud Arena
Varmesentral
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

57



58

Tegnforklaring

Kommynuneplan/dormmunedelpisn PEL  200¢
Baoligbabygoelse = nlversnds
s Gentrurmsformbl - nlveends
I Idrettpsnlegg-n Svmrurdds
Karnbinart babyggelie og snleggrfomnli - nl
Eombinest bebyggelre og anlaggsforml - fe
drgnnstruktur - nlvarends
Fattes for kormuneplan PEL 1985 og 2008
Planarelda
—  Grengafor sreslformil
e Samleveq - nlemrenda
b B hskoift arnaform il amaled




Reguleringsplankart N

Eiendom: 102/479 Z\

Adresse: Idrettsgata 18

' Utskriftsdato: 17.12.2025

Lgrenskog kommune | Malestokk:  1:1000

——

' _TW_’_?-HI____;_' '
I E‘\* *EST%“'L& S

| i
2 |

4
e

©Norkart 2025 —*‘\- —_
LY

I - Fi
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




60

Tegnforklaring

sy

e
= -

Reg_qﬁwx

e N

ngsplanyBebygoelsesplan PRL 1985

Ejaravap

Annan vaggrunn

Gang-feykhekeg

Frinmebder

Falles grantaniegy

Grense for restrik sjonsomrelide
splan  PBL 2008

ﬁﬂﬁfiﬂw

Balighabyggalse

Uteopphold seeal

BolgdHanestaytng

Yag

Gatetun

Annan veggrunn - grantaresl

Parkeringrhus-arkegg

Eambinarte grannstrukbedoendl

Falles for regularingsplan PEL 1985 og 200¢

—
-

——
—

Ragulerings- g babyggeliesplanamvide
Ragulerngs- o babygpelissplanomelde
Regulerings- cg babyggelsesplanomebde
Planans bagrersning

Planan: bagransrng

Planans bagrernirisg

Forrn By granaa

Forrnblsgrense

Farmblsgranse

Elandomegranes som skal opphavas
Byggugretie

Babyggeloe som farutiattas flamat
Frigiktslings

Tunnal

MBlelinjelAvitandings

Aykjarial

P Raksife fgltn son

P Laburift bradde

P Lskoift hotehayde

P Rpkrift plantiibabas

Ragulerings- og babyggelsesplen - plabo®




ﬁ Lerenskog kommune

Utskriftsdato: 17.12.2025

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lerenskog kommune
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 102 Bruksnr. 479 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Idrettsgata 18, 1473 LORENSKOG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022003

Navn Kommuneplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.03.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelsers200g%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023 pdf

Delarealer Delareal 853 m?

Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende

Delareal 4 m?2

Arealbruk Idrettsanlegg,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Side 1 av 2

61


https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023.pdf
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Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Rolvsrud idrettspark

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

19.06.2019

- https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/5537/041_Bestemmelser.pdf

Delareal 853 m?
Formal Bolig/tjenesteyting
Feltnavn f BKB1

Delareal 4 m?
Formal Gatetun
Feltnavn o _SGT

Side2av?2
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Velkommen til

Nordvik
Lillestroam

Nordvik Lillestram er eiendomsmegleren for deg som
er mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller
kjgpe.

Vi kjenner Lillestrem, Reaelingen, Stremmen, Skjetten,
Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lasninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Landstads gate 57, 2000 LILLESTR@M
lillestrom@nordvikbolig.no
482 86 852




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 60-0454/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Idrettsgata 18 1473 LORENSKOG
Matrikkel: Gnr102, bnr 479 (ideell andel 1/1) i Larenskog kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Kenneth Andreassen Nathasha Pettersen

Eiendomsmegler / Partner Kontorsjef / Eiendomsmegler
Lillestrsm Eiendomsmegling AS Lillestrsm Eiendomsmegling AS
k.andreassen@nordvikbolig.no n.pettersen@nordvikbolig.no
938 63 126 954 81214

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




