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Nakkelinformasjon

Lys og pen 2-roms pa vakre Kampen - Originale tregulv - VV &
fyring inkl. - Vinduer fra 2020 - Sentral beliggenhet

Prisantydning 4850 000,-
Omkostninger 9 635,-
Totalpris 4964 996,-
Fellesgjeld 105 361,-
Fellesutgifter pr. mnd 4731,-

BRA-i 53 kvm
Soverom 1

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1939

Eierform Andel

Kort fortalt

Velkommen til Brinken 19B!

Lys og pen 2-roms andelsleilighet pa idylliske
Kampen. Leiligheten har en god planlgsning med
romslige og luftige rom, bestdende av soverom,
separat kjgkken, stue, bad og entré. Leiligheten
oppleves som lys takket veere flere vindusflater
som slipper inn rikelig med dagslys. Her bor du i
et hyggelig og sentralt nabolag med kort vei til
kollektivtransport, butikker, caféer, restauranter
og treningssenter, samt gangavstand til sentrum.
Omradet er kjent for sin sjarmerende
trehusbebyggelse og rolige atmosfeaere.

e Originale tregulv

o Flott kjgkken fra 2021

o Hgy1. etasje

o God takhgyde pa 2,65 meter

o  Store vindusflater fra 2020/2021

o Veldrevet borettslag

o VV/fyring, internett og kabel-tv (grunnpakke)
inkl.

o Kort vei til kollektivtransport




0 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 53 kvm

Total BRA: 56 kvm

3,82 m

Stue
501 m

Kjokken Soverom

«—286m > < 3,59 m >















Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
5-0021/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Brinken 19B, 0654 OSLO

Gnr 231, bnr 38 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 27 i Brinken 19 Borettslag, org.nr. 950292075

Selgere
Bendik Lidvang
Mathilde Lidvang

Kjgpesum og omkostninger
4 850 000,- (Prisantydning)
105 361,- (Andel av fellesgjeld)

4 955 361,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

8 255,- (Gebyr forhdndsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 635,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
19 135,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 964 996,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 974 496,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1939

Om boligen

Etasje
’

Antall soverom
y

Arealer

BRA-i: 53 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 56 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 53 kvm.
BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 56 kvm.

Innhold
Leiligheten inneholder: Entré, stue, separat kjgkken,
soverom og ett bad.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 3 kvm.

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Standard

Entré:

Lys og innbydende entré med god plass til 4 henge av
seg ytterplagg. Fra entréen er det adkomst til samtlige
rom i leiligheten. Entréen har laminat pa gulv og malte
overflater som gir et godt farsteinntrykk av boligen.

Stue:

Romslig stue med god plass til bade sofagruppe og
spisebord. Det originale tregulvet gir rommet seerpreg,
mens de store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys
og skaper en behagelig atmosfeere. Stuen er malt i en
tidlgs og ngytral tone. Planlgsningen gjgr rommet enkelt
a mgblere og gir gode, fleksible Igsninger. Vinduene ble
skiftet i 2020 i regi av borettslaget.

Kjgkken:

Lekkert, separat kjgkken fra 2021 med slette fronter i eik
og laminat benkeplate. Kjgkkenet har nedfelt
oppvaskkum og fliser mellom overskap og benk.
Integrerte hvitevarer inkluderer oppvaskmaskin, stekeovn
med koketopp og kjgleskap med frys. Rommet har malte
overflater og originale tregulv som gir et helhetlig preg.
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Det er plass til et mindre spisebord. God oppbevaring i
skuffer og skap, samt rikelig med benkeplass for den
matglade.

Bad:

Lyst, flislagt bad fra 2003 med gulvvarme og opplegg for
vaskemaskin. Innredning bestdende av vegghengt
servant med servantskap, dusjhjgrne med skyvedgrer
samt vegghengt toalett.

Soverom:

Romslig soverom med god plass til dobbeltseng og
tilhgrende nattbord. Rommet har praktisk oppbevaring i
garderobeskap og en lun og behagelig atmosfaere.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Far var eietid.
EKO Vinduer og Dgrer AS. Pussing og maling av fasade i
bakgard i regi av borettslag 2020.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

- Ja.

Foreligger det en samsvarserklaering?

- Nei

- Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger
samsvarserklzering: Far véar eietid. JC ELEKTRO &
DESIGN AS. Oppgradering av el-anlegg i forbindelse
med nytt kjgkken.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?
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- Ja, fagleert.

- Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeid pa
stgttemuren i bakgérden, gjort i regi av borettslaget,
2023-2024.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja.

- Beskriv: Det er sprekk i en flis ved toalettet.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilharende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

- Ja.

- Beskriv: Det ble observert brun pelsbille i leiligheten
varen 2023.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller
tilstandsvurderinger etc. om boligen?

- Ja.

- Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport fra 2026.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

- Ja.

- Hvilket dokument og nar er mélingen foretatt?
Tilstandsrapport fra 2026.

Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema /
tilstandsrapporten at det mangler/ikke er fremlagt
samsvarserklaering for det elektriske anlegget.

Bygningssakkyndig
Takstmann Murmester Trond Bratvold

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgés spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

Grunn og fundamenter, generelt:

- Stgpt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som
helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun



sveert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om
byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Yttervegger:
- Teglsteinsmur fra byggear.

Takkonstruksjon:
- Saltak i trekonstruksjon, antatt tekket med takstein.

Trapper:
- Malt trappeoppgang med stgpte betongtrapper til
repoer og leilighetene

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Bad (Overflater vegger og himling):
- Det er pavist sprekker i fliser. Sprekk i flis under WC.

Bad (Sluk, membran og tettesjikt):
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Bad (Saniteerutstyr og innredning):

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Tg 2 er gitt
med tanke pd manglende synliggjgring av lekkasjevann
fra innebygget sisterne.

Bad (Ventilasjon):
- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kjgkken (Avtrekk):

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Vannledninger:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Vannbéren varme:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
anlegg for vannbéaren varme.

| tilstandsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innbo og lgsere

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
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installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

F - grenn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler har ikke ansvar for informasjonen
som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Radiator.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca. 2469
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 4 731,- pr. mnd.

Inkluderer: Avdrag felleslan: 739,-
Renter felleslan: 486,-
Felleskostnader: 3 506,-

Punktet felleskostnader inkluderer: Bredband,
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
forretningsfarsel, strem til fellesarealer, revisjon, drift og
vedlikehold.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 1245 276,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 4 981105,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
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kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Borettslaget

Om borettslaget

Borettslaget Brinken 19 er et samvirkeforetak som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

Alle kjgpere ma veere medlem av Usbl fgr overtakelse.
Dette koster 350kr per person.

Styret informerer i mail (17.02.2026):

Lgpende vurdering ifht sikring av bakgard. Mye er gjort,
men den nedre delen ma i fremtiden kanskje sikres
bedre. Det er ikke sikkert dette vil gke fellesutgifter, men
det er for tidlig & si. Nar forrige mur tok vi opp lan som
gkte fellesgjelden til den enkelte, men det pavirket ikke
manedtlige fellesutgifter.

Forretningsfarer
Boligbyggelaget Usbl

Forkjapsrett

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har 20
dagers forkjgpsrett. Denne boligen er utlyst parallelt.
Kontakt megler for mer informasjon.

Styregodkjennelse

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret i borettslaget. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av sgknad om
styregodkjennelse. Kjgper beerer risikoen for a bli
godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om
kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent som ny
eier. Kjgper gjgres oppmerksom pé at boligen ikke kan
tas i bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis méa kjgper videreselge boligen
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for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr105 361,-pr. 15.02.2026

Lanenummer: 12546325383, Cultura Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 15.02.2026: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per15.02.2026: 3 023 126

Farste termin/fgrste avdrag: 31.05.2023 ( siste termin
31.03.2035)

Flytende rente

Lanenummer: 12546325383, Cultura Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 15.02.2026: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per15.02.2026: 3 023 126

Andel av saldo: 105 362

Farste termin/fgrste avdrag: 31.05.2023 ( siste termin
31.03.2035)

Flytende rente

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 54 504,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr. 28 624,-

Budsjettet for 2025 legger til grunn et overskudd pa kr.
240 634,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé péaregnes.

Dyrehold
Det avtales i hvert enkelt tilfelle med styret etter skriftlig
sgknad.

Borettslagets forsikring
If Skadeforsikring NUF
Polisenr. SP586842

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 981 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle



omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naseromradet

Brinken 19B har en attraktiv og tilbaketrukket beliggenhet
pa idylliske Kampen i Oslo. Her bor du sentralt, men
skjermet fra trafikk, i et omrade preget av velholdte
bygarder og sjarmerende trehusbebyggelse.
Kombinasjonen av rolig atmosfaere og neerhet til byens
tilbud gjgr omradet sveert populeert.

Fra boligen er det kort spasertur til hyggelige kaféer,
spisesteder og dagligvarebutikker. | neeromradet finner
du blant annet Kampen Bistro og Kampen Kaffe & Bar. Pa
Tayen ligger populeere Postkontoret. Dagligvarehandelen
gjeres enkelt hos Coop Prix og Rema 1000, begge i kort
avstand.

Omréadet byr pa flotte grgantomrédder som Kampen Park,
Botanisk hage, Tayenparken og Tgyenbadet, perfekte for
rekreasjon og sommerdager. @nsker du mer byliv, har du
kort vei til Griinerlgkka, Grgnland, Bjgrvika og sentrum.

Thorbjgrn Egners plass er en viktig mgteplass i omradet
og fungerer som et naturlig samlingspunkt for beboere
og besgkende.

For den treningsglade er det gangavstand til SATS
Kampen og Fresh Fitness Ensjg. Like ved ligger ogsé
oppgraderte Jordal Idrettspark med Jordal Amfi og flotte
parkomrader langs Hovinbekken.

Kollektivtilbudet er sveert godt. Bussforbindelser fra
holdeplassen Kampen inkluderer linje 60, 37 og 20, og
det er kort vei til Tgyen T-banestasjon med linje 1-5.
Flybuss fra Ensjg gir enkel adkomst til Gardermoen. Her
har du effektive forbindelser enten du skal til sentrum,
sjgen eller marka.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 16.02.1939.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er uattestert, og dokumenterer
at det er sgkt om oppfering av bygget, men ikke endelig
godkjenning. At ekspedisjonsdokument eksisterer, gir
ingen garanti for bygget er oppfert i henhold til tillatelsen
og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid
pa bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det eringen avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avlgp

Om boligen

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig m.tilh. anlegg. For mer
informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller
sk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/38:

19101939 - Dokumentnr: 406931 - Erkleering/avtale
vedr. takvannsledn m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

09.01.1861 - Dokumentnr: 919899 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA L NR 215F

03.041940 - Dokumentnr: 402393 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
Brinkensgt.21.

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1&n til bank som er tinglyst pa
andelen.
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@vrige kjgpsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne mé dekke borettslagets
lzpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pé inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfgrer seg med eiendomsmegler eller

16 Om boligen

egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).



Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Om boligen

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, s langt det er ngdvendig og
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mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking
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Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Grunnpakke Leilighet kr. 9 500,-

Markedspakke med bolighefte kr. 24 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 15 900,-

Visningshonorar per stk. (Privatvisning er gratis) kr. 3
900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfagrer kr. 4 750,-
Utlegg boligstyling / veiledning kr. 2 250,-

Utlegg foto - Interigr og fasade kr.5 800,-

Utlegg tilstandsrapport kr.11 000,-

Samlet skal selger betale kr. 141 325,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig



vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 23. februar 2026

Megler
Kristoffer Mjatveit, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97641966

Megler 2
Ludvik Mikkelborg Jensen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 97678851

Meglerforetaket

Nordvik St. Hanshaugen

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo

Juridisk navn: Parken Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 913250575

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslasninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Parken
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Brinken 19B

Nabolaget Kampen - vurdert av 310 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Offentlig transport Aldersfordeling
- . e
¢ Familier med barn m Kampen 4 min # < QMo
e Enslige Linje 60 03km n¥e  TRAB .
KR P =5
a xals)
¢ Etablerere © Toyen 9min # 2 E ; < § § & i s
pa Tha ox
Linje1,2,3,4,5 0.7 km <o~ ‘
Skoler @ Oslo Hospital 14 min # L
slo Hospita min Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
K kole (1-7 k) 7 min # Linje 13,19 12km  (0-128r)  (13-18&r)  (9-34&r  (35-64&r) (over 65 r)
ampen skole (1-7 kl. min
495 elever, 21 klasser 05km @ Tgyen stasjon 17 min # - gmréde gi’;;’“e" :-!;g;\oldninger
o ampen
Linje RE30, R31 1.3 km
Toyen skole (1-7 kl.) 8min # I Oslo og omegn 999185 490708
351 elever, 17 Klasser 06km @ Oslo$ 24min 4 [ Norge 5425412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 1.9 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) N min 4
303 elever, 21 klasser 0.9 km
Barnehager
Jordal skole (8-10 kl.) 7 min # Opplevd trygghet
616 elever, 46 klasser 06km  Hurdalsgata barnehage (1-5 &r) Imin % Veldig trygt 85/100
Fyrstikkalleen skole (8-10 K.... 19 min 4 28Pam 0.2 km Kvalitet pé skolene
386 elever, 27 klasser 15km  yjlensakergata barnehage (1-5 ... Imin # Veldig bra 79/100
Etterstad videregdende skole 17 min # 26barn 0.2km —
588 elever, 41 klasser 13KM Yol barnehage (0-5 &) 4Amin # Naboskapet
Hersleb videregdende skole 17 min 4 2P 0.2 km CEEivamE € AACO

Primaere transportmidler

* Tog/t-bane

* Buss

* Egenbil

Sport

& Sverresgate park ballgkke 4 min
@ Jordalhallen 5 min
4% SATS Kampen 9 min
4 CrossFit Gamlebyen 9 min

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100
Stgynivdet
Lite stayniva 90/I00
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 86/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

ﬁ Leilighet i blokk
® Brinken 19 B, 0654 0SLO {17 0SLO kommune
FE gnr. 231, bnr. 38

# Andelsnummer 27

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 53 m?

E=iré *

ST
f =t —
- TEEm - 15m -
Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 20.02.2026 Oppdragsnr.: 18476-26046 Referansenummer: RI9566
Foretak: Takst & Interigrpartner AS Var ref: Didrik Gundersen

(@ TaKSTPARTNER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takst & Interigrpartner AS

Rapportansvarlig

{ronet- D rak el
Trond Bratvold
Uavhengig Takstingenigr
trond@takstpartner.no

414 40 341

‘ I l Mediom av

A NITO
Norsk takst
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Brinken 19 B, 0654 OSLO Takst & Interigrpartner AS

Gnr 231 -Bnr 38 Maridalsveien 300 _

0301 OSLO 0872 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Beskrivelse av eiendommen

Oppdraget gikk ut pa a avholde en tilstandsanalyse av andels
nr: 27 i borettslaget.

Leiligheten fremstar som vedlikeholdt pa innvendig
bygningsmasse. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig 3 oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader
er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og
utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid
avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell
kontroll. Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1"
rapport, dvs. kun en visuell befaring av overflater.
Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den
bygningssakskyndige kan se eller kontrollere med enkle
hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som
apning av vegger eller andre bygningsdeler bortsett fra i vegg
mot vatrom og rom under terreng der det evt. kan borres et
hull for & gjgre enkle undersgkelser slik som fuktsgk. Ved
apning av konstruksjon vil visse feil og mangler kunne
avdekkes.

Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve
leiligheten. Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet,
men da dette er et sameie med flere enheter gjgres det ikke
undersgkelser av utvendige bygningsdeler som yttertak
(inkludert loft), yttervegger, grunn og fundamenter m.m.
Borettslaget/sameiet er ansvarlig for fellesarealer, felles
bygningsdeler og utvendig vedlikehold. Noen bygningsdeler
som gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil
den bygningssakskyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter
dagens regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.
For ytterligere informasjon vises det til
konstruksjonsbeskrivelser.

Det eri § 2-22 i Forskrift til avhendingsloven kun krav til at det
skal gi et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre
rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Det er av den
grunn kun gitt sjablonmessig anslag pa utbedring av avvik ved
tilstandsgrad 3 i denne rapporten.

Arealer G4 il side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside.
Leilighet i blokk
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

. . &) vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon 4 til si
Fordeling av tilstandsgrader - ! !

10 @)  Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

8 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

6
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Gatil side
kontrollerer det elektriske anlegget.

4 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

2

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i blokk

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
n Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
o -
tettesjikt
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
- innredning
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | BLOKK

Byggear Kommentar

1939 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Ifglge tidligere eiers opplysninger ble kjgkken pusset opp av fagleert.
UTVENDIG
Bygning, generelt

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring. Szerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Merk: Det er ikke satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar
(f.eks. vinduer, entrédgrer, hovedstoppekraner...).

Grunn og fundamenter, generelt:

Stgpt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Yttervegger:
Teglsteinsmur fra byggear.

Takkonstruksjon:
Saltak i trekonstruksjon, antatt tekket med takstein.

Trapper:
Malt trappeoppgang med stgpte betongtrapper til repoer og leilighetene.

Vinduer

Trerammer med 2-lags energiglass fra 2020. Arstall pa vinduer er hentet fra vinduer i boligen. Alle &rstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan
forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte, og/eller punktert uten at dette er nevnt i
takstrapport. Dette grunnet vanskeligheter med & oppdage nevnte feil i darlig lys og/eller motlys. Innsetningsdetaljer, slik som utvendig beslag, vannbord,
omramming, karm og ytre tetning er ikke vurdert av takstmann da dette sannsynligvis er lagt under borettslagets/sameiets vedlikeholdsplikt. Det gjgres
oppmerksom pa at ikke alle vinduer ngdvendigvis er funksjonstestet. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 30 ar.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Normal funksjon pa dgren.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Overflater pa gulv bestar av: Laminat og originale tregulv.

Overflater pa vegger bestar av: Malte flater i alle rom.

Overflater i tak bestar av: Malte flater i alle rom.

Takhgyde i stue pa 2,65 m.

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble malt fall pa gulv ved bruk av Leica LINO L2. Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller
lignende kan forekomme.

Det er malt hgydeforskjell pa ca 10 mm i stue gjennom hele rommet og malt ca 10 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.

Det er malt hgydeforskjell pa ca 5 mm pa soverom gjennom hele rommet og malt ca 5 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.

Innvendige dgrer

Eldre malte innerdgrer.
Normal funksjon pa dgrene.

Garderobeskap

Garderobelgsning med hyller og heng pa soverom.
Normal funksjon pa garderoben.

VATROM

1 ETASIE > BAD

Generell

Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrte arbeider pa badet, badet er rehabilitert i regi av selskapet sa det antas at styret sitter med full
dokumentasjon pa utfgrte baderomsarbeider. Ikke videre undersgkt av takstmannen.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om
membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran \
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Tilstandsrapport

tettesjikt og sluk. Bad med flislagte overflater og godkjente tettesjikt, har en levetid pa 10-20 ar, ifglge NBIs levetidstabell.

Badet begynner @ oppna en viss alder og antatt gjenveaerende levetid. Det er viktig a ta visse forhandsregler som evt. a installere dusjkabinett for & hindre
direkte vannpakjenning av gulv og vegger.

Arstall: 2003 Kilde: Info fra sameie/borettslag

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flislagte vegger pa bad.
Malte flater i tak.
Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa badevegger.

Arstall: 2003 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

Sprekk i flis under WC.

Levetiden til fliser pa badet er typisk 20-30 ar, men kan vaere lengre (40-50 ar) ved god kvalitet, korrekt installasjon og godt vedlikehold. Levetiden er
avhengig av kvaliteten pa selve flisene og fugene, samt tilstanden til den underliggende vatromsmembranen, som har en levetid pa rundt 25-30 ar.

Konsekvens/tiltak
 Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Grunnet til sprekken kan komme av bevegelse i wc-sistern. Viktig a fglge med pa utviklingen av sprekken. Blir denne stgrre ma det gjgres tiltak.

1 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

TEK-1997-2010: § 8-37 punkt 3 Vatrom
Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som kan bli utsatt for vann regelmessig.

Gulv, vegger og tak som kommer til @ bli utsatt for vannsgl. Lekkasjevann eller kondens skal utfgres med fuktbestandige overflatematerialer.
Bakenforliggende konstruksjoner og rom som kan pavirkes negativt av fukt skal vaere beskyttet av et vanntett overflatemateriale eller et egnet vanntett

sjikt. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelser er minimal. Tilfredsstillende fall vil vaere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Levetid pa fliser avhenger av kvaliteten og vedlikeholdet. Hgykvalitets fliser kan vare i 20-30 ar eller mer, mens billigere varianter kan ha en kortere
levetid. Regelmessig rengjgring og riktig bruk av rengjgringsmidler hjelper til 3 bevare flisene.

Arstall: 2003 Kilde: Offentlig informasjon

1 ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

30

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv pa bad. Jordingskabel i sluk har Igsnet fra slukristen. Hjelpesluk.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran \
tettesjikt og sluk.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om
membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Arstall: 2003 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det finnes ikke noe dokumentasjon pa sluk eller membran.
Levetid: Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid: Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bgr nytt tettesjikt
etableres. Badet begynner & oppna en viss alder og gjenvaerende levetid.

1 ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med: veggmontert WC, dusjplass med dusjvegger, servant med ettgreps blandebatteri i innredning og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Tg 2 er gitt med tanke pa manglende synliggjgring av lekkasjevann fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det bgr kontrolleres naermere om lekkasjesikringen er ivaretatt pa andre mater.
Dersom det ikke er avrenning fra sisternene og det blir en lekkasje som ikke blir synliggjort, vil dette vannet bli liggende inne i sisternene. | verste fall vil
dette kunne forarsake skader.

1 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Naturlig ventilasjon pa bad. Det er tilluftsspalte under dgr. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og
herer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt
tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
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¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2.
Ventilasjon pa bad holder ark ved testing.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt kan gjennomfgres. Uvisst om tiltak lar seg utfgre. Eier/ny eier ma kontrollere/avklare med
styret i selskapet om det er lov @ montere en elektrisk avtrekksvifte pa bad.

1 ETASJE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner/ murvegger.

KI@KKEN

1 ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Glatt laminert kjgkkeninnredning, fliser mellom overskap og laminert benkeplate, kum med ettgreps blandebatteri, kullfiltervifte over integrert
koketopp/ovn, integrert kjgl/frys og integrert oppvaskmaskin.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv. Det er montert komfyrvakt og
waterguard pa kjpkken.

Kjokkenet vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje.

Tg 1 gitt med tanke pa alder og normal forventet levetid.

1 ETASJE > KIGKKEN
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(32 Avtrekk

Kullfiltervifte over integrert koketopp. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1
underspkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede méalinger, men
ventilasjonen forventes & fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Det er kullfiltervifte over komfyr, dette gir automatisk TG 2.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

e Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Uvisst om tiltak lar seg utfgre.

Konsekvens: Selv om kullfilteret absorberer lukt, er det mindre effektivt til & fjerne alle typer stekeos-partikler sammenlignet med en ventilator med
utblasing.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3% vannledninger

Hovednettet av kobberrgr og alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er
ikke undersgkt.

Kjgkken:
Kobberrgr i underskap pa kjgkken.
To Ballofix stoppekraner i underskap.

Bad:
Forkrommede vannrgr pa vegger.

Hovedstoppekran i kjeller.
Denne stopper alt av vann pa den ene siden av oppgangen ved bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Myke kobberrgr i
skjulte konstruksjoner er en risiko som alltid ma hensyntas i vurderingen. Eldre rgrinstallasjoner som avviker fra dagens krav, rérstamme med vannrgr av
eldre type. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll, derav
tilstandsgrad. Det er naturlig a tro at det meste av vannledninger er av eldre og ukjent dato. Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Hovednettet av kobberrgr og alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er
ikke undersgkt.

Normal levetid for vannledning av kobber/plast er 25 til 75 ar.

Det bgr etableres stoppekraner til alt av vann oppe i leiligheten.
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Kjgkken
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Avigpsrgr

Det er felles avlgpsrgr i borettslaget.
Avlgpsrgr i plast fra installasjoner pa kjgkken og bad. Tilstandsgrad er kun vurdert utfra synlig avigp i boligen og byggear..

Det er ikke mulig 3 identifisere type pa avigpsrgr da disse er innebygget i lukkede konstruksjoner.
MA-rgr i sjakt.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gjennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da naermere undersgkelser krever spesielt utstyr og kompetanse.
Rgranlegget innebygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten med luftespalte i vindu og luke til felleskanal pa kjpkken. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det
krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vannbaren varme

Leiligheten blir oppvarmet med radiatoranlegg.
Radiatorer og rgranlegg fra byggear fremstar med normal funksjon.
TG 2 grunnet alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbéren varme.

Radiatorer og rgranlegg fra byggear fremstar med normal funksjon.
TG 2 grunnet alder.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tilfgrsel til varmeanlegg/radiatorer ma byttes/fornyes for a fa tilstandsgrad 1. Vedlikeholdsplikten for dette ligger antageligvis hos borettslaget/sameiet og
ikke videre vurdert av takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i trappeoppgang. Sikringsskap med automatsikringer.
Bruk av jordede og ikke jordede kontakter.

2023 av Storm Elektro AS: Installasjon av lampe i stue og pa soverom. Utskiftning av lysbryter i stue og pa kjgkken.
Oppgradering av el-anlegg ble gjort av forrige eier i forbindelse med nytt kjpkken i 2021, JC ELEKTRO OG DESIGN AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle arbeider i selgers eiertid er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Siden 1999 har det vaert krav til samsvarserklzering for elektriske anlegg.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra for 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt
av elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaring for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre
arbeider.

Manglende samsvarserklaering(er) i en bolig kan i seg selv utgjgre en rettslig mangel ved kjgp av bolig. Hvorvidt det utgjgr en mangel, ma
vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle. Dersom det avdekkes feil pa det elektriske anlegget som har oppstatt i selgers eiertid vil det veere av
betydning for mangelsvurderingen om selger kan fremlegge samsvarserklaering pa arbeid.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa et generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. Det anbefales en
utvidet el-kontroll av anlegget. Eier har ikke fremvist samsvarserklaeringer pa alle elektriske arbeider. Dette er en mangel og brudd pa forskrift.
Ved et eventuelt eltilsyn vil ny eier kunne fa anmerkning for dette og ma evt. fremskaffe godkjenning for egen regning. Levetiden p3a et
elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar. Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold, utskiftninger eller reparasjoner, spesielt
pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr. Det er viktig & vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje, som misfarging, varme eller skader pa
ledninger og koblingspunkter.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

HMS star for helse, miljg og sikkerhet, og er et samlebegrep for alle lover og regler som handler om helse, miljg og sikkerhet.

Felles brannvarsling i blokken.
Roykvarsler er ikke funksjonstestet pa befaring.
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Ett pulverapparat fremvist pa befaring.
Ukjent alder pa brannslukningsutstyr, trykkmaler pa grgnn, men dette betyr ikke alene at brannslukningsutstyr er godkjent.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

-Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med " moderat til lav" aktsomhetsgrad og det anbefales radonmalinger pa alle
etasjer i boligblokken. Det anbefales & kontakte styret for ytterligere informasjon. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Det anbefales alltid a foreta en radonmaling for a tallfeste dette slik at tiltak kan lukkes i rapporten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i blokk

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum fienessegosibalkoneares]

(BRA-b) (TBA)
1 Etasje 53 53
Kjeller 3 3

SUmMm 53 3
SUM BRA 56

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, stue

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i
henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling". Primarrom er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis
kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht. rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning. Innebygde/plassbygde skap er
skipnnsmessig vurdert pa stedet og inkludert i primarrom.

Bod/boder er vist frem av eier/rekvirent, eller lokasjon av bod/boder er beskrevet for takstmann for oppmaling av areal BRA-e.

Boder er sjelden merket med tilhgrighet til leilighet og opplysninger vedrgrende disse er kun basert pa opplysninger gitt av eier/rekvirent.
Bod/boder i sameie/borettslag er generelt & betrakte som fellesareal. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa eierskap til bod/boder.
Omgjgring/salg av fellesareal i regi av sameie/borettslag kan pavirke oppmalt bodareal i rapporten. Takstmann kan ikke lastes for slike
omdisponeringer av fellesareal/boder.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pd 2,93 m2.
Malene pa bodene er avrundet opp eller ned til naermeste hele m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se punkt under modernisering.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Trond Bratvold Takstingenigr
Mathilde Lidvang Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 38 0 981.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Brinken 19 B

Hjemmelshaver
Borettslaget Brinken 19

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET BRINKEN 19 950292075 Usbl, TIf: 22 98 38 00. Lidvang Bendik, Lidvang

Mathilde Rebekka

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
27

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Populaert og attraktivt boligomrade pa Kampen. Boligen ligger sydvendt, er solrik og med utsyn. Parker og flotte turmuligheter i naermiljget.
Sentral beliggenhet. Alle byens fasiliteter i umiddelbar naerhet. Kort vei til buss og T-bane.

Adkomstvei

Offentlig og privat vei til bebyggelsen.

Tilknytning vann

Offentlig/kommunal vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Bebyggelsen

Borettslagsleilighet beliggende i hgy 1. etg. bestaende av entré, bad, soverom, kjgkken og stue.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Flislagt bad med gulvvarme. Glatt, laminert kjpkkeninnredning
med laminert benkeplate.

Enkelte bygningsdeler naermer seg eller har oppnadd forventet levetid og det ma derfor paregnes noe generell modernisering og vedlikehold.
P& generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert

regulering eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. Tomt og bolig
er ikke kontrollert opp mot kommunens byggemappe.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Fellespolise for borettslagets bygningsmasse. Det betyr at den enkelte eier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Egenerklaering er ikke utfylt pa Ikke .

E kl . N
generidzering befaringsdagen. gjennomgatt el

Eiendomsverdi.no Elektronisk utgave. Gjennomgatt Nei

Eier Viste og ga oppl. pa befaringen Gjennomgatt Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Leiligheten ble besiktiget av takstmann og eier. Byggets alder og
vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved oppussing og
ombygning vil kunne avdekkes feil og mangler ved bygget.
Tinglyste servitutter er ikke kontrollert. Leiligheten var mgblert og
bebodd pa befaringen. Dersom det i rapporten er oppgitt arstall
for nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av
rekvirent og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er
ikke etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige. Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert.
Takstmannen er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer
vedrgrende dette punktet i taksten er basert pa generell
kunnskap. Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller
andre forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa
takseringstidspunktet. Det ma alltid beregnes noe
overflatebehandling ved et evt. salg. Arealene er malt opp pa
stedet eller fra plantegninger iht. takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling av boliger, uten hensyn til byggeforskriftenes krav.
Enkelt fuktsgk pa bad med fuktmalerindikator av type Protimeter
MMS er utfert. Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil
kunne gi utslag pa fukt, selv om membransijiktet er tett.
Fuktsegkeren sgker 2-3 cm ned i underlaget, men kan ikke
bestemme om fukten er oppa eller bak membran. Et utslag pa en
fuktseker er derfor bare veiledende. Det er ikke befart pa
fellesarealer. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas & vaere utfert iht. byggearets normer
og krav. Det gjgres oppmerksom pa at nar taksten sendes
elektronisk vil den kunne bli eksponert for andre enn mottaker. De
reguleringsmessige forhold, samt panteattest for eiendommen vil
bli undersgkt av megler, og derfor ikke sjekket av takstmann.
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Selgers egenerkleering Uty dato

18. feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 5-0021/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Brinken 19B, 0654 QSLO Nordvik St. Hanshaugen

Selgere

Bendik Lidvang, Mathilde Lidvang

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

6. mars 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja
Polisenummer: SP586842
Forsikret i: IF

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: For var eietid. EKO Vinduer og Darer AS. Pussing og maling av fasade | bakgard i regi
av borettslag 2020.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s



4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklzering: Far var eietid. JC ELEKTRO & DESIGN AS. Oppgradering av
el-anlegg i forbindelse med nytt kjgkken.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeid pa stettemuren i bakgarden, gjort i regi av borettslaget, 2023-2024

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Side2av5
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Det er sprekk i en flis ved toalettet.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det ble observert brun pelsbille i leiligheten varen 2023.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: Tilstandsrapport fra 2026

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Tilstandsrapport fra 2026

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei
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31.

Nei

32.

Nei

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 5-0021/26

Side5av5



Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

MNavn Dato Nawn Dato
Lidvang, Bendik 2026-02-18 Lid, Mathilde Rebekka 2026-02-18
Identifikasjon dentifikasjon

== bankID Lidvang, Bendik === bankID Lid, Mathilde Rebekka

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

49



50

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse brinken 19b
Postnr 0654

Sted oslo
ﬁ:iﬁgllwsétsnr. 2rl

Gnr. 231

Bnr. 38
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1459428
Dato 14.12.2022

Innmeldtav  nora larsen rgrvik

Enargimarke
&
i A
i D
[ C g
i o
=
g' | E
e 3
|G
£ LB |
Foy arsal Law andel

Oppvarmingskarakter (anded of og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

erstatning for mekanisk ventilasjon
- Montering av termostatstyring pa gulvvarme

- Individuell varmemaling i flerbolighus

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Vedtekter

for

Borettslaget Brinken 19
org nr 950 292 075

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 21.11.1979.
Endret den 09.05.2016, 24.03.2021,29.03.2022 og sist endret
18.04.2023

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Borettslaget Brinken 19 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

1-3 Meldinger mv.

(1) Styret avgjer hvordan meldinger og lignende til andelseierne etter
borettslagsloven og vedtektene skal gis. Andelseierne kan reservere seg mot
a ta imot meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid
for ny kommunikasjonsmate blir tatt i bruk. Meldinger skal gis pa en trygg og
tjenlig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget iht.
borettslagsloven og vedtektene, kan andelseier gjgre dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget
har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i borettslagsloven og vedtekter om at meldinger og lignende skal
veere skriftlige eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.



(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om

godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJGPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjapsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,

til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller
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noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens §4-
15, forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Na@rmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke. Neeringsvirksomhet i borettslag er ikke tillatt etter
burettslagslova, og dette gjelder ogsa for Air BNB og lignende.
Utleievirksomhet av leilighet som er av et slikt omfang er derfor ikke tillatt.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en



urimelig eller ungdvendig méate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§68 eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den il
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dagn i lapet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgarer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

(8) Dnsker beboer & bygge om sin leilighet fra 1-roms til 2-roms eller fra 2-
roms til 3-roms ma det sgkes om tillatelse fra styret fgr arbeidet igangsettes.

(9) Det er kun tillatt med kullfiltervifter pa kjgkken. Ventil mot yttervegg og
ventil mot intern luftesjakt kan ikke benyttes til dette.

(10) Det er ikke tillatt & bruke skruer, spiker eller lignende som perforerer
utsiden av vinduene. Dette vil gjgre at garantien fra vindusprodusent ikke
gjelder, og den enkelte beboer star da ansvarlig for kostnader ved eventuelle
skifter, jfr punkt (7)

(11) Borettslagets bygningsforsikring dekker vannskader, brannskader,
naturskader og andre skader bygningen kan bli utsatt for. Forsikringen
dekker ogsa skader i den enkelte leilighet, men der andelseier har gjort
innvendig endringer, f.eks med rgropplegg eller elektrisk anlegg, eller
opptradt uaktsomt pa noen mate, skal andelseier selv matte bekoste
egenandelen

(12) Ytterveggene er darlig isolert, og det er fare for kondens. Den enkelte
andelseier ma derfor sgrge for minst 5 cm klaring ved meabler plassert inn
mot yttervegg. Andelseierne er ogsa ansvarlig for tilstrekkelig lufting av
leiligheten, ved hjelp av lufteventiler i overkant av vinduene. Ved skader
oppstatt som resultat av mislighold skal andelseier bekoste egenandelen pa
bygningsforsikringen.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden faglger av
mislighold fra en annen andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler, sikringsskap inn til ferste hovedsikring/
inntakssikring, og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(1) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(2) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(3) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §5-18.
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6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jfr borettslagslovens
§5-22, farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfaersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.



7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjer om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen
mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

(4) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de
styremedlemmene som deltok. Protokollen ligger pa styreportal.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
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4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Gjennomfering av generalforsamling

Styret avgjegr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.
Generalforsamlingen skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det.
Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan fremmes. Fristen
kan tidligst ga fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker
generalforsamlingen skal behandle, og ma veere sa lang at andelseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom generalforsamlingen ikke blir giennomfgrt som fysisk mate, ma styret
sgrge for en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer
at kravene til generalforsamling i vedtektene og borettslagsloven er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakingen og stemmegivningen kan kontrolleres pa
en trygg mate, og det ma brukes en trygg metode for & stadfeste identiteten til
deltakerne.

9-3 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

(3) Bestemmelsen i punkt 9-2 gjelder tilsvarende for ekstraordinaere
generalforsamlinger.

9-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.


https://min.rettsdata.no/%23/Dokument/gL20030606z2D39z2EzA77z2D4

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og heyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-4 (1).

9-5 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Godkjenning av arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjarelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

ok wh =

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal signeres av
mgtelederen og minst en andelseier som generalforsamlingen skal velge blant
dem som deltar.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-5 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN
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10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens §7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jfr lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET BRINKEN 19

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i husorden blir fulgt. Vaer
oppmerksom pa at husordensreglene utgjer en del av leiekontrakten.

RO OG ORDEN:

Ingen leilighet eller andre rom eller uteareal tilhgrende garden ma brukes slik at det sjenerer andre
beboere. Det skal i tillegg veere stille mellom kl.22.00 og kI.07.00. Med sjenanse menes her bl.a.
banking, boring, musikk og bruk av egen vaskemaskin/trommel. Banking og boring utfgres i minst
mulig grad helgedager og offentlige fridager, og da eventuelt kun mellom kl.11.00-20.00. Det henstilles
til & alltid gi nabovarsel ved oppussing, samt hvis man skal ha festlige sammenkomster som medfgrer
mer stagy enn vanlig.

BRUK AV FELLESAREALER:

Ting som henges opp/dekoreres i fellesarealene ma avtales med styret. Alle monteringer pa gardens
ytre og indre felles flater ma tas opp med styret. Det ma ikke monteres noe som er til fare for andre
eller sjenerer naboene. Det er tillatt & sette opp markiser. Disse skal vaere mest mulig lik blafargen pa
skilleveggene mellom balkongene. Andre ytre monteringer ma avtales med Styret. Det er ikke tillatt &
hensette ting i fellesomradene, dette gjelder ogsa vaskekjelleren. Til dette ma egen leilighet eller bod
benyttes.

LASING AV D@RER:
Inngangsdarer, kjellerdarer og dgr til sykkel boden skal alltid holdes last.

BALKONGER:
Balkonger og vinduer skal ikke brukes til lufting og risting av tey, matter og sengeklaer over rekkverket.
Bruk av kullgrill er ikke tillatt pa balkongene. Parabolantenner er ikke tillatt.

BAKGARDEN:
Ved bruk av kullgrill i bakgarden er det ikke tillatt & forlate grill uten at den er fullstendig slukket. Ved
bruk av engangsgriller, skal disse settes utenfor plattingen, men pa et sted der det ikke er brannfare.

RENOVASJON:

Papp og papir skal kastes i avfallshuset pa anvist sted (egne apninger for papp/papir). Er pappen for
stort til &pningen, ma det enten deles opp i passende starrelser eller kjgres bort av beboer. Matavfall
og plast skal i sterst mulig grad kildesorteres. Restavfall, matavfall og plast skal knyttes godt inn i
plastposer og kastes i avfallshuset pa henvist sted. Alt annet avfall ma beboer selv sgrge for a bli kvitt.
Se Oslo kommunes hjemmesider ang info om miljgstasjoner og avfallsstasjoner.

VASKEROM:

Regler for bruk av vaskeriet skal overholdes. Vaskeriet skal kun benyttes i de vedtatte apningstider
som er kl.08.00-22.00 alle dager. For a benytte vaskeriet ma beboer ha vaskelas. Dette kan man motta
ved & kontakte Styret. Dersom det oppdages feil pa utstyr, ma det sendes mail, eller legges beskjed i
postkasse, umiddelbart til Styret.

SYKKELBOD:
Det er sykkelbod i oppgang A som alle beboere kan benytte. Sykler skal ikke settes i oppgangene.
Sykler som parkeres utenfor skal ikke settes i naerheten av avfallshuset.

BRANNVERNUTSTYR:
Hver beboer er ansvarlig for at brannvernutstyret i sin egen leilighet er i orden.

INFORMASJON FRA STYRET:
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Informasjon distribueres i mest mulig grad via mail. Viktig informasjon slas opp pa oppslagstavlene i
oppgangene.

DYREHOLD:
Det avtales i hvert enkelt tilfelle med styret etter skriftlig seknad.

BRUKSOVERLATING:
Det ma sendes skriftlig sgknad til Usbl vedrgrende bruksoverlating.

Meldinger fra borettslagets styrer eller fra Usbl, gjennom skriv eller oppslag, gjelder pa
samme mate som husordensreglene.
Vedtatt pa generalforsamling 26.april 1999 brl. Brinken 19, med endringer pa

generalforsamling sist 23. april 2014.

Inntil generalforsamlingen i borettslaget bestemmer noe annet, gjelder ovenstaende
husordensregler.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 15.02.26 Side 1 av 2
Borettslaget Brinken 19 Var ref.: 722/16 Fedselsdato eier: 01.02.1994
Brinken 19 B Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier: 14.11.1995
0654 OSLO Eiere: Bendik Hattvang Larsen, Mathilde Rebekka Lid
Organisasjonsnr: 950 292 075 Andelsnr: 27
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4731
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader;  Avdrag felleslan 739
Felleskostnader 3506
Renter felleslan 486

Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 105 361 Gjeld siste arsoppg.: 105 361
Klient ajourf. [&n: 3023126 Klient gj. s. &rsoppg.: 3023125

Spesifikasjon av 1&n:
Lanenummer: 12546325383, Cultura Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 15.02.2026: 5.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 110
Saldo per 15.02.2026: 3 023 126
Andel av saldo: 105 362
Farste termin/farste avdrag: 31.05.2023 ( siste termin 31.03.2035 )
Flytende rente

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Kaia Nicolaisen
Adresse: Brinken 19 B
Postnr/-sted: 0654 OSLO

Telefon: Mob.: 91557621
E-post: brinken19@gmail.com

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 105 361 Andre inntekter: 1314
Annen formue: 54 504 Utgifter: 6 683

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 13 900
Andelsnr: 27 Partialobligasjonsnr: 27

|8: Bygning/eiendom

Byggear: 1939

Gérds/bruksnr: 231/38
Bygningstype: LB

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 985
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586842

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0103
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 15.02.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 950 292 075

Borettslaget Brinken 19 Var ref.:
Brinken 19 B Type:
0654 OSLO Eiere:

722/16
Borettslag tilknyttet

Fadselsdato eier: 01.02.1994

Fodselsdato medeier: 14.11.1995

Bendik Hattvang Larsen, Mathilde Rebekka Lid

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Parkeringstype: Gateparkering ()
Systemlas: Nei

Husdyrhold: Ja

Livslgp standard: Nei

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

Antall rom:

Oppr. antall rom:

Kategori:

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, 1

2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:

Parkering: Ingen faste plasser, parkering i gaten.
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene

Kategori 10

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjgper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i bolighbyggelaget.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




INNKALLING 2025

Borettslaget Brinken 19

Torsdag 10.04.2025 kl. 18:00
Vaskerikjelleren

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmotet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

» Styret avholder styremeter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mpter.

» Styret vedtar budsjett og nedvendige
reguleringer av felleskostnader.

* Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

» Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

» Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

» Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

* Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

« Serger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

* Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

* |Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

* Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmete.

* Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

* Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkj@psrett blir overholdt.

* Utfgrer Ippende regnskapsfersel.
o Utarbeider arsregnskap.

* Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bor derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spersmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier der, md Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfert til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Brinken 19
Tid og sted: Torsdag 10.04.2025 kl. 18:00 - Vaskerikjelleren
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av moteleder
1.2 Valg av sekretzer
1.3 Valg av eier til &8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjerelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av medlemmer til styret
5.2 Valg av varamedlemmer til styret

5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

En andelseier kan mate ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 ferste ledd.

Side 1 av 20
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 100 000 ,- godkjennes

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at at honoraret godkjennes.

5. Vaig

Sittende styre bestdr av:

Styreleder, Kaia Nicolaisen (2024-2026)
Styremedlem, Marianne Landmark (2024-2026)
Styremedlem, Mathilde Sprovin (2023-2025)
Varamedlem, Grethe Medalen (2024-2025)
Varamedlem, Siri Nicolaisen (2024-2025)

51 Valg av medlemmer til styret

Mathilde Sprovin ble valgt i 2023 for 2 ar, og er p3 valg. Mathilde Sprovin stiller til
gjenvalg.

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak: Mathilde Sprovin velges for inn for en ny
periode.

Styrets innstilling: Styrets innstilling: Mathilde Sprovin velges inn for en nye
periode.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret

Grethe Medalen ble valgt i 2024 for 1 &r, og er pa valg. Grethe Medalen stiller til
gjenvalg.

Siri Nicolaisen ble valgt i 2024 for 1 &r, og er pa valg. Siri Nicolaisen stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak: Grethe Medalen velges for inn for en ny
periode.
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Styrets innstilling:

Forslag til vedtak: Siri Nicolaisen velges for inn for en ny
periode.

Styrets innstilling: Grethe Medalen velges inn for en nye
periode.

Styrets innstilling: Siri Nicolaisen velges inn for en nye periode.

5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Side 3 av 20
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Brinken 19

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 1125 847 367 285
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 28 624 -142 049
Tilbakefering av avskrivning 118 277 18277
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -240 896 782334
B. Arets endring disponible midler -93 995 758 563
C. Disponible midler 1031852 1125 847
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlepsmidler 1150 868 1316 096
Kortsiktig gjeld -119 016 -190 249
C. Disponible midler 1031 852 1125847

Borettslagets disponible midler er de ekonomiske midlene som borettslaget har til radighet.

De defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

722 Borettslaget Brinken 19 Org. nr 950292075
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Brinken 19

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1691996 1648 383 1782939 1807 255
Sum leieinntekt 1691996 1648 383 1782939 1807 255
Annen inntekt
Sum inntekt 1691996 1648 383 1782939 1807 255
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 14 100 7 050 14 000 14 500
Styrehonorar 2 100 000 50 000 100 000 100 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 118 277 118 277 118 000 0
Driftskostnad
Energikostnad 171 901 187 521 260 000 245 000
Kostnad eiendom/lokale 4 72790 100 087 106 000 178 745
Kommunale avgifter/renovasjon 230197 198 015 230 000 276 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 5 6321 5938 6 500 6 500
Verktey, inventar og driftsmateriell [ 8930 0 5 000 9 000
Reparasjon og vedlikehold 7 361 282 488 968 281 000 132 000
Revisjonshonorar 5726 5469 6 000 5700
Forretningsfererhonorar 113 335 107 529 113 000 117 800
Andre honorar 8 9075 7691 7000 7 000
Kontorkostnad 2357 4 934 10 000 3 500
TV/bredband 132477 201 654 135 400 78 000
Kontingent og gaver 9000 9 000 9000 9 000
Forsikring 127 631 112 583 128 000 169 000
Andre kostnader 9 7089 12 859 9 000 19 500
Sum kostnad 1490 489 1617 574 1 537 900 1371245
Driftsresultat 201 507 30 809 245 039 436 010
FINANSPOSTER
Renteinntekt 37657 24 414 0 0
Rentekostnad 210 540 197 271 343715 195 376
Netto finansposter 172883 172 858 343 715 195 376
Arsresultat 28624 -142 049 -98 676 240 634
Overfert til/fra annen egenkapital 28624 -142 049 0 0
SUM OVERF@RINGER 28624 -142 049 0 0

722 Borettslaget Brinken 19 Org. nr 950292075
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Balanse 2024 Borettslaget Brinken 19

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Byaninger 3 1375033 1375033
Andre driftsmidler 3 376 422 494 699
Sum anleggsmidiler 1751 455 1869 732
Omilepsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 9 856 17 324
Kundefordringer 32436 0
Forskuddsbetalte kostnader 46 488 123 803
Bankinnskudd og kontanter
Innestédende bank 1062 089 1174 970
Sum omlepsmidler 1 150 868 1316 096
SUM EIENDELER 2902 323 3185828

722 Borettslaget Brinken 19 Org. nr 950292075
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Balanse 2024 Borettslaget Brinken 19

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3000 3 000
Sum innskutt egenkapital 3 000 3 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -916 942 -945 566
Sum opptjent egenkapital -916 942 -945 566
Sum egenkapital 10 -913 942 -942 566
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 3258 249 3 499 146
Borettsinnskudd 439 000 439 000
Sum langsiktig gjeld 3 697 249 3938 146
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 9883 5063
Leverandergjeld 100 337 172 875
Kassakreditt 0 50
Annen kortsiktig gjeld 8 796 12 261
Sum kortsiktig gjeld 118 016 190 249
Sum gjeld 3816 265 4128 394
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2902323 3185828
Pantstillelser 12 36497 249 3938 146

Sted:

Dato:

Kaia Micolaisen
Styreleder

Marianne Landmark
Styremediem

Mathilde Sprovin
Styremedlem

722 Borettslaget Brinken 19 Org. nr 950292075
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Brinken 19

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnliag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av vareritjenester skjer pa leveringstidspunktat.
Tjenester inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overferes skattetrekk til en felles skattetrekkskonto | Usbl.

722 Borettslaget Brinken 19 Org. nr. 950292075
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Brinken 19

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1082 862 1 050 907
3650 Innkrevde felleskostn. renter 242 176 110 602
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 201 958 326 194
3690 Andre leieinntekter 165 000 160 680
Sum 1691 996 1648 383
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 14 100 7 050
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 100 000 50 000
Sum 114 100 57 050

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall drsverk sysselsatt: 0

722 Borettslaget Brinken 19 Org. nr. 950292075
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Brinken 19

Note 3 - Varige driftsmidler

Boligeiendomme Vaktmesterleiligl Bergvarmepump Bergvarmepump Bergvarmepump Bergvarmepump

78

- inntaksledni

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1355 033 20 000 232 410 1155 688 63 500 32813
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1355 033 20 000 232 410 1155 688 63 500 32813
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 184 636 918 129 50 093 25703
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 1355 033 20 000 47 774 237 559 13 407 7110
Arets avskrivninger : 0 0 15 494 77 046 4233 2187
Anskaffelsesar : 1979 1979 2013 2013 2013 2013
Antatt levetid i ar : 15 15 15 15

Bergvarmepump Bergvarmepump Bergvarmepump El-kjele
Anskaffelseskost pr.01.01 : 67 521 37 851 7975 176 405
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr31.12: 67 521 37 851 7975 176 405
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 52 515 29229 6113 131 323
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 15 006 8622 1862 45082
Arets avskrivninger : 4 501 2523 532 11 760
Anskaffelsesar : 2013 2013 2013 2013
Antatt levetid i ar : 15 15 15 15

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF skadeforsikring. Polisenr. SP586842.10.1

Borettslaget eier tomten og bestar av 30 andeler . Tomtens areal er 985 kvm. G.nr 231, b.nr 38 | Oslo kommune, og utgjer 243 905 kr av byggets verdi.

Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 26 687 23120
6340 Heisalarm 700 0
6343 Serviceavialer 0 29476
6360 Annet renhold 0 1720
6361 Fast renhold 22224 29 595
6364 Matteleie 4762 4 395
6391 Snemaking/streing/feiing 917 4 458
6392 Containerleie/temming 8 700 4 227
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 600 3095
Sum 72790 100 087
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS/Bevar vedlikehold/lisens SMS 6321 5938
Sum 6 321 5938

722 Borettslaget Brinken 19 Org. nr. 950292075
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Brinken 19

Note 6 - Verktey, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6500 Verktoy og redskaper 5352 0
6550 Lyspaerer, lysrar, sikringer o.l. 3578 0
Sum 8930
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 58 813 7925
6602 Vedlikehold VWS 0 5548
6603 Vedlikehold elektro 6849 1991
6616 Vedlikehold vaskeri 41 163 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 1947 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 27 594 0
6630 Egenandel forsikring 0 20 000
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 29 488
6646 Mur, betong og grunnarbeid 215329 424 017
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 9 588 0
Sum 361 282 488 968
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjienester forretningsferer 4 275 7691
6790 Andre fremmede tjenester 4 800 0
Sum 9075 7691
Konto 6714 er bruksoverlating og godkjenning nye andelseiere
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 3080 1788
7770 Betalingskostnader 1559 1907
7773 Omkostninger innkreving 2 448 920
7790 Andre kostnader 0 8 250
7792 @redifferanse 2 -6
Sum 7089 12 859

Konto 7773 er avregning fra BBL Finans.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Brinken 19

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 3000 1] 3 000
Sum innskutt egenkapital 3000 0 3 000
Opptient egenkapital
Arets resultat -945 566 28 624 -916 942
Sum opptjent egenkapital -945 566 28 624 -916 942
Sum egenkapital -942 566 28 624 -913 942

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at elendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til 4 veere hayere enn den balanseferte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Brinken 19

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Cultura Sparebank

Formal: Refinansiering nye
vinduer/derer samt

male bakgard.

Lanenummer: 12546325383
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 6.20 %
Betingelser: Flytende rente, hver
manedstermin

Beregnet innfridd: 31.03.2035
Opprinnelig lanebelap: 3 836 000
Lanesaldo 01.01: 3499 146
Avdrag i perioden: 240 896
Lanesaldo 31.12: 3 258 249
Saldo 5 ar frem i tid: 1924 072

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12546325383

Note 12 - Pantstillelser

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

14 122 356 1712984
1 117 614 17614
4 113 556 454 224
1 112 819 112 819
8 87 841 702728
2 78936 157 872

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 3258 249
Innskuddskapital 439 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 3697 249
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 1375033

Borettslagets bokferte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

722 Borettslaget Brinken 19 Org. nr. 950292075
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Brinken 19.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Brinken 19

Styreleder Kaia Nicolaisen (sign.) 18.03.2025

Styremedlem Marianne Landmark (sign.) 11.03.2025

Styremedlem Mathilde Sprovin (sign.) 17.03.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
I Dr. Hansteins gate 9 Internet www kpma.no
3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Brinken 19

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Brinken 19 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering filstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

!E:‘I"l‘y company and a membe
jonal Limited, a p |

Drammen
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomtfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsait drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.
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Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Brinken 19

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av felgende representanter:
Styreleder, Kaia Nicolaisen

Styremedlem, Marianne Landmark

Styremedlem, Mathilde Sprovin

Varamedlem, Grethe Medalen

Varamedlem, Siri Nicolaisen

Styret | Borettslaget Brinken 19 bestar av 3 kvinner og ingen menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Brinken 19 er organisert etter de bestemmelser som folger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget
Brinken 19 ligger i Oslo kemmune, og har organisasjonsnummer 950292075

Borettslaget Brinken 19 bestdr av 30 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Brinken 19 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586842.
Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjeres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som falge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Brinken 19 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljo og sikkerhet.

Styret har gjennomfart folgende HMS-tiltak i lopet av 2024:
= Tiltak: Kontroll av bergvarmepumpe (arlig tilsyn fra Drape)

(veiledende tekst: eksempler p3 tiltak; brannavelse, kontroll av lekeplass, kontroll av el-
anlegg osv.)
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Styrets arbeid

Arsberetning fra styret 2024

Husleie: @kte med 6,5% fra januar 2024. @kningen skyldtes primaert:

- Stor gkning av Oslo kommunes kommunale avgifter til renovasjon og vann og avlep.
- @kning av byggforsikringen vi har hos If 13,5 %.

- Forventet gkning av renter pa lan.

Muren i bakgarden:

Den tgrrmurte muren var fra slutten av 1800-tallet. Den var ustabil og har de siste drene
hatt en ekstra sikring i form av et tre-espalier. For 3 finansiere arbeidene ble
borettslagets 1&n refinansiert med 1 000 000,-. A etablere ny stottemur ble gjort i
samarbeid med Normannsgata borettslag.Sommer 2023 startet arbeidene opp. Det ble
gjennomfart omfattende gravearbeider, og sikring av terrenget i bakkant, inn mot
borettslaget i Normannsgata. Det kom deretter til et bytte av utferende entreprener. Ved
arsskiftet var forskalingsformene til stgttemuren snekret ferdig. I lopet av 2024 ble
stettemuren satt opp. Borettslagets totale kostnader p& muren endte p& 639 000,-.

Innsig av vann i hagebod oppgang B:

Ila 2024 ble det et pkende problem med innsig av vann fra sprekker i gulvet i hageboden.

Vi hyret inn Epoxy Norge til 8 utbedre dette og hageboden er na klar til bruk igjen.

Dugnad:

Det ble pa beboermeote etter forrige generalforsamling bestemt at vi selv forsgker 3
utbedre bakgarden best mulig. I 2024 hadde vi to dugnader. P& varen ryddet vi primasrt
opp pa forsiden av bygget samt fellesarealer inne. Vi avsluttet med pizza og brus.

P& hestdugnaden konsentrerte vi oss om a rydde opp etter alt arbeidet som var blitt
gjennomfert. Vi begynte med 8 planere ut omradet nedenfor muren. I tillegg tok vi et
realt tak nar det gjaldt & fjerne overgrodde busker og kratt i skraningen i bakgarden.
Dugnaden ble avsluttet med pelser og sosialt samveer.

Plan videre er & plante blomstereng i skraningen samt plante klatreplanter opp mot
muren for 8 pynte litt pa& dennes utseende.

Inspeksjon av taket:

Vi har hatt inspeksjon av taket i desember, fatt renset nedlgpsrer og takrenner samt
tettet en del sprekker og annet der.

Fellesvaskeri:

Tidlig hesten 2024 rpgk den gamle (lille) vaskemaskinen som var fra 2009. Det tok litt for
lang tid, men like far jul kjgpte vi inn i ny. Styreleder tar lett selvkritikk for at
informasjonsflyt ut til beboere var suboptimal rundt dette prosjektet.

OBOS Nett:

Vi ble koblet pa& 01.juni 2024. Vi har fatt lite tilbakemeldinger om utfordringer med dette
sa langt. Dette betyr da at man kun betaler for nett via husleien og selv velger Stremme-
og/eller tv tjenester og at den enkelte beboer er ansvarlig for & bestille disse selv. Info
om hvilke tjenester obos opennet tilbyr pakker pa finner dere pad obos opennet sine

nettsider.

Medboere:
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Vi anbefaler & registrere medboere. Dette kan vaere lurt blant annet ift informasjon fra og
kontakt med styret.

Ved utleie av egen andelsleilighet:

Husk at dere som andelseiere er ansvarlige for 8 melde sluttdato for leieforhold nar
leietakere flytter ut. Dette skal dere gjere i Bonabo.

Bonabo:
Dere har ogsa app fra usbl, bonabo, der dere kan finne relevant informasjon om egen
andel, tidligere generalforsamlinger osv. Der ligger ogsa vedtekter, HMS plan og

husordensregler.

Forsikringssaker:

Det har vaert en forsikringssak dette aret. Husk spesielt at det er du som har ansvaret for
badet. Forsikringen dekker ikke skader hos deg pga vannlekkasje eller fuktskader. Det
som kan dekkes er deler av skaden dersom det gjelder varmekabler.

Bytte av lys, batteri i brannvarsel i oppgang og et par boder:

Husk at dette meldes til Styret, ikke vaktmester. Nar disse er defekte er det hele lampen
som ma byttes, eventuelt bevegelsessensoren.

Arsmeldingen er godkjent av styret 24.03.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fedselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til a mete og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 10.04.2025.

For meter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen heringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for a kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usblE@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u s
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Autorisert regnskapsfererselskap
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Brinken 19 torsdag 10.04.2025 kl. 18:00 -
Vaskerikjelleren.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ane Bergseth

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ane Bergseth

1.3  Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Mats Jonassen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 7
Antall fremlagte fullmakter: 0

Totalt: 7

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:

Godkjent

Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2024

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Brinken 19.
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anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 100 000,- ble godkjent

5. Vaig

5.1 Valg av medlemmer til styret

Mathilde Sprovin ble valgt i 2023 for 2 &r, og er pa valg. Mathilde Sprovin stiller til
gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Mathilde Sprovin for 2 3r.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Grethe Medalen ble valgt i 2024 for 1 &r, og er pa valg. Grethe Medalen stiller til gjenvalg.

Siri Nicolaisen ble valgt i 2024 for 1 &r, og er pa valg. Siri Nicolaisen stiller til gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Grethe Medalen for 1 &r.

Valgt ble: Siri Nicolaisen for 1 3r.

5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Vedtak:
Valgt ble: Kaia Nicolaisen

/s/Ane Bergseth /s/Mats Jonassen

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Brinken 19. Side 2/3
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter K@ F}

Multibygg AS
Ostensjoveien 17
0661 OSLO
Dato: 1 § JAN 2004
Deres ref: Vir ref (saksnr); 200307562-8 Saksbeh: Sigurd Sanna Arkivkode: 531
Oppgis alitid ved henvendelse
Byggeplass:  BRINKEN 19 Eiendom:  231/38/0/0
Tiltakshaver:  Borettslaget Brinken 19 Adresse:  Brinken 19, 0654 OSLO
Seker: Multibygg AS Adresse:  Ostensjoveien 17, 0661 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reprasjon av bygningstekniske
installasjoner
FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

Bolig tett by, Nybygg
(4 ~
g SAvs
Bjorn Henrik Enge Sigurd a
For avdelingsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygnings Besaksadresse: Telefon: 2349 1000 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 1001 6003.05.58920

Bolig tett by, Nybygg Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Intemett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hay
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

(@)
O]
Oslo
Dato: 16.02.2026 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeldende k delpl. : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 153199/ 86526873 Deres ref.:

Adresse: Brinken 19

Kommentar:

Gnr/Bnr: 231/38

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park /
70 - Felles avkjgrsel T
73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass ()
77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

1400 - Idrettsanlegg

1802 - Bolig/forretning/kontor
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg
2017 - Sykkelveg/-felt

3001 - Grennstruktur

3040 - Friomrade

3050 - Park

RpAngittHensynSone
RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

Feltinndeling

Grense for bebyggelse

Beregnet senterlinje veg
Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares



599400 599700

6643200

6642900

6642600
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kommuneplanen 2015-2030 A

Dato: 16.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 153199/86526873

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmmm mmmm Markagrense

==m==== Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+}—— Jernbane, eksisterende

m— wm Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

=== Fjordtrikk (ikke juridisk)

== === Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmiljg

N N e

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810 _2 - Krav om felles planlegging
=)

J' H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

_J H310_1 - Kvikkleire

H310_2 - Steinsprang

| H320_1 - Stormflo

: H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
4

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
=)

i H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
4



Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner St. Hanshaugen, Adamstuen, Vallelgkken,
Lindern, Fredensborg, lladalen, Pilestredet Park og
Meyerlgkka godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Waldemar Thranes gate 6A, 0171 Oslo

m.hannestad@nordvikbolig.no
480 22 111




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oppdragsnr: 5-0021/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Brinken 19B 0654 OSLO
Matrikkel: Gnr 231, bnr 38 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Kristoffer Mjatveit  Ludvik Mikkelborg Jensen

Eiendomsmegler / Partner Eiendomsmeglerfullmektig
Parken Eiendomsmegling AS Parken Eiendomsmegling AS
k.mjaatveit@nordvikbolig.no l.jensen@nordvikbolig.no
976 41966 976 78 851

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




