Inkognito terrasse 6






Inkognito terrasse O



Salgsoppgaven produsert 9. august 2025

— Bygdoy - Frogner

Stor, klassisk 2-roms hjgrneleil. med nydelig beliggenhet - God

takhoyde, store vinduer, peis og herlig felles hage

Prisantydning 6 000 000,- Etasje 2

Fellesgjeld 288,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 151 350,- Eieform Fierseksjon

Totalpris 6151 638,- Byggear 1892

Fellesutgifter pr. mnd 2 585,-

BRA-i 51 kvm Ansvarlig megler Thor Hafnor

Totalt BRA 60 kvm Telefon 970 22432

Soverom 1 E-post t.hafnor@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Like bak slottet, bortgjemt i en liten blindvei finner du Inkognito terrasse 6
og denne nydelige boligen. Dette er en adresse det sjeldent kommer

boliger for salg og det med god grunn. Velkommen til visning.

Lys og klassisk 2-roms hjgrneleilighet

Sveert god takhgyde og nydelige originale detaljer
Store vindusflater som gir rikelig med lys

Stor og frodig felles hage

Lyse enstavsgulv med gulvvarme

Eldre, sjarmerende kjgkken med masse skapplass
Originalt lldsted i stue

Optimal planlgsning med store, gode rom

Lave felleskostnader og lite fellesgjeld

Innvendig bod/garderobe i entré

Kjellerbod pd hele 9 kvm.

Fantastisk beliggende i blindvei

Frodig gangsti til Sommerro og Solli plass
Trafikkstille og skjermet

Alt av servicetilbud like utenfor dgren
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

51 kvm
9 kvm
60 kvm

Beskrivelse

L |

2. etasje:
BRA-i: 51 kvm. Stue/kjokken, innvendig bod, entré, gang, bad, og soverom
Total BRA: 51 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 9 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 9 kvm.



1,9m

35m

L ]
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Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik.

Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling.
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032  Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
6151 638,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjsperpakke))

6164 338,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
23-0133/25

X . . X NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
Selveierleilighet (Eierseksjon)
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Inkognito terrasse 6, 0256 OSLO

Gnr 213, bnr 222, snr 6 (ideell andel 1/1) | Oslo kommune Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kigper.
Om boligen
Marte Mgrch
1892
6 000 000,- (Prisantydning)
288,- (Andel av fellesgjeld) 9
6 000 288,- (Pris inkl. fellesgjeld)
1
Omkostninger:
150 000,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 51 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-e: 9 kvm
545,- (Tinglyst skjgte) Totalt BRA: 60 kvm

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))
Beskrivelse:

151 350,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) 2. etasje:

164 050,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) BRA-i: 51 kvm. Stue/kjgkken, innvendig bod, entré, gang, bad, og soverom



Total BRA: 51 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 9 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 9 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det fglger med en bod i kjeller pa ca. 9 kvm.

Leiligheten har en funksjonell planlgsning bestdende av entré, kjskken/stue,

soverom, bad og omkledningsrom.

Badet er trolig bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som var
gjeldende pd byggingstidspunktet. Rommet har innredning med nedfelt servant
med overhengende speil, gulvstdende toalett, dusjhjgrne med hadndholdt
dusjarmatur og opplegg for vaskemaskin. Elektriske varmekabler er installert i
gulvet. Badet ventileres via en oppdriftventil, samt en tilluftspalte under
dgrbladet. Alder pd badet er ukjent, men basert pd visuelle observasjoner antas
det at badet er fra sent 90-/ tidlig 2000-tallet. Overflatene pd vegger og gulv er

flislagt, mens taket er av malt.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter i beige utfgrelse. Benkeplaten er av
laminert, samt heldekkende oppvaskbenk med sgmlgst nedfelt skyllekar. Det er

kjgleskap integrert i benkeskap, frittstdende oppvaskmaskin og komfyr.

-Gulv er belagt med 1-stavs parkett, samt fliser p& bad.

-Vegger har malte, slette overflater, med fliser pa bad.

-Himlinger har malte, slette overflater.

-Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Informasjon om boligen

-Leiligheten har mursteinspipe med nyere stdlrgr tilkoblet ildsted i stuen.

-Innvendig har boligen glatte, malte dgrer.

-Leiligheten har 2-flgyede vinduer, produsert i 1991. Vinduene har 2- lags

isolerglass, karmer og rammer er utfgrt i malt treverk.

-Entredgren til leilighetene er malt og har bevart original profil ut mot felles

trappegang

-Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe, med sporadisk bruk av

PEX-rgr.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Etasjeskille/gulv mot grunn

- Vinduer

- Pipe og ildsted

- Radon

- Bad overflater vegger og himling
- Bad overflater gulv

- Sluk, membran og tettesjikt

- Bad saniteerutstyr og innredning
- Kjgkken overflater og innredning
- Bad ventilasjon

- Kjgkken avtrekk

- Vannledninger

- Avigpsrgr

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

Bygningsdeler som har fatt TG3:
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Informasjon om boligen

- Utvendig dgrer

Ovennevnte er kun et utdrag fra vedlagte tilstandsrapport - Ikke uttemmende

Det er ikke medfglgende parkeringsplass til boligen. Det er beboerparkering i

omrddet.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & giennomgd dette naye.

Halvor Tobias Holtet

Leiligheten liggeri 2. etasje i Inkognito terrasse 6 - en klassisk bygard fra 1892 som
strekker seg over tre etasjer samt kjeller og loft. Bygningen har stgpt gulv mot
grunn, grunnmur av naturstein og utvendige fasader i pusset og malt mur.
Etasjeskillerne er av tre, og takkonstruksjonen er valmtak tekket med takstein (ikke
besiktiget). Leiligheten har 2-flgyede vinduer med 2-lags isolerglass fra 1991, med
rammer og karmer i malt treverk. Entredgren er malt og har bevart original profil

mot felles trappegang.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.
Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen
begrensninger av eiers utleieadgang.

Energi og oppvarming

Leiligheten har mursteinspipe med nyere stalrer tilkoblet ildsted i stuen.

Varmekableri gulv pd bad.
Selger opplyser @ ha et strgmforbruk pd ca. 7.837 kWh fra november i fjor til juli i
ar. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi
Kr 2 585,- pr. mnd.

Inkluderer: Kommunale avgifter, vaktmestertjenester, felles stram,

trappevask/felles renhold, gardsforsikring, forretningsfarsel m.m.



Kommunale avgifter

Kommunale avgifter dekkes via de mdanedlige felleskostnadene.

Andre utgifter
Ny eier md pdregne kostnader for Iazpende strgm, vedlikehold, innboforsikring,
fremtidig eiendomsskatt og Igpende kostnad/etablering av internett/kabel-tv

pakke.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 977 229,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 3 908 916,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.
For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Navn og orgnr.

Boligsameiet Inkognito Terrasse 6 Oslo, orgnr. 926158805

Om sameiet
Sameiets navn er Boligsameiet Inkognito terrasse 6, og har gardsnummer 213 og

bruksnummer 222 i Oslo kommune.

Sameiet bestar av 9 boligseksjoner og bestdr av et styre og regnskapsferer.

Sameiet er ikke tilknyttet forretningsfarer.

Informasjon om boligen

Forretningsfgrer

Espen Aarnes

Forkjgpsrett

Ingen forskjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Styret skal i forkant underrettes ved ethvert eierskifte/utleieforhold. Megler bistar

med eierskiftemelding til styret ifbm. kjgp/salg.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 288,-

Fellesformue
Kr 11 315,- pr. 31.12.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Arsresultat for 2024 var positivt og utgjorde 105.384,-. Megler har ikke mottatt
budsjett for 2025 fra regnskapsfarer.

Vedtekter og husordensregler

Vedtekter er vedlagt salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Dugnad md pdregnes.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er

avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.
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Informasjon om boligen

Tomt

Tomtestgrrelse: 810 kvm (Eiertomt)
Felles, eiet tomt med brostensbelagt inngangsparti med sittegrupper og stor felles

hage.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt til oppsatte fellesvisninger.

Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det er ikke krav om radonmdaling med mindre boligen er helt eller delvis utleid,
men det anbefales & gjennomfare en radonmadling for & sikre et trygt innemiljg og

avdekke eventuelle hgye radonkonsentrasjoner.

Omradebeskrivelse

Sveert sentral og idyllisk beliggenhet bak Slottet. Som adressen tilsier er dette en
skjult perle beliggende i stille og rolig blindvei. Hyggelige omgivelser med blant
annet det populeere bakeriet "Apent Bakeri" like utenfor dgren. Ca. 20 meter fra
inngangspartiet, innerst i Inkognito terrasse ligger det engangsti og frodig park

som nylig er oppgradert i forbindelse med Sommerro-kvartalet.

Selger har blant annet nytt godt av Sommerro sitt trenings-tilbud som er helt
unikt. Her kan man nyte toppmoderne treningsfasiliter som inkluderer inngang til
basseng (Vestkantbadet) (12.5x10m), finsk badstue, i tillegg til deres kaldkulp og IR-

badstue. Signaturmedlemmer f&r ogsd vaskeservice pd kleer, og eget skap. Alle

medlemmer bys ogsd pd kaffe og te, medlemspriser pd massasjer og

behandlinger, samt gratis PT-timer og BodyScan.

Fra leiligheten er det gangavstand til noen av hovedstadens mest populaere
handlegater, kafeer, barer og restauranter, i tillegg til Slottsparken,
Uranienborgparken og vakre Frognerparken. Sistnevnte inneholder
skulpturanlegget Vigelandsparken, Oslo Bymuseum, Frognerbadet og Frogner
stadion. Vestkanttorvet ligger like ved og har torg med basarer og yrende liv hver

dag. Om det er tid for & gd pd kino, kan aerverdige Gimle Kino anbefales.

Det er kort vei til Aker brygge og Tjuvholmen med spennende gallerier som Astrup
Fearnley Museet og Pushwagner Gallery. Her finner man ogsd Tjuvholmen sjgbad
med fin strand, solbading og skulpturpark. Fra Rddhuset kan du ta baten ut til
Bygdey og Huk. Du kan ogsd gd promenaden langs Frognerkilen og stoppe innom
Karenslyst allé, en pulserende handlegate i rivende utvikling med blant annet pop

up-stunts og showroom.

Dette er en ideell beliggenhet for de som gnsker & bo sentralt, samtidig som det er

stille og tilbaketrukket. Du vil utvilsomt fgle deg hjemme i Inkognito Terrasse.

Omrdadet rundt Inkognito terrasse er primaert kvartalbebyggelse med bygarder fra

sent 1800-tallet.

Det er f& minutters gange til Nationaltheatret stasjon med et bredt kollektivtilbud
med tog, flytog, t-bane, trikk og buss. | tillegg er det er gode trikk- og

bussforbindelser fra Solli plass.



Det er flere barnehager i neeromrdadet, blant annet Solrosen Steinerbarnehage og
Hydroparken barnehage, som begge ligger innen kort avstand fra eiendommen.
Boligen sogner til Uranienborg skole (1.-10. trinn), som ligger kun 8 minutters

gange unna.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ekspedisjonsdokument (datidens ferdigattest) fra oppfgringen
av bygget. Det ligger sak i Oslo kommune saksinnsyn der byggeanmeldelsen

fremkommer fra 1877.

Det foreligger ikke originale byggemeldte tegninger fra oppfaringstidspunktet.
Tilgjengelig plantegning er av nyere dato (1961) der omrisset av boligen fremstar
korrekt, men det er ikke angitt rombenevnelse i tegningen. Det kan derfor vaere
avvik fra byggets opprinnelige utfgrelse og bruksmessige utforming. Videre bruk

er kjgpers ansvar/risiko.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bebyggelse og anlegg. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny

Informasjon om boligen

kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

Noen pagdende saker i neeromrddet:

- Inkognito terrasse 5 A - Utskifting av kjellervinduer, Saksnummer 202550777, Siste
dok. 13.02.2025

- Inkognito terrasse 1 A - Utskifting av avigpsopplegg og montering av sluk,
Saksnummer 201815168. Siste dok. 10.06.2025

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Ingen boplikt.

Ingen driveplikt.

Ingen odelsrett.

Ingen konsesjon kreves.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/213/222/6:
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Informasjon om boligen

12.03.1872 - Dokumentnr: 919965 - Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.1916 - Dokumentnr: 912633 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.1953 - Dokumentnr: 300007 - Erklaering/avtale
Rett for kommunen til renholde og vedlikeholde gate
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.1953 - Dokumentnr: 308895 - Best. om vann/kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:222

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.1991 - Dokumentnr: 28270 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 60/720

08.02.1994 - Dokumentnr: 7661 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:
Snr: 6

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 60/720

Eiendommen er oppdelt i 9 seksjoner

08.02.1994 - Dokumentnr: 7661 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 60/805

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebeerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmI?id=545b8
e996bbe4elfbcbb5769299a7167



Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er

hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert

Informasjon om boligen

pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
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ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om @
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.



Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Informasjon om boligen

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved d trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
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Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfagre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve

avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger



som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgr.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 42 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. Nordvik Ekstra kr. 22 900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar uansett antall kr. 3 900,-

Utlegg:
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 500,-
Utlegg tilstandsrapport inkl. planskisse kr. 8 500,-

Samlet skal selger betale kr. 119 190,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Informasjon om boligen

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 25. august 2025

Thor Hafnor, Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97022432

Nordvik Ullevdl

Sognsveien 70B

0855 Oslo

Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917 427 925

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
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kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
brebdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft
og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud kjgper og
selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no). Enkelte av meglerforetakene i Nordvik-kjeden har indirekte eierskap

i Bomega AS.
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2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET INKOGNITO TERRASSE 6, OSLO

Vedtatt i sameiermete
den.5 desember 2016
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Inkognito terrasse 6, og har gardsnummer 213 og
bruksnummer 222 i Oslo kommune.

Sameiet bestar av 9 boligseksjoner.

Fordeling av areal i kjeller fremgar av vedlagte opptegning.

Det etableres tre biloppstillingsplasser som henholdsvis biloppstillingsplass 3 tilherer
seksjon 2, biloppstillingsplass 1 seksjon 5 og biloppstillingsplass 2 seksjon 7, se
vedlagte skisse som viser plassering av disse.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameieandelens
sterrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold og
oversendes erververs og leietakers kontaktinformasjon.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

2.3.2

3.

3.1

3.2

Dersom sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene mé pé forhdnd godkjennes
av styret. Tiltak som er nedvendige p& grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte .
stemmer. Sameierne plikter 4 folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsé betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfert av ndveaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pébudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til 4 gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s4 som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere



sameieres eksklusive bruksrett og derav felgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelep fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belep sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrokene,
med mindre szrlige grunner taler for 4 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiéende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrok.

Det skal fastsettes en sameiebrek for kjellerleiligheten pé samme mate som for de
ovrige seksjoner i sameiet.

Kjellerleiligheten (seksjon 0) tillegges seksjon nr. 2 som tilleggsareal gjennom en
reseksjonering. Eieren av snr. 2 har rett til i fremtiden & seksjonere kjellerleiligheten i
et eget seksjonsnr."

"Eieren(e) av snr. 9 har rett til i fremtiden dele snr. 9 i to selvstendige seksjonsnr.

Fordeling av arealet i kjeller fremgér av vedlagte arealtegning.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

6.1

6.2

6.3
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Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinzrt sameiermote
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermete skal holdes nar
styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pa sameiermatet, med mindre det er &penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermeotet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende sameiermete, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp fer metets avslutning
og underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermote

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel p& minst atte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinert sameiermete kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pé forhénd varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert sameiermete skal styrets &rsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé veere tilgjengelige i
sameiermeotet.

Blir sameiermete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate

ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermete.

Saker som skal behandles pé ordinzert sameiermote
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6.4

Pa det ordinzre sameiermotet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning.
- Valgav styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Meteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behever vaere sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast elendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som
medforer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nr tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under meteleders ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av
motelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermetet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

7.1

7.3

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestéende av tre medlemmer. Styremedlemmer behever ikke
vaere sameiere, men mé vere myndig. Styrets medlemmer velges av sameiermetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjer i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermeotet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig [lertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremsoter
Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret ssmmenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av mediemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermetet om avtale
overfor seg selv eller nerstdende eller i saker om sitt eget eller naerstiendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.



10.

11.

12.

Styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende selv eller nerstiende har en fremtredende personlig eller konomisk
serinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermetet. Skal noe slikt arbeid utfores av sameierne selv, mé det kun skje etter
forutgéende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermetets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til

igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret

for byggemelding kan sendes.
SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsombhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes s
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstér pé fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsé nér skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nér erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Pdlegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for

13.

14.

16.

17.

nm.(_fdh.’:f\g.Hq)/(_la

Anne Cathrine Morch

eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet il & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.
Forretningsforer ansettes og sies opp av styret, som ogsé fastsetter forretningsforers
lonn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges
av sameiermetet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.

Oslo 5.12.2016

Signert av de som signerer protokollen pa arsmeotet
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1000802 BOLIGSAMEIET INKOGNITORERIIALEEINSkAR med fjorarstall Dato: 22.04.2025 1358 1000802 BOLIGSAMEIET INKOGNITORERKIALEENSkAR med fjorarstall Dato: 22.04.2025 1358
Periode: 1 - 12/2024  NOK Periode: 1-12/2024  NOK
Kontonr Tekst Denne periode i % av Denne periode Hittil i &r % av Hittil i fjor Kontonr Tekst Denne periode i % av Denne periode Hittil i & % av Hittil i fjor
ar  oms ifior oms. ar  oms. i fior oms.
DRIFTSINNTEKTER EKSTRAORDINARE POSTER

3600 Fellleskostnader sameie 39999600 10000 399 996,00 39999600 100,00 399 996,00
Sum andre salgsinntekter 39999600 10000 399 996,00 39999600 100,00 399 996,00

ARSRESULTAT 10538427 2635 -28 651,30 10538427 2635 -28 651,30
SUM DRIFTSINNTEKTER 39999600 10000 399 996,00 39999600 100,00 399 996,00

Overskudd + / Underskudd -

DRIFTSKOSTNADER

8960 Overfaringer annen egenkapital 0,00 -28 651,99 0,00 -28 651,99
Sum overferinger 0,00 -28 651,99 0,00 -28 651,99
DEKNINGSBIDRAG 39999600 10000 399 996,00 39999600 100,00 399 996,00
6340 Lys 722413 181 5284,79 722413 181 5 284,79
6360 Renhold 1063000 2,66 21 674,00 10 630,00 2,66 21 674,00
6380 Kommunale avgifter 12809068 3202 11193618 12809068 32,02 111 936,18
Sum kostnader lokaler 14594481 3649  138894,97 14594481 3649 138 894,97
6540 Kostnadsfart inventar 1128250 282 0,00 11 282,50 2,82 0,00
6560 Rekvisita 284100 071 821,50 2841,00 071 821,50
Sum kostnadsferte anskaffelser 1412350 353 821,50 1412350 353 821,50
6600 Rep. og vedlikehold bygninger 1078246 270 11118083 10 782,46 270 11118083
6620 Rep. rydding og vedlikehold utearealer 0,00 0,00 43 107,50 0,00 0,00 43 107,50
6690 Rep. og vedlikehold annet 000 000 21 250,00 0,00 0,00 21 250,00
Sum reparasjoner og vedlikehold 10 782,46 2,70 175538,33 10 782,46 2,70 175 538,33
6705 Regnskapshonorar 2350000 588 21 938,50 23500,00 588 21 938,50
Sum eksterne honorarer 2350000 588 21 938,50 23500,00 588 21 938,50
7500 Forsikringspremie 97 61500 24,40 88 913,00 97 615,00 24,40 88 913,00
Sum forsikringer 9761500 24,40 88 913,00 9761500 2440 88 913,00
7770 Bank og kortgebyrer 260300 065 254050 2603,00 0,65 2540,50
7771 @reavrunding 0,00 0,00 0,50 0,00 0,00 0,50
Sum andre kostnader 260300 065 2541,00 2603,00 0,65 2541,00
Sum andre driftskostnader 20456877 7364 42864730 29456877 7364 428 647,30
SUM DRIFTSKOSTNADER 20456877 7364 42864730 29456877 7364 428 647,30
DRIFTSRESULTAT 10542723 2636 -28 651,30 10542723 26,36 -28 651,30

FINANSINNT. OG -KOSTN.

8155 Rentekostnad leverandergjeld 4296 0,01 0,00 42,96 0,01 0,00
Sum finanskostnader 42,96 0,01 0,00 42,96 0,01 0,00
SUM NTO. FINANSPOSTER -42,96 0,01 0,00 -42,96 0,01 0,00
ORD. RESULTAT F@R SKATT 10538427 26,35 -28 651,30 105 384,27 26,35 -28 651,30

Utarbeidet av: Side: 1 Utskrevet av: Espen.aarnes Utarbeidet av: Side: 2 Utskrevet av: Espen.aarnes
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5643400

6643300

6643200

*regulert kotehoyde

Ved prosie legges 37 cm

596200

yden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut ra terrenghoydene siik de var da
- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 07.08.2025 regulering i vertikalniva 2 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
X - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. _
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m byggesak.
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 146526/ 86516626 Deres ref.: 42153/ EMDR@MSNOP
Hoydereferanser Adresse: INKOGNITO 6
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 213/222

596100

e

S

596200

Ved pros legges 37 cm til denne kotehoyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 07.08.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

- gjelder 2 (dvs. pa Itillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

~ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

~ Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

PlottiD/Best.nr: 146526/ 86516626

Deres ref.: 42153/ EMDR@MSNOP
Adresse: INKOGNITO TERRASSE 6

Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/222

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Frgmradodpari

43 - Anlegg for lek og opphald

70 - Felles avkjorsed

71 - Felles parkeding

72 - Filles lokearoal

73 - Folles gangaroal

110 - Bog m.tEh. anlegy

121 - Fomatning of konior

130 - Konlor m ilh_anlegg

143 - Koatorbolig

160 - Offentiig bygning m. . anlegg
310 - Offantig kjarsbana/veigrunn
311 - Annet visareal

312 - Forau

314 - Holdeplass for buseirikktaxi
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Koordsystem: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Dato: 07.08.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

~ Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert

(rod) eller fremmede skadelige organi

Naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

ismer (sort).

~ Kartet er sammenstilt for: Elandomsomu!nlng: Kan ikke brukes til

byggesak.

iser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 146526/ 86516626

Adresse: INKOGNITO TERRASSE 6

Gnr/Bnr: 213/222

Deres ref.: 42153/ EMDR@MSNOP

Kommentar:

055



056

5961

596100

596400

5964
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 07.08.2025
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 146526/86516626

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 og «Plankart 2-2 |

For gvrige juridisk bindende

Kart, se yn - pbe.oslo.kommune,

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Deres ref.: 42153/

oP

vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
ved

vedtatt etter vil gjelde foran

Se tegnforklaring pa eget ark.

motstrid.

A

Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— e Fjernveg (tunnel)

— jerNVeg

— w— \larkagrense

======= Plangrense

|— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

— — TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

- Bebyggelse og anlegg, eksisterende
- Bebyggelse og anlegg, fremtidig
- Bane, eksisterende

- Havn, eksisterende

- Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

L]
- Grennstruktur, fremtidig
[ JFosvaret
\:I LNF-areal, eksisterende

- LNF-areal, fremtidig

\:I Spredt boligbebyggelse, eksisterende
- Spredt boligbebyggelse, fremtidig

- Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

[ | soreat fiasbebyagelse, fremicig

\:I Bruk og vern av sjg og med ti
[ Farea
- Smabéthavn, eksisterende
I smavéthavn, fremiicig
Naturomrade

Q =
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o} Spredt boligbebyggelse

estemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

\:I Friluftsomrade

- Ytre by (utviklingsomrader)
- Indre by (utviklingsomrader)
ZZ AZ‘! H570 - Bevaring kulturmilje

r_g}_i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
- ——

H810_1 - Krav om felles planlegging (omréaderegulering)
N

H810 _2 - Krav om felles planlegging
820_1 - O ing (kabling og inger)
\X\ H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

&\._\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

190 - Andre sikringssoner

l// g H310_1 - Kvikkleire

1'H310_2 - Steinsprang

H320_1 - Stormflo

r:l/z "/ H320_2 - Enveflom
':!/ZZZ. H390 - Deponi
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Velkommen til

Nordvik
Ulleval

Sognsveien 70B, 0855 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe.

Gjennom vdre digitale Igzsninger skaper vi interessen du
trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

nordvikbolig.no/kontorer/ulleval 23 00 65 60



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Inkognito terrasse 6 0256 OSLO

Betegnelse: Gnr 213, bnr 222, snr 6 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 23-0133/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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