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Jarlsoveien 1A



Salgsoppgaven produsert 16. mai 2025

— lonsbero- Narverod/Husvik

Unik og sjarmerende eiendom m/fantastiske og solrike uteomrader.
Vesentlig oppgradert | Stort anneks og garasje fra 2016

Prisantydning 8570 000,-

Omkostninger 215 600,- Megler Jorgen Nyhus

Totalpris 8785 600,- Telefon 97017151

BRA-i 166 kvm E-post j.nyhus@nordvikbolig.no
Totalt BRA 280 kvm

Soverom 4

Boligtype Enebolig

Byggedr 1900
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Kort fortalt

° Velkommen til en eiendom som virkelig skiller seg ut — en innholdsrik og
sjarmerende enebolig med anneks/dobbelgarasje fra 2016, stor tomt og
uteomrdder for hele familien. Her bor du i rolige omgivelser med naerhet til
turstier, strand og butikk. Boligen er oppgradert med smakfulle
materialvalg og praktiske Igsninger, og kombinerer moderne komfort med
klassisk sjarm. Store vindusflater gir flotte lysforhold, og planigsningen gir
rom for fellesskap og privatliv. Kjgkkenet er husets naturlige samlingspunkt,
mens stuen inviterer til hygge med ildsted og utsikt til hagen. Uteomradet
er en oase med baerbusker, stor terrasse og utestue - perfekt for lange
sommerdager og rolige kvelder. Annekset gir ekstra plass, med bad, stue,
oppholdsrom og soverom - og det hele omkranses av en nydelig hage!
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

166 kvm
120 kvm
286 kvm
87 kvm

Beskrivelse

Areal-Enebolig

Kjeller:

BRA-i: 13 kvm. Gang, Bod, Bod 2

Total BRA: 13 kvm.

1. etasje:

BRA-i: 88 kvm. Lagerrom, Entré, Garderobe, Trapperom, Gang m/trapp,
Vaskerom, Kjokken, Stue

Total BRA: 88 kvm.

TBA: 73 kvm. Terrasse- og balkongareal

2. etasje:

BRA-i: 65 kvm. Loftstue, Bad, Toalettrom, Kontor, Soverom, Soverom 2,
Soverom 3

Total BRA: 65 kvm.

Areal-Bod

1. etasje:

BRA-e: 12 kvm. Bod, Hagestue

Total BRA: 12 kvm.

Areal-Anneks

1. etasje:

BRA-e: 108 kvm. Loftstue, Soverom, Stue m/trapp, Bad, Garasje
Total BRA: 108 kvm.

TBA: 14 kvm. Terrasse- og balkongareal
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Nokkelinformasjon

25-0091/25

Enebolig

Jarlsgveien 1A, 3124 TONSBERG
Gnr 150, bnr 5 (ideell andel 1/1) i Tensberg kommune

Anders Westrum @kstad
Oda Kristin Jahr Lundteigen

8 570 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

214 250,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 200,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

215 600,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
234 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

8 785 600,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

8 804 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

1900

BRA-i: 166 kvm
BRA-e: 120 kvm
Totalt BRA: 286 kvm
TBA: 73 kvm

Beskrivelse:

Areal-Enebolig

Kjeller:

BRA-i: 13 kvm. Gang, Bod, Bod 2
Total BRA: 13 kvm.

1. etasje:
BRA-i: 88 kvm. Lagerrom, Entré, Garderobe, Trapperom, Gang m/trapp, Vaskerom,

Kjskken, Stue
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Informasjon om boligen

Total BRA: 88 kvm.

TBA: 73 kvm. Terrasse- og balkongareal

2. etasje:
BRA-i: 65 kvm. Loftstue, Bad, Toalettrom, Kontor, Soverom, Soverom 2, Soverom 3
Total BRA: 65 kvm.

Areal-Bod

1. etasje:

BRA-e: 12 kvm. Bod, Hagestue
Total BRA: 12 kvm.

Areal-Anneks

1. etasje:

BRA-e: 108 kvm. Loftstue, Soverom, Stue m/trapp, Bad, Garasje
Total BRA: 108 kvm.

TBA: 14 kvm. Terrasse- og balkongareal

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Annekset har ikke et fullverdig / fungerende kjgkken, males derfor som BRA-e.

Selger opplyser om sol fra tidlig morgen og hele dagen frem til 20.00 pd

sommeren.

Velkommen til en eiendom som virkelig skiller seg ut - en innholdsrik og
sjarmerende enebolig med Idvebygg/anneks, stor tomt og et uteomrade som byr

pd noe for hele familien. Her bor du i rolige og barnevennlige omgivelser med

naerhet til bade turstier, strand, butikk og kollektivtilbud - alt innen kort
rekkevidde.

Boligen er gjennomgdende oppgradert med smakfulle materialvalg og praktiske
Igsninger, og kombinerer moderne komfort med klassisk sjarm. Store vindusflater
gir flotte lysforhold, og planlgsningen gir rom for bade fellesskap og privatliv.
Kjgkkenet er husets naturlige samlingspunkt, mens stuen inviterer til hygge med

ildsted og utsikt til hagen.

Uteomrddet er en grgnn oase med lekestue, baerbusker, stor terrasse og en lun
hagestue - perfekt for lange sommerdager og rolige kvelder.
Annekset/I@vebygget gir ekstra bruksrom og fleksibilitet, med b&de bad,
kjgkkenlgsning og hems - og det hele omkranses av en nydelig hage med sol fra

morgen til kveld.

Dette er et hjem for deg som gnsker god plass, giennomtenkte Igsninger og

idylliske omgivelser - bade ute og inne.

Boligens inndeling er som fglger;

Hovedbolig - 1. etasje:

* Overbygd inngangsparti med velkomstfglelse

* Entré og gang med lyse fliser, downlights og adkomst til praktisk bod bak
skyvedgr

* Romslig kjgkken (2018) med moderne innredning fra Kvik, stor kjgkkengy og
direkte utgang til solrik terrasse

* Lys og luftig stue med synlige takbjelker, store vinduer og ildsted som gir varme
og stemning

* Vaskerom pusset opp i 2015, med separat utgang, gode oppbevaringslgsninger



og plass til bdde vaskemaskin og tgrketrommel
* Trapperom med tilgang til gvrige etasjer

* Bod med god lagringsplass

Hovedbolig - 2. etasje

* Lys loftstue - ideell som lekeomrade, ungdomsrom eller TV-stue

* Stilrent bad med bdade dusjnisje og badekar, dobbel servant og skittentgysjakt
* Separat wec-rom med toalett, servant og speilskap

* Fire pene soverom - samlet pd ett plan, perfekt for barnefamilier.

Hovedsoverommet har rom for dobbeltseng, hjgrneskap og utsikt mot hagen

Kjeller
* Trapperom med enkel tilgang
*To boder med plass til oppbevaring av sesongutstyr og annet

* Ekstra lagringsmuligheter

Provisorisk loft med adkomst via trappeluke fra stuen

Krypkjeller under deler av huset

Utebod integrert i hagestuen

Anneks / Lavebygg (2016) - 1. etasje:

* Flislagt bad med dusjkabinett og varme i gulv

* Innredet rom med kjgkkenlgsning, dpen himling og imponerende takhgyde

* Dobbelgarasje med god plass

Anneks / Lavebygg (2016) - 2. etasje:

*Stort rom innredet som soverom

Informasjon om boligen

*Rom innredet som loftstue

Utomhus

* Stor og solrik hage opparbeidet med plen, traer, baerbusker og lekeplass

* Usjenert terrasse pd ca. 70 kvm med Kebony Radiata-dekke, markise, belysning
og gode solforhold

* Hagestue oppfart i 2020, ideell for sene sommerkvelder og skjermet avslapning

* Asfaltert gdrdsplass med rikelig parkeringsplass

Jarlsgveien er en klassisk og tiltalende villa oppfart rundt 1900, som fremstar godt
vedlikeholdt og er bade inn- og utvendig oppgradert de senere drene.
Oppgraderinger inkluderer blant annet ny kledning i 2010, nye vinduer i 2012,
omfattende oppgradering av rgr og el-anlegg i perioden 2008-2015, nytt kjgkken i

2018 og flere gulv og overflater er fornyet senere.

Velkommen inn

Boligen har et trivelig overbygd inngangsparti. Innenfor mgtes du av en romslig
og praktisk entré, med lyse fliser pd gulvet, integrert belysning og klassiske
panelvegger i hvitt. En stor skyvedgr skjuler en svaert praktisk oppbevaringsbod -
ideell for ytterklaer og sesongutstyr, samt kjellertrappen. Mellom gangen og
hoveddelen av huset star en vakker dobbeltdgr med dekorative glassfelt og

tidlgst uttrykk.

Kjgkken med kvalitet og stil

Det moderne kjgkkenet fra 2018 er bdde funksjonelt og lekkert, med en halvapen
I@sning mot stuen. Kjgkkenet er samtidig noe tilbaketrukket, som gir en fin balanse
mellom sosialt samvaer og ro. En dobbel glassdgr leder deg rett ut til en solfylt

terrasse - perfekt for helgefrokosten eller middag i det fri. Innredningen er levert
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Informasjon om boligen

av Kvik, med stilrene, sorte fronter uten handtak, og en benkeplate i laminat med

nedfelt vask i matchende mgrk tone.

En stor og innbydende kjgkkengy byr pd bdde oppbevaring, ekstra arbeidsflate og
sitteplasser - et naturlig samlingspunkt for familien. Overskapene er tonet ned for
& skape et luftig preg, men kjgkkenet har likevel rikelig med skap- og benkeplass.
Hvite metrofliser og underlys over arbeidsflatene gir bade stil og funksjon.
Kokesonen er utstyrt med en elegant sort ventilator, og det er downlights for god
belysning. Integrerte hvitevarer inkluderer koketopp, to stekeovner (hvorav én

med mikrobglgefunksjon), oppvaskmaskin og kjgleskap. Alt pent samlet i et

funksjonelt hgyskap.

Lyst og romslig allrom

Stuen er rommets naturlige hjerte - en genergs og gjennomfart sone for bade
hverdag og fest. De store, klassiske vinduene gir nydelig utsyn til hagen og
Idvebygget, og slipper inn mengder av dagslys. Her er det god plass til bade

sofagruppe og langbord, og rommet er naturlig delt inn i ulike soner.

Taket har synlige, hvitmalte bjelker som gir karakter, og belysningen forsterkes
med downlights. Gulvet er lagt med lekker 1-stavs parkett, mens veggene er kledd
i hvitmalt panel. En moderne peisovn gir bade varme og atmosfeere, og sammen

med varmepumpen bidrar den til en lun helhet dret rundt.

Loftstue med muligheter
| andre etasje finner du en lys og fleksibel stue i tilknytning til soverommene. Her
er det samme gjennomgdende stil med 1-stavs parkett og lyse veggflater. Dette er

et ideelt rom for barnas lek, ungdommens fritid eller som en ekstra TV-stue.

Bad / vaskerom / toalettrom

Boligen har et pent baderom og separat toalettrom i overetasjen, samt et eget
vaskerom i hovedetasjen. Badet er utfert med mearke gulvfliser, hvite veggfliser og
moderne Igsninger som gulvvarme og vegghengt toalett. En skittentgysjakt leder

praktisk ned til vaskerommet.

Her finner du bade et komfortabelt badekar med dusjlgsning og en romslig
dusjnisje med skyvedgr. Innredningen er stilfull med dobbel servant,

skuffelgsninger i gratt, veggskap og speil med integrert lys.

Toalettrommet har egen servant, speilskap og praktisk oppbevaring.

Vaskerom med praktiske Igsninger

Det moderne vaskerommet har egen utgang til hagen og ble oppgradert av
fagfolk i 2015. Her er det lagt fliser med varme i gulvet, og innredningen inkluderer
benk med vask, hgyskap, hyller og tilrettelegging for bade vaskemaskin og

tgrketrommel. En funksjonell og oversiktlig arbeidsplass i hverdagen.

Soverom og garderobeplass

| andre etasje ligger fire soverom samlet - en smart Igsning for smabarnsfamilier.
Hovedsoverommet er ekstra romslig, med god plass til dobbeltseng og
garderobelgsninger. Et stort hjgrneskap med speilfronter gir praktisk oppbevaring.
Utsikten fra vinduene gir deg en fredelig start pd dagen med utsyn mot hage og

hagestue.

De @vrige tre soverommene er gjennomfgrt innredet med smakfulle fargetoner,
panelvegger og laminat i ett-stavs design. Det er ogsd mulighet for
overnattingsplasser i ldvebygget, og skulle man trenge hjemmekontor, kan ett av

rommene enkelt brukes til det.



Boligen har ellers rikelig med lagringsplass - bade i loft, kjeller, utebod og

lIdvebygget.

Sjarmerende lavebygg med mange bruksomrdder
P& eiendommen stdr et vakkert |aveinspirert bygg fra 2016 fordelt pd to etasjer og

er innredet med bl.a. et romslig oppholdsrom, bad, hems og dobbel garasje.

Oppholdsrommet er lyst og luftig, med hgy himling og foldedgrer i glass som
dpner ut til terrassen. Badet er innredet med dusjkabinett, toalett og servant, og
har flislagt gulv med varme. Hemsen byr pd gode overnattingsmuligheter eller

plass for stgrre selskap, og har egen balkong.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

Det er gode parkeringsmuligheter i tilhgrende dobbelgarasje samt i stor

gdrdsplass. 1. Ladeboks 32A er montert i garasje i 2023.

- Elbillader montert i garasje i 2023.

- Varmepumpe montert i 2023

- Bruksendring anneks 2023,

- Opparbeidet hage/uteomrdder i perioden 2023-2025, herunder ny Bagkehekk.

For bygg se tilstandsrapport.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

Informasjon om boligen

oppfordres til & gjiennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

- Fra tidl. salgsoppgave: Vaskerom fra 2015 arbeid utfgrt av M&M Bygg og
rehabilitering.

- Fra tidl. salgsoppgave: membran pd gulv utfgrt av M&M Bygg og rehabilitering.

- Fra tidl. salgsoppgave: Kledning 2010, Vinduer 2012, Pipe rehabilitert i 2012,
terrasser bygd i perioden 2015-2020.

- Even Cudrio AS, anneks 2015, kjgkken 2018, el-billader 2023.

- Bruksendring av anneks/garasje fra anneks uten beboelse til anneks med
beboelse i 2023.

- Vi erinformert av tidl. eier at oljetanken er fylt med masse.

- | egenerkleering fra tidl. eier star det: Fuktantydning etter oppussing kjeller.

M&M bygg og rehab. fikset dette via oppgraderte ventilering.

- En mus i tak. Evident skadedyrkontroll gjorde enkelte tiltak i desember 2023. Ikke

observert mus etter dette.

Arealverdi AS

Enebolig fra 1900, senere tilbygget i 2010 og noe ombygget i 2018. Boligen er
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Informasjon om boligen

oppfart pd ringmur og trebjelkelag. Kjellergulv har sluk og er stgpt. Bygget er
oppfert i tradisjonelle trekonstruksjoner. Det er malte vinduer og dgrer i tre med 2-
lags glass fra 2010/2012. Yttervegger er kledd med liggende trekledning fra
2010.Takkonstruksjon bestdr av sperretak tekket med dobbeltkrum betongstein fra
2002. Takrenner og beslag i lakkert stal.

Eneboligen har en separat anneks godkjent for beboelse med en integrert garasje
pé ca. 37m? med aluminiumsport og automatisk port&pner. Boligen fremstar i
velholdt stand. Enkelte bygningsdeler baerer preg av noe alder og slitasje. Se

rapportens spesifikke punkter for ytterligere informasjon.

Bygget er oppfert iht. tidligere byggeforskrifter og boligens standard vil derfor

avvike noe fra dagens krav til rom, innemiljg, energigkonomisering, etc.

Innvendig har boligen fglgende rominndeling;
letg:

Stue 37,5m?

Kjzkken 22,23m?

Vaskerom 5,Im?

Vindfang 7,6m?

Gang m/trapp 5,7m?

Gard 1,9m?

Trapperom 1,7m?

2etg:

Stue 20,5m?
Soverom 7,3m?
Soverom ém?

Soverom 13,3m?

Soverom ém?
Bad 6,6m?
Toalett Im?
Bod 1m?

Kjeller:
Bod 8,6m?

Vinrom m/trapp 2,3m?

Anneks/Garasje:
letg:

Stue 31,9m?

Bad 7,3m?

Garasje 36,8m?

2 etg:
Loftstue 16,7m?

Soverom 13,7m?

Utvendig:

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Takrenner,

beslag og nedlgp av lakkert stdl.



Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning har stdende
bordkledning fra 2010. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med dser. Taktro

av tre besiktiget fra kryploft. Tilkomst til kryploft via trappeluke pd loftsstue.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Kjgkkenvindu og vindu pa
loftsstue fra 2010. Stuevindu i 1 etg. og soveromsvinduer i 2 etg. fra 2012.
Baderomsvindu fra 2007. Velux tak vindu pd kontor har innvendig
solskjerming/gardin.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra 2011.

Utgang fra stue i 1 etg. til sydvendt terrasse med kebony terrasedekke, etablert

direkte pa mark. Trapp med tredekke ved hovedinngang.

Innvendig:

Innvendig er det flislagt gulv i entré. Gulv av parkett i soverom, stue og kjgkken.
Laminat pd tre av soverommene i 2 etg. Veggene har panel av tre og mdf.
Innvendige tak har malte plater og trepanel. Etasjeskillere bestdr av bjelkelag i

tre.

Boligen har peisovn tilsluttet mursteinspipe. Pipe ble ifglge tidligere salgsannonse

rehabilitert med nytt keramisk rgykrgr i 2012.

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinn. Innvendig har boligen malte

fyllingsdgrer. Glassdgr i entré.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Hulltaking er foretatt i
pdforet kjellervegg, uten & pdvise unormale
forhold.

Informasjon om boligen

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart med
radonsperre. Ref. NGUs kart over radonforekomster ligger

eiendommen i et omrdde med moderat til lav forekomst av radon.

Teknisk:

- Innvendige vannledninger er av plast (rar i rar). Det er besiktiget i rerskap pa
vaskerom og i loftstue. Ref. tidligere salgsannonse ble

rgranlegg ble oppgradert i perioden 2008-2015.

- Det er avigpsragr av plast. Ref. tidligere salgsannonse er rgr fra perioden 2008 -
2015.

- Boligen har naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad.

- Det erinstallert varmepumpe i stue i 1 etg i 2023.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter er plassert i kjellerbod.

- Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom, totalt 17 kurser i
henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring. Ref.

tidligere salgsoppgave ble el-anlegget oppgradert i perioden 2008-2012.

- Det er etablert panelovner pd to av soverommene og kontor i 2 etg.

- El-billader i garasje ble installert i 2023.

- Boligen har rgykvarslere og pulverapparat i gang.

Tomteforhold:

Tomten er pent opparbeidet med plen, busker og treer.

| forbindelse med salget er det utarbeidet en tilstandsrapport for boligen som
viser boligens tilstandsgrad fra TG1-TG3, hvor TGl er velfungerende forhold, TG2 er
forhold som md pdregnes utbedret pd sikt, og TG3 er forhold som md pdregnes

utbedret omgdende.

Fglgende forhold er kommentert med TG3, med avvik som kan kreve store eller
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Informasjon om boligen

mer alvorlige avvik - hovedbygg:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: « Mdlt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20
mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdleavvik.

» Mdlt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

Fglgende forhold er kommentert med TG2, med avvik som kan kreve tiltak -
hovedbygg:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater vegger og himling
Vdatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Spesialrom > Etasje 2 > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere

informasjon om tilstandsgrad.

Hvitevarer pd kjgkken medfglger i handelen.

Stringhylle i stue og vegglampe spisestue medfglger ikke.

Utover dette er det NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" som

gjelder. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen har en hybel som er del av boligen, med intern tilgang. Arealet er

godkjent som rom for varig opphold og kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.

Det er krav om forsvarlige radonnivder i utleieboliger. Er det ikke gitt opplysninger
om at selger har kunnskap om eiendommens randonnivd, vil kigper overta
risikoen for radonnivdet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se

https://dsa.no/radon



Energi og oppvarming

G-gul
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Det erinstallert varmepumpe i stue i 1 etg i 2023.
-Stedvis vegghengte panelovner

- Gulvvarme pd bad og vaskerom.

- Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter er plassert i kjellerbod.

- Lavebygget har panelovner og gulvvarme pd badet. | tillegg er det en peisovn i

stuen i hovedbygget.
Varmekilders funksjon er ikke testet.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser om et arlig forbruk pd 25.000k Kwt og ca 21.000 kr i 2024.

@konomi

Kr 20 492,-pr. 2025

Arsprognose for de kommunale avgiftene pé boligen er stipulert til kr. 20 492,- og
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inneholder vann og avlgp (fastledd + forbruk), tilsyn og feiegebyr samt standard

renovasjon med tillegg for restavfall og plastemballasje.

Primaerbolig: Kr1327 851,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 5 311 405,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Watercirkles
Polisenr: 101206505

Selger har hatt Altiboks og Telenor Fiber, 790kr/mnd. Ny eier tegner eget

abonnement.

Tomt

Tomtestgrrelse: 1375 kvm (Eiertomt)
Eneboligen ligger tilbaketrukket pa en romslig, solrik tomt som er pent
opparbeidet med gressplen, traer, baerbusker, hekk, flaggstang og variert

beplantning.

Tomten er innrammet av solide, hvitmalte gjerder fra Norgesgjerde, satt opp pd to
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sider i henholdsvis 2016 og 2017. En del av eiendommen bestdr av naturtomt med
en sjarmerende fjellskrdning, og i bakhagen finnes en koselig lekestue - perfekt
for de yngste. De genergse uteomradene gir rikelig med boltreplass for hele
familien, og tomten har plass til bade trampoline, kjskkenhage, ballspill og annen

lek og aktivitet gjennom hele dret.

Mellom husene er det en asfaltert gdrdsplass med godt med parkeringsplass. Fra
kjgkkenet er det direkte utgang til en romslig terrasse pd ca. 70 kvm. Denne ble
bygget i 2015 og betydelig utvidet i 2020. Terrassen er usjenert og godt skjermet

for innsyn, med direkte tilgang til hagen.

Terrassen er utstyrt med belysning, markise og Kebony Radiata-dekke, og gir
mulighet for & skape ulike soner til bdde avslapning og sosiale sammenkomster. |
2020 ble det ogsd oppfart en stilren hagestue fra Talge pd deler av terrassen -
ideell for rolige stunder eller lange sommerkvelder med gjester. Solforholdene er
sveert gode, og hagestuen nyter kveldssolen pd varme sommerdager. Dette er et

uteomrdde som virkelig inviterer til & nyte livet - hele dagen.

Matrikkelbrev fra Tansberg er vedlagt salgsoppgaven. Matrikkelkartet viser

eiendommen med sikre eiendomsgrenser.

Se vedlagt kartskisse i finnannonsen, eller benytt deg av google maps. Det vil bli

skiltet med Nordvik visningsskilt pd fellesvisning.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et rolig og barnevennlig boligomrade
pd Réel/Narvergd i Tensberg - kun drgye 10 minutter med bil fra Tensberg
sentrum. Her bor man landlig, men samtidig med kort vei til det meste. |
gangavstand finner du badde barnehage, Husvik barneskole og Prestergd
ungdomsskole, samt naerhet til dagligvarebutikk og smabdathavn. Sgndre Slagen
kirke ligger ogsd i naerheten, omgitt av flotte turmuligheter, og ved Rdel er det

gode lyslgyper for bade mosjon og rekreasjon.

Omrdadet har umiddelbar nzerhet til den populeere Kyststien, som snor seg
gjennom vakker natur og byr pd et rikt friluftsliv. PG varme sommerdager frister
flere badeplasser i omrddet - deriblant de kjente og familievennlige strendene pd
Klopp og Nes, samt flere skjulte perler langs kystlinjen. En naerliggende strand

med langgrunt vann gjgr omrddet ideelt for bdde sma og store badegjester.

Bare en kort sykkeltur unna finner du Vallg, Vestfolds stgrste smabathavn. Herfra
kan du enkelt legge ut pd battur og utforske skjeergdrden rundt Tgnsberg,
Ngttergy og Tjgme. Langs bryggene i Tansberg venter et yrende sommerliv med et

rikt utvalg av restauranter, kafeer og barer - perfekt for & nyte bdtlivets gleder.

Dagligvarehandelen kan gjgres enkelt hos Kiwi Réel, Joker Jarlsg eller Meny
Tolvsrad. | tillegg ligger Tolvsrgdsenteret og Olsrgd Park kun f& minutter unna med
bil, begge med et godt utvalg av butikker og servicetilbud. | Tansberg sentrum
finner du ogsd Kilen Handelspark, og det populaere kjgpesenteret Farmandstredet
med over 100 butikker. Byen byr ellers pd et mangfold av koselige spisesteder og

utesteder, som gir et levende bymiljg aret rundt.



Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Naermeste
holdeplass er Snippen som ligger ca. 100 meter fra boligen. Omrddet har en enkel
adkomst til E18, via Frodedstunnelen fra Kilen. Ved & benytte bil tar det ca. 8 min til
Tensberg sentrum, 15 min til Asgardstrand, 25 min til Sandefjord og 45 min til

Drammen.

Det er gangavstand til flere barnehager i omrade samt Husvik og Prestergd
barneskole og Prestergd ungdomsskole.

Boligen sogner til Husvik skolekrets.

Offentlige forhold

Det foreligger verken ferdigattest, ekspedisjonsdokument eller midlertidig
brukstillatelse for opprinnelig oppfart bolig. Det betyr at det ikke foreligger
dokumentasjon pd boligen lovlig kan tas i bruk. Boligen er oppfart fgr 1998, det
gjgres oppmerksom pd at det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra fgr 1998. Hovedboligen er oppfert pd
1900-tallet som trolig er grunnen til manglende ferdigattest. |
eiendomsmatrikkelen er eiendommen oppfgrt med enebolig med stats "tatt i
bruk®.

| kommunens arkiv ligger det en godkjent bygningstegning som viser boligens
fasade fra gst og mot syd, samt plantegning av l.etasje. Boligen ble senere
tilbygget i 1979. Godkjente tegninger av fgrste plan og kjeller stemmer med
dagens bruk med unntak av lite avvik i l.etasje :Opprinnelig inntegnet tv-stue er

en del av kjgkkenet i dag. Det foreligger ikke tegninger av andre etasje som i dag
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er innredet med loftstue, bad, wc, tre soverom og kontor. P& grunn av manglende
tegninger er denne etasjen ikke vurdert opp mot lovlighet. Kjgper baerer selv
risikoen for fremtidig bruk av boligens rom og for eventuelle pdlegg fra det
offentlige. Dette omfatter ogsd risikoen for om midlertidig brukstillatelse /
ferdigattest for bruksendring vil bli gitt, og alle kostnader i den forbindelse. Kjgper
aksepterer denne risikoen og er gjort kjent med at selger/megler skal med dette

holdes skadeslgse for ethvert eventuelt pdlegg/krav knyttet til dette.

Boligen er tilbygget med fasadendring i 2010 med godkjente tegninger.

Anneks / |Gvebygg er bygget i 2016. Det foreligger byggemeldte og godkjente
tegninger fra 2015 som stemmer med dagens bruk. Brannskillende konstruksjoner
er ikke naermere vurdert, men ifglge eier er utfgrelsen av arbeidet kontrollert av
fagperson/brannkontrolligr. Ref. eier kan dokumentasjon fremlegges. Det
foreligger ogsd en ferdigattest datert 06.12.2023 pd bruksendring fra lave/anneks
uten beboelse til anneks med beboelse. Takstmann har likevel presisert i rapport
at siden annekset ikke har et fullverdig kjgkken / fungerende kjgkken, mdles dette

som BRA-e (eksternt bruksareal).

Det foreligger for @vrig ogsd ferdigattest for piperehabilltering datert 13.01.2012.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler eier. Adkomst
via offentlig vei og inn pd privat vei. Det er mulig & inngd avtale om brgyting av

denne.

Det foreligger ogsd en gammel, tinglyst erklaering fra 1948 om bestemmelse om

vei.
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Eiendommen ligger i et regulert omrade og felger reguleringsplan for
Snippenomrddet datert 05.09.2007 med planid: 3905 53031.

| gjeldende kommuneplan 2023-2035 datert 03.04.2024 er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende samt hensynssone for ras- og skredfare som gjelder

et stgrre omrdde.

Fra kommuneplanen vedrgrende ras- og skredfare:
Det er ikke tillatt med tiltak innenfor omrdader angitt som faresone H310 uten at

den aktuelle faren er vurdert og sikkerheten ivaretatt.

Ved arealplanlegging og sgknad om tiltak innenfor omrader angitt som faresoner
skal det foretas undersgkelse av den aktuelle faren og redegjgres for nadvendige

sikringstiltak.

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen mad det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omrdadeskred utredes i samsvar med NVEs veileder
1/2019.

Retningslinje: Sonene er basert pa ett eller flere av fglgende farekart: Mulighet for
marin leire, faresone kvikkleire samt aktsomhetskartene steinsprang, sngskred og
jord- og flomskred. Framtidige endringer i kunnskapsgrunnlaget kan vektlegges i

vurderingene av sikkerhet.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p&

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen med gnr. 150, bnr. 5 er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny

hjemmelshaver:

Eiendommens heftelser:

3905/150/5:

19.09.1986 - Dokumentnr: 15048 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3905 Gnr:150 Bnr:178

Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningssjefen.

Meglers kommentar: Alleen fra hovedveien og opp til husene pa gnr. 150, bnr. 5
skal beholdes sa lenge eieren av denne eiendom gnsker det. Det omrdde som
ligger mellom Jarlsgveien og g/bnr. 150/5, kan disponeres av eieren av gnr. 150,
bnr. 178. Eventuelle inngrep og forandring kan bare foretas med samtykke fra
eieren av gnr. 150, bnr. 5. Eier av gnr. 150, bnr. 5 har rett til & fullfare og senere
vedlikeholde pd egen bekostning den padbegynte kloakk/vannledning over gnr.
150, bnr. 178 mot & rydde pent opp etter seg. Utgifter til vedlikehold rundt gnr. 150,
bnr. 178 pdahviler kjgperen. Kjgperen har rett til vann- og avlgpsledning samt rett til

adkomst over gnr. 150, bnr. 5.

Eiendommens grunndata:

16.06.1858 - Dokumentnr: 900017 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3905 Gnr:150 Bnr:2

06.03.1954 - Dokumentnr: 500535 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:



Knr:3905 Gnr:150 Bnr:93

28.06.1961 - Dokumentnr: 502088 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3905 Gnr:150 Bnr:116

01.07.1961 - Dokumentnr: 502160 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 39
Knr:3905 Gnr:150 Bnr:117

31.07.1961 - Dokumentnr: 502538 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3905 Gnr:150 Bnr:118

19.09.1986 - Dokumentnr: 15047 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3905 Gnr:150 Bnr:178

17.10.1990 - Dokumentnr: 15685 - Mdlebrev

17.10.1990 - Dokumentnr: 15686 - Grensejustering

Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.1990 - Dokumentnr: 15698 - Grensejustering

Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1993 - Dokumentnr: 6291 - Mdlebrev

Gjelder denne registerenheten med flere
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01.01.2020 - Dokumentnr: 910532 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0704 Gnr:150 Bnr:5

01.01.2024 - Dokumentnr: 397363 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:150 Bnr:5

Eiendommens rettigheter:
13.04.1948 - Dokumentnr: 987 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3905 Gnr:153 Bnr:14

13.04.1948 - Dokumentnr: 987 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:3905 Gnr:153 Bnr:134
Overfgrt fra gnr 153 bnr 45

19.09.1986 - Dokumentnr: 15048 - Erklaering/avtale

Rettighet hefteri: Knr:3905 Gnr:150 Bnr:178

Rett til ngdvendig sngopplag pd d.e. i forbindelse med

bragyting

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Meglers kommentar: Denne eiendommen gis rett til ngdvendig sngopplag over

g/bnr. 150/78 frem til offentlig vei (Jarlsgveien).

25.09.1986 - Dokumentnr: 15329 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighet hefteri: Knr:3905 Gnr:150 Bnr:178

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Meglers kommentar: Parsellen skal bebygges med et lavt hus. Eventuell senere

pdbygging av huset kan ikke foretas uten samtykke fra eier av G/bnr. 150/5.
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23.07.1999 - Dokumentnr: 8276 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:3905 Gnr:150 Bnr:93

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Denne eiendommen er tidligere opprinnelig utskilt i 1858 fra eiendommen med

g/bnr. 150/2 i Tansberg kommune («hovedbglet»).

P& hovedbglet kan det veere tinglyst erklaeringer/avtaler som ogsd gjelder for
denne eiendommen. Dette kan for eksempel vaere rett for kommunen til &
anlegge og reparere vann- og kloakkledninger, bestemmelser om bebyggelse,
gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene er tinglyst som
heftelser pd den utskilte eiendommen og vil fglge eiendommen ved salg.

Heftelsene kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av rettighetene.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter og
eventuell eiendomsskatt. Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for eksempel Ian til bank som er

tinglyst p& eiendommen.

Eneboligen er registrert i SEFRAK-registeret. Dette er et nasjonalt register over
boliger fra fgr 1900 (1945 i Finnmark).

Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke pdlagt spesielle

restriksjoner. Registrering i registeret fungerer som et varsel om at kommunen bgr

ta en vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt tillatelse til @ endre,

flytte eller rive bygningen.

For meldepliktige bygninger (bygninger fra fer 1850), er det lovfestet i §25 i
Kulturminnelova at en vurdering av verneverdien ma gjgres fgr ssknad om
endring eller riving kan bli godkjent. Kommunen kan gi tillatelse til rivning eller
endring pd tross av at kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen kan uttale seg

i mot dette.

Ovrige kjopsforhold

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Fagr boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er

hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert



pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
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ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal veere der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og
utstyr, som enten er fastmontert eller seerskilt tilpasset boligen medfglger, med

mindre annet er avtalt mellom kjgper og selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt

salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og
bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra
vatrom, sopp- og rateskader, og felgeskader pd bygningen som skyldes
handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.



Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi

bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

Informasjon om boligen

benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud mad ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.
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Informasjon om boligen

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sek om boligldn i Storebrand og

o

f&

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til
« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget pa eiendommen, sist 21.10.2019. Siste
feiebesgk ble utfgrt 01.09.2020. Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik,
anmerkninger eller andre forhold som har betydning for sikkerheten eller

adkomsten for anlegget.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt @ gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert lzpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke



kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgr.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Grunnpakke Hus kr. 13 900,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 26 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningspakke (alt av visninger inkludert) kr. 3 900,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 5 000,-

Samlet skal selger betale kr. 119 840,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Informasjon om boligen

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 18. mai 2025

Jorgen Nyhus, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 97017151

Nordvik Tensberg

Jernbanegaten 3

3111 TONSBERG

Juridisk navn: Tgnsberg & Faerder Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 925591270
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@© Jarlspveien 1A, 3124 TNSBERG
(I} T@NSBERG kommune
# gnr. 150, bnr. 5

T
!/
2/,

Befaringsdato: 15.05.2025 Rapportdato: 16.05.2025 Oppdragsnr.: 14593-1022 Referansenummer: YK1501

Autorisert foretak: Arealverdi AS Sertifisert Takstingenigr:  André Eldevik Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

'
At Bt
André Eldevik

andre@eldevikbygg.no
48030482

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14593-1022 Befaringsdato: 15.05.2025

Side: 2 av 29
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Jarlspveien 1A , 3124 TBNSBERG Arealverdi AS Jarlsgveien 1A, 3124 TONSBERG Arealverdi AS
Gnr 150 - Bnr 5 Korniveien 11 |\ I I Gnr 150 - Bnr 5 Korniveien 11
3905 TONSBERG 3157 BARKAKER ~ Norsk takst 3905 TONSBERG 3157 BARKAKER ~ Norsk takst

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

’ .
awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer « skjulte installasjoner = installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing * Ipspre slik som hvi « utendprs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Enebolig fra 1900, senere tilbygget i 2010 og noe ombygget i
2018. Eiendommen er beliggende i familievennlige omgivelser.
Boligen er oppfert pa ringmur og trebjelkelag. Klellergulv har
sluk og er stgpt. Bygget er oppfgrt i tradisjonelle
trekonstruksjoner. Det er malte vinduer og dgrer i tre med 2-lags
glass fra 2010/2012.

Yttervegger er kledd med liggende trekledning fra 2010.
Takkonstruksjon bestar av sperretak tekket med dobbeltkrum
betongstein fra 2002. Takrenner og beslag i lakkert stal.

Innvendig er det gulv av parkett i soverom, stue og kjgkken.
Laminat pa tre av soverommene i 2 etg. Veggene har panel av
tre og mdf. Innvendige himlinger bestar hovedsaklig av malt
trepanel.

Bad fra 2008 har flislagte vegger og gulv, med varmekabler. |
vaskerom fra 2015 er det installert sluk og flis pa gulv med
sokkel, mdf-panel pa vegger. Kjgkkenet fra 2018 har glatte
fronter med laminat benkeplate.

Boligen har gode lysforhold med utgang fra stue til sydvendt
terrasse pa ca. 73m2.

Eneboligen har en separat anneks godkjent for beboelse med en
integrert garasje pa ca. 37m? med aluminiumsport og
automatisk portapner. El- billader ble installert i garasje i 2023.

Boligen fremstar i velholdt stand. Enkelte bygningsdeler baerer
preg av noe alder og slitasje. Se rapportens spesifikke punkter
for ytterligere informasjon.

Bygget er oppfort iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard vil derfor avvike noe fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Innvendig har boligen fglgende rominndeling;

letg:

Stue 37,5m?
Kjgkken 22,23m?
Vaskerom 5,1m?
Vindfang 7,6m?
Gang m/trapp 5,7m?
Gard 1,9m?
Trapperom 1,7m?

2etg:

Stue 20,5m?
Soverom 7,3m?
Soverom 6m?
Soverom 13,3m?
Soverom 6m?
Bad 6,6m?
Toalett 1m?

Bod 1m?

Kjeller:
Bod 8,6m?

Oppdragsnr.: 14593-1022 Befaringsdato:
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Vinrom m/trapp 2,3m?

Anneks/Garasje:
letg:

Stue 31,9m?
Bad 7,3m?
Garasje 36,8m?

2etg:
Loftstue 16,7m?
Soverom 13,7m?

Enebolig

UTVENDIG Ga til side
Taktekkingen er av betongtakstein.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takrenner, beslag og nedlgp av lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning fra 2010.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med aser. Taktro av tre
besiktiget fra kryploft. Tilkomst til kryploft via trappeluke pa
loftsstue.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Kjokkenvindu og vindu pa loftsstue fra 2010.

Stuevindu i 1 etg. og soveromsvinduer i 2 etg. fra 2012.
Baderomsvindu fra 2007.

Velux tak vindu pa kontor har innvendig solskjerming/gardin.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra 2011.
Utgang fra stue i 1 etg. til sydvendt terrasse med kebony
terrasedekke, etablert direkte pa mark.

Trapp med tredekke ved hovedinngang.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det flislagt gulv i entré. Gulv av parkett i soverom, stue
og kjgkken. Laminat pa tre av soverommene i 2 etg. Veggene har
panel av tre og mdf. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskillere bestar av bjelkelag i tre.

Boligen har peisovn tilsluttet mursteinspipe. Pipe ble ifglge tidligere
salgsannonse rehabilitert med nytt keramisk rgykregr i 2012.

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinn. Innvendig har boligen
malte fyllingsdgrer. Glassdgr i entré.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
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Hulltaking er foretatt i paforet kjellervegg, uten a pavise unormale
forhold.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Ref. NGU's kart over radonforekomster ligger
eiendommen i et omrade med moderat til lav forekomst av radon.

VATROM Gi tl side

Bad:

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20mm.

Det er 2 stk. plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mellom knelgft og vatsone. . Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 07,7.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom:

Vegger og himling bestar av malte mdf-plater.

Gulvet er flislagt med sokkel. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 5Smm

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vegg mot vaskerom i sokkel under kjgkken.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 06.6.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Ingen dokumentasjon.

KIBKKEN Gatilside
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter med flis mellom benk
og overskap. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin,
induksjonstopp, 1 stekeovn med dampfunksjon og 1 kombi stekovn
med mikro.

Det er kjkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rorskap pa vaskerom og i loftstue. Ref. tidligere salgsannonse ble
rgranlegg ble oppgradert i perioden 2008-2015.

Det er avigpsrgr av plast. Ref. tidligere salgsannonse er rgr fra
perioden 2008 - 2015.

Boligen har naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk fra kjgkken og
bad.

Det er installert varmepumpe i stue i 1 etg i 2023.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter er plassert i kjellerbod.

Oppdragsnr.: 14593-1022 Befaringsdato:
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Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom, totalt 17
kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring. Ref.
tidligere sal, ble el-anlegget t i perioden 2008-
2012.

Det er etablert panelovner pa to av soverommene og kontor i 2 etg.

El-billader i garasje ble installert i 2023.
Boligen har rgykvarslere og pulverapparat i gang.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Tomten er pent opparbeidet med plen, busker og trar.
Anneks - Byggear: 2016

UTVENDIG Gi til side

T i er av betor Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, beslag og nedlgp av lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende dobbelfalset bordkledning.
Takkonstruksjonen bestar av sperrekonstruksjon med mgnedrager.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er malt
hovedytterdgr og foldedgr i tre.

Utgang fra hems i 2 etg. til gstvendt balkong med impregnert
terrasedekke,

INNVENDIG Ga til side
Innvendig gulvoverflater bestar av laminat i stue/kjgkken. P&
soverom er det lagt tregulv med spalter. Vegger og himlinger bestar
av malte mdf- plater. Det er malte fyllingsdgrer. Det ble registrert
knirk i trapp og gulv pa soverom. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

VATROM Gitl side

Baderom har flislagt gulv og sokkel med varmekabler. Vegger og
himlinger bestar av malte mdf- plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannrgr i plast (rgr i rgr) besiktiget i rgrskap i bod/vaskerom. Her er
0gsa stoppekranen plassert.

Det er avigpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter, plassert pa bad.

Sikringsskap med automatsikringer, totalt 13 kurser i henhold til
kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

Det er rgykvarsler og pulverapparat

TOMTEFORHOLD Gi til side

Tomten er flat.
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Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Rominndeling stemmer ikke med dagens bruk.

Tegninger for 2 etg. Er ikke fremvist.

Anneks

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Brannskillende konstruksjoner er ikke naermere vurdert, men
ifglge eier er utfgrelsen av arbeidet kontrollert av
fagperson/brannkontrollgr. Ref. eier kan dokumentasjon
fremlegges.

Oppdragsnr.: 14593-1022

Beskrivelse av eiendommen

Gt side

Ga til side

Ga il side

Befaringsdato:

Arealverdi AS
Korniveien 11
3157 BARKAKER

Jarlspveien 1A, 3124 TBNSBERG
Gnr 150 -Bnr 5
3905 TPNSBERG

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Q  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14593-1022
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte
opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som
bgr varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at
det fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg,
som tidligere rapporter etc. Krav til tetthet, ventilasjon,
isolering, etc. er forhold vi ikke kan, eller vanskelig kan oppdage
etter de til en hver tids gjeldende byggeforskrifter og
offentligrettslige krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
(CI520 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft SatiLside

@  Innvendig > Overflater Gatil side
Innvendig > Radon Gatil side

@  Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Innvendig > Krypkjeller Gatil side

@  Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Ga til side

@) Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

o Vétrom > Etasje 2 > Bad > Overflater vegger og Gé til side
N himling

@) vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv Gatil side

o Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
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Jarlsgveien 1A , 3124 TONSBERG
Gnr 150 - Bnr 5
3905 T@NSBERG

Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Py Spesialrom > Etasje 2 > Toalettrom > Overflater og ~ Galtilside
konstruksjon ENEBOLIG
o Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Galilside
tettesjikt Kommentar
Anvendelse
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etg. Skille 1/2 etg. Gé til side Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

Tekniske installasjoner > Vannledninger - kobber Gatil side beskrivelse under konstruksjoner

Vedlikehold
Anneks Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK UTVENDIG
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

{CJI5) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Taktekkingen er av betongtakstein.

@  Utvendig > Nedlgp og beslag Galtilside
Taket er iget fra iva. Siden taket uksjon,
" N taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
Ga til side. .
©  utvendig > Veggkonstruksjon begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 4 bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
@  Utvendig > Vinduer Galtilside under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
i Ga til side.
0 Utvendig > Dgrer tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
. Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
@  Innvendig > Radon Gatilside
i i GA il side
@  Innvendig > Innvendige trapper Nedigpoglbesiag
(1] mteforhold > F og i GaliLside Takrenner, beslag og nedlgp av lakkert stal.
° Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
@  Vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling GitiLside (I Veggkonstruksjon
@  Vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side Veggene har bi kskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning
har staende bordkledning fra 2010.
@  vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt S tiLside Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er awvik:

Det ble registrert spredte tgrsprekker i kledningen. | kjellerlem ble det
observert tegn til rate i kledningen.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring mé utfres.

s Uten ti ig lufting bak bor kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
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m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med aser. Taktro av tre
besiktiget fra kryploft. Tilkomst til kryploft via trappeluke pa loftsstue.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det ble registrert manglende lufting av skra takflater mellom gesims og
kryploft. P& kryploft ble det observert tegn til tidligere vanninntrenging,
men pa befaringsdagen fremsto loftet som tgrt. Det ble imidlertid
observert indikasjon pa fuktgjennomtregning i himling fra kryploft over
dr inn til toalettrom pd loftstue. Det ble osga registrert muselort pa
kryploft.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ved darlig lufting kan kondens oppstd, det bgr etableres bedre lufting av
skra takflater for 3 unnga dette. Tilstand vedr. fuktgjennomtregning og
tilkomst for skadedyr bgr overvakes og ev. undersgkes narmere for &
unnga ev. fuktskader.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Kjpkkenvindu og vindu pa loftsstue fra 2010.

Stuevindu i 1 etg. og soveromsvinduer i 2 etg. fra 2012.
Baderomsvindu fra 2007.

Velux tak vindu pa kontor har innvendig solskjerming/gardin.

Dgrer

har malt h gr og malt itre fra 2011.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue i 1 etg. til sydvendt terrasse med kebony terrasedekke,
etablert direkte pa mark.

Utvendige trapper

Trapp med tredekke ved hovedinngang.

INNVENDIG

m Overflater

Innvendig er det flislagt gulv i entré. Gulv av parkett i soverom, stue og
kigkken. Laminat pa tre av soverommene i 2 etg. Veggene har panel av
tre og mdf. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Generelt ble det observert krypsprekker i panel og stedvis noe slitt lakk
og skjolder/sar i parkettgulv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr paregnes oppgradering av parkett og malte overflater.

e ————

Oppdragsnr.: 14593-1022
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av awvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 mé hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
ien bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etg. Skille 1/2 etg.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etg. skille kjeller/1 etg.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfort med

radonsperre. Ref. NGU's kart over r ligger
i et omrade med moderat til lav forekomst av radon.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har peisovn tilsluttet mursteinspipe. Pipe ble ifglge tidligere
salgsannonse rehabilitert med nytt keramisk rgykrer i 2012.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | paforet vegg mot gst. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 16,7

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det er med fuktindikator registrert fukt i gulv i kjeller.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det paviste fuktnivaet i betonggulvet gir grunn til & overvake
konstruksjonen for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for &
unnga fuktskader.

Krypkjeller

Bygningen har krypkijeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er awvik:

Det er bjelkelagskonsruksjon under deler av boligen, uten tilkomst.
Tilstand er ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14593-1022
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* Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette nzermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

m Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med teppe i trinn.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Det mangler handigper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det er avvik:

Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til fri hgyde.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

 Andre tiltak:

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Glassdgr mellom enté
VATROM

ETASJE 2 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
D jon: ingen j

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE 2 > BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.
Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

* Det er avvik:

Det er benyttet panel / ikke fuktbestandig materiale over
vatsone/badekar.

Det er installert luke til skittentgyssjakt i vatsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes a skifte materialer i vil og
over badekar til egnet materiale som taler fuktbelastning.

Befaringsdato: 15.05.2025 Side: 12 av 29

089



090

Jarlsgveien 1A , 3124 TONSBERG
Gnr150-Bnr5
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

ETASIJE 2 > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
mélt til 20mm.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hpydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det bgr foretas tiltak med a Igfte oppkant pa vanntett sjikt ved
dorterskel for a for & hindre at ev. lekkasjevann renner ut i tilstgtende
rom.

ETASJE 2 > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 stk. plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er
vanskelig a si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Oppdragsnr.: 14593-1022

Korniveien 11
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ETASJE 2 > BAD
(m Sanitzerutstyr og innredning
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2008

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lpsning for & synliggjore lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Det er pavist skader pa innredning.

Det ble registrert et mindre hakk i servant.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASJE 2 > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE 2 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Vegg mellom knelgft og vatsone. . Fuktkvoteméling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 07,7.
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ETASJE 1 > VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon.
ETASJE 1 > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vegger og himling bestar av malte mdf-plater.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE 1 > VASKEROM

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt med sokkel. Rommet har elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er malt til Smm

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASIJE 1 > VASKEROM
cm Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjpres n@rmere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 14593-1022
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Korniveien 11
3157 BARKAKER ~ Norsk takst

ETASJE 1 > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

ETASJE 1 > VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE 1 > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten  pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Vegg mot vaskerom i sokkel under kjgkken.
Fuktkvotemdling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 06.6.

KI@KKEN
ETASJE 1 > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter med flis mellom benk og
overskap. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin,
induksjonstopp, 1 stekeovn med dampfunksjon og 1 kombi stekovn med
mikro.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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ETASJE 1 > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
ETASJE 2 > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av avvik:

« Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

* Andre tiltak:

Det anbefales & montere mekanisk avtrekk fra toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa vaskerom og i loftstue. Ref. tidligere salgsannonse ble
rgranlegg ble oppgradert i perioden 2008-2015.

Vannledninger - kobber

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rorskap.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast. Ref. tidligere salgsannonse er rgr fra perioden
2008 - 2015.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk fra kjpkken og bad.

Det er installert varmepumpe i stue i 1 etg.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter er plassert i kjellerbod.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offen H/y myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
, 0g en i ig har verken
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tllsrandsgmden er vurden ut fra den forenklede og begrensede

om f El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersﬂkelse lkke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom, totalt 17
kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring. Ref. tidligere
ble el-anlegg; ti perioden 2008-2012.

Det er etablert panelovner pa to av soverommene og kontor i 2 etg.

El-billader i garasje ble installert i 2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008 Ref.vti er anlegget ilitert 2008 -
2012.

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfprt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
p det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarerklaering er lastet opp i boligmappa pa deler av arbeidet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
V] awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmal og
undersgkelser som forskrift til avh (tryggere

2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en i ig har verken
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
og begrensed som forskriften . El-

anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

@ Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til g1 er basert pa ingslinjer til disse
spwsmn/ene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
pros/ektermg fra en radgiver med spesialkompetanse. En
ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og pulverapparat i gang.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

d

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
men minst ift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til er basert pa retningslinjer til
disse spgrsmélene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke
I med en ig kontroll av iske forhold

av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens

branntekniske forhold eller

prosjektermg fra en radgiver med spesialkompetanse. En
ig har verken til & gi slik veil i

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen. Det kan vzre feil og mangler om branntekniske forhold

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller

radgivning.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng”
Det ble stedvis observert grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
* Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur,

Konsekvens/tiltak
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er ig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

« Det mé gj es ytterligere

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i il . Det er strij av
betong under grunnmur.

m Terrengforhold

Flat tomt

Vurdering av avvik:

« Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

m L dige vann- og avlgpsledni

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avigp via private
i i Utvendige i er av plast (PEL) Det er offentlig
via private stil i .

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

ANNEKS

Byggear Kommentar
2016

Anvendelse
Anneks godkjent for beboelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 14593-1022

T i erav Taket er besiktiget fra

Siden taket uksjon, ing og in) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

m NedIgp og beslag

Takrenner, beslag og nedigp av lakkert stal.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i beslaglgsninger.

Det ble registrert ig utfgrelse av ing i overgang
yttervegg og tak.

Konsekvens/tiltak

* Awvik i beslaglgsninger mé utbedres.

Beslag har ikke tilfredsstillende oppkant og vann kan drive inn mot
yttervegg.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindi kskonstruksjon fra byggear. di ing
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

« Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er avvik:

Det ble registrert tgrrsprekker i kledning samt langsgaende sprekker i
skjgter mellom bordene.

Konsekvens/tiltak

* Uten til ig lufting bak bor i kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Tiltak:

Sprekker i kledning bgr utbedres for & unnga vanninntrengning gjennom
ytterste klimaskall.
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B

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen bestar av sperrekonstruksjon med mgnedrager.

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.
Omrammingsbord star tett ned til beslag.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr etableres spalte mellom omrammingsbord og beslag for a
unnga oppfukting og ev. rate i belistning rundt vindu.

m Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og foldedgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 14593-1022
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Utgang fra hems i 2 etg. til gstvendt balkong med impregnert
terrasedekke,

Vurdering av awvik:
* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
* Det er avvik:

Det er pavist rate i rekkverk pa balkong.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Réteskadet rekkverk ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat i stue og kjgkken. Veggene har malte
mdf- plater. Innvendige himlinger bestar av malte mdf-plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Ref. NGU's kart over radonforekomster ligger eiendommen
i et omrade med moderat til lav forekomst av radon.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
« Det bgr gjennomfares radonmalinger.

(m Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
 Det er betydelig knirk i trapp.
Konsekvens/tiltak
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* Handlgper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

ETASJE > BAD
m Overflater vegger og himling

Veggene og himlinger bestar av malte mdf-plater.

Vurdering av awvik:

* Det er uegnede materialer i vatsoner.
Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Da det ikke er forskriftsmessig fall pa gulvet og ingen/udokumentert
oppkant pa membran ved dgrterskel er det fare for at ev. lekkasjevann
kan renne ut i tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr foretas tiltak med 4 Ipfte oppkant pa vanntett sjikt ved
dgrterskel for a for & hindre at ev. lekkasjevann renner ut i tilstptende
rom.

ETASJE > BAD
(I sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:
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* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

« Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets
utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er montert panelovner.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert pa baderom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersokelser

som forskrift til i (tryggere boli §2-18
i . Dette kan ikke i med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

trovil , og en i ig har verken

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som f if i d legget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, med totalt 13 kurser i henhold til
kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

=

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei
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7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en i ig har verken

eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som

f under. Til ] er basert pa i injer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til é gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pé denne risikoen, og spk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa men minst ift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
3. Er det mangler pa roykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
i men minst ift 19852
Nei
4. Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

er ikke vurdert, men ifglge
eier er  utfgrelsen av  arbeidet kontrollert av
fagperson/brannkontrollgr. Ref. eier kan dokumentasjon
fremlegges.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

under. Til er basert pa i jer til
disse spgrsmélene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke
i med en ig kontroll av iske forhold

av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens
branntekniske forhold eller

prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til 3 gi slik veiledning
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor

oppmerksom péa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
radgivning.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

@ Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2016.
Vurdering av avvik:

« Det er ukjent type/alder/Igsning p4 drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
« Innhent dokumentasjon, om mulig.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er fundamentert med stgpt pate pa mark.

m Terrengforhold

Flat tomt

Vurdering av avvik:
* Ei ligger i rasfarlig, omrade.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ige vann- og

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2016. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige i er av plast (PEL) og er
fra 2016. Det er offentlig ing via private i .
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Bygninger pa eiendommen

Oppdragsnr.: 14593-1022

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Normal standard p3 bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare 4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Morben

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer o vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 14593-1022 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m*

q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong T 8 tkke igareal  Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) UM (T8A) (ALH) (GuA)
Kryploft
Etasje 2 65 65 9 74
Etasje 1 88 88 73 88
Kjeller 13 13 13
SumMm 166 73 9 175
SUM BRA 166
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt br { balk

d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kryploft Lagerrom

. Loftstue, Bad, Toalettrom, Kontor,

Etasje 2
Soverom, Soverom 2, Soverom 3

. Entré, Garderobe, Trapperom, Gang

Etasje 1 .

m/trapp, Vaskerom, Kjpkken, Stue
Kjeller Gang, Bod, Bod 2
Kommentar

Det er en bod bak knevegg pa ca. 2m?
Bod/grovkjeller har lav himlingshgyde. Rommet ble malt til ca. 10m?
Det er kun lagt et provisorisk gulv pa kryploft.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkj ogk Id , som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Rominndeling stemmer ikke med dagens bruk.

Tegninger for 2 etg. Er ikke fremvist.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i brar g ut ifra dagens b isk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Vinduer i 2 etg. Tilfredsstiller ikke krav til remningsvinduer.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Intent bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-) e
Etasje 12
SsumMm 12
SUM BRA 12
Oppdragsnr.: 14593-1022 Befaringsdato:  15.05.2025
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Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

J (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje Bod, Hagestue
Anneks

Bruksareal BRA m?

N Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke mileverdig areal  Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-b) e (Gua)
Loft 31 31 3 6 37
Etasje 77 77 11 77
Sum 108 14 6 114
SUM BRA 108

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftstue, Soverom

Etasje Stue m/trapp, Bad, Garasje

Kommentar

Annekset har ikke et fullverdig / fungerende kjgkken, males derfor som BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Brannskillende konstruksjoner er ikke naermere vurdert, men ifglge eier er utfgrelsen av arbeidet kontrollert av
fagperson/brannkontrollgr. Ref. eier kan dokumentasjon fremlegges.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? E] Ja

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til i i, dagslysflate eller takhgyde? Dja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til info
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 151 15
Bod 0 0
Anneks 0 0
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Kommentar

Enebolig
Bod Utvendig bod/hagestue er malt til 12m?

Anneks Annekset har en "boligdel" pd 71m? og garasje pa 37m?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2025 André Eldevik Takstingenigr
Sivert Sgrvik
Anders Westrum @kstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 TBNSBERG 150 5 0 1375.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Jarlsgveien 1A

Hjemmelshaver
@Pkstad Anders Westrum, Lundteigen Oda Kristin
Jahr

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger ligger i et barnevennlig og etablert boligomrade pa Husvik i Tgnsberg kommune kommune, ca. 3 km fra Tgnsberg sentrum.
Eiend: ) grenser til Teigenasen med fine turstier. Fra eiendommen er det kort vei til badestrand, idrettsanlegg, barnehage, barneskole og
ungdomsskole, samt bussholdeplass og Tolvsrgd torg med et variert tilbud av butikker og apotek.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt, pent opparbeidet med gressplen, traer og busker.
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Jarlspveien 1A, 3124 TGNSBERG Arealverdi AS : I

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
7 300 000 2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 06.05.2025 Fremvist Nei
Egenerklzeringsskjema 15.05.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14593-1022 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

15.05.2025 Side: 28 av 29



098

Jarlspveien 1A , 3124 TGNSBERG
Gnr 150 - Bnr 5
3905 TPNSBERG

ArealverdiAs Y
Korniveien 11
3157 BARKAKER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14593-1022

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YK1501

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerklzering -
8. mai 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 25-0091/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Jarlseveien 1A, 3124 TBNSBERG Nerdvik Tensberg

Selgere

Oda Kristin Jahr Lundteigen, Anders Westrum @kstad

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

3. april 2023 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 101206505

Forsikret i Watercircles

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fra tidl. salgsoppgave: Vaskerom fra 2015 arbeid utfort av M&M Bygg og

rehabilitering.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fra tidl. salgsoppgave: membran pa guby utfart av M&M Bygg og rehabilitering,

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavé
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

Eventuell kommentar: Fra tidl. salgsoppgave: Kledning 2010, Vinduer 2012, Pipe rehabilitert i 2012, rarasser bygd i periodan
2015-2020.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Even Cudrio AS, anneks 2015, kjokken 2018, el-billader 2023,

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Even Cudrio AS - april 2023,

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggdear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, faglaert

Var tittaket soknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bruksendring av anneks./garasje fra anneks uten beboelse til anneks med beboelse i
2023,

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Side 2av &

B. Vet du om det har veert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

Eventuell kommentar: Vi er informert av tidl. eier at oljetanken er fiilt med mazse.

9. Wet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt | de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler
11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

seppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13, Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? {herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: | egenerklarng fra tidl eier stir det: Fuktantydning etter oppussing kjeller. M&M bygg og rehab. fikset dette via
oppgradert ventilering.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil p vann/avlep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

SideSavé



18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr | boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Ja

Beskriv: En mus i tak. Evident skadedyrkontroll gjorde enkelte tittak | desember 2023, Ikke observert mus etter dette.

1%, Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

 varmepumpe, balansert

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Ja

Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighethybel godkjent til beboelse (rom til vang opphold) av
bygningsmyndighetena?
Ja

21.1 Erutleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og rstall: Tilstandsrap port ifbm. salg.

23, Vetduom det er utfert tidligere arealoppmilinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

Side &av &

26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29, Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
STellesutgiftene /fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Ja

Beskriv: Vi er informert av tidl. eier at oljetanken er fylt med masse.

31.1 Har kor 1 gitt disp jon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes
Jsaneres eller fylles igjen?
Hei

Eventuell kommentar: Vet ikke.

32. Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan waere viktig for kjeperen A vite om?
Nei

SideS5avé
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering,
kam kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i »art, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som ar en mangsl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lase mer her: hitps:/Swww storebrand no./privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 25-0091/25
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ENERGIATTEST

Adresse -
Postnummer

Sted

Kommunenavn Tonsberg
Gardsnummer 150
Bruksnummer 5
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer —
Bygningsnummer 162049100
Bruksenhetsnummer
Merkenummer Energiattest-2025-118591

Dato 12.05.2025

gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: E il er

NA

21 enova

2t
IS
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g
I
I
w
3
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2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 27 125 kWh pr. ar

25 800 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er giennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass.
0 kg bio (pellets/halm/flis) 1000 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

og
- Sla el.apparater helt av

ing av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Isolere varmtvannsrer
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1900

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 170

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om

eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter ir. Det i ikk slik at
bade er - 0g t. Det kan vaere i form av en temperatur- og snofoler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften. kti kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: ikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det urbryter i ‘) pa motorvarm

n slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca P 1 av boligens gil gar til

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt il sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bor bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i ir, for hver grad i med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom Vi

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glodelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten _lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av isk etter fc innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er - 0g
t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hVItevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst . Mange tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern swv pa kjeleribber og kompressor pé baksuden.

Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. O har ir
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samudlg
som enkelte vaske - og foregar i feil ar.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 16: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: ventilasj med varmegjenvi til ing for isk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs a| IL iftning skjer uten inning. Det kan
vurderes 4 i llere et balansert som gir jenvi fra Nytt anlegg med bade
ur- og ing vil gi i for ing og dermed i i Ventilasjonsanlegge1 kan ha et

vannbérenl eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m?.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller med i het m/t kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Rand: i ing av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.
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Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 23: Termog ing og oving
Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge og jepunkter. krever og i

ma utfores av fagfolk.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 25: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

1se 0g
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Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 150 |Bnr: 5 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Jarlsgveien 1A

3124 TONSBERG
Annen info:

Malestokk
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02.05.2025 12:15:16 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring
) Brannventil ) Kran ' Kum - annen eier
) sandfangskum E sk - Avigp_felles
™ Overvannsledning Spillvannsledning " Vannledning - annen eier
~=" Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt)
®  Mast *  Skap Bygningslinje
o~ Fasadeliv Mgnelinje ~" Takkant
.~ Takoverbyggkant .~~~ Taksprang " Trapp inntill bygg
" Veranda o~ Overkjgrbart areal o~ Annet vegareal avgrensning

o~ Vegdekkekant
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

avgrensning
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

Hoydekurve

Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

02.05.2025 12:15:17 Det kan

feil eller

Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 02.05.2025
Tonsberg kommune
Adresse: Postboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TONSBERG
Telefon: 90725905
Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tensberg kommune
Kommunenr. 3905 ‘ Gardsnr. ‘ 150 ‘ Bruksnr. ‘ 5 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Jarlsgveien 1A, 3124 TONSBERG

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Tjenestene vil
normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til r.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vanngebyr bolig 71-300m? 1 stk. 4 375,00 kr M 0% 4 375,00 kr 1 093,75 kr
Fastledd vann 1stk. | 1508,75kr n 0% 1 508,75 kr 377,19 kr
Avlgpsgebyr bolig 71-300m? 1stk. | 6657,50 kr n 0% 6 657,50 kr 1664,38 kr
Fastledd avlep 1stk. | 2841,25kr 7 0% 2841,25 kr 710,31 kr
Tilsyn og feiegebyr uten mva. 1 stk. 521,00 kr n 0% 521,00 kr 130,25 kr
Standard renovasjon 1stk. | 3688,00 kr 1 0% 3 688,00 kr 922,00 kr
Tillegg bleie restavfall 1 stk. 500,00 kr n 0% 500,00 kr 125,00 kr
Beholder for plastemballasje, 240 | 1 ab. 400,00 kr 11 0% 400,00 kr 100,00 kr
Sum 20 491,50 kr 5 122,88 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert p4 fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




V egadkomst
Eiendom:  |Gnr: 150 |Bnr: 5 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Jarlsgveien 1A
Tonsberg 3124 TONSBERG Mf_'i;:)"okk
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Sluk

Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

Mgnelinje

Taksprang

Takoverbygg

Garasje og uthus

Annet gjerde

Stayskjerm

Annet vegareal avgrensning
Ngyaktig grensepunkt
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .
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Kumlokk

Mast
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Udefinerte bygg
Annen naering
MurFrittstdende
Hekk

Vegdekkekant
Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .
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Matrikkelnummer
Skap

Fasadeliv
Takoverbyggkant
Veranda

Bolig

Steingjerde
Loddrett mur

Overkjgrbart areal
avgrensning

Trapp
Teiggrense
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Gang- og sykkelveg T veg Heydekurve
Anleggsomrade Bebygd omréde Skog
Annet
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Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 150 |Bnr: 5 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Jarlsgveien 1A
Tonsberg 3124 TONSBERG Mélestokk
kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 1:1000
1 iy o /
o~ / ’l 7
7, < ™ A
]
{ . 4 ,
{3
|,
159 ; / -
7 :
s
R4 1TILY Iy .
02.05.2025 12:17:47 Det kan feil eller i Side 1 av 2

Tegnforklaring

~

LA e

B0y

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Fasadeliv
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Atkomstveg - P& bakken -
Néaveerende

Grense for arealformél

o~
o~

it

pard

o~

Boligbebyggelse - Navaerende

Bl&/grgnnstruktur -
Néveerende

Hoaydekurve

=

Anslétt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Overkjgrbart areal
avgrensning

Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

Hovedveg - P& bakken -
Navaerende

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Grense for faresoner

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Navaerende

0

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .

Samleveg - P& bakken -
Néavaerende

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Fremtidig

Ras- og skredfare

Veg - Néveerende

KpOmréde gjeldende
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feil eller

Side 2 av 2



Reguleringsplaner

Gnr: 150 |Bnr: 5 Fnr: 0

Jarlsgveien 1A
3124 TONSBERG

Snippenomradet

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

02.05.2025 12:17:30 Det kan

Side 1av 2

~=“ Ngyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

~~" Takkant

o~ Trapp inntill bygg

" Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .

.~~~ RpFormélgrense

o~ Byggegrense
o Regulert kant kjgrebane

" Méle- og avstandslinje

= Boligomrade
[ Annen veggrunn
E= Fiiluftsomrade
Annet fellesareal

Anslétt eiendomsgrense

= RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

® Mast

" Fasadeliv
.~~~ Takoverbyggkant
~~" Veranda

o~ Vegdekkekant
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .

== Avkjgrsel - bade inn og
utkjgring

o~ Regulert senterlinje
» = Regulert kjgrefelt

3 i Bevaring av landskap og
vegetasjon

B Offentlig bygg - barnehage
1 Gang-/sykkelveg
EFA Felles avkjorsel

Hoydekurve

©  Ngyaktig grensepunkt

Matrikkelnummer.

. Skap
Mgnelinje
o~ Taksprang

o~ Overkjgrbart areal
avgrensning

Husnummer
Fylkesveg gatenavn .
/" RpGrense

o~ Regulert tomtegrense

=" Frisiktlinje
Regulert fotgjengerfelt

== Frisiktsone ved veg

0 Kjgreveg
[ Turveg
EZA Felles grontareal
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
SNIPPENOMRADET
PLANID 0704 53031

§1

Bestemmelsene er del av reguleringsplan datert 30.05.07 innenfor planens avgrensing er arealet
i medhold av §25 i plan- og bygningsloven regulert til:

§25.1.nr. 1 BYGGEOMRADER
- Boliger

§25.1.nr. 3 OFFENTLIG VEIAREAL
- Veier

§25.1.nr. 6 SPESIALOMRADE
- Frisiktsone
- Bevaring av traer

§25.1.nr. 7 FELLESOMRADER
- Lek og uteopphold
- Adkomst og parkering

82
FELLESBESTEMMELSER

2.1 Situasjonsplan

Det skal utarbeides en situasjonsplan for omradet. Planen skal blant annet vise omradets bruk,
bebyggelsens utforming og hgyder, adkomster, parkering, lekeplasser, andre utearealer,
miljgstasjoner, vegetasjon og terrengbehandling.

2.2 Forhold til kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune
varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.
Kulturminneforvaltningen avgjer snarest mulig — og senest innen 3 uker — om arbeidet kan
fortsette og vilkarene for det. Fristen kan under gitte forhold forlenges.

2.3 Miljerisiko
For planomradet er det utarbeidet en Miljgrisikovurdering med en tilhgrende tiltaksplan.
Rapportens konklusjon og tiltaksplanen skal legges til grunn i videre prosjektering/ utbygging.

2.4 Stgy
Kravene til steyniva, jfr. Statlig retningslinje T-1442 skal veere oppfylt. Innvendig stayniva skal
ikke overstige 30 dBA og eventuelle fasadetiltak ma& dokumenteres ved byggesgknad.

Tonsberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser

83
BYGGEOMRADER

| omradet kan det oppferes inntil 56 nye boliger i flerfamiliehus innenfor byggeomradene B1 —
B6 etter bestemmelsene under (ogs& angitt pa plankartet). Grunnutnyttelse er angitt som %
BYA.

Utbygging innenfor planomradet er delt inn i to trinn: Trinn 1 omfatter B1-B3 og trinn 2 omfatter
B4-B8.

Trinn 1

B1 - B3: bya 70%. Bebyggelsen skal oppferes i 3 etasjer pluss tilbaketrukket 4 etasje med inntil
1930m2 bruksareal i byggeomrade B1 og inntil 1570m2 bruksareal hvert av byggeomradene B2
og B3. Bebyggelsen skal oppfares med flatt tak. Gesims 3 etasje: 9.7m over ferdig planert
terreng, gesims 4 etasje: 2.4m over gesims 3 etasje. Det kan i tillegg etableres tekniske
takoppbygg (heis/ventilasjon). For slike takoppbygg skal det tilstrebes lav konstruksjonshgyde.
Det skal anlegges parkering under bebyggelsen med kjgrbar forbindelse mellom omradene pa
parkeringsplan.

Trinn 2

B4-B6 BYA 50%, Bebyggelsen skal oppferes i 2 etasjer, med flatt tak eller saltak med lav
takvinkel. (garasje i underetasje): gesimshgyde inntil 8.1m over gjennomsnittlig ferdig planert
terreng.

Omradene B7 og B8 er bebygget med 2 boliger i B7 og 1 bolig i B8. Antall boliger skal ikke
okes. BYA for omradene er: B9. 20%, B10: 15%. Ved eventuell ombygging skal eksisterende
byggehgyde ikke gkes.

84
OFFENTLIG VEIAREAL

Det skal etableres ny rundkjgring i krysset Narvergdveien/Jarlsgveien samt gang- og sykkelvei
fra denne langs Narvergdveien til Bulowstua. Til ssknad om byggetillatelse skal det foreligge
byggetegninger for de offentlige trafikkarealene.

84
SPESIALOMRADE

Frisikt
| frisiktsonene skal det vaere fri sikt i en hgyde pa 0,5 m. over tilstatende veiers plan.
Oppstammede enkelttreer tillates.

85
FELLESOMRADER

5.1 Lek og opphold

Innenfor omréde F1 skal det anlegges et sammenhengende leke- og oppholdsareal p& minimum
2daa tilpasset barn og unge i alderen 6-15 &r. Omradet skal ha utstyr og benker og veere egnet
for lek hele &ret. Deler av omrédet kan tilrettelegges for ballek. Det skal i tillegg anlegges
smébarnslekeplasser. Inntil 20 enheter kan dele 100kvm, men lekeplassene kan slds sammen

Tensberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser



121

for & bedre kvaliteten. Lekeplassene skal tilrettelegges for barn i alderen 1-12 &r med
sandkasse, apparater og noe fast dekke for lek hele aret.

Det skal bevares mest mulig av de naturgitte elementer innenfor omradet, slik som store steiner,
knauser, sildrebekker samt treer og kratt.

Det skal sikres adkomst til utmark i syd. Det opprinnelige steingjerdet langs eiendomsgrensen
mot Jarlsgveien skal bevares. Det tillates inngrep for & innpasse avkjgrsel, men inngrepet skal
begrenses sa langt det er mulig. F2 og F3 skal opparbeides til park/grgntomrade.

5.2 Adkomst og parkering

Det skal anlegges adkomster og parkering som angitt pa plankartet og i disse bestemmelsene, 2
parkeringsplasser pr ny bolig, til sammen 124 parkeringsplasser. Plassene skal fordeles pa
avkjgrslene til omradet i forhold til antall boliger som benytter avkjarselen.

86
REKKEFZLGEBESTEMMELSER

6.1 Far det gis byggetillatelse innenfor byggetrinn 1 i planomradet skal:

« Rundkjgring og gang- /sykkelvei veere ferdig opparbeidet.

o Fellesomrade F1, samt F4-F8 veere ferdigstilt og eventuelle tiltak etter §2 for stey og
miljgrisiko veere gjennomfart.

* Felles avkjgrsel og parkering veere opparbeidet.

6.2 For det gis byggetillatelse innenfor byggetrinn 2 i planomradet skal:

o Fellesomradene F2 og F3 veere ferdigstilt og eventuelle tiltak etter §2 for stay og miljgrisiko
veere gjennomfart.

* Ny kommunal adkomstvei og parkering veere opparbeidet, og avkjgrsel fra B8 til Jarlsgveien
stenges.

o Det sikres tilstrekkelig skolekapasitet i Sgndre Slagen.

Vedtatt i Tensberg bystyre
den 05.09.07, sak: 114/07

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjef

Mindre endring vedtatt i UBA-sak: 222/16 den 25.11.2016

Tonsberg kommune Side 3 Reguleringsbestemmelser
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Tensberg kommune aspegortrin %,"‘J;:’,’KOP I
Kommuneutvikling ot Sbrors00s

Deres ref.

Dato: 25.08.2016

M & M Bygg og rehabilitreing
Lakstjennveien 36

3158 ANDEBU

Jarlseveien 1A - 0150/0005 - lavelanneks uten beboelse - ferdigattest

Tittakshaver: Erlend Vinje Jarisoveien 1A 3124 Tonsberg
Soker: M & M Bygg og rehabilitering  Lakstjonnveien 38 3158 Andebu
Gbnr. © 0150/000541

DFUB-sak 1 475115

Arkivsaknummer 157258

Bygningsnummer @ 300537538
Gjennomfaringsplan : 25.06.2015 (endret)
Arbeidets art © Nytt byag

Tiltakets formal . Lave/anneks uten beboelse

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR
OVENNEVNTE TILTAK

Kopi til:
Erlend Ellefsen Vinje Jarlsoveien 1A 3124 T@NSBERG
Live Kirkeby Saksbehandler Bydrift
Tibor Vari Saksbehandler
Geodata
Vestfold Interkommunale Ollebukta 6 3126 TENSBERG

Brannvesen IKS

T

O3TAY/ 177048 5
15050020151 - Fardigatiest

Sradriay Tansbarg

Postadresse: Pestboks 2410, 3104 Tonsoeng Telefon: 33348000 Bank:
Haddan Alld 1 Telefaks: 33348010 Org.nr. 550811 815
E-post: P a no i BOrIBE KOMImumg. no:

123
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Tensberg kommune :‘““‘::"" inse Rypcal
\ Bvssesak ekte 1olofen: 904 0% 150
i I316r0e3

Ved YVedtal

06.12.2023 175723

Anders Westrum @kstad
larlspveien 1a
3124 TPNSBERG

Jarlspveien 1 A - 150/5 - bruksendring fra live/anneks uten beboelse til anneks med

beboelse - Ferdigattest
Seker - 8 E l
Hans Holt | Havernveien 5A 13124 [ TONSBERG |
[ Tittakst - -
| Anders Westrum @kstad [ Jarlspveien 1a 3124 | T@NSBERG

Med hjemmel | plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for falgende tiltak:

Gérdsnr. Bruksnr. Festenr, Seksjonsnr.

150 5
Bygningsnummer: 300537538
Bruksenhet: Unummerert
Bygningstype: Livefanneks
Tiltakstype: Bruksendring fra anneks uten beboelse til anneks med beboelse
Arkivsaksnummer: 23f15880 og 15/7258
Vedtaksnummer: UPB 187/23 Ett-trinns tillatelse

DPB 1757/23 Ferdigattest
Sted Dato Underskrift
Tensberg 06,12.2023 Kine Rypdal

Dok t er elek isk godkjent uten signatur,

i henhold til interne rutiner,
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Tensberg kommune Ei::.,:."m"" b e d
. HRH Wi 2 1211836
Kommuneutvikling ot BT TsONG0s
Deras rof.: SEK
Dato: 13.01.2012
Vestfold Peis og Pipe AS
Toradveien &
3135 TOR@D lmmmﬂmmm
D27 NI0DEH s

150/5/0/0 2011 1 » Fencigatiest

Jarlsgveien 1A - 0150/0005 - piperehahilitering - Ferdigattest

Tiltakshaver. Fredrik Jarlsgveien 1A 3124 T@NSBERG  Gbnr
Reichert Santi 015000051

Soker; Westfold Peis Toradveien 6 3138 TORED
og Pipe AS

Gbar. : 0150/0005

DFUB-sak 1 59611

Bygningsnr, - 162048100

Arbeidets art :  piperehabilitering

Byggets art :  Enebolig

MED HJEMMEL | PBL. § 21-10 UTFERDIGES HERMED FERDIGATTEST FOR
OVENNEVNTE BYGGEARBEID

Med&hilsen

ay Brit S
saksbehandler

Intern kopi: Brannsjefen

Kopi til:

Fredrik Reichert Santi Jarisoveien 1A 3124 TENSBERG

Pastadresse: Poatbars 2410, 3104 Tensber Telefon: 33 44 80 00 Bank:
Hadan e uietais;

33348010 Qrg.nr.
E-post: takifiocosbeny no W, bansberg kommune no
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Q Vestfold
Interkommunale

VIB  Brannvesen IKS

06.05.2025

Feie og tilsynsopplysninger:

3905/150/5/0/0
Adresse: Jarlsgveien 1A,
3124 TONSBERG
Ja Nei

Er det utfert tilsyn med Det ble utfert tilsyn med
fyringsanlegget? Tilsyneter | fyringsanlegget i
en visuell kontroll og ikke ovennevnte adresse den
noen tilstandskontroll av 21.10.19
fyringsanlegget. Tilsynet var et visuelt tilsyn

og rapporten kan ikke

benyttes som en

tilstandsrapport.

Dato Utfart Ikke utfart

Siste feiebesgk 01.09.20 X
Postadresse Fakturaadresse
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Vestfold Interkommunale Tensberg brannstasjon Ngttergy brannstasjon
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Brannvesen Ollebukta 6, Tensberg Kirkeveien 222, Borgheim

TIf 33 00 36 00

E-post: post@vibr.no
Org.nr.: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

c/o Fakturamottak

Postboks 4228

8608 Mo i Rana

E-post: 4228@invoicecenter.net

Faks: 33 00 36 09

Kopstad brannstasjon
Nykirke

Faks: 334022 73


mailto:post@vibr.no
mailto:4228@invoicecenter.net

Saksbehandler: Jonas Skjelstad
VeSthI d Direkte tlf:

Interkommunale [Vfr ref : i 08/2030
eres ref..
Brannvesen IKS

Var dato: 29.10.2019

Marte Ellefsen og Erlend Vinje
Jarlsgveien 1 A
3124 TONSBERG

JARLS@VEIEN 1 A - 0150/0005 - TONSBERG KOMMUNE - RAPPORT ETTER TILSYN
MED FYRINGSANLEGG

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS gjennomfarte tilsyn med fyringsanlegget 21.10.19 i
ovennevnte objekt. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og
eksplosjonsvernloven § 11 forste ledd bokstav h, samt forskrift om brannforebygging av 17.
desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget
fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6.

Til stede ved tilsynet:
Eier/representant for eier: Erlend Vinje
For VIB: Jonas Skjelstad

Formalet med tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget
for oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann
eller annen skade.

Status
Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik, anmerkninger eller andre forhold som har
betydning for sikkerheten eller atkomsten for anlegget.

Denne gangs tilsyn er herved formelt avsluttet.

Med vennlig hilsen

Jonas Skjelstad Mona Larsen
Feiersvenn Feiermester

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse: Fakturaadresse:

Ollebukta 6, 3126 Tensberg c/o Fakturamottak Tensberg brannstasjon  Ollebukta 6, Tensberg
TIf 33 00 36 00 Postboks 4228 Nottergy brannstasjon  Kirkeveien 222, Borgheim
E-post: post@vibr.no 8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon Nykirke

Org.nr.: 982 847 796 E-post: 4228@invoicecenter.net
Bankkonto: 2470.25.42215

133


mailto:post@vibr.no
mailto:4228@invoicecenter.net

134

STOT'TT'0C lley0d

ST0T°60°0T |lej104

S202°S0°0C l|ejt0d

STOZ°€0°0C llej104

(ZT°TE - 0T'T0) |edieny *p eanpjey

(60°0€ - £0°TO) 234N "€ BANIY RS

(90°0€ - ¥0°T0) |e3ieA “Z eanpjed

(€0°TE - T0°'TO) [eMeAY 'T BINIYEY

0 DI S20zE0TE  Ad asuersoy]

juedjesaq
VT uatangsper| o 0 S 0sT ANNWWOM
assaipy|  Jus Jug Jug US| oYIFaSNGL

SujusAiddosa|Saiy




= Kartverket

Kartverket

TONSBERG & FARDER EIENDOMSMEGLING AS
VIMARTE HGGLUND

JERNBANEGATEN 3

3111 TONSBERG

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 25-0091/25 05.05.2025
Vir referanse: 3742245/26315729

Bestilling: C3 2025-05-05 (7) 70

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
15329 91 25.9.1986 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
ERKLARING/AVTALE

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
3905 TONSBERG 150 178 0 0

BJ Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no [
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
K: ien 21 Henefoss, . Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i it no O i 971040 238

Attestert kopi av dok.nr. 1986/15329/91 Side 1av 2
Uthentet 2025-05-05 11:19

Nr 48 P3 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81

Bruk skrivemaskin eller 1rykte bokstaver. Les ori-
entering side 4 fgr blanketten utfyles,

DAGBOKFER T
L0, 255(P86 153729

kiﬂtﬂ' TBNSDERS BYRETY

EIENDOMMENI(E)

Registernummer2 Kommune
Gnr 150 bnr 178 Sem
OVERDRAS FRA
Navn Fodselsnummerd
Dsg - mnd. - & - personnr
Leif Backe, Jarlsgvn 1 01 09 28 [
TIL
Navn Fodsalsnummer3
Dag - mnd. - & - personnr
Kjetil Helberg, Mglla, Sundbyfoss 17 09 s+ [
KIOPESUMMEN KR. 138.000,- er oppgjort pd avtalt mite.

Dt er gjort smrskilt avtale om: 4

Gnr 150 bnr 5 i Sem gis rett til ngdvendig sngopplag over gnr
150 bnr/#8 frem til offentlig vei (Jarlsgvn).

Alleen fra hovedveien og opp til husene p4 gnr 160 bnr 5 skal
beholdes s& lenge eieren av denne eiendom gnsker det.

Parsellen skal bebygges med et lavt hus () etasje m/loft).

Evt. senere pdbygging av huset kan ikke foretas uten samtykke
fra eleren av gnr 150 bnr 5.

Det omrddet som ligger mellom Jarlsgveien og gnr 150 bnr 178,
og som tilhgrer gnr 150 bnr 5, kan disponeres av eieren av gnr
150 bar 178. Eventuelle inngrep og forandring kan Bare foretas
med samtykke fra eieren av gnr 150 bnr 5.

Hvie Dem kommune gir tillatelse til & fraskille denne del fra
gnr 150 bnr 5, forplikter eieren av gnr 150 bnr 178 seg til &

kjgpe den for en kvadratmeterpris som tilsvarer eksppoppriasjons-
pris.

Eieren av gnr 150 bnr § har rett til & fuldpgre og senere ved-
likeholde p& egen bekostning den pdbegynte kloakk/vannledning
over gnr 150 bnr 178 mot 4 rydde pent opp etter seg.

Utgifter til gjerdehold rundt gnr 150 bnr 178 pidhviler kjgperen.
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/15329/91

N
B Kartverket 0 et 2025-05-05 11:19

Kjgperen har rett til vann-og avigpsledning samt rett til adkorn
over gnr 150 bnr § i henhold til kjgpekontrakt av 16.9.1986.

T@nsberg, denl7 september 1986
Kjetil Helberg (s)

Har ikke unders (jfr. stiplede linje), m& utstederen - ved 3 krysse ut en av
nedenstdende ruter - erkizre:
O Jeger ugift.

B  Jeger gift, men overdragelsen gjelder ikke fetles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

T@gnsberg
h ""Smi Dato

17. september 1986

Leif..Backe..(s.)
Utstederens underskrift Ektefellans underskrift®

Jeghi® bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 3r, og har underskrevet eller vedkijent seg sin
underskrift p dette dokument i mitt/virt® narvar. Jeg/viX er myndigle) og bosatt i Norge.

Karl Styren (s)

h /Z:(‘/ZGXY:‘Q “: " Vitneunderskrift

Side 2av 2

nst

A
&

Mmoo
(SRS

Gientas med blokkbokstaver Gientes med blokkbokstaver

o=
W
W

x) Stryk det som ikke passer. Rett kopi bekreftes: . . .L/. 7
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N Attestert kopi av dok.nr. 1999/8276/91 Sidelav1l
- g Kartverket ypotet 2025-05-05 11:17
Kartverket ERKLERING
g?l\lll\fksRB'l'EERSZ&G’l:_ﬁNRgER EIENDOMSMEGLING AS Hjemmelshavere ul eiendommitne gbnr. 150/187, 150/188, 150/189 og 150/190 i Tensberg kommune har rett til
JERNBANEGATEN 3 4 anlegge og plikt til 4 vedlikehold av internt veg, vann og avlep i henhold til regule?'l); gsplan 53019 s"uﬂagges!ﬂ
3111 TONSBERG 17.03.99.
. Eiendommen 150/93 skal eies av falgende boligeiendommer :
Eil gbnr. Andel _© T
1507187 [ 2’{}
Bestiller: info@ambita.com Dato 150/188 14 (0
Deres referanse: 25-0091/25 05.05.2025 150/189 1/4
Vir referanse: 3742249/26315750 150/190 1/4
Bestilling: C3 2025-05-05 (7) 68
Eiendommene gbnr. 153/41, 153/6, 150/5 og 150/55 gis rett til adkomst over eiendommen gbnr. 150/93.
Kopi av dokument fra vart arkiv Grunneier av eiendommen gbnr. 153/41 har rett til 4 benytte veien og tekniske anlegg pa gbnr. 150/93 for evt.
senere utbygging mot at eiere av alle nye boligenheter deltar i vanlig vedlikehold av disse anlegg p lik linje
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet: med de gvrige brukere.
N . Erkleringen tinglyses som heftelse p4 eiendommene gbnr. 150/93, 153/41, 150/187, 150/188, 150/189 og
]8)2071(6 M. Elmbem: g;%lslg;;t: gE'StSTStl(')“I\e/l]s;DK OMSTRETT . 150/190 og kan ikke slettes uten samtykke fra Tensberg kommune.
o BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
3905 TONSBERG 150 93 0 0

J Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.Kkartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

o | —zzeee (INTHBBENAIN

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

<

Oddgeir Ki

?ﬁcrg

hjemmelshaver av eiendommene gbnr. 150/93, 153/41, 150/187, 150/188, 150/189 og 150/190

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: ti no O j 971040 238
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N Attestert kopi av dok.nr. 1986/15048/91 Side 1av 1
' B Kartverket o ntet 2025-05-05 11:20
LEIF BACKE
Kartve rKEt Jarlsoeveien 1, 3100 Tensberg, den 8. september 1986,

TONSBERG & FARDER EIENDOMSMEGLING AS
VIMARTE H@GLUND

A DAGBOKFRRS
Bygningssjefen i Sem, 19 SEPBB 1 5048

Sem radhus, TONSBERG BYRETT
3100 TONSBERG.

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 25-0091/25 05.05.2025

Vir referansc: 3742243/26315718

Bestilling: C3 2025-05-05 (7) 72

. . ERKIAZRING,
Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet: 1. Eiendommen gnr 150 bnr 178 i Sem gis rett til bruk av
3 privat avlepsledning tilherende gnr 150 bar 5 i Sem.
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
15048 91 19.9.1986 BEST. OM ADKOMSTRETT .
ERKLARING/AVTALE 2. Biendommen gnr 150 bnr 7751 Sem gis rett til adkomst

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom: over gnr.’lSO bnr 5 1 Sem fram til offentlig vei --

Jarlseveien.

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.

3905 TONSBERG 150 5 0 0 3. Eiendommen gnr Er 150 bnr 5 i Sem gis rett til nedven-
dig sneopplag pa eiendommen gnr 150 bnr 18 1 Sem i

forbindelse med breyting av adkomstvei.
[(I Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv. Erkleringen tinglyses som en heftelse pa eiendommene gnr
150 bnr 5 og 118 i Sem, og kan ikke slettes uten samtykke
av bygningssjefen i Sem.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. Z
Med hilsen

Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom =
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss W

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i no O isasj 971040 238
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Arkivverket
Jarlsberg sorenskriveri, AV/SAKO-A-131/G/Ga/Gaa/L0024: Pantebok nr. A-24, 1947-1948, Dagboknr: 987/1948

G

Undertegnede tomteeiere pd Uvre Riel erklzrer seg
enig i den ordning av vegspdrsmilet ved Gravdahls fabrikk
som framgdr av nedenstiende skisse.

Karl G, Nilssen, gnr.
Enut Xirkeberg =
Anna Andersen

S. Endresen

Hehrirheberg vA. Gravdal

| S

=
Kg. vitsen ]

Den gamle veg stenges ved A, samtidig som herr
Gravdahl opparbeider en utkjdrselsveg som inntegnet med
rodt. Den skal ha em bredde av 5 m,, og utfores pad for-

Riel, den 7. november 1947.

A, Gravdahl(gign),

Xnut Kirkeber

1110060911016417 1/1


http://www.tcpdf.org

.................... Kontaktin ormasjo
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Velkommen til

Nordvik
lonsberg

Jernbanegaten 3, 3111 TONSBERG

I Nordvik vet vi hva det er verdt med en trygg og helt nye mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker
effektiv salgsprosess. i boligjakten.

Kontoret bestdr av lokalkjente eiendomsmeglere som

kjenner Tgnsberg, Faerder, Horten og Holmestrand godt.

Vi vet hva boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av

i valget av sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale

Izsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig pa

nordvikbolig.no/tonsberg 33313132



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - Hytte

Er du klar for & realisere hyttedrammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt

uforutsette hendelser. for Nordviks

kunder

Boligkjgperpakke Hytte

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs varighet
Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders varighet
Hytteforsikring Super med 3 maneders varighet

Pris: 19 200,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hytte- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-méneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkér for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker 4 rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring kjgpes alene via eiendomsmegleren i
Nordvik. Gi i s4 fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover

20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fer utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP
Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS
Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo

Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Jarlsgveien 1A 3124 TONSBERG

Betegnelse: Gnr 150, bnr 5 (ideell andel 1/1) i Tgnsberg kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 25-0091/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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