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Nakkelinformasjon

Flott 3-roms leilighet med utsikt mot
sj@ og parkering med elbillader! Ingen
forkjgpsrett eller dok. avg. 3 min til
buss

Prisantydning 3290000,
Ombkostninger 1380,-
Totalpris 3440 881,-
Fellesgjeld 149 501,-
Fellesutgifter pr. mnd 4 858,-
BRA-i 67 kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1953
Eierform Andel
Kort fortalt

Velkommen til Oldernesveien 10! En innbydende
3-roms med sentral beliggenhet pa Laksevag.
Med 3 min til buss kommer du deg enkelt til
studiesteder og sentrumskjernen. Flytt rett inn i
en trivelig leilighet og bo godt. Perfekt for
ferstegangskjgpere.

Hgydepunkter:

o Disponerer en parkeringsplass med elbillader
o Balansert ventilasjon

o Flott felles uteplass

o Disponerer en utvendig bod

o Ingen forkjgpsrett og dok. avgift

o Kort spasertur til Laksevag Senter med
matbutikk, apotek m.m.

o 3 min gange til buss

e 12 min kjgretur til sentrum

e Neerhet til Damsgardssundet

o Flotte turmuligheter til Damsgardsfjellet



Planlgsning
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Kjokken

_—Severom

Terrasse

Argalskissen kan ikke brukes til detalimaling. Avvik kan forekomme.

1. Etasje
BRA-i: 67 kvm
Total BRA: 67 kvm
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
19-0246/25

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Oldernesveien 10, 5163 LAKSEVAG

Gnr 150, bnr 157 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune
Andelsnr 2 i Oldernesveien 8-10 Borettslag, org.nr.
990070555

Selger
Jens Kristian Johnsen

Kjgpesum og omkostninger
3290 000,- (Prisantydning)
149 501,- (Andel av fellesgjeld)

3439 501,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

1380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
10 880,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
3440 881,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

3 450 381,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1953
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Etasje
1

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 67 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 71 kvm

Beskrivelse:

Hovedbygg

1. etasje:

BRA-i: 67 kvm. Entré, stue/kjgkken, to soverom, gang og
bad.

Total BRA: 67 kvm.

Utvendig bod

1. etasje:

BRA-e: 4 kvm. Utvendig bod p& 3,7 m?
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Areal er malt med laser pa stedet. Det opplyses for
ordens skyld om at areal rom for rom vil veere noe mindre
enn oppgitt total areal. Areal summert sammen rom for
rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette
skyldes differansen bestdende av innvendige vegger,
piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede
garderobeskap, innkassinger/pipelgp etc. Arealene er
beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk,
uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Innhold
Leiligheten ligger fint til i byggets 1. etasje og inneholder:
- Entré, stue/kjgkken, to soverom, gang og bad.

| tillegg disponerer leiligheten en utvendig bod pa 3,7 m?



Parkering
Leiligheten disponerer en parkeringsplass borettslagets
fellesareal.

Det er ikke funnet dokumentasjon pa at
parkeringsplassen disponeres kun av denne leiligheten.
Borettslaget kan pa et senere tidspunkt omdisponere
denne bruken og bestemme hvordan parkeringsplassene
i borettslaget skal benyttes.

Modernisering og pakostninger

- Nytt ventilasjonsanlegg i leiligheten.

- Satt inn et vindu nr. 2 pa soverom nr. 2.

- Tidligere fellesareal i borettslaget er fjernet og
reseksjonert til de forskjellige etasjene de tilhgrte. Dette
har medfgrt at leiligheten har blitt utvidet med ca. 7 m?

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Hjertholm Bygg AS. Er satt opp nytt
ventilasjonsanlegg gjennom bad og resten av leiligheten.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp?
- Nei. Estimerer at badet er fra 2011.

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pé tak,
fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende,
enten i din eller tidligere eiertid?

- Ja, fagleert. Hjertholm bygg AS. Har renovert yttervegg
ved inngangsdgren i 2026. Er satt opp brannskille ved
trapp opp til 3. etasje ved inngangen til leiligheten. MT
Servicebygg AS. Renovert de andre ytterveggene i 2023.

Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget,
enten i din eller tidligere eiertid?
- Nei. Det er ikke gjort noe med det elektriske anlegget.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller
bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg eller
tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
- Ja, fagleert. Hjertholm bygg AS. Har Fjernet det som var
Fellesareal i borettslaget og delt opp andelsleiligheten
etter etasje. Leiligheten har med dette blitt utvidet med 7
kvadrat.

Var tiltaket sgknadspliktig? Har arbeidet blitt godkjent?

- Ja.

Vet du om det har vaert utfgrt kontroll av installasjoner for
eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

- Ja. Det er satt opp nytt Ventilasjonssystem i Leiligheten
i November 2025. Jobben er gjort av Hjertholm bygg AS.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke

er nevnt i de andre spgrsmalene?
- Ja, fagleert. Ble byttet tak pa Bodene i 2022-2023.

Om boligen

Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Nei. Det er ikke funnet noen slike feil pa badet.

Vet du om det er eller har veert problemer med
mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

- Ja. Ingen problemer med murvegg. Leiligheten har ikke
ildsted koblet til pipen. Pipe ble inspisert av Bergen
brannvesen i 2026. Det er normal aldersslitasje pa pipen.
Forvitring mellom fugene.

Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i
underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

- Ja. Det ble funnet sopp i underetasjen for en god stund
siden. Dette ble fikset av MT servicebygg as i 2023.

Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

- Ja. Boligens bruksareal stér i vedtektene til Borettslaget.
Dette ble oppdatert i 2026 Ifm. sgknad om
reseksjonering av andelsleilighetene i Oldernesveien 10.

Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester
ved boligen?
- Nei. Leiligheten fikk ferdigattest 27. 03 2026.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Haaland Takst & Tilstand AS

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Grunnmur av grasteinbit/betong/murkonstruksjoner.

- Yttervegger oppfart i trekonstruksjoner, utvendig kledd
med trekledning.

- Etasjeskiller av trebjelker.

- Saltak tekket med takplater antatt med steingranulat.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2:
- Vinduer og darer.

- Overflater og innredning pa kjgkken.

- Overflater pa bad.

- Membran, tettesjikt og sluk pa bad.

- Saniteerutstyr pa bad.

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om
overnevnte. Kjgper overtar ansvar og risiko.

Innbo og lgsere

Hvitevarer pa kjgkken medfglger.

Falgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Varmeovn.
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For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfalger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bori boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

D - rgd

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming med varmekabler pa bad.

Ventilasjon:
- Balansert ventilasjon.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig streamforbruk pa ca. 5 275
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Akonomi

Felleskostnader

Kr 4 858,- pr. mnd.

Inkluderer: Felles byggforsikring, Iepende kostnader
bygg, felles vedlikehold bygg og sparing.

Felleskostnadene fordeles slik:
- Renteutgifter kr. 760,-

- Avdrag kr.1000,-

- Driftsutgifter kr. 2 982,-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.
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Andre utgifter

I tillegg til felleskostnader péalgper det kostnader for
innboforsikring, stramforbruk, TV/internett og eventuelle
andre gnskede tjenester. Det er opp til kjgper & ev. innga
nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 747 258,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 2 989 030,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i bygget.

Borettslaget

Om borettslaget
Borettslaget bestér av 6 andelsleiligheter fordelt pa ett
bygg med adressen Oldernesveien 8 og 10.

Forretningsferer
@konomihuset AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er kjigper som
beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig
grunn. Eventuelle merkostnader som padras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Informasjon om fellesgjeld
Kr149 501,-pr. 31.12.2025



Borettslaget har pr. 31.03.2025 en total fellesgjeld pa kr.
651 538,- med fglgende lanebetingelser:

Handelsbanken

Annuitetslan

Arlig rentesats per 31.03.2025: 7,50 %
Andel av saldo per 3112.2025: kr. 149 501,-

Borettslaget har ikke inngatt noe sikringsordning mot tap
av felleskostnader.

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Borettslaget hadde i 2024 et positivt resultat pa kr. 82
13,-.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboerne forplikter seg til enhver tid a fglge gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Styreleder opplyser at det ikke praktiseres dugnad i
borettslaget, men at det vurderes & innfgre dugnad.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse
for de gvrige beboerne. Hunder skal fgres i bdnd innenfor
borettslagets omrade.

Borettslagets forsikring
Gjensidige forsikring
Polisenr. 81592070

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 295 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt for borettslaget. Tomten er pent
opparbeidet med diverse beplantning, grgntarealet og en
felles platting med utemgbler.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at borettslaget eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
fglger av vedtektene.

Adkomst

Pa finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved a trykke pa
kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra
din startdestinasjon til boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig
visningsskilt.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Om boligen

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Velkommen til Oldernesveien 10. Leiligheten har en fin
beliggenhet som passer bade for den urbane og den
turglade. Bare noen minutters gange fra leiligheten finner
man Laksevag senter med apotek, vinmonopol,
sportsforretning, kles- og skobutikker, kafeer og to store
dagligvarebutikker med godt utvalg.

Det er kort vei til det yrene bylivet i sentrum enten man
velger & sykle eller ta buss. Her finner man noe som
passer enhver smak innenfor restauranter, shopping,
uteliv, fasiliteter og servicetilbud. Fra leiligheten er det
ogsa kort vei til Damsgérdssundet - morgendagens
bydel. Det er blitt en veldig spennende bydel med kafeer,
allmenninger, kaipromenade, smabé&thavn, restauranter,
treningssentre og en egen sandstrand. Gang- og
sykkelbroen Smapudden tar deg over til Mghlenpris og
videre til inn til sentrumskjernen. Over broen finner man
0gsa studieinstitusjoner som Bl og UIBs fakulteter.

For den turglade er det kort vei til flere turomrader og
fiell, som blant annet Damsgardsfjellet.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
selve oppfgringen av eiendommen. Det betyr at det ikke
foreligger dokumentasjon pa boligen lovlig kan tas i bruk.
Boligen er oppfaert far 1998, det gjgres oppmerksom pé at
det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra far 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel
til hoveddel datert 27.03.2026.

Det foreligger ferdigmelding for tilbygg bolig datert
05.03.2007.

Vei, vann og avilep

Vei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann
og avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjar
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er iht. reguleringsplan Laksevag. Gnr 149
og gnr 150, Nygard-Nygardsvik-Gledsnes, regulerings-
og bebyggelsesplan, ikrafttradt 24.071964, regulert til
bebyggelse.
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Planer i naerheten av eiendommen:

- Planid: 72050000 - Bergenhus-Laksevag.
Kommunedelplan for kollektiv Laksevag, arealdel.
Saksnr.: 202411682. Planen skal sette av areal for mulig
bybane fra Dokken til Laksevag og Lyngbg. Det skal
vurderes flere mulige traséer og sees pa fordeler og
ulemper med disse, fgr fagetaten anbefaler en trasé.
Anbefalingen vil legges frem for politisk behandling far
det utarbeides en kommunedelplan.

- Planid: 71740000 - Kommuneplanens arealdel KPA
2027. Saksnr.: 202417461. Byradet sine mal for endringen
av kommuneplanens arealdel er & tilrettelegge for flere
boliger, mer nzeringsutvikling, raskere saksbehandling og
fortetting med lavere konfliktniva.

- Planid: 70140000 - Laksevag. Gnr 125 bnr 1 mfl.,
Laksevagneset. Saksnr.: 202220582. Planen skal legge til
rette for sentrumsutvikling ved Johan Berentsens vei og
Laksevag senter, gradvis transformasjon fra
industriomrader til sentrumsomrader med bolig, naering,
handel og tjenesteyting, etablere en ny allmenning fra sj@
og opp til Kringsjaveien, finne tomt til ny ungdomsskole
med idrettshall, lage I@sninger for parkering, renovasjon
m.m., bidra til en sammenhengende strandpromenade,
bidra til gkt trafikksikkerhet m.m.

- Planid: 70250000 - Laksevag. Gnr 150 bnr 6 mfl., Johan
Berentsens vei. Saksnr.: 202220654. Hovedformélet med
planarbeidet er & legge til rette for bolig og
naeringsformal tilknyttet parkering og
uteoppholdsarealer, samt offentlig tilgjengelige
grgntarealer, tverrforbindelser og sjgfront.

Laksevag bydel er under utvikling, og kjgper ma paregne
at det kommer nybygg i omradet i fremtiden.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& borettslagets eiendom er det tinglyst fire heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver. Disse omhandler
bestemmelse om gjerde og bestemmelse om vei.

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa
andelen.
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@vrige kjopsforhold

Diverse

Styreleder opplyser videre at det har veert befaring pa
loftet vedr. & muligens statte opp beerebjelkene til taket
og skifte kledning pé resten av veggen ved
inngangsdgrene. Borettslaget har ikke fatt pristilboud pa
dette enda. Kjgper mé paregne gkt fellesgjeld og/eller
felleskostnader som fglge av overnevnte.

Det gjgres oppmerksom pé at noen av bildene avviker
noe fra hvordan det ser ut i dag, da leiligheten er utvidet
og fasaden er noe endret.

For ordens skyld opplyses det at bygningssakkyndig
Nikolai Haaland er i neer relasjon med en av vére ansatte
som ogsé er aksjoneer i Nordvik Bergen.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne mé dekke borettslagets
lapende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pé fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pé inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers



egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
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samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra
overtakelsen.
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Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
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Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste



servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson a forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pé
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kigpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om boligen

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,65% av salgssum (min. kr. 45 000,-)
Grunnpakke Leilighet kr. 10 900,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 20 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 12 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar kr. 3 500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 3 363,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 900,-

Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 7 000,-

Samlet skal selger betale kr. 134 929, - for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, mé selger betale for utlegg,
foto og takst.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 10. april 2026

Ansvarlig megler

Marcus Skudal Ellingsen, Fagansvarlig /
Eiendomsmegler MNEF

TIf. 40456462

Megler
Nirujan K Nathan, Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
TIf. 97712544

Meglerforetaket

Nordvik Bergen

Teatergaten 35

5010 BERGEN

Juridisk navn: Achieve Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 413 956

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
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av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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Oldernesveien 10
5163 LAKSEVAG

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1953
Hovedbygg BRA: 67 m?
Hovedbygg BRA-i: 67 m?

Sum alle bygg BRA: 71 m?
Sum alle bygg BRA-i: 67 m?

Rapportdato: 9.4.2026 (Gyldig til 9.4.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

N o

& Supertakst

Nikolai Haaland nh@haalandtakst.no

GNR: 150 BNR: 157 ANR: 2 Haaland Takst & Tilstand AS 92444334

TG-IU

Oldernesveien 10
5163 Laksevag
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TG-2

& Supertakst

. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avstéa fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41658

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer TG 2 settes pga alder og punktert glass i stue vindu.

Kjgkken - Overflater og innredning TG 2 settes pga alder og slitasje.

Vatrom: Bad - Overflater TG 2 settes pga alder, fallforhold og slitasje.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko
for lekkasjer.

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr TG 2 settes pga manglende drenshull fra sisterne og slitasje.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

7.4.2026 9.4.2026
Hjemmelshavere

Navn: Jens Kristian Johnsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Nikolai Haaland Telefon: 92444334
Firma: Haaland Takst & Tilstand AS Epost: nh@haalandtakst.no
Tittel: Adresse: Gullstelslien 58, 5153 Banes

Profesjonsansvarsforsikring:  IF

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebeerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Oldernesveien 10, 5163 Laksevag

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 150 Bruksnr: 157 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 2 Leilighetsnr:

Byggeaér: 1953

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Grunnmur av grasteinbit/betong/murkonstruksjoner.

Yttervegger oppfert i trekonstruksjoner, utvendig kledd med trekledning.
Etasjeskiller av trebjelker.

Saltak tekket med takplater antatt med steingranulat.

OVERFLATER:

Gulv: Fliser pa bad og deler av gang, parkett i stue, ellers laminatgulv.
Vegger: Fliser pa bad, ellers malte overflater.

Tak: Malte overflater i tak.

ENDRINGER ETTER BYGGEAR:(kilde: Eier).

2025/2026:
- Deler av fasade er oppgraderte i regi av brl.
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- Det er etablert balansert ventilasjon.
- Ny ytterder og et nytt vindu pa soverom 1.
- Entré oppgradert.

OPPVARMING:
Elektrisk oppvarming med blant annet varmekabler pa bad, varmekabler er ikke funksjonstestet.

VENTILASJON:
Balansert ventilasjon.

PARKERING:(Kilde: Eier).
Parkering p& egen parkeringsplass med lader til elbil.

OPPSUMMERING :

Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/ modernisering kan fremkomme feil og mangler.

Boligen opprinnelig er fra 1953 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid.

Det er viktig & papeke at bygningen anses a vaere oppfert i henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble bygget, og det ma derfor paregnes et
avvik i forhold til dagens standard.

Det er viktig & merke seg at bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger/bygg tilfredsstiller nedvendigvis ikke dagens krav til stivhet/lyd, da denne konstruksjonen
er oppfert etter eldre forskrifter.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-€ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset O Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong i innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 67 67 (0] (0] (0]
Utvendig bod 4 ] 4 (0] (0]
Totalt m? 71 67 4 o (o]

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 67 67 [} o o
Romfordeling:
Entré (5,8m2).
Gang (5,2m2).
Bad (4,9m2).
Soverom 1 (10,5m2).
Soverom 2 (8,m2).
Stue/kjokken (29,6m?2).

Takhgyde i stue malt til 2,43m.

Totalt m? 67 67 0 0 ()
Bygning: Utvendig bod
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Utvendig bod 4 (0] 4 (0] (0]
Romfordeling:
Utvendig bod (3,7m2).

Totalt m? 4 (0] 4 (] (]

Kommentar til arealberegning

Areal er malt med laser pa stedet. Det opplyses for ordens skyld om at areal rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt total areal. Areal summert
sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto
romareal inkluderer innebyggede garderobeskap, innkassinger/pipelap etc. Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig
av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tilleggsareal som eksterne boder i fellesarealer er opplyst fra selger (malt p& stedet dersom tilgjengelig) og ikke kontrollert med hensyn til
eierforhold, bruksrett etc.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Ytterder med slett overflate i B-30 og DB-36.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Et vindu fra 2025.
Vinduer fra 2020
Et eldre vindu i stue.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres punktert glass i eldre vindu i stue.
Eldre vindu med vzerslitte overflater.

Vinduer og derer vurderes ellers & veere i normal stand med hensyn til alder.

TG 2 settes pga alder og punktert glass i stue vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Nei

TG-2

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere 8 skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et

energigkonomisk synspunkt.

Overflatebehandlinger méa paregnes.
Justeringer/smering anbefales.

6.2 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje?
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplate i laminat med nedfelt vask.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Keramisk platetopp.

Opplegg for frittstdende oppvaskmaskin og kjgsleskap.

Det registreres eldre fuktmerker i skap under vask og ved oppvaskmaskin.
Ikke malt forheyde fuktverdier pa befaringsdagen.

Noe lgs benkeplate ved skjot.
Det registreres hakk/skade i enkelte fronter og benkeplate.

TG 2 settes pga alder og ovennevnt.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Det ber paregnes lokale utbedringer/oppgraderinger.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Fungerte ved enkel test pa befaringsdagen.

6.3 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.4 Avigpsrar

Type avlepsrer Plast

Synlige avlgpsrer i plast.

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Ukjent alder, antatt deler skiftet ved oppgradering av bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsror

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner
med avlep.

Ikke funnet tegn til avvik basert pa visuell kontroll.
For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

Det gjeres oppmerksom pa at mesteparten av systemet er skjult i konstruksjoner (skjulte systemer
er av naturlige &rsaker uoversiktlig).

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

6.5 Vannledninger

Type anlegg Rer i ror system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ukjent, antatt fra oppgradering av bad.
Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa bad.
Stoppekran i fordelerskap.

Ikke funnet tegn til avvik basert pa visuell kontroll.
For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

Det gjeres oppmerksom pa at mesteparten av systemet er skjult i konstruksjoner (skjulte systemer
er av naturlige &rsaker uoversiktlig).

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

6.6 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pé utferelsen av anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa& berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

Sikringsskap i gang inneholder:
- Hovedsikring.

- Jordfeilbryter.

- Overspenningsvern.

-10 kurser.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom péa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pé utferelsen av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares for salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
s& kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da paregnes.

6.7 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjekkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med understattelse

Arstall

20N

Sterrelse

ukjent, ca 80-100 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
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Oppsummering av varmtvannsbereder

Ikke funnet tegn til avvik basert pa visuell kontroll.
For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

Det er etablert ror fra trykkventilen pa berederen til avigp.
Vannstoppeventil p& bereder anbefales etablert.

6.8 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Balansert ventilasjon etablert i 2025/26.

Nar var siste service pa anlegget?

nar ny

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Ikke funnet tegn til avvik basert pa visuell kontroll.
Anlegget virker & fungere som tiltenkt.

6.9 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om at bad er fra ca 2011.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Noe begrenset tilkomst for kontroll grunnet dusjkabinett.

Gulvet har fall mot sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Det er ca 20mm hgydeforskjell fra der til sluk.

Det er ca 10mm fall malt 80cm fra sluk.

Fallet er svakere enn dagens anbefalinger. Dette kan medfare til at eventuelt lekkasjevann utenfor
dusjsonen i liten grad vil bevege seg mot sluket.

Det er ukjent om membranen er fart opp over ferdig gulvflis ved derterskel.
Sikring av terskelomradet er en viktig del av fuktsikringen p& vatrom, men uten inngrep i
gulvkonstruksjonen kan dette ikke verifiseres.

Det registreres hull i flis fra eldre innredning.

TG 2 settes pga alder, fallforhold og slitasje.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pa gulv og vegger, for noe lengre brukstid.

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
For & oppna bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) m& det paregnes oppgradering av vatrom.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det kan ikke konstateres at membran er péafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det
gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Begrenset tilkomst til sluk pga dusjkabinett.
Det registreres hull i flis fra eldre innredning i vatsone uten tetting.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ovennevnt/alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for
lekkasijer.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unngé ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pé gulv og vegger, for noe lengre brukstid.

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

For & oppna bedre tilstandsgrad (TG O/TG 1) m& det paregnes oppgradering av vatrom.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Inneholder:

- Benkeskap med servant.
- Dusjkabinett.

- Vegghengt toalett.

- Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lasning.

Mindre hakk i servant.
Det er lekkasje fra dusjstativ i dusjkabinettet ved bruk av «takdusj»

TG 2 settes pga ovennevnt.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensdpning.
Det ber paregnes utbedringer av innredning i tiden som kommer.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende vegg bak kjsleskap mot bad.

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i tilstatende rom direkte mot dusjsonen. Tilgjengelig vegg bak
kjgleskap ble derfor valgt for hulltaking, i trdd med forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstetende
konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan likevel kunne gi indikasjon p& eventuell
fuktskade i i bunnsvill.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen, i 8pnet omrade.
Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil kunne avdekke hvorvidt fukten
ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne pa flislagte vatrom vil derfor gi

uklare indikasjoner.

Jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Dokumentasjon

610 Ikke relevante bygningsdeler

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

& Supertakst
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Rom under terreng
Balkong, terrasse, platting
Takkonstruksjon og loft
Vannbaren varme

Varmesentral

Oldernesveien 10, 5163 Laksevag 16 av 16
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Selgers egenerkleering Uty dato

9. apr. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 19-0246/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Oldernesveien 10, 5163 LAKSEVAG MNordvik Bergen

Selgere

Jens Kristian Johnsen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

26. februar 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 81592070

Forsikret i: Gjensidige

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hjertholm Bygg AS. Er satt opp nytt ventilasjonsanlegg giennom bad og resten av
leiligheten.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Nei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Eventuell kommentar: Estimerer at badet er fra 2011
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hjertholm bygg AS. Har renovert yttervegg ved inngangsdaren i 2026. Er satt opp
brannskille ved trapp opp til 3. etasje ved inngangen til leiligheten. MT Servicebygg AS. Renovert de andre ytterveggene i 2023.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet duom det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Det er ikke gjort noe med det elektriske anlegget.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert

Var tiltaket seknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Hjertholm bygg AS. Har Fjernet det som var Fellesareal i borettslaget og delt opp
andelsleiligheten etter etasje. Leiligheten har med dette blitt utvidet med 7 kvadrat.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Det er satt opp nytt Ventilasjonssystem i Leiligheten | November 2025. Jobben er gjort av Hjertholm bygg AS.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ble byttet tak pa Bodene i 2022-2023

Side2av5
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10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

Eventuell kommentar: Det er ikke funnet noen slike feil p4 badet.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Ingen problemer med murvegg. Leiligheten har ikke ildsted koblet til pipen. Pipe ble inspisert av Bergen brannvesen i
2026. Det er normal aldersslitasje pé pipen. Forvitring mellom fugene.

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Det ble funnet sopp i underetasjen for en god stund siden. Dette ble fikset av MT servicebygg as i 2023.

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei
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19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold
21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

Eventuell kommentar: Selges som andelsleilighet.

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Boligens bruksareal stér i vedtektene til Borettslaget. Dette ble oppdatert i 2026
Ifm. spknad om reseksjonering av andelsleilighetene i Oldernesveien 10.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Leiligheten fikk ferdigattest 27. 03 2026

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper  vite om?
Nei

Side4av5s
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28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/ privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 19-0246/25

Side5av5



Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Mavn Dato

Jens Kristian Johnsen 2026-04-09
Identifikasjon

@ Jens Kristian Johnsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

49



50

ENERGIATTEST

Adresse Oldernesveien 10
Postnummer 5163

Sted LAKSEVAG
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 150
Bruksnummer 157
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 139813278
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-18580

Dato

02.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Montere automatikk pa utebelysning

- Montere urbryter pa motorvarmer - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hj

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.
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Oldernesveien 10

Nabolaget Holen/Olderneset - vurdert av 93 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Familier med barn
* Etablerere
® Studenter

Skoler

Holen skole (1-10 kl.) 4min 4
565 elever, 37 klasser 0.3 km
Nygdrdslien skole (1-7 kl.) 15min #
279 elever, 14 klasser 1.2 km
Damsgard skole (1-7 kl.) 21 min #
403 elever, 27 klasser 1.7 km
Laksevdg videregdende skole 18 min #
850 elever, 59 klasser 1.4 km
Amalie Skram videregaende skol... 10 min &
1000 elever 6.7 km

Primaere transportmidler

© Buss
* Egenbil
Sport

© Bergen klatresenter

2 min

& Holen skole

4 min

4 Energi Treningssenter

6 min

% MOVA Laksevag

«Det er sentralt, med et ypperlig kollektivtilbud!»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 92/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 86/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 80/100

20 min

@ Holen 3min #
Linje 6,20 0.2 km
® Jernbanestasjonen i Bergen M min &
Linje F4, L4, R40 7.1km
4 Bergen Flesland 17 min &
Barnehager
Kidsa Véagedalen (1-5 &r) 8 min #
67 barn 0.6 km
Nygdrd barnehage (1-5 ér) 10 min #
48 barn 0.8 km
Valheim barnehage (0-5 ar) 19 min #
128 barn 1.5 km
Dagligvare
Kiwi Laksevég Senter 6min #
Meny Laksevég 6min #
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)  (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Holen/Olderneset 1594 875
I Bergen 265933 136 695
M Norge 5425 412 2654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100
Naboskapet
Haflige 61/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025



Husordensrogler for Cldernesveien B-10 borettslag

1. Ansvar - omfang

Husondensreglens gielder for alle som appholder seg i baretislaget. Hver enkell sier er ansvarlig
for at agne hosstandsmediemmer, besakende og aventuelie leietakese gjares kjenl med reglene
o overnodder disse.

2. Roogorden
Unnga unadig stoy | of utenfor egen eilighel. Muskkinstrumenter, radio, sterecanlegs og TV
hrukes hensynsfullt og avdempet eiter ki 22.00 pa kvelden og far kI 08:00 pa morgenen.

Mabovarsel Ul naermesie naboer gis | god tid fer fesilige arrangementer \ed slike anledninger bar
&n ogsd vaere varsom med & sette darer og vinduer apne.

Oppussingsarbeid som medfarer sjenerende stay som [eks. banking, boring og sliping, md kke
forega melom kl 2200 og 0700,

3. Avfall
Baboerne er phitige til A holde inngangsaatiot rert og ryddig.

Restavfall, og papp/ papir sorteres | spann med granna og bla lokk, Hver enkelt andelseer er galv
ansvarlig for @ kjore bo:l sterre aviall som ikke gar nedi spannene. Selt ikke aviall utenfor leilighat
el aviallsbeholdenms.

4. Fremigie
Eventuell framieie av lesigheten md godkjernas av siyret, etier skrifilg oo begrunnet szknad.

5. Dyrehold

Det er tllatt & holde dyr 34 lange dyraholdet ikke er til sjenanse 1or do aviige beboamo,

Hunder skal faras i bénd innenfor boreltslagets omrade.

Eier av dyrat er ansvarllg og erstaningspliktig for en hver skade som dyret métte pafere person
afer glendem. Kommer Set inn skriftlige berefligede kiager over al et dyrehold sjenerer naboer
gaennom kukd, brak etc, eller p6 annen mae er Gl ulemps, kan slypel kreve dyrel lfemel heis Bke
en minnelig ardrirg med kiageren kan oppnds,

& Plikter - mislighoid

Disse reglens ar laget sorm retnmgsliner for & holde ro og orden i boreltsiaget, og Tor # alle innen
fellasskagast skal ta hensyn lil bverandre og rives der. Reglene skal saledes kke legge unedige
plcter od beboerne, Moen plikier of [kevel nedverdige for & silre et bomdjs som de flaste vil veere
fifreds med. Alle beboerne ma derfor setle seg inn | — og felge reglene for ro og orden.

Eiers brudc pd forplikialser overfor boligselskacet utgler misighold, Ved vesentlic mislighald, og
eter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet pdlegge eieren & seige boligen
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OLDERNESVEIEN 8-10 BORETTSLAG

SEREF

En ondelseier kan med styrets godkjenning giennomfare tiltak pd ciendommen som cr
nadvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nekies uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtat
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i a1 brokeren av baligen halder dyr dersom
gode grunn er taler for det, og dyreholdet fkke er til ulempe for de andre brukeme av
ciendommen.

Brukseverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlete bruken av baligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieme overlate bruken av hele baligen dersam:

- andelseieren selv eller andelseierens ekiefelle eller slekmning i rett opp- eller
nedstipende linje ellcr fosterbamn av andelssieren eller ektefellen, har bodd § boligen i
minst eit av de siste to drene. Andelseieme kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre é&r

- andelseieren er en juridisk person

- andelscicren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning ,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunncr

- el meedlem av brukerhuzstanden er andelssierens ektefelle elier slekining i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbamn av andelseieren eller ekiefellen

- det gjelder bruksren til noen som har krav pd det etter ekeskapsiovens § 68 eller
husstandsfelleskapslovens § 3 andre legg. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan ncktes dersom brukeren

Heba lnee kil andelosicr Haor lanst il-lke candt crar nd demfilio w SFEY
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Owerlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikier overfor boretislaget.

ATy O SRS P AEE WY TEEASTCT SN wwmms g

bnhgm tl, i forsvarlig :tmd og vwdtikﬂm!d: shikt =om vinduer, rar, sikringsskap fra
og med fnrm-: hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannkiosett, varmtvannshereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vitrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

Vedlikeholdet omfatter opsd nadvendige reparasjoner og ulskifting av slikn som rar,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vmmhmnmbﬂbder og vasker,

HE'IT KOPI BEVITNES
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apparater, tapel, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dorer med karmer.

Andelseieren har ogsl ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kioakkledning
bide til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettsiagets felles-/hovediodning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk ph verandaer, balkonger og lignende.

Andr.ls:i&rm skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsh uibedring av tilfeldig skade, herunder skade péfiort
ved innbrodd o uver.

Oppdager andelseieren skade i boligen som boretisiaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Boretisloget og andre andelseiere kan m:w: erstatning for tap som fislger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, ji. Borettslaglovens §§ 5-13 og 3-15.

Borettslagets vedlikeholdsphikt

Boreytslaget kal bolde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pd andelseiemne. Skade pd bolig eller inventar som tilherer laget,
skal laget uibedre dersom skaden fislger av mislighold fra en annen andelseer.

Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir giennom beligen,
skal barettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fire nye slike installasjoner
giennom boligen dersom det ikke er il vesentlig ulempe for andelseiener

Boremnslagets vedlikeholdsplikt omfatier ogs? utskifting av vindwer, herunder
nadvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen cller reparasjoner eiler
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utekifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk samt ror eller ledninger
som er bygd inn i herende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til beligen slik at borettslaget kan utfire sin
vedlikeboldsplikt, herunder etlersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn op utfaring
av arbeid skal gjennomfires slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseicren eller

annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettsluget ikke oppfyller

pliktene sine jf. Borettslagsioven § 5-18.

RETT KOP| BEVITNES
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PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Mislighold

Andelsciers brudd p4 sinc forpliktelser overfor borentslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, uloviig bruk eller overluting av bruk og brudd pd hmdcrm::g]:r.
Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sinc plikier, kan
borettslaget pllegge vedkommende & selge andelen, jf. Borettslagsloven § 5-12 fersie
ledd . Advarse] skal gis skrifilig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
& kreve andelen salgt. :

Fravikelse

Medfrer andelscicrens eller brukerens oppfierse] fare for adeleggelse eller vescntlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfirsel til alvorlig
plage eller sjenanse for ciendommens evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter Tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
FELLESKOSTNADER OCG PANTESIKKERHET

Felleskostnader

Felleskostnadenc betales hver mined. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
miineds skriftlig varsel.

For felleskosmader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hwver tid gieldende forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100.
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Boreitslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heflelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunmbelep pd tidspunicet da rvangsdekning
besluttes giennomfen. *

STYRET OG DETS VEDTAK

Styret

Boretisiaget skal ha et styre som skal besth av en styreleder og minst to, hoyst seks,
andre medismmer

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr. Styremedlem kan
gjenvelpes

==
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Styret skal velges av gencralforsamlingen. Generalforsamlingen velger stvreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksombeten | samsvar med lov, vedickicr og gencralforsamlingens
‘vedtzak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre

organer.

Siyreleder skal serge for at styret holder mete 8 ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretmingsfantren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fiore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammetic styremedlemmene. '

Styrets vediak

Styret er vedtaksfisrt nir mer cnn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vediak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene
likt, gjer mestelederens stemme utslaget, De som stemmer for et vedtak som innebasrer
en endring, mA likevel utgjere minst en tredjedel av elle styremediemmene.

Styret kan ikke uten st generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to redjedels
flertall, fane vediak om:

1. ombvaging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. § ake tallet pd andeler cller & knytie andeler til boliger som tidligere har van
henarat 2l 1leis IF Aarsttelasclavens & 327 andre ladd
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ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de Arlige felleskostnadene.

Representasjon of fnlllmtkt : P
Sryrets leder alene tegner boretislaget.

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet

Den gverste myndighet i boretislaget uteves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamlingen

Ordinsr generalforsamling skal holdes hvert &r innen uigangen av juni.
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Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nir
revizor eller minst (o av andelseiere som til sammen har minst en tendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet,

Varsel om og innkalling iil generalforsamling

Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelscierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Oeneralforsamlingen ska! innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst Atte o hayst tyve dager. Ekstruordinasr generalforsamling kan om nadvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dages. [ begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

| m:talhrm;:n skal de sakene som skal behandles vire bestemt angift. Skal et forslag

etier borenslagsloven eller vedtektene mi vedtas med minst o tredjedels flertall
}mnue behandles, mé& hovedinaholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som andelscier
msker behandlet pd ordingr gencralforsamling skal nevnes i innkallingen nldr styret
har mottatt krav om det etter vedieldenes punkt 9-3 (1)

Saker som skal behandles pd ordinsr geoeralforsamling

Godkjenning av Arsberetning fra styret
Godkjenning av rsregnskap

Valg av sryremedlemmer o varamedlemmer
Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godigjerclse til styret

Andre caker aam mr revat i inmkallinesn




annen mateleder. Motelederen skal sarge for at det feres protokall fra generalforsamfingen.

96 - Stemmerctt og follmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen, Hver andelscicr kan mate ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmekiig for mer enn en andelseier,
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7  Vedtak pd generaiforsamlingen

i {1}  Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vediektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vediak i andre saker enn de som er bestemt angitt § innkallingen.

(2]  Med de unntak som falger av borenslagsloven eller vediekiene ber fates alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer,

RETT KOP! BEVITNES
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Ved valg ken genermlforsamlingen piﬁarhind fastsetie at den som fr flest stemmer
skal regnes som valgl.

(3)  Siemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10, INNHABILITET, TAUSHETSFLIKT OG MINDRETALLSVERN
10-1 Innhabilitet

{1)  E:xstyremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen nclltr avgjerelsen av noc sparsmil
der medlemmet selv eller nerstiende har en framtredende personlig eller skonomisk

Srintcresse,

{2) [ngen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig deita i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzzrstdende eller om ansvaret for seg
selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter barettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i e1 boretislag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om
noens personlige forbold. Dete gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier

it _
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cgnet til & gi visse andelsciere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiers eller lapet.

11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL BORETTSLOVENE
111 Vedtektsendringer

(1}  Endringer i boretislagets vedickier kan bare besluttes av generalforsamlingen med
mitnst to tredjadeler av de avgitte stemmer,

11.2 Ferholder til borettslovene

For =A vidt ikke annct falger av vedickiens mt:ldﬂr reglene i lov om boretislag av 06.06, 2'303
nr 39,

RETT KOFI HEWTNE5
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94 Saker som skal behandles pi ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av irsberetning fra styret

- Godkjenning av Arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

5.5 Maeteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Matelederen skal sarge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

96 - Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pA generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig p4 generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7  Vedtak pi generalforsamlingen

(1)  Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2)  Med de unntak som falger av boretislagsloven eller vedicktene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvpart&n av de avgitte stemmer.

HETI' KOPI BEVITNES
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Ved valg kan generalforsamlingen pé forhind fastsetie at den som fir flest stemmer
skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

INNHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN
Innhabilitet |

Et styremedlem mi ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noc sparsmil
der medlemmet selv eller nerstiende har en framtredende personlig eller ekonomisk

sErinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om aviale med seg selv eller nzerstiende eller om ansvaret for seg
selv eller neerstiende i forhold il laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetspliki

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten 1 laget f&r vite om
noens personlige forhold. Detie gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfirer kan ikke treffe beslutning som er

egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL BORETTSLOVENE
Vedtekisendringer

Endringer i borettslagets vediekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.”

1.2

Forholdet til borettslovene

For s4 vidt ikke annet falger av vedtekiene gielder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003

nr 39,

RETT KOPI BEVITNES
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BanklD Signing
Martin Lund Gedde Tvera (Olde

2025-08-17

BanklD Signing
Celine Sevik
2025-08-17

PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING |

Oldernesveien 8-10 Borettslag, 990070555
Dato: 16. Juni klokken: 17.00

Meoteform: Digitalt

Til stede fra styret: Jens Johnsen, Martin Tverd
Andelseiere til stede: Jens Johnsen, Martin Tverd
Andre fremmette uten stemmerett: Elise Vik van den Berg, andelseier fra 01.08.

Matet ble dpnet kl. 17:06

Saksliste

1. Konstituering

Godkjenning av innkalling/saksliste:

Forslag til meteleder: Celine Sevik

Forslag til referent: Celine Sevik

Forslag til protokollunderskrivere (to): Celine Sevik og Martin Tverd

Vedtak: Konstitueringen av metet med tilherende forslag godkjennes.

2. Godkjenning av arsregnskapet for regnskapsdret 2024

f\rsregnskope’r ble gjennomgatt. Deretter pnet moteleder for spersmadl og eventuelle
innvendinger fra motedeltagerne. Spersmal ble besvart, med unntak av sparsmdil
knyttet til konto 2030 Annen innskutt egenkapital. Spersmdalet felges opp og styret vil
fé tilbakemelding i etterkant av generalforsamlingen. Det var ingen innvendiger til
regnskapet ellers.

Vedtak:
f\rsregnskope’r for 2024 godkjennes.

3. Valg av styre

Styrets forslag til kandidater ble giennomgatt. Det ble diskutert om det skulle innkalles
til ekstraordincer generalforsamling pd bakgrunn av kandidatenes fraveer i metet.
Generalforsamlingen ensket G stemme over forslaget til ny styresammensetning som
er fremmet fra styret.



Styrets forslag til kandidater:
Styreleder: Haylemichael Metckel
Styremedlem 2: Yeramchuk Anatoli

Styremedlem 3: Emily Hartveit
Vedtak: Styrets forslag ny styreleder og styremedlemmer godkjennes.
Styrets sammensetning er dermed felgende:

Styreleder: Haylemichael Metckel
Styremedlem: Yeramchuk Anatoli

Styremedlem: Emily Hartveit

4. Fastsettelse av styrehonorar for regnskapséret 2024
Styret foresldr en godtgjerelse pd kr. 12.000 til styreleder

Vedtak:
Styrets forslag godkjennes, styreleder fdr kr.12.000 i godtgjerelse for 2024.

Det foreld ingen flere saker til behandling og matet ble hevet kl. 17:41.
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PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING | OLDERNESVEIEN 8-10
BORETTSLAG ORG NR 990 070 555

Onsdag, 05. Juni— 2024 ble det avholdt generalforsamling p& Teams.
Generalforsamlingen begynte kl. 18.30.

Generalforsamlingen ble dpnet av Dag Slettebakken.

Til stedet fra styret:
Styrets leder: Mari Sunniva Fasker.
Styremedlem: Jens K. Johnsen.

Antall andelseiere til stedet:
Jens K. Johnsen

Nora Gedde

Mari Sunniva Fgsker

Antall godkjente fullmakter: ingen.

Generalforsamlingen ble lovlig satt.

1. Konstituering
Godkjenning av innkalling/saksliste:
Vedtak: Innkalling og saksliste godkjent.

Valg av moteleder:
Forslag: Dag Slettebakken
Vedtak: Dag Slettebakken

Valg av referent:
Forslag: Dag Slettebakken
Vedtak: Dag Slettebakken

Protokollunderskrivere (to):
Forslag:. Nora Gedde og Mari Sunniva Fasker
Vedtak: Nora Gedde og Mari Sunniva Fasker

2 Arsregnskapet for 2023
En enstemmig generalforsamling godkjente regnskapet for 2023.

U
\

BanklD Signing
Dag Slettebakken
2024-08-05

BanklD Signing
Mora Gedde
2024-08-05

BanklD Signing
Mari Sunniva Fosker
2024-08-07



3. Valg av styreleder/styremedlem

Styret har ikke klart & fa noen til & overta styrevervet.

| 2023 har det vaert mye & gjere pa styreleder. S3 det er lagt inn en gkning i styrehonoraret i
2023 i egen sak.

Styret er apen for andre lgsninger. Oppfordre derfor andelshavere til & melde sin interesse.

BRL ma ha 1 styreleder og 2 styremedlemmer. Enten bestdende av beboere eller eksterne.
Navzerende styreleder har sagt seg villig til & fortsette for 12.000 kr. som standard styrehonorar,
fremover.

Vedtak: Styreleder: Maria Sunniva Fgsker
Styremedlem : Jens Johnsen
Styremedlem: Martin Lund Tvera

4, Styrehonorar

Styret har lagt til grunn kr. 20 000,- i styrehonorar for styreleders verv 2023.

Blir BRL n@dt & leie inn eksternt styremedlem, vil denne kostnaden bli hgyere. | normalt ar,
foreslas honorar pa kr. 12.000

Vedtak: Styreleder blir kompensert med 20.000 kr. for 2023 og vil fremover fa en
kompensasjon pa 12.000 arlig

5. @king av husleien

Det er lite buffer pa BRL sin kont, nd som utbedringen av bygget er blitt betalt. Det ble brukt
mest mulig av egenkapital for & ha sa lavt 1an som mulig.

Forslag: @ke husleien med 250 kr. pr. andel, pr. mnd.

Vedtak: Ingen husleiegkning for evt. Budsjettet lages for 2025.

5. Eventuelt/innkomne saker

Ikke innkomne saker innen tidsfristen

Det forela deretter ikke mer til behandling og generalforsamlingen ble hevet kl. 19:00

EE L2
Bergen, den 05.06.2024
Megteleder/referent Protokollunderskriver Protokollunderskriver
Dag Slettebakken Mari Sunniva Fasker Nora Gedde
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BankiD _Si_gning
Ars re g ns ka p ;E;ss—lég_s:l;n Johnsen (Olderns

BankID Signing

Martin Lund Gedde Tvera (Olde
2025-08-13
BankID Signing

Mari Sunniva Fasker (Oldemes
2025-08-15

Oldernesveien 8-10 Borettslag

2024

okonomishuset

Oldernesveien 8-10 Borettslag Org.nr. 990070555




Resultatregnskap

Oldernesveien 8-10 Borettslag

Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnad

Driftsresultat

Renteinntekter

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter
Rentekostnader

Sum finanskostnader
Sum netto finansposter

Ordineert resultat for skattekostnad

Ordinzert resultat

Arsresultat

Disponering av arsresultat
Overfert annen egenkapital
Overfert til udekket tap

Sum disponert

Note

2,3

2024

351 625
351 625

36 512
186 952
223 464

128 162

363

2491

2854
48 903

48903
-46 049

82113

82113

82113

82113

82113

2023

223 815
223 815

0
1 450 485
1 450 485

-1226 610

2192
2352

4544
33 358

33358
-28 814

-1 255 424

-1 255 424

-1 255 424

-374018
-881 406
-1 255 424

Oldernesveien 8-10 Borettslag

Org.nx. 9500710555
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Balanse

Oldernesveien 8-10 Borettslag

Eiendeler
Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd,kontanter o.1.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Note 2024

4,5 10055 000
10 055 000

10 055 000

113830
20 316
32 1471

107 923

6 140 069

10 195 069

2023

10 055 000
10 055 000

10 055 000

31097
17712
48 809

28 161

76 970

10131 970

Oldernesveien 8-10 Borettslag

Org.nx. 9500710555




Balanse

Oldernesveien 8-10 Borettslag

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 30000 30000
Arnnen innskutt egenkapital 1826711 1826711
Sum innskutt egenkapital 1856 711 1856711
Opptjent egenkapital
Udekizet tap -799 294 -881 406
Sum opptjent egenkapital -799 294 -881 406
Sum egenkapital 1057 418 975 305
Gjeld
Avsetning og forpliktelser
Annen Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 5 666 215 722082
@vrig langsiktig gjeld 5 8420000 8420000
Sum annen langsiktig gjeld 9086 215 9 142 082
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 10 558 10443
Skyldige offentlige avgifter 4512 0
Annen kortsiktig gjeld 36 367 4140
Sum kortsiktig gjeld 6 51437 14583
Sum gjeld 9137 652 9 156 665
Sum egenkapital og gjeld 10 195 069 10 131 970

Bergen, 31.12.2024 / 13.06.2025
Oldemesveien 8- 10 Borettslag
Mari Sunniva Fesker Martin Lund Gedde Tvera Jens Kristian Johnsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Oldernesveien 8-10 Borettslag Org.nr. 990010555
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Note 1 Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak og forskrift og
arsregnskap for borettslag.

Hovedregel for vurdering og Klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er Klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler wurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & veere
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendring.

Omlepsmidler wirderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt

belep pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendring. Enkelte
poster er wirdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor.

Varige driftsmidler

Warige dritsmidler avskrives over forventet akonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt lineaert over antatt
okonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Er du usikker pa fortsatt drift? Nei

Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt dritt pa grunn av merverdi i bygg.

Note 2 Arsverk, lenn og ytelser

Antall arsverk i regnskapsaret: 0

Arets Fjorarets

Godtgjorelse til 32 000 0
Arbeidsgiveravgift 4512 0
Lennskostnader 36512 0

Mer om arsverk og lenn:
Borettslaget har ikke hatt ansatte i regnskapsaret, men det er avsatt for styrehonorar som er
vedtatt for 2023 (20 000) og 2024 (12 000), som ble utbetalt i 2025.



Note 3 Andre kostnader

Renovasjon, vann, aviep o.l.
Eiendomsskatt

Strom

Leie datasystemer

Lisenser

Rep/vedlikehold bygninger
Skadedyrservice
Forretningsfererhonorar
Regnskapshonorar
Revisjonshonorar
Konsulent bistand

Porto

Forsikring

Q@reavrunding

Bank og kortgebyrer
@reavrunding

Annen driftskostnad

Note 4 Varige driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01.

Akk. Av- og nedskrivninger 31.12.

Regnskapsmessig verdi

Arets avskrivninger

Arets
45 580
16 741

5873

2 499

2712

0

9 202
29 488
24 189
13 648

8 038

0

24 857
-7
4122
0

186 952

Bygninger sum

10 055 000 10 055 000

0

10 055 000 10 055 000

0

Det er ikke foretatt regnskapsmessig avskrivninger pa bygningen.

Fjorarets
41 777
15807

5 394
0
5733
1271831
9115
48 530
0
12733
12 694
438
22 491
15
4128
0

1 450 485
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Note 5 Langsiktig gjeld

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Bokfert gjeld som er sikret med pant eller lignende sikkerhet:
Gjeld til kredittinstitusjoner: 666 215,-

Bokfort verdi av eiendeler stilt som sikkerhet:
Tomter, bygninger og annen fast eiendom: 10 055 000,-
Borettsinnskuddet pa kr 8 420 000,- er sikret med pant i borettslagets eiendom.

Mer om gjeld

Innskudd i forbindelse med finansiering av borettslagets eiendom er kr 8 420 000,-.

Innskuddet kan bare tilbakebetales med opplesing av borettslaget eller annen beslutning etter
Borettslagsloven § 3-3.

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt utgjer kr 322 344.-.

Gjeld til kredittinstitusjoner

Lanesaldoe 01.01 Lanesaldo 31.12 Erets avdrag
Lan nr 9525 73 75898 755 082 666 215 55 867
Langsiktig gjeld 722 082 666 215 55 867
Spesifikasjon av lanebetingelser
Rentesats Innfrielsesdate Avdragsfrihet
Lan:
Lan: 9525 73 75898 1,27 01.06.2033 Nei

Fellesgjeld fordeles likt prosentvis pa andelene.

Note 6 Disponible midler

Arets Fjorarets
Disponible midler pr 01.01 62 387 595 729
+ Periodens resultat 82113 -1 255 424
+/- Endring langsiktig gjeld -55 861 122 082
= Disponible midler pr 31.12 88 633 62 381
Kontrollsum 88 633 62 387
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Byradsavdeling for byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 150{1 57/0/0
KOMMUNE Dato: 27.02.2026 Adresse: Oldernesveien 10
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 150/157/0/0
KOMMUNE Dato: 27.02.2026 Adresse: Oldernesveien 10, 5163 LAKSEVAG

Vegstatuskart }N\




R Lo PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 150/157/0/0
Utlistet 27. februar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivé 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgétt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

260632057 Grunneiendom 0 Ja 295,0 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

Side 1av 2
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=150&bruksnummer=157&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=150/157
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/150/157/0/0
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PlanID

40260000

Plantype

30

Saksnr

Plannavn Status Ikrafttradt
LAKSEVAG. GNR 149 0G GNR 150, NYGARD - NYGARDSVIK - 3 - Endelig vedtatt 24.07.1964
GLEDESNES, REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan

PlanID

65270000

Plannavn

Ikrafttradt Dekningsgrad

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID

65270000
65270000

Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
1 - Navearende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 96,4 %
2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 3,6%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID

65110000

Plannavn

Status Ikrafttradt

Dekningsgrad

LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG 3 - Endelig vedtatt arealplan ~ 22.10.2019  100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID

72050000

71740000

40610000

60630000
5680000
40260002

70140000

70250000

40010000

15975001

64410000

15975000

65080000

40050100

Plantype

21
20
30
30
30
31
34
35
30
31
35
33
B85
30

Plannavn

Bergenhus-Laksevag. Kommunedelplan for kollektiv Laksevag, arealdel.
Kommuneplanens arealdel KPA 2027

LAKSEVAG. GNR 150 BNR 15, 16 MFL., KRINGSJA, REGULERINGSPLAN OG BEBYGGELSESPLAN

LAKSEVAG. GNR 150 BNR 114, KRINGSJAVEIEN 113

LAKSEVAG. RV 555 KRINGSJAVEIEN, BUSSPRIORITERING

LAKSEVAG. GNR 150 BNR 2, HOLEN, ENDRING

LAKSEVAG. GNR 125 BNR 1 MFL., LAKSEVAGNESET

LAKSEVAG. GNR 150 BNR 6 MFL., JOHAN BERENTSENS VEI

LAKSEVAG. STORE DAMSGARD

LAKSEVAG. GNR 150 BNR 31, JOHAN BERENTSENS VEI, ENDRING AV BEBYGGELSESPLAN
LAKSEVAG. GNR 150 BNR 12 OG 102, NYE HOLEN SKOLE

LAKSEVAG. GNR 150 BNR 31, JOHAN BERENTSENS VEI

LAKSEVAG. GNR 149 BNR 1135 MFL., JOHAN BERENTSENS VEI

LAKSEVAG. GNR 151 BNR 180 MFL., KRINGSJAVEIEN 83, LAKSEVAG SENTER OG LAKSEVAG INDUSTRIHUS

Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen

Eiendom

150/137

Bygningsnr

301092786

Endring  Bygningstype Status Dato

- Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse  19.08.2022

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side2av 2

Saksnr

202224512

Planstatus

WwWwWwwwhErRrEFPWWWWROo

Dekningsgrad

100,0 %

Saksnr

202411682
202417461

200720964

190710389
202220582
202220654

200200786
201505450
200000613
201611467
200209045


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40260000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65110000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=72050000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202411682
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40610000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60630000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200720964
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5680000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40260002
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190710389
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70140000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220582
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70250000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220654
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40010000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15975001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200200786
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64410000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201505450
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15975000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200000613
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65080000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201611467
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40050100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200209045
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202224512

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til d illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 150/157
BERGEN  pato: 27.02.2026 Adresse: Oldernesveien 10

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlaniD(er): 60630000, 40260000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ Eiendomsflate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000
Dato: 27.02.2026

BERGEN
KOMMUNE

PlanID(er): 60630000, 40260000

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen

Gnr/Bnr/Fnr: 150/157
Adresse: Oldernesveien 10
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 150/157
BERGEN Dato: 27.02.2026 Adresse: Oldernesveien 10

KOMMUNE

PlanID(er): 60630000, 40260000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se htips://www.arealplaner.no/bergen4601
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Punktmarkeringer Arealformal PBL §12-5
——= 1242 - Avkjorsel Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
«——— 1273 - Regulert mgneretning 1110 - Boligbebyggelse
Juridisklinje Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
/\/ 1203 - Regulert tomtegrense 2011 - Kjoreveg

% .- 1204 - Eiendomsgrense oppheves 2012 - Gate med fortau

e 2017 - Sykkelveg, -felt

\. s/ 1211 - Byggegrense

/\/ 1213 - Planlagt bebyggelse 2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

N _» 1221 - Regulert senterlinje

/N, 1222 - Frisiktlinje

1 1259 - Male- og avstandslinje

Hensynssonegrense

7, - Reguleringsplan hensynssonegrense

Hensynssoner PBL §12-6

AN \\ Sikringsone

Plangrense

AV Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Kjarevei

Gangveg

//// Felles avkjarsel
//// Felles gangareal

//// Felles parkeringsplass

\//// Felles lekeareal for barn /




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 150/157

KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate

Dato: 27.02.2026 Adresse: Oldernesveien 10
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Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense
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EE Infrastruktursone
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KPA2018 Arealformal
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N\



Velkommen til

Nordvik
Bergen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bergen, Sotra og Askgy godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som vet hva
som kreves for @ oppna de hgyeste salgssummene.
Gjennom vare digitale lgsninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss
gjerne om en verdivurdering

Teatergaten 35, 5010 BERGEN
bergen@nordvikbolig.no
90204 435




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -

95



Oppdragsnr: 19-0246/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Oldernesveien 10 5163 LAKSEVAG
Matrikkel: Gnr 150, bnr 157 (ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Nirujan K Nathan

Eiendomsmeglerfullmektig / Partner
Nordvik Bergen
n.nathan@nordvikbolig.no
97712 544



