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Salgsoppgaven produsert 28. september 2025

— Skoyen/Abbediengen

Stilren og moderne 4-r endeleilishet - To solrike balkonger - Heis
Garasjeplass - Pusset opp 2025

Prisantydning 11 450 000,- Etasje 2

Fellesgjeld 32 749,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 288 400,- Eieform Fierseksjon
Totalpris 11771 149,- Byggear 1995

Fellesutgifter pr.mnd 4 645,-
BRA-i 95 kvm Ansvarlig megler Sverre Ivar Skaarberg Wiborg
Totalt BRA 103 kvm Telefon 926 15943

Soverom 3 E-post s.wiborg@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

° Lys og sydvestvendt 4-roms endeleilighet i EImholt Allé. Bo tilbaketrukket
og fredelig i rolige omgivelser, samtidig som du har umiddelbar naerhet til
byliv, butikker og alt det Oslo har & by pa.

. Fremstdende kvaliteter:

° Innholdsrik planlgsning

° Luftige oppholdsrom med store vindusflater

° Nytt kjgkken 2025

° Ny badeinnredning 2025

. Nytt el/sikringsskap

° App-styrt lysanlegg Plejd

° Stor stue/kjgkkenlgsning med fine soner

° 3 sov

. Innvendig bod/vaskerom

° 2 balkonger med meget gode solforhold

° Garasjepl. med mulighet for EL

° Heis

. Nye vinduer og verandadgrer

. Flotte rekreasjonsomrdader

° Barnevennlig med mange barnehager i nserheten
. Trikk, tog, buss, snart tbane (1 stopp til Majorstua)
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Arealer og innhold

BRA-i: 05 kvm Beskrivelse .
2. etasje:
. 1 BRA-i: 95 kvm.
e S BRA-e: 3 kvm.

. Total BRA: 98 kvm.
ot e TBA: 11.3 kvm.
TBA: 145 kvm TBA: 3.2 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 5 kvm.

Total BRA: 5 kvm.
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Forklaring av bilde/rommet



Standard

Ditt nye hjem!

Eiendommen har bl.a. blitt oppgradert med:

2023 - Utskifting av vinduer og balkongdgrer
2025 - Ny kjgkkeninnredning

2025 - Nye hvitevarer

2025 - Malte overflater

2025 - Slipt original parkett i gang, stue og kjgkken
2025 - Ny parkett pd alle 3 soverommene

2025- Oppgradert el- anlegg

2025 - Montert varmtvannsbereder, med
waterguard og nytt elektrisk i bod

2025 - Maling av tak, sgyler og vegger pd blkong,
samt legging av heller

2025 - Ny inventar pd badet

2025 - Oppgradert el, sikringsskap og lysstyring
med plejd

2025 - Helsparklet slette vegger

Boligen rom for rom:

Hall:

Ndr du trer inn i boligen, mgtes du av en lys og
innbydende hall med overflater i tidlgse og
delikate farger. Her far du en god romfglelse med
praktisk plassbygd garderobeskap for rikelig av
god oppbevaring av sko og yttertgy, samt
innebygd benk i garderobeskap.

Stue:

Stuen er husets naturlige oppholdsrom, et rom som
dpner seg med sine store vindusflater som gir godt
med naturlig lys. Malt i lyse og behagelige farger-
skaper en behagelig atmosfaere. God plass til stor
sofagruppe, stuebord og tilhgrende mgblement.
Stuen har dpen stue- kjgkken Igsning - ideelt for

det sosiale.

Kjgkken:

Moderne kjgkken fra KVIK med funksjonell
kjskkengy og rikelig med bade arbeids- og
oppbevaringsplass. Perfekt for alt fra matlaging til
hyggelige sosiale sammenkomster. De slette
skapfrontene i delikate farger gir et tidlgst utrykk,
samt med underlimt vask og waterguard.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer,
samt innebygd ventilator med utkast til friluft. Med
den store gyen blir kigkkenet et naturlig
samlingspunkt - ideelt til frokost, lekser eller gode

maltider med venner og familie.

Bad:
Pent og stort bad med flislagte overflater, dusj-
hjgrnet og varmekabler i gulv. Ble satt inn ny

inventari 2025 i moderne og tidlgse valg. Her er



det gode og praktiske oppbevaringslgsninger i

bdde overskap og underskap.

Hovedsoverom:

Stort og lyst soverom med store vindusflater med
malte overflater i tidlgse farger. Her er det god
plass til stor dobbeltseng og nattbord, samt

garderobeskap.

Soverom 10g 2:

Garderober med lys samt smarte og praktiske
skuffer. Vegger er malt i moderne og lune farger -
gir et komfortabelt utrykk. Det ene soverommet har

direkte utgang til egen balkong.

Bod:

Boden er innredet med opplegg for vaskemaskin,
samt montert waterguard. Det er i tillegg plassbygd
skap for god utnyttelse av rommet. Et praktisk rom -
ideelt for travle hverdager.

Innvendige overflater:

Vegger: Malte slette overflater. Flislagte vegger pd
badet.

Tak: Malte slette overflater.

Gulv: 3-stavs parkett. Laminat(bod). Flislagt gulv pd
badet.

Tekniske installasjoner:
- Automatiske sikringer
- Varmekabler pa gulv

- Raykvarslere

- Varmtvannsbereder

- Heis

Diverse:

- Takhgyde, mdlt i stuen: 2,38 m

- Kjellerbod - 5,3 kvm

- Utvendig bod pa balkong: 2,5 kvm
- Balkong v/ stue: 11,3 kvm

- Balkong v/ soverom: 3,2 kvm

Standard
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Beliggenhet i

Ditt nye nabolag!

Eiendommen har en sveert attraktiv beliggenhet i et ettertraktet og familievennlig
omrdade. Her bor du med umiddelbar nzerhet til trikk, buss, tog og flytog, i tillegg til
barnehager, skoler, dagligvare og et variert utvalg butikker. P& f& minutter ndr du
bdade Harbitz torg og Skgyen, som byr pd hyggelige kafeer, restauranter og
servicetilbud. Samtidig som du kan trekke deg tilbake til et rolig og barnevennlig

omrdde.

Aktivitet og fritid:

Omrdadet er veletablert og sveert barnevennlig, med et bredt tilbud av
fritidsaktiviteter for store og smd. Fra eiendommen er det kort vei til vakre
Maerradalen, et skjermet skogsomrdde med flotte tur - og sykkelstier om
sommeren, og preparerte skilgyper om vinteren. Herfra har du ogsd enkel tilgang
til Serkedalen, som byr pd tur omrader og skilgyper. For alpintinteresserte ligger
Tryvann Vinterpark bare en kort kjgretur unna. | neeromradet finner du ogsé
idylliske Vaekerg Park og Sollerudstranda med gode bademuligheter. Bygdgy, med

sine flotte strender og turstier, ligger i gang - og sykkelavstand fra eiendommen.

For den aktive tilbys flere treningssentre, som SATS pd HOFF, samt Magnat
treningssenter pd Harbitz torg. | tillegg fotballbaner, tennisbaner og andre
idrettsanlegg. Den kunstinteresserte kan glede seg over kort vei til Edvard Munchs

atelier pd Ekely.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres med gangavstand til Harbitz torg, med bl.a.
Coop Mega og tilgang til apotek, blomsterbutikk, frisgr, fysioterapeut,
svgmmebasseng mm. Samt flere spisesteder som den populeere sushirestauranten
Sabi. Mgllhausen torg ligger like ved, med bl.a. Rema 1000, apotek, bokhandel,
blomsterbutikk og flere pizzarestauranter. Det er ogsd kort vei til Skayen, med
populzere Karenslyst allé som byr pd et bredt utvalg av butikker, vinmonopol,
treningssenter, samt et variert restaurant - og kaféliv. Her kan du blant annet
besgke Maschmanns Matmarked og bakeri, eller nyte en kaffe pd en av de mange
hyggelige caféene. Videre er CC Vest lett tilgjengelig - et moderne kjgpesenter

med alt fra sports- og klesbutikker til spesialforretninger, vinmonopol og flere



hyggelige spisesteder.

Offentlig kommunikasjon:

Eiendommen har en gunstig beliggenhet til kollektivforbindelse med ca. 4 min
gange til Abbediengen trikkestopp og ca.9 min gange til Skayen stasjon. Omrdadet
gir enkelt tilgang til bade buss, trikk, tog (flytog) og T-bane (i fremtiden), noe som
gjer det enkelt @ komme seg til alle deler av byen og videre. Ved & ben‘}tte seg av
bil tar det ca. 11 min til Aker brygge, ca. 3 min til Skayen, ca. 13 min til Oslo S og

rundt ca. 30 min til Oslo Lufthavn Gardermoen.

Skoler og barnehager:

Eiendommen sokner til Bestum barneskole, som videre sokner til @raker
ungdomsskole. | naeromradet finner du ogsa flere videregdende skoler, blant annet
Ullern videregdende skole og Oslo private gymnasium. Bredt utvalg av
barnehager, med blant annet gangavstand til EImolt, Dokka og Harbitz

barnehage.

Beliggenhet
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Nokkelinformasjon

56-0334/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Elmholt allé 10, 0275 OSLO

Gnr 30, bnr 326, snr 28 (ideell andel 1/1) / Gnr 30, bnr 326, snr1 (ideell andel 1/59) i

Oslo kommune

Olesya Tgrum

Roar Tgrum

11 450 000,- (Prisantydning)
32 749,- (Andel av fellesgjeld)

11 482 749,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

287 050,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

Informasjon om boligen

288 400,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
301100,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
11771149,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
11783 849,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1995

BRA-i: 95 kvm
BRA-e: 8 kvm
Totalt BRA: 103 kvm
TBA: 15 kvm
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034 Informasjon om boligen

Beskrivelse: nytt elektrisk. « Nye rgr for
2. etasje: varmtvannsbereder i vegg mot bad. Rgrarbeid utfert av rgrlegger fra Krogstad og
BRA-i: 95 kvm. Baczewski AS
BRA-e: 3 kvm.
Total BRA: 98 kvm. 2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
TBA: 1.3 kvm. terrasse, garasje, bod eller
TBA: 3.2 kvm. lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Svar: Ja, fagleert
Underetasje: Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Sameiet har byttet alle vinduer og
BRA-e: 5 kvm. balkongdgr i 2023. Kjenner ikke firma.

Total BRA: 5 kvm.
4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Leiligheten ligger i 2 etasje og inneholder: Svar: Ja

- Stue, kjgkken, gang, bad, bod og tre soverom. Foreligger det en samsvarserklaering?

Svar: Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Kjgkken: « Nytt kjgkken fra Kvikk « Nye

Garasjeplass i parkeringsanlegget under boligen. Adkomst via heis. Det er ikke . .
hvitevarer: oppvask, frys, kjgl, ovn, koketopp,

montert ladeboks, men det kan bestilles via sameiet. . X i
ventilator. « Nytt elektrisk - utfart av Atlas Elektro AS Soverom 3 (i stue): Nye

vegger, skyvedgr, ny parkett pd gulvet. Utfgrt av
oss. Elektrisk utfgrt av Atlas Elektro AS. Bod - satt opp varmtvannsbereder, med

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller

tidligere eiertid? waterguard og nytt elektrisk.  Elektrisk utfgrt av

Svar: Ja, faglaert K-Elektro og Atlas Elektro. Balkong og utebod: « Nye stikk ute, lys i bod. Utfert av

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad: byttet inventar - dusjsett, K-Elektro og Atlas Elektro. Sikringsskap og

generelt elektrisk utfgrt av Atlas Elektro AS. Nesten alle stikk og lamper er byttet
av Atlas Elektro AS

dusjvegg, servant, servantbatteri, servantskap,
speilskap, toalett. Utfgrt av Manna Rarservice AS. Kjgkken: ¢« Nytt vann og avigp,

flyttet vvbereder til bod. Utfgrt av rerlegger fra

Krogstad og Baczewski AS Bod - satt opp varmtvannsbereder, med waterguard og 9- Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre

spgrsmdlene?



Svar: Ja, ufagleert

Arbeid som er utfgrt: Kjgkken: Riving av vegger. Skifte gipsplater. Gulv: « Ny
parkett i alle tre soverom. Utfgrt av oss « Gulv pd

kjskken ble tatt av og lagt pd nytt for & passe ny layout. Utfgrt av oss Hoved-
soverom: Parkett pd gulv, malt vegger og gulv, ny

garderobe. Utfgrt av oss. Soverom 2 (med liten balkong): Parkett p& gulv, malt
vegger og guly, Utfart av oss. Soverom 3 (i stue):

Nye vegger, skyvedgr, ny parkett pd gulvet. Utfgrt av oss. Bod - satt opp
varmtvannsbereder, med waterguard og nytt elektrisk. ¢

Apnet og lukket gipsvegger. Utfgrt av oss. Balkong og utebod: « Maling av tak og
sgyler, vegger pd bod, legging av nye balkongheller.

Utfart av oss. Vegger og tak « Helsparkling av vegger Maling av tak og vegger i

alle rom

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?
Svar: Ja

Oppgi type rapport og arstall: Tilstandsrapport fra kjgp 2023. og salg 2025

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i

dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller
lignende?

Svar: Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Utfgrt i tilsttandsrapportene i 2023
og 2025

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,

nabovarsler/ byggegodkjenninger

Informasjon om boligen

/ byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken
av eiendommen eller

eiendommens omgivelser/naboer?

Svar: Ja

Beskriv: Det er en pdgdende byggesak for Fornebubanen og Skagyen stasjon i
naerheten. Vi har mottatt nabovarsel om

reguleringsplanen: Harbitzalléen 2b m.fl..

Ole Herman Krefting

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk over 4 etasjer + kjeller/garasje. Stgpt sdle, antatt fundamentert til fast
fiell og baerende masser. Grunnmur av betong. Baerende elementer av betong og
stdl. Etasjeskillere av prefabrikkerte betongelementer. Utfyllende yttervegger er
oppfgrt som lett bindingsverk med isolerte hulrom. Fasaden er forblendet med
teglstein og kledd med panel. Vinduer med 2-lags glass.Taket er tilnsermet flatt og

antatt tekke med sveisepapp.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilighetens overflater ble oppgradert i 2025 og fremstdr med normal slitasje med
hensyn til alderen. Ny parkett ble lagt pd soverommet og @vrig parkett ble slipt
ned. Det md legges til grunn av parketten som ble slipt ned er original fra 1995.
Kjgkkeninnredning fra KVIK. Det ble ikke pdavist unormale skader pd overflatene
pd befaringsdatoen. Waterguard og komfyrvakt er montert iht krav. Badet er
originalt fra byggedret og har bemerkninger pda blant annet hay alder og et slakt
fallforhold pd gulvet. For mer informasjon om enkelte bygningsdeler, se videre i

rapporten.
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Informasjon om boligen

Takstmannens vurdering ved TG2:
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

1.1.2 Bad Overflate gulv

Fallforholdet rundt sluket er ikke tilstrekkelig da det er stedvis lavere enn 1:50 i en
omkrets pd 80 cm fra sluket.

Lekkasjevann fra f eks servanten vil ledes mot sluket, men stopper mot
glassveggen da laveste punkt ikke eri

ytterkant av glassveggen, men lengre inn. Dette medfgrer at det vil oppstd
vannansamlinger langs glasset fgr

vannet tilslutt renner rundt glassveggen og ut i sluket.

Lekkasjevann skal kunne renne uhindret til sluket og det m& dermed etableres en
drensdpning pd det laveste

punktet langs glassveggen slik at vannet renner uhindret mot sluket.
Hgydedifferansen mellom slukristen og overkant membran/sluk ved dgrterskelen
ble malt til ca 13 mm og er

lavere enn kravet pd 25 mm.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen har passert forventet levetid. Det anbefales at det vurderes tiltak for
4 begrense belastningen pa

membranen, som f eks @ montere et dusjkabinett eller dusjkar ved gnske om
videre bruk av badet.

P& bakgrunn av membranens alder sd anbefales det at det md pdregnes
kostnader for modernisering av badet, dvs

nytt sluk og ny membran. Dette medfgrer at det er rasjonelt & rehabilitere hele

badet.

TG 3 er ikke benyttet da det ikke er pavist en funksjonssvikt(f eks hgye fuktverdier),
men forsiktighet ved videre

bruk anbefales da vadtrommet generelt ikke mater dagens krav til blant annet
fuktsikring.

Membranen er ikke synlig i sluket og det foreligger ikke dokumentasjon pd utfgrte
arbeider. Dette medfgrer at

membranen ikke kan konstateres visuelt eller ved bruk av dokumentasjon.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Kobberrgrene passerer ila 2025 forventet levetid pd ca 30 dr og det anbefales at
disse skiftes ut til rgr-i-rgr. Det er

mest hensiktsmessig & gjgre dette ved neste rehabilitering av vatrommet.

Takstmannens vurdering ved TG3:
Ingen TG3.

Alle hvitevarer pd kjgkken medfalger.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Fglgende medfglger ikke handelen:

- Taklampe i stuen



- Vaskemaskin

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til XXX. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende.

Enhver sameier er pliktig til @ melde salg eller utleie av sin seksjon til styret.

Energi og oppvarming

E - rad

Leiligheten blir primaert varmet opp ved bruk av elektrisitet i form av varmekabler

pd baderom og elektriske panelovner.

Forbruk fra sep 2024 til og med aug 2025: 15794 kwh

@konomi

Kr 4 645,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader dekker: Drift og vedlikehold av fellesarealer, felles

Informasjon om boligen

bygningsforsikring, kommunale avgifter, internett, garasje, nedbetaling fellesgjeld,

vaktmestertjenester samt renhold ved firmaer m.m. Felleskost garasjeplass er inkl.

En garasje fglger leiligheten ved salg. Mdnedsleie kommer i tillegg til

felleskostnader for boligen.

Ligger i felleskostnader.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring (inkludert i fellesutgifter).

- Ikke tilknyttet alarm.

- Kabel-tv/internett fra Telia kr 493,- pr mnd (inkludert i felleskostnader)Beboer
kan velge mellom Kollektiv TV og stramming - 50 poeng og Kollektivt Bredbdnd -
50.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr 2130,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt
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Informasjon om boligen

Primaerbolig: Kr 2 002 385,- pr. 2023
Sekundaerbolig: Kr 8 009 540,- pr. 2023

Sameiet

Elmholt IV Boligsameie, orgnr. 983827845

Elmholt IV Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 983827845, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune.
Sameiet bestar av 53 seksjoner. Forretningsfagrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert regnskapsfgrer

(oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor er PWC.

Sameiet har en egen nettside pd Vibbo. Her deles nyheter fra styret og praktisk
informasjon for beboere. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere
med styret. Siden kan besgkes pd: https://vibbo.no/elmholt-iv/om

Styretelefon: 45 02 07 92. Tilgjengelig mellom kl 16:00 - 21:00 pd hverdager.

- Til hver boligseksjon er knyttet 1 parkeringsplass i garasje og 1 bod i kjeller

- Postkasseskilt bestilles hos Servicegruppen AS, Sgrumsgaten 76, 2004 Lillestrgm.

TIf: 63 89 59 20. Sameier md selv bestille skilt.

FREMTIDIGE PLANER:
« Styret vurderer at det er behov for maling av noen bjelker i de gverste etasjene,
og vil innhente tilbud pd dette

« Styret vil for gvrig fglge opp vedlikeholdsplanen fremover

« Det vil bli satt opp felles skilt om hundehold (bandtvang og bruk av poser) for

alle sameiene pd EImholt-omradet

ST@RRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING:

2024: Diverse maling utvendig

2022/2023: Alle vinduer (unntatt i svalganger med brannkrav) og verandadgrer
skiftet

2021: Nye postkasser. Beskdret traer foran nr10.

2018: Skifte til ledlys | tillegg innkomne kabler til tavlerom.

2017: Maling av vinduer og dgrer det ikke er tak over.

2016: Maling svalganger og tak i EA 5 Maling av trappeoppganger og tak i EA10.
2015: Beising av svalgangeri EA 8 og 10.

2014: Rensing av avlgpsrgr og ventilasjonsrgr.

2013: Oljing/beising av svalganger i EAS.

2012: Nytt takbelegg, nye beslag, skifte av sluk og andre komponenter.

2011: Oppussing av fasadene

2007: Oljet sval- og trappeoppganger. Rehabilitering av ventilasjonsanlegget ble
vedtatt pd arsmgtet 2007, styret har blitt gitt inntil kr 100 000,- til dette arbeidet.
1999 - 2005: Diverse rehabiliteringer

1999: Epoxybelegg i svalganger, trappehus og kjeller. Utskifting av garasjeport.
Skiftet Idssylindre og innbruddssperrejern i bodromsdgrene stgttemur ved
garasjeinnkjgrsel.

2000: Loggfert inspeksjonskontroll i nr 10. Malerarbeider utvendig. Sveis-og
beisearbeidene av spilene pd svalgangene.

2002: TV anlegg for overvdking av garasjeanlegget og kjellergangene.

2003: Forandring av samtlige utluftingsrgr for kloakk pd takene.

2004: Utskifting av trespiler til aluminiumsspiler. Montert takrenner under alle
verandaer/svalganger hvor det ikke er tak over. Saltimpregnert panel skiftet og

malt.



2005: Malt panel utvendig, samt vinduer og dgrer utvendig.

Megler oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett og arsberetning som ligger vedlagt prospektet. Det gjgres oppmerksom
pd at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger

foretatt i styret og/eller pa generalforsamling.

Obos Eiendomsforvaltning AS

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr 32 749,-pr. 15.09.2025

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208062050
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,25%
Restsaldo 1583 058,00
Innfrielsesdato: 30.11.2037
Type rente: Flytende rente

Termineri aret: 12

Sameiet har ingen sikringsordning per dags dato.

Informasjon om boligen

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Arsregnskapet for 2024 viste et overskudd pd kr. 384 153,
For ar 2025 er det budsjettert med et overskudd pd kr. 86 000,-

Komplett budsjett og husordensregler ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dugnad md pdregnes.

Sameiet tillater dyrehold. Det tillates kun ett husdyr pr. leilighet. Vanlig bandtvang

for hund er gyldig for alle fellesarealer.

Gjensidige Forsikring
Polisenr. 57019883

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 979 kvm (Eiertomt)
Tomten er bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse fra samme tidsperiode.
Fellesarealene er opparbeidet med gressplener, stedlige

vekster og biloppstillingsplasser. Adkomst til leiligheten via en felles svalgang.
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Informasjon om boligen

Det vil bli skiltet med Nordvik visningskilt ved fellesvisninger.

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for EiImholt Allé datert 03.04.2001 - boligblokk.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig. For mer informasjon om reguleringsforhold

kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og

bygningsetatens hjemmeside.
Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Det er ikke driveplikt.

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:



301/30/326/28:

15.06.1995 - Dokumentnr: 31029 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:1
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:2
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:3
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:4
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:5
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:6
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:7
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:8
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:9
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:10
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:11
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:12
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:13
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:14
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:15
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:16
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:17
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:18
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:19
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:20
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:21
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:22
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:23
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:24
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:25
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:26
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:27

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:1
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:2
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:3
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:4
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:5
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:é
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:7
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:8
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:9
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:10
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:11
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:12
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:13
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:14
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:15
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:16
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:17
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:18
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:20
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:21
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:22
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:23
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:24
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:25
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:26
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:27
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:28
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:29
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:30

Informasjon om boligen
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Informasjon om boligen

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:31
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:32
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:33
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:34
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:35
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:36
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:37
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:38
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:39
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:40
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:41
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:42
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:43
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:44
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:45
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:319 Snr:46
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:1
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:2
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:3
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:4
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:5
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:6
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:7
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:8
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:9
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:10
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:11
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:12
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:13

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:14
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:15

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:16

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:17

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:18

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:19

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:20
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:21

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:22
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:23
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:24
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:25
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:26
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:27
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:28
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:29
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:30
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:31

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:32
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:33
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:34
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:35
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:36
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:37
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:38
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:39
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:40
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:41

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:42



Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:43
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:44
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:45
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:46
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:47
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:48
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:49
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:50
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:51

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:52
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:53
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:54
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:55
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:56
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:57
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:58
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:59
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:60
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:61

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:62
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:63
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:64
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:65
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:66
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:67
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:68
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:69
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:70
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:71

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:30 Bnr:320 Snr:72

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og bygningsetaten

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:30 Bnr:326

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.1995 - Dokumentnr: 31029 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:318 Snr:1

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:318 Snr:2
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:318 Snr:3
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:318 Snr:4
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:318 Snr:5
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:318 Snr:6

Informasjon om boligen

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og bygningsetaten
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:30 Bnr:326

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.1995 - Dokumentnr: 31029 - Best. om adkomstrett

Til underjordisk parkeringskjeller

Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan- og bygningsetaten
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:30 Bnr:326

Gjelder denne registerenheten med flere

06.10.1995 - Dokumentnr: 55211 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 28

Formal: Bolig
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Informasjon om boligen

Sameiebrgk: 95/5734

25.09.1997 - Dokumentnr: 59183 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:1
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:2
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:3
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:4
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:5
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:6
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:7
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:8
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:9
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:10
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:11
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:12
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:13
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:14
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:15
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:16
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:17
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:18
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:19
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:20
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:21
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:22
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:23
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:24
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:25

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:26
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:6 Snr:27
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:1
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:2
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:3
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:4
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:5
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:6
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:7
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:8
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:9
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:10
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:11
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:12
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:13
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:14
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:15
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:16
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:17
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:18
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:19
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:20
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:21
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:22
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:23
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:24
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:25
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:26
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:27



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:28
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:29
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:30
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:31

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:32
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:33
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:34
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:35
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:36
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:37
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:38
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:39
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:40
Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:41

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:335 Snr:42

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra plan og bygn.etaten

Gjelder denne registerenheten med flere

25.09.1997 - Dokumentnr: 59183 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:327

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra plan og bygn.etaten

24.04.2025 - Dokumentnr: 450435 - Bruksrett

Rettighet hefter i:

Kan ikke slettes uten samtykke fra rettighetshavere og avgivereiendommer.

Knr:0301 Gnr:30 Bnr:328

Informasjon om boligen

24.04.2025 - Dokumentnr: 450483 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:30 Bnr:328

Kan ikke slettes uten samtykke fra rettighetshavere og avgivereiendommer.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til @ undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
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av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pd de opplysningene selger har gitt til megler, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder.
Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest

dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen
med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre

gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.



Eiendommen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at arealet er vesentlig mindre enn
opplyst. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv

dekke tap/kostnader oppitil et belgp pda kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Informasjon om boligen

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.
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Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn p& eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.
Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper

gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.



Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

Informasjon om boligen

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.
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Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10

ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser

muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklzering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,70% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 80 729,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 25 500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Utvidet markedsfgring: Finn.no Blink 8.900,- (VALGFRITT) kr. O,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. (GRATIS PRIVATVISNINGER) kr. 2
900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsferer ca. kr. 4 038, -
Kostnad foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 250,-
Kostnad tilstandsrapport ca. kr. 10 500,-

Samlet skal selger betale kr. 164 877,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,

har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 28. september 2025

Sverre lvar Skaarberg Wiborg, Salgsleder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 92615943

Nordvik Baerum

Gamle Ringeriksvei 29C

1357 BEKKESTUA

Juridisk navn: L12 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 919159863

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til

kjgper



- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). L12 Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.

Informasjon om boligen
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Leilighet
Elmholt Alle 10
0275 Oslo

WwWWw.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik
43 TG2 \Vesentlige avwik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

Utfert av: Hamangskogen 19
Takstmann Sandvika 1338
OleHerman Krefting | 93462623
Dato: 17/09/2025 takst@bvtm.no
Dersom bygni 1kun har en ti ad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan

forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

V12

053

EIERSKIFTERAPPORT ™

OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogs av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funkson
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsdel i denne rapporten, savil det vage angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok ok %k

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt
* Fyller ikke lenger formalet
* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:30, Bnr: 326
Hjemmelshaver: Olesya Tarum/ Roar Terum
Seksjonsnummer: 28

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1995

Tomt: 2979 m?

Kommune: 0301 - Oslo Kommune
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Roar Terum.
Befaringsdato: 16.09.2025

Fuktmdler benyttet:  Protimeter MMS3
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Tomten er bebygd med tilsvarende blokkbebyggel se fra samme tidsperiode. Fellesareal ene er opparbeidet med gressplener, stedlige

vekster og biloppstillingsplasser.
Adkomst til leiligheten viaen felles svalgang.

OM BYGGEMETODEN:

Bolighlokk over 4 etagjer + kjeller/garagie. Stept sdle, antatt fundamentert til fast fjell og beerende masser.
Grunnmur av betong. Baarende elementer av betong og stdl. Etagjeskillere av prefabrikkerte betongelementer.
Utfyllende yttervegger er oppfert som lett bindingsverk med isolerte hulrom.

Fasaden er forblendet med teglstein og kledd med panel.

Vinduer med 2-lags glass.

Taket er tilnaamet flatt og antatt tekke med sveisepapp.

EIERSKIFTERAPPORT ™
OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilighetens overflater ble oppgradert i 2025 og fremstér med normal slitasie med hensyn til alderen. Ny parkett ble lagt p& soverommet

og evrig parkett ble slipt ned. Det mé leggestil grunn av parketten som ble slipt ned er original fra 1995.

Kjekkeninnredning fraK VIK. Det bleikke p&vist unormale skader pa overflatene pa befaringsdatoen. Waterguard og komfyrvakt er

montert iht krav.
Badet er originalt fra byggedret og har bemerkninger pa blant annet hey alder og et slakt fallforhold pé gulvet.
For mer informasjon om enkelte bygningsdeler, se videre i rapporten.

ANNET:

Takheyde, mélti stuen: 2,38 m.

Varmtvannsberederen er montert i boden.

Stoppekranen er montert i boden.

Automatiske sikringer.

Leiligheten blir primaat varmet opp ved bruk av elektrisitet.
Varmekabler p& badet.

Roykvarsler er montert.

Brannslukningsapparat er utplassert.

Heis.

DOKUMENTKONTROLL:

www.oslo.kommune.no

www.eiendomverdi.no

Informasjon fra hjemmelshavere, herunder muntlig informasjon og fremvist/oversendt dokumentasjon.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malte slette overflater. Flislagte vegger p& badet.

Tak: Malte slette overflater.

Gulv: 3-stavs parkett. Laminat(bod). Flislagt gulv pa badet.

FORMAL MED ANALY SEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

| felge hjemmelshaver:

2023: Utskiftning av vinduer og balkongderer.

2025:

- Ny kjekkeninnredning.

- Malte overflater.

- Parketten ble slipt ned. Ny parkett p& soverommene.
- Oppgradert el-anlegg.

- Nytt inventar pa badet(badet forevrig er originalt).

FELLESKOSTNADER:
Henviser til prospektet for oppdatert informasjon vedrgrende fell eskostnader.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmdlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis jakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavage tilgjengelig,
dik at det kan méles. kan stride mot i men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pvist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definison av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre verson av NS3940 til revidert utgave med nye mal , kan det ik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes il & vage gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 0 5 0 0 0 0

2. Etage 95 3 0 15 92 3
SUM BYGNING 95 8 0 15 92 3
SUM BRA 103
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Stue, kjekken, gang, bad, bod og tre soverom.

BRA-e
Kjellerbod.
Utvendig bod pd balkong.

MERKNADER OM AREAL:
Rommene er definert etter bruken pd befaringsdatoen.

Kjellerbod, merket med "leilighet 25, sekgon nr 28": 5,3 kvm.
Utvendig bod pa balkong: 2,5 kvm.

Balkong v/stue: 11,3 kvm.
Balkong v/soverom: 3,2 kvm.

Hjemmelshaver opplyser at det medfalger leiligheten en garasieplassi kjelleren til blokken, adkomst blant annet via heis. Mulighet for
|ader til e-bil.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Etasjeskilleren har et mélbart avvik i planheten pé felgende:

- Stue/kjgkken/gang: 40 mm.

- Soverom v/balkong: ca6 mm.

Starre avvik enn oppgitt ovenfor kan forekomme da mélingene ble punktvis utfert.

TG 3 settes datotalt avvik overstiger 30 mm pélangs av boligen.

Ved enske om & utbedre avviket si kan gulvet avrettes med f eks avrettingsmasse.

Prisestimat for utbedring anslas til mellom 50.000 - 100.000kr og inkluderer ikke ny parkett, belistning eller gvrig innredning.

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten var bebodd og normalt meblert pé befaringsdatoen. Sterre meblement som f eks senger, sofaer og garderobeskap/innredning
kan skjule feil og mangler som kan forekomme.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Olesya Terum / Roar Tarum.

6/12



056

EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.|. som er mediem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Ole Herman Krefting
Byggmester og takstmann med erfaring fra nybygg og rehabilitering.

17/09/2025

Obe KW

Ole Herman Krefting
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1. Vétrom
1.1Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pévist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Bad fra 1995 med flislagte vegger og slett himling.
Overflatene fremstér med normal slitasie med hensyn til alderen.
Generell bruksslitasie ma forventes da badet er brukt og med tildels hey alder.

Mekanisk avtrekk. Luftespalten for tilluft under derbladet til baderomsderen anses som tilstrekkelig.

Merknader: Mindre krakelering/sprekk har oppstétt i himlingen over dusien og dette punktet er utsatt for hey
Iuftfuktighet fra dugien. Det anbefales & male/sparkle opp sprekken og hvis den er gjentagende sd kan det tyde pa
bevegelser eller en svakhet i konstruksjonen pé dette punktet.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pévist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pévist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt baderomsgulv med varmekabler.
Det bleikke pavist sprekkdannelser eller tegn til bom i flis p& gulvet.
Generell bruksslitasie ma forventes da badet er brukt og med tildels hey alder.

Fallforholdet rundt sluket er ikke tilstrekkelig da det er stedvis lavere enn 1:50 i en omkrets pa 80 cm frasluket.
Lekkasjevann fraf eks servanten vil ledes mot sluket, men stopper mot glassveggen da laveste punkt ikke er i ytterkant
av glassveggen, men lengre inn. Dette medferer at det vil oppst& vannansamlinger langs glasset far vannet tilslutt renner
rundt glassveggen og ut i sluket.

Hoydedifferansen mellom slukristen og overkant membran/sluk ved darterskelen ble mdlt til ca 13 mm og er lavere enn
kravet pa 25 mm.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra 1995
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergiennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjere sluk.
Det er ikke pévist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey. Se under.
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Sluket er originalt fra 1995.
Membranen er ikke synlig i sluket.
Dokumentasion pa utfarelse foreligger ikke.

Hulltagning ble utfart i tilstetende vegg i gangen, bak dusjen.
Det ble ikke pévist unormale fuktverdier pa dette punktet.

Merknader: Membraner har en forventet teknisk levetid pA mellom 15-30 &.

2. Kjakken
@2‘1 Kjokken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fraavigp.

Det er ikke pavist symptomer péfukt og réte i nabokonstruksioner.

Kjgkkeninnredning fraKVIK med laminerte benkeplater, slette fronter og malt backsplash.
Integrerte hvitevarer og oppvaskmaskin.

Underlimt kjgkkenvask med godt vanntrykk og vanntilfersel via plastrar.

Ventilator med utkast til egnet anlegg/friluft.

Waterguard og komfyrvakt er montert.

Merknader: Norma dlitage p& overflatene.

3. Andre Rom
1€l 3.1 Andre rom

Andre rom i boligen ble oppgradert i 2024/2025 og fremstar som velholdt og med normal slitasie.
Parketten som er origina ble slipt ned i 2025 og ny parkett ble lagt p& soverommene.

Innvendige derer er originale frabyggedret og ble malt opp i 2025. Skyvederen inn til soverommet ved stuen er ny og
ble montert i 2025.

Boden er innredet med et opplegg for vaskemaskin og varmtvannsberederen er ogs plassert i boden. Det er montert en
waterguard i boden for lekkasjesikring av vanninstallagionene og denne méikke kobles fra da boden ikke har et eget
sluk.

Merknader:

4. Vinduer og ytterderer

4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dagrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags glass fra 2022.

Bakongderer med 2-lags glass fra 2022.

Inngangsder fra byggedret med B-30 brannklassifisering.

Vinduene og ytterderene gikk fint mot karmen og var |ette & pne og lukke pa befaringsdatoen.

Merknader: Ytterdarer og vinduer har en forventet teknisk levetid p& hhv 30 og 40 &r.
Normalt vedlikehold er ngdvendig for at bygningsdelene skal oppné forventet levetid.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

912
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Konstruksionen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pévist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust p& overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dar vurderes som tilstrekkelig.

Balkong med adkomst fra stuen:

Rekkverket ble malt til 102 cm hgyt og har en tilstrekkelig utforming iht dagens krav.
Balkongen bestdr av en betongkonstruksjon og er kledd med plasttremmer.
Overflatene fremstér med normal dlitasie med hensyn til alderen.

Balkong med adkomst fra soverommet:

Rekkverket ble mlt til 105 cm og har en tilstrekkelig utforming iht dagens krav.

Balkongen er kledd med impregnerte terrassebord og antatt montert pé et bjelkelag(ref overliggende balkong).
Underliggende avrenning/konstruksjon er ikke synlig.

Normal slitagie p& overflatene.

Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1995
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasion, og det ma regnes som utgétt pa dato.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vanntilferselen i boligen bestdr i hovedsak av kobberrer fra 1995(byggedr) og mindre forekomster av plastrgr pa blant
annet kjokkenet. Kobberrarene er i hovedsak skjult i konstruksjonen og kan ikke etterses mtp kondensdannel se eller

drypp.
Hovedstoppekranen er montert i boden og denne hadde en tilstrekkelig funksjon ved test.

Avligpenei boligen er skjult i rergater og ble ikke besiktiget.
Det ble ikke pavist noen treg avrenning eller senerende lukt fravannl&sene pa befaringsdatoen.

Merknader: Kobberrgr har en forventet teknisk levetid pa ca 30 &. Utskiftning til rer-i-rer anbefalesi forbindelse med
neste rehabilitering av vétrommet.

el 6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra2017
Det er ikke pévist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 106 liter, fra 2017.

Berederen er plassert paen hyllei boden.

Stremtilfarsel viaen fast tilkobling iht krav.

Sikkerhetsventilen er koblet pa et avigp og ledes ut i utkastet til vaskemaskinen.

Waterguard er montert for lekkasjesikring og denne méikke kobles fra da det ikke er et sluk i boden.

Merknader: Varmtvannsberedere har en forventet teknisk levetid paca 20 &r.

6.3 Ventilasion

10/12



058

EIERSKIFTERAPPORT ™

Ventilagjonsanlegget var nytt i 1995
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Ventilagionen i boligen baseres pa et mekanisk avtrekk via en ekstern vifte.

Avtrekket p& badet er konstant og det kan monteres en bryter slik at avtrekket kan justeres opp/ned, slik det opprinnelig
er lagt opp til. Denne bryteren kan monteres pa kjekkenet, til venstre for platetoppen(blendet koblingspunkt).
Ventilatoren pa kjekkenet er koblet til en ekstern vifte og avtrekket kan justeres via ventilatorhetten(Villavent).

Friskluftsventiler er montert i ytterveggene og disse ma stai en dpen stilling ik at tilluften er tilstrekkelig.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Né&r det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eier/oppdragsgiver |gses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaaing.

Det elektriske anlegget ble oppgradert i 2025 med blant annet nye stikk/brytere og sikringer i sikringsskapet.
Det henvisestil fremviste samsvarserklaginger og sluttrapporter for utfyllende informasjon om hva som er utfert.

Automatiske sikringer med jordfeilbrytere og 40 amp hovedkurs.
Kurshetegnel se foreligger og denne fremstér som oppdatert.

Merknader: Det anbefales p et generelt grunnlag at det utferes en el-kontroll cahvert 10. & eller ved et eierskifte for &
avdekke om det forekommer feil og mangler pa anlegget.
Tilstandsgrad skal ikke settes pa el-anlegg iht veiledningen til forskrift(tryggere bolighandel).
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Vaa oppmerksom pa&

Egenerklaaingsskjemaer levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:
Det foreligger byggetegninger som samsvarer med omrisset av |eiligheten. Enkelte endringer i planl@sningen har blitt
utfert.

Soverommet ved stuen har blitt oppfert i ettertid og var opprinnelig en del av kjokken/stue.
En lettvegg mellom kjgkkenet og stuen har blitt fjernet.

Det ble fremvist dokumentasion pa utferte arbeider i 2024/25. Enkelte arbeider er utfert pa egeninnsats. Se selgers
egenerklagingsskjema for hvasom er utfert i eget regi.
Badet er originalt fra byggedret og utferelsen er sddan udokumentert.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Bad Overflate gulv
Fallforholdet rundt sluket er ikke tilstrekkelig da det er stedvis lavere enn 1:50 i en omkrets pa 80 cm fra sluket.
Lekkasjevann fraf eks servanten vil ledes mot sluket, men stopper mot glassveggen da laveste punkt ikke er i
ytterkant av glassveggen, men lengre inn. Dette medferer at det vil oppsta vannansamlinger langs glasset for
vannet tilslutt renner rundt glassveggen og ut i sluket.
Lekkasjevann skal kunne renne uhindret il sluket og det mé dermed etableres en drensdpning pa det laveste
punktet langs glassveggen slik at vannet renner uhindret mot sluket.

Heydedifferansen mellom slukristen og overkant membran/sluk ved derterskelen ble malt til ca 13 mm og er
lavere enn kravet pa 25 mm.

1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen har passert forventet levetid. Det anbefales at det vurderes tiltak for & begrense belastningen pa
membranen, som f eks & montere et dusjkabinett eller dusikar ved gnske om videre bruk av badet.
P& bakgrunn av membranens alder s anbefales det at det mé paregnes kostnader for modernisering av badet, dvs
nytt sluk og ny membran. Dette medferer at det er rasjonelt & rehabilitere hele badet.
TG 3 er ikke benyttet da det ikke er pavist en funksjonssvikt(f eks haye fuktverdier), men forsiktighet ved videre
bruk anbefales da vétrommet generelt ikke meter dagens krav til blant annet fuktsikring.

Membranen er ikke synlig i Sluket og det foreligger ikke dokumentasjon pa utferte arbeider. Dette medferer at
membranen ikke kan konstateres visuelt eller ved bruk av dokumentasjon.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Kobberrgrene passerer ila 2025 forventet levetid p& ca 30 & og det anbefales at disse skiftes ut til rer-i-rer. Det er
mest hensiktsmessig & gjere dette ved neste rehabilitering av vatrommet.



Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Tarum, Olesya

Tarum, Roar

0578-5207-4-1655761

9578-5907-4-61L7763

2

2025-00-16 23:37:47

2025-09-16 23:33:44

Selgers egenerklzering

=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Elmheit alle 10, 0275 0SLO Mardvik Bagrum
Selgere

Olesya Terum, Roar Terum

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
9. februar 2024 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 57019883

Forsikret i Giensidige Forsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Har du kjennskap til eéiendommen?

059

Utlylt dato
16, sep. 2025

Oppdragsnummer
56-0334/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Bad: byttet inventar - dusjsett, dusjvegg, servant, servantbatteri, servantskap,
speilzkap, toalett. Utfart av Manna Rarservice AS. Kjokken: « Nytt vann og aviop, fiyttet wwhereder til bod. Utfiart av rerlegger fra

Krogstad og Baczewski AS Bod - satt opp warmtvannsbereder, med waterguard o nytt elekirisk. « Mye rar for

varmtvannskereder i vegg mot bad. Rerarbeid utfort av rerlegger fra Krogstad og Baczewski AS

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

Eventuell kommentar: Tror ikke det er endret siden byggear

Sidelavé
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1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Eventuell kommentar: Ingen dokumentasjon pi noe for vi overtok.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Sameist har byttet alle vinduer og balkongeri 2023. Kjenner ikke firma.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet .du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Kjokken: « Nytt kjokken fra Kvikk « Mye hvitevarer: oppwask, fryst, kjel, ovn, keketopp,
wventilator. « Nytt elekirisk - utfort av Atlas Elektro AS Soverom 3 (i stue): Nye vegger, skywedor, ny parkett pa gulvet. Utfert av
ocs. Elektrisk utfert av Atlas Elektro AS. Bod - catt opp varmivanncbereder, med waterguard og nytt elekirisk. « Elektrick utfort av

K-Elekiro og Atlas Elekiro. Balkong og utebod: « Nye stikk ute, lys i bod. Utfiert av K-Elekiro og Atlas Elekiro. Sikringsskap og
generelt elektrisk utfort av Atlas Elektro AS. Mesten alle stikk og lamper er byttet av Atlas Elektro AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

Eventuell kommentar: Kun av elektriker etter utfort jobb

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Lader kan bestilles fra sameist. Andre i garasjen har ladeboksar.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kemmentar: ikke annet enn innvendige endringer pa bad, bod og kjakken

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

Side 2av &

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

B. Vet du om det har veert utfort kontrall av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, ufaglert

Arbeid som er utfert: Kjakken: Riving av vegger. Skifte gipsplater. Gulv: « Ny parkett i alle tre soverom. Utfart av oss « Gulv pa
kjekken ble tatt av of lagt pd nytt for & passe ny layout. Utfort av oss Hoved-soverom: Parkett pa guly, malt vegger og gulv, ny
garderobe. Utfert av oss. Soverom 2 (med liten balkong): Parkett pa guly, malt vegger og gulv, Utfert av oss. Soverom 3 (i stus):
Mye vegger, skyvedar, ny parkett pa gulvet. Utfort av oss. Bod - satt opp eder, mad d og nytt elektrisk. «
Aipnet og lukket gipsvegger. Utfort av oss. Balkong og utebod: « Maling av tak of seyler, vegger pd bod, legging av nye balkong-
heller. Utfart av oss. Vegger of tak « Helsparkling av vegger Maling av tak og veggerialle rom

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

Nei

Eventuell kommentar: ingen skader eller fukt som vi kjenner til

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13, Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? {(herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Eventuell kommentar: Dat er noen sma bobler p& malingen i vinduskarmen p& soverommet. Styreleder og entrepenar sier at det
kommer av kondens pga. brukerfeil - sannsynligvis fra tidligere eier (altsa ingen lekasje eller fukt utenfra)
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv./setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppgi type rapport og rstall: Tilstandsrap port fra kjep 2023 og salg 2025

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Jda

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Utfert i tilsttandsrapportene | 2023 og 2025

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

Side &av &
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
Sbyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfore endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Det er en paghende byggesak for Fomrebubanen og Skayen stasjon i neerheten. Vi har mottatt nabovarsel om
reguleringsplanen: Harbitzallden 2b m.fL.

26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan waere viktig for kjeperen A vite om?
Nei

SideS5avé
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SAlgon Salipes mecl B Riowikn s ing Egenerklzaeringsskjema_for_boligsalg
Selger har kjopt boligselgerforsikring. v b
Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektat eller selgers eganerklaering, Terum, Roar 2025-09-16 Tarum, Clesya 20450016
kam kjsper melde en reklamasjon. ) [—
de j Identifikas]
Vi anbefaler at du rekl i »art, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel. ; E bankID Terum, Roar ; E bankID Terum, Olesya

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lase mer her: hitps:/Swww storebrand no./privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 56-0334/25

document contains ele

Advanced Electronic Signatures (Regulatic

(EU) No 910/2014 (elDAS))
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L12 Eiendomsmegling AS

Nordvik Baerum v/Vilde Kvam
Lokketangen 12, 1337 SANDVIKA
E-post: v.kvam@nordvikbolig.no

Deres ref.: 56-0334/25 .  Var ref.: 5249-1-028 Dato: 15.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Elmholt lv Boligsameie

Organisasjonsnr: 983827845

Seksjonseier: Terum, Roar

Medeier: Terum, Olesya

Leilighetsnummer: 028

Adresse: Elmholt Allé 10, 0275 OSLO

Seksjonsnummer: 28

Gnr. 30

Bnr. 326

Opplysninger om boligselsk

e Forkjopsrett: Nei

e Styregodkjenning: Nei

* Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 57019883.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e  Manedlige som ikke er i te, dekker boli dri . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
*  Pékostning inger i boli Se pporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Linjen "Felleskostnader” gker med 7% fra 1.1.25 Linjen "garasje" gker med 7% fra 1.1.25 TV/internett gker med kr 39
per seksjon fra 1.1.25 Se vedtak fra siste arsmote 2025, sak 9 angaende prioritering av vedlikeholdstiltak. Kontakt
styret for mer info.

Styret vurderer laneopptak pa ca. 900 000/1 000 000 for a finansiere malearbeid. Ta kontakt med styret for mer info om
prosjektet.

En garasje folger leiligheten ved salg. Manedsleie kommer i tillegg til felleskostnader for boligen. Megler ma serge for at
kjoper blir registrert som hjemmelshaver i grunnboka (gnr. 30, bnr. 326, ideell 1/59 andel av snr 1). Postkasseskilt
bestilles hos Servicegruppen AS, Serumsgaten 76, 2004 Lillestrom. TIf: 63 89 59 20. Sameier ma selv bestille skilt.
Styretelefon: 45 02 07 92. Tilgjengelig mellom kI 16:00 - 21:00 pa hverdager. Kjepers fadselsnummer, mobilnummer, e-
postadresse og navaerende adresse ma alltid oppgis il forretningsferer samtidig med melding om salg.

Selskapets totale 1an og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208062050
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,25%

Restsaldo 1583 058,00
Innfrielsesdato: 30.11.2037

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

om leili

PPy 9

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 545,09,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 052,09
TV/bredband 493,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 931,-
Fradragsberettigede kostnader: 2641,-

Annen formue: 23711,-

Gjeld: 33807,-

Fellesgjeld. . der og drag

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208062050
Restsaldo: 32748,78
Kapitalkostnader: 337,82

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 32 748,78,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boli lan gjelder for

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belap 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Robin William Vatland
Johansen pr. e-post: robin.william.johansen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsforer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Kai Kristian Eriksen, e-post:
elmholt4@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.
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Meldingen ma inneholde kjopers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte B oBOS

tienester 2025

Megleropplysninger i Ambita Infoland:
Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:
Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr

Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafor/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr

Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6570 kr

Administrasjon:
Parkeringsplass, uten dokumenter
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

850 kr
1 700kr

Notering:
Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:
Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Velkommen til arsmgte i ELMHOLT IV BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
14. mai 2025 kl. 18:00, Labratoriet (Harbitz Torg), 2. etasje.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av husordensreglenes punkt 8

8. Endring av Vedtektenes punkt 3

9. Prioritering av tyngre vedlikeholdsoppgaver

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i ELMHOLT IV BOLIGSAMEIE
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
OBOS sin representant; Robin Johansen er foreslatt som meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Robin Johansen foreslatt. Protokollvitner foreslas under arsmotet

3av2s

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg

1. Arsrapport fra styret_2024_KE.pdf

2.5249 - Arsregnskap 2024.pdf

3. Revisjonsberetning - 5249 Elmholt IV Boligsameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 85.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 85.000
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Sak 7
Endring av husordensreglenes punkt 8

Forslag fremmet av:
Roar Bergerud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Saksinformasjon: For & fa Husordensreglene samstemt med oppsatt skilting, foreslaes felgende endring:’
Tidligere ordlyd: "vanlig bandtvang for hund"

Endres til: "Bandtvang for hund hele aret, gyldig for alle fellesarealer og gangveier"

Resten av punkt 8 beholdes slik det er.

Styrets innstilling

Styret anbefaler ovenstaende endring med en liten omskriving: "Bandtvang for hund hele &ret, gjelder for alle
fellesarealer og gangveier"

Forslag til vedtak
Bandtvang for hund hele aret, gjelder for alle fellesarealer og gangveier

Sak 8
Endring av Vedtektenes punkt 3

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Saksinformasjon: Siden Steinar Moe Eiendom ikke lenger eier eiendommer med leietakere i omradet, foreslaes
folgende endring:

Tidligere ordlyd: "Garasjeplasser kan kun leies ut til beboere i EImholt Boligsameie 1V, og til leietagere i Steinar
Moe's eiendommer i omradet.”

Endres til: "Garasjeplasser kan kun leies ut til beboere i EImholt Boligsameie IV."

Resten av punkt 3 beholdes slik det er.

Styrets innstilling
Styret anbefaler ovenstaende endring

Forslag til vedtak

Garasjeplasser kan kun leies ut til beboere i EImholt Boligsameie IV
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Sak 9
Prioritering av tyngre vedlikeholdsoppgaver

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Saksinformasjon: | tillegg til vanlig forefallende vedlikehold har det samlet seg to eller tre storre
vedlikeholdsprosjekter som flere beboere har engasjert seg i. Denne prioritering er vanligvis en oppgave som
ligger til styret alene. Siden den gkonomiske situasjon er slik at hver av oppgavene innebaerer opptak av lan,
velger styret na 4 legge frem denne prioriteringen for Arsmotet, slik at alle beboere kan vurdere selv, og uttale
seg og siden stemme pa den lgsning de gnsker.

Folgende tre saker trenger prioritering:

A. Total overhaling/bytte av heiser.

B. Maling av alt treverk pa sydsiden og endevegger av begge bygningskropper.
C. Nytt epoxybelegg pa alle trapper og svalganger

Det vil bli holdt en presentasjon pa Arsmatet om de enkelte oppgaver. Nedenfor falger et sammendag av de
omtrentlige skonomiske kostnader for de tre saker:

A. Tilbud er innhentet for delvis oppgradering av de tre heisene i sameiet fra 15. mars 2024.

Dette Innebaerer komplett nytt styreskap, nye trykknapptablaer med etasjevisere og ny moderne automatisk
innerder pa heiskupeen.

Dette er et minimum av hva Kone anbefaler.

Tilbudspris: kr 847.688 per heis, totalt kr 2.543.000
Leveringstid materiell: 8 — 9 uker

Arbeidstid: 4 — 5 uker, der heisen star.

En full oppgradering av heisen vil koste

ca 1,2 millioner pr heis, eller totalt ca 3,6 millioner kroner.

B. Maling av begge bygningskropper. Alt treverk unntatt svalgangene, som er ganske nylig malt, sa der er det
ikke strengt tatt nedvendig.

Prisoverslag innhentet hasten 2024 fra kun en leverander er pa
ca 1,8 millioner inklusive aluminiumsbeslag pa alle handrailer.
C. Nytt epoxybelegg pa alle svalganger og trapper.

Her er ikke tilbud innhentet, men

Antatt pris er ca kr. 600.000.

Styrets betraktninger.

Sameiet har pr dags dato ca 300.000 i «frie midler», som jo ikke er nok til noen av de ovenstaende prosjekter.
Likedan er det lopende utgifter til mindre ting som til enhver tid trenges. Overskuddet fra siste ar er
hovedsakelig grunnet to lekkasjer som ikke ble utfert sist hest pga tidlig frost. Disse blir utfert i mai i ar.

6av28
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Prosjektene ma saledes finansieres med opptak av lan. Dette innebaerer at styret ma gke husleien utover den
okning pa 7% som ble foretatt ved arsskiftet.

For & gjore det enkelt for Arsmotet 4 ta stilling til alternativene, har vi satt opp en skjematisk tabell, der man
kan ta stilling til de enkelte prosjekter.

3 ALTERNATIVER: Behov for @kning av
Laneopptak husleie
A. KUN DELVIS OPPGRADERING AV HEISER 2.700.000 13%

og maling av bygningskropper om 2 — 3 ar

B. KUN MALING AV BYGNINGSKROPPER 1.800.000 85%
og oppgradering av heiserom 2 — 3 ar

C. BADE HEISER OG MALING 4.500.000 215%

Styret foreslar at Arsmotet tar stilling til hvilket av de tre alternativer man ensker & ga for, giennom avstemning
Se vedlegg

Styrets innstilling

Styret heller til & anbefale Alternativ B, men vi understreker at arsmeotet ma fritt ta stilling til hvilket alternativ
de onsker

Forslag til vedtak 1

Alternativ A vedtas

Forslag til vedtak 2
Alternativ B vedtas

Forslag til vedtak 3
Alternativ C vedtas

Vedlegg

4. Tre viktige vedlikeholdsprosjekter av tyngre karakter.pdf
5. Detaljerte heisutgifter 2012-2025.pdf

6. Feilhyppighet heiser 2012-2025.pdf

Sak10
Valg av tillitsvalgte

Det er kun varamedlem Freddy Opheim som er pa valg.
Innstilling

Freddy Opheim har sittet som varamedlem siden forrige arsmetet, og har gjort en god jobb. Styret anbefaler
at arsmetet velger Freddy Opheim som varamedlem for ett nytt ar.

7av28

Roller og kandidater
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

+ Freddy Opheim
Freddy Opheim har sittet som varameldlem siden forrige arsmetet, og har gjort en god jobb. Styret anbefaler
at arsmetet velger Freddy Opheim som varamedlem

8av28



ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere &rsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kai Kristian Eriksen Elmholt Alle 5
Styremedlem Gaute Lgge Pedersen Elmholt Alle 8
Styremedlem Lars Petter Emblem Elmholt Alle 10
Styremedlem Jargen Nordli Elmholt Alle 5
Varamedlem Freddy R. Opheim Elmholt Alle 10
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Elmholt IV Boligsameie

Sameiet bestar av 53 seksjoner.
Elmholt IV Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 983827845, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
30 326

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Elmholt IV Boligsameie har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 9av28 Arsrapport fra styret_2024_KE.pdif

2 Elmholt IV Boligsameie

Styrets arbeid

Perioden som har veert:
e 12024 ble det avholdt 4 styremgter og hittil i &r er det avholdt 1 styremgte.
o Det har veert avholdt 2 styreledermeter, der styrelederne i boligsameiene pa
Elmholt mgtes og diskuterer felles interesser
o Det er satt opp felles skilt om hundehold hundehold (bandtvang og bruk av poser)
for alle sameiene pa Elmholt-omradet

Vedtektene foresldes endret til & harmonere med skiltene

Veggene i svalganger i nr 5 er malt der det var bobler og flassing.

Handrail i alle svalganger i nr 5 er skrapt og malt

Tilbud er innhentet pa to terrasser med lekkasje. Disse blir utbedret nd i mai maned.

Velkomstmappen som er laget vil bli sendt til alle nye eiere/leietakere ettersom vi

far beskjed om dette. Denne inneholder sameiets vedtekter, husordensregler og

mange praktiske ting, som for gvrig ogsa kan finnes pa Vibbo.

e Styret har gjort en innsats mot Steinar Moe Eiendom AS. Da vi fikk hgre at Steinar
Moe skulle selge sine utleieleiligheter, fant vi ut at flere av vare leilighete har
kiellerbod under Sigurd Iversens vei 1, (som na skal selges).Dette var ikke
dokumentert noe sted. Etter utstrakt korrespondanse, har vi fatt til at kjgper (Oslo
kommune Eiendomsdrift) blir informert om at vart sameie disponerer kjellerboder i
den eiendommen de skal kjgpe. Det er satt opp et dokument (av advokat), som skal
tinglyses pa eiendommen.

Fremtidige planer:
e Styret har lagt frem forslag om maling og heiser for Arsmgtet. Resultatet av
avstemningen vil bli fulgt opp med innhenting av tilbud og utsetting av oppdrag.
e Styret vil for gvrig felge opp vedlikeholdsplanen fremover

Vedlegg 1 10av28 Arsrapport fra styret_2024_KE.pdf

069



070

3 Elmholt IV Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til. Arsaken til det
haye overskuddet pa kr. 384.153 er at to oppdrag som skulle veert utfart i 2024 métte
utsettes pga kulde i fjor hast. Oppdragene blir utfgrt nd i mai, og vil koste ca 300.000
kroner.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 1.146.129.

Vedlegg 1 Tav 28
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4 Elmholt IV Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Stgrre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det forelgpig satt av kr. 250.000 til stgrre vedlikehold som
omfatter en del maling utvendig. Det er ogsa satt av 120.000 til vedlikehold av heiser.
Avhengig av hva Arsmgtet vedtar av starre vedlikehold (se punkt 5 under Arsmatet) vil
styret fglge opp vedtak.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en videre gkning av
kommunale avgifter. @kningen for oss viste seg a bli kr. 74.782 pr ar. Eiendomsskatten
falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2025, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p& omtrent samme kostnadsniva som i
2024.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Elmholt IV
Boligsameie.

Lan
Elmholt IV Boligsameie har Ian i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Budsijettet er basert pa at den delen av totale felleskostnader som omhandler TV/internett
gker med kr 39 per seksjon fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12av 28 Arsrapport fra styret_2024_KE.pdf
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5 Elmholt IV Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 57019883.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2024 Diverse maling utvendig
2022/2023 Vindusprosjekt Alle vinduer (unntatt i svalganger med

brannkrav) og verandadgrer skiftet

2021 Nye postkasser
2021 Beskaret treer foran nr 10 De hgye treerne foran nr 10 pa
parkeringsplassen er beskaret for & gi
bedre lys til leilighetene.
2018 Skifte til ledlys | tillegg innkomne kabler til tavierom
2017 Maling av vinduer og derer det ikke tak over.
er
2016 Maling svalganger og tak i EA 5 Maling av trappeoppganger og tak i EA
10.
2015 Beising av svalganger i EA 8 og 10
2014 Rensing av avlgpsrer og Utfart av Power Clean AS
ventilasjonsrgr
2013 Oljing/beising av svalganger i EA 5
2012 Rehabilitering av sameiets tak Nytt takbelegg, nye beslag, skifte av
sluk og andre komponenter.
2011 Oppussing av fasadene
2007 Oljet sval- og trappeoppganger. Rehabilitering av ventilasjonsanlegget

ble vedtatt pa arsmetet 2007, styret har
blitt gitt inntil kr 100 000,- til dette
arbeidet.

Arsrapport fra styret_2024_KE.pdif
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1999: Epoxybelegg i svalganger,
trappehus og kjeller. Utfgres av - S.A.
Bakke. Ferdig sept.'99.

Utskifting av garasjeport.

Skiftet l&ssylindre og
innbruddssperrejern i bodromsdgrene
stgttemur ved

garasjeinnkjarsel.

2000: Loggfert inspeksjonskontroll i nr
10.

Malerarbeider utvendig.

Sveis-0g beisearbeidene av
spilene pa svalgangene.

2002: TV anlegg for overvaking av
garasjeanlegget og kjellergangene.
2003: Forandring av samtlige
utluftingsrer for kloakk pa takene.
2004: Utskifting av trespiler til
aluminiumsspiler.

Montert takrenner under alle
verandaer/svalganger hvor det ikke er
tak over.

Saltimpregnert panel skiftet og
malt
2005: Malt panel utvendig, samt vinduer
og dgrer utvendig som bare kan utfgres
med lift

og vinduer og dgrer hvor det ikke
er tak over.

Arsrapport fra styret_2024_KE.pdf
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ELMHOLT IV BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 983 827 845, KUNDENR. 5249

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

2 2601012 258129 2601000 2786000
3 2838 2637

SUM DRIFTSINNTEKTER

0 0
2603850 2583933 2601000 2786000

DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

4 -11 985 -11 985 -11 280 -11 000
5 -85 000 -85 000 -85 000 -85 000
6 -8 500 -8 500 -8 000 -8 000

-107 028 -101 783 -105 000 -110 000
7 -6 508 -5 814 -30 000 -30 000

8 -270 393 -808 067 -347 000 -446 000
-214 492 -258 367 -225 000 -270 000

9 -646 742 -569 231 -662 000 -761 000
-54 232 -58 549 -90 000 -80 000

-313 911 -280 520 -300 000 -314 000

10 -418 279 -438 957 -449 000 -468 000

SUM DRIFTSKOSTNADER

-2137069 -2626773 -2312280 -2583 000

DRIFTSRESULTAT 466 781 -42 840 288 720 203 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 45 022 42 213 5000 5000

Finanskostnader

12 -127 650 -140 136 -159 000 -122 000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -82 628 -97 923 -154 000 -117 000

ARSRESULTAT

384 153 -140 763 134 720 86 000

Overfgringer:
Udekket tap
Reduksjon udekket tap

Vedlegg 2

0 -140 763
384 153 0
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ELMHOLT IV BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 983 827 845, KUNDENR. 5249

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 3239 53
Forskuddsbetalte kostnader 89 004 4815
Andre kortsiktige fordringer 14 105 0

Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken

684 670 511 654
416 834 402 294

SUM OML@PSMIDLER

1193 853 918 816

SUM EIENDELER

1193 854 918 817

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Udekket tap 15 -488 092 -872 245
SUM EGENKAPITAL -488 092 -872 245
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 16 1634 222 1706 482

SUM LANGSIKTIG GJELD

1634222 1706482

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 31603 39 853
Leverandgrgjeld 15 442 27 939
Palgpte renter 678 11181
Palgpte avdrag 0 5607
SUM KORTSIKTIG GJELD 47 723 84 580

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1193 854 918 817

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 27.03.2025
Styret i EImholt IV Boligsameie

Kai Kristian Eriksen /s/ Jorgen Nordli /s/

Lars Petter Emblem /s/

Vedlegg 2 16 av 28
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0 0

Gaute Lage Pedersen /s/
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NOTE: 1 Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 85 000.

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til plydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2196 576
TV/internett 288 744
Garasje 115 692
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2601012
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 35
Ngkler 2803
SUM ANDRE INNTEKTER 2838
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 985
SUM PERSONALKOSTNADER -11 985

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Vedlegg 2 17 av 28 5249 - Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 2
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 508
SUM KONSULENTHONORAR -6 508
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -67 942
Drift/vedlikehold VVS -23075
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3194
Drift/vedlikehold heisanlegg -108 163
Drift/vedlikehold brannsikring -21187
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -40 625
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -6 206
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -270 393
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -442 996
Feieavgift -1904
Renovasjonsavgift -201 841
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -646 742
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3745
Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 331
Vaktmestertjenester -227 385
Vakthold -102 457
Renhold ved firmaer -74 439
Andre fremmede tjenester -1165
Trykksaker -2228
Porto -1350
Bank- og kortgebyr -3178
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -418 279
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 17 715
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 19
Kundeutbytte fra Gjensidige 27 288
SUM FINANSINNTEKTER 45 022

Vedlegg 2 19 av 28
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -127 595
Renter pa leverandgrgjeld -55
SUM FINANSKOSTNADER -127 650
NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
TV-overvakning

Tilgang 2012 100 375
Avskrevet tidligere -100 374
1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer 105
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 105
NOTE: 15
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved l&neopptak.
| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsé evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.
Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.
NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,60 %. Lepetiden er 15 &r.
Opprinnelig 2022 -2 200 000
Nedbetalt tidligere 493 518
Nedbetalt i &r 72 260

-1634 222
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 634 222

Vedlegg 2 20av28 5249 - Arsregnskap 2024.pdf
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Til &rsmatet i ElImholt IV Boligsameie Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
. . . som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
Uavhengig revisors beretning for at en revisjon utfrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
K som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
onklusjon N N
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
Vi har revidert arsregnskapet for Elmholt IV Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og
« gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, Oslo, 24. april 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med PricéwaierhouseCoopers AS
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen T

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og Berit Alstad

plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i Statsautorisert revisor
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants

(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for

Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse

kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag

for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon
om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo 272
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedlegijagsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autptsert regnskapsiarersalskap oligsameie. pdf Vedlegg 3 22av 28 Revisjonsberetning - 5249 Elmholt IV Boligsameie.pdf
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Tre viktige vedlikeholdsprosjekter av tyngre karakter.

A. Total overhaling/bytte av heiser.
B. Maling av alt treverk pa sydsiden og endevegger av begge bygningskropper.
C. Nytt epoxybelegg pa alle trapper og svalganger.

Det vil bli holdt en presentasjon pd Arsmetet om de enkelte oppgaver. Nedenfor
folger et sammendag av de omtrentlige ekonomiske kostnader for de tre saker:

A. Tilbud er innhentet for delvis oppgradering av de tre heisene i sameiet
fra 15. mars 2024.

Dette Innebaerer komplett nytt styreskap, nye trykknapptablaer med
etasjevisere og ny moderne automatisk innerder pa heiskupeen.
Dette er et minimum av hva Kone anbefaler.

Tilbudspris: kr 847.688 per heis, totalt kr 2.543.000

Leveringstid materiell: 8 — 9 uker

Arbeidstid: 4 — 5 uker, der heisen star.

En full oppgradering av heisen vil koste
ca 1,2 millioner pr heis, eller totalt ca 3,6 millioner kroner.

B. Maling av begge bygningskropper. Alt treverk unntatt svalgangene, som
er ganske nylig malt, sa der er det ikke strengt tatt nedvendig.

Prisoverslag innhentet hesten 2024 fra kun en leverander er pa
ca 1,8 millioner inklusive aluminiumsbeslag pa alle handrailer.

C. Nytt epoxybelegg pa alle svalganger og trapper.
Her er ikke tilbud innhentet, men
Antatt pris er ca kr. 600.000.

Vedlegg 4 28av28 Tre viktige vedlikeholdsprosjekter av tyngre karakter.pdf

Styrets betraktninger.

Sameiet har pr dags dato ca 300.000 i «frie midler», som jo ikke er nok til noen
av de ovenstdende prosjekter. Likedan er det lopende utgifter til mindre ting som
til enhver tid trenges. Overskuddet fra siste ar er hovedsakelig grunnet to
lekkasjer som ikke ble utfort sist host pga tidlig frost. Disse blir utfert i mai i ér.

Prosjektene ma saledes finansieres med opptak av lan. Dette innebeerer at styret
ma eke husleien utover den ekning pa 7% som ble foretatt ved arsskiftet.

For & gjore det enkelt for Arsmetet 4 ta stilling til alternativene, har vi satt opp
en skjematisk tabell, der man kan ta stilling til de enkelte prosjekter.

3 ALTERNATIVER: Behov for Qkning av
Laneopptak husleie
A. KUN DELVIS OPPGRADERING AV HEISER 2.700.000 13%

og maling av bygningskropper om 2 — 3 ar

B. KUN MALING AV BYGNINGSKROPPER 1.800.000 8,5%
og oppgradering av heiser om 2 — 3 ar

C. BADE HEISER OG MALING 4.500.000 21,5 %

Styret foreslar at Arsmetet tar stilling til hvilket av de tre alternativer man
onsker a ga for, gjennom avstemning.

Dersom man ensker styrets rad, vil styret helle til 4 anbefale Alternativ B.

Vedlegg 4 24av28  Tre viktige vediikeholdsprosjekter av tyngre karakter.pdf
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Detaljerte heisutgifter 2012 - 2025

Feilhyppighet pa heiser i EA 5, 8 og 10
012 2013 018 2015 2016 2007 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 prmars 2025 Arig
gisnitt
Totalsum i regnskapet. 90723 83658 118191 74447 46057 78582 96434 122868 55703 41696 97416 70850 108163 83445,23 Heis i nummer 5 Heis i nummer 8 Heis i nummer 10
2022
Fast servicebelap per & 21985 22974 23846 25039 26116 27135 28464 29546 30403 31862 33838 36308 38269 40106 28906,54 05.01.2022 Byttet utvendig tikallingsknapp 1. etasje 7926
Pitagt hlskontrol per i 1625 19040 812 10050 3960583 Stans dato 21.01.2022 Brudd pé las grunnet grus i terskel 13240
30.04.2022 Stod pé grensebryter. Feilsokt og resatt. 11606
Feilposteringer p3 heiskonto 27250 22590 14.10.2022 Ingen stans. Skiftet knapp utvandig i 4. etasje 8214
* - 28.11.2022 Fusk i darkontaktserien. Spesielt 4. etasje. 10436
Kun utgifter il tilkalling og reparasjon av feil.
Totale utgifter per ar pa alarmer, 2023
utrykning, feilsok og reparasjon 68738 60684 94345 34783 19941 37407 67970 57260 25300 9834 40988 24492 69894 50429 45145
Ingen feilmeldinger!
52508 gen feilmeldinge
* Skifte av motor pé garasjeport
** Plan og Bygg seknad om 2024
skifte av verandadarer
31.03.2025 Kai 06.03.2024 Brudd pé ledning fra giver dorkontakt 23797
24.04.2024 Stod i hovedetasje. Feil pa derlas i kjelleretasje 6471
26.04.2024 Feil 0021. Pusset dorkontakter alle dorer+innerdar 6471
09.07.2024 Ulyd fra heis. Lager pa skive defekt. Sender tilbud 7383
04.09.2024 Kabel til fotoceller laget fuskefeil. Utbedret 8383
2025
09.01.2025 Kortslutning i dgrkontakt, stoldor 40928
(Herav overtid helg kr 28404)
11.03.2025 i feil 0046. Sj 9493
11.03.2025 Feil 0021. Reparert av styreleder
09.04.2025 Feil 0046. Faktura ikke mottatt
Sammendrag.

Heisinummer5. 6 stopp pa 3,5 ar.

Heisinummer8. 7 stopp pa 3,5 ar Hvert stopp er av ca 2-4 dagers varighet.

Heis i nummer 10.  1stopp pa 3,5 ar. 22.04.2025 Kai

Vedlegg 5 25av28 Detaljerte heisutgifter 2012-2025.pdf Vedlegg 6

26av28 Feilhyppighet heiser 2012-2025.pdf
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Deltagelse pa arsmgte 2025

Arsmotet avholdes 14.05.25

Isk ner: 5249 Isk 1: ELMHOLT IV BOLIGSAMEIE
BRUK BLOKKBOKSTAVER
Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
Signatur:
Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

27 av 28




Protokoll til arsmete 2025 for ELMHOLT IV BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 983827845
Metet ble avholdt 14. mai kl. 18:00, Labratoriet (Harbitz Torg), 2. etasje.

Antall stemmeberettigede som deltok: 23
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 7

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
OBOS sin representant; Robin Johansen er foreslatt som meteleder.

5~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en

protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Robin Johansen foreslatt. Som protokollvitner ble Kristine Hovind og Dag
@rstavik foreslatt

«~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 85.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 85.000

+/ Vedtatt.

7. Endring av husordensreglenes punkt 8

Fremmet av: Roar Bergerud

Saksinformasjon: For & f& Husordensreglene samstemt med oppsatt skilting, foreslaes felgende endring:’
Tidligere ordlyd: "vanlig bandtvang for hund"

Endres til: "Bandtvang for hund hele aret, gyldig for alle fellesarealer og gangveier"

Resten av punkt 8 beholdes slik det er.

Styrets innstilling
Styret anbefaler ovenstdende endring med en liten omskriving: "Bandtvang for hund hele aret, gjelder for alle
fellesarealer og gangveier"

Forslag til vedtak:
Bandtvang for hund hele aret, gjelder for alle fellesarealer og gangveier

+~ Vedtatt.

8. Endring av Vedtektenes punkt 3

Saksinformasjon: Siden Steinar Moe Eiendom ikke lenger eier eiendommer med leietakere i omréadet, foreslaes
folgende endring:

Tidligere ordlyd: "Garasjeplasser kan kun leies ut til beboere i EiImholt Boligsameie IV, og til leietagere i Steinar
Moe's eiendommer i omradet.”

Endres til: "Garasjeplasser kan kun leies ut til beboere i EImholt Boligsameie IV."
Resten av punkt 3 beholdes slik det er.

Styrets innstilling
Styret anbefaler ovenstdende endring
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Forslag til vedtak:
> Ikke vedtatt. Styret trakk saken

9. Prioritering av tyngre vedlikeholdsoppgaver

Saksinformasjon: | tillegg til vanlig forefallende vedlikehold har det samlet seg to eller tre storre
vedlikeholdsprosjekter som flere beboere har engasjert seg i. Denne prioritering er vanligvis en oppgave som
ligger til styret alene. Siden den gkonomiske situasjon er slik at hver av oppgavene innebzerer opptak av lan,
velger styret na 4 legge frem denne prioriteringen for Arsmatet, slik at alle beboere kan vurdere selv, og uttale
seg og siden stemme pa den lgsning de ensker.

Folgende tre saker trenger prioritering:

A. Total overhaling/bytte av heiser.

B. Maling av alt treverk pa sydsiden og endevegger av begge bygningskropper.
C. Nytt epoxybelegg pa alle trapper og svalganger

Det vil bli holdt en presentasjon pa Arsmatet om de enkelte oppgaver. Nedenfor folger et sammendag av de
omtrentlige skonomiske kostnader for de tre saker:

A. Tilbud er innhentet for delvis oppgradering av de tre heisene i sameiet fra 15. mars 2024.

Dette Innebaerer komplett nytt styreskap, nye trykknapptablaer med etasjevisere og ny moderne automatisk
innerder pa heiskupeen.

Dette er et minimum av hva Kone anbefaler.

Tilbudspris: kr 847.688 per heis, totalt kr 2.543.000
Leveringstid materiell: 8 — 9 uker

Arbeidstid: 4 — 5 uker, der heisen star.

En full oppgradering av heisen vil koste

ca 1,2 millioner pr heis, eller totalt ca 3,6 millioner kroner.

B. Maling av begge bygningskropper. Alt treverk unntatt svalgangene, som er ganske nylig malt, s& der er det
ikke strengt tatt nedvendig.

Prisoverslag innhentet hosten 2024 fra kun en leverander er pa
ca 1,8 millioner inklusive aluminiumsbeslag pa alle handrailer.
C. Nytt epoxybelegg pa alle svalganger og trapper.

Her er ikke tilbud innhentet, men

Antatt pris er ca kr. 600.000.

Styrets betraktninger.

Sameiet har pr dags dato ca 300.000 i «frie midler», som jo ikke er nok til noen av de ovenstaende prosjekter.
Likedan er det lepende utgifter til mindre ting som til enhver tid trenges. Overskuddet fra siste ar er
grunnet to som ikke ble utfort sist hest pga tidlig frost. Disse blir utfert i mai i ar.

hov

Prosjektene ma saledes finansieres med opptak av 1an. Dette innebaerer at styret ma gke husleien utover den
okning pa 7% som ble foretatt ved arsskiftet.

For & gjore det enkelt for Arsmotet 4 ta stilling til alternativene, har vi satt opp en skjematisk tabell, der man
kan ta stilling til de enkelte prosjekter.

3 ALTERNATIVER: Behov for @kning av
Laneopptak husleie
A. KUN DELVIS OPPGRADERING AV HEISER 2.700.000 13%

og maling av bygningskropper om 2 — 3 ar

B. KUN MALING AV BYGNINGSKROPPER 1.800.000 85%
og oppgradering av heiserom 2 — 3 ar

C. BADE HEISER OG MALING 4.500.000 215%
Styret foreslar at Arsmotet tar stilling til hvilket av de tre alternativer man ensker & ga for, giennom avstemning
Se vedlegg

Styrets innstilling
Styret heller til & anbefale Alternativ B, men vi understreker at arsmetet ma fritt ta stilling til hvilket alternativ
de onsker

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Alternativ A vedtas

> Ikke vedtatt. 5 stemmer for

Forslag til vedtak 2:

Alternativ B vedtas

.~ Forslaget ble vedtatt. 18 stemmer for
Forslag til vedtak 3:

Alternativ C vedtas

> Ikke vedtatt. 0 stemmer

10. Valg av tillitsvalgte

Det er kun varamedlem Freddy Opheim som er pa valg.

Innstilling
Freddy Opheim har sittet som varamedlem siden forrige arsmetet, og har gjort en god jobb. Styret anbefaler
at &rsmotet velger Freddy Opheim som varamedlem for ett nytt ar.

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Freddy Opheim

Folgende stilte til valg:
Freddy Opheim



Protokollen signeres av:
Mateleder: Robin Johansen /s/
Protokollfgrer: Robin Johansen /s/
Protokollvitne 1: Kristine Hovind /s/

Protokollvitne 2: Dag @rstavik /s/
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HUSORDENSREGLER
for EImholt IV boligsameie

Fellesarealene (utenomrader, garasjer, svalganger, fellesarealer ved
bodene osv.) ma ikke benyttes til hensettelse av gjenstander tilharende
beboerne slik at det er til sjenanse eller hinder.

Enhver forurensing av fellesomrédene i og rundt bygningene er forbudt.
Brannfarlig avfall skal ikke plasseres slik at det er fritt tilgjengelig for
uvedkommende. Avfall skal emballeres og legges i sgppelbeholderne.
Sal utenfor disse skal unngas.

Beboerne er ansvarlig for & holde svalgangen utenfor sin leilighet
ryddig og ren og ma holde oppsyn med avigpene pa terrassene.

Felles dgrer til boder og garasjer skal alltid holdes I&st. Ved inn- og
utkjgring av garasjen skal man forsikre seg om at garasjeporten gar helt
igien far man kjarer videre.

Garasjeplasser skal ikke benyttes til lagring av annet enn
bil/motorsykkel/scooter/sykkel/motorisert rullestol. Bildekk og takstativ
oppbevares eventuelt hengende pa vegg/tak pa dertil egnet stativ som
seksjonseier selv bekoster. Montering av slike stativ skal kun skje etter
skriftlig godkjenning fra styret. Andre gjenstander skal ikke lagres i
garasjen av hensyn til brannforskriftene og kan fiernes uten varsel.

Garasjedpner skal ikke ligge i bilen. Hvis garasjedpner blir stjdlet, skal
det straks meldes fra til styret. Ekstra garasjedpner betales av den
enkelte sameier.

Ekstra ngkler betales av den enkelte sameier.

Plakater og oppslag skal kun henges opp pa oppslagstavler oppsatt til
det formal og dateres. Oppslagene vil bli fiernet av styret innen ca.14
dager.

Sameiet tillater dyrehold. Det tillates kun ett husdyr pr. leilighet.
Bandtvang for hund hele aret, gjelder for alle fellesarealer og gangveier.
Hundeeier er ansvarlig for at hundelort blir fiernet umiddelbart.

Beboere plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. De ma
ikke brukes slik at andre sjeneres. Fra kl 23:00 — 07:00 m& beboere
veere seerlig hensynsfulle. Vaer spesielt oppmerksom pa bruk av
musikkanlegg og lignende i leilighetene, samt bruk av vaskemaskin,
tarketrommel og andre stayende husholdningsmaskiner. Haylytt tale og
musikk p& balkongene vil forstyrre andre beboere i et stort omfang.

10. Boring og drilling kan ikke tillates mellom k. 20.00 —
k1.08.00 pa hverdager og kun unntaksvis p& sgn- og helligdager mellom
kl. 13.00 og kl. 17.00. Starre, og omfattende, innvendig rehabilitering
skal varsles naboer og sameiets styre fgr arbeidene igangsettes

11. Det er forbudt & riste tepper, ryer o.l. over rekkverk, og det er forbudt &
kaste ting ned fra terrassene, sigarettsneiper, sng ol.

12. Grilling p& verandaer og uteomrader er kun tillatt ved bruk av gass- eller
elektrisk grill. Det er videre ikke tillatt & rayke pa terrassene hvis det
medfarer urimelig sjenanse for naboer.

13. Ved utleie plikter seksjonseieren umiddelbart & gi styret og
forretningsfarer beskjed om leietakers navn, telefonnummer og
eventuell e-postadresse; samt leieforholdets varighet.

Eieren av leiligheten (sameier) er ansvarlig for enhver skade eller
ulempe som matte oppsta pa grunn av eventuell utleie av seksjonen.
Sameier er likeledes forpliktet til & informere leietaker om sameiets
vedtekter og husordensregler.

13. Som husordensregel gjelder ogsa instrukser som styret finner
ngdvendig.

14. Sameierne er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt.

15. Det er ikke tillatt & benytte fyrverkeri batterier fra uteomradet.

Disse husordensregler ble vedtatt pa sameiemgtet 29. april 1996

Pkt. 3 i husordensreglene ble endret p& sameiermgtet 29. april 1997

Pkt. 9 i husordensreglene ble endret p& sameiermgtet 23. april 1998

Pkt. 9 i husordensreglene ble endret pa sameiermgtet 26. april 1999

Pkt. 8 i husordensreglene ble endret p& sameiermgtet 04. april 2006

Pkt. 11 i husordensreglene ble endret p& sameiermgtet 19. april 2007

Pkt 9 og nytt pkt 12 i husordensreglene ble endret p& sameiermgtet 28.03.2012.
Punkt 3 og 7 endret, og ett nytt punkt 5 lagt til pa ordineaert sameiermgte 03.03.2016.
Nytt punkt 9 lagt til, og tidligere punkt 9 endret pa ordinzert &rsmgte 06.03.2019.
Nytt punkt 15 i husordensreglene ble lagt til pa ordingert arsmgte 06. mai 2022
Pkt. 11 og 12 i husordensreglene ble endret pa ordineert rsmgte 14.05.2024
Pkt. 8 i husordensreglene ble endret p& ordineert &rsmgte 14.05.2025



VEDTEKTER
for
Elmholt Boligsameie IV

Vedtatt pa konstituerende arsmgte 27.11.1995
Sist endret 14.05.2024

1. Sameiets navn - hva sameiet omfatter
Sameiets navn er Elmholt Boligsameie V. Sameiet omfatter eiendommen gnr. 30
bnr. 326 i Oslo og bestar av 2 bygninger.

2. Antall seksjoner - sameiebrgk

Sameiet bestar av i alt 56 seksjoner hvor av 54 boligseksjoner og 2
garasjeseksjoner. Fastsettelsen av sameierbrgken bygger pa bruksenhetens areal.
Bruksenhetene kan kun benyttes til beboelse.

Endring av sameierbrgken kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameiere som
bergres av endringen.

3. Garasjer og kjellerboder

Til hver boligseksjon er knyttet 1 parkeringsplass i garasje og 1 bod i kjeller.
Parkeringsplassen og kjellerboden disponeres av den enkelte seksjonseier, og falger
boligen ved overdragelsen.

Overskytende garasjeplasser kan kun selges til seksjonseiere i EImholt Boligsameie
IV. Garasjeplasser kan bare leies ut til beboere i EImholt Boligsameie 1V og til
leietakere i Steinar Moe's eiendommer p& omradet.

Fordelingen av garasjeplasser og boder er i henhold til den fordelingsliste som er
vedlagt som en del av disse vedtektene.

Tilleggsplasser i garasjeanlegget er fordelt av utbygger og liste over fordelte plasser
gjelder som vedlegg til vedtektene.

4. Det ordinzere &rsmgtet
Arsmagtet er sameiets gverste organ. Medlemmer er samtlige sameiere. | &rsmatet
har hver seksjon en stemme.

Ordinzert &rsmegte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til &rsmatet med varsel pa minst 8 - atte - og hegyst 20 - tjue -
dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt dagsorden, herunder
forslag som skal behandles pa mgtet.

Styret har plikt til & veere til stede pa matet, med mindre det foreligger gyldig forfall.

_2-

Forretningsfarer innkalles ved behov.

I tillegg til sameierne har revisor og ett husstandsmedlem fra hver seksjon rett til &
veere til stede, og til & uttale seg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordingert &rsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i &rsmatet.

For at forslag som nevnt i punkt 6 skal kunne behandles pa arsmgtet, ma
hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen. Sameierne har rett til &
mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende arsmgte, med mindre det fremgar at
annet er ment. Fullmakten kan n&r som helst kalles tilbake.

Det ordineere arsmetet skal:

. Behandle arsberetning fra styret.

. Behandle og godkjenne arsregnskapet.

. Fastsette styrets og revisors godtgjarelse.

. Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og disposisjonsfond
(fastsettelse av fellesutgifter).

5. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

6. Foreta valg etter punktene senere i disse vedtektene.

B OWN P

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som skal
behandles og alle vedtak som treffes pa arsmetet. Protokollen leses opp far matets
avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende
sameierne, valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

5. Ekstraordinaert &rsmate

Ekstraordinzert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 1/10
av sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert &rsmgte med minst 3 - tre - og hgyst 20 -
tjue - dagers varsel. Det ekstraordineere arsmgte skal behandle saker som er nevnt i
innkallingen til matet. Forgvrig gjelder punkt 4 tilsvarende sé langt den passer.

6. Spesielle saker som ma behandles pa arsmatet
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer samt anvendelse av
fondsmidler som etter forholdene i sameiet, eller utgiftenes
starrelse, ma ansees for vesentlige.

2. Endringer av vedtektene der hvor disse vedtekter ikke bestemmer
annet.
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7. Begrensinger i stemmerett

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

8. Styre og valgkomité
Sameiet skal ha et styre som velges av arsmgtet. Styret skal besta av — styreleder -
2 - 4 styremedlemmer - 1 varamedlem

Disse skal fortrinnsvis velges fra hver sin oppgang og tjenestegjgre i to ar om ikke
annet er bestemt av &rsmgtet. Varamedlem skal tjenestegjere i 1 ar.

Valgkomiteen skal besta av 2 medlemmer som velges av &rsmgtet for 2 ar, men
slik at bare ett av dem er pa valg av gangen.

9. Styremater

Det innkalles til styremgter av styreleder etter behov, eller nar minst 2
styremedlemmer forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de
saker som vil bli behandlet.

Mgatet ledes av lederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Det skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

10. Styrets ansvar og arbeidsoppgaver
Styret star for forvaltningen av sameiernes fellesanliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av arsmegte for EImholt Boligsameie V.

Det hgrer under styret & ansette, si opp eller avskjedige forretningsfarer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse og fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal
revideres av registrert revisor valgt av arsmetet.

Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr matelederens stemme utslag.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak
truffet av arsmaetet eller styret, og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast
eiendom for gvrig. Sameierne forpliktes ved underskriften til styreleder og minst ett
styremedlem.

11. Raderett over seksjonen

Den enkelte sameier har full faktisk og rettslig raderett over sin seksjon. Vedtektene
kan ikke inneholde forkjgps- eller lgsningsretter. Enhver sameier er pliktig til & melde
salg eller utleie av sin seksjon til styret.

En som leier ut sin boligseksjon er ansvarlig for at leieren oppfyller sine forpliktelser
overfor sameiet. Ved mislighold er eieren ansvarlig overfor sameiet.

Med unntak av de juridiske personer som nevnt i eierseksjonsloven § 22 fierde ledd,
skal ingen personer - fysiske som juridiske - eie mer enn 2 - to - seksjoner.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler
i et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover
det som inngar i 5.ledd om korttidsutleie. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

12. Vedlikeholdsplikt

Hver seksjonseier har videre ansvar for, ihht eierseksjonsloven, at sluk m.v. til enhver tid skal
veere apne og at sng, vann ol ikke samler seg opp med fare for lekkasjer mot bygningen og
underliggende seksjoner.

Terrassene er konstruert slik at vann ikke skal renne inn mot bygningen. Det er derfor forbudt
4 montere fliser el pa terrassegulv fordi det kan medfgre at denne konstruksjonen ikke
fungerer etter hensikten

Den ytre vedlikeholdsplikten for gvrig pahviler sameiet og omfatter blant annet tak og
alle yttervegger som omslutter de enkelte seksjoner. Utvendige tregulv skal ogsa
vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruks-
enhet, fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene.

Styret eller arsmgtet kan likevel vedta at vedlikeholdsarbeider, s& som maling,
fasadeutbedringer, reparasjoner/vedlikehold av tak m.v. skjer i fellesskap for hele
eller deler av sameiet.

Dersom en sameier nekter & utfgre sin del av de vedtatte eller ngdvendige arbeider,
kan styret besgrge arbeidet utfgrt for sameierens regning og risiko. Fasadeendringer
som utbygging, forandring, maling med ny farge m.v., ma alltid godkjennes av styret.
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Sameierne har i fellesskap ansvar for vedlikehold av felles innretninger for forsyning
med vann, elektrisitet, avigp, radio- og TV-signaler m.v.

Dersom sameiet pafares gkonomisk tap som falge av uaktsomhet hos en beboer,
kan sameiet kreve tapet erstattet av beboeren. Dersom beboeren er en annen enn
seksjonseieren, skal seksjonseieren veere solidarisk erstatningsansvarlig overfor
sameiet.

13. Fellesutgifter/disposisjonsfond

Styret sgrger for fastsetting og innkreving av et passende belgp fra hver sameier, til
dekning av sameiets drift, s& som felles vedlikehold, administrasjon, forsikring m.v.
av sameiets eiendommer.

Styret/arsmetet plikter likeledes & sgrge for opprettelsen av et disposisjonsfond, til
fremtidige utbedringer av eiendommene, eller til andre tiltak det finner ngdvendig
eller gnskelig. Fondet disponeres av styret med de begrensinger som punkt 6 i disse
vedtekter inneholder.

14. Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn
en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

14 - 1 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrak.

15. Mislighold

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i
de tilfeller der det kan kreves utkastelse etter eierseksjonsloven. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved auksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet
innen fristen, kan seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at det foreligger dom eller
annet tvangsgrunnlag, nar det ikke senest i auksjonsmatet er reist innsigelse mot
salget eller innsigelse er klart grunnlgs. Avgjarelsen tas av namsretten i kjennelse
som kan pékjeeres. Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en
boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

16. Forsikring

Det péligger styret & sgrge for at sameiets eiendommer til enhver tid er
fullverdiforsikret p& best mulig betingelser. Eventuelle pabygg og lignende utover den
opprinnelige boligen, ma imidlertid forsikres av den enkelte sameier i likhet med
innbo og lgsare.

17. Retningslinjer om bruk av garasje
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Garasjene er til bruk for beboere. Det er ikke tillatt & leie ut garasjeplasser til andre
enn disse.

Meldinger fra styret til beboer er & betrakte som midlertidige husordensregler som ma
vedtas pé etterfglgende arsmete.

18. Utomhusomradene - bruk og vedlikehold

Sameiets utendars fellesomréde, inkludert traer, hekker, plener, steinmurer,
beplantning og andre installasjoner, forvaltes og skjgttes av sameiets styre. Hekker
som omkranser sameiets fellesomrade, skal ikke veere hgyere enn 1,6 m.

Seksjonseiere til seksjonene pa grunnplanet (seksjonene 3 til 15) har enerett til bruk
av den del av sameiets utendgrs fellesomréde som ligger inntil seksjonens yttervegg,
i hele seksjonens bredde (mellom midtlinjene til tilgrensende seksjoner) frem til
neermeste avgrensning mot sameiets gvrige fellesomrade som hekk, vei, mur, gjerde,
plen eller liknende eller til naboeiendom.

Seksjon 7 og 8 har i tillegg enerett til bruk av den del av sameiets utendgrs
fellesomrade som avgrenses mot gangveien (alleen) frem til hekken.

Seksjon 15 har enerett til bruk av den del av sameiets utendgrs fellesomrade som
avgrenses mot Sigurd Iversens vei frem til hekken.

Seksjonseier kan fritt beplante enerettsomradet. Beplantningen skal fremsta slik at
det ikke er dominerende, til sjenanse eller hinder for andre. Omradets helhetsinntrykk
skal ivaretas. Haye eller starre planter bgr unngas. Seksjonseier har ansvaret for og
beerer kostnadene knyttet til anskaffelser og skjgtsel av enerettsomradet. Eventuelle
tvister mellom seksjonseiere om beplantning pa enerettsomradet, skal avgjeres av
sameiets styre.

Seksjonseier kan ikke sette opp permanente installasjoner pa enerettsomradet.
Tilgrensende seksjonseiere kan bli enige om delingshekk eller beplantning mellom
de respektive enerettsomrader. Hayde pa slik hekk eller beplantning skal ikke veere
hgyere enn 1,6 m.

Det kan tillates inngjerding av enerettsomradet forutsatt at det anvendes samme
gjerdetype som gjelder for hele omrédet. Seksjonseier ma varsle naermeste naboer
og s@ke til sameiets styre ved gnske om oppsetting av gjerde.

19. Diverse forpliktelser

Styremedlemmer eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen
av noen spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i jfr. pkt. 7.

Tvister skal primeert sgkes lgst ved forhandlinger. Farer dette ikke frem, skal saken
avgjeres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i tvistemalsloven av 13. august
1915, kapittel 32. Dersom en av partene krever det, skal tvisten likevel avgjeres ved
de ordineere domstoler.

Der disse vedtektene eller spesielle bestemmelser ikke er utfyllende, gjelder Lov om
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eierseksjoner.

20. Videoovervaking

Videoovervéking av sameiets fellesomrader og garasjeanlegg er tillatt, for & forhindre
at uvedkommende gis adgang til bygget og for & motvirke straffbare handlinger slik
som heerverk, tyveri og vold i sameiets fellesomrader og garasjeanlegg.

Endret pd ordingert &rsmete 29. april 1997
Endret pa ordineert arsmgate 23. april 1998
Endret pa ordingert arsmete 26. april 1999
Endret pd ordinzert &rsmegte 16. april 2002
Endret pa ekstraordingert arsmgte 31. august 2004
Endret pa ordinaert arsmgte 04. april 2006
Endret pa ordingert &rsmegte 02. april 2013
Endret pa ordineert a&rsmgte 12. april 2018
Endret pa ordineert arsmgte 06. mars 2019.
Endret pa ordinzert arsmgte 12. juni 2020
Endret pa ordinaert arsmgte 06. mai 2022
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Plan- og bygningsetaten Oslo

ABSOLUTT ARKITEKTUR AS
Vallegata 15B
0454 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 21.06.2022
202207866 - 3 Edvard Bondi Knowles
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: ELMHOLT ALLE5, 8 0G 10 Eiendom: 30/326/0/0
Tiltakshaver: ELMHOLT IV BOLIGSAMEIE Soker: ABSOLUTT ARKITEKTUR AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Tillatelse til tiltak - ELmholt allé5, 8 Og 10

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om utskifting av vinduer og dorer, mottatt
24.05.2022.

Det er ikke merknader til spknaden.
Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Tiltaket gjelder utskifting av balkongdgrer og vinduer. Nye vinduer og balkongdgrer er like
eksisterende. Tiltaket medferer heller ingen endringer av stgrrelser, utstrekning, utnyttelse
eller avstander.

Plangrunnlaget for eiendommen
Eiendommen er avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg i kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030, vedtatt 23.09.2015.

Vi har vurdert at tiltaket ikke medferer vesentlig okt miljgbelastning for omgivelsene, og tiltaket
utlgser derfor ikke kravet om reguleringsplan, jf. kommuneplanen § 3.2, jf. pbl. §§ 11-10nr. 1,
12-1.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202207866-3 Side 2 av 4

Ansvarlig spkers redegjorelse

Viviser til innsendt redegjorelse i spknaden.
Plan- og bygningsetatens vurdering

Tiltakets kvaliteter

Tiltakets utforming
Plan- og bygningsetaten er positive til at byggverket fornyes og kan ikke se at tiltaket vesentlig
endrer byggverkets karakter.

Tiltakets tekniske kvaliteter

Tiltaket skal oppfylle alle relevante tekniske krav i TEK17.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202207866

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Fasade Elmholt Alle 5 A3300 23.05.2022 |1/11
Fasade Elmholt Allé 8-10 A3310 23.05.2022  1/12
Fasade e Elmholt Allé 8-10 2 A3320 23.05.2022 |1/13
Ansvar
Folgende foretak har erklert ansvarsrett i tiltaket, sak 202207866
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
931536532 OBOS PRO - Miljgsanering: Kartlegging av avfall og utarbeidelse av
PROSJEKT AS miljgsaneringsplan., tkl.1
spisyvivou | UTT Tomrembedog oo ckensllon g
ENTREPREN@GREN AS 08 TOMering av vinduer og saor ing av
avfall i folge miljgsaneringsplan., tkl.1
981671317 VINDU PRO - Bygningsfysikk: U-verdi for vinduer og balkongdgrer med
ENTREPRENGREN AS inndeling i samsvar med opprinnelige elementer, tkl.1
931536532 VINDU PRO - Miljgsanering: Kartlegging av avfall og utarbeidelse av

ENTREPRENOREN AS miljgsaneringsplan., tkl.1

Plan- og bygningsetatens konklusjon

Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner sgknaden.
Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4.
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Saksnr.: 202207866-3 Side 3av 4

Vilkar i den videre prosessen

Nar tiltaket er ferdig, ma dere soke om ferdigattest. Dersom dere gnsker & soke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse

om gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Tillatelsen gjelder i tre ar

Tiltaket m& veere lovlig satt i gang innen tre &r, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at dere ma
ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid for fristen loper ut.

Fristen begynner & lope fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges, jf. pbl. § 21-9. Dersom det
klages pa vedtaket, er fristen tre &r regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.

Klageadgang

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Et
soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. §27b.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Vennlig hilsen

Edvard Bondi Knowles - saksbehandler
Sophie Sterud - enhetsleder

avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Kopi til:
ELMHOLT IV BOLIGSAMEIE, c/o OBOS Eiendomsforvaltning, Postboks 6668 St. Olavs plass, 0129
osLo

Saksnr.: 202207866-3

Side &4 av 4


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Dato: 15.09.2025 reg
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

¥
Reguleringskart

ulering i vertikaln

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
iva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
- Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes il byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tiigiengelig i Saksinnsyn.

Ved pros legges 37 cm til denne kotehoyden.
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PlottiD/Best.nr: 147288/ 86519084

Adresse: Eimholt allé 10

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 30/326

Kommentar:

Se tegnforklaring pa egel ark

Dato: 15.09.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000

Origi A3

Reguleringskart

2 (dvs. pa Iillegg finnes det

1
~ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17

- Naturmangfold innenfor kartutsni

ittet. Se eget kart.

~ Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planiagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 147288/ 86519084

Adresse: Elmholt allé 10

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 30/326

Se legnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

[ 70 - Felles avkjersed

110 - Bolig m.tih. anlegg
B 310 - Offintlig kjerebanahvesgrunn
N 312 - Fodaw
D0 332 - Onwide avsalt til sporcognitrisk
0 333 Omedde avsatt til jembanelomal

1110 - Bolighebypgeise
I 1600 - Lteoppholkdsarest

| - 2016 - Gangveg/gangarealigigate
I 2022 - Trase for sporveg/orstadsbane

S RpSikringSone
=+ = = RpSikringGranss
# /7 + ReFareSone

— . — - — RpFareGranso

sememeeeemeoo 76 - Falles undanordsk anlegy
312 - Fonau

e e = 013 - Formdilavgrensning
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

593700

0014799,

0086499

@ Oslo

Dato: 15.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 147288/86519084

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se yn - pbe.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Vilde Kvam
ELMHOLT ALLE 10

Dato: 15.09.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Eesulllngsnn: 86519084
875244!

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.30 BNR. 326

Vi viser til bestilling av 20250915 for ELMHOLT ALLE 10.

GNR. 30 BNR. 326
er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 15.06.1995.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

2979 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan og bygningsetston.  Besoksadeesse Seateatioed 02180 Baskguwe 60030558920
Vahls gate 1, 0187 Ous Rusdeserteret 23491000 Ogpee: 971 M0 623 MVA
Beks 364 Semtrum TeleEaks: 2349 1001

0102 Ok ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

Bygningsetaten

Plan- og

— ")
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Oslo

S-3134

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for gnr. 30, bnr. 6, Sigurd Iversens

vei 1, Olsens Enke.

Vedtaksdato: 20.09.1989

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198907666
Lovverk: PBL 1985 eller fgr
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 5::@;2?;?55187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum, postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

S-3134

REGULERINGSBESTEMMELSER i tilknytning til reguleringsplan for Olsens Enke, Sigurd Iversens vei 1. Gnr.
30 bnr. 6.

§ 1. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense.
§ 2.Omradet reguleres til byggeomrade for boliger.
§ 3. Tillatt tomteutnyttelse, TU skal ikke overstige 90 %.

§ 4.Bebyggelsen skal plasseres som vist p& planen og med det antall etasjer som er pafgrt. Mindre
bygningsmessige endringer tillates innenfor planen. Justering av hgyder tillates innenfor planens angitte
maksimalverdier.

§ 5. P4 planomradet bear det etableres minimum 1 barnehageplass pr. 5 leiligheter. Deler av boligbebyggelsen
kan nyttes til barnehageformél. Eksisterende sveitservilla skal tas i bruk som barnehage.

§ 6. Eksisterende sveitservilla tillates p&bygget i den grad det er ngdvendig for & oppfylle kravene til etablering
av barnehage.

§ 7. Det skal avsettes biloppstillingsplasser etter falgende norm: For leilighetene: Minimum 1,4 plass pr.
leilighet. Av disse skal minimum 1,3 plass pr. leilighet ligge i garasjekjeller.
Overflateparkering (gjesteparkering) tillates anlagt som vist pa planen. Maks. 50 plasser.

§ 8. Eventuelle nettstasjoner skal plasseres i samrad med Oslo Lysverker.

§ 9. Miligverndepartementets retningslinjer for veitrafikkstay (T-8/79) ma folges. Likeledes ma
byggeforskriftenes grense for innendars stayniva - 30 dBA, ikke overskrides. (Kap. 52:32). Ensidig
orienterte leiligheter og soverom i gjennomgéende leiligheter tillates ikke hvor utenders stgyniva
overskrider 55 dBA. | utendars oppholdsomréder for boligene mé veitrafikkstay ikke overskride 55 dBA og
jernbanestgy 60 dBA.

Leiligheter naer parkeringsplasser og garasjenedkjgringer ma avskjermes, eller utstyres med
steydempende ventilasjons&pninger.

Garasjenedkjgringer og parkeringsplasser mé& utformes slik at naerliggende villabebyggelse sjeneres minst
mulig.

Steyberegninger og steyreduksjonstiltak ma veere forelagt Oslo kommunes miljgetat far byggetillatelse gis.

§10. Sammen med byggemelding skal innsendes plan for opparbeidelse av tomta (utomhusplan), som ogs&
inneholder eventuelle staybeskyttelsestiltak. Disse skal vaere ferdigstilt for innflytting.

S-3134.doc Side 2 av 2


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=198907666&rplan=1

ooy Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten
OS lo Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjgr oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebzrer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema

Adresse: Elmholt allé 10 0275 OSLO

Bud mottat:

kl.

Betegnelse: Gnr 30, bnr 326, snr 28 (ideell andel 1/1) / Gnr 30, bnr 326, snr 1 (ideell andel 1/59) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr.

Skriver

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl.

@Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 56-0334/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum:

Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Fax:

Budgiver

Navn 1: Personnr:
Navn 2: Personnr:
Adresse: Postnr/poststed:
Mobil: Mobil 2:

Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



