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Nakkelinformasjon

Lekker 3-roms hjgrneleilighet med
innglasset balkong - Kjgkken fra 2024
- Heis - Garasje - Tog/buss rett

utenfor dgren

Prisantydning 5290 000,-
Omkostninger 134 330,-
Totalpris 5452 928,-
Fellesgjeld 28 598,-
Fellesutgifter pr. mnd 4 964.-
BRA-i 80 kvm
Soverom 2

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 2007
Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Jernbanegata 4!

Dette er en flott 3-roms hjgrneleilighet med svaert

dermianegata s sentral og pendlervennlig beliggenhet pa
[/ | = r Stramsga.
o Heydepunkter:
2 soverom

Heis
™S |_| Stor innglasset balkong
—J — Nydelig utsikt mot elva
I Romslig stue og spisestue

I | Nytt kjgkken fra HTH i 2024

Oppgraderte overflateri 2024

) Parkering i garasje med elbil-lader
W o Pty s o e Do e b Medfglger bod i felles garasjeanlegg
A konto fijernvarme inkludert i fellesutgifter
Meget pendlervennlig beliggenhet med tog- og
buss rett utenfor dgren
Enkel tilknytning til alt av servicetilbud og
byfasiliteter




Planlgsning

Jernbanegata 4

Plantegning

lllustrasjonen vil alltid avvike noe fra de faktiske forhold. Det taes ikke ansvar for evt. feil.

Kjeller
Total BRA: 2 kvm



Flott 3-roms leilighet
med stor stue som er
oppgraderti 2024




Lyst og delikat
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Lekkert og
innholdsrikt kjgkken
fra 2024 med
innredning fra HTH
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Naturlig plass for
spisegruppe i
tilknytning til
kjokkenet
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Innglasset pa ca. 11
kvm med fin utsikt!
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og sportsbod i kjeller

- det er montert elbil-

lader
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundergskelesen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
10-0399/25

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Jernbanegata 4, 3044 DRAMMEN

Gnr 110, bnr 206, snr 62 (ideell andel 1/1) i Drammen
kommune

Selger
Robert Lundeby Boye

Kjgpesum og omkostninger
5290 000,- (Prisantydning)
28 598,- (Andel av fellesgjeld)

5 318 598, - (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

132 950,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

134 330,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
147 030,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 452 928, - (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 465 628,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
2007
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Etasje
4

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 80 kvm
BRA-e: 2 kvm
BRA-b: 11 kvm
Totalt BRA: 93 kvm

Beskrivelse:

4, etasje:

BRA-i: 80 kvm. Entré, gang, stue, spisestue, kjgkken, 2
soverom, bad, bod

BRA-b: 11 kvm. Innglasset balkong

Total BRA: 91 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 2 kvm. Sportsbod i felles garasjeanlegg
Total BRA: 2 kvm.

Innhold
4. Etasje: Entré, gang, stue, spisestue, kjgkken, 2
soverom, bad og bod.

Innglasset balkong pé ca. 11 kvm.

Det medfglger biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg
(B41).

Det medfglger sportsbod bak biloppstillingsplassen pa
ca. 2 kvm.

Standard

Entré: Velkommen inn. Enkel tilgang til etasjeplan via heis.
Praktisk gang med plass for & henge av seg yttertgy og
sko. Meget praktisk med direkte tilknytning til innvendig
bod med god plass for diverse lagring.

Stue/Spisestue: Lys og flott stue med gode
mgbleringsmuligheter. Stuen har naturlig mgblering med
god plass for sofagruppe og tilhgrende tv-mgblement.
Stue og kjgkken er i en &pen Igsning som bidrar til et
sosialt og hyggelig oppholdsrom. Verdt & nevne er at
oppholdsrommet er oppgradert i 2024 med helsparklet
vegger og nytt gulv. | tilknytning til kjgkkenet er det
naturlig plass for spisegruppe. Stuen har store
vindusflater som bidrar til optimale lys- og utsiktsforhold,
samt adkomst til innglasset balkong fra stuen. Her kan du
nyte flott utsikt over Drammenselva.



Kjakken: Lekkert og innholdsrikt kjgkken fra 2024 med
innredning fra HTH. Kjgkkenet er utstyrt med integrert
utstyr som mikro, stekeovn, platetopp, kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og vinskap. Det er godt med
arbeidsplass pa benkeplate i laminat, samt praktisk
kjgkkengy med sitteplass for tre.

Soverom: Leiligheten har to gode soverom.
Hovedsoverommet gir god plass for dobbeltseng med
tilhgrende nattbord. Videre er det god plass til flere
garderobeskap med god plass til oppbevaring. Soverom
2 passer perfekt som gjesterom, kontor eller barnerom.

Bad: Pent bad som er oppgradert med microsement pa
vegger i 2019. Badet er utstyrt med servant med
underskap, speil med skap, dusjnisje med regndusj og
glassvegg samt toalett. Praktisk med opplegg for
vaskemaskin og tarketrommel pa badet.

Parkering

Det medfglger én parkeringsplass i felles garasjeanlegg
(merket med B41). Det er montert ladeboks pa
parkeringsplassen via Elaway med en kostnad pa kr. 79,-
per mnd samt forbruk pa egen faktura.

Modernisering og pakostninger

2024:

- Helsparklet og malt alle overflater i tgrre rom

- Byttet alle innerdgrer

- Nytt gulv i gang, begge soverom og stue/kjgkken

- Nye hvitevarer kjgkken (AEG: Integrert Ovn, kombiovn,
platetopp, oppvaskmaskin) + vinskap

- Plassbygde hgyskap og kjgkkengy

- Nye underskap og benkeplate fra HTH

- Innglassing av balkong

- Montert nye taktamper alle rom (Phillips HUE Kjgkken,
spisestue og soverom)

- Dusjvegg i glass péa bad

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enteni din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elektrisk
Produktion AS. Opplegg av kurs til stekeovn og
kombiovn. Montering av stikk og lys i tak stue og kjgkken.

4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Caverion AS
Levering og montering av lader for elbil.

Om boligen

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: RVS AS
Innglassing av balkong. Ferdig 2024.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja

Beskriv: Det har veert skjeggkre i bygningen. Borettslaget
leverer midler/feller v behov.

Samsvarserklaering:

Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema /
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserkleering
for det elektriske arbeidet i boligen utfart av Elektrisk
Production AS for opplegg av kurs til stekeovn og
kombiovn, samt montering av stikk og lys i tak i stue og
kjgkken.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Bygningssakkyndig
N Takst og Eiendom AS v/Takstmann Emil Nguyen

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Beskrivelsen av boligen som fglger er hentet fra
tilstandsrapporten:

- Tak er flatt og tekket med papp.

- Yttervegger er oppfgrt med rammekonstruksjon av stal
og betong, og utvendig kledd med fasadeplater.

- Etasjeskille av betongdekke.

- Grunnmur oppfart i stgpt betong.

Tekniske installasjoner:

- Vannrgrene er installert som et rgr-i-rgr-system, med
fordelerskap plassert pa badet.

- Avlgpsrgr av plast.

- Leiligheten har balansert ventilasjon. Det er balansert
ventilasjon pa bad og kjgkken samt friskluftsventiler i
gvrige rom.

- Leiligheten har fijernvarme med radiatorer.

- Det elektriske anlegget er utstyrt med automatiske
sikringer, og sikringsskapet er plassert i boden.
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- Leiligheten har brannslokkingsutstyr og raykvarslere i
henhold til forskriftskrav.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Vinduer: Ett vindu i spisestuen er noe tregt
og ma holdes nede pa sikringen for & kunne apnes helt.
Gitt vinduets alder m& mindre justeringer og vedlikehold
paregnes over tid.

- Utvendig > Dgrer: Gitt dgrenes alder ma mindre
justeringer og vedlikehold paregnes over tid.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt en
hgydeforskjell pd 12mm innenfor en lengde pa 2 meter i
kigkkenet og 27mm fra kjgkkengy til yttervegg.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Det mangler
tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
Rarkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

- Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettes;jikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluk- og membranlgsningen.

- Vatrom > 4. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning:
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Kjgkken > 4. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning: Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet
som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Badet har baderomskabin, og det er derfor ikke
praktisk mulig & bore hull for fuktsak.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfalger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.
Vedtektene inneholder ingen begrensninger av eiers
utleieadgang.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 daggn

arlig er ikke tillatt. Med korttidsuteleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

Energimerking
D - grenn
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Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektriske varmekabler pa bad.

- Fjernvarme via radiatorer.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et arlig strgmforbruk pa ca. 1683
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader

Kr4 964,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
Felleskostnader a-bo kr. 3 340,-

A konto fjernvarme kr. 730,-

Renovasjon kr. 325,-

Infrastruktur ladere kr. 45,-

Video kr. 35,-

Grunnpakke TV/bredband kr. 489,-

Kommunale avgifter
Kr 5 957,-pr. 2024

Kommunale avgifter inkluderer:

Vann kr. 2 274, -

Avigp kr. 3 683,-

Renovasjon er inkludert i fellesutgifter.

Oppgitt belgp er et estimat pé arsprisen fra Drammen
kommune. Endelig fakturert belgp kan avvike. Fakturering
skjer manedlig/kvartalsvis. Om boligen har ildsted/pipe
ma det paregnes feie- og tilsynsgebyr etter gjeldende
satser, pt. kr 578,- per 2025.

Andre utgifter
Det er opp til kjgper & ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Formuesverdi for inntektséret 2023:
Som primeerbolig: kr 1115 870,-
Som sekundaerbolig: kr 4 463 480,-

TV/Internett/Bredband

Leiligheten er tilknyttet TV og internett via Telia som er
inkludert i fellesutgifter.

Sameiet



Navn og orgnr.
Sameiet Bueslaget, orgnr. 890080782

Om sameiet
Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 83
boligseksjoner og 3 neeringsseksjoner.

Styrets arbeid

- Bista ved innglassing

- Utbedret fasade i 7 etg

- Montert varmekabler pa tak og i utkragede troer
- Montert overlgp pa tak

- Byttet callinganlegg begge blokker

- Byttet garasjeport

- Byttet innvendig branndgr etter skade v innbrudd Blokk
A

- Byttet fjernvarme styring

- Bistatt politi ved innbrudd

Handlingsplan

- Fa tett bygg ved utbedring av kjente feil

- Flere leiligheter

- Neeringsseksjon Ramtin Eiendom

- Vurdere fjerning av treplattinger pa utearealene over
garasje

- Vask av garasjedekke

- Nye/reviderte servicekontrakter

- Istandsetting av grgntomrader

- Finne Igsning pa areal utenfor og omkring innglassede
balkonger pa grgntomrader

- Lgse vanninntrengning og avrenning pa grgntarealer
over naeringsseksjoner

- Fjerne fuglereder og stenge elementskjgter for
fremtidige fuglereder

Forretningsfarer
Obos Bbl

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse
Sameiet skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 28 598,-pr. 11.11.2025

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208553097
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%
Restsaldo 1953 499,00
Innfrielsesdato: 30.06.2035
Type rente: Flytende rente
Termineri aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Det er ingen mulighet for individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

Om boligen

Fellesformue
Kr 47 285,- pr. 3112.2024

Regnskap/Budsjett/Kostnadsekninger

Fjorarets regnskap viser et underskudd pa kr.1 087 220,-
Underskuddet skyldes hovedsakelig vedlikehold av
fasader og vinduer.

Budsjettet for innevaerende ar legger til grunn et
underskudd pa kr. 2 951 351,-.
Driftsbudsjettet er i pluss, men likviditet er - 88 167,-.

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Styret opplyser om at det ikke er noen planer om
kostnadsgkningeri 2026. Dog kan det forekomme gkning
dersom man skal dekke underskuddet etter en vurdering
i Q2 med tanke pé vedlikeholdsutgifter brukt frem til da.
Det er utbetalt er felles 1an pa kr. 2 000 000,- i juli 2025,
som er hensyntatt i dagens fellesgjeld. En eventuell
endring i fellesgjeld vil komme dersom styret tar ut mer
av lanerammen som er innvilget, men slik det ser ut i dag
er ikke dette planen i fgrste omgang.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé paregnes.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s lenge gode grunner taler for dette og
det ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
Dette ma sgkes styret om ihht husordensregler §6.

Sameiets forsikring
Tryg Forsikring
Polisenr. 8705565

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 3 235 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Sameiet har pent opparbeidede uteomrader pa
"takhagene" mellom byggene. Sameiet bestar av husene
Jernbanegata 2 og 4.

Adkomst

Se vedlagte kartskisse i annonsen. Det vil bli skiltet med
Nordvik skilt ved fellesvisninger.
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Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nazeromradet

For deg som gnsker en enklere hverdag og en urban
livsstil byr denne flotte leiligheten i Jernbanegata 4 pa
begge deler.

Leiligheten er plassert meget sentralt pa Stremsg med
gangavstand til "alt". Det er umiddelbar nzerhet til buss-
og togstasjon, samt Strgmsg torg som byr pa et rikt
kulturmiljg og matopplevelser. Fra leiligheten er det kun
en kort spasertur til Bragernes torg hvor man finner et
bredt utvalg av butikker, kjgpesentre og restauranter.

Det er rikelig med flotte tur- og rekreasjonsmuligheter
med gang- og sykkelvei langs elva og over de mange
bruene. Bystranda er et populeert sted pad sommeren
med badeliv midt i sentrum. Fglg promenaden langs
bryggekanten til populeere Union brygge med flotte
restauranter, Union scene samt Grgnland aktivitetspark
tilrettelagt for bl.a. tennis, shuffleboard, sjakk og
bordtennis.

Fra leiligheten er det gangavstand til kino, teater,
treningssentre, dagligvare, Drammensbadet, Marienlyst
stadion og friidrettsanlegg m.m.

Drammen byr ellers pé et rikt mangfold av opplevelser.
Drammen skisenter med alpinanlegg, Down-hill sykling
og klatrepark ligger en kort biltur unna. Parallelt med
skisenteret er vandring opp Kjgsterudjuvet en flott
naturopplevelse. Spiraltoppen pa Bragernes er et
attraktivt friomrdde med panoramautsikt, restaurant og
friluftsmuseum.

Bebyggelse

Omkringliggende bebyggelse bestar hovedsakelig av
boligblokker, neeringslokaler og annen
sentrumsbebyggelse.

Offentlig kommunikasjon

Meget god beliggenhet for offentlig kommunikasjon.
Busstasjonen ligger rett ved leiligheten, samt bruker du fa
minutter fra dar til dgr om man skal ta toget.

God kommunikasjon med tog fra Drammen stasjon
retning Oslo og Kongsberg - ca. 31 minutter til
Nationaltheateret. Ca. 60 minutter med flytoget til Oslo
Lufthavn. For mer informasjon, se
brakar.no/vy.no/flytoget.no.

Skoler og barnehager

Det er flere barnehager i sentrum, blant annet Parktunet
barnehage, Solstreif Rudolf Steiner barnehage og
Stremsg barnehage.

Videre sogner boligen til Danvik barneskole og Marienlyst
ungdomsskole. Det er en rekke videregdende skoler i
Drammen/Lier, samt ligger kunnskapsparken med
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Universitetet i Sgr-Norge i meget kort gangavstand fra
boligen - og egner seg derfor helt ypperlig for studenter.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Jernbanegata 2, 4, 6, 8,
Bueslaget datert 01.09.2010.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler sameiet.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade som i Kommuneplanens
arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.06.2025)
er avsatt til ndveerende sentrumsformal, ras- og
skredfare, flomfare, bevaring kulturmiljg, miljgkvalitet,
estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur.

Gjeldende regulering:

- Detaljregulering for InterCity Vestfoldbanen Drammen -
Kobbervikdalen (24.04.2018) med reguleringsformal til
trasé for jernbane.

- Reguleringsplan for Jernbanegata 4, Bueslaget
(1712.2002) med reguleringsformal til annet kombinert
formal og gang-/sykkelvei.

- Detaljregulering for den nye Bybrua og midlertidig
gang- og sykkelbru (14.06.2021) med reguleringsformal til
kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer.

Eiendommen har en rekke andre relaterte planer, da det
ligger i et omrade under utvikling. Ta kontakt med megler
eller kommunen for mer informasjon om planer i omradet
og fremdrift i saksbehandlingen.

Relaterte planer:

- Regulering av kvartalet mellom konnerudvegen,
mgllebakken - 2. og 3. strem terrasse og konnerudveien.
(30.8.1955)

- Regulering av friareal med klubbhus ved austadkollen.
(22.71965)

- Regulering av gvre eikervei fra stationgaten til
storemoen. (24.91931)

- Detaljregulering for gulliksrud boliggrend (23.2.2016)

- Norasel reguleringsplan (12.7.1974)

- Reguleringsplan for e-18 med tilknytningsveger pa
strekningen fagerheim - skoger stasjon (19.9.1974)



- Detaljregulering for guldlisten 35 og 20 (gulskogen
senter) (20.2.2018)

- Omraderegulering for sundland (16.6.2015)

- Detaljregulering for planundergang rgdgata (16.6.2015)
- Detaljregulering for e134 streamstastunnelen (29.11.2016)
- Reguleringsplan for bikkjestykket - kjeerjordet.
(6.101977)

- Detaljregulering for drammen stasjon/doktor hansteins
gate (20.6.2017)

- Reguleringsplan for bjgrnstjerne bjgrnsonsgate, parsell
langes gate - grgnland (6.1.1982)

- Reguleringsplan for konnerudgata med gang/sykkelvei.
parsell prof.smiths alle - thygebakken (6.1.1982)

- Reguleringsplan for gulskogen cellulose, drammen
kommune (4.8.1982)

- Reguleringsplan for omradet blektjernveien - 4. strgm
terrasse (29.11.1983)

- Reguleringsplan for omlegging av e 18, eik - vestfold
grense og nsb i kobbervikdalen (31.3.1992)

- Reguleringsendring av gang-/sykkelveg langs
gundesglina (22.31994)

- Reguleringsplan for dobbeltspor brakergya - drammen
stasjon (22.6.1993)

- Reguleringsplan fyllingsomrade x3, kobbervikdalen
(22.6.1993)

- Reguleringsplan for ny rv 11, bangelgkka - nedre eiker
grense. (28.21995)

- Rverrvei, fra eikerveiene til prof. smiths alle (1712.1996)
- Reguleringsplan for arbojordet. (24.6.1997)

- Rverrslag til ny e134, stremstastunnelen. (23.91997)

- Reguleringsplan professor smiths allé (fv 35), gang- og
sykkelvei (26.9.2000)

- Reguleringsplan for nedre eikervei 71, arbojordet gst
(30.10.2001)

- Reguleringsplan for gulskogen vest (18.12.2001)

- Gulskogen vest - mindre vesentlig endring (23.6.2005)
- Reguleringsplan for kreftingsgate (28.5.2002)

- Reguleringsplan nedre eikervei, sykkelanlegg
(24.9.2002)

- Reguleringsplan for union brygge, granland (29.10.2002)
- Reguleringsplan for kobbervikdalen sgr. 'drapen’
(27.5.2003)

- Reguleringsplan for drammen stasjon og tollbugata
nord (26.8.2003)

- Reguleringsplan for gvre sund bru med tilstgtende
omrader (30.3.2004)

- E18 frydenhaug - eik (26.10.2004)

- Reguleringsplan for strandsone fra drammen stasjon til
gyldenlgve brygge. (26.4.2005)

- Reguleringsplan for skamarken (26.4.2005)

- Reguleringsplan for gulskogen senter og guldlisten
(30.8.2005)

- Reguleringsplan for arbojordet (17.2.2009)

- Reguleringsplan for vintergata 19 (16.2.2010)

- Detaljregulering for flisebekken 2 og midlertidig bruk av
grgnland 13-23 (14.6.2021)

- Omraderegulering for kreftings gate 19 og gr@gnland 13,
15,17, 21, 23 mfl. (13.5.2025)

- Detaljregulering for intercity vestfoldbanen drammen -
kobbervikdalen (24.4.2018)

- Bragerneslgpet fra holmenbrua til nygata, og holmen-
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nokken. (24.6.1997)
- Reguleringsplan for jernbanegata 4, bueslaget.
(1712.2002)

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/110/206/62:

30.101991 - Dokumentnr: 13515 - Erkleering/avtale
Div. best. om avigpsledninger, bygg, murer m.v..

Kan ikke avlyses uten samt. fra Drammen kommune.
Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:206

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.2006 - Dokumentnr: 252279 - Best. om
adkomstrett

Gjensidig bruksrett til kjgre- og gangadkomst i
kjelleretasje

Erkleeringen kan ikke slettes eller endres uten samtykke
fra sameiermgte for 110/206 og 110/940

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.2006 - Dokumentnr: 252279 - Erkleering/avtale
Bruksrett til boder.

ERkleeringen kan ikke slettes eller endres uten samtykke
fra sameiermgte for 110/206 og 110/940

Gjelder denne registerenheten med flere

29.05.2006 - Dokumentnr: 253673 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2006 - Dokumentnr: 267986 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse

Bygging av sportsboder i konflikt med offentlig
avlgpsledninger.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2025 - Dokumentnr: 1393592 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

29.05.2006 - Dokumentnr: 252279 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 62

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 78/5328

27.06.2006 - Dokumentnr: 303015 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1031948 - Omnummerering
ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:0602 Gnr:110 Bnr:206 Snr:62

01.01.2024 - Dokumentnr: 752022 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3005 Gnr:110 Bnr:206 Snr:62

29.05.2006 - Dokumentnr: 252279 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:940 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:3301 Gnr:110 Bnr:940 Snr:2
Gjensidig bruksrett til kjgre- og gangadkomst i
kjelleretasje

Erklaeringen kan ikke slettes eller endres uten samtykke
fra sameiermgte for 110/206 og 110/940

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen



er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og

innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
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trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra
overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte
BankID. Bud kan ogsa inngis pa budskjema vedlagt i
salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.
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Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa
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- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izgpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 70 000,-

Grunnpakke Selveierleilighet kr. 13 900,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24
500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 8 700,-

Tilrettelegging kr.16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegag:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer kr. 4 038,-
Utlegg foto - Interigr, fasade og kveldsbilder med Kasper
Wallinga kr. 11150,-

Samlet skal selger betale kr. 159 658,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.



Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 1. januar 2026

Megler

Younas Ahtsham Mohammed, Eiendomsmegler MNEF /
Partner

TIf. 92500500

Meglerforetaket

Nordvik Drammen

Nedre Torggate 8

3015 DRAMMEN

Juridisk navn: Drammen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921442564

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gijennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).

Om boligen
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Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Jernbanegata 4, 3044 DRAMMEN
(17 DRAMMEN kommune

# gnr. 110, bnr. 206, snr. 62

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 13.11.2025 Rapportdato: 17.11.2025 Oppdragsnr.: 22134-1444 Referansenummer: NL1533

Autorisert foretak: N Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Emil Nguyen

N TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

N Takst og Eiendom AS

Norsk takst

N Takst og Eiendom, en del av N Gruppen Holding AS, har mange ars erfaring i eiendomsbransjen. Vi er dedikert til a tilby hgykvalitets
tjenester og utmerket kundeservice. Vart team handterer bade sma og store prosjekter med fokus pa ngyaktighet og palitelighet. Vi

tilbyr vére tjenester i @vre- og Nedre Eiker, Drammen, Lier, Rgyken og Hurum, Sande og Asker.

Rapportansvarlig
EIH.LEt MHEH_
Emil Nguyen

takst@n-gruppen.no
46154 313

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22134-1444 Befaringsdato: 13.11.2025

Side: 2 av 18
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Jernbanegata 4, 3044 DRAMMEN N Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 110 - Bnr 206 Konnerudgata 27 |\ I I
3301 DRAMMEN 3045 DRAMMEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22134-1444 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000

Oppdragsnr.: 22134-1444 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 4 av 18



Jernbanegata 4, 3044 DRAMMEN
Gnr 110 - Bnr 206
3301 DRAMMEN

Beskrivelse av eiendommen

N Takst og Eiendom AS ‘
Konnerudgata27 |\ I I

3045 DRAMMEN Norsk takst

Byggemate:

- Tak er flatt og tekket med papp.

- Yttervegger er oppfgrt med rammekonstruksjon av stal og
betong, og utvendig kledd med fasadeplater.

- Etasjeskille av betongdekke.

- Grunnmur oppfgrt i stept betong.

Oppvarming:
- Elektriske varmekabler pa bad.
- Fjernvarme via radiatorer.

@vrige forhold:
- Sportsbod ved parkeringsplass nummer B41.
- Parkeringsplass i felles garasjeanlegg med el-bil lader.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG G tilside

Leiligheten har vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Leiligheten er utstyrt med en branndgr av typen B30, i tillegg er det
en balkongdgr fra byggear.

Leiligheten har en innglasset balkong fra 2024 pa ca. 11 m? med
adkomst fra stuen. Balkongen er oppfgrt med
stalrammekonstruksjon, skyvbare vinduer og plastheller.

INNVENDIG Ga til side

Gulv:
- Parkett.
- Laminat. (2024)

Vegger:
- Malte overflater.

Himling:
- Malte overflater.

Etasjeskiller bestar av betongdekke.

Innvendige dgrer i leiligheten bestar av malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad:

Vegger har fliser med microsement (2019) og himlingen bestar av
lakkerte plater. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Sluket er av plast, ukjent utfgrelse pa membran.

Saniteerutstyr og innredning:

- Innredning med nedfelt servant.
- Vegghengt speil.

- Veggmontert klosett.

- Dusjvegger/hjgrne.

- Opplegg for vaskemaskin.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

HTH KJ@KKEN.
Innredning:

- Glatte fronter.

- Benkeplate av laminat.
- Kjpkkengy.

Integrert utstyr:

- Mikro.

- Stekeovn.

- Platetopp.

- Kjgl/fryseskap.
- Oppvaskmaskin.

Installasjoner:
- Komfyrvakt ikke montert.
- Waterguard montert.

Det er en kjgkkenventilator med avtrekk til balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgrene er installert som et rgr-i-rgr-system, med fordelerskap
plassert pa badet.

Avlgpsrgr av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon. Det er balansert ventilasjon pa
bad og kjgkken samt friskluftsventiler i gvrige rom.

Leiligheten har fjernvarme med radiatorer.

Det elektriske anlegget er utstyrt med automatiske sikringer, og
sikringsskapet er plassert i boden.

Leiligheten har brannslokkingsutstyr og rgykvarslere i henhold til
forskriftskrav.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22134-1444 Befaringsdato: 13.11.2025 Side: 5av 18
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Jernbanegata 4, 3044 DRAMMEN N Takst og Eiendom AS
Gnr 110 - Bnr 206 Konnerudgata 27
3301 DRAMMEN 3045 DRAMMEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@) Utvendig > Vinduer A til si
Fordeling av tilstandsgrader

15 @) Utvendig > Dgrer il side
- ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
10 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger A il si
(1] Vétrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
} tettesjikt
’ (1] Vétrom > 4. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
: innredning
- = 0 Kjokken > 4. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
0o < l innredning

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Unntak fra tilstandsvurderingen:
Det er ikke utfgrt tilstandsvurdering av bygningsdeler som faller
inn under sameiets eller borettslagets ansvarsomrade.

Dette omfatter blant annet:

- Yttervegger.

- Takkonstruksjoner og taktekking.

- Dreneringssystemer.

- Grunnmur og fundament.

- Fellesarealer som trapper, kjeller og loft.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 22134-1444 Befaringsdato:  13.11.2025 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2007 Hentet fra eiendomsverdi.
UTVENDIG

259 Vinduer

Leiligheten har vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

— Ett vindu i spisestuen er noe tregt og ma holdes nede pa sikringen for @ kunne apnes helt.
- Gitt vinduets alder ma mindre justeringer og vedlikehold paregnes over tid.

Normal tid for utskifting av trevinduer er 20-30 ar.

Normal tid for kontroll og justering av vinduer og hengsler er 2-8 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

TG 2 er satt pa grunn av alder, da vinduenes forventede levetid er overskredet. Det tas forbehold om at ytterligere vedlikehold, og eventuelt utskifting, kan
bli ngdvendig i Igpet av de kommende arene.

Leiligheten er utstyrt med en branndgr av typen B30, i tillegg er det en balkongdgr fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Gitt dgrenes alder ma mindre justeringer og vedlikehold paregnes over tid.

Normal tid for kontroll og justering av tredgrer 2-8 ar.
Normal tid for utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer 20-40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG 2 settes da dgrene har middels alder, noe som tilsier at vedlikehold/justeringer ikke kan utelukkes i lgpet av de kommende arene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har en innglasset balkong fra 2024 p& ca. 11 m? med adkomst fra stuen.
Balkongen er oppfgrt med stalrammekonstruksjon, skyvbare vinduer og plastheller.
Det er ikke registrert skader eller forhold som krever tiltak.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Gulv:
- Parkett.
- Laminat. (2024)

Vegger:
- Malte overflater.

Himling:
- Malte overflater.

Overflater er malt og sparklet i 2024.

Overflatene er i normal stand i forhold til hva man kan forvente basert pa alder.
Mindre bruksmerker og slitasje pa overflater ma paregnes.

£

=
=
Bruksmerker/slitasje pa parkettgulv i boden. TG 2

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av betongdekke.
Toleransekravet er pd <10 mm lokalt og <15 mm totalt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt en hgydeforskjell pa 12 mm innenfor en lengde pa 2 meter i kjgkkenet.
Det er malt en hgydeforskjell pa 27 mm fra kjgkkengy til yttervegg.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i leiligheten bestar av malte fyllingsdgrer.
Ved befaring var det ingen tegn til skader eller avvik, utover det som forventes av normal bruksslitasje.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon fremlagt.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger har fliser med microsement (2019) og himlingen bestar av lakkerte plater fra byggear.
Overflatene er i normal stand, og det er ingen synlige tegn til skader eller avvik pa vegger eller himling.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det registreres >25 mm fall fra terskel til sluk.

Fallforhold pa gulv er tilfredstillende utfgrt i henhold til krav som var gjeldene ved oppfgringstidspunkt.
Eventuell lekkasje vann vil ledes til sluk.

4. ETASJE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Sluket er av plast, ukjent utfgrelse pa membran.
Membran/tettesjikt bgr vaere avsluttet minst 25 mm over gulvflaten og 15 mm ved terskelen.
Omfang og tilstand pa membranen kan ikke kontrolleres direkte; kun alder er tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Gjenverende forventet levetid: 7 ar.
Forventet levetid for membran: 25 ar.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig @ si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

« Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

TG 2 settes da mer enn halvparten av brukstiden er passert for membranlgsningen og sluklgsningen, noe som gker risikoen for vanninntrenging og
fuktskader. Det er ikke registrert noen avvik eller skader, men tatt alder i betraktning vil det vaere behov for oppgradering av tettesjikt og sluk i de

kommende arene.
- e |
j
4. ETASJE > BAD

(JZ) sanitaerutstyr og innredning

- Innredning med nedfelt servant.
- Vegghengt speil.
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Tilstandsrapport

- Veggmontert klosett.
- Dusjvegger/hjgrne.
- Opplegg for vaskemaskin.

Det sanitaere utstyret og innredning fremstar i normal stand, som forventet med tanke pa alder.

Vurdering av awvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet har tilluft via luftspalte.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Avtrekk er funksjonstestet med papir og det er tilfredstillende avtrekk.
Ventilasjonen er tilfredstillende etter krav ved oppfgringsar.

4. ETASJE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin, og det er derfor ikke praktisk mulig & bore hull for fuktsgk.
En baderomskabin er en prefabrikkert enhet som monteres som et ferdig bad i bygget, i stedet for a bli bygget pa stedet.

KIGKKEN

4. ETASJE > KI@KKEN

‘) Overflater og innredning

HTH KI@KKEN.
Innredning:

- Glatte fronter.

- Benkeplate av laminat.
- Kjgkkengy.

Integrert utstyr:

- Mikro.

- Stekeovn.

- Platetopp.

- Kjgl/fryseskap.
- Oppvaskmaskin.

Installasjoner:
- Komfyrvakt ikke montert.
- Waterguard montert.

Kjokkenet er oppgradert i 2024, men enkelte skuffer og overskap er fra byggearet.

Kjpkkenet fremstar i normal stand for alderen, uten registrerte skader utover vanlig slitasje.

Vurdering av awvik:
e Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

4. ETASJE > KIGKKEN
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er en kjgkkenventilator med avtrekk til balansert ventilasjon.
Viften er funksjonstestet med papir og fungerer tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgrene er installert som et rgr-i-rgr-system, med fordelerskap plassert pa badet.
Regrene er fra byggedret og har en lav til middels alder, noe som tilsier liten risiko for skader eller lekkasjer.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
- Det er mangler tettemuffer pa varergr i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Innvendige avlgpsrgr har en lav/middels alder som gir liten sannsynlighet for skader.

Det er flere etasjer i bygget. Det er dermed ikke kontrollert om kloakk er luftet over tak.

Det ble ikke registrert feil/mangler pa anlegget.

Kontrollen er begrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluk/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er sameiet sitt ansvar.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.
Det er balansert ventilasjon pa bad og kjgkken samt friskluftsventiler i gvrige rom.
Det er ikke observert synlige skader eller avvik knyttet til ventilasjon.

Varmesentral

Leiligheten har fjernvarme med radiatorer.
Anlegget fungerer som tiltenkt, og det er ikke opplyst om noen skader eller avvik.

Vedlikehold av fjernvarmeanlegget, inkludert radiatorer, handteres av sameiet.
Eventuelle skader eller avvik meldes til styret eller forvalter, og utbedres av sameiets ansvarlige.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utstyrt med automatiske sikringer, og sikringsskapet er plassert i boden.
Det ble utfgrt stikkprgvekontroll av el-tilsynet 02.11.2022, uten avdekket feil eller mangler pa anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
TG 1 er satt, men det anbefales jevnlig el-kontroll eller gjennomgang av sikringsskapet, da vurderingen er basert pa en visuell inspeksjon og tilgjengelig
dokumentasjon.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har brannslokkingsutstyr og r@ykvarslere i henhold til forskriftskrav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

3.
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22134-1444
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nneiessetbakens

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
4. Etasje 80 11 91
Felles garasjeanlegg 2 2
SUM 80 2 11
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom, soverom 2, bad, bod, entré,
4. Etasje . . Innglasset balkong
gang, spisestue, stue, kjpkken
Felles garasjeanlegg Sportsbod
Kommentar
BRA-e:

- Sportsbod i felles garasjeplass pa ca. 2 m?
Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 77 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter S-rom:

-Bod pédca.3m?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.11.2025  Emil Nguyen Takstingenigr

Robert Lundeby Boye Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3301 DRAMMEN 110 206 62 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Jernbanegata 4

Hjemmelshaver
Boye Robert Lundeby

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Takstrapport 2023 Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering el . . .
arbeid 2024 Gjennomgatt Nei

. Ikke .
Byggetegninger gjennomgtt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

56

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22134-1444

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Jernbanegata 4, 3044 DRAMMEN
Gnr 110 - Bnr 206
3301 DRAMMEN

N Takst og Eiendom AS ‘
N ]

Konnerudgata 27
3045 DRAMMEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22134-1444 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NL1533

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering Uty dato

13. nov. 2025

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 10-0399/25
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Jernbanegata 4, 3044 DRAMMEN Mordvik Drammen

Selgere

Robert Lundeby Boye

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

21. november 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 8705565

Forsikret i: Tryg Forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Elektrisk Produktion AS. Opplegg av kurs til stekeovn og kombiovn. Montering av
stikk og lys i tak stue og kjgkken

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Nei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Caverion AS Levering og montering av lader for elbil

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: RVS AS Innglassing av balkong. Ferdig 2024

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Det har vzert skjeggkre i bygningen. Borettslaget leverer midler/feller v behov.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og néar er malingen foretatt? Takstrapport fra 2023

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kj@per a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei
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31.

Nei

32.

Nei

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vzere viktig for kjgperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 méaneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 10-0399/25
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ENERGIATTEST

Adresse Jernbanegata 4
Postnummer 3044

Sted DRAMMEN
Kommunenavn Drammen
Géardsnummer 110
Bruksnummer 206
Seksjonsnummer 63
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 20193441
Bruksenhetsnummer H0405
Merkenummer Energiattest-2025-192492

Dato

24.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2007

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 91

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Velkommen til &rsmote i SAMEIET BUESLAGET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
8. mai 2025 kl. 18:00, Scandic/first ambassader hotell .

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET BUESLAGET

2av 20



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Kandidat velges pa arsmate.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Kandidater velges pa arsmgte.

3av 20
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. # Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7721.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200 000 iht budsjett 2025.

| tillegg ber styret om kr 90 000,- til styret for ekstraarbeid med 7 etg utbedring. Innglassingssaken, porttelefon
mm.

Totalt foreslas det at styret far utbetalt kr 290 000 for styreperioden 2024/2025..

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 290 000 for styreperioden 2024/2025.

4 av 20



Sak7
Valg av tillitsvalgte

Ved valgene pa fiorarets arsmetet fikk styret falgende sammensetning:

Styreleder: Dag H Andresen Valgt for 2024-2026
Styremedlem: Adam Eleknes Valgt for 2024-2026
Styremedlem: Fredrik William Houlder Valgt for 2023-2025

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Kandidat velges pa arsmgte

5av 20
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere &rsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Dag Helge Valentin Andresen Jernbanegata 2
Styremedlem Adam Elekes Jernbanegata 2
Styremedlem Fredrik William Houlder Jernbanegata 2

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsd komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Sameiet Bueslaget

Sameiet bestar av 86 seksjoner.

Sameiet Bueslaget er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 890080782, og ligger i DRAMMEN kommune

Gards- og bruksnummer:
110 206

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Bueslaget har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6 av 20 # Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7721.pdf



Annen informasjon om sameiet

Styrets arbeid

e Bistd ved innglassing

o Befaringer

o Juridiske avklaringer

o Byggemgater og vernerunder
e Utbedret fasade i 7 etg

o Etterisolert

o Byttet skadde vinduer

o Byttet kledning

o Malt vinduer utvendig

o Tilrettelagt for laneopptak

Montert overlgp pa tak
Byttet callinganlegg begge blokker
Byttet garasjeport

Byttet fijernvarme styring
Bistatt politi ved innbrudd
o Videogransking

e Fulgt opp

o Heis
Brannvarslingssystem
Ventilasjon
Rer
Fjernvarme
Elektro
Adgangskontroll
Renhold
Vaktmestertjenester
Forsikring
Energimaling

O O O OO OO0 OO0 O0

Handlingsplan

Montert varmekabler pa tak og i utkragede troer

e Fatett bygg ved utbedring av kjente feil

o Overlys trapperom
o Vannproblemer i A blokk
= Flere leiligheter

= Neeringsseksjon Ramtin Eiendom

Sameiet Bueslaget

Byttet innvendig branndgr etter skade v innbrudd Blokk A

e Vurdere fjerning av treplattinger pa utearealene over garasje

e Vask av garasjedekke

o Nye/reviderte servicekontrakter
o Heis

Brannvarslingssystem

Ventilasjon

Rar

O O O

Vedlegg 1

7 av 20

# Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7721.pdf
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3 Sameiet Bueslaget

o Fjernvarme
o Elektro
o Adgangskontroll
o Oppdatere «Velkommen til Bueslaget»
e Istandsetting av grantomrader
o Lekeinstallasjoner
o Gress
o Fjerning av mose, her kan beboere delta.
e Finne lgsning pé& areal utenfor og omkring innglassede balkonger pa grentomrader
e Lase vanninntrengning og avrenning pa grentarealer over naeringsseksjoner
e Fjerne fuglereder og stenge elementskjgter for fremtidige fuglereder

Styret
Styret har e-post post@bueslaget.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Det er 74 parkeringsplasser i garasjeanlegg pa sameiets eiendom. Disse er seksjonert
som tilleggsdeler til enkelte seksjoner.

Nokler/skilt
Nokkelbrikker bestilles hos styret.
Ordinaere ngkler bestilles direkte fra Certego.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING (46000) med polisenummer
8705565. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sagrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller

Vedlegg 1 8av 20 # Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7721.pdf
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4 Sameiet Bueslaget

om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfore, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Vedlegg 1 9av20 # Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7721.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i SAMEIET BUESLAGET

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET BUESLAGET.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

« Resultatregnskap 2024

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+ Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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6 Sameiet Bueslaget

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr 3 252 187.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak inntekter knyttet til refusjon av EL-
bil ladekostnader.

Kostnader
Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr 4 453 536.
Dette er kr 85 254 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere energikostnader.

Arbeid fra RVS AS pé kr 1 422 737 knyttet til starre vedlikeholdsarbeid er iht budsjett.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -1 087 220 og foreslas
dekket av egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 3 267 647.

Arbeidskapitalen = sameiets egenkapital, da sameiet ikke har anleggsmidler eller
langsiktig gjeld.

En arbeidskapital pa kr 3 267 647 tilsvarer en dekning pa i overkant av 9
husleieinnkrevinger i sameiet, og er innenfor kravet til god likviditet med tanke pa
alminnelige drift og vedlikeholdsarbeider. Ved starre vedlikeholdsoppgaver ma det derimot
paberegnes laneopptak.

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 669 326
Felleskostnader 622 867
Kabel-TV 468 139
Renovasjon 281 910
Felleskostnad Neering 91 116
Elbil infrastruktur 44 820
Renovasjon 34 860
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3213038

Energiavregning fjernvarme

For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp
(spesifisert i giroene som akonto fijernvarme) fra hver enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene aret etter.
For lite innbetalt blir krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt.

Vedlegg 1 Mav 20 # Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7721.pdf
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7 Sameiet Bueslaget

Pa den méaten betaler hver enkelt kun for sitt eget forbruk

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir
de bokfert i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten,
og ikke resultatet.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmgatet legger styret fram budsjettet for 2025
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 6 450 000 til vedlikehold, hvorav kr 5
800 000 er budsijettert til starre vedlikehold. Se styrets handlingsplan.

Kommunale avgifter i DRAMMEN kommune
Det er budsjettert med kr 324 000 til kommunale avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene ble redusert med kr 77 603 i 2024.

Styret antar at stramstatten viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold fil
energiforbruk og energisparing.

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med energikostnader pa kr
kr 250 000 for 2025.

Forsikring

Forsikring er budsjettert med kr 423 000 for 2025.

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 8,9 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Bueslaget.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av 20 # Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7721.pdf



8 Sameiet Bueslaget

SAMEIET BUESLAGET
ORG.NR. 890 080 782, KUNDENR. 7721

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3213038 3045446 3211000 3391649
Ladeinntekter EL-bil 0 23724 20 000 20 000
Andre inntekter 3 39 149 1043 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3252187 3070213 3231000 3411649
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -26 790 -25 169 -26 790 -27 000
Styrehonorar 5 -190000 -178500 -190 000 200 000
Revisjonshonorar 6 -9 295 -11 064 -15 000 -16 000
Forretningsfgrerhonorar -139743  -132 895 -140 000 -146 000
Konsulenthonorar 7  -284 983 -72 284 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -2020725 -778638 -2465000 -4450000
Forsikringer -388 188  -320 740 -203 000 -423 000
Kommunale avgifter 9 -309002 -263732 -282 000 -324 000
Energi/fyring 10 -222397 -209 255 -300 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -486 765  -464 428 -468 000 -487 000
Andre driftskostnader 11 -375648 -292 526 -429 000 -445 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 453536 -2749231 -4538790 -6 388000
DRIFTSRESULTAT -1 201 349 320982 -1307790 -2976 351
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 114 129 79 810 25 000 25000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 114 129 79 810 25 000 25 000
ARSRESULTAT -1 087 220 400792 -1282790 -2951 351
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 400 792
Fra opptjent egenkapital -1 087 220 0

Vedlegg 1 13 av 20 # Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7721.pdf



9 Sameiet Bueslaget

SAMEIET BUESLAGET
ORG.NR. 890 080 782, KUNDENR. 7721

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOQPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 238 039 2452
Forskuddsbetalte renter 0 233 043
Forskuddsbetalte kostnader 252 582 394 846
Andre kortsiktige fordringer 13 114 939 385 142
Driftskonto OBOS-banken 283 250 912 298
Sparekonto OBOS-banken 3457915 2848 370
SUM OML@PSMIDLER 4346726 4776 151
SUM EIENDELER 4346726 4776 151
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3267647 4354 867
SUM EGENKAPITAL 3267647 4354 867
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 36 396 33 060
Leverandgrgjeld 1014 284 388 224
Energiavregning 14 28 399 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1079 079 421 284
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4346726 4776 151
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Drammen, 08.04.2025
Styret i Sameiet Bueslaget
Dag Helge Valentin Andresen/s/ Adam Elekes/s/ Fredrik William Houlder/s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Sameiet Bueslaget

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

Jvrige

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp

pa

etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over

driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 669 326
Felleskostnader 622 867
Kabel-TV 468 139
Renovasjon 281910
Felleskostnad Neering 91 116
Elbil infrastruktur 44 820
Renovasjon 34 860
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3213038
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetaling Borettslaget Stramsg Perspektiv 36 300
Avregning energi 1349
Ngkler 1500
SUM ANDRE INNTEKTER 39 149

NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER

Vedlegg 1 15 av 20
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11

Arbeidsgiveravgift

Sameiet Bueslaget

-26 790

SUM PERSONALKOSTNADER

-26 790

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 190 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 9 295.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -47 830
Andre konsulenthonorarer, BYGGCONCEPT AS -237 153
SUM KONSULENTHONORAR -284 983
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1612678
Drift/vedlikehold VVS -8 553
Drift/vedlikehold elektro -104 355
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -33 475
Drift/vedlikehold heisanlegg -247 029
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -24 289
Drift/vedlikehold brannsikring -28 979
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg 49 722
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 089
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 020 725
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -242
Renovasjonsavgift -308 760
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -309 002
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -203 885
Fiernvarme -18 512
SUM ENERGI / FYRING -222 397

Vedlegg 1 16 av 20
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12 Sameiet Bueslaget

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -8 095
Annet driftsmateriale -384
Vaktmestertjenester -86 500
Renhold ved firmaer -217 993
Sngrydding -39 100
Andre fremmede tjenester -10 112
Trykksaker -1 879
Andre kontorkostnader -404
Telefon u/mva -2 368
Porto -2 075
Kontingenter -3 100
Bank- og kortgebyr -3 638
Jreavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -375 648
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 114 049
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 80
SUM FINANSINNTEKTER 114129
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Viderefakturering Perspektiv BRL 2024 112 938
Avsatte felleskostnader 2 001
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 114 939
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -734 907
SUM INNTEKTER -734 907
KOSTNADER

Administrasjon -31 125
Fjernvarme 737 636
SUM KOSTNADER 706 511
Uoppgjorte avregninger -3
SUM ENERGIAVREGNING -28 399

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts
forbruk.

For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir

Vedlegg 1 17 av 20 # Arsrapport og arsregnskap 2024 - 7721.pdf
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13 Sameiet Bueslaget

krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de

bokfgrt i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET BUESLAET

org. nr. 890 080 782

Vedtektene er vedtatt p8 ordineert/ekstraordinaert §rsmote 08.04.19.i samsvar
med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter
fastsatt ved seksjonering. Sist endret p8 ordinaert §rsmgte 04.06.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Bueslaget. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 26.05.2006

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 83 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 110, bnr. 206 i Drammen kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

e Boder

e Parkeringsplasser i garasjekjeller

e Private utearealer/terrasser for noen seksjoner i 2. etasje

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgér av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebragken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet faglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.



(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Ingen sameiere kan nekte reseksjonering av eiendommen. Ved eventuelle fremtidige
utvidelser skal reseksjoneringen begjeeres og kostnader til dette beeres av de som har utvidet
sine bruksenheter

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

(6) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsuteleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens 8§ 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hagyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

89



90

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering og rettslig disposisjonsrett

(1) Det er 74 parkeringsplasser i garasjeanlegg pa sameiets eiendom. Disse er seksjonert
som tilleggsdeler til enkelte seksjoner. | tillegg har noen seksjoner hver for seg tinglyst
bruksrett til 9 parkeringsplasser pa eiendommen gnr. 110, bnr 940.

(2) Parkeringsplassene kan bare selges sammen med hoveddelen.

(3) Parkeringsplassene kan leies ut etter godkjenning fra styret. Godkjenning kan bare
nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i nzerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.



5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) Seksjonseierne plikter & benytte godkjent installatgr ved utbedring eller forandring av
tekniske installasjoner samt sgrge for godkjenningspapirer dersom dette er lovpalagt.
Eventuelle skader eller andre ulemper som oppstar for andre seksjonseiere ved benyttelse
av uautorisert personell, vil bli belastet den seksjonseier som utgver skaden, eller pa andre
mater forarsaker ulemper for andre.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Det er bestemt at sameiet plikter & inngd drifts og vedlikeholdsavtale med kvalifisert
rarleggerfirma for felles fijernvarmeanlegg. (gjelder samtlige seksjoner) Samtidig plikter
sameiet seg til & innga driftsavtale knyttet til felles tv-anlegg (gjelder ikke naeringsseksjoner
dersom de ikke tilknyttes tv- anlegg)

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne giennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.
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(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Renovasjonsavgifter, TV og internett fordeles likt pa
seksjonseierne.

(3) Neeringsseksjonene har unntak fra & betale falgende kostnader: plenklipping, rengjaring
av og elektrisitet til fellesarealer inne, parkeringskijeller, heis og fasader pa boligseksjoner.
Neeringsseksjonene skal ikke betale for vedlikehold av arealer de ikke har tilgang til
(parkeringskijeller, heis og fasader pa boligseksjoner).

(4) Neeringsseksjonene skal alene betale fglgende kostnader: alt utvendig og innvendig
vedlikehold av nzeringsseksjonene, herunder glass og derer i fasaden. Dette inkluderer ogsa
sngmaking, straging, feiing o.l. utenfor sin seksjon.

(5) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(6) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig

bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen
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Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og minst to andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet velger styret. Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnér flest
stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.



8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd rsmgtet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmagtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmatet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

95



(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmeatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmegtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
9



(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
agkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.
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(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller p& et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen p& kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et saksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tienestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11



11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a)

b)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten m& ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.
sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12
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DRAMMEN

KOMMUNE
Var referanse
PEAB AS 08/296/11/CAMANG
Pb 2909 Solli Arkivkode

GBNR 110/206

Deres referanse

0230 OSLO

Dato

01.09.2010

FERDIGATTEST - 110/206, 110/940, JERNBANEGATA 2, 46, 8, BUESLAGET
Jfr. plan- og bygningslovens § 99
Anmodning om ferdigattest er mottatt 05.07.2010.

Tiltakshaver: Lenken og Bueslaget Utvikling AS
Ansvarlig utfgrende: PEAB AS
Novar AS
Contiga AS
Gunnar Karlsen as
Elevator AS
Spenncon AS
Nordisk varme og saniteer as
Solli & Hoff Oppmaling AS
Ingenigr Ivar Pettersen AS

Ansvarlig kontrollerende: PEAB AS
Novar AS
Contiga AS
Gunnar Karlsen as
Elevator AS
Spenncon AS
Nordisk varme og saniteer as
Solli & Hoff Oppmaling AS

Gjennomfart tiltak :  Blokk A, B C og D

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnidgeanlagt dokumentasjon, jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. 198

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle kgbetingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers faglger av gjeldende bestemmelser, er dokteneng oppfylt.

Byplan
avd. byggesak

Engene 1, 3008 Drammen
TIf. 03008, fax. 32 04 62 00
www.drammen.kommune.no
Org. nr. 939 214 895



Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det erlreset i tillatelsen med senere eventuelle tillegg.

Gjennomfart tiltak, eller deler av det, ma ikke ithsuk til annet formal enn det tillatelsen foretter.
Eventuell bruksendring krever seerskilt tillatefée,plan- og bygningslovens § 93 nr.c.

Gebyr

Byggesaksgebyret beregnes i forhold til hvor mglestim er brukt pa & behandle og handtere saken og
faktureres med kr. 750,- pr. medgatt time, jfr. koumens gebyrregulativ for byggesaker (gjeldende
fram til 31.06.2010) kap. Ill. Kommunen har i dersaken beregnet tid for saksbehandling, herunder
dokumentbehandling, utsendelse av brev/e-postavesing, journalfgring og matrikkelfgring, samt

tid medgatt til telefonsamtaler mellom partene.

Palgpt saksbehandlingsgebyr for denne saken angfipa ki12937,50 Faktura sendes direkte til
tiltakshaver.

Camilla Angelsen
saksbehandler
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/252279/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-10 14:39

N SKJEMA FOR BEGJARING OM
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Blankett nr

Side 1 av 19

62-1502

s

{
tter tinglysingen skal begjzrin

ENGENE 1
3008 DRAMMEN
Y 9|

Bygg- og bevilling

7 Begj@ringsskjemaet sendes til
Drumon. Kommuie
0. nr 452 14
A 1054
%

skjemaet returneres Plan-

in

Ideell andel ~

171

P

| I

P
_
_
=
————
B e
e TS r—
e e
| —

Doknr: 252279 Tinglyst: 29.05.2006
T STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

i

{Fe Brok (teller) ' :"ll:g Sor. iFoml :Brok (teller) :-:ley- Sar.  Fomil Brok (teller) :‘-‘“’lﬂsg Sar.  {Formil Brok (teller) Id)
1N 171 237iB 9B 1578 64iB 67 B 7B
2 IN 105 24 B 28'B 46 B 71iB 68 B 65B
3 iB 58iB 25 B 67:B 47 iB 67:B 69 iB 78:B
4 B 58iB 26 iB 69iB 48 iB 65:BG |70 iB 81:B
5 iB 77iB 27 B 47iB 49 iB 78iB 71 iB 29iB
6 B 76:B 28 B 46:B 50 B 81iB 72 iB 39iB
7 iB 41iBG |29 iB 77iB 51 iB 47:BG |73 iB 53iB
g8 iB 28iBG |30 iB 76:B 52 B 67:B 74 B 67:B
9 B S8iBG |31 B 49B 53 B 67:B 75 B 65B
10 iB 69iB 32 iB 281B 54 B 65B 76 B 78B
11 iB 47:B 33 B 67:B 55 iB 78iB 77 B 81:B

. 12 iB 46iB 34 iB 69iB 56 iB 81iB 78 iB 29iB
13 iB 77iB 35 B 47iB 57 B 29iB 79 B 39iB
14 iB 76iB 36 B 46:B 58 iB 39iB 80 iB 53iB
15 iB 49iB 37 iB 77iB 59 B 53iB 81 iB 69iB
16 iB 28iB 38 iB 76iB 60 iB 67:B 82 B 45iB
17 iB 67:B 39 iB 49iB 61 iB 65:B 83 B 127iB
‘ 18 B 69:B 40 iB 28B 62 iB 78iB 84 iB 46:B
19 B 47B 41 B 6718 63 iB 81iB 85 B 721B
20 B 46iB 42 iB 76iB 64 iB 29iB 86
21 iB 77iB 43 B 688 65 iB 39iB 87
22 iB 76:B 44 B 129iB 66 iB 53iB 88
suMBROK 1446 sumBroK 1335 sumBrRoK 1364 sumBrok 1183
SUM BROK (TELLERE) 5328 =NEVNER I SAMEIEBROKEN

i OBS'Herpifnuhmoyplysnmprsomkmogmlmg!ym
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestir i. Eventuelt pé hvilken mite fellesarealene berares.

(}: Ueté/eyl‘f

i Kubnkkfcrlmdcrsh'lﬁer ﬁnnes nedcrslpisnch (Feh7) Dlslgemaetbcsﬁtlvlpseaﬂgheves umdlemd sngnmngoplhet

for NSB AS %l;nar Haust?ﬁm_lef}l/L @m—-

© Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten

Side 1av3



Attestert kopi av dok.nr. 2006/252279/200 Side 2 av 19

~N
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-10 14:39

’ SKJEMA FOR BEGJARING OM Blankettnr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

erklzrer at
a) x seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd.
b) @ seksjoneringen omfatter alle bruksenh i bygning;
©) & delingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.
d) & bruksenhetenes formal (bolig eller nzring) er i med gjeldend Iplanformal
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.
e) & ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt
4 skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov.
. i) x areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiend drift er fell l. Fell ! fatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vak og hvor leier har kjoperett.
g) & hver bruksenhets hoveddel er en klart avgr og hengende del av en bygning pé eiendommen og har egen
i fra fell | eller naboeiendom.
h) D hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksent Bad og WC er i eget eller egne
rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
@ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
i) & det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLZRING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjzingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 i ergr for bruksent forslag til seksjc og
bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

¢) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

' ¢) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Sted og dato U krift N i (... i Navn gjentas med blokkbokst. Ektefelle/registrert partner

i \
‘ Oslo 5/5-06 _Biornar Hallstein for NSB AS
7 I\ Danielsen
)
oslo 5/9-06 \ () .29' Petter Elvestad

!, %dlﬂzw/ & ﬁ'fmzzﬂw
U

Side2av3
© Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
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= Kartverket

o

Attestert kopi av dok.nr. 2006/252279/200

Side 3 av 19
Attesteringstidspunkt 2025-11-10 14:39
SKJEMA FOR BEGJARING OM Blankettnr  62-1502
D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller
D Styret erklarer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)
Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med blokkbokst.
D Befaring er foretatt
D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
Nl Tillatelsen er inntatt nedenfor
X
D Tillatelsen folger vedlagt
i , 0 pZOQ i Drammen kommune

Dato Underskrift Stempel

1) Det er enhetsregi organisasj som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ldeell andel utfylles dersom det er flere hjcmmclshavcrc

4) B=boli N=neri ksjon; SB: leseksjon bohg, SN leseksjon nzering.

5) Ved oppdellng skal det for hver ksjon fz en brok. I rubrikken angis kun telleren (som heltall). Alle tellerne

ned, og utgjer da iebrok nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ledd kan ikke tinglyses.
Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd. Panterett inntatt i seksjoneringsbegjzringen gir ikke
tvangsgrunnlag.

8) Undctsknﬁ fra hjemmclshaver (ESL § 7 ellcr styret (ESL §13)

9) Ved resek ing kreves gistrert partner for de seksjoner hvor sameiebroken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen ulfelle samtykke til reseksjonering. I de tilfeller hvor i ets samtykke er nodvendig,
innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av drsmeteprotokoll el.1.

12) Kommunen skal - dersom méledokument utarbeides - vedlegge dette med tinglysingsgjenpart.

Rubrikk for underskrifter finnes pé side 2. (Felt 7) Da skjemaet v lose ark, kreves imidlertid signeri 2

T N < Z §
for NSB AS Bjornar Hallstein Danielsen vestad
Side3av3

© Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/252279/200 Side 4 av 19
Attesteringstidspunkt 2025-11-10 14:39

Vedlegg til begjeering om oppdeling i eierseksjoner for gnr. 110 bar. 206.

Gjelder for gnr. 110 bnr. 206 og 940 i Drammen kommune.

1. Adkomst

Gnr. 110 bar. 206 og 940 skal ha gjensidig bruksrett til kjore- og gangadkomst i kjelleretasje
pé gnr. 110 bnr. 206 og 940.

2. Boder og parkering

Gnr. 110 bnr. 206 skal bruksrett til 9 p- plasser pa gnr. 110 bnr. 940 beliggende som vist pa
vedlegg Z sAY tl begjaring om oppdeling i eierseksjoner.

Gnr. 110 bar. 940 skal har bruksrett til boder pé gnr. 110 bnr. 206 beliggende som vist pa
vedlegg 2 5.71 til begjering om oppdeling i eierseksjoner.

3. Uteareal

Gnr. 110 bnr. 940 skal ha bruksrett til terrasse beliggende i 2. etasje (pa dekke over p- kjeller)
utenfor leiligheten C 23 i borettslaget Stromse Perspektiv.

Denne erklering kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra sameiermetet for

Eierseksjonssameiet Bueslaget, 110/206, og Sameiet Stremse, 110/940.

For eiendommene:

Gnr. 110 bar. 206 @%S/S%SQ!&I! %@M\i 787661 (F>

Sted og dato Hjemmelshaver
Gnr. 110 bnr. 940 (}?105/366 ;Z ‘ \ ) ‘E 2 997 b6( 13}
Sted og dato S Hjemmelshaver ={ Org. nr.

Perrer ewEsro BJGRUK 4. oawi eLsen

111
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/252279/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-10 14:39
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/252279/200
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/252279/200

Attesteringstidspunkt 2025-11-10 14:39

= Kartverket
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Velkommen til

Nordvik
Drammen

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Drammen, Eiker, Lier, Sande og Svelvik godt,
og vet hva boligkjgperne i disse omradene er opptatt
av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale
lgsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig
pa helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk
bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Nedre Torggate 8, 3015 DRAMMEN
drammen@nordvikbolig.no
95100 613
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngéatt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter avalle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger
likevel ikke.
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13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgrs innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon til

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfglger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0og rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

[ B
‘l FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

nmu{u!a o Bl advakatforeningen
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Oppdragsnr: 10-0399/25

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Jernbanegata 4 3044 DRAMMEN
Matrikkel: Gnr 110, bnr 206, snr 62 (ideell andel 1/1) i Drammen kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Younas Ahtsham Mohammed

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Drammen Eiendomsmegling AS
y.ahtsham@nordvikbolig.no
925 00 500



