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— Bogerud

lys og luftig 2-roms med vestvendt balkong og fin utsikt | Heis

til I-bane

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

Markaneer beliggenhet | Garasje™

3600 000,-
162 000,-
9592,-
3771592,
5 685,-

56 kvm

60 kvm

1

Salgsoppgaven produsert 22. desember 2025

2 min

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

3
Andelsleilighet
Andel

1990

Dafina Hadergjonaj
930 80 786
d.hadergjonaj@nordvikbolig.no

Markus Hagen
408 78 887
m.hagen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

. Nordvik bolig v/ Markus Hagen har gleden av & presentere Stallerudveien
N9 | En lys, luftig og solrik 2-roms med sentral beliggenhet pad Bogerud.
Leiligheten bestdr av dpen stue- og kjgkkenlgsning, flislagt bad, innredet
rom og solrik balkong med fin utsikt. Her bor du attraktivt til med kun 2 min
gange til Bogerud senter, T-bane og bussforbindelser, dagligvare og
@stmarka med et stort utvalg turlgyper og bademuligheter.

Verdt @ merke seg:
° Boligen ble nymalt i 2025
. Original 2-roms
. Heisadkomst
° To boder
. Laminat gulv fra 2014/2015
. Kjgkkeninnredning fra 2016
. Perfekt farstegangskjsp
. Vestvendt balkong med sveert gode solforhold
° Mulighet for leie av garasjeplass
° Naerhet til kollektivtilbud, dagligvarebutikker og flotte grgnt areal
. Neerhet til marka med gode turmuligheter aret rundt
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Arealer og innhold

BRA-i: 58 Beskrivelse .
3. etasje:
. 1 BRA-i: 56 kvm. Bad, entré, kjokken, stue og innredet rom
BRAe: g BRA-e: 1 kvm. Bod
. Total BRA: 57 kvm.
foralt BRA Rk TBA: 6 kvm. Balkong
TBA: 6 kvm

Underetasje:
BRA-e: 3 kvm. Bod
Total BRA: 3 kvm.
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Nokkelinformasjon

18-0225/25

Andelsleilighet (Andel)

Stallerudveien 119, 0693 OSLO
Gnr 163, bnr 120 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune
Andelsnr 30 i Stallerudv 119 Borettslag, org.nr. 957610242

Meera Prasanthan

3 600 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

8 212,- (Gebyr forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)
545,- (Tinglyst pantedokument)

9 300,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 592,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
18 892,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

3 609 592,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

3 618 892,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1990

BRA-i: 56 kvm
BRA-e: 4 kvm
Totalt BRA: 60 kvm
TBA: 6 kvm

Beskrivelse:

3. etasje:

BRA-i: 56 kvm. Bad, entré, kjgkken, stue og innredet rom
BRA-e: 1kvm. Bod

Total BRA: 57 kvm.

TBA: 6 kvm. Balkong

031



032

Informasjon om boligen

Underetasje:
BRA-e: 3 kvm. Bod
Total BRA: 3 kvm.

Leiligheten liggeri 3. etasje og inneholder bad, entré, kjgkken, stue og innredet
rom.

Balkong pé& é m2.

Bod p& samme etasje pa 1 m?

Bod i kjeller p& 3 m2.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pd fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Fglgende punkter har fatt tilstandsgrad 3 av takstmann:

Generelle opplysninger (Bad / 3. etasje):

- Det er registrert noe svakt fall mot sluk i dusjsonen, dette medfgrer risiko for
vannansamling. Det er registrert sprekker i enkelte fliser under dusjkabinettet.
Silikon/fugemasse pafert pd en ufagmessig mate og har noe misfarging.
Innredningen har noe fuktskader/svelling.

- Gulvkonstruksjonen, sluk og evt vanntett sjikt, da mer enn halvparten av
forventet levetid er oppnddd. Det er observert gamle skruehull i veggene.

- Badet er av eldre dato og har oppnddd mer enn forventet levetid.

- Totalestimat utbedringer: kr. 200 000 - 500 000,-

Fglgende punkter har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann:
Vinduer:

- Enkelte vinduer er noe harde & dpne/lukke og trenger justering.

Etasjeskiller:
- Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pd 2,0 meter er mdlt til 15 mm i stue.

TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600.

Balkonger, terrasser ol.:
- Rekkverkshgyden fraviker fra gjeldende forskrifter, rekkverk skal veere 1,2 m over

gulv og er av den grunn vurdert til tilstandsgrad 2.

Varmtvann:
- Bereder har i dette tilfellet oversteget mer enn anbefalt brukstid og er derfor gitt
TG 2.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner:

- Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.

- Rgroppleggene har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av anbefalt
brukstid.

Elektrisk anlegg:

- Ved arbeid utfgrt pd elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserklaering
foreligge. | dette tilfellet mangler samsvarserklaering pd helhet av leiligheten. TG 2
er gitt pd grunn av nevnte forhold og pd& grunn av alder i forhold til forventet

levetid.

Elektrisk oppvarming:

- TG 2 er gitt pd grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Kjgkkeninnredning:
- Det er observert svelling pd benkeplaten. TG 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold

og pd grunn av alder og normal bruksslitasje.



Utvendig solavskjerming:

- TG 2 er gitt pd grunn av alder og normal slitasje.

Dagens eier leier en garasjeplass i felles garasjeanlegg. Styret informerer om at
garasjeplassen som disponeres av denne boligen kan holdes av til ny eier dersom
dette er gnskelig. Leie av garasjeplass er p.t. kr 550 pr. mnd. Det kan installeres
elbil lader pa plassen om gnskelig, forespgrsel ma sendes til styret. Pris pd
installering av lader er p.t. pd kr. 19 500,- Strem for bruk av elbil lader faktureres
hvert kvartal. Priser kan variere etter eget forbruk og administrasjonskostnader.
Det faktureres ogsd et administrasjonsgebyr pd kr 850 til OBOS for garasjeplass.

Ellers gjesteparkering foran blokken.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

- Ja, ufagleert.

- Tidligere eier har ikke gjort noe pd badet. Vi har malet badet og lagt gulv liste.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
- Ja, fagleert.

- 2024: Ny garasjeport - Garda

Informasjon om boligen

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
- Ja, fagleert.
- 2016: Drenering bakgard - Selvaag/Steinbakken 2024: Drenering lagt pa

langsiden av blokka for & hindre vann-innsig i kjellerbodene - RarleggerSentralen.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

- Ja. Det har blitt gjort endring med soverom og stuen fra opprinnelig byggedr.
- Var tiltaket sgknadspliktig? Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften /fellesutgiftene/fellesgjelden?

- Ja. Felleskostnader kommer muligvis til & gke i januar 2026.

Hasnat Faiz

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stdl, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med
fasadeplater og

trepanel.

- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.
Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betongelementer.

- Bygningen har personheis.
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Informasjon om boligen

- Dgrcalling

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten.

Integrerte hvitevarer medfglger.
Vedlagt salgsoppgaven faglger NEF sin standardliste "Oversikt over lgsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning
og pa visse vilkdar kan boligen leies ut for inntil 3, dr. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-
10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn i

dret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

D - red

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 mZ. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og
utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har elektrisk oppvarming med panelovner.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pd visning, fglger ikke dette

med i handelen.



Okonomi

Kr 5 685,- pr. mnd.

Felleskostnadene inkluderer internett og TV-tjenester fra Telia, kommunale
avgifter, felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold.

Det er planlagt gkning av felleskostnadene fra 01.01.2026 da borettslaget skal
refinansiere dagens Idn, i generalforsamlingen ble det opplyst at fellesutgiftene
antagelig gar opp med 600-800 kroner avhengig av Idnet. Endringer kan

forekomme.

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Primeerbolig: Kr 1081 406,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 4 325 622,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pd
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Borettslaget har kollektiv avtale med Telia for TV-tjenester og bredband.

Informasjon om boligen

Borettslaget

Det ble pd drsmgte vedtatt at styret kan lane 2.5 millioner kroner slik at vi i hvert
fall kan ta varmtvannsberederne, betale ferdig dgrene, og bytte til LED lamper,
samt & ha noe overskudd til & evt forskuttere markiser og dekke evt andre

prosjektkostnader.

Borettslaget skal refinansiere et 1an pda 15 millioner for & utbedre fuktskader i
blokka. Refinansieringen vil sgrge for at husleiegkning blir 10%, og ikke mer. Og vi
mad gke sd mye pd grunn av byrddets mal om 75% gkning i vann og avigpsavgifter
innen 2027/28. Lan er ikke tatt opp ennd - vi regner med det kommer i november
desember. | generalforsamlingen ble det opplyst at fellesutgiftene antagelig gar

opp med 600-800 kroner fra og med 01.01 avhengig av ldnet.

Borettslaget md grave i bakgdrden. | 2016 ble ny duk lagt mot fundamentet og
entreprengr har ikke isolert godt nok. Det gjgr at bakgdrd mé& graves opp, og

skader i garasje utbedres var 2026.

Garasjeplass kan leies til kr. 550 i mdneden pluss kr.850 i etableringsgebyr. Ny
kjgper kan overta selgers parkeringsplass ved kjgp, men kjgper md betale gebyr til
OBOS.

Falgende gjelder for oppussing av leiligheter i borettslaget: Stgrre
bygningsmessige forandringer innenfor boligen (f.eks. Flytting av lettvegger og
forandring av rominndeling) ma varsles styret og plantegning/dokumentasjon
legges ved. Det forutsettes at det brukes autoriserte hdndverkere/fagfolk og at
forandringene ikke er til ulempe for borettslaget eller gvrige andelseiere (f.eks.

pavirker ventilasjonen negativt).
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Informasjon om boligen

Utfart arbeid:

2025: Nye BS30 dgrer i alle leiligheter - Oslo LasService

2024: Drenering lagt pd langsiden av blokka for & hindre vann-innsig |
kjellerbodene - RgrleggerSentralen

2024: Sorbsjonsavfuktere | bodene pd kjellerplan - ElektroNettverkserevice
2024: Ny garasjeport - Garda

2024: Nye ytterdgrer - Oslo LasService

2024: Borettslaget er | ferd med & bytte samtlige Idser til iLoq Idser - Oslo
LasService

2023: Opplegg til elbilladere - ElektroNettverkserevice

2022: Nye brannvarslere | samtlige leiligheter - SFTY

2022: Nye kamera - ElektroNettverkserevice

2019: Ny asfalt pa veien opp til borettslaget / VaktmesterKompaniet (iirc)
2019: Nye vinduer | stue og sturedgr - Selvaag Prosjekt

2018: Sgppelbrgnner - Selvaag/Steinbakken

2017: Ny heis - KONE

2016: Drenering bakgard - Selvaag/Steinbakken

2017: Nytt belegg svalgangsgulv - Selvaag

Obos BBL

Borettslaget og medlemmer av Obos har forkjgpsrett. Forkjgpsretten utlyses
parallelt med salget, og avklares etter budaksept. Kontakt megler for mer

informasjon.

Overdragelsen av borettslagsandelen til ny andelseier mé godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn. Eventuelle

merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr162 000,-pr. 01.12.2025

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207973696
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%

Restsaldo 10 656 020,00
Innfrielsesdato: 30.06.2035
Type rente: Flytende rente
Terminer i dret: 12

IN-avtale: Nei

Borettslaget skal refinansiere et 1an pd 15 millioner. Betingelser pd lanet kan derfor
endres.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale

om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.



Oppsigelsestiden er 12 - tolv- mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Kr 24 730,- pr. 31.12.2024

Resultat:
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslds fgrt mot egenkapital. Eventuelt

avdrag pd langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler:
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som

en del av forutsetningene for videre drift.
Borettslaget gkte husleien med 5% grunnet generell prisstigning (KPl-vekst 4,7% i

2023) samt bufring for borettslagets utgifter. Bufringen har hjulpet - Utbedringene
i borettslaget har blitt gjort uten & ta opp lan, og vi har fortsatt penger pd bok.

Borettslagets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til &

sette seg godt inni disse.

Det arrangeres dugnader.

Informasjon om boligen

Det er tillatt & holde dyr sé lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne. Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og signering av

borettslagets dyreholdserkleering. Se mer om dyrehold i vedlagte husordensregler.

If Skadeforsikring.Polisenr. 566842

Tomt

Tomtestgrrelse: 7 966 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer at borettslaget eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er

uttrykkelig avtalt i avtale eller at det fglger av vedtektene.

Det skiltes med visningsbukker fra Nordvik ved annonserte visninger.

Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Stalleruddsen Borettslag ligger i et fint omrdde, med kort vei til flotte
rekreasjonsomrdder. Her har du blant annet naturskjgnne @stensjgvannet med et

rikt fugleliv, @stmarka med flotte ski-, tur- og sykkelstier, og bademuligheter ved
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Informasjon om boligen

Ngklevann. Dagligvarehandelen kan gjgres ved KIWI Bogerud Senter. Dersom
man gnsker flere alternativer er bade Rema 1000 og Coop Prix pd Skullerud Torg.
@nsker du ytterligere servicetilbud har Lambertseter og Manglerud et godt og
variert butikkutvalg, samt et bredt tilbud av diverse kafeer, restauranter,
mangeartede forretninger og helsetjenester. Bgler senter og Lambertseter senter
med et stort utvalg av butikker og forretninger. Videre finnes det fotballbane
(kunstgress), lekeplass, Deichmanske bibliotek, idrettshall, svgmmehall,

Rustadfeltet med skagytebane og treningssenter.

Det er flere skoler og barnehager i omradet. Godt idrettsmiljs med en rekke
organisert breddeidrett. Rustad IL har ca. 1300 medlemmer. Omrdadet har et godt
kollektivtilbud med buss, trikk, T-bane og tog. Naermeste holdeplass er Bogerud T
som ligger ca. 450 meter fra boligen. Med bil tar det ca. 20 min til Majorstuen, 15

min til Oslo S og 42 min til Oslo Lufthavn.

Naeromrddet byr ogsd pd mange aktiviteter og fritidstiloud som bl.a. Ngklevann
ro & padleklubb (NRPK), Rustad idrettslag med tilbud innen fotball, friidrett,
langrenn barneidrett og allidrett, samt populeere Oslo Klatresenter. Dette er ikke
bare et tradisjonelt klatresenter, her finnes et stort tilbud pd opplevelser til deg
som aldri har klatret fer. Det er ogsd kort vei til lekeplass, ballfelt pa Rustad,
idrettshall, golfbane (Greanmo golfklubb), ridesenter, tennisanlegg, alpinanlegg,
treningssenter og Bgler Bad med ekstra oppvarmet vann. Det er ca. 5 minutters

gange til Skullerud sportssenter.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 13.11.1991.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pda grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Leiligheten er
originalt byggemeldt som en 2-roms leilighet. Soverommet er fjernet, og det er
satt opp en vegg og dgr som gir et mindre rom. Dagens planlgsning bestdr av et

innredet rom pd deler av tidligere soverom. Endringer er ikke byggemeldt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg, grense for bebyggelse,
mdle- og avstandslinje, friomrade/park, omrdade avsatt til sporvogn/trikk,
kjgreveg og annen veggrunn- grgntareal. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Eiendommen ligger i omrdde som ihht kommunedelplan KDP- 17 er avsatt til
etablering av torg/megteplass ved byutvikling. Det foreligger p.t. ingen naermere
informasjon rundt dette, men det md pdberegnes at det i fremtiden utfgres

bygging/byutvkling av omrddet.



Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mdl plikter kjgper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
301/163/120:

25.10.1990 - Dokumentnr: 64393 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:163 Bnr:121

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo

bygningsrad.

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.1990 - Dokumentnr: 64393 - Erkleering/avtale
Gjensidig bruksrett biloppst.plasser m.v.

Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo
bygningsrad.

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.1991 - Dokumentnr: 26627 - Erklaering/avtale
Rett for kommunen til bl.a. & ha ledninger, kummer, transfor
matorkiosk pd d.e. samt adkomst og tilsyn med samme.

Kommunen betinger seg stedsevarig rett til @ ha kommunale

Informasjon om boligen

eksisterende installasjoner fortsatt veerende pd eiend.
Boligformal ,endring krever Oslo Kommunes samtykke

Innlgsningsrett for Oslo Kommune . Div.best.

25.10.1990 - Dokumentnr: 64392 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:163 Bnr:1

Mdalebrev + grendejust. fra gnr. 163 bnr. 2

25.10.1990 - Dokumentnr: 64393 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:163 Bnr:66
Kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo

bygningsrad.

29.10.1990 - Dokumentnr: 65037 - Erkleering/avtale
Rettighet hefteri: Knr:0301 Gnr:167 Bnr:47

Stedsevarig bruksrett til trapp/sti over d.e., m.v.

Borettslaget har legalpant pd inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,

og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pd andelen.

Ovrige kjopsforhold

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens

andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
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Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne md dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller der borettslaget
sitter pd fraflyttede og/eller usolgte andeler, m& dekkes av de gvrige

andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pd dekning av felleskostnader

og andre krav fra borettslaget pd inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger veere mottatt pa

meglers klientkonto.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges

tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.



P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Informasjon om boligen

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.
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| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdaneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdaneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.



Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en

forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist.

Informasjon om boligen

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, nar

budet er gitt innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

3
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 Enkel sgknad - og etableringsprosess
» Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 36 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Rabatt vederlag/provisjon kr. 10 000,-

Tilrettelegging kr. 14 990,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfgrer ca. kr. 4 758,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-



Samlet skal selger betale kr. 116 208,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fegr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 22. desember 2025

Dafina Hadergjonaj, Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 93680786

Markus Hagen, Eiendomsmeglerfullmektig
TIf. 46878887

Informasjon om boligen

Nordvik @stensjz

Olaf Helsets vei 2

0694 OSLO

Juridisk navn: @stensjg Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 924 307 803

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no).
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ESTATE

KONSULT AS

TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

STALLERUDVEIEN 119, 0693 OSLO

Gnr: 163 Bnr: 120 301 Oslo kommune.
Andelsleilighet

W j
Dato befaring: 17/12/2025 % w

Utskriftsdato: 17/12/2025 HASNAT FAIZ
Oppdragsnummer: 98115 estatekonsult@gmail.com
Referansenr: Uavhengig Takstmann

ESTATE

KONSULT AS
Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012),
for 31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er
begge arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pékrevet
dokumentasjon fremvist.

« Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade
pa grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for
tiltak innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersekt eller ikke mulig & underseke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Andelsleilighet i boligblokk med to eksterne boder.
Leiligheten ligger i 3. etasje med balkong.

Standard
Leilighet med normal og noe eldre standard, slitasje og etterhengende vedlikehold. Kostnader i forbindelse med
oppussing og vedlikehold ber paregnes.

Oppgraderinger i borettslaget
Folgende starre bygnir ige oppgraderinger er utfort i regi av borettslaget i den senere tid

2025:

¢ Montert nye ytterderer.

2019:

* Montert nye vinduer i stue.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniv

Bygningen er oppfert i 1990, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referansenivé for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.
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Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for evrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

Vinduer

Etasjeskiller

Balkonger, terrasser ol.

Varmtvann

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
Elektrisk anlegg

Elektrisk oppvarming
Kjokkeninnredning

Utvendig solavskjerming

Tilstandsgrad 3:

* Generelle opplysninger (Bad / 3. etasje) — utbedring estimert til kr. 200 000 - 500 000,-
Totalestimat utbedringer: kr. 200 000 - 500 000,-
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Befaring og eiendomsopplysnhinger

Rapportdata

Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Meera Prasanthan
Hasnat Faiz

Eier: Meera Prasanthan, Takstmann: Hasnat Faiz
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Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Andelsleilighet

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 301 Oslo Gnr: 163 Bnr: 120
Eiet

7927.9 m?

Stallerudveien 119 Borettslag

Stallerudveien 119, 0693 OSLO

Andelsleilighet
Selskap:
Organisasjonsnr:
Forretningsferer:
Eier:

Andelsnummer:

Stallerudveien 119 Borettslag

957 610 242

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Meera Prasanthan

30

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde:
Eier

Egenerkleering

Ambita infoland

Dato:
17/12/2025
16/12/2025

17112/2025

Kommentar: Status:
Opplysninger gitt av eier under befaring.
Eiers egenerklzering er mottatt pr. e-post.
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,

tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Sider: Vedlagt:

4113
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Bygninger pé eiendommen
Leilighet
Bygningsdata
Byggeér 1990
Arealer NS3940:2023
Etasje Apent
Apent areal (TBA)
Kjeller 0 3 0 0
3. etasje 56 1 0 6
Sum bolig: 56 4 0 6

Romfordeling
Etasje

Kjeller

3. etasje

BRA-b (innglasset

BRA-e (eksternt bruksareal) balkong)

BRA-i (internt bruksareal)

Ekstern bod

Bad, Entré, Kjokken, Stue, Innredet
rom

Ekstern bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt p stedet. P-rom: 56 m2. S-rom: 0 m2.
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Felles bygningsdeler

Beskrivelse:

Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,
balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pé pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stél, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med fasadeplater og
trepanel.

- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betongelementer.
- Bygningen har personheis.

- Dorcalling.

Dokumentasjon pé utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har vaert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem
drene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som

ble brukt.

Dokumentasjon
Beskrivelse:

Montering av vinduer og ytterderer er utfert av borettslaget. Dokumentasjon pa de
nevnte forholdene foreligger hos borettslaget.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfert funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at dorer og vinduer har behov
for justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med isolerglass, produsert i 2019.
Tilstandsvurdering: TG:1
Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med isolerglass, produsert i 1991 i kjokken.
Tilstandsvurdering: Enkelte vinduer er noe harde & &pne/lukke og trenger justering.

Vinduer er av eldre dato og det m& pd generelt grunnlag péregnes hoyere

varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht. forventet

levetid og normal bruksslitasje. TG:2
Ytterderer
Beskrivelse: Entréder i brannklasse EI-30 med 36 desibel lydmotstand.

Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2019.
Tilstandsvurdering: TG:1
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Innvendige derer
Beskrivelse: Tofleyet der med glassfelt til kjokken. Foldeder til innredet rom. Profilerte innvendige
dorer for ovrig.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstrt iale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong. Det er foretatt stikkpraver for méling av gulvoverflater i felgende
rom: Stue og kjokken.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom heyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 15 mm i
stue. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som angir skjevheter mellom
10-20 mm pd 2 meter til tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha
merkbar skjevhet.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 6 m2. Rekkverkshayden er malt
il 100 cm.

Heller og kunstgress pé dekke, med rekkverk i metallkonstruksjon og blomsterkasse i
betongkonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under
borettslagets ansvarsomréde.

Rekkverksheyden fraviker fra gjeldende forskrifter, rekkverk skal vaere 1,2 m
over gulv og er av den grunn vurdert til tilstandsgrad 2.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsror hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder,
varmeanlegg og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert p§ alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse ps omradet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold p8 aviepsror og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa 116 liter, produsert i 2009, montert i benkeskap pa kjokken.
Tilstandsvurdering: Ifelge Sintef Byggforsk har varmtvannsberedere en anbefalt brukstid pa 20 ar.

Teknisk levetid er 15-30 &r avhengig av pavirkende faktorer. Bereder har i
dette tilfellet oversteget mer enn anbefalt brukstid og er derfor gitt TG 2.
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Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsror i plast.
Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.
Hovedstoppekran er lokalisert under kjokkeninnredning.
Hovedstoppekran, vanntrykk og funksjon p& avlep er undersekt og funnet ok.

Tilstandsvurdering: Det er registrert synlige plastrer under kjekkeninnredningen som ikke har
vareror. Dette medferer at eventuelle lekkasjer i ledningsnettet vil kunne renne
ut i kjkkenet og forérsake vannskader.

Avigpsror:

I henhold til Sintef Byggforsk har avlepsrer i plast til innvendig bruk i bolig en
anbefalt brukstid p& 30 - og 50 &r avhengig av type rer. Teknisk levetid er
25-75 8r avhengig av pavirkende faktorer.

Kobberror:

I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrer til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pd 40 - og 50 &r avhengig av type rer. Teknisk levetid er 25-100 &r
avhengig av pavirkende faktorer. Raroppleggene har i dette tilfellet oversteget
mer enn halvparten av anbefalt brukstid.

TG 2 er gitt pd grunn a nevnte forhold.

Nevnte forholdet gir forhayet risiko for vannlekkasjer som kan forarsake
fuktproblematikk. Grunnet alder og utferelse ber det paregnes at det kan
oppsta behov for oppgraderingsarbeider pd ledningsnettet, men nar det er
behov for dette er ikke mulig & konkludere med.

Ventilasjon
Beskrivelse: Mekanisk avtrekksanlegg fra bad og kjekken med friskluftsventiler i oppholdsrom.
Er avtrekk undersekt med ark eller lignende? Ja, med papir.
Tilstandsvurdering: Referansenivé pd luftbehandling er satt til byggedr. TG:1
Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert p4 en forenklet méte, dersom det er mer enn 5 &r siden det er utfort kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse p omrédet.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skijult i
konstruksjonen. Sikringstavle med automatsikringer, montert i Innredet rom.

Folgende spersmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anleggets alder er ukjent.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: Ved arbeid utfert pd elektrisk anlegg etter 1999, skal samsvarserkleering
foreligge. | dette tilfellet mangler samsvarserklaering pé helhet av leiligheten.

TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold og p& grunn av alder i forhold til
forventet levetid.

Det bemerkes at det kun er utfert forenklet vurdering av det elektriske
anlegget, i henhold til Forskrift til avhendingslova, da takstmann ikke har
nedvendig kompetanse for & kunne foreta tilstrekkelig vurdering av det
elektriske anlegget. Anlegget er av eldre dato/har avvik, og det ma derfor
péregnes at det er behov for utbedring og vedlikehold av det elektriske
anlegget. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av
en el-takstmann.

Elektrisk oppvarming
Beskrivelse: Elektrisk oppvarming med panelovner.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert p& alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse p& omradet.

TG 2 er gitt pd grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Kjokken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til b i forskrift til avhending a.

Kjokkeninnredning

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med profilerte fronter. Enkelte glassfronter i overskap. Belysning under
overskap. Plater p& vegg over benkeskap. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt
stal. Ventilator. Opplegg for oppvaskmaskin. Platetopp og stekeovn er integrert i
innredningen.

Tilstandsvurdering: Det er observert svelling p& benkeplaten.

TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold og p& grunn av alder og normal
bruksslitasje.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner p8 fukt utover normale verdier.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved & banke pé en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.
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Overflater pd innvendige gulv
Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat.
Tilstandsvurdering: Det var begrenset inspeksjonsmulighet i innredet rom, da det var tildekket med

papp under befaringen. Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en
helhetsvurdering.

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pd plater/murpuss.

Tilstandsvurdering: Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG:1

Overflater pé innvendig himling

Beskrivelse: Pusset og malte overflater.
Himlingsheyde ca. 2.40 m malt i stue.

Tilstandsvurdering: Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG:1

Diverse utstyr og bygningsdeler
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar
Beskrivelse: Skyvedersgarderobe med speilfronter.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utvendig solavskjerming

Beskrivelse: Markiser er montert over balkong.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt p& grunn av alder og normal slitasje.

Vétrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med laserméler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. | hullet skal det méles etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjere, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fi Slerutstyr). Tilgje ige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.
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Generelle opplysninger - Bad, 3. etasje
Beskrivelse: Badet er av eldre dato. Himling med pusset og malt overflater. Vegger med malte

overflater. Gulv med fliser med sluk i plast. Dusjkabinett, servant og klosett.
Baderomsinnredning bestdende av benkeskap og veggskap med glatte fronter. Speil og
belysning over servant.

Tilstandsvurdering:

Det er registrert noe svakt fall mot sluk i dusjsonen, dette medferer risiko for
vannansamling. Sluk ber monteres 25 mm under topp membran ved dorterskel, i dette
tilfellet er det mindre enn 25 mm. Det er registrert sprekker i enkelte fliser under
dusjkabinettet. Silikon/fugemasse pafert pd en ufagmessig méte og har noe misfarging.
Innredningen har noe fuktskader/svelling.

Gulvkonstruksjonen, sluk og evt vanntett sjikt, da mer enn halvparten av forventet levetid
er oppnadd. Det er observert gamle skruehull i veggene.

Badet er av eldre dato og har oppn&dd mer enn forventet levetid. Det er ikke pévist
symptomer pé lekkasjer under befaringen, men badets alder gir okt risiko for utettheter
og lekkasjer. Badets konstruksjon er ikke beregnet til dusjing direkte, da eventuelt
tettesjikt ikke er tilfredsstillende eller til stede. Det anbefales oppgradering til dagens
forskriftskrav, og det er derfor gitt TG 3.

Badet kan fortsatt benyttes i en overgangsperiode, men dette innebzerer stor risiko for
lekkasjer. Dersom badet skal benyttes uten oppgradering ma det anvendes dusjkabinett
eller lignende, og det forutsettes at sluket til enhver tid holdes rengjort. Forholdene
medferer okt risiko for lekkasjer som kan fere til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Estimert omfatter rehabilitering av bad. Det gjeres oppmerksom pd at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra
handverker/entreprener.

Tilstandsvurdering: TG: 3

Utbedringskostnad: kr. 200 000-500 000,-

Hulltaking — Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstotende vegg fra innredet rom. Det ble benyttet
fuktméler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formalet er & minske konfliktniviet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av
heldrs- og fritidsboligbebyggelse, nér kjsperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. |
tillegg er det gjort undersokelser av enkelte bygningsdeler, som Estate Konsult As og bransjen generelt har vurdert som
relevant i forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er
vurdert i henhold til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere
bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersekelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar ndr det er nedvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sne pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa
de flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken,
hvis ikke stige er fremsatt ved befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det enskes grundigere undersekelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det & f& utfart en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og
vurderes etter enkle kriterier. lldsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Estate Konsult As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om
feil, mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt
&pninger i konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet nivé, og de prinsipper som er oppgitt i
tryggere bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspévirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremst&r som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet
levetid, feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utforelse.
TG 2 signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenvaerende brukstid kan
veere begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er
et sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprener. Estimatet omfatter kun
lokal reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun
de avvik som ble avdekket pé befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersekt eller ikke mulig 8 undersoke. Eksempelvis snedekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bor gjeres tiltak for & f undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som
ikke er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det
til P-rom og S-rom (Primaerrom og Sekundaerrom). Estate Konsult As anvender Takstbransjens retningslinjer ved
arealm3ling (2014), og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fores
opp i rapporten. Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pé retningslinjene og takstmannens observasjoner under
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| A+ |ESTATE
KONSULT AS
befaring.

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet
fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-€) og areal av innglasset balkong (BRA-
b). Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av dpne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen
terrasse- og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skrétak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Estate Konsult As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse-
og erfaringskravene til Estate Konsult As. Estate Konsult As har blant bransjens hoyeste erfarings- og kompetansekrav
til de som utferer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til 8 kjope boligen. Etter ett
&r bor Estate Konsult As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogs8 foretas dersom det
gjeres endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjsper undersekelsesplikt. Oppdragsgiver/selger mé lese
rapporten og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten
anvendes/tas i bruk.
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Selgers egenerkleering urtasto

16. des. 2025
Egenerkleringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventuskt kjisp. Har du sparsmaé til 18-0225/35

egenerklaringen kan du snakke med megleram som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Stallerudveien 119, 0693 OSLO Nerdvik Bstensjo
Selgere

Meera Prasanthan

Mar ble boligen overtatt av naveerende eier(e)? Selges elendommen pa vegne av noen andra?
30. mars 2019 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 manedear?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring™
Ja

Polisanummer: 566842

Forsikret i IF Skadeforsikring

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vitrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, ufaglaert

Arbeid som er utfart: Tidligere sier har ikke giort noe pa badet. Vi har malet badet og lagh gulv liste.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

Sidelavs

055

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrvelse av arbeidet: 2024 Ny il - Garda

3. Wet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 2016: D ing bakgard - Selvaag/ Steinbakken 2024 Drenering lagt pi langsiden
av blokka for & hindre vann-innsig i kjellerbodene - RerleggerSentralen

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja

War tittaket soknadspliktig?
Mei

Eventuell kommentar: Det har blitt gjort endring med soverom og stuen fra opprinnelig byggedr.

7. Vet du om eiendommen har privat vannfersyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

B. Vet du om det har vaert utfort kontrall av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilharende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved i
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

joner slik som radiator, tralfyr, varmepumpe, balansert

20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendemmen?
Mei

SideZav 5

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger sk pp eller tilstand deringer etc. om boligen?
Mei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesoknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/boretislaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?
Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper A vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan ske husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene./fellesgjelden?

Ja

Baskriv: Fallaskostnader kemmer muligvis til & ake i januar 2026,
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31,

Mei

32,

Mei

Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaering,
kam kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som ar en mangsl.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: hitps://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvizs du som boligkjoper har tegnet bolighjoperforsikring, ma du farst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 18-0225/25
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ENERGIATTEST

Adresse Stallerudveien 119
Postnummer 0693

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gérdsnummer 163
Bruksnummer 120
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 81109591

Bruksenhetsnummer  H0304

Dato 02.12.2025
Innmeldt av 0BOS Prosjekt AS
gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
i , se i figuren. i

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor i iv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp E il 1 er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske i ) for Opp! i skal sti til okt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.


https://www.enova.no/energimerking/

Dstensjo Eiendomsmegling AS
Nordvik @stensje v/Kristina Erevik
Sofienberggata 23C, 0588 OSLO
E-post: k.erevik@nordvikbolig.no

Deres ref.: 18-0225/25 .  Var ref.: 6477-1-308 Dato: 01.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Stallerudveien 119 borettslag

Organisasjonsnr: 957610242

Andelseier: Prasanthan, Meera

Medeier:

Leilighetsnummer: 308

Adresse: Stallerudveien 119, 0693 OSLO

Andelsnummer: 30

Gnr. 163

Bnr. 120

Borettsinnskudd: Kr. 108 100,00 -

Opplysninger om bolig: P

e Forkjopsrett: Ja

*  Tilknyttet Borettslag: Ja

e Styregodkjenning: Ja

e Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 566842.

«  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
«  Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfarsel il borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsi iden er seks - 6 - der regnet fra oppsi dato.

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige som ikke er ifiserte, dekker boli dri . For ytterligere
spesifikasjon, vennllgst se regnskapet i érsrapporten
«  Pakostning inger i boli Se pporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Boligselskapets hjemmeside http://www.stallerudveien119.no/ Megler bes gjere seg kjent med krav til andelseier i
vedtektenes 2- 1 (2). Mulighet for lading av el-bil i garasje. Ladestasjon ma bekostes av andelseier, ta kontakt med
styret for ytterligere informasjon.  Godkjenning av ny andelseier foretas av OBOS v/ Daniel Walter (epost:
daniel.walter@obos.no) Tildeling av p-plasser foretas av radgiver Daniel Walter (epost: daniel.walter@obos.no)
Generalforsamling 2025 ga styret fullmakt til laneopptak pa ca 2,5mill til div rehab.prosjekter. Lanet er ikke tatt ut enna.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207973696
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%

Restsaldo 10 656 020,00
Innfrielsesdato: 30.06.2035

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
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pplysninger om leili
Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 685,00,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5 685,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eIIer e post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende iht. boli
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1024,-
Fradragsberettigede kostnader: 10 392,-

Annen formue: 24 730,-

Gjeld: 171 636,-

F j i og gsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207973696
Restsaldo: 161 452,57
Kapitalkostnader: 1778,51

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 161 452,57,-, pr. dags dato.

For boliger som har jeld knyttet til bolig: lan gjelder for

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belop 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Daniel Matthias Walter pr.
e-post: daniel.walter@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
lignir er. Dersom det ¢ avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsforer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

060

Forkjepsrett for OBOS medlemmer:
Melding om avklaring av forkjopsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til radgiver Daniel Matthias Walter, e-post: daniel.walter@obos.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Styrets kontaktinformasjon for andre henvendelser: stallerudveien119@styrerommet.no

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin r itingent. Det er bc som betaler tingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pé at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:forkjop@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no
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Velkommen til arsmote i STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
17. juni 2025 kI. 18:00, Skullerudstua.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport fra styret

6. Arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Lekeplass i bakgarden

11. Varmtvannsberedere 1

12. Varmtvannsberedere 2

13. Lan til vedlikehold

14. Endring av vedtekter ift oppussing

15. Valgkomité

16. Innfering av krav til ekstern styreleder (styret, tidligere GF diskusjoner)
17. Forslag om fierning av papirdunken i oppgangen

18. "Avklare ansvar for diverse oppgaver FASADE/FELLESAREAL" - saker som gnskes behandlet/besvart pa
generalforsamlingen
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Daniel Walter foreslas som moteleder.

Forslag til vedtak

Daniel Walter er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Som ferer av protokollen ble Daniel Walter foreslatt. Som protokollvitner ble og foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport fra styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har veert et rolig ar pa styrefronten, men dessverre med en uvanlig hey forekomst av beboersaker som
har krevd juridisk kompetanse og grundige diskusjoner, samt diskusjoner med forsikringsselskap.

Ellers har vi inngatt en avtale med OBOS om vedlikeholdsplanlegging, og vi har etter befaring og kontrakts
giennomgang fatt beskjed om at garden er i godt vedlikeholdt stand, utenom alderstegnene.

Vi har ogsa jobbet med a fa kunstig intelligens inn i arbeidsflyten, og det er mulig at Cirstyn tar en kort
demonstrasjon av hva hun holder pa & bygge pa generalforsamlingen om det er tid, og folk er interesserte.
Disse sakene er grunnen til noen av forslagene du kan lese om lenger ned i arsmeteinnkallingen. Dette fordi
de ikke bare har veert tidkrevende, de har ogsa pafert borettslaget en del store uforutsette utgifter i form av
advokathonorar og annet. Ellers har vi jobbet med:

Blomsterbed

Sentiapril hadde vi ettarsbefaring med OBOS Prosjekt og Rerlegger Sentralen om blomsterbedet foran blokka.
Ingen mangler ble funnet utover et par manglende (FHV) dokumenter. S& selv om vi har hatt en terr vinter, ser
det ut til at vi ikke har hatt lekkasjer, og at den nye dreneringen under blomsterbedet med avlep/varmekabel
har fungert godt. Inneklimaet er ogsa bra, og ny mugg har ikke blitt dannet ut fra det vi kan se pa utsiden av
bodene. Etter godkjenningen ble det luket, og bark/barkduk lagt etter beboerforslag

Bakgérden

Vi har avventet grave- og annet arbeid i pavente av hvordan vinteren har veert for kjellerbodene pa langsiden.
Sasnart blomsterbedet ble godkjent, har vi tatt opp dialogen med OBOS Prosjekt og Rerlegger Sentralen. Som
mange av dere husker fra generalforsamlingen i 2023, sa har styret avslatt et tidligere tilbud om & grave opp
bakgarden til 8 millioner kroner, siden dette ikke garanterte en lgsning. Dette kom fram da styreleder ba om en
risikovurdering.

Styret har heller valgt & se an status pa blomsterbedet, og sa snart ettarssjekken post-leveranse var godkjent,
argumenterte styreleder for & bruke radar- eller kamerateknologi som kunne gi oss faktisk oversikt over
problemet for vi setter i gang med & bruke enorme summer pa graving.

Styret er derfor i skrivende stund i gang med & innhente tilbud om befaring med radar og termikk-kamera, slik
atvi far en status pa fundamentet, slik at vi kan handtere det vi faktisk finner, og sa grave — om vima — ut fra det.
Vi benytter ogsa anledningen til & ta en sjekk pa tilstanden pa betong og balkonger i blokka. Tilbud forventes
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mellom 09 og 13 juni.

Vi sa ogsa ved den forste befaringen med radar-firmaet at den gule plasten dere ser stikke ut i bakgarden
neer deren til trappegangen, antagelig er en los topplist til IsoDrain-bekledningen pa betongfundamentet i
bakgarden. Er den lgs flere steder, sa er det ikke rart det kommer vann inn. S& det er en stor mulighet for at vi
ma grave ca. 50 cm langs kanten til svalgangen for & se status, og tette, og feste de lgse topplistene.

Det ble ogsa papekt at vannet i heisrommet kommer inn via injeksjonspunkter.

Vann i heisrommet er skummelt, da trafoen til heisen star der (riktignok pa et hoyt fundament).
Injeksjonspunktene i heisrommet kommer av at det ble lagt polyuretanskum under blokka da den ble bygget.
Vi tror hensikten antagelig har veert en blanding av & forsterke der det er darlig beereevne i grunnen og for &
hindre vanninnsig. Skum blir brukt fordi det er lett, ekspanderende og fortrenger vann og luft. Ulempen er at
nar det blir gammelt, s& kan det torke inn og sprekke — og sprekkene danner kanaler der vann kommer inn.

Under befaring med OBOS Prosjekt for vedlikeholdsplanlegging kom det samme uoppfordret fram: Vannet i
heisrommet kommer av at det er injisert skum under (deler av?) fundamentet i blokka.

Hvorfor verken Selvaag eller andre har observert eller papekt disse punktene er et like stort spersmal i styret
som det er hos dere. Siden 2019 har det veert mange befaringer der nede, med alt fra Selvaag (2019, 2023 med
davaerende styre), til Oslo PumpeService, OBOS Prosjekt, Rorlegger Sentralen og tre ulike vaktmesterfirma.
(Til og med tidligere styreleder klaget over vann i heisrommet til Selvaag i 2018. Han fikk beskjed om at «sant
mé& man regne med» fra de.)

Nar vi s& har nestet opp nok en del av vann-puslespillet, er den gode nyheten at dette kan fikses pa flere vis:
Forst ma vi fa til en ny vurdering av skumtilstanden via kjerneprove eller annen testing. Dette gjor vi via enten
OBOS Prosjekt eller et geoteknisk firma. Nar vi har resultatet, ma vi vurdere om vi skal ha:

Ny injeksjon med nytt polyuretanskum, epoksy, eller om vi skal grave opp bakgarden ved pumpestasjonen/foran
101-103

Prisen avhenger av videre utredninger og resultater.

Hensikten er uansett a tette eksisterende steder der vannet kommer inn, og identifisere svake punkter for
framtidig vedlikehold.

Nye dorer

Nye derer ankom uken for paske og installeres i etapper i henhold til vedtak fra generalforsamlingen i juni ‘24.
Styret valgte & betale installasjonen i tre avdrag for & spre den gkonomiske belastningen. Derene installeres
fortlopende, og per 03.06.25 har ca 25 leiligheter har fatt nye derer. De nye derene er av BS30-standard, som
betyr at de er brannsikre i 30 minutter. Dette er en betydelig sikkerhetsoppgradering fra de gamle derene som
ikke hadde brannsertifisering, selv om dette ikke er et forsikringskrav.

Viminner om at grunnet derenes brannsikre konstruksjon bor eksisterende ringeklokker ikke monteres direkte
inn i deren, da boring skader den brannsikre membranen.

Vi har derfor bestilt elektroniske ringeklokker som festes utenpa deren. Styret kan ikke palegge noen & ha
ringeklokke, s& dere ma bestille disse. De koster 1000 kroner per stykk. Dette dekkes av borettslaget.

Telia

Etter mye fram og tilbake har Telia begynt & betale oss tilbake for manglende TV2. Hittil har vi fatt refundert ca
24 000 kroner. Husk at borettslaget betaler Telia-abonnementet en gang i aret, slik at dette ikke er en lepende
manedsutgift. Det ser ogsa ut til at stadig flere i blokka velger & streame direkte til smartTV’en med et eget TV2
abonnement, og dermed unngéar hele TV2 striden og poengpakke-styret.

Varmtvannsberedere
De fleste varmtvannsberedere i blokka har datostempler fra 2009-2010 og er n& 15-16 ar gamle. Styret har
utsatt utskifting forst pa grunn av usikkerhet rundt bakgéard-kostnadene, deretter prioriterte vi dor-prosjektet.
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Vi har sjekket om vi kan finne smarte beredere for & fa Enova tilskudd, men det viser seg at vare beredere pa
120 liter er for sma til dette, de ma veaere 200-300 liter. Men berederne ma skiftes ut i neer framtid, noe som
vil koste mellom 800 000 til 1.2 millioner kroner avhengig av modell og leverander. Vi har derfor lagt dette til
vedtak.

Oppussinger

Ombygging av leiligheter uten hensyn til ventilasjon har medfert betydelige kostnader for borettslaget. Vi har
fatt mye kjeft av beboere for darlig ventilasjon, men i mange tilfeller de siste par arene har ombygging av
leiligheter veert en del av problemet. Men vi sjekker alltid, og dette forer til okte driftskostnader. Bare i var
brukte vi over 100 000 uforutsette kroner pa dette i form av kamerasjekk i alle vertikaler og spyling i soilrerene
— noe vi hadde hapet & ha pa neste ars budsjett, da dette ikke er smapenger.

| denne sammenhengen er det viktig & presisere at dette ikke handler om & peke pa enkeltbeboere, men

om handverkere som manglet kompetanse eller vilje til & identifisere ventilasjonsproblematikken. At en
beboer ansker & omarrangere veggene i leiligheten er sa sin sak, men da MA ventilasjon veere del av
helhetsvurderingen.

Det er viktig & huske pa at leilighetenes originallayout er designet for optimal ventilasjon. Omfattende
layoutendringer pavirker ikke bare egen leilighet, men hele vertikalrekka, siden ventilasjon i ovre etasjer trekker
lufta fra de lavere etasjene opp.

Ventilasjonssjakts-rens og ventilasjonssjekk planlegges august/september, forutsatt budsjett, siden vi er litt
blakke n, og vi har ogsa framlagt forslag til vedtektsoppdatering.

Bad

Som del av arbeidet med varmtvann og ventilasjon har vi ogsa bedt Rerlegger Sentralen om oppussingspakke
pa bad, og vi venter pa tilbud, det ma et par befaringer til, forst.

Det vi har etterlyst er en totalpakke med borettslagsrabatt for de som planlegger & pusse opp badet i framtiden,
slik at vi unngér framtidige situasjoner med slett handverk som paferer bade beboer og borettslag ekstra
kostnader. Badene betales dog av andelseier.

Markiser

Siden Markisemannen na ogsa tilbyr nedbetaling, ba vi om ny befaring for & f& borettslagsrabatt. Om
borettslaget skal forskuttere, sa har det hensikt & se om vi kan fa en enda gunstigere avtale. De var pa befaring
03.06.

De kan tilby oss rabatt om vi bestiller minimum 30 markiser, eller en liten rabatt om vi bestiller en og en av
gangen ut fra hva beboer gnsker. Vi legger ut informasjon med konkrete tilbud s snart de foreligger.

@konomi
Uforutsette utgifter 2024/2025
Borettslaget har handtert flere uplanlagte kostnader i a&r som har belastet sparekontoen:

o Driftsutgifter: 115K (Rerlegger Sentralen ca 100K til rorsjekk+ driftsavtale for & sjekke taket 2x aret, gammel
leverander la ned/ble kjept opp 15K)

o Juridiske kostnader: 50K (advokatutgifter 30K + gkt OBOS-bistand 20K) relatert til komplekse saker.

o Vaktmester-overgang: 40K ekstraarbeider (blomsterbed, mgbelvedlikehold, seppelhandtering, sykkelbua)
ved overgang fra handyman

o Totalt uplanlagt: 205K

Finansiell strategi til na
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Borettslaget har konsekvent finansiert alle storre prosjekter med egne midler heller enn lan. Disse prosjektene
har alle som én veert reparasjons eller sikkerhetsrelaterte, som SFTY alarmene, ny garasjeport, blomsterbedet
og de nye derene. Dette har redusert vare sparemidler betraktelig, men har holdt fellesutgiftene lave..

Per 03.06 er det 500 000 pa sparekonto. Den er altsa ikke tom, men vi trenger & begynne & bygge den opp
igjen. Dette er litt uforenlig med vedlikeholdsarbeidene som ma gjeres, seerlig nar vi na ser konsekvensen av
Oslo Kommunes méal om at kommunale utgifter (vann, aviep og seppel) skal oke med 70% innen 2028. | snitt
s& er dette nesten 20% per ar. Vi ser allerede né at dette, sammen med vanlig konsumprisindeks vil medfere
en husleiegkning pa 300-400 kroner fra 01.01.2026.

For & gjennomfare vedlikeholdsprosjektene vi ensker, er vi enten ngdt til & sette skonomien pa vent til vi far
bygget oppsparte midler opp igjen, eller vi kan ta opp et mindre lan.

Man kan sperre hvorfor vi ikke har tatt opp lan tidligere. Dette har to grunner:

1. Egenkapital skal brukes der vi kan. Det som har belastet oss mest er, som varslet, dorprosjektet kombinert
med de uforutsette utgiftene til & utbedre garasjeport og drenering foran blokka.

2. Vi har med vilje unngatt & oke det eksisterende lanet for & unnga hoyere renter og avdrag, og dette har i sin
tur holdt fellesutgiftene nede de siste seks arene.

S& selv om vi na vurderer et mindre tilleggslan nar renten er hoy, ma det sees i sammenheng med alt vi har
kunnet betale av egen lomme sammen med lave fellesutgifter. Det er ingen som sa den brutale avgiftsgkningen
fra kommunen for i fior da vi fattet tidligere generalforsamlingsvedtak.

Dette er altsa grunnen til at vi ber om & enten ta opp 2, 2.5 eller 3 millioner i 1&n, og dere ser prognose under
vedtaksavsnittet «lan»

Enova

Vi harvalgt & vente med Enova vurderinger til vi har vedlikeholdsplanen og modulen pa plass. Og den diskuteres
15-16 juni etter befaringene i mai.

Dette fordi tilskuddet har minket — vi far refundert opp til 125 000 kroner av utredningen, og vi ensker &
planlegge og iverksette tiltak som far blokka opp fra red D eller E til en red C, noe som vil gjore leilighetene mer
energieffektive. Fordi vi ikke har fiernvarme, kommer vi ikke til & fa energiklasse A eller B — som ville ha gitt oss
muligheten til grenne lan, men det er kanskje ogsa verdt a diskutere i framtiden?

SFTY — lekkasjevarsler

Vi har vurdert lekkasjevarsling fra SFTY i alle leiligheter. Dette vil kobles opp mot eksisterende brannvarsler.
Vi fikk et godt til bud pa dette, og vil koste borettslaget ca 3 900 kroner maneden, 46,728 kroner aret. Vi har
lagt dette som forslag til vedtak.

Beredskap:

Vi har satt av penger i arets budsjett for beredskap. Disse brukes til en DAB radio, og diverse solcelle og andre
type ladere og generatorer sammen med et par ekstra gassflasker, slik at styret og beboere i hvert fall kan fa
med seg nyheter og evt lage mat pa grillen ute. Vi kjgper forstnevnte nd i juni, da det er salg pa slikt.

Valgkomité

Styret stiller til gjenvalg for ett ar. Etter & ha sittet i flere ar, onsker styreleder og styremedlemmer &

trekke seg i 2026, etter at vi har fullfert pAgdende prosjekter som tilstandsvurderinger, vedlikeholdsplaner,
varmtvanns-beredere, markiser, samt evt generalforsamlingsvedtak.

Dette for & gi et nytt styre en s& god handover som mulig, og unnga det som skjedde sist, da all informasjon vi
hadde, 14 pa en defekt USB.

Nar disse er pa plass og underveis, er det pa tide & gi rom for nye perspektiver og krefter.
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Vihaperderforat selvom dette har veert oppe til diskusjon hver generalforsamling, at det dannes en valgkomité,
og har lagt dette til vedtak, sammen med forslag om honorar.

Forslag til vedtak

Arsrapport godkjennes.

Sak 6
Arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Uavhengig revisors beretning finnes pa side 20 og detaljert regnskap pa side 22 og utover (dette grunnet
layout-problemer i OBOS sitt mal-system).

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg

1. 6477 Stallerudveien 119 Borettslag.pdf
2. 6477 Arsregnskap 2024.pdf

3. 6477 Kostnadsdiagramm 2024.pdf

Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 150.000;-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 150.000,-

Sak 8
Valg av tillitsvalgte
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Som nevnt i arsberetningen ensker styret & trekke seg ut etter fullforing av pagaende prosjekter. For & sikre
god rekruttering til neste styre trenger vi en valgkomité pa minst tre personer.

Styret stiller til gjenvalg for ett ar. Etter & ha sittet i flere ar, ensker styreleder og styremedlemmer &
trekke seg i 2026, etter at vi har fullfert pagaende prosjekter som tilstandsvurderinger, vedlikeholdsplaner,
varmtvanns-beredere, markiser, samt evt generalforsamlingsvedtak.

Nar disse er pa plass og underveis, er det pa tide & gi rom for nye perspektiver og krefter.
Vihaperderfor at selvom dette har veert oppe til diskusjon hver generalforsamling, at det dannes en valgkomiteé,
og har lagt dette til vedtak, sammen med forslag om honorar

Innstilling
Forslag vedtas slik den foreligger. Valgkomité dannes for neste generalforsamling og sendes pa valgkomitékurs
iregi av OBOS. Vi minner om at valgkomitémedlemmer kan ikke velge seg selv til styreverv.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

« Cirstyn Bech

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Anja Sveen Johansson

« Kristoffer Berdal

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:
« Jorunn Ervik

* Thomas Jerstad

Valg av 3 valgkomiteen Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som valgkomiteen:
« medlem 1 - oppnevnes av generalforsamlingen
* medlem 2 - oppnevnes av generalforsamlingen

* medlem 3 - oppnevnes av generalforsamlingen

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
10 av 33

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

« Cirstyn Bech
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

« Kristoffer Berdal

Sak 10
Lekeplass i bakgarden

Forslag fremmet av:
Samantha Venter

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Er det mulig & fa en lekeplass i bakgarden?

Styrets innstilling
Saken oversendes styret for utredning og videre oppfelging om lekestativ og sikkerhet i bakgarden.

Forslag til vedtak
Vedtas

Sak 11
Varmtvannsberedere 1

Forslag fremmet av:
Styret, samt Kirsten Hjemdal, pa GF ‘23, '24
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Varmtvannsberederne begynner & bli gamle slik meddelt i arsrapporten, og ber skiftes ut. Vi ma bestemme
dette for vi evt tar opp lan.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at dette vedtas.
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Forslag til vedtak

Varmtvannsberedere skiftes ut.

Sak 12
Varmtvannsberedere 2

Forslag fremmet av:
Styret, samt Kirsten Hjemdal, pa GF 23, '24

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Om utskifte er vedtatt: Vi eri ferd med & hente inn tilbud pa ulike alternativer og venter pa de siste tilbudene
nar dette skrives. For & gi oss alle et best mulig grunnlag foreslar styret a ferdigstille innhenting av tilbud over
sommeren, for s& & presentere alternativene med kostnader og spesifikasjoner i host

Deretter velger vi elektronisk hva vi vil ha, og iverksetter implementering pa senhgsten eller vinteren.

Styrets innstilling
Det er flere nye modeller p4 markedet som er mer energieffektive enn de vi har n&, og de er verdt & vurdere.

Forslag til vedtak
Vedtas

Sak13
Lan til vedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De viktigste tingene som ber tas unna som del av vedlikehold er:

Om varmtvannsberedere vedtas, koster dette mellom 800 000 til 1.2 millioner
Betale ut siste avdrag av derene (600 000 + ca 55 ringeklokker — 55 000)

LED belysning i svalgangene (Ca 100 000)
Forskuttering Enova (125 000)

Eventuelle andre prosjektkostnader
Vi ber om & f& inngé et 1&n pa 2.500.000 kroner.
Dette betales ned over 10 &r med folgende satser (estimert pa grunnlag av naveerende rentebetingelser):

« Maénedlig avdrag: 27 380 kroner
« Per leilighet, per maned: 415 kroner

« Perleilighet per ar: 4978 kroner
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* Renter: 785 599

Styrets innstilling

Vi ber om & fa vedtak til & Iane 2.5 millioner kroner slik at vi i hvert fall kan ta varmtvannsberederne, betale
ferdig derene, og bytte til LED lamper, samt & ha noe overskudd til & evt forskuttere markiser ogdekke evt andre
prosjektkostnader.

Forslag til vedtak
Vedtas

Sak 14
Endring av vedtekter ift oppussing

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ensker & endre teksten i borettslagets vedtekter § 4-3, slik at ombygging av leiligheter ma ha sokes om, og
fa tillatelse, slik at boligen forblir i tilstanden TEK17 forskriften anbefaler. Dette fordi vi i de siste &rene har hatt
alt fra stremproblemer i en leilighet til hull pa vannrer og ogsa darlig ventilasjon i flere leiligheter, som pavirker
alle leilighetene i vertikalrekka pa samme ventilasjonssjakt, noe som igjen gjor at ventilasjonstrekket generelt
blir darligere. Nar ikke handverkerne tar ansvar for at forskriftene folges, dette er det dessverre borettslaget
som ma ta ansvar — ogsa for & unnga uforutsette kostnader.

Teksten i vedtektene §4-3 endres ved at folgende avsnitt legges til:

Sterre bygningsmessige forandringer innenfor boligen (feks. Flytting av lettvegger og forandring av
rominndeling) md varsles styret og plantegning/dokumentasjon legges ved. Det forutsettes at det brukes
autoriserte hdndverkere/fagfolk og at forandringene ikke er til ulempe for borettslaget eller evrige andelseiere
(feks. pdvirker ventilasjonen negativt).

Styrets innstilling
Styret anbefaler at dette vedtas. Vi kan ikke nekte noen med god grunn & bygge om, og dette sikrer oss alle i
forhold til darlig handverk.

Forslag til vedtak

Vedtas. Folgende tekst legges til i vedtektenes § 4-3: "Sterre bygningsmessige forandringer innenfor boligen
(feks. Flytting av lettvegger og forandring av rominndeling) ma varsles styret og plantegning/dokumentasjon
legges ved. Det forutsettes at det brukes autoriserte handverkere/fagfolk og at forandringene ikke er til ulempe
for borettslaget eller gvrige andelseiere (f.eks. pavirker ventilasjonen negativt)."
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Sak15
Valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som nevnt i rsberetningen ensker styret & trekke seg ut etter fullfering av pagaende prosjekter for en god
handover til neste styre. For & sikre god rekruttering til neste styre trenger vi en valgkomité pa minst tre
personer.

Styret stiller til gjenvalg for ett ar. Etter & ha sittet i flere ar, ensker styreleder og styremedlemmer &

trekke seg i 2026, etter at vi har fullfort pagaende prosjekter som tilstandsvurderinger, vedlikeholdsplaner,
varmtvanns-beredere, markiser, samt evt generalforsamlingsvedtak.

Nar disse er pa plass og underveis, er det pa tide & gi rom for nye perspektiver og krefter.

Vihaper derfor at selvom dette har veert oppe til diskusjon hver generalforsamling, at det dannes en valgkomité,
og har lagt dette til vedtak, sammen med forslag om honorar a 5 000 kroner til hver, og med krav om & stille pa
OBOS kurs og & levere en innstilling til et godt styre.

Styrets innstilling
Valgkomité dannes for neste generalforsamling og sendes pa valgkomitékurs i regi av OBOS. Vi minner om at
valgkomitémedlemmer kan ikke velge seg selv til styreverv

Forslag til vedtak
Vedtas

Sak 16
Innfaring av krav til ekstern styreleder (styret, tidligere GF diskusjoner)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa tidligere generalforsamlinger har det veert diskutert & ta inn ekstern styreleder.
Om vi skal ha en ekstern styreleder, s ma vi ha feringer vedtatt av generalforsamlingen for dette
implementeres. Og feringene er:

1) Generelle foringer

Det er viktig & merke at hensikten med en ekstern styreleder skal vaere & fostre intern styrekompetanse i
borettslaget, slik at hele styret pa sikt kan stilles av andelseiere og vedkommende ikke blir sittende over flere
ar.

Qvrige styremedlemmer skal veere valgt blant andelseiere og godkjent av generalforsamlingen pa vanlig vis.

Ekstern styreleder skal ikke ha skonomiske eller sosiale bindinger til noen i naveaerende eller tidligere styre.

Ekstern styreleder skal ikke ha ekonomiske eller andre bindinger til tjeneste- leveranderer, entreprenerer eller
forretningsforere.

« Ha erfaring fra styrearbeid i boligselskaper eller tilsvarende.
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- 2) Utvalg og presentasjon av kandidater

« Intervjupanelet (som skal sammensettes av sittende styre og valgkomiteen) skal intervjue minst tre kandidater.
+ Kandidatene og deres kompetanse og habilitet skal presenteres i innkallingen til generalforsamlingen.
« Relevante deler av kontrakt og avtalevilkar presenteres sammen med disse

+ Valget skjer ved ordineert flertall.

3) Begrensning av gkonomisk handlingsrom uten generalforsamling
« Vedtak om investeringer, lan eller kontrakter med samlet kostnad over kr 500.000 kan ikke behandles i styret
alene. Det skal legges fram for generalforsamling.

« Dette kravet gjelder ogsa hvis summen fordeles over flere ar eller poster, men samlet overstiger grensen

- 4) Varsling ved forsek pé uthuling

« Dersom det pa et senere tidspunkt fremmes forslag om & oppheve noen av disse punktene, ma det behandles
pa nytt og opplyses tydelig i generalforsamlings-innkallingen.

Styrets innstilling
Forslaget vedtas, slik at dersom borettslaget ikke klarer & velge intern styreledere, sa foreligger det tydelige
rammer og retningslinjer for eventuelle eksterne kandidater.

Forslag til vedtak
Vedtas

Sak 17
Forslag om fjerning av papirdunken i oppgangen

Forslag fremmet av:
Line Wilhelmsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kan vi fierne papirdunken i oppgangen?

Styrets innstilling
Originaldunken ble i sin tid fiernet grunnet brannfare. Etter flere beboerensker og et hav av gratisaviser som
havnet under postkassene eller tavla, ble en ny, brannsikker metall-dunk kjept inn. Det er mange av de som er
darlig til bens som bruker den til & kaste konvolutter og annen papirpost de ikke ensker & ta med opp, saerlig
om vinteren.

Vi overlater til beboerne & velge om de onsker & beholde dunken eller ikke.

Forslag til vedtak

Beboerne stemmer for eller imot
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Sak 18
"Avklare ansvar for diverse oppgaver FASADE/FELLESAREAL" - saker som gnskes
behandlet/besvart pa generalforsamlingen

Forslag fremmet av:
Line Wilhelmsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere av punktene nedenfor er allerede behandlet av styret gijennom aret, eller inngar i pagaende arbeid

og eksisterende vedlikeholdsplan. Andre forslag vurderes i lys av budsijett, prioriteringer og kapasitet.

Styret minner om at tiltak pa fellesarealer og fasade krever samordnet planlegging og ofte involverer bade
vedlikeholdsmidler og HMS-hensyn. | tilfeller hvor frivillige grupper nevnes, presiseres det at disse er basert
pa frivillighet, og ikke kan palegges faste oppgaver.

Under folger styrets kommentarer og vurderinger til de innmeldte punkteneVi har ogsa lagt ved originaltekst
til informasjon:

1: Markiser

Forfallne markiser, spesielt leil 208. Palegg om & fierne disse selv/evt borettslagets ansvar/utgift da de bidro
til & fa de opp?

Styrets kommentar:

Behandlet under egne vedtak (markiser + skonomi). Forfalne markiser handteres sak-for-sak av styret, men
dette er i hovedsak andelseiers ansvar.

Dette har blitt behandlet som egen sak.

2: Bekk i bakgarden

Utglidning av masse ved dor 1 etg. Her renner det en liten bekk rett inn mot blokka langs stien opp i skogen
nar det regner. Vannet tar med seg jord ned pa grusen og gir grobunn for ugress, pluss at det ikke er godt
nok hold for jordsmonnet i borterste del av bedet ved dera. Fa ting vil gro her nar det regner vekk. Legge
rullestein e |?

Styrets kommentar: Dette handteres via pagaende arbeid i bakgarden som meldt i arsberetning. Vi har som
kjent fra flere arsrapporter latt bakgarden veere i ro, grunnet utredninger. Sa snart fundamentet er tettet, vil
ogsa dette ivaretas.

3: Grus

Oppsamling av grus etter broyting, pa berg knaus langs blokka motsatt side av hovedinngang. Knausen eri
ferd med & drukne i grus og ugress. Synd, da den er fin i terrenget nar den syntes. Mulig tiltak? Hvor gjor evt
frivillige av grusen?

Styrets kommentar: Etter & ha snakket med handyman om dette i april, fikk vi beskjed om at det er byggmasse,
ikke grus, ved siden av trafoen. Denne har beplantning som holder igjen en del vann og hindrer innsig i
seppelbrennene. Handyman foreslo videre a flate den ut med evt ny beplantning, men for vi har tettet
innsigspunktene i blokka, velger vi & prioritere andre utgifter fram til nytt regnskapsar.
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4: Spirea ved baktrapp

-Inngangs areal ved baktrapp. Omradet under og ved trappen eriferd med a gro igjen. Gir gronske til bygget.
Spireaen tar mye plass pé stien. Denne ma klippes. Skulle veert gjort for blomstring (sen). Vaktmester oppgave?
Ansvar hagegruppe?

Styrets kommentar: Hagegruppen er frivillig og kan ikke palegges regelmessige oppgaver, utover at styret sier
ifra om hvilke ting som ber gjores. Om det gar lenge til ting tas, ber vi vaktmester, men legger arbeidet i bolker,
da de er adskillig dyrere enn handyman. Spireaene er allerede i en bolk som utfgres 6 eller 13 juni.

5: Hagegruppe

Hagegruppen. Hva har de gjort s langt og hva er planen videre? Lage oversikt over faste oppgaver gjennom
aret? Rake, rydde, klippe ned? Er dette evt faste oppgaver for vaktmester?

Styrets kommentar: Se svar over

6: Sykkelparkering:

Sykkelparkering Utarbeide forslag til mulig sykkelparkering i bakgarden slik at alle far plass. Stope stativer
i bakke? Lasbar netting bod? Der i naveerende port for enklest inn/utgang? Minimerer skader pa vegger i
oppgang og heis.

Styrets kommentar: Vi har sykkelbod, men vi har ventet pa montering av ekstra plasser. Disse er n&
implementet og vi venter pa at lasene oppdateres,.

7: Avfall pa felles arealer
-Tidsbegrensning for avfall pa felles arealer nar man pusser opp, tiltak nar dette ikke folges. Plassering pa
henvist plass for ikke & sperre port til bakgarden.

Styrets kommentar: Dette var et problem bade i fior sommer ogiar sammen med seppel som settes under
trappa og ting som ligger og slenger i og pa fellesomradene. Vi har bedt de ansvarlige om a fierne seppelet,
med beskjed om at vi ogsa kan ogsa kan fierne dette og sende vedkommende regningen. Vi minner derfor om
4 holde svalganger og fellesomrader tomme for egne ting, da dette sender et signal til andre om at dette er
OK.

8: Kameraovervaking

-Oppdatering av reglement for bruk av kameraovervakning iht Datatilsynet, hva bruk av kontainere og
seppeltenner gjelder. Dette har u t gjort styret oppmerksom pa tidligere i vares.

Styrets kommentar: Regelen for bruk av kamera er at vi stort sett ikke ser pa kamera med mindre vi har grunn.
Kamera har veert brukt til & bistd politiet, spore innbrudd, se om det brenner nar alarmen har gatt, se om
der- eller portproblemene har hatt en menneskelig arsak, og & sjekke bod-derene nar vi har fatt beskjed om
atde harveert vrange.

Formuleringen som ble brukt i var ble sjekket mot advokat i etterkant, og styret innremmer at den var uheldig
formulert, og beklager.

9: Vibbo

-Vibbo. Brukes mer apent i borettslaget av styret for & gi bedre flyt avinformasjon til andelseierne.

Styrets kommentar: Vi sender stort sett ut oppdatering en gang i maneden, samt nar det trengs, som f eks
med brannvarslerne sist. Vi er usikre p& hva som menes med dette.
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10: Kjegler ved boden

-Hvem er ansvarlig for a fierne kjeglene? Se vedlegg.

Styrets kommentar: Kjeglene ved bodene sjenerer ingen. De blir brukt av VaktmesterKompaniet og
handverkere ved behov, det er derfor de star der de star, slik at de er tilgjengelige.

Forslag til vedtak

Saken tas til orientering. Nevnte saker folges opp av styret som pagaende saker meldt tidligere i var

Vedlegg
4. Line_GF.pdf
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STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG
ORG.NR. 957 610 242, KUNDENR. 6477

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man mé& gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man méa gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres

borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.
Boligselskapets resultatregnskap gir imidiertid Ikke en tulistendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved &rsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa I&n, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til ridighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1&n eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra p& eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2690 124 2890 972
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -418 468 571 222
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -756 443 -769 919
Innsk. gremerk. bankkto -3 847 -2151
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1178 758 -200 848
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1511 366 2690 124

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 1807260 3303328
Kortsiktig gjeld -295 894 -613 204
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1511366 2690124

Vedlegg 2 21av 33 6477 Arsregnskap 2024.pdf
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Line Merete Wilhelmsen i garkl. 15.21
Eier
STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG
ORG.NR. 957 610 242, KUNDENR. 6477 1. Avklare ansvar for diverse oppgaver FASADE/FELLESAREAL
-Forfallne markiser, spesielt leil 208. Palegg om a fierne disse selv/evt borettslagets ansvar/utgift
RESULTATREGNSKAP ’ .
da de bidro til a4 fa de opp? Se vedlegg.
Note  Regnskap:gnskap - Budsjett Budsjett -Utglidning av masse ved der 1 etg. Her renner det en liten bekk rett inn mot blokka langs stien opp
2024 2023 - 2024 2025 i skogen nar det regner. Vannet tar med seg jord ned pa grusen og gir grobunn for ugress, pluss at
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4181248 4065796 4274000 4603 000 det ikke er godt nok hold for jordsmonnet i borterste del av bedet ved dgra. Fa ting vil gro her nar
Ladeinntekter EL-bil 954 0 0 0 det regner vekk. Legge rullestein e 1?
Andre inntekter 3 3 325 1375 0 0 X X . . X
SUM DRIFTSINNTEKTER 4185527 4067 171 4274000 4603 000 -Oppsamling av grus etter brgyting, pa berg knaus langs blokka motsatt side av hovedinngang.
Knausen er i ferd med a drukne i grus og ugress. Synd, da den er fin i terrenget nar den syntes.
DRIFTSKOSTNADER: Mulig tiltak? Hvor gjer evt frivillige av grusen?
Personalkostnader 4 21769  -19973  -20000  -20 000 g Haxe 9 98 av grusent
Styrehonorar 5 -150 000 -125 000 -150 000 -150 000 -Inngangs areal ved baktrapp. Omradet under og ved trappen er i ferd med & gro igjen. Gir grenske
Revisjonshonorar 6 -8 875 -8875 -10 000 -10 000 til bygget. Spireaen tar mye pl tien. Denne ma ki kulle veert gjort far blomstrin
Forretningsfarerhonorar 175635  -166795  -177000  -186 000 ygget. Spireae ye plass pa stien. Denne ppes. Skulle vaert gjort fo string
Konsulenthonorar 7 224127  -300432  -140000  -140 000 (sen). Vaktmester oppgave? Ansvar hagegruppe?
Kontingenter -13 200 -13 200 -13 000 -13 000 -Hagegruppen. Hva har de gjort s& langt og hva er planen videre? Lage oversikt over faste
Drift og vedlikehold 8 -1796 386 -952 532 -580 000 -2 220 000 . .
Forsikringer 219 044 147 340 -162 000 -194 000 oppgaver gjennom aret? Rake, rydde, klippe ned? Er dette evt faste oppgaver for vaktmester?
Kommunale avgifter 9  -515469  -442351  -513000  -564 600 -SYKKELPARKERING. Utarbeide forslag til mulig sykkelparkering i bakgarden slik at alle far plass.
Energi/fyring -62 363 -57 440 -80 000 -80 000 o ) - )
TV-anlegg/bredband 313 303 299 028 360 000 374 000 Stepe stativer i bakke? Lasbar netting bod? Der i naveerende port for enklest inn/utgang?
Andre driftskostnader 10 -485 531 -420 329 -415 000 -435 000 Minimerer skader pa vegger i oppgang og heis.
SUM DRIFTSKOSTNADER -3985702 -2953294 -2620000 -4 386600

-Tidsbegrensning for avfall pa felles arealer nar man pusser opp, tiltak nar dette ikke folges.
DRIFTSRESULTAT 199825 1113877 1654000 216 400 Plassering pa henvist plass for ikke & sperre port til bakgarden.
-Oppdatering av reglement for bruk av kameraovervakning iht Datatilsynet, hva bruk av kontainere

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 67 604 74 470 5000 5000 og seppeltenner gjelder. Dette har u t gjort styret oppmerksom pa tidligere i vares.
Finanskostnader 12 685897  -617125  -701000  -642 000 -Vibbo. Brukes mer apent i borettslaget av styret for & gi bedre flyt av informasjon til andelseierne.
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -618 293 -542 655 -696 000 -637 000 . L X
-Hvem er ansvarlig for & fierne kjeglene? Se vedlegg.
ARSRESULTAT -418 468 571 222 958 000 -420 600
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 571 222
Fra opptjent egenkapital -418 468 0
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Protokoll til arsmete 2025 for STALLERUDVEIEN 119 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 957610242
Metet ble avholdt 17. juni kl. 18:00, Skullerudstua.

Antall stemmeberettigede som deltok: 35
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 10

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Daniel Walter foreslas som moteleder.

Forslag til vedtak:
Daniel Walter er valgt.

5~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en

protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling
Thora Standal Aarrestad og Bente Boman foreslas som protokollvitner.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Daniel Walter foreslatt. Thora Standal Aarrestad og Bente Boman foreslas som
protokollvitner.

«~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Transaksjon 09222115557 Signert DW/, TSA/, BB,

Forslag til vedtak:
Meoteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

5. Arsrapport fra styret

Det har veert et rolig ar pa styrefronten, men dessverre med en uvanlig hey forekomst av beboersaker som
har krevd juridisk kompetanse og grundige diskusjoner, samt diskusjoner med forsikringsselskap.

Ellers har vi inngatt en avtale med OBOS om vedlikeholdsplanlegging, og vi har etter befaring og kontrakts
giennomgang fatt beskjed om at garden er i godt vedlikeholdt stand, utenom alderstegnene.

Vi har ogsa jobbet med a fa kunstig intelligens inn i arbeidsflyten, og det er mulig at Cirstyn tar en kort
demonstrasjon av hva hun holder pa a bygge pa generalforsamlingen om det er tid, og folk er interesserte.
Disse sakene er grunnen til noen av forslagene du kan lese om lenger ned i arsmateinnkallingen. Dette fordi
de ikke bare har veert tidkrevende, de har ogsa pafert borettslaget en del store uforutsette utgifter i form av
advokathonorar og annet. Ellers har vi jobbet med:

Blomsterbed

Sentiapril hadde vi ettarsbefaring med OBOS Prosjekt og Rerlegger Sentralen om blomsterbedet foran blokka.
Ingen mangler ble funnet utover et par manglende (FHV) dokumenter. S& selv om vi har hatt en terr vinter, ser
det ut til at vi ikke har hatt lekkasjer, og at den nye dreneringen under blomsterbedet med avlep/varmekabel
har fungert godt. Inneklimaet er ogsa bra, og ny mugg har ikke blitt dannet ut fra det vi kan se pa utsiden av
bodene. Etter godkjenningen ble det luket, og bark/barkduk lagt etter beboerforslag

Bakgarden

Vi har avventet grave- og annet arbeid i pavente av hvordan vinteren har veert for kjellerbodene pa langsiden.
Sasnart blomsterbedet ble godkjent, har vi tatt opp dialogen med OBOS Prosjekt og Rerlegger Sentralen. Som
mange av dere husker fra generalforsamlingen i 2023, sa har styret avslatt et tidligere tilbud om & grave opp
bakgarden til 8 millioner kroner, siden dette ikke garanterte en lgsning. Dette kom fram da styreleder ba om en
risikovurdering.

Styret har heller valgt 4 se an status pa blomsterbedet, og sa snart ettarssjekken post-leveranse var godkjent,
argumenterte styreleder for & bruke radar- eller kamerateknologi som kunne gi oss faktisk oversikt over
problemet for vi setter i gang med & bruke enorme summer pa graving.

Styret er derfor i skrivende stund i gang med & innhente tiloud om befaring med radar og termikk-kamera, slik
atvi far en status pa fundamentet, slik at vi kan handtere det vi faktisk finner, og s grave — om vima — ut fra det.
Vi benytter ogsa anledningen til & ta en sjekk pa tilstanden pa betong og balkonger i blokka. Tilbud forventes
mellom 09 og 13 juni.

Vi s& ogséa ved den forste befaringen med radar-firmaet at den gule plasten dere ser stikke ut i bakgarden
naer deren til trappegangen, antagelig er en lgs topplist til IsoDrain-bekledningen pa betongfundamentet i
bakgarden. Er den los flere steder, sa er det ikke rart det kommer vann inn. Sa det er en stor mulighet for at vi
ma grave ca. 50 cm langs kanten til svalgangen for & se status, og tette, og feste de lose topplistene.

Det ble ogsa papekt at vannet i heisrommet kommer inn via injeksjonspunkter.

Vann i heisrommet er skummelt, da trafoen til heisen star der (riktignok pa et hoyt fundament).
Injeksjonspunktene i heisrommet kommer av at det ble lagt polyuretanskum under blokka da den ble bygget.
Vi tror hensikten antagelig har veert en blanding av & forsterke der det er darlig baereevne i grunnen og for &
hindre vanninnsig. Skum blir brukt fordi det er lett, ekspanderende og fortrenger vann og luft. Ulempen er at
nar det blir gammelt, s& kan det terke inn og sprekke — og sprekkene danner kanaler der vann kommer inn.
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Under befaring med OBOS Prosjekt for vedlikeholdsplanlegging kom det samme uoppfordret fram: Vannet i
heisrommet kommer av at det er injisert skum under (deler av?) fundamentet i blokka.

Hvorfor verken Selvaag eller andre har observert eller papekt disse punktene er et like stort spersmal i styret
som det er hos dere. Siden 2019 har det veert mange befaringer der nede, med alt fra Selvaag (2019, 2023 med
daveerende styre), til Oslo PumpeService, OBOS Prosjekt, Rorlegger Sentralen og tre ulike vaktmesterfirma.
(Til og med tidligere styreleder klaget over vann i heisrommet til Selvaag i 2018. Han fikk beskjed om at «sant
mé& man regne med» fra de.)

Nar vi s& har nestet opp nok en del av vann-puslespillet, er den gode nyheten at dette kan fikses pa flere vis:
Forst ma vi fa til en ny vurdering av skumtilstanden via kjerneprove eller annen testing. Dette gjor vi via enten
OBOS Prosjekt eller et geoteknisk firma. Nar vi har resultatet, ma vi vurdere om vi skal ha:

Ny injeksjon med nytt polyuretanskum, epoksy, eller om vi skal grave opp bakgarden ved pumpestasjonen/foran
101-103

Prisen avhenger av videre utredninger og resultater.

Hensikten er uansett a tette eksisterende steder der vannet kommer inn, og identifisere svake punkter for
framtidig vedlikehold.

Nye dorer

Nye derer ankom uken for paske og installeres i etapper i henhold til vedtak fra generalforsamlingen i juni ‘24.
Styret valgte & betale installasjonen i tre avdrag for & spre den gkonomiske belastningen. Derene installeres
fortlepende, og per 03.06.25 har ca 25 leiligheter har fatt nye derer. De nye derene er av BS30-standard, som
betyr at de er brannsikre i 30 minutter. Dette er en betydelig sikkerhetsoppgradering fra de gamle derene som
ikke hadde brannsertifisering, selv om dette ikke er et forsikringskrav.

Viminner om at grunnet derenes brannsikre konstruksjon bor eksisterende ringeklokker ikke monteres direkte
inn i deren, da boring skader den brannsikre membranen.

Vi har derfor bestilt elektroniske ringeklokker som festes utenpa deren. Styret kan ikke palegge noen & ha
ringeklokke, s& dere ma bestille disse. De koster 1000 kroner per stykk. Dette dekkes av borettslaget.

Telia

Etter mye fram og tilbake har Telia begynt & betale oss tilbake for manglende TV2. Hittil har vi fatt refundert ca
24 000 kroner. Husk at borettslaget betaler Telia-abonnementet en gang i aret, slik at dette ikke er en lepende
manedsutgift. Det ser ogsa ut til at stadig flere i blokka velger & streame direkte til smartTV’en med et eget TV2
abonnement, og dermed unngar hele TV2 striden og poengpakke-styret.

Varmtvannsberedere

De fleste varmtvannsberedere i blokka har datostempler fra 2009-2010 og er na 15-16 ar gamle. Styret har
utsatt utskifting forst pa grunn av usikkerhet rundt bakgard-kostnadene, deretter prioriterte vi der-prosjektet.
Vi har sjekket om vi kan finne smarte beredere for & fa Enova tilskudd, men det viser seg at vare beredere pa
120 liter er for sma til dette, de ma veere 200-300 liter. Men berederne ma skiftes ut i naer framtid, noe som
vil koste mellom 800 000 til 1.2 millioner kroner avhengig av modell og leverander. Vi har derfor lagt dette til
vedtak.

Oppussinger

Ombygging av leiligheter uten hensyn til ventilasjon har medfert betydelige kostnader for borettslaget. Vi har
fatt mye kjeft av beboere for darlig ventilasjon, men i mange tilfeller de siste par arene har ombygging av
leiligheter vaert en del av problemet. Men vi sjekker alltid, og dette forer til okte driftskostnader. Bare i var
brukte vi over 100 000 uforutsette kroner pa dette i form av kamerasjekk i alle vertikaler og spyling i soilrerene
— noe vi hadde hapet & ha pa neste ars budsjett, da dette ikke er smapenger.

| denne sammenhengen er det viktig & presisere at dette ikke handler om & peke pa enkeltbeboere, men

om handverkere som manglet kompetanse eller vilje til & identifisere ventilasjonsproblematikken. At en
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beboer ensker & omarrangere veggene i leiligheten er s sin sak, men da MA ventilasjon veere del av
helhetsvurderingen.

Det er viktig & huske pa at leilighetenes originallayout er designet for optimal ventilasjon. Omfattende
layoutendringer pavirker ikke bare egen leilighet, men hele vertikalrekka, siden ventilasjon i evre etasjer trekker
lufta fra de lavere etasjene opp.

Ventilasjonssjakts-rens og ventilasjonssjekk planlegges august/september, forutsatt budsjett, siden vi er litt
blakke n, og vi har ogsa framlagt forslag til vedtektsoppdatering.

Bad

Som del av arbeidet med varmtvann og ventilasjon har vi ogsa bedt Rerlegger Sentralen om oppussingspakke
pa bad, og vi venter pa tilbud, det ma et par befaringer til, forst.

Det vi har etterlyst er en totalpakke med borettslagsrabatt for de som planlegger & pusse opp badet i framtiden,
slik at vi unngér framtidige situasjoner med slett handverk som paferer bade beboer og borettslag ekstra
kostnader. Badene betales dog av andelseier.

Markiser

Siden Markisemannen na ogsa tilbyr nedbetaling, ba vi om ny befaring for & f& borettslagsrabatt. Om
borettslaget skal forskuttere, sa har det hensikt & se om vi kan fa en enda gunstigere avtale. De var pa befaring
03.06.

De kan tilby oss rabatt om vi bestiller minimum 30 markiser, eller en liten rabatt om vi bestiller en og en av
gangen ut fra hva beboer ensker. Vi legger ut informasjon med konkrete tilbud s snart de foreligger.

@konomi
Uforutsette utgifter 2024/2025
Borettslaget har handtert flere uplanlagte kostnader i a&r som har belastet sparekontoen:

o Driftsutgifter: 115K (Rerlegger Sentralen ca 100K til rersjekk+ driftsavtale for & sjekke taket 2x aret, gammel
leverander la ned/ble kjept opp 15K)

o Juridiske kostnader: 50K (advokatutgifter 30K + gkt OBOS-bistand 20K) relatert til komplekse saker.

o Vaktmester-overgang: 40K ekstraarbeider (blomsterbed, mebelvedlikehold, seppelhandtering, sykkelbua)
ved overgang fra handyman

o Totalt uplanlagt: 205K
Finansiell strategi til na

Borettslaget har konsekvent finansiert alle sterre prosjekter med egne midler heller enn lan. Disse prosjektene
har alle som én veert reparasjons eller sikkerhetsrelaterte, som SFTY alarmene, ny garasjeport, blomsterbedet
og de nye derene. Dette har redusert vare sparemidler betraktelig, men har holdt fellesutgiftene lave..

Per 03.06 er det 500 000 pa sparekonto. Den er altsa ikke tom, men vi trenger & begynne & bygge den opp
igjen. Dette er litt uforenlig med vedlikeholdsarbeidene som ma gjores, saerlig nar vi na ser konsekvensen av
Oslo Kommunes mal om at kommunale utgifter (vann, aviep og seppel) skal eke med 70% innen 2028. | snitt
s& er dette nesten 20% per ar. Vi ser allerede na at dette, sammen med vanlig konsumprisindeks vil medfere
en husleiegkning pa 300-400 kroner fra 01.01.2026.

For & gjennomfore vedlikeholdsprosjektene vi ensker, er vi enten nedt til & sette skonomien pa vent til vi far
bygget oppsparte midler opp igjen, eller vi kan ta opp et mindre lan.

Man kan sperre hvorfor vi ikke har tatt opp lan tidligere. Dette har to grunner:

1. Egenkapital skal brukes der vi kan. Det som har belastet oss mest er, som varslet, derprosjektet kombinert
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med de uforutsette utgiftene til & utbedre garasjeport og drenering foran blokka.

2. Vi har med vilje unngatt & oke det eksisterende lanet for & unngé heyere renter og avdrag, og dette har i sin
tur holdt fellesutgiftene nede de siste seks arene.

S& selv om vi na vurderer et mindre tilleggslan nar renten er hoy, ma det sees i sammenheng med alt vi har
kunnet betale av egen lomme sammen med lave fellesutgifter. Det er ingen som sa den brutale avgiftsgkningen
fra kommunen for i fior da vi fattet tidligere generalforsamlingsvedtak.

Dette er altsa grunnen til at vi ber om & enten ta opp 2, 2.5 eller 3 millioner i lan, og dere ser prognose under
vedtaksavsnittet «lan»

Enova

Vi har valgt & vente med Enova vurderinger til vi har vedlikeholdsplanen og modulen pa plass. Og den diskuteres
15-16 juni etter befaringene i mai.

Dette fordi tilskuddet har minket — vi far refundert opp til 125 000 kroner av utredningen, og vi ensker &
planlegge og iverksette tiltak som far blokka opp fra red D eller E til en red C, noe som vil gjere leilighetene mer
energieffektive. Fordi vi ikke har fiernvarme, kommer vi ikke til & f& energiklasse A eller B — som ville ha gitt oss
muligheten til grenne lan, men det er kanskje ogsa verdt & diskutere i framtiden?

SFTY — lekkasjevarsler

Vi har vurdert lekkasjevarsling fra SFTY i alle leiligheter. Dette vil kobles opp mot eksisterende brannvarsler.
Vi fikk et godt til bud pa dette, og vil koste borettslaget ca 3 900 kroner maneden, 46,728 kroner aret. Vi har
lagt dette som forslag til vedtak.

Beredskap:

Vi har satt av penger i arets budsjett for beredskap. Disse brukes til en DAB radio, og diverse solcelle og andre
type ladere og generatorer sammen med et par ekstra gassflasker, slik at styret og beboere i hvert fall kan f&
med seg nyheter og evt lage mat pa grillen ute. Vi kjgper forstnevnte na i juni, da det er salg pa slikt.

Valgkomité

Styret stiller til gjenvalg for ett ar. Etter & ha sittet i flere ar, ensker styreleder og styremedlemmer &

trekke seg i 2026, etter at vi har fullfort pagaende prosjekter som tilstandsvurderinger, vedlikeholdsplaner,
varmtvanns-beredere, markiser, samt evt generalforsamlingsvedtak.

Dette for & gi et nytt styre en sa god handover som mulig, og unngé det som skjedde sist, da all informasjon vi
hadde, 14 pa en defekt USB.

Nar disse er pa plass og underveis, er det pa tide & gi rom for nye perspektiver og krefter.

Vihaper derfor at selvom dette har veert oppe til diskusjon hver generalforsamling, at det dannes en valgkomité,
og har lagt dette til vedtak, sammen med forslag om honorar.

Forslag til vedtak:
Arsrapport godkjennes.

«~ Vedtatt.

6. Arsregnskap
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Uavhengig revisors beretning finnes pa side 20 og detaljert regnskap pa side 22 og utover (dette grunnet
layout-problemer i OBOS sitt mal-system).
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Forslag til vedtak:
Arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

+~ Vedtatt.

7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 150.000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 150.000,-

+~ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Som nevnt i arsberetningen gnsker styret & trekke seg ut etter fullfering av pagaende prosjekter. For & sikre
god rekruttering til neste styre trenger vi en valgkomité p& minst tre personer.

Styret stiller til gjenvalg for ett ar. Etter & ha sittet i flere ar, onsker styreleder og styremedlemmer a
trekke seg i 2026, etter at vi har fullfert pagaende prosjekter som tilstandsvurderinger, vedlikeholdsplaner,
varmtvanns-beredere, markiser, samt evt generalforsamlingsvedtak.

Nar disse er pa plass og underveis, er det pa tide & gi rom for nye perspektiver og krefter.
Vihaperderforat selvom dette har vaert oppe til diskusjon hver generalforsamling, at det dannes en valgkomité,
og har lagt dette til vedtak, sammen med forslag om honorar

Innstilling
Forslag vedtas slik den foreligger. Valgkomité dannes for neste generalforsamling og sendes pa valgkomitékurs
i regi av OBOS. Vi minner om at valgkomitémedlemmer kan ikke velge seg selv til styreverv.

Styreleder (14r)
Folgende ble valgt:
Cirstyn Bech

Folgende stilte til valg:
Cirstyn Bech

Styremedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Kristoffer Berdal

Anja Sveen Johansson

Folgende stilte til valg:
Kristoffer Berdal
Anja Sveen Johansson

Varamedlem (14r)
Folgende ble valgt:
Jorunn Ervik
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Thomas Jerstad

Folgende stilte til valg:
Jorunn Ervik
Thomas Jerstad

Valgkomiteen (1 &r)
Ingen ble valgt

Ingen stiller til valgkomitee. Saken tas opp igjen til arsskifte hvor man ogsa setter i gang med forberedelser for
valg av nytt styre og styreleder.

Folgende stilte til valg:

medlem 1 - oppnevnes av generalforsamlingen
medlem 2 - oppnevnes av generalforsamlingen
medlem 3 - oppnevnes av generalforsamlingen

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (14r)
Folgende ble valgt:
Cirstyn Bech

Folgende stilte til valg:

Cirstyn Bech

Varadelegat (1 4r)
Folgende ble valgt:
Kristoffer Berdal

Folgende stilte til valg:
Kristoffer Berdal

10. Lekeplass i bakgarden

Fremmet av: Samantha Venter
Er det mulig & fa en lekeplass i bakgarden?

Styrets innstilling
Saken oversendes styret for utredning og videre oppfelging om lekestativ og sikkerhet i bakgarden.

Forslag til vedtak:
Vedtas

Vedtatt. Saken oversendes styret for videre utredning. Generalforsamlingen vektla saerlig

" sikkerhetsaspektet og utredning av eventuell rasfare, samt gnske om en egent utforming og beliggenhet

ved eventuell lekeplass.

Transaksjon
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11. Varmtvannsberedere 1

Fremmet av: Styret, samt Kirsten Hjemdal, pa GF ‘23, '24

Varmtvannsberederne begynner & bli gamle slik meddelt i arsrapporten, og ber skiftes ut. Vi ma bestemme
dette for vi evt tar opp lan.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at dette vedtas.

Forslag til vedtak:
Varmtvannsberedere skiftes ut.

.~ Vedtatt. Forslaget ble vedtatt mot 1 stemme.

12. Varmtvannsberedere 2

Fremmet av: Styret, samt Kirsten Hjemdal, pa GF '23, ‘24

Om utskifte er vedtatt: Vi er i ferd med & hente inn tilbud pa ulike alternativer og venter pa de siste tilbudene
nar dette skrives. For & gi oss alle et best mulig grunnlag foreslar styret & ferdigstille innhenting av tilbud over
sommeren, for s& & presentere alternativene med kostnader og spesifikasjoner i hast

Deretter velger vi elektronisk hva vi vil ha, og iverksetter implementering pa senhgsten eller vinteren.

Styrets innstilling
Det er flere nye modeller pa markedet som er mer energieffektive enn de vi har n4, og de er verdt & vurdere.

Forslag til vedtak:
Vedtas

+ Vedtatt.

13. Lan til vedlikehold

De viktigste tingene som ber tas unna som del av vedlikehold er:

+ Om varmtvannsberedere vedtas, koster dette mellom 800 000 til 1.2 millioner

.

Betale ut siste avdrag av derene (600 000 + ca 55 ringeklokker — 55 000)
LED belysning i svalgangene (Ca 100 000)
Forskuttering Enova (125 000)

.

Eventuelle andre prosjektkostnader

Vi ber om & f& innga et lan pa 2.500.000 kroner.
Dette betales ned over 10 &r med folgende satser (estimert pa grunnlag av naveerende rentebetingelser):
+ Manedlig avdrag: 27 380 kroner
« Per leilighet, per maned: 415 kroner
* Per leilighet per ar: 4978 kroner
* Renter: 785 599
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Styrets innstilling

Viber om a fa vedtak til & lane 2.5 millioner kroner slik at vi i hvert fall kan ta varmtvannsberederne, betale
ferdig derene, og bytte til LED lamper, samt & ha noe overskudd til & evt forskuttere markiser ogdekke evt andre
prosjektkostnader.

Forslag til vedtak:
Vedtas

« Vedtatt.

14. Endring av vedtekter ift oppussing

Styret ensker & endre teksten i borettslagets vedtekter § 4-3, slik at ombygging av leiligheter ma ha sgkes om, og
fa tillatelse, slik at boligen forblir i tilstanden TEK17 forskriften anbefaler. Dette fordi vi i de siste &rene har hatt
alt fra stremproblemeri en leilighet til hull pa vannrer og ogsa darlig ventilasjon i flere leiligheter, som pavirker
alle leilighetene i vertikalrekka pa samme ventilasjonssjakt, noe som igjen gjor at ventilasjonstrekket generelt
blir darligere. Nar ikke handverkerne tar ansvar for at forskriftene folges, dette er det dessverre borettslaget
som ma ta ansvar — ogsa for & unnga uforutsette kostnader.

Teksten i vedtektene §4-3 endres ved at folgende avsnitt legges til:

Storre bygningsmessige forandringer innenfor boligen (feks. Flytting av lettvegger og forandring av
rominndeling) md varsles styret og plantegning/dokumentasjon legges ved. Det forutsettes at det brukes
autoriserte hdndverkere/fagfolk og at forandringene ikke er til ulempe for borettslaget eller ovrige andelseiere
(feks. pavirker ventilasjonen negativt).

Styrets innstilling
Styret anbefaler at dette vedtas. Vi kan ikke nekte noen med god grunn & bygge om, og dette sikrer oss alle i
forhold til darlig handverk.

Forslag til vedtak:

Vedtas. Folgende tekst legges til i vedtektenes § 4-3: "Sterre bygningsmessige forandringer innenfor boligen
(feks. Flytting av lettvegger og forandring av rominndeling) ma varsles styret og plantegning/dokumentasjon
legges ved. Det forutsettes at det brukes autoriserte handverkere/fagfolk og at forandringene ikke er til
ulempe for borettslaget eller ovrige andelseiere (f.eks. pavirker ventilasjonen negativt)."

" Vedtatt.

15. Valgkomité

Som nevnt i rsberetningen ensker styret & trekke seg ut etter fullfering av pagaende prosjekter for en god
handover til neste styre. For & sikre god rekruttering til neste styre trenger vi en valgkomité pa minst tre
personer.

Styret stiller til gjenvalg for ett ar. Etter & ha sittet i flere ar, onsker styreleder og styremedlemmer &

trekke seg i 2026, etter at vi har fullfort pagaende prosjekter som tilstandsvurderinger, vedlikeholdsplaner,
varmtvanns-beredere, markiser, samt evt generalforsamlingsvedtak.

Nar disse er pa plass og underveis, er det pa tide & gi rom for nye perspektiver og krefter.

Vihaper derfor at selvom dette har veert oppe til diskusjon hver generalforsamling, at det dannes en valgkomité,
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og har lagt dette til vedtak, sammen med forslag om honorar a 5 000 kroner til hver, og med krav om a stille pa
OBOS kurs og a levere en innstilling til et godt styre.

Styrets innstilling
Valgkomité dannes for neste generalforsamling og sendes pa valgkomitékurs i regi av OBOS. Vi minner om at
valgkomitémedlemmer kan ikke velge seg selv til styreverv

Forslag til vedtak:
Vedtas

+~ Vedtatt.

16. Innfering av krav til ekstern styreleder (styret, tidligere GF diskusjoner)

Pa tidligere generalforsamlinger har det veert diskutert & ta inn ekstern styreleder.
Om vi skal ha en ekstern styreleder, s ma vi ha feringer vedtatt av generalforsamlingen for dette
implementeres. Og foringene er:

1) Generelle foringer

Det er viktig & merke at hensikten med en ekstern styreleder skal veere & fostre intern styrekompetanse i
borettslaget, slik at hele styret pa sikt kan stilles av andelseiere og vedkommende ikke blir sittende over flere
ar.

Qvrige styremedlemmer skal veere valgt blant andelseiere og godkjent av generalforsamlingen pa vanlig vis.

Ekstern styreleder skal ikke ha gkonomiske eller sosiale bindinger til noen i naveerende eller tidligere styre.

Ekstern styreleder skal ikke ha skonomiske eller andre bindinger til tjeneste- leveranderer, entreprenerer eller
forretningsforere.

+ Ha erfaring fra styrearbeid i boligselskaper eller tilsvarende.

- 2) Utvalg og presentasjon av kandidater

« Intervjupanelet (som skal sammensettes av sittende styre og valgkomiteen) skal intervjue minst tre kandidater.
+ Kandidatene og deres kompetanse og habilitet skal presenteres i innkallingen til generalforsamlingen.
+ Relevante deler av kontrakt og avtalevilkar presenteres sammen med disse

+ Valget skjer ved ordineert flertall.

3) Begrensning av gkonomisk handlingsrom uten generalforsamling
« Vedtak om investeringer, 1an eller kontrakter med samlet kostnad over kr 500.000 kan ikke behandles i styret
alene. Det skal legges fram for generalforsamling.

« Dette kravet gjelder ogsa hvis summen fordeles over flere ar eller poster, men samlet overstiger grensen

- 4) Varsling ved forsek pa uthuling

« Dersom det pa et senere tidspunkt fremmes forslag om & oppheve noen av disse punktene, ma det behandles
pa nytt og opplyses tydelig i generalforsamlings-innkallingen.

Styrets innstilling
Forslaget vedtas, slik at dersom borettslaget ikke klarer & velge intern styreledere, sa foreligger det tydelige
rammer og retningslinjer for eventuelle eksterne kandidater.
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Forslag til vedtak:
Vedtas

« Vedtatt.

17. Forslag om fierning av papirdunken i oppgangen

Fremmet av: Line Wilhelmsen
Kan vi fierne papirdunken i oppgangen?

Styrets innstilling
Originaldunken ble i sin tid fiernet grunnet brannfare. Etter flere beboerensker og et hav av gratisaviser som
havnet under postkassene eller tavla, ble en ny, brannsikker metall-dunk kjept inn. Det er mange av de som er
darlig til bens som bruker den til & kaste konvolutter og annen papirpost de ikke ensker & ta med opp, seerlig
om vinteren.

Vi overlater til beboerne & velge om de ensker & beholde dunken eller ikke.

Forslag til vedtak:
)( Ikke vedtatt. Forslaget mottok 6 stemmer og ble avvist.

18. "Avklare ansvar for diverse oppgaver FASADE/FELLESAREAL" - saker som gnskes
behandlet/besvart pa generalforsamlingen

Fremmet av: Line Wilhelmsen

Flere av punktene nedenfor er allerede behandlet av styret gjennom aret, eller inngar i pagaende arbeid

og eksisterende vedlikeholdsplan. Andre forslag vurderes i lys av budsijett, prioriteringer og kapasitet.

Styret minner om at tiltak pa fellesarealer og fasade krever samordnet planlegging og ofte involverer bade
vedlikeholdsmidler og HMS-hensyn. | tilfeller hvor frivillige grupper nevnes, presiseres det at disse er basert
pa frivillighet, og ikke kan palegges faste oppgaver.

Under folger styrets kommentarer og vurderinger til de innmeldte punkteneVi har ogsa lagt ved originaltekst
til informasjon:

1: Markiser

Forfallne markiser, spesielt leil 208. Palegg om & fierne disse selv/evt borettslagets ansvar/utgift da de bidro
til & fa de opp?

Styrets kommentar:

Behandlet under egne vedtak (markiser + gkonomi). Forfalne markiser handteres sak-for-sak av styret, men
dette er i hovedsak andelseiers ansvar.

Dette har blitt behandlet som egen sak.

2: Bekk i bakgarden

Utglidning av masse ved dor 1 etg. Her renner det en liten bekk rett inn mot blokka langs stien opp i skogen
nar det regner. Vannet tar med seg jord ned pa grusen og gir grobunn for ugress, pluss at det ikke er godt
nok hold for jordsmonnet i borterste del av bedet ved dera. Fa ting vil gro her nar det regner vekk. Legge
rullestein e |?
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Styrets kommentar: Dette handteres via pagaende arbeid i bakgarden som meldt i arsberetning. Vi har som
kjent fra flere arsrapporter latt bakgarden veere i ro, grunnet utredninger. Sa snart fundamentet er tettet, vil
ogsa dette ivaretas.

3:Grus

Oppsamling av grus etter broyting, pa berg knaus langs blokka motsatt side av hovedinngang. Knausen er i
ferd med & drukne i grus og ugress. Synd, da den er fin i terrenget nar den syntes. Mulig tiltak? Hvor gjer evt
frivillige av grusen?

Styrets kommentar: Etter & ha snakket med handyman om dette i april, fikk vi beskjed om at det er byggmasse,
ikke grus, ved siden av trafoen. Denne har beplantning som holder igjen en del vann og hindrer innsig i
seppelbrennene. Handyman foreslo videre & flate den ut med evt ny beplantning, men for vi har tettet
innsigspunktene i blokka, velger vi & prioritere andre utgifter fram til nytt regnskapsar.

4: Spirea ved baktrapp

-Inngangs areal ved baktrapp. Omradet under og ved trappen eriferd med & gro igjen. Gir grenske til bygget.
Spireaen tar mye plass pé stien. Denne ma klippes. Skulle veert gjort for blomstring (sen). Vaktmester oppgave?
Ansvar hagegruppe?

Styrets kommentar: Hagegruppen er frivillig og kan ikke palegges regelmessige oppgaver, utover at styret sier
ifra om hvilke ting som ber gjores. Om det gar lenge til ting tas, ber vi vaktmester, men legger arbeidet i bolker,
da de er adskillig dyrere enn handyman. Spireaene er allerede i en bolk som utferes 6 eller 13 juni.

5: Hagegruppe

Hagegruppen. Hva har de gjort sé langt og hva er planen videre? Lage oversikt over faste oppgaver giennom
aret? Rake, rydde, klippe ned? Er dette evt faste oppgaver for vaktmester?

Styrets kommentar: Se svar over

6: Sykkelparkering:

Sykkelparkering Utarbeide forslag til mulig sykkelparkering i bakgarden slik at alle far plass. Steope stativer
i bakke? Lasbar netting bod? Der i naveerende port for enklest inn/utgang? Minimerer skader pa vegger i
oppgang og heis.

Styrets kommentar: Vi har sykkelbod, men vi har ventet pa montering av ekstra plasser. Disse er na
implementet og vi venter pa at lasene oppdateres,.

7: Avfall pa felles arealer
-Tidsbegrensning for avfall pa felles arealer nar man pusser opp, tiltak nar dette ikke folges. Plassering pa
henvist plass for ikke & sperre port til bakgarden.

Styrets kommentar: Dette var et problem bade i fior sommer ogiar sammen med seppel som settes under
trappa og ting som ligger og slenger i og pa fellesomradene. Vi har bedt de ansvarlige om a fierne seppelet,
med beskjed om at vi ogsa kan ogsa kan fierne dette og sende vedkommende regningen. Vi minner derfor om
4 holde svalganger og fellesomrader tomme for egne ting, da dette sender et signal til andre om at dette er
OK.

8: Kameraovervaking

-Oppdatering av reglement for bruk av kameraovervakning iht Datatilsynet, hva bruk av kontainere og
seppeltenner gjelder. Dette har u t gjort styret oppmerksom pa tidligere i véares.

Transaksjon 09222115557550596882 @ Signert DW/, TSA/, BB,



078

Styrets kommentar: Regelen for bruk av kamera er at vi stort sett ikke ser pa kamera med mindre vi har grunn.
Kamera har veert brukt til & bistd politiet, spore innbrudd, se om det brenner nar alarmen har gatt, se om
dor- eller portproblemene har hatt en menneskelig arsak, og & sjekke bod-derene nar vi har fatt beskjed om
atde harveert vrange.

Formuleringen som ble brukt i var ble sjekket mot advokat i etterkant, og styret innremmer at den var uheldig
formulert, og beklager.

9: Vibbo

-Vibbo. Brukes mer apent i borettslaget av styret for a gi bedre flyt avinformasjon til andelseierne.
Styrets kommentar: Vi sender stort sett ut oppdatering en gang i maneden, samt nar det trengs, som f eks
med brannvarslerne sist. Vi er usikre pa hva som menes med dette.

10: Kjegler ved boden

-Hvem er ansvarlig for & fierne kjeglene? Se vedlegg.

Styrets kommentar: Kjeglene ved bodene sjenerer ingen. De blir brukt av VaktmesterKompaniet og
handverkere ved behov, det er derfor de star der de star, slik at de er tilgjengelige.

Forslag til vedtak:
Saken tas til orientering. Nevnte saker folges opp av styret som pagaende saker meldt tidligere i var

« Vedtatt.

Transaksjon
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Velkommen til arsmete i Stallerudveien 119 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmotet:
19. juni 2024 kI. 18:00, Skullerudstua.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
9. A) Vedlikeholdsplan 2024-25

10. B) Oppdaterte vedtekter

11. C) Oppdaterte Husordensregler

12. D) Nye retningslinjer for styrearbeid

13. E) Nye dorer - del 1

14.F) Nye derer - del 2

15. G) Markiser

16. H) Royking

Med vennlig hilsen,
Styret i Stallerudveien 119 Borettslag

2av53
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Daniel Walter foreslas som moteleder.

Forslag til vedtak

Daniel Walter er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Som ferer av protokollen ble Daniel Walter foreslatt. Som protokollvitner ble og foreslatt.

3av53

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Moteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. 6477 Stallerudveien 119 Borettslag 19.06.2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 150.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 150.000,-

Sak7
Valg av tillitsvalgte
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Folgende personer til valg av styre for 2024-2025

Styret har mattet omrokkere litt tidligere enn ventet.

Vi sier tusen takk til Samantha Venter for innsatsen, og ogsa Thomas Jerstad, som kunne steppe inn fra vara
til sin tidligere rolle som styremedlem pa kort varsel.

Vi gnsker Anja Sveen Johansson velkommen i styret, da Thomas gar tilbake som vara sammen med nykommer
Maria Leinan Karlsen

Samtidig sier vi tusen takk til June Kristiansen ogsa!

Som styremedlem for 1 ar foreslas:
1. Anja Sveen Johansson
Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Thomas Jerstad
2. Maria Leinan Karlin

1. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Cirstyn Bech
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Anja Sveen Johansson
Roller og kandidater
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
« Anja Sveen Johansson
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Maria Leinan Karlin

* Thomas Jerstad

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

« Cirstyn Bech
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Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

« Anja Sveen Johansson

Sak 9
A) Vedlikeholdsplan 2024-25

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Basert pa beboer-feedback og giennomgang av blokka, har det veert jobbet med en vedlikeholdsplan for de
kommende fem arene. Dette for & ha forutsigbarhet i utgifter, og dermed ogsa husleie-gkninger. Mesteparten
av dette kan tas over lgpende driftsmidler. Vedlikeholdsarbeider ift. lekkasjer/bakgarden er tidligere behandlet
av generalforsamlingen, men vil bli framlagt pa nytt, nar oppdatert utredning og pristilbud foreligger som
generalforsamlingen kan ta stilling til.

2024

- Bod-derer oppe (med penger fra IF)

- Bodvegger nede (med penger fra IF)

- Utelys (61 000 + arbeid for 3 &r siden, og kan potensielt dekkes av ENOVA)

- Nye dorer til leilighetene forutsatt vedtak - egne midler anslatt til 1.8 millioner

- Nye dorer til sykkelbod, verkstedbod, langsiden, baksiden, totalt 6 derer, kan tas i etapper (180 000)

- Ny baktrapp — Driftsbudsjett

- Heisrom i kabel — Driftsbudsjett, forutsatt at vi far det tert, i hh til generalforsamlingsvedtak fra 2023

2025

- Nye markiser — forutsatt vedtak363 000 — 700 000 kroner

- Befaring/vurdering av boilere — egne midler, driftsbudsjett

- Befaring/Vurdering status viftekanaler — egne midler, driftsbudsjett
- Lekkasjer/bakgarden - 1an

- Torrlegging av heisrom — (Driftsbudsjett ca 50 000 i 2023)

Det ble egentlig tenkt & ha en femarsplan, men bakgardsproblematikken sammen med at rentegkningene ikke
vil avta i overskuelig framtid, samt derene, gjor en femarsplan for usikker, men det er gnskelig at store ting tas
tak i, som at garasjen far en overhaling, kjgkkenvinduer byttes ut, etc pa sikt, men styret anbefaler ogsa at vi lar
okonomien hvile litt i perioden 2025-2026.

Styrets innstilling
Vedlikeholdsplan vedtas slik den er framlagt av styret.

Forslag om nye derer til leilighetene behandles som egen sak.

Forslag til vedtak
Saken vedetas slik den er framlagt av styret

6av 53
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Sak 10
B) Oppdaterte vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vedlagt folger forslag til oppdaterte vedtekter som styret har utarbeidet.

Styrets innstilling
Vedtas. Oppdaterte og tydelige regler gjor ting enklere for alle

Forslag til vedtak
Oppdaterte vedtekter vedtas slik de er framlagt av styret.

Vedlegg
2. 6477 nye vedtekter 19.06.2024.pdf

Sak 11
C) Oppdaterte Husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedlagt folger forslag til oppdaterte husordensregler som styret har utarbeidet.

Styrets innstilling
Vedtas. Oppdaterte og tydelige regler gjor ting enklere for alle.

Forslag til vedtak
Oppdaterte husordensregler vedtas slik de er framlagt av styret.

Vedlegg
3. 6477 nye husordensregler 19.06.2024.pdf

Sak 12
D) Nye retningslinjer for styrearbeid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har ikke hatt oppdaterte retningslinjer pA mange ar. Som del av arbeidet med husordensregler og

vedtekter har vi ogsa oppdatert styrets retningslinjer for styrearbeid.

7av53

Styrets innstilling
Oppdaterte retningslinjer for styrearbeid vedtas slik de er framlagt av styret.

Det gjor styrearbeidet lettere & ha en rettesnor.

Forslag til vedtak
Oppdaterte husordensregler vedtas slik de er framlagt av styret.

Vedlegg
4. 6477 Retningslinjer for styrearbeid 19.06.2024.pdf

Sak 13
E) Nye dorer - del 1

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

« For E) Nye derer - del 1
* Mot E) Nye dorer - del 1

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Tilbud 1 - Derer med kikkhull, kostnad 1.800.000,- (anbefales av styret)
2. Tilbud 2 - Derer med vinduer, kostnad 2.500.000,-

Sak 14
F) Nye derer - del 2

Forslag fremmet av:
Kirsten Hjemdal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak
Jeg onsker at styret underseker pris pa nye solide derer med kikkhull.
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Sak 15
G) Markiser

Forslag fremmet av:
Kathrine Repstad

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

« For G) Markiser
* Mot G) Markiser

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?
1. a) Borettslaget dekker samtlige kostnader for felles utskiftning av alle markiser.

2.b) Andelseiere velger hver for seg hvorvidt de ensker & skifte markiser. Kostnaden dekkes av andelseiere det
gjelder. Borettslaget tilbyr nedbetalingsordninger.

3. ¢) Borettslaget dekker halvparten av kostnadene via driftsutgifter. Andelseiere dekker halvparten av
utgiftene selv. Borettslaget tilbyr nedbetalingsordninger.

Sak 16
H) Rayking

Forslag fremmet av:
Kathrine Repstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Nar det er grilling i bakgarden er det mange som royker. Nesten alle, ja 2 av 7 er antitobakk sist jeg var der. Det
kommer folk utenfor som er venner el familie til beboere, og de royker.

Det er familier i forste som har barna som sover og med vinduet oppe pa kjokken siden, eller mot bakgarden.-
Selv har jeg sluttet & ga ned i bakgarden pga reyklukt er sa overveldende, kvalmende og ekstrem ekkel.

Det kan vaere jeg som reagerer kraftig hvis ingen andre har gitt beskjed.

Det pleier jo ikke & veere sa mange i bakgarden.

9av53

Det kan jo hende at en handsopprekning er nok.

Styrets innstilling

Tas ikke til folge. Man kan nekte folk & reyke i felles ute-omrader, men styret kan ikke veere reykepoliti i
bakgarden. Vi henstiller derfor om at folk viser hensyn, og ber gjestene sine om det samme.

Forslag til vedtak
Royking i bakgarden forbys.

10 av53
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Cirstyn Bech Stallerudveien 119
Nestleder Kristoffer Berdal Stallerudveien 119
Styremedlem Samantha Luise Scott Stallerudveien 119
Varamedlem Thomas Jerstad Stallerudveien 119
Varamedlem June Kristiansen Stallerudveien 119

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Cirstyn Bech Stallerudveien 119

Varadelegert

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret handterer ting lgpende, og har derfor verken kontor eller kontortid. Man kan regne
med & fa svar i Igpet av det som er standard support-tid — 24 til 72 timer, men vanligvis
svarer vi raskere.

Styret kan kontaktes pa telefon 973 10 855, og e-post —
stallerudveien119@styrerommet.no.

Du kan ogs& komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn p&
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Stallerudveien 119 Borettslag

Borettslaget bestar av 66 andelsleiligheter.

Stallerudveien 119 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 957610242, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
163 120

Farste innflytting skjedde i 1990. Tomten ble kjgpt i 0.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Stallerudveien 119 Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 1av53 6477 Stallerudveien 119 Borettslag 19.06.2024.pdf

2 Stallerudveien 119 Borettslag

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Ingen vesentlige avvik

Driftsinntektene og driftskostnadene er omtrent som budsijettert.
Finanskostnader er imidlertid hgyere enn budsjettert. Dette skyldes rentegkninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foresl&s fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

T i
= iy _driftskostn.
Finanskostn 9,7%
% ;4
14,24 Energi/fyring

13%

ommunale
avgifter
10,2 %
Forsikring

34%
Div. utgifter

Drift og Persona - 03%
vedlikehold kostnader Styrehonorar Div.
219% 0,5% 2,9% honorar
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Stallerudveien 119 Borettslag

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om &rsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man mé& gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til rdighet,
og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
1&n eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap  Budsjett  Budsijett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2890972 3118270 2890972 2690124
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 571 222 635 488 836 000 958 000
Fradrag for avdrag pa langs.
1an 15 -769 919 -862 432  -807 000  -766 000
Innsk. gremerk. bankkto -2 151 -354 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -200 848 -227 298 29 000 192 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2690 124 2890972 2919972 2882124

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 3303328 2969374
Kortsiktig gjeld -613 204 -78 402
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2690 124 2890972
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RESULTATREGNSKAP
Regnskap
Note Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4065796 3666225 4122000 4274000
Andre inntekter 3 1375 2433 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4067 171 3668 658 4122000 4274000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 973 -17 625 -18 000 -20 000
Styrehonorar 5 -125000 -125000 -125000  -150 000
Revisjonshonorar 6 -8 875 -8 375 -7 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -166 795 -160 070  -166 000  -177 000
Konsulenthonorar 7 -300432 -89019 -105000  -140 000
Kontingenter -13 200 -13 200 -13 000 -13 000
Drift og vedlikehold 8 -952532 -988 934 -1100000 -580 000
Forsikringer -147 340 -137934  -155 000 -162 000
Kommunale avgifter 9 -442351 -371225  -443000 -513 000
Energi/fyring -57 440 -78 068 -90 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -299 028 -249 883 -355 000 -360 000
Andre driftskostnader 10 -420329 -457 248 -364 000  -415 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 953 294 -2 696 580 -2 941000 -2 620 000
DRIFTSRESULTAT 1113877 972077 1181000 1654000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 74 470 23954 5000 5000
Finanskostnader 12 -617125 -360543  -350000  -701 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -542 655 -336 589 -345000 -696 000
ARSRESULTAT 571 222 635 488 836 000 958 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 571 222 635 488
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 566842. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2019 Bytte vinduer
2018 Nedgravd molok
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INNKOMNE FORSLAG TIL BEHANDLING

A) Vedlikeholdsplan 2024-25

Basert pa beboer-feedback og gjennomgang av blokka, har det veert jobbet med en
vedlikeholdsplan for de kommende fem &rene. Dette for & ha forutsigbarhet i utgifter, og
dermed ogsé husleie-gkninger. Mesteparten av dette kan tas over Igpende driftsmidler.
Vedlikeholdsarbeider ift. lekkasjer/bakgarden er tidligere behandlet av
generalforsamlingen, men vil bli framlagt pa nytt, nar oppdatert utredning og pristiloud
foreligger som generalforsamlingen kan ta stilling til.

2024

Bod-dgrer oppe (med penger fra IF)

Bodvegger nede (med penger fra IF)

Utelys (61 000 + arbeid for 3 &r siden, og kan potensielt dekkes av ENOVA)

Nye dgrer til leilighetene forutsatt vedtak - egne midler anslatt til 1.8 millioner

Nye darer til sykkelbod, verkstedbod, langsiden, baksiden, totalt 6 derer, kan tas i
etapper (180 000)

« Ny baktrapp — Driftsbudsjett

« Heisrom i kabel — Driftsbudsijett, forutsatt at vi far det tart, i hh til
generalforsamlingsvedtak fra 2023

2025

« Nye markiser — forutsatt vedtak363 000 — 700 000 kroner

« Befaring/vurdering av boilere — egne midler, driftsbudsjett

« Befaring/Vurdering status viftekanaler — egne midler, driftsbudsjett
« Lekkasjer/bakgérden - lan

« Tarrlegging av heisrom — (Driftsbudsjett ca 50 000 i 2023)

Det ble egentlig tenkt & ha en feméarsplan, men bakgérdsproblematikken sammen med at
rentegkningene ikke vil avta i overskuelig framtid, samt derene, gjer en femérsplan for
usikker, men det er gnskelig at store ting tas tak i, som at garasjen far en overhaling,
kigkkenvinduer byttes ut, etc pa sikt, men styret anbefaler ogsa at vi lar gkonomien hvile
litt i perioden 2025-2026.

Styrets innstilling: Vedtas
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B) Oppdaterte Vedtekter [se egen sak] — krever 2/3-flertall

Styrets innstilling: Vedtas. Oppdaterte og tydelige regler gjer ting enklere for alle.

C) Oppdaterte Husregler [se egen sak]

Styrets innstilling: Vedtas. Oppdaterte og tydelige regler gjgr ting enklere for alle

D) Nye retningslinjer for styret [se egen sak]

Styret har ikke hatt oppdaterte retningslinjer p& mange &r, s som del av arbeidet med
husregler og vedtekter har vi ogs& oppdatert styrets retningslinjer.

Styrets innstilling: Vedtas. Det gjor styrearbeidet lettere & ha en rettesnor.

E) Nye Dgrer — Del 1 - Styret

Da styret holdt pa med & fa oversikt over hvem som gnsket seg nye iLoq laser til
leilighetene i vinter, kom det fram at sveaert mange av beboerne i blokka gnsket seg ny dar,
da de eksisterende er trekkfulle, ikke alltid gér igjen, og i enkelte tilfeller ogsa har blitt
skjeve. Vi lovet & ta dette opp pa arets generalforsamling.

Vi har en enkel vedlikeholdsavtale med Oslo LasService pa dgr-ettersyn en gang aret, na,
men det er ikke det samme som nye, gode darer.

Det viser seg ogsa at de eksisterende darene ikke er godkjent som branndgrer, da
ringeklokkemonteringen pa originalringeklokkene lager hull i deren og da er den ikke
godkjent lenger.

Styrets vurdering: Vi er ikke i den mest gkonomisk gunstige perioden for dette, men det
4 tette leilighetene bedre vil jo veere energibesparende.

Men vedtar vi dette minner vi om at innsiden av dgrene er eiers ansvar, og at man ma
vedlikeholde de, selv om vi har en ettersynsavtale med lasesmed en gang i aret.

Med bakgrunn i dgr-gnskene fra beboerne har vi to tilbud fra Oslo LasService den siste
uken i mai i ar.

o Tilbud 1, vedlagt digitalt. er helt straite, u-fancy dgrer med kikkhull. Dette kommer
pa 1.8 mill og kan med litt forsiktig bruk av driftsmidler og sparepenger installeres i
etapper.

o Tilbud 2, vedlagt digitalt er dgrer med vinduer, og koster 2.5 millioner, altsa over en
halv million mer.

Styrets innstilling: Om vi skal ga for & bytte derer, anbefaler vi tilbud nr 1. Om alle vil ha

nye dgrer, sa tar vi den ngkterne lgsningen som gir minst innsyn. iLOQ I&sene er allerede
kigpt og betalt for de som vil ha, og det vil veere en smal sak & flytte sylinderen pa lasen til
ny der ogsa for de som ikke ville ha ny iLOQ Ias.
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F) Nye Dgrer - Del 2, forslag fra Kirsten Hjemdal

I mange ar har jeg mislikt dgren mellom svalgang og leilighet. Den er lite solid og har et
stort "kugye" som gjar det umulig & se hvem som er utenfor deren uten selv & bli synlig og
som gir innsyn rett pa toalettdaren.

Forslag til vedtak: Jeg gnsker at styret undersgker pris p& nye solide darer med kikkhull.

Styrets innstilling: Saken anses ivaretatt. Vi hentet inn tilbud fer forslaget til GF, og vi har
orientert om hvor dyrt dette kommer til & bli, sammen med en tentativ plan om finansiering.
Det trenger derfor ingen vedtak nd, men siden vi tar med alle forslag, tok vi det med. Har
styrets forslag falt, kan det vaere en lgsning med vindusfolie og/eller darkamera, og vi kan
veere behjelpelige med & skaffe/anbefale for beboers egen regning.

G) Markiser, forslag fra Kathrine Repstad:

Vil noen andre g4 sammen om & kjape slik, og vil vi kunne sgke blokka om & fa skonomisk
kompensasjon?

Styrets innstilling: Om dette er av interesse for beboerne, kan vi prgve a forhandle fram
et felles innkjgp av nye duker hos Markisemannen — de koster ca 10 000 kr.

Vedtektene sier ingen ting om hvem som har ansvar for utskiftning av markiser og styret
foreslar derfor tre mulige I@sninger som generalforsamlingen bar velge mellom. | alle tre
varianter er det borettslaget som framforhandler felles innkjap. Deretter fordeles
kostnadene slik:

a) Borettslaget dekker samtlige kostnader for felles utskiftning av alle markiser.

b) Andelseiere velger hver for seg hvorvidt de gnsker & skifte markiser. Kostnaden
dekkes av andelseiere det gjelder. Borettslaget tilbyr nedbetalingsordninger.

c) Borettslaget dekker halvparten av kostnadene via driftsutgifter. Andelseiere dekker
halvparten av utgiftene selv. Borettslaget tilbyr nedbetalingsordninger.

H) Reyking, forslag fra Kathrine Repstad

Nér det er grilling i bakgarden er det mange som rgyker. Nesten alle, ja 2 av 7 er
antitobakk sist jeg var der. Det kommer folk utenfor som er venner el familie til beboere, og
de ragyker.

Det er familier i farste som har barna som sover og med vinduet oppe pa kjgkken siden,
eller mot bakgarden. Selv har jeg sluttet & ga ned i bakgarden pga reyklukt er sa
overveldende, kvalmende og ekstrem ekkel.

Det kan veere jeg som reagerer kraftig hvis ingen andre har gitt beskjed.

Det pleier jo ikke & veere s& mange i bakgarden.

Det kan jo hende at en handsopprekning er nok.

Styrets innstilling: Tas ikke til falge. Man kan nekte folk & rgyke i felles ute-omréder, men

styret kan ikke veere raykepoliti i bakgarden. Vi henstiller derfor om at folk viser hensyn, og
ber gjestene sine om det samme.
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Protokoll til ekstraordinsert drsmete 2024 for Stallerudveien 119 Borettslag

Organisasjonsnummer: 957610242
Metet ble gjiennomfart heldigitalt fra 15. mars kl. 13:00 til 18 mars kl. 13:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 42

Folgende saker ble behandlet pA drsmotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler of er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke Arsmatet velger en meteleder eller forslitte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Draniel Walter velges som meteleder

Forslag til vedtak:

Daniel Walter er valgt.

" Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2.Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Bente Boman og Cirstyn Bech
Forslag til vedtak:
Bente Boman og Cirstyn Bech er valgt.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36

Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 5

Flertaliskray: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av meteinnkallingen

Det hle foreslatt 4 godkjenne den maten drsmatet er innkalt pé.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 37
Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskraw: Alminnelig (50%)

4. \Valg av lasning for drenering

P& Generalforsamlingen (GF) i 2023 |a styret fram en vedlikeholdsplan for blokka, som inkluderts tiltak for &
hindre overvann og lekkasjer. Etter at GF vedtok planen, har arbeidat med utredninger og befaringer pagétt.
i har vaert neye med utredningene for & forsikre oss om at ikke samme feil skjer igjen. Dette arbeidet har
péghtti hast og i vinter Vi skal n i gang med 4 implementere drenering pé forsiden av bygningen for &
hindre framtidige lekkasjer i henhold til samme generalforsamlingsvedtak. Vi har fitt, og godkjent tilbudet fra
RorleggerSentralen, og tilbudet har blitt kvalitetssikret av OBOS Prosjekt, som ogsd kommer til 4 bisth under
implementeringen av dette.  Som det framgAr av vedlagte tegning [se vedlagt fil], s4 gér tilbudet ut p4 & legge
rer under bakken til & sluse vannet inn i en kum under veien. Kummen vil s& fere vannet uti rer til andre siden
av veien og ut | skogsskraningen vi eier. Til hosten vil vi si legge inn en varmekabel som del av driftsbudsjett,
for & hindre at det slusede vannet fryser.

Siden gravearbeidens skal starte fer generalforsamling i juni, og generalforsamlingsvedtaket sier at-
generalforsamlingen statter tiltakene inne i bygget, men at tiltakene i forheold til grentarealens utseties og legges
fram p& nytt i forbindelse med neste ordinzere generalfersamling, er det hensiktsmessig 4 be beboerne om 4 ta
stilling til dette nd.  Grunnen er at arbeidene er tenkt startet opp i uke 12. Og det er for tenkt generalforsamling
ijuni. Det blir billigere & implementere dette n&, heller enn & implementere dreneringen, legge ny asfalt, for s&
& grave den opp igjen til fardel for nytt blomsterbed en gang i framtiden.

et totale dreneringsprosjektet betales av egne, cppsparte midler. Siden samtlige driftsoverskuddsmidler har
blitt satt p4 sparekonto siden hesten 2013, har vi pt 2.4 millioner p4 bok, noe som gjer at vi ikke trenger 4 ta
opp l&n til dette. Det totale regnestykket andelseierne bes om 4 stemme over blir da om vi skal behelde asfalt,
eller om vi skal gjenopprette blomsterbedet slik vi hadde for [se vedlagt fil].

Totalkostnad med asfaltering blir kr 481.895 -
Totalkostnad med blomsterbed blir kr 392704 -

Styrets innstilling
Man velger blomsterbed foran fasaden. Det ser penere ut, og planterettene vil bidra il 4 suge opp vann ogsa
om vinteren, noe som sammen med dreneringen og andre tiltak vil hindre framtidig vann-innsig i kjellerbocdene.

Skulle styrets innstilling bli avvist. vil berettslaget glennomfere prosjektet med vanlig asfaltering. Dette grunnet
flere andre generalforsamlingsvedtak hveretter arbeid med vannlekkasje skal prioriteres og kun tiltakene ift
grentarealene skulle legges fram pd nytt

Forslag til vedtak:
Borettslaget velger blomsterbed foran fasaclen.

+ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket- 6

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskray: Alminnelig (50%)

5. Valg av tillitsvalgte - Suppleringsvalg




Samantha Venter har trédt ut av styret, og erstattes av vara Thomas Jerstad fram til generalforsamling i juni
2024,

Siden Thomas Jerstad har gitt inn i styret igjen, blir hans plass taft av Anja Sveen som vara fram til
generalforsamling i juni 2024

OBS! VIKTIG INFORMASJON OM VOTERINGEM!

Begge kandidater har sagt seg villig til 4 sitte fram til neste ordincere generalforsamling - som er planiagt i juni
2024 Grunnet for at det foretas suppleringsvalg for en shpass kort pericde er behovet for et styret som er i
trad med vedtektene og som kan signere &rsregnskapet.

Tekniske begrensninger medferer at korteste valgperiode som kan settes opp i voteringslesningen er ett &r. Men
beggs kandidater stiller og skal velges kun for ca. 3-4 mAneder - inntil ordinzer generalforsamling avholdes i
juni 2024

Innstilling.
Thomas Jerstad velges som styremediem fram til generalforsamling i juni 2024,

Anja Sveen velges som varamedlem fram til generalforsamling i juni 2024

Styremedlem (1 4r)

Folgende ble valgt:
Thomas Jerstad (35 stemmer)

Folgende stilte til valg
Thomas Jerstad

Varamedlem (1 4r)

Folgende ble valgt:
Anja Sveen (29 stemmer)

Folgende stilte til valg
Anja Sveen
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Vedtekter for
Stallerudveien 119 Borettslag Org. nr. 957610242

Vedtatt p& konstituerende generalforsamling den 03. april 1990, endret
den 14. april 2004, 25. april 2017, 24. september 2020, 11. mai 2022,
19.06.2024 og sist endret 17.06.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

Stallerudveien 119 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som st&r i sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytingsforhold

(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2)  Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget OBOS, som
er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1)  Andelene skal veere pa kroner 100,-

2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) som har gyldig medlemskap i Boligbyggelaget
OBOS, kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn én andel.

3 Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen
eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til
formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)  Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Sameiei andel
1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som
bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen,
jf. vedtektens punkt 4.2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen
ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2
i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at
sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4)  Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2)  Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hart
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styreti borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjare forkjgpsretten gjeldende og p& deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3.2, jf.
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3.2. Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende
Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3.3. Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansienniteten i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar
den med lengst ansiennitet i bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til
en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.
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Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,

pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa
annen egnet méte.

4. Borett og overlating av bruk
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Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa
en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dersom fastsatte ordensreglene tidligere har veert vedtatt av
generalforsamlingen, ma eventuelle endringer besluttes av
generalforsamlingen med alminnelig flertall.

Overlating av bruk

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken

av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av

hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens
§ 5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens

forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning

av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til

borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av

den til andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate

bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lzpet av aret uten
godkjenning.
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Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating
av bruk hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket

av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

Bygningsmessige arbeider

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos
en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke
tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

Starre bygningsmessige forandringer innenfor boligen (f.eks. Flytting
av lettvegger og forandring av rominndeling) méa varsles styret og
plantegning/dokumentasjon legges ved. Det forutsettes at det brukes
autoriserte handverkere/fagfolk og at forandringene ikke er til ulempe
for borettslaget eller gvrige andelseiere (f.eks. pavirker ventilasjonen
negativt).

Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladebare hybrider

En andelseier som leier parkeringsplass i borettslagets garasje, har
med styrets samtykke rett til & sette opp lader for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare
nektes om det foreligger saklig grunn til det.

Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Kostnader til etablering av lader, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte andelseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er
installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen
méler.

5. Vedlikehold
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Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
darer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning
av slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntaks-
sikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.
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Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning.

Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i
henhold til gjeldende lover og forskrifter. Dette er utdypet i
husordensreglene.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks &
melde fra skriftlig til borettslaget.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart
av den forrige andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har
rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og
ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd
inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Utbedringsansvar og erstatning

Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom
eller pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig
hgrer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes

innbo og/eller lgsgare.

Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 0g 5-15.

Q)

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
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Felleskostnader

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
ngkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og
kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles
etter nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har
sokt, se pkt. 4-2 (6).

Betaling av felleskostnader

Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1

7-2

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling
av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen,
jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til &
kreve andelen solgt.



Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst
kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
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Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal best& av en styreleder og

2 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to

&r. Varamedlemmer velges for ett &r. Styret og varamedlemmer
kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen
velger styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant
sine medlemmer.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsferer og andre eventuelle funksjoneerer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sé ofte som det
trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret
sammenkalles.

Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen

skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene

er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte

stemmene. Star stemmene likt, gjar metelederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel

utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke

med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. awoke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig
som borettslaget eier

8-4

4. 4 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut
over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pd mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap
borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1

Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i

borettslaget. 9-2 Tidspunkt for generalforsamling
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Ordinzger generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordineaer generalforsamling holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne
om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
som skal veere p& minst &tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere p& minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfarer.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet
pé ordinger generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har
mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

Saker som skal behandles pa ordinger generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med
forslags,- tale- og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller
et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere har
rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier
som eier mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mate
ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere
fullmektig for mer enn en andelseier.

Vedtak pé generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn
halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
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Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen
av noe spgrsmal som medlemmet selv eller neerstdende har en
framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
neerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette
gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. Dette

gjelder ogsa styremedlemmer, og ogsa i forhold til styremedlemmers
medlemmer i husstanden.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en
urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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Sy e ANDVORD

OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN

HESSLEISGY, (90 00RO S © ik 662020 Oslo, den 13.11.1991
A8/ 1w

FERDIGATTEST
[Fer rybysg og sterre arbaider.|

Asbesdssted Jownalr,

Gnr.163, bnr.0120, Stallerudveien, blokk 1.
Arbaidety st

89/2087

Avilestende synalorateing
Nybygg. 23.10.91

Boligblokk.
Eygaheme

AS Selvaagbygy, Holmenveien 19, 0374 Oslo.
Bygpemelde

Selvaag Bygg, Holmenveien 19, 0374 Osleo.
Ansvarshavends

Runar Kittelsen, Traktorveien 16, 0678 Oslo.

Ovennavnte byggeackeid or utfort under lovenessig tilsyn, Ved den avsluttende synslorretning ble det kke funnet nos Jov-
stridig.

Ferdigattestan emfatier de bygningimessige forhold samt opparbeidelse av temien oa glelder kke for installasion av sonic
taeranlegg, sentralvasmannlegg, gass og elekirisitel,

For bygningssjefen

“fung.
A. Sundt

Det piores merksam pd ar bygningdovens § 131 par. 1—2 b ar dee skal i des bygpemelding og fore-
ligge sillatelse for byguing eller moen del av denwe tas i bruk 6l annet oyemed enn forutsate i den opprinmelize bygge-
wielding, eller — for eldre bygnings vedk. — i anpet oyemed enn det byguingen eller del av dennme tidligere har tient.
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Oslo kommune Tk
Plan- og bygningsetaten

Kristina Erevik
STALLERUDVEIEN 119

Dato: 01.12.2025

Deres ref: Vr ref (Saksni): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Besulingsnr; 86523079

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.163 BNR. 120

Vi viser til bestilling av 20251201 for STALLERUDVEIEN 119.

GNR. 163 BNR. 120

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 25.10.1990.
Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er
7966 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- eg bygnlagoetaten Berokspdeesse Semrabord G180 Hankgiwe 60030558530

Vahls gate 1, 0187 Oads Ruadesenterst 23491000  Oygar: 71 040 823 MVA
Baks 364 Sesteum Telefaks 23 4 10m
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Reguleringsplan for Bogerud torg/Stallerudveien 97

m.flere

Reguleringsbestemmelser alternativ 2

Detaljregulering for gnr/bnr 163/1, 163/ 65, 163/ 66, 163/ 88, 163/119, 163/ 120,
163/124,999/162

Kartnummer ONV-201006409, datert 20.10.2014, sist revidert 05.02.2020

S-510 Planens hensikt
- 5 Hensikten med planen er 8 gi grunnlag for & videreutvikle Bogerud senter, samt & kunne
oppfere tre nye boligblokker i tilknytning til senteret.

Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Stallerudveien 97 m.fl./Bogerud torg Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomrédet

Vedtaksdato: 16.12.2020 1.1 Lokal handtering av overvann
Overvann skal tas h&nd om &pent og lokalt. Det skal avsettes areal slik at overvann kan

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
infiltreres, fordroyes og ledes i trygge flomveier. Overvann fra planomrédet skal ikke kunne

Vedtaksdokumenter: 201006409 fordrsake flom pa tilliggende arealer. Storre nedborsmengder skal forsinkes og fordrgyes
Lovverk: PBL 2008 ved bruk av grenne tak, regnbed, grofter og &pne fordreyningsarealer som taler midlertidig
Hoydereferanse: NN2000 oversvommelse. o .

Ved soknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres i utomhusplan hvordan lokal
Merknader: overvannshandtering er ivaretatt. Valg av lesning skal begrunnes. Fremtidige

overvannsmengder defineres som vannmengder i 3-trinnsstrategien med klimapaslag iht.
Klimaprofilen for Oslo og Akershus, dvs. minimum 40 % for korte intense regn.
Overvannshandteringen skal dokumenteres gjennom utfyllende beskrivelser, beregninger og
ved & vise dem pa kart. | anleggsfasen tillates ikke fort urenset overvann inn p4 kommunens
o . N ledningsnett eller til resipient.

Dokumentet bestar av 9 side(r) inkludert denne. Valgt lesning skal forelegges Vann- og avlgpsetaten for uttalelse for tillatelse til tiltak gis.
Overvannslosning skal veere opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis.

Knytning(er) mot andre planer:

Vertikalniva 2
Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg
2.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg for felt A, B, C

2.1.1 Utnyttelse
Utnyttelse skal ikke overstige 18.270 m2 BRA i feltene A, B og C samlet. | tillegg kommer
eksisterende garasje i nord pd 94 m2 BRA.

Plan- og bygningsetaten 3::&'(22?;61555187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse’- Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom g({lésziiéisl:oSentrum, Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Glassgérder og rom med stor takhgyde skal regnes med sitt faktiske gulvareal, dvs. uten
beregningsplan for hver 3,0 meter hoyde.

Parkeringskjellere, boder, tekniske rom, lager og varelevering under kote 147,0 medtas ikke i
BRA.

Forretningsareal skal ikke overstige 4.500 m2 BRA. Herav kan det innpasses én forretning pa
inntil 1.400 m2 BRA. @vrige forretningsenheter skal ikke overstige 400 m2 BRA.

2.1.2  Plassering og hoyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og maksimale kotehgyder som angitt pa
plankart. | nybyggets sorvestre del mot torget skal forste etasje trekkes seks meter inn. Det
skal tilrettelegges for kafevirksomhet i nybyggets forste etasje ut mot torget. Utenfor
regulerte byggegrenser tillates det oppfert nettstasjon og maks. 4 boder pa til sammen inntil
40 m2 for sykler, barnevogner, lekeapparater og lignende.

Innenfor formalsgrensene tillates det balkonger fra og med 2.etasje og hoyere, med en
utkragning over byggegrenser med inntil 2,5 meter fra veggliv. Balkonger til boliger i felt A
tillates utkraget over torgarealet med inntil 1,2 meter fra veggliv. Fri hgyde under eventuelle
balkonger skal veere min. 5 meter.

Innenfor byggegrenser med regulerte kotehpyde pa maks 174,9 som vist pa plankartet,
tillates bare takoppbygg til heis/ trapperom og tekniske rom. Arealet skal utgjore maks. 15 %
av arealet innenfor byggegrense for kote 171,9.

P4 tak med maks. kote 156,4, 159,4 og 171,9 tillates etablert takterrasser. Takterrasser
skal ha transparent rekkverk i maks. 1,2 meters hgyde. Over kote 171,9 i felt A og kote 159,4
i felt B skal rekkverk trekkes min. 2 meter tilbake fra fasadeliv. Der det ikke skal etableres
takterrasser, skal det vaere gronne tak.

2.1.3 Utforming

Omrédet skal fremstd som en helhetlig utbygging med god arkitektonisk kvalitet pa
bebyggelse og utearealer. Fasadene som henvender seg mot torg, felles gangareal og
ostsiden av senteret skal ha et dpent uttrykk og sokkel med forretninger, samt annen
publikumsrettet virksomhet. Forste etasje skal ha minst 4 meter fri hoyde.
Bebyggelsen skal utformes i en lys valor.

| felt A skal bygningen som har fasade mot torget ha tydelig markert publikumsrettet
virksomhet i 1. etasje. Materialbruk, plassering av innganger til forretning og til underjordisk
parkering skal tilpasses eksisterende bebyggelse i felt B. | lamellens fasade mot felt B skal
det vaere innganger som knytter sammen forretningene i lamellen og i felt B. Det tillates ikke
omfattende foliering av vinduer inn til forretningene.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

Fra nordre del av parkeringsplass P1 skal det etableres en nedkjoringsrampe til underjordisk
p-anlegg. Over denne skal det etableres en fotgjengerrampe som gir atkomst fra sydvestre
del av felt A til uteareal p& kote 156,4. Fotgjengerrampen skal ha rekkverk med min. 80 cm.
hoyde.

Det skal etableres en mur mellom utearealet i felt A og T-banen. Nordre del av muren langs
perrongen skal trappes ned, og nedtrappingen skal beplantes.

2.1.4  Krav til uteoppholdsareal
Innenfor omré&der for bebyggelse skal utearealene som ikke skal benyttes til atkomst eller
parkering, opparbeides med vegetasjon i form av gressplen, busker og minimum 29 traer.

Boligene skal ha uteareal p& min. 35 m2 pr. boenhet hvorav minimum 60 % pé& terreng/lokk.
Som uteareal regnes areal pa terreng/ lokk og felles takterrasser. Private balkonger kan med
regnes. Utearealet skal inkludere en lekeplass pa min. 50 m..

Minste felles uteareal (MFUA) skal dessuten utgjore 20 % av boligenes bruksareal.

Min. 20 % av utearealet skal ha en jorddybde p& min. 100 cm for 4 sikre tilfredsstillende
vekstvilkar for treer.

2.1.5 Blagrenn struktur og tiltak
Boligprosjektet (felt A) skal tilfredsstille blagrenn faktor pa 0,8.

2.1.6  Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan i mélestokk 1:200

for opparbeidelse av ubebygd areal, herunder takplan i malestokk 1:100. Utomhusplanen
skal omfatte samt tilliggende parkeringsareal (felt P1 og P2) og gangareal og skal vise:
Opparbeidelse med angivelse av materialer, vegetasjon og beplantning, terrengbehandling,
med angitt stigningsforhold og kotehgyder pé terreng, meblering, belysning og andre faste
installasjoner, sykkelparkering og bilparkering samt avkjorsler, stayskjerming, hvordan krav
til universell utforming ivaretas, hdndtering av overvann, tilkomst for brannbil,
renovasjonslesning, sngopplag, sammenheng med og tilknytning til tilstetende arealer.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utomhusarealene skal veere
ferdig opparbeidet iht. godkjent plan for midlertidig brukstillatelse gis.

2.1.7  Leiligheter og bokvalitet

Omradet skal ha variert leilighetssammensetning med utgangspunkt i folgende:

Ingen nye leiligheter skal veere mindre enn 35 m2.

Maks. 25 % skal veere pd 35 - 55 m2BRA.

Minimum 40 % av leilighetene skal veere pa 75 m:BRA eller storre, hvorav inntil 20 % kan
bygges som kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 20 m2 integrert. Det tillates ingen
ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordost. Alle leiligheter skal ha minst ett
soverom mot stille side.



2.1.8  Parkering

«Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel
opparbeides etter folgende beregning:

Bil:

0,56 plasser per 100 m2 BRA bolig.

7,2 plasser per 1000 m2 BRA forretning.

4,7 plasser per 1000 m2 BRA kontor.

0,3 plasser per 10 seter for restaurant (bevertning).

Sykkel:
3 plasser per 100 m2 BRA boligkompleks.

Fra 18 plasser per 1000 m2 BRA forretning.

Fra 21 plasser per 1000 m2 BRA kontor.

Fra 6 plasser per 10 seter i restaurant (bevertning).

Fra 12 plasser per 1000 m2 BRA for offentlig og privat tjenesteyting (trening, service)
Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde.»

Minst 5 % av bilparkeringsplassene skal reserveres forflytningshemmede. Av
bilparkeringsplassene tillates inntil 35 etablert pa terreng i P1 og/eller P2. Resterende
bilparkeringsplasser skal anordnes i underjordisk parkeringsanlegg. Minimum 30 % av
bilparkeringsplasser skal ha ladepunkt.

Min. 50 % av sykkelplassene skal etableres i underetasje. Minimum 10 % av sykkelplassene
skal tilrettelegges for store sykler (transportsykler). Minimum 10 % av sykkelplassene skal
ha tilgang til ladepunkt for el-sykler. Det skal etableres minimum 1 stasjon for
sykkelreparasjon med plass for vask og luftpumpe.

Det skal videre avsettes arealer til vask/reparasjonsrom for sykkel (med vann og sluk),
oppbevaring av ekstrautstyr som vinterdekk og ekstradeler. Sykkelparkering skal kunne
avlases.

2.1.9 Renovasjon
Renovasjonslgsninger skal vaere nedsenkbare brgnner. Renovasjonslgsninger skal anlegges
neer gatetun, i kjgrevei for felt A og B.

2.2 Felt A bolig/forretning/annen offentlig eller privat tjenesteyting (service, trening)
kontor/bevertning

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 12.500 m2, hvorav minimum 10.500 m2 skal

settes av til boliger. Dette inkluderer utkraging/ overbygging over felt P1. | 1. etasje mot torg

og gangareal skal det plasseres forretninger og annen publikumsrettet virksomhet. Det kan

tillates en forretningsenhet pd inntil 1.400 m2 BRA mot gangarealet.
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2.3 Felt B bolig/forretning/annen offentlig eller privat tjenesteyting (service, trening)
kontor/bevertning

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 5.500 m2. Minimum 1500 m2 skal avsettes til

forretning eller annen publikumsrettet virksomhet. Ingen forretningsenhet skal overstige 400

m2 BRA.

2.4 Felt C forretning/annen offentlig eller private tjenesteyting (service)
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 270 m2.

| bygningen skal det innpasses kiosk og annen service til reisende med T-banen.
Byggegrense er lik formalsgrense.

2.5 Vertikalniva 1
Areal i vertikalniva 1 skal benyttes til parkering, boder, lager og tekniske rom for
virksomhetene.

2.6 Boligbebyggelse - garasjeanlegg

Garasjen nord i planomradet inngar i planforslaget med 94 m2 BRA.

| sonen foran eksisterende garasjerekke mot gatetunet og kjorevei tillates utkraging av
takflaten over garasjene. For ovrig gjelder den til en hver tid gjeldende bestemmelse for
boligomréder i ost.

2.7 Kvalitetsprogram for miljs og energi

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljo og energi, jfr.
kommuneplanens § 9.1. Dette skal redegjore for prosjektets miljgkvalitet og oppfolging av
dette med hensyn til transport, energibruk, utslipp, materialvalg, og massehandtering.
Programmet skal ogsa beskrive hvordan prosjektets miljokvalitet skal folges opp i bygge- og
anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i programmet.

2.8 Stoy

Steyniva pa uteoppholdsareal og utenfor fasade med vindu til rom for steyfolsom bruk skal
pé soknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenseverdier i tabell 3 i Retningslinje for
behandling av stey i arealplanleggingen, T-1442/2016, eller senere retningslinje som
erstatter denne.

Det skal oppfores en stoyskjerm langs T-banen som vist pé kartet. Stoyskjermen skal ha
heyde pa min. 1,8 meter over kotehgyde for uteareal til boligene, og skal utferes i
transparent materiale.

2.9 Fjernvarme

Tiltak over 1.000 m2 innenfor omréder som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av
fjernvarme i Oslo skal legges til grunn.
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2.10 Dokumentasjonskrav iht. jernbaneloven
Sammen med sgknad om rammetillatelse innenfor 30 meter avstand fra neermeste T-
banespors midtlinje, skal det foreligge godkjenning fra kjgreveiens eier.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1 Byggeplan for offentlig samferdselsareal

Offentlig samferdselsareal, kjsreveg V1, fortau langs ser-siden av Stallerudveien, annen
veggrunn - grontareal og torg, skal opparbeides etter en samlet byggeplan som skal
godkjennes av Bymiljpetaten. Byggeplan skal forelegges Sporveien pga. torget for
Bymiljpetaten. Godkjent byggeplan skal innsendes samtidig med sgknad om
igangsettelsestillatelse for boligene i felt A. Byggeplanen skal bla. vise: Disponering av
gaterommet og torg, materialbruk - herunder permeable flater, vegetasjon og beplantning,
meblering og belysning, plassering av sykkelparkering, oppstillingsplass for varetransport og
servicebil, hvordan krav til universell utforming ivaretas, hdndtering av overvann - estetisk og
funksjonelt, sammenheng med og tilknytning til tilstotende arealer.

3.2 Kjoreveiog fortau

Kjorevei V1, snumulighet for den hoyereliggende del av Stallerudveien i gst skal veere
offentlig. Veien skal plasseres skdnsomt i terrenget, med minst mulig skjeering og fylling.
Murer og skraninger skal beplantes.

Kjorevei V2 med tilliggende fortau skal veere felles for felt A og B og gnr. 163 bnr. 66
(tilliggende garasjeanlegg) og opparbeides som vist pd plankart. Vei V2 med fortau skal veere
allment tilgjengelig.

3.3 Atkomst og varelevering
Omradet skal ha bilatkomst fra Stallerudveien, som vist med piler p& plankartet.
Varelevering skal skje pa egen grunn med avkjorsel fra Stallerudveien.

3.4 Torg

Torget skal vaere offentlig. Torget skal utformes med god arkitektonisk kvalitet i materialvalg
og detaljer og med elementer som inviterer til variert bruk for allmennheten. Det skal plantes
minimum 5 stedegne treer og vegetasjon i form av busker. Torget skal ha sitteplasser og
belysning av varige materialer. Det skal anlegges en port mellom utearealene til boligene og
torget med en dpen utforming for & sikre sammenhengen mellom torget, utearealene og
friomradet. Det skal etableres sykkelparkering til T-banen. Det tillates varetransport og
service til T-banen og kiosken p& vestre del av torget, mest mulig skjermet for fotgjengere.
Annen bilkjoring pa torget tillates ikke.

Det tillates etablert miljgstasjon pé nordvestre del av torgarealet.

3.5 Gatetun

Regulert gatetun skal veere felles for felt A og B og gnr. 163 bnr. 66 (tilliggende
garasjeanlegg). Gatetunet skal utformes med helhetlig belegg av god kvalitet. Det skal settes
opp bom mot regulert vei (V1) i nord.

3.6 Gangareal
Gangarealet skal veere felles for feltene A og B. Feltet skal veere universelt utformet og
allment tilgjengelig. Over gstre del av gangarealet tillates kjoring mellom felt P1 og P2.

3.7 Annenveggrunn - grontareal
Arealene skal veere offentlige og opparbeides med gress og lav vegetasjon.

3.8 Parkeringsplasser (felt P1 og P2)

Arealene skal veere felles for felt B og naeringsarealene i felt A. Det tillates parkering pd
terreng for inntil 35 biler. Pa deler av strekningen skal det veere fysisk skille mellom
parkeringsplasser og Stallerudveien i form av en trerekke og vegetasjon. Det tillates etablert
inntil 2 seyler pa felt P1.

4 Grgnnstruktur

Friomradet skal veere offentlig. Regulert friomrade skal opparbeides med vegetasjon. Det
skal innpasses lekeareal i omradet. Bevaringsverdige treer markert pa reguleringskartet
tillates ikke fjernet. Hvis treer mé fjernes pa grunn av sykdom eller vindfall, skal de erstattes
med nye traer pd samme sted.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrdde BG #1 og BG #2 (underjordisk anlegg)

Bebyggelsen under terreng kan plasseres innenfor bestemmelsesgrenser BG #1 og #2, som
angitt p& plankartet.

6 Bestemmelsesomrade BG #3 (utkraging)

Innenfor bestemmelsesgrense BG #3 tillates bebyggelsen i felt A utkraget/overbygget over
parkeringsanlegget. Utkraget del skal ha hgyde som tilliggende bebyggelse i felt A og fri
hoyde over bakkeplan med min. 4,5 meter.

7 Bestemmelseomrade BG #4 (inntrukket 1.etasje)

Innenfor bestemmelsesgrense BG #4 skal 1. etasje trekkes inn 6 meter. Fri hoyde av
inntrekningen skal veere 4,5 meter.



.................... Kontaktin ormasjo
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Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Stallerudveien 119 0693 OSLO

Betegnelse: Gnr 163, bnr 120 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 18-0225/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



