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Selveierleilighet

Fierseksjon

1986

Kristoffer ).S Johannessen
95127 617

k.johannessen@nordvikbolig.no

Aksel Bredesen
468 89 847

a.bredesen@nordvikbolig.no









Kort fortalt

° Kristoffer Johannessen ved Nordvik Nordstrand har gleden av @ presentere
Lofsrudhggda 231!

° Selveierleilighet med fantastisk utsikt og solforhold. Gjennomgdende
planlgsning og mulighet for ekstra soverom.

. Boligen har dpnet opp stue, men med lettvegg kan rommet tilbakefgres for
& adskille stue med soverom.

. Det fglger garasjeplass og bod i kjeller til boligen.

° -Pent kjgkken med integrerte hvitevarer og gassbluss
. -2 Bad hvorav 1 med badekar og 1 med Dusjkabinett

° -Terrasse ut fra kjgkken med morgensol

° -Terrasse ut fra stue med ettermiddags- og kyeldssol

° -Nest gverst beliggenhet med kjempefin utsikt

. -2 innvendige boder

. -Garasjeplass og bodplass i kjeller
° -Varmtvann og fyring inkludert

. -OpenNet fiber bredbdand
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Arealer og innhold

BRA-i: v Beskrivelse Leiligh(?t
3. etasje:
. 1 BRA-i: 85 kvm. Entré, WC, stue, bad, soverom, kjokken, bod og bod.
BRAe: Ay Total BRA: 85 kvm.
Totalt BRA: DO TBA: 21 kvm. 2 terrasser
TBA: 21 kvm ~1 etasje:

BRA-e: 5 kvm. Bod i kjeller og pa terrasse
Total BRA: 5 kvm.



Lofsrudhggda 231
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Flantegningen er ikke malbar, avvik kan forekomme.
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022 Informasjon om boligen

Nokkelinformasjon e
3782 636,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

3795 336,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))
44-0052/25

. - NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
Selveierleilighet
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Lofsrudhggda 231, 1281 OSLO

Gnr178. bnr19. snr 227 i Oslo kommune Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
Om boligen

Helge Wiborg
1986

3500 000,- (Prisantydning)
189 066,- (Andel av fellesgjeld)

4
3 689 066,- (Pris inkl. fellesgjeld)

1
Omkostninger:
92 220,- (Dokumentavgift)
260,- (Pantattest kjgper) BRA-i: 85 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) BRA-e: 5 kvm
545,- (Tinglyst skjgte) Totalt BRA: 90 kvm
12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt)) TBA: 21 kvm

93 570,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke)) Beskrivelse:

106 270,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke)) Leilighet



3. etasje:

BRA-i: 85 kvm. Entré, WC, stue, bad, soverom, kjgkken, bod og bod.
Total BRA: 85 kvm.

TBA: 21 kvm. 2 terrasser

-2. etasje:
BRA-e: 5 kvm. Bod i kjeller og pd terrasse
Total BRA: 5 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres szerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pad et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmadling:

Arealmadlingen er utfgrt med laser. Arealmadlingene i denne rapporten mdles etter
Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og
gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

Ettermiddags og kveldssol pd terrassen ut fra stue.

Morgensol pd terrasse ut fra kjgkken.

Kristoffer Johannessen ved Nordvik Nordstrand har gleden av & presentere
Lofsrudhggda 231! Selveierleilighet med fantastisk utsikt og solforhold.
Gjennomgdende planlgsning og mulighet for flere soverom.

Boligen har dpnet opp stue, men med lettvegg kan rommet tilbakefgres for &

adskille stue med soverom. Det falger garasjeplass og bod i kjeller til boligen.

Informasjon om boligen

-1 Soverom, mulighet ekstra soverom

-Pent kjgkken med integrerte hvitevarer og gassbluss
-2 Bad hvorav 1 med badekar og 1 med Dusjkabinett

-Terrasse ut fra kjgkken med morgensol

-Terrasse ut fra stue med ettermiddags- og kveldssol
-Nest gverst beliggenhet med kjempefin utsikt

-2 innvendige boder

-Garasjeplass og bodplass i kjeller

-Varmtvann og fyring inkludert

-OpenNet fiber bredbdnd

Gulv:

Fliser i entré og WC. Laminat pd kjgkken. Teppe pd bod 1. Vinylbelegg pd bad og
bod 2. Parkett pa gvrige rom.

Vegger:

Tapetserte og malte overflater.

Tak:

Slette malte overflateri alle rom.

Romhgyde:

2,39 m pd gang og soverom. 2,41 m pd gvrige rom.

Pent Kjgkken fra 2009:

Innredning med profilerte fronter og benkeplate av tre. Dobbel oppvaskkum av
stdl med 1-greps blandebatteri og avigpsrar av plast.

Integrert komfyr, koketopp med gassbrennere og ventilator med kullfilter.
Integrert oppvaskmaskin og kjgle/frys. Dersom man gnsker & endre til elektrisk

platetopp bgr man kjgpe et lengre kabelstrekk og ny kurs avhengig av induksjon
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Informasjon om boligen

eller keramisk platetopp. Konferer med elektriker.

Bad med badekar:

Tapetserte vegger og malt himling.

Vegghengt servant med 1-greps blandebatteri og avigpsrgr av plast. Speil med
belysning over servant.

- Badekar

- Gulvmontert toalett.

- Opplegg for vaskemaskin.

Vegg i vegg er det dusjrom med dusjkabinett, servant og klosett.

Byggemate:

Stapt plate mot grunn. Baerende konstruksjoner oppfgrt av mur/betong, kledd

utvendig med stalplater.

Etasjeskille av betong. Flatt tak, antatt tekket med papp/folie.

Det folger med biloppstillingsplass i garasjeanlegg under bygget. Det er
infrastruktur til EL-Lading. Boks og tilkobling md pdkostes ny eier.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig @ merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller

tidligere eiertid?

Nei
Eventuell kommentar: Forrige eier har limt vatromstapet oppd den opprinnelige

tapeten

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byggmester Borebekk byttet i2009
utvendig trepanel pd alle blokkene i regi av

sameiet

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?

Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserkleering: Det ble lagt
opp belysning og stikkontakter til nytt kjgkken,

samt byttet alle ikke-jordede stikkontakter til jordede i leiligheten. Disse kursene
fikk automatsikringer. En lettvegg til

soverommet ble fjernet og det elektriske ble lagt i kabelkanal. Arbeidet ble utfgrt i
2009 og jeg kan ikke finne papirene i dag.

Arbeidet ble utfgrt av Tallberg elektro AS

4.2 Er det installert el-billader pd eiendommen/boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Opplegg er klart og det er mulig & sette opp ladeboks



5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byttet oppvaskbenk pd kjskken,
monterte dusjkabinett og ny vask pd toalettet og fikk

montert nye stoppekraner. Arbeidet ble utfgrt av Rgrleggervakta AS.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg

eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/Ioft etc.?

Ja

Var tiltaket sgknadspliktig?

Nei

Eventuell kommentar: Jeg har tatt ned lettveggen mellom soverom og stue.

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?

Ja

Beskriv: Det er svartsopp i tapetskjgtene rundt badekaret og sprekker i en

sveiseskjgt pd gulvbelegget.

20. Vet du om det er eller har veert feil pd tilbehgret som falger med
eiendommen?

Ja

Beskriv: Avlgpsslange pd oppvaskmaskin er byttet og plastskuffene pa

kjgleskap/fryser har sprekker som er limt.

Informasjon om boligen

Bror Werner Werenskiold

Det foreligger eierskifterapport pda boligen.
Felgende har fatt tilstandsgrad 2 og 3:

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 BAD Overflate gulv

TG2 vurderes grunnet alder.

1.1.3 BAD Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes grunnet alder.

2.1 KIOKKEN KJBKKEN

TG2 vurderes grunnet bruks slitasje og ventilator med kullfilter.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

TG2 vurderes grunnet alder og for lavt rekkverk.

6.1 WC og innvendige vann- og avigpsrar

TG2 vurderes grunnet alder.

Takstmannens vurdering ved TG3:

1.1.1 BAD Overflate vegger og himling

TG3 vurderes grunnet alder og slitasje.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
4.1Vinduer og ytterdgrer

TG3 vurderes da vinduene og balkongdgr har passert av sin forventede levetid.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

1.1 BAD
TG 3 1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pdvist riss og sprekker, se under.

Det er ikke pdvist fuktskader, spor etter skadedyr.

025



026

Informasjon om boligen

Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Tapetserte vegger og malt himling.

Vegghengt servant med 1-greps blandebatteri og avigpsrgr av plast. Speil med
belysning over servant.

- badekar

- Gulvmontert toalett.

Overflatene fremstar med noe elde og slitasje. Tapete har flere steder Igsnet fra
underlaget.

Det er avdekket noe porgse overflater pd vegg rundt badekar, men d3t er ikke
registrert forhgyede fuktverdier ved

fuktmaling i vegg, fra tilstgtende side.

TG3 vurderes grunnet alder og slitasje.

TG 2 1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pdvist riss og sprekker.

Det er ikke pdvist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rdteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv kledd med gulvbelegg.

Fall pd gulv ble kontroller med laser. Det registreres tilfredsstillende fall til sluk,
viktig @ merke seg at det er definerte

fall forhold fra da badet ble oppfart som ligger til grunn. 20 mm fall mot sluk over
en lengde pd 50 cm.

Overflatene forgvrig ble visuelt undersgkt. Overflatene fremstdr med noe elde og

slittasje, men i god stand i forhold til
alder, og det ble ikke avdekket sprekker med behov for tiltak.
TG2 vurderes grunnet alder.

Merknader: Forventet levetid pd gulvbelegg er 20 dr.

TG 2 1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1986

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer, mansjetter eller
klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller
utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmdleverktay. Se under.

Tettesjikt fra 1986.

Sluk av plast med synlig membran i sluk.

Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid.

Det ble boret hull fra tilstatende vegg for vatsone. Det ble foretatt fuktmaling ved
stikkpravetakning fra tilstgtende vegg

i stue. Det ble ikke avdekket synlige tegn til fuktskader eller unormale fuktverdier.
Det ble registrert fuktverdier under 8

vektprosent.

TG2 vurderes grunnet alder.

Kjgkken
TG 2 2.1 KIGKKEN

Vanninstallasjonen er fra 2009



Det er ikke pdvist knirk, skader eller fuktskjolder pda gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre
vanninstallasjoner.

Det er ikke pdvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pdavist symptomer pd fukt og rdte i nabokonstruksjoner.

Innredning med profilerte fronter og benkeplate av tre.

Dobbel oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avigpsrar av plast.
Integrert komfyr, koketopp med gassbrennere og ventilator med kullfilter.
Integrert oppvaskmaskin og kjgle/frys.

Det er registrert noe bruks slitasje, men ikke mer enn man kan forvente i forhold til
alder.

Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

TG2 vurderes grunnet bruks slitasje og ventilator med kullfilter.

TG 3 4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pdvist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se
under.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Vinduer med 2- lags isolerglass, fra 1986.

Vinduene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av
vinduer i boligen.

Det er foretatt en enkelt test av lukkemekanismen til vinduene, der det registreres
at vinduene butter i karm ved

d&pning/lukking og skinnen pd det ene vinduet Igsnet da det skulle dpnes. Meglers
kommentar: denne skinnen er erstattet. Det m& pdaregnes justering av karmer i
tiden som kommer. Det er ikke avdekket punkterte

vindusglass eller gvrige svekkelser under befaringen.

Informasjon om boligen

Balkongdgr med 2 lags glass, fra 1986.

Dgrene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av dgrene.
Dgren butter i karm ved dpning/lukking. Det md@ pdregnes justering av karm i
tiden som kommer. Det er ikke avdekket

punkterte vindusglass eller gvrige svekkelser under befaringen.

Inngangsdgr av treverk med brann klasse B-30 og lydklasse 35 dB, av ukjent alder.
Dgren ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av dgren.
Dgren fungerer som normalt.

Viktig & merke seg at vinduer og dgrer er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid,

der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye

vinduer.

TG3 vurderes da vinduene og balkongdgr har passert av sin forventede levetid.

Balkonger, verandaer og lignende

TG 2 5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pdvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker,
rateskader og/eller rust pd overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pdvist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Utgang fra stue til terrasse, vendt mot vest.

Utgang fra kjgkken til terrasse vendt mot gst.

Stept dekke med maling og rekkverk av av stdl .

Terrassen fremstdr i god stand. Det registreres ikke tilfredsstillende hgyde pd
rekkverk med 90 cm.

TG2 vurderes grunnet alder og for lavt rekkverk.
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Informasjon om boligen

TG 2 61 WC og innvendige vann- og avigpsrar

Innvendige vann og avigpsrgr er fra 1986

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon
vurderes som tilfredsstillende.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt
pd dato.

Avigpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes som utgdtt pd dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det md regnes som utgdatt pa
dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Stoppekran er plassert i inspeksjonsluke pa WC. Stoppekran er funksjonstestet og
fungerer etter hensikten.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran. Det gjgres
oppmerksom pd at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke
trykktestet.

Det finnes ikke dokumentasjon pd rgropplegget.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt av betydning fra vann og
avlgpsrgr, men en bgr veere

oppmerksom pd at vann og avlgpsrgr er en bygningsdel som har en forventet
levetid, slik at oppgradering bgr paregnes i

tiden som kommer. Det bemerkes at kun lett synlig/tilgjengelig reropplegg inne i
pd badet og kjgkkenet som er

kontrollert.

TG2 vurderes grunnet alder.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i daret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 degn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. |
sameiets vedtekter er grensen satt til XXX. Med korttidsutleie menes utleie i inntil

30 dggn sammenhengende.
Energi og oppvarming
E - grenn

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.



Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
Radiatorer via fjernvarme.
Elektriske strdleovn pd bad.

Felles varmtvannsbereder.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.
Selger opplyser & ha et drlig stremforbruk pd ca. 1500 kWh for 2023.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr 6 096,- pr. mnd.

Inkluderer: Renter pd lan til Handelsbanken 1075 kr, Avdrag pa lan til
Handelsbanken 549 kr, Felleskostnader 4472 kr: Fyring, varmtvann, kommunale
avgifter, stram i fellesarealer, garasje, bygningsforsikring, drift og vedlikehold,

forretningsfersel og bredband

Kommunale avgifter betales gjennom felleskostnadene til sameiet.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kjgper bgr notere at TV ma tegnes pd egenhand.

Primeerbolig: Kr1 013 926,- pr. 2023

Informasjon om boligen

Sekundeerbolig: Kr 4 055 703,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Bredbdnd: Per 25.09.2024 har styret avtale med OBOS Opennet for Internett
inkludert i felleskostnadene.

Lineer TV md tegnes pd egenhdand.

Sameiet

Rudshggda Boligsameie 1, orgnr. 871 277 192

www.rudshogdal.no

Styrets arbeid:

- Det har blitt satt inn nye oppgangsdgrer i aluminium.

- Dgrautomatikk med bryter montert pd alle oppgangsdgrer.

- Helt nytt digitalt callingsystem ble installert med valgbar videolgsning.

- Utbygging av full punkt-til-punkt fiber inn til alle seksjoner.

- Nesten alle kameraer i sameiet ble gdelagt ved haerverk. Styret har opprettet

forsikringssak pda det. Det jobbes videre med nye kameraer.
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Vinduer og balkongdgrer:
Styret har hatt samtaler med Selvaag prosjekt om bytte av vinduer og

balkongdgrer og fatt tilbud.

Solcellepanel:

Syret har vurdert og sett pd muligheter for solcellepanel og bergvarme i sameiet.

Starre vedlikeholdsarbeider:
- Reparasjon av tak- og avigpsrenner.

- Fasadeveggene pd blokk 1 og blokk 2 ble vasket og malt.

- Ny membran/papp, grunnmursplater og vannbrett etter forsikringssak pda blokk.

Sameiets gkonomi:
627 Rudshggda Boligsameie 1 Org. nr 871277192 hadde i 2024 et overskudd pd 1
527 607 kr.

Balansen i drsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes
balansefgrte verdi er lavere

enn balansefgrt verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere
ved betaling av

felleskostnader, som dekker renter og avdrag pd lanet.

Per13.04.2025: 52 305 982 kr i felles 1&n i sameiet.

18. Planlagte vedlikeholdsarbeider:

a) Utbedre Igse fasadeplater av blikk gjennomfgres i sommer 2024.

b) Skuring og boning av gulv planlegges utfart i sommer 2024.

c) Reparasjon og ngdvendig tiltak pd garasjegjerdene planlegges & bli gjort i
sommer 2024.

d) Garasjerengjgring planlegges a bli utfgrt i hgst 2024.

e) Maling av inngangspartiet innvendig og utvendig samt postkassene planlegges
utfart i 2024.

f) Spyle og stake av vannrenner og avlgp pd terrassene der det trengs, planlegges
utfart i 2024.

g) Bytte gdelagte planker pd boder og vegger planlegges utfgrt i 2024.

h) Male og utbedre skader pd benker planlegges utfart i 2024.

Boligbyggelaget Usbl

Det er ikke forkjgpsrett.

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier m& godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistar med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper
som beaerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Eventuelle merkostnader som pddras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr189 066,- pr. 29.04.2025

Sameiet har ett |an hos Handelsbanken som fordeler seg pd felgende mate:



Lanenummer: 83987253501, Handelsbanken

Annuitetsldn, 12 terminer per ar.

Rentesats per 13.04.2025: 6.85% pa.

Antall terminer til innfrielse: 192

Saldo per 13.04.2025: 52 305 982,-

Andel av saldo: 217 317,-

Farste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.03.2041)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Lanenummer: 83987253501, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per dr.

Rentesats per 29.04.2025: 6.85% pa.

Antall terminer til innfrielse: 192

Saldo per 29.04.2025: 52 305 982

Andel av saldo: 189 066

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.03.2041)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Kr 30 441,- pr. 31.12.2024

Boligselskapets budsjett og regnskap ligger vedlagt.

Informasjon om boligen

Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt. Det oppfordres til & sette

seg godt inn i disse.

Sameiet har dugnad normalt én gang pr. ar i mai. Det er en forutsetning at alle
seksjoner stiller med folk. De seksjonseiere som ikke klarer & stille med folk p&
dugnad ma erstatte sitt bidrag med et fastsatt belgp. Styret fastsetter et rimelig
belgp.

Dyr som er til ulempe for andre beboere mad ikke holdes i leilighetene. Lufting av
hunder ma skje utenom gangveiene, garasjen, baksiden av blokkene og barnas
lekeplasser, og ma skje under kontroll. Alle hunder skal holdes i band pa sameiets
omrade. Hundeekskrementer skal fjernes. Katter skal holdes i band eller vaere

innendgrs.

Gjensidige
Polisenr. 92009949

Tomt

Tomtestgrrelse: 36 152 kvm (Eiertomt)

Skrédnende tomt med asfalterte gang og kjgresoner rundt pd tomten.
Asfalterte parkerings omrader inne i parkerings kjeller og pda utvendig
gjesteparkering.

Fellesarealer er gressbelagt med beplantning bestdende av traer og busker.
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Det vil bli skiltet med Nordvik Eiendomsmeglere

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Leiligheten har god intern plassering blant tilnaermet bilfritt omrdde - og sjautsikt.

Naerhet til Mortensrud barneskole, Senter Syd Mortensrud med et godt utvalg av
butikker, offentlig kommunikasjon, samt de fleste fritidsaktivitetene omradet har &
by pd for bade liten og stor. | omradet finner man godt etablerte idrettsklubber,
treningssenter, golfbane ved Grgnmo og Lofsrud gdrd og rideklubb. Kort vei til
badevannet Stensrudtjern. Neerhet til Oslofjorden med lokale badestrender, som
Ingierstrand og Hvervenbukta. Flotte rekreasjons- og turmuligheter i @stmarka

med et mangfoldig Igypenett, sommer som vinter.

Kort vei til bussholdeplass og til Senter Syd/Mortensrud torg som er et knutepunkt
for offentlig kommunikasjon.

Her finner man T-bane og buss som enkelt tar deg rundt i Oslo.

Leilighetsbebyggelse

Mortensrud T.bane stasjon og skystasjon

Mortensrud og Lofsrud

Offentlige forhold

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent.
Eier har tatt ned vegg mellom soverom og stue.

Ny kjgper har mulighet til & tilbakefgre/sette opp veggen tilsvarende uten a sgke.

Enkelte andre leiligheter lager soverom nr 3 mellom kjgkken og soverom 1 der hvor
bodene er. Dette innebaerer ogsd d sette inn ekstra vindu pd fasade. Konferer

med styret pd hvilke muligheter man har pd& denne boligen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til Reguleringsplan med reg.best. for 179/2 m.fl.,Rudene
vest, Klemetsrud,Sgndre Nordstrand,som

reguleres til byggeomrade for boliger, off.bygninger og forr/kontor,
off.trafikkomrdade, friomiiradde og spesialomrade. m.m.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny

kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i



kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdader
anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Byggesaker i neeromrddet:

Lofsrudhggda og Lofsrudveien nord - Opparbeidelse av vei, sykkelvei og fortau
Saksnummer

202456578

Siste bevegelse

Siste dok. 03.02.2025

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/178/19/227:
16.01.1986 - Dokumentnr: 3265 - Erkleering/avtale

Bestemmelser om rettigheter/plikter til fellesareal

Informasjon om boligen

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:178 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.1987 - Dokumentnr: 18191 - Erkleering/avtale

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER FORSTE GANGS OVERDRAGELSESSUM
PRIORITET ETTER: 90%

AV LANETAKSTEN, TIL ENHVER TID

09.05.2025 - Dokumentnr: 518349 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

21.01.1986 - Dokumentnr: 4251 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 227

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 87/24069

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 294 SEKSJONER

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.
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Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Det vil bli utfagrt visningsvask men ikke ytterligere utvask fgr overtagelse.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mda forvente og vil ikke utgjgre en mangel.



Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut

Informasjon om boligen

ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt
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salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.



Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt mé& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Informasjon om boligen

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess
« Svar pd dagen
« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

037



038

Informasjon om boligen

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget mda eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum (min. kr. 45 000,-) - estimert til kr. 35 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke kr. 24 900,-

Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 8 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 500,-

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 25 983,-

Samlet skal selger betale kr. 118 773,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 10. mai 2025

Kristoffer J.S Johannessen, Eiendomsmegler
TIf. 95127617

Aksel Bredesen, Eiendomsmegler / Partner



TIf. 46889847

Nordvik Nordstrand

Ekebergveien 233

162 OSLO

Juridisk navn: Meglerhuset Nordstrand AS
Org. nr.: 833671642

Informasjon om boligen
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Lelighet
L ofsrudhggda 231
1281 Oslo

WwWWw.e3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
45 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

Utfert av: Haneborgveien 52
Takstmann Fjellhamar 1463
Bror Werner Werenskiold | 98814264
Dato: 06/05/2025 bror@lltakst.no
Dersom bygni 1kun har en ti ad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan

forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

V12
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OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget p4 BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingsiova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hoyt fuktnivai vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersakelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pd de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende né&r bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidshetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogs av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksion
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

V/R OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjema skal altid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen p&begynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 p&en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG1 | * Somforventetiforhold til alder/bruksditasie.
* iltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan havesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vage at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksion.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvagrende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

* Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

*
*

TG2

* ok k% *

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersakt. Denne til standsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vage:
RRSAEIN -  oceket tok og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pétidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkel data: Gnr:178, Bnr: 19
Hjemmelshaver: Helge Wiborg
Seksjonsnummer: 227

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 1986

Tomt: 36152 m?

Kommune: Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Helge Wiborg
Befaringsdato: 02.05.2025

Fuktmdler benyttet:  Protimeter MMS3
Vann: Tilkoblet offentlig nett
Avlep: Tilkoblet offentlig nett
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
OM TOMTEN:

Skrénende tomt med asfalterte gang og kjeresoner rundt p& tomten.
Asfaterte parkerings omréder innei parkerings kjeller og pa utvendig gjesteparkering.
Fellesarealer er gressbelagt med beplantning bestéende av traar og busker.

OM BYGGEMETODEN:

Stept plate mot grunn.

Baaende konstruksjoner oppfert av mur/betong, kledd utvendig med stélplater.
Etasieskille av betong.

Flatt tak, antatt tekket med papp/folie.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstér med noe elde og dlittasje pa befaringsdagen.

Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig visestil
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Oppvarming:
Fjernvarme med radiator.
Elektriske stréleovn pa bad.

Romhayde:
2,39 m p& gang og soverom. 2,41 m pa evrige rom.

Parkering:
Parkeringsplass med opplegg for elbil lader i parkerings kjeller, med gjeste parkering utvendig.

Adkomst til leiligheten viatrapp i felles trappegang.

DOKUMENTKONTROLL:
Grunnboka, godkjente tegninger og ferdig attest.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv:

Fliser i entré og WC. Laminat pa kjekken. Teppe pabod 1. Vinylbelegg p& bad og bod 2. Parkett p& evrige rom.
Vegger:

Tapetserte og malte overflater.

Tak:

Slette malte overflater i alerom.

FORMAL MED ANAL Y SEN:
Sag

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Leiligheten blei falge eier pusset opp etter en vannskade i 2009.

Det ble dalagt parkett i stue og p& soverom, fliser i gang og WC, og laminat pé kjekken.
Det ble ogsd malt vegger i stue, gang soverom, kjekken og toalett.

Kjekken ble skiftet ut.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt

4112
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealmdlingene i denne rapporten méles etter Norsk Standard 3940. Aredler oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal méles mavage tilgjengelig,
dik at det kan méles. kan stride mot i men likevel vaae maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongarea

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pvist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaa oppmerksom paat NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definison av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre verson av NS3940 til revidert utgave med nye mal , kan det ik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes il & vage gjeldene brangestandard fram til ny version utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3. Etage 85 5 21 80 5
85
90

SUM BYGNING

SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré, WC, stue, bad, soverom, kjekken, bod og bod.

BRA-e
Bod i kjeller og paterrasse.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfert med laser.

Eier opplyser om at bod i kjeller og parkeringsplass med opplegg for tilkobling av elbil lader felger med leiligheten. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pé at bod og parkeringsplass falger leiligheten. Boden og parkeringsplassen ansees som fellesareal, og bruken
av denne kan reguleres av styret.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble kontrollert i dagdlys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar er
ikke flyttet p& under befaringen.

5/12

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Helge Wiborg

EIERSKIFTERAPPORT ™
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.I. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &s erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naaing.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Bror Werner Werenskiold
Bygningsingeniar, byggmester, takstmann

06/05/2025

(3 o W W entnsfturtd
Bror Werner Werenskiold
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1. Vétrom
1.1BAD
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pévist riss og sprekker, se under.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ikke ventiler som kan &pnes.

Tapetserte vegger og malt himling.

Vegghengt servant med 1-greps blandebatteri og avlegpsrer av plast. Speil med belysning over servant.

- badekar

- Gulvmontert toalett.

Overflatene fremstér med noe elde og slitasie. Tapete har flere steder | gsnet fra underlaget.

Det er avdekket noe porgse overflater pa vegg rundt badekar, men d3t er ikke registrert forhgyede fuktverdier ved
fuktmaling i vegg, fratilstetende side.

TG3 vurderes grunnet alder og slitagie.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv kledd med gulvbelegg.

Fall pagulv ble kontroller med laser. Det registreres tilfredsstillende fall il sluk, viktig & merke seg at det er definerte
fall forhold fra da badet ble oppfert som ligger til grunn. 20 mm fall mot sluk over en lengde p& 50 cm.

Overflatene foravrig ble visuelt undersekt. Overflatene fremst&r med noe elde og slittasie, men i god stand i forhold til
alder, og det ble ikke avdekket sprekker med behov for tiltak.

TG2 vurderes grunnet alder.
Merknader: Forventet levetid p& gulvbelegg er 20 &.

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra 1986
Det er ikke pavist avvik i forhold til Sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey. Se under.

Tettesjikt fra 1986.

Sluk av plast med synlig membran i sluk.

Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Det ble boret hull fratilstetende vegg for vétsone. Det ble foretatt fuktmaling ved stikkprevetakning fratilstetende vegg
i stue. Det ble ikke avdekket synlige tegn til fuktskader eller unormale fuktverdier. Det ble registrert fuktverdier under 8
vektprosent.

TG2 vurderes grunnet alder. @12
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Merknader: Forventet levetid pa gulvbelegg er 20 &.

2. Kjekken
2.1 KIBKKEN
Vanninstallasionen er fra 2009
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder p& gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fraavigp.
Det er ikke pévist symptomer péfukt og réte i nabokonstruksioner.

Innredning med profilerte fronter og benkeplate av tre.

Dobbel oppvaskkum av stél med 1-greps blandebatteri og avlgpsrer av plast.

Integrert komfyr, koketopp med gassbrennere og ventilator med kullfilter.

Integrert oppvaskmaskin og kjele/frys.

Det er registrert noe bruks slitasje, men ikke mer enn man kan forventei forhold til ader.
Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

TG2 vurderes grunnet bruks slitasje og ventilator med kullfilter.
Merknader:

3. Andre Rom
1€l 3.1 Andre rom

Andre rom i boligen fremstér hovedsakelig i bra stand. Enkelte sér/hakk/rift i
overflater forekommer.

Merknader:

4. Vinduer og ytterderer

4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.
Dagrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2- lags isolerglass, fra 1986.

Vinduene ble visuelt undersekt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av vinduer i boligen.

Det er foretatt en enkelt test av lukkemekanismen til vinduene, der det registreres at vinduene butter i karm ved
&pning/lukking og skinnen pa det ene vinduet |gsnet da det skulle dpnes. Det ma péregnes justering av karmer i tiden
som kommer. Det er ikke avdekket punkterte

vindusglass eller gvrige svekkelser under befaringen.

Balkongder med 2 lags glass, fra 1986.

Derene ble visuelt undersekt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av derene.

Deren butter i karm ved dpning/lukking. Det m& paregnes justering av karm i tiden som kommer. Det er ikke avdekket
punkterte vindusglass eller avrige svekkel ser under befaringen.

Inngangsder av treverk med brann klasse B-30 og lydklasse 35 dB, av ukjent alder.

Daren ble visuelt undersakt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av deren. Daren fungerer som normalt.

Viktig &merke seg at vinduer og darer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid,
der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye

vinduer.

TG3 vurderes da vinduene og balkongder har passert av sin forventede levetid.

Merknader:
912
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5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pévist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pévist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust p& overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

Utgang frastue il terrasse, vendt mot vest.

Utgang frakjekken til terrasse vendt mot est.

Stept dekke med maling og rekkverk av av stél .

Terrassen fremstér i god stand. Det registreres ikke tilfredsstillende hayde pé rekkverk med 90 cm.

TG2 vurderes grunnet alder og for lavt rekkverk.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1986
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det maregnes som utgétt pa dato.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes som utgétt pa dato.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det mé regnes som utgétt pa dato.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Stoppekran er plassert i inspeksgonsluke p& WC. Stoppekran er funkgonstestet og fungerer etter hensikten.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran. Det gjeres

oppmerksom pé at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersekt og ikke

trykktestet.

Det finnes ikke dokumentasjon pa reropplegget.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt av betydning fravann og avlgpsrar, men en ber vaae
oppmerksom pé at vann og avlgpsrer er en bygningsdel som har en forventet levetid, slik at oppgradering ber péregnesi
tiden som kommer. Det bemerkes at kun lett synlig/tilgjengelig reropplegg innei pa badet og kjokkenet som er
kontrollert.

TG2 vurderes grunnet alder.
Merknader:
6.2 Varmtvannsbereder
Hjemmelshaver opplyser at det er felles varmtvannsbereder.

Merknader:

6.3 Ventilasion
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Ventilasjonsanlegget var nytt i 1986

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Mekanisk avtrekk frafelles anlegg pawc, ventil i vegg mellom bad og WC, med tilluft til badet fra spalte under derblad.

Ventilator med kullfilter pa kjgkken.
Tilluft til oppholdsrom viaventiler i vinduer og vegger.

Det er krav frabyggedr som leggestil grunn for vurderingen. Vurderingen kan derfor avvike frahva som er dagens krav.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nér det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema

Det elektriske anlegget bleinstallert i 1986

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |gses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap plassert i fellesgang med skru sikringer og 8 kurser ihht oversikt.

Hovedsikring pa 35 amp

Sikringsskapet er ikke branntett da det savnes brannkitt ved gjennomfering for ledninger. Det ble ikke avdekket | gse
ledninger med behov for tiltak.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging for noen arbeider ved det elektriske anlegget.

Merknader:
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Vaa oppmerksom pa&

Egenerklagingsskjemaer ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaae avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vage av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 BAD Overflate gulv
TG2 vurderes grunnet alder.
1.1.3 BAD Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes grunnet alder.
2.1 KIDKKEN KIZKKEN
TG2 vurderes grunnet bruks slitagie og ventilator med kullfilter.
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
TG2 vurderes grunnet alder og for lavt rekkverk.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
TG2 vurderes grunnet alder.

1.1.1 BAD Overflate vegger og himling
TG3 vurderes grunnet alder og dlitasje.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
4.1 Vinduer og ytterderer
TG3 vurderes da vinduene og balkongder har passert av sin forventede levetid.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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Selgers egenerklzering e
7. mai 2025
B gen er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjoper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjiep. Har du sparsmal til 44-0052/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Lofsrudhegda 231, 1281 OSLO Neordvik Mordstrand
Selgere
Helge Wiborg

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. mars 1997 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 22009949

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Forrige eier har limt vitromstapet opp den opprinnelige tapeten

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pi tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Byggmester Borebekk byttet i2009 utvendig trepanel pa alle blokkene i regi av
sameist

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Faoreligger det en samsvarserklaering?

Mei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaring: Det ble lagt opp belysning og stikkontakter til nytt kjskken,
samt byttet alle ikke-jordede stikkontakter til jordede i leiligheten. Disse kursene fikk automatsikringer. En lettvegg til

soverommet ble fiernet og det elektriske ble lagt i kabelkanal. Arbeidet ble utforti 2009 of jeg kan ikke finne papirene i dag.
Arbeidet ble utfort av Tallberg elektro AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrollen utfert? 2007

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

Eventuell kommentar: Opplegg er kart og det er mulig 4 sette opp ladeboks

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Byttet oppvaskbenk p kjokken, montarte dusjkabinett og ny vask pa toalettet og fikk
montart nye stoppekraner. Arbeidet ble utfort av Rorleggarvakta AS.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Ja

Var tittaket seknadspliktig?
Mei

Eventuell kommentar: Jeg har tatt ned lettveggen mellom soverom og stue.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Kommunalt vann og aviep

8. Vet du em det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Ventilasjonskanaler blir renset med jevne mellomrom
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Ja

Beskriv: Det er svartsopp i tapetskjetene rundt badekaret og sprekker i en sveiseskjot pd gulvbelegget.

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur./pipe/filsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller

riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

14, Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

SideSavs
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19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjs slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Ja

Beskriv: fvlapsslange pd oppvaskmaskin er byttet og plastskuffens pi kjleskap/fryser har sprekker som er limt.

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfart tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dekument og nér er malingen foretatt? Takst utfert &6/1-1997

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mesi

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

Side &av 5

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftene /fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjoperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke ar beskrevat i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaring,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps./www.storebrand no/privat/forsikring
#meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsilring, mé du farst k ket ditt eget forsikri L

Oppdragsnummer: 44-0052/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

Adresse Lofsrudhogda 231
Postnummer 1281

Sted osLo
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 178
Bruksnummer 19

Seksjonsnummer 227

Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 80990154
Bruksenhetsnummer  H0302

Merkenummer Energiattest-2025-111994

Dato 28.04.2025

gii ket angir boligens istandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

NA

21 enova

2t
IS
i
g
I
1 e
w
3
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
opp i ovet (romopp ing og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.
y i
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1986
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 85
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn nedvendig.

Tiltak 2: ikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter ir. Det i ikk slik at
bade er - 0g t. Del kan veere i form av en temperatur- og snofeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften. kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energlsparende enn komfyren. Tin

frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur 9 og for hay
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern shav pa kjgleri og p pa
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har inneb:

for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energlbruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten _[enger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det gar av/pa etter Eller det kan slik at
lyset kun gar pa ved og slas av etter nstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i ikk slik at bade er Ir- og
t dvs. nar det regi: nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat inr for hver grad ing i ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i 4 sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan aren i

til 70gr.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hv:tevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst . Mange pr tilbyr na varer som gar ekstra langt i &4 veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: ilasj med varmegj i til ing for j
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at It iftning skjer uten jenvinning. Det kan
vurderes 4 i llere et balansen som gir inning fra Nytt anlegg med bade
ur- og ing vil g for beho ing og dermed i ing. Ventilasjonsanlegget kan ha et

vannbarent eller eleklnsk varmebaﬂen

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtr i ! ilasj

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bor
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med inr problem med ar
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utelempera(urkompensenng

Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 19: Individuell var ing i flerboligh

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfort. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres r ig malerutstyr i var ), pa ogi
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i Ielllghelene eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlost.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og

L gni for alle leil

Tiltak 20: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unedvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stoy i systemet.



[ Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre
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Rudshggda Boligsameie 1 Var ref.: 1627/227 Fadselsdato eier: 21.02.1965
Lofsrudhggda 231 Type: Boligsameie
1281 OSLO Eiere: Helge Wiborg
Organisasjonsnr: 871 277 192 Seksjonsnr: 227
[1: Felleskostnader )
Tot. innev. méned: 6096
Felleskostnader: ~ Renter lanenr: 8398.72.53501 1075
Felleskostnader, drift 4472

Avdrag l&nenr: 8398.72.53501

Selger forplikter for

i
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

549

1, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld )
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 189 065 Gjeld siste &rsoppg.: 191 257
Klient ajourf. 1an: 52 305 982 Klient gj. s. arsoppg.: 52 912 369
Spesifikasjon av lan:
L + 83987253501, +
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 29.04.2025: 6.85% pa.
Antall terminer til innfrielse: 192
Saldo per 29.04.2025: 52 305 982
Andel av saldo: 189 066
Farste termin/farste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.03.2041 )
Det er ikke vedtatt avtale om il ing av j
[4: Saerskilte opplysninger ]
Klausuler:
Styreleder: Abdelhameed A S T Elameen
Adresse: Lofsrudhggda 237
Postnr/-sted: 1281 OSLO
Telefon: Mob.: 90200875
E-post: amirafatima@hotmail.com
Webside: www.rudshogdal.no
5: Restanse felleskostnader pr. 29.04.2025 )
Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
Ved spersmél om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, mé kontaktes for & f& oppgitt
riktig utestaende saldo.
[6: Ligning - 2024 )
Gjeld: 191 257 Andre inntekter: 1855
Annen formue: 30 441 Utgifter: 13350
Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende ]
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 227 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom )

Gards/bruksnr: 178/19 - seksjon:227
Bygningstype: Blokk

| Boligopplysninger: I

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 29.04.25 Side 2 av 2

Rudshggda Boligsameie 1 Var ref.: 1627/227 Fodselsdato eier: 21.02.1965
Lofsrudhggda 231 Type: Boligsameie
1281 OSLO Eiere: Helge Wiborg
Organisasjonsnr: 871 277 192
[8: Bygning/eiendom
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 36152.5
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 92009949
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO0302
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Boligseksjon
Fasiliteter:

Styret bestiller derklokkeskilt og dersom ny eier ikke melder utleie innen 14 dager, vil skiltet bli bestilt p& eierens fulle navn. Sameiet
betaler for derklokkeskilt. Dette far nye eiere ogsa informasjon pr sms som styreleder sender nér eierskifte godkjennes av styret.
Sameiet har fiernvarme og forbruksvannet kommer sentralt. Fyring og erinkl. i

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnaden.

Ikke alle seksjoner har egen bod. Dette mé sjekkes individuelt. Denne informasjonen ma opplyses av eier. Det er lurt & be dem & vise
boden ogsa, da det ikke alltid stemmer hvilken info tidligere eier gar ut med.

Hver seksjon skal ha en plass i garasjeanlegget under bygget. Vi har gjesteparkering til gjester. Det er ikke lov & ha avskiltede biler i
garasjen, disse blir tauet bort uten varsel (jfr. Vedtekter og husordensregler). Det er styret som i og
Bredband: Per 25.09.2024 har boligselskapet avtale med OBOS OpenNet. Vi tar om For naermere
kontakt med styret.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling.
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Informasjon i forbindelse med salg av selveierbolig

Eierskiftemelding

Eierskiftemelding skal sendes til Usbl p& e-posten eierskifte@usbl.no og ma inneholde fglgende
opplysninger:

* Kontaktopplysninger megler

* Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, adresse, tIf. og e-post)

* Opplysninger om boligen (navn pa sameiet og seksjonsnr.)

*  Opplysninger om kjgpekontrakten (tidspunkt for aksept av bud, avtalt pris og
overtagelsesdato)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om 4 fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Gebyrer til Usbl

1. Boligopplysninger:

*  Full pakke, ref. Infoland
* Kun boligrapport, ref. Infoland

2. Eierskiftegebyr:
* kr6.570,- inkl. mva.
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag:

* Kr.1.357,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til
styret.

Felleskostnader

Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for & fa oppgitt eventuell restanse/avregning mélere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 13.12‘2@
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA B
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap
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INNKALLING 2024

Rudshggda Boligsameie 1

Mandag 17.06.2024 kl. 18:00
Frikirken Mortensrud

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sprger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Ippende regnskapsfgrsel.

Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post

post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsé oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordineert &rsmgte i Rudshggda Boligsameie 1
Tid og sted: Mandag 17.06.2024 kl. 18:00 - Frikirken Mortensrud
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av rsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjorelse til styret
5 Andre saker
5.1 Styrets forslag til budsjett 2024
5.2 Lekeplasser
5.3 Ubrukte ballplassen (Forslagsstiller Serdar Gunal seksjon 192)
5.4 Husordensregler punkt 8 (Forslagsstiller Farhan Omar Ahmed seksjon 234)
5.5 Garasjen (Forslagsstiller Boligbygg Oslo Kf / Vidar Simensen seksjon 235)
5.6 Fugleproblemet (Forslagsstiller Monika Rasmussen Osazuwa seksjon 18)
5.7 Bom (Forslagsstiller Monika Rasmussen Osazuwa seksjon 18)
5.8 Fartsdumper i garasjen (Forslagsstiller Monika Rasmussen Osazuwa seksjon 18)
5.9 Maling av fasader (Forslagsstiller Monika Rasmussen Osazuwa seksjon 18)

5.10 Vedtektsendring: § 14 INTERNKONTROLL (Forslagsstiller Siri E. Sirichitr seksjon
116)

5.11 Vedtektsendring: § 10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PR ORDIN/AERT ARSM@TE
(Forslagsstiller Siri s116 )

5.12 Sikring av sensitiv informasjon til Internkontroll og Valgkomité (Forslagsstiller
Siri s116)

Side 1 av 33

5.13 Normalinstruks for Internkontroll (Forslagsstiller Siri s116)
5.14 Instruks for Valgkomité (Forslagsstiller Siri s116)

5.15 Redegjgrelse i fbm prosjekt nye lekeplasser og finansiering av disse
(Forslagsstiller Siri s116)

5.16 Samarbeid med Oslo-sgr satsing (Forslagsstiller Tom Harald Isakka-Dahl seksjon
256)

5.17 Oppfelgning av vedtak fra arsmetet 23.5.23 (Forslagsstiller Tom Harald Isakka-
Dahl seksjon 256)

5.18 Vedtektsendring: § 7 STYRET OG STYRETS OPPGAVER (Petter Lind seksjon 150)
5.19 Vedtektsendring: § 14 INTERNKONTROLL (Petter Lind seksjon 150)

5.20 Utlevering av ngkler og brikker (Petter Lind seksjon 150)

5.21 Elaway setter opp fastprisen (Petter Lind seksjon 150)

5.22 Vedtektsendring: § 9 ARSM@TET/ EKSTRAORDINAERT ARSM@TET (Forslagsstiller
Raluca Petre seksjon 130)

5.23 Vedtektsendring: § 8 STYREM@TET (Forslagsstiller Raluca Petre seksjon 130)
5.24 Vedtektsendring: § 8 STYREM@TE (Forslagsstiller Noréz Butt seksjon 9)
5.25 Bytte av vaktmesterfirma (Forslagsstiller Noréz Butt seksjon 9)
5.26 Ansvarsomrade fordeling i styret (Forslagsstiller Noréz Butt seksjon 9)
5.27 Ny heisdgr/heis i Lofsrudhggda 209 (Forslagsstiller Noréz Butt seksjon 9)
5.28 Ngkkel til inngangsder (Forslagsstiller Noréz Butt seksjon 9)

6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av valgkomite
6.5 Valg av internkontroll

6.6 Valg av sameier&d

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& 8rsmgtet.

2. Godkjenning av rsregnskap 2023

)lrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. ﬂ\rsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 8 skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering
4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i

regnskapet for 2024.
Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 350 000,- godkjennes
5. Andre saker

5.1 Styrets forslag til budsjett 2024

Styret legger frem budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Budsjett for 2024 godkjennes.

5.2 Lekeplasser

Styret har engasjert og det har veert en lang og krevende prosess med 4
lekeplassleverandgrer med flere mgter, befaringer, korrespodanser og forhandlinger.

De 4 involverte i prosessen er; Uniga, Trigonor, Moovment og Aktivlek.

Styret har valgt 8 g8 videre med Moovment og anbefaler Igsningen som de har
kommet med.

Styret legger frem og presenterer tilbudene og redegjgr for prosessen med valg av
lekeplass og lekeapparat leverandgr.

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar tilbudet fra Moovment.

5.3 Ubrukte ballpl (Forsl iller Serdar Gunal seksjon 192)

Som jeg foreslo pd fjorrets huseiermgte, hva har dere gjort for 8 utnytte den
ubrukte fotball banen?

Forslag til vedtak: Flere entreprengrer kontaktes for utnyttelse av fotballbanen
s .o
ogsa i ar.
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5.4 Husordensregler punkt 8 (Forslagsstiller Farhan Omar Ahmed
seksjon 234)
Husordensregler punkt 8. Levende musikk, innebeerer i dag folgende:

Musikk og/eller sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret, og
etter forst3else med naboene.

Det foresl3s revisjon av denne med falgende begrunnelse nedenfor:

Imidlertidig gir ikke spilling av musikkinstrumenter szerlig mye stgy + mye av dagens
musikkundervisning skjer pd egnede studioer evt. online. Derfor blir denne regelen av
symbolsk verdi. Ettersom hensikten med regelen er 8 skdne naboer fra stgy, bgr
regelen omfatte bruk av stereoanlegg, noe som gir langt kraftigere og kontinuerlig
stgy gjennom betongvegger, og dermed forstyrre beboere i stgrre grad. Det bgr
utvises szerlig hensyn til naboer som har sm& barn, eldre eller har sykdom.

Forslag til vedtak: Regelen opprettholdes med fglgende endring/revisjon: Det bgr
omfatte stereoanlegg og volum ogs&, enten som erstatning
eller supplement til levende musikk.

5.5 Garasjen (Forslagsstiller Boligbygg Oslo Kf / Vidar Simensen
seksjon 235)

| dag bruker hjemmetjenesten garasjen under blokk 8 flittig, opptil 4-
fire biler star samtidig og stjeler private plasser. Sa lenge de har
inngangsngkler til beboere kommer de inn i garasjeanlegget.

TIf nr til garasjen har blitt spredt godt, folk kjgrer jo hit for d sta i
garasjen a rgyke hasj!!

Fikk bilen min utsatt for haerverk for 90.000kr av en jeg skjelte ut som
hadde stjalet min garasjeplass, han var pa besgk hos en nabo.

Flere ganger har jeg mattet sende sms til kjgretgyregistret og sgke opp
tIf nr for & fa folk til 3 flytte bilen sin som stjeler min plass. Blir ganske
paff nar de sier at de har blitt ringt inn i garasjen av den de besgker, og
har fatt beskjed om & bare ta en plass.

Verste eksempel pa hvor galt dette er; en beboer i oppgangen har to
biler og en motorsykkel, men innehar ikke en eneste parkeringsplass.
(Forresten samme familie som opptar halve oppgangen med sykler og
akebrett)

Pr. Idag er det kaos, og private plasser fungerer som parkering for
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enhver som klarer @ komme inn garasjedgra, og det er mange.

Forslag til vedtak: Ha et system for tilgang til garasjen, feks tIf nr hvor kun de
som nylig har oppgitt at de har tilgjengelig garasjeplass, dere
sitter jo pd fasiten selv p& hvem som burde ha tilgang.

Hva med brikker til de som faktisk har registrert garasjeplass?
Og disse vaert de eneste som 8pnet garasjedgren?

Det har blitt skikkelig ille siste tiden, p8 tide & gjere noe.

5.6 Fuglepr
seksjon 18)

Det m3 gjgres noe med "fugleproblemet " i borettslaget. I fgrste omgang ma folk som

mater fugler i og i naerheten av borettslaget fa beskjed om at det ikke er s8 lurt.

t (Forsl tiller Monika Rasmussen Osazuwa

Forslag til vedtak: Sende epost og brev til alle beboere og evt. sette opp skilt. Det
settes fugleskremsel p& takene til samtlige blokker. Og vurderer
andre tiltak.

5.7 Bom (Forslagsstiller Monika Rasmussen Osazuwa seksjon 18)
Hvorfor ikke bytte ut bommen ved huset jeg bor i, Lofsrudhggda 207, med en bom
med I18s som alle som bor her har ngkkel til? Det m& jo koste utrolig mye for
borettslaget med den bommen som hele tiden blir gdelagt, og m& repareres.

Forslag til vedtak: Finne andre Igsninger for bommen.

5.8 Fartsdumper i garasjen (Forslagsstiller Monika Rasmussen
Osazuwa seksjon 18)
Jeg onsker fartsdumper i garasjen, veldig mange kjgrer altfor fort.

Forslag til vedtak: Styret lager/setter opp fartsdumper i garasjen.

5.9 Maling av fasader (Forslagsstiller Monika Rasmussen Osazuwa
seksjon 18)

Hva skjer med maling av fasadene? Det flere steder det trengs & males, der maling

har flasset av eller har blitt slitt.

Forslag til vedtak: Styret maler de fasadene som er blitt slitt og maling har flasset
av.

5.10 Vedtektsendring: § 14 INTERNKONTROLL (Forslagsstiller Siri
E. Sirichitr seksjon 116)

Sameiets beboere og styret er tjent med ett godt samspill mellom en aktiv
internkontroll for & kunne rette opp i feil eller mangler s tidlig som mulig. For & f8 til
dette er det herunder utarbeidet ett forslag til en endring i vedtektene som legger til
rette for en normalinstruks for Internkontrollens medlemmer. Instruksen er en
beskrivelse av hva Internkontrollens ansvar og oppgaver gar ut pa, og hva styret skal
legge til rette for slik at Internkontrollen f&r gjennomfart oppgavene. Videre er det
foresl3tt en endring i navnet til § 14, der valgkomité ogs er lagt inn. Bakgrunnen for
dette er at det pd arsmgtet velges en valgkomité som skal arbeide med & finne
egnede kandidater til styreverv som er pa valg. Valgkomiteens arbeid er
grunnleggende for valg av personer til vervene, og dermed grunnleggende for at
sameiet skal styres og fungere godt. Det finnes lite offentlige
retningslinjer/lovregulering mtp valgkomite og komitéens arbeid, det er opp til
selskapene/sameiene hva man definerer og vedtektsfester. Per idag er det ikke
beskrevet noe i dagens vedtekter mtp valgkomitéen i sameiet. Sameiets vedtekter
ber beskrive hvor mange som skal velges, hvor lang periode valgkomitéen skal velges
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for.

Forslag til vedtak: § 14 INTERNKONTROLL endres fra névaerende tekst til fglgende
tekst:

§ 14 INTERNKONTROLL OG VALGKOMITE

Arsmgtet utnevner to personer blant seksjonseiere for &
gjennomfgre internkontroll. Personene som blir valgt skal vaere
habile i forhold til styrets medlemmer. Det skal tas hensyn til
tidligere erfaring og praktisk kompetanse. Kontrollen
gjennomfgres i tr&d med den til enhver tid gjeldende
normalinstruksen for Internkontroll. Arsmatet velger tre
personer blant seksjonseiere til en valgkomité. Valgkomite
velges for to &r av gangen. Ikke alle kan vaere p& valg
samtidig. Valgkomiteéns arbeid skal fglge den til enhver tid
gjeldende instruks for valgkomite.

5.11 Vedtektsendring: § 10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA
ORDINAERT ARSM@TE (Forslagsstiller Siri s116 )

For & kunne gjgre endringer i normalinstruks for Internkontroll og Instruks for

valgkomité sees det som fornuftig & innta disse instruksene i saker som skal

behandles p& &rsmgtet. Det er ikke dermed sagt at det m3 eller skal gjeres endringer

hvert &r, men det er fornuftig & ha det p& agenda for at alle i sameiet skal vaere

orienterte om instruksene.

Forslag til vedtak: § 10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PR ORDIN/ERT ARSM@TE
endres fra ndvaerende tekst til folgende tekst:

§ 10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSM@TE
P& det ordinzere &rsmgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende &r

- Styrets forslag til budsjett

- Instruks for valgkomité

- Normalinstruks for Internkontroll

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av styremedlemmer og -leder (ndr valgperioden er
utlgpt)

- Valg av Internkontrollkomite, Sameierr&d og Valgkomite

5.12 Sikring av sensitiv informasjon til Internkontroll og
Valgkomité (Forslagsstiller Siri s116)

Sikring av sensitive personopplysninger eller andre taushetsbelagte opplysninger som

kommer inn p& private e-poster til medlemmer av Internkontrollen eller Valgkomiteen

er viktig. Det er ogs8 en fordel for sameiets beboere dersom e-postadressen for slike

henvendelser er den samme over tid. Det vil ogs8 vaere lettere & henge opp

informasjon om dette i blokkene uten & matte endre etter hvert valg.

Forslag til vedtak: Det opprettes en egen mail for Internkontrollen og en for
Valgkomiteen. Det er kun medlemmene som skal ha tilgang til
mailen. Styret har ansvar for 8 sgrge for at de rette personene
f&r tilgang etter ett valg.

5.13 Normalinstruks for Internkontroll (Forslagsstiller Siri s116)
Dette forslaget gjelder normalinstruks for Internkontroll. Det er fornuftig at
Internkontrollen har en instruks som sier noe om hva oppgavene til en Internkontroll
er og hvordan samspillet mellom kontrollorganet og styret skal vaere, slik at vi i
sameiet skaper en godt innarbeidet kultur for Internkontroll med gode rutiner som
ikke pévirkes av nye valg.
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Forslag til vedtak:

Denne normalinstruksen vedtas:

Normalinstruks for Internkontrollen i Rudshggda 1 boligsameie

1. Internkontrollen er et valgt organ som er ansvarlig overfor
o X N
arsmgtet i sameiet.

2. Internkontrollens medlemmer skal fgre tilsyn med sameiets
okonomiske virksomhet og pése at den folger lover og
forskrifter, vedtekter og vedtak i sameiets besluttende organer,
samt vanlig organisasjonsmessig praksis. Internkontrollens
medlemmer skal sikre at sameiets systemer for internkontroll,
risikoanalyser og gkonomisk virksomhet er tilfredsstillende.
Dette gjelder uansett hvordan organisasjonens virksomhet er
organisert. Far internkontrollen kjennskap til betydelige
forsgmmelser, feil eller misligheter, skal den straks ta dette opp
med sameiets styre.

3. Internkontrollens medlemmer bestemmer selv nér og
hvordan den skal arbeide ut fra de vedtak som er gitt av
&rsmgtet. Styret eller personer kan ikke p8legge komiteen
begrensninger.

4. Internkontrollens medlemmer mgtes s ofte lederen finner
det pkrevet, dog minst 4 ganger pr. ar. Styrets leder kan kreve
at kontrollkomiteens leder innkaller komiteen til mate.

5. Internkontrollens medlemmer skal gjennomga protokollene
fra sameiets besluttende organer for & sikre at vedtak som
fattes er i samsvar med vedtekter og fullmakter.

6. Internkontrollens medlemmer skal p8se at budsjettet blir
fulgt opp. Det skal sikres at budsjettoppfalgningen er
regelmessig og kvalitativ god.

7. Internkontrollens medlemmer skal pase at organisasjonen
har gode rutiner for &

minimalisere alle typer risiko. Eksempler p8 slike rutiner er:

o sikre elementer som kan skade sameiets omdgmme

* sikre at det er gode retningslinjer for gkonomiske fullmakter,
og at disse er forankret i sameiets styre og etterleves

* sikre at det er gode retningslinjer for IKT sikkerhet, at disse
er forankret i styret og etterleves

« sikre at det er gode rutiner for & ivareta personvernet
* sikre at sameiet har gode retningslinjer for intern kontroll
* sikre sameiets rapporteringsrutiner

* sikre sameiets retningslinjer for likviditetsstyring og
kapitalforvaltning.

* sikre sameiets innkjgpsrutiner

« sikre at sameiet har riktig kompetanse pa gkonomiske
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forhold.

8. Alle relevante dokumenter og relevant korrespondanse skal
stilles til komiteens rédighet. Styret plikter 8 gi de opplysninger
som komiteen mener er ngdvendig for & utfgre sitt verv, og om
ngdvendig innkalles til mgte med komiteen.

9. Internkontrollen skal fgre protokoll fra sine mgter. Protokoll
skal inneholde hva som er kontrollert, eventuelle funn samt
frist til styret for & rette opp. De arbeidspapirer som danner
grunnlaget for protokollene skal oppbevares som
underlagsmateriale.

10. Internkontrollen skal avgi en rapport til orientering for
sameiets ordinaere drsmgte, som omhandler komiteens arbeid i
&rsmgteperioden.

14. Internkontrollens medlemmer har taushetsplikt i forhold til
den kjennskap de far til private forhold. Taushetsplikten gjelder
ikke overfor styret. Taushetsplikten gjelder ikke opplysninger
som noen krever med hjemmel i lov.

5.14 Instruks for Valgkomité (Forslagsstiller Siri s116)

Hensikten med en instruks for valgkomiteens arbeid er & gjgre det lettere for ev nye
medlemmer 8 forstd hva komiteens arbeid innebzerer, dersom man ikke har erfaring
med dette fra for. Dette forer ogsa til at sameiets beboere ogs vet hva som skjer
underveis i prosessen.

Forslag til vedtak: Dette forslag til instruks for valgkomité vedtas:
1. VALGKOMITEENS F@RSTE M@TE

 Valgkomiteen velges av eierne p8 8rsmgtet og skal arbeide pd
vegne av eierne. Eierne gir dermed valgkomiteen tillatelse til 8
finne kandidater til tillitsvervene.

« Valgkomitéens leder kaller inn valgkomitéens medlemmer
kort tid etter og senest to maneder etter det ordinzere 8rsmgtet
til ett oppstartsmgte. P8 agenda for dette mgtet skal minimum
felgende behandles:

a. Internkonstituering

Hvis ikke &rsmgtet allerede har bestemt de forskjellige rollene
dere skal ha i valgkomitéen skal dere gjgre det selv. Finn ut
hvem som skal vaere deres leder, og muligens andre roller som
sekretaer og kontaktperson. Med en tydelig rolle- og
ansvarsfordeling oppnar man oftest best effektivitet i
komitéens arbeid.

b. Komitéens oppgaver

Det er viktig at alle medlemmene i komiteen har en felles
forstdelse av hva dere skal gjore det kommende aret, og
hvilken rolle dere har i boligselskapet. Sett dere godt inn i om
det er noen instrukser eller vedtekter som er spesifikke for
dere. Styrets leder skal bistd med dette ved behov.

c. Rutiner for h&ndtering av sensitiv informasjon

Som medlemmer av valgkomitéen vil dere etter hvert f3 tilgang
pa opplysninger som er sensitive og som ma behandles med
aktsomhet. For eksempel er det mange som ikke vil at
telefonnummer og e-postadresser blir offentliggjort. I tillegg vil
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det mest sannsynlig dukke opp andre personlige opplysninger
som ogsa ber behandles pd en god mate. Gode rutiner for dette
ber man ha allerede fra starten av, man vet aldri ndr det
dukker opp sensitiv informasjon.

d. Valgkomitéens kontaktinformasjon

For at mulige kandidater skal kunne nd dere er det viktig at
komitéens

kontaktinformasjon gjeres tilgjengelig. Hvis komitéen har en
egen e-post-konto bgr nye medlemmer sikres tilgang til den, og
gamle medlemmer fjernes. En egen e-post-konto for
valgkomitéen sikrer at personopplysninger holdes atskilt fra
private e-postkontoer, og er 8 anbefale.

e. Plan for det kommende 3ret

Valgkomitéens arbeid med kartlegging av kompetanse og
kandidatsgk starterValgkomitéens arbeid med kartlegging av
kompetanse og kandidatsgk starter vanligvis ikke for pa nyaret
i forkant av generalforsamlingen. Frem til dette arbeidet starter
er det ofte lite aktivitet i valgkomitéen. Dere bgr i mellomtiden
veere i dialog med styret slik at dere f&r vite dato for
generalforsamlingen og frist for & melde inn innstillingen s&
tidlig som mulig. Hvor mye tid dere vil trenge varierer i stor
grad fra boligselskap til boligselskap. Normalt starter
valgkomitéen for fullt 2-4 maneder i forkant av
generalforsamlingen, og som et utgangspunkt bgr dere sette av
en hel maned til deres arbeid.

2. KARTLEGGING AV KOMPETANSE OG BEHOV

« For at styret skal fungere best mulig bgr ogsé medlemmene
og deres kompetanse vaere sammensatt pa en slik mate at de
helhetlig treffer best med boligselskapets behov den
kommende styreperioden.

* Det er viktig med en god kartlegging av boligselskapets
behov og styrets kompetanse. Jo bedre og grundigere dere er
her, dess bedre grunnlag vil dere ha videre i valgkomitéens
arbeid. Valgkomitéen skal sette seg inn i eierseksjonsloven,
samt sameiets vedtekter og husordensregler.

« Valgkomitéen skal vaere selvstendig og uavhengig av
boligselskapets styre, men det er fornuftig 8 ha en god dialog
med dem gjennom denne prosessen. Under denne prosessen
ber det meste vaere unnagjort p& omtrent en uke.

« En god fremgangsmate kan vaere & kartlegge folgende:

a. Vanlig drift. Valgkomitéen bgr snakke med styret og f& en
god forstdelse av hva det innebzerer 3 sitte i styret p& en daglig
basis. Hvilke arbeidsoppgaver sitter styret normalt med,
hvordan er fordelingen av ansvar og hvor stor arbeidsmengde
hviler pa de forskjellige rollene.

b. Ekstraordinzere saker og prosjekter. Finn ut hvilke
ekstraordinaere saker og prosjekter som styret arbeider med
for gyeblikket og hva de tar med seg inn i den kommende
styreperioden. Har styret noen plan for hvordan de har tenkt &
arbeide med disse prosjektene og hva vil kreves av
styremedlemmene?

c. Hvem st8r pd valg. F8 oversikt over hvem som st8r p8 valg.
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Dette kan dere se ut ifra protokollen fra forrige 8rsmgte. Da vil
det mest sannsynlig st& hvor mange &r de forskjellige
styremedlemmene er valgt for, og hvor lenge de har igjen. I
utgangspunktet velger man styremedlemmer for 2 r av
gangen med perioder som overlapper hverandre. Dette for &
sikre kontinuitet i styret. Vedtektene kan regulere dette.
Nedenfor ser dere et eksempel over oppsett som kan fglge med
fra forrige 8rsmgte. Nar styremedlemmene i fjor hadde ett ar
igjen av sin periode, betyr det at de er pd valg i ar siden
perioden deres er over.

d. Kompetanse i styret. Undersgk hvilken kompetanse styret
sitter med i dag og hva de kommer til 8 ha igjen etter aktuelle
kandidater trer ut av styret. Hvordan vil dette passe med
driften av styret og planlagte saker? Er det noe styret mangler.

 Etter at valgkomitéen har gdtt gjennom disse fire punktene
ber dere ha et godt nok grunnlag til & kunne beskrive hvilken
kompetanse og egenskaper som er gnsket kandidater til styret.
Hvor formelle dere gnsker & gjgre denne beskrivelsen er opp til
dere. Det viktigste er at man har gjort seg noen klare tanker
om hva man gnsker 3 tilfere det nye styret.

3. KANDIDATS@K

« Valgkomitéen ber fgrst g8 videre med kandidatsek ndr de har
et bevisst forhold til hvilken kompetanse de ser etter. G& bredt
ut mot et s stort utvalg som mulig, for deretter & bli bedre
kjent med de aktuelle kandidatene og vurdere dem mot det
beskrevne behovet. Som et utgangspunkt kan dere sette av 2-
3 uker til dette arbeidet. Det skal tilstrebes & velge personer av
begge kjgnn som kandidater til styret.

Bredt sgk

Bruk de informasjonskanalene dere har tilgjengelig. Alt fra
facebookgrupper, oppslag i trappeoppgangen, brev i postkasser,
innlegg pa hjemmeside til 8 g& runder og banke pa dgrer.
Dersom styret benytter en styreportal med mulighet for e-
postutsending til eiere, kan dere be dem sende ut informasjon
pa vegne av valgkomitéen. Komitéen bgr se an hva som er
hensiktsmessig, men bgr sgrge for & nd ut til flest mulige
kandidater.

Formalet med det forste innlegget/brevet er & informere om
valgkomitéens arbeid og & vekke interesse for § stille tilvalg.
Brevet bgr inneholde:

- kort info om valgkomitéens arbeid

- hvilke verv man ser etter

- noen motiverende ord om vervene

- frist for & melde interesse

- valgkomitéens kontaktinformasjon

- oppfordring om & melde inn aktuelle kandidater

I borettslag og sameier er det dessverre ikke uvanlig med
relativt lavt engasjement blant beboerne for & ta pa seg et
styreverv. Derfor er det viktig at brevet er motiverende. Papek
de positive aspektene ved § sitte i styret, og unnga & si sént
som «det er ganske lite arbeid». Forh&pentligvis er det flere
som melder interesse etter det forste sgket. Dersom det er lav
interesse bgr man g& mer direkte til verks. Be forretningsferer
oversende eierlister med kontaktinfo til eierne, slik at dere kan
ringe rundt. Dere kan ogsd g8 rundt og banke pa dgrer for &
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snakke med beboerne. B&de ringing og banking pa dgrer er
tidkrevende arbeid. I mange borettslag og sameier vil det vaere
s& mange seksjoner at dere rett og slett ikke vil ha kapasitet til
A ; o o o iy

a na alle eierne pa denne maten. Da ma dere kanskje ngye
dere med & kun hente inn et tilstrekkelig antall kandidater, selv
om dette ikke er optimalt.

« Bli kjent med kandidatene. For 8 bli bedre kjent med de
forskjellige kandidatene bgr dere ha samtaler med dem.
Samtalen kan veere over telefon eller i et fysisk mgte. Ofte
gjores det i flere runder med for eksempel en innledende
telefonsamtale fgr kandidaten kalles inn til et mgte. Under
samtalene bgr det forklares hvordan prosessen videre frem mot
generalforsamling er og valgkomitéens rolle i denne prosessen.
Det anbefales & vaere tydelig for kandidaten hva det vil
innebaere & sitte i boligselskapets styre for den kommende
perioden. Beskriv selskapet sa presist som mulig, for eksempel
hvor ofte styret pleier 8 ha mgter og hvilke prosjekter som er
planlagt den kommende perioden. Gjennom samtalen blir man
kjent med kandidaten og vurderer hvorvidt han eller hun
passer til det beskrevne behovet. Det er i tillegg viktig &
kartlegge om kandidaten har interesse og kapasitet til 8 ta pd
seg styrevervet. Husk at ogs& samarbeidsevne og personlige
egenskaper er viktig for at styremedlemmene skal fungere godt
sammen.

4. INNSTILLING

« P8 dette tidspunktet bgr valgkomitéen ha godt nok grunnlag
til & lage en gnsket sammensetning av nytt styre. Nar man skal
vurdere og sette sammen styret i et boligselskap bgr man blant
annet reflektere over:

- Har valgkomitéen klart & hente inn nok aktuelle kandidater?

- Passer kandidatenes til det beskrevne behovet?

- Vil kandidatene ivareta beboernes interesser?

- Vil kandidatene kunne fungere godt sammen?

« Valgkomitéens innstilling sendes helst sammen med
innkallingen til &rsmetet. I borettslag og sameier inneholder
vanligvis innstillingen kun navn, hvilket verv og for hvilken
periode kandidatene innstilles. Valgkomitéen kan allikevel legge
ved en begrunnelse for innstillingen, szerlig hvis det har vaert
flere involvert som ikke fikk innstillingen. Komiteen kan ogsa
legge ved en redegjgrelse for hvordan de har arbeidet hvis de
gnsker det. Sett gjerne av en uke til dette arbeidet og sgrg for
at dere far mottes og diskutert innstillingen skikkelig.

« Innstillingen fra valgkomitéen bgr helst vaere enstemmig.
Hvis ikke samtlige er enige kan man fremme innstillingen med
en dissens. Selv om dette er en mulighet s8 frarddes det, da en
dissens til en viss grad svekker valgkomitéens innstilling og
dermed innflytelse overfor generalforsmalingen.

5. VALG

« P8 8rsmgtet skal minst en representant fra valgkomitéen,
helst leder, veere til stede for & presentere innstillingen. Alle
kandidater skal ha blitt forespurt og akseptert kandidaturet i
god tid fgr mgtet. I tillegg kan det fremmes forslag p& andre
kandidater under drsmgtet, men forslagsstillerne ma
dokumentere at kandidaten er forespurt og har sagt seg villig
til 8 stille til valg.

Side 11 av 33

5.15 Redegjgrelse i fbm prosjekt nye lekeplasser og finansiering av
disse (Forslagsstiller Siri s116)
Det har vaert planer om opprustning av lekeplassene i sameiet i mange ar, uten at det
har skjedd noe for nd. Det har veert bevilget bomiljgtilskudd i flere omganger uten at
midlene har blitt benyttet. Det er i sameiets beste interesse at vi far dette tilskuddet,
nd som Oslo Sgr-satsingen har fokus p8 omradet, for & unngd store kostnader ved
oppgradering. Bomiljgstilskuddet krever 50 % prosent egenkapital, men gjennom
Oslo Sgr-satsingen kan man tildeles mer dersom de rette kriteriene er pa plass. Det
er viktig at sameiet f&r benyttet seg av dette tilbudet n& mens de er her, ellers kan
sameiet risikere & bruke mer penger enn vi hadde behgvd. Eller vi risikerer 8 ikke ha
noen lekeplasser, som er negativt for bomiljget og potensielle sosiale mgteplasser.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at Styret redegjor for situasjonen med
oppgradering av lekeplasser og finansieringen av disse.

5.16 Samarbeid med Oslo-sgr satsing (Forslagsstiller Tom Harald
Isakka-Dahl seksjon 256)
Det er mye positivt som skjer ved Mortensrud. Oslo-Sgr satsing investerer mye tid og
penger til bedre trivsel for oss som bor p& Mortensrud. Dette har gitt unik mulighet
for oss som sameie & bygge opp trivsel i vart eget sameie. Det er gitt mulighet til &
sgke ulike typer tiltaksmidler helt inntil 100% finansiering unntaksvis. Oslo-Sgr
satsing har vist stort engasjement, blant annet etablering av parsellhagen mellom
Rudshggda I og II, som har
veert en stor suksess. Oslo kommune tilbyr blant annet gratis planting av frukttreer
som og vart sameie har fatt tilbud om. Det er ogsa relevant for eiere & vite i hvilken
grad vart sameie representeres ved de ulike fora som Oslo-Sgr satsing har etablert -
deriblant samarbeidsfora bestdende av alle styrene fra sameiene rundt om oss. I
tillegg tilbyr de ulike aktiviteter og kurs til oss alle som bor pd Mortensrud.

Forslag til vedtak: Styret redegjer til 8rsmgtet status om samarbeidet med Oslo-
Ser satsing, eventuelt hvilke planer styret har til & soke de
ulike tiltaksmidlene.

5.17 Oppfelgning av vedtak fra &rsmgtet 23.5.23 (Forslagsstiller
Tom Harald Isakka-Dahl seksjon 256)

Det er flere vedtak fra 8rsmgtet den 23.5.23 som ikke har blitt informert om til eiere i

sameiet.

- Sak 5.1 Salg av sameiets tomt. Vedtak: Styret gis i oppdrag & undersgke

mulighetene for & skille ut og selge del av sameiets tomt, og/eller inngd samarbeid

med utbygger foretak om & bygge flere leiligheter p8 sameiets tomt.

- Sak 5.3 Fartsdumper i garasjen. Vedtatt

- Sak 5.5 Trapp ned til garasjen blokk 9. Vedtatt

- Sak 5.7 Epletraer. Vedtatt

- Sak 5.8 Solcellepaneler i sameiet. Vedtak: Styret kan utrede sak om dette

- Sak 5.9 Endring i husordensregler. Vedtatt, er endringene utfgrt og sendt ut til

samtlige eiere?

- Sak 5.12 Szerfordelt nedbetaling av I8n (IN-ordning). Vedtatt.

- Sak 5.13 Individuell méler av forbruk vann og energi. Vedtak: Styret kontakter

Rudshggda II og studere erfaringene fgr man kommer med anbefaling til 8rsmgtet.

Saken kan tas opp til neste drsmate.

Forslag til vedtak: Styret redegjer for arsmgtet om status for alle disse vedtakene
fra 2023 om hvilken status disse har og hva som er tenkt
videre.

5.18 Vedtektsendring: § 7 STYRET OG STYRETS OPPGAVER (Petter
Lind seksjon 150)

Det er slik at alle i styret har samme makt og myndighet og st&r ansvarlig overfor

seksjonseierne ved Arsmgtet. Derfor m4 alle styremedlemmer ha tilgang til alle

systemer. Det er ikke hensiktsmessig at noen, som nd, er alene om & ha tilgang til
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noen informasjon eller noen systemer. Det er en usikkerhet for sameiet. Hvis en
skulle bli syk eller p&§ annen méte bli ute av stand til & utfere en oppgave, ma andre,
umiddelbart, kunne tre inn i ethvert ansvar og enhver oppgave slik at sameiet ikke
blir handlingslammet. Vi foresl8r derfor at dette blir gjort tydelig i vedtektenes § 7
ved et nytt avsnitt etter avsnitt 3. Det er videre viktig med informasjon fra styret til
eiere og beboere. Vi kan spgr oss selv: «Hva er hensikten med styrevedtak dersom
de ikke blir gjort kjent?» Vi bgr p8legge styret & informere om styrevedtak pd styrets
kanaler som Bonabo, hjemmeside og Face Book.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar 3 tilfgye et avsnitt 3: «Alle i styret har samme
makt og myndighet og stér ansvarlig overfor seksjonseierne
ved drsmgtet. All informasjon som tilkommer styret skal veere
tilgjengelig for alle styremedlemmer. Derfor m4 alle
styremedlemmer ha all informasjon og tilgang til alle styrets
systemer. Ingen i styret skal vaere alene om noen informasjon
eller tilgang til noen systemer. Styret skal ogsa informere om
sine vedtak pa sine kanaler som Bonabo, hjemmeside og
FaceBook»

5.19 Vedtektsendring: § 14 INTERNKONTROLL (Petter Lind seksjon
150)

Internkontrollkomiteen (IKK) ble aktuell etter at et styre for mange 8r siden hadde
for8rsaket den store gjelden vi nd har. Opprettelsen av IKK skjedde ikke egentlig for &
ta seg helse miljg og sikkerhet, men for & sikre eierne mot nye tap av verdier.
Aktiviteten i IKK har over tid blitt mindre. Det er derfor grunn til & bevisstgjgre
komiteen p& at den mé& sjekke alle utbetalinger i forhold til styrevedtak og budsjett.
IKK trenger innsyn og dermed «lesetilgang» til styret.com, budsjett, fakturering og
alle enkelt-fakturaer for & kunne utfgre denne oppgaven. Vi foresl@r derfor en endring
av vedtektenes § 14, INTERNKONTROLL

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at det etter siste punktum tilfayes: «For 8
utfgre dette arbeidet trenger internkontrollkomiteen tilgang til
all informasjon pé dette feltet, herunder lesetilgang til styrets
systemer som styret.com, budsjett, fakturering og alle
fakturadetaljer. »

5.20 Utlevering av ngkler og brikker (Petter Lind seksjon 150)

Det har siden august 2023 veert en diskusjon om styret kan sette begrensninger p&
hvor mange brikker og ngkler en seksjonseier kan fa utlevert eller kjgpe. P8 direkte
spersmal til representanten fra advokatfirmaet Hoel Wollbrdten AS, som ledet det
ekstraordinaere drsmgtet 21. mars 2024, bekreftet han at eierseksjonsloven,
vedtektene eller husordensreglene ikke gir anledning til 8 nekte en seksjonseier &
kjope s& mange brikker og ngkler som eier selv gnsker. Det kan heller ikke settes
krav om & oppgi navn pa de som en seksjonseier vil gi adgang til eiers leilighet. Navn
som skal oppgis stdr i Husordensreglene §13 og disse navnene lagres pd en trygg
mate pd «Styret.com». Det ble gjort klart at det er eier som har ansvar for alle
ngklene og brikkene han har skaffet seg og at eier m@ melde fra til styret dersom en
brikke eller ngkkel er mistet. En mistet brikke kan stenges for videre bruk og skaden
er liten. En ngkkel kan ikke stenges s tap av en ngkkel kan bli svaert kostbart for
eieren fordi mange I&ssylinderne ma endres. Det m& vaere rimelig 8 informere eierne
om hvor stor kostnaden kan bli hvis en ngkkel blir borte. Dette forslaget skal ikke
veere til hinder for at eierne, etter eget gnske, kan oppgi navn og antall som bor i
leiligheten slik at Brannvesenet kan bli informert ved utrykning. Hvilke navn man er
ngdt til & oppgi, stdr i husordensreglenes § 13 og i Vedtektenes § 6. Det har ogs&
vaert en diskusjon omkring prisen p8 nekler og brikker. Noen i styret 2022/23 brukte
sterke argumenter for brikkesystem, for det ville vaere billigere enn ngkler. Men da
blir det feil & ta en urimelig hgy pris for brikkene. Styret har satt prisen til kr, 200,- nd
mens systemet installeres og kr. 650,- ved senere bestilling. Grunnen for denne hgye
prisen skulle vaere at folk skal lzere seg & ta vare pd brikkene. Arsmgtet har ikke bedt
styret & drive med opplaering og det er heller ikke kritisk at en brikke blir borte, for
den kan stenges. Etter de dokumentene som kom fram da brikkesystemet ble vedtatt
var prisen for brikkene som styret skulle betale kr. 75,- inklusiv Merverdiavgift. Da vil
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enhver pris over kr. 150,- vaere urimelig. A sette prisen p& brikker til kr. 650,- m&
regnes som uakseptabelt. Det har heller ikke vaert meningen at sameiet skulle tjene
penger p8 brikkesalget. Dersom styret mener at sameiet trenger mer penger s far
styret argumentere for det og gke fellesutgiftene. Det er ikke greit & skjule
pengemangel ved & ta heye priser p8 brikker.

Forslag til vedtak: Arsmgte ber styret akseptere ordningen med at eier kan kjgpe
s& mange brikker og ngkler som eier gnsker. Det skal veere
mulig & 8pne dgrene med ngkkel ved strgmstans. Siden tap av
en ngkkel kan fgre til krav om utskiftning av flere/mange
systemsylindere er det rimelig at styret informerer om hvor
kostbart kravet kan bli. Styret skal ikke be om navn ut over det
husordensreglene krever. Personopplysninger skal bare
registreres pa sikre IT systemer. Arsmgtet fastsetter prisen pd
brikkene til kr. 150,-. Kjgp av brikker og ngkler skal fortsatt
skje gjennom styret eller ved rekvisisjon fra styret.

5.21 Elaway setter opp fastprisen (Petter Lind seksjon 150)
V&ren 2023 ble vi lokket med lavere priser fra tjenesteleverandgren Elaway. N8
varsler Elaway prisoppgang. Det har ogs8 vaert uvanlig mange ganger det har veert
behov for & kontakte kundeservice pa grunn av feil. Na er det tid for & vurdere
tjenesteleverandgren til ladeanlegget i Rudshggda 1 boligsameie.

Forslag til vedtak: Arsmgtet ber styret undersgke om Elaway fortsatt er det
billigste og beste tilbudet for oss og samtidig legge frem flere
andre andre tilbud.

5.22 Vedtektsendring: § 9 ARSM@TET/ EKSTRAORDIN/ERT
ARSM@TET (Forslagsstiller Raluca Petre seksjon 130)

Om &rsmgter heter det i Eierseksjonsloven § 43 at «Styret innkaller &rsmgtet med et

varsel som skal vaere p& minst 8tte og hgyst tjue dager.» Om ekstraordineert 8rsmgte

heter det at innkalling m& skje med minst tre dagers varsel.

26. november 2023 ble det fremsatt et krav fra 42 sameiere om et ekstraordinzert
sameiermgte. Et ekstraordineert sameiermgte ble avholdt pd en fredag, 26. januar
2024, med en saksliste som ikke tilsvarte den som ble fremmet av 42 sameiere.
Sakslisten ble derfor ikke godkjent av sameierne.

Formuleringen for forslaget til vedtaket er hentet fra en anbefaling fra USBL ved Ellen
Baadsto fra 30.01.2024.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at det tilfoyes i vedtektenes § 9 falgende «Til
et ekstraordinzert &rsmetet blir sendt innkalling til
seksjonseierne i god tid fgr mgtet, og mgtedatoen ikke legges
til fredag, helg eller helligdag, samt at sakslisten er lik den som
er fremsatt av seksjonseierne som krever et ekstraordinzert
&rsmgtet. Styret kan eventuell komme med sin innstilling i
innkalling til de sakene som fremsettes. »

5.23 Vedtektsendring: § 8 STYREM@TET (Forslagsstiller Raluca
Petre seksjon 130)

Om styremgte heter det i Eierseksjonsloven § 56 at «Styret skal fgre protokoll fra

styremgtene. Alle de deltakende styremedlemmene skal signere protokollen.»

P8 det ekstraordinzere drsmgte 21. mars 2024 ble det bekreftet av bade styret og
forretningsfgreren, USBL, at ingen styremgteprotokoll ble delt med forretningsfereren
siden 2022. De fleste boligselskapene deler styremgte protokollene med
forretningsfgreren slik at ikke er tvil om hvem som har deltatt i de forskjellige
beslutningene og at forretningsfgreren og sameiets revisor far kjennskap til/oversikt
over sameiets kostnader og hvordan de er styrebehandlet og protokollfgrt.
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Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at det tilfayes i vedtektenes § 8 falgende «Alle
styremgteprotokollene deles med forretningsfareren.»

5.24 Vedtektsendring: § 8 STYREMOTE (Forslagsstiller Noréz Butt
seksjon 9)

Under §8 i vedtektene star det «Det skal under mgteleders ansvar fores protokoll

over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av styret. Protokollen skal

underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.»

Etter & ha sendt inn flere saker fra 2021 og opptil nd, som kan/skal behandles pd
styremgtene har det ikke vaert noe protokoll som har blitt oppfgrt til seksjonseiere.
Selv etter gjentagende padminnelser om protokoll.

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar at det tilfoyes i vedtektenes §8 «Etter tilsendt
sak (saker utenom ordinzert &rsmgte og ekstra
ordinzerdrsmete) skal saken styrebehandles i fem til ti
virkedager. Styrebehandlingen skal fglge med en skriftlig
oppfelging til seksjonseier senest to virkedager etter
beslutningen.»

1 tillegg, 8rsmgte vedtar at det tilfoyes paragraf fra
eierseksjonsloven §56 siste ledd «Styret skal fare protokoll fra
styremgtene. Alle de deltakende styremedlemmene skal
signere protokollen.»

5.25 Bytte av vaktmesterfirma (Forslagsstiller Noréz Butt seksjon
9)

Under vedtekten §4 Vedlikehold er det sitert «<Sameiet skal holde utvendige og

innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, anlegg og utstyr

herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangen forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa® fellesarealene og de enkelte

bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.»

Vedlikeholdet i Rudshggda sameie 1 har vaert i konstant drlig kvalitet, slik som
garasje inngangsdgrene til bygget 209, sgppel som blir liggende pa fellesarealer og
felles ror som har ikke blitt reparert.

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar at det blir skiftet av vaktmesterfirmaet med
frist til forste uka i september 2024. Forslag til nytt
vaktmesterfirma vil da vaere det gamle firmaet som Rudshggda
sameie 1 har hatt nytte av, Karlsens Vaktmestertjeneste AS.

5.26 Ansvarsomrdde fordeling i styret (Forslagsstiller Noréz Butt
seksjon 9)

Under flere vedtekter stér det om de ulike oppgavene som styre skal ha. For en bedre

kommunikasjon mellom sameie og styre er det gnsket at det settes en oversikt over

ansvarsfordelingen mellom styre i alle inngangene.

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar at oversikt over ansvarsomréde fordeling i
styre henges opp i alle inngangene innen 1 maned etter det
nye styre er valgt.

5.27 Ny heisdgr/heis i Lofsrudhggda 209 (Forsl iller Noréz Butt
seksjon 9)

Under vedtekt §4 Vedlikehold er det sitert «Sameiet skal holde utvendige og

innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, anlegg og utstyr

herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangen forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa® fellesarealene og de enkelte

bruksenhetene forebygges, og slik at j ne slipp per.»
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Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar at det blir installert ny heisdor/heis i bygget
209 (Lofsrudhggda 209) slik at seksjonseiere/beboere med
funksjonshemning eller andre utfordringer slipper ulempen og
vanskeligheter med 8 komme seg opp til sine boliger.

5.28 Nokkel til inr dar (Forsl tiller Noréz Butt seksjon 9)

Under vedtekt §2 Organisering av Sameie og R&drett er det sitert «Hver
seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til a° nytte fellesarealer
til det de er beregnet til.»

Med det nye brikke systemet er det mange i sameie som er bekymret for tap av
strgm/energi p8 «brikke boksene» og dgrene i framtiden. Dette kan fore til at
seksjonseiere ikke far tilgang til sin seksjon som da strider med retten til bruk av sin
seksjon.

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar at alle seksjonseiere far ngkkel til
inngangsdgren til bygget sitt.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Umar Abdullah

Styremedlem, Ahmet Bicaj

Styremedlem, Adnan Mohammad
Styremedlem, Khaled Alamoudi
Varamedlem, Shazad Mohammed Ashraf
Varamedlem, Abdelhameed A S T Elameen

6.1 Valg av leder
Umar Abdullah ble valgt for 2 &r i 2022, og er pa valg.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Ahmet Bicaj og Khaled Alamoudi ble valgt for 2 &r i 2022, og er p8 valg.

Raluca Petre ble valgt for 2 8r i 2023, men har trukket seg og er derfor pa valg.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Shazad Mohammed Ashraf og Abdelhameed Elameen ble valgt for 1 &r i 2023, og er
pa valg.

6.4 Valg av valgkomite

Ikram Elmokaden og Shazad Mohammed Ashraf ble valgt for 1 &r i 2023, og er pa
valg.

6.5 Valg av internkontroll
Farhan Omar Ahmed og Mariam Asjad ble valgt for 1 &r i 2023, og er pa valg.

6.6 Valg av sameierdd

Shehzad Ahmad, Donia Jounes og Siri Elisabeth Sirichitr ble valgt for 1 &r i 2023, og
er pd valg.
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Arsregnskap 2023 Rudshggda Boligsameie 1

Resultatregnskap 2023 Rudshggda Boligsameie 1

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foreg&ende arsregnskap 8847 822 7 346 868
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 1527 607 4170279
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2 695 444 -2 669 325
B. Endring arbeidskapital -1167 837 1500 954
C. Arbeidskapital 7679 985 8847 822
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 9721777 10 358 742
Kortsiktiggjeld 2041792 -1510 920
C Arbeidskapital 7679 985 8847 822

erde i midlene som de har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1627 Rudshggda Boligsameie 1 Org. nr 871277192

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 20 443 320 19 755 988 18 548 000 21 253 000
Sum leieinntekt 20 443 320 19 755 988 18 548 000 21 253 000
Andre inntekter
Tilskudd 0 191 144 0 0
Diverse inntekt 2 167 395 240 891 375 000 75000
Sum annen inntekt 167 395 432 035 375 000 75 000
Sum inntekt 20610 715 20188 023 18 923 000 21 328 000
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 52 170 52 170 52 000 52 000
Styrehonorar 3 370 000 370 000 370 000 350 000
Driftskostnad
Energikostnad 4755 157 5225185 5400 000 5050 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 1225814 1659 462 1291025 1674 000
Kommunale avgifter/renovasjon 3351036 2800 896 3350 000 5000 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 49 605 875 2000 2000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 61 696 48 620 40 000 30 000
Reparasjon og vedlikehold 7 4382 837 2068 053 1920 000 2850 000
Revisjonshonorar 17 291 16 177 16 000 17 000
Forretningsfgrerhonorar 266 342 258 836 266 000 281 000
Andre honorar 48 041 99 456 25000 30 000
Kontorkostnad 80 065 53 110 56 000 61 000
TV/bredband 87612 172 635 0 530 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 1089 0 5000 5000
Salg og reklamekostnad 0 2200 0 0
Forsikringer 1357 444 1116 361 1356 906 1648 000
Andre kostnader 11127 27941 25500 30 500
Sum kostnad 16 117 325 13971977 14 175431 17 610 500
Driftsresultat 4493 390 6216 047 4 747 569 3717 500
FINANSPOSTER
Renteinntekt 339678 122 445 0 0
Rentekostnad 3305 461 2168212 2684 000 3622594
Netto finansposter 2965 783 2045767 2684 000 3622594
Arsresultat 1527 607 4170 279 2063 569 94 906
Overfart sameiekapital 1527 607 4170279 0 0
SUM OVERF@RINGER 1527 607 4170279 0 0
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Balanse 2023 Rudshggda Boligsameie 1 Balanse 2023 Rudshggda Boligsameie 1

Note 2023 2022 Note 2023 2022

EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD
Anleggsmidler

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Omlgpsmidler Annen egenkapital -47 541 217 -49 068 824

Sum opptjent egenkapital -47 541 217 -49 068 824
Fordringer
Restanser felleskostnader 120 869 192 881 Sum egenkapital 8 -47 541 217 -49 068 824
Fordringer skader 0 12243
Andre kortsiktige fordringer 59 251 29 265 Gield
Forskuddsbetalte kostnader 426 066 10 669

Langsiktig gjeld
Bankinnskudd og kontanter 9 g g)

innestiende bank 0115501 10113 684 Pantegjeld 9 55 221 202 57 916 646
nnestaende ban Sum langsiktig gjeld 55 221 202 57 916 646
Sum omlgpsmidler 9721777 10 358 742 Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 48 638
SUM EIENDELER 9721777 10 358 742 Leverandgrgjeld 1249974 623 501
Palgpne renter 0 15 709
Annen kortsiktig gjeld 791818 823071
Sum kortsiktig gjeld 2041792 1510 920
Sum gjeld 57 262 994 59 427 566
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9721777 10 358 742
Sted: Dato:
Umar Abdullah Khaled Alamoudi Ahmet Bicaj
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Adnan Mohammad
Styremedlem
[ 1627 Rudshggda Boligsameie 1 Org. nr 871277192 | [ 1627 Rudshggda Boligsameie 1 Org. nr 871277192 |
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Noter arsregnskap 2023 Rudshggda Boligsameie 1

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med og god

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er ifi som i gsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
i vurderes til men i til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp p& etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

bokfaeres og i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tjenester skjer pé leveringstidspunktet.
Tjenesten i h som de

Sameiet bestér av 294 andeler.
Eiendommen er oppfert p& g.nr 178, b.nr 19 i Oslo kommune. Eiertomt pa 36 152,5 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom Gjensidige forsikring p& polise nummer 92009949.

Noter arsregnskap 2023 Rudshggda Boligsameie 1

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 14 846 652 15362373
3618 Inntekter El-bil lading 49 182 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 3217285 1954 337
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 2330201 2439278
Sum 20 443 320 19 755 988
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Inntekter elbil 96 096 175 641
3999 Inntekt bom 71299 65 251
Sum 167 395 240 891
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 52170 52170
5330 Honorar tillitsvalgte fra lsnnssystemet 370 000 370 000
Sum 422170 422170
Personalkostnader omfatter lanns- og persor samt idsgi Antall &rsverk
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2023 2022
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 680 980 728 489
6340 Heisalarm 33473 31215
6360 Annet renhold 74 201 445 436
6361 Fast renhold 249 346 365 464
6362 Skadedyrutryddelse 34700 28 695
6364 Matteleie 50 025 43138
6391 Sngmaking/strging/feiing 83 005 0
6392 Containerleie/temming 10 459 17 027
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 9624 0
Sum 1225814 1659 462

1627 Rudshggda Boligsameie 1 Org. nr. 871277192
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Noter arsregnskap 2023 Rudshggda Boligsameie 1

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2023 2022
6420 Leie av datautstyr 1449 875
6490 Andre leiekostnader 48 156 [
Sum 49 605 875
Konto 6490 gjelder leie av lift.
Note 6 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktay og redskaper 45 674 1305
6540 Inventar 0 449
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 2988 4708
6551 Nekler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 9749 40 364
6552 Driftsmateriell 3285 1794
Sum 61 696 48 620
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 313325 0
6602 Vedlikehold VVS 251185 956 881
6603 Vedlikehold elektro 32911 129181
6610 Andre vaktmestertjenester 5300 [
6611 Vedlikehold heiser 334 159 798 636
6613 i grentar 123579 2643
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 14 536
6630 Egenandel forsikring 60 000 50 000
6641 Malerarbeider 175811 4615
6642 Snekkerarbeid 72 480 8640
6643 Glassarbeid/Vindu 9691 0
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 56 235 20135
6648 Vedlikehold derer og porter 2919935 64 403
6663 Vedlikehold ventilasjon 19 551 18383
6690 Vedlikehold bom 8675 0
Sum 4382837 2068 053

Konto 6648 gjelder bytte av darer og porter.

1627 Rudshggda Boligsameie 1 Org. nr. 871277192
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Noter arsregnskap 2023 Rudshggda Boligsameie 1

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Avets resultat -49 068 824 1527 607 -47 541 217
Sum opptjent egenkapital -49 068 824 1527 607 -47 541 217
Sum egenkapital -49 068 824 1527 607 -47 541 217

Balansen i &rsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefarte verdi er lavere
enn balansefart verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag p& lanet.
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Noter &rsregnskap 2023 Rudshggda Boligsameie 1 Noter arsregnskap 2023 Rudshggda Boligsameie 1
Note 9 - Langsiktig gjeld Langsiktig gjeld
Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer: 83987188106
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 6.70 % Selskapets eiere har et felles ansvar for laneopptaket da samesiet ikke eier bygningen.
Beregnet innfridd: 30.07.2037
Opprinnelig l&nebelap: 65 654 330
Lénesaldo 01.01: 57 916 646
Avdrag i perioden: 2695 444
Lénesaldo 31.12: 55 221 202
Saldo 5 &r frem i tid: 40507 878
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987188106 2 247783 495 566
1 238 606 238 606
2 236 312 472 624
1 234017 234017
3 231723 695 169
11 229 429 2523719
8 227134 1817072
5 224 840 1124 200
8 222 546 1780 368
6 220 252 1321512
2 217 957 435914
18 215663 3881934
18 213 369 3840 642
6 211074 1266 444
15 206 486 3097 290
60 199 603 11 976 180
4 190 426 761704
24 188 132 4515168
3 181 249 543 747
6 178 954 1073724
6 176 660 1059 960
3 172 072 516 216
8 169 777 1358216
2 156 012 312 024
6 144 540 867 240
22 142 246 3129412
24 137 657 3303 768
4 130774 523 096
16 128 480 2055 680
[ 1627 Rudshggda Boligsameie 1 Org. nr. 871277192 | [ 1627 Rudshggda Boligsameie 1 Org. nr. 871277192
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Resultat og balanse med noter for Rudshggda Boligsameie 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Rudshggda Boligsameie 1

Styreleder Umar Abdullah (sign.)
Styremedlem Khaled Alamoudi (sign.)
Styremedlem Adnan Mohammad (sign.)
Styremedlem Ahmet Bicaj (sign.)
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kPG

Til arsmetet i Rudshegda Boligsameie 1

KPMG AS
Dr. Hansteins gate 9
3044 Drammen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Telephone +47 45 40 40 63
Fax

Internet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Vi har revidert Rudshegda Boligsameie 1 sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,

herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,

og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i

samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon

om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig

informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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L ig revisors ing - i ie 1

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke Signaturene i dette dokumentet e
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet. :

PEMN30

k bind.
rsin

le. Dokument si
eterr

' sikker digital

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

lokument.”

jeg alle datoer og innt
« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det

skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som

grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter Holhjem, Kai
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden Statsautorisert revisor
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger P& vegne av: KPMG AS
eller overstyring av intern kontroll. Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123
1P: 77.16.Xxx.XXX
e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & 2024-06-06 10:43:44 UTC

utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved 2
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfore at sameiet ikke fortsetter driften.
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« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du 3pner dokumentet i
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Arsmelding 2023 - Rudshggda Boligsameie 1

Styresammensetning

Styret har etter &rsmgte 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Umar Abdullah

Styremedlem, Ahmet Bicaj

Styremedlem, Adnan Mohammad
Styremedlem, Khaled Alamoudi
Varamedlem, Shazad Mohammed Ashraf
Varamedlem, Abdelhameed A S T Elameen

Styret i Rudshggda Boligsameie 1 best&r av ingen kvinner og 4 menn.

Styremedlem Raluca Petre har meldt egenfratreden pr. februar 2024.

Virksomhetens art

Rudshg@gda Boligsameie 1 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til form3l & drive eiendommen i samr&d med, og til det beste for, eierne. Rudshggda
Boligsameie 1 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 871277192
Rudshggda Boligsameie 1 bestdr av 294 boliger og ingen naeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Rudshggda Boligsameie 1 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 92009949. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler m§ forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Rudshggda Boligsameie 1 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid
STYRETS ARBEID I 2023
1. Oppgangsdgrer:
Nye oppgangsdgrer i aluminium i sameiet, totalt 23 stk.
2. Dgrautomatikk:

Dgrautomatikk med bryter montert p8 alle oppgangsdgrer.

w

. Nytt callinganlegg:

Helt nytt digitalt callingsystem ble installert med valgbar videolgsning.

4. Nytt adgangskontrollsystem:
System for adgangskontroll ble installert p§ alle oppgangsdgrer med 3 stk.
ngkkelbrikker til alle seksjoner.

5. Nytt patentert mekanisk ldssystem:
Det inng8s en ny avtale om et patentert mekanisk I&ssystem.

6. Helt nytt fiber:
Utbygging av full punkt-til-punkt fiber inn til alle seksjoner.

7. Kamera:
Nesten alle kamgeraer i sameiet ble gdelagt ved heaerverk. Styret har opprettet
forsikringssak pa det. Det jobbes videre med nye kameraer.

8. HMS kontroll:
a) Gjennomfgrt sikkerhetskontroll pa alle sameiets heiser.
b) Styret har etterfulgt alle inngatte serviceavtaler, i form av &rlige serviceavtaler
og liknende.

9. Forsikringssaker:
Styret har fulgt opp sma og store forsikringssaker, hvorav noen saker var svaert
alvorlige. Det har veert store og mange lekkasje- og vannskader i sameiet.

10. Dugnad:

Utfert i mai 2023 over 3 dager.
11. Felleskostnader:

Felleskostnader drift har blitt holdt uendret. Rentene p8 fellesgjelda har for gvrig
géatt opp.

12. Lekeplasser:

Totalt 4 lekeplassleverandgrer har vaert involvert i anbudsprosessen om nye
lekeplasser i sameiet.
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13. Uteomrader:
Det har blitt jobbet med & lage en overordnet plan for uteomrader.
14. Mgte med Selvaag prosjekt om nye vinduer og balkongdgrer:

Styret har hatt samtaler med Selvaag prosjekt om bytte av vinduer og
balkongdgrer og fatt tilbud.

15. Vurdering av energitiltak:

Styret har vurdert og sett p& muligheter for solcellepanel og bergvarme i sameiet.
16. Stgrre vedlikeholdsarbeider:

a) Reparasjon av tak- og avigpsrenner.

b) Fasadeveggene pé blokk 1 og blokk 2 ble vasket og malt.

c) Ny membran/papp, grunnmursplater og vannbrett etter forsikringssak pa blokk
9.

17. Utsettelse pd vedlikeholdsarbeider:
Ventilasjonsrens har blitt utsatt til § gjgres senere i 2024.

18. Planlagte vedlikeh beider:

a) Utbedre Igse fasadeplater av blikk gjennomfgres i sommer 2024.
b) Skuring og boning av gulv planlegges utfgrt i sommer 2024.

c) Reparasjon og ngdvendig tiltak pd garasjegjerdene planlegges & bli gjort i
sommer 2024.

d) Garasjerengjgring planlegges & bli utfert i host 2024.

e) Maling av inngangspartiet innvendig og utvendig samt postkassene planlegges
utfort i 2024.

f) Spyle og stake av vannrenner og avlgp p8 terrassene der det trengs, planlegges
utfort i 2024.

g) Bytte gdelagte planker p& boder og vegger planlegges utfart i 2024.

h) Male og utbedre skader pd benker planlegges utfgrt i 2024.

Arsmeldingen er godkjent av styret 08.06.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pi mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Rudshggda Boligsameie 1 Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til & veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til a veere til stede og
til a uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til a veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til d uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/drsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til 8 mgte og stemme
pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Mandag 17.06.2024 kl. 18:00 - Frikirken

Mortensrud

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift
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VEDTEKTER
FOR
RUDSH@GDA BOLIGSAMEIE |

VEDTATT: 26.06.1986
ENDRET: 19.04.1990
ENDRET: 23.03.2004
ENDRET: 05.04.2005
ENDRET: 23.04.2017
ENDRET: 22.04.2018
ENDRET: 02.05.2019
ENDRET 29.10.2021
ENDRET 24.05.2023

Revidert iht. Eierseksjonsloven av 23. mai 1997 i
ordinzrt drsmgte 15. mars 1999

Revidert iht. Eierseksjonsloven av 16. Juni 2017 i
ordinert arsmgte 22. april 2018.

VEDTEKTER
FOR
RUDSH@GDA BOLIGSAMEIE |

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiets navn er Rudshggda Boligsameie .
Sameiet har forretningskontor i Oslo.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser i drift og administrasjon av
eiendommen gnr.178 bnr. 19 i Oslo med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Sameiet bestér av 294 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 21.
januar 1986.

Alle seksjoner skal vaere medlem av sameiet og seksjonene kan ikke skilles fra deltagelse i
sameiet.

Hver seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet til. Enerett til midlertidig bruk av deler av fellesarealet eller fellesanleggene kan
vedtas med to tredjedels (2/3) flertall etter reglene i eierseksjonslovens § 25, 5. ledd.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger oppdelingsbegjeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter og husordensregler fastsatt av sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes til boligformal og slik at den ikke er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner ved f.eks. stay, lukt, eller lignende.

Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en seksjonseier ikke rett til & endre utvendige fasader,
foreta bygningsmessige forandringer eller installasjoner, for eksempel endre farge, foreta
utskifting av vindusglass eller lignende.

Innvendige endringer i bruksenhetene som medfarer inngrep i byggets barende
konstruksjoner ma ikke foretas uten styrets godkjennelse.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.



§3
FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Ved forsinket betaling kan styrtet palegge morarenter og purregebyr.

Styret fastsetter akontobelgp som forfaller forskuddsvis hver méned.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falge av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftskostnader til
sameiet, eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt og hefter ogsa for
tidligere seksjonseiers forpliktelser.

§4
VEDLIKEHOLD

4.1  Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannshereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

3

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseier er ansvarlig for overflate-vedlikehold av egen terrasse, mens gvrig
vedlikeholdsansvar av terrassene er sameiets.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

| vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis
paligger sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

Eier av seksjon er forpliktet il & utfare et forsvarlig vedlikehold av innretninger s& som
innglassing, levegg, gjerder, o.lign. som seksjonen har montert/bygget pa fellesareal og er
ansvarlig for mulige skader pa egen eller andres seksjon og eventuelle fellesareal som métte
veere forarsaket av innretningen.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet
eller i utstyr som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av
seksjonseieren.

4.2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, anlegg og utstyr herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangen
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter §
4.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett il & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med farste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet stér i fare for & pafare eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfere vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
nedvendige utgifter dekket pA samme méte som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 3. Far
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige grunner som gjer det rimelig & unnlate &
varsle.
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Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet
eller i utstyr som ligger under sameierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av seksjonseieren.

For seksjonseierens og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold, henvises det til
eierseksjonsloven § 34 og § 35.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige/kvartalsvise
betaling til dekning av felleskostnadene.

§6
SALG/UTLEIE AV SEKSJON

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet skal godkjennes av styret. Godkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Ved erverv av seksjon eller ved endring av leietaker av bruksenheten skal beboer dekke
utlegg som styret har ved oppsett av skilt for ringetabla og postkasse. Belgpets starrelse
fastsettes av styret. Eiere av seksjon som ikke bor i seksjonen mé& melde sin eller
kontaktpersons bopeladresse til styret.

All utleie av garasjeplass skal p& forhand godkjennes av styret. Utleie av garasjeplass til andre
enn beboere i sameiet er ikke tillatt.

§7
STYRET OG STYRETS OPPGAVER

Sameiet skal ha et styre pA 5 medlemmer og 2 varamedlemmer som velges for to ar av gangen
dersom arsmatet ikke bestemmer noe annet. Styrelederen velges sarskilt av arsmatet, og bar
helst veere en seksjonseier.

Den som er umyndig, kan ikke vaere styremedlem. Bare fysiske personer kan velges som
styremedlem. Kun en seksjonseier per seksjon kan inneha et tillitsverv.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgatet. Styret er ansvarlig
for & holde bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid.

Auvgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere
seksjonseierne.

§8
STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgte sé ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret ssmmenkalles.

Styremgtet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en mgteleder.

Det skal under mateleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjares av styret.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. VVedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer metelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

§9
ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmagtet.
Ordinzrt arsmate holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en
tiendedel (1/10) av seksjonseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmetet ikke innkalt, kan
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til &rsmate.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale og stemmerett.

Likeledes har seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Mate- og talerett har styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon. Revisor har
rett til & veere til stede i drsmete og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mgate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende arsmate med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmatet. Protokollen skal underskrives av matelederen og minst en
seksjonseier som utpekes av &rsmetet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.



§10
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregéende ar

- Styrets forslag til budsjett

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av styremedlemmer og -leder (nér valgperioden er utlgpt)
- Valg av Internkontrollkomite, Sameierrdd og Valgkomite

§11
INNKALLING OG M@TELEDELSE

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte og hgyst
tjue dager.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinart
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.

Ekstraordinart arsmate kan, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for rsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i d&rsmatet. Skal et forslag, som
etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen.

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen mateleder som ikke
behgver veere seksjonseier.

§12
ARSM@TETS VEDTAK

1 &rsmatet har hver seksjon en stemme.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

12.1  Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Seerlige begrensninger i arsmatets
myndighet

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i ESL § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammenslding av eierseksjonsseksjonseier som nevnt i ESL § 22 a

9) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning.

12.2  Flertallskrav for serlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

12.3  Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

§13
HABILITET

Et styremedlem mé ikke delta i styrets behandling eller avgjerelse av noe sparsmal som
medlemmet selv eller narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomiske
serinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

Ingen kan i drsmate som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming om rettshandel
overfor seg selv eller nerstaende eller om sitt eget eller nerstaendes ansvar. Det samme
gjelder for avstemming om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens
§§ 38 0g 39.
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§14
INTERNKONTROLL

Arsmgtet utnevner to personer blant seksjonseiere for & gjennomfare internkontroll.
Personene som blir valgt skal veere habile i forhold til styrets medlemmer. Det skal tas hensyn
til tidligere erfaring og praktisk kompetanse.

Kontrollen bestar av fakturakontroll, kontroll av inngatte avtaler og lignende saker som
forplikter sameiet nd og frem i tid.

§15
REGNSKAP OG REVISIJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Det skal fares regnskap og
utarbeides arsoppgjer i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av gjeldende
regnskapslov. Regnskapet for foregdende kalenderar legges frem pa ordinert arsmte.
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

§16
FORRETNINGSFZRER

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lann, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi
dem avskjed. Ansettelse av forretningsfarer kan bare skje pa oppsigelse med en
oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks méaneder.

Med to tredjedels flertall kan drsmatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

§17
MISLIGHOLD

Huvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret
pélegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§18
FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. eierseksjonslovens § 39.

§19
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For savidt ikke annet fglger av disse vedtekter eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 11.05.2021.
9



Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmete i Rudshggda boligsameie 1

Dato og klokkeslett: Torsdag 28.11.2024 kl. 19.00
Sted: Mortensrud skole

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

Konstituering

Valg av meteleder

Som meteleder ble valgt: Ellen Baadsto

Valg av sekretaer

Som sekreteer ble valgt: Ellen Baadste

Valg av 1 seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
Valgt ble: Petter Lind

Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

Antall fremmette med stemmerett: 31
Antall fremlagte fullmakter: 95

Totalt: 126

Godkjenning av innkalling
Vedtak: Godkjent
Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent

2 Vedtektsendringer § 14 Internkontroll, krever 2/3 flertall

Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

3 Vedtektsendringer § 10 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmete, krever 2/3
flertall

Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

1

-

Normalinstruks for Internkontroll
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Instruks for Valgkomité
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Vedtektsendringer § 14 Internkontroll, krever 2/3 flertall
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Vedtektsendringer § 7 Styret og styrets oppgaver, krever 2/3 flertall
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Utlevering av ngkler og brikker
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Vedtektsendringer § 9 Arsmgte/ekstraordinzert arsmete, krever 2/3 flertall

Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Vedtektsendringer § 8 Styremeote, krever 2/3 flertall

Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Vedtektsendringer § 8 Styremeote, krever 2/3 flertall
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

2



082

12 Forslag til organisering av sameiets og raderett
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Protokolltilfersel:
* Det ble reist kritikk mot styret fordi det ikke var inntatt «styrets innstilling» i innkallingen.
* Det ble reist kritikk mot styret fordi de hadde innhentet et stort antall fullmakter.

Signaturer:
Ellen Baadsta /s/ Petter Lind /s/
Mgteleder Protokollvitne valgt av arsmgte



Protokoll

Dato og klokkeslett: Torsdag 21.03.2024 kl. 18.00
Sted: Frikirken, Senter Syd Mortensrud, Lofsrudveien 6 1281 Oslo
ble det avholdt ekstraordineert &rsmgte i Rudshggda boligsameie 1

1. Konstituering

11

12

13

14

15

16

Valg av mgteleder

Som mgteleder ble valgt: Henning Hoel

Valg av sekretaer

Som sekreteer ble valgt: Ellen Baadsta

Valg av 1 seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med mgatelederen

Valgt ble: Markus Isakka-Dahl

Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 37
Antall fremlagte fullmakter: 34

Totalt: 71

Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

Godkjenning av saksliste

Vedtak:  Godkjent
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2. Prosjektet med nye inngangsdarer, callingsanlegg og adgangskontroll,

orienteringssak

Styret informerte og redegjorde for prosjektene med nye inngangsdgrer,
callingsanlegg og adgangskontroll. Det ble blant annet tatt opp fremdrift og status,
budsjett og faktiske kostnader med dokumentasjon i disse prosjektene, hvordan
leverandgravtalene og garantiordninger er forankret i styremgter og protokollfaring,
hvordan forsinkelsene er dokumentert og styrebehandlet og protokollfart, og i hvilken
grad styret har involvert internkontrollen i disse prosjektene mtp. forsinkelser. Styret
redegjorde ogsé for arbeidsfordelingen i styret og oppfelging fra styrets side.

Styrets innstilling:
Styret som fremla orienteringssaken.

Vedtak: Tatt til orientering

Signaturer:

Henning Hoel /s/ Markus Isakka-Dahl /s/
Mateleder Protokollvitne valgt av &rsmgte
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Innkalling til ekstraordinzert drsmete i Rudshegda boligsameie 1

Pa det ordinare arsmete vdren 2024 ble mange saker utsatt fordi det var for mange saker. Det
ble vedtatt at sakene utsettes til et ekstraordinaert arsmete som gjennomferes innen november
2024.

Det innkalles til ekstraordinzert arsmete i Rudshegda boligsameie 1

Tidspunkt: Torsdag 28.11.2024 kl. 19.00
Sted: Mortensrud skole

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av meteleder
1.2 Valg av sekreter
1.3 Valg av eier til a undertegne protokollen sammen med metelederen
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Vedtektsendringer § 14 INTERNKONTROLL
3 Vedtektsendringer § 10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSMOTE
4 Normalinstruks for Internkontroll
5 Instruks for Valgkomité
6 Vedtektsendringer § 14 INTERNKONTROLL
7 Vedtektsendringer § 7 STYRET OG STYRETS OPPGAVER
8 Utlevering av nekler og brikker
9 Vedtektsendringer § 9 ARSM@TET/ EKSTRAORDINERT ARSM@TET
10 Vedtektsendringer § 8 STYREMOTET
11 Vedtektsendringer § 8 STYREMOTET
12 Forslag til organisering av sameiets og radrett

1.

Tittel:
Konstituering

Beskrivelse:
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa det ekstraordinare arsmetet.



2.

Tittel:
Vedtektsendringer § 14 INTERNKONTROLL (Forslagsstiller: Siri E. Sirichitr seksjon 116)

Beskrivelse:

Sameiets beboere og styret er tjent med ett godt samspill mellom en aktiv internkontroll for &
kunne rette opp i feil eller mangler sa tidlig som mulig. For a fa til dette er det herunder
utarbeidet ett forslag til en endring i vedtektene som legger til rette for en normalinstruks for
Internkontrollens medlemmer. Instruksen er en beskrivelse av hva Internkontrollens ansvar og
oppgaver gar ut pa, og hva styret skal legge til rette for slik at Internkontrollen far
gjennomfort oppgavene. Videre er det foreslatt en endring i navnet til § 14, der valgkomité
ogsa er lagt inn. Bakgrunnen for dette er at det pa arsmeotet velges en valgkomité som skal
arbeide med a finne egnede kandidater til styreverv som er pé valg. Valgkomiteens arbeid er
grunnleggende for valg av personer til vervene, og dermed grunnleggende for at sameiet skal
styres og fungere godt. Det finnes lite offentlige retningslinjer/lovregulering mtp valgkomite
og komitéens arbeid, det er opp til selskapene/sameiene hva man definerer og vedtektsfester.
Per idag er det ikke beskrevet noe i dagens vedtekter mtp valgkomitéen i sameiet. Sameiets
vedtekter ber beskrive hvor mange som skal velges, hvor lang periode valgkomitéen skal
velges for.

Forslag til vedtak:
§ 14 INTERNKONTROLL endres fra navarende tekst til folgende tekst:

§ 14 INTERNKONTROLL OG VALGKOMITE

Arsmetet utnevner to personer blant seksjonseiere for & gjennomfere internkontroll.
Personene som blir valgt skal vare habile i forhold til styrets medlemmer. Det skal tas hensyn
til tidligere erfaring og praktisk kompetanse. Kontrollen gjennomfores i trdd med den til
enhver tid gjeldende normalinstruksen for Internkontroll. Arsmetet velger tre personer blant
seksjonseiere til en valgkomité. Valgkomite velges for to dr av gangen. Ikke alle kan vaere pa
valg samtidig. Valgkomiteéns arbeid skal folge den til enhver tid gjeldende instruks for
valgkomite.
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3.

Tittel:
Vedtektsendringer § 10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE
(Forslagsstiller: Siri E. Sirichitr seksjon 116)

Beskrivelse:

For & kunne gjore endringer i normalinstruks for Internkontroll og Instruks for valgkomité
sees det som fornuftig 4 innta disse instruksene i saker som skal behandles pa arsmetet. Det er
ikke dermed sagt at det ma eller skal gjores endringer hvert ar, men det er fornuftig 4 ha det
pa agenda for at alle i sameiet skal vaere orienterte om instruksene.

Forslag til vedtak:
§ 10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSMQTE endres fra navarende
tekst til folgende tekst:

§ 10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE Pa det ordinzre
arsmeotet skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende ér

- Styrets forslag til budsjett

- Instruks for valgkomite

- Normalinstruks for Internkontroll

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av styremedlemmer og -leder (nér valgperioden er utlopt)
- Valg av Internkontrollkomite, Sameierrad og Valgkomite
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4.

Tittel:
Normalinstruks for Internkontroll (Forslagsstiller: Siri E. Sirichitr seksjon 116)

Beskrivelse:

Dette forslaget gjelder normalinstruks for Internkontroll. Det er fornuftig at Internkontrollen
har en instruks som sier noe om hva oppgavene til en Internkontroll er og hvordan samspillet
mellom kontrollorganet og styret skal vare, slik at vi i sameiet skaper en godt innarbeidet
kultur for Internkontroll med gode rutiner som ikke pavirkes av nye valg.

Forslag til vedtak:
Denne normalinstruksen vedtas:

Normalinstruks for Internkontrollen i Rudshegda 1 boligsameie

1. Internkontrollen er et valgt organ som er ansvarlig overfor drsmotet i sameiet.

2. Internkontrollens medlemmer skal fore tilsyn med sameiets skonomiske virksomhet og
pase at den folger lover og forskrifter, vedtekter og vedtak i sameiets besluttende organer,
samt vanlig organisasjonsmessig praksis. Internkontrollens medlemmer skal sikre at sameiets
systemer for intern kontroll, risikoanalyser og ekonomisk virksomhet er tilfredsstillende.
Dette gjelder uansett hvordan organisasjonens virksomhet er organisert. Far internkontrollen
kjennskap til betydelige forsemmelser, feil eller misligheter, skal den straks ta dette opp med
sameiets styre.

3. Internkontrollens medlemmer bestemmer selv nar og hvordan den skal arbeide ut fra de
vedtak som er gitt av drsmetet. Styret eller personer kan ikke palegge komiteen
begrensninger.

4. Internkontrollens medlemmer metes sa ofte lederen finner det pakrevet, dog minst 4 ganger
pr. ar. Styrets leder kan kreve at kontrollkomiteens leder innkaller komiteen til mote.

5. Internkontrollens medlemmer skal gjennomga protokollene fra sameiets besluttende
organer for a sikre at vedtak som fattes er i samsvar med vedtekter og fullmakter.

6. Internkontrollens medlemmer skal pase at budsjettet blir fulgt opp. Det skal sikres at
budsjett oppfolgningen er regelmessig og kvalitativ god.

7. Internkontrollens medlemmer skal pase at organisasjonen har gode rutiner for a
minimalisere alle typer risiko. Eksempler pé slike rutiner er:

« sikre elementer som kan skade sameiets omdemme

« sikre at det er gode retningslinjer for ekonomiske fullmakter, og at disse er forankret i
sameiets styre og etterleves

« sikre at det er gode retningslinjer for IKT sikkerhet, at disse er forankret i styret og etterleves
« sikre at det er gode rutiner for a ivareta personvernet

« sikre at sameiet har gode retningslinjer for intern kontroll

« sikre sameiets rapporteringsrutiner

« sikre sameiets retningslinjer for likviditetsstyring og kapitalforvaltning.

« sikre sameiets innkjopsrutiner

« sikre at sameiet har riktig kompetanse pa ekonomiske forhold.

8. Alle relevante dokumenter og relevant korrespondanse skal stilles til komiteens radighet.
Styret plikter a gi de opplysninger som komiteen mener er nedvendig for & utfere sitt verv, og
om nedvendig innkalles til mote med komiteen.

9. Internkontrollen skal fore protokoll fra sine meter. Protokoll skal inneholde hva som er

kontrollert, eventuelle funn samt frist til styret for & rette opp. De arbeidspapirer som danner
grunnlaget for protokollene skal oppbevares som underlagsmateriale.

10. Internkontrollen skal avgi en rapport til orientering for sameiets ordinaere arsmete, som
omhandler komiteens arbeid i arsmeteperioden.

14. Internkontrollens medlemmer har taushetsplikt i forhold til den kjennskap de far til private
forhold. Taushetsplikten gjelder ikke overfor styret. Taushetsplikten gjelder ikke opplysninger
som noen krever med hjemmel i lov.



5.

Tittel:
Instruks for Valgkomité (Forslagsstiller: Siri E. Sirichitr seksjon 116)

Beskrivelse:

Hensikten med en instruks for valgkomiteens arbeid er a gjore det lettere for ev nye
medlemmer 4 forsta hva komiteens arbeid innebaerer, dersom man ikke har erfaring med dette
fra for. Dette forer ogsa til at sameiets beboere ogsé vet hva som skjer underveis i prosessen.

Forslag til vedtak:
Dette forslag til instruks for valgkomité vedtas:
1. VALGKOMITEENS FORSTE MOTE
« Valgkomiteen velges av eierne pa drsmotet og skal arbeide pa vegne av eierne.
Eierne gir dermed valgkomiteen tillatelse til & finne kandidater til tillitsvervene.
« Valgkomitéens leder kaller inn valgkomitéens medlemmer kort tid etter og senest to
méneder etter det ordinare arsmetet til ett oppstartsmote. Pa agenda for dette motet
skal minimum felgende behandles:
a. Internkonstituering
Hvis ikke arsmetet allerede har bestemt de forskjellige rollene dere skal ha i
valgkomitéen skal dere gjore det selv. Finn ut hvem som skal vaere deres leder, og
muligens andre roller som sekreter og kontaktperson. Med en tydelig rolle- og
ansvarsfordeling oppnar man oftest best effektivitet i komitéens arbeid.
b. Komitéens oppgaver
Det er viktig at alle medlemmene i komiteen har en felles forstaelse av hva dere
skal gjore det kommende éret, og hvilken rolle dere har i boligselskapet. Sett dere
godt inn i om det er noen instrukser eller vedtekter som er spesifikke for dere.
Styrets leder skal bista med dette ved behov.
c. Rutiner for hindtering av sensitiv informasjon
Som medlemmer av valgkomitéen vil dere etter hvert fé tilgang pa opplysninger
som er sensitive og som mé behandles med aktsomhet. For eksempel er det mange
som ikke vil at telefonnummer og e-postadresser blir offentliggjort. I tillegg vil det
mest sannsynlig dukke opp andre personlige opplysninger som ogsa ber behandles
pa en god mate. Gode rutiner for dette ber man ha allerede fra starten av, man vet
aldri nar det dukker opp sensitiv informasjon.
d. Valgkomitéens kontaktinformasjon
For at mulige kandidater skal kunne na dere er det viktig at komitéens
kontaktinformasjon gjeres tilgjengelig. Hvis komitéen har en egen e-post-konto
ber nye medlemmer sikres tilgang til den, og gamle medlemmer fjernes. En egen
e-post-konto for valgkomitéen sikrer at personopplysninger holdes atskilt fra
private e-postkontoer, og er & anbefale.
e. Plan for det kommende aret
Valgkomitéens arbeid med kartlegging av kompetanse og kandidatsek starter
vanligvis ikke for pa nyéret i forkant av generalforsamlingen. Frem til dette
arbeidet starter er det ofte lite aktivitet i valgkomitéen. Dere ber i mellomtiden
veere i dialog med styret slik at dere far vite dato for generalforsamlingen og frist
for & melde inn innstillingen sa tidlig som mulig. Hvor mye tid dere vil trenge
varierer i stor grad fra boligselskap til boligselskap. Normalt starter valgkomitéen
for fullt 2-4 méneder i forkant av generalforsamlingen, og som et utgangspunkt ber
dere sette av en hel maned til deres arbeid.
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2. KARTLEGGING AV KOMPETANSE OG BEHOV

« For at styret skal fungere best mulig ber ogsd medlemmene og deres kompetanse vare
sammensatt pa en slik méte at de helhetlig treffer best med boligselskapets behov den
kommende styreperioden.

* Det er viktig med en god kartlegging av boligselskapets behov og styrets kompetanse. Jo
bedre og grundigere dere er her, dess bedre grunnlag vil dere ha videre i valgkomitéens
arbeid. Valgkomitéen skal sette seg inn i eierseksjonsloven, samt sameiets vedtekter og
husordensregler.

« Valgkomitéen skal vaere selvstendig og uavhengig av boligselskapets styre, men det er
fornuftig a ha en god dialog med dem gjennom denne prosessen. Under denne prosessen ber
det meste vaere unnagjort pa omtrent en uke.

« En god fremgangsmate kan veare a kartlegge folgende:

a. Vanlig drift. Valgkomitéen ber snakke med styret og fa en god forstaelse av hva det
innebaerer a sitte i styret pa en daglig basis. Hvilke arbeidsoppgaver sitter styret normalt med,
hvordan er fordelingen av ansvar og hvor stor arbeidsmengde hviler pa de forskjellige rollene.
b. Ekstraordinare saker og prosjekter. Finn ut hvilke ekstraordinare saker og prosjekter som
styret arbeider med for oyeblikket og hva de tar med seg inn i den kommende styreperioden.
Har styret noen plan for hvordan de har tenkt & arbeide med disse prosjektene og hva vil
kreves av styremedlemmene?

c. Hvem star pa valg. Fé oversikt over hvem som star pa valg. Dette kan dere se ut ifra
protokollen fra forrige arsmete. Da vil det mest sannsynlig sta hvor mange ar de forskjellige
styremedlemmene er valgt for, og hvor lenge de har igjen. I utgangspunktet velger man
styremedlemmer for 2 ar av gangen med perioder som overlapper hverandre. Dette for 4 sikre
kontinuitet i styret. Vedtektene kan regulere dette. Nedenfor ser dere et eksempel over oppsett
som kan folge med fra forrige arsmote. Nar styremedlemmene i fjor hadde ett ar igjen av sin
periode, betyr det at de er pa valg i ar siden perioden deres er over.

d. Kompetanse i styret. Undersek hvilken kompetanse styret sitter med i dag og hva de
kommer til & ha igjen etter aktuelle kandidater trer ut av styret. Hvordan vil dette passe med
driften av styret og planlagte saker? Er det noe styret mangler.

« Etter at valgkomitéen har gétt gjennom disse fire punktene ber dere ha et godt nok grunnlag
til @ kunne beskrive hvilken kompetanse og egenskaper som er ensket kandidater til styret.
Hvor formelle dere onsker & gjore denne beskrivelsen er opp til dere. Det viktigste er at man
har gjort seg noen klare tanker om hva man ensker 4 tilfore det nye styret.

3. KANDIDATS@K

« Valgkomitéen ber forst ga videre med kandidatsek nar de har et bevisst forhold til hvilken
kompetanse de ser etter. Ga bredt ut mot et sa stort utvalg som mulig, for deretter a bli bedre
kjent med de aktuelle kandidatene og vurdere dem mot det beskrevne behovet. Som et
utgangspunkt kan dere sette av 2-3 uker til dette arbeidet. Det skal tilstrebes a velge personer
av begge kjonn som kandidater til styret.

Bredt sek

Bruk de informasjonskanalene dere har tilgjengelig. Alt fra facebook-grupper, oppslag i
trappeoppgangen, brev i postkasser, innlegg pa hjemmeside til & ga runder og banke pa derer.
Dersom styret benytter en styreportal med mulighet for e-postutsending til eiere, kan dere be
dem sende ut informasjon pa vegne av valgkomitéen. Komitéen ber se an hva som er
hensiktsmessig, men ber sorge for & na ut til flest mulige kandidater. Formalet med det forste
innlegget/brevet er a informere om valgkomitéens arbeid og a vekke interesse for a stille
tilvalg. Brevet ber inneholde:

- kort info om valgkomitéens arbeid

- hvilke verv man ser etter

- noen motiverende ord om vervene
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- frist for & melde interesse

- valgkomitéens kontaktinformasjon

- oppfordring om & melde inn aktuelle kandidater

I borettslag og sameier er det dessverre ikke uvanlig med relativt lavt engasjement blant
beboerne for 4 ta pa seg et styreverv. Derfor er det viktig at brevet er motiverende. Papek de
positive aspektene ved 4 sitte i styret, og unngd a si sdnt som «det er ganske lite arbeid».
Forhapentligvis er det flere som melder interesse etter det forste soket. Dersom det er lav
interesse ber man ga mer direkte til verks. Be forretningsforer oversende eierlister med
kontaktinfo til eierne, slik at dere kan ringe rundt. Dere kan ogsé ga rundt og banke pa derer
for & snakke med beboerne. Bade ringing og banking pa derer er tidkrevende arbeid. I mange
borettslag og sameier vil det vaere s mange seksjoner at dere rett og slett ikke vil ha kapasitet
til & nd alle eierne pa denne maten. Da ma dere kanskje neye dere med & kun hente inn et
tilstrekkelig antall kandidater, selv om dette ikke er optimalt.

* Bli kjent med kandidatene. For 4 bli bedre kjent med de forskjellige kandidatene ber dere ha
samtaler med dem. Samtalen kan veere over telefon eller i et fysisk mote. Ofte gjores det i
flere runder med for eksempel en innledende telefonsamtale for kandidaten kalles inn til et
mete. Under samtalene ber det forklares hvordan prosessen videre frem mot
generalforsamling er og valgkomitéens rolle i denne prosessen. Det anbefales & veere tydelig
for kandidaten hva det vil innebaere 4 sitte i boligselskapets styre for den kommende perioden.
Beskriv selskapet sa presist som mulig, for eksempel hvor ofte styret pleier & ha meter og
hvilke prosjekter som er planlagt den kommende perioden. Gjennom samtalen blir man kjent
med kandidaten og vurderer hvorvidt han eller hun passer til det beskrevne behovet. Det er i
tillegg viktig a kartlegge om kandidaten har interesse og kapasitet til 4 ta pa seg styrevervet.
Husk at ogsa samarbeidsevne og personlige egenskaper er viktig for at styremedlemmene skal
fungere godt sammen.

4. INNSTILLING

* Pa dette tidspunktet bor valgkomitéen ha godt nok grunnlag til a lage en ensket
sammensetning av nytt styre. Nar man skal vurdere og sette sammen styret i et boligselskap
ber man blant annet reflektere over:

— Har valgkomitéen klart & hente inn nok aktuelle kandidater?

— Passer kandidatenes til det beskrevne behovet?

— Vil kandidatene ivareta beboernes interesser?

— Vil kandidatene kunne fungere godt sammen?

« Valgkomitéens innstilling sendes helst ssmmen med innkallingen til arsmetet. I borettslag
og sameier inneholder vanligvis innstillingen kun navn, hvilket verv og for hvilken periode
kandidatene innstilles. Valgkomitéen kan allikevel legge ved en begrunnelse for innstillingen,
serlig hvis det har vert flere involvert som ikke fikk innstillingen. Komiteen kan ogsa legge
ved en redegjorelse for hvordan de har arbeidet hvis de ensker det. Sett gjerne av en uke til
dette arbeidet og serg for at dere far mottes og diskutert innstillingen skikkelig.

« Innstillingen fra valgkomitéen ber helst vare enstemmig. Hvis ikke samtlige er enige kan
man fremme innstillingen med en dissens. Selv om dette er en mulighet sa frarades det, da en
dissens til en viss grad svekker valgkomitéens innstilling og dermed innflytelse overfor
generalforsmalingen.

5. VALG

* Pa drsmotet skal minst en representant fra valgkomitéen, helst leder, veere til stede for &
presentere innstillingen. Alle kandidater skal ha blitt forespurt og akseptert kandidaturet i god
tid for motet. I tillegg kan det fremmes forslag pa andre kandidater under arsmetet, men
forslagsstillerne ma dokumentere at kandidaten er forespurt og har sagt seg villig til a stille til
valg.

6.

Tittel:
Vedtektsendringer § 14 INTERNKONTROLL (Forslagsstiller: Petter Lind seksjon 150)

Beskrivelse:

Internkontrollkomiteen (IKK) ble aktuell etter at et styre for mange ér siden hadde forarsaket
den store gjelden vi na har. Opprettelsen av IKK skjedde ikke egentlig for 4 ta seg helse miljo
og sikkerhet, men for 4 sikre eierne mot nye tap av verdier. Aktiviteten i IKK har over tid blitt
mindre. Det er derfor grunn til & bevisstgjore komiteen pa at den ma sjekke alle utbetalinger i
forhold til styrevedtak og budsjett. IKK trenger innsyn og dermed «lesetilgangy til styret.com,
budsjett, fakturering og alle enkelt-fakturaer for & kunne utfore denne oppgaven. Vi foreslar
derfor en endring av vedtektenes § 14, INTERNKONTROLL.

Forslag til vedtak:

Arsmotet vedtar at det etter siste punktum tilfoyes: «For 4 utfere dette arbeidet trenger
internkontrollkomiteen tilgang til all informasjon pa dette feltet, herunder lesetilgang til
styrets systemer som styret.com, budsjett, fakturering og alle fakturadetaljer.»



7.

Tittel:
Vedtektsendringer § 7 STYRET OG STYRETS OPPGAVER (Forslagsstiller: Petter Lind
seksjon 150)

Beskrivelse:

Det er slik at alle i styret har samme makt og myndighet og star ansvarlig overfor
seksjonseierne ved Arsmetet. Derfor ma alle styremedlemmer ha tilgang til alle systemer. Det
er ikke hensiktsmessig at noen, som n4, er alene om 4 ha tilgang til noen informasjon eller
noen systemer. Det er en usikkerhet for sameiet. Hvis en skulle bli syk eller pd annen mate bli
ute av stand til a utfore en oppgave, ma andre, umiddelbart, kunne tre inn i ethvert ansvar og
enhver oppgave slik at sameiet ikke blir handlingslammet. Vi foreslar derfor at dette blir gjort
tydelig i vedtektenes § 7 ved et nytt avsnitt etter avsnitt 3. Det er videre viktig med
informasjon fra styret til eiere og beboere. Vi kan sper oss selv: «Hva er hensikten med
styrevedtak dersom de ikke blir gjort kjent?» Vi ber palegge styret & informere om
styrevedtak pa styrets kanaler som Bonabo, hjemmeside og Face Book.

Forslag til vedtak:

Arsmetet vedtar 4 tilfoye et avsnitt 3: «Alle i styret har samme makt og myndighet og stir
ansvarlig overfor seksjonseierne ved drsmotet. All informasjon som tilkommer styret skal
vere tilgjengelig for alle styremedlemmer. Derfor ma alle styremedlemmer ha all informasjon
og tilgang til alle styrets systemer. Ingen i styret skal vaere alene om noen informasjon eller
tilgang til noen systemer. Styret skal ogsa informere om sine vedtak pé sine kanaler som
Bonabo, hjemmeside og FaceBook»

8.

Tittel:
Utlevering av nekler og brikker (Forslagsstiller: Petter Lind seksjon 150)

Beskrivelse:

Det har siden august 2023 vert en diskusjon om styret kan sette begrensninger pa hvor mange
brikker og nokler en seksjonseier kan fa utlevert eller kjope. Pa direkte sporsmdl til
representanten fra advokatfirmaet Hoel Wollbraten AS, som ledet det ekstraordinare arsmeotet
21. mars 2024, bekreftet han at eierseksjonsloven, vedtektene eller husordensreglene ikke gir
anledning til & nekte en seksjonseier & kjope sa mange brikker og nekler som eier selv ensker.
Det kan heller ikke settes krav om a oppgi navn pa de som en seksjonseier vil gi adgang til
eiers leilighet. Navn som skal oppgis star i Husordensreglene § 13 og disse navnene lagres pa
en trygg mate pa «Styret.com». Det ble gjort klart at det er eier som har ansvar for alle
noklene og brikkene han har skaffet seg og at eier ma melde fra til styret dersom en brikke
eller nokkel er mistet. En mistet brikke kan stenges for videre bruk og skaden er liten. En
nokkel kan ikke stenges sa tap av en nekkel kan bli svaert kostbart for eieren fordi mange
lassylinderne mé endres. Det ma veare rimelig & informere eierne om hvor stor kostnaden kan
bli hvis en nekkel blir borte. Dette forslaget skal ikke vere til hinder for at eierne, etter eget
onske, kan oppgi navn og antall som bor i leiligheten slik at Brannvesenet kan bli informert
ved utrykning. Hvilke navn man er nedt til & oppgi, stér i husordensreglenes § 13 og i
Vedtektenes § 6. Det har ogsa vaert en diskusjon omkring prisen pa nekler og brikker. Noen i
styret 2022/23 brukte sterke argumenter for brikkesystem, for det ville vaere billigere enn
nekler. Men da blir det feil & ta en urimelig hey pris for brikkene. Styret har satt prisen til kr,
200,- na mens systemet installeres og kr. 650,- ved senere bestilling. Grunnen for denne hoye
prisen skulle vre at folk skal lzere seg 4 ta vare pa brikkene. Arsmotet har ikke bedt styret &
drive med opplaring og det er heller ikke kritisk at en brikke blir borte, for den kan stenges.
Etter de dokumentene som kom fram da brikkesystemet ble vedtatt var prisen for brikkene
som styret skulle betale kr. 75,- inklusiv Merverdiavgift. Da vil enhver pris over kr. 150,-
vere urimelig. A sette prisen pa brikker til kr. 650,- mé regnes som uakseptabelt. Det har
heller ikke vaert meningen at sameiet skulle tjene penger pa brikkesalget. Dersom styret mener
at sameiet trenger mer penger sé far styret argumentere for det og eke fellesutgiftene. Det er
ikke greit a skjule pengemangel ved & ta hoye priser pa brikker.

Forslag til vedtak:

Arsmete ber styret akseptere ordningen med at eier kan kjepe s mange brikker og nekler som
eier ensker. Det skal veere mulig & apne derene med nekkel ved stromstans. Siden tap av en
nokkel kan fore til krav om utskiftning av flere/mange systemsylindere er det rimelig at styret
informerer om hvor kostbart kravet kan bli. Styret skal ikke be om navn ut over det
husordensreglene krever. Personopplysninger skal bare registreres pé sikre IT-systemer.
Arsmotet fastsetter prisen pa brikkene til kr. 150,-. Kjop av brikker og nokler skal fortsatt skje
gjennom styret eller ved rekvisisjon fra styret.
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9.

Tittel:
Vedtektsendringer § 9 ARSM@TET/ EKSTRAORDINERT ARSMOTET (Forslagsstiller:
Raluca Petre seksjon 130)

Beskrivelse:

Om arsmeter heter det i Eierseksjonsloven § 43 at «Styret innkaller arsmotet med et varsel
som skal vare pa minst atte og hoyst tjue dager.» Om ekstraordinrt arsmete heter det at
innkalling ma skje med minst tre dagers varsel.

26. november 2023 ble det fremsatt et krav fra 42 sameiere om et ekstraordinart sameiermete.
Et ekstraordinrt sameiermote ble avholdt pa en fredag, 26. januar 2024, med en saksliste
som ikke tilsvarte den som ble fremmet av 42 sameiere. Sakslisten ble derfor ikke godkjent av
sameierne.

Formuleringen for forslaget til vedtaket er hentet fra en anbefaling fra USBL ved Ellen
Baadste fra 30.01.2024.

Forslag til vedtak:

Arsmetet vedtar at det tilfoyes i vedtektenes § 9 folgende «Til et ekstraordinaert arsmetet blir
sendt innkalling til seksjonseierne i god tid for metet, og motedatoen ikke legges til fredag,
helg eller helligdag, samt at sakslisten er lik den som er fremsatt av seksjonseierne som krever
et ekstraordinart arsmetet. Styret kan eventuell komme med sin innstilling i innkalling til de
sakene som fremsettes.»

10.

Tittel:
Vedtektsendringer § 8 STYREMO@TET (Forslagsstiller: Raluca Petre seksjon 130)

Beskrivelse:

Om styremote heter det i Eierseksjonsloven § 56 at «Styret skal fore protokoll fra
styremeotene. Alle de deltakende styremedlemmene skal signere protokollen.»

Pa det ekstraordinzre arsmete 21. mars 2024 ble det bekreftet av bade styret og
forretningsforeren, USBL, at ingen styremoteprotokoll ble delt med forretningsforeren siden
2022. De fleste boligselskapene deler styremeote protokollene med forretningsforeren slik at
ikke er tvil om hvem som har deltatt i de forskjellige beslutningene og at forretningsforeren
og sameiets revisor far kjennskap til/oversikt over sameiets kostnader og hvordan de er
styrebehandlet og protokollfort.

Forslag til vedtak:
Arsmetet vedtar at det tilfoyes i vedtektenes § 8 folgende «Alle styremoteprotokollene deles
med forretningsforeren.»



11.

Tittel:
Vedtektsendringer § 8 STYREMOTET (Forslagsstiller: Noréz Butt seksjon 9)

Beskrivelse:

Under § 8 i vedtektene star det «Det skal under moteleders ansvar fores protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som gjeres av styret. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmer.»

Etter 4 ha sendt inn flere saker fra 2021 og opptil na, som kan/skal behandles pa styremeotene
har det ikke veert noe protokoll som har blitt oppfort til seksjonseiere. Selv etter gjentagende
paminnelser om protokoll.

Forslag til vedtak:

Arsmete vedtar at det tilfoyes i vedtektenes § 8 «Etter tilsendt sak (saker utenom ordinzrt drsmete og
ekstra ordinerarsmete) skal saken styrebehandles i fem til ti virkedager. Styrebehandlingen skal folge
med en skriftlig oppfolging til seksjonseier senest to virkedager etter beslutningen.»

I tillegg, arsmeote vedtar at det tilfoyes paragraf fra eierseksjonsloven § 56 siste ledd «Styret skal fore
protokoll fra styremetene. Alle de deltakende styremedlemmene skal signere protokollen.»
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12.

Tittel:
Forslag til organisering av sameiets og radrett (Forslagsstiller: Noréz Butt seksjon 9)

Beskrivelse:

Under vedtekt §2 Organisering av Sameie og Radrett er det sitert «Hver seksjonseier har
enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarcaler til det de er beregnet til.»

Med det nye brikke systemet er det mange i sameie som er bekymret for tap av strom/energi
pé «brikke boksene» og derene i framtiden. Dette kan fore til at seksjonseiere ikke fér tilgang
til sin seksjon som da strider med retten til bruk av sin seksjon.

Forslag til vedtak:
Arsmete vedtar at alle seksjonseiere far nokkel til inngangsderen til bygget sitt.



Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmete i Rudshggda boligsameie 1

Dato og klokkeslett: Torsdag 28.11.2024 kl. 19.00
Sted: Mortensrud skole

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

Konstituering

Valg av meteleder

Som meteleder ble valgt: Ellen Baadsto

Valg av sekretaer

Som sekreteer ble valgt: Ellen Baadste

Valg av 1 seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
Valgt ble: Petter Lind

Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

Antall fremmette med stemmerett: 31
Antall fremlagte fullmakter: 95

Totalt: 126

Godkjenning av innkalling
Vedtak: Godkjent
Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent

2 Vedtektsendringer § 14 Internkontroll, krever 2/3 flertall

Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

3 Vedtektsendringer § 10 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmete, krever 2/3
flertall

Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

1

-

Normalinstruks for Internkontroll
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Instruks for Valgkomité
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Vedtektsendringer § 14 Internkontroll, krever 2/3 flertall
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Vedtektsendringer § 7 Styret og styrets oppgaver, krever 2/3 flertall
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Utlevering av ngkler og brikker
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Vedtektsendringer § 9 Arsmgte/ekstraordinzert arsmete, krever 2/3 flertall

Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Vedtektsendringer § 8 Styremeote, krever 2/3 flertall

Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Vedtektsendringer § 8 Styremeote, krever 2/3 flertall
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

2



12 Forslag til organisering av sameiets og raderett
Styret innstilling: | mot forslag til vedtak

Vedtak: Forslag til vedtak ble ikke godkjent

Protokolltilfersel:

* Det ble reist kritikk mot styret fordi det ikke var inntatt «styrets innstilling» i innkallingen.

* Det ble reist kritikk mot styret fordi de hadde innhentet et stort antall fullmakter.

Signaturer:
Ellen Baadsta /s/ Petter Lind /s/
Mgteleder Protokollvitne valgt av arsmgte
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RUDSHOGDA BOLIGSAMEIE 1

HUSORDENSREGLER

Vedtatt pa &rsmete 14. april 2008, endret pa arsmgtet 2. mai 2019, endret pa arsmatet 26. mai 2021, sist endret pa drsmgte
24. mai 2023

1. GENERELT
Formélet med husordensreglene er & legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg, hvor ingen tar seg til rette p& andres
bekostning. Sameiere/beboerne plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og de
som gis adgang til leiligheten. Brudd pa husordensreglene kan fere til pilegg om salg av seksjonen etter § 39 i Lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017. Husk at lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt
bomiljg.

2. MELDINGER TIL OG FRASTYRET
Meldinger til eiere og beboere fra styret er & betrakte som midlertidige husordensregler. Disse mé vedtas endelig av et
péfelgende arsmote. Manglende respons vil kunne medfare oppsigelse og/eller tvangssalg, jfr. punkt 1. Henvendelser til
styret om husorden skjer skriftlig. Eventuelle uoverensstemmelser bor forst sgkes ordnet i minnelighet. Beboere oppfordres
til & bruke sameiets hjemmeside www.rudshogdal.no for & melde saker til styret eller finne svar pa ofte stilte sparsmél.

3. VAKTMESTER
Vaktmesteren har fullmakt fra styret til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa boligsameiets vegne gripe inn ved
overtredelser.

4. MOTORVOGN
Bil og motorsykkelkjering p& gangveiene er ikke tillatt. Unntak er ngdvendig vare- og syketransport. Parkering er kun tillatt
pé registrerte plasser. All kjering i garasjene ma skje med stor aktsomhet. Det skal benyttes lys, og farten bgr holdes under
20 km/t pa grunn av dérlig oversikt, slik at barn og voksnes sikkerhet ivaretas. Gjesteparkering skal kun benyttes av gjester.
Garasjeplassene skal kun benyttes til parkering av kjeretay med godkjent registreringsnummer. Kjoretay som ikke har dette
vil bli fjernet uten varsel for eiers regning og risiko. Tomgangskjaring er ikke tillatt. Garasjen skal ikke benyttes til
reparasjoner eller annet vedlikehold av motorkjgretay. Det er ikke anledning til & oppb ting pé parkeringspl . Der
hvor det ikke er bod i enden av parkeringsplassen er det likevel tillat & ha inntil 4 dekk pa felg. Ved renhold i garasjene
organisert av styret skal alle biler og dekk fjernes. Biler som star parkert kan bli fjernet av styret for eiers regning og risiko.

Dersom eier er syk eller har annen godkjent grunn til ikke & fjerne bilen, skal styret ha skriftlig melding om dette pa forh&nd.

For lading av elbil tillates kun ladestasjoner som har innebygget godkjent jordfeilbryter type B, som er “smarte", som
registrerer forbruk av stram, gir fasefordeling og lastfordeling. Ladestasjonene mé derfor godkjennes av styret. Installasjon
organiseres av styret, for eiers regning. Bruk av skjgteledninger er totalt forbudt.

5. SGPPEL
Seppelhusene skal kun brukes for husholdningsavfall og papp/papir. Seppel mé pakkes godt inn for & hindre tilgrising og
lukt. Det mé ikke kastes brennende, lett antennelig og lett knuselig avfall i kassene. Det er forbudt & sette fra seg avfall pa
fellesarealer. Sgppel vil bli fjernet av styret for seksjonseiers regning og risiko. NB! Kun toalettpapir kan kastes i toalettet.
Dette er for & unnga at rgrene tetter seg.

6. OPPVARMING
Alle rom ma holdes oppvarmet slik at vann og avlgp ikke fryser.

Det tillates ikke planlagt arbeid p& varmeanlegget i fyringsperioden. Lufting av radiatorer tillates. Ved skade eller lekkasje i
fyringssesongen skal dette uten ugrunnet opphold varsles styret.

7. DYREHOLD
Dyr som er til ulempe for andre beboere m ikke holdes i leilighetene. Lufting av hunder ma skje utenom gangveiene,
garasjen, baksiden av blokkene og barnas lekeplasser, og mé skje under kontroll. Alle hunder skal holdes i band pa sameiets
omrade. Hundeekskrementer skal fjernes. Katter skal holdes i band eller vare innendars.

8. LEVENDE MUSIKK
Musikk og/eller sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret, og etter forstaelse med naboene.

9. RO OG ORDEN
Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. De ma ikke brukes slik at andre sjeneres. Beboerne er ogsa
ansvarlige for at andre som gis adgang til leiligheten overholder husordensreglene. Fra kl. 22:00 til kl. 07:00 m& beboerne
vise sarlig hensyn, slik at andre beboeres nattesavn ikke forstyrres. Var spesielt oppmerksom pa stereoanlegg i leilighetene
og haylytt tale. Hay tale og musikk pa terrassene og balkongene vil kunne forstyrre beboerne i stort omfang. Teppebanking
pé terrassene og balkongene bar sgkes unngétt. Tarking av tey p terrassene og balkongene md skje uten at det er til
sjenanse for naboene. Det ma utvises srlig hensyn ved grilling pa terrassene og balkongene. Kullgrill, herunder
engangsgrill, tillates ikke brukt. Boremaskiner, andre stayende maskiner og hammer kan bare brukes i leilighetene i
tidsrommene:
- 08:00 til 20:00 p& hverdager
- 09:00 til 18:00 pa lgrdager
Pé sgndager er det ikke tillatt med boring, stayende maskiner og/eller hammer.

10. INNGANG OG OPPGANGER
Av hensyn til trappevask og generell adkomst til oppgangene, er det ikke adgang til & ha gjenstander staende i gangene.
Sykler og sportsutstyr o.l. plasseres i bodene. Etter seknad til styret, og dersom plassen tillater det, kan barnevogn plasseres i
gangen inntil barnet har fylt 2 &. NB! Her henviser ogsa styret til brannforskriftene. Beboerne plikter & holde
inngangsdarene lukket og last til enhver tid. Oppgangene er ikke oppholdsrom eller lekerom, og skal kun brukes som
adkomst til leilighetene.

11. FORANDRINGER
Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning p& bebyggelsens utseende, s& som f.eks.
maling, radio- og TV-antenner, flaggstenger, skilt eller andre utvendige faste innretninger. Hensetting av store gjenstander,
f.eks. kjoleskap og tarkeskap pé terrasse eller balkong er & anse som forandring av bebyggelsens utseende, og er ikke tillatt.
Avtrekksvifte kan kun brukes med kullfilter. Det er forbudt & fere dette inn i avtrekkssystemet. Parabolantenner kan
monteres. Antennene skal ikke stikke utenfor eller hgyere enn terrassen/balkongen. Antennen males i samme farge som
bakgrunnsfargen. Det er ikke tillatt & borre i betongen. Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene
tilbakefares til det opprinnelige.
Innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i byggets baerende konstruksjoner, ma ikke foretas. Likeledes ma
det heller ikke foretas forandringer som kan vere til ulempe for naboer.

12. UTEAREALER OG FELLESEIENDOM
Beboerne plikter & verne om trer, plener og andre ytre anlegg. All lek med ball skal foregd p& sameiets egen bane, og ikke i
gangveiene, plenene eller ved bygningene. All skade som pafares felleseiendom md erstattes av den som forvolder skaden.
Det skal utvises varsomhet ved flytting. Skade som forvoldes pa eiendommen ved flytting, skal erstattes av eier. Hensetting
eller kasting av mat for fuglemating pa sameiets omréde er forbudt. Dette er til plage for andre beboere og tiltrekker seg
méker, rotter og andre skadedyr. Beplantning som henger utenfor verandakassen eller er til sjenanse for naboer, fijernes eller
beskjeeres. Skade pa verandakassen eller hos nabo som falge av store busker eller treer ma dekkes av ansvarlig eier.

13. UTLEIE AV LEILIGHET
Al utleie skal godkjennes av styret, jfr. vedtektene § 6. Utleier plikter & informere leietaker om sameiets vedtekter og
husordensregler ved at disse folger leiekontrakten. Eventuelle sprakproblemer er eiers ansvar. Alle som bor i sameiet plikter
4 ha dorskilt og postkasseskilt. Det skal ikke skrives direkte pa postkassene eller brukes klistrelapper.
Ved erverv av seksjon eller ved endring av leietaker av bruksenheten skal eier dekke utlegg som styret har ved registrering,
velkomstmappe, endring av ringetabld, drskilt og postkasseskilt. Manglende rydding av seppel i forbindelse med inn /
utflytting kan (individuelt) legges inn i belgpet. Belgpets starrelse fastsettes av styret. (Jfr. Vedtektenes § 6.)
Ved utleie skal folgende informasjon sendes til styret for innflytting:
- eierens navn, adresse, e-postadresse og mobilnummer
- inngang, seksjon og H-nummer
- leietakerens navn, e-post og mobil
- navn og fedselsar pa samtlige beboere
- navn som skal st& pd postkasseskilt, ringeklokketabla og derskilt
- leieform, innflyttingsdato og utflyttingsdato (dersom bestemt)

Det er viktig at styret kan kontakte bade eier og beboere ved klager eller akutte situasjoner.
14. DUGNAD

Sameiet har dugnad normalt én gang pr. &r i mai. Det er en forutsetning at alle seksjoner stiller med folk. De seksjonseiere
som ikke klarer & stille med folk p& dugnad ma erstatte sitt bidrag med et fastsatt belgp. Styret fastsetter et rimelig belgp.
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15. MELDEPLIKT FOR ARBEID PA VVS OG EL-INSTALLASJONER
Alt arbeid pd VVS anlegget som medfarer stenging av vanntilfersel ut over seksjonen det arbeides i skal meldes styret i
forkant. Styret vil da varsle de seksjoner som vil bli bergrt av stenging. Varselet skal meldes pa skjema pa sameiets

hjemmeside. Brudd pa disse regler anses som brudd pa husordensregler og evt. kostnader til retting av problemer og/eller
skader faktureres ansvarlig seksjonseier.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomradelpark

70 - Falles avkjorsel

71 - Felles parkering

T3 - Follas gangareal

1) - Bolig mtith. anlegg

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Bamehage m iilh.anleggy
310 - Dffariliy kjarebanaiveigrinn
311 - Annet vsinreal
32 - Forlau

3T - Offarvilg gang-feykialvel

6635600

—————— 70 - Follos avkjersel
311 - Annel veiareal
312 - Fortau
—————— 317 - Offerilig gang-/sykkelvei
— = 913 - Formdivgrensning
530 - Roguleringssnje
————— Foimaigranse

= == Plangrensa (gammal lov)

— SOYGRENEa-S0nEe
— e Geense for betyggelee
———— Beregnet serieding vog
Make og avsiandinge (Dimensjonsiing)

6635500

6635400

N\ SN \\ N \ N - M 3\
602200 602300 602400
*regulert Ved prosie legges 37 cm yden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune.
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
Oslo bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
_ 2 (dve.p reguieigsplanen be vediat. Det ye sammensite
Dato: 29.04.2025 — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 1 Wosrravibel e So
N Pl e kskart er til ik 3
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. lanens originale vediakskart er tigjengelig i Saksinnsyn.
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il Se Tegnforkiaring pa eget ark

k.
Ekvidistanse 1m yggesa

Koord system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 141972/ 86510747 | Deres ref.: 62983/ KRIO@MSNOP
Hoydereferanser Adresse: LOFSRUDH@GDA 231

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 178/19
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602200

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo
Dato: 29.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF8S - UTM sone 32
Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

r det er

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).
- Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes il

byggesak.

viser dagens terreng- og
Planens originale vedtakskart er tigiengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 141972/ 86510747

Adresse: LOFSRUDH@GDA 231

Gnr/Bnr: 178/19

Deres ref.: 62983/ KRIO@MSNOP

Kommentar:

602100

602400

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

602700

0045699

"00v5£99

Dato: 29.04.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 141972/86510747

Deres ref.: 62983/ KRIO@MSNOP

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se yn - be.oslo.kommune.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

i H570 - Bevaring kulturmiljo

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

810 _2 - Krav om felles planlegging

H820_1- 0

H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

ing (kabling og

1 H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
H110 - Nedlagsfelt drikkevann

=
i 1'H190 - Andre sikringssoner

v7/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/% H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

A H320_2 - Elveflom
d]

'-_/‘ZZ H390 - Deponi
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Oversiktskart

S@. NORDSTRAND

(2020/2021):

Bydel:

Lofsrudhggda 231

Adr.:

Gnrbnr: 178/19

Maélestokk 1: 7 500 (A4)

Dato: 29.04.2025

@ Agressesciencom

| Bolig
[0 Andre tygg

= = = - Markagrense
Vel

= Jernbane
— T“BC
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kristoffer Johannessen
LOFSRUDH@GDA 231

Dato: 29.04.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Eeswlmgsnn: 86510747
848133

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.178 BNR. 19

Vi viser til bestilling av 20250429 for LOFSRUDH@GDA 231.

GNR. 178 BNR. 19

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 16.01.1986.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

36167 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestdr av 2 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

t | Panogbygningoeaien  Bessksadeesse Seateatioed 02180 Baskguwe 60030558920
e Vahls gate 1, 0187 Ous Rusdeserteret 23491000 Ogpee: 971 M0 623 MVA
oe | Poks3ftSemnum Telefaks 2349 1001

0102 Ok ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

@ | :‘.‘- <;A-'
\ - 6__

Bl

|
E i
L

| 107\

Produsert: 29.04.2025 Mélestokk 1: 2000 g
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¢ bygningsetaten

Lofsrudhagda 231 Mélestokk 1: 1000 (Ad) Dato: 29.04.2025
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Informasjon om hgyder i reguleringskart

Kart til byggesak, bestilt i Bestillingstjenesten (www.byggesak.com).

Nabolisten er ikke lenger en del av dette produktet (varenr 8001 Byggesakspakke). «Byggesakspakke» har derfor
skiftet navn til «Byggesakskart». Du kan lage dokumentene du trenger for a varsle naboene, i nettlgsningen var
Nabovarsel pa Oslo kommunes nettsider.

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, mé du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virknii av plank |

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig & undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig spker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med

vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Plan- og bygningsetaten har startet en prosess med skanning av alle reguleringskart. Kartene publiseres
fortlgpende i saksinnsyn pd var nettside. Ved spgrsmal, vennligst ta kontakt med vart kundesenter.

Viktig for produkter i pdf
For at utskrift av kart fra pdf filer ved bruk av Adobe programvare skal vises i riktig malestokk, ma fglgende
innstillinger gjgres i «skriv ut» eller «print» dialogboksen i Acrobat Reader versjon X (10) og XI (11):

e «Faktisk stgrrelse» méa velges under «Sideskalering og — handtering» i norsk versjon.
e «None» mé velges under «Page scaling» i engelsk versjon.

| versjon 9 ma «Page scaling/ sideskalering» settes til «<none/ faktisk stgrrelse».

Vi anbefaler bruk av versjon 9 eller 10, da tidligere versjoner ikke stgtter vare produkter.
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Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Sist revidert 23.07.2013
Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. loven gjelder for alt
naturmangfold, og har som et overordnet mal & sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs mal om en
miljogmessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller naboeiendommer

Far du sender inn en bygge- eller delesgknad ma du sjekke om det er registrert biologisk mangfold pa
tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Huvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert
biologisk mangfold vil dette fremga i form av tekst pa reguleringskart som kjgpes i etatens kundesenter
eller bestilles pé internett. Det vil i slike saker ogsa falge med et eget kartblad der biologisk mangfold er
markert med rgdt (red skravur i kommunens kartlgsning Plan Web).

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljedivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. Dersom det
er registrert biologisk mangfold p& eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal det foreligge uttalelse
fra Bymiljgetaten for seknad behandles. Plan- og bygningsetaten oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig seker til
& innhente uttalelse i forkant av at bygge seknad innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra
Bymiljgetaten ved innsendelse av bygge seknad, vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til
Bymiljgetaten til uttalelse. Dette kan forlenge saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven — krav til vurdering i byggesaken av prinsippene i §§ 8-12
Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som retningslinjer ved
uteving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver kunnskapsgrunnlag, fere-var-
prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av kostnader ved miljgforringelse samt
krav om miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De enkelte bestemmelsene kan ses pa
www.lovdata.no.

Loven er serlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert i
reguleringsplan, ma prinsippene i nml 8§ 8-12 vurderes srskilt i bygge- og delesaken. Dette gjelder blant
annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt far nml tradte i kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets konsekvenser for
det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive anleggsveier, riggomréder,
deponiomréder, grafter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og andre infrastrukturtiltak. Plan- og
bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av naturmangfold mot andre viktige
samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et seerskilt vern. Dette gjelder artene
dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, rad skogfrue og
svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr 517-524)

Enhver form for uttak, skade eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Fylkesmannen er
forvaltningsmyndighet (med unntak av dverggés der Miljedirektoratet er forvaltningsmyndighet).

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.nr.: 971 040 823
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001  MVA

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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1 saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres skologiske funksjonsomrade ma det sgkes om
dispensasjon hos Fylkesmannen. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden avvises. Plan- og
bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden far den er behandlet og besvart fra Fylkesmannen.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljgfaktorene som virker
der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker, kalklindeskog og
kalksjger.

Det skal tas sarskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens utbredelse
og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster og innebzrer at i
avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, s skal hensynet til forekomsten veie tyngre dersom
det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med utvalgte
naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:
« Kreve at det ved oppfering, plassering og utforming av tiltak, tas serskilt hensyn til forekomsten.
« Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens utbredelse og
tilstand.

Kravet om at det skal "tas serskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en byggesak
dersom inngrepet farer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens gkologiske tilstand.
Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for gjennomfaringen av et tiltak.
Eventuelle kostnader for gjennomfaringen av et slikt tiltak er tiltakshavers ansvar.

Miljadirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte arter. Se -
www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, skal
kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under tema
Naturmangfold — www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo
Oslo kommune har gjennom mange r kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk mangfold
i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge er
registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes f& andre steder i
landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til gyene (kalkrike berg, kalkskoger) og restbiotoper i
byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjer Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press p& naturarealer i byggesonen. Store
naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. Grannstruktur i byggesonen er derfor
ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen
naturtypene viktig ferskvannslokalitet, dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt
lavlandsmyr, kalkskog, gammelskog, rik edellgvskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle traer
og viktige bekkedrag. De starste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfering av fremmede arter.


http://www.lovdata.no/
http://www.miljodirektoratet.no/
http://www.regjeringen.no/
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Reguleringsplan med reg.best. for 179/2 m.fl.,Rudene vest, Klemetsrud,Sendre Nordstrand,som
reguleres til byggeomrade for boliger, off.oygninger og forr/kontor, off.trafikkomréde, friom-

réde og spesialomrade. m.m.

Vedtaksdato: 20.01.1988

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 198550046

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Bydel 9

Knytning(er) mot andre planer: V280690, 48593, V110805, V181206

Dokumentet bestér av 3 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten 5::@;2?;?55187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse" Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo

S-2955

Se endret reg.best. i Vedt.11.08.2005 (v110805.doc)
ENDREDE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR S-2955 FOR RUDENE VEST, KLEMETSRUD, SGNDRE
NORDSTRAND, GNR 179 BNR 2 M.FL

Se endret reg.best. i Vedt. 18.12.2006 — (v181206.doc)

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR 179 BNR 2 M.FL. - RUDENE VEST, KLEMETSRUD, SGNDRE
NORDSTRAND.

§ 1. Det regulerte omrédet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omrédet reguleres til falgende formal:

§3.

byggeomréade for boliger med forretning/kontor

byggeomrade for offentlige bygninger (sykehjem, hjem for bostedslgse menn, barnehager)
offentlig trafikkomrade (veier, gang-/sykkelveier/fortau/annet vei ).

spesialomrade (omrade for anlegg og dnft av kommunalteknisk virksomhet)

fellesomrader (felles avkjarsler, parkering, lek).

Byggeomrader for boliger

a)
b)

<)

d

Innenfor de angitte grenser for bebyggelse kan det samlet bygges inntil 800 boliger.

Felt B1, B2, B3 og B4

Innenfor de angitte grenser for bebyggelse kan det oppferes 25% rekkehus/smahus i maksimalt 2 etg. +

U.etg. der terrenget etter bygningsradets skann tillater det, 25% smablokker i maksimalt 2 etg. + U.etg.

0g 50% blokker i i 4 etg. + ¢ jekj . Maksimal utnyttelsesgrad er U= 0,4.

Felt BFO

Innenfor de angme grenser for bebyggelse kan det oppfares bebyggelse i maksimalt 4 etg + U.etg,. og
) i utnyttelsesgrad U= 0,7. | tillegg til boligene kan det innpasses inntil 4000 m2

forretnlng kontor og offenthg formal.

Innenfor omradet skal det innpasses lekeplasser for barn.

Det skal opparbeides biloppstillingsplasser etter vedtatt parkeringsnorm for Oslo.

Eksisterende boligomréde

Omrade skal bebygges med frittliggende bolighus i inntil 2 etasjer. Til hver enkelt bolig skal det avsettes

plass for 1 garasje samt oppstilling av 1 bil. Maks utnyttelsesgrad skal veere U=0,25.

§ 4. Byggeomréade for offentlige bygninger.
a) Felt01
Innenfor de angitte grenser for bebyggelse kan det oppferes sykehjem og hjem for bostedslgse menn i
maksimalt 4 etg. Maksimal utnyttelsesgrad U=1,0. Det skal opparbeides biloppstillingsplasser etter vedtatt
parkeringsnorm for Oslo.
b) Felt02 og 03
Innenfor de angitte grenser for bebyggelse kan det oppferes inntil 500 m2 barnehage.
§ 5. Offentlig trafikkomréde
P4 gang-/sykkelveiene tillates bare strengt ngdvendig kjering (utrykningskjgretay, renovasjon, flyttetransport
m.v.).
§ 6. Fellesomrader
a) Felles avkjgrsler
Felles avkjarsel | skal veere felles for eiendommene gnr 179 bnr.7,21 og 8.
Felles avkjarsel Il skal veere felles for feltene B3, B4 og BFO.
Felles avkjarsel Il skal veere felles for felt B4 og byggeomrade for offentlig bygning (barnehage) 02.
b) Parkering
Feltene FPI og FP4 skal veere felles for feltene B1 og B2. Felt FP2 skal veere felles for feltene B3, B4 og
BFO. Felt FB3 skal vaere felles for felt B4 og byggeomrade for offentlig bygning (barnehage) som skal
disponere 4 faste plasser og 4 besgksplasser.
c) Lek
Feltene FLI og FL2 skal veere felles for feltene B1,B2 B3 og BFO. Det tillates oppfert mindre bygninger og
anlegg som har naturlig tilknytning til fellesomradene.
S-2955.doc Side 2 av 3
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§7. Sty
a) Stoy fra veitrafikk ma tilfredsstille de laveste staygrenser i Miligverndepartementets rundskriv T-8/79.
Alle staybeskyttelsestiltak bar veere fullfert for brukstillatelse gis og senest ved ferdigattest.

§ 8. Fellesbestemmelser

a) Far sgknad om byggetillatelse kan behandles for hvert enkelt bygg, skal bygningsradet ha godkjent
bebyggelsesplan for feltene i mal 1:1000. Bebyggelsesplanen skal redegjare for planering, lekeplasser og
fellesrom, garasjer, biloppstillingsplasser, private gang- og kjgreveier og deres stigningsforhold og
bebyggelsens hgyder. Det skal ogsa vises hvordan man kan bevare verdifull vegetasjon, ogsa i
anleggstiden.

b) Anlegg for opphold og parkering skal helst veere ferdig fer innflytting finner sted, og senest nér ferdigattest
gis.

S-2955.doc Side 3av 3
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Plan- og bygningsetaten
OS lo Geodataavdelingen

GJELDENDE BETINGELSER VED KJOP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER
Vi gjgr oppmerksom pa at ved kjgp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder fglgende:

Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter pase at det blir
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger bade analogt og digitalt.

Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til andsverk av 12. mai 1961. Dette innebzrer at
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og
geodata-produkter som etaten fremstiller.

Alle som gnsker a bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot a fglge de bestemmelser
som gjelder for bruken.

Disposisjonsrett er rett til a disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat
bruk. Kjgp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjgpes.

Anvendelse som gar ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale.
Innevarende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon.

Spesielle opplysninger :

- Digitale kartdata for situasjon og hgydekurver er 3-dimensjonale.

- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten hgydeverdi.

- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke ma brukes til
detaljprosjektering uten verifisering i marken.

- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmalingsteknisk prosjektering.

- Veistikningsdata ma ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert.
I stedet ma regulert veikant og/eller malebrev/R/E-bekreftelse benyttes.

Plan- og bygningsetaten Postadresse: ~ Telefon: 23 49 10 00 Bankgiro:  6003.05.58920
Geodataavdelingen Vahls gate 1 Postgiro:  0800.10.41300
Formidlingsenheten 0187 OSLO  E-post:  postmottak @pbe.oslo.kommune.no Org.nr.: 971 040 823
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26884

Bebyggelsesplan og endret reguleringsplan for del av gnr. 177 bnr 1 og del av gnr 178
bnr 1 - Klemetsrud syd, Felt A.

26884 er en bebyggelsesplan uten egne skrevne bestemmelser.
Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn.

Du finner plansaken her: 198403723

Vedtaksdato: 30.08.1984

Vedtatt av: Bygningsrédet

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Konferert med S.behanl. B.U.Larsen 11.1.96.
Knytning(er) mot andre planer: S-2772

Dokumentet bestér av 1 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Boks 364 Sentrum, Org.Nr: NO 971 040 823 MVA

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo
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Kartverket

MEGLERHUSET NORDSTRAND AS
V/KRISTOFFER J.S JOHANNESSEN

EKEBERGVEIEN 233

1162 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 44-0052/25 30.04.2025

Vir referanse: 3739000/26287586
Bestilling: C3 2025-04-30 (7) 17

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3265 105 16.1.1986 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
0301 OSLO 178 19 0 1

VLL Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
K

21 Honefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i no O j 1971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/3265/105 Side 1 av 2
Uthentet 2025-04-30 08:13

ERKLARING Eiendomsetaten. R.A. 4.0161 Oslo 1.
BALLFELY

Gnr. 178 bor. 19 og bnr. 20

skal ha gjensidig bruksrett

til ballfeltet i syd

pé& gnr, 178 bnr. 19

som vist med gul farge pé kart pd baksiden.

FELLESAREAL

01S0 | N3H3AIENSAG
597600 98N 9}
LgdNoeova

Gnr, 178 bnr. 19 og bnr. 20
skal ha gjensidig bruksrett til
fel le ell o

ellesar e om de t
blokkrekker pé& gnr. 178 bnr. 19 og bnr. 20
som vist med red farge p& kert pd baksiden.
Denne erklering tinglyses p& egne og
fremtidige eieres vegne
som heftelse péd gnr. 178 bnr. 19 g bnr.20
lettes uten

og kan ikke endres eller sle 8
samtykke fra Oslo bygningsréd.

0810, dBN.cecccesvecvossossrcccessssssvascnnase

For gnr. 178 bnr. 19 09 bAr. 20ccceescesccceccsccssscsvsossacsssnncs
( Hjemmelsinnehaver )

Oslo, den 2. januar 1986

Oslo Kommune
Eiendomsetaten

< 7
Aéégg%ﬁ é%éﬁl
eierdomss jef

vskrittens riktighst bekreftes

N Attestert kopi av dok.nr. 1986/3265/105 Side 2av 2
B Kartverket ot 2025-04-30 08:13
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Kartverket

MEGLERHUSET NORDSTRAND AS
V/KRISTOFFER J.S JOHANNESSEN

EKEBERGVEIEN 233

1162 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 44-0052/25 30.04.2025

Vir referanse: 3739001/26287591
Bestilling: C3 2025-04-30 (7) 14

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4251 105 21.1.1986 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 178 19 0 0

M\Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
K; ien 21 Henefoss, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i no O isasj 971040 238
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1. Eiendom
2. Eier

3. Begjering

4. Egenerklaring
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5. Tegninger
m.v.

Begjering om oppdeling i eierseksjoner

gnr. 178 bnr.j;q i Oslo Kommune
Oslo Kommune

Eiendommen begjzres oppdelt i eier-
seksjoner slik det fremgdr av etter-
stdende fordelingsliste.

Undertegnede erklarer at

Eiendommen er oppdelt i s& mange
seksjoner som det er bruksenheter etter
det formal de skal ha. Hver boligseksjon
har egen inngang, eget kjgkken og eget

WC og bad innenfor bruksenheten.

Fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa
bruksenhetens areal.

Seksjoneringen gjelder bygg under opp-
fgrelse hvor byggetillatelse er gitt.
Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk
fgr eierseksjonslovens ikrafttredelse,

og Kommunen er derfor heller ikke varslet
om seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er
straffbart & avgi eller benytte uriktig
erklering (straffelovens § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan

Plantegninger over garasjekjeller og
alle etasjene i A4 format og fortlgpende
sidenummerert. P& tegningene er
grensene for bruksenhetene og deres
seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt.
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Seksjons- Sameie- Seksjons- Sameie- Seksjons- Sameie-
nummer bregk nummer brgk nummer brgk
154 103 211 99 268 96
155 56 212 90 269 56
156 98 213 99 270 92
157 93 214 90 271 100
158 56 215 90 272 90
159 97 216 99 273 100
160 97 217 93 274 90
161 56 218 93 275 90
162 93 219 93 276 100
163 93 220 93 277 94
164 56 221 93 278 94
165 97 222 93 279 94
166 97 223 87 280 94
167 56 224 87 281 94
168 93 225 87 282 94
169 93 226 87 283 87
170 56 227 87 284 87
171 97 228 87 285 87
172 97 229 87 286 87
173 56 230 87 287 87
174 93 231 87 288 87
175 83 232 87 289 87
176 74 233 87 290 87
177 74 234 87 291 87
w& R 178 74 235 100 292 87
179 74 236 62 293 87
Y. X180 3 33 237 68 294 87
wnssen181 99 238 6
&&.{A \'l 82 90 239 62
S dnag 5133 99 240 100 Sum 24.069-dele
NN, 184 90 241 95
' 185 90 242 57
186 99 243 98
187 93 244 98
188 93 245 57
189 93 246 95
190 93 247 97
191 93 248 56
192 93 249 101
193 87 250 101
194 87 251 56
195 87 252 97
196 87 253 92
197 87 254 56
198 87 255 96
199 87 256 96
200 87 257 56
201 87 258 92
202 87 259 92
203 87 260 56
204 87 261 96
205 83 262 96
206 74 263 56
207 74 264 92
208 74 265 92
209 74 266 56
210 83 267 96
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‘ 7. Supplerende tekst

Samtlige seksjoner er boligseksjoner. Hver seksjon har
rett til &n garasjeplass i fellesanlegget.p,), els

har ikke loft eller kjeller. Terrasse/balkenng'gal ::
Uddm :\ggreqnet i bruksarealet og skravert ut av tegningene
med rgdt.

Hjemmelsinnehavernes underskrift

pato A
e. spes. fullmakt.

Oslo Kommune

Eiendomssjefen

Sted Oslo

Dokumentet returneres til:
)

N
e
NN

A/S Selvaagbygg v/advokat Hans P. Arnessen
. Holmenveien 19, 0374 Oslo 3.
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BE 01 ANDORD.

O0SLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

MERSLEBSGT M 0000 0SS ' 600 @ Osls, den
GV/bs 3.juni 1988.
FERDIGATTEST
(For nybygg og steere arbeider}
Adbwidisted Jouenalnr,
Gnr.178, brr.l, Klemetsrud, Felt A, Blokk 7 B4/4021
Arbwidets art MAvalulbende synslocretoing
Nybygg 30.5.88
Bygningens sk
Boligbhlokk
Byggharre
A/S Selvaagbygy, Holmenveien 19, 0374 OSLO 3.
Byggemelder
Selvaag-Bygg, Holmenveien 19, 0374 QSLO 3.
Angvarthavands

Sjefing.John Mejlander-Larsen, Holmenwveien 19, 0374 OSLO 3.

Cwenrevnte byggestbeid er utlar! under lovmessig tlayn, Ved den avslutende synstorreining ble det ikke funner nop low.
wridig.

Ferdigattesten omfatler da bygningsmessige fochald samt cpparbeidelse av tomien og giolder ikke lor installazion av sani-
trantogg, seniralvarmeanlegg, gass og elekirisitel,

For bygningssijefen

O s

G.Valo

Det giores meskiam pd st byguingslovens § I3 par. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggenselding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av dewne tas & beuk ol amnet vyemed enn forwtsant i den opprinnelige bygge
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn dev bygningen eller del av denne vidligere har tjent,

ns



.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
Nordstrand

Ekebergveien 233, 1162 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Nordstrand, Bekkelaget, Ekeberg, Lambertseter
og Sendre Nordstrand godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.

Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

nordvikbolig.no/kontorer/nordstrand

trenger for din bolig pd helt nye mdter, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten. Ta gjerne
kontakt for en boligprat, be om en verdivurdering eller

ta en titt pd boliger vi har for salg.

902 90 092

n7



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Lofsrudhggda 2311281 OSLO

Betegnelse: Gnr 178, bnr 19, snr 227 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 44-0052/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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