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Prisantydning
Ombkostninger
Totalpris
BRA-i

Totalt BRA
Soverom
Etasje

Boligtype

4100 000,-
103 850,-
4203 850,-
70 kvm

72 kvm

3
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Fritidseiendom

Salgsoppgaven produsert 23. september 2025

BRENNKOLLEN / NOPREFJELL

Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Eierseksjon

2021

Bendik Hall Blumenthal
977 66 133
b.blumenthal@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Nordvik Eiendomsmegling v/ Bendik Blumenthal har gleden av & presentere
denne flotte familiehytta nyoppfart i 2021 pd populsere Brennkollen! Hytta
kombinerer smart planlgsning med gjennomfgrte detaljer, og har en dpen stue-
/kjgkkenlgsning med store vinduer som fanger inn den vakre fjellutsikten.
Norefjells kanskje beste utsikt?

° Direkte utgang til en gstvendt terrasse pd ca. 15 kvm med gode solforhold
fra morgen til kveld.

° Romslig bad med badstue, samt et praktisk vaskerom.

. 3 gode soverom gir rikelig med sengeplasser, og en koselig loftstue
fungerer perfekt som ekstra oppholdsrom.

. Parkering inntil hytta.

° Skilgyper rett bak hytta med tilgang til milevis av oppkjgrte
langrennslgyper.

. Kun f&@ minutter til Norefjell alpinanlegg.
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

70 kvm
2 kvm

72 kvm
15 kvm

Beskrivelse

1. etasje:

BRA-i: 35 kvm. Entré, soverom, vaskerom og stue/kjokken.
BRA-e: 2 kvm. Bod.

Total BRA: 37 kvm.

TBA: 15 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 35 kvm. Bad, badstue, soverom, soverom 2 og stue.
Total BRA: 35 kvm.



Brennkollveien 28C 3536 NORESUND
1. Etasje

2. Etasje
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Forklaring av bilde/rommet
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020 Informasjon om boligen

N(x)kkelinformasjon 4 216 550,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

23-0215/25 NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

o . . inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Fritidseiendom (Eierseksjon)

Om boligen
Brennkollveien 28C, 3536 NORESUND
Gnr 208, bnr 58, snr 1 (ideell andel 1/1) i Kradsherad kommune 2021
Jannicke Lunder Stangnaess 2
Finn Stangnaess

3
4100 000,- (Prisantydning)
Ombkostninger: BRA-i: 70 kvm
102 500,- (Dokumentavgift) BRA-e: 2 kvm
260,- (Pantattest kjgper) Totalt BRA: 72 kvm
545,- (Tinglyst pantedokument) TBA: 15 kvm
545,- (Tinglyst skjgte)
12 700, (Boligkjsperpakke* (valgfritt)) Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 35 kvm. Entré, soverom, vaskerom og stue/kjgkken.
BRA-e: 2 kvm. Bod.

Total BRA: 37 kvm.

TBA: 15 kvm.

103 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
116 550,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

4 203 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))



2. etasje:
BRA-i: 35 kvm. Bad, badstue, soverom, soverom 2 og stue.
Total BRA: 35 kvm.

Fritidsboligen inneholder en dpen stue-/kjgkkenlgsning i 1. etasje med plass til
bdde sofagruppe og spisebord, stue i 2. etasje, tre soverom, bad, vaskerom og
entré. Bygget har en moderne hytteestetikk med gjennomfart materialvalg.
Kjgkkenet er innredet med integrerte hvitevarer. Fra stue/kjgkken er det utgang til

en gstvendt terrasse p& ca. 15 m2

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Innvendige trapper: Det mangler hdndlgper pd vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak: Hdndlgper mé& monteres pd vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet. Ved oppfaring av hytten var det krav om handlgper pd Vegge
sider v trappen. | dette tilfellet er det kun rekkverk/handlgper pd en side. For &

lukke avviket md handlgper monteres pd vegg.

- Bad, Overflater Gulv: Det er pdvist avvik i krav til h@ydeforskjell/fall-lgsning pa

vatrommet. Ved fall p& gulv som er svakere enn 1:100 i vatrom krever TEK17 §13-15

Informasjon om boligen

at gulvet skal avgrenses av oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm over ferdig
gulv pd alle ytterkanter, og minst 15 mm ved terskel mot dgrdpning. Det er ikke
etablert slik oppbrett mot terskel.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk vil gulvet fortsatt
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. For & lukke avviket ma
fallforholdene forbedres, eller membranen fgres opp pd terskel for & sikre

forskriftsmessig tetthet mot vanninntrengning.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er pavist fukt-/rateskader i
konstruksjonen. Det er observert rdte i enkelte terrassebord, gvrige bord er noe
veerslitte og stedvis oppsprukket.

Konsekvens/tiltak: Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut. Terrassebord med
rdte ma skiftes ut, dersom raten har spredt seg til underliggende konstruksjoner
ma ytterligere tiltak igangsettes. Det anbefales generelt overflatebehandling og
vedlikehold av gvrige deler av terrassen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Vaskerom, Sluk, membran og tettesjikt: Det er ukjent sluk og tettesjikt/membran.
Sluket er plassert under vaskemaskin og er derfor ikke besiktiget. Grunnet
manglende adkomst til sluk er membran heller ikke konstantert. For & vurdere sluk
og membran mad vaskemaskin og terketrommel tas ut av rommet. TGIU er satt

grunnet begrenset adkomst.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for neermere
informasjon om tilstandsgrad. Vi anbefaler alle interessenter & lese ngye gjennom

tilstandsrapporten.
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Informasjon om boligen

Utbygger har bekreftet at de skal utbedre fglgende:
- Utbedre membran pd badet slik at den kommer 15 mm over flis ved terskel.

- Bytte bordene som det har gatt rdte i.

@vrig standard

Innvendig

Gulv: 1-Stavs laminat, flis i entré, vaskerom og bad.

Vegger: Beiset/oljet trepanel.

Tak: Beiset/oljet trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hytten har lakkert/beiset tretrapp med lagringsplass under. Hytten har

oljet/beisede, 1-speil profilerte dgrer.

Kjgkken
Kjgkkeninnredning med speilprofilerte fronter i gra utfgrelse og laminert
benkeplate med nedfelt vaskekum og platetopp. Kjgkkenet er utstyrt med

integrerte hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn,

vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er uttrekkbar ventilator over platetopp med

avtrekk koblet ut i friluft.

Bad

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK17 som var gjeldende pa

byggingstidspunktet. Overflatene pd vegger og himling er av oljet/beiset
trepanel, med fliser i dusjen. Gulvet er flislagt. Badet er innredet med innredning
med overliggende servant av stein, overhengende speil og belysning. Dusjen er

plassert i hjgrnet og har handholdt/fastmontert dusjarmatur samt hengslede

dusjvegger. Videre er det montert et vegghengt toalett. Elektriske varmekabler er

installert i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk

styrt avtrekksvifte og tilluftspalte under dgrbladet. Vaskerommet er fra byggear
og oppfegrt iht TEK17. Vegger og himling er kledd med oljet/beiset panel, gulvet er
flislagt og har elektrisk gulvwvarme. Rommet ventileres via en avtrekksvifte i

yttervegg og tilluftspalte under dgrbladet.

Badstue
Badstue i tilknytning til badet med flislagt gulv, panel pa vegger og himling.
Badstuebenken er plassbygd med lagringsplass under. Badstueovnen fra Helo er

elektrisk styrt.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast (rer i rar). Det er besiktiget i rerskap, hvor
vannmdler og stoppekran ogsd er montert. Synlige

avilgpsrgr er av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler. Det er mekanisk avtrekk fra
kjgkkenventilator, bad og vaskerom.

- Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter, plassert under trappen. Det er montert
elektrisk vannlekkasjedetektor ved tanken.

- Sikringsskap er plassert i ekstern bod og er utstyrt med automatsikringer og
kursfortegnelse. Automatisk strammaler og hovedsikring er plassert i eget skap
montert pd yttervegg.

- Kabelfgringer ligger skjult i vegg-/takkonstruksjonen.

- Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger. Det er foretatt en
forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold

opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Parkering inntil hytta.



Selger opplyser at de har beiset i 2024, og utbedret uteomrdadet mellom 2021-
2024.

Selgers egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

- Nei

Eventuell kommentar: Hytte oppfart i 2021 ingen arbeider utfgrt av andre enn

utbygger.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

- Nei

Eventuell kommentar: Hytte oppfagrt i 2021 ingen arbeider utfgrt av andre enn

utbygger

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?
- Nei

Eventuell kommentar: Litt knirking i gult enkelte steder. Ingen sprekker

Informasjon om boligen

Halvor Tobias Holtet

Frittliggende fritidsbolig oppfert i 2021. Bygningen er fundamentert pd stgpte
grunnmurselementer og oppfart i bindingsverkskonstruksjon. Fasaden er kledd
med en kombinasjon av stdende og liggende trekledning med kraftige lister og
detaljer. Takkonstruksjonen er utformet som saltak med sperrekonstruksjon, tekket
med pappshingel. Vinduer og dgrer har fabrikkmalte overflater med 2-lags isoler-

/energiglass.

Integrerte hvitevarer medfglger. Vaskemaskin og tgrketrommel medfalger ikke.

Energi og oppvarming

C-rgd
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som falger av energiattesten.

Oppvarming skjer ved bruk av vegghengte panelovner og gulvvarme hele 1. etasje

og pd bad i 2. etasje.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pad visning, fglger ikke dette

med i handelen.

Selger opplyser & ha ca kr 300-500,- i stremkostnader pr maned p& sommer, og ca

kr 1000-2000,- pd vinter med mye oppvarming. Nettleie ca kr 6000,- pr ar.

023



024

Informasjon om boligen

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Kr18 654,-pr. 2025

Prognose kommunale gebyrer pd eiendommen for 2025 er kr 18 654,37. Prognosen

inkluderer gebyrer for vann og avlgp, renovasjon og eiendomsskatt.

Oppgitt belgp er et estimat for hele dret - endelig fakturert belgp kan avvike.

Fakturering skjer kvartalsvis.

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til boligen:

- Arlig bygningsforsikring. Gjensidige, polisenr. 90302646
- Brayting ca kr 14 000,- i dret.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr 3 690 000,- pr. 2023
Formuesverdien for fritidsbolig blir i utgangspunktet satt til prosentandel av

eiendommens markedsverdi/byggekostnader inkludert tomt.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Selger opplyser at de har internett via Krgderen elektro.

Sameiet

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Tomt

Tomtestgrrelse: 36 kvm (Eiertomt)
Tomten er en del av et fellesareal sammen med de to andre seksjonene. Se

seksjoneringen for mer informasjon.

Hytten ligger pd en relativt flat tomt. Det er singel rundt bygningen, og terrenget

har fall fra grunnmur for & lede vann bort fra konstruksjonen.

Omradebeskrivelse

Norefjell er et herlig og idyllisk hgyfjellsomrade kun 1,5 times kjgring fra Oslo.
Omrddet tilbyr en fantastisk kombinasjon av et rikt aktivitetstilbud og rolig fjellidyll

hele dret.

Kort avstand til det populeere skianlegget pa Norefjell med totalt 14 skiheiser og
30 nedfartslgyper, og er stadig i utvikling. Skianlegget var vaert for
alpinkonkurransene under OL i 1952 og inneholder rikelig med skihistorie.
Flombelyst aktivitetsbakke for aking og skilek, terrengpark og barneomrédde med
egen heis, samt utendgrs skaytebane. Anlegget har forgvrig Nord-Europas starste
fall pd hele 1010 meter. Ca.l,5 km. til Mountain Lodge med matbutikk og skiutleie.

Link til skianlegget: http:/ www.norefjell.com/no/



Stort og "endelgst" Igypenett med mer enn 200 km. Igyper totalt. og 120 km.
layper rett utenfor dgren. Populeere og merkede lgyper til bdde Hggevarde og

Tempelseter.

Etter en lang dag i bakken/sporet finner man herlig afterski pd Norefjell Spa-
resort eller Norefjellstua. F& minutter unna med bil finner man det populaere
Spahotellet pd Norefjell. Hotellet er blant Norges ledende Spa-hotell og tilbyr et
bredt aktivitetstilbud for alle aldre. Stor spaavdeling for de voksne med en rekke
behandlingstyper, ute og innebasseng og store avslapningsomrader. Godt utstyrt
treningsrom, innendgrs badebasseng og en 16 meter hay klatrevegg for & nevne

noe. Link til hotellet: http:/norefjellskiogspa.no/

P& Mountain Lodge finner du bdde skiutleie og en dggndpen Joker-butikk -

praktisk for bdde smd og store behov gjennom hele oppholdet.

P& sommerstid finner man flere fine toppturer med merkede Igyper til bl.a.
Augunshaug (1341 moh) og Hagevarde (1459 moh). P& Hggevarde finnes det ogsd
en dpen turisthytte med enkel matservering. Turene kan alternativt gjares pd

sykkel eller pd hesteryggen.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 16.12.2021.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et sgknadspliktig tiltak er utfert i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At

ferdigattest eksisterer, giringen garanti for bygget er oppfart i henhold til

Informasjon om boligen

tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk. Det foreligger byggetegninger fra Fossheim Bygg AS, som samsvarer med

dagens planlgsning.

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er

opparbeidet frem til hytten.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private

stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private

stikkledninger.

Eiendommen er regulert til fritidsbolig. For mer informasjon om reguleringsforhold
kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og

bygningsetatens hjemmeside.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3318/208/58/1:
15.01.1969 - Dokumentnr: 323 - Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om adkomstrett
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Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:3318 Gnr:208 Bnr:58

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pdtegning

Bestemmelse om ikke kjgreadkomst 7. avsnitt slettet
Jordskiftesak 0600-2011-0019 Nore Nedre.

27.06.2016 - Dokumentnr: 576947 - Jordskifte
Sak: 0600-2011-0019 Nore nedre

Gjelder grenser

Overfgrt fra: Knr:3318 Gnr:208 Bnr:58

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.2016 - Dokumentnr: 629333 - Jordskifte

Jordskiftesak - tinglysingsutdrag 47- 0600-2011-0019 Nore Nedre.

Overfgrt fra: Knr:3318 Gnr:208 Bnr:58

Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.2016 - Dokumentnr: 633424 - Jordskifte
Saksnummer 0600-2011-0019 Nore Nedre
Gjelder bruksordning veier.

Overfgrt fra: Knr:3318 Gnr:208 Bnr:58

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.2016 - Dokumentnr: 793480 - Jordskifte
Sak 0600-2011-0019 Nore Nedre
Gjelder bygging av felles veier

Overfgrt fra: Knr:3318 Gnr:208 Bnr:58

Gjelder denne registerenheten med flere

10.02.2021 - Dokumentnr: 169143 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 173

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst p& seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige

etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet



legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Selger opplyser at utbygger skal se pd utbedringer knyttet til punkter som kan
redusert tilstandsgrader gitt i tilstandsrapporten. Dette omfattes av 5-

drsgarantien.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
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salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjsper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar

kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
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bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell



juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjar skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet

Informasjon om boligen

til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke p& knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt ma megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, md& fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
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budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson a forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson a forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter

hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade



selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgar.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
& registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til @ oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklzering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Informasjon om boligen

Fast provisjon: kr. 45 000,-

Grunnpakke fritid kr. 14 900,-

Markedspakke inkl. elektronisk salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr 3 900,-

Utlegg:
Foto - faktureres direkte kr. 5 000,-
Tilstandsrapport - faktureres direkte kr. 16 000,-

Samlet skal selger betale kr. 128 690,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdatt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 10. november 2025
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Bendik Hall Blumenthal, Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 97766133

Nordvik Ulleval

Sognsveien 70B

0855 Oslo

Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917 427 925

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringsl@sninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strém levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger fdr i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega
AS (Hjem.no).
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Befaringsdato: 08.09.2025 Rapportdato: 22.09.2025 Oppdragsnr.: 22342-1203

Autorisert foretak: Holtet takst AS Sertifisert Takstingenigr: Halvor Tobias Holtet

Il| HOLTET
|| TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: DJ3354

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets b dige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Holtet Takst AS

Holtet Takst AS eies av Halvor Holtet som har bakgrunn som tgmrer med senere
ingenigrutdanning hos Fagskolen i @stfold, samt takstutdanning fra NEAK og sertifisering i
Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

-Tilstandsrapport basert pd NS 3940 og NS 3600 (avhendingslov/boligsalgslov).
-Verdi- og lanetakst.

-Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

-Byggelansoppfalgning

-Arealoppmaling

Med over 10 ars erfaring som bla. tgmrer og ingenigr er selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt
kvalitetsarbeid for alle kunder.

Rapportansvarlig

Halvor Tobias Holtet

post@holtettakst.no
906 14 145

N R

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22342-1203 Befaringsdato: 08.09.2025
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere « awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. % Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j . forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris pa materialer og tjenesteyter. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
. i i ing * Igsgre slik som hvi * utendgrs og . i estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, % Tiltak over kr 300 000
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2.

tilknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Brennkollveien 28C, 3536 NORESUND
Gnr 208 - Bnr 58
3318 KRPDSHERAD

Takstobjeltet er en frittliggende fritidsbolig oppfert i 2021,
beliggende i et naturskjgnt og populaert omrade i Norefjells
fiellterreng. Omradet preges av spredt fritidsbebyggelse, med
naerhet til friluftsomrader, turstier og alpinanlegg.

Bygningen er fundamentert pa stgpte grunnmurselementer og
oppfert i bindingsverkskonstruksjon. Fasaden er kledd med en
kombinasjon av staende og liggende trekledning med kraftige
lister og detaljer. Takkonstruksjonen er utformet som saltak med
sperrekonstruksjon, tekket med pappshingel. Vinduer og dgrer
har fabrikkmalte overflater med 2-lags isoler-/energiglass.

Fritidsboligen inneholder en dpen stue-/kjgkkenlgsning i 1.
etasje med plass til bade sofagruppe og spisebord, stue i 2.
etasje, tre soverom, bad, vaskerom og entré. Bygget har en
moderne hytteestetikk med gjennomfgrt materialvalg. Kjgkkenet
er innredet med integrerte hvitevarer. Fra stue/kjgkken er det
utgang til en gstvendt terrasse pa ca. 15 m?.

Bygget holder en god standard med moderne Igsninger og
innredning, samtidig som den tradisjonelle hyttestilen er
ivaretatt. Tilstandsrapporten ma leses i sin helhet for ytterligere
informasjon.

Fritidsbolig - Byggear: 2021

UTVENDIG Gt side

Taktekkingen er av pappshingel.

Takrenner, nedigp og gvrige beslag er av overflatebehandlet stal i
svart utfgrelse.

Ytterveggene er oppfert med bindingsverkskonstruksjon fra
byggearet. Fasaden har staende, luftet bordkledning i 1. etasje, med
liggende bordkledning over brystningslist i etasjeskille.
Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak med takbjelker som ligger p&
baerende drager i mgnet.

Vinduene har karmer og ramme av fabrikkmalt treverk med gra
utfgrelse. Vinduene har 2-lags isoler/energi-glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, boddgr og malt balkongder i tre
med 2-lags isoler-/energi glass.

| 1. etasje er det en gstvendt terrasse pa ca. 15 m? med adkomst fra
stue/kjpkken. Terrassen har gulv kledd med impregnerte
terrassebord. Det er montert dobbelt stikkontakt og utvendig
belysning.

INNVENDIG Gt side

Gulv: 1-Stavs laminat, flis i entré, vaskerom og bad.
Vegger: Beiset/oljet trepanel.

Tak: Beiset/oljet trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Hytten har lakkert/beiset tretrapp med lagringsplass under.
Hytten har oljet/beisede, 1-speil profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK17 som var
gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og himling
er av oljet/beiset trepanel, med fliser i dusjen. Gulvet er flislagt.
Badet er innredet med innredning med overliggende servant av
stein, overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet
og har hdndholdt/fastmontert dusjarmatur samt hengslede
dusjvegger. Videre er det montert et vegghengt toalett. Elektriske
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Beskrivelse av eiendommen

Holtet takst AS ‘
Fjellveien 29
1820 SPYDEBERG Norsk takst

varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk
styrt avtrekksvifte og tilluftspalte under dgrbladet.

Vaskerommet er fra byggedr og oppfert iht TEK17. Vegger og himling
er kledd med oljet/beiset panel, gulvet er flislagt og har elektrisk
gulvvarme. Rommet ventileres via en avtrekksvifte i yttervegg og
tilluftspalte under dgrbladet.

KIBKKEN Gatilside
Kjpkkeninnredning med speilprofilerte fronter i gra utfgrelse og
laminert benkeplate med nedfelt vaskekum og platetopp. Kjpkkenet
er utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap,

in, stekeovn, og komfyrvakt. Det er
uttrekkbar ventilator over platetopp med avtrekk koblet ut i friluft.

SPESIALROM Ga il side

Badstue i tilknytning til badet med flislagt gulv, panel pa vegger og
himling. Badstuebenken er plassbygd med lagringsplass under.
Badstueovnen fra Helo er elektrisk styrt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror). Det er besiktiget i
rgrskap, hvor vannmaler og stoppekran ogsa er montert. Synlige
avlgpsrer er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler. Det er mekanisk
avtrekk fra kjpkkenventilator, bad og vaskerom.

Oppvarming skjer ved bruk av vegghengte panelovner og gulvvarme
hele 1. etasje og pa bad i 2. etasje.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert under trappen. Det er
montert elektrisk vannlekkasjedetektor ved tanken.

Sikringsskap er plassert i ekstern bod og er utstyrt med
automatsikringer og kursfortegnelse. Automatisk strammaler og
hovedsikring er plassert i eget skap montert pa yttervegg.
Kabelfgringer ligger skjult i vegg-/takkonstruksjonen.

Lovpalagt rgykvarsler i ifglger. Det er
foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Bygningen er oppfert pa flatt terreng pa sprengfylling over fiell.
Bygningen har grunnmur av betong-stgpte elementer. Under
grunnmuren er det trolig etablert stripefundamenter av betong.
Hytten ligger pa en relativt flat tomt. Det er singel rundt bygningen,
og terrenget har fall fra grunnmur for a lede vann bort fra
konstruksjonen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2021. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2021. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 5av 19

Brennkollveien 28C, 3536 NORESUND Holtet takst AS ‘
Gnr 208 - Bnr 58 Fjellveien 29
3318 KRPDSHERAD 1820 SPYDEBERG Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gatil side.

Fritidsbolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger byggetegninger fra Fossheim Bygg AS, som
samsvarer med dagens planlgsning.
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Fordeling av tilstandsgrader

B S — EE—— .
B 7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
@ Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22342-1203

Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

Oppsummering av avvik FRITIDSBOLIG
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(CIIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
(3T KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Byggedr Kommentar
Vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Giilside 2021 Byggedret er basert pa opplysninger
tettesjikt fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse

Bygget benyttes som fritidsbolig. Bruken samsvarer med byggets

m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK formél og gjeldene regulering.

©  Innvendig > Innvendige trapper Standard
Hytten fremstar med en god standard pa overflater og innredning.

Det henvises forgvrig til rapportens enkeltpunkter.

Vedlikehold

Bygget er ferdigstilt i 2021, og det er pr befaringstidspunkt ikke
registrert vesentlig vedlikehold utfgrt etter oppfgring. Valg av
materialer og Igsninger tilsier generelt lange
vedlikeholdsintervaller, forutsatt normal bruk og belastning.

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

T i erav Taket er besiktiget fra da det
ikke var stige tilgjengelig pa befaringstidspunkt.

Siden taket uksjon, ing og kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedigp og gvrige beslag er av overflatebehandlet stal i svart
utfgrelse.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er oppfgrt med bindingsverkskonstruksjon fra byggearet.
Fasaden har staende, luftet bordkledning i 1. etasje, med liggende
bordkledning over brystningslist i etasjeskille.

08.09.2025 Side: 7av 19
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak med takbjelker som ligger pa
barende drager i mgnet. Det er ikke mulig & besiktige undertaket da
konstruksjonen er kledd igjen, uten mulighet for inspeksjon.

Vinduer

Vinduene har karmer og ramme av fabrikkmalt treverk med gra
utfgrelse. Vinduene har 2-lags isoler/energi-glass.

Dgrer

itre med

har malt y
2-lags isoler-/energi glass.

, boddgr og malt

(3D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

| 1. etasje er det en gstvendt terrasse pa ca. 15 m?> med adkomst fra
stue/kjgkken. Terrassen har gulv kledd med impregnerte terrassebord.
Det er montert dobbelt stikkontakt og utvendig belysning.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Det er observert rate i enkelte terrassebord, gvrige bord er noe vaerslitte

og stedvis oppsprukket.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Terrassebord med rate ma skiftes ut, dersom raten har spredt seg til

underliggende konstruksjoner ma ytterligere tiltak igangsettes. Det
generelt over ing og av gvrige deler av

terrassen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt i 2 rom i hver etasje. Det er
foretatt mélinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger
innenfor 2m.

Stgrste maleavvik:

Soverom.
4mm fra hjgrne til hjgrne.
3mm innenfor 2 meter.

Stue.
Smm fra hjgrne til hjprne.
3mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik er & anse som normalt og ma
forventes.

Nivéforskjellene som ble mélt er innenfor standarens krav til godkjente
maleavvik.

INNVENDIG

Overflater
Gulv: 1-Stavs laminat, flis i entré, vaskerom og bad.

Vegger: Beiset/oljet trepanel.

Tak: Beiset/oljet trepanel.

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det
er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er & betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det
bare er stedvis spkt etter bom i fliser.

| Etasjeskille/gulv mot grunn

Radon

Bygget er utfgrt med forskri i re og dok
foreligger.

Innvendige trapper

Hytten har lakkert/beiset tretrapp med lagringsplass under.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handigper pa vegg i trappelgpet.

Oppdragsnr.: 22342-1203 Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

* Handlgper m& monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Ved oppfgring av hytten var det krav om handlgper pa Vegge sider v
trappen. | dette tilfellet er det kun rekkverk/handlgper p4 en side. For &
lukke avviket ma handlgper monteres pa vegg.

Innvendige dgrer

Hytten har oljet/beisede, 1-speil profilerte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM
Generell
Vaskerommet er fra byggear og oppfert iht TEK17. Vegger og himling er
kledd med oljet/beiset panel, gulvet er flislagt og har elektrisk

gulvvarme. Rommet ventileres via en avtrekksvifte i yttervegg og
tilluftspalte under dgrbladet.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger og himling er kledd med oljet/beiset panel.

1. ETASJE > VASKEROM
(" overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASJE > VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er ukjent sluk og tettesjikt/membran.

Sluket er plassert under vaskemaskin og er derfor ikke besiktiget.
Grunnet manglende adkomst til sluk er membran heller ikke
konstantert. For a vurdere sluk og membran ma vaskemaskin og
torketrommel tas ut av rommet. TGIU er satt grunnet begrenset
adkomst.

Oppdragsnr.: 22342-1203
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1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det eren servant med over
til vaskemaskin og tgrketrommel.

speil, opplegg og plass

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte og tilluftsspalte under dgrbladet.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er under 5 ar.

2. ETASJE > BAD
Generell

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK17 som var
gieldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og himling er
av oljet/beiset trepanel, med fliser i dusjen. Gulvet er flislagt. Badet er
innredet med innredning med overliggende servant av stein,
overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet og har
handholdt/fastmontert dusjarmatur samt hengslede dusjvegger. Videre
er det montert et vegghengt toalett. Elektriske varmekabler er installert
i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk styrt avtrekksvifte og
tilluftspalte under dgrbladet.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har panel, fliser i dusjsonen. Taket har panel.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av awik:
* Det er pavist avvik i krav til ji Il-lgsning pa

Ved fall pa gulv som er svakere enn 1:100 i vatrom krever TEK17 §13-15
at gulvet skal avgrenses av oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm
over ferdig gulv pa alle ytterkanter, og minst 15 mm ved terskel mot
degrapning. Det er ikke etablert slik oppbrett mot terskel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk vil gulvet fortsatt lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet.

For & lukke avviket ma fallforholdene forbedres, eller membranen fgres
opp pa terskel for a sikre forskriftsmessig tetthet mot vanninntrengning.

11mm hellning pa ca 2mm. Dett‘e tilsvarer 1:200
2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 22342-1203
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Badet har servantinnredning med overliggende servant, overhengende
speil. Dusjen er plassert i hjgrnet og har handholdt og fastmontert
armatur samt hengslede dusjvegger i herdet glass. Videre er det
montert et vegghengt toalett.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte og tilluftsspalte under dgrbladet.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt, da badet er under 5 ar.

KIPKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kijs i ing med speilprofilerte fronter i gra utfgrelse og laminert
b med nedfelt og j er utstyrt
med integrerte hvitevarer, herunder kjol/fryseskap, oppvaskmaskin,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk
Uttrekkbar ventilator over platetopp med avtrekk koblet ut i friluft.
Det er foretatt funksjonstest av kjgkkenvifte ved bruk av ett papirark.
Avtrekksviften viser tilfredstillende funksjon.
SPESIALROM
2. ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon
Badstue i tilknytning til badet med flislagt gulv, panel pa vegger og

himling. Badstuebenken er plassbygd med lagringsplass under.
Badstueovnen fra Helo er elektrisk styrt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rorskap, hvor vannmaler og stoppekran ogsa er montert.

Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 11av 19
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr er av plast. Vurderingen gjelder synlige rgr, men
baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for
inspeksjon.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler. Det er mekanisk avtrekk
fra kj i , bad og . Bad, og kjgkken er
vurdert i egne punkter.

Varmesentral

Oppvarming skjer ved bruk av vegghengte panelovner og gulvvarme
hele 1. etasje og pa bad i 2. etasje. Installasjonene er ikke
j pa befari i

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert under trappen. Det er
montert elektrisk vannlekkasjedetektor ved tanken.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser

som forskrift til i (tryggere boli §2-18
i . Dette kan ikke i med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

ig har verken

, 0g en
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i ekstern bod og er utstyrt med
automatsikringer og kursfortegnelse. Automatisk strgmmaler og
hovedsikring er plassert i eget skap montert pa yttervegg. Kabelfgringer
ligger skjult i vegg-/takkonstruksjonen.
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Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfprt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Anlegget er utfgrt av Krgderen elektro.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
F igger det pport fra offentlig i - Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
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Det er automatsikringer i sikringsskapet. Undertegnede har ikke
elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig
vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med
rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. P4 generelt
grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

f under. Til g er basert pa ingslinjer til disse
sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
i har verken til G gi slik veil ing eller

lov til G foreta en slik kontroll.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

4. Erdet skader pa roykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen er oppfgrt pa flatt terreng pa sprengfylling over fiell.

Fuktsikring og drenering

Bygningen er oppfgrt pa flatt terreng pa sprengfylling over fiell.
Sprengfyllingen bestar av grove, godt drenerende masser, som gir
naturlig avrenning og hindrer oppsamling av vann mot grunnmur. Det er
derfor ikke etablert tradisjonell drenering rundt bygningen. Forholdene
vurderes som tilfredsstillende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av betong-stgpte elementer. Under
grunnmuren er det trolig etablert stripefundamenter av betong.

@ Terrengforhold

Hytten ligger pa en relativt flat tomt. Det er singel rundt bygningen, og
terrenget har fall fra grunnmur for & lede vann bort fra konstruksjonen.

L ige vann- og i
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Conne s
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e —~—
[
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o
[,
pr—
=
e
e gt .
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 —

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl3 tykkelsen p3 innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Tistandsarad dert ut fra den forenklede og b . Utvendige avigpsrr er av plast og er fra 2021. Det er offentlig avigp via Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
ilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede private sti i Utvendige inger er av plast (PEL) og er bi . o s . .
; f ruksendringer og avvik i branncelleinndelin,
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som fra 2021. Det er offentlig ing via private sti inger. ger og 8 Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning. en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 3 4 unntak for krav som gr pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsve.

Lovpalagt rgykvarsler/ . Det er foretatt en etter kravene i forskrift pa i skal det
forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sakt bruksendret,
byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den bygningssakyndige ikke er ulovlig. kan etter plan- og kapittel 32
er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til svare p alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
visuelle vurderinger og eiers informasjon. kravene som gjelder. Vil du vite mer?
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa i men minst ift 1985?

Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) R ary | el
1. Etasje 35 2 37 15
2. Etasje 35 35
SUM 70 2 15
SUM BRA 72

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, soverom, vaskerom, stue/kjgkken Bod

2. Etasje Bad, badstue, soverom, soverom 2, stue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger byggetegninger fra Fossheim Bygg AS, som samsvarer med dagens planlgsning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Bygget ble ferdigstilt i 2021. Det er ikke utfgrt arbeider etter ferdigstillelsen.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til i i, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 70 0
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Befaring
Dato Til stede Rolle
08.9.2025 Halvor Tobias Holtet Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3318 KRPDSHERAD 208 58 1 36 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Brennkollveien 28C

Hjemmelshaver
Stangnaess Finn, Stangnaess Jannicke Lunder

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiend: ) ligger i Brenr , i et omrade med spredt fritidsbebyggelse. Omradet byr pa flotte turmuligheter hele aret, med oppkjgrte
skilpyper vinterstid og nzerhet til Norefjell alpinanlegg. Hytta har gode solforhold og utsikt mot omkringliggende fjell- og naturomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er opparbeidet frem til hytten.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. P4 eiendommen kan det vare tinglyst erkleringer om som feks rett for kommunen a
vedlikeholde rgrsystemer for vann-og kloakk. Disse erklzeringene vil fglge eiendommen ved salg.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3625550 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 07.09.2025 Fremvist Nei
Egenerkleringsskjema 07.09.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.09.2025
2 22.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pé i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvike spesielt pa grunn av fare for starre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke ik j for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

il fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i inger/feil kan .
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22342-1203

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng (kj e, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har afra 1til

3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av ing gl som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DJ3354

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j

Oppdragsnr.: 22342-1203 Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 19 av 19
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Lunder. Jannicke Haanes D578-5000-4-1453781 2025-00-02 10:25:53

Stangnaess. Finn 0578-5095-4-304180% 2025-00-01 12:39:03

Selgers egenerklzering -
1. zep. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 23-0215/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Brennkollveien 28C, 3536 NORESUND Merdvik Ulleval
Selgere

Jannicke Lunder Stangneess, Finn Stangnsess

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
27. mars 2021 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 20302646

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Hytte oppfart i 2021 ingen arbeider utfort av andre enn uthygger

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pi tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Hytte oppferti 2021 ingen arbeider utfert av andre enn utbygger

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs



4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kontroll av installasj for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa elendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pé eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsi sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Side 2av 5
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Litt knirking i gult enkelte steder. Ingen sprekier

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger sk el eller deringer etc. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takst rt, tilst: rt, byggesoknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

SideSavs
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g

Abyggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Aellesutgiftenefellesgjelden?
Mei

31. Vet duom det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 23-0215/25

Side5av s
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ENERGIATTEST

N2
21 enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Adresse Brennkoliveien 26C

Postnummer 3536

Sted NORESUND

Kommunenavn Krodsherad

Gardsnummer 208

Bruksnummer 58

Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300838276

Bruksenhetsnummer HO101

Dato 01.09.2025
gimerket angir boligens istandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

i , se i figuren. Energi
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor i iv boligen er,
inkludert opp: i E il er

2t
IS
i

; o

L

i

w
3
&
2 [ D |
H

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

opp! ovet (romopp og )
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske i ) for
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mait energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Opp skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energi bidrar til at gibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
folgende energi ivi tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- og ing av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
er V/beregning-av-er V.

Bygningskategori: Smahus

Byggear 2021

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 7

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-por inn. Pa siden "Ei kan du

soke opp bygnir og hente fram i som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i i . gil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P om
eller gji ing av Il ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no; g e/ g

er i
energimerkeforskriften (bygninger).

PP om L ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i

til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat it ir, for hver grad i ppvarmir med 5 %.

er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det gjennom vindi

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved og slas av etter innstilt tid. For som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. kan det i slik at bade er Ir- og
t dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin

frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ur g og for hay
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern slav pa kj i og pa
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Opp har i

ar
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den l|| varmlvannel oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og foregar i feil

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

ijr det til en vane a folge med energlforbruke( Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
P 1 av boligens g gar til opp

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Te: og yring av
Snmsmelleanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter IL Det installeres ikk slik at

Ir- . Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fukmaler i luften.: Snwsmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved gt og slas av isk etter fort tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/\akvarme uten termostat et med inert og tidsstyring.
Dersom mange slike \eter og/eller sklﬁes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
iftningen og dermed

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom ki i ikke har pjeld, ber dette for a redusere iftningen og dermed
varmetapet.
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Kredsherad kommune Dato:  16.12.2021
Samfunns- og nzeringsutvikling Var referanse:  2021/2900-3
Saksbehandler: Cato Gulestg

’ TIf. sentralbord: 32 15 00 00

FOSSHEIM BYGG AS Gnr. 208/58 — ESA ref 20/1400
Raschs vei 36C
1178 OSLO
Ferdigattest
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10
Ansvarlig soker: Tiltakshaver:
FOSSHEIM BYGG AS FOSSHEIMGRUPPEN AS

Tiltaket/byggets art:

Riving av eksisterende fritidsbolig med bygningsnummer 160336765. Oppfaring av tre fritidsboliger
med bygningsnummer 300838268, 300838274, 300838276

Vedtak fattet: Dato:
Rammetillatelse
IG 06.11.2020

Det er bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og
tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Ferdigattest vil bli registrert i Matrikkelen, landets offisielle register over eiendommer,

adresser og bygninger. Saksbehandlingsgebyr kr. 2150,- i henhold til regulativet blir tilsendt
tiltakshaver.

Med hilsen

Cato Gulestg
Byggesaksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift

Kopi:

FOSSHEIMGRUPPEN AS

www.krodsherad.kommune.no
Org nr. 964 962 855
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Reguleringsplan
Eiendom:  |Gnr: 208 |Bnr: 58 |Fnr:0 |Snr:1
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28.08.2025 17:31:22 Det kan feil eller i Side 1 av 2

Tegnforklaring

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Mgnelinje
Godkjente byggetiltak
Elv og bekk

== Avkjersel - bade inn og
utkjering

~ Regulert senterlinje

o Hayspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

= Energianlegy
Parkeringsplasser

Skogsbilveg gatenavn_

Eiendomsgrense

Taksprang
Bygning
[ veg
.~ Regulert tomtegrense

o Regulert kant kjgrebane

=3 Fritidsbebyggelse

= Kjereveg
[ Naturomrade

Bygningslinje

Udefinert bygning
Kanal og groft
»°+ RpFareGrense

~~" Byggegrense

" Male- og avstandslinje
=] Skilgypetrase

IS Annen veggrunn - grentareal

Privatveg gatenavn_

28.08.2025 17:31:22 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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Kommunedelplan | Tegnforklaring
Eiendom: _ |Gnr: 208 IBnr: 58 |Fnr:0 ISnr:l 770 kpomrade - Eiendomsgrense " Bygningslinje
Adresse:  [Brennkollveien 28C 5 " Manelinje " Taksprang ! Udefinert bygning
Malestokk ) " .
Kradsherad 3536 NORESUND 111000 | Godkjente byggetiltak | Bygning - Kanal og greft
kommune Annen info: [Norefjell - Elvog bekk [0 veg [0 Fritidsbebyggelse -
Néaveerende
Privatveg gatenavn_ Skogsbilveg gatenavn_

28.08.2025 17:31:42 Det kan feil eller i i j Side 1 av2

28.08.2025 17:31:42 Det kan feil eller i i j Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 28.08.2025

Oversiktskart for eiendom 3318 - 208/58//1 A

Det tas forbehold om riktigheten av ingene i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at di ingene benyttes som grunniag for



KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 208 |Bnr: 58 |Fnr: 0

|Snr: 1

Adresse:

Brennkollveien 28C
3536 NORESUND

Krgdsherad

Annen info:

Mélestokk
1:1000

28.08.2025 17:30:15 Det kan feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring
o~ Eiendomsgrense - God *  Husnummer Eiendomsteig
ngyaktighet
® Mast I Flaggstang " Gjerde
Loddrett mur " Stikkrenne . Bygningslinje
" Menelinje .~ Takkant o~ Taksprang
" Veranda " Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Sti Trapp Godkjente byggetiltak
I udefinerte bygg 0 Fritidsbolig I Garasje og uthus
0 veg " Elvog bekk ' Kanal og greft
Hoydekurve Krgdsherad Privatveg gatenavn. Skogsbilveg gatenavn.
28.08.2025 17:30:15 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 28.08.2025

Vegstatuskart for eiendom 3318 - 208/58//1 A

|/ Kammunakeg

Skagsbiey
skagituheg tunne!

| Gang - o skkenegqer
S Gang- oy syiheheg

| # annnt gangaroal




Eiendomskart for eiendom 3318 - 208/58//1

Teig 1 av 2 (hovedteig)

Utskriftsdato: 28.08.2025
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Dot avat ot
Simassamasnes EaremIgrORITRE rpakag »e50 @ ryakg *afenii col
kg »200500 @ mindre nayaktip Grensepunit :bolt
soame @ royartg € <o

Elndomep! navakty < 10

@ Cienaapunit

Teig 1 av 2 (hovedteig)

Arealmerknad

Areal 1976,40 m?
Repi Koordi y EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6674011,05331 @st 531813,31131
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord st Noyaktigh.  Nedsatt i Grensepunkttype Lengde  Radius
1 6674020,558 531803,907 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 3,00
2 6674020,034 531809,884 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,00
3 6674023,023 531810,146 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 3,00
4 6674023,547 531804,169 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,00
5 6674029,342 531810,699 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,00
6 6674032,33 531810,961 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 3,00
7 6674032,854 531804,984 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 6,00
8 6674029,866 531804,722 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,00
9 6674010,508 531809,089 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 6,00
10 6674007,52 531808,827 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 3,00
11 6674008,044 531802,85 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,00
12 6674011,032 531803,112 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,00
13 6674011,977 531794,29 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 5,99
14  6674011,706 531797,278 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 3,00
15 6674017,684 531797,802 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,00
16 6674017,945 531794,813 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,00
17  6673994,591 531794,246 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,00
18  6673994,052 531800,222 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 6,00
19  6674000,028 531800,76 10cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,00
20 6674000,567 531794,785 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 6,00
21  6673984,43 531834,57 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 45,05
22 6673991,05 531787,38 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 47,65
23 6674035,35 531796,29 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 4519
24 6674032,73 531817,79 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 21,66
531840,26 10cm  Jordfast stein (JS) Off. godkjent grensemerke (51) 22,76

25 6674029,12
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Teig 2 av 2 (hovedteig)

j .




Teig 2 av 2 (hovedteig)

Areal 36,00 m? Arealmerknad

F K EUREF89 UTM Sone 32
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i

1 6673994,591 531794,246 10cm  Ikke spesifisert (IS)
2 6673994,052 531800,222 10cm  Ikke spesifisert (IS)
3  6674000,028 531800,76 10cm  Ikke spesifisert (IS)
4 6674000,567 531794,785 10cm  Ikke spesifisert (IS)

Nord  6673997,3094999995

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  531797,503

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
6,00
6,00
6,00

6,00

067



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkq rt
Seksjon 3318 1
Utskriftsdato: 28.08.2025 17:18
Det tas forbehold om rikti 1 eller ligheten av i i dette Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kredsherad kommune: Seksjon 3318-208/58/0/1

#. Norkart

Utskriftsdato: 28.08.2025 17:18

Bruksnavn Beregnet areal 36
Etablert dato 10.02.2021 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 13 Bruk av grunn ()

[ Tinglyst | |Delisamla fasteiendom || Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

M [JUnder O

[ 1Klage er anmerket [ 1 Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullforing:

[IHarfester [ ] Jordskifte er krevd [ | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype Mfeor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
‘Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 208/58, 208/58/0/1, 208/58/0/2, 208/58/0/3
‘Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Seksjonering 25012021 21/81 Tinglyst 208/58 (-108), 208/58/0/1 (36), 208/58/0/2 (36), 208/58/0/3 (36)
Seksjonering 25.01.2021 12.02.2021

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

[1 [300838276 [ [Fritiasbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) [17.12.2021 |
1: Bygning 300838276: F ygg(hy . ol (161), Fer 17.12.2021
Bygningsdata
Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 70
Kulturminne Nei BRA Totalt 70
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlop Offentlig kloakk Bebygd areal 438
ikil i isil Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 06.11.2020 |20.11.2020
Endre bygningsdata 11.01.2021 |11.01.2021
Endre bygningsdata 11.01.2021 [11.01.2021
Endre bygningsdata 25.01.2021 |25.01.2021
Midlertidig brukstillatelse  |25.03.2021 |25.03.2021
Endre bygningsdata 12.04.2021 |12.04.2021
Ferdigattest 17.12.2021 (17.12.2021
Bruksenheter
[Type [Adresse [Brenhet [Eiendom [BRA [Rom  [Bad  [WC [Kjokkentigang |
[Fritidsbolig [Brennkoliveien 28C [Hot01 2081581011 [70 [s |2 [2 [Kiokken |
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 35 35 0 0 0
Ho1 0 0 35 35 0 [ 0

|Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad |
| Eiendomsteig 6673997.31 531797.5 Ja 36 |
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

D Andel Poststed Kategori
STANGNZASS JANNICKE LUNDER Hjemmelshaver (H) V/AKERGVEIEN 122 B Bosatt (B)
F090588"**** 1/2 0383 0383 OSLO

STANGNZESS FINN Hjemmelshaver (H) VAKERGVEIEN 122B Bosatt (B)
F150687**** 2 0383 0383 OSLO

Bruksenheter
| Type |Adresse | Br.enhet | Eiendom | BRA | Rom | Bad |WC |Kjukken(ilgang |
| Fritidsbolig |Brennkollveien 28C |H01 01 |2oa/5e/0/1 ]70 |5 |2 |2 |Kjﬂkken |

Vegadresse: Brennkollveien 28 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 3536 NORESUND Kirkesogn 04050501 Kredsherad

Grunnkrets 202 Nore Tettsted

Valgkrets 2 Noresund

| Nr |Bygningsnr | Lnr |Type | Bygningsstatus |Dalo |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3

[ Under

O

|| Grunnforurensning

[ Seksjonert || Klage er anmerket
[ Harfester [ ] Jordskifte er krevd
Teiger

[T Ikke fullfert oppmalingsforr.

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

[ IMangel ved matrikkelforingskrav

Frist fullfering:

Frist retting:

Bruksnavn ARNHJELL Beregnet areal 1976.4
Etablert dato 15.01.1969 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

[+ Tinglyst || Del i samla fast eiendom || Avtale/Vedtak om gr.erverv

Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) &
= e: Oppds # Norkart
Seksjon 331 1

Utskriftsdato: 28.08.2025 17:18

IType teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad ‘
i i 6674011.05 531813.31 Ja 1976.4 ‘

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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”(\f OREFJELL
' /ANN- OG

Aviops-
4 SELSKAP AS

Viktig informasjon til eiendomsmegler

Norefjell Vann- og Avlgpsselskap AS (NVA) bygger og drifter hovedledningsnett for vann og avigp pa
Norefjell. Enkelte fritidseiendommer er ikke tilkoblet NVAs hovedledningsnett. Disse vil kunne fa krav
om & koble seg til offentlig avlgp i Igpet av kort tid.

Nar du skal selge en eiendom for en klient, er det derfor viktig at du kontakter NVA for a avklarer om
eiendommen er tilkoblet offentlig avigpsnett eller ikke.

Krav om tilkobling vil medfgre kostnader for eier av fritidseiendommen. Det er derfor viktig at en
potensielt ny eier er kjient med dette. NVA vil bidra med konkrete opplysninger for den enkelte
eiendom, slik at du som megler kan informere om dette.

Kontakt daglig leder i NVA pa epost:

inger.merete.bjerkerud@krodsherad.kommune.no



mailto:inger.merete.bjerkerud@krodsherad.kommune.no

W Utskriftsdato: 28.08.2025
“ ‘ Krgdsherad kommune

Adresse: Ringnesveien 10, 3536 NORESUND
Telefon: 32150000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Kradsherad kommune
Kommunenr. 3318 ‘ Gardsnr. ‘ 208 ‘ Bruksnr. ‘ 58 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 1
Adresse Brennkollveien 28C, 3536 NORESUND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
57577772 138 02.07.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 37
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/aviep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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W Utskriftsdato: 28.08.2025
‘ 4 Krgdsherad kommune

Adresse: Ringnesveien 10, 3536 NORESUND
Telefon: 32150000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kredsherad kommune

Kommunenr. 3318 ‘ Gardsnr. ‘ 208 ‘ Bruksnr. ‘ 58 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 1

Adresse Brennkollveien 28C, 3536 NORESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Annet 6 925,20 kr
Eiendomsskatt 3800,00 kr
Feste 1375,00 kr
Renovasjon 3 058,76 kr
Sum 15 158,96 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose

Fastledd vann fritidsbolig pr 25 m2 25% 3 Stk 346.00 7 0% 1 038,00 kr
Fastledd avlep fritidsbolig pr 25 m2 25% 3 Stk 1393.00 1 0% 4179,00 kr
Forbruksgebyr vann pr m3 25% 7m3 19.10 n 0% 133,70 kr
Forbuksgebyr avlep pr m3 25% 7m3 30.58 7 0% 214,08 kr
Fastledd vann fritidsbolig pr 25 m2 15% 3 Stk 318.32 1 0% 954,96 kr
Renovasjon hytte/stel 25% 1 Stk 3059.00 7n 0% 3 059,00 kr
Fastledd avlep fritidsbolig pr 25 m2 15% 3 Stk 1281.56 11 0% 3 844,68 kr
Eiendomsskatt Fritid 0% 1900000 prom 2.00 1 0% 3800,00 kr
Infrastrukturfondet 0% 1 Stk 1431.00 n 0% 1431,00 kr

Vare ‘ Mva | Grunnlag

‘Enhetspris ‘Andel Korreksjon Arsprognose

Sum 18 654,37 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p& vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende &r kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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W Utskriftsdato: 28.08.2025
“ ‘ Krgdsherad kommune

Adresse: Ringnesveien 10, 3536 NORESUND
Telefon: 32150000

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Kradsherad kommune
Kommunenr. 3318 ‘ Gardsnr. ‘ 208 ‘ Bruksnr. ‘ 58 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 1
Adresse Brennkollveien 28C, 3536 NORESUND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderéret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 3000 000,00 kr
Skatt 3800,00 kr
Bunnfradrag 200 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 16.02.2022
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 2 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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SELSKAP AS

Vann- og avlgpstjenester pa Norefjell

Norefjell Vann- og Avlgpsselskap AS (NVA) er et heleid kommunalt aksjeselskap.
Selskapets oppgaver er prosjektering, bygging og drift av avlgps- og renseanlegg, samt
vannforsyningsanlegg for Norefjellomradet. Noe mer detaljert beskrevet slik:

*  Bygger, drifter og vedlikeholder hovedledningsnett for vann og avlgp pa Norefjell

¢ Leverer vann fra kommunens vannverk til abonnenter pa Norefjell

*  Tar imot avlgpsvann for transport fra Norefjell til kommunens renseanlegg pi
Noresund

I hvilke omrader leverer NVA tjenester?
* NVA bygger, drifter og vedlikeholder hovedledningsnettet inn til og gjennom
regulerte omrader
* Den enkelte hytteeier som tilknyttes NVAs nett er abonnent hos NVA

Hva gnsker NVA av deg som hytteeier pa Norefjell?

* NVA gnsker nzr og konstruktiv dialog med deg som abonnent (gjerne via vel- og
hytteeierforeningene) slik at NVAs anlegg bidrar til at du, som hytteeier, har
tilgang til gnsket infrastruktur pa hytta

* NVA gnsker aktiv deltakelse i a forbedre anleggene (konstruktivt samarbeid med
deg som abonnent/hytteeier). NVA gjennomfgrer noe kartlegging og registrering
av fremmedvann. Hvis dette arbeidet viser at vi har et visst omfang av
fremmedvann inn pa anlegget virt, vil vi igangsette tiltak for & redusere dette. Du
som hytteeier kan bidra til at riktig mengde avlgpsvann slippes inn i anlegget, og
vi vil ta kontakt med deg dersom det viser seg at du har hytte i et omrade der tiltak
igangsettes.

Vi gnsker et fortsatt konstruktivt samarbeid og gnsker alle
hytteeiere gode opplevelser pa Norefjell! ©

For mer informasjon om NVAs tjenester, se www.krodsherad.kommune.no
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Informasjonsbrev - nye hytteeiere
Infrastrukturfond Norefjell

INNBETALING AV ENGANGSSUM TIL INVESTERINGSTILTAK — BASERT PA UTBYGGINGSAVTALE

Utbygging av stier og Igyper pa Norefjell.

For a sikre utbedring og bygging av turlgyper, skilgyper og annen «grgnn infrastruktur» har
kommunen og utbyggere av reguleringsplaner nyere enn ar 2004 inngatt utbyggingsavtaler. Disse
avtalene sikrer finansiering av nye prosjekter, og arlig investeres det i overkant av 1 million kroner i
gronn infrastruktur. Innbetaling til infrastrukturfondet skjer i forbindelse med byggesgknaden for nye
hytter. Dette er en engangssum, og er indeksregulert. For 2015 er belgpet kr. 47 302,-.

Krgdsherad kommune har satt ned et eget styre som forvalter infrastrukturfondet. Referater,
arsmgter, videre utbyggingsplaner o.l. finnes pa kommunens hjemmeside:

http://www.krodsherad.kommune.no/sider/tekst.asp?side=472

Drift av stier og Igyper pa Norefjell

For & sikre vedlikehold og preparering av skilgyper og dekke Igpende driftskostnader er det pa
Norefjell inngatt et samarbeid mellom Krgdsherad kommune, Norefjell skisenter, Norefjell
Turforening, utbyggerne og hytteeierne. Alle bidrar gkonomisk inn i samarbeidet.

For alle nye hytter skal det tinglyses en heftelse pa eiendommen som sikrer innbetaling til dette
formalet. Bidraget indeksreguleres og for 2015 er dette belgpet 1.062 kroner. Alle utbyggere skal
sikre at dette er et vilkar nar de selger tomter. Krgdsherad kommune er ikke en del av denne avtalen,
men kommunen bidrar til 3 sikre at alle deltar i spleiselaget, og sgrger for den praktiske driften av
fondet fungerer. Det er kommunen som sender ut arlig faktura.

For alle gamle hytter er det frivillig a betale arlig bidrag. Men de fleste hytteeiere gnsker a bidra til
drift av turlgyper og lpypekjgring. Arlig kostnad med Igypekjgring er i stgrrelsesorden en million
kroner per ar, avhengig av hvor lenge det er sng pa fjellet. For gamle hytter er det ogsa mulig a
tinglyse en heftelse pa lik linje som nye hytter, men for de som ikke gnsker dette har Norefjell
turforening et frivillig medlemskap. For mer informasjon: www.norefjell.turforening.no



http://www.krodsherad.kommune.no/sider/tekst.asp?side=472
http://www.norefjell.turforening.no/

Kartverket

BVB EIENDOMSMEGLING AS
VICAROLINE SPANGEN
SOGNSVEIEN 70B

0855 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 23-0215/25 29.08.2025

Vér referanse: 3819803/26996417
Bestilling: C3 2025-08-29 54

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
169143 200 10.2.2021 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
3318 KRODSHERAD 208 58 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs&
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Kar ien 21 Hanefoss, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: til i no O j 971 040 238
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' = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/169143/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-29 09:35

Side 3av 10

5. som skal tinglyses samtidig med
Her skal saker kun inger om. som er nadvendige for kal kunne tinglyses, for eksempel dokumentet s
inneholder inger om fardeling av 0 i

6. om at vilkirene | er oppfyit

Hjemmelshavertne) erklzrer at:

3) [ hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver hoveddel er en i og

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

del av en bygning ps

har egen inngang fra fellesareal,

det er ausatt tilstrekkelig

tit 3 sikre det antallet som folger av il eller

omfatter alle

festegrunn eller

ller at kommunen med samtykke fra Kartverkel har gjort
unntakira vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til buligform3! eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tilatelse til

eller er gitt dersom

gielder planlagt bygning eller soknadspfiktige titak i esisterende
bveg

[x
=
6]
o0 @ omtater bare
&
]
&

b} arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og

seksjoneres tl fellesareal

eravsatt til felles

) [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte urlktig erklzering, jf. straffeloven § 365

Zs om at lovens tilleggsvilkar for til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklrer at:

D Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget efler egne rom
eller

[x] boligseksjonen skal brukes tilfritidsbolig,

efler

({3 alle boligene inngsr en samleseksion bolig

o
Dato | innsenderens underskrift
72 - B, /7 A@e, ’A‘u:«égw

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hiemmel i forskift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 2 av 4

Side 4 av 10

Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2021/169143/200
artverke . .
Attesteringstidspunkt 2025-08-29 09:35

8. Vedlegg som

a) i i tydelig angi . omrisset
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene forslag tit
seksjonsnummer og bruken av de enkefte rom angis tydelig.

€)  Samelets vedtekter

d}  Rekvisisit ors

e oppfyller H etter plan-og. i Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygai men ogs3 i tinglyste Kausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

n fi hvis det er tinglyst g4r ut p3 at eie ki

Samtykket m5 vare iginal signatur

g} Dersom det er flere hj

vedlegges.
[s. |

[x] som hi iegi lag o

10.

Sted og dato avers upderskrift ignta navn med biokkbokstaver

Dow W22 | | R
Seo - llo | yip Ak Zatewio Ausrz Beir Fosssein Loeuc-Loneilrn

‘Stea og dato Fijemmeisnavers ungerskar - jenta Navn Mea DIOKXDOKSTavVer

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers undersknft Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers undersknift Gjenta navn med blokkbokstaver

11

a Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) Brev med er it i 3 )

12, bekrefter at tillatelse il er gitt for (m3 fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Grdsnr. Bruksar. Festenr.

e l?) = ;&E'"(EDS HERAD

8-0( Anne Go Haovkon

3536 Noresund

J

KRODSHERAD KOMMUNE

’T;;é &é [ Innsenderens underskrift i /Am

- Lowma

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering
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Kartverket

BVB EIENDOMSMEGLING AS
V/ICAROLINE SPANGEN
SOGNSVEIEN 70B

0855 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 23-0215/25 29.08.2025
Vir referanse: 3819804/26996422

Bestilling: C3 2025-08-29 59

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
323 25 15.1.1969 BESTEMMELSE OM GJERDE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Fnr. Sor.
3318 KRODSHERAD 208 58 0 1

[] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Hanefoss, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i ne O isasj 1 971 040 238
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) Kartverket  Attestert kopi av dok.nr. 1969/323/25
| Attesteringstidspunkt 2025-08-29 09:37
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Hgyesterettsadvokatene

¥YGVE FREMSTAD & TROND BUTTINGSRUD

Dagh. . 323 11969
Etker, M
Undertegnede O0laf og Anders Nore selger liksom vi
skjgter og overdrar til
Iy Pranl(Couce-
foat), 12/ 11-1v1%ar faste eiendom
bnr. H’%

gnr. 208
Arnhjell
i Krgdsherad
Kjgpesummen kr. 5.000,- femtusenkroner av avgjort pa
omforenet mate.

hus,
det

P3 eiendommen er det bare anledning til & oppfore et
idet ytre bekvemmeligheter mi bygges under samme

tak som
wvrige og kjepercn forplikter seg til & bruke kjemisk klosett

Eiendommen tillates ikke inngjerdet
1, i

Kjgperen er berettiget til & ta vann pad gnr. 208 bnr.
, men plikter i sAfall & samarbeide med eiere av parseller
utgditt fra gnr. 208 bar.l eller leiere av tomter under denne
eiendom.

Kjsperen er berettiget til vederlagsfritt & benytte
den |skogsbilvei eierne har anlagt fra bilveien Noresund-Norefjell
Tarilsthytte.
fran

Kjgperen har ellers fri adkomst over gnr., 208 bnr. 1
til tomten, men har ikke rett til & anlegge kjgrevei,

Selgerne forbeholder seg for skogsdriften adkomst over
eiendommen,
Sgppel eller avfall md brennes eller graves ned pa
eiendommen.
le Contes (aizn,) 01si love (=i::
ove

Det attesteres at Olaf og Anders Nore har underskrevet
nstéende skjgte i vArt pAsyn og at begge er over 21

Ar.
d.u.s.

= (si:e)
Det attesteres at har
underskrevet ovenstéende skjotepialR TE, RGN 08 at er
over 21 Ar. R
d.u.s. an
Fo #lover (sign.) Sigr (signs)
24 W -
bty fotery T LEH
Defte dok. er eﬂnrﬁ em

rlet mot ef gebyr som

i So,- i
1897 § 2 . low av 1174 1085, &3+

e foy = 17 :

av 6/8

Sidelavl




Brennkollveien 28C

606 moh b Noresund stadion 13min & | angrenn I
|
Skinnesmoen idrettsplass 23 min 2 Avstand til neermeste Igype: 166 m 11
310 km preparert Igype innenfor 15 km
e Briskdsen aktivitetsanlegg 24 min &
Krgderen skole 25 min &
Alpin
Krgdsheradhallen 25 min &
Hgnefoss 53 min & Kjeretid til naermeste anlegg: 3 min
Eggedal skole 31 min & Skitrekk i anlegget: 14 R
Drammen 1t29 min & &
Norefjell Spa og Resort 9 min &=
Oslo 1t 46 min & <
Norefjell Golfklubb 10 min &
= Norefjellveien 12 min &
@ Noresund stadion 13 min & Linje 110, 241 7.5 km
in &
© Skinnesmoen idrettsplass 23 min &= & Braket 12 min &
Linje 110, 241 7.8 km
4 Oslo Gardermoen 1t 52 min
Joker Norefijell 23 min A
Kiwi Noresund 14 min &
Norefjellporten 14 min

Noresund vinmonopol 14 min
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Velkommen til

Nordvik
Ulleval

Sognsveien 70B, 0855 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsjd, Tasen,
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ullevdl, Berg,
Tésen, Ulleval Hageby godt. Og ikke nok med det, ogsd

Norefjell, Hemsedal, FId og Nesfjellet. Vi vet hva

nordvikbolig.no/kontorer/ulleval

boligkjgperne i disse omrddene er opptatt av i valget av
sitt nye hjem eller hytte. Gjennom vare digitale Igsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pd& helt nye
mdter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

2300 65 60



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - Hytte

Er du klar for & realisere hyttedrammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt

uforutsette hendelser. for Nordviks

kunder

Boligkjgperpakke Hytte

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 &rs varighet
Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders varighet
Hytteforsikring Super med 3 maneders varighet

Pris: 19 200,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hytte- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-méneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkér for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker 4 rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring kjgpes alene via eiendomsmegleren i
Nordvik. Gi i s4 fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover

20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kjigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fer utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Brennkollveien 28C 3536 NORESUND

Betegnelse: Gnr 208, bnr 58, snr 1 (ideell andel 1/1) i Krgdsherad kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 23-0215/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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