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Nakkelinformasjon

Idyllisk beliggende smabruk i
fantastiske naturomgivelser,
Vaningshus, Enebolig, Lave og Garasje

Prisantydning 5000 000,-
Omkostninger 126 380,-
Totalpris 5126 380,-
BRA-i 324 kvm
Soverom 4

Boligtype Enebolig
Byggear 1985
Eierform Eiet

Kort fortalt

Innholdsrikt og velholdt vaningshus over tre plan
Her vakner man til fuglekvitter, naturlig ro i
fantastiske naturomgivelser

Liten enebolig som passer til utleie - godt
inntektspotensiale

Dobbel garasje, lave, drivhus

Stort badebasseng

Fine tur og rekreasjonsomréader pa egen tomt og i
omradet

Potensiell inntekt fra salg av skog

Supert for geiter som kan kose seg i
bergskrentene bak laven

Bier trives med masse markblomster, timian og
lavendel. Honningen som hgstes er nydelig

Kort vei til elva for bading og agrretfiske

Kort vei til Modum Bad med fine turstier

Kort vei til Furumo svgmmehall

Kort vei til offentlig kommunikasjon, butikker og
servicetilbud

Kort vei til Oslo og Drammen




Underetasje
BRA-i: 94 kvm
Total BRA: 94 kvm

Planlgsning
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Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik.
Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling.
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1. Etasje
BRA-i: 100 kvm
Total BRA: 100 kvm

Komperudstga 66 3340 AMOT
1. Etasje
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Terrasse Termasse

Terrasse

Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik.
Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling.
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2. Etasje
BRA-i: 42 kvm
Total BRA: 42 kvm
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Komperudstga 66
Byggear: 1985

2. etasje
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Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling.



1. etasje sekundaer

Planlgsning BRA-i: 44 kvm

Komperudstga 66 3340 AMOT
1. Etasje Sekundeerbolig
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Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik.
Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling.



2. etasje sekundeer

Planlgsning BRA-i: 44 kvm

Komperudstga 66 3340 AMOT
2. Etasje Sekundeerbolig
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Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik.
Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling.
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Soverom pé loftet med mye
naturlig lysinnslipp

Mellomgang pé loftet

Kontor / soverom pé loftet
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Trappen ned til underetasjen

Hall i underetasjen
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nokkelinformasjon 4
Arealer
335’.%??5’56" ammet BRA-i: 324 kvm

BRA-e: 180 kvm

. . Totalt BRA: 504 kvm
Boligtype og eierform

Enebolig (Eiet) TBA: 158 kvm

Adresse og betegnelse ) Beskrivelse:

Komperudstga 66, 3340 AMOT Vaninash

Gnr 59, bnr 15 (ideell andel 1/1) i Modum kommune aningshus
Underetasije:

BRA-i: 94 kvm. Bad, vaskerom, teknisk rom, matbod, hall,
disponibelt rom, bod, gang, entré
Total BRA: 94 kvm.

Selgere
Anne Synngve Christoffersen
Tom Arvid Christoffersen

1. etasje:

BRA-i: 100 kvm. Entré, bad, soverom, stue, kjgkken,
spisestue, badstue

Total BRA: 100 kvm.

TBA: 149 kvm.

Kjgpesum og omkostninger
5 000 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

125 000,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

126 380,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
146 080,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5126 380,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5146 080,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

2. etasje:

BRA-i: 42 kvm. Loft: Soverom, loftstue, kontor
Total BRA: 42 kvm.

TBA: 9 kvm. Loft

Sekundeerbolig

1. etasje:

BRA-i: 44 kvm. Entré, bad, stue, kjgkken
Total BRA: 44 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 44 kvm. Bod, gang, soverom, soverom 2
Total BRA: 44 kvm.

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 43 kvm. Garasje
Total BRA: 43 kvm.

Lave
Om boligen 1. etasje: | | |
BRA-e: 137 kvm. Arbeidsrom, garasje, garasje 2
1985
Ikke mélbare arealer:
Etasje
2 Véaningshus: Loft 15 m2
Antall soverom Solforhold
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Det er ifglge selger gode solforhold pa eiendommen.

Innhold

Eiendommen bestar av en primeerbolig, en
sekundeerbolig, en lave, og en garasje. Se plantegninger
for romfordeling

Standard

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

VANINGSHUS

Bygningsdeler som har fatt TG2:

UTVENDIG

- Taktekking

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen.

Tiltak: Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle,
gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene far dette oppstar.

- Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik: Det er pavist liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur.

Tiltak: Det bar foretas tiltak for & bedre lufting av
kledningen.

- Darer

Vurdering av avvik: Balkongdgr er av eldre dato, og det
ma forventes hgyere varmetap fra denne dgren
sammenlignet med dgrer fra nyere dato.

Tiltak: Det er forelgpig ikke behov for tiltak, men
balkongdgren bgr fglges opp med jevnlig kontroll og
vedlikehold. Eventuelle skader méa utbedres fortlgpende.
Utskifting méa paregnes pa sikt.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik: Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler.

Tiltak: Veerslitt/oppsprukket trevikrke ma skiftes ut for &
lukke avviket.

- Utvendige trapper

Vurdering av avvik: Trapper har veerslitt/oppsprukket
trevirke.

Tiltak: Veerslitt/oppsprukket trevikrke ma skiftes ut for &
lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater

Vurdering av avvik: Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under) i kjeller.

Tiltak: Bomfliser har redusert stabilitet og kan over tid

Om boligen

Izsne eller sprekke, noe som reduserer bade funksjon og
levetid. Det anbefales & utbedre aktuelle fliser ved &
fierne og legge disse pa nytt med korrekt vedheft, for a
sikre en varig overflate.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell p4 mellom 10 - 20
mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak: For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

- Pipe og ildsted

Vurdering av avvik: Det er pavist sprekker og/eller riss i
pipe. lldfast stein i ovnen i kjeller er sprukket.

Tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. lidfast stein med
sprekker ma skiftes.

VATROM

1. ETASJE > BAD

- Overflater Gulv

Vurdering av avvik: Det er pavist at flisfuger har
riss/sprekker. Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt,
men det er fall til sluk. En sprekk i flis ved sluk under
servant. Silikon i overgang gulv/vegg i dusjsone er
sluppet fra underlaget.

Tiltak: Sprekker i flisfuger utbedres ved & fjerne skadet
fugemasse og fuge péa nytt. Til tross for avviket i
fall/hgydeforskjell til sluk vil gulvet fortsatt lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. For a lukke avviket
ma fallforholdene forbedres. Vatrommet fungerer med
avviket, men veer klar over forholdet.

- Sluk, membran og tettesijikt

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det er viktig & merke
seg at levetiden til en membran varierer basert pa
kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli
sprg og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

- Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende
Izsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Tiltak: Det anbefales & etablere forskriftsmessig
drenering fra sisternen i henhold til gjeldende krav (TEK17
og relevante VA- og Vatromsnormer). Dreneringen skal
lede eventuelt lekkasjevann synlig ut til rom med sluk
eller annen godkjent Igsning, slik at lekkasjer raskt kan
oppdages. Alternativt bgr sisternen skiftes til en Igsning
med integrert lekkasjeindikasjon og drenering. Arbeidet
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skal utfgres av kvalifisert fagperson.

KJELLER > BAD

- Overflater Gulv

Vurdering av avvik: Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke
oppfylt, men det er fall til sluk.

Tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk vil
gulvet fortsatt lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. For & lukke avviket mé fallforholdene
forbedres, eller membranen fgres opp pa terskel for &
sikre forskriftsmessig tetthet motvanninntrengning.
Vatrommet fungerer med avviket, men veer klar over
forholdet.

- Sluk, membran og tettes;jikt

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det er viktig
a merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli
sprg og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

- Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende
Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Tiltak: Det anbefales & etablere forskriftsmessig
drenering fra sisternen i henhold til gjeldende krav (TEK17
og relevante VA- og Vatromsnormer). Dreneringen skal
lede eventuelt lekkasjevann synlig ut til rom med sluk
eller annen godkjent Igsning, slik at lekkasjer raskt kan
oppdages. Alternativt bgr sisternen skiftes til en Igsning
med integrert lekkasjeindikasjon og drenering. Arbeidet
skal utfgres av kvalifisert fagperson.

1. ETASJE > BADSTUE

- Teknisk anlegg

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa badstuovn.

Tiltak: Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak,
men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tiltak: Selv om det per i dag ikke er behov for
utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som forventet,
innebzaerer anleggets alder en gkt risiko for at skader kan
oppsta plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet
for korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fare til
omfangsrike vannskader. Det anbefales derfor & vaere
oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfare
regelmessige inspeksjoner for & oppdage potensielle
problemer pé et tidlig stadium.

- Avlgpsrar
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
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brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak: Selv om det per i dag ikke er behov for
utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som forventet,
innebaerer anleggets alder en gkt risiko for at skader kan
oppsta plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet
for korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fare til
omfangsrike vannskader. Det anbefales derfor & veere
oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfare
regelmessige inspeksjoner for & oppdage potensielle
problemer pé et tidlig stadium.

TOMTEFORHOLD

- Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.
Tiltak: Tilstanden ma fglges opp med jevnlig kontroll.
Dersom sprekkene utvikler seg, mé det iverksettes tiltak
for & avdekke arsak og eventuelt utfgre ngdvendig
stabilisering og reparasjon.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Vinduer

Vurdering av avvik: Det er pavist et betydelig antall
vinduer med punkterte eller sprukne glassruter. Det er
pavist noen vinduer med punkterte glassruter pa
befaringsdagen. Eier opplyser ogsd om at de aller fleste
vinduene har punkterte glassruter. Vinduer har passert
over halvparten av forventet levetid. Det er ikke registrert
punkteringer eller gvrige avvik ved befaringen, men
basert pa alder ma det paregnes at slitasje eller
punktering kan oppstéa over tid. Normal brukstid pa 40 ar
er lagt til grunn for vurderingen.

Tiltak: Vinduer med punkterte/sprukne glass ma
paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve
glassene. Vinduene bar fglges opp med jevnlig kontroll
og vedlikehold. Eventuelle skader méa utbedres
fortlgpende. Utskifting ma paregnes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEROM

- Generell

Vurdering av avvik: Vatrommet mé oppgraderes for a tale
normal bruk etter dagens krav.

Tiltak: Manglende oppgradering av vatrommet medfarer
hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk
av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Takkonstruksjon/Loft

Punktet méa sees i sammenheng med Taktekking
Vurdering av avvik: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.



Tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.

| boligsalgsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er
heller ikke oppfgrt med radonsperre, noe som er vanlig
for bygg fra denne perioden. Det var ikke et krav om
radonsperre i 1985.

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik innen helse milja
eller sikkerhet. Rekkverket pa balkong eller terrasse er for
lavt i forhold til dagens krav. Rekkverkshgyden er malt til
88 cm. Krav til rekkverkshgyde etter TEK17 er minimum
100 cm ved hgyde til terreng over 0,5 meter. Apninger i
opptrinn og rekkverk skal veere maks 10cm store. Her er
det henholdsvis malt 14 cm i opptrinn og 12 cm apning i
rekkverk.

Tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav, men for & lukke avviket méa
rekkverket ombygges.

SEKUNDZARBOLIG

Bygningsdeler som har fatt TG2:

UTVENDIG

- Taktekking

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak: Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold for &
oppdage eventuelle skader, slitasje eller begynnende
lekkasjer. Utskifting av tekking ma paregnes innen
overskuelig framtid.

- Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O
eller 1 méa beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om.

- Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik: Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler.

Tiltak: Veerslitt/ oppsprukket trevirke ma skiftes for &
lukke avviket.

- Utvendige trapper

Vurdering av avvik: Trappen har starre sprekker/skader.
Tiltak: Utbedring av skader i trappen ma utfares for &
lukke avviket.

INNVENDIG

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20
mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis

med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller
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rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

- Pipe og ildsted

Vurdering av avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe. Det er pavist sprekker i ildfast
stein inne i ovnen.

Tiltak: Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke
avviket. Det anbefales & montere ildfast plate under luker

pa pipe.

- Innvendige darer

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det
bar foretas tiltak pa enkelte darer.

Tiltak: Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1. ETASJE > BAD

- Overflater Gulv

Vurdering av avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har
bom (hulrom under).

Tiltak: Bomfliser har redusert stabilitet og kan over tid
lasne, sprekke eller slippe fukt gjennom flislaget, noe
som reduserer bade funksjon og levetid. Det anbefales &
utbedre aktuelle fliser ved a fijerne og legge disse pa nytt
med korrekt vedheft, for & sikre tett og varig overflate. Til
tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk vil gulvet
fortsatt lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. For & lukke avviket ma fallforholdene
forbedres, eller membranen fgres opp pa terskel for &
sikre forskriftsmessig tetthet motvanninntrengning.
Vatrommet fungerer med avviket, men veer klar over
forholdet.

- Sluk, membran og tettesijikt

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det er viktig
a merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli
sprg og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASJE > KJ@KKEN

- Avtrekk

Vurdering av avvik: Det er kun kullfilterventilator pa
kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tiltak: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert
avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
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brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger neermer
seg. Selv om det peri dag ikke er behov for
utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som forventet,
innebzaerer anleggets alder en gkt risiko for at skader kan
oppsta plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet
for korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fare til
omfangsrike vannskader. Det anbefales derfor & vaere
oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfare
regelmessige inspeksjoner for & oppdage potensielle
problemer pé et tidlig stadium.

- Avlgpsrar

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrar naermer seg.
Selv om det per i dag ikke er behov for utbedringstiltak,
siden anlegget fungerer som forventet, innebaerer
anleggets alder en gkt risiko for at skader kan oppsta
plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet for
korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fare til
omfangsrike vannskader. Det anbefales derfor & vaere
oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfare
regelmessige inspeksjoner for & oppdage potensielle
problemer pé et tidlig stadium.

- Ventilasjon

Vurdering av avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa
ett eller flere rom i boligen.

Tiltak: Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

TOMTEFORHOLD

- Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik: Det er registrert
sprekker/deformasjon som gir grunn til & overvake
konstruksjonen.

Tiltak: Tilstanden ma fglges opp med jevnlig kontroll.
Dersom sprekkene/deformasjonene utvikler seg, ma det
iverksettes tiltak for & avdekke arsak og eventuelt utfgre
ngdvendig stabilisering og reparasjon.

Terrengforhold:

Vurdering av avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt
terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
st@grre vannansamlinger.

Tiltak: Det bar foretas terrengjusteringer.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Vinduer

Vurdering av avvik: Det er pavist vinduer med
fukt/rateskader. Vinduer i 2.etg har rateskader.

Vinduer har passert over halvparten av forventet levetid.
Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.
Tiltak: Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
Vinduene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og
vedlikehold. Eventuelle skader méa utbedres fortlzpende.
Kostnadsestimat er for skifte av rateskadet vinduer i
2.etg. Oppgitte kostnadsestimater er veiledende og
basert pa observasjoner gjort ved befaring. Skjulte
forhold og behov for ytterligere tiltak kan medfgre avvik
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fra angitt kostnad.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD

- Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik: Det er ikke membran pa vegg ved
dusjsone.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa TG 1 méa vegg
fornyes med korrekt membranigsning. Dette er for &
unnga fuktskade i vegg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

Tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig.

ELEKTRISK ANLEGG

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1985

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ved overtakelse av ny bolig anbefales det a fa
gjennomfgrt en el.kontroll av det elektriske anlegget.

| boligsalgsrapporten er fglgende forhold angitt som
forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er
heller ikke oppfgrt med radonsperre, noe som er vanlig
for bygg fra denne perioden.

Parkering

Selger opplyser om at det medfglger dobbelgarasje for
huset samt stor gardsplass, og bak huset er det lave med
garasje samt stor gardsplass.

Modernisering og pakostninger



2026: Pusset opp vaskerom
2026

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & giennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
-1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa
bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: TC
Byggservice Rehabilitert 2 bad 2002/2003

- 11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: TC
Byggservice

- 1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad eller vaskerom er bygget opp?

Nei

Eventuell kommentar: TC byggservice har tatt bilder, men
forsvant i datatrgbbel

- 2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: TC
Byggservice Bygd ny garasje i 2014/15. utvidet terrasse
Bygd terrasse til boblekar

- 4. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Torberg elektro
as Montering av ny innmat i sikk.skap med jordfeilbryter
fordelt i grupper. Montert ny stigekabel og sikring til
teknisk rom for basseng. Montert ny fordeling i teknisk
rom med 7 stk kurser. Opplegg til teknisk rom, pumper,
stikk, el.kolbe. Opplegg til boblebad , med ny kurs. Alt
med jordfeilbryter 30 ma.

- 41 Vet du om det elektriske anlegget har blitt
kontrollert?

Ja

Nar ble kontrollen utfgrt? Husker ikke helt, man antar ca 3
til 4 ar siden.

- 4.2 Er det installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montert
elbillader i 2011 Denne er frakoplet. Godkjent av Torberg
Elektro

- 5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avigp, enten
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i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: TC
Byggservice Raropplegg til nye bad i 2002 og 2003

- 7.Vet du om eiendommen har privat vannforsyning,
septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?

Ja

Beskriv: Borehull og septiktank

- 8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av
installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Ja

Beskriv: Vi bytter filter pa flexitanlegget hver hgst.

- 9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som
ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
BassengHansen i 2008 Eier har stgpt basseng. Bygd lite
drivhus.

- 11. Vet du om det er eller har veert feil ved
bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Gulvbelegget var ikke forskriftsmessig utfart.
Lekkasje rundt rar til WC.

-12. Vet du om det er eller har veert problemer med
mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Det var fyringsforbud i gammel peis. Det var
Pabud om installering av feieluker, Setning i mur pa
brannmurvegg i stue.

- 13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen?
Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i
underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa
sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Fuktinntregning i hjgrne pga feil pa nedlgp. Fukt
rundt vannrgr inn i kjeller.

- 15. Vet du om det er eller har veert feil med det
elektriske anlegget?

Ja

Beskriv: Har veert jordfeil.

- 16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

Ja

Beskriv: Det er skjeve gulv i underetasje.

- 17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp
herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Tett Kloakkrgr fra kjgkken og bad.
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- 18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja

Beskriv: Mus pa loft av og til. Tidvis er det mus og maur i
gamlehuset. Det renner vann gjennom kjeller.

- 20. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeharet som
felger med eiendommen?

Ja

Beskriv: Gamlehus og anneks er i veldig darlig forfatning.
Det er til tider mus og maur i gamlehuset og det renner
vann igjennom kjeller

- 28. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt?
Salgsoppgave fra megleri 2000

- 29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper &
vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og
liknende?

Ja

Beskriv: Det er veirett til naboer

- 32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som
det kan veere viktig for kjgperen & vite om?

Ja

Beskriv: Privat borehull. Vannpumpe i borehull ved
gamlehuset fungerer ikke.

Bygningssakkyndig
Holtet Takst avd. Buskerud AS

Byggemate

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven
fglger tilstandsrapporten og selgers egenerklaering. Disse
ma leses n@ye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent
for kjgper, og det kan derfor ikke reklameres pé forhold
som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold som har
fatt TG2 og TG3 méa gjennomgas spesielt ngye, da disse
indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med
mulig behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt
TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av
boligen som fglger er hentet fra tilstandsrapporten:

VANINGSHUS 1985

UTVENDIG

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Takrenner, nedlgp og @vrige beslag er av
overflatebehandlet stal i svart utfgrelse. Veggene er
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oppfert med bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasaden er kledd med stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Vinduer med
koblet glass fra 1984. Bygningen har malt hovedytterdgr
og malt balkongdegr i tre med 2- lags isoler-/energiglass.
Boligen har en sydvendt balkong i tre pa ca. 9kvm fra
soverom pa loftet. Boligen har terrasser som vender mot
syd, gst, vest og nord. Terrassene er i trekonstruksjon og
er pa til sammen ca. 149 kvm. Boligen har utvendige
trapper i tre. Boligen har et basseng med motstrgm
plassert i terrassen.

INNVENDIG

Gulv: 1-stavs furugulv, 3-stavs parkett og teppe.
Vegger: Trepanel

Tak: Trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen har lecapipe og
vedovn plassert i stue. Boligen har lakkert tretrapp
mellom etasjene. Boligen har hvitmalte, speil-profilerte
innvendige darer.

VATROM

- Bad 1. etasje

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften
TEK97 som var gjeldende pa byggingstidspunktet.
Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens taket er
malt. Badet er innredet med 2 nedfelte servanter,
overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i
hjgrnet og har handholdt dusjarmatur samt dusjvegg.
Videre er det montert et vegghengt toalett. Elektriske
varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via en
ventil som er tilkoblet det balanserte
ventilasjonssystemet, samt en tilluftspalte under
dgrbladet.

- Bad kjeller

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften
TEK97 som var gjeldende pa byggingstidspunktet.
Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens taket er
malt. Badet er innredet med en nedfelt servant,
overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i
hjgrnet og har hdndholdt dusjarmatur samt dusjvegger.
Videre er det montert et vegghengt toalett og badekar.
Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet
ventileres via en ventil som er tilkoblet det balanserte
ventilasjonssystemet, samt en tilluftspalte under
dgrbladet.

- Vaskerom kjeller

Vaskerommet er fra byggear og er bygget i henhold til
den tekniske forskriften som var gjeldende pa
byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger er
vatromstapet og gulv har fliser, mens taket har trepanel.
Vaskerommet er innredet med en vaskekum og opplegg
til vaskemaskin.

KJ@KKEN

Kjgkkeninnredningen er fra Epoq og bestér av slette
skapfronter med over- og underskap som gir god
oppbevaringsplass. Benkeplaten er i heltre, og det er
montert nedfelt platetopp og oppvaskkum. Det er
hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
stekeovn. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.



SPESIALROM

Badstue i tilknytning til bad, utstyrt med badstuovn fra
Helo og plassbygde benker. Panel pa vegger og himling,
flis pa gulv. Glassdgr i dempet sort.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er
ikke besiktiget i rgarskap. Synlige avlgpsrar er av plast.
Boligen har balansert ventilasjon. Aggregatet ble byttet i
2023. Boligen varmes opp av varmepumpe og vedovner.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter plassert pa teknisk
rom. Sikringsskap plassert i kjeller, utstyrt med
automatsikringer, streammaler og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke
beskrevet. Dreneringen er fra byggear. Bygningen har
betonggrunnmur. Boligen ligger i et noe skranende
terreng. Septiktanken er av glassfiber.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er
heller ikke oppfgrt med radonsperre, noe som er vanlig
for bygg fra denne perioden. Det var ikke et krav om
radonsperre i 1985. Sekundeerbolig - Byggear: 1903

SEKUNDZRBOLIG 1903

UTVENDIG

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Takrenner, nedlgp og @vrige beslag er av
overflatebehandlet stél i svart og rgd utfarelse. Veggene
har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har teammer og stdende trekledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Vinduer med
trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra
2002 og koblet glass fra byggear. Bygningen har malt
hovedytterdgr. Boligen har en utvendig trapp i betong
opp tilinngangsdgren.

INNVENDIG

Gulv: Furugulv.

Vegger: Trepanel og tgammer.

Tak: Trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen har isolert stalpipe
og vedovn plassert i stue. Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen speilprofilerte dgrer.

VATROM

Bad

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften
TEK97 som var gjeldende pa byggingstidspunktet.
Overflatene péa vegger er flis og trepanel og gulv er
flislagt, mens taket har trepanel. Badet er innredet med
en servant, overhengende speil og belysning.
Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har handholdt
dusjarmatur. Videre er det montert et gulvstaende toalett.
Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet
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ventileres via en elektrisk styrt vifte, samt en tilluftspalte
under dgrbladet.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredningen bestar av profilerte skapfronter
med over- og underskap som gir god oppbevaringsplass.
Benkeplaten er i laminat, og det er montert nedfelt
oppvaskkum. Det er hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er ikke besiktiget i rgrskap. Synlige avlgpsrar er av
plast. Boligen har ikke ventilering utover apning av
vinduer. Boligen varmes opp av vedovn plassert i stuen.
Sikringsskap plassert pa soverom i 2.etasje, utstyrt med
automatsikringer, strammaler og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke
beskrevet. Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Boligen ligger pa en planert tomt i noe skranende
terreng. Septiktanken er av glassfiber.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er
heller ikke oppfgrt med radonsperre, noe som er vanlig
for bygg fra denne perioden.

Innbo og lgsere

Kjgl-/fryseskap, stekovn, soketopp, og alle hvitevarer pa
kjgkken falger boligen.

Felgende lgsgre og tilbehar falger ikke med:

- TV i hovedetasje

- TV i underetasje

- Gardinstenger i kjgkken/stue

- Skoskap i entre

- Taklampe over spisestuebord

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lasgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Boligen har ikke utleiedel. Det er ingen kjente hindringer
for utleie av hele boligen.

Energi og oppvarming

Energimerking
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Energimerking pa boligen er G

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa ndveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Strgm

- Varmepumpe i stue

- Varmepumpe pa soverom opp har darlig effekt

- Denne brukes pa sommeren for nedkjaling.

- Vedovner i stue og nede i underetasije.

- Varmekabler bad hovedetasje og alle gulv nede unntatt
bereder rom og liten bod

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser & ha et arlig stremforbruk pa ca. 27 000
kWh. Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 612,-pr. 2026

Prognosen for kommunale avgifteri 2026 er kr 612,- og
inkluderer:

- Feiing pr. boenhet pr ar

- Tilsyn pr boenhet pr ar

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret - endelig
fakturert belgp kan avvike.
Fakturering skjer manedlig/kvartalsvis.
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Andre utgifter

Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 15 000,- pr ar.

- Alarm fra Verisure kr 459,- pr mnd.

- Kabel-tv/internett fra Modum kabeltv kr 1199,- pr mnd.
- Vedlikehold av vei

Det er opp til kjgper & ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 994 446,- pr. 2024

Sekundaerbolig: Kr 3 977 785,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Forsikring
Fremtind Forsikring
Polisenr: 00001916635

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 82 993 kvm (Eiertomt)

Idyllisk, frodig og pent opparbeidet tomt tilknyttet primeer
og sekundeerbolig. Store deler av arealet er dekket med
skog. Arealbekreftelse fra Modum er vedlagt
salgsoppgaven.

Adkomst
Adkomst via privat vei.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Bebyggelse
Spredtbebygde eneboliger



Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 01-09-
1988.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nér et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, gir ingen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger byggemeldte tegninger for vaningshus.
Noen endringer er gjort:

1. etasje:

- Utvidet en terrasse

- Bygget en terrasse

- Soverom er endret til utvidelse av bad + badstue
Underetasije:

- Utvidet bad

- Omkledningsrom er i dag utvidet gang

- Satt opp vegg mellom gang og hall

- Hobbyrom er gjort mindre og eri dag bod

Loft:

- Satt opp vegg til bod

- Satt opp vegg til soverom

Vei, vann og avilgp

Vann kommer fra privat brgnn. Selger opplyser at
eiendommens kloakk/grédvann gar til septiktank eller
annen avlgpslgsning som mé temmes. Temming av 3
kubikk septiktank 2 til 3 ganger pr &r. Kostnad per
tgmming kr 2 223

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til LNFR-areal for spredt bolig-
fritids- eller neeringsbebyggelse, mv. For mer informasjon
om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Boplikt
Det er ikke boplikt for eiendommen.

Driveplikt
Ingen driveplikt. Eier av eiendommen plikter & beplante
skogen. Det er penger i Skogfondet til kjgp av planter.

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Om boligen

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3316/59/15:

05.03.1897 - Dokumentnr: 900169 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3316 Gnr:59 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

25101909 - Dokumentnr: 900326 - Bestemmelse om
veg

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.1950 - Dokumentnr: 3584 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 15

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2019 - Dokumentnr: 743071 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3316 Gnr:59 Bnr:64

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.2026 - Dokumentnr: 477306 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Bvb Eiendomsmegling AS

Org.nr: 917 427 925

Elektronisk innsendt

08.021896 - Dokumentnr: 900002 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3316 Gnr:59 Bnr:1

12111964 - Dokumentnr: 5026 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3316 Gnr:59 Bnr:40

25.01.2019 - Dokumentnr: 108489 - Festenummer gitt
bruksnummer

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3316 Gnr:59 Bnr:64

Utgatt festenr:

Knr:0623 Gnr:59 Bnr:15 Fnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 301643 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0623 Gnr:59 Bnr:15

01.01.2024 - Dokumentnr: 377711 - Omnummerering ved

kommuneendring
Tidligere: Knr:3047 Gnr:59 Bnr:15
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Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

Verneklasse/SEFRAK

Dette er en landbrukseiendom med flere bygninger:

Et eldre vaningshus (nr. 68) og

To eldre driftsbygninger. Byggene er lovlig tatt i bruk.
Disse er alle Sefrak-registrert, med angitt byggear
1896.registrert i SEFRAK-registeret. Dette er et nasjonalt
register over boliger fra fgr 1900 (1945 i Finnmark).

Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke
palagt spesielle restriksjoner. Registrering i registeret
fungerer som et varsel om at kommunen bgr ta en
vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt
tillatelse til & endre, flytte eller rive bygningen.

For meldepliktige bygninger (bygninger fra fgr 1850), er
det lovfestet i §25 i Kulturminnelova at en vurdering av
verneverdien mé gjgres for sgknad om endring eller
riving kan bli godkjent. Kommunen kan gi tillatelse til
rivning eller endring pa tross av at
kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen kan uttale
seg i mot dette.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Selgerne fremhever seerlig naturens ro pa eiendommen.
De vil spesielt savne a vakne til fuglekvitter og & drikke
morgenkaffen utendgars.

Tilfayelse fra selger. Den ene sgylen ved inngangspartiet
til kjelleren er skjev. Den har veert det siden selgerne
overtok i ar 2000.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
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beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjegre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
stéar fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.



Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Om boligen

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.
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Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
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salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligléan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Izpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjear.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet



personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 90 000,-

Grunnpakke Hus kr.13 900,-

Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 8 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 25 000,-

Samlet skal selger betale kr. 188 590,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 16. juli 2026

Ansvarlig megler

Bendik Hall Blumenthal, Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 97766133

Megler

Thomas Wold, Jurist / Eiendomsmeglerfullmektig /
Partner

TIf. 90913360

Meglerforetaket

Nordvik Ulleval

Sognsveien 70B

0855 Oslo

Juridisk navn: BVB Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 917427925

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

Om boligen

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringsl@gsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no).
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@ Vaningshus

® Komperudstga 66, 3340 AMOT
(Il MODUM kommune

Tilstandsrapport

# gnr. 59, bnr. 15
Sum areal alle bygg: BRA: 504 m? BRA-i: 324 m?
Komperudstaa 66 3340 AMOT
1. Elasje Hpallar Lait

Tk | o :l' = _—— —
—hr s [ o= 1
I d -

i 1 |
b |1 il = e
P e g v e @ G L b ——— [ =
T i Wi ey B ey L 2
Befaringsdato: 11.05.2026 Rapportdato: 18.06.2026 Oppdragsnr.: 22638-1102 Referansenummer: PO1821

Autorisert foretak:

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS

Sertifisert Takstingenigr: Torstein Amundsen

|E HOLTET
|| TAKST

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Holtet Takst AS

Holtet Takst AS
Holtet Takst AS er et takstfirma med tre ansatte med bakgrunn fra byggebransjen. Teamet har solid erfaring fra tgmrerfaget,
prosjektledelse og ingenigrarbeid, og besitter bred kompetanse innen bade praktisk utfgrelse og teknisk vurdering av bygg.

Selskapet tilbyr:

-Tilstandsrapport etter NS 3940 og NS 3600 (avhendingsloven/boligsalgsloven)
-Verdi- og lanetakst

-Bistand ved visning, ferdigbefaring og reklamasjonssaker
-Byggelansoppfglging-Arealoppmaling

Holtet Takst AS leverer serviceinnstilte og grundige takseringstjenester til bade private og profesjonelle kunder. Med kombinasjonen av
handverkskompetanse, teknisk utdanning og erfaring fra prosjektledelse sikrer selskapet rapporter av hgy kvalitet, basert pa
ngyaktighet, faglig integritet og tillit.

Rapportansvarlig

|- .,:'fﬂ:;-ﬁ l,-'_,, f".:-'t- BRage

Torstein Amundsen
Uavhengig Takstingenigr
torstein@holtettakst.no
468 03 580

RINITO
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HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
Komperudstga 66, 3340 AMOT 4023 STAVANGER
Gnr 59 -Bnr 15
3316 MODUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22638-1102 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 3 av 41
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HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
Komperudstga 66, 3340 AMOT 4023 STAVANGER
Gnr 59 -Bnr 15
3316 MODUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

P9

Tiltak over kr 500 000
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Komperudstga 66, 3340 AMOT
Gnr 59 - Bnr 15
3316 MODUM

Beskrivelse av eiendommen

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

46

Takstobjektet er et smabruk fra 1903, beliggende i
Komperudstga 66 3340 AMOT. Eiendommen bestar av 2 boliger,
en lave, og en garasje. Den minste boligen fremstar i hovedsak
som original fra byggear utvendig, men ble totalrenovert
innvendig i 2002/03. Den stg@rste boligen fremstar som original
fra byggear utvendig, men ble pusset opp i 2003/04. Det er
registrert flere avvik pa befaringstidspunktet. Rapporten ma
leses i sin helhet for fullstendig oversikt.

Byggene pa eiendommen er oppfgrt etter byggeforskrifter som
gjaldt pa oppfgringstidspunktet.

Vaningshus - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, nedlgp og @vrige beslag er av overflatebehandlet stal i
svart utfgrelse. Veggene er oppfgrt med bindingsverkskonstruksjon
fra byggear. Fasaden er kledd med staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer med koblet glass fra 1984.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-
lags isoler-/energiglass.

Boligen har en sydvendt balkong i tre pa ca. 9kvm fra soverom pa
loftet. Boligen har terrasser som vender mot syd, @st, vest og nord.
Terrassene er i trekonstruksjon og er pa til sammen ca. 149 kvm.
Boligen har utvendige trapper i tre. Boligen har et basseng med
motstrgm plassert i terrassen.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: 1-stavs furugulv, 3-stavs parkett og teppe.

Vegger: Trepanel
Tak: Trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen har lecapipe og vedovn

plassert i stue. Boligen har lakkert tretrapp mellom etasjene. Boligen
har hvitmalte, speil-profilerte innvendige dgrer.

VATROM Gatil side

Bad 1. etasje

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som var
gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er
flislagt, mens taket er malt. Badet er innredet med 2 nedfelte
servanter, overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i
hjgrnet og har handholdt dusjarmatur samt dusjvegg. Videre er det
montert et vegghengt toalett. Elektriske varmekabler er installert i
gulvet. Badet ventileres via en ventil som er tilkoblet det balanserte
ventilasjonssystemet, samt en tilluftspalte under dgrbladet.

Bad kjeller

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som var
gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er
flislagt, mens taket er malt. Badet er innredet med en nedfelt

servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i
hjgrnet og har handholdt dusjarmatur samt dusjvegger. Videre er
det montert et vegghengt toalett og badekar. Elektriske varmekabler
er installert i gulvet. Badet ventileres via en ventil som er tilkoblet
det balanserte ventilasjonssystemet, samt en tilluftspalte under
dgrbladet.

Vaskerom kjeller

Vaskerommet er fra byggear og er bygget i henhold til den tekniske
forskriften som var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene
pa vegger er vatromstapet og gulv har fliser, mens taket har
trepanel. Vaskerommet er innredet med en vaskekum og opplegg til
vaskemaskin.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredningen er fra Epoq og bestar av slette skapfronter
med over- og underskap som gir god oppbevaringsplass.
Benkeplaten er i heltre, og det er montert nedfelt platetopp og
oppvaskkum. Det er hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Badstue i tilknytning til bad, utstyrt med badstuovn fra Helo og
plassbygde benker. Panel pa vegger og himling, flis pa gulv. Glassdgr
i dempet sort.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget
i rgrskap. Synlige avigpsrgr er av plast. Boligen har balansert
ventilasjon. Aggregatet ble byttet i 2023. Boligen varmes opp av
varmepumpe og vedovner.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter plassert pa teknisk rom.
Sikringsskap plassert i kjeller, utstyrt med automatsikringer,
stremmaler og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.
Dreneringen er fra byggear. Bygningen har betonggrunnmur. Boligen
ligger i et noe skranende terreng. Septiktanken er av glassfiber.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke
oppfgrt med radonsperre, noe som er vanlig for bygg fra denne
perioden. Det var ikke et krav om radonsperre i 1985.

Ga til side

Sekundzerbolig - Byggear: 1903

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, nedlgp og @vrige beslag er av overflatebehandlet stal i
svart og rgd utfgrelse. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har tammer og staende trekledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra
2002 og koblet glass fra byggear.
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Beskrivelse av eiendommen

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Bygningen har malt hovedytterdgr. Boligen har en utvendig trapp i
betong opp til inngangsdgren.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Furugulv.
Vegger: Trepanel og tgmmer.
Tak: Trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen har isolert stalpipe og vedovn
plassert i stue. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen
speilprofilerte dgrer.

VATROM Gatil side

Bad

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som var
gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger er flis og
trepanel og gulv er flislagt, mens taket har trepanel. Badet er
innredet med en servant, overhengende speil og belysning.
Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har handholdt dusjarmatur.
Videre er det montert et gulvstaende toalett. Elektriske varmekabler
er installert i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk styrt vifte, samt
en tilluftspalte under dgrbladet.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredningen bestar av profilerte skapfronter med over- og

underskap som gir god oppbevaringsplass. Benkeplaten er i laminat,
og det er montert nedfelt oppvaskkum. Det er hvitevarer, herunder
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er ikke
besiktiget i rgrskap. Synlige avigpsrgr er av plast. Boligen har ikke
ventilering utover apning av vinduer. Boligen varmes opp av vedovn
plassert i stuen.

Sikringsskap plassert pa soverom i 2.etasje, utstyrt med
automatsikringer, strgmmaler og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur. Boligen ligger pa en
planert tomt i noe skranende terreng. Septiktanken er av glassfiber.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke
oppfert med radonsperre, noe som er vanlig for bygg fra denne
perioden.

Ga til side

Arealer G5 til side
Forutsetninger og vedlegg Gitilside
Oppdragsnr.: 22638-1102 Befaringsdato:

Lovlighet

Vaningshus

 Det foreligger ikke tegninger
Sekundzaerbolig

 Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
Lave

o Det foreligger ikke tegninger
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HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

48

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

C9PO99

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22638-1102
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vaningshus

((3IF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Vinduer il si
0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking il si
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Dgrer Ga til side
1Y Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
balkonger
@) Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter iLsi
0 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Komperudstga 66, 3340 AMOT
Gnr 59 - Bnr 15
3316 MODUM

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
- innredning

@) spesialrom > 1. Etasje > Badstue > Teknisk anlegg 4 til si

@) vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side

@  vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside

@) vitrom > Kjeller > Bad > Sanitarutstyr og innredning Satilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Sekundzerbolig

(3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Py Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og atil si
himling

(CIZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

€ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

4} Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

4} Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si

@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

4} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Oppdragsnr.: 22638-1102 Befaringsdato:

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 4 til si

&) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

&) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

n Véatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
L ! -
tettesjikt

@)  Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

11.05.2026 Side: 8 av 41
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HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS

Anne Grimdalens vei 1C

Komperudstga 66, 3340 AMOT 4023 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 15
3316 MODUM

Tilstandsrapport

50

VANINGSHUS

Byggear Kommentar

1985 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Bygget benyttes som bolig og er godkjent for varig opphold. Bruken er i samsvar med byggets formal og gjeldende
regulering.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(25D Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og gvrige beslag er av overflatebehandlet stal i svart utfgrelse.

9 Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene er oppfgrt med bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden er kledd med staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS

Anne Grimdalens vei 1C

Komperudstga 66, 3340 AMOT 4023 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 15
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Tilstandsrapport

Det er pavist liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

CIED Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

D Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med koblet glass fra 1984.

Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer uten a pavise avvik. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av
bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.

Det er pavist noen vinduer med punkterte glassruter pa befaringsdagen. Eier opplyser ogsa om at de aller fleste vinduene har punkterte glassruter.
Vinduer har passert over halvparten av forventet levetid. Det er ikke registrert punkteringer eller gvrige avvik ved befaringen, men basert pa alder ma det
paregnes at slitasje eller punktering kan oppsta over tid. Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Vinduene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma utbedres fortlgpende. Utskifting ma paregnes.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

>,

&) Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags isoler-/energiglass.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Balkongdgr er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne dgren sammenlignet med dgrer fra nyere dato.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er forelgpig ikke behov for tiltak, men balkongdgren bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma utbedres fortlgpende.
Utskifting ma paregnes pa sikt.
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Tilstandsrapport

=,

) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Boligen har en sydvendt balkong i tre pa ca. 9kvm fra soverom pa loftet.

Boligen har terrasser som vender mot syd, @st, vest og nord. Terrassene er i trekonstruksjon og er pa til sammen ca. 149 kvm.

Vurdering av avvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vaerslitt/oppsprukket trevikrke ma skiftes ut for a lukke avviket.

™ Utvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har utvendige trapper i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Trapper har veerslitt/oppsprukket trevirke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veerslitt/oppsprukket trevikrke ma skiftes ut for a lukke avviket.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligen har et basseng med motstrgm plassert i terrassen.

INNVENDIG

79 Overflater

Beskrivelse

Gulv: 1-stavs furugulv, 3-stavs parkett og teppe.
Vegger: Trepanel

Tak: Trepanel.

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis sgkt
etter bom i fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bomfliser har redusert stabilitet og kan over tid Igsne eller sprekke, noe som reduserer bade funksjon og levetid.

Det anbefales & utbedre aktuelle fliser ved a fjerne og legge disse pa nytt med korrekt vedheft, for & sikre en varig overflate.
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Tilstandsrapport

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt i 2 forskjellige rom. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere
punktmalinger Innenfor 2m.

Maleavvik:

Kjgkken.

10mm fra hjgrne til hjgrne.
9mm innenfor 2 meter.

Stue.
8mm fra hjgrne til hjgrne.
11mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik er & anse som normalt.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(3% Ppipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har lecapipe og vedovn plassert i stue. Vedovnen ble satt inn i 2024.

Det var kontroll av branntilsynet i 2026, ingen feil ble funnet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

lldfast stein i ovnen i kjeller er sprukket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Ildfast stein med sprekker ma skiftes.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse
Gulvet er av furu. Veggene har panel og betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Fuktmaling er utfgrt i synlig bunnsvill i matbod uten & pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har hvitmalte, speil-profilerte innvendige dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens
taket er malt. Badet er innredet med 2 nedfelte servanter, overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet og har handholdt dusjarmatur
samt dusjvegg. Videre er det montert et vegghengt toalett. Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via en ventil som er tilkoblet det
balanserte ventilasjonssystemet, samt en tilluftspalte under dgrbladet.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD
(50 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser og trepanel. Taket har malte plater.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 8mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 55mm. Membranen har en oppbrett pa 50mm ved terskel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

En sprekk i flis ved sluk under servant.

Silikon i overgang gulv/vegg i dusjsone er sluppet fra underlaget.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Sprekker i flisfuger utbedres ved a fjerne skadet fugemasse og fuge pa nytt.

Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk vil gulvet fortsatt lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. For a lukke avviket ma fallforholdene
forbedres. Vatrommet fungerer med avviket, men veer klar over forholdet.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASJE > BAD
(37 sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne. Bidet?

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a etablere forskriftsmessig drenering fra sisternen i henhold til gjeldende krav (TEK17 og relevante VA- og Vatromsnormer). Dreneringen skal
lede eventuelt lekkasjevann synlig ut til rom med sluk eller annen godkjent Igsning, slik at lekkasjer raskt kan oppdages. Alternativt bgr sisternen skiftes til
en Igsning med integrert lekkasjeindikasjon og drenering. Arbeidet skal utfgres av kvalifisert fagperson.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Badet har avtrekk via balansert anlegg og tilluft i spalte under dgr.

2

-

gl |
1. ETASJE > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg mot dusjsone.

KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens
taket er malt. Badet er innredet med en nedfelt servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet og har handholdt dusjarmatur samt
dusjvegger. Videre er det montert et vegghengt toalett og badekar. Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via en ventil som er
tilkoblet det balanserte ventilasjonssystemet, samt en tilluftspalte under dgrbladet.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

KJELLER > BAD
I overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 3mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 60mm.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk vil gulvet fortsatt lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. For a lukke avviket ma fallforholdene
forbedres, eller membranen fgres opp pa terskel for a sikre forskriftsmessig tetthet motvanninntrengning. Vatrommet fungerer med avviket, men vaer klar
over forholdet.
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD

_J9 Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

KJELLER > BAD

109 Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.
Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a etablere forskriftsmessig drenering fra sisternen i henhold til gjeldende krav (TEK17 og relevante VA- og Vatromsnormer). Dreneringen skal
lede eventuelt lekkasjevann synlig ut til rom med sluk eller annen godkjent Igsning, slik at lekkasjer raskt kan oppdages. Alternativt bgr sisternen skiftes til
en Igsning med integrert lekkasjeindikasjon og drenering. Arbeidet skal utfgres av kvalifisert fagperson.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Badet har avtrekk via balansert anlegg og tilluft i spalte under dgr.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KJELLER > VASKEROM

D Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggear og er bygget i henhold til den tekniske forskriften som var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger er
vatromstapet og gulv har fliser, mens taket har trepanel. Vaskerommet er innredet med en vaskekum og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIPKKEN
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Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkeninnredningen er fra Epoq og bestar av slette skapfronter med over- og underskap som gir god oppbevaringsplass. Benkeplaten er i heltre, og det er
montert nedfelt platetopp og oppvaskkum. Det er hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og stekeovn.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det ble foretatt funksjonstesting av det etablerte kjgkkenventilatoren ved hjelp av papirark mot ventil,
tilfredstillende avtrekk.

SPESIALROM

1. ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Badstue i tilknytning til bad, utstyrt med badstuovn fra Helo og plassbygde benker. Panel pa vegger og himling, flis pa gulv. Glassdgr i dempet sort.

1. ETASJE > BADSTUE

(I Teknisk anlegg

Beskrivelse
Badstuovn fra 2004 av typen Helo.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rgrskap.
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Vann- og avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges, kan dette
gjores ved hjelp av TVkontroll.

Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pad VVS anlegg, og skal kun kommentere det man ser av dpenbare avvik og vurdere materialvalg. Det
anbefales derfor at nzermere undersgkelser gjgres av fagkyndig/med VVS kompetanse for & vurdere eksakt faktisk tilstand og hva som eventuelt kan
forventes & matte oppgradere i arene fremover.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Selv om det per i dag ikke er behov for utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som forventet, innebzerer anleggets alder en gkt risiko for at skader kan
oppsta plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet for korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fgre til omfangsrike vannskader. Det anbefales
derfor a vaere oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfgre regelmessige inspeksjoner for & oppdage potensielle problemer pa et tidlig stadium.

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr er av plast. Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Selv om det per i dag ikke er behov for utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som forventet, innebaerer anleggets alder en gkt risiko for at skader kan
oppsta plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet for korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fgre til omfangsrike vannskader. Det anbefales
derfor a vaere oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfgre regelmessige inspeksjoner for a oppdage potensielle problemer pa et tidlig stadium.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregatet ble byttet i 2023.
Avtrekk fra badstue, bad og kjgkken er vurdert i egne punkter.

Varmesentral

Beskrivelse

Boligen varmes opp av varmepumpe og vedovner.

Installasjonene er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet, kun beskrevet.

Varmtvannstank
Beskrivelse
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Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter plassert pa teknisk rom. Det er ikke registrert avdrypp/fuktskjolder pad varmtvannstank. Berederen star direkte pa
gulvet. Lekkasjesikring er tilfredsstillende da evt. lekkasje ledes til sluk/avigp. Stgpsel er fasttilkoblet.

(I Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap plassert i kjeller, utstyrt med automatsikringer, streammaler og kursfortegnelse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1985

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Jordfeil, avvik utbedret i 2024.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ved overtakelse av ny bolig anbefales det a fa gjennomfgrt en el.kontroll av det elektriske anlegget.
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Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i
forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

(I Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra byggear. Av naturlige arsaker, er kontroll av drenerende masser og drenering begrenset, men antatt utfgrt i henhold til praksis fra
utfgrelsestidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

(3% Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tilstanden ma fglges opp med jevnlig kontroll. Dersom sprekkene utvikler seg, ma det iverksettes tiltak for 3 avdekke arsak og eventuelt utfgre ngdvendig
stabilisering og reparasjon.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger i et noe skranende terreng.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av glassfiber.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke oppfért med radonsperre, noe som er vanlig for bygg fra denne perioden. Det var ikke
et krav om radonsperre i 1985.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverkshgyden er malt til 88 cm. Krav til rekkverkshgyde etter TEK17 er minimum
100 cm ved hgyde til terreng over 0,5 meter.

Apninger i opptrinn og rekkverk skal vaere maks 10cm store. Her er det henholdsvis malt 14 cm i opptrinn og 12 cm &pning i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav, men for a lukke avviket ma rekkverket ombygges.
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SEKUNDARBOLIG

Byggear Kommentar

1903 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Bygget benyttes som bolig og er godkjent for varig opphold. Bruken er i samsvar med byggets formal og gjeldende
regulering.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(15D Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold for & oppdage eventuelle skader, slitasje eller begynnende lekkasjer. Utskifting av tekking ma paregnes innen
overskuelig framtid.

.9 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og @vrige beslag er av overflatebehandlet stal i svart og rgd utfgrelse.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.
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Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har tammer og stdende trekledning.

Vurdering av avvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Veerslitt/ oppsprukket trevirke ma skiftes for & lukke avviket.

CED) Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

D vinduer

Beskrivelse
Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra 2002 og koblet glass fra byggear.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa dpne- og lukkemekanismer av vinduer uten a pavise
avvik. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Vinduer i 2.etg har rateskader.

Vinduer har passert over halvparten av forventet levetid. Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Vinduene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma utbedres fortlgpende.

Kostnadsestimat er for skifte av rateskadet vinduer i 2.etg.
Oppgitte kostnadsestimater er veiledende og basert pa observasjoner gjort ved befaring. Skjulte forhold og behov for ytterligere tiltak kan medfgre avvik

fra angitt kostnad.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

(3 utvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har en utvendig trapp i betong opp til inngangsdgren.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Trappen har stgrre sprekker/skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av skader i trappen ma utfgres for a lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Furugulv.

Vegger: Trepanel og tsmmer.

Tak: Trepanel.

Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i

en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er & betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis spkt
etter bom i fliser.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt i 2 forskjellige rom. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere
punktmalinger Innenfor 2m.

Maleavvik:
Stue.
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13mm fra hjgrne til hjgrne.
14mm innenfor 2 meter.

Kjgkken.
11mm fra hjgrne til hjgrne.
6mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik er a anse som normalt.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe og vedovn plassert i stue.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.
Konsekvens/tiltak

¢ Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for  lukke avviket.

¢ Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.
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Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen speilprofilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger er flis og trepanel og gulv er
flislagt, mens taket har trepanel. Badet er innredet med en servant, overhengende speil og belysning. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har
handholdt dusjarmatur. Videre er det montert et gulvstaende toalett. Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk styrt
vifte, samt en tilluftspalte under dgrbladet.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
D overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke membran pa vegg ved dusjsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa TG 1 ma vegg fornyes med korrekt membranlgsning. Dette er for & unnga fuktskade i vegg.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 3mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 12mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Bomfliser har redusert stabilitet og kan over tid Igsne, sprekke eller slippe fukt gjennom flislaget, noe som reduserer bade funksjon og levetid.
Det anbefales a utbedre aktuelle fliser ved & fjerne og legge disse pa nytt med korrekt vedheft, for a sikre tett og varig overflate.
Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk vil gulvet fortsatt lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. For a lukke avviket ma fallforholdene

forbedres, eller membranen fgres opp pa terskel for a sikre forskriftsmessig tetthet motvanninntrengning. Vatrommet fungerer med avviket, men vaer klar
over forholdet.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har en elektrisk styrt vifte og tilluft i spalte under dgr.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen bestar av profilerte skapfronter med over- og underskap som gir god oppbevaringsplass. Benkeplaten er i laminat, og det er montert
nedfelt oppvaskkum. Det er hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

1. ETASJE > KIBKKEN

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det ble foretatt funksjonstesting av det etablerte kjgkkenventilatoren ved hjelp av papirark mot ventil,
tilfredstillende avtrekk.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.
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Tilstandsrapport

» Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Vann- og avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges, kan dette
gjores ved hjelp av TVkontroll.

Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og skal kun kommentere det man ser av dpenbare avvik og vurdere materialvalg. Det

anbefales derfor at nazermere undersgkelser gjgres av fagkyndig/med VVS kompetanse for & vurdere eksakt faktisk tilstand og hva som eventuelt kan
forventes @ matte oppgradere i arene fremover.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Andre tiltak:

Selv om det per i dag ikke er behov for utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som forventet, innebzerer anleggets alder en gkt risiko for at skader kan
oppsta plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet for korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fgre til omfangsrike vannskader. Det anbefales
derfor & veere oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfgre regelmessige inspeksjoner for & oppdage potensielle problemer pa et tidlig stadium.

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr er av plast. Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.
Selv om det per i dag ikke er behov for utbedringstiltak, siden anlegget fungerer som forventet, innebzerer anleggets alder en gkt risiko for at skader kan

oppsta plutselig. Eldre anlegg har en stgrre sannsynlighet for korrosjon, slitasje eller lekkasjer, som kan fgre til omfangsrike vannskader. Det anbefales
derfor a vaere oppmerksom pa anleggets tilstand og gjennomfgre regelmessige inspeksjoner for & oppdage potensielle problemer pa et tidlig stadium.

Beskrivelse

Boligen har ikke ventilering utover dpning av vinduer. Avtrekk fra bad og kjgkken er vurdert i egne punkter.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Beskrivelse

Boligen varmes opp av vedovn plassert i stuen.
Installasjonene er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet, kun beskrevet.

(7 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap plassert pa soverom i 2.etasje, utstyrt med automatsikringer, strammaler og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1985

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Tilstandsrapport

74

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ved overtakelse av ny bolig anbefales det a fa gjennomfgrt en el.kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i
forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

—r T h
‘ T | i,

ir

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

-9 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til & overvake konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tilstanden ma fglges opp med jevnlig kontroll. Dersom sprekkene/deformasjonene utvikler seg, ma det iverksettes tiltak for & avdekke &rsak og eventuelt
utfgre ngdvendig stabilisering og reparasjon.

-9 Terrengforhold

Beskrivelse
Boligen ligger pa en planert tomt i noe skranende terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Tilstandsrapport

Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av glassfiber.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke oppfért med radonsperre, noe som er vanlig for bygg fra denne perioden.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

4023 STAVANGER

76

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

11.05.2026
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Arealer

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Etasje Interr;tB ::\u-li()sareal Ekster(r:Rl:il;sareal Inngla:s;:::l)kong sum  Terrasse- ?,T; ::)Ikongareal Ikke mél(:\:-e:;‘lig areal Gl(.lglgir\t;al
Loft 42 42 9 15 57
1. Etasje 100 100 149 100
Kjeller 94 94 94
SUM 236 158 15 251
SUM BRA 236

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Soverom, loftstue, kontor
) Entré, bad, soverom, stue, kjgkken,
1. Etasje .
spisestue, badstue
) Bad, vaskerom, teknisk rom, matbod,
Kjeller X . .
hall, disponibelt rom, bod, gang, entré
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Sekundaerbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

[Jia [ Nei

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1. Etasje 44 44

2. Etasje a4 44

SUM 88

SUM BRA 88

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, bad, stue, kjgkken
2. Etasje Bod, gang, soverom, soverom 2
Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 43 43

SUM 43
SUM BRA 43

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Lave

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassctbalkone SUM [eirassegoeibalkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 137 137

SUmM 137
SUM BRA 137

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Arbeidsrom, garasje, garasje 2

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2026 Torstein Amundsen Takstingenigr

Anne Synngve Christoffersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3316 MODUM 59 15 0 82993 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Komperudstga 66

Hjemmelshaver
Christoffersen Anne Synngve, Christoffersen Tom
Arvid

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Smabruket er beliggende i Komperudstga 66 3340 AMOT.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra borehull.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til LNFR-areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv.
Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. P& eiendommen kan det veaere tinglyst erklaeringer om som feks rett for kommunen a
vedlikeholde rgrsystemer for vann-og kloakk. Disse erklaeringene vil fglge eiendommen ved salg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Bygget benyttes som garasje.
Byggear Kommentar
2015 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon med stdende trekledning. Taket er et saltak tekket med tegltakstein. Garasjen
har innlagt vann via vannrgr (rgr i rgr) som gar fra boligen til garasjen. Elbillader funker ikke og ma utbedres av en elektriker.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Lave
Anvendelse
Bygget benyttes som lave.
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Laven er oppfert i bindingsverkskonstruksjon med staende trekledning. Taket er et saltak tekket med stalplater. Laven har innlagt
vann via vannrgr (rgr i rér) som gar fra boligen til laven.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har neer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22638-1102

Befaringsdato: 11.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering Uty dato

8. mai 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 23-0111/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Komperudstga 66, 3340 AMOT Nordvik Ulleval

Selgere

Anne Synnegve Christoffersen, Tom Arvid Christoffersen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. august 2000 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: 00001916635

Forsikret i: Fremtind forsikring
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade fagleert og ufagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: TC Byggservice Rehabilitert 2 bad 2002/2003
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, bade faglzert og ufaglzert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: TC Byggservice
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei
Eventuell kommentar: TC byggservice har tatt bilder, men forsvant i datatrebbel

Sidelavé



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: TC Byggservice Bygd ny garasje i 2014/15. utvidet terrasse Bygd terrasse til boblekar

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Torberg elektro as Montering av ny innmat i sikk.skap med jordfeilbryter fordelti

grupper. Montert ny stigekabel og sikring til teknisk rom for basseng. Montert ny fordeling i teknisk rom med 7 stk kurser.
Opplegg til teknisk rom, pumper, stikk, el.kolbe. Opplegg til boblebad , med ny kurs. Alt med jordfeilbryter 30 ma.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Husker ikke helt, man antar ca 3 til 4 ar siden.

4,2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montert elbillader i 2011 Denne er frakoplet. Godkjent av Torberg Elektro

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: TC Byggservice Roropplegg til nye bad i 2002 og 2003

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Nei

Eventuell kommentar: Tror tidliger eier har innredet 2. etg.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Ja

Beskriv: Borehull og septiktank
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8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Ja

Beskriv: Vi bytter filter pa flexitanlegget hver hast.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Ja, bade fagleert og ufaglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: BassengHansen i 2008 Eier har stept basseng. Bygd lite drivhus.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja

Beskriv: Gulvbelegget var ikke forskriftsmessig utfert. Lekkasje rundt rer til WC.

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Ja

Beskriv: Det var fyringsforbud i gammel peis. Det var Pabud om installering av feieluker, Setning i mur pa brannmurvegg i stue.

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vzert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Fuktinntregning i hjerne pga feil pa nedlep. Fukt rundt vannrer inn i kjeller.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Ja

Beskriv: Har vaert jordfeil.
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16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Det er skjeve gulv i underetasje.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Ja

Beskriv: Tett Kloakkror fra kjgkken og bad.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Mus pa loft av og til. Tidvis er det mus og maur i gamlehuset. Det renner vann gjennom kjeller.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Ja

Beskriv: Gamlehus og anneks er i veldig darlig forfatning. Det er til tider mus og maur i gamlehuset og det renner vann igiennom
kjeller

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22, Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Salgsoppgave fra megler i 2000

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Ja

Beskriv: Det er veirett til naboer

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Ja

Beskriv: Privat borehull. Vannpumpe i borehull ved gamlehuset fungerer ikke.
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 23-0111/26
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Adresse

Komperudstea 68, 3340 AMOT

Dato for energimerking Merkenummer

19.06.2026 Energiattest-2026-313888
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 160430451

Gardsnummer Bruksnummer

59 15

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|(O|O
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1903 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
88,0 m? 88,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
515,80 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
575,34 kWh/m? 54 198 kWh

9
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A
?
G

G

Komperudstga 68, 3340 AMOT

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A
40
G

Komperudstga 68, 3340 AMOT
vZ Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Utskriftsdato: 07.05.2026
Modum kommune
Adresse: Postboks 38, 3371 Vikersund
Telefon: 32 78 93 00

7

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Modum kommune
Kommunenr. 3316 | Gardsnr. 59 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Komperudstga 66, 3340 AMOT

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tilsymet for smi avigpsaniegg

Megleropplysninger Avigpsanlegg

Generelt
Kommune: Modum
Gnr./Bnr./Fnr./Snr.: 59/15/0/0

Anleggsadresse:

Komperudstga 66

Ansvarlig: CHRISTOFFERSEN ANNE S

Dato: 18.05.2026
Anleggsinformasjon

Komponenttype: Tett tank

Status: I drift

Totalt slamvolum (m?3): 3

Slamtgmming

Minimum tgmmefrekvens:

Hver(t) 6. maned

Anleggets tgmmefrekvens:

Hver(t) 6. maned

Dato forrige tgmming:

13.05.2026

Dato neste tgmming:

13.11.2026

Tgmmefrekvens er avhengig bruken og tilstanden av anlegget.

Slamtgmmefirma som skal benyttes

Firma: Ringerike Miljgservice
E-post: post@ringmiljo.no
Telefon: 400 05 500
Kostnader (inkl. mva.) avilgpsanlegg

Slamtgmming (per tgmming) *: 2369,-

Tilsynsgebyr **;: 655, -

Utestaende fakturert belgp: 0,-

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger om restanser og/eller legalpant.

* Slamtgmming faktureres etterskuddsvis. Kravet har pant i eiendom.

** Tilsynsgebyret faktureres til registrert eier per 01.07. samme &r. Prisjustering ved politisk

behandling hvert arsskifte.
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Tilsynet for smi aviepsaniegg

Foreligger det palegg om endring av anlegget: Ja ] Nei

Se vedlagt tilstandsvurdering for mer informasjon om avlgpsanlegget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED

EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at Tilsynets registre, kart og arkiv ikke er tilstrekkelig kvalitetssikret eller
ngyaktige med hensyn til uttak/utvalg av relevante data i alle slags sammenhenger. Brukere av slike
data m3 vaere bevisst p& sammenheng og formal som dataene benyttes i, og bruke dataene kritisk.
Kommunen kan ikke stilles til gkonomisk ansvar for bruk av data som oppgis i sammenheng med
eiendomsinformasjon.
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Tilsynet for smi aviepsaniegg

Modum Komperudstga 66 Tilstandsvurdering Avigpsanlegg

Kommune:

Modum

Gnr./Bnr./Fnr./Snr.:

59/15/0/0

Anleggsadresse:

Komperudstga 66

Anleggsansvarlig:

CHRISTOFFERSEN ANNE S

Dato for skjema:

18.05.2026

Type avigpsanlegg

Komponenttype: Tett tank

Status: I drift
Anleggsvolum i m3: 3
Tgmmefrekvens: Hver(t) 6. maned
Forrige slamtgmming: 13.05.2026
Neste slamtgmming: 13.11.2026

Utslippstillatelse

Jal] NeilX

Tilsynet er ikke kjent med at det foreligger en utslippstillatelse her. Dersom det
foreligger en eldre utslippstillatelse kan den ligge i Modum kommunes
sakssystem eller arkiver.

Generell informasjon om utslippstillatelser

e Utslipp etablert etter 1. februar 1986 skal ha en tillatelse.

e Utslipp etablert fgr 1972 er lovlige, selv om de ikke har tillatelse. Det var
ikke sgknadsplikt for utslipp etablert fgr 1972.

e Utslipp etablert mellom 1972 - 1986 kan ha vaert unntatt fra
sgknadsplikten. Utslipp omfattet av unntaksreglene kunne etableres

lovlig, uten tillatelse.

Dersom det foreligger en utslippstillatelse, anbefaler vi at denne sendes til

tilsynet@lier.kommune.no.

Er dagens utslipp i henhold til dagens krav?

Jal[l NeilX

Generelt

Fra opplysningene Tilsynet har tilgjengelig, vurderes det at utslippet ikke er i
samsvar med dagens krav til utslipp, fastsatt av forurensningsforskriften

kapittel 12 og lokal forskrift om utslipp.
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Tilsynet for smi aviepsaniegg

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at avlgpsanlegget er etablert ved bruk
av anerkjent dimensjonering og utforming.

Informasjon om anlegg

Tett tank

o En tett tank for en enebolig er ikke en tilrddelig I@sning, da den fylles
fort ved normalt vannforbruk. Teammeutgiftene kan bli sveert hgye.

e Vi har ikke dokumentasjon pa at det er montert alarm for hgyt vann-
niva i tanken

o En tett tank renser ikke avigpsvannet. Det er ikke gnskelig & frakte store
mengde urenset avigpsvann lange avstander til renseanlegg.

e Et eventuelt utslipp fra tanken kan medfgre omfattende lokal
miljgforurensning og/eller helsefarer.

Gravann

o Tilsynet har ikke registrert en avlgpslgsning for gravann.
Et eventuelt urenset direkteutslipp med grdvann fra bygningen(e) pa
eiendommen er en mulig helserisiko for folk og dyr som kommer i kontakt med
utslippet.

Avvik og indikasjoner fra slamtgmming

05.01.2022: Mangler alarm pa hgyt vann-niva.

17.04.2024: Mangler alarm pa hgyt vann-niva.

14.08.2024: Mangler alarm pa hgyt vann-niva. Tilsynet er ikke kjent med at
feilen er utbedret.

Kartdata
e Eiendommen befinner seg i et omrade som Norges geologiske
undersgkelse (NGU) har klassifisert som antatt uegnet eller lite egnet for
infiltrasjon / spredegrgfter. Det antas derfor & veere utfordrende 3
disponere renset avigpsvann pa egen eiendom pa en god mate.

Bgr avigpsanlegget oppgraderes? Ja Neil ]

Begrunnelse:
Vurderingen legger til grunn at utslippet ikke tilfredsstiller kravene
fastsatt i forurensningsforskriften kapittel 12 eller lokal forskrift om

utslipp.
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Tilsynet for smi aviepsaniegg

Vi opplyser om at anleggseier kan forvente pdlegg om stans i utslipp
og oppgradering av avigpslgsningen.

Det bar vurderes en felles avigpslgsning for bygningene i omradet.
Dette vil fordele eventuelle kostnader i forbindelse med

oppgraderingen.

Anleggseieren er ansvarlig uten hensyn til skyld for skade som et
avigpsanlegg volder fordi kapasiteten ikke strekker til eller fordi

vedlikeholdet har vaert utilstrekkelig.

Hjemmel:
Forurensningsloven § 7 fjerde ledd
Forurensningsforskriften §§ 12-14 og 12-16

Forurensningsloven § 24 a. fgrste punktum

Det tas forbehold om at Tilsynets registre, kart og arkiv ikke er tilstrekkelig kvalitetssikret eller
ngyaktige med hensyn til uttak/utvalg av relevante data i alle slags sammenhenger. Brukere av

slike data ma vaere bevisst p& sammenheng og formal som dataene benyttes i, og bruke dataene
kritisk. Kommunen kan ikke stilles til gkonomisk ansvar for bruk av data som oppgis i sammenhen

med eiendomsinformasjon.
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Utskriftsdato: 07.05.2026
Modum kommune
Adresse: Postboks 38, 3371 Vikersund
Telefon: 32 78 93 00

7

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Modum kommune
Kommunenr. 3316 | Gardsnr. 59 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Komperudstga 66, 3340 AMOT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Feiing 872,00 kr
Sum 872,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Feiing pr. boenhet pr ar 0% 1 Stk 214.00 11 0% 214,00 kr 0,00 kr

Tilsyn pr boenhet pr ar 0% 1 stk 398.00 11 0% 398,00 kr 0,00 kr
Sum 612,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Modum kommune

Ledningskart

Eiendom: 59/15

Adresse: Komperudstga 66
Dato: 07.05.2026
Malestokk: 1:5000

UTM-32

f=====_ Vannledning

Spillvannsledning

— — Overvannsledning O Kum L ] Hydrant

=== Avlgp felles ] sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

M EE3EN0
G
£
#
W Be43000 {
-
. iy
Z©Norkart 2026
N

=]
-

N GEL3E00

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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'/ Modum kommune

MEGLEROPPLYSNINGER - BYGG

Matrikkelinformasjon

Gnr:

59 \ Bnr:

15

Fnr:

- Snr: -

Adresse:

Komperudstga 66 og 68

3340

Amot

Kommentar angaende bygningsopplysninger:

Enebolig (nr. 66) oppfert i 1984.

Godkjente tegninger og ferdigattest vedlagt.

Dette er en landbrukseiendom med flere bygninger:
e Eteldre vaningshus (nr. 68) og
e to eldre driftsbygninger.

Disse er alle Sefrak-registrert, med angitt byggear 1896.

Ingen midlertidig bruksattest/ferdigattest, tegninger eller annen dokumentasjon om
oppf@ring av det eldre vaningshuset og de andre bygningene finnes i vart arkiv, trolig
grunnet bygningenes alder.
De er bygget f@r 1965 - det vil si; fgr bygningsloven omfattet byggesaker utenfor regulerte

omrader.

Det er ikke krav om midlertidig bruksattest og/eller ferdigattest for bygg som er
eldre enn 1998. Jfr. byggesaksforskriftens femte ledd:
§ 8-1. Ferdigstillelse av tiltak - Direktoratet for byggkvalitet

Byggene er lovlig tatt i bruk.

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling,
dispensasjoner, erklaeringer, klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller

heftelser som er tinglyst pa eiendommen.

Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige
planer/vedtak.

Vikersund, 12. mai 2026

Telefon: 32 78 93 00
post@modum.kommune.no
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Postadresse: Postboks 38, 3371 Vikersund
www.modum.kommune.no

Bankgiro: 2270 07 61413
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Kommuneplankart

7

Eiendom: 59/15
Komperudstga 66

Adresse:
Utskriftsdato: 07.05.2026
Modum kommune Malestokk: 1:5000
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©Norkart 2026 / g |
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommynuneplan/ormmunedelpisn PEL  200¢
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Fargsone grants

Fararonas = Mayrpenningrsnlegg (ink hoyips
Barna- ak firtararsia

LHFR - araal - ab g rtarmnds

LHFR - areal Spredt bolig- frtids-og nmring st
Bruk og vam av 518 og vassdrag mad tilhdren
Erafladning. anarnginatt - sk idtersnds

Feles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

Planarrekda
Flanomelide

Grense for sarestformdl
Flamveg - ek firterends
Jarmbane - ak 117 heerds
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Pl anopplysn | nger Utskriftsdato: 08.05.2026

Kommunenr. 3316 | Gardsnr. 59 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201 901 0 (hnps www.arealplaner.no/3316/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3316&planidentifikasjon=201901 O)
Navn Kommuneplan Modum kommune 2016 - 2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  04.02.2019
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3316/dokumenter/309/Kommuneplanbestemmelser%20.pdf

Delarealer Delareal 13369 m?
Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv,Navaerende

Delareal 16 307 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021006 (nttps:/www.arealplaner.no/3316/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3316&planidentifikasjon=2021006)
Navn Kommunedelplan for Kulturminner

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.05.2021

Side 1 av 1


https://www.arealplaner.no/3316/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3316&planidentifikasjon=2019010
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https://www.arealplaner.no/3316/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3316&planidentifikasjon=2021006
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Kapittel 1 Virkeomrade,
hjemmelsgrunnlag og forhold til
eksisterende planer

§ 1-1 Virkeomrade

Disse bestemmelsene gjelder for
kommuneplanens arealdel for Modum kommune
2016-2027, vedtatt av Modum kommunestyre
den 4.2.2019.

Kommuneplankartene og planbestemmelsene
er vedtatt med hjemmel i Lov om planlegging
og byggesaksbehandling (plan- og
bygningsloven) av 27.6.2008.
Planbestemmelsene er bindende for

arealbruk og gir direkte rettsvirkninger. Det
innebeerer rettigheter og plikter for grunneiere
og utbyggere. Videre gir kommuneplankartet
hjemmelsgrunnlag for kommunens behandling
av enkeltsaker vedrgrende vern og utbygging.
Arealdelen er styrende for all videre fysisk
detaljplanlegging og utbygging i kommunen,
og behandling av alle enkeltsaker ma forholde
seg til de fgringer og begrensninger som ligger
i denne.

Kommunen kan uavhengig av arealformal
vedta bestemmelser til kommuneplanens
arealdel iht. pbl. § 11-9.

I tillegg er det for enkelte tema utarbeidet
retningslinjer (planbestemmelsens kap.5) som
ikke er juridisk bindende, men som er
veiledende overfor tiltakshavere og
arealforvaltningsmyndighetene.

§ 1-2 Definisjoner

Fglgende definisjoner anvendes i
Kommuneplanens arealdel:

§ 1-2.1 Bolig- og leilighetstyper |
Kommuneplanen, og reguleringsplaner der
ikke annet framgar av
reguleringsbestemmelsene defineres falgende
bolighustyper i henhold til Kommunal- og
moderniseringsdepartementets beskrivelse i
veilederen «Grad av utnytting»:

Frittliggende smahusbebyggelse

e Enebolig

e Enebolig med utleiedel/
sekunderleilighet

e Tomannsbolig

Konsentrert smahusbebyggelse

Kjedehus

Rekkehus

Firemannsbolig

@vrige hus med mgnehgyde inntil 9
meter og gesimshgyde inntil 8 meter

Gl NS » —
1t : e :_;.A (o
= —2 ¥ g X
. j 4 4
Kjedehus — 4 | L

Over: type bebyggelse
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§ 1-2.2 Sekunderleilighet/sekundaerboenhet

En sekunderleilighet er en mindre leilighet i en enebolig som kommer i tillegg til hovedboenheten.
Det er kun enebolig jfr. i § 1.2.1 som kan ha sekunderleilighet.

Starrelsen pa en sekundzrleilighet settes oppad inntil 90 m2 BRA. En sekundzrleilighet kan likevel
ikke veere stgrre enn inntil 40% av husets hovedboenhet.

§ 1-2.3 Sentrumsomrader
Falgende omrader defineres som sentrumsomrader i Modum:

e Vikersund: Omradet mellom Fv 284, Randsfjordbanen. Tyrifjorden og Sandbekken

e Geithus: Bygninger mot Geithusveien fra Markaveien til og med Geithus helsesenter

e Amot: Omrédet mellom Eikerveien og Jernveien, Stalefjeera, Stadionveien og Bérudasveien,
samt kvartalene ut mot Lilledsgata

o Amot vest: Eiendommene mot Strandgata fra Kongsfoss pensjonat til Gamle Haugsvei

Omradene er inntegnet pa kommuneplanens tettstedstemakart. Definisjonen av Modums
sentrumsomrader anvendes i planbestemmelsenes §§ 2-7, 2-9, 2-12 og er gjentatt i § 2-13.

Kapittel 2 Omrader for eksisterende eller framtidig bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Bestemmelsene gjelder for omrader som i kommuneplan eller reguleringsplan er avsatt til
eksisterende eller framtidig bebyggelse og anlegg samt samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

§ 2-1 Krav om reguleringsplan pbl § 11-9 nr. 1

I de omrader som i kommuneplanen er avsatt til bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur skal det utarbeides reguleringsplan far utbygging kan skje med mindre tiltaket
faller inn under unntakene nevnt bestemmelsenes § 2.2.. Det kan heller ikke gis tillatelse til tiltak
etter pbl § 20-1, pkt. k «vesentlig terrenginngrep» far godkjent reguleringsplan for omradet
foreligger.

§ 2.2 Unntak fra krav til reguleringsplan, pbl § 11.10 nr.1

Unntak fra krav om reguleringsplan for bygg- og anleggstiltak, samferdselstiltak og teknisk
infrastruktur er tiltak som kan behandles etter plan- og bygningslovens 8§ 20-3, 20-4, 20-5 og 20-6
og 20-1 pkt. ¢, e, f, h, i 0g j, samt 20-1 a, b, d, g, k og | forutsatt at det gjennomfgares innen falgende
rammer:

e Fradeling av tomteareal pa inntil 2 dekar

e Bygg eller pabygg skal ikke ha ny bygningsgrunnflate som overstiger 250 m2 For
smahusbebyggelse til boligformal kan bygningsvolumet likevel gkes til 2 x 250 m2 forutsatt
at utbygging skjer i henhold til § 2.10. Byggene skal oppfares innen fglgende innen fglgende
rammer innen fglgende ulike arealformal:

Boligformal/sméahushebyggelse:
e Oppfering av inntil fire boenheter




e Garasjer med stgrrelser pa inntil 70 m2 med gesimshgyde inntil 3 meter

e Utnyttelsesgraden skal ikke overstige BYA = 25%

e Helling pa naturlig terreng fra veikant/innkjering til nedkant av planlagt hus malt etter
gjennomsnittlig naturlig terreng skal ikke overstige en hellingsgrad pa 1:5

Offentlig-, allmennyttig- formal utenom sentrum:
e Oppfering av nye bygg og tilbygg med mgnehgyde pa inntil 10 meter, gesimshgyde pa inntil 8
meter
o Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 35% BYA

Neeringsformal utenom sentrum
e Oppfering av nye bygg og tilbygg med gesims- og mgnehgyde pa inntil 10 meter
e Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 45% BYA

Sentrumsformal
e Oppfering av nye bygg og tilbygg med mgne- og gesimshgyde pa inntil 11 meter
o Utnyttelsesgraden skal ikke overstige 75% BYA

Rastoffutvinning.
e Utvidelse av eksisterende uttak av grus og pukk som ikke fordrer driftsplan i henhold til
Mineralloven

Ved ovennevnte tiltak skal det vektlegges at tiltak gis et estetisk uttrykk som harmonerer med
omkringliggende strgk mht. BYA, byggeskikk, materialvalg, plassering pa tomten, jfr. § 2-6.

| omrader med lgsmasser under marin grense (200 m.o.h.) kan risikokartlegging i form av en
geoteknisk vurdering med eventuell dokumentasjon av sikringstiltak kreves far byggetillatelse gis.

Kommunen kan kreve reguleringsplan for tiltakene nevnt ovenfor etter en helhetlig vurdering dersom
tiltaket vanskeliggjer framtidig arealbruk, har negative konsekvenser for miljg og samfunn i form av
okt trafikk, stay eller omlagt adkomst, eller er til ulempe for barn- og unges interesser.

§ 2-3 Krav om utbyggingsavtale, pbl § § 11.9 nr. 4

For tiltak angitt av vedtak i kommunestyret i Modum i sak 26/07, kan kommunen kreve
utbyggingsavtale iht. pbl § 17-1 far seknad om byggetillatelse kan fremmes.

e Uthyggingsavtaler skal benyttes i de tilfeller der kommunen skal overta teknisk infrastruktur,
og er i utgangspunktet obligatorisk for alle tiltak som gir en utbygging pa mer enn seks
boliger/boenheter. Hovedprinsippet er at utbygger skal bekoste all ngdvendig teknisk og
grenn infrastruktur innenfor planomradet.

e For mindre prosjekter, for naeringsbygg/offentlige institusjoner og for hytte- og
turistutbygging skal bruk av utbyggingsavtale vurderes i hvert enkelt tilfelle.

e Utbyggingsavtalen skal bygge pa reguleringsplanen og kan ikke vedtas far reguleringsplanen
for det aktuelle omradet er endelig vedtatt. Ved senere endringer av reguleringsplan skal det
ogsa gjeres ngdvendige endringer i utbyggingsavtalen.

e Arbeid med utbyggingsavtale skal som hovedregel forega parallelt med reguleringsprosessen
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§ 2-4 Rekkefalgekrav - teknisk infrastruktur og samfunnstjenester pbl. § 11-9 nr. 4

Utbygging innenfor omrader avsatt til eksisterende eller framtidig bebyggelse og anlegg kan i
medhold av pbl. § 18-1 ikke finne sted far tiltakene som er oppfart knyttet til de enkelte omradene er
gjennomfgrt. Ytterligere detaljering av rekkefalgekrav som sikrer ivaretakelse av fglgende forhold
far bygge- eller brukstillatelse blir gitt kan bli satt i reguleringsplan:

e Trafikkforhold:
o Adkomstveg
o Kirysslgsninger, frisiktssoner m.m.
o Trafikksikkerhetstiltak som G/S-veg, fotgjengerfelt, under/overganger m.m.
o Tilrettelegging for kollektivtrafikk, eks. busslomme
o Trafikkanalyse
e Vann og avlagp:
o Tilgang pa nok og godt drikkevann (krav om godkjenning fra mattilsynet)
o Tilgang pa tilstrekkelig brannvann
o Auvlgpsanlegg, svartvann/gravann og overvannshantering
o Resipientforhold/resipientundersgkelse
e @vrig infrastruktur:
o Sikker el-forsyning
o Tilknytning til hgyhastighets kommunikasjonsnett, tilsvarer fiber pr. dato
e Helse- og trivsel:
o Utomhusplan
o Tilgang til omrader for rekreasjon, lek og friluftsaktiviteter.
o Universell utforming
e Miljgmessige forhold:
o Lukt, stay, stav og rystelser.
o Forurensning til vann og jord
o Biologisk mangfold
o Friluftsliv
e Samfunnssikkerhet og beredskap:
o Geotekniske forhold, grunnundersgkelser
o Hydrologi (vannfgringer, flomnivaer m.m.)
o Kapasiteter i overvannssystemer og bekkelukkinger
o Tiltakets virkning i forhold til alternative vannveier ved tilstopping/overbelastning av
overvannssystem/bekkelukking
o Sikringsanlegg mot flom, oversvemmelser og skred
e Eiendomsmessige forhold
o Dokumentasjon av grenser, rettigheter, heftelser m.m
o Oppgradering av kartgrunnlag
e Kulturminner og kulturmiljger
o Registreringer og dokumentasjon
e Estetiske forhold
o Tiltakets egenvirkning samt pavirkning av de nzre omgivelser og landskapet
e Energi og klima
o Transportbehov
o Energilgsning
o Klimaregnskap

Opplistingen er ikke uttgmmende. Ved vurderingen av nye, starre utbyggingsomrader vil det
dessuten kunne stilles krav om at det dokumenteres tilgang til nedvendige samfunnstjenester som
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helse- og sosialtjenester, barnehager, skoler/skolefritidsordning. Kommunen kan kreve
reguleringsplanarbeidet lagt i bero utfra disse hensynene.

Konkrete krav i foreliggende kommuneplan settes til rekkefglgen for utbygging og etablering av
viktige samfunnsfunksjoner for omradene listet opp nedenfor. Uthygging av omradene listet opp i
nedenforstaende tabell kan ikke finne sted far benevnte tiltak er gjennomfart:

Omrade Rekkefglgekrav fgr byggestart

SB 2 Skinstadtoppen Tillates utbygd med tilkobling til kommunalt nett eller klarert
resipientvurdering av Grabekken

SB 3 Habratan Ferdigstilt planskilt vei- og jernbanekryssing for gdende og syklende

Rekkefglgekravet vil bli tatt opp igjen i reguleringsplanarbeidet.
VB 1 Vikersund Sentrum Nord  Ferdigstilt planskilt jernbanekryssing for gdende og syklende far
etablering av boenhet nummer 100

VB 4N Nedre Sand Ferdigstilt gang- og sykkelvei til Vikersund sentrum
Ferdigstilt planskilt kryssing av Randsfjordbanen
VB 5N Sagstranda « « « «
Ferdigstilt gang- og sykkelvei til Vikersund sentrum
VB 6N Hervikhagan « « « « «
VB 7N Nedre Borgen « « « « «
Dokumentert vannforsyning ved oppstart av planarbeid
VB 8N @vre Borgen « « « «
Ferdigstilt gang- og sykkelvei til Vikersund sentrum
VB 13 N@ Strandlgkken « « « Tangen idrettspark
VB 14 N@ Wahlskrullen « « « « «
VB 16 V Haraldsrudhagan Ferdigstilt gang- og sykkelv. langs Badeveien fram til Vikersund sentrum
VB 17 V Bademoen « « « « « « « «
VB 18 SV Bjglgerudjordet Helhetlig overvannslgsning ma planlegges
GB5 N@ Skinnerud Vest Oppfylling til flomsikker grunn og etablering av pumpestasjon for avlgp
GB 6 N@ Skinnerud Nord « « « « « «

GB 9S Skredsvikmoen Nord Ferdigstilt Nye Geithus bru med tilliggende gang- og sykkelvei langs Fv
145 langs Gravfossveien

GB 13 @ Hovland Ferdigstilt oppgradert bussholdeplass med tilknyttet utvidet veiskulder
GB 14 @ Nordre @ren « « « « «
GB 17 @ Sgnsteby « « « « «
GB 18 @ Sgndre @ren « « « « «
AVB 6N Stubberud Ferdigstilt gang- og sykkelvei langs Vestre Sponevei ned til Strandgata

SI 1 Klgftefoss industriomrade  Ferdigstilt planskilt kryssing av Krgderbanen far anleggsstart
Ferdigstilt planskilt avkjering mot Fv 280 Kraderveien far ferdigstillelse
av betongfabrikkens produksjonslinje nummer to

VI 1 Vikersund Nord Ferdigstilt planskilt adkomst til RV 35
industriomrade

GI 2 Skredsvikmoen « « « «
industriomrade

Sld 2 Modum enduro- og Ferdigstilt adkomst til Fv 148 Bgnsveien
trialanlegg

Der ikke annet er spesifisert gjelder vilkarene nevnt over for samtlige omrader far byggetillatelse til forste hus kan gis. Et enduro- og
trialanlegg krever ikke ngdvendigvis byggetillatelser. Her gjelder kravet om ferdigstillelse fgr banen kan tas i bruk.
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§ 2-5 Forbud mot tiltak mv. langs vassdrag pbl. §§ 1-8 og 11-9nr. 5

Andre tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd enn fasadeendringer, kan ikke settes i verk i en avstand pa 50
meter malt i horisontalplanet ved normal vannstand fra Tyrifjorden, Bergsjg, Drammensenselva,
Snarumselva, Simoa og Bingselva. For gvrige, mindre vassdrag med helarsvannfaring gjelder
tilsvarende i 30 meters avstand. Dette er likevel ikke til hinder for fradeling ved innlgsning av
bebygd festetomt etter tomtefestelova.

Folgende tiltak kan etter godkjenning av kommunen unntas fra det generelle forbudet:

Etablering og drift av infrastrukturanlegg for stram/tele/vannforsyning og avlap.
Tilrettelegging for allment friluftsliv

Tiltak for universell tilgjengelighet (HC-fiskeplasser, turstier, badeplasser m.m.)
Forbedring- eller justering av biotoper (fiskefremmende tiltak, anleggelse av kunstige gyer,
vatmark m.m.)

Skjgtselstiltak i kulturlandskapet (restaurering av gammel beitemark, etablering av
gardsdammer m.m.).

Reduksjon av forurensning (mindre avlgpsanlegg, fangdammer, gjenapning av

bekkelgp m.m.)

Reduksjon av erosjonsfare (elveforbygginger, plastring av grafteutlap, etablering av
vegetasjonssoner m.m.)

Samling av inngrep (eks. etablering av felles bryggeanlegg, rasteplasser, leirplasser m.m).

For tiltak som betinger tillatelser etter annet lovverk (vannressursloven, forskrift om fysiske
fisketiltak m.fl.) vil kommunen samordne sin saksbehandling med sektormyndighetene.

§ 2-6 Estetiske bestemmelser pbl. §§ 11-9nr. 509 6 og 11-11 nr. 1

I alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjarelse for og en vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, omgivelsene og fjernvirkning.

Ved behandlingen av plan- og byggesaker skal det legges vekt pa bevaring av kulturlandskap,
strandsoner og landskapssilhuetter.

Ved tiltak nzer verneverdige kulturminner eller kulturmiljger skal det legges serlig vekt pa
tilpasninger av nye tiltak slik at de harmonerer med omgivelsene.

For etablering av nye narings- og forretningsbygg eller bruksendring til slike formal skal all
skilting og reklame beskrives i skiltplan som forelegges kommunen for godkjenning.

Ved planlegging og bygging av samferdselstiltak skal det stilles krav til og redegjares for
estetiske tiltak, ogsa for pakrevde staydempende tiltak.

Bygninger skal planlegges tilpasset terrenget. | bratt terreng skal bygg utformes med
sokkeletasje eller liknende. Ved brattere terreng enn 1:5 vil kommunen kreve dette.

Ved sgknader om oppfaring av tilbygg, garasjer og uthus vil kommunen kreve at estetisk
uttrykk er tilpasset eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

§ 2-7 Krav til minste uteoppholdsareal pbl. § 11-9nr. 5

For frittliggende ene- og tomannsboligbebyggelse skal det avsettes og opparbeides minimum 200 m2
egnet uteoppholdsareal pr. hovedboenhet. Det skal avsettes og opparbeides minimum 50 m2 egnet
uteoppholdsareal for sekunderleilighet. For konsentrert smahusbebyggelse skal det avsettes og
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opparbeides minimum 150 m2 uteoppholdsareal, hvorav minst halvparten skal vere pa egen tomt
eller seksjon

For blokk- og terrassert bebyggelse utenfor og i sentrumsomrader skal det avsettes og opparbeides
henholdsvis minimum 50 m2 og 30 m2 egnet uteoppholdsareal pr. boenhet, hvorav inntil 20 m2 kan
veere pa balkong. Kravet kan oppfylles i form av fellesareal, og da skal minimum 10 m2 av
fellesarealet pr. boenhet opparbeides som narmiljganlegg/lekeareal. Sentrumsomradenes utstrekning
er definert i bestemmelsenes 8§88 1-2.3 og 2-13

Ved utbygging av fem eller flere boenheter skal det i tillegg til arealene som er pakrevd etter andre
ledd, avsettes og opparbeides felles tilfredsstillende leke- og uteoppholdsarealer i samsvar med
kravene i bestemmelsenes § 2-8. Fellesarealet skal ferdigstilles i samsvar med kravene i § 2.10.

Uteoppholdsareal og fellesareal skal blant annet tilfredsstille falgende krav:

o Arealkravet for samtlige boligtyper skal dekkes pa den tomta bygningen ligger pa eller pa en
parsell med eierskap tilknyttet denne

e Uteoppholdsarealene skal ha gode sol- og lysforhold.

o Arealet skal ikke vaere brattere enn 1:3. Brattere terreng kan aksepteres hvis arealet har
serskilte kvaliteter.

o Arealet skal ikke vaere en del av parkeringsareal eller annet trafikkareal

o Arealet skal ikke utsettes for forurensning som overskrider terskelverdier gitt ved forskrifter
og veiledninger for forurensning

e Det skal vere tilrettelagt atkomst for orienterings- og bevegelseshemmede, og atkomsten skal
for gvrig veere trygg

§ 2.8 Krav til lekeplasser pbl. § 11-9 nr. 5

I Modum skal det veere tilgjengelige arealer for lek og opphold for barn i ulike aldre, og arealene skal
gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne jf. Rikspolitiske retningslinjer for a styrke
barn og unges interesser i planleggingen.

Retningslinjer for omfang og kvalitet av anlegg for barn og unge i Modum kommune, vedtatt av
kommunestyret 21.09.2009 tas inn som planbestemmelse og gjares gjeldende for nye boligomrader.

§ 2-9 Krav til veier, parkeringsplasser, parkeringsdekning m.m. pbl. § 11-9nr. 5

Det skal avsettes tilstrekkelig areal til opparbeidelse av parkeringsplasser ved framtidige
utbyggingstiltak. Tilsvarende krav vil bli lagt til grunn ved bruksendringer. Parkeringsplassene skal
veare opparbeidet og funksjonelle far brukstillatelse blir gitt.

Falgende generelle krav til parkeringsdekning gjelder:

e Boenheter med bruksareal pa mindre enn 90 m2: 1 plass pr. boenhet

Parkeringskrav utenom sentrumsomrader

e Bolig med bruksareal over 120 m?: 3,0 plasser per boenhet
e Boliger med bruksareal under 120 m2: 2 plasser pr. boenhet
e Boenheter med bruksareal pa mindre enn 90 m2: 1
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e Forretning/kontor: 1,0 plass per 50 m? bruksareal
e Industri/lager: 1,0 plass per 100 m? bruksareal
e Fritidsbolig: 2 plasser per fritidsbolig

Parkeringskrav i sentrumsomrader, jfr 8§ 1-2.3 0g 2.12

e Bolig: 1 plass pr. boenhet
e Forretning/kontor: 1 plass pr 75 m2 bruksareal
e Starre parkeringsanlegg bar lgses med parkeringshus.

Ved stgrre utbygginger i sentrumsomrader skal parkeringsbehovet utredes serskilt, og fortrinnsvis
etableres som fellesanlegg under bakkeplan.

Som et alternativ til & opparbeide parkeringsplasser pa egen grunn, kan det for naringsbygg og
boliger inngas avtale med kommunen om frikjgp av plasser.

Kommunens retningslinje for dimensjonering av veier med tilhgrende arealer gjares gjeldende med
unntak av kapitlene om parkeringsdekning.

§ 2-10 Krav til utomhusplan pbl. § 11-9 nr. 5

Det skal utarbeides og sendes inn utomhusplan i forbindelse med sgknad om tillatelse til fglgende
tiltak:

Felles lekeplasser

Utbygging av arealer i kommuneplan avsatt til 5 eller flere boenheter

Utbygging av arealer i reguleringsplan avsatt til boligblokkbebyggelse

Utbygging av arealer i kommune- eller reguleringsplan avsatt til sentrumsformal, kjgpesenter,
forretninger eller tjenesteyting

e Andre arealer der det gjennom utbyggingsavtale er fastsatt krav om utomhusplan.

Utomhusplan skal foreligge ved byggesgknad. Utomhusplanen skal vare gjennomfart senest ett ar
etter at farste bo/bruksenhet er tatt i bruk. Dersom ikke alle utomhustiltak kan ferdigstilles innen
dette tidspunktet, ma det stilles en gkonomisk garanti for utfgrelse av det godkjente arbeidet.

Utomhusplanen skal framstilles pa kart. Det skal framga av planen hvordan byggetiltaket tar hensyn
til eksisterende terreng og vegetasjon, hvordan uteomradene er tenkt utformet med hensyn til
tekniske installasjoner og fysisk tilrettelegging. Felgende punkter skal veere med pa utomhusplanen:

Murer med hgyder og materialvalg.

Gjerder med hgyder og materialvalg.

Renovasjonslgsninger.

Overflater, det vil si om det skal veere asfalt, betong, grus, plen, naturlig vegetasjon o.l.
Lekeplasser.

Atkomst for orienterings- og bevegelseshemmede/universell utforming.

Fall- og stigningsforhold

Biloppstillingsplasser.

Eksisterende og planlagt vegetasjon og terreng.

Karakteristiske landskapselementer som terrengformasjoner, kulturminner, bygninger,
vegetasjon o.l. skal avmerkes serskilt.
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§ 2-11 Stgrrelse pd boligtomter pbl. § 11-9 nr. 5

Tomter for eneboliger og eneboliger med leilighet pa inntil 90 m2 BRA skal ikke vare mindre enn
700 m2. Tomter for tomannsboliger skal ikke vaere mindre enn 1000 m2. Tre- og firemannsboliger
skal ikke ha mindre enn 400 m2 disponibelt areal pr. boenhet.

§ 2-12 Forbud mot etablering og utvidelse av kigpesenter pbl. § 11-9 nr. 5

Kjgpesentre kan bare etableres eller utvides i samsvar med fylkesdelplan for handel, service og
senterstruktur i Buskerud. Dette betyr at etablering av kjgpesentre ikke er tillatt utenfor
distriktssentrene Amot @st og Vikersund.

Forbudet i farste ledd er ikke til hinder for etablering av:

e Handel med plasskrevende varer, eks. biler/maskiner, byggevarer, mgbler, brunevarer og
hvitevarer.

e Bygg- og anleggsrelatert virksomhet
e Lagervirksomhet, biloppstillingsanlegg mv.

Falgende rammer gis for kommunens starste planlagte neringsomrade:

Omréade Bestemmelser

Gl 2 Skredsvikmoen  Det tillates ikke etablert detaljhandelsvirksomhet pa omradet.
og VI 1 Vikersund

Nord Arealet tillates regulert til omrade for tjenesteyting og neering med
falgende formal: Industri-, handverks- og lagervirksomhet med tilhgrende

For GN1 Katfoss kontorer, oppstillingsplass for store kjgretayer og maskiner.

gjelder kun

bestemmelsenes 1. og  Inntil 25 % av arealet kan benyttes til forretninger for falgende kategorier
2. ledd av plasskrevende varer:

Biler og motorkjaretayer og tilhgrende rekvisita
Fritidsbater

Landbruksmaskiner

Trelast og andre sterre byggevarer

§ 2-13 Stoyomfintlig bebyggelse og stoyende virksomhet pbl. § 11-9 nr. 6

Anbefalingene i Miljgverndepartementets retningslinje T-1442/2016 Stay i arealplanleggingen, skal
legges til grunn ved arealplanlegging og ved behandling av enkeltsaker som gjelder oppfaring av
stayemfintlig bebyggelse inkludert minste uteoppholdsareal og lekeplasser eller etablering av ny
stayende virksomhet, jfr. retningslinjenes tabell 3.

Ved oppfaring av ny staygmfintlig bebyggelse skal gjeldende grenseverdier for stay veere
tilfredsstilt.

Unntak kan gjgres ved gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bebyggelse, hvis
falgende forutsetninger er til stede:

e Stgyforholdene innenders er i samsvar med gjeldende krav.
11
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e Ved oppfering av bolig skal samtlige boenheter fa en stille side, og tilgang til egnet uteareal
med tilfredsstillende stgyforhold og starrelse.

e Tiltaket medfarer ingen gkning i antall boenheter.

e Det gjennomfares avbgtende tiltak for & oppna best mulig steyforhold.

Unntak kan gjgres ved gjenoppbygging eller oppgradering av stayende virksomhet, hvis fglgende
forutsetninger et tilstede:

o Tiltaket medfarer ikke gkning i stayniva i forhold til omgivelsene
e Det gjennomfares tiltak ved stgykildene for & redusere spredning av stay til omgivelsene

Av hensyn til behovet for hgy arealutnyttelse i sentrumsomrader og behovet for effektiv areal- og
transportplanlegging angis falgende avviksomrader i henhold til Forskrift om Stay i
arealplanleggingen i kommuneplanens arealdel:

e Vikersund: Omradet mellom FV 284, Randsfjordbanen, Tyrifjorden og Sandbekken

e Geithus: Bygninger mot Geithusveien fra Markaveien til og med Geithus helsesenter

e Amot: Omrédet mellom Eikerveien og Jernveien, Stalefjeera, Stadionveien og Barrudasveien,
samt kvartalene ut mot Lilledsgata

e Amot vest: Eiendommene mot Strandgata fra Kongsfoss pensjonat til Gamle Haugsvei

I ovennevnte omrader kan byggetillatelse gis for bygg lokalisert i det forskrift angir som rad
staysone. Det kan fravikes fra grenseverdiene for stgy angitt i forskrift forutsatt at det iverksettes
dokumenterte avbgtingstiltak mot stgy. Tiltakene ma dokumenteres i ny reguleringsplan eller i
byggesgknad tilknyttet gjeldende reguleringsplan etter falgende retningslinjer:

Alternative plasseringer tilpasset stgyhensyn

Kart over stgysoner

Antall boenheter i de ulike stagysoner

Beskrivelse av uteoppholdsarealer som overholder forskriftskravet og utnyttelsen av dem

Tiltak vedrgrende innendgrs stay vil kunne veere:

e Gjennomgaende leiligheter med tilgang til stille side

e Sterst mulig andel av oppholdsrom ma vende mot og ha vindu og evt. dgr mot stille side.
Dette bgr inkludere minst ett soverom

o Dokumentasjon pa tilgang til utenders oppholdsareal for alle beboere som overholder
forskriftskravet

e Balansert ventilasjon er en forutsetning i disse tilfellene.

§ 2-14 Flomsoner langs vassdrag (pbl. § 11-9 nr. 6)

NVEs retningslinje nr. 2/2011 ” Flaum og skredfare i arealplanar” skal fglges ved planlegging og
utfgring av nye tiltak i Modum. For tiltak rundt Tyrifjorden tar Modum kommune utgangspunkt i
200-arsflomniva pa kote 65,75 i henhold til hgydemalingssystem NN 2000, og det legges til 30 cm i
sikkerhetsmargin. Dvs. at det ikke tillates gjennomfgring av tiltak som medfarer gkt sarbarhet i
forhold til flom under kote 66,05. Langs Bergsja utgjer kote 65,30 nedre grense for lokalisering av
tiltak for bebyggelse og anlegg i henhold til heydemalingssystem NN 2000.
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Langs Drammenselva, Snarumselva, Simoa og Bingselva er det ikke gjennomfart
flomsonekartlegging. Kommunen vil i disse omradene forholde seg til kjente flommerker og
erfaringer og dokumentasjon fra de starste flommene i seinere tid nar nedre kotehgyde for
gjennomfgring av tiltak skal fastsettes i plan- eller byggesaker.

Langs bekkedrag med betydelig flomvannfaring skal det ikke tillates tiltak som medfgrer gkt
sarbarhet i forhold til flom og oversvemmelser. Det kan i den forbindelse stilles krav om
dokumentasjon av hydrologiske forhold, kapasiteter i vannveiene og ngdvendige sikringstiltak.

Ved starre tiltak skal plan for overvannshantering og en beskrivelse av tiltakets virkning i forhold til
alternative vannveier ved tilstopping eller kapasitetssvikt i overvannssystemet godkjennes av
kommunen.

§ 2-15 Krav om plan for redusert klimabelastning pbl. § 11-9 nr. 6

Ved utbygging av omrader hvor det settes krav om utbyggingsavtale eller ved utbygging til offentlig
formal, skal det utarbeides en plan for valg av materialer og tekniske lgsninger med tilhgrende
energi- og klimagasshudsjett. Planen skal klargjare pa hvilken mate utbyggingen bidrar til Modums
mal innenfor Klimaplanen.

Unntak fra fgrste ledd kan gjares ved bruk av tredjeparts miljgsertifiserte typehus og i andre serskilte
tilfeller.

§ 2-16 Krav om Tilknytning til vann- avilgp- og renseanlegg pbl § 11-9 nr. 3

Kommunen kan kreve at eksisterende og nye boliger og hytter kobles til offentlig eller privat VA-
anlegg med tilknyttet renseanlegg nar dette ligger i rimelig narhet i henhold til pbl § 27-1, 27-2 og
27-3.

Borebrgnner skal rapporteres til grunnvannsmyndigheten (NGU) i trad med Lov om vassdrag og
grunnvann (vannressursloven) § 46, med kopi til kommunen.

§ 2-17 Fortetting i eksisterende omrdder avsatt til fritidsbebyggelse pbl. § 11-9 nr.
3,5096

Oppfaring av ny fritidsbebyggelse er ikke tillatt utenom i falgende omrader avsatt til eksisterende
fritidsbebyggelse i kommuneplanen:

1. Backe-Tandberg hyttefelt — tillates oppfert hytter pa inntil 5 tomter som tidligere er fradelt til
dette formalet iht. godkjent plan. (Gjelder ei hytte pa hver av eiendommene: 3/21, 3/22, 3/25,
3/31, 3/32) Tillatelse gis i byggesak.

2. Omradet Hvalsdammen-Ytre Sandtjern-Gamledammen — tillates oppfert hytter pa inntil 16
tomter som tidligere er fradelt til dette formalet. (Gjelder inntil 3 hytter pa eiendommene 24/1
0g 24/3, samt ei hytte pa hver av eiendommene: 22/14, 22/16, 22/18, 22/22, 22/24, 22/29
22/30, 22/32, 23/5, 23/12 og 22/13). Tillatelse gis i byggesak.

3. Samlet bebygd areal (BYA) inkludert parkeringsplasser skal ikke overstige 100 m2. Gesims-
og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 4,0 og 6,0 meter.
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Kapittel 3 Omrader for landbruks-, natur- og friluftsformal, LNF-omrader

§ 3-1 Virkeomrade

Kapittel 3 gjelder, med mindre annet er sarskilt bestemt i den enkelte paragraf, for samtlige omrader
avsatt for landbruks-, natur- og friluftsformal.

§ 3-2 Generelle vilkar for bygge- og anleggstiltak i LNF-1 omrdder, pbl. § 11-11 nr.1

For tiltak i ordinere LNF-omrader er kun bebyggelse tilknyttet landbruksvirksomhet tillatt. Tiltak
kan gjennomfares etter falgende generelle vilkar:

o Tiltaket ma ikke komme i konflikt med dyrka og dyrkbar mark samt hgybonitets skogsmark,
eller pa annen mate medfare fare for konflikt mellom bolig- og landbruksformal.

o Tiltaket ma ikke medfgre forringelse av viktige omrader for biologisk mangfold, kulturminner
og kulturlandskapsverdier.

e Ny bebyggelse skal fortrinnsvis lokaliseres i tilknytning til eksisterende bebyggelse. For &
forebygge konflikter i forhold til gardsdrift tillates likevel ikke etablering av ny bebyggelse i
nr tilknytning til gardstun.

o Tiltak for bebyggelse og anlegg i LNF-omradene skal ta hensyn til estetiske forhold og
tilpasses landskapet og stedets byggeskikk.

e Naturlig vegetasjon skal sa langt som rad ivaretas.

e Inngrep i terrenget i forbindelse med opparbeiding av veier og lignende skal utfares pa en
skansom mate. Veier skal tilpasses terrenget og vegetasjonen, slik at veiskjeringer og
fyllinger begrenses mest mulig.

e Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at avkjaring skjer mot eksisterende samleveier,
dvs. Fylkesveier, kommunale veier og private veier. Bestemmelsene i Fylkesdelplanen for
avkjarsler og byggegrenser legges til grunn for lokalisering av husklynger og enkelthus. Nye
utkjeringstillatelser direkte til riksvei vil ikke bli gitt.

e Nye adkomster i LNF-omrader skal godkjennes av veimyndighetene. Byggegrenser mot veier,
kraftledninger, VA-anlegg m.m skal ivaretas iht. gjeldende lovverk og retningslinjer fra
anleggenes eier.

o Alle tiltak skal vurderes i forhold til temaer som bergrer samfunnssikkerhet og beredskap,
eks. fare for flom, skred, steinsprang, radon eller annen stralefare m.m, jfr. § 2.2, nest siste
avsnitt.

o Tiltak skal for gvrig oppfylle kravene i plan- og bygningsloven, naturmangfoldloven og
forurensingsloven til byggetomt (f.eks. drikkevann, avlap, jfr. § 2-16)

§ 3-3 Forbud mot bygge- og anleggstiltak langs vassdrag pbl. § 11-11 nr. 5

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 farste
ledd bokstavene a, b, d, h, i, j, k og |, eller fradeling til slike tiltak, neermere vassdraget enn 100 meter
fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved alminnelig vannstand.

For bekker, og mindre elver som ikke er benevnt i § 2-14 eller i avsnittet nedenfor, samt innsjger
mindre enn 200 daa er byggegrensen 50 meter.

| omradene som omfattes av vassdragsvern mot ytterligere kraftutbygging (Tyrifjorden, Holleia og
Drammen Nordmark) legges rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag til grunn for kommunens
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arealforvaltning. | nedslagsfeltene til Glitrevannverket og Modum kommunale vannverk legges
klausuleringshestemmelsene for vannverkene til grunn for kommunens arealforvaltning.
Fglgende tiltak kan etter godkjenning av kommunen unntas fra det generelle forbudet:

Etablering og drift av infrastrukturanlegg for strem/tele/vannforsyning og avlgp.
Tilrettelegging for allment friluftsliv
Tiltak for universell tilgjengelighet (HC-fiskeplasser, turstier, badeplasser m.m.)
Forbedring- eller justering av biotoper (fiskefremmende tiltak, anleggelse av kunstige gyer,
vatmark m.m.)
Skjgtselstiltak i kulturlandskapet (restaurering av gammel beitemark, etablering av
e gardsdammer m.m.).
e Reduksjon av forurensning (mindre avlgpsanlegg, fangdammer, gjenapning av
bekkelgp m.m.)
e Reduksjon av erosjonsfare (elveforbygginger, plastring av grefteutlgp, etablering av
vegetasjonssoner m.m.)
e Samling av inngrep (eks. etablering av felles bryggeanlegg, rasteplasser, leirplasser m.m).
e For bebygde eiendommer med strandlinje kan det etter sgknad godkjennes en enkel brygge
eller batfeste med en starrelse pa 2x10 meter for felles brygge, samt i spesielle tilfeller 2x6
meter for enkeltbrygge.

For tiltak som betinger tillatelser etter annet lovverk (vannressursloven, forskrift om fysiske
fisketiltak m.fl.) vil kommunen samordne sin saksbehandling med sektormyndighetene.

§ 3-4 Tillatelse til utvidelse av eksisterende fritids- og boligbebyggelse i LNF-1
omrdder, pbl. § 11-9nr. 5

Pa bebygde hytte- og boligeiendommer i LNF-1 omrader og pa bebygde og ubebygde tomter i LNF-
2 omrader er det tillatt & oppfaere bygg og tilbygg innenfor falgende rammer:

e | LNF-1 omrader med naturvernformal eller klausulering i forbindelse med
drikkevannsforsyning kan det ikke gis dispensasjon som er i strid med vernebestemmelsene
eller klausuleringen

I de tilfellene hvor det kan gis byggetillatelse etter seknad om utvidelse av eksisterende
fritidsbebyggelse og/eller oppfering av uthus/anneks, skal gesims- og mgnehgyden ikke overstige
henholdsvis 4,0 og 6,0 meter, og falgende forutsetninger skal vare oppfylt:

e For eksisterende hytteomrader innenfor byggeforbudssone mot vassdrag og i Finnemarka, og
Holleia, definert som utmarksarealene som ligger hgyere enn kote 180 skal samlet bebygd
areal (BYA) ekskludert parkeringsplasser pa fritidseiendommene ikke overstige 80 m2,

e For gvrige omrader skal samlet bebygd areal (BYA) inkludert parkeringsplasser ikke
overstige 120 m?.

I de tilfellene hvor det kan gis tillatelse til utvidelse av eksisterende boligbebyggelse skal falgende
forutsetning veere oppfyit:

e Sgknad ma utarbeides og oppfylle kravene innenfor plan- og bygningslovens 88§ 20 - 4 og
20 -5, samt planbestemmelsenes § 3-5, fire siste kulepunkter
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§ 3-5 LNF-2 omrader med tillatelse til spredt boligbebyggelse pbl. § 11-11 nr. 2

Spredt boligbygging lokaliseres til omrader som ikke ligger i eller innenfor umiddelbar randsone til
de etablerte tettstedene og grendesentrene under fglgende forutsetninger:

e Tomtestgrrelsen for ny spredt boligbebyggelse skal minimum vare 1000 m2 og maksimum
2000 m2.

e Tomt med pastaende bebyggelse kan fradeles med en starrelse pa inntil 5000 m2

o Utnyttelsesgraden skal ikke vaere starre enn BYA = 20 %.

e Hgyde pa bygg kan vere inntil 8 meter mgnehgyde malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
Driftsbygninger i landbruket er unntatt, mgnehgyde kan veere inntil 12m.

e Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn pa det estetiske utrykket
(materialvalg, takvinkel etc.).

e Gjeldende grenseverdier for stgy iht. T-1442 skal veere oppfylt.
e Gjeldende rikspolitiske retningslinjer skal veaere oppfylt.

e For tiltak innenfor kommuneplanens hensynssoner legges bestemmelsene som framgar av
planbestemmelsens kapittel 4, samt retningslinjene i kapittel 5 til grunn for kommunens
saksbehandling.

Forgvrig gjelder vilkarene for tiltak i ordineere LNF-omrader fastsatt i § 3-2

I omradene markert som LNF-2 kan det ikke tillates etablering av husklynger pa mer enn 4 nye
frittliggende smahus eller enkelthus iht. vanlig byggesaksbehandling uten ytterligere plankrav.

For etablering av husklynger settes falgende vilkar:

e Det ma utarbeides en tomtedelingsplan for husklyngen
e Det ma fremmes en samlet byggesgknad for vei, vann og avlgp
o Avkjgringstillatelse/utvidet avkjaringstillatelse ma foreligge fra den respektive veimyndighet

Nedenstaende tabell angir omfang i antall boenheter og lokalisering for spredt boligbygging i
perioden 2016-2027.

Skolekrets Delomrade LNF
Sysle LNF2-1: Skretteberg-Snarum 10
Sysle LNF2-2: Bgen-Skuterudflata 8
Sysle LNF2-3: Drolsum 12
Vikersund LNF2-4: Ullhaugtuppen-Melaa 12
Buskerud LNF2-5: Vestre Spone 16
Buskerud LNF2-6: Simostranda 12
Sysle LNF2-7: Skuterudflata-Korshgen 10
Vikersund LNF2-8: Gulsrud-Lierdelet 10
Buskerud LNF2-9: Bingen 10
Hele

kommunen 100

16

126



Inntil 30 boenheter til sammen kan etableres i LNF-2 omrader, landbruksomrader hvor spredt
boligbebyggelse er tillatt, i Igpet av planperioden.

§ 3-6 Reguleringsplankrav for vesentlige terrenginngrep pbl. § 11-9 nr. 1

Det kan ikke gis tillatelse til eller gjennomfgres tiltak som inneberer vesentlige terrenginngrep for
omradet inngar i reguleringsplan.

Kapittel 4 Hensynssoner

§ 4-1 Sikringssoner pbl. § 11-8 pkt. a

ROS-analysen for Modum kommune har falgende hovedmal: ”... & avdekke de mest alvorlige risiko-
og sarbarhetsomradene Modumsamfunnet er utsatt for. Gjennom kunnskap om mulige ugnskede
hendelser, og konsekvensene av disse, skal vi kunne vurdere og beslutte tiltak som minsker eller
fierner disse risikoene.”

Det innfares ut i fra dette konkrete planbestemmelser for falgende omrader:

H110 — Drikkevannsforsyning

Tiltak i influensomréadene for drikkevannsforsyning reguleres av gjeldende
klausuleringshestemmelser. Kommune skal ikke gi tillatelser til tiltak innenfor hensynssonene uten
forutgdende avklaringer med vannverkseier.

H310 — Kvikkleire, jord- og flomskred

I alle omrader som er avmerket med hgy eller middels faregrad mht. kvikkleire pA NGU/NGI’s kart
(www.skrednett.no) er det generelt forbud mot byggetiltak og avrige tiltak som medfarer
terrengmessige arbeider (graving, oppfylling m.m.) eller pavirkning av hydrologiske forhold
(grefting, kanalisering, grunnvannsbrgnner/geoenergibranner, bekkelukking m.m.), samt
omdisponeringer eller bruksendringer til formal som innebeerer gkt sarbarhet i forhold til
skredhendelser.

I omrader som er avmerket med lav faregrad mht. kvikkleire kan tiltak tillates gjennomfart etter
forutgaende risikokartlegging (grunnboring/geoteknisk vurdering) og evt. dokumentasjon av
ngdvendige sikringstiltak.

Pa arealer med fare for flom- eller jordskred er det i utgangspunktet byggeforbud for alle typer bygg
og anlegg, herav inkludert all graving, utfylling og oppfylling. Utredning om tiltak og etablering av
ny flomvei kreves far eventuell byggetillatelse kan gis. For omrader som setter krav til
reguleringsplan for utbygging kreves denne typen utredning gjennomfart som en del av planarbeidet.
Hensynssone for ivaretakelse av flomvei gjelder uavkortet, og kommuneplanen gjeres pa dette
punktet gjeldende for alle gjeldende reguleringsplaner pr. dato, jfr. planbestemmelsenes kapittel 7.
Det henstilles til etablering av permanent vegetasjonsdekke i form av grasdekte vannveier eller
liknende i hensynssoner for flomveier.

H320 — Flom

Pa arealer med fare for flom er det i utgangspunktet byggeforbud for alle typer bygg, anlegg, herav
inkludert all graving, utfylling og oppfylling. Hensynssone for ivaretakelse mot flom gjelder
uavkortet, og kommuneplanen gjares pa dette punktet gjeldende for alle gjeldende reguleringsplaner
pr. dato, jfr. planbestemmelsenes kapittel 7.
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For flomsoner langs vassdrag gjelder reguleringsbestemmelsenes § 2-13.

H330 — Radon

I Modum kommune er det kjente radonforekomster i berggrunnen. Spesielt i omradet pa gstsiden av
Bergsjg og Tyrifjorden har vi radonfarende bergarter i bebygde og potensielle byggeomrader. Pa
bakgrunn av de kunnskapene kommunen har om radon kan det stilles sarskilte krav om
radonsikringstiltak i forbindelse med byggesaksbehandlingen for alle nye bygninger beregnet for varig
opphold av mennesker. Inntil NGU’s kart foreligger gjelder dette i en sone begrenset som fglger:

1. Amot @st-Vassbunn i Geithus: All bebyggelse hayere enn kote 140 m.o.h.

2. Vassbunn-Heggenbekken: All bebyggelse gst for Bergsja

3. Heggenbekken-Kindbekken/Hvalsbekken: All bebyggelse gst for
Heggenveien/Vikerkleiva(vei)/@stmodumveien.

4. Kindbekken/Hvalsbekken-Dyrbakkelva: All bebyggelse gst og syd for Tyrifjorden

Ved bruksendringer til formal som medfarer varig opphold for mennesker stilles det vilkar om
dokumentasjon av radonkonsentrasjon far tillatelse blir gitt dersom radonsikringstiltak ikke er
gjennomfart.

§ 4-2 Fareomradder pbl. § 11-8 pkt. a

ROS-analysen for Modum kommune har falgende hovedmal: ”... & avdekke de mest alvorlige risiko-
og sarbarhetsomradene Modumsamfunnet er utsatt for. Gjennom kunnskap om mulige ugnskede
hendelser, og konsekvensene av disse, skal vi kunne vurdere og beslutte tiltak som minsker eller
fjerner disse risikoene.”

Det innfares ut i fra dette konkrete planbestemmelser for falgende omrader:

H370 Hgyspenningsanlegg

Det tillates ikke etablert tiltak beregnet pa varig opphold for mennesker i influensomradene til
hagyspentlinjer, transformatorstasjoner, koblingsstasjoner eller liknende. Videre skal det ikke tilrettelegges
for lek og organiserte friluftsaktiviteter i umiddelbar narhet av hgyspenningsanlegg. Kommunen plikter &
samra seg med netteier og/eller NVE ved fastsetting av byggelinjer og niva pa restriksjoner i forhold til
disse anleggene.

H360 Skytebaner
Det tillates ikke etablert tiltak som medfarer gkt menneskelig aktivitet i fareomradene i tilknytning til

skytebanene i kommunen. Kommunen plikter & samra seg med baneeier/skytterlag ved fastsetting av
fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.

H390 Damanlegg
Det tillates ikke etablert tiltak som medfarer gkt menneskelig aktivitet i fareomradene i tilknytning til

damanleggene i kommunen. Kommunen plikter & samra seg med dameier og/eller NVE ved fastsetting av
fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.

Transport av farlig gods (ikke kartfeset i plankartet)

Det tillates ikke etablert tiltak for varig opphold av mennesker, eller gkt menneskelig aktivitet i
naeromradene til kjente, trafikkfarlige punkter (veikryss, planoverganger, ulykkespunkter langs
hovedveinettet). Kommunen plikter & samra seg med Vegvesenet og Jernbaneverket ved fastsetting av
byggelinjer og niva pa restriksjoner i forhold til de trafikkfarlige punktene i bygda.

18



§ 4-3 Stgy pbl. § 11-8 pkt. a, ikke kartfestet i plankartet

Kommunen legger stayveileder T-1442 til grunn for plan- og byggesaksbehandling i forhold til ny
etablering av- og eksisterende stayende aktivitet, samt for tiltak i staybelastede omrader.

I plan- og byggesaker (herunder bruksendringer) som omhandler etablering av ny stgyende
virksomhet eller utvidelse/endring av stgyen fra eksisterende kilder, krever Modum kommune at
tiltakshaver utarbeider en stgyfaglig utredning med beregning og kartfesting av staysoner.

Kommunen kan videre be eiere av eksisterende anlegg som har stgyende virksomhet (vei, jernbane,
industri/neering, skytebaner, motorsportanlegg m.m.) & dokumentere sine stgyutslipp i form av
stgysonekart.

§ 4-4 Naturmiljger pbl. § 11-8 pkt. c, ikke kartfestet i plankartet

Viktige naturomrader

Modum kommune gnsker & beskytte en del naturomrader som ikke direkte er bandlagt etter annet
lovverk. Dette omfatter bl.a. vatmarksarealer og botanisk viktige omrader som er kartlagt gjennom
naturtypekartlegging for kommunen.

Det skal av hensyn til naturtypen og prioriterte arter veaere en meget restriktiv holdning til
dispensasjoner fra planbestemmelsene eller planformalet innenfor disse hensynssonene. Ethvert tiltak
i disse omradene skal vurderes i henhold til naturmangfoldloven, og tiltak skal ikke godkjennes
dersom det anses sannsynlig at det vil ha negativ pavirkning pa viktige naturtyper eller prioriterte
arter.

§ 4-5 Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer, herunder med
saerlige samarbeids- eller eierformer samt omforming og fornyelse. pbl. § 11-8 pkt.
e

H810 Nedre Sand/Sagtomta

Eiendommene som omfattes av hensynssonene Nedre Sand og Sagtomta. Boligfelter palegges
utarbeidelse av felles detaljplan for teknisk infrastruktur som kommunen kan godkjenne. Godkjent
teknisk detaljplan skal danne basis for pakrevd reguleringsplan for boligfeltene i omradet. Paleggets
utgangspunkt er eventuell felles adkomst til omradet i form av bilvei eller gang- og sykkelvei.

Kapittel 5 Retningslinjer

Retningslinjer er ikke er juridisk bindende, men har en veiledende funksjon overfor tiltakshavere og
arealforvaltningsmyndighetene.

§ 5-1 Byggegrenser og avkjorsler

For omrader som ikke inngdr i reguleringsplan gjelder Buskerud fylkesdelplan for byggegrenser og
avkjarsler langs fylkesveiene. For omrader som inngar i reguleringsplan er avkjgringstillatelse og
byggegrenser gitt i gjeldende reguleringsplan, jfr. reguleringsbestemmelsenes kapittel 7

For kommunale veier gjelder byggegrenser fastsatt i retningslinje for kommunale veier og parkering
dersom ikke annet er bestemt i gjeldende reguleringsplan.
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For riksveier gjelder bestemmelser for byggegrenser og avkjarsler for den respektive riksvei fastsatt i
henhold til Veglovens § 19 eller i gjeldende reguleringsplan.

§ 5-2 Omrader for bebyggelse og anlegg

Det vil vaere en grunnleggende forutsetning for utbygging at tekniske anlegg og samfunnstjenester,
som VA-anlegg, veger inkl. gang- og sykkelveger, helse- og sosialtjenester, skoler, barnehager m.v.
er utbygd eller sikret fgr utbygging skjer.

Godt kollektivtilbud og miljgvennlige transportlgsninger skal veere premisser ved utbygging av nye
omrader.

§ 5.3 Energi og klima

Det skal ved ny utbygging alltid gjgres vurderinger av tiltak for a gi lavest mulig gkning i
klimagassutslipp og energibehov.

Kommunen gnsker gjennom radgivning og forvaltningspraksis a tilrettelegge for at falgende forhold
fremmes:
o Det skal sgkes & benytte vannbaren oppvarming, og tilrettelegge for felles
varmeforsyningslgsninger i sentrumsomrader, for naeringsbygg og offentlige bygg.
o Felles varmeforsyningslgsninger som fjernvarme og lokale energisentraler skal baseres pa
maksimal andel ny fornybar energi.
e Hovedoppvarmingskilden skal vere basert pa ny fornybar energi som bioenergi, solenergi,
varmepumpe eller andre tilsvarende klimariktige lgsninger.
e Lavenergistandard skal vare hovedregelen for nye bygninger.
o Direktevirkende gass (gasspeis) og elektrisitet (panelovner) til romoppvarming er ikke
gnskelig.
o Godt kollektivtiloud og miljgvennlige transportlgsninger, herunder tilrettelegging for effektiv
bruk av gange og sykkel, felles bilordning, ladestasjoner for el-bil etc.

5-4 Hensynssoner

H120 Viktige omrader for grunnvannsforsyning (pbl. § 11-8 pkt. c)

Hensynssonen omfatter omrader med seerlig viktige grunnvannskilder som utnyttes eller kan utnyttes
til drikkevann. Det skal utvises stor grad av varsomhet mot & tillate tiltak som kan pavirke
vannkvalitet eller grunnvannsstrgmmer i disse omradene.

H530 Viktig omrade for friluftsliv (pbl. § 11-8 pkt. ¢)

Hensynssonen omfatter den delen skogen pa Skredsvikmoen som i dag er i kommunal eie avsatt som
LNF-omrade. Omradet er tilgrensende boligomrade, barnehage og skole og er et mye brukt
narfriluftsomrade. Skogen, som i omradet primert er furumoer, skal skjattes med omtanke for
friluftsopplevelser med driftsformer primaert i form av smaflatehogst og mest mulig naturlig
foryngelse/fratrestilling. Planer for lgyper, stier for ikke-motorisert ferdsel og andre mindre tiltak
tilknyttet friluftsliv skal tilgodesees og gis prioritet i omradet.

H550 Viktige landbruks- og kulturlandskapsomrader (pbl. § 11-8 pkt. c)
Modum kommune gnsker & bevare kulturlandskapets sarpreg i noen utvalgte omrader. Omradene er:
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1. @stmodum — fra Melaa-Askerudelva

Vikersund gst — fra Kindbekken/Hvalsbekken-@renbekken/Sponevika

3. Simostranda — Fossum-Kollerudhggda og Kopland-Tingelstad, samt langs Tandbergveien fra
Tingelstad-Solberg/Sigdalsdelet.

n

For & opprettholde landskapets sarpreg skal det fares en restriktiv holdning til blant annet endring av
eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser. Arbeid og tiltak som utfgres i
forbindelse med stedbunden naring skal utgves med varsomhet og med hensyn til landskapets
karakter.

Viktige landskapselementer som ravinedaler, bekkefar, akerholmer, dammer, sumpmark m.m. skal
bevares. Videre skal spor etter gamle transportarer, vassdragstekniske anlegg, dyrkningsteknikker
m.m. bevares.

Det skal av hensyn til landbruks- og kulturverninteressene vere en meget restriktiv holdning til
dispensasjoner fra planbestemmelsene eller planformalet innenfor hensynssonen.

Kommunen vil ellers sgke & bidra til & fremme kulturlandskapskvalitetene gjennom samarbeid med
grunneiere, radgivning og kanalisering av virkemidler gjennom tilskuddsordninger m.m. til disse
omradene.

H570 — Kulturminner/Kulturmiljger i tilknytning til Modum Blaafarveveerk (pbl. § 11-8 pkt. c)
Modum kommune gnsker & bevare kulturminner, kulturmiljger og landskapskvaliteter i
Blaafarveverkets influensomrade. Dette omfatter bl.a. omrader pa Skuterudflata, Bgen, Bergan,
Skuterud, Hugsted, Skuterudasen, samt omradene omkring selve verket pa Haugfoss, Nymoen og
Fossum. Verkets influensomrade omfatter ogsa skogsomradene med tidligere bosetninger vestover
mot Sigdal.

For a opprettholde landskapets saerpreg skal det fares en restriktiv holdning til endring av
eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser. Arbeid og tiltak som utfares i
forbindelse Blaafarveveerkets museale virksomhet og i stedbunden nering for gvrig skal utgves med
varsomhet og med hensyn til landskapets karakter.

Det er sarlig viktig a bevare tekniske kulturminner tilknytning til Blaafarvevaerkets virksomhet, sa
som ruiner, steintipper, damanlegg, gamle stier og ferdselsveier i omradet. Videre er det viktig at
bygninger og bygningsmiljger som har sin opprinnelse i Blaafarvevarkets drift blir bevart.

Det skal av hensyn til kulturverninteressene vere en meget restriktiv holdning til dispensasjoner fra
planbestemmelsene eller planformalet innenfor hensynssonen. Videre vil kommune fare en restriktiv
holdning for a sikre at nye tiltak gis en utforming som ikke virker skjemmende i landskapet eller i
forhold til bevaringsverdige bygninger og bygningsmiljger.

Kommunen vil ellers sgke a bidra til & fremme opplevelses-, landskaps- og kulturvernkvalitetene
gjennom samarbeid med grunneiere, Blaafarvevarket og kulturminnemyndighetene og frivillige
lag/foreninger. Kommunen vil gjennom radgivning og kanalisering av virkemidler gjennom
tilskuddsordninger m.m. sgke a fremme formalet med hensynssonen.

Kapittel 6 Rettsvirkning (pbl § 1-5)

Plankart med tilhgrende bestemmelser i kapitelene 1-4 ovenfor, med unntak av § 2.1 uavhengig av
arealformal gjelder framfor vedtatte reguleringsplaner med unntak av planene nevnt i listen i kapittel
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7. Bestemmelsene i § 2-1 gjelder for omrader hvor det ikke foreligger eller er satt krav til noen
reguleringsplan.

Bestemmelsen om utnyttelsesgrad i § 2-1, gjares i tillegg gjeldende for alle regulerings- og
bebyggelsesplaner med ikrafttredelsesdato eldre enn 1.1.1986.

Detaljerte bestemmelser i gjeldende reguleringsplaner som ikke gjelder framfor kommuneplanens
arealdel skal falges dersom de ikke kommer i konflikt med kommuneplanens bestemmelser.

Nye reguleringsplaner som blir vedtatt etter kommuneplanens vedtak gjelder foran kommuneplanens
arealdel, jfr pbl § 1-5, 2.ledd

Jordlova § 9 og 12 gjelder for alle landomrader som ikke er avsatt til bygg- og anlegg.

Kapittel 7 Gjeldende reguleringsplaner:

1966001 | Reguleringsplan ENGERHAGAN 17.08.1966
1967001 | Reguleringsplan VIKERSKOGEN 18.05.1967
1967002 | Reguleringsplan HERVIKEN 22.12.1967
1972002 | Reguleringsplan KALDAKERSKOGEN 23.03.1972
1972003 | Reguleringsplan JELLUMHAGEN/ENGERHAGEN 2 07.06.1972
1983002 | Bebyggelsesplan PLANTFELTET 06.07.1983
1985001 | Reguleringsplan GEITHUSEVJA 05.06.1985
1986001 | Reguleringsplan KL@FTEFOSS BOLIGFELT 10.09.1986
1989002 | Reguleringsplan KATFOSSLIA I 20.12.1989
1990001 | Reguleringsplan KATFOSSLIA 14.02.1990
1990004 | Reguleringsplan TRILLELBKKA 09.05.1990
1990005 | Reguleringsplan KALDAKERSKOGEN I 20.06.1990
1990007 | Reguleringsplan HOVDEHAGEN 03.10.1990
1991001 | Reguleringsplan STRANDPROMMENADEN SYD 28.02.1991
1991002 | Reguleringsplan MZLUMENGA NORD 08.05.1991
1991003 | Reguleringsplan RV 287 HAUGFOSS - LINDERUD 13.12.1991
1992003 | Reguleringsplan RV 287 BLAAFARVEVERKET - HAUGFOSS 18.12.1992
1992001 | Reguleringsplan VIKERSUND HOPPSENTER 28.10.1992
1992002 | Reguleringsplan VIKERSUND BRU 28.10.1992
1993001 | Reguleringsplan GEITHUS TORG 15.10.1993
1995001 | Reguleringsplan NORDBRATAN SYD 02.02.1995
1995002 | Reguleringsplan RV 284 - LORTEBRU - VIKERSUND BRU 29.06.1995
1996001 | Reguleringsplan ENGER AVFALL 13.12.1996
1997001 | Reguleringsplan SLETTEMOEN 13.02.1997
1997003 | Reguleringsplan STEINROA NORD 04.09.1997
1998001 | Bebyggelsesplan VIKERSKOGEN II, felt A 19.02.1998
1998004 | Reguleringsplan SKUTERUDGRUVENE 25.06.1998
1998005 | Reguleringsplan BERGAN PUKKVERK 25.06.1998
1998006 | Reguleringsplan SKALSTAD 08.10.1998
1999001 | Reguleringsplan KALDAKERBERGA 30.04.1999
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1999003 | Reguleringsplan NEDRE MZALUM 29.11.1999
2000001 | Reguleringsplan FV 144 GANG-/SYKKELVEI - AMOT KIRKE-MODUMH. | 07.02.2000
2001001 | Reguleringsplan NEDRE SAND 14.05.2001
2001002 | Reguleringsplan VIKERSUND SENTRUM - SYD 14.05.2001
2002001 | Reguleringsplan KROKA Il 06.05.2002
2002003 | Reguleringsplan VIKERSKOGEN NORD 20.12.2002
2003002 | Reguleringsplan KALDAKER NORD 05.03.2003
2003003 | Reguleringsplan SYSLE SENTRUM SYD 02.06.2003
2004001 | Reguleringsplan HOVDESKOGEN II 02.02.2004
2004002 | Reguleringsplan TANGEN S@R 02.02.2004
2004003 | Reguleringsplan KAGGEFOSS - HOLGERSMOEN 02.02.2004
2004004 | Reguleringsplan AMOT SENTRUM 02.02.2004
2004005 | Reguleringsplan BZAKEVOLD 26.04.2004
2004006 | Reguleringsplan VIKERSUND BAD VEST 02.06.2004
2004007 | Reguleringsplan TANGEN 07.10.2004
2005001 | Reguleringsplan S@JORDET 07.11.2005
2005002 | Reguleringsplan ENGERHAGAN SYD 16.12.2005
2005003 | Reguleringsplan HERVIKHAGAN 16.12.2005
2005004 | Reguleringsplan VIKERSUND SENTRUM 16.12.2005
2006001 | Reguleringsplan HARALDSRUDMOEN 27.03.2006
2006002 | Detaljregulering KROKASEN 01.11.2010
2006003 | Reguleringsplan D/LVEIEN/INTERNATVEIEN 12.06.2006
2006004 | Reguleringsplan ULLHAUGLIA 04.11.2013
2006005 | Reguleringsplan FV 146 - HAUGFOSS - NY BRU 22.06.2006
2006006 | Bebyggelsesplan HILSENASEN 23.08.2006
2008001 | Bebyggelsesplan VIKERKLEIVA/@STASEN 23.01.2008
2008002 | Reguleringsplan HOVDESKOGEN 11.02.2008
2008003 | Reguleringsplan HOVDESKOGEN IlI 11.02.2008
2008004 | Reguleringsplan KIJEMPERUD BARNEHAGE 11.02.2008
2008005 | Reguleringsplan MASSEUTTAK VESTRE SPONE 17.11.2008
2008006 | Reguleringsplan MASSEUTTAK KL@FTEFOSS 12.12.2008
2009001 | Reguleringsplan @VRE HOLO 02.02.2009
2009002 | Reguleringsplan LIENGJORDET 30.03.2009
2009003 | Reguleringsplan EMBRETSFOSS KRAFTVERK 30.03.2009
2009004 | Reguleringsplan DOKTORVEIEN 21.09.2009
2009005 | Reguleringsplan SKINNERUD VEST 26.10.2009
2009006 | Reguleringsplan AMOT SENTRUM - STALFJZRA 26.10.2009
2010002 | Reguleringsplan @DE HVAL/DOKKA 08.03.2010
2010003 | Omraderegulering NEDMARKEN INDUSTRIOMRADE - S®NDRE DEL 03.05.2010
2010004 | Detaljregulering AMUNDRUD 20.09.2010
2010005 | Detaljregulering VIKERMYRA 01.11.2010
2011001 | Omraderegulering MASTEDALEN MASSEUTTAK 20.06.2011
2011002 | Detaljregulering BRATABAKKEN 09.12.2011
2011003 | Detaljregulering LANGSRUDASEN PUKKVERK 07.05.2012
2012002 | Detaljregulering SPONE BOLIGFELT 07.05.2012
2012001 | Detaljregulering RV 35 G/S BJORNDALSVINGEN - ENGERKRYSSET 31.01.2012
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2011005 | Detaljregulering PILTERUD PANORAMA 18.06.2012
2013001 | Detaljregulering VIKERSUND NORD, KRYSSET RV35/FV280 18.03.2013
2013006 | Detaljregulering KALDAKERSKOGEN NORD 07.02.2013
2013003 | Detaljregulering RV 35 MIDTDELER 16.06.2014
2014001 | Detaljregulering Fv 287 SRANDGATA - KI@RPLASS BRU 16.06.2014
2012003 | Detaljregulering TVEF@TRUD NARINGSOMRADE 05.12.2014
2013005 | Omraderegulering VIKERSUND SENTRUM NORD 15.06.2015
2013007 | Detaljregulering VIKERSUND BAD 16.03.2015
2014002 | Detaljregulering SKINNERUD NORD 31.10.2016
2014006 | Detaljregulering G/s-veg BADEVEIEN - @VRE DEL 09.05.2016
2016002 | Detaljregulering BARNEHAGE PA SKREDSVIKMOEN 13.02.2017
2014008 | Detaljregulering VIKERSUND HOPPSENTER 05.02.2018
2014005 | Detaljregulering FV 280 GANG- OG SYKKELVEI HAUGERUDSLETTA 30.04.2018
2017002 | Detaljregulering NY GEITHUS BRU 18.06.2018
2016001 | Detaljregulering HAUGLAND 18.06.2018
2017004 | Detaljregulering LAMPEVEIEN 7 24.09.2018
2018006 | Detaljregulering KL@FTEFOSS INDUSTRIOMRADE 24.09.2018
2018007 | Detaljregulering G/s-veg BADEVEIEN NEDRE DEL 07.12.2018
2017003 | Detaljregulering HARALDSRUDHAGAN 04.02.2018
2018003 | Detaljregulering HEGGENVEIEN 30 04.02.2018
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Reguleringsplankart

Eiendom: 59/15 ;
Adresse: Komperudstga 66 )
Utskriftsdato: 07.05.2026 UTM-32

Modum kommune Malestokk: 1:5000
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©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Kulturminnerapport #. Norkart

Eiendom 3316 59/15
Utskriftsdato 07.05.2026 Antall datasett | 4

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
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|Kilde | Riksantikvaren | versjon | 06.05.2026 |
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Om datasettet Tegnforklaring

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sékalte SEFRAK-registeret, men Sefrakbygninger
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett Ik rnldepiictio Bygg

lenger inn p& 1900-tallet.

Objekter
Sefrak ID Navn P25 - status
0623-0201-035 DRIFTSBYGNING, ST@A, KOMPERUD, AMOT Annet SEFRAK-bygg
0623-0201-034 BRYGGERHUS, ST@A, KOMPERUD, AMOT Annet SEFRAK-bygg
0623-0201-033 VANINGSHUS, ST@A @VRE, KOMPERUD, AMOT Annet SEFRAK-bygg

Norkart Kulturminnerapport 07.05.2026 Side 2 av 2
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r M Od um kom mune Utskriftsdato: 08.05.2026
/ Adresse: Postboks 38, 3371 Vikersund

Telefon: 32 78 93 00

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Modum kommune
Kommunenr. | 3316 Gardsnr. | 59 Bruksnr. | 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Komperudstga 66, 3340 AMOT

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

Det er ingen heftelser pa eiendommen. (|
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr....0.....,-
Borettslaget ma kontaktes for disse opplysningene. [

Belapet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjgrsdato er satt slik at vi kan beregne
skyldig belgp inklusiv morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Grunnkart

7

Dato:

Modum kommune

Eiendom: 59/15
Adresse:

Komperudstga 66
07.05.2026

Malestokk: 1:5000

UTM-32

=== Eiendomsgr. omtvistet === Hjelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm

= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

== == == Hjelpelinje veikant ~ eemEes Hjelpelinje fiktiv

= m= == Hjelpelinje punktfeste

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm “ Eiendomsgr. uviss noyaktighet
7 =M PN,
f & 3

b
_©Norkart 2026

1

:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 07.05.2026

Oversiktskart for eiendom 3316 - 59/15// A

L !“II*"" 1 .“ ! —
Det tas om rikti eller i av opplysnil i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysnil b som for b

14



b b Eiendomsgrenser N
q m ' to —— Npgyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3316 Modum ——— Lite ngyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:6000
Eiendom:  3316/59/15/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ~ -+++- Teigdelelinje Dato: 7.5.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm ------ Punktfeste
\\\'28 60/16 ﬁ
<L/,
& =
—E e -—w 4&_ N
/ .
N/ =
o

orprioi

300 m

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
142

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Eiendomsgrenser
Ngyaktig maling 3-11 cm

ambita

Kommune: 3316 Modum
Eiendom: 3316/59/15/0/0

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm

Lite ngyaktig 101-600 cm
Skissengyaktighet 601-5000 cm

N

A

Malestokk 1:6000
Dato: 7.5.2026

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant
— — Vegkant

--- Fiktiv grenselinje

----- Teigdelelinje
Punktfeste

)

1257

7
o L

=
~—GTV

=y

w‘

d\ue‘)\
T A

©
A
=

'o.‘?‘
<
3

:-rdgi

N
&b
0=

>

\ 3|
\\B
|
|

—~
=

N

i

1 1 1 | 1

ekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

P Asessepunit
L FuSgiimsanne - Pﬂﬂ-m

{1 Titaklinje
Eisndomsgrenser
— Mhaddeks - hoy nevattghet, 3-30 cm
— Mrdre fayakng, 31190 em
Lite mayaktyg, J00-405 om
—— Skmsenoyaklighel eller uvess, SH0CBSE cm

*  Sbolpe
— Anbegg

Vassflater
s Bre
AndraTiltak
[ eygningTitak, endring
T BygningTitak, nvbyvgg
K2 BygningTitak, riving
1 samferdeelTiltak
— Mr!n ultpfnsla:wf
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Utskriftsdato: 07.05.2026

Ortofotorapport for eiendom 3316 - 59/15// ;ﬁ;

Beste

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas om rikti eller fi ig av opplysning i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, eti




© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 07.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 3316 - 59/15// '\‘

|100m I

pomperud
o Hallingstua

& - Ingstu
)

3]

[=*

£

(5]

By

Europaveg

# Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
/ Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
7 Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunaleg
/ Kommunalweg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogshbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
// Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/Open SA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomskart for eiendom 3316 - 59/15//
Teig 1 av 2 (hovedteig)

Utskriftsdato: 07.05.2026
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Det tas om riktigi eller fi i av opplysning: i dette d Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Teig 1 av 2 (hovedteig)

Areal 29 676,10 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6643028,58 @st  552500,47
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6643090,05 552382,61 200 cm  |kke spesifisert (IS) Ukjent (97) 108,45

2 6643106,57 552410,7 200 cm |kke spesifisert (IS) Ukjent (97) 32,59

3 6643084,28 552456,35 200 cm  |kke spesifisert (IS) Ukjent (97) 50,80

4 6643003,83 552657,15 200 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 216,32

5 6642997,65 552631,15 200 cm |kke spesifisert (IS) Ukjent (97) 26,72

6 6642973,34 552564,1 200 cm lkke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 71,32

7 6642947,07 552529,33 200 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 43,65

8 6642965,82 552457,75 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 73,99

9 6642990,33 552382,37 200 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 79,26

10 6642985,93 552374,87 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 8,70

11 6643018,14 552319,23 200 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 64,29

12 6643040,01 552330,43 200 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 24,57

13 6643093,8 552274,22 200 cm  |kke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 78,82
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Teig2av 2

53 316,90 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6643073,19 552695,43
2 6643068,91 552676,3
3 6643021,64 552671,97
4 6643033,12 552695,55
5 6643039,04 552777,61
6 6643061,98 552786,47
7 6643056,83 552805,64
8 6643032,76 552800,26
9 6642914,62 552645,42
10 6642891,4 552625,9
11 6642869,16 552621,51
12 6643060,92 552815,14
13 6643350,36 552789,52
14 6643299,21 552686,8
15 6643253,87 552673,97
16 6643120,08 552659,88
17 6643076,21 552670,62
18 6643043,15 552661,9
19 6643003,83 552657,15

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

Hjelpelinje vannkant

EUREF89 UTM Sone 32 Nord
Nedsatt i Grensepunkttype
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Riksgrense (RG)

Riksgrense (RG)

Riksgrense (RG)

Riksgrense (RG)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (IS)

Riksgrensemerke (50)
Riksgrensemerke (50)
Riksgrensemerke (50)
Riksgrensemerke (50)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

6643140,93

@st  552738,13

Grenselinjer (m)

Lengde
40,07
19,60
47,47
26,23
23,50
24,59
19,85
24,66
89,98
30,33
22,67

350,07
291,70
114,75
47,12
134,53
4517
34,19

39,61

Radius
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Modum kommune: Grunneiendom 3316-59/15

#. Norkart

Utskriftsdato: 07.05.2026 14:10

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn STROM NEDRE Beregnet areal 82993

Etablert dato 08.02.1895 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 20.10.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.48 Antall teiger 2

Bruk av grunn

Arealmerknader Hijelpelinje vannkant
1 Tinglyst || Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|w Bestdende | | Under sammensléing || Kulturminne
|| Seksjonert || Klage er anmerket || Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd |1 Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 59/15
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 59/15
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Opprett ny grunneiendom fra 13.11.2018 18/3583 Tinglyst 59/15 (-916), 59/64 (916), 623-59/15/1 (Tidligere festegrunn)
festegrunn 22.01.2019 M6658 29.01.2019
Oppmalingsforr.
Forretning over eksist. 19.01.2009 09/151
matrikkelenhet 02.02.2009 0623-Mnrvannmangler, 0623-59/20, 57/1, 57/2, 58/1, 58/2,
Feilretting 58/3, 59/1, 59/12, 59/13, 59/15, 59/17, 59/23, 59/24
Skylddeling 12.11.1964 59/15, 59/40
Skylddeling
Skylddeling 08.02.1895 59/1, 59/15
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6643028.58 552500.47 0 Ja 29676.1
Eiendomsteig 6643140.93 552738.13 0 Nei 53316.9 Hijelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
CHRISTOFFERSEN ANNE SYNNGVE Hjemmelshaver (H) KOMPERUDSTQA 66 Bosatt (B)
F070156***** 12 3340 AMOT
CHRISTOFFERSEN TOM ARVID Hjemmelshaver (H) KOMPERUDSTQA 66 Bosatt (B)
F080956***** 12 3340 AMOT

Vegadresse: Komperudstoa 66 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3340 AMOT Kirkesogn 04050301 Modum
Grunnkrets 201 Jelstad Tettsted

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Modum kommune: Grunneiendom 3316-59/15

#. Norkart

Utskriftsdato: 07.05.2026 14:10

|

| Valgkrets |5 BUSKERUD |
Vegadresse: Komperudstoa 68 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3340 AMOT Kirkesogn 04050301 Modum
Grunnkrets 201 Jelstad Tettsted
Valgkrets 5 BUSKERUD

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 160430427 Véaningshus (113) Tatt i bruk (TB)

2 160430451 Véaningshus (113) Tatt i bruk (TB)

3 160430435 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

4 160430443 Annen landbruksbygning (249) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 160430427: Vaningshus (113), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 25.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Bolig Komperudstoa 66 HO101 59/15 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0

2: Bygning 160430451: Vaningshus (113), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Modum kommune: Grunneiendom 3316-59/15

#. Norkart

Utskriftsdato: 07.05.2026 14:10

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 25.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Komperudstoa 68 HO101 59/15 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0
3: Bygning 160430435: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 25.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 59/15 - - - - -

4: Bygning 160430443: Annen landbruksbygning (249), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode SEFRAK BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Modum kommune: Grunneiendom 3316-59/15

#. Norkart

Utskriftsdato: 07.05.2026 14:10

Avigp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Referanse

Tatt i bruk

25.05.2007

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom

Bad

WC

Kjekkentilgang

Unummerert

59/15

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4
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7

Modum kommune
Adresse: Postboks 38, 3371 Vikersund
Telefon: 32 78 93 00

Utskriftsdato: 07.05.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Modum kommune
Kommunenr. 3316 | Gardsnr. 59 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 150302081 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 160430451 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Komperudstga 68, 3340 AMOT

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 150302081.

Bruksenhetld 150302080
Bygningsnummer 160430427

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bruksenhetshnummer

Bruksenhetsadresse

Bolig
HO101
Komperudstea 66, 3340 AMOT

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
4 0 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
1 etasje, stue Peisovn Aduro A/S Aduro 9 Serien
Kjeller Vedovn Vedovn Vedovn
Siste utferte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
05.11.2025 Tilsyn 28.04.2026 Feiing




Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pé bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 150302080

Bruksenhetld 150302180

Bygningsnummer 160430443

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 150302180.
Bruksenhetid 150302179 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 160430435

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 150302179.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/743071/200 Side 1 av 3
B Kartverket  syesteringstidspunkt 2026-05-07 14:45

,.‘ innsender ikke appgitt:

7 o%o%e_

org.nr/fodselsnr.

i MODUM KOMMUNE

Erklzering om veirett

Hjemmelshaver av gnr. 5-2? bnr.z 7 i Modum kommune, kommunenr. 0623,
gir herved veirett, som vist pa vedlagte kart, til tomt, gnr. 59 _bnr. 6Y .

Lo-te g ~— Jaee Hasey 26

Underékrift av Iﬁlﬁmelshaver Gjentas m/blokkbokstaver  Personnummer

Underskrift av hjemmelshaver Gjentas m/blokkbokstaver  Personnummer
(Er det flere hjemmelshavere til elendommen ma alle undertegne)

Hjemmelshaver av gnr. @_ﬁnn ﬂ/ﬁdum kommune, kommunenr. 0623,

Wﬂi pé vediagte kart, til tomt, gnr. 99_bor. 64 .
M/Z /lzm-"»ﬁw Dowsrn 30267 IR

Undersknft av hjemmelshaver Gjentas m/blokkbokstaver  Personnummer
Y oo, L}st fffu = LiNE \/’@‘ a;;;jﬁﬂjgw (A
Underskrift av hjerﬂn'relshaver Gjentas m/blokkbokstaver  Personnummer

(Er det flere hjemmelshavere til eiendommen ma alle undertegne)

Som hjemmelshaver av tomt, gnr. 29 _ bnr.ii Modum kommune, kommunenr. 0623,
uMﬁinMMﬂmmmﬂtﬁlimiwdwm

pé ik
W V1 D Exciusén osec2¢ R

Underskrift av hjemmelshaver Gjentas m/blokkbokstaver  Personnummer

Underskrift av hjemmelshaver Gjentas m/blokkbokstaver  Personnummer
(Er det flere hjemmelshavere til eiendommen ma alle undertegne)

Denne erklaring tinglyses sammen med matrikkelbrevet.
Utgifter vedrgrende tinglysing baeres av sgker.

JURUEIR IR

Doknr: 743071 Tinglyst: 28.0
Sted: Modum, Dato: Qﬁéé‘ml.ﬁ STATENS KARTVERK ° Y

-= - s e R TS TS AR T e
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/743071/200 Side 2 av 3

B Kartverket 40 cteringstidspunkt 2026-05-07 14:45

E MODUM KOMMUNE

Erklaering om veirett

Hjemmelshaver av gnr. ﬂbﬂr. _iz i Modum hommune,ﬁkommumnr. 0623,
r herved veirett, som vist pa vedlagte kart, til tomt, gnr. bnr. ;
&Au.u Ubu.rﬁegfgu‘év—-' Anne Ckr{aﬁf-feij O?m‘s’(,-

Underskrift av hj%m elshaver Gjentas m/blokkbokstaver  Personnummer
for. 101_cligisioeFencEw 05075 IR
Underskrift av hjemr#lshaver Gjentas m/blokkbokstaver ~ Personnummer

(Er det flere hjemmelshavere til eiendommen md alle undertegne)

Hjemmelshaver av gnr. bnr. i Modum kommune, kommunenr. 0623,
gir herved veirett, som vist pa vedlagte kart, til tomt, gnr. bnr. .

Underskrift av hjemmelshaver Gjentas m/blokkbokstaver  Personnummer

Underskrift av hjemmelshaver Gjentas m/blokkbokstaver  Personnummer
(Er det flere hjemmelshavere til elendommen m4 alle undertegne)

Som hjemmelshaver av tomt, gnr. bnr. i Modum kommune, kommunenr. 0623,
er jeg/vi innforstitt med at ovennevnte veirett medfgrer plikt til 3 delta i vedlikehold av veien
pa lik linje med andre rettighetshavere.

Underskrift av hjemmelshaver Gjentas m/blokkbokstaver  Personnummer

Underskrift av hjemmelshaver Gjentas m/blokkbokstaver ~ Personnummer
(Er det flere hjemmelshavere til eiendommen md alle undertegne)

Denne erklaring tinglyses sammen med matrikkelbrevet.
Utgifter vedrgrende tinglysing baeres av sgker.

Sted: Modum, pato: [Z/0£ 20/ 8

s vy Phe TR I It D T T R
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Velkommen til

Nordvik
Ulleval

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Sogn, Nordberg, Korsvoll, Kringsja, Tasen,
Blindern, Vinderen, Slemdal, Gaustad, Ulleval, Berg,
Tasen, Ulleval Hageby godt. Og ikke nok med det, ogsa
Norefjell, Hemsedal, FI&d og Nesfjellet. Vi vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem eller hytte. Gjennom vare digitale
lgsninger skaper vi interessen du trenger for din bolig
pa helt nye mater, tilpasset de digitale mediene folk
bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Sognsveien 70B, 0855 Oslo
ullevaal@nordvikbolig.no
23006560




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

174 Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen

4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Oppdragsnr: 23-0111/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Komperudstga 66 3340 AMOT
Matrikkel: Gnr 59, bnr 15 (ideell andel 1/1) i Modum kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Thomas Wold Bendik Hall Blumenthal

Jurist / Eiendomsmeglerfullmektig / Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
Partner Nordvik Ulleval
Nordvik Ulleval b.blumenthal@nordvikbolig.no
t.wold@nordvikbolig.no 977 66 133
909 13 360

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




