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Nakkelinformasjon

Nyoppusset og usjenert endeleilighet
med heis og stor, solrik balkong -
Garasjeplass m/ lader - Hgyt og fritt
utsyn!

Prisantydning 6290000,
Omkostninger 158 630,-
Totalpris 6448 630,-
Fellesutgifter pr. mnd 3325,-

BRA-i 51kvm
Soverom 1

Boligtype Selveierleilighet
Byggear 2008

Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Nedre Skayen vei 14 -
Nyoppusset, lys og meget attraktiv leilighet i 5.
etasje med garasjeplass, heis og stor, solrik
balkong, hgyt og fritt og uten innsyn. Leiligheten
ligger i et meget ettertraktet og populeert omrade
pa Skayen. Her far du en svaert god planlgsning
med stue og kjgkken i &pen lgsning, som gir en
luftig og sosial atmosfeere. Lys fra 3 kanter og
tilbaketrukket fra veien!

Romslig soverom og stor entré med gode
garderobelgsninger

Parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg med
el-lader

Endeleilighet med flott plassering og naturlig lys
Flislagt bad med varme i gulv og opplegg for
vaskemaskin

Solrik overbygget balkong pa 10 kvm med flott
utsyn

Lekkert kjgkken fra 2026 med integrerte
hvitevarer

Nymalte flater og gulv fra 2026

Ettertraktet omrade i vekst



Kjeller
Total BRA: 5 kvm

Planlgsning
. 2,58 m 4,89 m , 2,62 m
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& Stue/Kjokken 9 £
< &
o
£
- £
(2]
o &
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Plantegningen er kun en illustrasjon og er ikke malbar. Malene er innvendige, og avvik kan forekomme.
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Velkommen til Nedre
Skayen vei 14. Et meget
ettertraktet og populeert
omrade

Pent opparbeidet
uteomrade med asfalterte
internveier, felles
sykkelparkering og flotte
grentomrader

Skayen er et perfekt sted for
deg som vil bo sentralt, men
allikevel i naturskjgnne og
fine omgivelser i et hyggelig
boomréadet og nabolag

13



Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
13-0101/26

Boligtype og eierform
Selveierleilighet (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse
Nedre Skgyen vei 14, 0276 OSLO
Gnr 3, bnr 448, snr106 i Oslo kommune

Selger
Marius Skattum Dahl

Kjgpesum og omkostninger
6 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

157 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

158 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
171 630,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 448 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 461 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2008

Etasje
5

Antall soverom
y

Om boligen

Arealer

BRA-i: 51 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 56 kvm
TBA: 10 kvm

Beskrivelse:

5. etasje:

BRA-i: 51 kvm. Gang, bad, soverom og stue/kjgkken.
Total BRA: 51 kvm.

TBA: 10 kvm. Balkong.

Kjeller:
BRA-e: 5 kvm. Medfglgende bod i kjelleren.
Total BRA: 5 kvm.

Innhold

Leiligheten ligger i 5. etasje med heisadkomst.
Leiligheten inneholder: Gang, bad, soverom og
stue/kjgkken. Fra stuen er det utgang til balkong pa 10
kvm.

Det medfglger parkeringsplass i felles lukket
garasjeanlegg med elbil lader.

Det medfglger bod i kjelleren pa 5 kvm. Det gjares
saerskilt oppmerksom pa at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men
disponeres av denne leiligheten.

Standard

Kjgkken:

IKEA kjgkkeninnredning fra 2026 med glatte fronter og
benkeplate i laminat. Integrerte hvitevarer: platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
Kjgkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over
platetoppen.

Baderom:

Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggeéret.
Baderommet har flislagte overflater med varme i gulv og
er utstyrt med skap med glatte fronter, speil over servant,
handkleholder, servant, veggfestet klosett, dusj pa gulv
og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk og
luftespalte med lufttilfgrsel under dgrbladet.

Innvendige overflater:

- Gulv: Laminat.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshayde: Ca. 2,48 meter, mélt i stue.
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- Overflater er malt, og gulv er lagt nytt i 2026.

Vannledninger:

- Innvendige vannledninger er av plast (rar-i-rar).

- Hovedstoppekran: Hovedstoppekraner er lokalisert og
enkelt funksjonstestet.

- Lekkasjesikring: Drenering fra fordelerskapet i entré, og
riller i skapdgr i himling i bad.

- Automatisk lekkasjestopper i kjgkken.

Avigpsrgr:
Synlige avilgpsrar er i plast.

Ventilasjon:

- Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjgkken.
- Tilluft i oppholdsrom.

- Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

Elektrisk anlegg:
Sikringer av jordfeilautomater.

Balkong:
Balkong i betong- og metallkonstruksjon, malt til ca. 10
kvm. Betongdekke og rekkverk i glass/metall.

Felgende punkter har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Overflater vegger og himling bad: Riss er observert i
flisefuger. Det er en dgr innenfor vatsone i rommet. Det er
registrert svertesopp pa fuger. Konstruksjonen har
passert halvparten av forventet levetid.

- Overflater gulv bad: Konstruksjonen har passert
halvparten av forventet levetid.

- Sluk, membran og tettesjikt bad: Membranen har
passert halvparten av forventet levetid.

- Saniteerutstyr og innredning bad: Det er ingen
drensspalte under klosettet.

- Vannledninger: Tettemuffer mangler pa rer-i-rgr i
kjgkkenet. Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
Se denne for naermere informasjon om tilstandsgrad.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass i felles lukket
garasjeanlegg med elbil lader.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grliinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
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se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Modernisering og pakostninger

En liste over pakostninger/moderniseringer som er gjort
med boligen:

- Nymalt i alle rom.

- Nytt kjgkken fra Ikea.

- Nytt laminatgulv.

- Nytt klosett, ny dusj (vegger og armatur) og ny
vask/armatur med skuffer.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Nei. Eventuell kommentar: Skiftet dusj dgr og klosett.

Bygningssakkyndig
Taksering Norge AS v/ Martin Jensehaugen Sjgnnesen

Byggemate

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stél- og trekonstruksjon,
forblendet med teglstein og panel.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.
- Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

- Brann- og lydklassifisert entrédgr.

- Balkongdgr med isolerglass. Dgrene er fra byggearet.

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

Innbo og lgsgre

Alle hvitevarer medfglger, inklusiv vaskemaskin.
Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av
kjgper.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal falge med i
handelen, méa det tas forbehold om dette ved inngivelse
av bud. Det samme gjelder brunevarer.



Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan
fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre noe
annet fglger av lov, avtaler eller av vedlagte vedtekter.

Energi og oppvarming

Energimerking

B -rgd

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa nadveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler har intet ansvar for informasjon
som fglger av energiattesten.

Oppvarming
- Vannbaren varme.
- Varmekabler i bad.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser om at gjennomsnittlig stremforbruk
ligger pa ca. 1119 kWh pr. ar.

Stremforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Felleskostnader

Kr 3 325,- pr. mnd.

Inkluderer: Drift og vedlikehold, kommunale avgifter,
bygningsforsikring, garasje, strgm i fellesarealer og
TV/bredbéand.

Garasje: 150,-
Felleskostnader: 2 650,09,-
TV/internett: 524,71,-

Felleskostnadene gkte med 3 % og kabel-TV/Internett

gkte med 8,5 % fra januar 2026. Fjernvarme/varmtvann
blir sendt pa egen faktura.

Om boligen

Andre utgifter
Selger opplyser & ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Felleskostnader.

- Strgm.

- Innboforsikring.

- Faktura for fiernvarme/varmtvann.

Det er opp til kjgper & ev. innga nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr1423 763,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 5 695 053,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Navn og orgnr.
Skayenhagen Boligpark Sameie, orgnr. 992764651

Om sameiet

Kapitalinnhenting:

Styret vedtok den 24.06.2025 a innhente kapital pé kr. 1
000 000,- fra seksjonseierne grunnet ngdvendige
vedlikeholdsoppgaver som métte gjennomfagres i 2025.
Dette belgpet ble fordelt int. eierbrak. Fakturakravene ble
sendt ut 31.07.25 med forfall 10.09.2025. Spgrsmal
knyttet til kapitalinnhentingen kan rettes direkte til styret.

Utfordringer ift bygningsmassen:

Sameiet, etablert i 2007/2008, har hatt gjentatte
vannlekkasjer fra tak og rgr. Det arbeides nd med varige
Izsninger og utbedring av skader, i dialog med
forsikringsselskapet. Rgrfornying vurderes for & unnga
inngrep i leilighetene. Etter en stgrre vannskade i 2023
felges vanninnsig i kjeller og garasje tett. Det er ogsé
avdekket en sprekk i et hulldekke som skal utbedres.
Sweco bistar som radgiver.
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Brannvarslingsanlegg
| 2025 ble brannvarslingsanlegget i hele sameiet skiftet
ut.

Terrasser:

Rehabiliteringen av terrassene har pagatt siden 2022. |
lapet av 2024 har tre markterrasser blitt fullstendig
skiftet. | tillegg har det veert justeringer pa noen tidligere
rehabiliterte takterrasser og én takterrasse er blitt
rehabilitert. Det gjenstéar fortsatt rehabilitering av en stor
takterrasse og omtrent ti markterrasser. Disse vil bli
rehabilitert fortlgpende i Igpet av de kommende arene.

Ventilasjon/varme

Sameiet har hatt utfordringer med varme og ventilasjon. |
2023/2024 ble varmetilfgrselen justert slik at tilluften na
holder ca. 21 grader vinterstid. Hasten 2024 ble
fiernvarmesystemet renset, vannbehandlingssystem
installert og radiatorer gjennomgétt og luftet. Eventuelle
feil ble utbedret, og styret vurderer fortlgpende behov for
videre tiltak.

Forretningsfarer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Forkjapsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse av kjgper.

Informasjon om fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Ingen lan registrert pa leiligheten pr. 19.03.2026.
Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 6 704,- pr. 3112.2025

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Resultat:

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et
underskudd og foreslas fgrt mot egenkapital.

Arbeidskapital:

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 3112 var kr 1783 556.

Budsjett 2025:

Drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift i de
fleste kostnadspostene. Det er budsjettert med kr 1200
000 til starre vedlikehold i forbindelse med utskiftning av
brannvarslingsanlegget. Budsjettet er basert pé estimerte
tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Boligselskapets budsjett og regnskap ligger vedlagt
salgsoppgaven.
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Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt.
Det oppfordres til & sette seg godtinn i disse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad mé paregnes.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& fremt dette ikke medfgrer urimelig
sjenanse for naboer. Dyr skal ikke luftes pa
fellesomradene og bandtvang skal ogsa handheves her.
Eierne oppfordres til & ivareta fellesskapet, plikter til & ta
opp etter seg og unnga sjenerende bjeffing. Eieren er
ansvarlig for enhver skade som dyret pafgrer person eller
eiendom i sameiet.

Sameiets forsikring
Gjensidige Forsikring Asa
Polisenr. 85873047

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 13 949 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradene
i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
felger av vedtektene.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt fra Nordvik
eiendomsmegling pa visningsdagen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Nedre Skgyen vei 14 ligger sentralt plassert pa Skayen
med kort vei til det meste Oslo kan tilby. Omradet er
meget ettertraktet og populeert. Boligen har kort
gangavstand til Sk@yenparken og Frognerparken.
Sistnevnte er med sine 467 mal, den klart stgrste parken i
Oslos indre by. Parken inneholder blant annet
skulpturanlegget Vigelandsparken. Sgr i parken ligger
Oslo bymuseum, mens i gst ligger Frognerbadet og
Frogner stadion. Bygdgy ligger ogsa i gangavstand med
flotte turmuligheter og fine badeplasser. Om vinteren er
det i tillegg oppkjarte skispor pa Bygday og i
Frognerparken.

Flere treningsstudio i neerheten som Sats, Evo og The
Riot m/svgemmebasseng. Videre tennis ved Madserud,



Frogner Tennis, OTK og Bygday. Langs Frognerstranda,
Bygdwgy og utover mot Fornebu finner man flere flotte
kyststier, badestrender og masse fine turmuligheter.
Tursti langs Hoffselven fra Bestumkilen til
Smestaddammen ligger rett ved sameiet.

Harbitz torg er et levende strgkstorg med butikker, caféer
og restauranter. Karenlyst Alle pa Skgyen fremstar som et
av byens mest populeere gater med et rikt og spennende
utvalg av mote, interigr, kafeer/ restauranter m.m. Her
finner du blant annet Baker Hansen, Joe & The Juice,
Maschmanns matmarked og flere dagligvare butikker
som Kiwi, Meny og Coop Mega.

Det er enkelt med gode kollektivmuligheter da bade
buss, trikk, tog og flytog er kun noen f& minutters gange
unna leiligheten. Skayen er et viktig kollektivknutepunkt i
Oslo hvor det er god infrastruktur tilrettelagt for vei, trikk
og tog. Flytoget tar deg enkelt fra Skayen til Oslo
Lufthavn pa ca. 33 minutter. Fornebubanen er na under
utbygging og er en tunnelbanelinje som anlegges mellom
Majorstuen i Oslo og Fornebu i Baerum, som en utvidelse
av hovedstadens eksisterende linjenett. Byggingen ble
pabegynt 11. desember 2020, og banen er beregnet a sta
klar for 4pning i 2027. Denne vil f& stasjon pa Skayen.

Naeromradet har flere ulike barnehager i gdavstand fra
boligen (innen 500 m). Skayen skole er neermeste
barneskole, ca. 1,2 km unna. Andre skoler er blant annet
Bestum skole og Smestad skole.

Skayen er et perfekt sted for deg som vil bo sentralt, men
allikevel i naturskjgnne og fine omgivelser i et hyggelig
boomradet og nabolag.

Skoler og barnehager
Skgyen skole.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
09.07.2012.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pa
grunnlag av mottatt dokumentasjon fra kontrollansvarlige
nar et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og @vrige krav etter plan- og
bygningslovgivningen. At ferdigattest eksisterer, giringen
garanti for bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og
gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa
bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
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sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via
offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger. For
mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende plansaker/byggeprosjekter:

- Det foreligger pagaende plansak med detaljregulering i
Nedre Skgyen vei 24 - 26. Saken gjelder grunnskole med
flerbrukshall, bydelsadministrasjon, bibliotek,
omsorgsboliger. Hoff skole og bydelsfunksjoner. Status:
Avklaringsfase far politisk behandling.

Beskrivelse av forslaget: Oslobygg KF foreslar &
omregulere en del av Nedre Skgyen vei 24 -26 fra
industri til skole, omsorgsboliger, administrasjon og
idrett. Planen legger til rette for en skole i 6 etasjer, 80
omsorgsboliger i 12 etasjer, bibliotek, lokaler for bydelen
og flerbrukshall (under bakken). Plan- og bygningsetaten
anbefaler ikke planforslaget og foreslar et eget alternativ
der bebyggelsen plasseres pa en annen mate, og hgyden
pa byggene varierer fra 1 til 7 etasjer. Hos Plan- og
bygningsetaten kan du se en fysisk modell av forslagene.
Se mer om saken pa Oslo kommune sine hjemmesider
med saksnummer: 201806338.

- Det foreligger pagaende plansak med detaljregulering i
Nedre Skgyen vei 11 med flere - Felt BKB7. Saken gjelder
bolig og neering. Planomradet ligger innenfor forslag til
omraderegulering for Skgyen. Planinitiativet legger opp til
maks 6 etasjer og maks kotehgyde + 25,5. Plan- og
bygningsetaten anbefaler maks 5 etasjer og maks
kotehgyde +27 inkl. evt pabygg pé tak i trdad med
omraderegulering for Skagyen. PBE har vurdert at
detaljregulering av felt BKB7 kan fa vesentlig virkning for
omradets kulturmiljg og at det derfor utlgses krav om
konsekvensutredning. Saksnr 201901896.

- Det foreligger pagaende plansak med detaljregulering i
Nedre Skgyen vei 24-26, 3/500. Saken gjelder oppfaring
av boliger og etablering av tursti. Nordr Norge AS foreslar
a omregulere halvdel av Nedre Skgyen vei 24-26 (felt B4),
fra industriformal til boligformal og grennstruktur, for &
transformere tomten til nytt boligomrade. Planforslaget
skal fglge opp Omraderegulering Skayen, som for
gyeblikket ligger til politisk behandling, med tett by-
struktur og varierte hgyder 5-8 etasjer. Offentlig
grennstruktur langs Hoffselva og turvei foreslas
viderefgrt i planforslaget. Saksnr.201804004.
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- Skayen - Omraderegulering: Det ble i 2023
byradsvedtak for omraderegulering med
konsekvensutredning for bydelene Ullern og Frogner.
Vedtaket kan leses om her: https:/innsyn.pbe.oslo.komm
une.no/saksinnsyn/showfile.asp?jno=2023142393&fileid
=11059035

Odelsrett
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Konsesjon
Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kjgper &
undertegne dokumenter i forbindelse med sgknad om
konsesjonsfrihet.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/3/448/106:

27.011976 - Dokumentnr: 1868 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

27.041976 - Dokumentnr: 8927 - Bestemmelse om
vannrett

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

27.041976 - Dokumentnr: 8927 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:448
Gjelder denne registerenheten med flere

05101999 - Dokumentnr: 55681 - Bestemmelse om
gjerde

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2006 - Dokumentnr: 17538 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
opparbeidelse av vei. Nedre Skayen vei vil bli godkjent
nar

den er opparbeidet i h.h. til plan-og bygningslovens
bestem.

Forpliktelse til vederlagsfri overdragelse av ngdvendig
veigrunn til Oslo kommune

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.2006 - Dokumentnr: 30905 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:652
Bestemmelser vedr bruksrett til utearealer

Rett til bruk av ngdvendig grunn for rep. og vedlikehold
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Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.2008 - Dokumentnr: 248278 - Erkleering/avtale
Gjensidig rett til bruk av grunn ved reperasjoner og
vedlikehold av bygg/parkeringskjeller.

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:3 Bnr:448

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2024 - Dokumentnr: 1979453 - Forbud mot salg
uten samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Dahl Roger

Fedt: 04/01-1967

Rettighetshaver: Skattum Hanne Helen

Fedt: 03/12-1964

25.04.2008 - Dokumentnr: 337286 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 106

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 50/13161

2112.2010 - Dokumentnr: 1008332 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er ikke registrert i byantikvarens gule liste.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med



eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger veere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
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den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
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Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med beering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé
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budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved a benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pa andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge 3 ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan



en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & gjennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik

Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.
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Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum (min. kr. 45 000,-) -
estimert til kr. 58 410,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 4 500,-

Markedspakke kr. 22 500,-

Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Rabatt vederlag/provisjon alt overstigende kr. 15.000,-
styling trekkes fra provisjon kr. O,-

Tilrettelegging kr.19 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr.6 725,-

Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 5 000,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 10 000,-

Samlet skal selger betale kr. 142 935,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det erviktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 30. mars 2026

Megler

Susanna Hjelset, Eiendomsmegler / Advokat MNA /
Partner

TIf. 47025566

Megler 2
Ida Arneberg Bauer, Eiendomsmegler
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TIf. 91753255

Meglerforetaket

Nordvik Bygday Allé

Bygday Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-

kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bygday Alle
Eiendom AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Tilstandsrapport -

(® Nedre Skgyen vei 14, 0276 OSLO {17} 0SLO kommune

# gnr. 3, bnr. 448, snr. 106

]

Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 29.03.2026 Oppdragsnr.: 22424-1485 Referansenummer: HV3230

Foretak: BOLIGKONSULT AS

B toke RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Boligkonsult AS

Boligkonsult AS utfgrer de fleste typer takseringstjenester i Oslo og omegn. Vi er bygningssakkyndige med bred bransjeerfaring.
Alle vare sakkyndige er utdannede fagskoleingenigrer, og har over en arrekke tilegnet seg kunnskaper fra enkle
oppussingsprosjekter, til stgrre bolig- og industribygg.

Bedriften er medlem av NITO som et stempel pa serigsitet.

B Norske
® Boligrapporter

Rapportansvarlig

Alartin f:w« mecen

Martin Sjgnnesen
Uavhengig Takstingenigr
post@bolig-konsult.no

948 21 574
.i Norska
@ Boligrapporter
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Nedre Skgyen vei 14, 0276 OSLO BOLIGKONSULT AS
Gnr 3 -Bnr 448 Hagen Johansens vei 12 - Noio
0301 OSLO 1406 SKI

@ Ecigropporter

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22424-1485 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 3 av 16
O
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Nedre Skgyen vei 14, 0276 OSLO
Gnr 3 - Bnr 448
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

BOLIGKONSULT AS
Hagen Johansens vei 12 .
1406 SKI

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

Ga til side

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
teglstein og panel.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Parkering:

- Boligen har tinglyst parkeringsplass i felles garasjekjeller, som
folger leiligheten. Elbillader er montert.

Opplysninger er gitt av eiers representant.

Ga til side

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjgres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjgnnsmessige vurdering har
seerlig naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for
bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er
vurdert og inkludert.

Det anbefales a undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming.

- Varmekabler i bad.

Arealer Ga til side
Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 22424-1485

Befaringsdato: 24.03.2026
o

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i
byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og
er ikke undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger
eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Side: 5av 16
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Nedre Skgyen vei 14, 0276 OSLO BOLIGKONSULT AS
Gnr 3 -Bnr448 Hagen Johansens vei 12
0301 OSLO 1406 SKI

W Norsio
@ Eolgiopporter

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og

. . o .
Fordeling av tilstandsgrader innredning
10
8
6
4
2
£
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ innvendig > Overflater Ga til side
Vatrom > 5. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga fil side
himling
@) vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
N tettesjikt
Oppdragsnr.: 22424-1485 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 6 av 16
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Nedre Skgyen vei 14, 0276 OSLO BOLIGKONSULT AS
Gnr 3 -Bnr 448 Hagen Johansens vei 12 o .

0301 0SLO 1406 SKI

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2008 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Dgrer
Beskrivelse

Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass. Dgrene er fra byggearet.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i betong- og metallkonstruksjon, mélt til ca. 10 m2.
Betongdekke og rekkverk i glass/metall.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og Igsninger for vannavrenning.
Rekkverkshgyden og dpninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere

i rapporten.

INNVENDIG

CIED overflater

Beskrivelse

Gulv: Laminat.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde:
Ca. 2,48 meter, malt i stue.

Overflater er malt, og gulv er lagt nytt i 2026. Dette i fglge representant.
Innvendige overflater, utover det som er beskrevet og vurdert i gvrige deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt

horisontalmaling av gulv, inngar ikke i dette oppdraget. Tilstand, slitasje og utseende er i stor grad subjektivt, og interessenter oppfordres til & gjgre egne
vurderinger ved visning. Horisontalmalinger av gulv og oppfg@ring av konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 22424-1485 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Her vurderes dpne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

5. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet.
Mer om baderomskabiner kan leses her: https://www.sintef.no/siste-nytt/2019/erfaringer-med-prefabrikkerte-baderomsmoduler/

5. ETASIJE > BAD
’f&;ﬁ? Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger. Hvite metallplater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Riss er observert i flisefuger.
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte skader.

- Det er en dgr innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at dgren og belistning rundt er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

5. ETASJE > BAD
(I overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

5. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 22424-1485 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

(37 sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

5. ETASIE > BAD
Kiﬁ? Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Skap med glatte fronter. Speil over servant. Handkleholder.
Sanitaerutstyr: Servant, veggfestet klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold: Saniteaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ingen drensspalte under klosettet.
Rommet er bygget f@r krav om drensspalte ved innebygde sisterner. Uten visuell lekkasjesikring blir eventuelle vannlekkasjer i veggen ikke umiddelbart
synlige.

5. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfgrsel under dgrbladet.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

5. ETASIE > BAD
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til a avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

KIGKKEN
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5. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Alder pa innredning: Ifglge representant fra 2026.
Kjgkkeninnredning fra IKEA med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjgleskap med fryser.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjsnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Kjpkkenet har avtrekk fra kjpkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran: Hovedstoppekraner er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Drenering fra fordelerskapet i entré, og riller i skapdgr i himling i bad.

Automatisk lekkasjestopper i kjgkken.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Tettemuffer mangler pa rgr-i-rgr i kjskkenet.
Tettemuffen skal tette rundt innergret der det kommer ut av ytterrgret, slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten
denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut mellom rgrene og skade kjgkkengulvet.

- Kursene for rgr-i-rgr er ikke merket.
Rgrene skal vaere enkle & skifte ut, og bgr derfor merkes.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.
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Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjgkken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringer av jordfeilautomater.

Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av forskrift til avhendingslova § 2-18,
uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Generelt om anlegget

2. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av manglende samsvarserklzering fra byggearet bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig
personell etter NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for a kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak. Feil eller mangler
pa det elektriske anlegget kan medfgre gkt mulighet for brann- og stgtfare.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kbt

Pt

It

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) ©

(BRA-2)

Jull:
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Caronw
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Carport 0g vhen Qo xynean « leles Garareanrieg ¢ Ao mbirvavdg sresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
5. Etasje 51 51 10
Kjeller 5 5
SUM 51 5 10
SUM BRA 56
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

5. Etasje Gang, bad, soverom, stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og
er ikke undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
24.3.2026 Martin Sjgnnesen

Roger Dahl

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 3 448
Adresse

Nedre Skgyen vei 14

Hjemmelshaver
Dahl Marius Skattum

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
106 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklzering

Kommentar Status Sider Vedlagt
lkke Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.03.2026

2 26.03.2026

3 29.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22424-1485

Befaringsdato: 24.03.2026
o

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfert i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang felger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det a
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hayere standard. For mer presise kostnader bar
det innhentes tilbud etter naermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttammende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bgr det gjeres nedvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning fer kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjaper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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Selgers egenerkleering Uty dato

27. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 13-0101/26

egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Nedre Skeyen vei 14, 0276 OSLO Nordvik Bygdey Allé
Selgere
Marius Skattum Dahl
Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. september 2024 Nei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 85873047

Forsikret i: Gjensidige Forsikring

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Skiftet dusj der og klosett

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Sidelav5s



4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

Side2av5
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15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei
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25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei

Side4av5s
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 13-0101/26
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester SKOYENHAGEN BOLIGPARK

Antall registrerte 4
enheter

Postnummer 0276
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 3
Bruksnummer 448
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 81822980

Merkenummer Energiattest-2025-240809
Dato 20.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
i A2
& D

8

§ D

w
@
2 LD .
-
Heoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale:

BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

53


https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

54

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (4)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Nedre Skeyen vei 14 81822980 H0206 88 0

Nedre Skeyen vei 14 81822980 H0306 94 0

Nedre Skeyen vei 14 81822980 H0406 100 0

Nedre Skgyen vei 14 81822980 H0506 106 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2007
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 23 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 13 m?
Oppvarmet BRA 50 m?
Totalt BRA 50 m?
Oppvarmet luftvolum 120 m?®

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

1,20 W/(m*K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

26,9 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

67,1 Wh/(m*K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)




Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,61 m¥(m#h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KWI/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,91
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fijernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre

; 0,00
energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 14.8.2018

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.009

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 18,4 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 7,8 KWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,8 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

94,8 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

5002 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

100,03 kWh/(m?r)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

3 065 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

100,03 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

5002 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 5002 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 5002 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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Bygdgy Allé Eiendom AS

Nordvik Bygdgy Allé v/lda Arneberg Bauer
Bygday Alle 34, 0265 OSLO

E-post: i.arnebergbauer@nordvikbolig.no

Deres ref.: 13-0101/26 .  Var ref.: 5829-1-106 Dato: 19.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Skgyenhagen Boligpark Sameie
Organisasjonsnr: 992764651

Seksjonseier: Dahl, Marius Skattum

Medeier:

Leilighetsnummer: 106

Adresse: Nedre Skayen Vei 14, 0276 OSLO
Seksjonsnummer: 106

Gnr. 3

Bnr. 448

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 85873047.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

En del seksjonseiere har kjgpt garasje i sameiets garasjeanlegg, som fglger boligen ved salg (tinglyst som tilleggsdel til
boligseksjonen). Styret ber om at kjgpers e-post adresse og telefonnummer oppgis til forretningsfgrer samtidig med
melding om salg. Utfakturering ifb. individuell maling av Varmt vann & Oppvarming til hver seksjon utfgres av firmaet
""Smartly"". Alle spgrsmal knyttet til maling, fakturering m.m. skal rettes til styret i sameiet. Dette er etter vedtak pa
arsmotet i 2019. Forretningsferer har ikke ansvar for dette omradet. Laser: Boligselskapet har digital adkomstlgsning.
Styret har vedtatt & gke fra januar 2026: Felleskostnadene gkes med 3 %. Kabel-TV/Internett skes med 8,5 %. NB.
Styret har den 24.06.2025 vedtatt a innhente kapital pa 1 000 000 / en million kroner fra seksjonseierne grunnet
ngdvendige vedlikeholdsoppgaver som ma gjennomferes i 2025. Dette belapet vil bli fordelt iht. eierbrgk,
fakturakravene vil bli sendt ut 31.07.25 med forfall 10.09.2025. Spersmal knyttet til kapitalinnhentingen rettes direkte til
styret.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 324,79,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Garasje 150,00
Felleskostnader 2 650,09
TV/internett 524,71

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
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legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 368,-
Fradragsberettigede kostnader: 5,-
Annen formue: 6 704,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver John Fawzi Girgis
Mankarios pr. e-post: john.mankarios@obos.no eller telefon: 22 86 58 62.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Helle Thorkildsen, e-post:
skoyenhagen@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725, inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr
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VEDTEKTER
for
Skgyenhagen Boligpark Sameie org. nr. 992 764 651

Vedtektene er vedtatt p4 ekstraordineert arsmgte 27.03.2019 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter tidligere vedtekter.

Sist endret p& arsmgtet 28.03.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Skgyenhagen Boligpark Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 25.04.2008.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 208 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 3 bnr. 448 i Oslo kommune.

(2) Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Hver bruksenhet bestar av en
hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdel(er) bestar av areal(er) som i den tinglyste
seksjoneringsbegjeeringen er definert som tilleggsdel(er) til bruksenhetens hoveddel.

En balkong, terrasse, garasjeplass eller bod vil utgjgre en tilleggsdel.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseier plikter & underrette styret ved
inngaelse av nye korttidsutleieforhold sa snart dette er inngatt. Seksjonseier plikter & gjare
leietager kjent med husregler og vedtekter.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet.
Dette gjelder ogséa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
titak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Det er ikke tillatt & koble seg direkte pa ventilasjonsanlegget i fellesanlegget. En slik
tilkobling vil kunne redusere ventilasjonen for samtlige leiligheter, og kan medfgre defekte vifter
og gdelagt ventilasjonsanlegg. Unntak er dersom en tilkobling er godkjent av systemleverandgar.

Dersom en seksjonseier viser uaktsomhet ved & koble seg pa ventilasjonsanlegget, vil
seksjonseier kunne belastes utgifter ved en reparasjon.

(9) Det er installert utstyr for energimaling til varmtvann og varmefordeling i hver seksjon. Disse

maleinstrumentene leies av sameiet, og tilharer sameiets infrastruktur og eiendom. Det er derfor
ikke tillatt & endre eller modifisere disse pa noen mate, og hver sameier plikter & pase at utstyret
ikke blir skadet.
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(10) Ngkler til fellesarealer, herunder fysiske ngkler, RFID brikker, digitale ngkler, mm. til
fellesarealer er knyttet til hver seksjonseier direkte, og alt ansvar for & unnga mislighold baeres
av den enkelte seksjonseier. Ved deling av tilgang til fellesarealer til andre, via porttelefon,
digitale ngkler, fysisk, etc. ma det sikres at vedkommende er velkommen, og eventuell skade
eller haerverk som falge av slik tilgang kan belastes den ansvarlige seksjonseier.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen, ref. sameiets husordensregler.

3-3 Videoovervaking av sameiets omrade

| Skayenhagen Boligpark Sameie dpnes det for installasjon av videoovervakingsutstyr inne i
garasjeanlegget og ved inngangspartiene. Det er opp til styret & vurdere behovet innenfor disse
rammene.

4. Sameiets parkeringsplasser

Det falger ikke garasjeplass til alle eierseksjoner. Garasjeplassene er lagt som tilleggsdeler til
seksjonene og medfglger leilighetene ved salg. Garasjeplasser kan ikke selges til andre enn en
seksjonseier i sameiet. Ved eventuelt salg av garasjeplass til en annen seksjonseier i sameiet,
ma selgeren be styret om & fremme selgerens sgknad om reseksjonering til kommunen.
Selgeren er ansvarlig for & utarbeide sgknaden og ngdvendig dokumentasjon og er ogsa
ansvarlig overfor styret for kostnadene som knytter seg til reseksjoneringen. Reseksjonering ma
hjemmelshaver st for iht. eierseksjonsloven §20. Ingen eierseksjoner kan ha flere
garasjeplasser enn to som tilleggsdeler.

Kostnader forbundet med parkeringsdelen av garasjeanlegget inkludert kjgre- og adkomstareal,
fordeles med en lik andel pr. parkeringsplass

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Styret har fatt installert en felles infrastruktur for elbillading. Tilknytning til denne skal
bestilles gjennom styret i sameiet. Det er ikke anledning til & sette opp andre lgsninger. Installert
ladepunkt tilhgrer seksjonseier som plikter & se at denne og tilkoblet utstyr til enhver tid er i
forskriftsmessig stand. Det er ikke tillatt & modifisere kabler eller ladepunkter. | slike tilfeller har
styret rett til & koble fra det enkelte ladepunktet. All service og endring skal utfgres av sameiets
valgte installatar.

(2) Stram betales etter malt forbruk gjennom en betalingspartner hvor seksjonseier betaler for
faktisk bruk av sitt eget ladepunkt. Strgmpris fastsettes av sameiet basert pa sameiets reelle
kostnader.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve
at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer kun sa lenge et dokumentert behov er til stede.



(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) Inventar.

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker.

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat.

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer.

e) listverk, skillevegger, tapet.

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk.

g) vegg-, gulv- og himlingsplater.

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring.
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Sameier
plikter ogsa & holde balkong/terrasse og takterrasse fri for lgv og annet nedfall slik at sluk er
apne og tilfredsstillende avrenning sikres.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gijennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Den bygningsmessige delen av balkongene/terrassene/ og takterrassene, herunder ansvar
for at gulvet er tett, paligger sameiet. Nar det gjelder takterrassene har sameiet i tillegg ansvar
for tretrallverk og sementheller.

(5) Takterrasser med tilhgrende skillevegger, terrassedgrer, vinduer, originale plattinger og
levegger er sameiets ansvar, dog slik at sameier har ansvar for

indre vedlikehold av vinduer, samt det gkonomiske ansvaret ved utskifting av knuste, sprukne
eller punkterte enkeltvinduer. Hva gjelder takterrassene har den enkelte sameier ikke adgang til
a fierne takpapp, sementfliser eller tretrallverk uten styrets samtykke.

(6) Det presiseres imidlertid at sameiet tar ansvaret for vedlikehold av originale plattinger,
balkong/terrasser og takterrasser.

(7) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(8) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skall
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelagp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p& sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det bar
ogsa velges varamedlemmer til styret. Styreleder velges seerskilt for ett &r. Styremedlemmer
velges for to ar, hvor et eller to styremedlemmer skal veere pa valg hvert ar.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjare mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.



8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmaotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(3) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere p& minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

behandle styrets arsberetning/arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i &rsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet
og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pd arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet
tillater det.



9-6 Mgteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(4) Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum.

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsd samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé
arsmatet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.
Dette gjelder ogséa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tienestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsé omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier 8 betale egenandelen
dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.



11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR SK@YENHAGEN BOLIGPARK SAMEIE

Endret pa ordinegert arsmgte 23.04.2014

GENERELT

1.

Husordensreglene er en veiledning i "god naboskikk” og inneholder forhold
som ma iakttas av hensyn til sameiets drift og sikkerhet. Alle har et ansvar for
a bidra til et trivelig bomiljg.

Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er
ansvarlig for at reglene overholdes av alle hustandsmedlemmer og deres
besgkende.

. Styrets medlemmer plikter & pase at husordensreglene blir fulgt. Det skal i

tillegg velges en tilsynsansvarlig i hvert bygg for & hjelpe styret med at
husordensreglene blir fulgt.

Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp
ved direkte kontakt mellom de bergrte parter. Dersom ikke dette fgrer frem,
tas forholdet opp skriftlig med sameiets styre. Kun skriftelige klager vil bl
behandlet.

BOMILJZ OG ORDEN

5.

Beboerne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, slik at
naboer ikke sjeneres. Det ma vises saerlig hensyn mellom kI 23.00 og 06.00.
Det skal settes opp nabovarsel dersom man er kjent med at det kommer til &
veere stgy som kan sjenere naboer utenfor dette tidsrommet.

Terrasse/ balkongdgrer og vinduer skal holdes lukket ved avspilling av
musikk. Uhemmet utfoldelse pa terrasser/ balkonger og sjenerende stgy
nattestid tillates ikke.

Det ma utvises hensynsfullhet ved bruk av all bruk av stayende redskap, og
slik aktivitet ber legges til tidspunkt pa dagen hvor det er til minst sjenanse for
de gvrige beboere.

. Ved klestark og lufting av tay pa egen terrasse/ balkong, skal tayet henges

slik at det er minst mulig synlig fra bakkeplan. Tarking/ lufting over
gelenderhgyde skal unngas.

Gulvmatter, dyner, kleer osv. skal ikke ristes utover terrasse/balkonger eller
henges over pa rekkverket.

10. Det skal vises hensyn til naboer ved bruk av grill pa terrasse/ balkong. Det er

kun tillatt & bruke gass- eller elektrisk grill, og i den utstrekning dette skjer
uten sjenanse for naboene. Bruk av grill bar ikke forekomme etter kl 22.00.



11.Bruk av vannslange pa terrassen/ balkongen er ikke tillatt med mindre man
har fatt samtykke fra alle underliggende naboer om dette.

12.Eventuelle blomsterkasser skal henge pa innsiden av rekkverket.

13.Det er ikke tillatt & gjgre fasademessige endringer uten sameiets samtykke i

en generalforsamling. Fasadeendringer inkluderer, men er ikke begrenset til:
a. Sette opp gjerder som ikke er i samsvar med det som er fastsatt i

henhold til sameiets vedtak

Tette sprinkelgjerder

Sette opp markiser

Plante egne planter pa fellesomradene

Foreta malerarbeid

caoo

14.Beboerne henstilles for gvrig om a holde sine respektive terrasser/ balkonger
ryddige og ordentlige, slik at de ikke forringer fasaden eller er til sjenanse for
naboer. Den skal ikke benyttes som lagringsplass eller bod til oppbevaring av
sportsutstyr eller lignende.

15. Det tillates kun & sette opp markiser og screens som er i samsvar med det
styret har vedtatt. Utvendige persienner tillates ikke. Fargekode for markiser
er Sandatex Markisevev gra 0015/79 og Soltis 92-2046 for Screens.

16. Skilt til postkasse skal vaere ensartet i sameiet. Det vises til informasjon fra
styret. Styret kan fjerne merking som ikke er i trdd med reglene og
etterbestille riktig skilt for eiers regning. Skilt kan bestilles hos Lashuset,
www.laashuset.no .

BRANN OG SIKKERHET
17.Gassbeholdere ma av sikkerhetshensyn ikke oppbevares i kjeller.

18.Det er strengt forbudt a lagre brannfarlige eller illeluktende kjemikalier i
kjellerbodene.

19.Inngangsdgarene og kjellerdgrer skal alltid veere 1ast. Slipp bare inn folk du
kjenner. Postbud og avisbud har egen ngkkel.

20.Det er ikke lov & hensette noen gjenstander i oppgangen, korridorer,
fellesarealer eller remningsveier. Unntak fra dette: Barnevogner kan parkeres
i trappeoppgangene sa fremt de ikke star til hinder eller er til sjenanse for
noen, og sykler kan parkeres i sykkelboden. Ref vedtektene § 5 vil
gjenstander som blir hensatt i fellesarealene utover gjeldende retningslinjer bli
flernet.
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21.Det er ikke tillatt & kaste sigarettsneiper, glkorker eller annet avfall fra
terrasse/ balkonger eller takterrasser, og heller ikke ma det henlegges pa
fellesareal inne eller ute.

22.Det er ikke tillatt & plassere lgse gjenstander pa rekkverket som glass,
flasker, blomsterpotter, telysholdere osv. Det ma generelt utvises forsiktighet
ved plassering av gjenstander pa terrasse/ balkonger, med tanke pa at disse
kan falle ned og forvolde skade pa andre. Alvorlige tilfeller av uaktsomhet vil
bli politianmeldt.

23.Det er ikke tillatt & rayke i oppgangene/ innvendige fellesarealer.

24.Fyrverkeri forbys pa sameiets fellesomrader.

FELLESAREALER

25. Styret sgrger for ngdvendig jevnlig renhold. Hver enkelt beboer har ansvar for
a holde oppganger ryddige, og tarke opp etter seg ved tilgrising og sal i
fellesarealer.

26.Sykler skal plasseres i sykkelbod/sykkelstativ ute pa fellesarealene eller i
private bod.

27. Aktiviteter pa fellesomradet som er til sjenanse for andre pa fellesomradet er
ikke tillatt. Stayende uteaktiviteter henvises til friomrader i neermiljg og
ballspill skal ikke forekomme i naerheten av leilighetene og ellers kun pa
anviste plasser.

28.Det er bare tillatt for utrykningskjeretay og renovasjonsbiler & kjagre pa
fellesomrader. Drosjetransport skal ikke foregd med mindre det er
syketransport. Flyttebiler og andre kjgretayer kan kjgre frem til inngang, men
begrenses til det som strengt tatt er ngdvendig for pd/- og avlessing.

29. Styret kan innkalle til dugnad ved behov.

SOPPEL

30.Sappel skal kastes i sameiets sgppelkasser. Det ma kun kastes vanlig
husholdningsavfall pakket inn i sammenknyttede baereposer eller pa annen
forsvarlig mate. Det er forbudt & sette sa@ppel ved siden av sgppelkassene
eller utenfor inngangsdgrene. Aviser og pappesker skal legges i sgppelkasse
for papir. Pappesker ma brettes sammen. Pappesker/ emballasje fra
innflytting er den enkelte beboer ansvarlig for & kjgre bort. Likeledes stgrre
gjenstander som mgbler, tv-apparater og hvitevarer. Flasker og glass ma
fraktes til returcontainere i neermiljget.



DYREHOLD

31.Dyrehold er tillatt s& fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer.
Dyr skal ikke luftes pa fellesomradene og bandtvang skal ogsa handheves
her. Eierne oppfordres til & ivareta fellesskapet, plikter til & ta opp etter seg og
unnga sjenerende bjeffing. Eieren er ansvarlig for enhver skade som dyret
pafarer person eller eiendom i sameiet.

32.Mating av fugler pa terrasse/ balkonger og fellesomrader frarades.

EIERSKIFTE/ UTLEIE

33.Beboere som selger eller leier ut sin seksjon, plikter til & melde dette til
forretningsfarer. Ved utleie er eier ansvarlig for at leietaker fglger sameiets
vedtekter og husordensregler ved at disse fglger leiekontrakten.

34.Ved utleie av parkeringsplass oppfordres utleiere til & prioritere sameiets

beboerer fgrst. Det bgr unngas at utenforstadende far fri tilgang til garasjen.

Utover disse husordensregler henvises det til vedtekter for Skgyenhagen
boligpark sameie.
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Eiendomsforvaltning

Arsmoate 2025

Innkalling

KKKKKKKKKKKKKKKKKKKK



Velkommen til arsmote i SKOYENHAGEN BOLIGPARK

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
18. mars 2025 kl. 18:00, Skayen Atrium, Askekroken 11. Mgterom Amalienborg 2. .

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Sende ut forespgrsel om tilbud pa vaktmestertjenesten i Skayenhagen Boligsameie!
8. Inn/Utkjersel garasje

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i SKOYENHAGEN BOLIGPARK

2av25

77



78

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke &rsmetet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Sameiets radgiver; John Mankarios foreslas som mgteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

John Mankarios velges som protokollfgrer, protokollvitne/r velges pa motet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets negative resultat dekkes av til egenkapitalen.

Styrets innstilling

Resultatet er negativt pa bakgrunn av alle de sterre vedlikeholdskostnadene og prosjektene som er gjiennomfert
i 2024. Dette er grundig kommentert og forklart under styrets rapport.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. Arsrapport.pdf

2. Arsregnskap 2024.pdf

3. 5829 Skeyenhagen Boligpark Sameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 400 000.
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 400 000.

Sak7
Sende ut foresparsel om tilbud pa vaktmestertjenesten i Skayenhagen Boligsameie!

Forslag fremmet av:
Idar Lenard Isaksen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi ser at utgiftene i Sameiet har begynt pa en stigende spiral ! Styret bes om & se pa hvor det er mulig &4 spare
inn pa utgifter.

Vaktmester funksjonen koster Sameiet rundt ca 400000 kroner pr ar.
Det har i den senere tiden blitt gjort endringer som gjor at oppgavene for vaktmesteren har blitt redusert.

| den anledning bar Styret nedsette en gruppe som kan se pa hvilke oppgaver som skal legges i en ny instruks
for vaktmester jobben. En bgr harmonisere ndvaerende instruks basert pa de oppgavene Styret mener bor
ligge der.

Videre bar man sgke etter en tilbyder som innehar autorisasjon innen fagene temmermanns-, elektrisitet- og
rorfaget

Pa bakgrunnen av en omforent instruks ber Styret om tilbud pa jobben.

Styrets innstilling
« Styrets innstilling og forslag til vedtak

Styret er meget tilfreds med jobben Bull Drift utfgrer for sameiet. Hovedoppgavene som ligger i avtalen er:
Daglig overvakning av eiendomsmassen med melding til styret med alle avvik, proaktiv oppfalging av alle
sameiets service-leverandgrer, farstelinje-kontakt og tilstedeveerelse for andre eksterne leveranderer som
utferer oppdrag i sameiet og tilgjengelighet for sparsmal fra beboere.

Med de ngdvendige vedlikeholdsprosjektene som er gjennomfert i 2023/2024 og de som star foran oss
fremover, har det stor verdi & ha en kontinuitet i hgy kompetanse om og oversikt over alle tekniske installasjoner
i sameiet.

Styret gjor en arlig evaluering av leveransene i avtalen sett opp mot ansvar med tilhgrende konkret
arbeidsinstruks. Innholdet blir Igpende revidert, oppgaver flernes og nye legges til. Siste revisjon av avtalen
er signert januar 2025.

Styrets forslag til vedtak:

Arsmotet godtar styrets redegjorelse som svar pa fremsatt forslag, fremsatt forslag tas derfor ikke til folge.
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Forslag til vedtak

Arsmgtet palegger styret & innhente tilbud pa vaktmesterjobben.

Sak 8
Inn/Utkjorsel garasje

Forslag fremmet av:
Bente Randmeel

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei! Fartsdemperen utenfor borettslagets garasjeport ma endres, den er altfor spiss og adelegger bilene under.
Hvem i allverden har utfgrt denne jobben?

Styrets innstilling
« Styrets innstilling og forslag til vedtak

Fartsdumpen ble etablert hgsten 2024 (etter den store vannskaden hgsten 2023), med formal & hindre at
vann fra var garasje lekker inn i bygningsmassen til Continental Eiendom (Multiconsult). Fartsdumpen er laget
innenfor gjeldende regler, men er ikke ferdigstilt. Det kommer et epoxy-lag varen 2025 som vil gjgre den mykere,
dette gjennomferes nar det er varmere i veeret.

Styrets forslag til vedtak:

Fartsdumpen blir ferdigstilt med epoxy til varen.

Forslag til vedtak

Demperen méa enten fiernes eller lages mykere.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling til nytt styre i Skeyenhagen boligpark sameie 2025/2026

Valgkomiteen har gijennomfart samtaler med styret for & kvalitetssikre og klarlegge @nsker og behov for neste
periode. Det er blant annet et kollektivt gnske fra styrets medlemmer bade & opprettholde kontinuitet og &
styrke kapasiteten, slik at vi for 2025/26 vil ha styreleder, fire styremedlemmer og tre varamedlemmer. Dagens
styre jobber godt sammen og har fatt gjennomfert mye i aret som har gatt. Alle styremedlemmer og vara som
er pa valg stiller derfor gjerne til gjenvalg, men med en endring i roller.

Navaerende styre

Styreleder Helle Thorkildsen har sagt seg villig til & ta et nytt ar som leder av styret, om arsmgtet gnsker det.
Styremedlem Toril G. Skougaard og Tim Pettersen ble pa arsmeatet i 2023 valgt for to ar og er dermed pa valg i
ar. Styremedlemmene Harald Neple og Max Hallgren er ikke pa valg. Toril G. Skougaard har sagt seg villig til &
gainnien ny toarsperiode. Tim Pettersen gnsker ikke a stille pa gjenvalg som styremedlem, men har heldigvis

6av 25
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sagt seg villig til & veere vara det neste aret. Anders Kardash, varamedlem, har sagt seg villig til & ga inn som
styremedlem.

Valg til nytt styre for perioden 2025/2026
Arsmotet skal med dette velge to nye varamedlemmer, styreleder, gjenvalg av et styremedlem og endring av
roller for to medlemmer i dagens styresammensetning.

Det har veert stor interesse for 8 komme med i styret, og det er veldig positivt at s& mange beboere gnsker &
bidra i sameiet. Valgkomiteen har derfor matte finne de 2 kandidatene som har hatt den riktige profilen for det
kommende aret i dette styret.

Valgkomiteen fremmer folgende forslag til arsmeotet 2025:

- Styreleder Helle Thorkildsen: Foreslas gjenvalgt for ett ar.

- Styremedlem Toril G. Skougaard: Foreslas gjenvalgt for to ar.
- Styremedlem Anders Kardash: Foreslas valgt for to ar.

- Varamedlem Tim Pettersen: Foreslas valgt for ett ar.

- Nytt varamedlem Elisabeth Kinnari: Foreslas valgt for ett ar.
- Nytt varamedlem Martin Bjercke: Foreslas valgt for ett ar.
Styremedlemmene, Harald Neple og Max Hallgren — som beskrevet i avsnittet over — er ikke pa valg. De nye
kandidatene vil bli kort presentert under arsmetet.

Skgyen 31. januar 2025

Tore Hofstad & Lars Waaler

Valgkomité

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Helle Thorkildsen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Anders Kardash

« Toril G. Skougaard
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Elisabeth Kinnari
* Martin Bjercke

e Tim Pettersen
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Sak 10
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite medlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som valgkomite medlem:

« Kandidat 1
« Kandidat 2

8av 25
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Styrets arsrapport

Styrets beretning

| perioden etter siste ordineere arsmgte 17. april 2024 frem til 31. januar 2025, har styret avholdt totalt 10
styremgter og behandlet mange saker ogsa pr. mail. Vi har avholdt tre beboermgter: Rett etter arsmetet 17.
april 2024, 10. september 2024 og 28. januar 2025. Presentasjonene fra mgtene er publisert pa Vibbo.

Styrets arbeid i aret som har gatt

2024 harveert et sveert hektisk ar for styret. Fokus har flyttet seg gjennom aret, fra & ferdigstille helt ngdvendige
vedlikeholdsprosjekter som vi planla hgsten/ vinteren 2023/2024 og handtere resterende rehabilitering etter
den store vannskaden 27. august 2023, via & iverksette konkret tiltak rundt varmesystemet far vinteren
2024/2025, til & rette fokus fremover med tiltak for & ivareta bygningsmassen best mulig.

| tillegg har styret parallelt jobbet med kommunikasjon med og informasjon til alle beboerne i sameiet. Med ca.
10% utskiftning av seksjonseiere arlig og stadig flere som gnsker mer informasjon, ser vi behovet for dette. Vi
sikrer blant annet at alle som bor i sameiet er registret (enten de er seksjonseiere, medeiere eller leietakere)
og at temaene pa Vibbo er oppdatert.

Utfordringer ift bygningsmassen
Sameiet ble etablert i 2007/ 2008, bygningsmassen naermer seg med andre ord 20 ar.

Etter flere ar med stgrre og mindre vannlekkasjer, bade i kjeller og via tak, jobber vi nd med & finne varige og
forebyggende lgsninger, i tillegg til & fa reparert det som er skadet og som blir dekket av forsikringen var.

1 2024 har vi hatt lekkasjer fra vann- og avilgpsregr fra taket, som beboere har fatt konsekvens av. Det har
veert og er svaert krevende a finne arsaken til. Vi har gjennomfert diverse kamerainspeksjoner og ser na pa
Igsninger hvor vi kan gjgre rerfornyelser innvendig i dagens rar, slik at vi ikke trenger a rive vegger i leilighetene.
Utredninger konkret ift lekkasjer fra vann-og avlgpsrer og utbedringer av disse, er vi ogsa palagt a gjere av
forsikringsselskapet pga gjentakende problem.

Etter den store vannskaden i august 2023, folger ogsa styret ngye med pa vanninnsig ulike steder i kjelleren,
som i taket ved innkjgring til garasjeanlegget og mellom nr. 6 og 8 i garasjen. Dette forer til skader pa staldragere
og betong.

Det er identifisert en sprekk i et hulldekkelement i garasjen som vi endelig er i prosess med & fa utbedret.
Dette har tatt tid ift & finne ut av om det kan vaere en garantisak eller om det kan ga via forsikring, men det er
dessverre foreldet. | og med at det vil veere ngdvendig a gjore noe med konstruksjonene, ma dette sgkes om
for utbedringen kan gjores.

Vi har knyttet til oss Sweco som radgiver og spesialist pa nettopp denne type utfordringer.
Brannvarslingsanlegg

Et stort planlagt, budsjettert og ngdvendig vedlikeholdsprosjekt i 2025 er utskiftning av brannvarslingsanlegget
i hele sameiet.

Dette har veert et tema i noen ar, fordi dagens anlegg er gatt ut av produksjon og det ikke lenger er mulig &
skaffe reservedeler. Styret har avventet utskiftningen av gkonomiske grunner og fordi det krever mye og god
planlegging & gjennomfgre, samt at anlegget har fungert ganske sa problemfritt.

Etter noen utfordringer i 2024, er prosjektet na planlagt og anlegget vil bli skiftet ut i mars 2025. Dette er en
stor logistikkutfordring, fordi utskiftningen MA gjennomfares i absolutt samtlige leiligheter i hver oppgang pa
samme dag, for & ivareta brannsikkerheten.
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Internett/ TV

Styret jobber med en ny avtale for TV og internett i sameiet. Lasningen vi har med kabel i dag er utdatert og
det er nadvendig a bytte til fiber inn til alle leiligheter. Dette haper vi vil gi bedre stabilitet pa nettet, i tillegg

til at det blir enklere for sameiet & bytte til andre leverandgrer i fremtiden. Selve utskiftningskostnaden fra
kobberkabler til fiber har en estimert kostnad pa mellom 1,5 til 2 millioner. Etter dialog med flere leverandgrer,
vet vi at leverander vil baere kostnaden, mot en bindingstid i avtalen pa 60 maneder.

Bruksmeansteret i sameiet pr. na tilsier at vi i farste omgang opprettholder en fleksibel avtale med en
kombinasjon av nett og TV i en kollektiv avtale. | dag har beboere mulighet til & beholde TV med 50 poeng og
oppgradere fra 200 Mbps til 500, 750 eller 1000 Mbps. Alternativt kan man bytte TV mot 750 Mbps og eventuelt
oppgradere videre til 1000 Mbps.

Under er en oversikt over hva som er valgt i sameiet per 24 januar 2024:
- 75% har standardpakken pa 200 Mbps og TV med 50 poeng

-15% har valgt & beholde TV pakken, men har oppgradert hastigheten pa internett. Her har de fleste valgt &
oppgradere til 500 Mbps, noen fa til 750 Mbps og kun tre til 1000 Mbps

-10% har valgt kun 750 Mbps Internett

Det eri gjennomsnitt brukt 57 poeng for innhold som kan brukes til TV eller stremmetjenester. Det betyr at det
er beboere som har kjgpt ekstra poeng. Netflix og Viaplay er de stremmetjenestene som er mest populaere.

Terrasser

Rehabiliteringen av terrassene har pagatt siden 2022. | lapet av 2024 har tre markterrasser blitt fullstendig
skiftet ut med nye terrassebord og nytt fundament med lufting.

| tillegg har det veert justeringer pa noen tidligere rehabiliterte takterrasser og én takterrasse er blitt
rehabilitert.

Det gjenstar fortsatt rehabilitering av en stor takterrasse og omtrent ti markterrasser. Disse vil bli rehabilitert
fortlgpende i lgpet av de kommende arene.

Ventilasjon/ Varme

Vi har hatt en del utfordringer i forbindelse med varme i radiatorer og ventilasjon gjennom arene. Dette
har veert manglende eller mindre varme enn forventet i radiatorer og kald luft i ventilasjonssystemet. |
vintersesongen 2023/2024 fikk vi justert opp varmetilfersel i ventilasjonssystemet slik at det na leverer luft
inn i leilighetene som holder ca. 21 grader i vintersesongen.

| september 2024 igangsatte vi et stgrre tiltak for a sikre jevn og god varme i vintersesongen. Det ble gjort en
grundig rens av hele flernvarmesystemet. Det ble tatt vannprever og deretter tilsatt rensevaeske som sirkulerte
i systemet en periode for det ble skylt ut og fylt opp med rent vann og tilsatt kiemikalier for & gke pH verdien i
vannet. Dette er for & hindre skader pa rer og radiatorer.

Det ble installert et vannbehandlingssystem som ble satt i gang 1. oktober 2024. Ved igangsettelsen av dette, ble
det gjort en systematisk giennomgang av alle leiligheter av rgrlegger og vaktmester ift & fierne luft i radiatorene.
Pa denne runden ble det ogsa oppdaget enkelte andre feil ved anlegget, som er utbedret.

Styret vil fortlgpende vurdere om det er behov for videre utbedring ift varme og ventilasjon.

Utskiftning til LED ute, i garasjen og bodomrader
Alle lysarmaturer i fellesomrader med unntak av heiser/ heissjakter er na byttet.

| garasjen har vi med noen fa unntak byttet de gamle lysrgrarmaturene til nye LED armaturer. | tillegg har vi
byttet ut de gamle bevegelsessensorene som ikke fungerte som de skulle. Dette ble Iast ved & sette inn sensorer
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som er plassert sa de fanger opp bevegelse ikke bare foran dgrer. Det er delt opp i en indre og en ytre sone,
slik at vi ikke slar pa alt lys i garasjen om det ikke er nadvendig. Ved & bytte til LED-armaturer i garasjen har vi
gatt fra et forbruk pa ca. 10kW til ca. 5 kW nar alt lys i garasjen er pa.

Alle armaturer i bodomradene er ogsa byttet til LED. Her har det allerede veert installert timere, ogsa her er
det en halvering i energiforbruket.

Noen tilleggstiltak i bodomradene: Det er delt opp i to soner under nr. 10 og 12, samt byttet defekt timer og lagt
til en manglende lampe. Under nr 14 er det satt inn en ekstra bryter som manglet mot garasje. Under nr. 6 var
det sapass darlig plassering av armaturer at vi flyttet dem ut av bodene tilsvarende de andre bodomradene.

Utenders fikk vi omsider byttet alle pullerter og vegglamper til LED. De nye pullertene sender lys i hovedsak
ned pa bakken i motsetning til de gamle som lyste rett ut til siden. Det er ogsa satt opp en ekstra lampe pa
sykkelboden og en ekstra pullert langs Hoffselven. Streamforbruket her er redusert fra ca. 7kW til ca. 4,5kW.

Betongarbeid i garasjeanlegget

Et av de store planlagte og nedvendige vedlikeholdsprosjektene i 2024 har veert betongarbeidet i
garasjeanlegget, giennomfert i mai/ juni. Garasjeanlegget ble inndelt i 6 soner, hvor det tok ca. 3 dager a
rehabilitere hver sone. Mye logistikk matte til for & fa flyttet biler i de aktuelle sonene til alternativ parkering pa
sameiets omrade, for a fa dette til pa en smidig mate.

For & beskytte betongkonstruksjon og hindre at avrenningsvann fra biler pa vinterstid trekker inn i
betongkonstruksjon og bodomrader har vi na fullfgrt rehabilitering av alle overganger mellom gulv og vegger/
sayler. Det er utfert ved & pigge opp skadet betong for & reparere med frisk betong og beskytte overganger
med et poleuretan belegg.

Daren mellom garasje og bodomradet under nr. 6 og 8 hadde store rustskader. Denne daren er byttet og laftet
opp sa vi ikke far nye skader pa denne daren.

Ved innkjgringen mellom sameiets garasje og Multiconsult er det na bygget en forhayning. Denne er bygget

i samrad med eier, Continental Eiendom. Arsaken er at de vannlekkasjene vi har hatt i sameiet har rent ut i
garasjen til Multiconsult og gitt vannskader ogsa hos dem. Til varen vil denne belegges med epoxy, som vil gi en
litt mykere «fartsdump».

Broene

Vare to vakre broer ble rehabilitert pa varparten i 2024, etter en lang prosess med a fa en realistisk vurdering
av tilstanden, avklaring av ansvaret, innhenting av tilbud fra entreprengrer og dialog med vare naboer med mal
om & fa gkonomisk bistand.

Det viste seg at broene, seerlig den nederste mot Skayen var i enda darligere forfatning enn hva vi visste etter
rapporten fra Norsk Treteknisk Institutt fra 2023. Det var mye rattent treverk som matte fiernes og erstattes.
Det er viktig at beboerne er klar over at var nabo Storebrand Eiendom har gitt sameiet et betydelig gkonomisk
bidrag for gjennomfgring av rehabiliteringen.

Etter vannskaden 27. august 2023

Dette har veert sveert krevende av flere arsaker, blant annet fordi det har statt mange i ke for rehabilitering
etter vannskader hos forsikringsselskapene. Hos oss var det mye som matte utbedres, og med det har det veert
store kostnader involvert. Var forsikringsavtale gar via OBOS, vi har dermed ikke direkte dialog med Gjensidige
som er vart forsikringsselskap. Vi har forholdt oss til flere prosjektledere pa vegne av Gjensidige.

Vi nzermer oss na ferdigstilt, men mangler fortsatt ferdigrapporten som oppsummerer utbedringene som er
gjort. Felgende arbeider er gjennomfert:

- Utskiftning av ventilasjonsaggregatet i nr 12,

- Heisene/ heissjaktene i nr 8,10a, nr 12 og 14 er utbedret
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- Gulvbelegget i nr 14 er lagt, faktisk to ganger fordi vi reklamerte etter forste gang
- Utskiftning av listverk i bodomradene/ fellesomradene i kjeller
- Mye tetting/ «fuging» i overganger og rer utenfra og inn i kjelleromradet

- Utskiftning av inntaksrgret til ventilasjonsanlegget i nr 12, hvor vi matte gjennom en sgknadsprosess til
Sporveien pga trikken

Nok en gang takk for fantastisk innsats av beboerne 27. august, da vi hadde merenn 100 000 liter vann i kjelleren.
Dette resulterte i at vi fikk refundert et hyggelig belgp for innsatsen fra forsikringsselskapet.

Vedlikeholdsspyling av avligpsnettet

Etter flere henvendelser om utfordringer med kloakklukt/ tiloakeslag, ble det giennomfart vedlikeholdsspyling
av avlgpsnettet i alle oppganger i 2024.

Nr10 a,b,c ble tatt i februar fordi det var mest prekeaert der.

Resterende oppganger ble tatt i oktober/ november. Na regner vi med at det er ca. 7 ar til neste gang det er
behov for dette.

Uteomradet

Uteomradene om sommeren

Vi hari alle ar hatt en avtale med Skaaret Landskap for & holde omradet pent og i orden. Styret har ikke veert
helt tilfreds med slik arbeidet har veert utfert denne sesongen. Vi ser ogsa at etter naermere 20 ar, er det behov
for en gjennomgang av uteomradet, for & fa det til & fremsta slik vi ensker.

Vi har derfor gjennom hgsten giennomfart befaringer og innhentet tiloud fra flere alternative leverandgrer.
Etter en grundig prosess har vi besluttet & innga ny kontrakt med Skaaret. Den nye avtalen gjelder, som
tidligere, i perioden mai-oktober. Avtalen inneholder bestemmelser om gressklipping, hayde og form pa hekker
og lgpende skjatsel av alle planter/ busker/treer/ hekk. Skaaret har ogsa ansvar for a fierne ugress langs fasader
og gangveier, i tillegg til beplantning av blomsterkassene.

Nar varen neermer seg, vil vi ha et oppstartsmgte for & blant annet & bli enige om erstatning av de nedklippede
bambushekkene, fa lagt grus under benkene rundt om i omradet for & unnga at de ratner pga at de starivann/
fuktig jord og se hvor vi trenger & fornye beplantning.

Uteomradene om vinteren

Vi har avtale med Skandinavisk Utemilje om vinterdrift i sameiet. Det inneholder sngbreyting og streing.
Vinterberedskapen gjelder for perioden 1510 til 15.4. Var avtale inneholder ogsa varfeiing pa asfaltveier og
blasing av grus fra grentomradet etter vinterbreyting. Vi har sa store plenomrader at vi ikke har behov for
bortkjering av sne.

Ved sa ustabile veer forhold vi opplever na, er det viktig og nyttig at ogsa beboere falger med og bistar. Det er
streokasser ved hver bro, som beboere er velkomne til & hente singel fra ved behov. Vaktmester folger ogsa med
pa dette. Som et tilleggstiltak har styret kjgpt inn bgtter plassert ved inngangsdaren i hver oppgang, som er fylt
med salt som kan brukes ved behov.

Lekeplassen

Aktiv Areal AS gijennomfarer arlig kontroll av sikkerheten pa lekeplassen. Kontrollen gjelder for klatrestativet,
vippehusken og kurvhusken. Det ble i 2023 lagt rundstokker rundt sandkassen under klatrestativet. Ved
kontrollen i 2024 ble det papekt at stokkene & for nzer stativet, dette er i etterkant justert.
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Vegetasjonen langs Hoffselva
Under dugnaden i april 2024 ble det gjennomfert rydding langs elven. Ingen store treer ble felt i 2024. Ett stort
tre holdes under oppsikt og vil bli vurdert av aborist i 2025.

Julegrantenning
Felles julegrantenning ble arrangert 1. desember 2024. Oppmgtet var ikke stort og styret vil derfor vurdere om
en slik felles tenning skal giennomfares i 2025. Julegran vil uansett bli satt opp, mest sannsynlig pa gressplenen
utenfor nr10 sa julegranen kan sees fra portalen ved Multiconsult. Det krever at vi etablerer en egen stikkontakt
for & fa dette til.

Dugnad 27. april

Lerdag 27. april 2024 arrangerte vi dugnad med meget god oppslutning fra beboerne. En god del opprydding,
raking og feiing ble gjennomfert. Mange av vare flotte benker pd omradet ble beherig vasket med grennsape.
Dette vil vi ogséa gjere i 2025. Umerkede sykler ble samlet sammen og ikke godkjente gjenstander ble fiernet fra
trappekijellere. Syklene ble senere fordelt blant interesserte beboere. Container ble utplassert slik at beboere
kunne kaste privat avfall etter at dugnaden var avsluttet. Styret sto for servering med vafler, kaffe og brus.

Renhold
Vi skiftet varen 2024 til nytt selskap — Conluo, som vasker oppgangene fortrinnsvis hver fredag (ved sykdom
lgrdag).

Vil beboerne at det skal vaskes under dgrmattene ma de tas vekk. Blir ikke mattene fiernet blir det vasket rundt.
Sko e.l. skal ikke settes utenfor da det kan snubles i ved eventuelt evakuering.

Defigo/ ngkler og brikker

Defigo fungerer stort sett bra. Support er raskt pa ved utkobling etc. hvis ikke vi selv kan reaktivere.
Dgrbrikken er alltid til & stole pa og kan brukes hvis Defigo ikke fungerer (evt. ved strembrudd).
Systemngkkelen til leilighetene bestilles giennom Styret hos R.Bergersen.

Vibbo/ Facebook

Pa Vibbo sendes alt av viktighet ut til Sameierne.

Viktig at bade eiere og leietagere er pa Vibbo.

Sameiet har ogsa en FB gruppe som er flittig brukt av bade eiere og leietakere.

Helse- miljg og sikkerhet (HMS)
Mal for HMS
Sameiet skal utvikle et systematisk arbeid for & skape et trygt og sikkert bomilja for alle beboerne.

Ansvarsfordelingen
Styret har ansvar for at de ngdvendige rutiner og tiltak blir igangsatt i fellesrom, tekniske rom og pa uteomradet.

Beboerne har ansvar for at de ngdvendige rutiner og tiltak blir igangsatt i egne boenheter.

Vernerunder

Styret gar regelmessig vernerunder (april og oktober) innenfor styrets ansvarsomrader. Hensikten med dette
er & kartlegge farer og problemer, og pa denne bakgrunn vurdere risiko, samt utarbeide planer med tiltak for
a redusere risikoforholdene.

Etter hvert som tiltak blir utfert, blir de dokumentert i HMS-modulen i Styrerommet som administreres av
OBOS.

Fellesarealer
Fellesarealet omfatter trappeoppganger, garasje, tekniske rom og uteomradet.
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Pa vernerunden sjekker vi om at trappeoppganger er frie remningsveier, at garasjen ikke benyttes til
lagringsplass og at tekniske rom er ryddige og godt tilgjengelige.

Diverse

Av andre saker styret har behandlet og prosjekter i ar, kan vi nevne fglgende:
- Oppdatering av alle temaer publisert pa Vibbo

- Husordensreglene finnes na bade pa norsk og engelsk

- Etablering av Oppgangskontakter, som vil bista styret i ulike sammenhenger. Pr. nd er vi enige om at de falger
med i egen oppgang og melder fra til styret om det er noe styret bgr sgrge for at blir tatt tak i. Videre bistar de
konkret ved behov i forbindelse med vedlikeholdsprosjekter som bergrer leiligheter i egen oppgang

- Grenseoppgangene og ansvar for vedlikehold/ utbedringer mellom Continental Eiendom og sameiet er utredet

- Etterlengtet garasjevask ble giennomfart 4. september. Beboere ble i god tid varslet om at dette kom til & ta
omtrent en arbeidsdag og at bilene matte ut av garasjen og parkere pa alternative plasser. Det var ikke tillatt &
parkere pa sameiets omrade. Nesten samtlige biler var ute av garasjen da vasken ble iverksatt og eierne av de
fa gjenveerende bilene ble kontaktet og flyttet bilene uten problemer

- Strgmavtalen med Fortum er revidert

- Seknad om reseksjonering er sendt til Plan- og bygningsetaten, som et resultat av en gijennomgang av de reelle
forholdene vedrgrende P-plasser og boder. Mer enn 20 seksjoner er bergrt og hvor det er hentet inn originale
samtykker. Her er det mange formaliteter som har krevd mye arbeid. Hapet er at dette faller pa plass varen
2025.

- Etter innbrudd i garasjeanlegget er dgrer/ boder utbedret, hele garasjeomradet er dekket med
videokameraer

-Som en ren service for vare beboere, tilbgd og gjennomferte vi justering av inngangsdgrer og vinduer i
september

- Avtalen med var eminente vaktmester Peder Bull giennomgas arlig for a sikre at arbeidsinstruksen til enhver
tid gjenspeiler behovet vi har. Avtalen for 2025 er klar og Peder star til var disposisjon pa samme mate som i
2024,

-Vedrgrende etablering av infiltrasjonsbrgnn i forbindelse med bygging av Fornebubanen, har vi lgpende dialog
for & sikre at dette ikke vil bli giennomfart pga sveert uhelige konsekvenser for beboerne. Vi tror at vi vil unnga
dette, men vil ikke vite sikkert far sommeren 2025

En oppfordring fra styret

For at vi skal kunne bevare Skayenhagen Boligpark Sameie som en god plass & bo i, er det viktig at hver enkelt
seksjonseier er med & holde orden. Det gjelder pa & holde ganger og korridorer rene, videre a «bruke» omradet
vi eier, slik at det ikke forringes.

Vi ma alle hjelpe til & holde orden.

Ta gjerne en gjennomlesing av husordensreglene vare, de er en god veileder i «god naboskikk». Det temaet vi

far flest henvendelser til styret om, er punktet om dyrehold punkt 31. Det bor mange hunder i sameiet vart. Om
alle overholder reglene som er vedtatt i sameiet, er det trivelig bade for oss hundeiere og for de som ikke har
hund.

Til de som leier ut er det viktig at dere formidler til leietagere hva som gjelder for Sameiet nar det gjelder
ordensregler og vedtekter. Vi kan ikke unnlate & nevne at vi ser mye merkelige ting fra leietagere. Det kan ofte
ha sitt opphav i for darlig informasjon fra utleier.
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Styret arbeider kontinuerlig for at alle beboere skal trives i sameiet. Vi ma alle gjgre en innsats for &
opprettholde Sameiet som den oasen det er her pa travle Skayen. Dette innebaerer at vi alle oppfarer oss
som gode naboer og bryr oss om hva som skjer rundt oss.

Annen informasjon

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2024 - 2024

Utskiftning belysning: Alle armaturer i garasje, bodomrader og ute.

Betongarbeid i garasjeanlegget: For & beskytte betongkonstruksjonen i overgang mellom gulv og vegger/ sayler.
Broene er utbedret. All rate er fiernet, nytt brodekke er lagt.

Fjernvarme til radiatorene: Rens av systemet og installering av vannbehandlingsanlegg.
Terrasser: Rehabilitering av mark- og takterrasser.

2023 - 2023

Terrasser.

Brannsikkerhet.

Rehabilitering av mark- og takterrasser.

Utbedring av systemet for reykventilasjon/ trykksetting pga. brannsikkerhet.

2022 - 2022

Oppganger & terrasser. Sluttfering av oppussing av trappeoppganger og korridorer, vedlikehold av flere
terrasser.

2021 - 2021

Oppussing av trappeganger og korridorer.

Maling & nye lysarmaturer med sensorer.

2020 - 2020

Asfaltering. Asfaltering av veien langs bekken, fra Hoffsveien og frem til sykkelskuret.
2019 - 2019

Fasader. Maling av alle oppganger.

Installert individuelle/ felles energimalere og byttet alle stoppekraner pa varme og tappevann.
2016 - 2016

Ngkkelsystem med ngkkelbrikker.

Nytt ngkkelsystem til felles inngangsdear.

2015 - 2015

Fasader. Utvendig maling av bygg 8-10 og 12.

2010 - 2010: Avfallshandtering. Nye sgppelskur.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.
Driftsinntektene er bedre enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 783 556.

Budsjett 2025
Drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift i de fleste kosthadspostene.

Det er budsjettert med kr 1 200 000 til stgrre vedlikehold i forbindelse med utskiftning av
brannvarslingsanlegget.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift & vedlikehold i den
grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa & gke fra januar 2025: Felleskostnadene gkes med 10 %. Kabel-TV/Internett
okes med 4 %. Garasjene gker fra kr 100 til kr 150 pr. maned.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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SK@YENHAGEN BOLIGPARK
ORG.NR. 992 764 651, KUNDENR. 5829

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8728783 7699636 8724000 9596 000
Ladeinntekter EL-bil 41 174 56 813 0 0
Andre inntekter 3 23 381 16 663 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8793338 7773112 8744000 9616 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -49 350 -42 300 -42 300 -42 000
Styrehonorar 5 -350 000 -300 000 -300 000 -400 000
Revisjonshonorar 6 -18 859 -19 439 -20 000 -21 000
Forretningsfgrerhonorar -292 943 -278 585 -290 000 -305 000
Konsulenthonorar 7 -178 981 -169 894 -100 000 -150 000
Drift og vedlikehold 8 -4821285 -2548129 -3800000 -3610000
Forsikringer -551 413 -462 257 -550 000 -660 000
Kommunale avgifter 9 -1839935 -1573115 -1825000 -2099 000
Energi/fyring 10 -431 389 -618 532 -600 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -1131006 -1079987 -1150000 -1 200 000
Andre driftskostnader 11 -834 203 -771 953 -852 000 -937 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10499364 -7864191 -9529300 -9 824000
DRIFTSRESULTAT -1 706 026 -91 079 -785 300 -208 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 131 472 126 389 80 000 80 000
Finanskostnader 13 -157 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 131 315 126 389 80 000 80 000
ARSRESULTAT -1 574711 35 310 -705 300 -128 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 35 310
Fra opptjent egenkapital -1574711 0
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SK@YENHAGEN BOLIGPARK
ORG.NR. 992 764 651, KUNDENR. 5829

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 99 120
Restanser felleskostnader/kundefordringer 24 948 -94 279
Forskuddsbetalte kostnader 101 088 98 353
Andre kortsiktige fordringer 0 342 993
Driftskonto OBOS-banken 540 032 344 332
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 120
Sparekonto OBOS-banken 1576495 3080483
Sparekonto OBOS-banken Il 187 180
SUM OML@PSMIDLER 2242 749 3871 302
SUM EIENDELER 2 242 749 3871 302
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1783556 3358268
SUM EGENKAPITAL 1783 556 3 358 268
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 154 956 99 120
Leverandgrgjeld 304 237 413914
SUM KORTSIKTIG GJELD 459 193 513 034
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 242 749 3871 302
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 11.02.2025
Styret i Skayenhagen Boligpark

Helle Thorkildsen /s/ Harald Neple /s/ Tim Pettersen /s/

Maximilian Magnus Hallgren /s/  Toril Grundtvig Skougaard /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 391 378
TV/Internett 1161105
Garasje 168 200
Leie MC parkering 8 100
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 728 783
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering brannalarm 14 581
Ngkler 8 800
SUM ANDRE INNTEKTER 23 381
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -49 350
SUM PERSONALKOSTNADER -49 350

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 350 000.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 640, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 18 859.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 237
Sweco Norge AS -52 312
Multiconsult -111 432
SUM KONSULENTHONORAR -178 981
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -358 617
Drift/vedlikehold VVS -672 169
Drift/vedlikehold elektro -608 320
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -971 462
Drift/vedlikehold heisanlegg -495 913
Drift/vedlikehold brannsikring -76 904
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -321 603
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1 312 456
Kostnader dugnader -3 842
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 821 285
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 243 262
Renovasjonsavgift -596 674
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 839 935
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -431 389
SUM ENERGI / FYRING -431 389
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -14 375
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 727
Datautstyr -5 106
Annet driftsmateriale -15 542
Vaktmestertjenester -433 700
Vakthold -25 455
Renhold ved firmaer -217 409
Sngrydding -74 255
Andre fremmede tjenester -5738
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Trykksaker -744
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -3 299
Andre kostnader tillitsvalgte -9 640
Andre kontorkostnader -7 860
Porto -150
Kontingenter -4 800
Bank- og kortgebyr -5 542
Velferdskostnader -2 860
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -834 203
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 81792
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 922
Kundeutbytte fra Gjensidige 48 758
SUM FINANSINNTEKTER 131 472
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandargjeld -157
SUM FINANSKOSTNADER -157

Vedlegg 2
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i SKBYENHAGEN BOLIGPARK

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SKGYENHAGEN BOLIGPARK.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

« Resultatregnskap 2024

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+ Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
Ved?@é@“ﬁ land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 22av25 5829 Skayenhagen Boligpark Sameie.pdf

nokkel: IWGP1-HIHBK-DEVXI-G3CBB-KQOKC-3Q7LI

Penneo Dokur
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 80.212.xxx.XxX

2025-02-12 21:17:01 UTC =

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandar.

Vedlegg 3

bankID o

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de kryptog| visene ved hjelp av Penneo .
238V Shgaor ntpsspennen SHESAMKESE SN GHR BOTGPark Sameie.pdf

valideringsverktey for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnaokkel: JWGP1-HIHBK-DEVXI-G3CBB-KQOKC-3Q7LI



Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 18.03.25
Selskapsnummer: 5829 Selskapsnavn: SKOYENHAGEN BOLIGPARK

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1 Skgyenhagen Boligpark Sameie

Protokoll fra ordinzert arsmgte i Skayenhagen Boligpark Sameie

Mgtedato: 18.03.2025

Mgtetidspunkt: 18.00

Mgtested: Skgyen Atrium, Askekroken 11. Mgterom Amalienborg 2

Til stede: 37 seksjonseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 38 stemmeberettigede.

Forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved John Mankarios.

Mgtet ble dpnet av Helle Thorkildsen.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble John Mankarios foreslatt.

Vedtak: Valgt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble John Mankarios foreslatt. Som protokollvitne ble

Terje Temmerek foreslatt.
Vedtak: Valgt
4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den méaten &rsmgtet var innkalt pa, og erkleere mgtet for

lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2024

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent
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2 Skgyenhagen Boligpark Sameie

6. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 400 000.

Vedtak: Enstemmig vedtatt

Behandling avinnkomne forslag og saker

Sende ut foresparsel om tilbud pa vaktmestertjenesten i Skgyenhagen
Boligsameie!

Fremmet av Idar Lenard Isaksen.
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Vi ser at utgiftene i Sameiet har begynt pa en stigende spiral! Styret bes om & se pa hvor
det er mulig & spare inn pa utgifter.

Vaktmester funksjonen koster Sameiet rundt ca. 4000 00 kroner pr ar.

Det har i den senere tiden blitt gjort endringer som gjgr at oppgavene for vaktmesteren
har blitt redusert. | den anledning bar Styret nedsette en gruppe som kan se pa hvilke
oppgaver som skal legges i en ny instruks for vaktmester jobben. En bgr harmonisere
naveerende instruks basert p& de oppgavene styret mener bar ligge der. Videre bgr man
sgke etter en tilbyder som innehar autorisasjon innen fagene tammermanns-, elektrisitet-
og rgrfaget. P4 bakgrunnen av en omforent instruks ber Styret om tilbud pa jobben.

Forslag til vedtak: Arsmgtet palegger styret & innhente tilbud p& vakimesterjobben.

* Styrets innstilling og forslag til vedtak

Styret er meget tilfreds med jobben Bull Drift utfgrer for sameiet. Hovedoppgavene som
ligger i avtalen, er:

Daglig overvékning av eiendomsmassen med melding til styret med alle avvik, proaktiv
oppfalging av alle sameiets service-leverandgrer, farstelinje-kontakt og tilstedeveerelse
for andre eksterne leverandgrer som utfgrer oppdrag i sameiet og tilgjengelighet for
sparsmal fra beboere.

Med de ngdvendige vedlikeholdsprosjektene som er gjennomfgart i 2023/2024 og de som
star foran oss fremover, har det stor verdi & ha en kontinuitet i hgy kompetanse om og
oversikt over alle tekniske installasjoner i sameiet.

Styret gjgr en arlig evaluering av leveransene i avtalen sett opp mot ansvar med
tilhgrende konkret arbeidsinstruks. Innholdet blir Igpende revidert, oppgaver fiernes og
nye legges til. Siste revisjon av avtalen er signert januar 2025.

Styrets forslag til vedtak:
Arsmgtet godtar styrets redegjarelse som svar pa fremsatt forslag, fremsatt forslag tas

derfor ikke til falge.

Vedtak: Styrets forslag til vedtak ble enstemmig vedtak.




8.

3 Skgyenhagen Boligpark Sameie
Inn/Utkjgrsel garasje

Fremmet av: Bente Randmeel
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Hei! Fartsdemperen utenfor borettslagets garasjeport ma endres, den er altfor spiss og
gdelegger bilene under. Hvem i all verden har utfart denne jobben?

Forslag til vedtak:

Demperen ma enten fiernes eller lages mykere.

« Styrets innstilling og forslag til vedtak

Fartsdumpen ble etablert hgsten 2024 (eter den store vannskaden hgsten 2023), med
formal & hindre at vann fra var garasje lekker inn i bygningsmassen til Continental
Eiendom (Multiconsult). Fartsdumpen er laget innenfor gjeldende regler, men er ikke
ferdigstilt. Det kommer et epoxy-lag varen 2025 som vil gjgre den mykere, det
gjennomfgres nar det er varmere i veeret.

Styrets forslag til vedtak:

Fartsdumpen blir ferdigstilt med epoxy til varen.

Vedtak: Styrets forslag til vedtak ble enstemmig vedtak.

9. Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 1 ar, ble foreslatt: Helle Thorkildsen

Vedtak: Valgt ved akklamasjon

B Som styremedlemmer for 2 ar, ble foreslatt:
* Anders Kardash

* Toril G. Skougaard

Vedtak: Begge valgt ved akklamasjon

C Som 3 varamedlemmer for 3 ar, ble foreslatt:

» Elisabeth Kinnari
* Martin Bjercke
* Tim Petersen

Vedtak: Alle valgt ved akklamasjon
10. Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt:
e Tore Hofstad

e Lars Waaler

Vedtak: Begge valgt ved akklamasjon
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4 Skgyenhagen Boligpark Sameie

Matet ble hevet kl.: 18.55. Protokollen signeres av:

John Mankarios /s/ Terje Tammerek /s/
Mgteleder og protokollfarer Protokollvitne
Navn Adresse
Leder: Helle Thorkildsen Nedre Skgyen Vei 6
Styremedlem: Toril G. Skougaard Nedre Skgyen Vei 4
Styremedlem: Anders Kardash Nedre Skgyen Vei 10 B
Styremedlem: Harald Neple Nedre Skgyen Vei 12
Styremedlem: Maximilian M. Hallgren Nedre Skgyen Vei 16

Styret vil konstituere seg pa neste styremgte.

Valgt for

2025-2026
2025-2027
2025-2027
2024-2026
2024-2026



Utskriftsdato: 19.03.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som ennad ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Utskriftsdato: 19.03.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

0301-3/448 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 2061312,13
Eiendomsadresse: Nedre Skayen vei 14 Eiendomsskatt NOK 0,00
0276 OSLO
Fakturamottaker: Skgyenhagen Boligpark
v/Obos

Eiendomsforvaltning As,
Postboks 6666 St. Olavs

Plass
0129 OSLO
Eiernavn: Skgyenhagen Boligpark
i Totalt NOK 2061 312,13
Sameie
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 1 513028, 0,00 26030000001362028 11972077 05.03.2026 25.03.2026
78
Totalt & betale 513028,78

Skyldig belgp betales til @konomi- og forvaltningsetatens kontonummer 1315 01 02000.

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:

Avgift Belop
Renovasjonsgebyr 671381,81
Vann- og avlgpsgebyr 1389 930,32
Totale avgifter 2061312,13

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

2/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 19.03.2026

0301-3/448/0/106  DelNr. 1 Kommunale aveifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Nedre Skayen vei 14 Eiendomsskatt NOK 0,00
0276 OSLO
Fakturamottaker: Dahl Marius Skattum
Nedre Skgyen Vei 14
0276 OSLO
Eiernavn: Dahl Marius Skattum Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belagp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:
Avgift Belap
Totale avgifter 0,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Arcasa arkitekter AS
Sagveien 23 C III
0459 OSLO
Dato: 09.07.2012
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200606936-30  Saksbeh: Ole Knagenhjelm Lysne Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: DRAMMENSVEIEN 155C Eiendom:  3/448/0/0

Tiltakshaver: ~ Skeyenhagen AS Adresse: P.B. 7,0051 OSLO

Saeker: Arcasa arkitekter AS Adresse: Sagveien 23 C III, 0459 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

FERDIGATTEST - DRAMMENSVEIEN 155 C

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Plan og Nzaring - Apen by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.07.2012 av:

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Saksnr: 200606936-30

Ole Knagenhjelm Lysne - Saksbehandler
Silje Grevle Ottesen - for enhetsleder Monica Lilloe-Salvesen

Kopi til:
Skeyenhagen AS, P.B. 7, 0051 OSLO, arne@soeeiendom.no
Vedlegg: Orientering om klageadgang

Side 2 av 2



Oslo kommune
Plan- og bygningseiaten

Ida Arneberg Bauer
NEDRE SK@YEN VEI 14

Dato: 09.02.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86526492
8982218

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.3 BNR. 448

Vi viser til bestilling av 20260209 for NEDRE SK@YEN VEI 14.

GNR. 3 BNR. 448

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.12.1975.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

13949 m?2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- s bygnisgeetaten Berskspdrease Semrabord o 180 Bankgere: G003 05 58920
Vahls gate 1, OLET O4ls Eesdeienterel ‘ Ceg e ¥71 040 B2IMVA
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*sregulert kotehgyde med Oslo lokal som hay 1se. Ved legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 09.02.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hgydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2 og 3
— Gjeldend

: KDP-1/9, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

] 6644200

6644i00

PlottID/Best.nr: 152926/ 86526492

Adresse: Nedre Skoyen vei 14

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 3/448

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6644000
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Tegnforklaring - kommuneplan

- Farled
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FORNERUBANEN - PARSELL LYSAKER
-~ MAJORSTUEN

1 Avgrensning
et regulente omradet er vist pd 16 plankart merket OTE=201407581-1a, datert 2501 2017,
revidert 08.00.2017

2 Arealformal og hensynssoner
Crmradet reguleres il

Niva 1 (under grunnen)
SAMFERDSELSANLEGG OG TERNISK INFRASTRUKTUR

Trasé for sporvei/forstadsbane 8TS1
Annen banegrunn — tekniske anlegp SBT1-4
Niva 2 (pa grunnen)
SAMFERDSELSANLEGG OG TEENISK INFRASTRUKTUR
Vei SV2-4, 5V6-7
Torg 5T1-5
Gang- svkkelvei SG51-5
Giangvei SGG1-5
Sykkelve 551-2
Annen veigrunn - teknisk anlegg VT
Annen veigrunn — grontancal SVG
Trasé for sporvei/Torstadshane STS2-3
Annen banegrunn - tekniske anlepg SBT5-0
Stasjons-lerminalbygg 557149
Tekniske bygninger STBI1, 4-8
GRONNSTRUKTUR
Cironnstruktur Gl-5
MNaturomride GMI-2
BRUK OG VERN AV 510 OG VASEDRAG
Maturomrade i sje og vassdrag VHNVI-6
HENSYNSSOMER
Andre sikringssoner (1-bane) H190
Faresone — as- og skredfare H310 1-5
Faresone — Flomfire H310 1-2
Bevaring - Kuliurmilje H5T0 1-3
BESTEMMELSESOMRADE
Tekniske bygninger/rom il
Midlertidig riga- op anlepgsomrade #2-23
Atkomst il sykkelparkering #24
Atkomst til T-bane #25-20

I
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Niva 3 (over grunnen)
SAMFPERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vei 5VE
Ciang-/sykkelvei S0G56
Sykkelvei 553
Gangvei SGG6-7
Annen veigrunn - prontareal SVG
Trasé for jermbane 5T]
Trasé for sporvei/forstadsbane STS0-7
GRONNSTRURTUR

Ciremnstrukiur Col

3 Fellesbestemmelser

3.1,  Generalfe bestemmelsar

T-bancanlegg, gater og uterom skal ha hay kvalitet i den estetiske og arkitektoniske
utformingen, og lilpasses bygulv, landskap og bypde omgivelser.

-

Stasjonsanlegpene skal ha gienkjennelige arkitektoniske clementer selv om de gis ulik
utforming.

Stasjons-' terminalbyeg skal i hovedsak utformes med plassfasader op rause
atkomster, for & gi mest mulig lvsinnslipp til oppgangene,

Modvendige tette vepger skal forblendes med naturstein eller andre materialer med
hey grad av arkitektonisk bearbeiding som relief eller tekstuell modellering og ha
sittemuligheter pd utsiden. Ubehandlede betongvegger tillates ikke..

Alle torg og gangarcaler skal ha dekker med naturstein. Synlige konstruksjoner som
forstotningsmurer og lignende skal kles med natursteinsmateriale eller andre
materialer med hoy arkitekionisk kvalitet.

Romningsutganger byggpes med materialer og eventuell beplanining som hensyntar
arkitckionisk uttrvkk pa cksisterende bebyggelse og omgivelser.

For stasjonsatkomster integrert i bebyggelse, skal hovedatkomsten viere innrykket 2
meter tilbake fra hovedfasade, med unmak for 85T8 (atkomst C) Vinkelgdrden,
Adkomsten skal ha 2-3 meter dyp baldakin over inngangen. Baldakinen kan trekkes
mntil 2 meter ut over formalsgrense (over fortaw'torg ). Hevde fra terreng Gl underkont
pi baldakinen skal vazre minst 4 meter. Kreavet gjelder ikke atkomsten i det historiske
Majorstuhuset og Vinkelgirden.

Drer det er relevant skal stasjonsatkomster konstrueres slik at de kan integreres i ny
bebyogelse ved fremtidig byutvikling. Det ma dokumenteres ved soknad om
rammetillatelse hvordan dette cr tatt hensyn til.

Anlegp skal utfiores slik at det ikke oppstir skade ved stormflo og elveflom,
Belysning skal etableres for & sikre trvgg ferdse] og opphold.

T-bancanlegg med atkomster og plattformer skal utformes shik a1 risiko for uenskede
hendelser reduseres og mulighetene for trygg evakueering sikres,

Bl
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3.2 Bestemmelsar knyttel! fil den enkelle atkomsi:

321 Majorstuen

S5T6 (atkomst A): Atkomsthyeg skal oppfores med en gesimshoyde inntil 5 meter.

S5T7 (atkomst B) Muajorstuluset: Trappen foran Majorstuluset tillates revet, og
passasjen/gulvet inne i Majorstuhuset senkes og tilpasses bygulvet mot Kirkeveien.
Majorstuhusets historiske kvaliteter skal ivaretas. Plancene for atkomst giennom
Majorstuhuset skal forelegges Byantikvaren for uttalelse for det gis rammetillatelse,

SSTE (mkomst C) Vinkelgirden innpasses 1 det historiske miljoct og eksisterende bygg.
Vinkelgardens arkitektoniske kvaliteter skal ivaretas. Planene for atkomst i Vinkelgarden skal
forclegges Byantikvaren for uttalelse for det gis rammetillatelse,

S5T9 (akomst D) Valkyrie plass, skal oppfores med ¢n gesimshovde pa inntil 5 meter fra
cksisterende terreng, Det tillates markeringstdm med hovde opp til 10 meter inkluden
ravkavkast, Revkavkast skal integreres i takutforming, og skal brukes som gjenkjennelig
arkitcktonisk element, Atkomstbygget skal plasseres som ef landemerke sentrisk i
gatetverrsnittet i forlengelsen av Neuberggata, Inngangene skal henvende seg mot flere
reininger. Atkomsten skal uiformes slik at det blir godt rom for etablering av holdeplass for
trikk og tilsirekkelig fortau langs Bogstadveion. et skal sikres god tilgang 6l underjordisk
sykkelparkeringsanlegg tlknyttet atkomsten,

322 Skeyen

S5T3 (atkomst A): Atkomsthygget skal oppfores med en gesimshavde inntil 5 meter.

S5T4 (atkomst B-alt 1) pd torg: Atkomsten skal oppfores med en gesimshovde inntil 5 meter,
Reykavkast tillates opp til 10 meter, Rovkavkast skal integreres i takutforming, og skal
brukes som gienkjennelig arkitektonisk ¢lement. Atkomsten mi orienteres mot ost mot torgel!
byrommet, Atkomst og torg mé planfeages op belegpes samtidig. Atkomsten og torget tillates
hevet over dagens bygulv pd grunn av flomnivéer, Utforming av trinnfn atkomstiorg
uiformes med naturstein formgitt som bymaebel med sitemuligheter, jamfor punkt 4.2.2 Torg
S5T4.

3.3 Energibrenner og andra branner for vannforsyning

For vannforsyningsanlegg og encrgibronner, som Kan bli skadet som folge av utbygging av
bane, skal det for anleggsstart utarbeides en plan for avbatende tihak som skal gjennomfiones
for oppstart av arbeidene.

3.4  Milsoppfalgingsplan/valitetsprogram for milie og energi
Miljeoppfolgingsplanen (KU 2-11) for giennomforing av regulenngsplanen skal folges. Mal
og tiltak beskrevet 1 MOP skal folges for byggeplan, sokned om rammetillatelse og utbygging
og drift av T-baneanlegget,

Ved soknad om rammetillatelse skal det foreligge oo kvalitetsprogram for milje og energi,
Jamfer kommuneplanen § 9.1. Denne skal redegjore for prosjektets miljokvalitet og
oppfolgende avbotende tiltak for transport, energibruk, wislipp, matenalvalg og
massehindiering, Planen skal ogsi beskrive hvordan prosjekiets miljekvalitet skal folges opp
i bygge- og anleggslasen.

Miljeoppfolgingsplanen herunder kvalitetsprogram for milje og encrgi og eventuell revisjon
av denne skal wtformes i samrid med relevante fagmyndigheter og godkjennes av Plan- og
bygningsetaten. Tilak beskrevet i plan for milje og energi skal inngé i
entreprenorkontrakiene. Som en del av tillakene skal det utarbeides ¢n beredskapsplan for
hindiering av forurensninger som oppdages under anleggsarbeidet.

3.5 Overvannshandtering

Overvann skal hindieres lokall ved infiltrasjon § grunnen eller ledes frem til nammeste
resipient og skal fortrinnsvis hindteres i dpne losninger. Overvann som ledes til resipient shal
ha god vannkvalitet, Overvann fra anfeggsvirksomhet skal renses,

3



3.6  Samief helhetlig plan for stasjons-/ terminalbygy og ulearealer (stagjons- og
utomhusplandandsikapsplan)

For T-banetiltaket skal det for hvert stasjonsomride utarbeides en samlet helhethig plan for
stasjons-/ terminalby e, herunder wiomhusplan’ landskapsplan for torg og stasjons- og
terminalbype med mer. Planen skal podkjennes av Plan- og bygningsetaten som del av
rammesoknadsbehandlingen.

Planen skal vise:
. Formilsgrenser, byggegrenser, ciendomsgrenser med videre,

*  Plassering og hovde for ny bebvepelse op T-baneanlege over og under bakken
inkluden wekniske bveg/storre tekniske installasjoner pd 1erreng. Bebvpgelsens havde
skal mélsettes i forhold til framtidig werreng.

*  Plassering og utforming av gater, parkeringsarcaler, gang- og sykkelveier, torg,
uteoppholdsarcaler, parkarealer med videre,

* Terrengutforming ved snitt og keteplan (0.5 meter) som viser framtidig terreng
(heltrukne koter) op cksisterende termeng (stiplete koter). Handtering av overflatevann
hvor avrenning av overflatevann vises med piler, samt plassering av sluk, grofter.

« Modvendige punkthevder (kotehayvder) ved steder som inngangsparti, sluk, trapper,
samt ved topp bunn mir,

= Eksisterende vegetasjon op markdekke som skal bevares,

« Ny vegetasjon, plamevalg og plassering. et skal benyttes vegetasjon som ikke gir
spredning av uenskete arter.

+  Materialbruk, belvsning, wiemebler, murer, trapper, ramper, gjender, rekkverk,
svkkelparkering,

i Arcal/ anlegp for aviallshiandiering og snoopplag,

37 Anleggsfasen

[¢t skal wtarbeides plan for anleggsfasen som skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten.
Planen skal foreligge senest ved innsendelse av rammesoknad, For rammetillatelse gis skal
uitalelser fra berorte bydeler foreligge.

Dt skal arbeides med innovative rige- og sikringstiltak som kan begrense arealbeslaget og gi
estetisk pode losninger for avskjerming av omrddene i anlegpsperioden.

Anlegpsfasen skal gjennomfores ph en shinsom mite med for & unngh unedvendige inngrep i
eksisterende verreng og vegetasjion, samt unngh senkning av grunnvannstand og
setningsskader pi bebyggelse 1 og rundt tiltaksomrider,

Enter endt anleggsfase mi werreng gategulv og vegetasjon rectableres og tilbakefores (il
opprinnelig kvalitet eller bedre, jamifor punkt 4.2.20 5. avsnint Midlentidig rigg- og
anleggsomride.

Anleggsplanen skal redegjore for:
. Utbyggingsfaser/giennomforing,
«  Plassering og arcalbehov for rige- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgierder med videre,

4
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«  Vurdere alternativer 1l iggomrade # 20 del av Friggfelet, og vardere mulige
altcrnative erstatningshaner i anleggsperioden.

+  Kjeremenster for hvordan trafikken forbi og gjenmom omridet skal handieres,
herunder anfeggstrafikk. Kjoremonster skal karifestes, Utkjoring av masser fra
byggegrop pa Majorstuen skal sh langt det er mulig folge Serkedalsveien til Ring 3
{fagrapport 2-15-1 altermativ 2), Utkjering av masser fra Madserud skal 53 langt det er
mulig folge Skovenveien via Monolinveicn til Sorkedalsveien og Smedstadkrysset pa
Ring 3 (jamfor fagrapport 2-3-3 aliernativ 2.

= Forutkjoring av masser fra Blindern, skal en mulig trasé via Gaustadaltéen utredes og
vurdenes som allernativ 1l traseen i Rasmus Winderens vei vin Vindernkrvasel.

+*  Fremkommelighetsplaner og nedvendige trafikksikkerhetstiliak for ghende, syklende
og kollektivreisende, som dokumenterer tilfredsstllende fremkommelighet o
anleggstasen, og at det finnes trvepe og sammenhengende gang- op svkkelveilraseer
lorbi anlegg og riggomrddene. Traseene skal viere universelt utformet, lett leshare og
ivareta hensynet til et godt gatemiljo for rrafikanene.

+  Nodvendige fremkommelighets- og trafikksikkerhetstiliak for kollektivirafikk og
beredskapskjorctover,

*  Skoleveier skal ivarelas spesielt,

+  Planlagte tiltak for 4 ivareta atkomst- op parkeringsbehov for bolig- og
naringshebvggelse som berores midlertidig i anlepgsfasen,

+  Tilak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig i
anleggsfasen, jamfor punkt 4,2.20 Midlertidig rige- og anlepgsomride,

+  Alle inngrep i cksisterende vassdrag, terreng og vegetasjonirer,

+  Beskrivelse og kanfesting av sikringstillak for eksisterende terreng op vegetasjon/irer
som skal ivareias i anleggsfasen,

+  Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas i
anlegasfasen og sikres mot at skade oppstir som folge av anleggsfasen.

+  Hiandiering av stoy, vibrasjoner og luftforurensning op forurensning av grunn mwed
beskrivelse av avbotende tiltak. Det warbeides en egen beredskapsplan for hindtering
av uventel grunnforurensning i hele planomridet.

+  Modvending omlegging av eksisterende vann- og aviepsanlegg,

+  Behandling av overvann, herunder valg av lesninger. Dette gielder bide wnnelvann,
takvann, overflatevann og drensvinn.

+  Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrider og tilliggende

rekreasjonsarcaler.
+  Plan for informasjonstiliak som gjor det mulig og interessant & folge utviklingen i
prosjektet.
3.8 Stey og vibrasjoner med videre

31.8.1 Stey og vibrasjoner i anleggsfasen

Den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stoy | arealplanteggingen
T-144272016 (kapitte] 3), skal legges 6l grunn sammen med veileder (M-128 kapitiel 3) for
tilak for begrensning av stoy i anleggsperioden, Grenseverdiene for stoy i anleggsfasen i
tabell 4.5 og 6 er veiledende, men skal benyites for dag og kveld i stoyberegninger. For natt
skal grenseverdier | Oslo kommunes stoviorskrill benyttes. Arbeidstider defineres slik: Dag
0700 = 19:00, kveld 1900 - 23:00 op natt 23:00 - 07:00. For rammetillatclse gis skal det
foreligge en stoyprognose med avbmende tiltak for anleggsperioden.

Grenseverdier | NS 8141 skal legges ul grunn for sprengning i anleggsfnsen.

Kommuneoverlegen (Helseetaten) skal koordinere behandlingen av nedvendige

dispensasjoner o forhdndsgodkjenninger | henhold til helselovgivaingen. Plan og

dokumentasjon med oversikt over steyvende aktiviteter og avbetende tiltak skal for alle tilak
]



som uivikler stoy som kan oversknde grenseverdiene nevnl ovenfor, lorelepges
Kommuneoveriegen (Helseetaten). Godkjenning herfra skal foreligge for slike arbeider settes
i gang. For arbeider som er soknadspliktige etter plan- og bygningsloven skal
Kommuneoverlegens (Helseetaten) podkjenning foreligge ved soknad om tillatelse,
Folgemnde dokumentasjon skal warbeides og vedlegges soknad om tillatelse il 4 gjennomifore
arbeider som kan overskride grenseverdiene:
+  Beregninger av stovende hovedaktiviteter 1 anleggsfasen med utarbeiding av
niadvendig stoysonekar,
+  Fremdriftsplan med svnliggjoring av hovedaktiviteter og varighct.
+  Walg av arbeidsmetoder, utstyr, drifistider og mulige stoyreduserende tiltak.
+  Plan for kontroll og dokumemasjon av stayforhold under giennomfaringen av
arbeidet.
+  En konkret plan for informasjonfommunikasjon med berane paner. Berone naboer
skal varsles om stayende arbeider i henhold 1il anbefalingene i T-1442,
+  Strategi for hiindtering av stovklager og tilbud av erstatningsboliger.

3.8.2 Stoy og vibrasjoner i driftsfasen
Avbatende tiliak for sikring mot lufloverfor lyd, strukwrlyvd og vibrasjoner skal vere
giennomfon for T-bancanlegget 1as i bruk.
For driftsfasen skal stoygrenser i T-14422016 kapitiel 3, tabell 2 folges, Innendors lvdkrav i
NS 8175 klasse C (tabell 5) for berorte bygninger skal oppfylles, For bygninger hvor det blir
teknisk vanskelig eller uforholdsmessig kostban, tillates avvik pd opp til 5 dB innendars,
tilsvarende NS 8175 klasse [,
- Swukturlyd:; Maksimali strukturlvdnivd fra kulverter og unneler skal ikke overstige
LAmax 32 dB i oppholdsrom i boliger, ref. NS 1735,
= For vibrasjoner settes grenseverdien for statistisk maksimal verdi for veietl
vibrasjonshastighet 1l vw95 = 0.3 mm's. som samsvarer med grenseverdien i klasse C
i NS BI76.
Dokumentasjon og etterkomroll: Tillakshaver er ansvardig for al grensene for stey, strukiurlyd
og vibragjoner er i samsvar med godkjente forutsetninger. Forholdene pa akiuelle
ciendommer skal dokumenteres med malinger etter at T-bancanlegget er san i drft. Det skal
utarbeides et bindende program for etterkontroll av strukturlyd- og vibrasjonsniviiene med
angivelse av tidspunkt, ansvarsforhold og konkrete avbmende tiltak hvis grenseverdienc
overskrides. Enerkontrollen skal utfores umiddelban ctter at T-baneanlegget er san i drifi,

3.8.3 Massehandtering
Masseuttak, massetranspon og massedeponering skal utlores pi en miljemessig god mite iht.
miljeopplolgingsplan (KU 2-11).

3.9 Dokumentasfonskrav
stasjonsatkomster pd Skaven mi redegjores for | byggesak, Teknisk regelverk for jermbanen
skal oppfvlles og godkjennes av Bane MNor,

4 Bestemmelser for ulike nivaer/falt
4.1 Niva 1 {under grunnen)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5NR. 2)
4.1.1 Trasé for sporveglforstadsbane, felt STS1

Innenfor feltet Gllates etablert T-bancanlegg § tunnel®ulvert inkludert romningssjakter, nisjer,
hergrom, pumpesumper ele., nadvendige konstruksjoner og installasjoner (stremforsyning,
kontaktledninger, signal- og teleanlegg ete ). Mindre justeringer av sporgeometri,

o
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tunmeltverrsnitt, plassering av (verrforbindelser ete. innenfor regulenngsformalet tllmes. Felt
STS1 skal veere offentlig.

et skal innenfor formadlet etableres minimum 1000 sykkelparkeringsplasser pa hver stasjon,
Disse skal etableres under tak i kulvert! berg, med unmtak for Vackers stasjon, ref. 4.2.2,
fende avsnint, Anleggene skal utformes pd sikker parkering/oppbevaring. Atkomstene ma
utformes med tilsirekkelig kapasitet og egnethet. | Glknyvining 6l sykkelparkering tillates det
ogsi etablert nodvendige serviceanlegg/tilbud. Pa stasjonene tillates det etablent kioskdrift
innenfor et arcal pa inntil 85 m’ BRA pr. hovedoppgang op 40 m’ BRA Pr. ANnEn oppgang.

Stasjonshaller skal gis en hoy arkitektonisk kvalitet i utforming, Design, kunsinerisk
utsmykning, belysning, fargesetting med mer skal benyites i stasjonsbygg og stasjonshaller
forr & gi den enkelte stasjon seerpreg. Relevanie stasjonsomrider pd Majorsiuen og Skoven og
bancoppganger ma kunne overbygges ved fremtidig byatvikling. Det ma dokumenteres ved
soknad om rammetillitelse hvordan dette or tait hensyn til ved fundamentering og evrig
konstruksjon.

4.1.2 Annen banegrunn - tekniske anlegg, felt SBT1-4

Arealene skal brukes il permanente romningstunneler og som driftstekniske atkomster ul T-
bancanleggel. Felt SBT3-4 pd Madserned skal 1 tillegg benyties 61l uttransport av tunnelmasser.
SBT1-4 skal vaere offentlig.

4.2  Niva 2 (pa grunnen)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5NR. 2).
Byggeplaner for offentlig veiftorg eller lignende mé godkjennes av Statens vegvesen eller
Oslo kommune ved Bymiljoetaten for tillatelse ul tiltak etter plan- og bygningsloven gis,

4,21 Veqg, felt SV2-4, SVE-7

SV2 skal vazre offentlig vei og skal sikre atkomst til gor.bor. 6/73,

SWV3 skal vaere offentlig vei og skal sikre atkomst (il ST2 (torg) og 5572 (Vakera T-
banestasjon, atkomst B), SV3 omfatter omlagt del av Vennersborgveien med tilhorende kryss
og undergang under Drammenbanen,

5V4 er del av Vennershorgveien og er felles atkomst (il gar./bnr. 6/170, 6/320, 6/473 og
G492,

SV omfatter omlagt trasé for deler av HofTsveien, Nedre Skoven vei og Drammensveien
med tilherende kevss pa Skoven. SV6 reguleres Gl offentlig vei.

SVT skal vaere offentlig og omfaner del av Monolittveien som vist pd kart.,

4.2.2 Torg, felt ST1-5

ET1-5 skal vare offentlige og skal vaere dpne for alimenheten og tilrettelegges som gode
mateplasser, God tilrenelegging for lotgjengere op syklister skal vektleppes spesiel i
wiformingen, Pa 511 ved S5T1 (astkomst A pd Vackero skal det etableres minimum 240
sykkelparkeringsplasser, Det tillaes clablering av overdekkende takkonstruksjon. Denne skal
fremgd av wtomhusplan’ landskapsplan for utcomridene. ST4 skal utformes med naturstein
formgitt som bymobel med sitiemuligheter, ref, punkt 3.1,

4.2.3 Gang- sykkelvei, felt 5G51-5
Gang- og sykkelveier skal vaere offentlige. G/S-veiene skal opparbeides i sammenheng med
tilstotende G/S-veier og i henhold til det reguleringsplanen viser.

4.2.4 Gangvei, felt 53GG1-5
Gangveier skal vaere offentlig og utformes som vist 1 regulenngsplanen,



4.2.5 Sykkelvei, felt 551-2
Sykkelveg langs Vakeroveien skal viere offentlig og skal opparbeides 1 henhold 6l det
reguleringsplanen viser,

4.2.6 Annen veigrunn — teknisk anlegg, felt SVT
Arealene er midirabatier og trafikkeyer | HofTsveien og Drammensveien og skal vare
offentlige.

4.2.7 Annen veigrunn — grantareal, felt SVG

SVG omfatter arcaler langs Vaskeroveien, undkjoring 1 Drammensveien og kjorbar veigrunn
ved STBS, wknisk byge pd Madserud, skal vasre offentlig. Arcalene kan benytees til skulbder,
groft, murer, snodepont og skjaering Sskriningswslag, Arcalene skal gis en hoy arkitcktonisk
utforming og beplantes med stedstilpasset vegetasjon,

4.2.8 Trasé for sporveifforstadsbane, felt STS2-5

Innenfor feltene STS2-35 tillates etablert anlegg for drift av T-bane. Feltene omfatter de deler
av Holmenkollbanen som legges om. Det tillates nedvendige konstruksjener og installasjoner
{(siromforsyning, kontakiledninger, sipnal- og teleanlegg ete.). Mindre justeringer av
sporgeometri, ¢ie, innenfor regulert areal tillates, Felt $T82-5 skal vere offentlig.

4.2.9 Annen banegrunn - tekniske anlegg, felt SBT5-6

Felh SBTS (ved Franzebriten)skal vaere offentlig og skal sikre atkomst til remningstunnel og
drifisatkomst SBT1.

Felt SBT6 (ved Bestumveien) skal viere offentlip og skal sikre atkomst til romningsiunnel og
drifisatkomst SBT2.

4.2.10 Stasjons-iterminalbygg, felt S5T1-9
S5T1: Vackero

8572 Vackero

S87T3: Skeyen

S57T4: Skoven

85575 Skoven, sorsiden av Hoffaveien

8876, Majorstuen

S5T7, Majorsiuhusel

SS5TE, ved Vinkelgirden

S5T9, Valkyrie plass

Felt S5T1-9 skal vaere offentlige. Feltene omfatter stasjonsbygg/stasjonsatkomster pa terreng
med tilherende oppholdsarealer/uterom, heiser, rulletrapper myv. Bestemmelsen i punkt 3.1
gielder tilsvarende. Diet kan anlegges installasjoner for & sikre innslipp av dagslys,
reykventilering og trykkaviasining inmenfor fehiel. Stasjonsbyeg/ stasjonsatkomster skal vare
godt synlige | omgivelsene.

4211 Tekniske bygninger, felt STB1, STB4-8
STB4, Skeyen, i Prinsessealleen

STBRS, Madzerud, ved Monolittveien

STBO, Volvat

STBY. Bhindern; ved Diakonveien

STBE, Majorsiuen

Dt tillates oppfon permanente bygningsmessige konstruksjoner som er nadvendig for driften
av jernbaneanlegget. STRI. STB4-8 skal vaere offentlig. Tekniske byvgg pi terreng skal gis en
god arkitektonisk utforming opg hensynta landskap og bypde omgivelser,

Innenfor feltene STHI og STB4-8 kan det etableres remningsatkomster med on hayde inntil 4
meter fri gjennomsnittlig planert terrengniva.
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GREANNSTRUKTUR (PBL. § 12-5NR. 3).

4.2.12 Gronnstruktur, felt G1-5

Gl Sollerud; ved Frantzebriten

G2, ved Vennersborgyveien

G3, Volvat

G4, Blindern

G, Blindern: mellom Havna allé og Apalveien og Blindemveien
Gify, gremnstruktur, arcaler langs Vakeroveien

Avrealer regulert til formalet skal vacre offentlig og gis et gront preg oz beplantes.

I fielt Glved Frantzebriten skal terrenget mellom teknisk bygg STB1 og tunnelportalen
bearbeides pa god terrengmessig mate, og tilpasses omgivelsene,

I fielt G2 ved Vennershorgveien skal terrenget bearbeides og tilpasses omgivelsene.

For fielt G3-G5 skal det wtarbeides en landskapsplan som skal godkjennes av Plan- og
byaningsetaten etter uttalelse fra Bymiljoctaten, Gaustadbekken og Frognerelva skal
giendpnes og opparbeides 1 samsvar med landskapsplan for 4 sikre vegetasjon og biologisk
mangfold, Dene giclder ogsd rectablering av bekkedragene og Froensdammen,
Landskapsplancen skal beskrive hvordan opparbeiding og istandsctting skal gjennomfiores,
herunder beplantning o gjendpning av bekker. Eksisterende naturverdier herunder sterre trar
skal bevares, Trer med rotsone skal registreres og beskyttes 1 anleggsperioden. Arbeider i
omrdder rundt traer som skal bevares, skal gjennomfores under overviakning av godkjent
trepleier eller annen kompetent fagperson. Landskapsplanen skal sendes inn sanmen med
soknad om rammetillatelse. Nedvendige Mlomsiknngstiltak skal giennomferes i fele G3-G5,
Eksisterende kulverter tillates revet'ombygd. 1 G3-05 skal det anlegges en giennomgaende
turved 15 meters bredde. Turveiens wtforming skal fremgd av landskapsplanen, Den skal ha
titknyining il det tilgrensende offentlig gang- [ sykkelveinent.

4.2.13 Grennstruktur = Naturomrade, felt GN1-2
I GMN1-2 skal eksisterende kanlvegetasion og terreng langs HofTselva bevares.

BRUK OG VERN AV 5J@ OG VASSDRAG (PEL. § 12-5NR. ).
4.2.14 Naturomrade i sjo og vassdrag, felt VNV1-6

VNV, Skoyen

VMNW2, Volval; Sor ved Froen T-bane stasjon

VNVI-VNVH, Blindern

VNV omfatier deler av Hoffselva. Det skal giennomfores tiltak i elvelopert for & forbedre
elvas verdi som gyle- og oppvekstomrdide for anadrome laksefisk.

HENSYNSSONER (PBL. § 11-8a)

4.2.15 Andre sikringssoner for T-baneanlegget (H190)

Sikringssone rundi T-banctunneler pd minst 15 meter mdli fra tunnelvepe horisontall il begpe
sider og vertikalt over og under tunnelene er vist pd plankart/snitt-tegninger. Dersom
overdekning er mindre ¢nn 13 meter gir sikringssonen opp til cksisterende terrengnivi, Der
banen etableres i kulvert, er avstanden minst 4 meter fra betongvegg, med mindre annen
avstand er angin pd kart eller i bestemmelsene. Innenfor sonen er det ikke tillawn &
giennomiore tiltak som medforer sprenging, peleramming, spunting. boring 1 grunnen,
tunneldriving, eller andre tiliak som kan medfore fare for skade pd wnnelanlegget uten
godkjenning av Sporveien Oslo AS. 5lik godkjenning skal medfolge soknad om tiltak etter
plan- og byvgningsloven.
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4.2.16 Faresone — Ras og skredfare (H310_1-5)

Omrddene er vurdent som faresoner for skred. For faresone H310_1 1 enden av
sporvekslingsomrddet pi Majorstuen og H3 102 ved Froen skal det i detaljprosjckieringen
vurderes og eventuelt gienmomFores stabiliserende tiltak for & oppna tilstrekkelig sikkerhet.

4.2.17 Faresone — Flomfare (H320_1-2)

Farcsone H320 1 og H320_2 pa Skeven ¢r vurdert som henholdsvis faresone for mulig
stormflo og elveflom. Faresone H320 2 Gaustadbekken og Frognerelva er vurdert som
farcsone for mulig clveflom. Anlegg skal utformes slik at det ikke oppstar fare for skade ved
stormflo og elveflom, jf, bestemmelsenes punkt 3.1,

4.2.18 Bevaring av kulturmilje (H570_1-3)
Innenfor hensynssone for bevaring av kulturmilio, H3T0_1-3, skal alle tihak etter plan- og
bygmingsloven forelegges Byamikvaren tl uttalelse for tillatelse gis.

BESTEMMELSESOMRADE (PBL. § 12-7).

4.2.19 Tekniske bygningerirom, felt #1 (Skeyen)

Innenfor bestenmelscsgrensen vest for Hoffsveien tillates oppfon permanente
bygningsmessige konstruksjoner som er nodvendig for driftien av -bancanlegget, slik som
anlegg for trvkkutjevning, ventilasjon, roykventilering, transformator, lavspent og
reservekraft. Anleggene skal sikres nodvendig tilgang for drft og vedlikehold. De tekniske
rommene skal plasseres og utformes slik at de ikke vanskeliggjor fremtidig utvikling av
kvartalet avgrenset av jermbanen, Tingstuveien, Harbitealléen og Hoflsveien, Det skal tas
nedvendig hensyn il drifi, vedlikehold og fremitidig uivikling av jermbancanlegget. Det skal
vied etablering av byvgninger, konstruksjoner og anlegg foreligge godkjenning fra Bane NOR
senest ved soknad om iliak eller rmmmetillatelse,

4.2.20 Midlertidig rigg- og anleggsomrade, felt #2-23

| bestemmelsesomedde #2, 3, 4, 11, 14, 15, 16 (Hundegjordet) og 20 (Friggfelier) tillaes ikke
inngrep i hakken ved opparbeidelse av riggomride. Eventuelle pifyite masser skal legges pa
separerende duk. Bestemmelsesomridet kan kun benyties til virksomhet som er nadvendig
for anteggsdrifien (anleggsveier, riggplass, mellomiagring av materialer og masser, parkering
med mer) si lenge anfeggsarbeidence for t-banen pdgdr, Det midleridige reguleningsformélel
oppherer nidr anleggsarbeidene er avsluiiet og senest eif &r etter al anlegget er tait § bruk., P4
anlegg- o riggomedde #19 b (cksisterende sporomrdde ph Majorstuen) tillaes det etablen
micdlertidig stasjon i anlegpsfasen for & ivareta drifien mens ny to elasjers stasjon bvgges,

Ansvarlig tiltakshaver skal sikre de midlertidige anleggsomradene ved inngjerding og annen
sikring. Sikringsgjerder som skal plasseres langs yitergrensen av anleggsomribder skal vaere
telte og gis en estetisk uwtforming tilpasset omgivelsene. Rigg- og anlepgsgjerder skal vise
illustrasjoner av fremtidig ferdigstlt anlegg og kan ha innsynsvinduer,

Dersom ikke annet fremgar av denne plan, skal alle omndder hvor det er utfort anlegg eller er
benyitet 1 anleggsvirksombeten senest ett dr etter at tiltaket er avsluttersant 1 dofi, vare
tilhakefort Gl opprinnelig tilstand eller istandsettes @ henhold til viombusplan’ landskapsplan
godkjent av Oslo kommune ved PBE. Offentlige samfendselsanlegg som biir berort §
anfeggsfasen skal tilbakefones 1 irdd med den regulering som gjelder ved
tilbakeforingstidspunktet. Istandsetting av HofTsveien mi ikke vanskeliggjere opparbeidelse
av trikketrasé i Hoffsveien. Uombusplaner/ landskapsplaner skal vise hvordan omridet skal
fremstd etter ai anlegget er avsluttet, Disse skal vise veier, terrenguiforming, beplanining,
gangarcaler/stier, eventueh sambruk med videre,

I bestemmelsesomedde # 3 (innenfor trikkesloyvien pd Hoil) skal cksisterende natrverdier
herunder starre trazr bevares, Traer med rotsone skal registreres o beskyties i
anleggsperioden, Arbeider | omedder rundt trer som skal bevares, skal giennomfores under
overviikning av godkjent trepleier eller annen kompetem fagperson.

1]
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4.2.21 Atkomst for sykkelparkeringsanleqg, felt #24 (Skeyen)
Innenfor bestemmelsesgrensen skal det tilrettelegges for etablering av atkomest 1l
underjordisk sykkelparkeringsanlegg.

4.2.22 Atkomst til T-bane, felt #25 -26 (Majorstuen)

Innenfor bestemmelsesgrense # 25 § Vinkelgarden og # 26 1 Mujorstuhuset tillates etabler
atkomst til T-hane 1 1 etasje som vist 1 denne regulenngsplanen. For avrig opprettholdes
gjeldene regulering.

4.3 Niva 3 (fover grunnen)
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 2)

4.3.1 Veg, felt SVE
SWE omfatter del av Slemdalsveien op skal vaere ofTentlig,

4.3.2 Gang-/sykkelveg, felt 5GS6
Omfatter kryssing av T-banen v Blindem stasjon og skal vare offentlig.

4.3.3 Sykkelvei, felt 553
553 omfutter svkkelvel over wividet bro over jernbanen/E18 ved Vakera, og skal vasre
offentlig.

4.3.4 Gangvei, felt SGGE-7
SGGH omfatter gangvel pd utvidet bro over jernbanen/E18 ved Vaekero og skal vaere
offentlig. SGGT omfatter gangbro over T-banen ved Froen stasjon op skal vaere offentliz.

4.3.5 Annen veigrunn — grentareal, felt SVG
Feltene omfatter arcaler langs Viekeroveien, § undkjaringen § Drammensveien og kjorbar
vegprunn ved STRS teknisk byge pd Madserud, og skal vaere offentlig.

4.3.6 Trase for sporveifforstadsbane, felt STS6-7
ST56-T omfatter Holmenkollbanen i bro over Frognerbekken, og skal veere offentlig.

4.3.7 Trasé for jernbane STJ
ST1 omfatter jembancbrocn pd Skoven, og skal vere offentlig,

GRANNSTRUKTUR
4.3.8 Grennstruktur, felt G6
Cith ved Blindemn stasjon skal viere offentlig,

5 Rekkefolgebestemmelser

5.1 Majorstuen stasjon

Dagens Majorstuen stasjon tillates oppgraden, eller midlertidig stasjon tillates oppfon
innenfor anlege- og riggomedde # 19 b (del av dagens sporomride), dersom Formnebubanen og
ny underjordisk Majorstuen stasjon ikke bygges samtidig. Bestemmelsesomrider for
midlertidig rigg- og anleggsomride oppharer innen 10 dr, slik at byuivikling pd arealene kan
giennomfbiores.

Dersom det etableres en midlenidig stasjon opperadent stasjon, skal det etableres en gangbro
soam gir ganglorbindelse mellom Slemdalsveien op Sorkedalsveien. Ganghbroen skal elableres
soan del av de forberedende arbeidene for Fornebubanen pa Majorstuen,



5.2 Omkjeringsvei Hovfaret

For omkjeringsvei i Hovfaret kan tas i bruk, md ny midlenidig krysslosning mellom Hoviarel
og Engebrets vei og HofTsveien vaere etablert. Utformingen skal sikre at tilstetende veier
samles i ett kryss som ivaretar god irafikksikkerhet og fremkommelighet,

5.3 Utvidelse av GS vei Vakeraveien

Tre dr for Vakere T-banestasjon tas i bruk, skal det vare gjennomffort ¢t forprosjekt for 3
meter uividelse av fortau il sykkelvei (SGG1 -2, 5GGH) og gangvei (551-3) langs
Vazkeraveien over jembanen/E 1S, som vist i plancn, Far rammesaknad innsendes forelegges
bygaeplan for Bane NOR, Statens vegvesen og annen offentlig virksonhet som berares av
tiltaket, for godkjenning.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bysiyrets vediak av 31012018 sak 15,
Bestemmelsene er i samsvar med bystvrets vediak,

Byridsavideling fﬂr h\r umklmg., den 06022018

E Zé‘fﬂ{ﬁ

Runc Raknes, bem.
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Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser pd Drammensvn. 155C.Omreguleres

til boliger,kontor,friomrade m.m.

Vedtaksdato: 27.02.2002

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199910807
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 199910807

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune \P/f)zg gf‘::sle’,mw Oslo | indesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

132


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=199910807&rplan=1

S-3879

Reguleringsbestemmelser for: DRAMMENSVEIEN 155 C m. fl., gnr. 3 og bnr. 448, 106 og 555

§1.

§2.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa kart merket VIP-2001-002 og datert 15.02.2001,
revidert 17.09.2001.

Formal

Omradet reguleres til:

- byggeomrade for bolig, kontor, forretning, bevertning (felt A)
- byggeomrade for bolig (felt B)

- offentlig trafikkomrade: vei, fortau

- friomrade: park

§ 3. Utnyttelse

Feltene A og B kan til sammen bebygges med maksimum BRA= 26.500 mZ.
Felt A kan bebygges med maksimum BRA= 10.800 m?. Felt B kan bebygges med maksimum BRA=
15.700 m%. Parkeringsareal under terreng er ikke medregnet i maksimum BRA.

§ 4. Fellesbestemmelser

Atkomst til kontorer og boliger er angitt med pil pa reguleringsplanen. Den eksakte plassering av avkjarsel
fastlegges ved behandling av byggemelding.

De til en hver tid gjeldende parkeringsnormer for Oslo indre by skal legges til grunn ved opparbeidelse av
parkeringsplasser. De laveste tallene i parkeringsnormene for neeringsvirksomhet skal benyttes. For
boligdelen tillates parkeringsdekning inntil 150% av normtallene for den til en hver tid gjeldende
parkeringsnorm for indre by. 5 % av plassene skal utformes slik at de er tilgjengelige og brukbare for
bevegelseshemmede. All parkering skal ligge under terreng med unntak av 20 parkeringsplasser pa
bakkeplan for besgkende og nyttetrafikk. Parkeringsbehovet for felt A og B ses under ett slik at en del av
parkeringsbehovet for felt B, kan dekkes i felt A. Det tillates 40 parkeringsplasser under terreng for
bussvirksomheten. P-plasser for boliger i felt B skal ikke tas i bruk fgr utbygging av felt B er gjennomfart.
Felt A kan utbygges som eget byggetrinn fgr utbygging av felt B.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges en analyse som godtgjgr de hensyn som ligger til grunn
for bebyggelsens og utearealenes funksjon og utforming. | analysen skal det spesielt vektlegges hvorledes
bebyggelsen, ved estetiske virkemidler forholder seg til tiliggende offentlig tilgjengelige arealer
(bysituasjonen) og til omkringliggende deler av byomradet inkludert Hoffselva og Amalienborg (Nedre
Skgyen vei 18).

Sammen med sgknad om rammetillatelse for felt Bl og Bll skal det sendes inn utomhusplan. Planen skal
vise uteoppholdsareal, atkomster, parkering, beplantning, belysning m.m. Far det foretas terrenginngrep i
form av graving eller fylling, skal det avklares hvorvidt det foreligger jordforurensning i reguleringsomradet.
Dersom det oppdages jordforurensning skal forurensningsmyndighet varsles.

All bebyggelse innenfor planomradet skal tilknyttes fiernvarme.

§ 5. Byggeomrade felt A: bolig, kontor, forretning, bevertning

Bebyggelsen skal deles opp i tre volumer med minimum 8 m avstand. Det tillates tilbaketrukne
broforbindelser mellom byggene fra og med 3.etasje og oppover.
Broene skal utformes med hel glassfasade.

Tillatt bruksareal for felt A skal ikke overstige T-BRA = 10800 m?Z. Det tillates boliger i 2 etasjer over
kontorene, maksimum BRA = 1.800 m?. Boligene skal trekkes minimum 4 meter inn fra gesims langs Nedre
Skayen vei. Tillat bruksareal til kontor, forretninger og/eller bevertning skal ikke overstige T-BRA = 9.000
m? hvor av forretning og/eller bevertning kun tillates i 1. etg. med inntil T-BRA = 1000 m?.

Gesimshgyde mot Nedre Skgyen vei tillates maksimum kote 22,00 for kontordelen. Bebyggelsen skal ha
maksimum gesimshgyde kote 28,00. Naermest Sofienlund tillates maksimum gesimshgyde kote 25,00,
som mot friomrade (parker) syd for felt A avtrappes ned til maksimum gesimshgyde kote19,00. | 5. etasje
neermest Sofienlund tillates kombinasjonsbruk bolig/kontor.
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§ 6.

§8.

§9.

S-3879

Byggeomrade felt B: boliger

Tillatt bruksareal for felt B skal ikke overstige T-BRA=15700 m?. Avstanden mellom volumene skal vaere
minimum 14 meter. Mellom bebyggelsen pa felt Bl og BIl ut mot sporveien, skal det veere minimum 16
meter. Maksimum gesimshgyde for felt Bl skal veere kote 21,70. Bebyggelsen i felt B Il skal ha varierte
hgyder hvor maksimum halvparten av fasadelengden kan ha maksimum gesimshgyde19,00. @verste
etasje skal veere tilbaketrukket minimum 4,0 m i fasade mot Hoffselva. Utearealet skal beplantes og gis en
parkmessig utforming. En del av boligparkeringen kan dekkes i felt A.

. Offentlig trafikkomrader: kjgrevei, fortau

Det reguleres ny samlevei med utgangspunkt i midtlinje i regulert rundkjering mot NSB Skayen stasjon.
Veien reguleres med total bredde 14,0 meter med fortau 4,0 m mot felt A og 3,0 m mot Sofielund. Det skal
etableres en trerekke langs vestsiden av den nye veien.

Friomrader: park
Vegetasjonens karakter og utforming skal sees i sammenheng med Sofienlund og grgntdraget langs
Hoffselva.

Stgy og luftforurensning

Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som
erstatter dette, skal gjelde. Dersom rundskrivets veiledende grenseverdier for trafikkstay i forhold til
bygninger og utomhusarealer overskrides ma stgyskjermende tiltak iverksettes. Overnevnte retningslinjer
legges til grunn for stey fra vei, trikk, jernbane og bussoppstilling. Luftinntak til bygninger ma ikke plasseres
i omrader der luftforurensning overskrider grenser som anbefalt i SFT-rapport 92:16 eller senere
bestemmelser/retningslinjer som erstatter denne. Vibrasjon i boliger skal ikke overskride grensen for klasse
B i Norsk standard NS8176. Detaljerte stayberegninger, luftkvalitetsberegninger og vibrasjonsberegninger
samt plan over beskyttelsestiltak skal vedlegges sgknad om tillatelse til byggetiltak. Alle
staybeskyttelsestiltak skal veere ferdige far brukstillatelse gis.

§10. Rekkefglgebestemmelser

Fortau pa vestsiden av Nedre Skayen vei og friomrade (park) syd for felt A skal opparbeides far
brukstillatelse gis for bebyggelsen pa felt A.
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Reguleringsplan for Skgyen bydelssenter, Hoffsveien 1 og 9 m.m.

Vedtaksdato: 18.09.1991

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198750132

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Se bystyrets endring vedtatt 26.5.93 Bydel 25

Knytning(er) mot andre planer:
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S-3265

(83,4,13 og 14 er fiernet). S-3265, 18.09.91 ny vedtaksdato: 26.5.93

REGULERINGSBESTEMMELSER i tilknytning til reguleringsplan for Skayen bydelssenter (Hoffsveien 1 og 9
m.m.) etter at bystyret 26.05.93 fattet vedtak om a ta byggeomradene gst for Hoffselva, omradene C, D og G, ut
av planen.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet reguleres til falgende formal:
- byggeomrade for forretning, kontor, industri
- offentlige trafikkomrader (vei, gangvei, annet veiareal).
- spesialomrade bevaring - kontor
- friomrade (park, bybekk)

§ 5. Byggeomrade for forretning, kontor, industri (Felt A og B).
51 Far byggetillatelse gis, skal bygningsradet godkjenne bebyggelsesplan for felt A (gjelder ikke
bebyggelse langs Hoffsveien i felt A).
5.2 Bebyggelsen kan oppfares i maks. 8 etasjer.
5.6 Grense for bebyggelse er inntegnet i planen og falger i stor utstrekning reguleringslinjene.

§ 6. Friomrade (park) (Felt E)
6.1 Parken skal opparbeides etter samrad med park- og idrettsvesenet.

§ 7. Spesialomrade bevaring - kontor (Felt F)
7.1 Eventuelle bygningsmessige forandringer av eksisterende bebyggelse skal skje i samrad med

riksantikvaren.

7.2 Eventuelle nybygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og utformingen skal skje i samrad med
riksantikvaren.

7.3 Eksisterende vegetasjon rundt Sofienlund skal ikke fiernes uten etter samtykke fra Riksantikvaren.

§ 8. Friomrade (langs Hoffselven)
8.1 Hoffselven og et ca 20 meter bredt belte langs denne skal opparbeides som friomrade med allmenn
tilgjengelighet.

8.2 Store treer skal i starst mulig utstrekning bevares. Ingen treer kan felles uten etter samtykke fra park-
og idrettsvesenet.
8.3 Gjennom friomradet skal det opparbeides en gangvei med gjennomgangsmuligheter fra Hoff

trikkeholdeplass til Skayen Jernbanestasjon og med tilslutning til boligomradene ved Silkestra
giennom Amalienborg.

8.4 De ubebygde delene av byggeomradene og friomradet langs Hoffselven skal behandles som en
helhet.

8.5 Det tillates ikke utfyllinger mot Hoffselven.

§ 9. Det skal opparbeides biloppstillingsplasser etter gjeldende norm for Oslo. Parkeringsarealer er vist i
reguleringsplanen. Faste parkeringsplasser skal ligge under bygningsmassen. Besgks- og korttidsparkering
kan legges pa terreng eller lokk. Minst 5% av parkeringsplassene skal vaere opparbeidet og merket spesielt
som handicapplasser.

§10. Eventuelle nye nettstasjoner skal settes opp i samrad med Oslo Energi.

§12. Neeringslokaler etc. som utsettes for hgyere trafikkstaynivaer enn de laveste grensene i
miljgverndepartementets retningslinjer, gitt i rundskriv T-8/79, skal staybeskyttes ved hjelp av skjerming,
ytterveggsisolering, plassering av bygningene, planlgsning o.l., slik at:

- innendgrs stgyniva fra trafikk (vei, trikk, jernbane, fly) tilfredsstiller de laveste grenseverdiene i
Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79.

Plan for stgybeskyttelsestiltak ma foreligge samtidig med byggemelding. Alle staybeskyttelsestiltak skal vaere

ferdig far innflytting skjer.
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Velkommen til

Nordvik
Bygday Allé

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygday, Snargya,
Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale lgsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Bygdgy Alle 34,0265 OSLO
m.gustavsen@nordvikbolig.no
2204 98 98




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 13-0101/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Nedre Skgyen vei 14 0276 OSLO
Matrikkel: Gnr 3, bnr 448, snr106 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Denne boligen er presentert av:

Susanna Hjelset Ida Arneberg Bauer

Eiendomsmegler / Advokat MNA / Partner Eiendomsmegler
Nordvik Bygdgy Allé Nordvik Bygday Allé
s.hjelset@nordvikbolig.no i.arnebergbauer@nordvikbolig.no
470 25 566 917 53 255

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:




