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Nakkelinformasjon

Nyere og moderne halvpart
tomannsbolig fra 2021 m/garasje!
Elbillader - 3 sov og 2 bad - Peis -
Innredet loft - Pakostet

Prisantydning 4890 000,-
Omkostninger 123 630,-
Totalpris 5013 630,-
BRA-i 98 kvm
Soverom 3

Boligtype Tomannsbolig
Byggear 2021

Eierform Eierseksjon
Kort fortalt

Velkommen til Furulundjordet 10A, presentert av
Nordvik Bolig v/Martin Eilertsen!

Dette er en nyere og innflytningsklar halvpart av
tomannsbolig med sentral beliggenhet pa Raholt!
Boligen sto ferdig i 2021, og holder
gjennomgaende god standard.

Boligen ligger i et sveert sentralt og populaert
boligomradet i Eidsvoll kommune. Omradet byr
pa et godt utvalg servicetilbud, samtidig har man
naerhet til flotte friluftsomrader. | umiddelbar
neerhet har man en fin skog, og det er kort vei il
Hurdalssjgen.

Verdt & merke seg:

e Solfylt terrasse

o Garasjeplass og ytterligere 4
parkeringsplasser

o Garasjen erisolert og innredet

«  Apen stue-/kjokkenlgsning med peisovn

e Innredet loft pa ca. 23 kvm

o Utstrakt bruk av downlights i hele boligen

o Gulvvarmeil. etg




c 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 49 kvm

Total BRA: 49 kvm

Spisestue
537mx1.88m Kjekken
338 mx3.06m
. Terrasse S I e e e i
444 mx569m
Stue
538mx3.60m I

Planskissen Er lkke | Mélestokk. Oppgitte MA1 Er Innvendig Og Kan lkie Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En llustrasjon Og Det Tas lkke Ansvar For Evt. Feil A
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F 2. Etasje
Planlgsning BRA-i: 49 kvm

Total BRA: 49 kvm

Soverom
3.18 mx 2.47 m

Gang
2.10mx4.45m

Soverom | Soverom

3.18mx 292 m 338 mx3.16m

Planskissen Er Ikke | Milestokk. Oppgitte M3 B Inavendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En lllustrasjon O Det Tas Ikke Ansvar For Evt. Feil A
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Flanskicsen Er Ikke | Malestokk. Oppgitte M3 Er Inavendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En lustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Evi. Feil

Loftstasje
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW
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Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
60-0074/26

Boligtype og eierform
Tomannsbolig (Eierseksjon)

Adresse og betegnelse

Furulundjordet 10A, 2070 RAHOLT

Gnr 92, bnr 196, snr1 (ideell andel 1/1) i Eidsvoll
kommune

Selger
Ken André Larsen

Kjgpesum og omkostninger
4 890 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

122 250,- (Dokumentavgift)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjate)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

123 630,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
143 330,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
5 013 630,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

5 033 330,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
2021

Etasje
8

Antall soverom
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Arealer

BRA-i: 98 kvm
BRA-e: 22 kvm
Totalt BRA: 120 kvm
TBA: 25 kvm

Beskrivelse:

Tomannsbolig

1. etasje:

BRA-i: 49 kvm. Bad, kjgkken, stue, entré
Total BRA: 49 kvm.

TBA: 25 kvm.

2. etasje:

BRA-i: 49 kvm. Bad, gang, soverom, soverom 2, soverom
3, bod

Total BRA: 49 kvm.

Bod

1. etasje:

BRA-e: 5 kvm.
Total BRA: 5 kvm.

Garasje

1. etasje:

BRA-e: 17 kvm.
Total BRA: 17 kvm.

Ikke malbare arealer:

Loftsetasje med gulvareal 28 m? Takhgyde i etasjen er
malt til 1,75 m.

Innhold

Tomannsboligen gar over to plan, i tillegg til ikke tellende
areal pa loft. Boligen inneholder:

1. etasje BRA-i 49 m? Bad, kjgkken, stue, entré

2. etasje BRA-i 49 m? Bad, gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, bod

Gulvareal pa loft er 28 m? men lav takhgyde gjgr at
arealet ikke tilfredsstiller kravet til rom for varig opphold.

| tillegg disponeres garasje pa BRA-e 17 m? og en utebod
pa BRA-e 5 m?

Standard
1. ETASJE
Entré:



Velkommen inn, dit nye hjem? Overbygget inngangsparti
med adkomstplatting som er overbygget. | entreen blir du
mgtt med et lyst inngangsparti og store flotte gulvfliser
med varmekabler. Det godt med garderobeplass
inkludert skuffer og sugekontakt som gjar rengjgring i
hverdagen svaert enkel. Hele boligens farste etasje har
elektrisk gulvvarme slik at man far en god temperatur
gjennomgéende i boligen.

Stue:

Videre forbi entréen ligger stuen. Rommet er i dpen
lzsning mot kjgkkenet, og har fint lysinnslipp fra to
himmelretninger som gir rikelig med naturlig belysning
inn i boligen. Stuen har god plass til sofaseksjon, tv-
mgbel og spisegruppe. Det er etablert et ildsted i stuen,
denne sikrer ekstra varme i vinterhalvéret og fin kos pa
kalde kvelder. Fra stuen er det utgang til en platting med
tregulv og uteplassen er ca 25 m? Her ute er det plass til
utemgbler, samt grill. Terrassen er skjermet med levegger
mot naboene. Det er installert 3 forskjellige plater for &
optimalisere lyd-demping mot naboen.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredningen har slette mgrke gré fronter, med
kompositt benkeplate vakkert fgrt ut i vinduskarmen slik
at det er god plass for matlaging eller baking. Det er
montert glassplate mellom over- og underskapene som
gir rikelig med lagringsplass, glassplaten som er montert
gjer det neermest vedlikeholdsfritt. | tillegg har kjgkkenet
integrert oppvaskmaskin, kombiskap, stekeovn og
nedfelt platetopp. Over platetoppen er det tilkoblet en
ventilator som er fgrt rett ut i yttervegg slik at man far
minimalt med matlukt.

Bad:

Etasjen har et praktisk bad med tidsriktige fliser pa gulv
og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap hvor det er montert belysning pa
speilskap, servant, speil, stikk og en nedsenket dusjsone
med dusjing direkte pa gulv og vegg, dusjsonen har flotte
mosaikkfliser og desingsluk. | tillegg har rommet opplegg
for vaskemaskin og tarketrommel. Badet har balansert
ventilasjon.

2. ETASJE

Gang og bod:

Fra trappen kommer man opp i en gang. Herfra er det
inngang til et bad, samt tre soverom. | tillegg er det
inngang til en sveert praktisk innvendig bod - her er det
mye lagringsplass! | begge trappene er det montert
vendebrytere for lys i taket slik at man ikke ma gé i
mgrket den ene veien, eller at lyset ma sta péa hele tiden.

Bad:

Badet i boligens 2 etg har en dobbel servant.
Underskapet pa badet er utfgrt med 4 skuffer, 2 til hver
servant, his and hers? Dusjsonen er nedsenket slik at
man slipper vannsgl pa resten av badet. | dusjsonen er
det flotte mosakkfliser med designersluk. Badekar hvor
man kan trekke seg tilbake etter en lang dag eller praktisk
nar sméa barn gnsker & ta seg et bad. Praktisk speilskap
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med belysning over servanten. Badet har videre store
fliser som gir det et eksklusivt uttrykk. Som resten av
boligen er det ogsa downlights pa badet.

Tre soverom:

Boligen har tre soverom. Hovedsoverommet har plass til
dobbeltseng med tilhgrende nattbord. Videre er det
plass til kleer i skyvedgrsgarderobe med skuffer og hyller.
Soverom nr. 2 og 3 fungerer ypperlig som barnerom,
gjesterom eller kontor - her er mulighetene mange.
Rommene har plass til seng, nattbord, garderobelgsning
og evt. skrivebord.

LOFT

Loftet har et gulvareal pa 28 m? men er ikke medregnet i
boligens areal. Etasjen er ikke innredet i de siste
godkjente byggetegningene, og arealet regnes ikke som
rom for varig opphold. Arealet er blitt innredet med
skrivebord, samt lekeareal for familiens minste. Loftet kan
enkelt innredes etter eget behov og @nske. Her er
mulighetene mange. Pa loftet kan man trekke seg tilbake
a lese enten en god bok, se en film eller bare slappe av,
her er det bare fantasien som setter grenser for hva
rommene kan benyttes som.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminatgulv og fliser.

Vegger: Malte panelplater.

Himling: Malte glatte flater. Stedvis montert downlights.

For full oversikt over tilstandsgrader, se punktet
Byggemate eller se vedlagt tilstandsrapport.

Parkering

Boligen har totalt 5 parkeringsmuligheter. 1 garasjeplass
og 4 utendgars parkeringsplasser. Videre er det montert
elbil lader pa husveggen. Det er en ekstra innkjgring til
boligen med 2 parkeringsplasser, denne er ikke omsgkt.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid? Ja, fagleert. Firmaets
navn og beskrivelse av arbeidet: Viken mur og flis a/s
bygget badet nytt nar boligen ble oppfart.

- Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller
oppgradert? Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av
arbeidet: Viken mur og flis a/s bygget badet nytt nar
boligen ble oppfart.

- Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad
eller vaskerom er bygget opp? Ja, fagleert. Firmaets navn
og beskrivelse av arbeidet: Viken mur og flis a/s bygget
badet nytt nar boligen ble oppfart.

- Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din
eller tidligere eiertid? Nei. Eventuell kommentar: Boligen
ble bygget ny i 2021.

- Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget,
enteni din eller tidligere eiertid? Nei. Eventuell
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kommentar: Boligen ble bygget ny i 2021.

- Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid? Nei Eventuell kommentar:
Boligen ble bygget ny i 2021.

- Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke
er nevnt i de andre spgrsmalene? Ja, fagleert. Firmaets
navn og beskrivelse av arbeidet: Montert elbilader i 2022
av Hugo Beck a/s

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, datert
26.02.2026

Bygning:

Tak som er tekket med takstein. Saltak i treverk. Renner,
nedlgp og beslag i stal/aluminium.
Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.

Vinduer:
Malte vinduer med 3-lags glass.

Darer:

Ytterdgr med glassfelt. Terrassedgr med 3-lags
energiglass.

Innerdgrer i trekarm med malt listverk. Dgrene er levert i
typen "massiv", dette gir bedre demping for lyd.

Trapper:
Innvendige tretrapper malt i hvit mellom etasjene med
stalspiler som gir et eksklusivt inntrykk.

Balkong/terrasse:
Utgang fra stue til platting med tregulv behandlet i farget
gra treolje, starrelse er 25m2.

VVS-installasjoner:

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system.
@vrig anlegg ligger skjult. Synlig avlgpsrar av plast,
gvrige avlgpsrar ligger skjult. Bereder er plassert i bod
under trapp og er pa 194 liter og produksjonséar 2021.
Elektrisk oppvarming med gulvarme i 1. etasje og pa
badene og entre samt fyring med ved. Boligen har
sentralstavsuger. Det er gjort forbedringer pa vvs med
avlgpsrgr i etasjeskillene. Det erisolerte rgr for dempe
lyd slik at man ikke blir forstyrret av dette.

Pipe og ildsted:

Det er etablert ildsted i stuen. Isolert stalrgr. Det er ingen
kjente feil eller pabud som selger kjenner til. lldsted og
pipe er ikke raykpragvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det
stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet. Det er et pent ildsted av typen
Curve 100-300 som gjgr seg godt i stuen bade til pynt,
men ogsa pa kalde vinterdager.

Luftbehandling:
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Balansert ventilasjon gjenvinningsanlegg.

Elkraft:
Anlegg med automatsikringer.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den
bygningssakyndige har beskrevet avvik ved boligen som
har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3).

TG2 med avvik som kan kreve tiltak:

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling:
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet. Uegnede materialer ma
fuktbeskyttes/utskiftes. Det er ikke observert avvik pa
befaringsdag og ingen umiddelbar vedlikehold. @kt risiko
for vannsprut og fuktbelastning pa karm/utforinger/lister.
Kan fgre til oppsvelling, misfarging og redusert levetid for
karm/utforinger/lister. Potensielt gkt vedlikeholdsbehov
og kostnader. Sgrg for god ventilasjon og tarkeforhold i
rommet. Vindu er plassert neermere enn 1 meter fra
vatsone, noe som gir gkt risiko for fuktskader pa karm.
Det anbefales tiltak for & beskytte karm/lister og
redusere fuktbelastningen. Det er lagt en plastplate i
utforingen i bunnen

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling:
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet. Uegnede materialer ma
fuktbeskyttes/utskiftes. Det er ikke observert avvik pa
befaringsdag og ingen umiddelbar vedlikehold. @kt risiko
for vannsprut og fuktbelastning pa karm/utforinger/lister.
Kan fgre til oppsvelling, misfarging og redusert levetid for
karm/utforinger/lister. Potensielt gkt vedlikeholdsbehov
og kostnader. Sgrg for god ventilasjon og tarkeforhold i
rommet. Dgr og vindu er plassert nsermere enn 1 meter
fra vatsone, noe som gir gkt risiko for fuktskader pa dar/
karm. Det anbefales tiltak for & beskytte daren og
redusere fuktbelastningen. Det er lagt en plastplate i
utforingen i bunnen

TGIU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
Utvendig > Taktekking: Taket er sngdekt, og det har
derfor ikke veert mulig & giennomfgre en visuell kontroll
av overflater eller konstruksjon. Tilstanden er derfor
usikker, og det anbefales ny kontroll nér forholdene
tillater det.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Hele takkonstruksjonen
er gjenbygget. Det eringen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert. Det bgr foretas naermere undersgkelser av
balkong/terrasser nar den er sngfri. Manglende
inspeksjon innebeerer at tilstanden er usikker. Det kan
foreligge skader som ikke er avdekket, for eksempel
fuktskader, slitasje eller svekkede festepunkter. Dette gir
gkt risiko for uforutsette kostnader og redusert sikkerhet
dersom det finnes skjulte feil. Gjennomfar ny inspeksjon



nar sngen er fijernet og overflatene er tgrre. Kontroller
membran, tetting mot vegg, rekkverk og eventuelle sluk
for skader eller mangler. Vurder behov for vedlikehold
eller utbedring basert pa funn. Balkongen/terrassen er
sngdekt, og det har derfor ikke veert mulig & gjennomfgre
en visuell kontroll av overflater, beslag, rekkverk eller
konstruksjon. Tilstanden er derfor usikker, og det
anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det

Tomteforhold > Terrengforhold: Tomta var pa
befaringsdagen sngdekket slik at opparbeidingen i liten
grad var synlig.

Tilstandsrapport ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter anbefales & sette seg inn i denne.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut.

Det er krav om forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er
det ikke gitt opplysninger om at selger har kunnskap om
eiendommens randonniva, vil kigper overta risikoen for
radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
se https:/dsa.no/radon

Energi og oppvarming

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper f&
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngéatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa nadveerende eiers/ husstands

senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
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gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med gulvarme i 1. etasje og pa
badene og entre samt fyring med ved.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser at de ikke kjenner til stramforbruket.
Forbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngatt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

@Akonomi

Felleskostnader
Inkluderer: Seksjonen har ingen felleskostnader.

Kommunale avgifter
Kr 9 047,-pr. 2026

Kommunale gebyrer inkluderer vann, avigp, renovasjon
og feiing.

Fakturert belgp i 2025:
Avigp: 3 217,44 kr
Eiendomsskatt: 4 511,15 kr
Feiing: 526,40 kr
Renovasjon: 5 524,00 kr
Vann: 2 580,48 kr

Sum: 16 359,47 kr

Velavgift
Det er ikke kjent at eiendommen er tilknyttet velforening.

Andre utgifter

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til
boligen:

- Arlig bygningsforsikring kr 6 549,- pr ar.

- Kabel-tv/internett kr 99,- pr mnd. Selger opplyser at
man betaler et manedsgebyr for a f& lavere tv-
/bredbéndspriser. Pris for tv/bredbéand er avhengig av
hva som gnskes.

Det er opp til kjgper & ev. inngd nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Eiendomsskatt
Kr 4 181,- pr. 01.01.2026
Det er eiendomsskatt i Eidsvoll kommune.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 977 934,- pr. 2024

Sekundeaerbolig: Kr 3 911 735,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
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kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Sameiet

Informasjon om fellesgjeld
Seksjonen har ingen andel fellesgjeld. Fellesgjelden kan
bli besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Sameiets forsikring
Gjensidige
Polisenr. 0594016

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 220 kvm (Eiertomt)

Eiendommen har en flat tomt p& 220,10 m2 Det er utgang
til en sydvendt terrasse fra stuen, samt adkomstplatting
foran inngangspartiet.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Selger opplyser at det er montert radonduk.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Boligen liggeri et sveert sentralt og populeert
boligomradet p& Raholt i Eidsvoll kommune. Omrédet byr
pa et godt utvalg servicetilbud, samtidig har man naerhet
til flotte friluftsomrader. | umiddelbar naerhet har man en
fin skog, og det er kort vei til Hurdalssjgen med flere
badeplasser og mulighet for egen batplass i
sméabéathavnen. Har er det ogsa gode fiskemuligheter.

Raholt bad har et godt og variert tilbud til bade
mosjonister og svgmmere, sé vel som barnefamilier.
Vannet er klorfritt og svemmehallen har stupetéarn, samt
innendgrs og utendgrs boblebad. Videre har kommunen
rikelig med oppmerkede turstier, lyslgyper og flotte
skogsveier som egner seg for bade store og sma.

26 Om boligen

Videre byr kommunen pa kulturskole og et bredt utvalg
organisert idrett med blant annet turn, fotball, dykking,
sjakk og motorsport m.m. Av kulturelle tilbud er det bade
kino, bibliotek og Eidsvoll bygdetun. Her arrangeres
forskjellige aktiviteter giennom hele aret med blant annet
utstillinger, bygdetundager og besteforeldredager.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Rema
1000 og Kiwi. Av shoppingmuligheter har AMFI Eidsvoll
over 50 butikker og serveringssteder. Det er ogsa kort vei
til Jessheim Storsenter, som er et moderne kjgpesenter
med over 140 ulike butikker og tilknyttede virksomheter.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for 3 stk tomannsboliger pa
eiendommen datert 21.04.2021. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene pé grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er
oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk
eller at det senere er utfart arbeid pa bygget som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler eier. Adkomst
via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men er avsatt
til boligbebyggelse (ndveerende) i kommuneplanen for
omradet. Omradet rundt er avsatt til bolig, tienesteyting,
grennstruktur, neeringsbebyggelse mm. | omrédet er det
tegnet opp faresone for flom, men omradet omfatter ikke
Furulundjordet 10A.

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel for 2021-2031
- Delareal 1625 m2. Arealbruk: boligbebyggelse,
navaerende. Omradenavna_B

Planarbeider i omradet: Tilbakefaring av gamle Hjera
grustak, gbnr. 92/626 m.fl.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sgk pé saksnummer/adresse/gnr. bnr pa
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende
servitutter/rettigheter som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hiemmelshaver:

1957/1-1/10 02.01.1957 BESTEMMELSE OM GJERDE
Med flere bestemmelser



Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3240 GNR: 92 BNR: 196
Kommentar:

2019/1290431-1/200 30.10.2019 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/6

2021/58504-1/200 15.01.2021 RESEKSJONERING
SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/6

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

2025/1572232-1/200 29.12.2025 RESEKSJONERING
SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/6

VEDERLAG: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Eiendommens rettigheter:

2021/679702-1/200 08.06.2021 BRUKSRETT
Rettighet hefter i: KNR: 3240 GNR: 92 BNR: 196 FNR:
0 SNR: 2

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling
av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. De
gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pé inntil 2G
som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet,
typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til
sameiet.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.
Seksjoner som eies av neerstaende eller via firma teller
med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor

sameiets kreditorer ansvarlige etter sin sameiebrgk. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
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legalpanterett i den enkelte eierseksjon pa inntil 2 ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Sameiet er ikke formalisert med styre, det foreligger
derfor ikke budsjett, regnskap eller arsberetning. Det
foreligger ingen skriftlig avtale vedragrende bruk av
fellesareal og fakturaer betales fortlgpende etter hvert
som de forfaller.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pa meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
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Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
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utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendommen overdras med innredning og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal vaere
der, jf. avhendingsloven § 3-4. Varig innredning og utstyr,
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset boligen
medfglger, med mindre annet er avtalt mellom kjgper og
selger, jf. avhendingsloven § 3-5.

Tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) er vedlagt
salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er saerskilt
avtalt.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med bezering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,
sopp- og rateskader, og fglgeskader péa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder
fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg



renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
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avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank fér du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa:

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
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nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 40 000,-

Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-

Gebyr utlegg faktura (pr. faktura) - Styling kr. 650,-
Gebyr utlegg faktura (pr. faktura) - Takst/foto kr. 650,-
Grunnpakke Hus kr.11 900,-

Markedspakke med bolighefte kr. 23 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.16 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar (1 visning betalt
resten gratis) kr. 3 900,-

Utlegg:
Utlegg foto og takst - pakkepris kr. 21500,-
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Samlet skal selger betale kr.146 000,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pa et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 625,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

- Selgers egenerkleering, datert 22.02.2026
- Tilstandsrapport, datert 26.02.2026

- Energiattest, datert 22.02.2026

- Kommuneplankart, datert 16.02.2026

- Ferdigattest, datert 21.04.2021

- Byggemeldte tegninger, datert 30.08.2018
- Servitutter

- Seksjonering

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 1. mars 2026

Megler
Martin Eilertsen , Eiendomsmegler / Partner
TIf. 99274585

Meglerforetaket

Nordvik Lillestrgm

Landstads gate 53

2000 LILLESTR@M

Juridisk navn: Lillestram Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 921678592

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Lillestrgm
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.



Furulundjordet TOA

Nabolaget Dal/Hjera - vurdert av 74 lokalkjente
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
_m pa& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Utfylt dato
22. feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til &0-0074/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Furulundjordet 10A, 2070 RAHOLT Nordvik Lillestram

Selgere

Ken André Larsen

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

21. april 2021 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Nei

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: 0594016

Forsikret i: Gjensidige
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Viken mur og flis a/s bygget badet nytt nar boligen ble oppfart.
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglzert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Viken mur og flis a/s bygget badet nytt nar boligen ble oppfert.
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Viken mur og flis a/s bygget badet nytt nar boligen ble oppfart.

Sidelav5



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Boligen ble bygget ny i 2021.

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Boligen ble bygget ny i 2021.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Boligen ble bygget ny i 2021.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montert elbilader i 2022 av Hugo Beck a/s

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Side2av5
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Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har veert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Side3av5s



Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vzere relevant for
kjeper a vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

Side4av5s
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31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?
Nei

Boligen selges uten boligselgerforsikring

Oppdragsnummer: 60-0074/26
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Tilstandsrapport

R Tomannsbolig
® Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT (I} EIDSVOLL kommune

# gnr. 92, bnr. 196, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 120 m? BRA-i: 98 m?

Befaringsdato: 18.02.2026 Rapportdato: 26.02.2026 Oppdragsnr.: 13907-3471 Referansenummer: PK4033

Foretak: Stigen Boligtakst AS Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

smeen sotmtzeas S| NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

Oppdragsnr.: 13907-3471

Befaringsdato: 18.02.2026
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT Stigen Boligtakst AS
Gnr 92 - Bnr 196 Nystuveien 2 STIGEN Boligtaikst AS
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3471 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 3 av 26
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT Stigen Boligtakst AS
Gnr 92 - Bnr 196 Nystuveien 2 STIGEN Bollgtakst AS
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT
Gnr 92 - Bnr 196
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige
registre, har takstmannen kommet frem til fglgende
konklusjon pa den tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Tomannsbolig som er bygget i 2021.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater beerer lite preg av alder og bruksslitasje, og har
etter takstmannens oppfatning ikke noe behov for oppussing
og modernisering. Ny eier vurderer selv behovet for
innvendige oppgraderinger. For detaljer henvises det til
byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget.
Dagens krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det veere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som
ikke var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Tomannsbolig - Byggear: 2021

UTVENDIG Ga til side

Tomannsbolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger eri
trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre.
Boligen er fundamentert med séle til ukjent grunn.

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Malte vinduer med 3-lags glass.
Ytterdgr med glassfelt. Terrassedgr med 3-lags energiglass.

Utgang fra stue til platting med tregulv, stgrrelse er ca. 25m2.

INNVENDIG Ga til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte panelplater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Stedvis montert

Oppdragsnr.: 13907-3471

Befaringsdato: 18.02.2026
o

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligeaict AS
1900 FETSUND

downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to
rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a
kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at
dette undersgkes naeermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

Det er etablert ildsted i stuen. Isolert stalrgr.

lldsted og pipe er ikke r@ykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

VATROM Ga til side

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil, lys og en dusjsone med dusjing
direkte pa gulv og vegg samt ett badekar.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,2cm fall.
Nedsenket dusjsone.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med
dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

KJBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med stein benkeplate med nedfelt oppvaskkum
med 1-greps blandebatteri. Glassplate mellom over og underskap.
Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og
nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.
Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system. @vrig
anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i bod under trapp og er pa 194 liter og
produksjonsar 2021.

Elektrisk oppvarming med gulvarme i 1. etasje og pa badene og
entre samt fyring med ved.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og
vannledning via private stikkledninger.

Rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som
tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av
eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avigpsrer.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13907-3471 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

. . HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Fordeling av tilstandsgrader
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

25
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Ga til side
henhold til kommunedelsplan/NVE.
20
15
10
5
l ‘_‘g
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger
o Tomteforhold > Terrengforhold atil si
{1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
N himling
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
N himling
Oppdragsnr.: 13907-3471 Befaringsdato: 18.02.2026 Side: 7 av 26
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2021 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se na&rmere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tomannsbolig med saltak tekket med takstein. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel. Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med
sale til ukjent grunn.

CIED Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Tak som er tekket med takstein.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold

Vurdering av avvik:
* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Taket er sngdekt, og det har derfor ikke vaert mulig a gjennomfgre en visuell kontroll av overflater eller konstruksjon. Tilstanden er derfor usikker, og det
anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Sng
Konsekvens:
Uavklart risiko for skader som lekkasjer, frostskader eller slitasje pa taktekking og undertak. Tilstanden kan ikke bekreftes fgr sngen er fiernet.

Tiltak:
Ny inspeksjon ma utfgres nar taket er sngfritt og tgrt. Kontroller spesielt takstein, beslag, giennomfgringer og undertakets tilstand.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Det var sng og frost pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon ikke er stadfestet. Det gjgres dog oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjpter, gjennomrustete beslag etc.

Veggkonstruksjon
Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.
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CIED) Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i treverk.

Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer
Malte vinduer med 3-lags glass.
Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/veaere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.
De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved dpning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Dgrer
Ytterdgr med glassfelt. Terrassedgr med 3-lags energiglass.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pd produkt

CIED Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til platting med tregulv, stgrrelse er ca. 25m2.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Balkongen/terrassen er sngdekt, og det har derfor ikke vaert mulig a gjennomfgre en visuell kontroll av overflater, beslag, rekkverk eller konstruksjon.
Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Konsekvens:

Manglende inspeksjon innebaerer at tilstanden er usikker. Det kan foreligge skader som ikke er avdekket, for eksempel fuktskader, slitasje eller svekkede
festepunkter. Dette gir gkt risiko for uforutsette kostnader og redusert sikkerhet dersom det finnes skjulte feil.

Tiltak:

Gjennomfgr ny inspeksjon nar sngen er fiernet og overflatene er tgrre.

Kontroller membran, tetting mot vegg, rekkverk og eventuelle sluk for skader eller mangler.
Vurder behov for vedlikehold eller utbedring basert pa funn.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.
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Overflatebehandling vegger: Malte panelplater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes neermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted i stuen. Isolert stalrgr.
Det er ingen kjente feil eller pdbud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke r@ykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Innvendige trapper

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg
samt ett badekar.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,2cm fall. Nedsenket dusjsone.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann

anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller veaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.
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2. ETASIE > BAD
(I overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu er plassert neermere enn 1 meter fra vatsone, noe som gir gkt risiko for fuktskader pa karm. Det anbefales tiltak for & beskytte karm/lister og
redusere fuktbelastningen. Det er lagt en plastplate i utforingen i bunnen

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det er ikke observert avvik pa befaringsdag og ingen umiddelbar vedlikehold.
Konsekvens:

@kt risiko for vannsprut og fuktbelastning pa karm/utforinger/lister.

Kan fgre til oppsvelling, misfarging og redusert levetid for karm/utforinger/lister.
Potensielt gkt vedlikeholdsbehov og kostnader.

Tiltak:

Se¢rg for god ventilasjon og tgrkeforhold i rommet.

2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,2cm fall.
P3 ett vatrom ma minst én av fglgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt: Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100, eller at gulvet har en avgrenses
oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma veere minst 15 mm over

det ferdige gulvet.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg samt ett badekar.
Det er tilkoblet et vannklosett.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.
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2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da dette ikke er et krav i henhold til ny avhendingsloven. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte
arbeider.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader p& bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

1. ETASJE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

1. ETASJE > BAD
{g’,ﬁ& Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Dgr og vindu er plassert naermere enn 1 meter fra vatsone, noe som gir gkt risiko for fuktskader pa dgr/ karm. Det anbefales tiltak for & beskytte dgren og
redusere fuktbelastningen. Det er lagt en plastplate i utforingen i bunnen

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det er ikke observert avvik pa befaringsdag og ingen umiddelbar vedlikehold.
Konsekvens:

@kt risiko for vannsprut og fuktbelastning pa karm/utforinger/lister.

Kan fgre til oppsvelling, misfarging og redusert levetid for karm/utforinger/lister.
Potensielt gkt vedlikeholdsbehov og kostnader.

Tiltak:
Se¢rg for god ventilasjon og tgrkeforhold i rommet.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2 cm fall.
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Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke utfgrt da dette ikke er et krav i henhold til ny avhendingsloven. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte

arbeider.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert

skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med stein benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Glassplate mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Avigpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 gijennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Andre VVS-installasjoner

Boligen har sentralstgvsuger. Denne er ikke funksjonstestet pa befaringsdag og det er heller ikke opplyst om feil. Tg ikke vurdert.

Varmtvannstank

Bereder er plassert i bod under trapp og er pa 194 liter og produksjonsar 2021.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med gulvarme i 1. etasje og pa badene og entre samt fyring med ved.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT Stigen Boligtakst AS
Gnr 92 - Bnr 196 Nystuveien 2 SN ekttt 45
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND

Tilstandsrapport

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel 3 se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklzaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT Stigen Boligtakst AS
Gnr 92 - Bnr 196 Nystuveien 2 SN ekttt 45
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fuktsikring og drenering

Da dette er stgpt plate pa mark og kjellerlgse konstruksjoner blir det som regel ikke lagt drensrgr.
Dreneringsforhold er ikke ytterligere vurdert. Det settes ingen tilstandsgrad. Det vil alltid anbefales at takvann ledes vekk fra grunnmur.
Det er viktig @ merke seg at det er kun ved a grave opp rundt grunnmurer at dreneringens plassering og funksjon kan bekreftes.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert med ringmurer som er antatt isolert, pukket og stgpt med plate pa mark.

CED Terrengforhold

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for @ unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Tomta var pa befaringsdagen sngdekket slik at opparbeidingen i liten grad var synlig.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tomten er ikke vurdert grunnet sngdekke. Tilstanden er derfor usikker, og det anbefales ny kontroll nar forholdene tillater det

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Konsekvens:
Tilstanden er usikker. Det kan foreligge skjulte forhold som darlig drenering, erosjon, setningsskader eller skader pa utearealer. Dette gir gkt risiko for
uforutsette kostnader og mulige tiltak ved senere oppdagede feil.

Tiltak:

Utfgr ny inspeksjon nar sngen er fiernet og bakken er synlig.

Kontroller terrengfall, dreneringslgsninger, eventuelle skader pa belegning og vegetasjon.
Vurder behov for vedlikehold eller utbedring basert pa funn.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avlgp og vannledning via private stikkledninger.
Re@ranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.
Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avlgpsrer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT Stigen Boligtakst AS
Gnr 92 - Bnr 196 Nystuveien 2 SN ekttt 45

3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa
synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig @ kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av
den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Basert pa byggeaéret skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa bygningen

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
¢ Vurder sikring mot ras pa eiendommen.

Opplysningen om at eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire omrade er hentet fra NVE. Konsekvenser og eventuelle tiltak kan ikke
vurderes innenfor rammen av denne rapporten. Slike forhold krever egne faglige undersgkelser utfgrt av kvalifisert geoteknisk kompetanse.
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT Stigen Boligtakst AS
Gnr 92 - Bnr 196 Nystuveien 2 STIGEN Bollgtakst AS
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND

Bygninger pa eiendommen

54

Bod

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
2019 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Bod utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon som er innvendig kledd, saltak konstruksjon i treverk tekket med takstein.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Som garasje
Byggear Kommentar
2020 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Garasjen fremstar med normal bruksslitasje for garasjer, garasjer blir stgrre
utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje
3 pa garasjer, boder osv. en pa boliger.
g Vedlikehold
L ey
¥ ' gy
Beskrivelse

Garasje utfgrt med stgpt dekke, trekonstruksjon som er innvendig kledd, saltak konstruksjon i treverk tekket med takstein,
garasjeport, lys og strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT
Gnr 92 - Bnr 196
3240 EIDSVOLL

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2
1900 FETSUND

STIGEN Boligemkst AS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

flernt

bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
DIUksares boerhetende) ¢ m 0o denne
(BRA-e) sk som for eksempel boder

L av innglsset Dakong, veranda
eller altan ndr denne er tiryttet

boenhetenie)

-

4

o
o

Carpeort g vl Qarspneians « Ieflen garaswaniegy ¢ Ako mblrvevdg aresl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse. o
z‘:\ - < '_’." Arealet av terrasser, Jpne balkonger
NEDOR AR e v o
(TBA) OR Jpen atan tiknyttet boenhetende

Culareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
(GUA) {areal med L Lakhoyde)

Areal mad Liv takheyde (ALH) er ke

s skritak

mbeverdig aresl

og law himAngsheyde

GUA kan opplyses | markedsforn,

£ of aktuek {or den konkrete by

kun sammen med BRA-L for ¢
er puhvfiaten har en verdi og har
bruk av

et Ikke iney aredl som

kakdioft, mbles Of 2% normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT Stigen Boligtakst AS
Gnr 92 - Bnr 196 Nystuveien 2 STIGEN Bollgtakst AS
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND

Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke mal dig areal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) Sum (BA) (ALH) Suhvarsl (GA)
Loftetasje 28 28
2. Etasje 49 49 49
1. Etasje 49 49 25 49
SUM 98 25 28 126
SUM BRA 98
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftetasje Annet, annet 2
B n verom, soverom 2
2. Etasje ad, gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, bod
1. Etasje Bad, kjgkken, stue, entré
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste

tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Takhgyde pa loftetasje er malt til 1.75m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;:;?zl)kong SUM UEIEEEE ((:fé:a)lkongareal
Etasje 5 5
SUM 5
SUM BRA 5
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Gnr 92 - Bnr 196 Nystuveien 2 STIGEN Bollgtakst AS
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Bod

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 17 17

SumMm 17
SUM BRA 17

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.2.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr
Ken André Larsen Kunde
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT Stigen Boligtakst AS
Gnr 92 - Bnr 196 Nystuveien 2 STIGEN boligeaicst AS
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3240 EIDSVOLL 92 196 0 1 220.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Furulundjordet 10 A

Hjemmelshaver
Larsen Ken André

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 220,10 m2. Tomta var pa befaringsdagen sngdekket slik at opparbeidingen i liten grad var synlig.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT Stigen Boligtakst AS
Gnr 92 - Bnr 196 Nystuveien 2 STIGEN boligeaicst AS
3240 EIDSVOLL 1900 FETSUND

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

1. 1 strgk grunning pa utvendig fasade og 1 strgk maling med farge, (ikke kun hvit grunning slik andre utbyggere leverte) samt levering av
annen farge pa utvendig belistning(kostnad kr. 50 000)

2. Uinnredet loftsrom pa 30m2, for flere antall kvadratmeter bolig(kostnad kr. 50 000)

3. 4. Ekstra lagringsplass under trapp(kostnad kr. 40 000) Varmekabler i gulvet i hele 1. etasje - unntatt under trapp( kostnad kr. 30 000)

5. Ekstra lydisolerte vinduer i vedlikeholdsfritt materiale (PVC) ( kostnad kr. 20 000)

6. Spesialfarge pa vinduer (Utvendig, samt pa sprosser)( kostnad kr. 20 000)

7. 8. Yale doorman-las pa ytterdgrer.(kostnad kr. 4 000) Avlgp i bjelkelaget er isolerte for & hindre lyd ved bruk av toalett(kostnad kr.10 000)
9. Toaletter er vegghengte, ikke «kasse» utenpa veggen som andre, for bedre estetikk og enklere vasking.(kostnad kr. 20 000)

10. Storformatfliser, pa begge vatrom (60x60) og (31x45), samt utstrakt bruk av mosiakk pa bad i 2. etasje (kostnad kr. 60 000)

11. Listefritt i taket pa bad, for bedre estetikk (kostnad kr. 8 000)

12. Designbadekar pa badet i 2.etasje(kostnad kr. 15 000)

13. Designslukrister (Kostnad kr. 2000)

14. Gipshimling og ikke takess!! (kostnad kr. 65 000)

15. Alle gulv/etasjeskillere og innv. vegger er isolerte(kostnad kr. 30 000)

16. Gulv i 1 etasje er flytesparklet av profesjonell aktgr for maksimal planhet( kostnad kr. 25 000)

17. Sentralstgvsuger med sugekontakt i entreen for enkel rengjgring i gang uten slange.(kostnad 23 000kr)

18. 19. Kun 1 skjgt pa veggplatene i trappa!!! (kostnad kr. 10 000) Stalspiler i rekkverk pa trapp, ikke hvit rundstokk som andre (kostnad kr. 10
000)

20. Innvendig dgrer av typen massiv, ikke formpresset type der kjernen er hul og i papp, for bedre kvalitet og lyd. (Kostnad kr. 12 000)

21. Terskler er lasert og vokset for @ matche gulv, ikke vanlig brun eik, slik andre bruker(kostnad kr. 8000)

22. Markplatting i impregnert er pamontert ved inngangsparti, samt ved terrassedgr.(kr. 17000)

23. Garasjer ferdig byggeanmeldt /godkjent - husk ansvarlig foretak. (kostnad kr. 50 000)

24. Erklaering/tillatelse fra nabo i Furulundjordet 12 om bygging av garasje naermere tomtegrense, slik at det blir bedre plass pa fellesaraelet til
Furulundjordet 10A-F

2. strgk maling pa utvendig fasade.(kostnad kr. 100 000)

Innredet loftsrom pa ca.23mz2, for flere antall kvadratmeter bolig(BRA)

(kostnad kr. 350 000)

Brannstige innvendig og utvendig for remning fra loft(kostnad kr. 20 000)

Ekstra lagringsplass under trapp(kostnad kr. 40 000)

Lyd/brann-vegg er utfgrt med 3 stk forskjellige plater pa hver side. Dvs. 1 lag ekstra pa hver side, gjgr at demping av lyd blir vesentlig bedre
fordi forskjellige materialer tar opp lyd pa forskjellige mater(kostnad kr. 20 000)

Etasjeskilleren er full-isolert. Det er i tillegg lagt inn ett lag med gips midt i etasjeskilleren, slik at det er plateisolasjon under og blaseisolasjon
over for @ maksimere lyd-demping for soverommene i 2. etasje.(kostnad kr. 30 000

Integrert kombiskap med downlights-lgsning over kjgkkenvindu(kostnad kr.30 000)

Utstrakt bruk av downlights. 3 soner i 1. etasje. 1 sone for kjgkken, 2 separate soner for enkel endring av stue/spisestue, med dertil belysning.
(kostnad kr.30 000)

Kompositt benkeplate pa kjpkken (kostnad kr. 50 000)

Frostet glassplate mellom kjgkkenbenk og overskap. (Kostnad kr. 10 000)

Garderobeskap i alle rom, skyvedgrsgarderobe hovedsoverom. (kostnad kr. 30 000)

Avlgp i bjelkelaget er isolerte for a hindre lyd ved bruk av toalett(kostnad kr.10 000)

Terrasse i impregnert ved stuen.(kostnad kr. 50 000)

Isolert og innredet garasje(kostnad kr. 300 000)

15. El-billader (kostnad kr.15 000)

Asfalt utenfor boligen med de 2 «mulige» ekstra p-plassene(kostnad kr. 80 000)

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:

Har ikke bebodd eiendommen. Den har veert utleid helt siden den var ny.

- Dette er hva jeg har kjennskap til:

- Pakning pa yttedgr har hull pa seg.

- Vinduer pa begge vatrom er utfgrt med listverk i malt trevirke, og disse er litt for naerme vatsonen. Det er derfor gjort tiltak pa utforingene i
bunnen pa vinduene. Det er montert pa en plastplate (IKEA beskyttelsesplate for vannsgl) malt i hvit, for a hindre skade, VedheJ av maling til
plastmaterialer kan vaere darligere enn vedheft til andre materialer.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 18.02.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 19.02.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Egenerklering Egenerk.larmgsskjema vedlegges av Ik‘ke . Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
Ferdigattest 21.04.2021 Gjennomgatt Nei
Ikke
Megl Megl lysni . Nei
egler egler opplysninger giennomgatt ei
Samsvarserklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 22.02.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
U?vheng|g kontroll av 07.04.2021 Erland A. Modal Gjennomgatt Nei
vatrom og lufttetthet
Kunde har sendt
dokumentasjon og bilder 24.02.2026 Takstingenigr har ikke vaert pa ny befaring Gjennomgatt Nei

av avvik som ble pavist og kontrollert dette i ettertid.
ved befaring.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.02.2026
2 26.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Furulundjordet 10 A, 2070 RAHOLT
Gnr 92 - Bnr 196
3240 EIDSVOLL

Forutsetninger

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligeakat AS
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13907-3471

Befaringsdato: 18.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig &
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det
vil alltid fra takstmann anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk
direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad som er
bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig lavere enn
normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgarres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales & samarbeide med bygningskyndig
fer budgivning bade med befaring og med tolkning og forstaelse
av dette dokument for & ivareta sin undersgkelsesplikt og sikre
rett forstaelse av kvaliteten pa objektet.
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(B)

Adresse
Furulundjordet 10A, 2070 RAHOLT

Dato for energimerking Merkenummer

22.02.2026 Energiattest-2026-262293
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300727533

Gardsnummer Bruksnummer

92 196

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2021 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

98,0 m? 98,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
99,62 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
110,10 kWh/m? 11 082 kWh

63



64

A->>

(£)

Furulundjordet 10A, 2070 RAHOLT

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterdorer

Nei

Lekkasjetall
Ja
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Furulundjordet 10A, 2070 RAHOLT

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 15: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.



https://www.enova.no/

https://www.enova.no/energimerking
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Kommuneplankart N

Eiendom: 92/196/0/1
Adresse: Furulundjordet 10A
Utskriftsdato: 16.02.2026

Eidsvoll kommune Malestokk: 1:2000

N BE22E00

|"©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komwnuneplan-Linje- og punktsymboler (P8

e Grange for restrik sjonsorrelde
Kornmmureplan-Bagyooelse o ankegg (PBL2
Balighabyggalse - nlverends
Tharnastayting - nlvmrends
_ Tienasteyting- Frermvbdg
I Hmringsbebyggelse - nlvmeends
Kormmureplan-Grannstruktur (PEL200S Bil
drannrtrubtur - alvmrenda
PN Grennstruktur - frermtidig
Kommunepian-Landbruk-, natur- og friluftsh
LHFFR - armal - ndvamrands
Nommunepian-h\ensmsm (PBLZ0OS 511~
" Faraicne - Flomfses
Ammwmpian-un}e- og punktsymboler(PEL

— Fasasons grende
Felles for kormmunaplan PBL 1985 og 2008
N Flanone

e Greniefor srestfermll

= Samleveq- nlemrends

e Adkomsteeg - nlvemnds
Gang-fsykkelvag - nlwnersnde
Gang-fivkkalvag - framiidg
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Grunnkart

Eiendom: 92/196/0/1

== = == Aviop felles

Adresse:  Furulundjordet 10A :
Dato: 16.02.2026 UTM-32
Eidsvoll kommune Mélestokk: 1:1000
m==_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [m=_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == === Hjelpelinje vannkant
(=== Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm = Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = w= == Hijelpelinje veikant o Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 92, Bruksnr 196, Seksjonsnr 1 Kommune: 3240 Eidsvoll

Adresse:

Veiadresse: Furulundjordet 10 A, gatenr 3700 Grunnkrets: 801 Ladderud

(fra bruksenhet) 2070 Raholt Valgkrets: 1 Dal

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2070304 Raholt
Tettsted: 675 Raholt

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 3
Etableringsdato: 30.10.2019 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: 220,1 kvm Skyld: Sameiebrgk: 1/6
Arealkilde: Beregnet Areal Areal felles tomt: 356,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pd eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:15 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 12
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ardsnummer 92, Bruksnummer 196

Forretninger:

Type
Reseksjonering

Omnummerering

Reseksjonering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfart:

(%)

18.12.2025
18.12.2025

01.01.2024
01.01.2024

12.01.2021

12.01.2021

01.01.2020

01.01.2020

29.10.2019
29.10.2019

Rolle

Avgiver

Bergart

Bergart

Berart

Berart

Berart
Etablert/Endret
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver

Bergrt
Etablert/Endret
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Bergart
Berart
Bergart
Berart
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3240/92/196/0/1
3240/92/38
3240/92/195
3240/92/196/0/2
3240/92/196/0/4
3240/92/197
3240/92/196
3240/92/196/0/3

3240/92/196

3240/92/196/0/1
3240/92/196/0/2
3240/92/196/0/3
3240/92/196/0/4
3240/92/196/0/5
3240/92/196/0/6

3240/92/196/0/2
3240/412/1
3240/92/196
3240/92/196/0/1

3240/92/196

3240/92/196/0/1
3240/92/196/0/2
3240/92/196/0/3
3240/92/196/0/4
3240/92/196/0/5
3240/92/196/0/6

3240/92/196
3240/92/38
3240/92/195
3240/92/197
3240/412/1
3240/92/196/0/1
3240/92/196/0/2
3240/92/196/0/3
3240/92/196/0/4
3240/92/196/0/5
3240/92/196/0/6

Arealendring
-18,9

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

18,9

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-3,5
0,0
0,0
3,5

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-1269,8
0,0
0,0
0,0
0,0

2355
193,5
209,4
2155
2155
200,4



Gardsnummer 92, Bruksnummer 196, Seksjonsnummer 1 i 3240 EIDSVOLL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Furulundjordet 10 A Bolig 97,4 Kjgkken 4 2 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 54,2 Rammetillatelse: 23.11.2018
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 97,4 Igangset.till.: 23.11.2018
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest: 21.04.2021
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 97,4 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300727533 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 48,7 48,7 52,0 52,0
HO02 48,7 48,7 52,0 52,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 37,8 Rammetillatelse: 11.09.2019
Bygningsstatus: Midlertidig brukstillatelse BRA bolig: Igangset.till.: 11.09.2019
Energikilde: BRA annet: 33,6 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 33,6 Midl. brukstil.: 22.04.2020
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 300771500 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 33,6 33,6 378 378
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:15 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 12
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Gardsnummer 92, Bruksnummer 196, Seksjonsnummer 1 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

Hoyaktighet [standardavvik) Hisipelinfer
= 10 e ellEr fmindre — 201 = B0 cm == Vannkini
— 11-30ecm — Dwer 500 cm == VYaikant
— 31 - 200 e = luke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:15 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 92, Bruksnummer 196, Seksjonsnummer 1 i 3240 EIDSVOLL kommune

Areal: 185,90m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6682 774,02 621 043,44 19,14m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
2 6682 774,66 621 024,31 9,89m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
3 6682 784,53 621 024,98 19,91m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
4 6682 783,11 621 044,84 9,20m  GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:15 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 12
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/OLL kommune

snummer 92, Bruksnummer 196, Seksjonsnummer 1

Areal og koordinater

Areal: 356,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6682 797,03 621 043,96 3,15m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

2 6682 797,14 621 040,81 3,15m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

3 6682797,25 621 037,66 2,56m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

4 6682 797,34 621 035,10 2,56m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

5 6 682 797,43 621032,55 5,10m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

6 6682 792,33 621 032,37 6,89m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

7 6682 792,57 621 025,48 8,06m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

8 6682 784,53 621 024,98 9,89m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

9 6682 774,66 621 024,31 19,14m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

10 6682 774,02 62104344 6,04m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

11 6682 768,05 621 042,53 21,13m GNSS: Fasemaling 9 Jord Nei Kamijern
(Real time kinematic)

12 6682 768,75 621021,41 9,88m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

13 6 682 778,61 621 022,07 10,51m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

14 6682 789,10 621 022,78 10,60m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

15 6682 799,68 62102348 3,37m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

16 6682 803,04 621023,71 5,09m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

17 668280286 621028,80 5,99m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

18 6682 802,65 621 034,79 6,00m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

19 6 682 802,45 621040,79 6,00m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

20 6682802,24 621 046,79 6,99m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

21 6682 809,23 621 047,03 1,80m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

22 6 682809,17 621048,83 12,38m GNSS: Fasemaling 9 Jord Nei Gjerdestolpe
(Real time kinematic)

23 6682 796,93 621 046,95 3,00m GNSS: Faseméling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Side 8 av 12
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Gardsnummer 92, Bruksnummer 196, Seksjonsnummer 1 i 3240 EIDSVOLL kommune

Areal: 18,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6682791,15 621 040,60 3,15m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
2 6682 791,26 621 037,45 6,00m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
3 6682 797,25 621 037,66 3,15m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
4 6682 797,14 621 040,81 5,99m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.02.2026 12:15 — Sist oppdatert 16.02.2026 12:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 10 av 12
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Areal og koordinater

Areal: 15,30m?2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt
1

Nord

6682 791,34

6682 791,43

6 682 792,33

6682 797,43

6682 797,34

Dst

621 034,90

621 032,34

621 032,37

621 032,55

621 035,10

nmer 92, Bruksnummer 196, Seksjonsnummer 1

]
m
o
)
o
;

r

Arealmerknad:

Lengde!

2,56m

0,90m

5,10m

2,56m

6,00m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Mmune

Ngyaktighet
10

10
10
10

10

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.




Utskriftsdato: 16.02.2026
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 Gardsnr. 92 Bruksnr. 196 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Furulundjordet 10A, 2070 RAHOLT

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 3217,44 kr
Eiendomsskatt 4 511,15 kr
Feiing 526,40 kr
Renovasjon 5524,00 kr
Vann 2 580,48 kr
Sum 16 359,47 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon f-\rsprognose ar
Grunngebyr avlep 15% 1 Boenhet 2400.00 11 0% 2 400,00 kr 0,00 kr
Avlgp etter maler 25% mva 25% 33.5m? 47.00 1/1 0 % 1574,50 kr 0,00 kr
Avlgp etter maler 15% mva 15% 33.5m3 43.24 11 0% 1 448,54 kr 0,00 kr
Forskudd avlepsgebyr 15% 67 m3 38.00 11 0% 2 545,73 kr 0,00 kr
Innbetalt forskrudd avlgpsgebyr 25% -35m? 47.00 11 0 % -1 645,00 kr 0,00 kr
25% mva
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr 15% -35m3 43.24 11 0% -1 513,40 kr 0,00 kr
15% mva
Grunngebyr vann 15% 1 Boenhet 1652.00 1/1 0 % 1652,00 kr 0,00 kr




Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose
Vannmélerleie 3/4" 15% 1 stk 304.00 1/1 0% 304,00 kr 0,00 kr
Vann etter méler 25% mva 25% 335m 34.00 11 0% 1 139,00 kr 0,00 kr
Vann etter méler 15% mva 15% 33.5m3 31.28 11 0% 1047,88 kr 0,00 kr
Forskudd vanngebyr 15% 67 m3 26.00 11 0% 1742,10 kr 0,00 kr
Innbetalt forskudd vanngebyr 25% -35m3 34.00 11 0% -1190,00 kr 0,00 kr
25% mva
Innbetalt forskudd vanngebyr 15% -35m3 31.28 11 0 % -1 094,80 kr 0,00 kr
15% mva
Feiegebyr 0% 1 PIPE 318.00 11 0% 318,00 kr 0,00 kr
Tilsynsgebyr 0% 1 PIPE 318.00 11 0% 318,00 kr 0,00 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 2322700 1.80 1/1 0% 4181,00 kr 0,00 kr
prom
Sum 13 227,55 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

Pa Ruud Prosjektering AS
Paul André Ruud
Dvergsnessvingen 16
4639 KRISTIANSAND S

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
20/10299 -5 Berit Elisabeth Smedsrud 21.04.2021

Gbnr. 92/196 - Furulundsjordet A-F - Ferdigattest for 3 stk tomannsboliger.

Ansvarlig sgker: PA Ruud Prosjektering AS, Dvergsnessvingen 16, 4639 Kristiansand

Vedtak:

Ferdigattest for 3 stk tomannsboliger gis i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Sgknad om ferdigattest er mottatt 15.04.2021.

Tillatelse til tiltak ble gitt den 24.10.2018.

Endringstillatelse for terrengutfylling gitt 21.06.2019, endring av prosjektering vatrom gitt 20.06.2019
0g 27.08.2019.

Midlertidig brukstillatelse for C og D ble gitt den 14.08.2019 og for E og F ble gitt 22.04.2020.

Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert til
tiltakshaver. Det forutsettes at produktene som er benyttet i byggverket tilfredsstiller kravene i
byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 3.

Sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn er mottatt 06.04.2021. jf.
byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1 fjerde ledd.

Tilsyn:
Det gjgres oppmerksom pa at kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest
er gitt, jf. plan- og bygningsloven § 25-2 andre ledd.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 3207.32.37091
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett
964950 113 www.eidsvoll. kommune.no
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https://www.eidsvoll.kommune.no/
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Klageadgang:

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt, se plan- og
bygningsloven § 1-9, jf. forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo og Viken
(tidligere Fylkesmannen). Saken vil fa en ny vurdering og behandles i kommunens utvalg for nzering,
plan og miljg. Om vedtaket opprettholdes, sendes saken til Statsforvalteren for endelig avgjgrelse.

Med hilsen
Brit Johanne Sgvde Berit Elisabeth Smedsrud
avdelingsleder byggesak konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Side2av2
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Seknad om reseksjonering

Koetwnunes shal hyfle 1 detle feltel og wnde tpemaet bl Kartvecket.

&Syl kg, ﬂ;;:m 2081 Ecddsuol]

oS« Solbsera
[ |

Feitet skal tylles ut av den som sender inm soknaden til kommunen. Dette kan vire sieme av de sekyponens som canbaties av
reseksjoneringen (hemmelshaveren), men ogtd en advokat eller annen med fullmait fra disse. Det kan opsd vere styret.

Kavn Fassdsetars \Ovg A, SN DT Teledzaaummer
Ken André Larsen 27047436724 92483306
Adreie Poitnemmer Poutvied
Damvegen 29 2067 Jesshain
Ea L Furem Glirdhn, Brakinr, Fedpar,
3035 Eidswoll 52 196
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1 2‘?“!?- Ken Andre Larsen 11
_I‘_ _EF\N?— hnmdml.arml 11
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Ry e Sarmaaatagh {1aiei} [
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Fagliant v Kemmunsl op madérnneningsdeparbementet med hemess! | lordkrilt
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Hjemmaelshaver(ne) erklarer at:

[E) Hver baligseksjon ogsd etter reseksjoneringen er en loviig etablert boenhat etter plan. of brgningsioven og har kjgkken, bad og we
innerdor hoveddelen av brukienheten og ot bad og we er | eget eller egre rom

elier
[E] bosgseksicnen skal brukes &l fritidshody,
eller

| [ ahe boligene inngde | en samnleseksjon bolig

Elsisterende seksjoneningstepninger (over hele elendommen) ~ blde situasjonsplan og plantegninger. Dide kan bestilles fhos
Eariverket

al

Bl My utusijonsplan over siendemmen ved endrnger o bakieplan, Dette gelder bide ved endringer av omeisset 14 bebyzgebien og
endringer bv grenser mellom utvendige tilleggideler slier fellesaraal

€l

d)

Hye plantegninger over alle etasier | bygninger, inkdudert kjeller og loft vor det gisres endringer | grensens mellom brukenheter
elier felierareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye gramiena for bruksenheiene og bruken av de enkelte rommene,
Rekvisition av oppmdlingyorretning deriam brekenheten]e] tkal ha ryefendrede stendars tilleggideler

#] Dokumentasion pd a1 alle boligseksjonens er loviig etablerie bognhater atter plan- og bygningsloven, jf. punkd 8. Som regel il slik

dokumentasion fremgd v tllatele etter plan- of Bygrangsloven, men ogsd opplysninger fra matrikielen, tinglyste Mawsuler glier
annet dofosment kan tjene som dolsmentasion.

) Sasnryikke s rettighetihaves s de1 or tinghet wridighetserklmning som gir ut pd at selojonanie o ken dispanenes over uten
samdykia fra rettighetshaver. Samiyiket md varre med original sipnatur

gl Samtykke fra bank/panthaver

h) Samiykke fra samilige hjemmetihavene | det uighende eierseksjormsameiet derscm resaisionedingen gielder sammenskiing av to

il Dokumentasion som viser bvem som kan undertegne pd vegne av styret dersom det or nedvendig med samtykie fra Srsmatet eiler
styvet, Jf. punkt 12.
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Spknad om seksjonering
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fra naboewndoe cller fra egen 18eggidel

&l E del o7 Sviall Disirekbe g packer ingsaeral ol 3 viie det amaliet parbenngipliaer soem Telger v Bygpetflaiehen elier plaagrunnlagei

4 sspneningen omlaller s Bruk nheleos | cendosmen

L] Em lafler bise #n gr dom, Ipitegronn elier snlegei dam, sller 56 & g amibyids fra Karvedhorl has o
wnitah fra wilkdet

L] E deet o7 daansalt oo den enbelle sebsen chal brukes 1l bokgloimil slier annet farmll, of brukiformdiel o | amyvs med eealptsformilet,
elier panen bruk det or gat ciatehes 1l

o [E Rstit ol aarguettings it e o7 gL devaim weksjeneningen gelde hemligl bppng chiv ek shllge Lk | chisterends
L

L] arealer wom ardre seRDMEETE CEnper iEang 14, of afealer 10om eiter plan- of begningsioven & aviati bl felles wSecpphobhareal.
sy 1 feBewanead

b} E et et vedtekier.

Hjemmelshaver{ne] er kjenl med ot det e straffbart § svgl eller benytte uriktig erklering, ji. straffeloven § 365

7. Egeneridmring om at lovens tileggsvilkir for seksjonering tl bolig er oppfyit

Mpmmurﬂll-ull:

E Hver Dolgueiapn er en bl etablen Doendat S1ber plas- of bygraniloees of hae igalies bad o wi nneslor Roveddeles o
bruksenheten o o1 bad o we or | eget el egne rom
wller

[[] tscligseinsonen sk brukes e intadsbote.

Fautuatl ov [ 4
17 dewember J017 om bruk gv stasgardieen sabnad om a Side 2 avd
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8. Wedlegg som skal fslge seknaden

2} Siludsnspias geer siendsmmnn som Cydely angs skend gnerruer, serisuet av bebyggeluen of grensens bor sventuels utendan
1 gideter iom 1l mAgl | beukaletens

b Puaniagrnger ey etajene | bygningee, nkiudert belier og kof1 Pl tegningene skl bruinenhetrey arealer of genunger, forieg 10
ehijonsnummer of bruken oede enbelle rom kg brdely

€] Samesets vedbekier
&) Rebningon iy copmiingslonreimg denom soen i rulumb har gt 1z sareal

#] Dokemenlayo nlﬂ‘ ik dhylier & lllummmﬂhrp‘m~ hpmphnn!-hrmhlll
oot asjen iremgd o illatek mmummnwuﬂ ger ira bk b, Enghyite klausuler elier ssnet &
hnmumﬂnhmmm

) Samtyie Bra regtighatshaver tem diet ot tinghyst urbdaphetuerilerng wm gt ot £ at reendommen ikke Lan digonere ower uten wmivkke fes
rettighetihaver. Samibyike sl v mued oreginal sgnats

gl Denom det or fiere hpmmehhavere Gl siesdommen soem bl wiogoneves, Ul djemast Fordeling o sameirandeler ved kg ¢
kg

9. Mphﬂ‘lw
E Saem hppmimelshivirln] Bebreltes mfvl ot de vedlagte plinlegeangend et tvereni fmed Sen Liktake plinkiinsgen

10. Underskrifter . : 2
Sted o dato ‘ /f s Gipenia nawe mesd blo kol aver
Wl i

NP 7 i €t A A Tor Andréé Larsen Boligutvikling AS
Seed o date AL nave med bokkioltaver
'ﬁdqﬁiﬁ e fu i BbobhBesh o s
Shed o dabe | Hpemmelshavers underkrilt GRALS fave mid BlokiBakun s
Sedogdate Hpemmelshavery urdersnit Gpenta e med BlokbEsk e
Seed o dats | Mprnmebhaven undertnlt Gpents navn mes blokikbokutaver

\

§ted o data | Mpmmelhavers underkrlt | Gjeoks navn med blokkbakstaver |
11. Kommungns ;
4] E Kommunen hae ytarteidet o wediagt matrkielhan for vlendor, lesaoeied
8) ] moevmed o am o pendt 1l o [ st 34
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for ma fylbes ut):
Kommunen, | Fommunen navn Ghed Bruinar, Festent.
LFE by Eidsvall kommune 92 156
[T | inderiie Sempel

||9.-/rf,.|c1 odiv S ~.fﬂt£’3‘i/"3 =l

Sde dawd
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Seknad om reseksjonering

on (kommunen)

Kamanunen skl bile ot detle feltot of sende shjemast 1l Katverket.

dsvoll

Kamsnunens adresse

B-90, o8|

Edsull

o Salbery

Feltet skal fylles ut av den som sender inn ssknaden til kommunen, Dette kan viere elerne av de seksjonans som omfattos ay
teseksjoneringen [higmmelshaveren), men agsh en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd vasre styret.

Hm Factuetine (g na. Sameels orgnr. Telkedonnammier
Een André Larsen 27047436724 S2483306
Adresse Fostnusnmer Postuted
Damvegen 19 2067 lessheim
Eammwunenr, EOImamunens rdvn Gardsnr. Brukinr. Faitene,
3035 Eidswoll a2 196

| e som skal endres? (Hjemmelshaveriel)

: Fadseling, Harm Dagens eierandel
Aumer i:..nr. {11/ ﬂﬂhﬂl_ L loppgts sOm ?"_k!
1 27047436724 Een Andre Lartsen 11
2 2T0ATA36724 Ken Andre Larsen | 1/1

Az

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres, Dersom en seksjon utebukkende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom Flere enn 1 seksjoner skal endres, md du fortsette uthyllingen pd spknadens siste side.

Sebdjorm- | Sekslorers formdd Samaipbepk |teber) Tleggsaccal
rammdy | BeSolpeiyon [omismer | Her skeiver de telleren T sebsiner som b T ut denne bnbonaen etk sekajonen ha eller shal b illegpianeal
gl ditidsboliger] endver ved resekijenedingen. Teberen kan B = 1iflegguaresl | bygring
M = nenngrekzion evenlyel vaire uendrer. Neder dbrbeer du G = illeggiaeal i grusa (ewe sppmiingyinmetning]
BB & gumbeeipn boly neEreisn, 13 vil vibod smmen aw tellerne bl BaS = nlegnaresd | bygning of grund [ireved oppstlingifometsing)
_ﬂml_rum-nu ademithpe peknjoner | Jameiet
1 B 1 BG
2 B 1 GR
Mevner = 6

s 'ﬁ"«.%(fe'%f:%

Fastsatt o Kemmaunal og modermisen

didep mad his Vi Borskrify

17 desembar 2007 om bruk av standardoen saknad om seksjonering

sige 1av L‘l

1M



5. Kort forklaring pd hva reseksjoneringen gar ut pd :

Eksemped 10 Dol av selsjon § overfdes o sekejon 1. ingen endringer | samelebraken. ingen andee endringer.

Eksempel 2: My seksjon 3 opprettes ph areal som tidligere vas feflesareal, Bevneren | samelebrgken gher, ingen andre endringer.
Eksemps 3: Delar v lellesareal everigees td seksjon 1 og seksjon 2. Samelehrpben endies. ingen andre endeinger.

Tilleggsareal Bygg (Garasje] overfares fra 52 tl 51

Snf Q) overtar en pakenngsplass ¢ 4q) o S .
|ns¢nmdrlnger:samumnen.nﬂ F SHE P et s Mj ye ﬁﬁfﬁmhﬂ
J

. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Iter ikal det bare gis oppéysninger om dokumsaler tam o agdvendige Tor at reseldioneringen skal kunoe tinglyses.

7. Egenerkl®ring om at vilkirene | eierseksjonslaven er oppfylt
Hijernmelshaver{ne) erklerer at:

a) E e sekafon fortsatt har enerett til 8 bruke en basternt bruksenhet

b} E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en kart avgrenset of sammenhengende él av en bygning pd slendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom sller fra égen tilleggsde|

o [ deterasan tibstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av bypgetillatelen sller
plangrunnlaget

d) [ alle bruksenhetene pd eiendammen farisatt er seksjonert of del av sameiet etter reseksjoneringen

el [x] reseksjoneringen smiatter bare én grunnelendom, festogrunn eller anleggieiendom, eller st kommunen med samiykke fra
Kartwerket har giort unntak fra vilkbret

i E det er fastsatt om den enkelte seksfon skal brukes Bl boligformal eller annet formdl, og bruksfarmilet or | samsvar med
aregiplanforraler, eller annen bruk det er gat tillatelse til

El E rammeiilatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dassom resekijoneringen gielder atablering av ry(e] seksfonfer) alier
sgknadspliktig ombygging av cksisterende seksjoner, aller at dette ikke er aktusit

m [ arealer som andre seksjonseiere trenger tigang 18, of arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det or straffbart & avgl eller berytte uriktig erklaring, [F. straffeloven § 365

o oA “’% ﬁﬁm

Fastiatt v Kommunal- og madenmiseringidep
17. desember m?mmt“muﬂﬁﬂlwwmmnﬂlnn sunzwfrf

12



8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkir for seksjonering til bolig er opphylt

Hiemmuekshaven{ne] erklaoyer at:

Hver baligsriesion ogsd etter reseksjonasingen er en koviig etablert baénhet etter plan- og bygringsioven og har kjakken, bad o wc
mnenfor haveddelen av bruksenheten og at bad of we er | eget eller egne nom
allar

[€] boligieksjonen skal brkes til fritidsholig,
eller

[ atie baligene inngar i en samieseksion bolg

9. Vedlegg som skal folge spknaden
3} Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) - bdde situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

Bl My shuasjonsplan over eiendommen ved endringes pd bakkeplan, Dette glelder bide ved endringer av omdisset til bebyggelien og
endringer av grenser mellom utvendige tleggsdeler eiler fellesareal

€} Nye plantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludent kjeler o loft hvar det gieres endringer | grensene meSlam bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydellg angl de nye grensene for bruksenhetene o bruken av de enkalte rommene,

d} Rekvisision av opprmdlingsforretning dersom bruksenheten{e) skal ha nyefendrede utendars tillogesdeler

&) Dokumentasjon pd ot alle boligseksjonens er lovisg etablerte boenheter elter plan- og bygningskoven, [f. punkt &. Som regel vil slik
dokumentagjen fremgd av tillatelse etter plan- og bygningskoven, men oged opalysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler effer
annel dokument kan tjene som dokumentasjon.

) Samtykke fra rettighetshaver bwis det er tinglyst urddighstserklering som gir ut pd a1 seksjonen|elikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samiykket ma vaere med original signatur

Bl Samtykke fra bank/panthaver

h}  Samaykke fra samiige hjemmelshavere | det utgdende cierseksionssamelet dersom reseksjoneringen gjelder sammensiding av 1o
eller flere aberseksjonssameier

I} Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pd vogne av styret dersom det ar nadvendig med samiykks fra drimater elier
styret, |f, punkt 12,

10, Innsendte plantegninger

] 5om hjemmelshaver(e] bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer averens med den faktiske plantasningen

11. Underskrifter
Seksjonsrommss Sted ag dato Gjenta navn med blokkbokstaer
1 ‘ : %’ A a Ken Andre Larsen
Sekyjonsnummer Sted o date f et nave med blakkbakstaver
2 ¢ o Ken Andre Larsen
== ﬂmm frfi Ao
Sekgomsumier | [Swdogdate | [ Gienta nave mod biokkbokstaver
Seksionsnummer | Sted og dato Hjemmalshaver/styrer Giera narem mied bickkboketaver
| Seksionsammmes | 52ed og date | pernmatshaves/syre Gjenta nawn med Blokkbokstaver
Seksjonsnummer Stedogdate Mpemenelshaves ftyres | Gienta mavn med Blokibakitaves
Sehijeesaummer | Sbed og dato  Hiemmelshaver fstyret Gienta navn med blokkboistaes
4
£ Ay Sale A2/ 32
Faitiatt av Xommunal- og moderniserngsdepariemente] med hjemmel | forskrifi
17. desomber 2017 om bruk aw standardisert seknad om seisjomering side 3av
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| 12. Styrets erklzering/samtykke

Nmrmere informasion am ndr samitykke eller erklagring fra styrét er nedvendig, finner du | aVelledning til wtfdling av sgknad om

reseisjonering s
[] seyret erklarer at drsmatet har samiykket til reseksionering
opfeller

D tyret samiykker til reseksponering (skal bare krysses av dessom fellesarealens blir staene)
| Sied o dnto Undersirift Gienta ravn mid BlokkBakilver
“Sted og dato | ndersrire Gjenta navn med blokkbakutaver
Swedogdate Underikriit Glenta navn meed blokkbokitaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersam rescisjanering av baligseision som eltefelbene/registrerte partnene bruker som felles balig blic mindre, braken
reduseres eller farmdlet endres fra balig til niering

Sekyonsnummer Sted og dato | Undprikrily Gyenta navn med blokibokstaver
\
Sekgjernumie Sted og dato | Underskrift T | Gt evn med blokkbokstaver
Selsjonsmemmer | Siedog die Underskrift Gjenta ravn med blskkbokstaer
a) [K] kommunen har utarbeidet of vedlagt matrikkelkart for utendars Wleggsdeler
L] Brav med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
15, MMWWHHMMWWMMMW
Kommunear. | K navn Bruksar, Fetenr, Seksjonsnummer
S5 Eodsve | 32 |96 | ogd, |
Datg | Underskrift Stemg ey
EIDSVOLl 10T L=

YEPYRERY VRS EIDSVOLL KOMMUNE

1= al v Sel i‘fl_‘..'.'.'.".‘w nel Forvalini
;./ [ T nderskrift -

2 Ao ? vk Aé&ﬁ:;y
Fastsalt a Kommuradl of modemi i med hjemmel § farsirife
17, denﬂnh-rmmwnwwmmmmuwnm sektjonering Sidee 4 v § v
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Velkommen til

Nordvik
Lillestroam

Nordvik Lillestram er eiendomsmegleren for deg som
er mer opptatt av bolig enn andre, og som setter
kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller
kjgpe.

Vi kjenner Lillestrem, Reaelingen, Stremmen, Skjetten,
Fetsund og Ullensaker godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omradene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale lasninger skaper vi interessen
du trenger for din bolig pa helt nye mater, tilpasset de
digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boligene vi har for
salg.

Landstads gate 57, 2000 LILLESTR@M
lillestrom@nordvikbolig.no
482 86 852
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Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

120



Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 60-0074/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse:  Furulundjordet 10A 2070 RAHOLT
Matrikkel: Gnr 92, bnr 196, snr 1 (ideell andel 1/1) i Eidsvoll kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Martin Eilertsen

Eiendomsmegler / Partner
Lillestrsm Eiendomsmegling AS
m.eilertsen@nordvikbolig.no
992 74 585



