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Nøkkelinformasjon
Moderne 3-roms med nydelig 
beliggenhet i Strindheim Hageby. TG1 
bad/kjøk. Solrik markterrasse og 
tilgang til hageparti. 

Prisantydning 4 090 000,-
Omkostninger 9 782,-
Totalpris 4 287 519,-
Fellesgjeld 187 737,-
Fellesutgifter pr. mnd 5 652,-
BRA-i 68 kvm
Soverom 2
Boligtype Andelsleilighet
Byggeår 1949
Eierform Andel

Kort fortalt
Velkommen til Hanna Winsnes´ veg 5 og en 
meget flott 3-roms med nydelig beliggenhet i 
Strindheim Hageby!

Leiligheten er del av et veletablert og populært 
borettslag på Strindheim. Her får man en romslig 
leilighet med tilbaketrukket beliggenhet i 
borettslaget. Leiligheten ligger sørvest-vendt og 
har direkte adkomst til et frodig og hyggelig 
hageparti som gir en lun og privat uteplass hvor 
man nyter strålende solforhold i sommerhalvåret.

Kvaliter:
Svært attraktiv og solrik beliggenhet
Varmepumpe og vedfyring
Moderne standard med TG1 på kjøkken og 
bad
Tidløse material- og fargevalg
Enkel adkomst i 1. etasje
Utgang til stort terrasseareal på ca. 20m²
Direkte adkomst til frodig hageparti
Tilbaketrukket beliggenhet i borettslaget
Gode parkeringsmuligheter
3 romslige boder
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Planløsning Underetasje
Total BRA: 18 kvm
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Ingen kjenner 
nabolaget bedre!
Nysgjerrig på hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget, 
eller hva innbyggerne gjør på søndag?

For en litt annerledes innsikt på befolkningen i dette nabolaget 
anbefaler vi å lese gjennom nordvikundersøkelsen.

Du finner undersøkelsen ved å skanne QR-koden
under, eller gå inn på:
https://www.nordvikbolig.no/nabolaget



Om boligen

Nøkkelinformasjon
Oppdragsnummer
42-0024/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse
Hanna Winsnes' veg 5, 7045 TRONDHEIM
Gnr 13, bnr 19 (ideell andel 1/1)  i Trondheim kommune
Andelsnr 55 i STRINDHEIM HAGEBY BORETTSLAG, 
org.nr. 948924404

Selgere
Fredrik Gaustad Pettersen
Ingeborg Garshol Teigaas

Kjøpesum og omkostninger
4 090 000,- (Prisantydning)
187 737,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
4 277 737,- (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger:
8 402,- (Gebyr forhåndsavklaring forkjøpsrett)
290,- (Pantattest kjøper)
545,- (Tinglyst hjemmelsoverføring)
545,- (Tinglyst pantedokument)
9 500,- (Boligkjøperpakke* (valgfritt))
--------------------------------------------------------
9 782,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperpakke))
19 282,- (Omkostninger totalt (med Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
4 287 519,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperpakke))
4 297 019,- (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperpakke))
--------------------------------------------------------
 
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige 
avgifter/gebyrer.
 
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Om boligen
Byggeår

1949

Etasje
1

Antall soverom
2

Arealer
BRA-i: 68 kvm
BRA-e: 18 kvm
Totalt BRA: 86 kvm
TBA: 20 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:
BRA-i: 68 kvm. Entrè, toalettrom, bad, kjøkken, 2 
soverom, stue/spisestue.
Total BRA: 68 kvm.
TBA: 20 kvm. Veranda og markterrasse.

Underetasje:
BRA-e: 18 kvm. 2 boder.
Total BRA: 18 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjøres særskilt oppmerksom på at bod som er 
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger på 
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne 
andelen. Borettslaget kan på et senere tidspunkt 
omdisponere denne bruken.
Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmåling:
Arealet er målt på stedet med laser. BTA er beregnet. 
Rom defineres etter bruken av rommet på 
befaringsdagen, selv om bruken kan være i strid med 
tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Boligen er målt 
opp etter ny standard NS3940:2023.

Innhold
Leiligheten inneholder følgende: Entré, toalettrom, 2 
soverom, bad, stue, kjøkken.

Det medfølger i tillegg 3 boder i fellesareal. i tillegg 
kommer felles sykkel- og utstyrsbod samt øvrige 
fellesarealer på loftet.

Standard
Det er i forbindelse med salget utarbeidet en 
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. 
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Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av 
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fått TG2 
og TG3 må gjennomgås spesielt nøye, da disse indikerer 
avvik fra normal slitasje og/eller høy alder, med mulig 
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fått TGIU er 
ikke undersøkt av takstmann. 
 
Bygningsdeler som har fått TG2:
- Vinduer / dører: Det ble ikke registrert noen punkterte 
vindusglass på befaringsdagen selv om dette kan til tider 
være
vanskelig å avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble 
foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger på vinduer. 
TG 2 settes på bakgrunn av oppnådd alder på vinduer og
verandadør. Borettslaget har planer om utskifting av 
vinduer og verandadører. Ved enkel funksjonstest av 
ytterdør/
veranadør fungerte lukke- og låsemekanisme som 
normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til 
"kniping" i karm.
Dører fremstår i god stand.

Parkering
Leiligheten disponerer parkeringsplass på borettslagets 
fellesareal. Det er i tillegg godt med 
gjesteparkeringsplasser i området.

Man kan også søke borettslaget om garasjeplass, dette 
tildeles etter søknad. Det eksisterer 40 garasjeplasser i 
borettslaget, og det arbeides med å tilrettelegge for 
lading på samtlige garasjer. Se for øvrig borettslagets 
hjemmeside for ytterligere info om parkering.

Modernisering og påkostninger
- Leiligheten ble innvendig renovert i 2016/2017.
- Platting oppført i 2021. 
- Rørfonying utført i 2022

Sammendrag selgers egenerklæring
1. Vet du om det har det blitt utført arbeid på bad/våtrom, 
enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglært. Badet ble totalrenovert av tidligere eiere i 
2017.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet 
eller oppgradert?
Ja, faglært. Viser til forrige eier som opplyser dette. 
Firmanavnet er ikke oppgitt.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner på 
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, ufaglært. 
Arbeid som er utført: Tidligere eier bygde platting 
sammen med nabo i 2021. Alt annet av fasade, tak, pipe 
eller lignende har TOBB Byggdrift ansvar for.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i 
din eller tidligere eiertid?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Organisert av TOBB. Usikker på årstall.

4. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske 
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja. Foreligger det en samsvarserklæring? Ja. Trondheim 
EL, vedlikehold, 08.11.2023.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Når ble kontrollen utført? Hele det elektriske anlegget 
ble fornya, med nye kurser og sikringsskap, i forbindelse 
med totalrenoveringa ferdigstilt i 2017. Viser videre til 
forrige eiers egenerklæring.

5. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten i 
din eller tidligere eiertid?
Ja, faglært. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: 
Henviser til forrige eiers egenerklæring om at det er utført 
rørfornying i juli 2022, firmaet som er brukt All-Rør AS. 
Arbeid utført i hele borettslaget.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte 
reguleringsplaner/andre planer, 
nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan 
medføre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer? Ja. Beskriv: 
Borettslaget er i gang med å skifte vinduer og 
verandadører. Kostnad for utbedringene er allerede 
inkludert i felleskostnadene.

Byggemåte
Leilighet på ett plan som ligger i 1. etasje i flermannsbolig. 
Hovedkonstruksjon er oppført i tre og er utvendig kledd 
med stående panel. Taket er et saltak og er tekket med 
metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 
3-lags isolerglass.

Innbo og løsøre
Integrerte hvitevarer medfølger.

Følgende hvitevarer medfølger ikke: 
- Vaskemaskin og tørketrommel
Vedlagt salgsoppgaven følger NEF sin standardliste 
"Oversikt over løsøre og tilbehør". Med mindre annet 
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen. 
 
Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes på 
eiendommen, vil det heller ikke medfølge. Produkter og 
installasjoner som medfølger overdras uten noen form for 
garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti. Hull og merker etter feste av 
innredning og utstyr som ikke følger med, aksepteres av 
kjøper. 

Følgende medfølger ikke: 
- Lysekrone og gardiner på soverom

Adgang til utleie
Det er begrenset adgang til å leie ut bolig i borettslag. 
Med styrets godkjenning og på visse vilkår kan boligen 
leies ut for inntil 3, år. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. 
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av 

Om boligen26



boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven § 
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 døgn i året, uten 
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming
Energimerking
F - oransje
Energikarakter: E. Oppvarmingskarakter: ORANSJE.

Oppvarming
Boligen har følgende oppvarmingskilder: 
- Elektrisitet og varmepumpe.
 
Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde på 
visning, følger ikke dette med i handelen.

Informasjon om strømforbruk
Selger opplyser å ha et årlig strømforbruk på ca. 
9019kWh i 2025. Energiforbruket vil variere fra husstand 
til husstand.

Økonomi
Felleskostnader
Kr 5 652,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer blant annet 
betjening av andel fellesgjeld, kommunale avgifter, felles 
bygningsforsikring og diverse vedlikehold/drift iht. 
regnskap. Felleskostnadene fordeles på følgende poster:

- Felleskostnad renter: Kr. 1 221,-
- Felleskostnad avdrag: Kr. 249,-
- Felleskostnad driftsdel: Kr. 3 685,-
Tilleggsytelser
- Tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr. 497,-

Andre utgifter
Selger opplyser å ha følgende kostnader knyttet til 
boligen:
- Vedfyring: Ca. 700,- per år.
 
Det er opp til kjøper å ev. inngå nye avtaler med ønskede 
tjenesteytere.

Formuesverdi
Primærbolig: Kr 952 879,- pr. 2024
Sekundærbolig: Kr 3 811 514,- pr. 2024
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen 
beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for 
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 
2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes 
høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både 
selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis 
er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av 
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli 
endret og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i 

skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25% av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og 
deretter 70% av den delen som overstiger dette beløpet.
 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100% av 
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredbånd
Kollektiv avtale med Altibox.

Borettslaget
Om borettslaget
Strindheim Hageby Borettslag, org.nr. 948 924 404.

Borettslaget består av trehusbebyggelse fra sent 1940-
tall og tidlig 1950-tall, fordelt på 2-mannsboliger og 4-
mannsboliger. I 4-mannsboligene fins det både 3-
romsleiligheter og 4-romsleiligheter. Totalt består 
Strindheim Hageby av 134 leiligheter fordelt på 36 hus.

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens 
andelseierne eier andeler i borettslaget. Andel i 
borettslag gir andelseier borett til og råderett over en 
nærmere bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig 
ansvar for borettslagets gjeld, men borettslagets løpende 
utgifter må dekkes av andelseierne gjennom månedlige 
fellesutgifter (husleie).

Interessenter oppfordres til å sette seg inn i borettslagets 
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett, 
årsberetning, vedtak fra årsmøte/generalforsamling m.m. 
Se særlig om vedtekter og husordensregler knyttet til 
husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Det skal søkes borettslagets styre om å få holde husdyr. 
Unntatt er små fugler, marsvin, hamstere, gullfisk osv.

Utendørs vedstabler og trampoline er søknadspliktig.

Borettslaget bytter til Fiber fra NTE ila våren 2026. 

Hjemmeside: https://www.strindheimhageby.no/

Ta kontakt med styret før du setter i gang med følgende:
- Oppsetting av plattinger etc.
- Utskifting av varmtvannsberedere
- Oppussing av bad
- Utskifting av sluk på badet.
- Oppussing av trapp.
- Påbygging av husene - utvidelse av areal
- Innstallering av varmepumpe

Forretningsfører
Boligbyggelaget Tobb

Forkjøpsrett
Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har 
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forkjøpsrett. Kontakt megler for mer informasjon.

Styregodkjennelse
Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier må 
godkjennes av styret i borettslaget. Godkjenning kan 
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. 
Eiendomsmegler bistår med innsending av søknad om 
styregodkjennelse. Kjøper bærer risikoen for å bli 
godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjøper er 
forpliktet til å gjennomføre handelen uavhengig av om 
kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent som ny 
eier. Kjøper gjøres oppmerksom på at boligen ikke kan 
tas i bruk før styrets godkjenning foreligger. Dersom 
styregodkjennelse ikke gis må kjøper videreselge boligen 
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 187 737,-pr. 16.02.2026
Avdrag: Kr 0,-
Rentekostnader: Kr 0,-

Lånenummer: 90517340765, Svenska Handelsbanken 
AB NUF
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 19.01.2026: 5.54% pa.
Antall terminer til innfrielse: 55
Saldo per 19.01.2026: 27 386 466
Andel av saldo: 193 677
Første termin/første avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 
30.06.2053 )
Flytende rente

Låneopptak ifbm. utskiftning av vinduer
Styret i borettslaget informerer om at alle vinduer eldre 
enn fra år 2000 vil bli skiftet i nærmeste fremtid. De 
informerer samtidig om at lånet blir tatt opp i disse dager 
og at det kan ventes en moderat økning i fellesutgiftene. 
Styret har enda ikke mottatt en nedbetalingsplan for 
tiltaket, og vet dermed ikke hvor mye økningen vil være 
på per 20.01.2026.

Borettslaget er per i dag tilknyttet en sikringsordning som 
beskytter mot økonomisk tap dersom en andelseier ikke 
betaler sine felleskostnader. 
 
Sikkerhetsstiller er: Klare Finans AS
Avtalen løper til den blir sagt opp av en av partene. / 
Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter 
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om 
oppsigelse av sikringen gjøres av borettslagets 
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si 
opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke 
oppfyller de krav som er stilt. Mer info om 
sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Fellesgjelden kan bli besluttet økt etter utarbeidelse av 
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 734,- pr. 16.02.2026

Regnskap/Budsjett/Kostnadsøkninger
Fjorårets regnskap viser et underskudd på kr. 423.751,-
Underskuddet skyldes hovedsakelig økning i kommunale 
avgifter, energi og løpende vedlikehold.
 
Budsjettet for inneværende år legger til grunn et 
underskudd på kr. 6.197.952,-
 
Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos 
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for å få dette 
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det praktiseres dugnad hver vår. Trappevask hver fjerde 
uke.

Dyrehold
Det skal søkes borettslagets styre om å få holde husdyr. 
Unntatt er små fugler, marsvin, hamstere, gullfisk osv. Ta 
kontakt med styre for å få eget søknadsskjema 
(søknadsskjema vil også bli lagt ut på Strindheim Hageby 
Borettslags hjemmesider).

Borettslagets forsikring
If Skadeforsikring Nuf 
Polisenr. SP0005377636

Tomt
Beskrivelse av tomt
Tomtestørrelse: 64 579 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Trondheim er vedlagt 
salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst
Se vedlagte kartskisse på Finn.no og Hjem.no annonse. 
Det vil også være godt skiltet i regi av Nordvik Bolig.

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om 
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Områdebeskrivelse
Beskrivelse av nærområdet
Eiendommen ligger i et fredelig og barnevennlig område, 
som samtidig som beliggenheten er svært sentral, i 
populære Strindheim Hageby.

Fra leiligheten er det bl.a. gangavstand til Strindheim 
barneskole og barnehager. Blussuvoll ungdomsskole 
ligger heller ikke langt unna. Dronning Mauds Minne 
Høgskole ligger også i området, og det er flere 
videregående skoler i nærliggende områder.
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Fra leiligheten er det også bare en rusletur til gode 
kollektivforbindelser. Boligen ligger ved Strindheim 
Barnepark, som er borettslagets store private lekeplass. 
Nærmeste bussholdeplass ligger ved hovedveien og det 
er 15 min gange til Leangen stasjon, hvor du kan ta toget 
til- og fra Trondheim lufthavn på ca. 26 min. Det er også 
holdeplass for flybuss på Gildheim.

Leangen idrettsanlegg er heller ikke langt unna. Her har 
man flere fotballbaner, to ishaller, innendørs 
håndballbane og innendørs løpebane. Leangen travbane 
ligger ca. 5 min unna.

Eiendommen har også nærhet til flotte tur- og 
friluftsområder som bl.a. Kuhaugen som byr på nydelig 
utsikt over byen. Like ved utkikkspunktet ligger 
Skyåsparken. Ladestien er et av de mest populære 
utfartsområdene i Trondheim, og noen av byens beste 
strender som Djupvika, Korsvika og Ringvebukta, ligger 
langs Ladestien, 10 min med sykkel til Ladestien.

Dagligvareforretninger som Rema 1000 og Coop Prix kan 
også nås til fots. Valentinlyst senter ligger ca. 2 km fra 
boligen. Det er også kort vei til Sirkus Shopping som har 
et variert utvalg av butikker, samt apotek, sushi-
restaurant og tannhelsesenter.

Bebyggelse
Bebyggelsen i området består i all hovedsak av 
trehusbebyggelser.

Offentlig kommunikasjon
Fra eiendommen ligger nærmeste bussholdeplass 
"Bromstadsvingen" 4 minutters gange unna. Herifra går 
det totalt 3 ulike linjer med hyppige avganger.

Skoler og barnehager
- Leangen kulturbarnehage (1-5 år) 0,6 km.
- Aurora Baldershage barnehage (1-6 år) 0,6 km.
- Tyholttunet barnehage (0-5 år) 1 km.

- Strindheim skole (1-7 kl.) 0,7 km.
- Brundalen skole (1-7 kl.) 1,8 km.

- Blussuvoll skole (8-10 kl.) 2,2 km.
- Cissi Klein videregående skole, 1 km.
- Strinda videregående skole 2,7 km.
- Barneskolekrets: Strindheim.
- Ungdomsskolekrets: Blussvoll.

Offentlige forhold
Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen 
datert 22.11.1949. Midlertidig brukstillatelse dokumenterer 
at boligen lovlig kan brukes, men at det gjenstår arbeider 
før ferdigattest kan utstedes. 
 
Det gjøres oppmerksom på at det ikke utstedes 
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/ 

byggemeldinger som er fra før 1998.
 
Kjøper påtar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og 
eventuelle pålegg fra det offentlige.

Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent. 
Det er ikke utført tiltak eller endringer i planløsning som 
medfører søknadsplikt.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. 
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett 
er private, vedlikeholdsansvaret påhviler borettslaget. 
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et område som i kommuneplanens 
arealdel 2022-2034 (27.3.2025) er avsatt til bla. fremtidig 
bebyggelse og anlegg. Eiendommen ligger i et regulert 
område med planid r0206, r0206b, r0206f, r0206o og 
r20210022. Det er igangsatt planleggingsarbeid på et 
område som inkluderer/berører eiendommen, planene 
har planid r20180055, r20240028 og r20240040. For 
mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler 
eller søk på saksnummer/adresse/gnr. bnr på plan- og 
bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

5001/13/19:
23.01.1948 - Dokumentnr: 300349 - Erklæring/avtale
Refusjonsplikt til kommunen.  

17.06.1960 - Dokumentnr: 302976 - Skjønn
Skjønn vedr. Fjæremsfossen.  

24.10.1962 - Dokumentnr: 906778 - Erklæring/avtale
Utvidelse og nyanlegg av Fjæremsfossen kommunale  
kraftselskaps kraftledning foretatt 24.10.1962  

11.01.1963 - Dokumentnr: 300179 - Erklæring/avtale
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold  
til Bygningsloven  

24.04.1963 - Dokumentnr: 302292 - Erklæring/avtale
Rettighetshaver: Televerket  
Bestemmelser om 
telefonledninger/stolper/kabler/grøfter m.v.  

17.06.1965 - Dokumentnr: 6511 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk  
Overført fra: Knr:1601 Gnr:12 Bnr:23 

23.04.1968 - Dokumentnr: 4663 - Bestemmelse om 
gjerde
Overført fra: Knr:1601 Gnr:12 Bnr:110 
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23.04.1968 - Dokumentnr: 4663 - Erklæring/avtale
Refusjonsplikt til kommunen.  
Overført fra: Knr:1601 Gnr:12 Bnr:110 

04.09.1970 - Dokumentnr: 916923 - Elektriske kraftlinjer

24.05.1973 - Dokumentnr: 307251 - Skjønn
Elektriske kraftlinjer  

06.05.1981 - Dokumentnr: 6829 - Bestemmelse om 
bebyggelse
Rettighetshaver:  Knr:5001 Gnr:13 Bnr:49 

24.03.2017 - Dokumentnr: 259726 - Jordskifte
Jordskiftesak 16-044927RFA-JTRD 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.02.1947 - Dokumentnr: 300520 - Registrering av 
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:5001 Gnr:13 Bnr:1 

21.08.1986 - Dokumentnr: 21700 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:1601 Gnr:13 Bnr:191 
OGSÅ FRADELT FRA GNR 12 BNR 52  

01.11.1988 - Dokumentnr: 26957 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:5001 Gnr:13 Bnr:197 

20.07.1990 - Dokumentnr: 15735 - Målebrev
Veggrunn  
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.11.2007 - Dokumentnr: 884241 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.11.2007 - Dokumentnr: 884273 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.01.2017 - Dokumentnr: 33570 - Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1601 Gnr:12 Bnr:23 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1601 Gnr:12 Bnr:52 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1601 Gnr:12 Bnr:57 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1601 Gnr:12 Bnr:110 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1601 Gnr:13 Bnr:192 

01.01.2018 - Dokumentnr: 263355 - Omnummerering ved 
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:13 Bnr:19

Legalpant
Borettslaget har legalpant på inntil 2G som sikkerhet for 
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke 
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre 

prioritet enn for eksempel lån til bank som er tinglyst på 
andelen.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen har antikvarisk verdiklasse C. Dette kan 
medføre begrensninger ved tiltak på eiendommen.

Øvrige kjøpsforhold
Diverse
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier 
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i 
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets 
fellesgjeld, men andelseierne må dekke borettslagets 
løpende utgifter. Manglende innbetaling av 
fellesutgiftene som følge av andre andelshaveres 
mislighold, eller der borettslaget sitter på fraflyttede 
og/eller usolgte andeler, må dekkes av de øvrige 
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav på 
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget 
på inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.

Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard 
kjøpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med 
eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt kan besiktiges 
hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt 
eiendomsmegler for spørsmål.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og 
omkostninger være mottatt på meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
 
Generelle bestemmelser:
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er 
basert på de opplysningene selger har gitt til megler, den 
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og 
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.
 
Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser 
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent. 
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Alle interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før 
bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke 
gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen.
 
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
interessenter rådfører seg med eiendomsmegler eller 
egne rådgivere før det legges inn bud.
 
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt 
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik 
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes 
enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel.
 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av 
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har 
vært tilgjengelig for kjøperen i forbindelse med handelen. 
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike 
avtalevilkår avhengig av om kjøper er forbrukerkjøper 
eller ikke.  Dette er nærmere beskrevet nedenfor.
 
På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra 
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. 
Dersom kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige 
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som 
den er".  Selger kan ikke ta «som den er» forbehold 
ovenfor en forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som 
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i 
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger 
står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.
 
Budgiver skal i budskjema avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/ person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet. 
Budgivere får informasjon dersom andre bud er inngitt av 
en som ikke er forbruker.
 
Forbrukerkjøp - definisjon:
Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen 
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som 
ledd i næringsvirksomhet.
 
Forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen, eller det 
foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det 
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare 
dersom man kan gå ut ifra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige 
opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte.
 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 

dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 
kvm.
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).
 
Ikke-forbruker (næringsdrivende) – definisjon:
Hvis kjøper er en juridisk person, eller en fysisk person 
som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses som et 
forbrukerkjøp.
 
Ikke-forbruker – avtalevilkår:
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i 
samsvar med kravene som følger av avtalen. 
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning.
 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8.
 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers 
egenerklæringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjøperforsikring
I samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik 
Boligkjøperpakke til våre boligkjøpere. Boligkjøperpakken 
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de 
forsikringene du trenger til den nye boligen din. 

Boligkjøperpakke Leilighet inneholder: 
Boligkjøperforsikring fra HELP, flytteforsikring og 
innboforsikring Super.

Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen. 
Forsikringen gjelder i 5 år fra overtakelsen. 

Flytteforsikring dekker skade på eiendeler under flytting 
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstår under 
transport eller i forbindelse med bæring mellom bolig, bil 
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 år fra budaksept. 

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant 
annet tyveri, brann eller vannskader. Vår beste 
innboforsikring Super inkluderer blant annet 
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp 
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelder i 3 
måneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjøperpakke Leilighet+ får du i tillegg 
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renteforsikring: 
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og 
forsikringspremien på din primærbolig som skal selges, 
hvis salgsprosessen fører til at du må betale 
rentekostnader på to lån. Forsikringen gjelder i 9 
måneder (3 måneder karenstid)  og dekker inntil 15 000 
kroner i måneden.

Boligkjøperforsikring fra HELP kan også kjøpes separat 
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjøperpakke/Boligkjøperforsikring må tegnes 
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen. 
Kjøper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud på 
videre forsikring av innbo. 

Se pris og mer informasjon om forsikringene i 
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt 
med megler.

Betalingsbetingelser
Oppgjør skal betales i en samlet innbetaling fra norsk 
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og 
dersom det er avklart med megler i anledning 
avtaleinngåelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å 
trykke på knappen «gi bud» eller via vår hjemmeside. Bud 
kan legges inn på eiendommens annonse på 
hjem.no/finn.no ved å trykke på knappen «gi bud» eller 
via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges 
bud inn ved å benytte BankID. Bud kan også inngis på 
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente 
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til 
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by på eiendommen i henhold til 
kjøpsfullmakt må megler kontaktes i forkant av 
budgivning. Ved bruk av kjøpsfullmakt, må fullmakten 
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjøper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses på andre 
enn kjøper. Om kjøper ønsker at noen andre skal stå som 
hjemmelshaver, må det tas forbehold om dette i budet. 
Selger kan velge å ikke akseptere dette. 

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke 
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 

avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Senere bud må ha en tilstrekkelig 
lang akseptfrist til at megler, så langt det er nødvendig og 
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold 
til alle involverte parter og legge til rette for at disse får tid 
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens 
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er 
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte, vil megler fraråde budgiver å stille slik 
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det 
enkelte bud overfor selgeren, når budet er gitt innenfor 
akseptfristene ovenfor.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor 
budgivere at budene deres er mottatt.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet 
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for 
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin 
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se 
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt 
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud på finansiering
Du kan søke om boliglån hos vår samarbeidspartner 
Storebrand, og få svar på dagen.

Med boliglån i Storebrand kan du være trygg på at du til 
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige 
renter. Du vil bli tatt godt vare på av et av Norges beste 
servicemiljøer innen bank.  

Som kunde i Storebrand Bank får du en fast 
kontaktperson å forholde deg til, som vil gi deg gode råd 
og god hjelp med kort svartid. Søk om boliglån i 
Storebrand og få

• Enkel søknad - og etableringsprosess
• Svar på dagen
• Fast kontaktperson å forholde deg til
• Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige 
betingelser    
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Ta kontakt på telefon 22 31 22 21 eller 
nordvik@storebrand.no. Les mer på 
storebrand.no/nordvik.    

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av 
finansielle tjenester.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er 
eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av 
både selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan 
gjennomføres eller blir forsinket, misligholder kjøper 
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og 
selger har rett til å heve avtalen og gjennomføre 
dekningssalg for kjøpers regning. Dersom det er selger 
som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende 
kundetiltak underveis i oppdraget må eiendomsmegler 
stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et 
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjøper vil 
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik 
Eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller 
foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med 
personopplysningsloven. Ved å registrere deg som 
interessent og/eller budgiver eller kjøpe vil vi innhente, 
behandle og registrere personopplysninger om deg. 

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til å oppbevare 
kontrakter og dokumenter i 10 år, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne 
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for å få slettet 
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks 
behandling av personopplysninger i vår 
personvernerklæring på nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget
Meglers vederlag
Vederlag:
Provisjon: 1,00% av salgssum – estimert til kr. 42 777,-
Grunnpakke Leilighet kr. 6 900,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 25 900,-
Oppgjørshonorar** kr. 8 500,-
Tilrettelegging  kr. 15 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 500,-

Utlegg:
Eierskiftegebyr  kr. 6 725,-
Informasjon forretningsfører ca. kr. 4 575,-
Utlegg foto - Interiør og fasade ca. kr. 4 500,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 7 500,-

Samlet skal selger betale kr. 125 777,- for vederlag og 
utlegg ved salg til prisantydning.
 
Dersom oppdraget utløper eller blir sagt opp, uten at 
handel er kommet i stand, har megler krav på et rimelig 
vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter 
(tilrettelegging, markedsføring og avholdte visninger) 
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget 
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. 
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i 
vedleggene og kontakter megler med eventuelle 
spørsmål før bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 20. april 2026

Ansvarlig megler
Olaf E. Rønning, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Tlf. 47869306

Meglerforetaket
Nordvik Trondheim
Kjøpmanngata 50
7010 TRONDHEIM
Juridisk navn: Midtbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932871742

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til 
Nordvik
Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en 
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i 
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, 
finansieringsløsninger og forsikringer til kjøper
- Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing 
gjennom Steddy, bredbånd levert av Telenor, alarm levert 
av Sector alarm, strøm levert av Fjordkraft og Fortum og 
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud 
kjøper og selger får i forbindelse med oppdraget kan 
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Midtbyen 
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega 
AS.
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T I L S T A N D S R A P P O R T

Boligtype

Leilighet
Adresse

Hanna Winsnes' veg 5

7045 TRONDHEIM

5001/13/19/0/55/0
Rapportdato

26.02.2026

TG 0 1

TG 1 6

TG 2 1

TG 3 0

TG IU 0
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Sjekk gyldighet på rapport

Befaring utført den 26.02.2026 av:

Martin Gjetnes

Gjetnes Takst AS

Travbanevegen 1

7044 Trondheim

+4799041691

martin@gjetnestakst.no

Byggsakskyndig med mer en 20 års erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for

tilstandsvurdering, skade og verditaksering.
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Om rapporten

Rapporten følger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angår 

punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.

2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er også i tråd med NS 3600: 2025 – Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det, 

eller når den bygningssakkyndige selv velger det. 

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler 

som bør rettes opp. Rapportens varighet er 1 år, og etter den tid bør takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det 

spesifikke oppdraget slik at forbrukere får et betryggende informasjonsgrunnlag før et boligkjøp.                                                                  

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nødvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen

har verken et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold 

og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens 

antatte gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder 

værforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, 

økonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukerønsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen 

med funksjonaliteten.

Forventet gjenværende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utførelse, gjennomført vedlikehold, alder, 

miljø (bruk og ytre påkjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller 

kan levetid i praksis være både kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet på forhold og bygningsdeler som ikke 

har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TG 0 Ingen avvik
Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal være

tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på faglig

god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik
Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal

slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også brukes når delen er

ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik
Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha

feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.

Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal

også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn

av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større

skader eller følgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik
Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har

kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller

innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG IU Ikke undersøkt
Hvis det ikke har vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren

er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med snø på undersøkelsestidspunktet,

skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgår av den til

enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av

bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bør det foreligge en egenerklæring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen. 

Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklæringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert å gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Nivå av analysen

Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, nødvendige målinger, bruk av 

egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utføres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av 

fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, 

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppstå konflikter i etterkant.

I en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er 

relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er nødvendig for å komme til det rommet 

eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke 

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne 

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivået for 

de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utført og i henhold til 

gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivået 

byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersøkelser for å avdekke årsak og skadeomfang som grunnlag 

for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

På bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkenivå og eventuelt stige 

der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en 

ytterst nødvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst nødvendighet 

og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv på grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med 

rettningsmålere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjøres oppmerksomt på at møbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet på under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formål

Formålet med rapporten er å bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil føre til redusert 

konfliktnivå ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan også brukes til utarbeidelse av 

vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For å unngå ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten 

konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for å lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers 

opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk 

og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon 

som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes 

skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om 

tilbehøret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referansenivå̊

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse 

ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten 

beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved 

boligen ut over det som fremgår av tilstandsgraden på rom og bygningsdeler. Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse 

for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må 

leser av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablonmessig 

anslag på hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert på undersøkelsesnivå 1, som er laveste nivå. Dette betyr at tilstandsanalysen utføres ved visuelle 

observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter 

ikke destruktive inngrep. Det kan utføres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke 

om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersøkelser

Piper og ildsteder:

Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for

eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:

Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler på generelt grunnlag at

en registrert elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll

av både det elektriske og det branntekniske anlegget.

Øvrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.

Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmålere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i

treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er nødvendig for å komme til det rommet eller

den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler

vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke

vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller

kan levetid i praksis være både kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet på forhold og bygningsdeler som ikke

har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden på befaringsdagen. Det gjøres oppmerksomt på at enkelte elementer kan

svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Hanna Winsnes' veg 5 , 7045, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/13/19/0/55/0

Boligtype: Leilighet

Byggeår: 1949

Tomt: 64 579.80 m

Hjemmelshaver(e): Ingeborg Garshol Teigaas, Fredrik Gaustad Pettersen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler

Tilstede på befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leilighet på ett plan som ligger i 1. etasje i flermannsbolig. Hovedkonstruksjon er oppført i tre og er utvendig

kledd med stående panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags

isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt

Hvordan er boligen tilknyttet avløp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt på befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov

for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forøvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte

bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjøpers

undersøkelsesplikt, men utgjør et dokument som er ment å bidra til å øke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til

grunn boligens tilstand på befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i

tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer på befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand på befaringsdagen. For å opprettholde boligens

standard må det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer på befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggeår:

- Leiligheten ble innvendig renovert i 2016/2017. - Platting oppført i 2021. - Rørfonying utført i 2022.

Øvrig informasjon om oppdraget
H

A
N

N
A

 W
IN

SN
ES

' V
EG

 5
 - 

50
01

/1
3/

19
/0

/5
5/

0

2

6/18

41



Areal/oppmåling

Arealmålingene i denne rapporten skal måles etter nåværende standard NS 3940 : 2023, men også måles og beskrives etter

tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Større arealer enn

nødvendige åpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som måles må være tilgjengelig,

slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdige.

Noen rom kan ha skråhimling mot yttervegger. Dette er avgjørende for hvor mange m2 som blir godkjent som måleverdig.

Takhøyden i rommet må være minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skråtak skal likevel arealet

inntil 60 cm utenfor høyden på 1,9 meter tas med i målingen, dvs omliggende areal der høyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor

boenheten/boenhetene, men som tilhører denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong

tilknyttet boenheten. I BRA-b inngår også innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet

bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Åpent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet

boenheten. I åpent areal inngår også åpen veranda eller altan. Arealet måles til innside av rekkverk, brystning, parapet,

skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje

Primærrom

68 m

Sekundærrom

0 m

BRA (P-ROM + S-ROM)

68 m

BTA

72 m

Beskrivelse primærrom

Entrè, toalettrom, bad, kjøkken, 2 soverom, stue/spisestue.

Beskrivelse sekundærrom

-

Merknader om areal: Arealet er målt på stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet på

befaringsdagen, selv om bruken kan være i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

1.etasje

BRA-i

68 m

BRA-e

0 m

BRA-b

0 m

Åpent areal (TBA)

20 m

Beskrivelse av BRA-i

Entrè, toalettrom, bad,

kjøkken, 2 soverom,

stue/spisestue.

Beskrivelse av BRA-e

-

Beskrivelse av BRA-b

-

Beskrivelse av åpent areal

Veranda, terrasse.

Kjeller

BRA-i

0 m

BRA-e

18 m

BRA-b

0 m

Åpent areal (TBA)

0 m

Beskrivelse av BRA-i

-

Beskrivelse av BRA-e

2 boder.

Beskrivelse av BRA-b

-

Beskrivelse av åpent areal

-
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Loft

BRA-i

0 m

BRA-e

7 m

BRA-b

0 m

Åpent areal (TBA)

0 m

Beskrivelse av BRA-i

-

Beskrivelse av BRA-e

Bod.

Beskrivelse av BRA-b

-

Beskrivelse av åpent areal

-

Sum areal

BRA-i

68 m

BRA-e

25 m

BRA-b

0 m

Åpent areal

20 m

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA

93 m

Merknader om areal: Boligen er målt opp etter ny standard NS3940:2023.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten på hva man

burde være ekstra obs på eller hvilke større mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.

1 Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Vinduer / dører: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass på befaringsdagen selv om dette kan til tider være

vanskelig å avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i

boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger på vinduer. TG 2 settes på bakgrunn av oppnådd alder på vinduer og

verandadør. Borettslaget har planer om utskifting av vinduer og verandadører. Ved enkel funksjonstest av ytterdør/

veranadør fungerte lukke- og låsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm.

Dører fremstår i god stand.

0 Bygningsdeler med TG 3 TG 3

0 Bygningsdeler med TG IU TG IU
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1 Dokumentasjon

2 Lovlighet
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Nei

Er det fremlagt dokumentasjon på utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste 5 årene?

Ja

Er selgers egenerklæring kontrollert?

22.02.2026

Når ble egenerklæringen signert?

Ja

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Ja

Kommentar:

Det foreligger brukstillatelse datert 22.11.1949.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Nei

Er det avvik i forhold til rømningsvei, brannceller, dagslysflate, takhøyde eller andre forhold som kan medføre fare for

helse, miljø og sikkerhet?

9/18
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3 Vinduer / dører TG 2

Her vurderes vinduer og ytterdører med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dørenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til å sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dører blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprøving av åpne/lukkemekanismer for

tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nødvendigvis er alle vinduer og dører på en bolig som er tilgjengelig for

kontroll. Vinduer og dører vurderes også ut i fra alder.

Normal tid før utskifting av trevindu er 20-60 år.

Normal tid før vedlikehold av trevindu er 2-6 år.

Normal tid før kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 år.

Normal tid før utskifting av tredører og aluminiumsdører er 20-40 år.

Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2-8 år.
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Vinduer i tre med 3-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av vinduer

Verandadør i tre med 2-lags isolerglass. Isolert ytterdør. Slette innerdører.

Generell beskrivelse av dører

Ja

Kommentar:

Vinduer er datert 1983. Verandadør er datert 1994. Innerdører og ytterdør skiftet i 2016.

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelige byggeår?

Nei

Ble det registrert punkterte glass?

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass på befaringsdagen selv om dette kan til tider være vanskelig å avdekke kun

ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte

pakninger på vinduer. TG 2 settes på bakgrunn av oppnådd alder på vinduer og verandadør. Borettslaget har planer om utskifting

av vinduer og verandadører.

Ved enkel funksjonstest av ytterdør/ veranadør fungerte lukke- og låsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader

eller tegn til "kniping" i karm. Dører fremstår i god stand.

Totalvurdering av vinduer / dører

Ja

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales?

Levetid:
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4 Bad

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt på mur/ betong 20-40 år.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt på lettvegger 10-20 år.
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Flis på gulv med varmekabler, flis på vegger og malt slett himling med downlights.

Beskrivelse av våtrommets overflater

Ja

Kommentar:

Badet ble renovert i regi av forrige eier i 2017.

Er det utført arbeider på våtrom etter byggeår?

Nei

Har selger dokumentasjon på arbeidet som er utført?

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel råte, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Nei

Er det skader eller andre avvik på overflater?

Ja

Kommentar:

Jevnt fall på gulv mot sluket. Det måles en høydeforskjell på 25 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Er det fall til sluk?

Kommentar:

Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket på overflatene.

Totalvurdering av overflater

TG 1

Levetid:

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved å åpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten å gjøre

fysiske inngrep. Alder på membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. På generelt grunnlag informeres det om at tekking

(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjøres ved å demontere fliser. Denne type destruktive

undersøkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett

eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersøkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall på badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Ja

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?

11/18
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Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 år.

Normal forventet levetid på smøremembran er 10-20 år.

Forventet levetid på rørinstallasjon er 30-50 år.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 år.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 år.

H
A

N
N

A
 W

IN
SN

ES
' V

EG
 5

 - 
50

01
/1

3/
19

/0
/5

5/
0

Nei

Kommentar:

Sluk i rustfritt stål med klemring i dusjsone. Mansjett ikke synlig.

Er det synlig mansjett/ våtrombelegg under klemring i sluk?

Kommentar:

Det gjøres oppmerksom på at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utførelse og hvor mange

lag som er påført fordi dette bare kan gjøres ved å demontere fliser.Denne type destruktive undersøkelser blir aldri foretatt ved

en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under

flis.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG 1

Levetid:

Sanitært utstyr og ventilasjon

Her vurderes rør med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved åpen vannkran i servant/dusj. For

skjulte anlegg uten dokumentasjon på utførelse vurderes kvalitet og alder. Sanitær vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,

skjolder og merker etter avdrypp.

Vannrør av plast (rør i rør), plastavløp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Tilstand på sanitært utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Ja

Kommentar:

Mekanisk avtrekk med spalte under dørblad for tilluft.

Er det etablert avtrekk og lufttilførsel?

Dusjvegger av glass og dusjgarnityr på vegg, Innredning med servant

Sanitærutstyr:

Kommentar:

Ingen skader observeres på innredningen eller sanitærutstyret. Normalt vanntrykk og avløp fra vask og i dusj. Det anbefales

jevnlig rensing av vannlås for og unngå tetting.

Totalvurdering av sanitært utstyr og ventilasjon

TG 1

Levetid:
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5 Toalettrom TG 1
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For å undersøke om våtrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter på minimum 73 mm fra et

tilstøtende rom eller fra undersiden.

Nei

Kommentar:

Vegger i dusjsone grenser mot yttervegg og mot kjøkkeninnredning.

Er det utført fuktmåling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?

Fuktsøk

Her vurderes fukt. Fuktmåling utføres ved å kontrollere fra tilstøtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.

Fuktsøk utføres normalt ikke inne på våtrom med flisbelagte overflater, men i tilstøtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utføres for å se etter tegn til svikt/fuktskader.

Kommentar:

Ved bruk av fuktsøker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhøyede verdier eller symptomer på

svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tørt på befaringsdagen.

Totalvurdering av fuktsøk

TG 0

Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales?

Kommentar:

Rommet som er fra 2017 har flis på gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Av installasjoner er det vegghengt toalett og

servant med underskap. Mekanisk avtrekk. Ingen skader eller avvik avdekket på rommet.

Totalvurdering
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6 Kjøkken TG 1

Her vurderes om det er støvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes også om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjøleskap. Forøvrig vurderes, vanntrykk, avløp og røropplegg.

Kjøkkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Antatt normal levetid på blandeventil 10-25 år.

Forventet levetid på oppvaskmaskin er 10-15 år.

Normal levetid på kjøkkeninnredning 20-60 år.
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Nei

Er det symptom på fuktskader i området rundt vask, kjøleskap eller oppvaskmaskin?

Ja

Kommentar:

Mekanisk avtrekk over stekesone fører matos ut gjennom kanal. Fungerte som normalt.

Fungerer avtrekk over stekesone?

Folierte skrog, folierte fronter og laminert benkeplate.

Generell beskrivelse av innredning

Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobølgeovn, Ventilator

Integrerte hvitevarer:

Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Kommentar:

Ved stikkprøvekontroll med fuktindikator på erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.

Kjøkkenet vurderes å være i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjøkken

Levetid:
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7 VVS TG 1

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt

overstrømningsmulighet (tilluft) fra tilstøtende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av

oppholdsrom, våtrom og kjøkken. Ved synlige og tilgjengelige rør, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk

kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og

undersøkes. Avløpskapasiteten skal undersøkes. Lukt fra avløpssystemet skal vurderes. Ved rør i rør, sjekk samleskap for

tilgjengelighet, avløp til rom med sluk og foringsrør. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg

uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres også hvordan boligen er oppvarmet.
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Ja

Kommentar:

Alle interne vann og avløpsrør skiftet ut i 2016/2017.

Er det utført arbeider på vann eller avløpsledninger etter byggeår?

Ja

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prøving av to tappesteder samtidig?

Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Vedovn

Varmepumpe

Hvordan type oppvarming har boligen?

Naturlig ventilasjon

Ventilasjon:

Ja

Gjennomstrømning av tilluft

Ja

Kommentar:

Varmtvannsbereder på 190 liter, produsert i 2020 er installert i bod i kjeller. Det er installert automatisk vannstopper med

lekkasjeføler.

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Kommentar:

Vannrør av plast (rør-i-rørsystem). Plastavløp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og

god avrenning på avløpet.

Rør- og avløpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette på stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke søkt påvist.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler på vinduer og gjennomstrømningsventiler på vegger.

Totalvurdering av VVS

Nei

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales?
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Normal levetid på avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 år.

Forventet levetid på varmtvannsbereder er 25 år.

Forventet levetid på rørinstallasjon er 30-50 år.
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Levetid:
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8 Elektrisk anlegg og samsvarserklæringer

Hvis det er mer enn fem år siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det

elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk

utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnføringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett så

langt dette er mulig uten å fjerne kapslinger.
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Jordfeilautomat, Overspenningsvern

Type sikringer:

Felles gang/trapperom.

Hvor er sikringsskapet lokalisert?

Ja

Kommentar:

Hele det elektrisk anlegget ble oppgradert under renoveringen i 2016/2017.

Er det gjort arbeid på boligen etter originalt byggeår?

Ja

Kommentar:

Det foreligger samsvarserklæring på QR-kode. Denne omhandler vedlikehold i 2023.

Foreligger det samsvarserklæring?

Ja

Er det kursfortegnelse i skapet?

Nei

Ble det funnet synlige avvik?

Selger informerer at sikringene ikke løses ut.

Spørsmål til selger: Løses sikringene ofte ut?

Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Spørsmål til selger: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget?

Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Hvordan er bereder tilkoblet strøm?

Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet

og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse på EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utført etter 01. juli 1999 er det huseiers

ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklæring fra utførende elektriker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales?
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Bilde
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Adresse Hanna Winsnes' veg 5

Postnr 7045

Sted Trondheim 

Andels- 
/leilighetsnr. 55 / 

Gnr. 13

Bnr. 19

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1060741

Dato 08.10.2019

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Markus  Jønland

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, • deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt • færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt • den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprøving

- Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Tetting av luftlekkasjer

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Utskifting av vindu

- Isolere varmtvannsrør

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til 
erstatning for mekanisk ventilasjon

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggeår: 1949
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 68
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisitet

Varmepumpe
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i
(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hanna Winsnes' veg 5 Gnr: 13
Postnr/Sted: 7045 Trondheim Bnr: 19
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 
Bolignr: Festenr: 
Dato: 08.10.2019 13:14:13 Bygnnr: 
Energimerkenummer: A2019-1060741
Ansvarlig for energiattesten: 
Energimerking er utført av: Markus  Jønland

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
Det fins flere løsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utførelse/metode avhenger av dagens løsning. 
Vindsperre etableres på kald side.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra 
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 6: Utskifting av vindu
Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltak 7: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på sanitæranlegg

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten
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Tiltak 8: Isolere varmtvannsrør
Uisolerte varmtvannsrør isoleres for å redusere varmetapet.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg
Tiltak 9: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt. 
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger 
bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m². 

Tiltak 10: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å 
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi 
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak på elektriske anlegg
Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 
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Tid: 

Sted: 

Protokoll fra ekstraordinær generalforsamling i 

Strindheim Hageby Borettslag 18.11.2024 

Mandag 18. november 2024, kl. 18.30 

TSK-huset, Peder Østlunds veg 11 

Sak 1:Konstituering 

1.1 Valg av møteleder. 

Følgende forslag ble fremsatt i møtet: Per O. Johansen, styreleder. 
Avstemming: Enstemmig. 

Følgende ble valg til møteleder: Per O. Johansen, styreleder. 

1.2 Valg av sekretær. 

Følgende forslag ble fremsatt i møtet: 
Avstemming: 

Følgende ble valg til sekretær: 

Odd B. Woldseth styremedlem. 
Enstemmig. 

Odd B. Woldseth, styremedlem. 

1.3 Valg av en andelseier til å skrive under protokollen sammen med møteleder 

Lars Brechan. 

Enstemmig. 

Lars Brechan. 

Følgende forslag ble fremsatt i møtet: 
Avstemming: 

Følgende ble valg til medunderskriver: 

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter. 

Antall andelseiere med stemmerett ble opptalt til: 20. 
Antall fullmakter ble opptalt til: 8. 

Totalt sett var 28 stemmeberettigede av til sammen 134 andelseiere til stede i møtet. 

1.5 Godkjenning og bemerkning til innkallingen. 

Innkalling godkjent, ingen bemerkninger. 

Strindheim Hageby borettslag side 1 av 3
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Sak 2: Fullmakt til laneopptak for skifte av 

vinduer og altandører i Strindheim Hageby Borettslag 

Styrets innstilling til vedtak: 

Generalforsamlingen viser til styrets vurderinger i saken og gir styret fullmakt til å gjøre 
nødvendige låneopptak for inntil 20 millioner kroner for å skifte ut samtlige vinduer og 

altandører i Strindheim Hageby borettslag som er eldre enn år 2000. 

Generalforsamlingen ber videre om at styret utreder kostnadene ved å male opp husene i 
borettslaget i forbindelse med at det settes opp stilasjer for å skifte vinduene i de respektive 
husene. 

Protokoll 

Rune Fjærem fra NorDan AS, og Geir Bye fra Byes Kobber og Blikk AS orienterte om 

tilbudet for skifte av vinduer og altandører i Strindheim Hageby borettslag, herunder de 

tekniske spesifikasjonene ved NorDan AS sine produkter, og svarte på spørsmål. 

Styrets innstilling til vedtak ble vedtatt med 27 stemmer for, og 1 stemme imot. 

Vedtak 

Generalforsamlingen viser til styrets vurderinger i saken og gir styret fullmakt til å gjøre 
nødvendige låneopptak for inntil 20 millioner kroner for å skifte ut samtlige vinduer og 
altandører i Strindheim Hageby borettslag som er eldre enn år 2000. 

Generalforsamlingen ber videre om at styret utreder kostnadene ved å male opp husene i 
borettslaget i forbindelse med at det settes opp stilasjer for å skifte vinduene i de respektive 
husene. 

Sak 3: Presisering styrevalg for perioden 2024 / 2025 

Styrets innstilling til vedtak: 

Generalforsamlingen viser til valg av styre for Strindheim Hageby borettslag som ble gjort i 

ordinær generalforsamling den 30.05.2024, og presiserer at Christina Stokkeland ble valgt 

som fast styremedlem for 1 år, frem til ordinær generalforsamling våren 2025. 

Styret for Strindheim Hageby består i medhold av ovenstående, og i henhold til 

generalforsamlingens vedtak den 30.05.2024 i sak 6 «Valg», av følgende personer: 

Per O. Johansen, leder (valgt for 1 år). 

Hanne Morkemo. 

Christina Stokkeland. 

Odd B. Woldseth. 

Hanne Elisabeth Lein. 

Bente Julie Brekke, 1. varamedlem og fast møtende på styremøtene. 
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Protokoll 

Styrets innstilling til vedtak ble enstemmig vedtatt. 

Vedtak 

Generalforsamlingen viser til valg av styre for Strindheim Hageby borettslag som ble gjort i 
ordinær generalforsamling den 30.05.2024, og presiserer at Christina Stokkeland ble valgt 
som fast styremedlem for 1 år, frem til ordinær generalforsamling våren 2025. 

Styret for Strindheim Hageby består i medhold av ovenstående, og i henhold til 
generalforsamlingens vedtak den 30.05.2024 i sak 6 «Valg», av følgende personer: 

Per O. Johansen, leder (valgt for 1 år). 

Hanne Morkemo. 

Christina Stokkeland. 

Odd B. Woldseth. 

Hanne Elisabeth Lein. 

Bente Julie Brekke, 1. varamedlem og fast møtende på styremøtene. 

Underskrifter: 

Trondheim 18.11.2024 

Gar Ub weche ea 
Lars Brechan Per O. JoHansen 
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Strindheim Hageby Borettslag onsdag 04.06.2025 kl. 18:00 -
TSK-Huset, Peder Østlunds veg 11.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:

Valgt ble: Per Ola Johansen

Valg av sekretær1.2

Vedtak:

Valgt ble: Torstein Rønning

Valg av en andelseier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.3

Vedtak:

Valgt ble: Nils Erik Janbu

Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter1.4

Vedtak:

Antall andelseiere med stemmerett: 34

Antall fullmakter: 5

Totalt stemmeberettigede: 39

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen1.5

Vedtak:

Bemerkninger til innkallingen:

Generalforsamlingen ble erklært lovlig satt.

Årsoppgjør for 20242.

Godkjennelse av regnskap2.1
Regnskap for 2024 for Strindheim Hageby Borettslag
Vedlagt følger årsregnskapet for Strindheim Hageby. Regnskapet viser et underskudd på
kr 423.751. Underskuddet skyldes i første rekke kostnader til vedlikehold med delvis skifte
av vinduer, i tillegg har finanskostnadene vært høye gjennom 2024. Styreleder viser for
øvrig til det vedlagte regnskapet.
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Vedtak:

Regnskapet ble godkjent.

Disponering av resultat2.2

Vedtak:

Årets underskudd på kr 423.751 dekkes av annen egenkapital.

Revisjonsberetning2.3

Vedtak:

Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

Styrets årsmelding for 20243.

Vedtak:

Styret slutter seg til årsmeldingen for Strindheim Hageby Borettslag for 2024 og legger den
frem for generalforsamlingen med følgende innstilling.

Årsmeldingen ble tatt til orientering og godkjent.

Godtgjørelse til styret for perioden 2024 - 20254.

Vedtak:

Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 238 000,-

Saker fra styret/eierne5.

Kartlegge feil og utbedringer i borettslaget5.1

Vedtak:

Følgende sak er innmeldt for behandling i Strindheim Hageby borettslag sin
generalforsamling 4. juni 2025 fra Ole-Gunnar Dannemark, andelseier i Belbuvegen 12.
Se vedlegg.  

Generalforsamlingen ber om at styret følger opp vedlikeholdsarbeidet i Strindheim Hageby
borettslag innenfor eksisterende planer, og særlig med å sikte på de igangsatte
prosjektene med skifte av vinduer og maling av hus. Videre ber generalforsamlingen om
at beboerne i Strindheim Hageby i størst mulig grad tar vare på, og følger opp «egne»
hus, og ellers melde til styret når det er behov for å gjøre mer presserende
vedlikeholdsarbeid.

Endring av køordning for garasjeplass5.2

Vedtak:

Følgende sak er innmeldt for behandling i Strindheim Hageby borettslag sin
generalforsamling 4. juni 2025 fra Ole-Gunnar Dannemark, andelseier i Belbuvegen 12.
Se vedlegg.

Generalforsamlingen fastholder ordningen med at det er botid i borettslaget som er
avgjørende for prioritet og køordning når det gjelder tildeling av garasjeplass, og vil
videreføre den ordningen som er etablert og praktisert over mange år. Forslaget om
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endret praksis for tildeling av garasjeplass i Strindheim Hageby borettslag avvises.

25 for styrets forslag, 14 stemmer for innsenders forslag. Styrets innstilling
vedtatt.

Bedre, raskere og billigere internett i Strindheim Hageby5.3

Vedtak:

Følgende sak er innmeldt for behandling i Strindheim Hageby borettslag sin
generalforsamling 4. juni 2025 fra Torgeir Haugstulen, andelseier i Camilla Collets veg 3.
Se vedlegg

Generalforsamlingen ber om at styret innhenter tilbud på oppgradering av
bredbåndsnettet i Strindheim Hageby borettslag, som innebærer overgang fra coax til
fiber, samt vektlegge større fleksibilitet for beboerne i forhold til valg av bredbånd og TV
løsninger.

"Bromstadtrekanten" Kong Øysteins veg 4, Bromstadekra 2 og 4, 
Bromstadvegen 23 og 25

5.4

Vedtak:

Følgende sak er innmeldt for behandling i Strindheim Hageby borettslag sin
generalforsamling 4. juni 2025 fra Øystein Solligård, andelseier i Bromstadvegen 30.
Se vedlegg.

Elin Marie Andreassen forlater møtet pga sitt virke i Trondheim kommune

Generalforsamlingen viser til planinitiativet med henblikk på ny detaljregulering og
fremtidig utbygging av Kong Øysteins veg 4, Bromstadekra 2 og 4 og Bromstadvegen 23
og 25, og ber i den anledning om at styret følger saken tett, og jobber på flere nivåer for
å ivareta borettslagets interesser i denne saken.

Dette vil også innebære å samordne interessene i nærområdet, avgi nødvendige
høringsuttalelser og ellers følge opp saken særskilt overfor planmyndigheten.

Etter Generalforsamlingens vurdering bør det ikke bygges høyere enn maksimalt tre
etasjer, og byggene bør deles opp i mindre enheter, slik at de fremstår som mindre
dominerende, både hva gjelder solforhold og utsikt.

Generalforsamlingen ber på vegne av borettslaget om å bli holdt orientert om saken, både
via Hagebyposten, på nett, og ved behov gjennom særskilte medlemsmøter mv.

Valg6.

Styreleder for 1 år, ved særskilt valg6.1

Vedtak:

På valg:  
Per Ola Johansen

Valgt som styreleder for 2 år ble: Hanne Morkemo

Styremedlem for 2 år6.2

Vedtak:

På valg:  
Hanne Morkemo

Valgt som styremedlem for 2 år ble: Hanne Elisabeth Lein og Håkon Rokstad

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Strindheim Hageby Borettslag. Side 3/4

73



Varamedlem for 1 år6.3

Vedtak:

På valg:  
Bente Julie Brekke
Sissel Sandberg Jorquera
Håkon Rokstad
Bodil Skrindo
Nils Peter Wagner

Valgt som varamedlem for 1 år ble:  
Mats Remi Andersson (fast møtende)
Sissel Sandberg
Bodil Skrindo
Mari Myrenget
Jørgen Hollum

Valgkomite for 1 år6.4

Vedtak:

På valg:  
Lars Kaarsberg Brechan
Roy Solnes
Hanne Marit Øverland

Valgt som valgkomite for 1 år ble:

Lars Kaarsberg Brechan
Roy Solnes
Hanne Marit Øverland

Vara til valgkomiteen : Nils Janbu

1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling6.5

Vedtak:

Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Syrets leder

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble: Styrets nestleder
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Protokoll for Strindheim Hageby Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Per Ola Johansen (sign.) 05.06.2025
Protokollvitne Nils Erik Janbu (sign.) 04.06.2025
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ag
 

på
 

di
ss

e.
 

e 
An

sl
ag

 
på
 
ti
me
fo
rb
ru
k 

ve
d 

sk
if
te
 
av

 
ul

ik
e 

ty
pe

r 
vi

nd
ue

r 
og

 
dø
re
r 

i 
1. 

og
 

2.
 
et

as
je

. 

e 
Ko
st
na
de
r 

ve
d 

br
uk

 
av

 
st
il
as
 
mv

. 

e 
Ti
me
pr
is
 

på
 
ti
ll
eg
gs
ar
be
id
er
. 

e 
Pr
in
si
pp
er
 

fo
r 

pr
is

ju
st

er
in

g 
fo

r 
ar

be
id

er
 
fr

em
 i

 
ti

d.
 

Se
lv
e 

ko
nk

ur
ra

ns
en

 
bl
e 

gj
en

no
mf

ør
t 

ve
d 

at
 
ti

lb
yd

er
ne

 
bl
e 

in
vi
te
rt
 

til
 
en
 
an

bu
ds

be
fa

ri
ng

 
de

r 
ma
n 

to
k 

ut
ga

ng
sp

un
kt

 
i 

sk
if

te
 

av
 
vi

nd
ue

ne
 

og
 
al
ta
nd
ør
en
e 

i e
t 

be
st
em
t 

hu
s,
 
Be
lb
uv
eg
en
 

4, 
de

r 
ti

lb
yd

er
ne

 
i 
he
nh
ol
d 

til
 
kr

it
er

ie
ne

 
i f

or
es
pø
rs
el
en
 

bl
e 

be
dt

 
om
 

å 
gi 

ti
lb
ud
 

på
 

sk
if

te
 

av
 
vi

nd
ue

ne
 

og
 
al
ta
nd
ør
en
e 

i d
en

ne
 

bo
li
ge
n,
 

dv
s 

i 
al

le
 

4 
le

il
ig

he
te

r,
 
fe
ll
es
ar
ea
le
r 

og
 

lo
ft
 
m
ed
 

un
nt
ak
 

av
 i

 
kj

el
le

re
n.

 

Ev
al
ue
ri
ng
en
 

av
 
ti

lb
ud
en

e 

M
e
d
 

b
a
k
g
r
u
n
n
 

i 
de
 
i
n
n
k
o
m
n
e
 

ti
lb

ud
en

e,
 
sa
mt
 
ti

lb
yd

er
ne

s 
lø

sn
in

gs
be

sk
ri

ve
ls

e 
og

 
op
pd
ra
gs
fo
rs
tå
el
se
, 

gi
kk
 

st
yr
et
 

i v
id
er
e 

fo
rh
an
dl
in
ge
r 

m
e
d
 

2 
av
 
ti
lb
yd
er
ne
: 

In
de
rg
år
d 

og
 
N
y
p
a
n
 

AS
 
og
 
By
es
 
Ko
bb
er
 

og
 

Bl
ik
k 

AS
. 

Et
te
r 

et
 
f
o
r
h
a
n
d
l
i
n
g
s
m
ø
t
e
 

30
. 

s
e
p
t
e
m
b
e
r
 

20
24

, 
fi

kk
 
ti

lb
yd

er
ne

 
an
le
dn
in
g 

til
 

å 
gi 

et
 
re
vi
de
rt
 
ti

lb
ud

, 
so
m 

da
nn

et
 

gr
un
nl
ag
 

fo
r 

st
yr

et
s 

en
de

li
ge

 
vu
rd
er
in
g 

av
 
hv

il
ke

n 
ti
lb
yd
er
 
ma
n 

gi
kk
 
vi

de
re

 
me

d.
 

Si
de
 

4 
av
 
8
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S
t
r
i
n
d
h
e
i
m
 
H
a
g
e
b
y
 

Bo
re

tt
sl

ag
 

St
yr
et
 

i S
tr
in
dh
ei
m 

Ha
ge

by
 
bo
re
tt
sl
ag
 
fo

re
to

k 
de

n 
en

de
li

ge
 
vu
rd
er
in
ge
n 

av
 
ti

lb
ud

en
e 

i m
øt

e 
de

n 
30
. 

se
pt
em
be
r 

20
24
, 

og
 
so
m 

bl
e 
o
p
p
s
u
m
m
e
r
t
 

i f
øl

ge
nd

e 
ta
be
ll
: 

Kv
al
if
ik
as
jo
ne
r 

Op
pd

ra
gs

fo
rs

tå
el

se
 

Lø
sn
in
gs
be
sk
ri
ve
ls
e 

Pr
is
 

på
 
jo

bb
en

 
Pr
is
 
ti
ll
eg
gs
ar
be
id
er
 

I 
ev
al
ue
ri
ng
en
 

ha
r 

st
yr
et
 
ko

nk
lu

de
rt

 
me
d 

at
 
bå

de
 
In
de
rg
år
d 

Ny
pa
n,
 

By
es

 
ko

bb
er

 
og
 

bl
ik
k 

og
 
TO

BB
 

an
se

s 
fo
r 

å 
væ

re
 

kv
al
if
is
er
te
 

fo
r 

op
pg

av
en

, 
og
 
ku

nn
e 

så
le

de
s 

ha
 
væ

rt
 
ak

tu
el

le
 
so
m 

ti
lb
yd
er
e 

fo
r 

å 
ut

fø
re

 
jo
bb
en
 
so
m 

fo
re
sp
ur
t 

fo
r 

bo
re

tt
sl

ag
et

. 
De
 

to
 
fø
rs
tn
ev
nt
e 

sy
ne

s 
å 
sy

nl
ig

gj
ør

e 
me

r 
sp

es
ia

li
se

rt
 
ko
mp
et
an
se
 

fo
r 

jo
bb

en
. 

Al
le
 

ha
r 

be
kr
ef
te
t 

at
 
hå
nd
ve
rk
er
ne
 

er
 
no

rs
ks

pr
åk

li
ge

. 

So
m 

de
t 

fr
em
gå
r 

av
 
se
lv
e 

ev
al
ue
ri
ng
st
ab
el
le
n 

ha
r 

By
es
 
Ko
bb
er
 

og
 

Bl
ik
k 

AS
 

få
tt

 
be
st
 
sc

or
e,

 
de
tt
e 

ut
 

fr
a 

at
 

fi
rm

ae
t 

bå
de

 
ha
r 

op
pf

yl
t 

al
le
 
de
 

kr
av

 
so
m 

fo
re
sp
ør
se
le
n 

ha
dd
e 

st
il
t,
 
me
n 

so
m 

og
så
 

i s
am
ar
be

id
 
me
d 

To
re

 

Li
ga

ar
d 

AS
 

og
 
No

rd
an

 
AS
 

ha
r 

bi
dr

at
t 

po
si
ti
vt
 

i a
ns
ka
ff
el
se
sp
ro
se
ss
en
 
me

d 
st
or
t 

fo
ku
s 

på
 

kv
al

it
et

 
og
 

fu
nk

sj
on

al
it

et
 

i d
e 

ti
lb

ud
te

 
pr
od
uk
te
ne
. 

Vi
nd

ue
ne

 
fr

a 
No
rd
an
, 

so
m 

By
es

 
Ko
bb
er
 

og
 

Bl
ik

k 
AS
 

ti
lb
yr
, 

ha
r 

g
j
e
n
n
o
m
g
å
e
n
d
e
 

og
så

 
hø
ye
re
 

U-
ve
rd
ie
r 

en
n 

ko
nk
ur
re
nt
en
, 

no
e 

so
m 

vil
 
væ

re
 

po
si
ti
vt
 
me

d 
he
nb
li
kk
 

på
 

fr
em
ti
di
ge
 

kr
av
 

til
 
e
n
e
r
g
i
ø
k
o
n
o
m
i
s
e
r
i
n
g
 

i 
bo

li
gh

us
. 

By
es
 
Ko
bb
er
 

og
 

Bl
ik

k 
AS
 

sk
if
te
r 

og
så
 
yt

te
rk

le
dn

in
g 

ov
er

, 

un
de
r 

og
 
ve

d 
si

de
n 

av
 
vi
nd
ue
t,
 
ve

d 
sk

if
te

 
av

 
vi
nd
ue
r,
 

no
e 

so
m 

gj
ør
 

at
 
m
a
n
 

få
r 

fu
ll

ve
rd
ig
 

is
ol
er
in
g 

ru
nd
t 

vi
nd

ue
t,

 
og

 
m
a
n
 

få
r 

ny
tt

 
yt
te
rp
an
el
 

i t
il
kn
yt
ni
ng
 

til
 
de
 
ny

e 
vi
nd
ue
ne
. 

Ko
st
na
de
r 

Nå
r 

de
t 

gj
el

de
r 

ko
st
na
de
r 

så
 
re

pr
es

en
te

re
r 

de
t 

an
ta

tt
e 

ti
lb

ud
et

 
fr
a 

By
es
 
Ko
bb
er
 

og
 

Bl
ik
k 

AS
 

på
 

sk
if

te
 

av
 

vi
nd
ue
r 

i 
B
e
l
b
u
v
e
g
e
n
 

4 
en

 
ko

st
na

d 
på
 

kr
 
78

7.
50
0 

in
kl

us
iv

e 
me
rv
er
di
av
gi
ft
. 

Ti
lb
ud
et
 
i
n
n
e
b
æ
r
e
r
 

sk
if
te
 

av
 
31
 

vi
nd

ue
r 

i t
il 
s
a
m
m
e
n
 

4 
le

il
ig

he
te

r,
 
fe
ll
es
ar
ea
le
r 

og
 

lo
ft

, 
sa

mt
 

sk
if

te
 

av
 

et
t 

ta
kv
in
du
 

på
 

lo
ft

et
 
og
 

sk
if
te
 

av
 

4 

al
ta

nd
ør

er
 

i 
hv

er
 

av
 
de
 

de
 
le
il
ig
he
te
ne
 

i 
hu

se
t.

 
Ti
lb
ud
et
 

er
 
ko
mp
le
tt
 
me
d 

ut
sk

if
ti

ng
 

av
 
fo

ri
ng

er
 

og
 

li
st

ve
rk

 
på
 

in
ns

id
en

, 
sk

if
te

 
av

 
va

nn
es

er
 
ov
er
 
og

 
un

de
r 

vi
nd
ue
ne
, 

sk
if

te
 

av
 
be

sl
ag

, 
sk
if
te
 

av
 
yt

te
rp

an
el

 
ov

er
, 

un
de

r 
og
 

på
 

si
de
n 

av
 
vi
nd
ue
ne
, 

sa
mt
 
o
p
p
r
y
d
d
i
n
g
 

og
 
bo
rt
kj
ør
in
g 

av
 
ga
ml
e 

vi
nd

ue
r,

 
av
fa
ll
 
mv
 

et
te
r 

en
dt

 
ar

be
id

. 
V
i
n
d
u
e
n
e
 

le
ve

re
s 

fr
a 

N
o
r
d
a
n
 

vi
a 

To
re
 

Li
ga

ar
d 

AS
, 

og
 
le

ve
re

s 
m
e
d
 

3 
la

gs
 
gl
as
s 

m
e
d
 

an
ti
do
gg
, 

ve
nt
il
er
 

og
 
hv

it
la

kk
er

te
 

a
l
u
m
i
n
i
u
m
s
b
e
s
l
a
g
.
 
St
ri
nd
he
im
 
H
a
g
e
b
y
 

bo
re
tt
sl
ag
 

ha
r 

til
 
s
a
m
m
e
n
 

34
 

hu
s.
 

Se
lv
 
om
 
no
en
 

av
 
vi

nd
ue

ne
 

er
 

sk
if
te
t 

i 
ma

ng
e 

hu
s,

 
vil

 
en
 

sl
ik

 
re
ha
bi
li
te
ri
ng
 
me
df
ør
e 

en
 
be

ty
de

li
g 

ko
st

na
d,

 
an
sl
ag
sv
is

 
ru
nd
t 

20
 
mi
ll
io
ne
r 

kr
on

er
. 

De
tt
e 

er
 
pe

ng
er

 
so
m 

bo
re
tt
sl
ag
et
 

ik
ke
 

ha
r,
 
og

 
so
m 

må
 

fi
na
ns
ie
re
s 

m
e
d
 

lå
ne
op
pt
ak
. 

K
o
n
s
e
k
v
e
n
s
e
r
 

fo
r 

fe
ll
es
ut
gi
ft
en
e 

fo
r 

an
de
ls
ei
er
ne
 

Pr
 

i 
da

g 
ha
r 

St
ri
nd
he
im
 
H
a
g
e
b
y
 

bo
re

tt
sl

ag
 

en
 
sa
ml
et
 

la
ng

si
kt

ig
 
gj
el
d 

på
 

i 
un

de
rk

an
t 

av
 
28

 
mi
ll

io
ne
r 

kr
on

er
, 

og
 
en
 
an
de
ls
ei
er
 
m
e
d
 

en
 

3 
ro
ms
 

le
il
ig
he
t 

be
la

st
es

 
hv
er
 
m
å
n
e
d
 
m
e
d
 

kr
 
1.

29
6 

i 
re
nt
e 

og
 
a
v
d
r
a
g
s
k
o
s
t
n
a
d
e
r
 

på
 

de
tt
e 

lå
ne
t,
 

(k
r 

1.
08

4 
i 
re

nt
er

 
og
 

kr
 
21

2 
i a

vd
ra

g)
. 

M
e
d
 

en
 
ek

st
ra

 
lå
ne
be
la
st
ni
ng
 

på
 

20
 
mi
ll
io
ne
r 

kr
on

er
, 

må
 
m
a
n
 

re
gn
e 

m
e
d
 

at
 
re

nt
e-

 
og
 
a
v
d
r
a
g
s
k
o
s
t
n
a
d
e
n
e
 

øk
er
 
m
e
d
 
om
 

la
g 

kr
 
95

0 
fo
r 
s
a
m
m
e
 

an
de
ls
ei
er
. 

Fo
ru

ts
et

ni
ng

en
e 

fo
r 

d
e
n
n
e
 

ka
lk

yl
en

 
er

 
et
 
an
nu
it
et
sl
ån
 
so
m 

be
ta

le
s 

ne
d 

ov
er

 
30

 
år

 
me
d 

et
t 

år
li
g 

av
dr
ag
 

og
 

en
 
ef

fe
kt

iv
 
re
nt
e 

på
 

6,
4 

% 
pr
o 

an
no
. 

(a
=r
/(
(1
+r
)4
y-
1)
+r
).
 

De
t 

ka
n 

væ
re

 
gr

un
n 

til
 

å 
tr
o 

at
 
re

nt
en

e 
vi

l 
gå
 
no

e 
ne

d 
i 
år

en
e 

so
m 

k
o
m
m
e
r
,
 
m
e
n
 

st
yr
et
 

vil
 
ik

ke
 
fo

rs
ku

tt
er

e 
de
tt
e 

i d
en

ne
 

ka
lk

yl
en

. 

Si
de
 

5 
av
 
8

St
ri

nd
he

im
 
H
a
g
e
b
y
 

Bo
re

tt
sl

ag
 

Ev
en
tu
el
l 

ma
li

ng
 

av
 
hu
se
ne
 

Et
 
an

ne
t 

sp
ør
sm
ål
 
so
m 

ha
r 

me
ld
t 

se
g 

i d
en

ne
 
pr

os
es

se
n 

er
 
be
ho
ve
t 

fo
r 

ma
li

ng
 

av
 
hu

se
ne

. 
Hu

se
ne

 
bl
e 

si
st
 

ga
ng

 
ma

lt
 
ru
nd
t 

20
10
 

og
 
be
ho
ve
t 

fo
r 

ma
li

ng
 

av
 
hu

se
ne

 
vil

 
me
ld
e 

se
g 

me
d 

de
t 

fø
rs
te
. 

Nå
r 

st
il

as
je

r 
fø
rs
t 

er
 

sa
tt

 
op
p 

ru
nd
t 

et
 
hu
s,
 

ka
n 

de
t 

væ
re

 
fo
rm
ål
st
je
nl
ig
 

å 
ma

le
 
hu

se
t 

sa
mt
id
ig
. 

Et
te
r 

fo
re

sp
ør

se
l 

fr
a 

st
yr
et
 

ha
r 

fi
rm

ae
t 

By
es

 
Ko
bb
er
 

og
 

Bl
ik
k 

AS
 
be

kr
ef

te
t 

at
 
op

ps
at

te
 

st
il
la
se
r 

ka
n 

be
ny

tt
es

 
ve
de
rl
ag
sf
ri
tt
 
de
rs
om
 

de
t 

er
 

ak
tu

el
t 

å 
ma

le
 
op

p 
hu

se
t 

i f
or

ts
et

te
ls

en
 

av
 

at
 
vi

nd
ue

ne
 

i 
hu

se
t 

sk
if
te
s.
 
De
tt
e 

vil
 
in
ne
bæ
re
 

sp
ar

te
 

ri
gg
ko
st
na
de
r.
 

St
yr

et
 

vil
 
de
rf
or
 

ta
 
op

p 
m
e
d
 
g
e
n
e
r
a
l
f
o
r
s
a
m
l
i
n
g
e
n
 
om
 

de
t 

ka
n 

væ
re
 

mu
li

g 
å 

ut
vi
de
 
pe

ri
od

en
 

me
d 

sk
if

te
 
vi

nd
ue

ne
 

fr
a 

3 
til

 
5 

år
, 

un
de

r 
fo

ru
ts

et
ni

ng
 

av
 

at
 
hu

se
ne

 
sa
mt
id
ig
 
og

så
 

ma
le
s.
 
Ve

d 
å 

ut
vi

de
 
de

nn
e 

ve
dl
ik
eh
ol
ds
pe
ri
od
en
, 

ka
n 

ut
gi

ft
en

e 
kn

yt
te

s 
til

 
ma
li
ng
 
hå

nd
te

re
s 

ut
en

 
at
 
fe

ll
es

ko
st

na
de

ne
 

øk
er

 
ve
se
nt
li
g.
 

St
yr

et
s 

vu
rd

er
in

ge
r 

St
ri
nd
he
im
 
Ha

ge
by

 
bo

re
tt

sl
ag

 
ha
r 

et
 
pr
ek
ær
t 

be
ho
v 

fo
r 

å 
få
 
sk
if
te
t 

ut
 
vi

nd
ue

ne
 

og
 
al

ta
nd

ør
en

e 
i 

bo
re

tt
sl

ag
et

 
so
m 

er
 
mo
nt
er
t 

mi
dt

 
på
 
19
80
-t
al
le
t.
 

Di
ss

e 
v
i
n
d
u
e
n
e
 
re

pr
es

en
te

re
r 

bå
de
 
be

ty
de

li
ge

 

en
er
gi
ko
st
na
de
r 

fo
r 

be
bo
er
ne
, 

me
n 

bo
re

tt
sl

ag
et

 
ha
r 

og
så

 
op
pl
ev
d 

va
nn

in
nt

re
ng

in
ge

r 
i f

or
bi

nd
el

se
 
me
d 

dø
re

r 
og
 
vi
nd
ue
r,
 

og
 
so
m 

se
ne

re
 

ha
r 

re
su
lt
er
t 

i f
or

si
kr

in
gs

sk
ad

er
 

på
 
by

gn
in

gs
kr

op
pe

n.
 
Me
d 

vi
nd

ue
r 

el
dr

e 

en
n 

40
 

år
 
ri

si
ke

re
r 

bo
re

tt
sl

ag
et

 
og

så
 
av
ko
rt
in
g 

i f
or

si
kr

in
gs

op
pg

jø
r,

 
de

rs
om

 
sk
ad
en
 

ka
n 

re
la
te
re
s 

til
 v

in
du

er
 

el
le
r 

al
ta
nd
ør
er
. 

En
 
st

or
 

de
l 

av
 
h
e
n
v
e
n
d
e
l
s
e
n
e
 

til
 
st

yr
et

 
fr
a 

an
de

ls
ei

er
ne

 
g
j
e
n
n
o
m
 

år
et
 

er
 
kn

yt
te

t 
til

 
fo
re
sp
ør
sl
er
 
om

 
å 

sk
if

te
 

vi
nd

ue
r 

el
le
r 

al
ta

nd
ør

er
, 

og
 
bo

re
tt

sl
ag

et
 

ha
r 

br
uk
t 

my
e 

pe
ng

er
 

på
 

å 
sk

if
te

 
av
 
vi

nd
ue

r 
i d

e 
si

st
e 

243 
år
en
e.
 

Sp
or
ad
is
k 

sk
if

te
 

av
 
vi

nd
ue

r 
og

 
dø

re
r 

gi
r 

st
ør

re
 
ri

gg
ko

st
na

de
r,

 
hø

ye
re

 
pr
is
er
 

på
 
pr

od
uk

te
ne

, 
og

 

uf
or

ut
si

gb
ar

he
t 

fo
r 

nå
r 

sk
if
te
 

ka
n 

sk
je
. 

De
t 

er
 
he

ll
er

 
ik

ke
 
gr

un
n 

til
 

å 
un
de
rs
lå
 

at
 
de

n 
so
m 

ro
pe
r 

hø
ye
st
 

i e
n 

de
l 

ti
lf
el
le
r 

få
r 

st
ør

re
 

pr
io

ri
te

t 
en

n 
an

dr
e 

be
bo
er
e 

so
m 

ha
r 
s
a
m
m
e
 

p
r
o
b
l
e
m
e
r
 
m
e
d
 

si
ne

 
vi
nd
ue
r.
 

St
yr
et
 

er
 
så

le
de

s 
av

 
de

n 
op
pf
at
ni
ng
 

at
 
St
ri
nd
he
im
 
Ha
ge
by
 

bo
re

tt
sl

ag
 
må

 
gj
ør
e 

en
 
st

ør
re

 
in

ns
at

s 
fo
r 

å 
sk

if
te

 

sa
mt
li
ge
 

av
 
de

 
v
i
n
d
u
e
n
e
 

og
 
al

ta
nd

ør
en

e 
i 
bo

re
tt

sl
ag

et
 
so
m 

er
 
el
dr
e 

en
n 

fr
a 

fø
r 

år
 
20

00
, 

og
 

at
 
de

tt
e 

bø
r 

gj
ør
es
 
pl
an
me
ss
ig
 

i e
n 

fe
ll
es
 
op

er
as

jo
n 

so
m 

be
sk

re
ve

t 
i d

en
ne

 
sa
ke
n.
 
Me
d 

ba
kg

ru
nn

 
i d

en
 
an

sk
af

fe
ls

es
- 

pr
os
es
se
n 

so
m 

er
 
gj
en
no
mf
ør
t,
 

er
 
st

yr
et

 
tr

yg
g 

på
 

at
 
ma
n 

bå
de
 

ha
r 

va
lg
t 

go
de
 
pr
od
uk
te
r 

og
 

en
 
le
ve
ra
nd
ør
 

so
m 

er
 
se

ri
øs

 
og
 
mo
ti
ve
rt
 

fo
r 

op
pd
ra
ge
t.
 
Re

fe
ra

ns
en

e 
fr
a 

an
dr
e 

bo
re

tt
sl

ag
 
so
m 

ha
r 

be
ny
tt
et
 
s
a
m
m
e
 

le
ve
ra
nd
ør
 

er
 
og

så
 
sv

ær
t 

go
de

. 
St
yr
et
 

ta
r 

si
kt
e 

på
 

å 
pr
es
en
te
re
 
bå

de
 
en
tr
ep
re
nø
r 

og
 
de

 
va

lg
te

 
pr
od
uk
te
ne
 

i 

g
e
n
e
r
a
l
f
o
r
s
a
m
l
i
n
g
e
n
 

de
n 

18
. 

n
o
v
e
m
b
e
r
.
 

Fo
r 

ho
ld
e 

ko
st

na
de

ne
 

ne
de

 
fo
re
sl
år
 
st

yr
et

 
at

 
vi

nd
ue

ne
 

sk
if
te
s 

hu
s 

fo
r 

hu
s,
 
ov

er
 

en
 
pe

ri
od

e 
på

 
3 

år
. 
De
rs
om
 

h
u
s
e
n
e
 

sa
mt

id
ig

 
sk
al
 
ma
le
s 

fo
re
sl
år
 
st
yr
et
 

at
 
de
nn
e 

v
e
d
l
i
k
e
h
o
l
d
s
p
e
r
i
o
d
e
n
 

ut
vi

de
s 

til
 
in

nt
il

 
5 

år
. 

St
yr

et
s 

in
ns

ti
ll

in
g 

til
 
ve

dt
ak

 

G
e
n
e
r
a
l
f
o
r
s
a
m
l
i
n
g
e
n
 

vi
se

r 
til

 
st

yr
et

s 
vu
rd
er
in
ge
r 

i 
sa

ke
n 

og
 

gi
r 

st
yr

et
 
fu

ll
ma

kt
 

til
 

å 
gj
ør
e 

n
ø
d
v
e
n
d
i
g
e
 

l
å
n
e
o
p
p
t
a
k
 

fo
r 

in
nt

il
 

20
 
mi

ll
io

ne
r 

kr
on

er
 

fo
r 

å 
sk

if
te

 
ut
 
sa
mt
li
ge
 
vi

nd
ue

r 
og

 
al

ta
nd

ør
er

 
i 
St
ri
nd
he
im
 
H
a
g
e
b
y
 

bo
re

tt
sl

ag
 
so
m 

er
 
el

dr
e 

en
n 

år
 
20
00
. 

G
e
n
e
r
a
l
f
o
r
s
a
m
l
i
n
g
e
n
 

be
r 

vi
de

re
 
om

 
at
 
st

yr
et

 
ut

re
de

r 
k
o
s
t
n
a
d
e
n
e
 

ve
d 

å 
ma

le
 
op

p 
hu
se
ne
 

i 
bo
re
tt
sl
ag
et
 

i 

fo
rb

in
de

ls
e 

m
e
d
 

at
 
de

t 
se

tt
es

 
op

p 
st

il
as

je
r 

fo
r 

å 
sk

if
te

 
v
i
n
d
u
e
n
e
 

i 
de
 
re

sp
ek

ti
ve

 
hu
se
ne
. 

Si
de
 
6a

v 
8
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St
ri

nd
he

im
 
Ha

ge
by

 
Bo

re
tt

sl
ag

 

Ha
nn

a 
Wi

ns
ne

s 
ve

g 
2 

70
45

 
T
r
o
n
d
h
e
i
m
 

St
ri
nd
he
im
 

7. 
au

gu
st

 
20

24
 

Ak
tu

el
le

 
ti
lb
yd
er
e 

Pr
is

fo
re

sp
ør

se
l 

sk
if
te
 

av
 
vi

nd
ue

r 
i 
St

ri
nd

he
im

 
H
a
g
e
b
y
 

St
ri
nd
he
im
 
Ha

ge
by

 
Bo

re
tt

sl
ag

, 
or

g.
nr

. 
94

8 
92

4 
40

4 
be

st
år

 
av

 
13

4 
le

il
ig

he
te

r 
fo

rd
el

t 
på
 

5 
to
- 

ma
nn

sb
ol

ig
er

 
og
 

31
 
fi
re
ma
nn
sb
ol
ig
er
 

på
 
St
ri
nd
he
im
 

i T
ro
nd
he
im
. 

Fi
re

ma
nn

sb
ol

ig
en

e 

fo
rd
el
er
 
se

g 
i 
ho
ve
ds
ak
 

på
 

2 
hu

st
yp

er
 
be
st
åe
nd
e 

av
 
he

nh
ol

ds
vi

s 
3 

og
 

4 
ro

ms
 

le
il

ig
he

te
r.

 

Bo
li

ge
ne

 
er

 
by
gd
 

i 
pe
ri

od
en
 

19
48

 
4 

19
52
 
me
n 

er
 
op

pg
ra

de
rt

 
fl

er
e 

ga
ng
er
, 

bl
an
t 

an
ne
t 

me
d 

sk
if
te
 

av
 
vi
nd
ue
r 

og
 
al

ta
nd

ør
er

 
og

 
ny

tt
 
yt

te
rp

an
el
 

i f
ør
st
e 

ha
lv

de
l 

av
 
19

80
-t

al
le

t.
 

So
m 

fø
lg

e 
av
 
el

de
 

og
 
te

kn
is

k 
ut

da
te

ri
ng

 
er

 
de

t 
nå
 

på
 

ti
de
 

å 
fo
re
ta
 

ny
tt

 
sk

if
te

 
av
 
vi
nd

ue
r 

og
 

al
ta
nd
ør
er
 

i 
bo
re
tt
sl
ag
et
. 

Se
lv
 
om
 

de
t 

er
 
fo
re
ta
tt
 
sp

or
ad

is
ke

 
sk

if
te

r 
i 
de

 
se
ne
re
 

år
en
e,
 

pl
an
le
gg
er
 
St

ri
nd

he
im

 
Ha
ge
by
 

bo
re
tt
sl
ag
 

nå
 

å 
sk

if
te

 
ut
 
sa

mt
li

ge
 
vi
nd
ue
r 

og
 
al
ta
nd
ør
er
 
so
m 

er
 
el
dr
e 

en
n 

fr
a 

år
 
20
00
. 

To
ta
lt
 

se
tt
 
re

gn
er

 
vi 

me
d 

at
 
de

tt
e 

dr
ei
er
 
se

g 
om

 
in

nt
il

 
ca
. 

1.
00
0 

vi
nd
ue

r 
og
 
al
ta
nd
ør
er
. 

Bo
rr

et
ts

la
ge

t 
øn
sk
er
 

at
 
jo

bb
en

 
gj

en
no

mf
ør

es
 

ov
er
 

en
 
pe

ri
od

e 
på
 

3 
år

, 
sl

ik
 

at
 
ko
st
na
de
ne
 

ka
n 

fo
rd
el
es
 
ti

ls
va

re
nd

e 
på

 
3 

bu
ds
je
tt
år
. 

Vi
de

re
 
øn

sk
er

 
bo

re
tt

sl
ag

et
 

at
 
ar

be
id

en
e 

ut
fø

re
s 

i 

pe
ri

od
en

 
fr
a 

ma
rs

 
til

 
ok
to
be
r 

hv
er
t 

år
, 

sl
ik
 

at
 
ma
n 

un
ng
år
 
de

n 
ka
ld
e 

år
st

id
en

, 
og
 

at
 
u
l
e
m
p
e
n
e
 

me
d 

sk
if

te
 

av
 
vi
nd
ue
r 

d
e
r
m
e
d
 

bl
ir
 
mi

ns
t 

mu
li

g 
fo
r 

be
bo
er
ne
. 

De
n 

so
m 

få
r 

jo
bb
en
 

st
il
le
s 

el
le

rs
 

re
la
ti
vt
 

fr
it
t 

i f
or

ho
ld

 
til

 
ut
fø
re
ls
en
 

av
 
op
pd
ra
ge
t,
 

og
 
ev
en
tu
el
le
 
sp
ør
sm
ål
 

av
kl

ar
es
 
lø
pe
nd
e 

me
d 

en
 
re

pr
es

en
ta

nt
 

fr
a 

st
yr

et
. 

Fo
ru

ts
et

ni
ng

en
 

er
 

at
 
ma
n 

iv
ar

et
ar

 
de

n 
hå
nd
ve
rk
sm
es
si
ge
 

ut
fø

re
ls

en
, 

og
 
fø
lg
er
 
op
p 

de
 
te

kn
is

ke
 

og
 
kv

al
it

et
sm

es
si

ge
 

kr
av
 

til
 
ma

te
ri

al
br

uk
 
so
m 

be
sk
re
ve
t 

i t
il
bu
de
t,
 

og
 
so
m 

gj
ør

 
at

 
bo
li
ge
ne
 
fr
em
st
år
 
bå

de
 

vi
su

el
t 

og
 
kv
al
it
et
sm
es
si
g 

i 
be
st
 
mu
li
g 

st
an

d 

et
te

r 
at
 
ar

be
id

en
e 

er
 
fe

rd
ig

st
il

t.
 

Vi
de

re
 

er
 
de

t 
vi
kt
ig
 

at
 
de

n 
so
m 

få
r 
op

pd
ra

ge
t 

op
pt
re
r 

se
rv

ic
ei

nn
st

il
t,

 
re
sp
ek
tf
ul
lt
 

og
 

ti
ll

it
ss

ka
pe

nd
e,

 
da
 
ar

be
id

en
e 

må
 

ut
fø

re
s 

i 
h
j
e
m
m
e
t
 

og
 
d
e
r
m
e
d
 

te
tt

 
på
 
pr

iv
at

li
ve

t 
til

 
de

n 

en
ke

lt
e 

be
bo
er
. 

De
tt

e 
kr

ev
er

 
og
så
 

at
 
ma
n 

ti
ls

tr
eb

er
 
re

ns
li

gh
et

 
og

 
or
de
n 

bå
de

 
i 
og

 
ut
en
fo
r 

le
il

ig
he

te
n,

 
si
kr
er
 

en
 
ry
dd
ig
 

og
 
or

dn
et

 
by

gg
ep

la
ss

, 
og
 

el
le

rs
 
ha

r 
go
de
 
sy

st
em

er
 

fo
r 

å 
hå
nd
te
re
 

av
fa

ll
 
un

de
rv

ei
s 

i 
pr
os
es
se
n.
 
De
rs
om
 

de
t 

sk
je

r 
ve

se
nt

li
ge

 
el

le
r 

gj
en
ta
ke
nd
e 

br
ud
d 

på
 

di
ss
e 

fo
ru

ts
et

ni
ng

en
e,

 
vil

 
bo

re
tt

sl
ag

et
 
fo

rb
eh

ol
de

 
se

g 
re

tt
 

til
 

å 
te

rm
in

er
e 

ko
nt

ra
kt
en

 
me
d 

um
id
de
lb
ar
 

vi
rk

ni
ng

. 

Fr
a 

bo
re
tt
sl
ag
et
s 

si
de

 
vil

 
vi 

i v
ur
de
ri
ng
en
 

av
 
ti

lb
ud

en
e 

le
gg

e 
ve

kt
 

på
 
fø
lg
en
de
:

Si
de
 

2 
av
 

4 

1. 
Ti

lb
yd

er
s 

kv
al
if
ik
as
jo
ne
r 

At
 
ti
lb
yd
er
 
in
ne

ha
r 

de
n 

nø
dv

en
di

ge
 

fa
gl

ig
e 

og
 
te
kn
is
ke
 
ko

mp
et

an
se

, 
og
 

at
 
ha

n 
ka

n 

d
o
k
u
m
e
n
t
e
r
e
 

er
fa
ri
ng
 

fr
a 
gj

en
no

mf
ør

in
g 

av
 
ti
ls
va
re
nd
e 

pr
os

je
kt

er
 

i t
ot
al
en
tr
ep
ri
se
. 

K
o
m
p
e
t
a
n
s
e
k
r
a
v
e
t
 

gj
el

de
r 

bå
de

 
fo
r 

fi
rm

a 
og

 
fo
r 

se
nt

ra
le

 
pe
rs
on
er
 
so
m 

te
nk

es
 
be

ny
tt

et
 

i 

de
tt
e 

pr
os
je
kt
et
, 

og
 

de
t 

sk
al

 
an

gi
s 

na
vn
 

på
 
pe

rs
on

er
 
so
m 

er
 
ti

lt
en

kt
 
pr

os
je

kt
et

. 

Se
nt

ra
le

 
pe
rs
on
er
 

sk
al

 
væ
re
 
no

rs
kt

al
en

de
. 

Si
de
n 

de
tt

e 
er

 
en

 
to

ta
le

nt
re

pr
is

e,
 

er
 
de

t 

en
tr

ep
re

nø
re

ns
 
an

sv
ar

 
å 
vu
rd
er
e 

hv
il

ke
 
st

øt
te

sp
il

le
re

 
ha
n 

tr
en

ge
r.

 
Ha

n 
sk

al
 
sø

rg
e 

fo
r 

at
 

al
le
 

nø
dv

en
di

ge
 
fu

nk
sj

on
er

 
i t

il
kn
yt
ni
ng
 

til
 
pl
an
le
gg
in
g 

og
 
gj

en
no

mf
ør

in
g 

er
 
de

kk
et

, 
og

 
de

t 
er
 

ha
ns
 
an
sv
ar
 

å 
ve
lg
e 

hv
or
da
n 

de
tt

e 
gj

ør
es

. 

Re
fe
ra
ns
el
is
te
 
me
d 

ko
nt
ak
tp
er
so
ne
r 

og
 
t
e
l
e
f
o
n
n
u
m
m
e
r
 
ve
dl
eg
ge
s.
 
Ti
lb
yd
er
 

ka
n 

ik
ke

 
sk

if
te

 
ut
 

pe
rs

on
en

e 
so
m 

sk
al

 
fy
ll
e 

se
nt
ra
le
 
fu

nk
sj

on
er

 
i 
et
te
rt
id
 

ut
en
 
sa
mt
yk
ke
 

fr
a 

op
pd
ra
gs
gi
ve
r.
 

Vi
de
re
 
må

 
fo
re
ta
ke
t 

sa
nn

sy
nl

ig
gj

ør
e 

at
 
de

t 
ha

r 
ka

pa
si

te
t 

fo
r 

gj
en

no
mf

ør
in

ge
n 

av
 
op

pd
ra

ge
t.

 

Fo
re

ta
ke

t 
må

 
og
så
 

vi
se
 

at
 
ma
n 

ha
r 

et
 
ti
ls
tr
ek
ke
li
g 

kv
al

it
et

ss
ik

ri
ng

s-
 

og
 
in

te
rn

ko
nt

ro
ll

sy
st

em
. 

2. 
Br

uk
 

av
 
un
de
rl
ev
er
an
dø
re
r 

Le
ve
ra
nd
ør
en
 

pl
ik

te
r 

å 
op
pl
ys
e 

om
, 

og
 
ev

en
tu

el
t 

hv
il

ke
 
un

de
rl

ev
er

an
dø

re
r 

ha
n 

ev
en
tu
el
t 

vil
 

be
ny
tt
e 

til
 
op
pf
yl
le
ls
e 

av
 
ko

nt
ra

kt
en

, 
og
 
un
de
rl
ev
er
an
dø
re
r 

må
 

ti
lf

re
ds

st
il

le
 
s
a
m
m
e
 

kr
av
 
so
m 

in
ng

it
t 

i 
pu

nk
t 

1 
ov

en
fo

r.
 
Op
pd
ra
gs
gi
ve
r 

ha
r 

re
tt

 
til

 
å 
un

de
rk

je
nn

e 
va

lg
 

av
 
un
de
rl
ev
er
an
dø
r.
 

Le
ve
ra
nd
ør
en
 

an
sv

ar
li

g 
fo
r 

ut
fø

re
ls

en
 

av
 
op
pg
av
er
 

ut
fø

rt
 

av
 
un

de
rl

ev
er

an
dø

re
r 

på
 
s
a
m
m
e
 

må
te
 
so
m 

om
 

ha
n 

se
lv

 
st

od
 

fo
r 

ut
fø
re
ls
en
. 

3. 
Kv
al
it
et
en
 

på
 

ny
 
vi
nd
ue
r 

og
 
al
ta
nd
ør
er
 

Vi
nd

ue
ne

 
og

 
al

ta
nd

ør
en

e 
so
m 

le
ve

re
s 

må
 

ha
 

en
 
st

an
da

rd
 

og
 

kv
al

it
et

 
so
m 

ti
lf
re
ds
st
il
le
r 

gj
el

de
nd

e 
og
 
kj

en
te

 
fr
em
ti
di
g 

by
gg

et
ek

ni
sk

e 
kr
av
, 

og
 
bo

re
tt

sl
ag

et
 

vil
 

i v
ur
de

ri
ng
en
e 

le
gg

e 

sæ
rl
ig
 
ve

kt
 

på
 
fø

lg
en

de
 

fo
rh

ol
d,

 
(i 

vi
lk

år
li

g 
re

kk
ef

øl
ge

):
 

St
øy

re
du

ks
jo

n.
 

Is
ol

as
jo

ns
ev

ne
. 

Br
an

n-
 

og
 
in

nb
ru

dd
si

kr
in

g.
 

Fo
rv
en
te
t 

le
ve
ti
d 

me
d 

he
nb
li
kk
 

på
 
ga

ra
nt

ie
r 

mo
t 

so
pp
 

og
 

rå
te

. 

De
si
gn
 

ve
d 

at
 
de

 
fr

em
st

år
 
ti
ls
va
re
nd
e 

so
m 

da
ge

ns
 
vi

nd
ue

r 
og

 
dø

re
r.

 

St
ri
nd
he
im
 
Ha

ge
by

 
bo

re
tt

sl
ag

 
er

 
av
 
By
an
ti
kv
ar
en
 
vu
rd
er
t 

so
m 

et
 
by

gn
in

gs
mi

lj
ø 

me
d 

an
ti

kv
ar

is
k 

ve
rd

i 
i v

er
ne

kl
as

se
 

C. 
De

t 
vil

 
si 

by
gn
in
ge
ne
 

sk
al

 
fr
em
st
å 

på
 
s
a
m
m
e
 

må
te
 
so
m 

ti
dl

ig
er

e,
 

se
lv

 
om

 
de

t 
sk

if
te

s 
ut
 
by
gn
in
gs
de
le
r 

so
m 

vi
nd
ue
r 

og
 
dø
re
r 

mv
. 

De
tt
e 

be
ty
r 

bl
an
t 

an
ne
t 

at
 
v
i
n
d
u
s
k
a
r
m
e
n
e
 

sk
al

 
væ
re
 

i 
hv
it
ma
lt
 
tr

ev
er

k,
 

sl
ik
 

at
 
de

 
vi

su
el

t 
fr
em
st
år
 

på
 
s
a
m
m
e
 

må
te
 
so
m 

da
ge

ns
 

lø
sn
in
ge
r.
 

Bo
re

tt
sl

ag
et

 
be

r 
om
 

en
 
be

sk
ri

ve
ls
e 

av
 
ma
te
ri
al
va
lg
 

og
 
kv
al
it
et
er
 

på
 
ti

lg
re

ns
en

de
 
ar

be
id

er
 

so
m 

in
nv
en
di
g 

og
 
ut
ve
nd
ig
e 

fo
ri
ng
er
, 

o
m
r
a
m
m
i
n
g
,
 

be
sl

ag
, 

is
ol
er
in
g,
 
fu

gi
ng

, 
li
st
ve
rk
 
mv

, 
sl
ik
 

at
 
de

tt
e 

og
så
 

ka
n 

ta
s 

me
d 

i e
n 

he
lh

et
sv

ur
de

ri
ng

 
av

 
ti

lb
ud

en
e.

 

St
ri
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im
 
Ha

ge
by
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Si
de
 

3 
av
 

4 

4.
 

Pr
is

 

St
ri
nd
he
im
 
Ha

ge
by

 
bo
re
tt
sl
ag
 

er
 
kj

en
t 

me
d 

at
 
sk

if
te

 
av
 
vi
nd
ue
r 

i 
el
dr
e 

by
gn
in
ge
r 

ka
n 

væ
re
 

uf
or
ut
si
gb
ar
t 

i f
or

ho
ld

 
til

 
pr
is
in
g.
 

Gi
tt

 
og
så
 

at
 
ul
ik
e 

kv
al
it
et
er
 
me
df
ør
er
 

ul
ik
e 

pr
is
er
 

er
 

bo
re
tt
sl
ag
et
 
op
pt
at
t 

av
 

å 
ve
lg
e 

lø
sn

in
ge

r 
so
m 

er
 
de

 
me

st
 
øk

on
om

is
k 

fo
rd

el
ak

ti
ge

 
ov
er
 

ti
d,
 
og
 

so
m 

si
kr
er
 
go

d 
kv

al
it

et
 
bå
de
 

i d
et

 
en

ke
lt

e 
hu

s 
og
 
bo

mi
lj

øe
t 

so
m 

så
da
n.
 

Fo
r 

å 
ku

nn
e 

gj
ør
e 

go
de

 
vu

rd
er

in
ge

r 
på

 
pr
is
 
øn

sk
er

 
de

rf
or

 
bo

re
tt

sl
ag

et
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Husordensregler for Strindheim Hageby Borettslag  

Velkommen til Strindheim Hageby! 

Et godt bomiljø avhenger i første rekke av beboernes evner til å omgås medmennesker og 

til å vise hensyn og omtanke. Det er likevel nødvendig med noen felles regler. 

Ansvar – Omfang 

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt 

andelseier er ansvarlig for at egne husholdningsmedlemmer, besøkende og  eventuelle 

leietagere gjøres kjent med reglene og overholder disse. 

Felles utearealer og lekeplasser 

Ta godt vare på grøntanlegg, beplantning og andre fellesanlegg. Skader påfører borettslaget 

– og dermed beboerne – unødvendige utgifter. Bruk ikke barnas lekeområder til andre 

aktiviteter. Ved ønske om å sage ned trær skal man sende skriftlig søknad til styret. Enkelte 

mindre buskvekster kan plantes/graves opp uten søknad, men det skal ikke plantes nærmere 

husveggen enn 50 cm på grunn av dreneringen. Ved planting av hekk må høyden ikke 

overstige 1 meter. Dersom en beboer ønsker å anlegge en platting, levegg, parabolantenne 

eller lignende skal det sendes skriftlig søknad til styret. Større gjenstander, som f. eks 

trampoline, må ikke være til sjenanse for naboer. Ta kontakt med naboer før slike 

prosjekter realiseres. Hold området rundt hvert hus ryddig til enhver tid, og ikke la større 

gjenstander som f eks sykler, snøskuffer, akebrett, m.v., ligge til sjenanse for andre. 

Beboerne i de enkelte husene skal samarbeide om å stelle rundt husene hele året 

(plenklipping, raking, sandstrøing, snømåking o.l.). 

Mating av fugler og dyr 

Mating av fugler og eventuelt andre dyr, og matrester som legges igjen utendørs, kan trekke 

rotter og mus til husene og er derfor ikke tillatt. 

Parkering 

Biler skal parkeres på biloppstillingsplasser utenfor husene. For de fleste hus er det satt av 

en plass pr. leilighet. Det er ikke tillatt å parkere langs vegen i Hanna Winsnes veg eller 

Marie Wexelsens veg, unntatt en anlagt plass utenfor  Marie Wexelsens veg 8. Gjester skal 

henvises til gjesteparkeringsplasser i Belbuvegen og Camilla Collets veg. Garasjer skal kun 

brukes til parkering av biler og/eller motorkjøretøy som er i regulær bruk. Respekter 

skiltingen i området. Tilhengere og/eller campingvogner skal ikke oppta 

biloppstillingsplasser utenfor husene, og heller ikke settes på andre parkeringsplasser eller 

ved garasjeanlegg uten avtale med styret.  Langtidsparkerte kjøretøy uten avtale med styret, 

eller uregistrerte kjøretøy vil bli tauet vekk på eiers regning. Det er ikke tillatt å la bilen stå 

å gå på tomgang. 
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Terrasser/veranda 

Bruk av kullbasert grill på terrasser/veranda er ikke tillatt. Gassgrill og/eller elektrisk grill 

kan brukes under tilsyn. 

Kildesortering – avfall 

Restavfall, papp/ papir, plastemballasje og farlig avfall sorteres i søppeldunker i flg 

retningslinjer fra Trondheim Renholdsverk. Glass-/metallemballasje og tekstiler/sko 

leveres på returpunkt(Valentinlyst). Papp/papir kan også leveres på returpunk hvis det er 

fullt i søppeldunken. Pass på å lukke søppeldunkene for å hindre tilgang for mus, rotter og 

fugler. Hageavfall kan kastes i område bak/øst for garasjene i Belbuvegen. Borettslaget 

leier inn store containere hver vår hvor beboerne kan kvitte seg med avfall fra loft og 

kjeller. Containerne betales av borettslaget, og skal derfor ikke brukes av utenforstående. 

Baderom- WC- kraner - ledninger 

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet må det bare brukes 

toalettpapir. Uvedkommende ting må ikke kastes i toalettet. Det kan føre til at avløp går tett 

og påføre eieren store utgifter til rørlegger. 

Fellesarealer 

Renhold av trapper/ganger skal utføres minimum en gang pr uke. Gå sammen om å rydde 

og reingjøre felles boder, loft og kjeller minimum en gang pr år. Beboerne i hvert enkelt hus 

avtaler dette selv. Det er kun barnevogner og rullatorer som kan stå i ytergang/vindfang. 

Husk trappeoppgangen er rømningssvei. Det følger med 2 boder i kjeller og 1 bod på loft. 

Resten av loftet, vaskerom, sykkelbod, og 1 bod(til f. eks hagemøbler, hageredskap) i 

kjelleren er felles. Kjellergangene skal ikke brukes til lagring på grunn av brannsikkerhet. 

Det henstilles til beboerne om å sette minst mulig i fellesarealer på loft også på grunn av 

brannsikkerhet. Det er forbudt å oppevare gassflasker innendørs. Disse skal oppevares ute 

hele året. Røykeloven gjelder i fellesarealene også!  

Ro og orden 

Unngå unødig støy i leilighet, trapper og ganger i huset eller på veranda og i hagen. Sang-/ 

og musikkundervisning eller annen virksomhet som kan være til sjenanse for naboene, kan 

bare drives dersom borettslagets styre og naboene har samtykket. Oppussing som medfører 

sjenerende støy må ikke foregå på søndager og helligdager, og heller ikke mellom 2200 og 

0700 på hverdager. Hovedinngangsdører skal være låst etter kl 2200. Hovedinngangsdører 

bør holdes lukket for å hindre at skadedyr tar seg inn i trapperom, kjeller, loft og leiligheter.  

Det er ikke lov å riste tøy eller matter fra veranda eller vindu, heller ikke i trapper eller 

ganger. Heng heller ikke ut klær på søn- og helligdager. 
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Dyrehold 

Det skal søkes borettslagets styre om å få holde husdyr. Unntatt er små fugler, marsvin, 

hamstere, gullfisk osv. Ta kontakt med styre for å få eget søknadsskjema (søknadsskjema 

vil også bli lagt ut på Strindheim Hageby Borettslags hjemmesider). Søknaden må 

inneholde godkjenning fra alle naboer i samme hus. Dette gjelder også nye andelseiere som 

har husdyr fra før. Søknaden skal behandles før innflytting. Eiere av husdyr må sørge for å 

ha full kontroll over dyret til enhver tid, og påse at dyret ikke sjenerer noen eller griser til 

fellesarealene på noen måte. Ekskrementer og lignende må derfor fjernes umiddelbart. Det 

er båndtvang innenfor borettslagets område hel året. Det henvises for øvrig til 

politivedtektene om dyr. Klage på dyrehold behandles som brudd på ordensregler. 

Bruk av leiligheten 

Hold avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett åpne for å unngå kondens eller mugg i 

leiligheten. Påse at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende 

i den kalde årstiden, slik at vann- og avløpsrør ikke blir frostskadet. Vær forsiktig slik at det 

ikke oppstår brann. Bruk aldri åpen ild i kjeller- eller loftsboder. 

Felles vaskerom- egne boder- motorvarmer 

Egne boder skal merkes med navn. Alle andelseiere har tilgang til felles vaskerom i 

kjelleren. Strøm fra eget sikringskap til vaskerom må bekostes av den enkelte. Det er bare 

kondenstørketrommel som er tillatt å bruke i vaskerom. Det er  ikke tillatt å koble til 

elektriske apparater som f eks vaskemaskin, tørketrommel, varmtvannsbereder, fryser, 

kjøleskap eller lignende  med skjøteledning. Slange fra vaskemaskin må festes på en slik 

måte at vannet renner direkte ned i sluk i gulvet. Bruk av skjøteledning gjennom vindu til f 

eks motorvarmer er ikke tillatt.  

Plikter – mislighold 

Disse reglene er laget som retningslinjer for å holde ro og orden i borettslaget, og for at alle 

innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal derfor ikke legge 

unødvendige plikter på beboerne. Noen plikter er likevel nødvendig for å sikre et bomiljø 

som de fleste vil være tilfreds med. Alle beboerne må derfor sette seg inn i , og følge 

reglene for ro og orden. 

Brudd på retningslinjene kan bli regnet som mislighold. Dette vil bli vurdert av styret i 

Strindheim Hageby Borettslag. Vesentlig mislighold vil medføre reaksjoner. I første 

omgang advarsler og i ytterste konsekvens tvangssalg. 

Revidert 15. april 2008 

Styret i Strindheim Hageby Borettslag  
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Vedtekter 
for  

Strindheim Hageby Borettslag org nr. 948 924 404 
tilknyttet 

Boligbyggelaget Tobb 
 

vedtatt på konstituerende generalforsamling 27.05.1949,  
Endret 22.06.2004 (ikrafttredelse fra 15.08.2005). 

Sist endret 30.05.2024. 
 
 

1. Innledende bestemmelser 
 
1-1 Formål 
 Strindheim Hageby Borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi 
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og å drive virksomhet som 
står i sammenheng med denne.  
 
1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim 
kommune.  
 
(2) Borettslaget er tilknyttet Trondheim og Omegn Boligbyggelag som er 
forretningsfører. 
 

2. Andeler og andelseiere 
 
2-1 Andeler og andelseiere  
(1) Andelene skal være på kroner ett hundrede. 
 
(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan 
være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.  
 
(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti 
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det 
samme gjelder selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert 
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og 
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller 
andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å 
skaffe boliger til vanskeligstilte. 
 
(4) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter 
 
2-2 Sameie i andel  
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.  
 
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en 
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.  
 
2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av 
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.  
 
(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 
godkjenning dersom ervervet vil være i strid med punkt 2 i vedtektene. 
 
(3) Nekter styret å godkjenne erververen som andelseier, må melding om dette komme 
fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom fram til 
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. 
 

109



(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er 
rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen. 
 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for 
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort 
at en ny andelseier har rett til å erverve andelen. 
 

3. Forkjøpsrett 
 
3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 
(1) Dersom en andel skifter eier, har disse forkjøpsrett i denne rekkefølge: 
 1. Andelseier i borettslaget. 
 2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.  
 3. Andelseier i Trondheim og Omegn Boligbyggelag, utpekt av boligbyggelaget. 
 
(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til 
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn 
som faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i  de to 
siste årene har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan 
heller ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller 
skilsmisse, eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i 
husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i første ledd får anledning til å 
gjøre forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende innen fristen 
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 første ledd. 
 
3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 
Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding 
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. Fristen er fem 
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan 
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn 
tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier. 
 
3-3 Nærmere om forkjøpsretten 
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere 
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, går den med lengst ansiennitet i 
boligbyggelaget foran.  
 
(2) Når bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som 
gjorde forkjøpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de øvrige som var andelseiere 
på ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere når det gjelder 
tildelingsgrunnlag ved avgjørelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal få 
erverve andel i laget.  
 
(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken 
andelseier i boligbyggelaget som skal få overta andelen. 
 
(4) Andelseier som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en ny andelseier. 
Dette gjelder selv om andelen tilhører flere.  
 
(5) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, på 
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller på annen egnet måte.  

 
4. Borett og bruksoverlating 

 
4-1 Boretten 
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer 
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og 
forholdene. 
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets 
samtykke. 
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig 
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig 
måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere. 
 
(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som 
er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning 
kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt 
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom 
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av 
eiendommen. 
 
4-2 Bruksoverlating  
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 
 
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:  

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller 
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen 
i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av 
hele boligen for opp til tre år 

- andelseieren er en juridisk person 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- 

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen  
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller 

husstandsfellesskapsloven. 
 Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. 
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.  
 Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en 
måned etter at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.  
 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 
godkjenning. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
 

5. Vedlikehold 
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører 
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, sikringsskap fra og 
med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, inventar, utstyr inklusive 
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Våtrom må 
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.  
 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rør, 
sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og 
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, 
listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer. 
 
(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning 
både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. 
Andelseier skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o l. 
 
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført 
ved innbrudd og uvær. 
 
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, 
plikter andelseieren straks å sende melding til borettslaget. 
 
(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at 
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15. 
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt 
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 
plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller inventar som tilhører laget, skal 
laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier. 
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, 
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner 
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. 
 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder 
nødvendig utskifting av termoruter, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller 
utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger 
som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler. 
 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av 
arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller 
annen bruker av boligen. 
 
(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller 
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18. 
 
 
 

6. Oppussing og endringer i boligen 
(1) Ved større endringer, herunder flytting av bærende konstruksjoner i leiligheten 
og/eller tiltak som berører felles installasjon, som rør og ventilasjonsanlegg må skriftlig 
søknad sendes styret. Godkjenning av søknaden forutsetter bruk av foretak med 
byggeteknisk kompetanse og med nødvendig godkjenning for å gjennomføre denne 
typen arbeid. Avslag på søknaden krever saklig grunn. Arbeider kan ikke igangsettes før 
styret har gitt skriftlig godkjenning av søknaden.  
Søknad til styret erstatter ikke søknadsplikt til kommunen, og det vil fortsatt være 
beboers ansvar å søke kommunen i tillegg for de tiltakene som er søknadspliktig dit.  
 
(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter, 
andre offentlige bestemmelser og våtromsnormen, er ikke tillatt. 
 

 
7. Pålegg om salg og fravikelse 

 
7-1 Mislighold 
Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som 
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler. 
 
7-2 Pålegg om salg 
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget 
pålegge vedkommende å selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 første ledd. Advarsel skal gis 
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve andelen solgt. 
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7-3 Fravikelse 
Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig 
plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve 
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 
 

8. Felleskostnader og pantesikkerhet 
 
8-1 Felleskostnader 
(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med 
en måneds skriftlig varsel. 
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver 
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100. 
 
8-2 Borettslagets pantesikkerhet 
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget 
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som 
svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes 
gjennomført. 
 

9. Styret og dets vedtak 
 
9-1 Styret  
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og fire andre 
medlemmer med like mange varamedlemmer. 
 
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år.  
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. 
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved 
særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. 
 
9-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens 
vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 
 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et 
styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de 
frammøtte styremedlemmene. 
 
9-3 Styrets vedtak 
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene 
likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer 
en endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene. 
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to 
tredjedels flertall, fatte vedtak om: 

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som 
  etter forholdene i laget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, 
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 
  benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd, 
3. salg eller kjøp av fast eiendom, 
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene, 
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning, 
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg  
  økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn fem prosent av de årlige 
  felleskostnadene. 
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9-4 Representasjon og fullmakt  
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. 
 

10. Generalforsamlingen 
 
10-1 Myndighet 
Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen. 
 
10-2 Tidspunkt for generalforsamling 
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når 
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, 
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 
 
10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for møtet 
og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. 
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på 
minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig 
kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller 
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget. 
 
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et 
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels 
flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en 
andelseier ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når 
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1). 
 
10-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling 
- Godkjenning av årsmelding fra styret 
- Godkjenning av årsregnskap 
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret 
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 
 
10-5 Møteledelse og protokoll 
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger 
en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra 
generalforsamlingen. 
 
10-6 Stemmerett og fullmakt 
Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan møte ved 
fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en 
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. 
 
10-7 Vedtak på generalforsamlingen 
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte 
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle 
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 
Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal 
regnes som valgt. 
 
(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning. 
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11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 
 
11-1 Inhabilitet  
(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål 
der medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse. 
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg 
selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om 
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23. 
 
11-2 Taushetsplikt 
Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet 
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget får vite om 
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. 
 
11-3 Mindretallsvern 
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet 
til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller 
laget. 
 

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
 
12-1 Vedtektsendringer 
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med 
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. 
 
(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, 
jf borettslagslovens § 7-12: 

- vilkår for å være andelseier i borettslaget 
- bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 
12-2 Forholdet til borettslovene  
For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.  
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Postadresse 
Sluppenvegen 18 
7037 TRONDHEIM 

Besøksadresse 
Se hjemmesiden: 
www.tbrt.no  

Epost feier@tbrt.no 
Orgnr. 992 047 364 
Telefon +47 72547600 

Trygghet for alle - hver dag 
 

  @brannogredningstjenesten 
 

 

 

Trøndelag brann- og 
redningstjeneste IKS 

Enhet: Feieavdelingen 
Saksansvarlig: Nina Indergård 
Telefon: +4741667000 
Dato: 17.02.2026 
 

   
 

 
Ambita AS 
Infoland 
 
OPPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET  
 
Eiendom 

Navn Adresse GnrBnr Kommune 
Strindheim Hageby 
Borettslag  

Hanna Winsnes' Veg 5  5001.13.19.0.0   Trondheim kommune  

Merknader til bolignr i adresse: Det første tallet beskriver etasje, det andre beskriver leilighet fra venstre. 
(U=Underetasje, H=Hovedetasje, L=Loft. Eks. H0102, Hovedetasje, første etasje, leil nr 2 fra venstre.) 
 
Opplysninger om eiendommen 
Opplysningene om eiendommen finnes i tabellen under. Er tabellen tom, betyr det at vi ikke har registret 
fyringsanlegget og dermed ikke har noe informasjon.  
 

Tilsyn Bolignr Status Dato 
Siste tilsyn utført H0202 Utført 18.12.2019 
Siste tilsyn utført H0102 Utført 20.02.2013 
Siste varslet tilsyn H0102 Ikke utført 18.12.2019 
Siste tilsyn utført H0201 Utført 18.12.2019 
Siste tilsyn utført H0101 Utført 24.08.2015 
Siste varslet tilsyn H0101 Ikke utført 18.12.2019 

 
Feiing Pipe Nr Status Dato 
Siste feiing utført 298 Utført 18.12.2019 
Siste feiing utført 45009 Utført 18.12.2019 

 
Avvik på eiendommen 
Under finner du en beskrivelse av åpne og lukkede avvik på eiendommen. Om noen felt er tomme, betyr det 
at det ikke har vært avvik. Avvik som er eldre enn åtte år følger ikke med i rapporten. 
 

 
   

 
   

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg 
Informasjon om gebyrer finnes her: www.tbrt.no/feiing/fakturering/ 
 
Feieavdeling gjør oppmerksom på følgende 
Våre tilsyn utføres visuelt. Vi gjør derfor oppmerksom på at det kan være skjulte feil og mangler om det er 
rom/steder i boligen vi ikke har fått tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdekket, er eiers ansvar.  
 

Avvik/Beskrivelse Boenhet/Pipe Merknad Dato  
Anm: Ingen tilstede, ta 
kontakt for ny avtale. 

H0101  18.12.2019  

Anm: Ingen tilstede, ta 
kontakt for ny avtale. 

H0102  18.12.2019  
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https://www.facebook.com/brannogredningstjenesten/
http://www.tbrt.no/feiing/fakturering/


  Dato: 17.02.2026 
Sak: Se første side  

 

Side 2 av 2  

Er det behov for en utvidet vurdering, kan vi gjøre videokontroll, tetthetsmåling eller røykprøve. Dette er 
tjenester som kan bestilles hos oss.  
 
 
 
Med hilsen 
 
Trøndelag brann- og redningstjeneste IKS, feieavdeling 
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KOMMUNETRONDHEIM

REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTNING TILI

RUNDKJØRINGFOR I KRYSSET KONG ØYSTEINSREGULERINGSPLAN
EIENDOMMENE 23VEG / BROMSTADVEGEN SAMI BROMSTADVEGEN OG

OG OG BENSINSTASJONEN KONG225 BROMSTADEKRA I4

OG12 ,ØYSTEINS VEG 4 99GNR . BNR .

planen:siste revisjon 27,05 , 87Dato for av

for vedtak:bystyretsDato

Disse reguleringsbestemmelser gjelder1 for det
som pá plankartetonradet vist meder

reguleringsgrense

Området reguleres formal:følgende2 _ for

Byggeområder
Irafikkonráder

eiendommerFellesareal for flere

for byggeonråder:Bestemmelser3 .

Forretning, bensinstasjon.3,1

Pá eiendommen Bronstadv 25 det drives3,1,1 kan

forretning Utnyttelsesgraden for eiendommen kan

plankartetframgårikke økes utover det som av

gnr .3 ,1 .2 eiendommmene 12 , 99På bnr. kan det4 0g

tilhørende anlegg.bensinstasjondrives ned

Irafikkonräder.4 _

det anleggestrafikkomrádene skal kjøreveg4 ,1 I og
fortau/gang- vist på planenOg sykkelveger soM

tillates ikke flere avkjørsler4 , 2 Det fra

Bronstadvegen og Kong Øysteins de somveg enn er

pá planen _vist

Andre bestemmelser .5 .

Felles5,1 avkjørsler.

5.1.1 Felles avkjørsel beliggende grensen mellomi

eiendommene Bromstadvegen for25 , felles23 og er

disse eiendommene

V070177/BYGNRAD
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BESTEMMELSER .GENERELLE6 .

Eksisterende vegetasjon boligonrådene skal sØkesi6 .1

hele planområdetUbebygde arealer màibevart_ gis
form og behandling.tiltalendeen

vesentligeMindre disse6 . 2 unntak fra
ligereguleringsbestemmelser kan , nar grunnerSær

innenfordet ,taler av bygningsrådettillatesfor

bygningsloven og bygningsvedtektene forrammen av

Trondhein kommune _

tilhørendereguleringsplan6 . 3 at denne medEtter

stadfestet/egengodkjent,bestemmelser kan deter

privatrettsligeikke inngås avtaler stridisom er

med planen dens bestemmelser.0g

V070177/BYGNRAD 2
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Coap2o 26.0 2. 87Li' 2206

TRONDHEIM KOMMUNE

TILKNYININGREGULERINGSBESTEMMELSER I TIL REGULERINGSPLAN
FOR OMRADET BRØSETVEGENBROMSTADVEGEN DALKANTVEGEN
INNHERREDSVEGEN

planen:for siste revisjon 11.11.86 .Dato av

vedtak:for bystyretsDato

Disse det omrà-reguleringsbestemmelser gjelder1 for

på plankartet vist med reguleringsgrense.det son er

Området reguleres for formål:2 følgende

Byggeonråder
Trafikkonråder
Fareonrader
Fellesareal flere eiendommerfor

for byggeområder:3 . Bestemmelser

Boligområder3.1.

det oppføres1.3 . 1. onradeneI B B kan1 og 2

Utnyttelsesgradenrekkehus skal ikke
overstige og sportsboderU=0 Garasjer4 regnes

skal oppføresi utnyttelsesgraden.ikke med Det

2 ,5 boliger daaminst brutto tonteareal.pr.

foreliggerOmrådene ikke bebygges 'detkan før

bygningsrådeten bebyggelsesplan godkjent av

boligomradene forøvrig oppføres3.1.2. I kan det

eneboliger kjedehus dette påder vist09 er

planen. Forøvrig ikke oppføres boligerkan det
eksisterendedet vistutover som er som

inngår planenbebyggelse isom

inntilBebyggelsen oppføres etasjer3.1.3. kan i 2

terrenget ligger tìlDer for det detrette kan
innredgs sokkgletasje. Takvinkel skal mel-være

40lom 27 Og

3 .2 Industri_

det oppføres bygningerområdet3.2.1. I kan for
industriformál industristrøket ikkeI kan det

oppføres boligbygg med unntak vaktmesterlei-av

lighet dersom helseradet0.1, samtykker _

skal oppføresBebyggelsen innenfor3 .2 . 2 vistede

illatt byggehøydebyggegrenser. 22 mer

U=0 , 75 .utnyttelsesgradStørste er

Industriområdet skal3.2.3 . ha adkonst fra

Bromstadvegen
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Re2ob

2

industriomradetdel skal3 .2 .4 . Som det visten av son

på planen isolasjons-etableres et

industribebygg-belte/beplantningsbelte mellom
elsen Isola-tilstøtende boligområder _deog

ferdigstilles samtidigjonsbeltet skal med5

industrianlegget forøvrig. beltetDette kan

ikke bebygges lag-eller brukes til

ring/parkering .

regulert industriformål kanOmràde3.2.5 . tilsom er

forbudet gjelderikke bebyggestiden Dettefor

Bronstadvegenkanaliseringinntil vedav

gjennonført ,avkjørselen industriomradettil er
eller inntil ár Vegmyndigheten10 gikani

dispensasjon forbudet.fra dette

Offentlige bygninger-3.3 .

I området drives3,3 ,1 transformator-kan det
stasjon tilhørende høgspenningsanlegg.ned

Trafikkonráder4 _

det anlegges kjørevegtrafikkonradene skal4 .1. I 0g
pà planenog  sykkelvegerfortau/gang- vistsom

tillates ikke avkjørsler4 .2 . Det flere fra
Bronstadvegen Kong Øysteins deveg0g enn son

på planen.vister

jfr. bygningslovensAndre bestemmelser, 25ss5 _ 26 .og

lekeonråde5.1 . Felles

skal felles5.1.1. Lekeplass 1 for dennr, være

viste kjedehusbebyggelse Belbuvegenmellom og
0g opparbeides samtidigindustriomradet ned

boligområdet.

Felles avkjørsler_5 .2 .

Felles avkjørsler kalt Marie Wexelsens5.2.1. veg ,
ColletsHanna Winsnes Camilla skalvegveg og

Strindheim Hageby borettslag.felles forvære

kalt Gartnerivegen5 .2 .2 _ avkjørselFelles skal Være

tadvegen 10 ,12felles eiendommenefor Broms og
44 ,Og Gartnerivegen 101 , 2 , 3 , 4 , 5 ,14 6 , 8 ,

12 .og
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RQðb

3

skal5 .2.3 avkjørselFelles merket felles for1 være

eiendommene Bronstadvegen 20416 , 18 , 18A , 20 ,
22 _og

Felles avkjørsel felles5 .2.4 . merket 2 skal forVære

eiendommene Brøsetvegen 51.49 og

merket skalFelles avkjørsel felles for5.2.5 . 3 være
434 , 43B ,eiendommene Brøsetvegen 45A 45C ,og

5 .2.6 . forFelles avkjørsel fellesmerket skal4 være
39A ,eiendommene Brøsetvegen 41 , 41A.og

5.2.7 . avkjørselFelles merket 5 skal felles forvære
294 , 314 ,eiendommene Brøsetvegen 27A, 31B , og

33

avkjørsel5 . 2.8 . Felles merket 6 skal felles forvære

Brøsetvegen 23 ,eiendommene 23B 25 og

Felles avkjørsel skal felles5.2.9 nerket for7 Være

eiendommene Bronstadvegen 24 244 . Disse skal09
til Belbuvegen langstilrett atkonst framha

WexelsensMarie veg .

felles foravkjørsel5 . 2.10 . Felles merket 8 skal være

eiendommene Bronstadvegen 46 46B .0g

6 . GENERELLE BESTEMMELSER .

boligområdene sØkesEksisterende vegetasjon6 .1. skali

hele planområdetUbebygde gisarealer máibevart
og behandling.tiltalende formen

Mindre vesentlige disse reguleringsbe-6 .2 . unntak fra

når særlige grunner for det,stemmelser kan, taler

bygningsrådet innenfortillates byg -ramnen avav

ningsloven og bygningsvedtektene for Trondhein kom -
mune

reguleringsplan med tilhørende6.3 . Etter denne be-at

stadfestetlegengodkjent , ikkestemmelser kan deter

inngås privatrettslige stridavtaler i nedsom er

planen bestemmelser _densog

IBM204 97

130



Trondheim

PlanOversikt

Målestokk

1:2500

Eiendom: Gnr: 13 Bnr: 19 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Hanna Winsnes' veg 5

7045 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

19.01.2026 10:26:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn . RpOmråde igangsatt RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå
 

 

19.01.2026 10:26:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Velkommen til

Nordvik
Trondheim
Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer 
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, 
tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi 
kjenner Trondheim og omegn godt, og vet hva 
boligkjøperne i de ulike områdene i byen er opptatt av 
i valget av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som 
vet hva som kreves for å oppnå de høyeste 
salgssummene. Gjennom våre digitale løsninger 
skaper vi interessen du trenger for din bolig på helt 
nye måter, tilpasset de digitale mediene folk bruker i 
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss 
gjerne om en verdivurdering.

Kjøpmannsgata 50, 7010 TRONDHEIM
trondheim@nordvikbolig.no
906 56 880



Boligkjøperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring. 
Denne pakken kan ikke kjøpes for fritidsleiligheter

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet
• Renteforsikring med 9 måneders 

varighet (3 måneders karenstid)

Boligkjøperpakke Leilighet
For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjøperforsikring fra Help med 5 års 
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

• Flytteforsikring med 1 års varighet
• Innboforsikring Super med 3 måneders 

varighet

  

Boligkjøperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Eksklusivt
for Nordviks 

kunder

13 000,-

Er du klar for å realisere boligdrømmen?
Med vår unike Boligkjøperpakke får du den 
tryggheten du trenger når du kjøper ny 
bolig. I samarbeid med Storebrand og Help 
har vi skreddersydd forsikringspakker som 
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte 
din nye bolig uten bekymring for 
uforutsette hendelser.

Scann QR-koden og les mer 
om forsikringene
fra Storebrand.

Scann QR-koden og les mer 
om boligkjøperforsikringen 
fra HELP.

35 % rabatt på hus- og innboforsikring ved inngåelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte 
3-måneders perioden er utløpt. Gunstige priser for øvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri 
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12 100,-

9 500,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet: 17 000,-

 12 500,-Pris andelsleilighet:
Pris selveierleilighet:
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Storebrand Forsikring AS 
Besøksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker 
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker 
Telefon: 915 08 880 
Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

HELP Forsikring AS
Besøksadresse: Essendropsgate 3, 0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99
Organisasjonsnummer: NO 981 877 888

Boligkjøperforsikring fra Help kan også kjøpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri 
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12 100,-

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer 

Vilkår for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID – Insurance product information document - Storebrand: 
https://www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan 
Dersom du ikke er fornøyd med avgjørelsen i din sak eller ønsker å rette en klage som omfatter        
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger å vite om klagemuligheter her:

Boligkjøperforsikring levert av HELP: 
https://help.no/selskapet/klageadgang 

Forsikringer levert av Storebrand:
https://www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjøpers særskilt 
Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning, kan Boligkjøperforsikring og renteforsikring kjøpes alene via 
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i så fall beskjed til din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe forsikringen 
for seg. Dette gjelder også de øvrige produktene i pakken, men da må du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring 
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om 
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal være en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i                
henhold til inngåtte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og 
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav 
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nærmere detaljer henvises 
det til finansforetaksloven.   

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nærmere informasjon om 
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502). 

Pris 
Prisen for forsikringene legges til kjøpesummen for boligen, så du får ingen egen regning for       
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.  

Forsikringene blir ikke fornyet. 

Du kan kjøpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 måneders perioden er utgått. Du vil motta 
informasjon om dette før utløpet av forsikringsperioden.
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Oversikt over løsøre og 
tilbehør til eiendommen
Oversikten er utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og 
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er 
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom 
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og 
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast 
eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke 
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter 
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. 
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten 
er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. 
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over 
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva 
som skal regnes som «fastmontert eller særskilt 
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med 
eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av 
avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er 
opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er 
avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette 
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten 
noen form for garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes 
på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. Hvitevarer medfølger der dette er spesielt angitt i 
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper følger med uansett 
festemåte.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og 
terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med 
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4. TV, radio og musikkanlegg
TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder 
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke 
med (se også punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr
Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil 
og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, 
herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. Garderobeskap
medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte 
garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte 
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. Kjøkkeninnredning medfølger, herunder også 
åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy.

8. Markiser, persienner og annen type 
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte 
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.

10. Sentralstøvsuger medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder
Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", 
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og 
hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte 
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er 
koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke.

12. Installerte smarthusløsninger
med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt 
tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, 
kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer 
lyspærer eller smartpærer montert i sokkel medfølger 
likevel ikke.
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13. Utvendige søppelkasser og eventuelt 
holder/hus til disse medfølger.

14. Postkasse medfølger.

15. Utendørs innretninger slik som flaggstang, 
fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, 
boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, 
medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og 
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon til 
el-bil medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhørende teknisk 
infrastruktur medfølger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende 
medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger 
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange 
og røykvarsler medfølger der dette er påbudt. Det 
er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på 
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal 
dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige nøkler til eiendommen som selger er 
i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, 
herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, 
garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med 
hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og 
oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller 
fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen.
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Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrømmen 
med Storebrand Bank
Når du har funnet drømmeboligen, skal du slippe å vente på finansieringen. 
Som kunde hos Nordvik kan du søke boliglån eller finansieringsbevis hos vår 
samarbeidspartner Storebrand Bank, og få svar allerede samme dag. 
 
I Storebrand Bank møter du rådgivere som tar deg og boligdrømmen din på 
alvor. Du får hjelp gjennom hele prosessen – raskt, enkelt og med 
konkurransedyktige betingelser.
 
Derfor velger mange Storebrand Bank:
 
1. Mindre stress 
Med rask saksbehandling og svar på dagen, kan du gå inn i budrunden med ro i 
magen.

2. Du blir prioritert
Du får en personlig rådgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning. 
Sammen finner dere den beste løsningen for deg og din boligdrøm.

3. Enkel søknad
Det tar bare noen få minutter å søke – enten på nett eller over telefon.
 
Vær klar når det gjelder
Spør din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og søk på 
storebrand.no/nordvik
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Budskjema

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forelå ved besiktigelse, 
jf. lov av 3. juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Bud mottat: 

Undertegnede gir herved bud på kr. 

+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt øvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Navn 1:

Mobil:

Husk å legge ved gyldig legitimasjon på alle budgivere. Bud  
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til å unnlate 
å formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Sted:

Bruk gjerne dette feltetBruk gjerne dette feltet

Navn 2:

Adresse:

Personnr:

Mobil 2:

Dato:

Tlf jobb:

Kl:

Fax:

Underskrift:

Personnr:

Postnr/poststed:

Uten forbehold

Egenkapital ved salg av egen bolig.     Bankinnskudd Annet

Annet:

Egenkapital:

Sum: Sign:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

Budet er bindende til dato 

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi påtar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende 
for begge parter når selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt 
salgsoppgave med vedlegg før budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter 
jeg/vi å opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

/ - kl.

kl.

Skriver

Ønsket overtakelse:

Budet gis med følgende forutsetning:

Finansieringsplan – Megler gis fullmakt til å kontrollere finansieringen

Budgiver

Adresse: Hanna Winsnes' veg 5 7045 TRONDHEIM
Matrikkel: Gnr 13, bnr 19 (ideell andel 1/1)  i Trondheim kommune

Oppdragsnr: 42-0024/26





Hvorfor kjøpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik åpner dører til nye hjem, muligheter og 
opplevelser. Hver dag. Det er vår lidenskap.

For det å kjenne boligmarkedet, det å virkelig
forstå verdien, handler om å vite hva et fjordgløtt

er verdt, en åpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om små detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,

fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om å ha en megler du kan stole på.

Tilgjengelig og parat, fra første møte til siste håndtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

4,84
(Basert på over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Olaf E. Rønning
Eiendomsmegler MNEF / Partner
Midtbyen Eiendomsmegling AS

o.ronning@nordvikbolig.no
478 69 306


