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Moderne 3-roms med nydelig
beliggenhet i Strindheim Hageby. TG1
bad/kjgk. Solrik markterrasse og
tilgang til hageparti.

Prisantydning 4090 000,-
Omkostninger 9782,-
Totalpris 4 287 519,-
Fellesgjeld 187 737,-
Fellesutgifter pr. mnd 5652,
BRA-i 68 kvm
Soverom 2

Boligtype Andelsleilighet
Byggear 1949
Eierform Andel
Kort fortalt

Velkommen til Hanna Winsnes” veg 5 og en
meget flott 3-roms med nydelig beliggenhet i
Strindheim Hageby!

Leiligheten er del av et veletablert og populeert
borettslag pa Strindheim. Her f&r man en romslig
leilighet med tilbaketrukket beliggenhet i
borettslaget. Leiligheten ligger sgrvest-vendt og
har direkte adkomst til et frodig og hyggelig
hageparti som gir en lun og privat uteplass hvor
man nyter stralende solforhold i sommerhalvaret.

Kvaliter:

o Sveert attraktiv og solrik beliggenhet

o Varmepumpe og vedfyring

o Moderne standard med TG1 pa kjgkken og
bad

o Tidlgse material- og fargevalg

o Enkel adkomst i 1. etasje

o Utgang til stort terrasseareal pa ca. 20m?

o Direkte adkomst til frodig hageparti

o Tilbaketrukket beliggenhet i borettslaget

o Gode parkeringsmuligheter

o 3 romslige boder



F Underetasje
Planlgsning Total BRA: 18 kvm

Hanna Winsnes veg 5

1. etasje
Terrasse 5
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
42-0024/26

Boligtype og eierform
Andelsleilighet (Andel)

Adresse og betegnelse

Hanna Winsnes'veg 5, 7045 TRONDHEIM

Gnr 13, bnr 19 (ideell andel 1/1) i Trondheim kommune
Andelsnr 55 i STRINDHEIM HAGEBY BORETTSLAG,
org.nr. 948924404

Selgere
Fredrik Gaustad Pettersen
Ingeborg Garshol Teigaas

Kjgpesum og omkostninger
4 090 000,- (Prisantydning)
187 737,- (Andel av fellesgjeld)

4 277 737,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

8 402,- (Gebyr fornandsavklaring forkjgpsrett)

290,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst hjemmelsoverfgring)

545,- (Tinglyst pantedokument)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

9 782,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
19 282,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
4 287 519,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

4 297 019,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.
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Byggear

Om boligen

1949

Etasje
’

Antall soverom
2

Arealer

BRA-i: 68 kvm
BRA-€e: 18 kvm
Totalt BRA: 86 kvm
TBA: 20 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 68 kvm. Entre, toalettrom, bad, kjgkken, 2
soverom, stue/spisestue.

Total BRA: 68 kvm.

TBA: 20 kvm. Veranda og markterrasse.

Underetasije:
BRA-e: 18 kvm. 2 boder.
Total BRA: 18 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
borettslagets fellesareal, men disponeres av denne
andelen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Arealet er mélt pa stedet med laser. BTA er beregnet.
Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan veere i strid med
tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Boligen er malt
opp etter ny standard NS3940:2023.

Innhold
Leiligheten inneholder fglgende: Entré, toalettrom, 2
soverom, bad, stue, kjgkken.

Det medfglger i tillegg 3 boder i fellesareal. i tillegg
kommer felles sykkel- og utstyrsbod samt gvrige
fellesarealer pa loftet.

Standard
Det eri forbindelse med salget utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig.
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Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2
og TG3 ma gjennomgas spesielt ngye, da disse indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er
ikke undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Vinduer / dgrer: Det ble ikke registrert noen punkterte
vindusglass péa befaringsdagen selv om dette kan til tider
veere

vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble
foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i

boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger pa vinduer.

TG 2 settes pa bakgrunn av oppnadd alder pa vinduer og
verandadgr. Borettslaget har planer om utskifting av
vinduer og verandadgrer. Ved enkel funksjonstest av
ytterdar/

veranadgr fungerte lukke- og ldsemekanisme som
normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til
"kniping" i karm.

Dgrer fremstéar i god stand.

Parkering

Leiligheten disponerer parkeringsplass pa borettslagets
fellesareal. Det er i tillegg godt med
gjesteparkeringsplasser i omradet.

Man kan ogsé sgke borettslaget om garasjeplass, dette
tildeles etter sgknad. Det eksisterer 40 garasjeplasser i
borettslaget, og det arbeides med 4 tilrettelegge for
lading pa samtlige garasjer. Se for gvrig borettslagets
hjemmeside for ytterligere info om parkering.

Modernisering og pakostninger

- Leiligheten ble innvendig renovert i 2016/2017.
- Platting oppfart i 2021.

- Rarfonying utfgrt i 2022

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pa bad/vatrom,
enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Badet ble totalrenovert av tidligere eiere i
2017.

11 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert?

Ja, fagleert. Viser til forrige eier som opplyser dette.
Firmanavnet er ikke oppgitt.

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa
tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid? Ja, ufagleert.
Arbeid som er utfgrt: Tidligere eier bygde platting
sammen med nabo i 2021. Alt annet av fasade, tak, pipe
eller lignende har TOBB Byggdrift ansvar for.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Organisert av TOBB. Usikker pa arstall.
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja. Foreligger det en samsvarserklaering? Ja. Trondheim
EL, vedlikehold, 0811.2023.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja. Nar ble kontrollen utfgrt? Hele det elektriske anlegget
ble fornya, med nye kurser og sikringsskap, i forbindelse
med totalrenoveringa ferdigstilt i 2017. Viser videre til
forrige eiers egenerklaering.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i
din eller tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet:
Henviser til forrige eiers egenerklaering om at det er utfart
rgrfornying i juli 2022, firmaet som er brukt All-Rgr AS.
Arbeid utfgrt i hele borettslaget.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger

/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan
medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer? Ja. Beskriv:
Borettslaget er i gang med & skifte vinduer og
verandadgrer. Kostnad for utbedringene er allerede
inkludert i felleskostnadene.

Byggemate

Leilighet pa ett plan som ligger i 1. etasje i flermannsbolig.
Hovedkonstruksjon er oppfart i tre og er utvendig kledd
med stadende panel. Taket er et saltak og er tekket med
metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
3-lags isolerglass.

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Falgende hvitevarer medfglger ikke:

- Vaskemaskin og tarketrommel

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehgr". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Faglgende medfalger ikke:
- Lysekrone og gardiner pa soverom

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag.
Med styrets godkjenning og pé visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, ar. jf. borettslagsloven § 5-3 til § 5-10.
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av



boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven &
5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten
samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking
F - oransje
Energikarakter: E. Oppvarmingskarakter: ORANSJE.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisitet og varmepumpe.

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa
visning, falger ikke dette med i handelen.

Informasjon om stremforbruk

Selger opplyser & ha et &rlig stramforbruk pa ca.
9019kWh i 2025. Energiforbruket vil variere fra husstand
til husstand.

@konomi

Felleskostnader

Kr5 652,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer blant annet
betjening av andel fellesgjeld, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring og diverse vedlikehold/drift iht.

regnskap. Felleskostnadene fordeles pé falgende poster:

- Felleskostnad renter: Kr. 1221,-

- Felleskostnad avdrag: Kr. 249,-

- Felleskostnad driftsdel: Kr. 3 685,-
Tilleggsytelser

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr. 497,-

Andre utgifter

Selger opplyser a ha fglgende kostnader knyttet til
boligen:

- Vedfyring: Ca. 700,- per ar.

Det er opp til kjgper & ev. inngé nye avtaler med gnskede
tjenesteytere.

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 952 879,- pr. 2024

Sekundeerbolig: Kr 3 811 514,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
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skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Altibox.

Borettslaget

Om borettslaget
Strindheim Hageby Borettslag, org.nr. 948 924 404.

Borettslaget bestér av trehusbebyggelse fra sent 1940-
tall og tidlig 1950-tall, fordelt pa 2-mannsboliger og 4-
mannsboliger. | 4-mannsboligene fins det bade 3-
romsleiligheter og 4-romsleiligheter. Totalt bestar
Strindheim Hageby av 134 leiligheter fordelt pa 36 hus.

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens
andelseierne eier andeler i borettslaget. Andel i
borettslag gir andelseier borett til og raderett over en
naermere bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig
ansvar for borettslagets gjeld, men borettslagets Igpende
utgifter ma dekkes av andelseierne gjennom méanedlige
fellesutgifter (husleie).

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i borettslagets
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsijett,
arsberetning, vedtak fra &rsmgte/generalforsamling m.m.
Se seaerlig om vedtekter og husordensregler knyttet til
husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Det skal sgkes borettslagets styre om & f& holde husdyr.
Unntatt er sma fugler, marsvin, hamstere, gullfisk osv.

Utendgrs vedstabler og trampoline er sgknadspliktig.
Borettslaget bytter til Fiber fra NTE ila varen 2026.
Hjemmeside: https:/www.strindheimhageby.no/

Ta kontakt med styret fgr du setter i gang med fglgende:
- Oppsetting av plattinger etc.

- Utskifting av varmtvannsberedere

- Oppussing av bad

- Utskifting av sluk pa badet.

- Oppussing av trapp.

- Pabygging av husene - utvidelse av areal

- Innstallering av varmepumpe

Forretningsferer
Boligbyggelaget Tobb

Forkjapsrett
Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har
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forkjgpsrett. Kontakt megler for mer informasjon.

Styregodkjennelse

Overdragelse av borettslagsandelen til ny andelseier ma
godkjennes av styret i borettslaget. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av sgknad om
styregodkjennelse. Kjgper beerer risikoen for a bli
godkjent som ny andelseier i borettslaget, og kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om
kigper pé overtakelsestidspunktet er godkjent som ny
eier. Kjgper gjgres oppmerksom pé at boligen ikke kan
tas i bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis méa kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr187 737,-pr. 16.02.2026
Avdrag: Kr 0,-
Rentekostnader: Kr O,-

Lanenummer: 90517340765, Svenska Handelsbanken
AB NUF

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 19.01.2026: 5.54% pa.

Antall terminer til innfrielse: 55

Saldo per19.01.2026: 27 386 466

Andel av saldo: 193 677

Farste termin/fgrste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin
30.06.2053)

Flytende rente

Laneopptak ifom. utskiftning av vinduer

Styret i borettslaget informerer om at alle vinduer eldre
enn fra &r 2000 vil bli skiftet i nsermeste fremtid. De
informerer samtidig om at l&net blir tatt opp i disse dager
og at det kan ventes en moderat gkning i fellesutgiftene.
Styret har enda ikke mottatt en nedbetalingsplan for
tiltaket, og vet dermed ikke hvor mye gkningen vil veere
pa per 20.01.2026.

Borettslaget er per i dag tilknyttet en sikringsordning som
beskytter mot gkonomisk tap dersom en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader.

Sikkerhetsstiller er: Klare Finans AS

Avtalen Igper til den blir sagt opp av en av partene. /
Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si
opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke
oppfyller de krav som er stilt. Mer info om
sikringsordningen: http:/klarefinans.no/tjenester

Fellesgjelden kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Fellesformue
Kr 734,- pr.16.02.2026
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Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger

Fjorarets regnskap viser et underskudd pa kr. 423.751,-
Underskuddet skyldes hovedsakelig gkning i kommunale
avgifter, energi og Igpende vedlikehold.

Budsjettet for innevaerende ar legger til grunn et
underskudd pa kr. 6.197.952,-

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos
meglerforetaket. Ta kontakt med megler for a fa dette
oversendt.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det praktiseres dugnad hver var. Trappevask hver fierde
uke.

Dyrehold

Det skal sgkes borettslagets styre om & f& holde husdyr.
Unntatt er sma fugler, marsvin, hamstere, gullfisk osv. Ta
kontakt med styre for & f& eget sgknadsskjema
(sgknadsskjema vil ogsé bli lagt ut pa Strindheim Hageby
Borettslags hjemmesider).

Borettslagets forsikring
If Skadeforsikring Nuf
Polisenr. SPO005377636

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestarrelse: 64 579 kvm (Eiertomt)
Arealbekreftelse fra Trondheim er vedlagt
salgsoppgaven.

Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Adkomst
Se vedlagte kartskisse pa Finn.no og Hjem.no annonse.
Det vil ogséa veere godt skiltet i regi av Nordvik Bolig.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Eiendommen ligger i et fredelig og barnevennlig omrade,
som samtidig som beliggenheten er svaert sentral, i
populeaere Strindheim Hageby.

Fra leiligheten er det bl.a. gangavstand til Strindheim
barneskole og barnehager. Blussuvoll ungdomsskole
ligger heller ikke langt unna. Dronning Mauds Minne
Hggskole ligger ogsa i omradet, og det er flere
videregaende skoler i neerliggende omrader.



Fra leiligheten er det ogséa bare en rusletur til gode
kollektivforbindelser. Boligen ligger ved Strindheim
Barnepark, som er borettslagets store private lekeplass.
Naermeste bussholdeplass ligger ved hovedveien og det
er 15 min gange til Leangen stasjon, hvor du kan ta toget
til- og fra Trondheim lufthavn pa ca. 26 min. Det er ogséa
holdeplass for flybuss pa Gildheim.

Leangen idrettsanlegg er heller ikke langt unna. Her har
man flere fotballbaner, to ishaller, innendars
handballbane og innendgrs Igpebane. Leangen travbane
ligger ca. 5 min unna.

Eiendommen har ogsa neerhet til flotte tur- og
friluftsomrader som bl.a. Kuhaugen som byr pa nydelig
utsikt over byen. Like ved utkikkspunktet ligger
Skyéasparken. Ladestien er et av de mest populeere
utfartsomradene i Trondheim, og noen av byens beste
strender som Djupvika, Korsvika og Ringvebukta, ligger
langs Ladestien, 10 min med sykkel til Ladestien.

Dagligvareforretninger som Rema 1000 og Coop Prix kan
ogsa nas til fots. Valentinlyst senter ligger ca. 2 km fra
boligen. Det er ogsa kort vei til Sirkus Shopping som har
et variert utvalg av butikker, samt apotek, sushi-
restaurant og tannhelsesenter.

Bebyggelse
Bebyggelsen i omradet bestari all hovedsak av
trehusbebyggelser.

Offentlig kommunikasjon

Fra eiendommen ligger neermeste bussholdeplass
"Bromstadsvingen" 4 minutters gange unna. Herifra gar
det totalt 3 ulike linjer med hyppige avganger.

Skoler og barnehager

- Leangen kulturbarnehage (1-5 ar) 0,6 km.

- Aurora Baldershage barnehage (1-6 ar) 0,6 km.
- Tyholttunet barnehage (0-5 ar) 1 km.

- Strindheim skole (1-7 kl.) 0,7 km.
- Brundalen skole (1-7 kl.) 1,8 km.

- Blussuvoll skole (8-10 kl.) 2,2 km.

- Cissi Klein videregaende skole, 1 km.
- Strinda videregaende skole 2,7 km.

- Barneskolekrets: Strindheim.

- Ungdomsskolekrets: Blussvoll.

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen

datert 22.11.1949. Midlertidig brukstillatelse dokumenterer
at boligen lovlig kan brukes, men at det gjenstar arbeider

for ferdigattest kan utstedes.

Det gjgres oppmerksom pé at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede byggesaker/
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byggemeldinger som er fra fgr 1998.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Det er ikke utfgrt tiltak eller endringer i planlgsning som
medfgrer sgknadsplikt.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler borettslaget.
Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanens
arealdel 2022-2034 (27.3.2025) er avsatt til bla. fremtidig
bebyggelse og anlegg. Eiendommen liggeri et regulert
omrade med planid r0206, r0206b, r0206f, r02060 og
r20210022. Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et
omrade som inkluderer/bergrer eiendommen, planene
har planid r20180055, r20240028 og r20240040. For
mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/13/19:
23.01.1948 - Dokumentnr: 300349 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen.

17.06.1960 - Dokumentnr: 302976 - Skjgnn
Skjgnn vedr. Fjszeremsfossen.

2410.1962 - Dokumentnr: 906778 - Erkleering/avtale
Utvidelse og nyanlegg av Fjeeremsfossen kommunale
kraftselskaps kraftledning foretatt 24.10.1962

11.011963 - Dokumentnr: 300179 - Erkleering/avtale
Bygagetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold
til Bygningsloven

24.04.1963 - Dokumentnr: 302292 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.

17.06.1965 - Dokumentnr: 6511 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Overfgrt fra: Knr:1601 Gnr:12 Bnr:23

23.04.1968 - Dokumentnr: 4663 - Bestemmelse om

gjerde
Overfert fra: Knr:1601 Gnr:12 Bnr:110
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23.04.1968 - Dokumentnr: 4663 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen.
Overfgrt fra: Knr:1601 Gnr:12 Bnr:110

04.091970 - Dokumentnr: 916923 - Elektriske kraftlinjer

24.051973 - Dokumentnr: 307251 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

06.05.1981 - Dokumentnr: 6829 - Bestemmelse om
bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:13 Bnr:49

24.03.2017 - Dokumentnr: 259726 - Jordskifte
Jordskiftesak 16-044927RFA-JTRD
Gjelder denne registerenheten med flere

04.021947 - Dokumentnr: 300520 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5001 Gnr:13 Bnr:1

21.08.1986 - Dokumentnr: 21700 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1601 Gnr:13 Bnr:191

OGSA FRADELT FRA GNR 12 BNR 52

01.11.1988 - Dokumentnr: 26957 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5001 Gnr:13 Bnr:197

20.071990 - Dokumentnr: 15735 - Malebrev
Veggrunn
Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2007 - Dokumentnr: 884241 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.2007 - Dokumentnr: 884273 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2017 - Dokumentnr: 33570 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1601 Gnr:12 Bnr:23

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1601 Gnr:12 Bnr:52

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1601 Gnr:12 Bnr:57

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1601 Gnr:12 Bnr:110

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1601 Gnr:13 Bnr:192

01.01.2018 - Dokumentnr: 263355 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:13 Bnr:19

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for
betaling av felleskostnader. Legalpant er pant som ikke
kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
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prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa
andelen.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen har antikvarisk verdiklasse C. Dette kan
medfgre begrensninger ved tiltak pad eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men andelseierne méa dekke borettslagets
lapende utgifter. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede
og/eller usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige
andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigspekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pad meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.



Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er nzermere beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
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dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen nagye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med begering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
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renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogséa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
kigpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, méa det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge a ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
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avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare péa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser



Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pé
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenter i 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 1,00% av salgssum - estimert til kr. 42 777,-
Grunnpakke Leilighet kr. 6 900,-

Markedspakke med salgsoppgave kr. 25 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr. 15 900,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 2 500,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 725,-

Informasjon forretningsfarer ca. kr. 4 575,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 500,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 7 500,-

Om boligen

Samlet skal selger betale kr. 125 777,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 20. april 2026

Ansvarlig megler
Olaf E. Rgnning, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 47869306

Meglerforetaket

Nordvik Trondheim

Kispmanngata 50

7010 TRONDHEIM

Juridisk navn: Midtbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 932871742

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Midtbyen
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.
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By Gjetnes
Siekk vldiqhet pé rapport ; 1 t Q k S t

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Hanna Winsnes' veg 5
7045 TRONDHEIM
5001/13/19/0/55/0

Rapportdato

26.02.2026

Befaring utfart den 26.02.2026 av: .
Gjetnes
takst
. Martin Gjetnes Travbanevegen 1 +4799041691
i | Gjetnes Takst AS 7044 Trondheim martin@gjetnestakst.no

Byggsakskyndig med mer en 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for
tilstandsvurdering, skade og verditaksering.



https://app.smarttakst.no/reports-validity/699ff0525f4a9accd4cbdf17

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre
skader eller fglgeskader.

TG3 ﬁ Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

TG IU n Ikke undersakt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersagkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

* Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersekelser for & avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

* Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivadet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pé befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Hanna Winsnes' veg 5, 7045, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/13/19/0/55/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1949

Tomt: 64 579.80 m?

Hjemmelshaver(e): Ingeborg Garshol Teigaas, Fredrik Gaustad Pettersen
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler

Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leilighet pa ett plan som liggeri 1. etasje i flermannsbolig. Hovedkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig
kledd med staende panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags
isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til
grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i
tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

- Leiligheten ble innvendig renovert i 2016/2017. - Platting oppfart i 2021. - Rarfonying utfagrt i 2022.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | apent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje

Primaarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
68 m? 0 m? 68 m? 72 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entre, toalettrom, bad, kjgkken, 2 soverom, stue/spisestue. -

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

1.etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

68 m? 0m2 0m? 20 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entré, toalettrom, bad, - - Veranda, terrasse.

kjokken, 2 soverom,
stue/spisestue.

Kjeller

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

0m? 18 m? 0m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal

- 2 boder. - -
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Loft

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i
Sum areal

BRA-i
68 m?

BRA-e
7 m?

Beskrivelse av BRA-e
Bod.

BRA-e
25 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
93 m?

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0om?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal
20 m?

Vinduer / dgrer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger pa vinduer. TG 2 settes pa bakgrunn av oppnadd alder pa vinduer og
verandadgr. Borettslaget har planer om utskifting av vinduer og verandadgrer. Ved enkel funksjonstest av ytterdgr/
veranader fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm.
Dgrer fremstar i god stand.

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

TG3
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n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklzring kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklaeringen signert?
22.02.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Ja

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger brukstillatelse datert 22.11.1949.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprgving av apne/lukkemekanismer for
tilfFeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og darer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vinduer i tre med 3-lags isolerglass.

Generell beskrivelse av derer
Verandader i tre med 2-lags isolerglass. Isolert ytterdgr. Slette innerdgrer.

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Vinduer er datert 1983. Verandader er datert 1994. Innerdgrer og ytterder skiftet i 2016.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig a avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger pa vinduer. TG 2 settes pa bakgrunn av oppnadd alder pa vinduer og verandadgr. Borettslaget har planer om utskifting
av vinduer og verandadegrer.

Ved enkel funksjonstest av ytterdgr/ veranader fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCHCHCONC

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.
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n Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og malt slett himling med downlights.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble renovert i regi av forrige eieri 2017.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Jevnt fall pa gulv mot sluket. Det males en haydeforskjell pa 25 mm fra underside terskel til topp slukrist.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

11/18



Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Sluk i rustfritt stal med klemring i dusjsone. Mansjett ikke synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:

Det gjores oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (regr i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk med spalte under darblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales
jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
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For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Vegger i dusjsone grenser mot yttervegg og mot kjgkkeninnredning.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Toalettrom TG 1 05

Totalvurdering

Kommentar:
Rommet som er fra 2017 har flis pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Av installasjoner er det vegghengt toalett og
servant med underskap. Mekanisk avtrekk. Ingen skader eller avvik avdekket pa rommet.
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n Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk over stekesone fgrer matos ut gjennom kanal. Fungerte som normalt.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog, folierte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.
Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes 3 vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rgr, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Alle interne vann og avlgpsrar skiftet uti 2016/2017.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsbereder pa 190 liter, produsert i 2020 er installert i bod i kjeller. Det er installert automatisk vannstopper med
lekkasjefgler.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rgr-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

16/18
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Jordfeilautomat, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Felles gang/trapperom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Hele det elektrisk anlegget ble oppgradert under renoveringen i 2016/2017.

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja

Kommentar:
Det foreligger samsvarserklaering pa QR-kode. Denne omhandler vedlikehold i 2023.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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Selgers egenerkleering Uty dato

22. feb. 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 42-0024/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Hanna Winsnes' veg 5, 7045 TRONDHEIM Mordvik Trondheim

Selgere

Fredrik Gaustad Pettersen, Ingeborg Garshol Teigaas

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

12. november 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?

Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Ja

Polisenummer: SPO005377636

Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf
Utfart arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Badet ble totalrenovert av tidligere eiere i 2017.
1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglzert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Viser til forrige eier som opplyser dette. Firmanavnet er ikke oppagitt.
1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, ufaglzert

Arbeid som er utfert: Tidligere eier bygde platting sammen med nabo i 2021. Alt annet av fasade, tak, pipe eller lignende har
TOBB Byggdrift ansvar for.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Organisert av TOBB. Usikker pa arstall.

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklzering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Trondheim EL, vedlikehold, 08.11.2023.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Hele det elektriske anlegget ble fornya, med nye kurser og sikringsskap, i forbindelse med
totalrenoveringa ferdigstilt i 2017. Viser videre til forrige eiers egenerklaering.

4.2 Er detinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Nei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Henviser til forrige eiers egenerklzering om at det er utfert rarfornying i juli 2022,
firmaet som er brukt All-Rer AS. Arbeid utfert i hele borettslaget.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei
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9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vzert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rte, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

13. Vet du om det er eller har vzert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vzaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vzert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vzert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Nei
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19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Nei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Borettslaget er i gang med & skifte vinduer og verandaderer. Kostnad for utbedringene er allerede inkludert i
felleskostnadene.

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

Side4av5s



29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Nei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,

kan kjeper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring

/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du forst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 42-0024/26

Side5av5

59



60

Egenerklaeringsskjema_for_boligsalg

Navn

Dato Nawn Dato
Teigaas, Ingeborg Garshol 2026-02-22 Pettersen, Fredrik Gaustad 2026-02-22
Identifikasjon dentifikasjon
=== bankID Teigaas, Ingeborg Garshol === bankID Pettersen, Fredrik Gaustad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hanna Winsnes' veg 5
Postnr 7045

Sted Trondheim
;I.I\:iﬁgllwsc;tsnr. 55/

Gnr. 13

Bnr. 19

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1060741
Dato 08.10.2019
Innmeldtav. Markus Jgnland

Enargimarke

Enet guaffekir

L J-H-R- AR

Enargikaraktor

i

£ L |
Figy anial Loy ange
Oppvarmings karakter (andel o o fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

61


http://www.energimerking.no/

62

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Randsoneisolering av etasjeskillere
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Isolere varmtvannsrgr

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
1949

Tre

68

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe
Henter varme fra uteluft

Mekanisk avtrekk
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hanna Winsnes' veg 5

Postnr/Sted: 7045 Trondheim

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 08.10.2019 13:14:13

Energimerkenummer: A2019-1060741

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Markus Jgnland

Gnr: 13
Bnr: 19
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg
tetthetspragving.

Tiltak 6: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 7: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méles ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes

for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa sanitaeranlegg
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Tiltak 8: Isolere varmtvannsrar
Uisolerte varmtvannsregr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 9: Montere urstyring pd avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 10: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sl av lyset og bruk sparepaerer

Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling i
Strindheim Hageby Borettslag 18.11.2024

Tid: Mandag 18. november 2024, kl. 18.30
Sted: TSK-huset, Peder @stlunds veg 11

Sak 1:Konstituering

1.1 Valg av meoteleder.

Folgende forslag ble fremsatt i motet: Per O. Johansen, styreleder.
Avstemming: Enstemmig.
Folgende ble valg til meteleder: Per O. Johansen, styreleder.

1.2 Valg av sekreteer.

Falgende forslag ble fremsatt i meotet: Odd B. Woldseth styremedlem.
Avstemming: Enstemmig.
Foelgende ble valg til sekreteer: Odd B. Woldseth, styremedlem.

1.3 Valg av en andelseier til a skrive under protokollen sammen med moteleder

Falgende forslag ble fremsatt i motet: Lars Brechan.
Avstemming: Enstemmig.
Falgende ble valg til medunderskriver: Lars Brechan.

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter.
Antall andelseiere med stemmerett ble opptalt til: 20.
Antall fullmakter ble opptalt til: 8.
Totalt sett var 28 stemmeberettigede av til sammen 134 andelseiere til stede i motet.

1.5 Godkjenning og bemerkning til innkallingen.

Innkalling godkjent, ingen bemerkninger.

Strindheim Hageby borettslag side lav3



Sak 2: Fullmakt til laneopptak for skifte av
vinduer og altanderer i Strindheim Hageby Borettslag

Styrets innstilling til vedtak:

Generalforsamlingen viser til styrets vurderinger i saken og gir styret fullmakt til & gjore
nedvendige laneopptak for inntil 20 millioner kroner for a skifte ut samtlige vinduer og
altandgrer i Strindheim Hageby borettslag som er eldre enn ar 2000.

Generalforsamlingen ber videre om at styret utreder kostnadene ved & male opp husene i
borettslaget i forbindelse med at det settes opp stilasjer for & skifte vinduene i de respektive
husene.

Protokoll

Rune Fjeerem fra NorDan AS, og Geir Bye fra Byes Kobber og Blikk AS orienterte om
tilbudet for skifte av vinduer og altanderer i Strindheim Hageby borettslag, herunder de
tekniske spesifikasjonene ved NorDan AS sine produkter, og svarte pa sparsmal.

Styrets innstilling til vedtak ble vedtatt med 27 stemmer for, og 1 stemme imot.

Vedtak

Generalforsamlingen viser til styrets vurderinger i saken og gir styret fullmakt til & gjgre
nedvendige laneopptak for inntil 20 millioner kroner for & skifte ut samtlige vinduer og
altandgrer i Strindheim Hageby borettslag som er eldre enn ar 2000.

Generalforsamlingen ber videre om at styret utreder kostnadene ved & male opp husene i
borettslaget i forbindelse med at det settes opp stilasjer for & skifte vinduene i de respektive
husene.

Sak 3: Presisering styrevalg for perioden 2024 / 2025

Styrets innstilling til vedtak:

Generalforsamlingen viser til valg av styre for Strindheim Hageby borettslag som ble gjort i
ordinzer generalforsamling den 30.05.2024, og presiserer at Christina Stokkeland ble valgt
som fast styremedlem for 1 ar, frem til ordinaer generalforsamling varen 2025.

Styret for Strindheim Hageby bestar i medhold av ovenstaende, og i henhold til
generalforsamlingens vedtak den 30.05.2024 i sak 6 «Valg», av falgende personer:

Per O. Johansen, leder (valgt for 1 ar).
Hanne Morkemo.

Christina Stokkeland.

Odd B. Woldseth.

Hanne Elisabeth Lein.

Bente Julie Brekke, 1. varamedlem og fast mgtende pa styrematene.

Strindheim Hageby borettslag side2av3
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Protokoll
Styrets innstilling til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

Generalforsamlingen viser til valg av styre for Strindheim Hageby borettslag som ble gjort i
ordinzer generalforsamling den 30.05.2024, og presiserer at Christina Stokkeland ble valgt
som fast styremedlem for 1 ar, frem til ordinzer generalforsamling varen 2025.

Styret for Strindheim Hageby bestar i medhold av ovenstaende, og i henhold til
generalforsamlingens vedtak den 30.05.2024 i sak 6 «Valg», av falgende personer:

Per O. Johansen, leder (valgt for 1 ar).
Hanne Morkemo.

Christina Stokkeland.

Odd B. Woldseth.

Hanne Elisabeth Lein.

Bente Julie Brekke, 1. varamedlem og fast matende pa styremgtene.

Underskrifter:

Trondheim 18.11.2024

Lo W Boper b i

_.—F‘---‘

Lars Brechan Per O. Johansen

Strindheim Hageby borettslag side3av3

70



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Strindheim Hageby Borettslag onsdag 04.06.2025 kl. 18:00 -
TSK-Huset, Peder @stlunds veg 11.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Per Ola Johansen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Torstein Rgnning

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Nils Erik Janbu

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 34

Antall fullmakter: 5

Totalt stemmeberettigede: 39

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Regnskap for 2024 for Strindheim Hageby Borettslag

Vedlagt falger &rsregnskapet for Strindheim Hageby. Regnskapet viser et underskudd pa
kr 423.751. Underskuddet skyldes i farste rekke kostnader til vedlikehold med delvis skifte
av vinduer, i tillegg har finanskostnadene vaert hgye gjennom 2024. Styreleder viser for
gvrig til det vedlagte regnskapet.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Strindheim Hageby Borettslag. Side 1/4
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Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets underskudd p& kr 423.751 dekkes av annen egenkapital.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2024

Styret slutter seg til arsmeldingen for Strindheim Hageby Borettslag for 2024 og legger den
frem for generalforsamlingen med fglgende innstilling.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering og godkjent.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 238 000,-

5. Saker fra styret/eierne

5.1 Kartlegge feil og utbedringer i borettslaget

Fglgende sak er innmeldt for behandling i Strindheim Hageby borettslag sin
generalforsamling 4. juni 2025 fra Ole-Gunnar Dannemark, andelseier i Belbuvegen 12.
Se vedlegg.

Vedtak:

Generalforsamlingen ber om at styret fglger opp vedlikeholdsarbeidet i Strindheim Hageby
borettslag innenfor eksisterende planer, og saerlig med a sikte pa de igangsatte
prosjektene med skifte av vinduer og maling av hus. Videre ber generalforsamlingen om
at beboerne i Strindheim Hageby i stgrst mulig grad tar vare p8, og falger opp «egne»
hus, og ellers melde til styret ndr det er behov for & gjgre mer presserende
vedlikeholdsarbeid.

5.2 Endring av kgordning for garasjeplass

Fglgende sak er innmeldt for behandling i Strindheim Hageby borettslag sin
generalforsamling 4. juni 2025 fra Ole-Gunnar Dannemark, andelseier i Belbuvegen 12.
Se vedlegg.

Vedtak:

Generalforsamlingen fastholder ordningen med at det er botid i borettslaget som er
avgjerende for prioritet og kgordning ndr det gjelder tildeling av garasjeplass, og vil
viderefgre den ordningen som er etablert og praktisert over mange &r. Forslaget om
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endret praksis for tildeling av garasjeplass i Strindheim Hageby borettslag avvises.

25 for styrets forslag, 14 stemmer for innsenders forslag. Styrets innstilling
vedtatt.

53 Bedre, raskere og billigere internett i Strindheim Hageby

Fglgende sak er innmeldt for behandling i Strindheim Hageby borettslag sin
generalforsamling 4. juni 2025 fra Torgeir Haugstulen, andelseier i Camilla Collets veg 3.
Se vedlegg

Vedtak:

Generalforsamlingen ber om at styret innhenter tilbud p& oppgradering av
bredbandsnettet i Strindheim Hageby borettslag, som innebzaerer overgang fra coax til
fiber, samt vektlegge stgrre fleksibilitet for beboerne i forhold til valg av bredbdnd og TV
Igsninger.

5.4 "Bromstadtrekanten" Kong Qysteins veg 4, Bromstadekra 2 og 4,
Bromstadvegen 23 og 25

Fglgende sak er innmeldt for behandling i Strindheim Hageby borettslag sin
generalforsamling 4. juni 2025 fra @ystein Solligdrd, andelseier i Bromstadvegen 30.
Se vedlegg.

Elin Marie Andreassen forlater mgtet pga sitt virke i Trondheim kommune

Vedtak:

Generalforsamlingen viser til planinitiativet med henblikk pa ny detaljregulering og
fremtidig utbygging av Kong @ysteins veg 4, Bromstadekra 2 og 4 og Bromstadvegen 23
og 25, og ber i den anledning om at styret falger saken tett, og jobber p3 flere nivaer for
3 ivareta borettslagets interesser i denne saken.

Dette vil 0gsd innebaere & samordne interessene i naeromradet, avgi ngdvendige
hgringsuttalelser og ellers fglge opp saken saerskilt overfor planmyndigheten.

Etter Generalforsamlingens vurdering bgr det ikke bygges hgyere enn maksimalt tre
etasjer, og byggene bgr deles opp i mindre enheter, slik at de fremstdr som mindre
dominerende, bade hva gjelder solforhold og utsikt.

Generalforsamlingen ber pd vegne av borettslaget om & bli holdt orientert om saken, bade
via Hagebyposten, pa nett, og ved behov gjennom saerskilte medlemsmgter mv.

6. Valg

6.1 Styreleder for 1 ar, ved saerskilt valg

P& valg:
Per Ola Johansen

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 &r ble: Hanne Morkemo

6.2 Styremedlem for 2 ar

P4 valg:
Hanne Morkemo

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Hanne Elisabeth Lein og Hakon Rokstad
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6.3 Varamedlem for 1 &r

Pa valg:

Bente Julie Brekke

Sissel Sandberg Jorquera
Hakon Rokstad

Bodil Skrindo

Nils Peter Wagner

Vedtak:

Valgt som varamedlem for 1 &r ble:
Mats Remi Andersson (fast mgtende)
Sissel Sandberg

Bodil Skrindo

Mari Myrenget

Jgrgen Hollum

6.4 Valgkomite for 1 ar

Pa valg:

Lars Kaarsberg Brechan
Roy Solnes

Hanne Marit @verland

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 &r ble:

Lars Kaarsberg Brechan
Roy Solnes
Hanne Marit @verland

Vara til valgkomiteen : Nils Janbu

6.5 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Syrets leder

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble: Styrets nestleder

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Strindheim Hageby Borettslag. Side 4/4



Protokoll for Strindheim Hageby Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Per Ola Johansen (sign.)
Protokollvitne Nils Erik Janbu (sign.)

05.06.2025
04.06.2025
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Husordensregler for Strindheim Hageby Borettslag

Velkommen til Strindheim Hageby!

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes evner til 8 omgas medmennesker og
til a vise hensyn og omtanke. Det er likevel ngdvendig med noen felles regler.

Ansvar — Omfang

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
andelseier er ansvarlig for at egne husholdningsmedlemmer, besgkende og eventuelle
leietagere gjares kjent med reglene og overholder disse.

Felles utearealer og lekeplasser

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantning og andre fellesanlegg. Skader pafarer borettslaget
— og dermed beboerne — ungdvendige utgifter. Bruk ikke barnas lekeomrader til andre
aktiviteter. Ved gnske om & sage ned treer skal man sende skriftlig seknad til styret. Enkelte
mindre buskvekster kan plantes/graves opp uten sgknad, men det skal ikke plantes neermere
husveggen enn 50 cm pa grunn av dreneringen. Ved planting av hekk ma hgyden ikke
overstige 1 meter. Dersom en beboer gnsker & anlegge en platting, levegg, parabolantenne
eller lignende skal det sendes skriftlig seknad til styret. Starre gjenstander, som f. eks
trampoline, ma ikke veere til sjenanse for naboer. Ta kontakt med naboer for slike
prosjekter realiseres. Hold omradet rundt hvert hus ryddig til enhver tid, og ikke la starre
gjenstander som f eks sykler, sngskuffer, akebrett, m.v., ligge til sjenanse for andre.
Beboerne i de enkelte husene skal samarbeide om a stelle rundt husene hele aret
(plenklipping, raking, sandstrging, sngmaking o.l.).

Mating av fugler og dyr
Mating av fugler og eventuelt andre dyr, og matrester som legges igjen utendars, kan trekke
rotter og mus til husene og er derfor ikke tillatt.

Parkering

Biler skal parkeres pa biloppstillingsplasser utenfor husene. For de fleste hus er det satt av
en plass pr. leilighet. Det er ikke tillatt & parkere langs vegen i Hanna Winsnes veg eller
Marie Wexelsens veg, unntatt en anlagt plass utenfor Marie Wexelsens veg 8. Gjester skal
henvises til gjesteparkeringsplasser i Belbuvegen og Camilla Collets veg. Garasjer skal kun
brukes til parkering av biler og/eller motorkjaretay som er i reguleer bruk. Respekter
skiltingen i omradet. Tilhengere og/eller campingvogner skal ikke oppta
biloppstillingsplasser utenfor husene, og heller ikke settes pa andre parkeringsplasser eller
ved garasjeanlegg uten avtale med styret. Langtidsparkerte kjgretay uten avtale med styret,
eller uregistrerte kjaretay vil bli tauet vekk pa eiers regning. Det er ikke tillatt & la bilen sta
a ga pa tomgang.



Terrasser/veranda

Bruk av kullbasert grill pa terrasser/veranda er ikke tillatt. Gassgrill og/eller elektrisk grill
kan brukes under tilsyn.

Kildesortering — avfall

Restavfall, papp/ papir, plastemballasje og farlig avfall sorteres i sgppeldunker i flg
retningslinjer fra Trondheim Renholdsverk. Glass-/metallemballasje og tekstiler/sko
leveres pa returpunkt(Valentinlyst). Papp/papir kan ogsa leveres pa returpunk hvis det er
fullt i seppeldunken. Pass pa & lukke sgppeldunkene for & hindre tilgang for mus, rotter og
fugler. Hageavfall kan kastes i omrade bak/gst for garasjene i Belbuvegen. Borettslaget
leier inn store containere hver var hvor beboerne kan kvitte seg med avfall fra loft og
kjeller. Containerne betales av borettslaget, og skal derfor ikke brukes av utenforstaende.

Baderom- WC- kraner - ledninger

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. | toalettet ma det bare brukes
toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fare til at avlgp gar tett
og pafare eieren store utgifter til rarlegger.

Fellesarealer

Renhold av trapper/ganger skal utfgres minimum en gang pr uke. Ga sammen om a rydde
og reingjare felles boder, loft og kjeller minimum en gang pr ar. Beboerne i hvert enkelt hus
avtaler dette selv. Det er kun barnevogner og rullatorer som kan sta i ytergang/vindfang.
Husk trappeoppgangen er ramningssvei. Det falger med 2 boder i kjeller og 1 bod pa loft.
Resten av loftet, vaskerom, sykkelbod, og 1 bod(til f. eks hagemgbler, hageredskap) i
kjelleren er felles. Kjellergangene skal ikke brukes til lagring pa grunn av brannsikkerhet.
Det henstilles til beboerne om a sette minst mulig i fellesarealer pa loft ogsa pa grunn av
brannsikkerhet. Det er forbudt & oppevare gassflasker innendgrs. Disse_skal oppevares ute
hele aret. Rgykeloven gjelder i fellesarealene ogsal

Ro og orden

Unnga ungdig stay i leilighet, trapper og ganger i huset eller pa veranda og i hagen. Sang-/
og musikkundervisning eller annen virksomhet som kan vere til sjenanse for naboene, kan
bare drives dersom borettslagets styre og naboene har samtykket. Oppussing som medfarer
sjenerende stay ma ikke forega pa sendager og helligdager, og heller ikke mellom 2200 og
0700 pa hverdager. Hovedinngangsdgrer skal veere last etter kl 2200. Hovedinngangsdgarer
ber holdes lukket for & hindre at skadedyr tar seg inn i trapperom, kjeller, loft og leiligheter.
Det er ikke lov 4 riste tay eller matter fra veranda eller vindu, heller ikke i trapper eller
ganger. Heng heller ikke ut klzr pa sgn- og helligdager.
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Dyrehold

Det skal sgkes borettslagets styre om a fa holde husdyr. Unntatt er sma fugler, marsvin,
hamstere, gullfisk osv. Ta kontakt med styre for a fa eget seknadsskjema (sgknadsskjema
vil ogsa bli lagt ut pa Strindheim Hageby Borettslags hjemmesider). Sgknaden ma
inneholde godkjenning fra alle naboer i samme hus. Dette gjelder ogsa nye andelseiere som
har husdyr fra far. Sgknaden skal behandles fer innflytting. Eiere av husdyr ma sgrge for &
ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller griser til
fellesarealene pa noen mate. Ekskrementer og lignende ma derfor fjernes umiddelbart. Det
er bandtvang innenfor borettslagets omrade hel aret. Det henvises for gvrig til
politivedtektene om dyr. Klage pa dyrehold behandles som brudd pa ordensregler.

Bruk av leiligheten

Hold avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett apne for & unnga kondens eller mugg i
leiligheten. Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende
i den kalde arstiden, slik at vann- og avlgpsrer ikke blir frostskadet. VVeer forsiktig slik at det
ikke oppstar brann. Bruk aldri apen ild i kjeller- eller loftsboder.

Felles vaskerom- egne boder- motorvarmer

Egne boder skal merkes med navn. Alle andelseiere har tilgang til felles vaskerom i
kjelleren. Strem fra eget sikringskap til vaskerom ma bekostes av den enkelte. Det er bare
kondenstgrketrommel som er tillatt & bruke i vaskerom. Det er ikke tillatt & koble til
elektriske apparater som f eks vaskemaskin, tarketrommel, varmtvannsbereder, fryser,
kjaleskap eller lignende med skjateledning. Slange fra vaskemaskin ma festes pa en slik
mate at vannet renner direkte ned i sluk i gulvet. Bruk av skjgteledning gjennom vindu til
eks motorvarmer er ikke tillatt.

Plikter — mislighold

Disse reglene er laget som retningslinjer for a holde ro og orden i borettslaget, og for at alle
innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal derfor ikke legge
ungdvendige plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendig for a sikre et bomiljg
som de fleste vil veere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i, og falge
reglene for ro og orden.

Brudd pa retningslinjene kan bli regnet som mislighold. Dette vil bli vurdert av styret i
Strindheim Hageby Borettslag. Vesentlig mislighold vil medfare reaksjoner. | forste
omgang advarsler og i ytterste konsekvens tvangssalg.

Revidert 15. april 2008
Styret i Strindheim Hageby Borettslag



Vedtekter
for
Strindheim Hageby Borettslag org nr. 948 924 404
tilknyttet
Boligbyggelaget Tobb

vedtatt pad konstituerende generalforsamling 27.05.1949,
Endret 22.06.2004 (ikrafttredelse fra 15.08.2005).
Sist endret 30.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Strindheim Hageby Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Trondheim og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner ett hundrede.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme

fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom en andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
3. Andelseier i Trondheim og Omegn Boligbyggelag, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjores gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til 8
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til &8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V3trom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sd langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Oppussing og endringer i boligen
(1) Ved stgrre endringer, herunder flytting av baerende konstruksjoner i leiligheten
og/eller tiltak som bergrer felles installasjon, som rgr og ventilasjonsanlegg ma skriftlig
sgknad sendes styret. Godkjenning av sgknaden forutsetter bruk av foretak med
byggeteknisk kompetanse og med ngdvendig godkjenning for & gjennomfgre denne
typen arbeid. Avslag pd sgknaden krever saklig grunn. Arbeider kan ikke igangsettes for
styret har gitt skriftlig godkjenning av sgknaden.
Sgknad til styret erstatter ikke sgknadsplikt til kommunen, og det vil fortsatt veere
beboers ansvar 8 sske kommunen i tillegg for de tiltakene som er sgknadspliktig dit.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter,
andre offentlige bestemmelser og vatromsnormen, er ikke tillatt.

7. Pdlegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.



7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfagrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Felleskostnader og pantesikkerhet

8-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m&ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. @ ta opp I&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.
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9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet

til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller

laget.
12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Enhet: Feieavdelingen

Saksansvarlig: Nina Indergéard
Trendelag brann- og Telefon: +4741667000

redningstjeneste IKS Dato: 17.02.2026

Ambita AS
Infoland

OPPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET

Eiendom
Navn Adresse GnrBnr Kommune
Strindheim Hageby Hanna Winsnes' Veg 5 5001.13.19.0.0 Trondheim kommune
Borettslag

Merknader til bolignr i adresse: Det forste tallet beskriver etasje, det andre beskriver leilighet fra venstre.
(U=Underetasje, H=Hovedetasje, L=Loft. Eks. H0102, Hovedetasje, forste etasje, leil nr 2 fra venstre.)

Opplysninger om eiendommen
Opplysningene om eiendommen finnes i tabellen under. Er tabellen tom, betyr det at vi ikke har registret
fyringsanlegget og dermed ikke har noe informasjon.

Tilsyn Bolignr Status Dato

Siste tilsyn utfgrt H0202 Utfart 18.12.2019
Siste tilsyn utfgrt H0102 Utfgrt 20.02.2013
Siste varslet tilsyn H0102 Ikke utfgrt 18.12.2019
Siste tilsyn utfgrt H0201 Utfert 18.12.2019
Siste tilsyn utfgrt H0101 Utfgrt 24.08.2015
Siste varslet tilsyn HO0101 Ikke utfgrt 18.12.2019
Feiing Pipe Nr Status Dato

Siste feiing utfgrt 298 Utfort 18.12.2019
Siste feiing utfgrt 45009 Utfart 18.12.2019

Avvik pa eiendommen
Under finner du en beskrivelse av dpne og lukkede avvik pa eiendommen. Om noen felt er tomme, betyr det
at det ikke har vert avvik. Avvik som er eldre enn atte ar folger ikke med i rapporten.

Avvik/Beskrivelse Boenhet/Pipe Merknad Dato

Anm: Ingen tilstede, ta HO0101 18.12.2019
kontakt for ny avtale.

Anm: Ingen tilstede, ta H0102 18.12.2019

kontakt for ny avtale.

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg
Informasjon om gebyrer finnes her: www.tbrt.no/feiing/fakturering/

Feieavdeling gjor oppmerksom pé folgende
Viére tilsyn utfores visuelt. Vi gjor derfor oppmerksom pa at det kan veare skjulte feil og mangler om det er
rom/steder i boligen vi ikke har fétt tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdekket, er eiers ansvar.

Postadresse Besoksadresse Epost feier@tbrt.no Trygghet for alle - hver dag
Sluppenvegen 18 Se hjemmesiden: Orgnr. 992 047 364
7037 TRONDHEIM www.tbrt.no Telefon +47 72547600

F [l @brannogredningstjenesten


http://www.tbrt.no/
mailto:feier@tbrt.no
https://www.instagram.com/brannogredningstjenesten/
https://www.facebook.com/brannogredningstjenesten/
http://www.tbrt.no/feiing/fakturering/

Dato: 17.02.2026
Sak: Se forste side

Er det behov for en utvidet vurdering, kan vi gjere videokontroll, tetthetsméling eller raykprove. Dette er
tjenester som kan bestilles hos oss.

Med hilsen

Trendelag brann- og redningstjeneste IKS, feieavdeling

Side 2 av 2
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! R 206 %

D.v: 16"\'/87 : Vedhat- @9.07 87,

TROWDHEIM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILENYTNING TIL
REGULERINGSFLAN FOR RUNDEJE@RING I ERYSSET KONG @YSTEINS
VEG/BRCMSTADVEGEN SAMT EIENDOMMENE BROMSTADVEGEN 23 OG
25, BROMSTRDEERA 2 OG 4 OGC BENSINSTASJIONEN I EKONG
@YSTEINS VEG GNR. 12, BNR. 4 0OG 99.

Dato for siste revisijon av planﬂnl 27.05.87
Dato for bystyrets vedtak:

1. Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det

omrddet som pd plankartet er vist med
. reguleringsgrense.

2. Cmridet reguleres for fglgende formil:
:= Byggeomrider
= Trafikkomrider
= Fellesareal for flere eiendommer.

3. Bestemmelser for byggeomrader:

i.1 Forretning, bensinstasjon.

3.1.1 PA eiendommen Bromstadv. 25 kan det drives
forretning. Utnyttelsesgraden for eiendommen kan
ikke ¢kes utover det som framglr av plankartet.

3.1.2 P4 eiendommmene gnr. 12, bnr. 4 og 9% kan det
drives bensinstasjon med tilhgrende anlegq.

. 4. Trafikkomrdder.

4.1 I trafikkomridene skal det anlegges kjgreveqg og
fortau/gang- og sykkelveger som vist pd planen.

4.2 Det tillates ikke flere avkjgrsler fra
Bromstadvegen og Kong @ysteins veg enn de som er
vist pd planen.

5. Andre bestemmelser.

5.1 Felles avkjgrsler.

5.1.1 Felles avkjgrsel beliggende i grensen mellom

. eiendommene Bromstadvegen 23 og 25, er felles for
digse eiendommene.

V070177 /BYGNRAD




GENERELLE BESTEMMELSER.

Eksisterende vegetasjon i boligomrddene skal sgkes
bevart. Ubebygde arealer i hele plancmriAdet md gis
en tiltalende form og bahandling.

Mindre vesentlige unntak fra disse
requleringsbestemmaelser kan, ndr szrlige grunner
taler for det, tillates av bygningsriddet innenfor
rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for
Trondheim kommune,

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser er stadfestet/egengodkjent, kan det
ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid
med planen og dens bestemmelser.

V070177 /BYGNRAD 2

, — _ |
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R206  Copny Ly, 26.02.8% R 766

TRONDHEIM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILENYTHING TIL REGULERINGSPELAN
FOR OMRADET BROMSTADVEGEN - ERQSETVEGEN - DALEANTVEGEN -
INNHERREDEVEGEHN.

Dato for siste revisjon av planen: 11.11.86.
Dato for bystyrets vedtak:

1. Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrd-

det som pd plankartet er vist med reguleringsgrense.
2. Omriddet reguleres for fglgende formil:

= Byggeomrider

Trafikkomrider

Farecmrider

- Fallesareal for flere esiendommer.

3. Bestemmelser for byggeomridder:
3.1. Boligomrider

3.1.1. I cmridene B 1 og B 2 kan det oppfgres
rekkehus. Utnyttelsesgraden skal ikke
overstige U=0,4. Garasjer og sportsboder regnes
ikke med i utnyttelsesgraden. Det skal oppféres
minst 2,5 boliger pr. daa brutto tomteareal.
Omridene kan ikke bebygges fgr det foreligger
en bebyggelsesplan godkjent av bygningsridet

3.1.2. I boligomridene forgvrig kan det oppfgres
eneboliger og kjedehus der dette er vist pd
planen. Forgvrig kamn det ikke oppfgres boliger
utover det som er vist som eksisterende
bebyggelse som inngér i planen.

3.1.3. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer.
Der terrenget ligger til rette for det kan det
innredes nokkgletAHji. Takvinkel skal vare mel-
lom 27 og 40°.

3.2. Industri.

3.2.1. I omrddet kan det oppféres bygninger for
industriformdl. I industristrgket kan det ikke
oppfédres boligbygg med unntak av vaktmesterlei-
lighet o0.l. dersom helseriddet samtykker.

3.2.2. Bebyggelsen skal oppfg¢res innenfor de viste
byggegrenser. Tillatt byggehgyde er 22 m .
Ste¢rste utnyttelsesgrad er U=0D,75,.

3.2.3. Industriomrédet skal ha adkomst fra
Bromstadvegen.




3.2.4.

3.2.5.

A

Som en del av industriomrddet skal det som vist
P4 planen etableres et isolasjons-
belte/beplantningsbelte mellom industribebygg-
elsen og de tilst¢tende boligomrdder. Isola-
sjonsbeltet skal ferdigstilles samtidig med
industrianlegget forgvrig. Dette beltet kan
ikke bebygges eller hrukes til lag-
ring/parkering.

Omridde som er regulert til industriformdl kan
for tiden ikke bebygges. Dette forbudet gjelder
inntil kanalisering av Bromstadvegen ved
avkjgrselen til industriomriddet er gjennomfert,
eller i inntil 10 dr. Vegmyndigheten kan gi
dispensagjon fra dette forbudet.

3.3. Offentlige bygninger.

3.’3‘1

I omriddet kan det drives transformator-
stasjon med tilhdrende h@¢gspenningsanlegg.

4, Trafikkomrider.

I trafikkomrddene skal det anlegges kidreveg og
fortau/gang- og sykkelveger som vist pd planen.

Det tillates ikke flere avkjgrsler fra
Bromstadvegen og Kong @ysteins veg enn de som
er vist pd planen.

5. Andre bestemmelser, jfr. bygningslovens §§ 25 og 26.

5.1. Palles lekeomride.

5.1.1.

Lekeplass nr. 1 skal vere felles for den
viste kjedehusbebyggelse mellom Belbuvegen og
industriomriddet og opparbeides samtidig med
boligomridet.

5.2. Felles avkjgrsler.

S.2.1.

S.d.2.

Felles avkjgrsler kalt Marie Wexelsens veq,
Hanna Winsnes veg og Camilla Collets wveg skal
vere felles for Strindheim Hageby borettslag,

Felles avkij¢rsel kalt Gartnerivegen skal vere
felles for eiendommene Bromstadvegen 10,12 og
og 12.
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5.2.3.

5[2‘1!

5'2.5]

5}2!6'

"5.2.7.

ﬁ-aﬁ

Felles avkjgrsel merket

Redag,

1 skal vere felles for

eiendommene Bromstadvegen 16, 18, 18A, 20, 20A

og 22.

Felles avkjgrsel merket
eiendommene Brgsetvegen

Felles avkjgrsel merket
eiendommene Br@setvegen

Felles avkjgrsel merket
eiendommene Brégsetvegen

Felles nvkjﬂrhal merket
eiendommene Brgsetvegen
a3,

Felles avkigrsel merket
eiendommene Brdsetvegen

Felles avkjprsel merket

2 skal vere felles for
49 og 51.

3 skal vere felles for
43A, 43B, 45a og 45C.

4 skal vere felles for
3%a, 41, og 41A.

5 skal ve=re felles for
27A, 29A, 31A, 31B, og

6 skal vere felles for
23, 23B og 25.

7 skal vere felles for

eiendommene Bromstadvegen 24 og 24A. Disse skal
ha rett til atkomst fram til Belbuvegen langs
Marie Wexelsens veg.

5.2.10. Felles avkig¢rsel merket 8 skal vare felles for

6.2.

eiendommene Bromstadvegen 46 og 46E.

GENERELLE BESTEMMELSER.

Eksisterende vegetasjon i boligomrddene skal s¢kes
bevart. Ubebygde arealer i hele planomriddet mi gis
en tiltalende form og behandling.

Mindre wesentlige unntak fra disse reguleringsbe-
stemmelser kan, ndr serlige grunner taler for det,
tillates av bygningsridet innenfor rammen av byg-
ningsloven og bygningsvedtektene for Trondheim kom-
mimne .

. Etter at denne reguleringsplan med tilhg¢rende be-

stemmelser er stadfestet/egengodkjent, kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler som er i strid med
planen og dens bestemmelser.

IBM204 97




|

PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 13 Bnr: 19 Fnr: 0 Snr: 0 $
Adresse: Hanna Winsnes' veg 5 i
7045 TRONDHEIM, m . Malestokk
Trondheim 1:2500
Annen info:
§ r0206p
r1170a e
e By
n, rod42c
o rl342e

19.01.2026 10:26:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . EZ RpOmréde igangsatt RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
19.01.2026 10:26:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2

132



Velkommen til

Nordvik
Trondheim

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Trondheim og omegn godt, og vet hva
boligkjgperne i de ulike omradene i byen er opptatt av
i valget av sitt nye hjem. Vi er et solid meglerteam som
vet hva som kreves for 8 oppnéa de hgyeste
salgssummene. Gjennom vare digitale Igsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig boligprat og be oss
gjerne om en verdivurdering.

Kjgpmannsgata 50, 7010 TRONDHEIM
trondheim@nordvikbolig.no
906 56 880




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- A
‘l FORBRUKERRADET

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 42-0024/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Hanna Winsnes'veg 57045 TRONDHEIM
Matrikkel: Gnr 13, bnr 19 (ideell andel 1/1) i Trondheim kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Olaf E. Rgnning

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Midtbyen Eiendomsmegling AS
o.ronning@nordvikbolig.no
478 69 306



