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Marcus Thranes gate 4A



— SENTRUM

Salgsoppgaven produsert 11. september 2025

3-roms sentrumsleilighet parkeringsplass. Beliggende midt i smoroyet

med gangavstand til "alt",

Prisantydning
Fellesgjeld
Ombkostninger
Totalpris
Fellesutgifter pr. mnd
BRA-i

Totalt BRA

Soverom

2890 000,-
63 434 -
75170,-
3028 604.,-
4 329,-

63 kvm

67 kvm

2

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggedr

Ansvarlig megler
Telefon

E-post

Megler
Telefon

E-post

2
Selveierleilighet
Fierseksjon

2004

Henning Huse
45519 750
h.huse@nordvikbolig.no

Marthine Hagen
900 65 902

marthine.hagen@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Nordvik Eiendomsmegling presenterer Marcus Thranes gate 4A - Lys og fin 3-
roms selveierleilighet i 2. etasje. Supersentral beliggenhet. Neerhet til skoler, VGS,
sykehuset m.m. Det er lave felleskostnader og mulighet for individuell
innbetaling av andel fellesgjeld.

Hgydepunkter:

° Lys 3-roms i 2.etg.

° Store vinduer og god takhgyde, god romfglelse.

° Egen p-plass i bakgdrd og bod i kjeller.

. Mulighet for indivuduell nedbetaling av andel fellesgjeld.

. Kort vei til alle byens fasiliteter, butikker, kollektivt med mer.

° Ingen TG3 i tilstandsrapport.

07



08

Arealer og innhold

BRA-i: e Beskrivelse Selveigrleilighet
2. etasje:
o 1 BRA-i: 63 kvm. Entré, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjokken
BRA-e: e Total BRA: 63 kvm,
Totalt BRA: 67 kvm

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 4 kvm.



Plantegning 09

SPISESTUE SOVEROM

HOVEDSOVEROM

KJOKKEN

Plantegningen er en ikke malbar illustrasion og avvik kan forekomme.
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Nokkelinformasjon

71-0158/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Marcus Thranes gate 4A, 2821 GJ@BVIK
Gnr 67, bnr 961, snr 27 (ideell andel 1/1) i Gjgvik kommune

@yvind Lgkken

2 890 000,- (Prisantydning)
63 434,- (Andel av fellesgjeld)

2 953 434,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger:

73 820,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

75170,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperpakke))
87 870,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

3 028 604,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
3 041 304,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen,

inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen
2004

2

2

BRA-i: 63 kvm
BRA-e: 4 kvm

Totalt BRA: 67 kvm

Beskrivelse:
Selveierleilighet

2. etasje:
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Informasjon om boligen

BRA-i: 63 kvm. Entré, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken
Total BRA: 63 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 4 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 4 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealer er oppmadlt med lasermaler. Arealmdlinger er basert pda Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet

gjelder for tidspunktet da bygningen ble mailt.

Eventuelle frittiggende uteplasser er ikke oppmdlt og medtatt i BRA/TBA dersom

dette ikke er spesielt beskrevet.

Selger opplyser at leiligheten disponerer bod i kjeller. Denne boden er tatt med i
BRA-e. Kjgper oppfordres til ytterligere undersgkelser.
Felles boder, vaskekjeller ol. er ikke oppmalt og medtatt i BRA.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk.

Kommentar: Det er fremlagt seksjoneringstegninger.

2.etasje

Entré, 2 soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken.

Entré

Stor og romslig gang med rikelig med plass til knaggrekker og skohylle, det er
smart dgrtelefon installert. Godt belyst med downlights i himlingen. Liten nisje

med innredningsmuligheter for kontorpult, garderobelgsning etc.

Stue
Lys og luftig stue i dpen Igsning til kigkken og spisestue. Det er flere mater &
mgblere stuen pd og det er plass til ulike mgbelgrupper. De tre store vinduene gir

rommet godt med lysinnslipp.

Kjzkken

Koselig kjgkken i dpen Igsning til stuen med barlgsning og sitteplasser.
Innredningen er lys med antatt laminerte skrog og fronter, profilerte fronter og
benkeplate i solid heltre. Dobbel oppvaskkum i metall med beslag og avrenning.
Lyse kvadratiske fliser i benkeryggen. Innredningen har genergst med skap og
benkeplass, bade i over- og underskap samt skuffer og en dpen hylleseksjon. Det
er frittstdende plass til hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr.

Spiseplassen finner sin naturlige plass rett ved kjgkkenet i dpen Igsning.

Bad, wc og vaskerom

Meget lyst og innbydende bad med tradisjonelle og tidlgse fargevalg pa fliser.
Badet er helfliset sddan og med slette flater i himlingen og downlights. Lys
innredning med underskap og heltrukket servant, overskap pd sidene og
tilhgrende speil med belysning. Badet har ellers dusjhjgrne med skyvedgrer,

gulvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin. Gulvvarme og mekanisk avtrekk.

Soverom
Boligen har to store, lyse og fine soverom. Hovedsoverom med god plass til
dobbeltseng, tilhgrende nattbord og soveromsmgbler samt

dobbeltgarderobeskap med god plass til tgy. Hovedsoverom har downlights i



himlingen.

Soverom to har ogsd god stgrrelse, gode lysforhold med to store vinduer. Flere
mgbleringsmuligheter og alternativer til sengestgrrelse, pr. nd innredet med 90cm
seng, men ogsd plass til stgrre. Her er det ogsd garderobeskap til

klesoppbevaring. Rommene varmes opp med panelovn.

Lagring
Bod i rekke i kjeller.

Tekniske installasjoner

Synlige vannrgr i plast og ragr-i-rgr. Rarskap er plassert pd bad. Synlige avigpsrar i
plast.

Stoppekran er plassert i rgrskap. Varmtvannsbereder pd ca. 120 liters kapasitet er

plassert i kigkkenbenk. Berederen er fra 2004.

Leiligheten har mekanisk og naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer i dpent og skjult ledningsnett. Sikringsskapet er

plassert i felles gang utenfor leiligheten.

Generelle materialvalg
Innvendige himlinger med malt strie, vegger med malt strie og fliser. Gulv med
parkett og fliser.

Innvendige profilerte darer.

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra

Informasjon om boligen

bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Forhold som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt
ngye, da disse indikerer avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig
behov for utbedring. Bygningsdeler som har fatt TGIU er ikke undersgkt av

takstmann.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Utvendig > Vinduer

Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa vinduer er oppnddd, eller naert
forestdende. Enkelte vinduer er vanskelig & lukke. Lav brystningshgyde fra vindu
ned til gulv. Manglende barnesikring. Det registreres innvendig avflassing av
overflatebehandling. Dette kan skyldes innvendig kondens. Det registreres

utvendig avflassing av overflatebehandling og sprekker i treverket.

- Utvendig > Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for

fellesdeler i bygget.

- Innvendig > Overflater
Awvik: Det registreres slitasje/mindre skader pd& parkettgulv. Spesielt ved
inngangsdgra. Knirk er registrert pd enkelte gulv. Gulvlist mangler pa deler av

vegg pd soverom. Gulvlist dekker ikke glippe mellom parkett og vegg.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik. Nivaforskjell pa

gulvet mot bad/vaskerom.
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Informasjon om boligen

- Innvendig > Radon

Avvik: Boligen er utleid og radonverdiene i boligen kan ikke dokumenteres.

- Innvendig > Innvendige darer
Awvik: Det er pdvist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pd enkelte darer. Dar

til soverom gdr pd terskel. Trenger justering.

- Innvendig > Andre innvendige forhold

Avvik: Begrenset oppvarmingsmulighet ved strgmbrudd.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik: Rgrkurser i rgrskap er ikke merket.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Awvik: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Avvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 d@r. Avrenning fra sikkerhetsventil
pd varmtvannstanken er koblet direkte inn pd& avlgp, ved lekkasje fra

varmtvannstanken kan det vaere vanskelig & avdekke dette.

- Tomteforhold > Terrengforhold

Avvik: Elendommen ligger i flomutsatt omrdde.

- Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Avvik: Fordelerskap er plassert i vatsone. Slitte og utvaskede flisfuger. Svertesopp i

silikonfuger.

- Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Avvik: Det er ikke tilstrekkelig sikring av lekkasjevann ved dgrterskel. Det er

registrert hullyd/fast bom bak fliser. Svertesopp i silikonfuger.

- Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Det er pavist skader pd innredning.

- Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Ingen.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Ingen.

En utvendig biloppstillingsplass medfglger pa felles parkeringsplass.

Sameiet disponerer 27 parkeringsplasser/carporter. De seksjonene som er tildelt
parkeringsplass, disponerer disse fritt. Parkeringsplassene kan kun leies ut til andre
seksjonseiere med adresse i sameiet. Parkeringsplassene kan bare selges sammen

med salg av seksjonen.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette naye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig &@ merke seg:



- 1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid? Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert bad av tidligere eier

grunnet vannskade fra leiligheten over. Forsikringssak. Tror det var i 2012.

- 2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade,
pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ny 3-stavs parkett pd kjgkken, stue og
gang byttet grunnet vannskade. Lekkasje p&

varmtvannsbereder. Sak gjennom sameiets forsikring. Tror det var i 2014.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften /fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja. Nylig mail fra styret: "Pga gkte kostnader ser vi oss ngdt til & gke
fellesutgiftene med 10 prosent fra 1. okt 2025. Med hilsen styret i sameiet

Wergelandsgdrden'.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Takstcon AS

Lavblokk over tre etasjer med kjeller fra 1983, ombygget og modernisert i 2004.
Stept gulv pd grunn i kjeller, stept grunnmur og etasjeskiller i betong. Yttervegger i
trekonstruksjoner forblendet med teglstein. Saltakskonstruksjon tekket med
betongtakstein. Utvendige beslag, renner og nedlgp i metall. Trevinduer med 3-

lags isolerglass fra byggedr.

Informasjon om boligen

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklaering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses a veere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler

som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann.

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd

90 dagn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med
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Informasjon om boligen

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

D - red
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Leiligheten varmes opp med strgm i hovedsak med panelovner og varme i gulv pd
bad.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand ut i fra forbruk, antall

husstandsmedlemmer og egne preferanser.

@konomi

Kr 4 329,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer og fordeles slik:
Felleskostnader: kr. 3641,- inkluderer: stram fellesareal, vedlikehold,

forretningsfgrer honorar, bygningsforsikring, tv/internett, kommunale avgifter etc.
Renter: kr. 344,-
Avdrag: kr. 81,-

Trappevask: kr. 200,-

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig at felleskostnadene

okes etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven. P& grunn av gkte kostnader gker
fellesutgiftene med 10% fra 01.10.2025. Fellesutgifter vil da utgjgre ca. kr. 4 329,-

som opplyst.

Seksjonseier betaler bare eiendomsskatt.
@vrige kommunale eiendomsgebyrer betales av Sameiet Wergelandsgarden og er

inkludert i de mdanedlige felleskostnadene.

Det ma alltid padregnes kostnader til stram, forsikringer, tv, internett,
moderniseringer, vedlikehold der hvor dette eller deler av dette er inkludert i de

madnedlige felleskostnadene.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr 3 668,- pr. 01.01.2024
Eiendomsskattetakst: kr. 917.200,-
Utgjgr en eiendomsskatt pd kr. 3668,- for 2024.

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra Gjgvik kommune.

Primaerbolig: Kr 644 908,- pr. 2024
Sekundaeerbolig: Kr 2 579 630,- pr. 2024

Formuesverdien er beregnet med Skatteetatens kalkulator for formuesverdi.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa



SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

SAMEIET WERGELANDSGAARDEN, orgnr. 988016381

Sameiet bestdr av 29 seksjoner.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

- bod

- parkeringsplasser (i garasjekjeller eller utendgrs)

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Styreleder: Per Onsrud
Adresse: Marcus Thranesgt. 4A
Postnr/-sted: 2821 GJ@VIK

E-post: sameiewergelandsgaarden@mittgobb.no

De viktigste sakene som er ferdig behandlet er: Vedlikehold, skifting av 2
utgangsdgrer og stige tak)
De viktigste saker under behandling er: Heis oppdatering, gjenoppbygging

Informasjon om boligen

garasjeanlegg/sgppleskur

Gjavik og Omegn Boligbyggelag

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eventuelle merkostnader som pdadras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Kr 63 434,-pr. 06.08.2025
Avdrag: Kr 81,-
Rentekostnader: Kr 344,-

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 61778188979, Nordea Bank Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.08.2025: 6.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 104
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Informasjon om boligen

Saldo per 06.08.2025: 1794 593
Andel av saldo: 63 434
Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2021 ( siste termin 30.06.2051)

Sameieldan

Sameiet har ordning for individuell nedbetaling av fellesgjeld. Nedbetaling kan
gjeres i forbindelse med ordinaere Idneforfall, dersom Idnet ikke erien

fastrenteperiode. Det avregnes ikke renter.
GOBB vet p.t. ikke om at laget har sgkt om Ian som ikke fremgar av

Idneoversikten.

Det tas forbehold om feil eller mangelfulle opplysninger.

Kr22166,- pr. 31.12.2024

Fjordarets regnskap viser et underskudd pa kr. 62.573,-
Budsjettet for innevaerende dar legger til grunn et underskudd pd kr. 29.670,-

Det er individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) i sameiet.

Dette gir andelseierne mulighet til & nedbetale sin del av fellesgjelden.

Boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta

kontakt med megleren for & f& dette oversendt.

Komplett budsjett og regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta kontakt

med megler for & f& dette oversendt.

Vedtekter er vedlagt.

Dyrehold er tillatt, men kun ett dyr pr. seksjon iflg. styreleder.

Gjensidige

Polisenr. 86174634

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 773 kvm (Eiertomt)
Felles eiet tomt som i all hovedsak bestdr av bebyggelse og asfaltert gdrdsplass

med parkeringsplasser.

Innkjgring fra Hunnsvegen via Kringens gate eller Wergelands gate via Kringens

gate.

Det vil bli skiltet med Nordvik visningsskilt p& oppsatte fellesvisninger.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller opplysninger om utfgrelse pd eventuelle

radontiltak eller mdlinger.

Omradebeskrivelse



Leilighet beliggende sentralt og fint til i Gjgvik sentrum, alle sentrumsfasiliteter og

servicetilbud i umiddelbar naerhet og i meget korte avstander fra leiligheten.

Kun 2 km til NTNU og Fagskolen pd Kallerud, ca. 20 min gangavstand. Gode
bussforbindelser og togforbindelser fra Gjgvik stasjon. To timers kjgring til Oslo og

1,5 time til Gardermoen.

Fine turmuligheter i Gjgvikmarka, Fastland med utvendig badeanlegg i

sommerhalvdret og slaldmbakke i Hovde i vinterhalvaret.

Bussholdeplass "studenten" med 22 ulike linjer - 100 meter.
Gjavik stasjon med tog og buss - 600 meter.

Oslo lufthavn Gardermoen - 1,5 time med bil.

Gjgvik barnehage (1-5ar) - 300 meter.
Trollhaugen barnehage (1-5dr) - 400 meter.
Gjgvik skole (1-7kl) - 400 meter.

Fredheim skole(1-7kl) - 1,7km.

Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10kl) - 1,9km.
Gjgvik VGS - 800 meter.

Rema 1000 Gjgvik stadion - 1 min gange.
Kiwi Gjgvik - 5 min gange.

Gjegvik stadion - 1 min gange.
Mova gjgvik 5 min gange.
SKOLEKRETS 1-GJ@VIK

Informasjon om boligen

Det er kjgpers og interessenters ansvar & sjekke tilgjengeligheten med kommunen

vedrgrende skole og barnehageplass.

Offentlige forhold

Ferdigattest:

Det foreligger ferdigattest og midlertidig brukstillatelse, Etter plan og
bygningsloven av 14.06.85, §99. Tiltakets art: §93 bruksendring, byggets art:
Boligformal plan 2, datert 11.08.2004.

Det foreligger ferdigattest, Etter plan og bygningsloven av 14.06.85, §99. Tiltakets
art: §93 bruksendring, byggets art: Boligblokk p& 3 etasjer, datert 13.01.2006.

Byggemeldte tegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei med privat adkomst, kommunalt vann og

avigpsnett.

Gjeldende arealplan med bestemmelser

Kommuneplanens arealdel (KP)

Navn: 3407 KP2020- 2032 - Kommuneplanens arealdel 2020- 2032
Vedtaksdato: 29.10.2020, Endringer godkjent 14 september 2023.
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Informasjon om boligen

Reguleringsplan (RP)

Navn: Kvartal 13, Studenten

Formdl: Bolig - Bolkkbebyggelse (BBB3)

Parkering (f_SPP2) Garasjeanlegg (BGI- 2) Renovasjonsanlegg (f_BRE)
Bolig/forretning/kontor (BKB)

Er det oppgitt bade KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde foran eldre RP/BP ved
evt. konflikt mellom disse.

Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Ingen arealplaner under arbeid eller planforslag.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stagrre enn 2 mal plikter kjgper @ undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/67/961/27:

Dokumentnr: 902180 - Erklaering/avtale
GRUNNAVGIFT ETTER BYKONTRAKTEN
Overfgrt fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:961 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

23.11.1983 - Dokumentnr: 12082 - Best. om adkomstrett

Rett til 6 bilplasser for bnr. 1265
Overfegrt fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:961 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1986 - Dokumentnr: 5208 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Gnr. 67 Bnr. 1265
Overfgrt fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:961 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.2025 - Dokumentnr: 968987 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

08.10.2004 - Dokumentnr: 8409 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 1

Formal: Neering

Sameiebrgk: 2575/2770

Ny seksjon:

Snr: 27

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 86/2527

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa

inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette



gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

sparsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

Informasjon om boligen

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mda forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
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Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nesermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere fdr informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut

ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt



salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i mdneden.

Informasjon om boligen

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Bud kan legges inn pd eiendommens annonse pd
hjem.no/finn.no ved & trykke pd knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Ved
elektronisk budgivning legges bud inn ved & benytte BanklID. Bud kan ogsd inngis

pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere

som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis
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per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pd andre enn kjgper. Om kjgper
gnsker at noen andre skal std som hjemmelshaver, md det tas forbehold om dette

i budet. Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og

eventuelle forbehold.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis

med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en

forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet

skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.



Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boligldn i Storebrand og

fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

Informasjon om boligen

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Ved
4 registrere deg som interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil vi innhente,

behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i 10
ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne oppbevaringsplikten begrenser
muligheten for & f& slettet personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var personvernerklaering pd

nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 30 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 900,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 23 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 14 900,-

Visningshonorar per stk. kr. 1900,-

Utlegg:

Eierskiftegebyr kr. 6 570,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 5 355,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 625,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 9 945, -
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Samlet skal selger betale kr. 118 085,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fer bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 23. september 2025

Henning Huse, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 45519750

Marthine Hagen, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90065902

Nordvik Gjgvik
@vre Torvgate 21
2821 GJ@VIK

Juridisk navn: GLT Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 927 267 500

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til
kjgper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). GLT Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.
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Tilstandsrapport Takstcon AS

A TAKST(,ON Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.
Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.
% Seksjonsleilighet
Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for & sikre

@ Marcus Thranes gate 4 A, 2821 GI@VIK (1] GI@VIK kommune tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

3 gnr. 67, bnr. 961, snr. 27 For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 63 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 02.09.2025 Rapportdato: 10.09.2025 Oppdragsnr.: 21087-1633 Referansenummer: VB4619 Tt Yo Loy S - b4t
Foretak: Takstcon AS Takstingenigr: Vegar Lundhaug Var ref: s At o
Vegar Lundhaug

Uavhengig Takstingenigr
vegar@takstcon.no

454 26 715

JA TAKSTCON
NINITO LA TAKSTCON

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen erat bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ad. Nar b 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

g Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du kj¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

. q q q Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen 8P & Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ¢
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere » forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge b Tiltak mellom kr 10000 - 50 000
tilleggsbyge sik som garasie, bod, anneks, naust ogs3 videre » utvendige trapper * stottemurer « skjulte installasjoner * installasjoner utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
o full ing av el- og WS- . forhold og bygni plassering p3 grunnen « bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
. . . ing o lpsore slik som hvi o utendars og i estetikk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % iltak mellom kr -
© iverdi 2023 % Tiltak over kr 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21087-1633 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 3 av 25 Oppdragsnr.: 21087-1633 Befaringsdato: 02.09.2025 Side: 4 av 25
X —



https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Marcus Thranes gate 4 A, 2821 GJ@VIK
Gnr 67 - Bnr 961
3407 GIBVIK

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Stgpt grunnmur. Stgpt gulv pa grunn i kjeller. Betong i
etasjeskille. Yttervegger oppfgrt i trekonstruksjoner forblendet
med tegl. Saltakkonstruksjon tekket med betongtakstein.
Utvendige beslag, renner og nedlgp i metall. Vinduer og dgrer
i treverk. Heis i bygget.

BEBYGGELSEN:

Leilighet i 2.et med internt bruksareal p& 63 m2.

En utvendig biloppstillingsplass pa felles parkeringsplass.
Bod i rekke i kjeller.

STANDARD:

Bygningen er fra 1983 og ombygd/modernisert i 2004.
Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet felles tomt pd 2 773,50 m? som er tilnaermet flat. Asfaltert
gardsplass.

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

kjpleskap. Komfyrvakt er montert. Barlgsning med plass for 2-3
personer.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gitil side

Synlige innvendige vannrgr i: Plast, ror-i-rgr. Rgrskap er plassert pa
badet. Stoppekran er plassert i rgrskap.
Synlige innvendige avlgpsrer i: Plast.

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft
blir tilfgrt gijennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom
aktiv lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk
eller naturlig oppdrift.

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra 2004 plassert i kjpkkenbenk.

El-anlegg med automatsikringer. Apent og skjult ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i felles gang utenfor leiligheten.

Seksjonsleilighet - Byggear: 1983 Arealer Gatilside
INNVENDIG chsiide Forutsetninger og vedlegg .
Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Malt "
strie 6 P 8 preg Lovlighet Gatilside
Injvenqlge overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malt Seksjonsleilighet
strie. Fliser.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Fliser. stemmer med dagens bruk
Det er fremlagt seksjoneringstegninger.

Etasjeskiller i betong.
Profilerte dgrer.
Oppvarming bestar av: Strgm. | hovedsak ved hjelp av: Panelovner.
Varme i gulv pa bad.
VATROM G il side
Bad/vaskerom
Fliser pa vegg. Malt strie i himling.
Fliser pa gulv. Gulvvarme.
Plastsluk.
Smgremembran med ukjent utfgrelse.
Baderomsinnredning med profilerte fronter, heldekkende servant
med 1-greps servantarmatur. Overskap og speil pa vegg over
servant. Belysning over speil. Gulvmontert toalett. Dusjhjgrne med
dgrer/vegger og terskel. Opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk.
KIGKKEN Gatilside
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate i heltre, vask
i rustfritt stal 1-greps kjpkkenarmatur. Fliser pa vegg mellom over-
og undersk Plass for oppvask kin, komfyr og frittstdende
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

/7 :

3
0 <
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tstandsgrader? Se side 4
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Seksjonsleilighet
({150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
@  Innvendig > Overflater Gatil side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galtil side
@  Innvendig > Radon Gatil side
@) Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@  Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside

Oppdragsnr.: 21087-1633

Befaringsdato: 02.09.2025
—_—_—_—_eee——

o

o

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Galtil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gt side
Tomteforhold > Terrengforhold Galtilside
Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gé til side

vegger og himling

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Galilside
og tettesjikt

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Sanitzerutstyr og Gatilside
innredning

Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gé til side
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Marcus Thranes gate 4 A, 2821 GIBVIK Takstcon AS
Gnr 67 - Bnr 961 Ringvegen 7 /ATAKSTCON
3407 GIBVIK 2816 GIBVIK

Byggear Kommentar

1983 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier. Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringen.
Ombygget i 2004.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det gjgres oppmerksom pa at sameiet normalt er ansvarlig for utvendig bygningsmasse. Anbefaler at sameiet sine vedtekter leses igjennom.

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, men har bygningsdeler som har oppnadd mer enn halvparten av forventet brukstid.

Bygningens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

UTVENDIG

35 vinduer

Trevinduer med 3-lags isolerglass.
Merking i glass 1983.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller naert forestaende.

* Enkelte vinduer er vanskelig & lukke.

* Lav brystningshgyde fra vindu ned til gulv. Manglende barnesikring.

* Det registreres i I ing av over Dette kan skyldes innvendig kondens.
* Det regi utvendig ing av over og sprekker i treverket.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Oppgraderinger/utskiftninger bgr paregnes. Konsekvens av avviket/eldre vinduer/darlige vinduer, gir en fremtidig kostnad pa fornyelse/vedlikehold.
Eldre isolerglass medfgrer gkt forbruk av energi til oppvarming.

* Over i er treverkets y mot vann, til og misfarging fra svertesopp eller alger. Om treverket blir stiende uten
beskyttelse vil dette gke risikoen for at treverket trekker til seg fukt som igjen kan fgre til fuktskader.

* Barnesikre vinduer med lav brystningshgyde. Det vil redusere risikoen for fallulykker.

* Justere vinduer som er vanskelig a lukke.
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Tilstandsrapport

= \

* Det registreres utvendig avflassing av overflatebehandling og sprekker i * Det registreres il i ing av over Dette kan

treverket. skyldes innvendig kondens.
Dgrer

Leilighetsdgr til felles gang med brann- og lydmotstand og kodelas.

(33 Andre utvendige forhold

For rapporter som gjelder leilighet i et bolij er under i hovedsak til i ig i

-Oppfordrer alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av i foretatt i boli styre og/eller generalforsamling. Det er ikke forevist eller kjent om
boligselskapet har vedlikeholdsplan.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Til apport, likehol e.l. for i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Til t, i for i bygget. Da dette er opp til
bor g/ ie & rekvirere er i ikke satt.
INNVENDIG

(I overflater

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Malt strie.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Malt strie. Fliser.
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Parkett. Fliser.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/
mgblement etc har vzert plassert. P& gulv vil det som regel vaere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement og tepper har vaert
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bolig, og slike mindre "awvik" er & anse som normalt.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

* Det registreres slitasje/mindre skader pa parkettgulv. Spesielt ved inngangsdgra.
* Knirk er registrert pa enkelte gulv.

* Gulvlist mangler pa deler av vegg pa soverom.

« Gulvlist dekker ikke glippe mellom parkett og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjsper kan det vaere paregnelig med utbedringer. Avviket er & anse som et kosmetisk avvik.
* Knirk kan indikere underliggende problemer. Knirk i gulvet kan tyde pa feil montering av overflater/underlag/skjevheter i underliggende konstruksjon.
Om kjgper gnsker et gulv uten knirk/lyd sa kreves det utbedring eller utskifting.
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Tilstandsrapport

* Det registreres slitasje/mindre skader pa parkettgulv. Spesielt ved e Gulvlist dekker ikke glippe mellom parkett og vegg.
inngangsdgra.

* Gulvlist mangler pa deler av vegg pé soverom.

(35 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betong.

Det er mélt ca. 15mm hgydeforskjell pa gulv i 2. etasje pa stue/kjgkken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pé ca. 20mm.
Det er malt ca. 10mm hgydeforskjell pa gulv i 2. etasje pa soverom(Stort) over en lengde pé ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 10mm.
Vurdering av avvik:

 Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

* Malt hgydeforskjell pi mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

 Nivaforskjell pa gulvet mot bad/vaskerom.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(2 Radon

Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller opplysninger om utfgrelse pa eventuelle radontiltak eller malinger.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Boligen er utleid og radonverdiene i boligen kan ikke dokumenteres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & sikre et trygt innemiljg i utleieboliger, er det utleier som har ansvaret for & dokumentere radonverdiene i boligen. For & kunne dokumentere
forsvarlige radonverdier ma det foretas en r ing. Denne j skal veere tilgjt ig og kunne vises bade for leietakere og ved
i fra lokale, i

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som gjgr den vanskelig 8 oppdage, med mindre man foretar en radonmaling. Radon dannes kontinuerlig i
jordskorpa, hvor det er uranrike bergarter og/eller . Utendgrs er av radon vanligvis lav, men radon i luften innendgrs gker
risikoen for lungekreft.

Radon kan vzere farlig nar nivaet overskrider grenseverdiene som er satt av DSA.

Hvis du har mélinger pa over 100 Becquerel per kubikkmeter (Bq/m3) bgr du gjgre tiltak for & redusere nivéet. Du bgr ikke uansett ikke overskride 200
Bg/m3.
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33 Innvendige dgrer
Profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Dgr til soverom gar pa terskel. Trenger justering.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Der til soverom gar pa terskel. Trenger justering.

(I3 Andre innvendige forhold

Oppvarming bestar av: Strgm. | hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Varme i gulv pa bad.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig 4 si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:
Begrenset oppvarmingsmulighet ved strgmbrudd.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

For 4 fa tilstandsgrad 1 sa ma det etableres annen oppvarmil i Dette er en ing, men ikke et krav.
VATROM

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Eiers opplysning: Badet ble renovert etter vannlekkasje i leilighet i etasjen over. Forsikringssak. Eier mener dette var i 2012, men er noe usikker da dette
skjedde fgr han kjgpe leiligheten.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra dagens gjeldende Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved
befaring, uten ing/ flytting av deksler/i ing ol. Eldre vatrom som ut ifra alder/tilstand har oppn&dd mer enn halvparten av sin normale
brukstid, men fortsatt fungerer med den bruk det har i dag. Det er ikke konstatert forhold som tilsier umiddelbar rehabilitering av vatrommet, men ut fra
alder/ tilstand i kombinasjon med endret bruk kan dette gjgre at det kan oppsta skader som fglge av bruk. Det er derfor paregnelig at fullstendig
oppbygging av nytt vaitrom ma utfgres i naermere fremtid. For el. installasjoner pa vatrommet er det ikke vurdert om krav til installasjoner er ivaretatt, det
anbefales a giennomfgre en utvidet EL. kontroll av fagmann pa alle el. installasjoner pa vatrommet.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg. Malt strie i himling.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

* Fordelerskap er plassert i vatsone.
 Slitte og utvaskede flisfuger.
* Svertesopp i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

* Fordelerskap er beskyttet mot direkte fuktpakjenning, men plasseringen i vatsone kan fgre til vanninntrengning i konstruksjonen. Lgsningen bgr sikres
slik at fukt ikke kan trenge inn i konstruksjonen.

« Flisfuger og silikonfuger bgr rengjgres eventuelt skiftes ut.

 Fordelerskap er plassert i vatsone. « Slitte og utvaskede flisfuger.

i
Svertesopp i silikonfuger.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 overflater Gulv

Fliser pa gulv. Gulvvarme.
Topp slukrist ligger ca 25 mm lavere enn topp flis pa gulvet foran terskel.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

* Det er ikke tilstrekkelig sikring av lekkasjevann ved dgrterskel.
 Det er registrert hullyd/fast bom bak fliser.
« Svertesopp i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Ved eventuell lekkasje er det fare for at vann ikke fgres til sluk. Fuktskader pa konstruksjon kan oppsta. Gulvet skal avgrenses av en oppkant med
vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over ferdig gulv. Oppkant ved dgrapning er under
15mm over ferdig gulv. Oppkant pa minimum 15mm ma etableres for a lukke avviket.

* Det oppfordres til ytterligere underspkelser av fagperson som kan gi en vurdering av om det er ngdvendig med utbedring av hullyd/fast bom.

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM
(I sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
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Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll ifm eierskifte.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Ut fra alder pa vatrommet er mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd pa membran/tettesjikt. Membraner har en aldrmgsprosess og forventet
brukstid. Dette kan variere ut fra hvilken type membran som er benyttet og hvilke denne har i inasjon med selve

Bruksi itet vil ogsa vaere Risiko for lekkasjer gker med alder.

* Det er ikke fremvist dokumentasjon pé utfgrelse og materialer for vatrommets tettesjikt. Vatrommets tettesjikt er innebygd og er derfor ikke mulig &
vurdere uten dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

 Det er ikke pavist synlig skade pa vatrommet som kan kobles til ttesji ing, men det kan ikke verifiseres om vatrommet har
fungerende tettesjikt. Ikke fungerende tettesjikt pa vatrom kan fgre til skjult skade pa nlstmtende/mnebygde bygningsdeler som kan vaere vanskelig &
avdekke pa et tidlig tidspunkt. Dersom det skal kunne verifiseres utfgrelse av tettesjikt pd vatrommet mé& dokumentasjon i form av
blIder/s]ekkl|ster/kontro|lerklaer|ng for utfgrelse og samsvar for benyttede materialer framlegges. Dersom dette ikke kan fremskaffes anbefales det & folge
med pa tilstand til og /rom.

* Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til membran/tettesjikt, men ut fra alder kan det ikke utelukkes at skader og funksjonssvikt kan oppsta uten
forutgaende varsel.

Sluk pa befaringsdagen.
2.ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med profilerte fronter, heldekkende servant med 1-greps servantarmatur. Overskap og speil pa vegg over servant. Belysning over
speil. Gulvmontert toalett. Dusjhjgrne med dgrer/vegger og terskel. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

* Om kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk kreves det utbedring eller utskifting.
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Tilstandsrapport

Ingen utslag ved fuktmaling i hulltaking i vegg mot badet.
Malingene som er gjort er & betrakte som stikkprgver og sier bare noe om

Slitasje neders pa speil.
2.ETASJE > BAD/VASKEROM
(2 ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

Vurdering av awik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

2.ETASIE > BAD/VASKEROM
D Ti

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon, hull tatt i vegg mellom soverom og bad. Hulltaking bak dusjsone var ikke mulig da dusjsone ligger mot
felles gang og trapperom.

Omradet hvor det er foretatt hulltaking/fuktmaling er et omradet som normalt har liten fuktpakjenning.

Ved fuktmaling/ kontroll som beskrevet nedenfor er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

iggende konstruksjoner vatrom

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfort ved inn i konstruksj med ett hull, noe som er

i i Forskrift il i P& denne bakgrunn gjgres det spesielt oppmerksom pa at undersgkelsen er 3 betrakte som en stikkprgve og
sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der kontrollen er utfgrt.
Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er szrlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade
fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avigp av vann. Dette har som konsekvens at denne type konstruksjoner defineres
som risil uksjoner med hgy nar det gjelder . Og at det ved den kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade
som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. Pa denne bakgrunn ma en kjpper veere klar over at det alltid vil veere en risiko for skade som
ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne tilstandsrapporten.
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tilstanden i narheten til omradet der malingen er utfgrt.

KIGKKEN

2.ETASJE > STUE/KIBKKEN
11 Overflater og innredning

Kjokkeninnredning med profilerte fronter, benkeplate i heltre, vask i rustfritt stal 1-greps kjgkkenarmatur. Fliser pa vegg mellom over- og underskap. Plass
for in, komfyr og frif kjpleskap. Komfyrvakt er montert. Barlgsning med plass for 2-3 personer.

Ingen nevneverdige avvik utover hva man kan forvente ut ifra alder.

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen forhgyede verdier. Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen forhgyede verdier.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger
Synlige innvendige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr. Rgrskap er plassert pa badet. Stoppekran er plassert i rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

* Rorkurser i rgrskap er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Det anbefales merking av kursene i samleskap.
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* Rgrkurser i rgrskap er ikke merket.

Avigpsrgr
Synlige innvendige avigpsrer i: Plast.

Anlegget er kun visuelt undersgkt, for undersgkelse av tekniske og funksjonelle forhold anbefales det
anlegg.

av fagmann pa denne type

Stakemulighet inne i leilighet er ikke vurdert da dette skal vare ivaretatt pa hovedstamme og det ikke foreligger opplysninger om utfgrelse av rgropplegg.
Lufting fra avlgp er ikke vurdert da dette er skal vaere ivaretatt pd hovedstamme og det ikke foreligger opplysninger om utfgrelse av rgropplegg.

(I Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av mekanisk og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller giennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut av mekanisk avtrekk eller naturlig oppdrift.

Vurdering av awik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres veggventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(3 varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra 2004 plassert i kjskkenbenk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

. ing fra sikker il pa var er koblet direkte inn pa avlgp, ved lekkasje fra varmtvannstanken kan det vaere vanskelig 4 avdekke
dette.
* Det er innfgrt krav i normen "NEK 400: Elektriske i " om at nye var med effekt over 1500 watt ikke skal vaere tilkoblet

med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til 1500 watt i 2014.

* Det anbefales 4 fglge med pa tilstand pa varmtvannstanken, ved eventuell lekkasje fra sikkerhetsventil kan de palgpe betydelige kostnader som fglge av
vann- og energiforbruk.

* Det er ikke krav om utbedring, men det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens gjeldende krav. Tilkobling via stgpsel og stikkontakt kan
lede til varmgang/brannfare.

Sikkerhet vurderes opp mot dagens krav.
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Synlige del av wb

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfort av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med ikringer. Apent og skjult i Sikerit er plassert i felles gang utenfor leiligheten.

Det er ikke fremvist samsvarserkleaeringer for arbeid utfgrt pa det elektriske anlegget.
ing kan vaere en indikasjon pa at arbeider pa det elektrisk anlegget er utfgrt av ikke autorisert fagperson.

Det er opplyst fra eier:

At det elektriske anlegget har grunninnstallasjon fra ombygningsar.
Sikringer Igser ikke ut uten grunn.

Det har ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget.

Det er utfprt en forenklet visuell undersgkelse av det elektriske anlegget, en slik undersgkelse vil ikke avdekke feil/ mangler pa anlegget der det er behov
for utstyr og fagkompetanse som innehas av autorisert el. installatgr eller elektro takstmann.

Dette i kombinasjon med anleggets alder gjgr at det anbefales & gjennomfgre en utvidet kontroll/ el. takst av det elektriske anlegget for & vurdere
tilstanden pa en fullstendig mate.

Resultatet fra denne undersgkelsen vil vaere grunnlag for eventuelle utbedringer av anlegget.

Det settes ikke tilstandsgrad pa elektrisk anlegg da takstmann ikke innehar autorisasjon/ fagkompetanse for undersgkelse av elektrisk anlegg.

(JED Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som under. Til g er basert pa ingslinjer til disse i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller j ing fra en radgiver med i En i ig har verken til é gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.
- Reykvarsler
- Brannslukningsapparat

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa i men minst ift 1985?
Nei Deter i iboligen. er ikke

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Det er ikke synlige skader pa erikke t eller

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er montert i boligen. Rpy er ikke ji

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pd er ikke

TOMTEFORHOLD

) Terrengforhold
Flat/skranende tomt.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
* Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f3 registrert malbart areal der
hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha dor eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksares Arcalet innenfor boenheterde)
(BRA-)

Exsternt Arealet av alie rom utenfor
Druksares oM tibocer denne
(BRA-)

{ oA
stae
Kpear
-
et
Bod [
Tenmisn
[yme— ! -
Garmpe
—— et
Liverie
o P
|

L
gt [oars
[

P

Carport og el gurayptass | lefen Qarsgmanieqn o &

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer o 4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verd.

Den bygnir kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i ige ser pa inger hvis de er tilgj og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i

etter kravene i forskrift pa skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21087-1633
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovig. kan etter plan- og kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Seksjonsleilighet

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum
2.Etasje 63 63
Kjeller 4 4
sum 63 4

SUM BRA 67

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
R (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2.Etasie Entré, Soverom, Soverom 2,
s Bad/vaskerom, Stue/kjgkken
Kjeller Bod
Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha méleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjpper bgr derfor veere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og som kan ha ik, i inasjon med
avrundingsregler for oppmalingen vaere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha awvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kigperen til a sgrge for & fa gjennomfgrt digital scanning av boligen for a avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger a ikke sgrge for slik maling ma kjgperen vare klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjgper velger  se bort fra dette
vil arealsvikt ikke vaere a betrakte som reklamasjonsberettiget.

Selger opplyser at leiligheten disponerer bod i kjeller. Denne boden er tatt med i BRA-e. Kjgper oppfordres til ytterligere undersgkelser.
Felles boder, vaskekjeller ol. er ikke oppmalt og medtatt i BRA.

Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste méaten & fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette
en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven).

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger j og , som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremlagt seksjoneringstegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja

Kommentar:  Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille krever fysisk inngrep i
konstruksjonen eller kontroll av dokumentasjon. Konsekvens av utilstrekkelig brannskille kan vaere brannsmitte mellom
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Seksjonsleilighet 63 0

Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM baseres pa oppmalt BRA (BRA-i, BRA-e og BRA-b) for
bygg pa eiendommen. Fordelingen mellom P- og S-ROM er basert pa hvordan bruken av
rommene/ byggene fremstod pa befaringsdagen- uavhengig av om krav til remningsvei, dagslys,
hgyde og godkjent bruk er ivaretatt.

Seksjonsleilighet

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2025 Vegar Lundhaug Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GIBVIK 67 961 0 27 2774 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Marcus Thranes gate 4 A
Hjemmelshaver

Lgkken @yvind
Kommentar

Arealet gjelder for sameiet.
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Marcus Thranes gate 4 A, 2821 GI@VIK Takstcon AS
Gnr 67 - Bnr 961 Ringvegen 7
3407 GIBVIK 2816 GIPVIK

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Vedtatt reguleringsplan: Kvartal 13 Studenten
Arealformal: Bolig/Forretning/Kontor.

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 for Gjgvik.
KpBestemmelseOmrade.

Flomfare.

Krav vedrgrende infrastruktur.

Andre typer n@rmere angitt bebyggelse og anlegg - navaerende.

Tinglyste/andre forhold
Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas

forbehold om feil og mangler i kartet.

Boligen er en del av et boligsameie. Dette innebaerer at tomtegrunn er felleseie, men at det kan veere tinglyst eksklusiv bruksrett. | et sameie
betaler man felleskostnader og noen ganger innebzerer dette at man har felles ansvar for vedlikehold av tak, vegger, vinduer, grunnmur,
balkonger, sngrydding osv. Dette varierer med vedtektene i sameiet. Kjgper du bolig i et sameie med bygningsdeler som er gamle og har ekstra
vedlikeholdsbehov, vil felleskostnadene gke. Nar sameiet vedtar at f.eks bygget skal ha nytt tak eller etterisoleres, sa gker felleskostnader.

Nyere bygningsmasse krever mindre vedlikehold og har lavere kostnader til oppvarming og vedlikehold enn eldre bygninger.

Kjgper oppfordres til & lese vedtekter for sameiet. Noen ganger disponerer man andel av garasje, boder og tomteareal utenfor hver enkelt
seksjon. Dette kan veere rettigheter som er tinglyst. Hver enkelt seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa sin seksjon.

Siste hjemmelsovergang

Kijgpesum Ar
1750000 2013
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Kilder og vedlegg

053

Takstcon AS
Ringvegen 7 K
2816 GIBVIK

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 06.08.2025

Seksjoneringstegninger

Ferdigattest 11.08.2004
Eiendomsverdi.no 02.09.2025

Situasjonskart over

Kommentar Status
Eiers egenerklaering er gjennomlest Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Q|verse elendgmsopplysnlnger fra Gjennomgatt
Eiendomsverdi.
Kart over eiendommen pé befaringsdagen,
Innh
tatt ut fra kommunens kartverk. nnhentet
Etter 1999 skal du ha fatt en
samsvarserklaering der den ansvarlige for
jobben bekrefter hva som er gjort og Ingen
bekrefter at alt er utfprt i trdd med
forskriftene.

. 02.09.2025
eiendommen
Samsvarserklaering
Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.09.2025
2 10.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21087-1633

Befaringsdato: 02.09.2025

Sider

Vedlagt
Nei

Nei
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Marcus Thranes gate 4 A, 2821 GI@VIK Takstcon AS Marcus Thranes gate 4 A, 2821 GJ@VIK Takstcon AS
Gnr 67 - Bnr 961 Ringvegen 7 ? Gnr 67 - Bnr 961 Ringvegen 7 AKS
3407 GIBVIK 2816 GIBVIK 3407 GIBVIK 2816 GIBVIK

Forutsetninger

Forutsetninger

Ti

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

+For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det nedvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Ti ten gjelder ho Ti
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurderl

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

+For skjulte konstruksjoner, som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og

skal ikke for a sjekke ren bak.
Dene er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

og eller andre i , skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

+Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

gir en forenklet g av
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere

, kan bygni ig anbefale boligkj ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan t||standsanalysen utvides til ogsa a
omfatte utover i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersekelsesniva 1.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfort funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

+inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersoke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

+Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: 1s tekniske,
eller estetiske status pé et gm tidspunkt.

+Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

+Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesek med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

+Forventet gjenvaerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhoyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, eller andre sikkert

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

+Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer

boenheten, med mmdre dette er anglu seerskilt Rom utenfor
boenheten kan
kan pévlrke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940 2023
og en har ulik . Ved
arealméllng gjelder NS 3940:2023 som deﬁnerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«l en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012 Fordelmgen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

bygnir i eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes il lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, i igren og

igren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaanng med informasjon om
bruk av inger og dine finner du her

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og aviep,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggeseknader og godkjenninger ikke
undersokt.

Verdi og tilstand pé bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for & skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjepers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det
kun omtalt forméal pa hoveddelen av eiendommen. En kjoper av
eiendommen oppfordres derfor til 4 sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjepers bruk/ utvikling
av eiendommen
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Gnr 67 - Bnr 961 Ringvegen 7
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Forutsetninger

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersokt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjoper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke ansker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfere
dette for kjoper.

Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &
anse som eksempler pa awvik, og vil ikke vaere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder a vise alle typer avvik.

Gyldigheten pa tilstandsrapporten varer i ett ar fra rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden. Skjer det endringer, oppstar skader eller lignende pa
boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.
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Selgers egenerklzering -
Signing Information s 11 sep. 2025
B ingen er bolj egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 71-0158/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Egenerkleringsskjema_for_boligsalg
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Marcus Thranes gate 44, 2821 GJBVIK Neordvik Gjevik
Lekken, @yvind 0578-5000-4-1850332 2025-09-11 17:30:45 Selgere
@yvind Lokiken
Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
2. juli 2013 Nei
Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Hei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?

Hei
Utfort arbeid
1. Wet du om det har det blitt utfert arbeid pi bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Total rt bad av tidligere eier grunnet vannskade fra leiligheten over.

Forsikringssak. Tror detvari 2012,

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fernyet eller oppgradert?
Mei

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hverdan bad eller vaskerom er bygget opp?
Mei

siasscar | This document is electronically sealed and contains el
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2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: Ny 3-stavs parkett pi kjokken, stue og gang byttet grunnet vannskade. Lekkasje pa
varmtvannsberader. Sak giennom sameiets forsikrng. Tror det var i 2014,

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

B. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mesi

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonméling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler
11. Vet duom det er eller har vzert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Mei

Side 2av 5

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15, Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbehoret som falger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vet du om det foreligger skaderapp eller
Nei

deringer etc. om boligen?

SideSavs
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23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler o liknende?
Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak sem kan eke husleien/festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Ja

Beskriv: Mylig mail fra styret: "Pga okte kostnader ser vi oss nedt til & ake fellesutgiftene med 10 prosent fra 1. okt 2025, Med
hilsen styret i sameiet Wergelandsgarden”.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring

Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 71-0158/25

Side5av s
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VEDTEKTER
for

Sameiet Wergelandsgaarden

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret p& arsmgatet
17.04.2023.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Wergelandsgaarden. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 08.10.2004.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 29 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 67, bnr. 961 i Gjovik
kommune.

Den enkelte bruksenhet best&r av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen best8r av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e bod

o parkeringsplasser (i garasjekjeller eller utendgrs)

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn &rlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd p5 arv til livsarving eller en kreditors erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

gl) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs8 rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4.1 Disposisjonsrett

Sameiet disponerer 27 parkeringsplasser/carporter. De seksjonene som er tildelt
parkeringsplass, disponerer disse fritt. Parkeringsplassene kan kun leies ut til andre
seksjonseiere med adresse i sameiet. Parkeringsplassene kan bare selges sammen med
salg av seksjonen.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier
& bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til § bruke en
tilrettelagt plass varer s& lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.



5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e

listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h

rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogs8 ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs&
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 3 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogs& utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogs8 slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for § dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom 8rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet 8 selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og to andre medlemmer med 1
varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to 8r hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3) Rrsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutginger eller handle pd en n;\gte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styret i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes feIIes rettigheter og plikter. Dette omfatter &
g]ennomfﬂre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogs8 gjere gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p§ 8rsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forh8nd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst §tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).



9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere 8rsmgtet:
o behandle styrets eventuelle drsberetning
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
« velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

3) B\rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert &rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stér i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd drsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa 8rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall pd &rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutnlnger som tas p8 drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) T &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjorelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& &rsmgtet
(1) Beslutninger pd &rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet

pd forh&nd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at forma&let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de 8rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& 8rsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p8 drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p8 det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten p& drsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b

opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort

okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.



9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
« at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

« innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksm8l mot en selv eller ens nzerstdende
b) ens eget eller ens naerstdende sitt ansvar overfor sameiet

o )
c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d

=

pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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GJOVIK KOMMUNE

AREALBRUK OG UTVIKLING
Byggesak

Kai Mikaelsen I
Svoldersgate 1, ‘uumm

T212P G
2821 GJOVIK 671981 Bsak F.fer

Virref. . Sakonr, Deres ref. vk,
AADSOL-04 2096511 0302918 L1108 2004
FERDIGATTEST

(Etter plan- og bygningsloven av 14.06.85, § 99)

Ansvarlig seker Jacobsen og Reiten Arkitektkontor AS

Eiendom/byggested  67/961 0g 962 - Marcus Thranes gate 4, 2821 Gjovik
Bygningsnummer 7482981

Tiltakets art §93. Bruksendring

Byggets art Boligformal plan 2.

Behandling/veduak Administrativt vedtak, sak nr. 04/1080

GJBVIK KOMMUNE
AREALBRUK OG UTVIKLING
Byggesak

Marcus Eiendom AS c/o Opplands Interesser AS
Strandgt. 17,

I medhold av plan- og bygningsloven § 99 gis det herved ferdigattest for leiligheter i
2. etasje,

Ferdigattesten gis pd grunnlag av anmodning om kontrollerkleering datert 09.08.2004, som
sier at det ikke er registrert mangler som hindrer ferdigattest.

Kommunen har ikke foretatt tilsyn med tiltaket,

Ferdigattest er ikke en bekrefielse pd byggets tekniske kvalitet, men en bekrefielse pd
myndighetenes avslutning av saken,

Med hilsen
Arild Stange {
avdelingsingenior

Kopi:
Jacobsen og Reiten Arkitektkontor, Strandgata 13C, 2815 Gjovik

2815 GJIOVIK
Virref . - Saksnr. Deres ref. - Giovik,
AADS04-021043/511 2302918 20122004
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
(Etter plan- og bygningsloven av 14.06.85, § 99)
Ansvarlig saker Marcus Eicndom AS

Eiendom/byggested  67/961 - Wergelandsgt. 6, og Kringens gate 3, Gjovik
Bygningsnummer 155597402

Tiltakets art §93. Bruksendring

Byggets ant

Behandling/vedtak Administrativt vedtak, sak nr. 04/1400

Kontoradresse:  Rddbwser, 2810 (pavik Telegon: 61 18 95 00 Banikar T874 05 B7II0
Pastadresse Servicehoha, 2810 GRIVIK Telefux 61 1857 64 Foretakane. 940 155223
Salorbeh: 61 L8 57 51 .

I medhold av plan- og bygningsloven § 99 gis det herved midlentidig brukstillatelse for
bruksendring til 26 leiligheter.

Brukstillatelsen gis pd grunnlag av anmodning og kontrollerklaring datert 14.12,2004, som
sier at det ikke er registrert mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse.

Kommunen har ikke foretatt tilsyn med foretaket.

Mangler beskrevet i kontrollerkl®ringer skal utbedres innen februar 2005,

Ny shuttkontroll skal utferes og kontrollerklaering ska! sendes kommunen for det kan gis
ferdigattest,

Med hilsen
Arild Stange é
avdelingsingenior

Kopi:
Feiervesenet
Jacobsen og Reiten Arkitektkontor, Strandgata 13C, 2815 Gjovik

Kontoradiesse:  Ridbaset, 2810 Gyovik Telefoe 6118 %5 00 Banir TETA 08 87330
Postadresse Servicebols, 2810 GHIVIK Telefa 611857 &4 Foreakenr. 940 155 213
Saksbeh 61 1897 51




GIOVIK KOMMUNE

AREALBRUK OG UTVIKLING

Byggesak
918V2 Sk
Marcus Eiendom AS c/o Opplands Interesser AS 8718506 Bsak Foder
Strandgt. 17,
2815 GIOVIK
Fikr ref Saksar. - Deres ref. ; Corvik,
AADSOG-00004 751 1 6302918 1300 2006
FERDIGATTEST
(Etter plan- og bygningsloven av 14.06.85, § 99)
Ansvarlig soker Marcus Eiendom AS
Eiendom/byggested 67/961 - Wergelandsgt. 6, Knngens gate 3, 2821 Gjovik
Bygningsnummer 155597402
Tiltakets art §93. Bruksendring
Bygpgets art Boligblokk pi 3 etasjer

Behandling/vedtak Administrativt vedtak, sak nr. 04/1400

I medhold av plan- og bygningsloven § 99 gis det herved ferdigattest for bolighlokka,

Ferdigattesten gis pd grunnlag av anmodning om ferdigattest og kontrollerklzring datert
10.11.2003, som sier at det ikke er registrert gler som hindrer ferdigat

K har ikke K tilsyn med tiltaket.

Ferdigattest er ikke en bekrefielse pd byggets tekniske kvalitet, men en bekreficlse pd
myndighetenes avslutning av saken.

&

Med hilsen

s SL‘“’@\

Arild Stange
avdelingsingenier

Kopi:
Jacobsen og Reiten Arkitektkontor, Strandgt. 13C, 2815 Gjovik
Toten Byvge og Anlegg AS, Krabyskogen, 2850 Lena

Kootorsdresse:  Ridhuier, 7810 Ganik Tekefon: 61 139500 Banknr: T84 05 £330
Poszadrens: Servicchoks, 2810 GIOVIK Telefax: Bl LE5T e Foretaiony. 40 |$5223
Saiksheh: AL LE 9T S|
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/8409/19 Side 1av 9

=
B Kartverket o teringstidspunkt 2025-08-07 11:54

[Returneres etter tinglysing ti

Advokatfirma Lohne Krokeide AS
v/advokat Arne B. Krokeide

Begjeering”’ om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

Boks 272 stryk det som ikke passer)
2803 Gjovik TINGLYST
-8 OKT. 2004

Q 1 eie 14 ! TOTEN TINGRETT
T T DAGBOKNR: 890 i
Kommunenr T Kommunens navn TGar TBnr TFestenr  ISnr
0502 Gjevik 67 961 ki 3
2. Hiemmelshaver(e) e i 3
Padeesnr/Org.nr (1179 siffer) 2 Navn \deell ande! 3|
932 399 997 Oppland Interesser AS

! 1 1

Lty |

Ll Dok 8408 Tinglyst 08102004 Emb. 019

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

[

P
3.Begjering S e ST R T
i begjeeres oppdelt i slik det fremgér av etterstaende
S| For- , T Is.| For- T Is.-| For- T Is.-| For- T Is-| For- . ik
nr r::w u:u:}'?sr b ?-r ::;l"» (131’;»§5' eags| e [mai 6 u;f::ﬁ e &l ((:u’:::ir egge:| o |maio njl:}’;ﬂ 4
t|B | 97 w Bl 47| |=B | 94 a7 @
2|B | 80 14| B 47 2|B | 106 38 50
3|B | 90 15| B| 48 27|B | 86 39 51
4|B 25 16| B 94 28| B 86 40 52
5|B 89 17| B 94 2| B 78 41 53
6| N | 255 18| B| 105 30 42 54
7|B | 94 19| B| 122 31 43 55
s|B |108 20/ B| 118 32 44 56
9|B 47 21| B 94 33 45 57
w0|B | 47 22| Bl 94 34 46 58
1| B 47 23| B 94 35 47 59
12| B 47 24| B 94 % 48 60

Sumtellere: | 2527 ’ =nevner: | 2527

4. tekst 7

BST Her pafares kun opplysninger som ska og kan finglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt p hviken
méte fellesarealene endres.

Se <jet ark .

Attestert kopi av dok.nr. 2004/8409/19

B Kartverket e reringstidspunkt 2025-08-07 11:54

5. Egenerkleering

Undertegnede erklzerer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

gielder bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [ seksjoneringen omtatter alle iei

<) E i i giren jenli av de enkelte |

d) [ <] bruksenhetens format (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[ det forefigger itiatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) | X]ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig fil bruk for andre bruksenheter i siendommen,
eller deler som etter bestemmelser, veditak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felies behov

0[] areal som skal tjene sameiernes felles bruk efler drifter ke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvar leier har kigperett (§ 14)

) [>] her bruksenhets hoveddel er en Klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

1) [ hver boligseksjon har kjakken, bad og w innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
[Jvoligseksjonen er en fritidsboiig,
eller
[] atte boligene inngar i en samleseksion bolig

i) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizering (stratfeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vare | A4 format og fortiapende sidenummerert. Vedlegg som skal foige seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. -
Pa tegni er grensene for forslag til seksj g bruken av de enkelte rom tydefig angitt (§ 7, annet ledd).
2 ey P e £ rge- giysingh
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7.

Sted, dato Hiemmelshaver (§§ 7 og 12)/ Styrel (§ 13) ‘Extefelleiegistrert partner

partner bvox sameiebraken reduseres)

6,‘01/!.{(. l(,-}u (i 2004 |pr-Oppland Intevesser 44

,%N, /% f/lo’ Arne Jarjcn Berg
At Ame 0o Aarshy

Side2av9
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B rtverket  Attestert kopi av dokinr. 2004/8409/19 Side 3av 9 Attestert kopi av dok.nr. 2004/8409/19 Sidedavo
Attesteringstidspunkt 2025-08-07 11:54 Kartverket  Atesteringstidspunkt 2025-08-07 11:54
" 8. Styrets samtykke m v ved j g . ‘
[ styret samtykker it reseksjonering (§ 12),
eller .
[ styret erkizerer at sameiemotet har samtykit ti reseksjonering (§ 30) Rubrikk 4
Sted, dato Underskift i reseksjoneringsbegjering av 26. juli 2004 vedr. Guor. 67 Bar. 961 i Gjevik:
Reseksjoneringen gar ut pé:
9. Lifatelse t) 1) Del av bygget som utgjer opprinnelig seksjon nr. 1 er/vil bli revet, og det areal som
[ Betaring er foretatt derved blir borte utgjer 243/2770 av sameiet, hvoretter telleren for sameieandelen til
seksjonsnr. 1 blir & redusere til 2.332, og nevner i sameiet reduseres til 2.527.
[ Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt !
2) Seksjonsnr. 1 deles, ved at det av denne seksjon utskilles 24 nye seksjoner, som gis
[ itiateisen er inntatt nedenfor seksjonsnumrene 5 t.0.m. 29, og som fir en samlet sameiebrok p4 2.235/2.527.
[ mittateisen foiger vediagt 3) Det gjores flg. endringer vedr. fellesarealene: Korridorer til seksjonen nr. 7 og til
Kommunen erklzrer at tillateise il seksjonering/reseksjonering er gitt for: seksjonene nr. 27 t.o.m. 29 utvides noe. Teknisk rom etableres mellom seksjon nr. 6
Gar IEG TFnr EG T og seksjon nr. 1. Svalgang med 3 trappelep etableres utenfor seksjonene 21 t.o.m. 26.
L Qb [ :
Dato T Stempel og underskift Pr. Oppland Interesser AS
93/ 9 y OPPRAMNGSMYNDIGHE £, / e Jorgen Berg Arme Otto Aggsby
200%. 1 eJovig Mty Hesiz ; : {/{ ,
C ? . J[J., 4&{ .
Noter: =
1) Kommunen skal gi tillatelse il seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeringen il tinglysing. Begjeering,
i og ing sendes itre hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B N: i jon, SB: bolig, SN: jon neering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gielder grunn, eventuelt 8G hvis tilleggsarealet
gielder bAde bygning og grunn. .
7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpantertt etter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tilegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjasringen gir ikke tvangsgrunniag.
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfelier samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nodvendig, innestr styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.
9) skal legge ved med ingsgj
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Velkommen til

Nordvik
Gjovik

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Gjgvik og Toten godt, og vet hva boligkjgperne i
disse omrddene er opptatt av i valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/gjovik

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

950 89 800



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



080

(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet: 11800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet

- A
‘l FORBRUKERRADET

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
i gurvrcmegla e orbangd FIENOOM NOEn]

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Marcus Thranes gate 4A 2821 GJ@VIK

Betegnelse: Gnr 67, bnr 961, snr 27 (ideell andel 1/1) i Gjgvik kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 71-0158/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



