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Fikjolveien 4A



Salgsoppgaven produsert 4. juni 2025

— Sk

| ekker, lys og moderne tomannsbolig fra 2021 - Solrik hage - God
standard - Parkeringsplass - Peis - Barnevennlig

Prisantydning 4990 000,- Eieform Fierseksjon

Omkostninger 126 100,- Byggear 2021

Totalpris 5116 100,-

BRA-i 70 kvm Megler Camilla Lindstad

Totalt BRA 75 kvm Telefon 909 15 649

Soverom 2 E-post c.lindstad@nordvikbolig.no
Etasje 2

Boligtype Tomannsbolig
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Kort fortalt

Velkommen til Eikjolveien 4A - En tiltalende og innholdsrik halvpart av
tomannsbolig med gjennomgdende god standard. Boligen har praktisk
planigsning over to plan, solrike uteplasser og parkeringsplass. Attraktiv og
barnevennlig beliggenhet like utenfor Ski sentrum. Her har du kort vei til
barnehage, skole, friluftsomrdader og ca. 2 km til sentrum med alle fasiliteter.

Hgydepunkter:

° 2 gode soverom

. Parkeringsplass

. Lekker peis i stuen

. Balansert ventilasjon

° Solrik og skjermet hage

° Moderne bolig fra 2021

° Markterrasse og balkong

. Delikat bad og separat wc

° Hems pd det ene soverommet

. TGI pd alle punkter i tilstandsrapporten
. Bussholdeplass 200 meter fra boligen

° Godt med lagringsplass pd loft og i utvendig bod.
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

TBA:

70 kvm
5 kvm

75 kvm
31 kvm

Beskrivelse

1. etasje:

BRA-i: 35 kvm. Entré/gang, stue og kjskken i &pen losning, bod under
trapp og toalettrom.

BRA-e: 5 kvm. Utebod.

Total BRA: 40 kvm.

TBA: 29 kvm. Markterrasse pa 24 kvm foran stue og markterrasse pa 5
kvm ved inngangspartiet.

2. etasje:

BRA-i: 35 kvm. Gang, 2 soverom og bad.
Total BRA: 35 kvm.

TBA: 2 kvm. Balkong



TERRASSE

=

SPISESTUE

KJGKKEN

= ENTRE

BALKONG

Plantegning 1. etasje

SOVEROM

Plantegning 2. etasje

Plantegning
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Nokkelinformasjon

13-0282/25

Tomannsbolig

Eikjolveien 4A, 1400 SKI

Gnr 116, bnr 14, snr1i Nordre Follo kommune

Malin Séderberg

4990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

124 750,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

126 100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
138 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5116 100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5128 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at

eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

2021

BRA-i: 70 kvm
BRA-e: 5 kvm
Totalt BRA: 75 kvm
TBA: 29 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 35 kvm. Entré/gang, stue og kjgkken i dpen Igsning, bod under trapp og

toalettrom.
BRA-e: 5 kvm. Utebod.
Total BRA: 40 kvm.
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Informasjon om boligen

TBA: 29 kvm. Markterrasse pd 24 kvm foran stue og markterrasse pd 5 kvm ved

inngangspartiet.

2. etasje:

BRA-i: 35 kvm. Gang, 2 soverom og bad.
Total BRA: 35 kvm.

TBA: 2 kvm. Balkong

Boligen inneholder:
1. etasje: Entré/gang, stue og kjgkken i dpen Igsning, bod under trapp og
toalettrom.

2. etasje: Gang, 2 soverom og bad.

| tillegg har boligen utebod pa ca. 5 kvm.

Kjgkken:
Moderne kjgkken i dpen og sosial Igsning mot stuen og spisestuen. lkea
kjgkkeninnredning, laminat benkeplate, ventilator vifte, nedfelt kum, integrert

komfyr, induksjon platetopp, oppvaskmaskin, mikroovn og kjgl/frys. Ny

komfyrvakt i 2024. Waterguard montert. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad:

Romslig og innbydende baderom med vegghengt wc, "skdl" servant med skuffer
under, dusj i hjgrne med innad sldende dgrer samt opplegg for vaskemaskin. Det
er flislagte veggflater og malt innvendig tak med downlights. Det er flislagt gulv

med elektriske varmekabler. Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist

er 35 mm. Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Det er
balansert ventilasjon. Sentral plassert pd loft. Baderommet er fra byggedr.

Dokumentasjon foreligger.

Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i i

trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble mailt til O.

Toalettrom:
Praktisk toalettrom ifm entré med vegghengt wc og servant med skuff under.

Flislagt gulv. Glatte malte veggflater. Malt himling. Balansert ventilasjon.

Soverom:

Hovedsoverom av god stgrrelse med plass til pult, dobbeltseng, nattbord og stort
garderobeskap. Utgang til flott balkong fra dette rommet.

Soverom 2 er perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor. Her er det ogsad hems

med mange bruksmuligheter.

Etasjen har dpent opp til mgnet som gir en svaert god romfglelse.

Innvendige overflater:

1 etasje:

Gulvflater: Fliser og eik 1 stav parkettgulv.
Vegdflater: Glatte malte flater.

Innvendig himling: malte flater. Takhgyde i stue ca. 2,42 meter.

2 etasje:

Gulvflater: Eik 1 stav parkettgulv.

Vegdflater: Glatte malte flater.

Innvendig himling: Malte flater. Takhgyde i gang ca. 2,40 meter.



Innvendige trapper:

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Pipe og ildsted:

Boligen har isolert stalpipe. Nordpeis i stue.

Balkong/terrasse:
Markplatting ut fra stue ca. 24 kvm. Terrassen er nylig bygget ut i regi av dagens
eier. Markplatting ved inngangsdgr ca. 5 kvm. Balkong ut fra hovedsoverom ca.

2,3 kvm. Rekkverkshgyde ca. 1,02 meter.

Vinduer:

Vinduer med 3 lags isolerglass fra 2020. Det ble ikke observert eller opplyst om
punkterte isolerglass. Pga. temperatur, bruk av rom og lysforhold kan dette veere
vanskelig @ oppdage. Uansett alder pd vinduer sd kan punktering forekomme selv

om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Ytterdgrer:
Boligen har malt hovedytterdgr.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap pa

toalettrom. Stoppekran plassert under trapp.

Informasjon om boligen

Avigpsrar:

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon:

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter plassert under trapp. Waterguard montert.

Elektrisk anlegg:

Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.

Branntekniske forhold:

Det er brannslokkingsutstyr og rgykvarslere i boligen.

Tilstandsrapport for boligen er vedlagt salgsoppgaven. Se denne for naermere

informasjon om tilstandsgrad.

Boligen har en biloppstillingsplass pd tomten.

Felgende oppgraderinger er gjort i selgers eiertid:

- Montert gjerde med port rundt hagen - @stmarka vaktmersterservice AS
v/Kenneth Nilssen april 2024

- Bygget ut terrasse - egeninnsats - mai 2024

- Montert hyller i utebod - egeninnsats
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Informasjon om boligen

- Satt opp spilevegg i gang, egeninnsats mai 2025

Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted,
terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, bade fagleert og ufagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montert
gjerde + port i hagen, Geomatikk AS utfgrte kabelsgk og gjerde er montert av
@stmarka Vaktmesterservice AS Bygget ut terrassen egen innsats Montert

hyllesystem i utebod - egeninnsats Satt opp spilevegg i gang- egeninnsats.

Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere
eiertid?

Nei. Eventuell kommentar: Det ble skiftet en defekt komfyrvakt pd kjgkkenet
gjennom nyboliggaranti og termostat til varmekabler gulv pd wc ved entré -

begge arbeid utfgrt av Caverion via Follohus.

Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel
darlig trekk, sprekker, pdlegg, fyringsforbud eller liknende?
Nei. Eventuell kommentar: Follohus hadde ikke meldt fra til kommunen om at 4A

og 4D hadde installert ildsted, dette ble meldt inn av oss beboere februar 2025.

Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/?fasade/?vinduer/?garasje,
og/eller er det synlige skader?

Nei. Eventuell kommentar: Det er et lite merke/steinsprut i terrassedar pd
soverom, dette ble i fglge tidligere eier reklamert til Follohus, som besluttet & ikke

utbedre.

Thorvald C. Wahl

Taktekking:

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pd denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag:
Stal takrenner og nedlgp. Det er huseier som er ansvarlig for a sikre at sng ikke

raser fra taket og skader noen.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning har

liggende bordkledning.

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Lavt kryploft med adkomst via luke.

Etasjeskille:

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon:

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.



Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering:

Dreneringen er fra 2021.

Grunnmur og fundamenter:

Bygningen har betongringmur/betong sdle.

Terrengforhold:

Tomten er rimelig flat.

Utvendige vann- og avigpsledninger:
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2021. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2021. Det er

offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:

- Vaskemaskin.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med

mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller

ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen

Informasjon om boligen

form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av

kjgper.

Ved gnske om at vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper eller
lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt skal fglge med i
handelen, md det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud. Det samme

gjelder brunevarer.

Boligen har ikke utleiedel, men kan leies ut i sin helhet.

Energi og oppvarming

B - oransje

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er

riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjsper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er inngdtt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett dar etter at
avtale om salg er inngdtt. Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger

og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pd ndvaerende eiers/ husstands senere drs forbruk og

utgifter. Dette vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i
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Informasjon om boligen

husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har intet

ansvar for informasjon som fremgdr av energiattesten.

Boligen har elektrisk oppvarming. Elektriske varmekabler i entré/gang, toalettrom

og stue/kjgkken i 1. etasje samt bad i 2. etasje. Vedovn i stue.

Totalt forbruk 7 500 kWh for ar 2024. Energiforbruket vil variere fra husstand til

husstand.

Ovenstdende er basert pd ndvaerende eiers/husstands senere drs forbruk/utgifter.
Dette vil variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket

innetemperatur, egne fordelsavtaler etc.

@konomi

Kr13 649,-pr. 2024

Herav:

Avlgp kr. 6 628,32
Renovasjon kr. 2 514,00
Vann kr. 4 506,60

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og
enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for

fjoraret, med summer fordelt per fagomrdde. Tjenestene vil normalt ha en

prisgkning hvert ar, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Selger opplyser & ha falgende kostnader knyttet til boligen:
Kommunale avgifter kr. 13 649,- for ar 2024.

Forsikringer i Gjensidige kr. 6 800,- per dr.

Internett fra Telenor kr. 950,- per mnd.

Strgm og evt. alarm kommer i tillegg.

Det er opp til kjgper @ ev. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Primaerbolig: Kr 1188 099,- pr. 2023

Sekundeerbolig: Kr 4 752 397,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet

Eierseksjonssameiet Eikjolveien 4, orgnr. 928849090

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Eikjolveien 4. Sameiet eier grunnen og
bygningene pd gnr. 116, bnr. 14 i Ski kommune som bestdr av to bygninger med til

sammen 4 boligseksjoner.



Hver bruksenhet bestdr av en hoveddel (boligen). Seksjon nr. 2 og nr. 3 har hver sin

carport som tilleggsdel, mens seksjon nr. 1 og nr. 4 har hver sin bod som tilleggsdel.

Sameiet har besluttet at deler av sameiets utendgrs fellesarealer skal disponeres
eksklusivt av enkelte seksjonseiere. Disse vedtektsfestede bruksrettighetene

fremgdr av situasjonskart vedlagt vedtektene.

Den enkelte seksjon er selv ansvarlig for:
- Bygnings- og innboforsikring av egen seksjon.
- Tilkobling, abonnement og bruk av kabel-tv, bredbdnd, telefon o.l. i egen

seksjon.

Sameiet har p.t. ingen konto eller felleskostnader. Kostnader i sameiet fordeles

Igpende.

Sameiets andel av kostnader til vedlikehold, fornyelse og oppgradering av felles
vei og gdrdsplass, samt driftskostnader som sngbrgyting, feiing og strging, skal

fordeles med 176 pa snr. 1 og 4, og med 2/6 pd snr. 2 og 3.

Hva skjer i sameiet:
Saker som har veert diskutert & gjgre noe med innkjarselen, men det foreligger
ingen konkrete planer. Samt at ulike I@sninger for snemdking har vaert diskutert og

at det kan bli aktuelt med noe innbetaling.

Verdt @ vite:
Snr. 1 har rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 2 for & vedlikeholde sin yttervegg
pd vestsiden av snr. 1.

Snr. 1 har ogsa rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 2 for & vedlikeholde

Informasjon om boligen

ytterveggen til bod pd vestsiden av overflateparkeringsplassen til snr. 2.

Snr. 2 har rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 1 for & vedlikeholde sin yttervegg
pd gstsiden av snr. 2.

Snr. 2 har ogsd rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 1 for & vedlikeholde sin
@stside av carport vbsnr. 2.

Snr. 3 har rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 4 for & vedlikeholde sin
yttervegg pd gstsiden av snr. 3.

Snr. 4 har rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 3 for & vedlikeholde sin

yttervegg pd vestsiden av snr. 4.

Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Sameiet har ikke felles regnskap, hver av seksjonene betaler kostander knyttet til

sin seksjon.

Vedtekter er vedlagt.

Ingen restriksjoner vedr. dyrehold i sameiets vedtekter.

Tomt

Tomtestgrrelse: 1300 kvm (Eiertomt)
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Informasjon om boligen

Boligen har solrik hage som er inngjerdet med port.

Vedlagt salgsoppgaven fglger vedtekter med kart over eiendommen. Kartet viser
hvilke deler av eiendommen hver seksjon har vedtektsfestet bruksrett til og hva
som er fellesareal. Tomteareal opplyst i salgsoppgaven er totalt areal for hele

eiendommen (inkludert fellesareal og tilleggsdel grunn for andre seksjoner).

Matrikkelbrev fra Nordre Follo kommune er vedlagt salgsoppgaven.

Se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Eiendomsmegling visningsskilter fra

eiendomsmegler. Velkommen til visning!

Selger har ikke utfgrt radonmadling. Det er ikke krav om dette med mindre boligen

er helt eller delvis utleid.

Omradebeskrivelse

Boligen har en fin og barnevennlig beliggenhet i et veletablert boligomrade ca. 2
km nordgst for Ski sentrum. | umiddelbar naerhet har du tilgang til barnehage,
friluftsomrdder og Midtsjgvannet(kort gange). Boligen har en flott intern

beliggenhet med sydvendte uteomrader med mye sol.

Ski er en attraktiv og levende by, og et regionssenter i Nordre Follo. Her er det

mange og varierte tilbud for barn og voksne. | Ski sentrum har du Ski Storsenter

med en mengde butikker og spisesteder, i tillegg flere offentlige kontorer,
legesenter, bank, postkontor, flere kinoer, bowlinghall, hotell og diverse service- og

kulturtilbud.

Ski barneskole, Ski ungdomsskole, Ski videregdende skole og Drgmtorp
videregdende skole ligger i umiddelbar nzerhet til sentrum, og er tilknyttet et flott
idrettsanlegg, stadion, turnhall og svgmmehall. Her er det rom for uendelig av

aktiviteter som fotball, hdndball, ishockey, friidrett, tennis, klatring og mye annet.

| omradet har du ogsd fantastiske tur- og friluftsomrader. Ngstvedtmarka ligger
nordvest for Ski sentrum og har et stort nett av fine turstier, sykkelveier og
skilgyper pd vinterstid. Om sommeren kan du nyte finvaeret og bade ved

Midtsjgvannet, en kort sykkeltur fra sentrum.

Ski stasjon er knutepunktet for offentlig kommunikasjon i Follo. Med Follobanen
tar det kun 11-12 minutter med tog til Oslo sentrum. | tillegg er det et godt tilbud av

tog- og busslinjer med hyppige avganger til andre, naerliggende omrader.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 12.01.2022.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfgrt i
samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At
ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfert arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.



Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det

som er byggemeldt/godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Kommuneplaner:

Id KPLAN2023 (https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunen
ummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023)

Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.05.2023

Bestemmelser -
https:/www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_b
estemmelser.pdf

Delareal 1300 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Ndvaerende

Delareal 1300 m

KPANngittHensyn Bevaring kulturmiljg

KPHensynsonenavnH570_3

Delareal 1300 m

KPHensynsonenavnH110

KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Delareal 1300 m

Informasjon om boligen

KPHensynsonenavnH310_1
KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner:

Id18
(https:/www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=32
07&planidentifikasjon=18)

Navn KONTRA OG SKOGHUS

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.06.1961

Bestemmelser -

https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/2027/18 _bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 96 m

Formdl Frittliggende smdahusbebyggelse

Feltnavn A

Id 226
(https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3
207&planidentifikasjon=226)

Navn ET OMRADE VED SKOGHUS

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.2003

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/2163/226_bestemmelserl.pdf
Delarealer Delareal 1205 m

Formdl Frittliggende smdahusbebyggelse

Feltnavn A
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Informasjon om boligen

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter):

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Nabovarsel: Det har kommet et nabovarsel fra sameiet ovenfor ang. nedgraving

av sgppelbeholdere. Se vedlegget "situasjonskart med inntegnet plassering".

Det hviler ikke odelsrett pd eiendommen.

Kjgp av eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal plikter kigper & undertegne dokumenter

i forbindelse med sgknad om konsesjonsfrihet.

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3207/116/14/1:

19.06.2013 - Dokumentnr: 500850 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:116 Bnr:29

Bestemmelse om rett til kobling av stikkledninger
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:116 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2013 - Dokumentnr: 535141 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:116 Bnr:29
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:116 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2025 - Dokumentnr: 585204 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Nordvik Oppgjgr AS

Org.nr: 814 449 912

Elektronisk innsendt

22.03.2021 - Dokumentnr: 340802 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 70/453

P& eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer/avtaler som for eksempel rett
til kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erklaeringene/avtalene vil falge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes.

Vennligst ta kontakt med megler for neermere spesifikasjon av disse.

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa

inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette



gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Boligen er ikke bevringsverdig eller SEFRAK-registrert.

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Informasjon om boligen

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og

skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
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Informasjon om boligen

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjegr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som

felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven

88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum T kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som



forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring,

innboforsikring Super og husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 &r fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader til naturskader og

bekjempelse av rotter og mus. | tillegg inkluderer Super-dekningen vannskader fra

Informasjon om boligen

vatrom, sopp- og rdteskader, og fglgeskader pd bygningen som skyldes
hdandverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny

bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 maneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.
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Informasjon om boligen

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kigpsfullmakt md& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.

Et bud begrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud ma ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, s& langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis

med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en

forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare p& av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

3

fa



» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

» Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pa

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Informasjon om boligen

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 48 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke inkl. trykket salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 23 000,-

Samlet skal selger betale kr. 135 190,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.
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040 Informasjon om boligen

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 4. juni 2025

Camilla Lindstad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 90915649

Nordvik Bygdgy Allé

Bygday Alle 34

0265 OSLO

Juridisk navn: Bygdgy Alle Eiendom AS
Org. nr.: 914457750
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‘ Norsk takst

I Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygnil kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

Ti Ista n d Sra o rt uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
p p handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
ﬂ Enebolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Eikjolveien 4 A, 1400 SKI Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
{17} NORDRE FOLLO kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 116, bnr. 14, snr. 1 bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst G 15 tgmrermester Thorvald C. Wahl

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 26.05.2025 Rapportdato: 01.06.2025 Oppdragsnr.: 15383-2258 Referansenummer: BP1617 .
Rapportansvarlig
Autorisert foretak: Takst G 15 Tomrermester Thorvald C. Sertifisert Takstingenigr: ~ Thorvald C. Wahl Var ref:
Wahl

Thorvald C. Wahl
Uavhengig Takstingenigr

wahl@g15.no
90177776

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. ‘ I I
Norsk takst

Oppdragsnr.:  15383-2258 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 2 av 21
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
HVa eren ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore til: ad. Nar bygnil kkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilannsomme.
Nar den bygni dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q ( Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
(e 2 G o (L G Gyl . (et i vl 2 e i el el emmelizg Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasie, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

Den i ige undersgker rom og i slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
2 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som &pning av vegger
<= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

il & overvike delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller fglgeskader.

Nar du k’¢per en brukt bOIIg Vu rderlng mot byggeregler Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s4 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med  kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p spknadstidspunktet. Den .

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avik og angitte % Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og m ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « awik og tltak som Ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
o full ing av el- og VVS-i j © forhold og i plassering pa grunnen « bygningens markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
« bygni i ing « lpspre slik som hvi « utendgrs og * bygni estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for T3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

QP9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Enebolig - Byggedr: 2021

UTVENDIG Ga til side
Taktekkingen er av pappshingel.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Stal takrenner og nedlgp.

Det er huseier som er ansvarlig for & sikre at sng ikke raser fra taket
og skader noen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Lavt kryploft med adkomst via luke.

Vinduer med 3 lags isolerglass fra 2020.

Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga.
temperatur, bruk av rom og lysforhold kan dette vaere vanskelig &
oppdage. Uansett alder pa vinduer s kan punktering forekomme
selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Boligen har malt hovedytterdgr.

Markplatting ut fra stue- 24 kvm.

Markplatting ved inngangsdgr- 5 kvm.

Balkong ut fra hovedsoverom- 2,3 kvm.
Rekkverkshgyde- 1,02 meter.

INNVENDIG Ga til side
1 etasje:

Gulvflater: fliser og eik 1 stav parkettgulv.

Veggflater: glatte malte flater.

Innvendig himling: malte flater.

Takhgyde i stue- 2,42 meter.

2 etasje:

Gulvflater: eik 1 stav parkettgulv.

Veggflater: glatte malte flater.

Innvendig himling: malte flater.

Takhgyde i gang- 2,40 meter.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og
dokumentasjon foreligger.

Boligen har isolert stalpipe.

Nordpeis i stue.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad:
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.

Oppdragsnr.: 15383-2258

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 26.05.2025

Takst G 15 Tgmrermester Thorvald C. Wahl ‘
Heyerdahls vei 9C

0777 OSLO Norsk takst

Baderom fra byggear.

Det er flislagte veggflater og malt innvendig tak med downlights.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 35 mm.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Baderom med vegghengt wc, "skal" servant med skuffer under, dusj
i hjgrne med innad slaende dgrer samt opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.

Sentral plassert pa loft.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i i trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KIPKKEN G til side

Ikea kjgkkeninnredning, laminat benkeplate, ventilator vifte, nedfelt
kum, integrert komfyr, induksjon platetopp, oppvaskmaskin,
mikroovn og kjgl/frys.

Ny komfyrvakt i 2024.
Waterguard montert.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med vegghengt wc og servant med skuff under.
Flislagt gulv.

Glatte malte veggflater.

Malt himling.

Balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gi til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).

Det er besiktiget i rgrskap pa toalettrom.

Stoppekran plassert under trapp.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert under trapp.
Waterguard montert.

Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.

Det er brannslokkingsutstyr og rgykvarslere i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2021.

Bygningen har betongringmur/betong séle.

Tomten er rimelig flat.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2021. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2021. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ghtilside.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet GatiLaide

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

, ) ENEBOLIG
Fordeling av tilstandsgrader
Byggear Kommentar
40 2021 Byggear i folge Norges Eiendommer.
UTVENDIG
[ 0 )
Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
20 Taktekkingen er av pappshingel.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
10 skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
g
0o <

B 7GO: Ingen awik

TG1: Mindre eller moderate awvik

Nedlgp og beslag

Stal takrenner og nedlgp.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt

Det er huseier som er ansvarlig for a sikre at sng ikke raser fra taket og skader noen.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bor i

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Takkonstruksjon/Loft

rapporten. Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Lavt kryploft med adkomst via luke.

Enebolig
Vinduer

Vinduer med 3 lags isolerglass fra 2020.

Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur, bruk av rom og lysforhold kan dette vaere vanskelig @ oppdage. Uansett
alder pa vinduer sa kan punktering forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Dgrer

Boligen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Markplatting ut fra stue- 24 kvm. Terrassen er nylig bygget ut i regi av dagens eier.
Markplatting ved inngangsdgr- 5 kvm.

Balkong ut fra hovedsoverom- 2,3 kvm.
Rekkverkshgyde- 1,02 meter.

Oppdragsnr.: 15383-2258 Befaringsdato:  26.05.2025 Side:7av21 Oppdragsnr.: 15383-2258 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

1etasje:

Gulvflater: fliser og eik 1 stav parkettgulv.
Veggflater: glatte malte flater.

Innvendig himling: malte flater.
Takhgyde i stue- 2,42 meter.

2 etasje:

Gulvflater: eik 1 stav parkettgulv.
Veggflater: glatte malte flater.

Innvendig himling: malte flater.
Takhgyde i gang- 2,40 meter.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er utfgrt med forskri ig radonsperre og jon foreligger.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe.
Nordpeis i stue.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming.
Elektriske varmekabler i entré/gang, toalettrom og stue/kjokken i 1. etasje samt bad i 2. etasje.
Vedovn i stue.

VATROM

2 ETASJE >BAD
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon foreligger.
Baderom fra byggear.

Oppdragsnr.: 15383-2258 Befaringsdato: 26.05.2025

Takst G 15 Tgmrermester Thorvald C. Wahl

Heyerdahls vei 9C
0777 OSLO

Norsk takst
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Tilstandsrapport

2 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er flislagte vegg og maltii ig tak med

2 ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 35 mm.

I

Fall til sluk malt med laser.
2 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

PVC sluk.
2 ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Baderom med vegghengt wc, "skal" servant med skuffer under, dusj i hjgrne med innad sldende dgrer samt opplegg for vaskemaskin.

2 ETASIE >BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
Sentral plassert pa loft.

Oppdragsnr.: 15383-2258 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

2 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i i trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Fuktspk fra tilstgtende rom- ingen utslag.

KIGKKEN

1 ETASJE > APEN KIBKKENL@SNING
Overflater og innredning

Ikea kj i ing, laminat ventilator vifte, nedfelt kum, integrert komfyr, induksjon platetopp, oppvaskmaskin, mikroovn og kjgl/frys.

Ny komfyrvakt i 2024.
Waterguard montert.

1 ETASIE > APEN KIBKKENL@SNING
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vegghengt wc og servant med skuff under.
Flislagt gulv.

Glatte malte veggflater.

Malt himling.

Balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (ror i rgr).

Det er besiktiget i rgrskap pa toalettrom.
Stoppekran plassert under trapp.
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Tilstandsrapport

Rorskap pa toalettrom.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Sentral pa kryploft.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert under trapp.
Waterguard montert.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksam pé denne risikoen, og sok videre vel/ednmg eller fé en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
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Tilstandsrapport

2021

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringskap.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som f under. Til g er basert pa i til disse G i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesit En i ig har verken til & gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sok videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

Det er brannslokkingsutstyr og rgykvarslere i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pd i eller er eldre enn 10 ar?
Nei

w

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

>

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2021.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betongringmur/betong sale.

(JED Terrengforhold

Tomten er rimelig flat.

L dige vann- og avlgpsl:

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2021. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2021. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt Enebolig
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m’
bredde p3 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert for er minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) S e gy | UESEECT
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 1 etasje 35 5 40 29
2 etasje 35 35 2
™ sumMm 70 5 31
i SUM BRA 75
! Romfordeling
q Internt bruksareal Eksternt br | balk
Etasje o
L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
| . Entré/gang, Bod under trapp, Stue,
s 1 etasje /g_ 8 . PP Utebod
il P | vay Apen kjgkkenlgsning, Toalettrom
= 2 etasje Gang, Bad, Soverom, Soverom 2
[P |
-
[e—.
e Lovlighet
— Byggetegninger
Det foreligger j ogb i , som stemmer med dagens bruk
Brannceller
| Er det pavist synlige tegn pa avvik i brar deling ut ifra dagens b isk forskrift?
Nyere handverkstjenester
L Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Nei
- - Kommentar: ~ Byggear 2021.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Krav for rom til varig opphold
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en £ : . ) . ! .
r det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre P gmning: Bsly: oy [ Nei
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. P tar:
over flere etasjer og sa videre. ommentar:
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring .
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to i i X . i i i . il i
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle ceparate boliger ;ilabellen ur:fient vnse_lf flzl)rdellngentav PtIBOMkog S. R?(l\f/l etftekrﬁvilledr}llpgen til NS ?&49, 2(212k E.et(tie e;nl informasjon og
. o0 2 . . sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling o ol har kraw i takhavd , gning e BEr o8 J
om for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak P-ROM( m2) S-ROM( m2)
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 3 3 unntak for krav som gér pa Enebolig 68 2
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vzere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav il ramningsvei
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spersmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

26.5.2025 Thorvald C. Wahl Takstingenigr

Malin Victoria Erica Séderberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3207 NORDRE FOLLO 116 14 1 1300 m?
Adresse

Eikjolveien 4 A

Hjemmelshaver
Soéderberg Malin Victoria Erica

Eierandel
70/ 453
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hyggelig bolig med fin og barnevennlig beliggenhet like utenfor Ski sentrum, med kort vei til barnehage, skole, friluftsomrader og
Midtsjgvannet(kort gange).

Det er ca. 2 km til Ski sentrum med alle fasiliteter samt Follobanen som tar deg til Oslo p& 11-12 min.

Boligen er fra 2021 og har en god standard med praktisk og god planlgsning.
Lettstelt bolig med solrike uteomrader og hage.

Boligen er en mindre halvpart av tomannsbolig.
Boligen er pa totalt 70 kvm, med 1. etasje 2. etasje og lav ikke malbar hems.

Ved omsetning av boliger har bade kjgper og selger sel: dig under og opplysnil ikt, jfr.

Avhendingsloven av 1993. Tilstandsrapport fritar ikke partene for disse pliktene. En tilstandsbeskrivelse har til hensikt a oppfordre

bruker til & foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene. Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er utfgrt
pa brukt bolig.

| hovedsak er det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som P-rom eller som S-
rom. Uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

| mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P-Rom eller S-Rom
selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig- privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Offentlig- privat stikkledning.

Regulering

Ja, regulert omradet- det henvises til de gjeldene reguleringsbestemmelser og reguleringsplaner for omradet.

Om tomten

Tomten er pent opparbeidet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering er forevist takstmann-
ingen alvorlige avvik i forhold til egne
observasjoner.

Egenerkleering Gjennomgatt Nei

Opplysninger hentet fra
Eiendomsverdi.Hjemmel, gnr, bnr, byggear, Ikke

Norges Eiendommer tomtestgrrelse, i fglge Norsk Nei

Eiendomsinformasjon A/S med GAB- gjennomggatt
registret som datakilde.
. . . . Ikke .
Eier Opplysninger gitt av eier giennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon
1 01.06.2025
2 01.06.2025
3 03.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er  gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
av bolig), samt T for ling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten o gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ig. TG1 kan gis nar er tilnzrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awik. Kraftige symptomer
pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en narmere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke i i feil kan 3
Utbedri avhenger av preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15383-2258

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &

offentlige If eller kvalifisert glig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
kel utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
ved av bolig) har 3fra1til

3, der undersokelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell
observasjon. Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med f unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

j ingen av befaringen beg som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

. : eller biologiske skadegjorere, i hovedsak
réte, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
ing i risi kon joner, primzert i ti vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vere tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor

vegger malt i minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
méleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet mles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15383-2258

Befaringsdato: 26.05.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
eller til ing, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som fr av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert p veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen il disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres tnere benytter per

fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
oomsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BP1617

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwi no for mer i j
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Selgers egenerklzering -
3.jun. 2025
=1 1er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer

opplysninger som kjspear bar vite om for du bestammer deg for et evantualt kigp. Har du sparsmal til 13-0282/25
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Eikjolveien 44, 1400 SKI Nerdvik Bygdey Alls

Selgere

Malin Soderberg

Nar ble boligen overtatt av nivaerende eiere)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

1. april 2024 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 93540805

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, bade faglert og ufaglmert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Montert gierde + port i hagen, Geomatikk AS utferte kabelsek og gierde er montart av
Bstmarka Vaktmesterservice AS Bygget ut terrassen -egen innsats Montert hyllesystem i utebod - egeninnsats Satt opp

spilevegg | gang- egeninnsats

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs
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4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Eventuell kommentar: Det ble skiftet en defekt komfyrvakt pa kiskkenet giennom nyboliggaranti o termostat til varmekabler
gulv pa we ved entré - begge arbeid utfart av Caverion via Follohus

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kontroll av installas) for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmélene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmdling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Mei

12, Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Mei

Eventuell kommentar: Follohus hadde ikke meldt fra til kornmunen om at A og 4D hadde installert ildsted, dette ble meldt inn
av o8z beboere februar 2025

Side 2av 5

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

Eventuell kommentar: Det er et lite merke./steinsprut i terrassedar pé soverom, dette ble i folge tidligere eier reklamert til
Follohus, som besluttet 4 ikke utbedre

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Hei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Mei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Nei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjensanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapp eller deringer ete. om boligen?
Nei

SideSavs



23. Vet duom det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggesaknad eller lignende?
Mei

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkj g
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens emgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold | nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler o liknende?

Mei

0. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak sem kan eke husleien/festeavgiften
fellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd cljetank pi eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen  vite om?
Mei

Side &av 5

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kamn kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps:Swww . storebrand no/privat/forsikring
Ameld-skade/hus-hytte-og-innbos/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, mé du forst k kte ditt eget forsikri L5k

Oppdragsnummer: 13-0282/25

Side5av s
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Adresse Eikjolveien 4A
Postnummer 1400

Sted SKI
Kommunenavn Nordre Follo
Gardsnummer 116
Bruksnummer 14
Seksjonsnummer 1
Andelsnummer -
Festenummer -
Bygningsnummer 300775797
Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer

Dato

cc73ec7f-f26¢-413b-8b8b-3c475be165ed

01.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert opp:

Energil en er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Mait energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
fales folgende energit ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og yring av
- ikk pa ysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- - og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

- Luftrkort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersméal om i , energil ing
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i

g (PYg -

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

gjelder for fol, de ei (Vedlegg 1)
Adresse: Eikjolveien 4A Kommunenummer: 3020
Postnummer: 1400 Gardsnummer: 116
Sted: SKI Bruksnummer: 14
Kommune: Nordre Follo Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: H0102 Festenummer: 0
Dato: 01.08.2023 9:54:48 Bygningsnummer: 300775797

Energimerkenummer: cc73ec7f-f26¢-413b-8b8b-3c475be165ed

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til a dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke meabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-116/14/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 21.05.2025 09:01

Det tas forbehold om rikti 1 eller ligheten av i i dette Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 22.03.2021 Arealmerknader
Oppdatert dato 26.03.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 70/453 Bruk av grunn ()
1] Tinglyst | 1Deli samla fast eiendom || Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
M [JUnder I O
[ 1Klage er anmerket [ 1 Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullforing:
[IHarfester [ ] Jordskifte er krevd [ | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 116/14, 116/14/0/1, 116/14/0/2, 116/14/0/3, 116/14/0/4
‘Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Seksjonering 22.02.2021 OPPM-21/00087  Tinglyst
Seksjonering 12.03.2021 24.03.2021
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
D Andel Poststed Kategori
SODERBERG MALIN V E Hjemmelshaver (H) Eikjolveien 4A Bosatt (B)
F240492***** 1400 1400 SKI
Bruksenheter
[Type [Adresse [Brennet [Eiendom [BRA [Rom [Bad [we [Kiokkentilgang |
[Bolig [Eikjolveien 4A [Hoto2 [116/141011 [69.8 B [ B [Kiokken
Vegadresse: Eikjolveien 4 A Adressetilleggsnavn:
Poststed 1400 SKI Kirkesogn 02100202 SKI
Grunnkrets 503 Kontra Tettsted 512 Ski
Valgkrets 2 Kontra Skolekrets 2 Ski
| Nr |Bygningsnr | Lnr |Type | Bygningsstatus |Dato
[1 [300775797 | |Enebolig mihybelisokkelleil. (112) [Ferdigattest (FA) [12.01.2022 |
1: Bygning 300775797: Eneboli hybel, il. (112), Fer 12.01.2022

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nordre Follo kommune: Seksj

jon 3207-116/14/0/1

#. Norkart

Utskriftsdato: 21.05.2025 09:01

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 225
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 225
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 2474
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 247.4
Avlop Offentlig kloakk Bebygd areal 1323
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
‘Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 11.11.2019 [13.11.2019
Igangsettingstillatelse 13.03.2020 |16.03.2020
Endre bygningsdata 12.03.2021 |12.03.2021
Midlertidig brukstillatelse  |21.09.2021 |22.09.2021
Ferdigattest 12.01.2022 |25.01.2022
Bruksenheter
[Type  TAdresse [Br.enhet [Eiendom [BrRA  [Rom  [Bad WG [Kjokkentigang |
[Bolig [ Eikjolveien 4A [Hot02 [116114/01 [698 [3 [1 [2 [Kiokken |
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 1145 0 1145 126,1 [ 126,1
Ho1 2 110,5 0 110,5 1213 0 1213

Bruksnavn P 6 AVKONTRA Beregnet areal 1300.3
Etablert dato 08.09.1961 Historisk oppgitt areal 1210
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.04 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

[+ Tinglyst || Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv

[ Under O i

[+ Seksjonert [ ] Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ THarfester | |Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
[Type teig X H  Hieig Ber. areal Arealmerknad
| Eiendomsteig 6622171.78 604798.52 0 Ja 1300.3

NORKART AS, Hoffsveien 4,

, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av2



Nordre FO"O Byggesaksbehandling
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste nedenfor.

Vér referanse: Deres referanse: Saksbehandler: Dato:
BYGG-20/00271-13 Geir Widar Langérd 12.01.2022

Ferdigattest for to eneboliger med sekundzerleiligheter,
Eikjolveien 4A, B, C og D, Ski

Saksopplysninger

Byggested: Eikjolveien 4A, B, C og D — gnr./bnr. 116/14

Tiltakshaver: FOLLO BOLIGINVEST AS

Ansvarlig sgker: A2 ARKITEKTER AS

Rammetillatelse: 12.11.2019

Igangsettingstillatelse: 13.03.2020

Midlertidig brukstillatelse:  21.09.2021

Bygningsnummer: Eikjolveien 4 A og B: 300775797, Eikjolveien 4 C og D: 300775787, carport A

og B: 300775801, carport C og D: 300775800

Vedtak
Nordre Follo kommune gir ferdigattest etter plan- og bygningsloven § 21-10 til hele tiltaket, Eikjolveien 4 A-D.
Ferdigattesten er svar pa sgknad mottatt 30.12.2021.

Klage
Hvis dere vil klage pd vedtaket, ma dere gjgre det innen tre uker etter at dere fikk melding om vedtaket. Dere
finner mer informasjon om klagerett og klagefrist pd kommunens nettsider.

Kommunens kommentar

Spknad om ferdigattest er mottatt 30.12.2021. Med sgknaden bekrefter de ansvarlige & ha ferdigstilt tiltaket i
samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven med tilhgrende bestemmelser. Kommunen gir ferdigattest pa
dette grunnlaget.

P Nzer og nyskapende

TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648

Godkjente tegninger

Det er sendt inn «som bygget-tegninger». Tegningene viser at fglgende er endret: Inntrukket terrasse for
hovedbolig nord i Eikjolveien 4C ble kledd inn ved at yttervegg i stue ble flyttet ut til hovedfasadeliv. Endringen
har ikke endret byggets BYA eller plassering. BRA er endret for hovedbolig nord, Eikjolveien 4C.

BRA for hovedbolig NORD:

1. etasje 79,8 m?
2. etasje 79,8 m?
Sum 159,6 m?

Tegningene vi har mottatt, erstatter tidligere godkjente tegninger i saken.

Fglgende tegninger er godkjent og gjelder for tiltaket:

Beskrivelse T Mottatt Saksdok
Situasjonsplan AO2rev. A 30.12.2021 20/00271-12
Utomhusplan A03rev. A 30.12.2021 20/00271-12
Plan 1. etasje bolig nord | A10rev. A 30.12.2021 20/00271-12
Plan 2. etasje bolig nord | A10rev. A 30.12.2021 20/00271-12
Plan 1. etasje bolig syd Allrev.A 30.12.2021 20/00271-12
Plan 2. etasje bolig syd Allrev.A 30.12.2021 20/00271-12
Snitt A20rev. A 30.12.2021 20/00271-12
Carporter A1lS5rev. A 30.12.2021 20/00271-12
Fasade nord og syd bolig | A30rev. A 30.12.2021 20/00271-12
nord
Fasade nord og syd bolig | A31rev. A 30.12.2021 20/00271-12
syd
Fasade vest og gst bolig | A32rev. A 30.12.2021 20/00271-12
nord og syd
Perspektiv AdOrev. A 30.12.2021 20/00271-12
Ansvar

Endelig gjennomfgringsplan er journalfgrt i saksdokument 20/00271-12. Kommunen legger denne
giennomfgringsplanen, nr. D, datert 29.12.2021, til grunn for ferdigattesten.

Hvis det er ansvarsomrader i tiltaket som ikke er tilstrekkelig ansvarsbelagt med foretak, har tiltakshaveren
ansvaret alene. Dette gjelder ogsa hvis tiltaket ikke krever saerskilt kvalifiserte foretak. Les mer i plan- og
bygningsloven § 23-1.

Oversikt over behandlingsgebyr
Saksbehandlingen gebyrlegges etter Nordre Follo kommunes gebyrregulativ for behandling og oppfglging av
byggesaker. Tiltaket gir fglgende gebyr:

Reviderte tegninger Vnr. 50 Gebyrregulativet § 3-7 kr 2700

Sum behandlingsgebyr kr 2700

Faktura for behandlingsgebyret mottas i egen forsendelse.

Dokumentnummer: BYGG-20/00271-13 Side 2av3
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https://www.nordrefollo.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/byggesak/klage-pa-vedtak/
https://www.nordrefollo.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/byggesak/hvor-mye-koster-det/
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Har du spgrsmal?
Husk & oppgi saksnummer og saksbehandler nar du tar kontakt med oss. Send melding her:
https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/889718552. Du kan ogséa ringe oss pa telefon 02178.

Med hilsen
Geir Widar Langard Shilan Nori
Ingenigr konstituert avdelingsleder

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Mottakere:
ARKITEKTROMMET AS

Kopi til:

FOLLO BOLIGINVEST AS

Nordre Follo kommune - Fakturering byggesak

Nordre Follo kommune - VA plankoordinator Heidi Caroline Nymark
Geodata og oppmaling

Geodata og oppmaling, Svein Sortland

Dokumentnummer: BYGG-20/00271-13

Side3av3


https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/889718552
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Tiltak: 2 ENEBOLIGER MED SEP.BOENHET
OG CARPORT / TOMTESUPPLERING

Tiltakshaver: Kontroll prosjekt
Follo Boliginvest AS Sign. Kontroll
1400 Ski hmf mf

Filnavn:

Prosjektadresse: M7 eneboliger

Eikjolvn. 04, 1400 SKI EIKJOLVN til
Gnr/Bnr: 116/ 14 nabovarsl.pln
A2 ARKITEKTER AS 337“"05 19
Idrettsveien 5 oppg B 1400 SKI Mélt.estok-k'
epost@a2arkitekter.no :
tel 64 87 96 00 org.nr 993 644 978 1:125

Tittel: BOLIG NORD og SYD
Fasade VEST og @ST

Fase: SOKNAD A3

Prosj.nr.: Tegningsnr.: Revisjon:

2018-250 | A 32




tomtegrense i shittflaten

BOLIG SYD, FASADE SYD

Carport SYD
Fasade Nord

tomtegrense i snittflaten)

Carport SYD
Fasade SYD

__ _ ftomtegrenseisnittflaten

BOLIG SYD, FASADE NORD

|

Tiltak: 2 ENEBOLIGER MED SEP.BOENHET

OG CARPORT / TOMTESUPPLERING

Tiltakshaver:

Kontroll prosjekt

Follo Boliginvest AS
1400 Ski

Sign.: Kontroll
hmf

Prosjektadresse:
Eikjolvn. 04, 1400 SKI
Gnr/Bnr: 116/ 14

Filnavn:
M7 eneboliger
EIKJOLVN ti
nabovarsl.pin

A2 ARKITEKTER AS

Dato:
27.05.19

Idrettsveien 5 oppg B 1400 SKI
epost@a2arkitekter.no
tel 64 87 96 00 org.nr 993 644 978

Malestokk:
1: 125

Tittel: BOLIG SYD Fasade Nord og
Carport Syd Fasade Nord og S

Syd
yd

Fase: SOKNAD

A3

Prosj.nr.: Tegningsnr.:

2018-250 | A 31

Revisjon:




CARPORT NORD
fasade vest

CARPORT

SYD

fasade vest

CARPORT SYD
fasade ost

©+150,85

c+150,15

CARPORT SYD Fasade forside / SNITT
NB

CARPORT NORD er identisk, men speilvendt.

=N

CARPORT SYD / CARPORT NORD
Fasade gavl bakvegg

CARPORT NORD
fasade gst

Tiltak: 2 ENEBOLIGER MED SEP.BOENHET
OG CARPORT / TOMTESUPPLERING

Tiltakshaver:

Kontroll prosjekt

Follo Boliginvest AS
1400 Ski

Sign.: | Kontroll:
hmf hmf

Prosjektadresse:
Eikjolvn. 04, 1400 SKI
Gnr/Bnr: 116/ 14

Filnavn:
M7 eneboliger
EIKJOLVN til sgkn.pin

A2 ARKITEKTER AS

Dato:
28.06.19

Idrettsveien 5 oppg B 1400 SKI
epost@a2arkitekter.no
tel 64 87 96 00 org.nr 993 644 978

Malestokk:
1:125

Tittel: ' CARPORTER og parkering:

Plan / Snitt / Fasader

Fase: SOKNAD

Arkstarrelse: A3

Prosj.nr.: Tegningsnr.:

2018-250 | A15

Revisjon:




069

Protokoll fra stiftelsesmgte for Eierseksj iet Eikjolveien 4.
Mandag 10. januar 2022 ble det avholdt stiftelsesmgte.
Til stede som stiftere var:

e Mirjana Tomic og Christian Tessner, 4A

e Mads Johansson, 4B

e LeneS. Mgll og Petter Ruud, 4C

e Mia Almeda Andersen, 4D

Mgtet godtok innkallingen.

Mgtet godkjente vedtektene, men valgte a tolke at styreleder inngar i antall
styremedlemmer, altsa at styret bestar av fire styremedlemmer inkludert styreleder.

Eierseksjonssameiet ble sa besluttet stiftet.

Valg av styre
Styrets medlemmer ble:

e Mirjana Tomic, 4A

e Mads Johansson, 4B

e LeneS. Mgll, 4C

e Mia Almeda Andersen, 4D

Styrets leder ble Lene S. Mgl

Plassering av beholdere

Det ble besluttet at beholderne som ikke far plass i sgppelstativet flyttes over pa andre
siden som pa opprinnelig tegning. Nar veeret tillater det flyttes ogsa stativ, og beholderne pa

opprinnelig side plasseres pa utsiden av carport tilhgrende 4C.

Deretter gjgres det en evaluering om plasseringene fungerer og om det eventuelt ma gjgres
grep for a sikre fremkommelighet for tsmming av beholdere.

Eventuelt
Enhetene innhenter tilbud fra eget forsikringsselskap pa felles boligforsikring.

Mgtet ble hevet.

Signaturer:

Ski, 26.01.2022



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET EIKJOLVEIEN 4

§ 1 Navn og formal

Sameiets navn skal vaere Eierseksjonssameiet Eikjolveien 4. Sameiet eier grunnen og bygningene pa gnr. 116,
bnr. 14 i Ski kommune som bestar av to bygninger med til sammen 4 boligseksjoner. Eieren av en seksjon i
sameiet har enerett til a bruke en bestemt bruksenhet pa eiendommen, samt rett til & bruke eiendommens
fellesarealer.

Hver bruksenhet bestar av en hoveddel (boligen). Seksjon nr. 2 og nr. 3 har hver sin carport som tilleggsdel,
mens seksjon nr. 1 og nr. 4 har hver sin bod som tilleggsdel. Bruksenhetenes hoveddeler og tilleggsdeler
fremgar av den tinglyste seksjoneringsbegjeeringen. De deler av eiendommen som ikke inngar i en bruksenhet er
sameiets fellesareal.

Sameiet har besluttet at deler av sameiets utenders fellesarealer skal disponeres eksklusivt av enkelte
seksjonseiere. Disse vedtektsfestede bruksrettighetene (Vbsnr.) fremgar av situasjonskart vedlagt vedtektene.

Sameiets fellesareal, eksklusive de vedtektsfestede bruksrettighetene, bestér av felles vei med avfalls- og
postkassestativ og gardsplass, samt felles teknisk infrastruktur som ledninger for vann, avlgp, stram,
telefon/bredband mv. All teknisk infrastruktur er felles frem til forgreningspunktet for den enkelte seksjon.

Eierseksjonssameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av eiendommens
fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet eller arealer som
enkelte seksjoner har vedtektsfestet eksklusiv bruksrett til. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter
starrelsen pa sameiebroken, med mindre annet er gyldig vedtatt.

Folgende fellesutgifter skal fordeles i samsvar med seksjonenes eierbrak.

- Vedlikehold, fornyelse og oppgradering av felles teknisk infrastruktur.

- Honorar for eventuell forretningsferer, regnskapsferer, revisor, styre o.l.

- Kommunale avgifter, med mindre kommunen kan fakturere den enkelte seksjonseier direkte

Sameiets andel av kostnader til vedlikehold, fornyelse og oppgradering av felles vei og gardsplass, samt
driftskostnader som snebrayting, feiing og straing, skal fordeles med 1/6 pa snr. 1 og 4, og med 2/6 pa snr. 2 og
3.

§ 3 Vedlikehold mv.

Det er sameiets ansvar, ved styret, & drifte, vedlikeholde, fornye og eventuelt oppgradere sameiets fellesarealer
og felles anlegg, samt ellers forvalte sameiets anliggender. Det er sameiets ansvar & serge for tilstrekkelig
drenering pé fellesareal, ogsé inn mot bruksenhetenes grunnmur.

Seksjonseierne er hver for seg ansvarlig for alt innvendig og alt utvendig vedlikehold, med eventuelle fornyelser
og oppgraderinger, av sine respektive bruksenheter, inkludert, men ikke begrenset til innvendige og utvendige
sluk, tak med renner og nedlep, piper, fasader, vinduer, derer og drenering. Det samme gjelder areal som den
enkelte seksjon har vedtektsfestet eksklusiv bruksrett til, som hage, gangarealer, garasje/carport, gjerde/hekk,
kantstein mv.

Den enkelte seksjon er selv ansvarlig for:
- Bygnings- og innboforsikring av egen seksjon.
- Tilkobling, abonnement og bruk av kabel-tv, bredbéand, telefon o.l. i egen seksjon.

Snr. 1 har rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 2 for & vedlikeholde sin yttervegg pa vestsiden av snr. 1.

Snr. 1 har ogsa rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 2 for & vedlikeholde ytterveggen til bod pa vestsiden av
overflateparkeringsplassen til snr. 2.

Snr. 2 har rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 1 for & vedlikeholde sin yttervegg pa estsiden av snr. 2.

Snr. 2 har ogsa rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 1 for a vedlikeholde sin estside av carport vbsnr. 2.

Snr. 3 har rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 4 for & vedlikeholde sin yttervegg pa estsiden av snr. 3.

Snr. 4 har rett til adkomst over tilleggsareal til snr. 3 for & vedlikeholde sin yttervegg pa vestsiden av snr. 4.

§ 4 Styret
Styret skal ha 4 styremedlemmer og 1 styreleder. Styrelederen skal velges av arsmetet. Alle sameiets seksjoner
skal veere representert i styret.

§ 6 Endring i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med 2/3-flertall.

§ 7 Forholdet til eierseksjonsloven
For sé vidt annet ikke felger av vedtektene, gjelder den til enhver tid lov om eierseksjoner

fr—

Situasjonskart som viser

(snr.), vedtektsfe de bruksrettigheter (vbsnr.) pa sameiets
fellesareal:

oAt0 8112019
SEKSIONERGSTEGNING
gangepnit rammessknadsiognog AZY)

A2 ARKITEKTER AS

RS e




DATO: 10.01.2021
SEKSJONERINGSTEGNING
(utgangspunkt: Som Bygget tegning A03)

NB.

Omlegging av eksisterende ledningstrase
over eiendommen er avklart m Ski
kommune, og er opparbeidt i
overensstemmelse med kommunen.

Tiltak: 2 ENEBOLIGER MED SEP.BOENHET
OG CARPORT / TOMTESUPPLERING

Tiltakshaver: Kontroll prosjekt
Follo Boliginvest AS Sign.: Kontroll:
1400 Ski hmf hmf
Prosjektadresse: Finavn:
Eikjolvn. 04, 1400 SKI BRSOV epkn —
Gnr/Bnr: 116/ 14 rev SEKSJ.TEGN.pin
Dato:

A2 ARKITEKTER AS 28.06.19
Idrettsveien 5 oppg B 1400 SKI N
epost@a2arkitekter.no Malestokk:
tel 64 87 96 00 org.nr 993 644 978 1: 200
Tittel:

UTOMHUSPLAN supplert m SEKSJONERING

Fase: SOKNAD Arkstorrelse: A3
Prosj.nr.: Tegningsnr.: Revisjon:
2018-250 | A 03 - SEKSJONERING
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Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI

Telefon: 02178

Utskriftsdato: 21.05.2025

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 ‘ Gardsnr. ‘ 116 ‘ Bruksnr. ‘ 14 ‘ Festenr. ’ ‘ Seksjonsnr. 1
Adresse Eikjolveien 4A, 1400 SKI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 6 628,32 kr
Renovasjon 2514,00 kr
Vann 4 506,60 kr
Sum 13 648,92 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Forbruk vann i fjor 76 m3 34,20 kr n 0% 2 599,20 kr 2599,20 kr
Forbruk avlep i fjor 76 m3 41,85 kr hal 0% 3180,60 kr 3 180,60 kr
Innbetalt forbruk vann i fjor -62 m3 34,20 kr 11 0% -2 120,40 kr -2 120,40 kr
Innbetalt forbruk avlgp i fjor -62 m3 41,85 kr 11 0% -2594,70 kr -2 594,70 kr
A konto forbruk vann i ar 75 m3 56,54 kr 11 0% 4 240,31 kr 2120,15 kr
A konto forbruk avlep i ar 75 m3 42,34 kr 11 0% 3175,31 kr 1 587,65 kr
Abonnement vann bolig 1 Boenhet | 2 946,00 kr 7 0% 2 946,00 kr 1473,00 kr
Abonnement avlgp bolig 1 Boenhet | 4 689,00 kr il 0% 4 689,00 kr 2 344,50 kr
Helarsrenovasjon mindre 1Stk | 2674,00 kr 11 0% 2 674,00 kr 1337,00 kr

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Gebyr feiing/tilsyn med fyringsanlegg 1P.Lop 355,00 kr i 0% 354,80 kr 107,90 kr
Sum 19 144,12 kr 10 034,90 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




" Utskriftsdato: 21.05.2025

Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

EM §6-7 Opp 1s under og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. ‘ 116 | Bruksnr. | 14 | Festenr. | | Seksjonsnr. 1
Adresse Eikjolveien 4A, 1400 SKI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon p&
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken @ Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023 (rtps: s arealplaner - PHunksjon=VisPlangk : Kasjon-KPLAN2023)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.05.2023
Bestemmelser -

Delarealer Delareal 1300 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 1300 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavnH570_3

Delareal 1300 m?
KPHensynsonenavnH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Side 1 av 2
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Delareal 1300 m?

KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare
Reguleringsplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 18 (s avcalplaner 10/3207/gi7funksjonsVisPlan8kommunenummer=3207&planidentkasions18)
Navn KONTRA OG SKOGHUS
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.06.1961

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 96 m?
Formal  Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn A
Id 226 (tps:/www arealplanerno3207/gHurksjon=VisPlanakommunenummer=32078 plaridentikasion=226)
Navn ET OMRADE VED SKOGHUS
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.06.2003

Bestemmelser -

ps://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/2163/226_bestemmelser!.pdf

Delarealer Delareal 1205m?
Formal  Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn A

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (500 meter)
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side 2 av 2


https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=KPLAN2023
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=18
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/2027/18_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&planidentifikasjon=226
https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/2163/226_bestemmelser1.pdf

Nordre Follo

kommune

KOMMUNALE GEBYRER 2025

Kommunale eiendomsgebyrer faktureres ut med % av arsgebyr og forskudd 4 ganger per ar. Fakturadatoer er
ca. 20.02, 20.05, 20.08, og 20.11. Variable volumer (vann og avlgp) avregnes etter vannmaler og faktureres
pa 1. termin hvert ar.

Det er palagt & ha installert vannmaler nar man er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigpsnett.

For boliger med vannmaler beregnes gebyrene for vann og/eller avigp etter malt forbruk. Dersom det ikke er
mulig & installere vannmaler kan kommunen fastsette et stipulert forbruk. Kommunale eiendomsgebyrer
avregnes kun i forbindelse med arsavlesning (ca. 15. desember hvert ar)

Vann- og avlgpsgebyrer bestar av en fast del (abonnementsgebyr) og en volumstyrt del.
For & beregne de arlige vann og avlgpsgebyr ma det angitte forbruk i m® multipliseres med m3 pris.

Det foretas ikke avregning av kommunale eiendomsgebyrer ved eierskifte. Megler plikter & opplyse storrelsen
pa det mellomvaerende belgp pa overtakelsestidspunktet slik at partene (kjgper og selger) selv kan foreta
oppgjer seg imellom.

Kommunen har for 2025 slike gebyrer for boliger inkl. mva.:
per. m® per. ar

Vann pr. m3 Kr 56,54

Avlgp pr. m® Kr 42,34

Abonnementsgebyr vann - Boenhet Kr 2946,00
Abonnementsgebyr avigp - Boenhet Kr 4689,00
Helarsrenovasjon standard Kr 3820,00
Helarsrenovasjon stgrre Kr 4966,00
Helarsrenovasjon mindre Kr 2674,00
Fellesrenovasjon Kr 3820,00
Renovasjon nabodeling Kr 3056,00
Feiergebyr bolig (fritatt for mva) Kr 355,00

Komplett liste over alle gebyrer: Gebyrliste
LEGALPANT
Kommunen opplyser her om det per dato er noe utestadende eller ikke. Eiendommer skal ved eierskifte veere

heftelsesfrie. Ved overtagelse bestilles igjen «Legalpant» for opplysninger om evt. det utestadende belep.
Dersom ikke kommunale eiendomsgebyrer gjeres opp ved overtagelse, vil restansene bli overfert ny eier.

— Nzer og nyskapende

TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648



https://pub.framsikt.net/2025/nf/bm-2025-utkast_-_forslag_til_%C3%B8hp_2025-2028#/generic/summary/feesmanagemant?scrollTo=t-6

Mordre Follo

mune

SODERBERG MALIN V E
EIKJOLVEIEN 4A
1400 SKI

Eiendom 116/14/0/1/5797 - Eikjolveien 4 A
Eier SODERBERG MALIN V E

Kommunale avgifter termin 1/2025

GEBYRTYPE

FORBRUK VANN I FJOR

FORBRUK AVL@P I FJOR
INNBETALT FORBRUK VANN IFJOR
INNBETALT FORBRUK AVL@P IFJOR
A KONTO FORBRUK VANN I AR

A KONTO FORBRUK AVL@P I AR
ABONNEMENT ~ VANN BOLIG
ABONNEMENT AVL@P BOLIG
HELARSRENOVASION MINDRE

Grunnlag MVA hgy sats: 4396,68, MVA:

1099,18

GRUNNLAG ENH.

76,00 m3
76,00 m3
-62,00 m3
-62,00 m3
75,00 m3
75,00  m3
1,00 Boen
1,00 Boen
1,00 Stk

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
27,36  1/1 010124-311224
33,48 1/1 010124-311224
27,36 1/1 010124-311224
33,48  1/1 010124-311224
45,23 1/1 010125-310325
33,87 1/1 010125-310325
2356,80 1/1 010125-310325
3751,20  1/1 010125-310325
2139,20  1/1 010125-310325
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Nordre Follo kommune

POSTBOKS

3010

1402 SKI
FAKTURA

10048:

63
20.02.

20.03.
1506 23 7.
0063447810000

2711

4478
2025

2025
3404
0092

5495,86

Kommunale eiendomsgebyr
922092648MVA
Foretaksregisteret

01  01.01.25-31

TERMINBELOP
2079,36
2544,48

-1696,32
-2075,76
848,06
635,06
589,20
937,80
534,80

4396,68
1099,18

0,00
5495,86

Spersmal til fakturagrunnlaget for de kommunale avgiftene rettes til Gebyrer.VA@nordrefollo.kommune.no
Spersmal om e-faktura/avtalegiro rettes til egen bank. @vrige spgrsméal om faktura rettes til:
Utfakturering@nordrefollo.kommune.no
Ved for sent betalt faktura palgper inkassogebyr og forsinkelsesrente.

IBAN NO0215062373404

BIC DNBANOKKXXX

eFakturareferanse

00634478 AvtaleGiroreferanse

02178

.03.25

25%
25%
25%
25%
25%
25%
25%
25%
25%

00634478100000092
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Utskriftsdato:
22.05.2025
Nordre Follo
kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 Ski
Telefon: 02178
Legalpant
EM §6-7 Opp 1s und kel og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. | 3207 Gardsnr. | 116 Bruksnr. | 14 Festenr. Seksjonsnr. | 1
Adresse: Eikjolveien 4A, 1400 SKI

Kommunale gebyrer for 2. termin 2025 med forfall 20.06.2025 er ikke betalt.

Kommunale gebyrer for 1. termin 2025 med forfall 20.03.2025 er betalt.

VIKTIG INFORMASJON:
Kommunale eiendomsgebyr faktureres i fire terminer pr ar med forfall 20. mars, 20. juni, 20. september og 20.
desember.

Et oppgjer ved kjop og salg av bolig er en privatsak. Kommunen foretar ingen avregning da gebyrene hefter ved
eiendommen.

| forbindelse med eierskifte forholder kommunen seg til den som til enhver tid er lovlig eier av
eiendommenl/leiligheten (registrert i Matrikkelen). Terminfakturaer sendes til den som er registrert som eier i
Matrikkelen pa det tidspunktet fakturaene produseres.

Selger ma selv sgrge for at avtaler om avtalegiro og/eller e - faktura med banken blir avsluttet.




Mordre Follo

mune

SODERBERG MALIN V E
EIKJOLVEIEN 4A
1400 SKI

Eiendom 116/14/0/1/5797 - Eikjolveien 4 A
Eier SODERBERG MALIN V E

Kommunale avgifter termin 2/2025

GEBYRTYPE

A KONTO FORBRUK VANN I AR

A KONTO FORBRUK AVL@P I AR
ABONNEMENT VANN BOLIG

ABONNEMENT AVL@P BOLIG
HELARSRENOVASJON MINDRE

GEBYR FEIING/TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Grunnlag MVA hgy sats: 3544,92, MVA: 886,24

GRUNNLAG ENH.
75,60 m3
75,00 m3

Fakturanr.

Kundenr.

Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

PRIS ANDEL
45,23 1/1
33,87 1/1

1,00 Boen 2356,80 1/1
1,00 Boen 3751,20 1/1
1,00 Stk 2139,20 1/1
1,60 P.Lp 354,80 1/1

Netto
MVA

FRA-TIL DATO
010425-300625
010425-300625
010425-300625
010425-300625
010425-300625
120325-300625

@reavrunding
A betale Nok

Nordre Follo kommune

POSTBOKS

3010

1402 SKI

FAKTURA
100506374

634478

21.05.
20.06.

2025
2025

1506 23 73404
00634478100000100
4539,06

Kommunale eiendomsgebyr
922092648MVA
Foretaksregisteret

TERMINBELOP
848,06
635,06
589,20
937,80
534,80
107,90

3652,82
886,24
0,00
4539,06

Spersmal til fakturagrunnlaget for de kommunale avgiftene rettes til Gebyrer.VA@nordrefollo.kommune.no
Spersmal om e-faktura/avtalegiro rettes til egen bank. @vrige spgrsméal om faktura rettes til:

Utfakturering@nordrefollo.kommune.no

Ved for sent betalt faktura palgper inkassogebyr og forsinkelsesrente.

IBAN NO0215062373404

BIC DNBANOKKXXX

eFakturareferanse

00634478 AvtaleGiroreferanse

02178

25%
25%
25%
25%
25%

00634478100000100
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Utskriftsdato: 21.05.2025

) ) B Areal og koordinater for eiendommen
Eiendomskart for eiendom 3207 - 11 §/1 4n Areal 1300302 Arealmerknad
[ [ p! K 3 EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6622171,78 Ost  604798,52

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6622150,36 604812,6 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 35,29

2 6622153,74 604778,09 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 34,68

3 6622159,2 604778,98 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 5,53

4 6622193,2 604784,35 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 34,42

5 6622185,23 604818,05 10cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 34,63




Utskriftsdato: 21.05.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 ‘ Gardsnr. ‘ 116 ‘ Bruksnr. ‘ 14 ‘ Festenr. ’ ‘ Seksjonsnr. 1
Adresse Eikjolveien 4A, 1400 SKI

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
57090086 249 04.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 76
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ledninger i bakken

Eiendom: ~ 116/14/0/1 !
Adresse: Eikjolveien 4A 3
Dato: 21.05.2025

Nordre Follo kommune UTM-32
Malestokk: 1:1000

©Norkart 2025 +
Tous \ *
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet et er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Dettas forbehold om feil i kartgrunniaget
inger kan veere tegnet og mange private ledninger mangler i kartet.

Tegnforklaring

Innsjper og vassdrag
HanalfGraft
vaggreft hpan
Bygninger
- Bygningsdeleirpe
Taksprang Burn
Takhant
Takoverbygy ket
Trapp nntd Bygo, kam
Varsnds
Bygningslinge
Taksprang
Maonalings
Vagg frittrthende
Ledmingsnett Vann og aviap - i dnft
Abe  Takstplladnng
Al Tekstphkoplng
Al Brannvantil pb koplingutsty

s Qvarvanniledning

spillvannsladnng
Vannledning

Brannventil
Fallratning
Granpunkt
Kurn_Spillvarn
Kurn_Ovar ann
Kurn_Vann

Kurn
Kran
Eluk

Sluk md sandfang
Slarmavshiber
Sprinkalankgg

B Utelipp
Gatenavn

Ahe Adre 5 anuTIE

Ahe Grds-, og bruksnurmmer

~® % ® %8800

Hadlagt VA ladaing
Nedlagt vA-ladning
NedlagtVa-ledning

Adresser
B Adrasrapurkt

Qfatank
Q" opes

Eendomsinformasjon

Elendomigrende

— Elandomegranse, ubkkar
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Eiendom: 116/14/0/1 ~ Farasone - Ras: og thredfem

Kommuneplankart N Tegnforklaring
i Fomrmuneplan Rommunedelpian  PEL 2008
J. it Faresone grense

Adresse:  Eikjolveien 4A /s Farazone - Flamfse
Dato: 21.05.2025 UTM-32 /S Faresone - Heyspanningsanlegg (ink hoyspentiabler)
Nordre Follo kommune | Malestokk: 1:5000  ~ Farssons - Annan fams
% 7 - Sikringsonegense
4P ", % % Bikringrone - Nedslagrfelt dikkevann
% e Steyionagrnie
&0’ oW N, Steysone - Red sone iht T-1442
” O\ N N, Steysone- Gulsone bt T-1442
“_. e Angitthensyngrense
" A 7/ Angithantyniona - Hantyn frilufishe
’ ‘ / 7/ Angitthanaynione - Bavaring natumnds
f S/ 4 Angitthensynsone - Bavaring kulturrde
ﬁ - elndlegainggranse nlvmends

Bhndlegging etter low orm naturvern - nlvaeends
Bhndlegaing etter low orm kulturminnaer = n lvaeende
aindle Saps

Boligbabyggelse - nlvmrenda
Boligbabyggelse - framtidg

Tie 9-nl

Tianastayting: framtidig

Hwringsbabyggelte - nlumrende

Ideattsanlagy - nbvmrande

Andre types babyggelse - nlvmrmends
Gravogurmelund - nkverende

Srav og urnelund - fremtidig

Hombinert babyggelia og anlaggiforml - framtids
Vag-nlverends

Parkering - nlvarends

Naturomrlde - nlvmrende

S8
H

X3

<

LA |
’
/ |
Y |

Naturomebda - frarmtidio
Turdrag - nbvmrende
FriornrBde - nlvsrende
LNFR-araal -nlvmrands
Friluftsomelde « nhvmrende
&(o;.:gﬁn‘amuwpm PBL 1985 og 2008
Grange for sreatformll
Hovedvag - nlvmrende
Samlevag - nlvmrende
Sykkalvag - framtidig

)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen f. lov om andsverk.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 116/14/0/1 Jli
Adresse:  Eikjolveien 4A "

Dato: 21.05.2025
Nordre Follo kommune | Malestokk: 1:1000

LJ

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benvttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen if. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Regu!emgsplan/‘sebyﬁdsespian PBL 1985
Frittliggende smihusbebyggelse

-

-

naguhrmqsplag FBL 2008

 —
L N N

Konzantrart embhusbebygoeies

Omibda for offentlige bygninger{ stat.fyketkommuneio
Offentliginstitusjon (1ykehus, aldershjensykebpem mw.)
Landbrubsormebdes

Omrlde forjord: og shogbmb

Kioreveg

ARD R VRGN

Gang-/1ykikekeg

Parkeringsplass

Friomrider

Anlagg forlek

Oemrbde for anlegg 0g drift av komenun altaknisk wrksorml
Annet kombinert formll

Gransefor bavanngsorehds

Bevaring avlandskap og vegetagon

d st "

Skilaype
Bolig/tjenesteyting
Veg
Figraveg
Fortau
Annenveggrunn - grontareal
Naturemride

splan PBL 1985 og 2008
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Nordre Follo
kommune

Ledninger i bakken

Vann- og avlgpsledninger

Vart kartverk inneholder informasjon om offentlige vann- og avlgpsledninger. Private vann- og
avigpsledninger kan veere mangelfulle og usikre i enkelte omrader.

Utbygger er selv ansvarlig for & gjgre ngdvendige undersgkelser pa/ved byggetomten for & avklare
ngyaktig beliggenhet/hgyde av vann og avigpsledninger. Kommunen fraskriver seg ethvert ansvar for
hendelser knyttet til feil plassering av ledninger i de digitale kartdataene i forhold til virkelig
plassering i bakken.

Nedgravde oljetanker

Registreringene viser tanker som er registrert i bruk eller tatt ut av bruk, men ikke forskriftsmessig
fiernet eller renset og gjenfylt. Registreringene baserer seg pa opplysninger fra tankeier som er
ansvarlig for a gi riktige opplysninger til kommunen. Plasseringen av symbolet er ikke i samsvar med
riktig plassering pa eiendommen. Kommunen fraskriver seg ethvert ansvar for hendelser knyttet til
feil plassering eller opplysninger pa tanken.

s Naer og nyskapende
o (+47) 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune A kommune.no - kommune.n«
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1400 Ski # facebook. [o] 922092648




Ark. 504.4/226 Vedtatt av
Ski formannskap
i mote 25.06.03

e A

SKI KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TILKNYTTET
REGULERINGSPLAN FOR ET OMRADE VED SKOGHUS.

Dato: 23.10.02, endret 24.04.03 ved ny §7
§3 b, ¢, d og e er endret 19.06.03, tidligere §3e utgar

§1. REGULERINGSFORMAL

Omradet er regulert til fglgende formal:
- byggeomréader for boliger,
- byggeomrade for offentlig formal: barnehage
- friomrade: lek
- trafikkomrader: kjgreveg, gangveg, parkering og andre trafikkomrader.

§2. FELLESBESTEMMELSER

a. Frisikt.

Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt & plassere innretninger, gjenstander eller vekster som vil rage
hgyere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de matende vegbaner (jfr. veglovens §§ 29, 30 og 31).
Terrenget i frisiktsonen ma planeres ned slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 meter over
denne fluktlinjen.

b. Utomhusplan.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en utomhusplan for det aktuelle omrade. Planen skal vise
bygningers plassering, hayde og utforming, parkering, atkomst samt evt. interne veger. Planen skal vise
hgyde pa eksisterende og bearbeidet terreng. Eksisterende treer ber i stgrst mulig utstrekning bevares.
Forevrig skal uteomradene opparbeides parkmessig.

c. Atkomst.

Atkomstpiler vist pa plankartet er ikke bindende i detalj. Plassering av atkomst fastlegges ved byggeplaner
for det enkelte omrader. Det kan godkjennes flere atkomster enn kartet viser. Frisikt i avkjgrsler skal veere
4x30m i forhold til kjgrebane og 4x20m i forhold til fortau.

§3. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE, OMRADE A

DEFINISJONER Frittliggende smdhusbebyggelse er eneboliger, eneboliger med sekundzerleilighet og
tomannsboliger. Sekundaerleilighet er en selvstendig boenhet med kjokken, oppholds-, sove- og sanitaerrom.
Sekundeerleiligheten er vanligvis klart mindre enn hovedleiligheten og med bruksareal under 70 m2
Tomannsbolig er to boenheter som er faktisk sammenbygd slik at de utgjor én bygning. N&r to bygninger med en
boenhet i hver er sammenkjedet med bod, garasje, o.l. regnes dette ikke som tomannsbolig eller frittliggende
sméhusbebyggelse, men som sammenhengende bebyggelse.

a. Bebyggelsens form.
| omradet skal det oppferes frittiggende smahusbebyggelse.

b. Tomteareal.
Minste netto tomteareal er 650 m2. Ved tomannsboliger er minste netto tomteareal 1000 m2 eller 500 m' for
hver parsell.

c. Tomteutnyttelse.

Maks. BYA er 24, jf. tekniske forskrift og NS 3940. Dersom det ikke bygges garasje samtidig med boligen,
skal det ved beregning av BYA reserveres et areal av minst 42m2 for senere bygging av garasje.

Ved lave enetasjes hus kan det gis dispensasjon for tomteutnytting inntil 27%.

d. Gesims- og mgnehgyder .
Maksimal gesimshgyde er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m.
For garasje er maks. gesimshgyde 3,00m og maks mgnehgyde 5,00m.

e. Garasje/parkering.

P& hver tomt skal det vaere plass til minst én garasje og 0,5 biloppstillingsplass pr.bolig. Garasje og parkering
kan legges til fellesareal eller dekkes p& annen méte som kan godkjennes av planutvalget. Parkering kan
legges i innkjgrsel til garasje, dersom garasjen ikke har mer enn to bilplasser. Garasje og biloppstillingsplass
skal vises pd situasjonsplan for boligen.

Frittliggende garasje og bod kan plasseres inntil 5 meter fra regulert gjerdelinje langs kommunal og privat
veg ndr den er plassert med utkjgring vinkelrett p& vegen, og 1,5 meter fra regulert gjerdelinje ndr utkjgring
skjer skrdtt (inntil 40 nygrader) eller parallelt med vegen.

§4. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, OMRADE B 0G C

a. Formal (boligform).

I omrdde B og C kan boligene veere frittliggende eller sammenhengende.

Det faste utvalg for plansaker kan godkjenne at det i omrddene ogsé innredes lokaler for pleie- eller tilsyn av
beboerne i omradet.

b. Tomteutnytting.
Maks. BYA: 30%, beregnet i samsvar med teknisk forskrift og NS 3940.

c. Byggehgyder.
Omréde B: Maksimal gesimshgyde er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8;50 meter. Omrade C: Maksimal
geismshgyde er 9,00m. Maksimal mgnehgyde er 11,50m.

d. Garasje/parkering.

Parkeringsdekningen skal veere i samsvar med kommunens vedtekt til plan- og bygningslovens §69.3.

Det faste utvalg for plansaker kan godkjenne lavere parkeringsdekning ndr forholdene etter utvalgets skjgnn
tilsier det. Deler av behovene kan dekkes i regulerte parkeringsomré&der. Det bgr tilstrebes en samordnet
bruk av p.plassene, slik at areal som medgér til parkering begrenses.

Plassering av garasjer og biloppstillingsplasser skal vises pé situasjonsplan ved byggesaksbehandling.
Frittliggende bod og garasje kan plasseres inntil 5 meter fra regulert gjerdelinje langs kommunal og privat
veg ndr den er plassert med utkjgring vinkelrett p& vegen, og 1.5 meter fra regulert gjerdelinje nar
utkjeringen skjer skratt (inntil 40° nygrader) eller parallelt med vegbanen.

e. Vegetasjonsbelte.

| vegetasjonsbeltet skal eksisterende vegetasjon bevares og det ber suppleres med ny vegetasjon. Bekken
skal ikke bergres ved fysiske inngrep. Det faste utvalg for plansaker kan godkjenne at del av
vegetasjonsbeltet tilrettelegges for uteopphold/ lek.
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§5. BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIG FORMAL | BARNEHAGE

a. Formal.

Omradet er regulert til offentlig formal/barnehage, men planen er ikke til hinder for at barnehagen kan
oppferes i privat regi.

b. Tomteutnyttelse.
Maks. BYA er 25%, jf. teknisk forskrift og NS 3940.

c. Byggehayder.
Maks. gesimsheyde er 6,00m. Maks. mgnehgyde er 9,00m.

d. Parkering.

Parkeringsbehovet dekkes ved neerliggende regulert parkeringsplass. Denne plassen skal opparbeides for
det kan gis brukstillatelse for barnehagen.

§6. FRIOMRADER

| friomradene tillates ikke noen form for bebyggelse eller anlegg som ikke har tilknytning til friomradets bruk.
Det kan anlegges tursti for atkomst til friluftsomradene.

§7. KRAV OM ARKEOLOGISKE REGISTRERINGER

For reguleringsplanen for Skoghus kan realiseres, skal det foretas arkeologiske granskinger av de
automatisk fredete kulturminnene som kommer i konflikt med utbyggingen. Dette gjelder kulturminne-

lokaliteten R1 som bestar av 17 kokegroper, 3 kullflekker, 1 brannflekk, 1 stolpehull og 1 kulturlag og R2 som
bestar av kokegrop.

Det skal tas kontakt med Akershus fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal gjennomfares slik at omfanget av
omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.



Ark. 504.4/18 Vedtatt av Endret §4 vedtatt
Ski kommunestyre av kommunestyret
i mote 21.06.89. i mate 26.01.05

Do gon

SKI KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR KONTRA OG
SKOGHUS

Reguleringsplankart stadfestet 15.04.61
Erstatter reguleringsbestemmelser stadfestet 15.04.61

Dato: 21.11.88

§ 1. AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plan.

§ 2. REGULERINGSFORMAL

Omradet er regulert til falgende formal:

-byggeomrade for boliger, frittliggende smahusbebyggelse
-byggeomrade for boliger, sammenhengende smahusbebyggelse
-offentlig trafikkomrade

-friomrade

§ 3. FELLESBESTEMMELSER

a. Vegetasjon

Vegetasjon som skal bevares er vist pa plankartet.

Eksisterende vegetasjon ber forgvrig i starst mulig utstrekning bevares.

b. Frisikt

Terrenget i frisiktsonen ma planeres ned slik at terreng inklusiv eventuell vegetasjon ikke vil rage
hayere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de motende vegbaner (jf. veglovens §§ 29,30,31). Innenfor
frisiktsonen er det ikke tillatt & plassere innretninger eller gjenstander (herunder parkering) som vil
rage hoyere enn 0,5 m over denne fluktlinje.

c. Lekeplasser

Det skal opparbeides lekeplasser og oppholdsarealer i h.h.t. normene i Ski kommunes vedtekt til plan-
og bygningslovens § 69.3. Disse leke- og oppholdsarealer skal veere ferdig opparbeidet nar
bebyggelsen tas i bruk.

d. Atkomst
Atkomst til den enkelte eiendom skal vaere som angitt med pil pa plankartet. Den eksakte plassering
av avkjersel fastlegges ved behandling av utbyggingsplan eller byggemelding.

e. Skjerming mot trafikkstoy

Byggeomradet som blir utsatt for uakseptabel vegtrafikkstay, skal i ngdvendig utstrekning
stoyskjermes. Bygningsradet skal godkjenne utforming av steyskjermingstiltakene og kan i den
forbindelse kreve dokumentasjon av at tiltakene vil fungere tilfredsstillende. Ny bebyggelse ma ikke
utsettes for stgybelastning utover Miljgverndepartementets anbefalte retningslinjer.

f. Bebyggelsens utforming

Bygningsradet skal ved behandling av utbyggingsplaner og byggemeldinger pase at bebyggelsen far
god og harmonisk form, materialbehandling, terrengtilpasning og tilpasning til omgivelsene. Ny
bebyggelse skal etter bygningsradets skjenn veere tilpasset eksisterende bebyggelse med tilhgrende
uteareal. Bygningsradet kan for en gruppe hus fastsette takform.

g. Dispensasjon
Bygningsradet kan, nar szerlige grunner taler for det., dispensere fra reguleringsplanen og/eller disse
reguleringsbestemmelser.

§ 4. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE, OMRADE A

DEFINISJONER

Frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger, eneboliger med sekundzerieilighet og tomannsboliger.
Sekundezerleilighet er en selvstendig boenhet med kjokken, oppholds-, sove-, saniteerrom og bod.
Sekundzerleiligheten er vanligvis klart mindre enn hovedleiligheten og med bruksareal under 70 m"* Det
kan ikke innredes sekundzerleilighet i tomannsbolig.

Tomannsbolig er to boenheter som er faktisk sammenbygd slik at de utgjer en bygning. Nar to
bygninger med en boenhet i hver er sammenkjedet med bod, garasje, o.l. regnes dette ikke som
tomannsbolig eller frittiggende smahusbebyggelse, men som sammenhengende bebyggelse.

a. Bebyggelsens form
| omradet skal det oppferes frittliggende smahusbebyggelse.

b. Tomteutnyttelse

Tillatt bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 24,0%, jf. Teknisk forskrift §3.2 og NS 3940. Ved lave
en-etasjes hus, det vil si hus med gesimshgyde under 3,5m og megnehgyde under 6,5m, kan det gis
dispensasjon for tomteutnytting inntil 27,0%.

Garasje og uthus medregnes i BYA. Terrasse som pa sitt hgyeste rager mer enn 0,5m over terrenget
regnes med i BYA.

Dersom det ikke bygges garasje samtidig med boligen, skal det ved beregning av BYA reserveres minst
42m? for senere bygging av garasje. Sekundeerleilighet utlgser ikke krav om reservasjon av ekstra
garasjeareal. Ved tomannsboliger skal det reserveres minst 36m? pr. boenhet.

c. Gesims- og menehgyder

Maksimal gesimshgyde er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m.

Takoppleft/ark tillates med inntil 1/3 av fasadelengden. Heyden pa takoppleft/ark vil bare vaere begrenset
av mgnehgyde for den enkelte tomt. Gesimshgyde skal ikke gjelde for takoppleft/ark.

For garasje og frittliggende bod er maks. gesimshayde 3,00m og maks mgnehgyde 5,00m. Ved garasjer
tillates ikke knevegg mot yttervegg. | sterkt skranende terreng kan sterre hgyder for garasjer godkjennes.
Hegydene regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

d. Tomteareal
Minste netto tomteareal er 650m. Ved tomannsboliger er minste netto tomteareal 1000 m? eller 500 m
for hver parsell. Netto tomt er areal regulert til boligformal, ekskl. regulert veggrunn, fellesomrade m.v.
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e. Sammenhengende bebyggelse

Planutvalget kan gi dispensasjon for oppfering av sammenhengende bebyggelse nar dette inngar i en
samlet plan godkjent av planutvalget. Det legges vekt pa tilpasning til eksisterende bebyggelse.
Disponibelt grunnareal pr. bolig skal veere minst 500 m2. Disponibelt grunnareal er netto tomt pluss andel
av fellesareal. Areal regulert til felles atkomstveg regnes ikke med. Tillatt bebygd areal (BYA) er 24%,
regnet i forhold til disponibelt grunnareal. Forgvrig kommer bestemmelsene i gvrige pkt. til anvendelse
ogsa for sammenhengende bebyggelse.

f. Garasje/parkering

Pa hver tomt skal det veere plass til minst én garasje og én biloppstillingsplass pr. bolig.

For sekundeerleilighet kreves bare én parkeringsplass.

Garasje og parkering kan legges til fellesareal eller behovet kan dekkes pa annen mate som kan
godkjennes av planutvalget. Parkering kan legges i innkjersel til garasje, dersom garasjen ikke har
mer enn to bilplasser. Garasje og biloppstillingsplass skal vises pa situasjonsplan for boligen.
Frittliggende garasje og bod kan plasseres inntil 5 meter fra regulert gjerdelinje langs kommunal og privat
veg nar den er plassert med utkjering vinkelrett pa vegen, og 1,5 meter fra regulert gjerdelinje nar
utkjering skjer skréatt (inntil 40 nygrader) eller parallelt med vegen.

g. Estetikk

Bebyggelsen skal ha smahuskarakter. Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at den far en god
funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning i seg selv og i forhold til omgivelsene. Ny bebyggelse skal, nar
det gjelder volum, stiluttrykk, materialer og farger, utformes pa en slik mate at omradet som helhet
fremstar med et godt preg.

Tilbygg eller pabygg skal tilpasses og samordnes med det opprinnelige huset. For fasadeendring og
rehabilitering gjelder samme krav til estetikk som for nye hus.

Alle tiltak, ogsa stettemurer, skraninger, veier og liknende, skal innordne seg omradets topografi og
tilpasses eksisterende terreng. Der eksisterende terreng gjer det naturlig skal bebyggelsen utfares med
underetasje.

For eiendommer med bygning som er SEFRAK-registrert skal nytt tiltak ta hensyn til og tilpasses den
SEFRAK-registrerte bygningen slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate.

h. Ubebygd areal

Ved opparbeiding av ubebygd areal skal det tas hensyn til eksisterende terreng. Tomtas opprinnelige,
naturlige karakter skal ikke endres i vesentlig grad. Store fyllinger og skraninger skal unngas. Heyde og
utforming av planert terreng fastsettes etter kommunens skjgnn.

i. Dokumentasjon

Kommunen kan kreve at det innsendes en estetisk redegjerelse. Den skal inneholde skriftlig begrunnelse
for disponering av tomten samt bebyggelsens plassering og utforming i forhold til omgivelsene.
Kommunen kan i tillegg kreve at det innsendes fotomontasije eller fasadeoppriss som viser eksisterende
bebyggelse sammen med ny bebyggelse. For tomter som bygningsmyndighetene vurderer som
vanskelig & bebygge kan det kreves ytterligere dokumentasjon i form av modell, perspektivskisser eller
liknende.

§ 5. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, SAMMENHENGENDE SMAHUSBEBYGGELSE,

OMRADE B

a. | omradet skal det oppfgres sammenhengende bebyggelse slik som rekkehus, kjedehus, atriumhus
mv. i inntil 2 etasjer.

b. Tomteutnytting
Bebyggelsen kal oppferes med plassering og utstrekning som angitt pa reguleringsplanen eller
godkjent bebyggelsesplan, jfr. § 5d.

c. Byggehoyder
Maksimal gesimshgyde er 6.00 m. Maksimal mgnehgyde er 8.50 m. Hayder regnes i forhold til planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

d. Krav til samlet plan

Fer byggemelding behandles, skal det foreligge en samlet plan for feltet godkjent av bygningsradet.
Planen skal vise atkomst, parkering, garasjer, internt vegnett, bebyggelsens utforming og plassering,
lekearealer og utomhusarealer forgvrig.

Bygningsradet skal pase at det blir oppfart hustyper som gir god sammenheng mellom bolig og
uterom og godt orienterte og skjerma uteareal for hver bolig.

Boligene med garasje skal i form, materiale og fasadebehandling ha et enhetlig preg.

Planen skal ogsa gjere rede for videre utbyggingsmuligheter i form av tilbygg og/eller pabygg.

e. Tilbygg/pabygg

Hvor videre utbyggingsmuligheter ikke er innarbeidet i utbyggingsplanen for feltet, vil bygningsradet
kunne godkjenne pabygg dersom regulerte byggehoyder ikke overskrides. Det vil videre kunne
godkjennes tilbygg med grunnflate inntil 30 m? dersom forholdene ligger til rette. Bygningens utseende
ma harmonere med den omgivende bebyggelse i heyde, materialvalg, takvinkel og form, meneretning
og fasademgnster. Sammenhgrende grupper skal nytte enhetlige Iasninger.

Det skal ved behandling av byggesaken spesielt pasees at det blir et rimelig forhold mellom den
bebygde og ubebygde del av tomta/parsellen. Fgr byggesaken behandles, skal det
borettslag/grendelag/sameie som boligen tilhgrer ha uttalt seg.

Tilbygg/pabygg som medfarer gkning i antall leiligheter tillates ikke.

f. Garasje/parkering
Parkeringskravet og garasjeplassering er tilsvarende som i § 4f.

§ 8. BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIGE BYGNINGER
For utbygging i dette omradet skal det foreligge en ny reguleringsplan med bestemmelser som angir
nzaermere om bebyggelsens art og utforming.

§ 12. FRIOMRADE

Innen friomradet er det ikke tillatt med noen form for bebyggelse eller anlegg. Bygningsréadet kan gjere
unntak for bygninger eller anlegg som inngar i omradets bruk som friomrade. Oppsetting av skilt,
kiosk, bod og liknende er ikke tillatt.
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§9.4 Kulturbygg

§9.5 Kulturminner

§10 Krav til utearealer

§10.1  Stprrelse
§10.2  Kvalitet

§10.3  Vegetasjon

§11 Lekeplasser

§11.1  Virkeomrade

§11.2  Lekeplasstyper

§11.3  Arealkrav

§11.4 Kapasitet

§11.6  Avstand

§11.7  Plassering og utforming

§11.8  Trinnvis utbygging

§12 Barnogunge

§12.1  Utearealer

§12.2 Stier og snarveier.

§13  Stgrrelse for skoletomt.

§14  Skilt og reklame

§14.1  Formal

§14.2  Definisjoner

§14.3  Sgknad og tillatelse

§14.4  Plassering og utforming av skilt og reklameinnretninger............cccoeeeeeenrricceceenenns

§15  Parkering

§15.1  Virkeomrade

§15.2  Parkeringsplass for bil og motorsykkel

§16  Krav til miljg og estetikk

§16.1  Arkitektur og utforming
§16.2  Stpy

§16.3  Luftkvalitet

§16.4  Naturmiljg

§16.5  Grgnnstruktur og landskap

§16.6  Arealngytralitet

§16.7  Lysforurensning

§17  Kulturminner og kulturmiljg
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§17.1 Generelt om kulturlandskap, kulturminner og kulturmilj@..............c........
§17.2  Bevaringsverdig bebyggelse og miljg
§17.3  Listefgrte og fredede kirker
§17.4  Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse (KULA)
§17.5  Enhetlige boligomrader fra etterkrigstiden
§18 Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsarbeid
§18.1  Neering
§18.2  Klima- og energi
§18.3  Naturtyper, biologisk mangfold og vegetasjon
§18.4  @Pkologisk kompensasjon
§18.5 Matjord
§186 M forvaltning
§18.7 Vassdrag
§18.8  Kulturmiljg og kulturlandskap
§18.9  Overvannshandtering, flomsikring og vann og avigp
§18.10 Barn og unge
§18.11 Universell utforming
§18.12 Geotekniske vurderinger
§18.13 Utearealer.
§18.14 Estetikk

§ 18.15 Handel

§ 18.16 Helsekonsekvensvurdering.
§ 18.17 Trafikk
§18.18 Stgy
§ 18.19 Luftkvalitet
§ 18.20 Elektromagnetisk straling
§ 18.21 Variert boligsammensetning
§ 18.22 Miljgoppfplging og -overvaking
§ 18.23 Renovasjon
§ 18.24 Brann og redning

Bestemmelser til arealformal (plan- og bygningsloven §§ 11-10 og 11-11)

§19 Landbruks-, natur- og friluftsformal

§19.1
§19.2

LNF1 — Strandsonen langs sjgen

Bestemmelser til LNF-omradene
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§20  Sikringssoner

§20.1 Nedslagsfelt drikkevann, H110 (Temakart 2)

§20.2  Byggeforbud rundt tunneldpning, H130 (Temakart 2)
§20.3  Andre hensynssoner, H190 (Temakart 2 og 6)

§21 Stgysoner

§21.1  Red sone — vei, bane, helikopter iht. T-1442/2021, H210 (Temakart 3,4 0g 6)............

§21.2  Gul sone - vei, bane, helikopter iht. T-1442/2021, H220 (Temakart 3,4 0g 6).............

§21.3  Andre stgysoner — skytestgy iht. § 16.2, H290 (Temakart 5).

§22 Faresoner

§22.1  Flomfare, H320_1 og H320_2 (Temakart 7)

§22.2  Hgyspenningsanlegg inkludert hgyspentkabler, H370 (Temakart 8)...
§22.3  Mulighet for kvikkleire og skred i bratt terreng, H310 (Temakart 16).
§22.4  Storulykkevirksomheter, H390 (Temakart 17)

§23 Infrastruktursoner

§23.1  Rekkefglgekrav til infrastruktur, H 430 (Temakart 9)

§24  Soner med angitte sarlige hensyn

§24.1  Hensyn friluftsliv, H530 (Temakart 10)
§24.2  Bevaring naturmiljg, H560 (Temakart 11)

§24.3  Bevaring kulturmiljg, H570 (Temakart 12)

§25 Bandleggingssoner

44

§25.1 Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven, H710 (Arealplankart) 44

§25.2  Bandlegging etter naturmangfoldloven, H720 (Arealplankart) .

... 44

§25.3  Bandlegging etter lov om kulturminner, H730 (Temakart 13)......cccocovururererereererennennns

§25.4  Bandlegging etter markaloven, H740 (Arealplankart)

§26 Gjennomfgringssoner

§26.1  Krav om felles planlegging, H810 (Temakart 14)

§26.2 Omforming, H820 (Temakart 15)

og til ader

§27 Bestemmelsesomrade for prioriterte utbyggingsomrader #1 (Temakart 1)

Vedlegg - Kulturminnevern (Temakart 12)

44
44
45
45
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48
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Plankart og bestemmelser

Kommuneplanens arealdel skal legge til rette for gjennomfgring av kommunens arealstrategi. Den
setter rammer og betingelser for nye reguleringsplaner og for byggesaksbehandlingen. Kommunen vil
sgrge for at det som bygges, har rett plassering og holder god og varig kvalitet.

Kommuneplanens arealdel bestér av plankart— arealplankart og 17 temakart, bestemmelser og
retningslinjer for enkelte hensynssoner, og planbeskrivelse.

e Arealplankart temakartene 1 -9, 13 -17 og bestemmelser er juridisk bindende.
e Temakartene 10 — 12 og planbeskrivelse er retningsgivende.

e Det er gitt bestemmelser generelt og til arealformal og hensynssoner.

Kommuneplanens arealdel bestér av fglgende materiale:

Bestemmelser retningslinjer
Forholdet til andre arealbruksplaner §1
Generelle §§2-18
til arealformal §19
til hensynssor §§ 20-26
til a §27
Kart
med for: ing i pavente av vedtak etter pbl. )£.§25.1
Bandlegging etter lov om naturvern Jf.§25.2
Bandlegging etter markaloven ).§25.4
Bestemmelsesomrader:
Temakart 1 Besierrfmelsesomréde for prioriterte fs2
utbyggingsomrader
Hensynssoner:
Sikringssoner — nedlagsfelt drikkevann, byggeforbud
Temakart 2 rundt tunnelapning, andre sikringssoner — %520
pumpestasjon ved Gjersjgen, over jernbanetunnel,
drikkevannsforsyning
Temakart 3 Stgysoner - baner Jf. §§21.1 08 21.2
Temakart 4 Staysoner — vei Jf. §§21.10g21.2
Temakart 5 Andre stgysoner — skytestgy )f.§213
Staysoner — helikopter, sikringsone — luftrom ved
Temakart 6 helikopterlandingeplase Jf.§§21.10821.2,§203
Temakart 7 Faresoner — flomfare Jf.§221
Temakart 8 Faresoner — hgyspenningsanlegg )f.§222
Temakart 9 Rekkefglgekrav til infrastruktur Jf.§23
Temakart 10 Soner med szrlig angitte hensyn — friluftsliv ). 5241
Temakart 11 Soner rr)?d seerlig angitte hensyn — bevaring I, §24.2
naturmiljp
Temakart 12 Soner med szerlig angitte hensyn ~ bevaring 5243
kulturmiljp
Temakart 13 Bandlegging etter lov om kulturminner ).§253
Temakart 14 Gjennomfgringssoner — krav om felles planlegging [ Jf. § 26.1
Temakart 15 Gjennomfgringssoner — omforming ). §26.2
Temakart 16 Faresoner — kvikkleiresone, skred i bratt terreng )f.§223
Temakart 17 Faresoner - storulykkesbedrifter )f.§224
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Forholdet til andre arealbruksplaner

(plan- og bygningsloven § 1-5)

81 Forholdet til reguleringsplaner
Reguleringsplaner som er vedtatt fgr 1.1.2020 gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel.

Reguleringsplaner som er vedtatt eller fgrstegangsbehandlet etter 1.1.2020 og frem til
kommuneplanens vedtaksdato gjelder ved motstrid foran kommuneplanens arealdel. Det
samme gjelder fglgende eldre reguleringsplaner:

2010001 Omraderegulering for Balerud-, Rpdsten- og Bekkenstenomradet
201310 Omraderegulering for Ski sentrum

201311 Omraderegulering for Langhus sentrumsomrade

e 201402 Detaljregulering for E18 Retvedt-As grense

e 2014004 Omraderegulering for Kolbotn sentrum

e 201508 Detaljregulering for Felt BB1 og B/T1 (BBH — barnehage) i Ski Vest
e 2016002 Detaljregulering for Tjernsliveien-Tusseveien

e 201701 Detaljregulering for Arnestadjrdet Langhus

e 2017003 Omraderegulering for Skiveien/Skrenten

e 2017006 Detaljregulering for Tarndsen senter

e 201709 Detaljregulering for Felt BB2 og BB3 i Ski Vest

e 201711 Detaljregulering for Videregaende skole og boliger i Ski sentrum

e 2018001 Omraderegulering for Sofiemyr idrettspark

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere alle reguleringsplaner, der
disse ikke selv angir noe annet.

Unntak:

Kommuneplanens § 16.6 Arealngytralitet og & 18.4 @kologisk kompensasjon gjelder ikke for
planer listet opp over, for planer som fglger opp omradereguleringer listet opp over, eller for
reguleringsplaner vedtatt etter 1.1.2020 og frem til kommuneplanens vedtaksdato.

Kommuneplanens rekkefglgebestemmelser, bestemmelser om VA, overvann og flomveier,
blagrgnn faktor/struktur (avgrenset til §§ 4.2—4.5) og bestemmelser til stgy (avgrenset til &
16.2), gjelder for alle reguleringsplaner.

Stgybestemmelsene i detaljregulering for Kolbotn stasjon med Planid. 2016001 gjelder ved
motstrid likevel foran stgybestemmelsene i kommuneplanens arealdel.

Generelle bestemmelser
(plan- og bygningsloven § 11-9)

§2

§2.1

§2.2

§23

§3

Krav om reguleringsplan

Plankrav
| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 ikke finne sted fgr
reguleringsplan for omradet er vedtatt.

Fgr det kan gis tillatelse til nyetablering og oppgradering av landbruksveier i Marka med
terrenginngrep pa mer enn 5 dekar, skal det vurderes om det ma utarbeides reguleringsplan,
jf. pbl. § 12-1 tredje ledd fgrste punktum.

Tiltak som er unntatt spknadsplikt etter pbl. § 20-5 i bebygde omrader krever ikke
reguleringsplan dersom det er gitt bestemmelser om utbyggingsvolum og uteareal, og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Innenfor omrader som er regulert for frittliggende smahusbebyggelse, kan det ikke vedtas
reguleringsplan som medfgrer endring av boligform, tetthet eller hgyder fgr slik
omdisponering er fastlagt i kommuneplan.

Massedeponi, bakkeplanering og andre tiltak som i vesentlig grad endrer landskapet og kan
ha konsekvenser for landskapsbilde eller biologisk mangfold, krever reguleringsplan fgr
giennomfgring.

Sone for felles planlegging

For omrader avsatt til giennomfgringssone for felles planlegging skal det utarbeides en
reguleringsplan for minst hele det angitte omradet fgr ny utbygging kan finne sted (jf. pbl.
§ 11-8 tredje ledd bokstav e.

Omraderegulering

For fglgende omrader skal det gjennomfgres en omraderegulering fgr det kan fremmes
forslag til detaljregulering:

e Rosenholm Campus / Li gard (jf. Temakart 14 og 15, H810_1 og H820_1)

e Flgysbonn (jf. Temakart 14 og 15, H810_3 og H820_3)
e Ski @st (jf. Temakart 9 H430_3, og 14 og 15 H810_10 og H820_10)

Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler

Utbyggingsavtale kan forhandles og inngés nér partene ser felles nytte av en slik avtale for &
oppna forutsigbar og hensiktsmessig utbygging av et omrade.

Det kan forhandles og inngas utbyggingsavtaler innenfor hele kommunen.



§4

§4.1

§4.2

Utbyggingsavtalen kan omhandle tiltak og forhold som er ngdvendige for gjennomfgring av
rekkefglgebestemmelser og planvedtak. Dette kan omfatte tiltak og forhold bade innenfor og
utenfor planomréadets begrensning.

Utbyggingsavtalen kan blant annet handle om

e teknisk infrastruktur som vann, avlgp, renovasjon, energilgsninger, vei, parkering,
gang- og sykkelveier, trafikksikkerhetstiltak m.m.

e blagrgnn infrastruktur, friomrader, fellesarealer, utearealer med tilhgrende
mgblering og utstyr, parker og plasser, turveier og stier, anlegg for lek, idrett og
friluftsliv

e kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

e krav om tiltakets utforming, herunder estetikk, livslgpsstandard og universell
utforming

e kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg

e antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse

overdragelse, kjgp og makeskifte av grunn

fortrinnsrett til kjgp av boliger til markedspris

kommunal tilvisningsrett for boliger

forskuttering av kommunale tiltak

e utbyggingstakt

e gkonomiske bidrag

Krav til tekniske Igsninger

Tekniske Igsninger skal utfgres i henhold til Veinorm for Nordre Follo kommune, vedtatt
08.06.2020, Overvannsveileder for Nordre Follo kommune, vedtatt 29.09.2021, og VA-norm
for Nordre Follo kommune, vedtatt 31.03.2022.

Separate avigpsanlegg
For eiendommer med bebyggelse i omrader der det ikke finnes kommunal
avlgpsinfrastruktur, skal det installeres helse- og miljpmessig forsvarlige avigpsigsninger.

Vurdering av renselgsning skal gjgres av et ngytralt fagkyndig foretak. Den renselgsningen
som er best egnet ut fra naturgitte forutsetninger og miljg, skal benyttes.

Det skal spkes om utslippstillatelse i henhold til forurensningsforskriften kapittel 12.
Eiendommen skal tilknyttes kommunal tsmmeordning.

Overvann og vann og avigp (VA)
Overvann skal benyttes som en ressurs for rekreasjon og biologisk mangfold.

| reguleringsplaner skal det kartlegges og sikres arealer for handtering av overvann i henhold
til treleddstrategien, med beregningsgrunnlag 20-arsnedbgr og 200-arsnedbgr med
klimafaktor 1,5. Kartleggingen skal inkludere en redegjgrelse av grunnforhold og
infiltrasjonskapasitet.

| reguleringsplaner skal terreng- og overflateutforming, infrastruktur, grgnnstruktur,
overvannshandtering samordnes og blagrgnn faktor oppnas innenfor gitt areal. Overvann

§43

§4.4

§4.5
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skal sikres avrenning gjennom infiltrasjon i grunnen, fordrgyning og apne vannveier.
Lgsningene skal oppfylle kravene i fgrste og andre ledd, og illustreres i utomhusplan.

Overvann-skal handteres i henhold til treleddsstrategien. 20-arsnedbgr med klimafaktor 1,5,
herunder vann fra tak og overflater, skal handteres p& egen grunn, med mindre det kan
dokumenteres en sikker flomvei, jf. § 4.3. Vannet skal ikke pafgre andre eiendommer eller
kommunalt ledningsnett ulemper.

Til reguleringsplan skal det utarbeides en felles rammeplan for VA og overvann.

Til rammesgknad skal det utarbeides en felles detaljplan for VA og overvann som ogsa
omfatter drift.

Flomveier
Flomveier skal dimensjoneres for 200-arsnedbgr med klimafaktor 1,5.

Eksisterende flomveier skal ivaretas. Ved planlegging og sgknad om tiltak som bergrer
eksisterende flomveier, skal det avsettes nye flomveier som reduserer sannsynligheten for
skade pa nye og eksisterende bygninger og infrastruktur i flomveien.

Veier skal utformes slik at de kan benyttes som flomvei. Vannstanden ved flom skal ikke veere
over 10 cm i veibanen.

Eksisterende bekker skal bevares sa neert opptil sin naturlige form som mulig. Det skal vises
sarlig hensyn ved anadrom strekning.

Bekker skal ikke lukkes. Lukkede bekker kan kreves gjendpnet ved planlegging og utbygging.
Bekkelppet og det omliggende arealet skal tilpasses flomvannfgring i henhold til “Rettleiar for
handtering av overvatn i arealplanar” (NVE 2022).

Temakart 7 (H320_1 Byggeforbudssone flom og H310_2 Sérbare omréader for flom og
overvann) og temakart 16 (H310_1 Aktsomhetsomrade marin leire, H310_2 Kvikkleiresone og
H310_3 Skred i bratt terreng) skal sees i sammenheng og legges til grunn i plan- og
byggesaker. Erosjonsfare skal vurderes spesielt.

Blagrgnn faktor
Handtering av overvann skal innga som en ressurs i beregning av blagrgnn faktor (BGF).

Nye utbyggingsomrader skal oppna BGF 0,8. Offentlige gater og plasser skal oppna BGF 0,4.
BGF skal oppnas innenfor hvert enkelt byggetrinn innenfor en plan.

BGF skal beregnes i henhold til Norsk Standard NS 3845 for blagrgnn faktor.

Blagrgnn struktur

Det skal etableres ssmmenhengende, gkologisk funksjonelle blagrgnne strukturer i og
gjennom bebygde omrader som henger sammen med naturomrader. Det skal legges seerlig

vekt pa 4 ivareta stgrre treer i de bebygde omradene.

Utbygging og tiltak skal videreutvikle og styrke blagrgnne strukturer i trad med fgrste ledd.
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§4.6

§4.7

§5

§6

§6.1

Tilknytning til fiernvarme
Innenfor konsesjonsomrader for fiernvarme skal ny bebyggelse tilknyttes
fjernvarmeanlegget, jf. pbl. § 27-5.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at
bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre enn tilknytning.

Kommunen kan gjgre unntak fra tilknytningsplikten dersom konsesjonshaver skriftlig
erklaerer at de ikke vil levere fjernvarme til bygningen.

Solceller og solfangere

Solfangere og solceller til produksjon av energi og varme kan tillates pa alle bygg unntatt der
plassering kommer i konflikt med kulturminneinteresser. Anlegg skal vaere godt integrert i
fasaden/taket.

Rekkefglgebestemmelser

Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges f@r ngdvendige tekniske anlegg,
blagrgnn infrastruktur og samfunnstjenester er etablert eller sikret pa en mate som
kommunen finner tilfredsstillende. Med dette forstas blant annet energiforsyning, vann og
avlgp, anlegg for kollektivtransport, kjgrevei, veinett for gadende og syklende,
torg/meteplasser, idretts- og naermiljganlegg, helse- og sosialtjeneste, barnehager, skoler og
annen tjenesteyting.

| omrader avsatt til hensynssone med rekkefglgekrav til infrastruktur (jf. § 23) skal utbygging
ikke finne sted fgr den naermere angitte infrastrukturen er etablert.

Byggegrenser

Offentlige veier

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor angitte byggegrenser langs offentlige
veier, med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan. Avstanden skal regnes fra midtlinjen i
kjgrebane, fortau, gangvei eller sykkelvei, avhengig av hva som er naermest.

Byggegrense mot kommunal vei er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser og

forstgtningsmur som overholder krav til frisikt. Det tillates ikke hgyere forstgtningsmurer
enn 1,5 meter.

10

Byggegrenser langs offentlige veier

Veitype Byggegrense
(meter)

E18 100

E6 100

Fv. 152 Asveien/Kirkeveien/
Langhusveien/Skiveien/
Mastemyrveien

Fv. 154 Sgndre Tverrvei /
Siggerudveien / Kollergysveien

50
Fv. 155 Enebakkveien
Fv. 156 Gamle E6 forbi Tussetjern
Fv. 1374 Assurdiagonalen
Fv. 1374 Vevelstadveien

20
@vrige fylkesveier
Kommunale veier 15
Fortau, gangveier, sykkelveier 15

Vassdrag

Tiltak som nevnt i pbl. § 1-6 er ikke tillatt innenfor byggegrensene mot vassdrag, med unntak
av tiltak etter plan- og bygningsloven & 20-1 bokstav m. Dette gjelder likevel ikke tiltak som
er fastsatt i reguleringsplan, og fglgende tiltak forutsatt at tiltaket ikke er i strid med andre
bestemmelser i lov, forskrift eller plan:

e Vesentlig reparasjon av bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e Innvendig arbeider og bruksendring i eksisterende bygning.

e Fasadeendring av godkjente tiltak.

e Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Gjenoppbygging av godkjent bygning etter brann med samme stgrrelse og plassering
som fgr brannen. Gjelder ikke innenfor byggegrense mot drikkevannskilden
Gjersjgen.

o Tiltak for restaurering av historiske miljg i og ved vassdragene.

e Tiltak for bevaring og forbedring av naturmiljg i og ved vassdragene.

e Bekkeapning.

e Miljgvennlige anlegg for vannforsyning og avlgpshandtering. Gjelder ikke innenfor
byggegrense mot drikkevannskilden Gjersjgen.

e Etablering av kommunale vann- og avigpsledninger og stikkledninger til
boligeiendommer og fritidseiendommer. Gjelder ikke innenfor byggegrense mot
drikkevannskilden Gjersjgen.

Ved alle tiltak som bergrer lukkede bekker eller vatmarksomréder, skal muligheten for
fremtidig gjenapning vurderes.

For omrader regulert til naturvernomréade N1 eller N2 langs Langen er byggegrense og
formalsgrense sammenfallende.

11



Der ikke annen byggegrense fremgar av reguleringsplan, fastsettes fglgende byggegrenser
langs vassdrag:

a) 100 meter fra fplgende innsjger/tjern/vassdrag:
Assurtjern
Gjersjgen
Gjersjpelva
Naerevann
Midsjgvann
e Rullestadtjern
e Karlsrudtjern
e Tussetjern
e Vientjern
e Hobglvassdraget/Morsa m/fglgende delstrekninger:
o Bindingsvann—Langen inkludert tilfgrselsbekker og mellomliggende vassdrag
o Rolandsjgen—Setertjern—Brokkenhustjern—Svaersvann—Bratetjern—
Grgnnslettjern-Tangentjern og mellomliggende vassdrag
o Syverudtjern og Soldaltjernet — Holetjernet — Tangentjern og mellomliggende
vassdrag
o Gjedsjg via Buvannet til Langen
o Kréakstadelva med sidebekker, fra Ellingsrud, Drgmtorp og Skisengmosen samt
mellomliggende vassdrag til As grense

b) 50 meter langs fglgende vassdrag (der ikke annet fremgar av foregdende bestemmelse om
avstand fra innsjg/tjern):

e Mellomliggende vassdrag pa strekningen Neerevann—-Midtsjgvann—Rullestadtjern—
Gjersjpen

e Mellomliggende vassdrag pé strekningen Karlsrudtjern—Fosstjern—-Tussetjern—
Gjersjpen

® Bukkestitjern-Vevelstad stasjon

o Eikeliveien-As grense (Eikelibekken mot @stensjg)

e Tussebekken/Satrebekken

c) 20 meter langs fglgende innsjger/tjern/bekker:
e Kolbotntjernet
e Kantorbekken
e Skredderstubekken
e Greverudbekken
e Skillebekk

d) 10 meter pa hver side langs alle myromrader, gvrige bekker og sidebekker med arssikker
vannfgring eller vannlgp uten arssikker vannfgring dersom den tydelig skiller seg fra

omgivelsene.

Avstandene regnes fra vannkant ved middelvannstand.

§6.3 Byggegrense mot offentlig vann og avigp

Ny bebyggelse, herunder garasjer og stgttemurer, skal ha en avstand til offentlig vann-
og/eller avippsanlegg pa minst 4 meter.

§7.2

§7.3

§7.4

§8

§9

§9.1

§9.2

Bolighebyggelse

Varierte boligtyper og felleslgsninger
Ved regulering av boligomréader skal det stilles krav om bebyggelse med varierte boligtyper
og stgrrelser.

Ved utbygging av mer enn 30 boenheter skal det bygges felleslokaler som kan benyttes til
ulike typer aktiviteter.

Boenheter pa bakkeplan
| blokkbebyggelse skal minst 30 % av leilighetene i 1. etasje ha BRA pad minimum 80 m?.
Leilighetene skal ha direkte utgang til bakkeplan med felles uteoppholdsareal.

Hybler

In‘:]enfor en boenhet kan det tillates innredet rom for utleie. Innenfor samme boenhet kan
det maksimalt etableres tre hybler. Med hybel menes del av bolig som beskrevet i SINTEF
Byggforsks detaljblad nr. 330.009 (mars 2020). Mellom hybel og resten av boenheten ma det
veere intern forbindelse.

Arealbruk
Eiendommer som er regulert til frittliggende smahusbebyggelse, kan kun bebygges med én
enebolig eller én tomannsbolig, samt tilhgrende garasjer, carporter og boder.

Atkomst til bruksenhet
| blokkbebyggelse med flere enn 4 boenheter skal tilgang til bruksenhetene skje via innvendig
atkomst.

Universell utforming

Bygninger

| hver ny feltutbygging skal minst 50 % av nye boenheter vare tilgjengelige, ved at alle
hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplan. Tilgjengelige boenheter fordeles likt pa alle ulike
boligtyper. Andelskravet skal oppfylles for hvert byggetrinn.

Der det er innvendige atkomster i bygg, for eksempel fra parkering til handel og bolig, skal
utvendig og innvendig atkomst anses som to likeverdige atkomster. Begge atkomstene skal
veere universelt utformet.

| alle arbeids- og publikumsbygg med krav om heis skal tilgang til heis og trapp vaere likestilt.

Utearealer

Gang- og sykkelveier skal ha s slak stigning som mulig. Dersom de stedlige forholdene gjgr
det umulig & oppna lavere stigningsforhold enn 1:15 pa hele strekningen eller 1:12 pa
strekninger inntil 5 meter, skal det redegjgres for hvilke Igsninger som har vaert vurdert for
eventuelt & kunne oppfylle stigningskravene.
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§9.3

§9.4

§9.5

§10

§10.1

a)

Ved feltutbygging med leilighetsbygg uten krav om heis og smahusbebyggelse skal
gangatkomster til felles utearealer oppfylle krav til universell utforming.

Universell utforming skal ivaretas ved oppgradering av fortau, gangveier og holdeplasser i
etablerte boligomrader.

Der det er eksisterende tilgjengelige ferdselsveier, skal tilgjengelighet og lesbar skilting for
gdende og syklende ivaretas i hele anleggsperioden.

Friluftsanlegg
Friluftsanlegg, Igyper og turveier skal utformes i henhold til NS 11005:2011 (Universell
utforming av opparbeidete uteomrader — Krav og anbefalinger).

Der krav til stigningsforhold ikke kan oppnas iht. fgrste ledd pa hele turveistrekningen, skal
en lengst mulig sammenhengende del oppfylle krav om stigning ikke stgrre enn 1:15. Denne
strekningen ma ha tilgang fra parkering/boomrader. Omfanget skal vurderes i hvert prosjekt.

Kulturbygg

Kultur og idrettsanlegg skal vaere universelt utformet og ha minst 5 % sitteplasser for
mennesker med nedsatt funksjonsevne fordelt pa flere steder i lokalet. HC-plassene skal ha
kort og hensiktsmessig atkomst til HC-toalett.

Kulturminner

Ved istandsetting av kulturminner som skal vaere tilgjengelige for publikum, skal kravene til
universell utforming oppfylles sé langt det er mulig. Se veilederen «Kulturminnevern og
universell utforming — Et prosessverktgy» (Miljgverndepartementet 2010).

Krav til utearealer
Stgrrelse

| byggeomrader avsatt til boligformal skal det avsettes minste uteoppholdsareal (MUA) iht.
tabellen:

Bebyggelsestype Felles MUA ved bygging av 5 Privat MUA
eller flere boenheter (m? MUA | m?per boenhet
per 100 m? BRA bolig)

Frittliggende smahusbebyggelse 25 150

Sekundaerbolig 50

Konsentrert smahusbebyggelse 50 100

Blokkbebyggelse utenfor prioritert Min. 5

utbyggingsomrade
50 Leiligheter pa

bakkeplan skal
ha min. 25
Prioritert utbyggingsomrade 30 Min. 5

(bestemmelsesomrader # 1, § 27)
Sykehjem/boliginstitusjoner

15 m? per boenhet

Uteareal kan bare inngad i felles MUA der avstanden mellom bygningene er minimum 1,5
ganger bygningenes gjennomsnittlige gesimshgyde.
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§10.2
a)

b)

Mellom areal som skal innga i beregningen av felles MUA og privat uteareal skal det veere en
buffersone p& minst 4 meter. Langs veggliv mot bolig skal buffersonen veere pa minst 2
meter. | buffersonen skal det ikke veere tilrettelagt for aktivitet og opphold. Sonen skal
utformes pa en mate som minimerer innsyn til privat uteoppholdsareal og oppholdsrom i
boligen.

Felles uteoppholdsareal skal ligge pa bakkeplan. Areal som kan medregnes, skal tilfredsstille
kravi§ 10.2.

Arealer som ikke kan innga i beregningen av felles MUA er:
e arealer som inngar i privat MUA

takterrasser

areal for avfall og til avfallshenting

sykkelparkering

snu- og kjgreareal

areal som ikke oppfyller krav til stgy i § 16.2, krav til luftforurensing i § 16.3 eller har

funksjon som buffer for & skjerme mot trafikkfare

areal med helling brattere enn 1:3

e areal i smale striper pa under 2 meters bredde som er inneklemt mellom areal som
ikke kan regnes med i MUA

Areal for oppstilling av brannbil kan medregnes i felles MUA dersom arealene er tilrettelagt
for lek og opphold eller inngar som en naturlig plassdannelse/torg i uteanlegget med dekke
som muliggjgr ulike aktiviteter.

Kvalitet
| utformingen av utearealer skal det legges vekt pa god landskapsarkitektur. Utearealene
skal:
e bidra til & gi utbyggingsomradet en klar og tydelig identitet
e ha et tydelig designgrep og identitetsskapende elementer
* hahgy kvalitet og varige helse- og miljgvennlige materialer; plast bgr ikke benyttes
e ha skjermede omrader
e ha et tydelig skille mellom private og offentlige arealer
e vaere universelt utformet

For uteoppholdsarealer som inngar i beregningen av MUA, gjelder i tillegg:

e Minimum 20 % av uteoppholdsareal pa bakken skal veere direkte solbelyst kl. 10 ved
jevndggn. Minimum 60 % av uteoppholdsareal pa bakken skal vaere direkte solbelyst
kl. 16 ved jevndggn.

Arealene skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

Sosiale mgteplasser og lekeplasser skal legges til de best solbelyste arealene.
Arealene skal veere tilpasset ulike aldersgrupper, inkludert barn og unge, og eldre.
Arealene skal kunne brukes hele aret.

Arealene skal vaere skjermet for stgy, trafikk og forurensning.

Privat MUA skal vaere direkte solbelyst minst 2 timer sammenhengende ved
jevndggn mellom kl. 08 og kl. 18.
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§10.3

§11

§11.1

§11.2

§11.3
a)

b)

c)

§11.4

Vegetasjon

Utearealer som skal inngd i MUA som ligger pa bygningskonstruksjoner, skal dimensjoneres
slik at det kan etableres et jordsmonnslag med dybde p& minst 1,0 meter p& minst 80 % av
det overforliggende utearealet.

Vegetasjon skal:
e vere allergivennlig og insektsvennlig
e variert med tanke pa érstidsvariasjoner og biologisk mangfold
e ikke utgjgre en trussel mot biologisk mangfold
e hariktig hardfgrhet for klimasonen
e gibrukerne sanseopplevelser hele dret — bruk av baerbusker og frukttraer er gnskelig

Lekeplasser

Virkeomrade
| reguleringsplaner skal det redegjgres for plassering og utforming av lekeplasser.

Lekeplasstyper
Lekeplassene skal differensieres og utformes med hensyn til barnas alder:

e lekeplass for sma barn for barn 2-6 ar
e nerlekeplass for barn 5-13 ar
e strgkslekeplass for barn og ungdom 10 &r og eldre

Arealkrav
Innenfor felles MUA skal minst 50 % av arealet avsettes til lekeplasser, fordelt slik:

Type lekeplass % av avsatt areal til lekeplass
Lekeplasser for sma barn 20 %
Naerlekeplasser 40 %
Strgkslekeplasser 40 %

Lekeplassene skal ha minimumsstgrrelse iht. tabellen:

Type lekeplass Antall Minimumsstgrrelse
boenheter (m?)

Lekeplasser for sma barn 0< 50

Naerlekeplass og strgkslekeplass skal 0-30 250

slas sammen 30-200 600

Naerlekeplass 200 < 1000

Strgkslekeplass 200 < 2500

Det skal veere variasjon i leketilbudet innenfor det enkelte utbyggingsomradet.

Kapasitet
Lekeplassene skal oppdeles og fordeles slik at den enkelte lekeplassen ikke betjener mer enn:

e 30 boenheter ved lekeplass for sma barn
e 150 boenheter ved narlekeplass
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§11.7

e 500 boenheter ved strgkslekeplass

Terreng
Lekeplassene skal ha hensiktsmessig form og terrengforhold. Lekeplassene skal ikke ha
brattere stigning enn:

e 1:50 pa lekeplasser for sma barn
e 1:50 pa naerlekeplasser
e 1:50 pa strpkslekeplasser

50 % av arealene til lekeplasser kan ha brattere stigning sa sant de har preg av skogs- eller
naturomrader. Arealer brattere enn 1:5 kan innga i lekeplassberegningen hvis de er
tilrettelagt for aking. Aking kan ikke veere hovedaktiviteten pa lekeplassen.

Avstand
Lekeplassene skal ikke vaere lenger borte fra hovedinngangen enn:

e 50 meter for lekeplasser for sma barn
e 150 meter for naerlekeplasser
e 500 meter for strgkslekeplasser

Plassering og utforming

Lekeplassene skal ha en tydelig ambisjon om & bidra til et godt oppvekstmiljg for barn og
unge. De skal utformes som mgteplasser i naermiljget som gir mulighet for samhandling
mellom barn, ungdom og voksne, og minimum oppfylle kravene nedenfor. Kravene skal
avpasses til lekeplasstypen. Lekeplass for sma barn skal kunne nas fra inngang uten at man
ma ga over annen manns grunn. Ellers skal lekeplassene:

o utformes slik at de tar hensyn til barn med funksjonsnedsettelser

e vare skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensning og annen helsefare

o lokaliseres og skjermes slik at konflikter med naboer i stgrst mulig grad unngds

e ha gode solforhold hele dagen, hele aret. Minst 50 % av arealet skal vaere solbelyst
kl. 15 ved jevndggn.

* legges mot omrader for grgnnstruktur, der det er mulig

e ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller gatetun

e ha variert utforming og innhold, med lekeapparater og aktivitetsanlegg som er

tilpasset et bredt alderssegment

ha god estetisk kvalitet

ha flater for ulike ballspill, rullebrett eller sykkelaktivitet

vaere skjermet fra trafikkfare og andre mulige farer

anlegges pa bakkeplan

ha gode skiller mellom gangsoner og mgbleringssoner, med kontrast og ulik taktil

overflate, fast og jevnt dekke i gangsoner

ha helse- og miljgvennlige materialer; plast bgr unngas

e gummi- og plastbaserte materialer skal ikke brukes som stgtdempende fallunderlag
og dekke

Stgrre treer og busker, og viktige naturelementer skal bevares og integreres i lekeplassen. |
tilknytning til lekeplassen(e) skal det vaere soner med benker, bord og strgmuttak.
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§11.8

§12

§12.1

§12.2

§13

§14

§14.1

§14.2

Sittegruppene skal vaere tilpasset rullestolbrukere. Trafokiosker og annen teknisk
infrastruktur skal ikke plassers pa omrader avsatt til lekeplass. Lekeplassene inngar i felles
MUA og skal oppfylle kravene i § 10.

Trinnvis utbygging

Ved trinnvis utbygging opparbeides lekeplassene i henhold til kravene til lekeareal per
boenhet (jf. § 10.1 og § 11.3). Kravene til lekeplassenes minimumsstgrrelse gjelder for det
regulerte boligomradet sett som helhet.

Barn og unge

Utearealer
Skoler og barnehager skal ha vegetasjon eller konstruksjon som sgrger for at barn kan leke og
oppholde seg i skygge i perioden fra varjevndggn til hgstjevndggn.

Ved omdisponering av arealer som brukes av barn, eller som i plan er avsatt til
uteoppholdsareal, fellesareal, fri- eller uteomrade, skal det gjgres en vurdering av leke- og
uteoppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning. Erstatningsarealet skal ha minst
tilsvarende kvalitet, stgrrelse og tilgjengelighet som arealet som gnskes omdisponert.

Stier og snarveier

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier/barnetrakk (stier fra boligomrader til
offentlige funksjoner som skole, barnehage og kollektivholdeplasser, og til naere friomrader)
sikres.

Stgrrelse for skoletomt

Ved etablering, utvidelse og regulering av barneskoler og ungdomskoler, skal det kartlegges
om utearealene tilfredsstiller de til enhver tid gjeldende anbefalinger fra Helsedirektoratet.

Skilt og reklame

Formal
Bestemmelsene skal bidra til 8 samordne og begrense bruken av skilt- og
reklameinnretninger, slik at de kan innga som positive elementer i det offentlige rom.

Definisjoner
Med skilt menes alle informasjons- og virksomhetsskilt som ikke inneholder reklamebudskap
(omfatter ikke trafikkskilt).

Med reklameinnretning menes tekst, plakater, skilt, bilder, symboler, figurer, ballonger,
vimpler, flagg, bannere, lys, skjerm, seil, markiser og annen solskjerming med
virksomhetsnavn og/eller logo, folier, vindusreklame og transparenter eller annet medium
for formidling av budskap om varer, tjenester eller arrangement.

Innretning som settes opp pa eller i direkte tilknytning til kulturbygg i forbindelse med
forestillinger og arrangementer, regnes ikke som reklameinnretning.
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Skilt- og reklameinnretninger som skal vaere i bruk i maks tre uker, anses som midlertidige.
Midlertidige skilt- og reklameinnretninger som settes opp regelmessig, anses som varige.

Sgknad og tillatelse

Ved sgknad om nybygg, ombygninger og lignende kan kommunen kreve at det utarbeides
skiltplan som viser plassering og utforming av skilt- og reklameinnretninger. Slik plan skal
godkjennes av kommunen i forbindelse med behandlingen av tiltaket.

Kommunen kan kreve utarbeidet detaljerte planer som regulerer skilt og
reklameinnretninger for enkelte eiendommer.

Plassering og utforming av skilt og reklameinnretninger

Plassering i omréader

Skilt og reklameinnretninger tillates ikke plassert i LNF-omrader eller i boligomrader. Det kan
tillates ett skilt pd inntil 3 m? pa forretninger, kiosker o.l. dersom det etter kommunens
skjgnn ikke vil veere sjenerende for miljget.

Utforming

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge og veere tilpasset
bebyggelse, miljg og omgivelser. Dominerende skilt og reklameinnretninger tillates ikke og
skal ikke veere eller virke sammenhengende over hele eller store deler av fasaden.
Sammenhengende béand av fargede plater pa fasader eller gesims tillates ikke. Skilt- og
reklameinnretninger pa samme fasade skal harmonisere med hverandre.

P teglfasader skal det kun brukes frittstdende bokstaver og/eller symboler.

Skilt og reklameinnretninger som ved bruk av folier, papp og liknende tetter igjen vinduer slik
at de ikke lenger fremstar som fasadevinduer som man kan se inn gjennom, tillates ikke.
Foliering p& vindusflater skal maksimalt dekke 1/3 av hver vindusflate. Det samme gjelder
plakater, konstruksjoner og annet like innenfor vindusflaten som hindrer innsyn.

Reklameboards og/eller plakater pa fasaden tillates ikke.

Lys
Lyssettingen skal ikke blende og skal ikke vaere urimelig sjenerende for trafikanter eller
beboere.

Blinkende lys, blits eller annen spesiell lysbruk er ikke tillatt. Lyskasse med gjennomlyst
frontplate tillates ikke, kun teksten kan vaere gjennomlyst. Ssmmenhengende béand av lys pa
fasader eller gesimser er ikke tillatt.

Digitale reklameskjermer o.l. tillates ikke plassert utendgrs. Ved plassering av skjermer inne i
lokaler ma disse ikke plasseres slik at de kan veere til urimelig sjenanse for naboer og
gjenboere.

Plassering og stgrrelse

Innretninger som bryter bygningens silhuett, utenfor hjgrner, over gesims, pa takflater osv.,
tillates ikke. Fasadeskilt og uthengsskilt skal normalt plasseres mellom 1. og 2. etasje.
Uthengsskilt ma plasseres med minst 2,5 m fri hgyde over bakken.
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Det er ikke tillatt a plassere skilt- og reklameinnretninger pa master eller stolper beregnet for
annen bruk.

Mobile skilt- og reklameinnretninger som for eksempel langtidsparkerte kjgretgy og
beachflagg er ikke tillatt.

Det er likevel tillatt med utsetting av én frittstdende bukk/vippeskilt per virksomhet, dersom
denne plasseres i naerheten av inngangspartiet og slik at den ikke er til hinder for allmenn
fremkommelighet og trafikksikkerhet. Hgyden ma ikke overstige 1,35 m, og den skal ikke
vere belyst.

Antall

En virksomhet kan ha maksimalt ett fasadeskilt og ett uthengsskilt. Unntak kan gjgres for
fasader som er lengre enn 30 m, eller der virksomheten disponerer flere fasader. Det kan da
tillates to fasadeskilt og to uthengsskilt per virksomhet.

Vedlikehold og fijerning

Skilt og reklameinnretninger skal vedlikeholdes slik at de ikke virker skiemmende i seg selv
eller i forhold til omgivelsene. Dersom belysning ikke fungerer fullt ut, skal denne slukkes
frem til vedlikehold er utfgrt.

Hvis en virksomhet legger ned eller flyttes, skal tilhgrende skilt og reklameinnretninger
fiernes. Dette omfatter ogsa festeanordninger.

Parkering

Virkeomrade
Bestemmelsene gjelder ved oppfgring, ombygging og bruksendring av bygninger og ved
opprettelse eller endring av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan.

Parkeringsplass for bil og motorsykkel
Det skal avsettes plass for bil og motorsykkel i samsvar med fglgende omradeinndeling:

Omrade A: Prioritert utbyggingsomrade
Omrade B: Resten avkommunen

Kommunen kan i plan kreve et lavere antall parkeringsplasser nar trafikkforholdene pa stedet
tilsier det.

Formal nhet Bilparkering (| ksil ) Motorsykkel
Omrade A Omrade B

Leiligheter .

(blokkbebyggelse) Per boenhet Maksimum 1 0,7-1,2 0,2

Enebolig / . Per boenhet 2 2

ftomannsbolig

ISekundaerleilighet Per boenhet 1 1

Konsentrert Per boenhet 1,215 12-15 02

lsmahusbebyggelse

Forretning/handel 100 m? BRA Maksimum 1 Maksimum 1 0,2

Kontor 100 m? BRA Maksimum 0,7 Maksimum 0,7 0,2
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Offentlig/privat

2 —
ltienesteyting 100 m 0,1-0,5 1-2 0,2

Wntall plasser vurderes i den enkelte
lsak. Parkeringsnorm fastsettes i
ireguleringsplan i avhengighet av
beliggenhet, tilgjengelighet for
lgdende/ syklende, kollektivtilbud og
tilgang til offentlig tilgjengelige p-
plasser.

Undervisning (skole
barnehager osv.)
Industri/lager
Idrett/kulturanlegg
Hotell
Forsamlingslokale

[Som for
bilparkering

Gjesteparkering
For nye blokkomrader og omrader for konsentrert smahusbebyggelse skal minst 10 % av
plassene som er beregnet for bolig, avsettes til gjesteparkering og tjenestebiler.

Parkeringskrav for personer med nedsatt funksjonsevne

Noen av bilparkeringsplassene skal lokaliseres og utformes slik at de er seerlig egnet for
bevegelseshemmede. Minimum antall bilparkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne skal vaere den hgyeste verdien av enten

e 10 % av alle bilparkeringsplasser ved anlegg med 50 til 100 parkeringsplasser
e 5% av alle bilparkeringsplasser ved anlegg med over 100 parkeringsplasser
e 1 bilparkeringsplass

e 1 bilparkeringsplass per 3000 m? BRA

El-tilrettelegging
Ved alle utbyggingsprosjekter (ikke forretning/handel) hvor det er etablert felles
parkeringsanlegg, skal alle parkeringsplassene for bil anlegges med et eget ladepunkt.

Sambruk

Det skal legges til rette for bildelingsordninger og annen sambruk av bilparkeringsplasser og
biler i stgrst mulig grad. Det gis en reduksjon pa minimumsnormen for boligkompleks pa 4
bilparkeringspl per bildelir |

Plassering og utforming
Ved utbygging til kontorformal, undervisning, boligblokker og konsentrert smahusbebyggelse
skal parkering anlegges i felles anlegg.

Innenfor omrade A skal parkering legges under terreng. Det kan tillates et mindre antall
plasser til gjesteparkering og tjenestebiler pa terreng.

Innenfor omrade B kan 20 % av parkeringsplassene for forretning og tjenesteyting legges pa
terreng.

Felles parkeringsanlegg under tak skal ha innvendig fri hgyde p& minst 2,4 meter. Kravet
gjelder ogsa for kjgreport. Utenfor parkeringsareal for forflytningshemmede og kjgreareal,
kan det tillates lavere fri hgyde for plassering av tekniske installasjoner. Fri hgyde kan ikke pa
noe punkt vaere lavere enn 2,2 meter.

Alle parkeringsplasser ma kunne benyttes uavhengig av hverandre. Oppstilling av kjgretgyer
foran garasje regnes ikke som parkeringsplass.
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§15.3

For frittliggende smahusbebyggelse med atkomst fra offentlig vei skal snuplass opparbeides
pa egen grunn, eller sikres pa annen mate utenfor offentlig vei.

Utendgrs fellesanlegg for bilparkering skal ha grgntarealer og beplantning. Ved utendgrs
parkeringsplasser skal det avsettes tilstrekkelig areal til sngrydding.

Biloppstillingsplasser

Hver biloppstillingsplass skal vaere minst 2,5 x 5,0 meter. For gvrig skal innendgrs
parkeringsplasser dimensjoneres i henhold til anvisning fra Byggforskserien, SINTEF Byggforsk
312.130 Parkeringsplasser og garasjeanlegg. Utendgrs parkeringsplasser skal dimensjoneres i
henhold til Statens Vegvesens handbok N100 Veg- og gateutforming.

Parkeringsplasser for beboere og ansatte skal skilles fra p-plasser for gjester og kunder, men
kommunen kan ved behandling av reguleringsplanen godkjenne sambruk av p-plasser der
dette er hensiktsmessig.

Fall pa parkeringsplass skal ikke overstige 1:20.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Parkeringsplasser for biler og elektriske rullestoler/scootere eller lignende for personer med
nedsatt funksjonsevne skal plasseres i naerheten av inngang. Ved publikumsbygg skal
parkeringsplassene legges naermere enn 20 meter fra hovedinngangen eller personheis. |
parkeringsanlegg skal biloppstillingsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
plasseres i enden av parkeringsrekker.

Hver biloppstillingsplass skal vaere minst 4,5 meter x 6,0 meter. Hver parkeringsplass for
elektriske rullestoler/scootere eller lignende skal veere minst 1,75 x 2,0 meter.

Det kan i reguleringsplan &pnes for at inntil halvparten av parkeringsplassene i innendgrs
parkeringsanlegg kan utformes med delt betjeningsareal for to plasser ved siden av
hverandre. Parkeringsplassene skal dimensjoneres med 2,6 meter x 6,0 meter per bil og det
delte betjeningsarealet med 2,0 meter x 6,0 meter mellom biloppstillingsplassene.
Biloppstillingsplassene kan ikke ligge langs vegg.

Parkering av store kjgretgyer og biltilhengere

Oppstillingsplasser for motorkjgretgy og biltilhengere som er lengre enn 10 meter, tillates i
boligomrader bare hvis de er en del av utendgrs fellesanlegg for bilparkering. Ved lokalisering
av slike oppstillingsplasser skal det tas hensyn til atkomstveiens dimensjonerende akseltrykk,
trafikksikkerhet, stgy og estetikk.

Parkeringsplass for sykkel

Sykkelparkering skal dimensjoneres i henhold til anvisning fra Byggforskserien, SINTEF
Byggforsk 312.130 Parkeringsplasser og garasjeanlegg. Det skal etableres
sykkelparkeringsplasser etter fglgende tabell:

Formal Enhet Sykkelparkeringsplasser

Bolig 100 m? BRA Minimum 2,5

Forretning/handel | 100 m? BRA Minimum 3

Kontor, offentlig/ | 100 m? BRA Minimum 2,5
privat

tjenesteyting
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c)

d)

Undervisning — Perelevfrad. | 0,7 Ved videregdende skoler

skoler trinn skal det avsettes areal for
moped/scooter, 0,3 plasser
per elev

Barnehage Per avdeling | Minimum 6

Industri/lager Antall plasser vurderes i den enkelte sak. Parkeringsnorm fastsettes i

Idrett/kulturanlegg | reguleringsplan avhengig av beliggenhet, tilgjengelighet for

Hotell gdende/syklende, kollektivtilbud og tilgang til offentlig tilgjengelige

Forsamlingslokale | p-plasser.

Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bygning/anlegg (for
eksempel fotballbane og badeplass) til sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom
bygning/anlegg og parkeringsanlegg for bil.

e Sykkelparkering skal vaere lett tilgjengelig fra inngangspartier, pa terreng eller i
garasjeanlegg neer inngang, med gode forbindelser til sykkelveinettet og naer
sykkelturens malpunkt (for eksempel badeplass, busstopp og butikk).

e Utendgrs sykkelparkering skal utstyres med nedstgpt sykkelstativ og vaere utformet
slik at sykkelens ramme kan lases fast.

e Hver parkeringsplass for sykkel skal vaere minst 0,7 x 1,8 meter.

e Minimum 10 % av sykkelparkeringsplassene skal veere store nok til & parkere laste-
og familiesykler, det vil siminst 1 m i bredden og 2,5 m i lengden. Dette gjelder ikke
skoler.

e Privat sportsbod regnes ikke som sykkelparkering.

o Sykkelparkering skal vaere pa terreng/gulv.

e Parkeringsanlegget skal ha god belysning.

Der minimumsnormen gir en utbygging av minst 20 sykkelparkeringsplasser, gjelder
fglgende:

*  Minst 50 % av sykkelparkeringsplassene skal ha overbygg.

e Der parkeringslgsningen ikke er p& bakkeplan, skal det sikres tilgjengelig atkomst via
forskriftsmessig rampe eller heis som ogsa er dimensjonert for laste- og familiesykler.

e Alle dgrer som skal forseres, skal ha automatiske dgrapnere.

e Minst 25 % av sykkelplassene under tak / i garasjeanlegg skal anlegges med
ladepunkt for el-sykkel / elektrisk rullestol.

| tillegg stilles fplgende krav der minimumsnormen gir en utbygging av minst 30
sykkelparkeringsplasser:

e | boligkompleks og kontorbygg skal det settes av arealer til service for sykkel. Dette
kan vaere i form av vask/reparasjonsareal for sykkel (med vann og sluk), oppbevaring
av ekstrautstyr som vinterdekk, ekstradeler m.m.

e | kontorbygg skal det vaere garderobe og dusjfasiliteter i tilknytning til
sykkelparkeringen.

Sykkelparkeringsplasser til bysykler som ligger innenfor planomradet, kan innga i
normtallene. Plassene kan ikke utgjgre flere enn 10 % av minimumskravet.
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§16 Krav til miljg og estetikk

§16.1 Arkitektur og utforming

Bebyggelsen skal underordne seg viktige landskapstrekk, grgnnstruktur og landemerker.

e Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode, klart definerte offentlige rom og
fellesarealer.

e Bebyggelsen skal plasseres slik at utearealer innbyr til og enkelt kan tas i bruk.

e Bygg og veier skal plasseres i terrenget slik at tilgjengelighet oppnas, for bade
atkomster til bygg og utearealer og for gangatkomster gjennom omradet.

o | fortettingsomrader skal det tas tydelig stilling til bebyggelsesstrukturen. Det skal tas
hensyn til eksisterende bebyggelse og ny bebyggelse skal veere i harmoni med den.

e Universell utforming skal ligge til grunn for plassering og utforming av bygg og
anlegg.

e Maksimum tillatt dybde for ensidige leiligheter skal ikke overstige leilighetens
fasadelengde.

§16.2 Stgy
a)

b

Alle tiltak skal planlegges slik at stgyforholdene innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.

Miljpverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2021, skal legges
til grunn ved arealplanlegging og tiltak etter pbl. § 20-1. Retningslinjene skal ogsa fglges ved
planlegging av landingsplass og nye traseer for helikopterflyging. For skytebanestgy gjelder
grenseverdien i tabell under punkt b).

Kommunens stgysonekart for vei, jernbane, skytebane og helikopter skal legges til grunn ved
vurdering av stgypavirkning og behov for utredninger.

Stpygrenser for ny bebyggelse og virksomhet

For etablering av ny stpyfglsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet skal fglgende
grenseverdier for utendgrs stgy ikke overskrides, med mindre annet er bestemt for stgysoner
(jf. § 21) eller fastsatt i reguleringsplan. Med stgyfplsom bebyggelse menes boliger,
fritidsboliger, barnehager, skoler, helseinstitusjoner og pleieinstitusjoner.

Stgygrenser ved etablering av ny stgyfslsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet

< PRy

vinduer i rom med soverom, rom med stgyfglsomt
stgyfplsomt bruksformal | natt (kl. 23-7) bruksformal og pa stille

og pa stille del av del av uteoppholdsareal,

uteoppholdsareal dag/kveld (kl. 7-23)

Vei 55 dB Lgen 70 dB Lsar -
Bane 58 dB Lden 75 dB Lsar -
Flyplass 52 dB Luen 80 dB Loxs
Naering og uten impulslyd: 55 dB
industri Lden 45 dB Lnight,
med impulslyd: 50 dB |60 dB Lsar B
Lden

Motorsport 45 dB Leen aktivitet forbudt |60 dB Lsar
Skytebaner 30 dB Laen aktivitet forbudt 55 dB Lafmax
Vindmgller 45 dB Lgen - -
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§16.3

| Naermiljganlegg | 60 dB Lafmax | l

Plassering

Ny stgyfglsom bebyggelse og ny stgyende virksomhet skal plasseres slik at stgybelastningen
og behovet for avbgtende tiltak blir minst mulig. Bygninger skal plasseres og utformes slik at
naturlig stgyskjerming oppnas, fremfor bruk av frittstdende stgyskjermer.

Der boliger blandes med andre bruksformal, skal disse vaere forenlige med boligformalet.
Stgygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet
Ved bygg- og anleggsvirksomhet gjelder fplgende stgygrenser utenfor rom for stgyfglsom

bruk, med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan:

Stgygrenser for bygge- og anleggsvirksomhet

Stgyfglsom |Stgykrav pd Stgykrav pa kveld | Stgykrav pa Stpykrav pa natt
bebyggelse |dagtid (kl. 19-23) sgndag/ (kl. 23-7)

(kl. 7-19) helligdag (kl. 7-

23)

Boliger bygge- og bygge- og
Fritidsboliger anleggsvirksomhet |anleggsvirksomhet
Helse-/pleie- 60 dB Lpacatzn 55 dB Loncqen skal ikke skal ikke
institusjon forekomme forekomme
Barnehage

55 dB Lpeqr (T = brukstid)

Undervisning

Tiltak for G begrense stgy i bygge- og anleggsfasen

Seerlig stgyende arbeider som boring, pigging, spunting, sprenging, pzeling, steinknusing,
héandtering av masser og tilsvarende aktivitet far kun forega innenfor tidsintervallet kl. 08-17
pé hverdager (mandag—fredag). For saerlig stgyende arbeider tilknyttet jernbaneprosjekter
skal hensynet til oppetid og framdrift vektlegges ved spknad om avvikende arbeidstid.

Dersom bygge- og anleggsvirksomheten har varighet kortere enn 6 maneder, kan det
aksepteres opp mot 5 dB hgyere stgyniva pa dagtid enn angitt i tabell over. Dersom bygge-
og anleggsprosjekter bergrer ssmme nabolag samtidig eller like etter hverandre i tid, skal
disse behandles som en sammenhengende anleggsperiode.

| alle prosjekter hvor det forventes at stgygrensene i tabellen over overskrides, har
forslagsstiller ansvar for & utarbeide en plan for handtering av stgy i bygge- og anleggsfasen.
Planen skal inneholde prognoser som viser stgynivaer og stgyutbredelse. Planen skal ogsa
vise aktuelle avbgtende tiltak for & redusere stgynivdene og forebygge stgyplager.

Stgyende drift og aktiviteter skal normalt ikke forekomme om natten. Ved spesielle tilfeller,
som kortvarig vedlikeholdsarbeider pé vei og jernbane, tillates avvik fra dette.

Det kreves spesielle varslingsrutiner overfor bergrte parter i trdd med anbefalingene i
kapittel 6.3.1 i T-1442/2021.

Luftkvalitet
Luftfglsom arealbruk ber lokaliseres til omrader hvor luftkvaliteten er best mulig, med god

luftgjennomstrgmning.

25

101



102

a

b

C

d

§16.4

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520/2012 skal legges til grunn for arealplanlegging.

Etablering av luftfglsom bebyggelse
Med luftfglsom bebyggelse menes helseinstitusjoner, barnehager, skoler, boliger, lekeplasser
og utendgrs idrettsanlegg, samt grgnnstruktur.

| omrader med luftforurensning over anbefalte grenser for luftkvalitet (jf. Gul sone
T1520/2012) skal det vises varsomhet med 4 tillate etablering av luftfglsom bebyggelse. Ved
etablering av luftfglsom bebyggelse skal det sikres minst mulig eksponering av
luftforurensning pa uteoppholdsarealer og et godt inneklima.

| omrader med brudd pa forskrift om lokal luftkvalitet (jf. Red sone T15201/2012) tillates det
ikke ny luftfglsom bebyggelse. Avvik er tillatt innenfor omrader avsatt til sentrumsformal,
dersom tilfredsstillende luftkvalitet kan sikres bade innendgrs og ved uteoppholdsarealer.
Det tillates ikke avvik ved tunnelmunninger innenfor 50-100 meter fra apningen, avhengig av
trafikkmengde.

| nye utbyggingsomrader skal det utfgres tiltak som forbedrer luftkvaliteten i omradet, f.eks.
forbedret luftgjennomstrgmming, hastighetsbegrensninger, forbud mot tungtransport og
vedfyring, bilfrie soner og forbedring av kollektivtilbud.

Etablering av ny luftforurensende virksomhet

Etablering av ny luftforurensende virksomhet skal ikke skje i omrader med luftforurensning
over anbefalte grenser for luftkvalitet (jf. Gul sone T1520/2012) eller i omr&der med brudd
pa forskrift om lokal luftkvalitet (jf. Red sone T1520/2012). Dersom ny luftforurensende
virksomhet skal etableres utenfor disse omradene, skal det utredes hvordan virksomheten vil
pavirke luftkvaliteten i omradet.

Det tillates avvik i sentrumsomrader for & etablere ny forurensende virksomhet. Dersom ny
luftforurensende virksomhet planlegges i omrade med brudd péa forskrift om lokal luftkvalitet
(jf. Rgd sone T1520/2012), bgr alternativ lokalisering, plassering og utbyggingsvolum samt
tiltak for & forbedre luftgjennomstrgmningen vurderes. Det bgr vurderes om det skal
fastsettes bestemmelser som begrenser utslipp fra virksomheten.

Luftforurensning fra bygg- og anleggsarbeider

Tiltakshaver skal vurdere hvilke aktiviteter som kan medfgre luftforurensning som bergrer
luftfglsom arealbruk. Dersom vurderingen viser at luftfglsom arealbruk i omgivelsene vil bli
bergrt, bgr det utarbeides en plan for avbgtende tiltak (for eksempel hjulvask, rengjgring av
veger og tildekking av masser). Dersom det er behov for 4 fastsla luftforurensningsnivaet, er
tiltakshaver ansvarlig for a gjennomfgre malinger.

Samspillseffekter med sty

Samspillseffekter med stgy skal vektlegges, slik at det tas ekstra hensyn i planleggingen nar
stgynivaet er over grenseverdien i retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging,
T-1442/2021.

Naturmiljp

Sammenhengende grgntdrag, gkologiske funksjonsomrader og et spekter av grgnne lunger
skal styrkes og ivaretas. Stgrre traer og viktige naturelementer skal sikres i reguleringsplaner
og i gijennomfgring av disse. Definisjon av stgrre traer fglger Natur i Norge (NIN) sin definisjon
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av "stort tre" fordelt pa treslag. Det skal tilrettelegges for god atkomst til naturomrader.
Strandsonen skal gjgres tilgjengelig ved viderefgring av kyststi.

Grgnnstruktur og landskap
Terrengtilpasning

e Utforming og plassering av ny bebyggelse skal vaere tilpasset terrenget pa en slik
maéte at uttak og forflytting av masser minimeres, og slik at eksisterende terreng og
verdifull vegetasjon i stgrst mulig grad blir tatt vare pa.

e Utformingen og plasseringen skal sikre gode estetiske kvaliteter, lysforhold og
bruksarealer.

e Ved tomtetilpasning gjennom terrengoppfylling skal skraningsutslag pa nytt terreng
ikke overstige 1:3.

e Dettillates ikke hgyere forstgtningsmurer enn 1,5 meter regnet fra ferdig planert
terreng ved murens start. Ved plassering skal det tas spesielt hensyn til virkningene
for naboeiendommene.

Friomrader og parker

Ved ny utforming og beplantning av friomrader og parker skal det legges vekt pa biologisk
mangfold inkludert biotopmangfold. Stgrre Igv- og furutraer samt viktige naturelementer skal
bevares og innarbeides.

Arealngytralitet

Prinsippet om arealngytralitet gjelder hele kommunen. Med arealngytralitet menes &
gjenbruke og fortette omrader som allerede er utbygd, fremfor & bygge ned landbruksarealer
og natur.

Med natur menes hovedgkosystemene skog, vatmark, vassdrag, naturlig dpne omrader i
lavlandet og semi-naturlig mark, med underliggende naturtyper. Forringet natur, eksempelvis
drenert myr, regnes ogsa som natur. Det samme gjelder naturpregede frilufts- og
grentomrader, eksempelvis parker, hundremeterskoger og urbane grgntkorridorer.

Lysforurensning
Belysning av uteomrader og fasader skal utformes slik at lysforurensning minimeres av
hensyn til omgivelsene, naturmangfold og nattehimmelen.

Kulturminner og kulturmiljg

Generelt om kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljg
Ved all planlegging, utbygging og endring av eksisterende bebyggelse skal det legges vekt pa
a bevare verdifulle kulturlandskap, kulturminner og kulturmiljg.

Kulturhistorisk verdifull bebyggelse og saerpregede kulturmiljger skal bevares. Broer, veifar,
steingjerder, murer, tekniske installasjoner, spor etter tradisjonell virksomhet, verdifull
vegetasjon eller traer, hageanlegg og lignende som er en viktig del av serpreget, skal
bevares.
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Ny bebyggelse eller nye konstruksjoner skal tilpasses kulturmiljget og utformes slik at de ikke
skjuler, dominerer over eller skiemmer bevaringsverdige eller fredede bygninger og
kulturmiljg.

Det skal legges vekt pa & opprettholde kulturhistorisk verdifull tomtestruktur, historiske
vegetasjonselementer og bygningers historisk saeregne plassering i landskap og terreng.

Bevaringsverdig bebyggelse og miljg
For eiendommer eller bebyggelse som omfattet av hensynssone «H570_1, Bevaringsverdig
bebyggelse og miljg» gjelder fglgende bestemmelser:

Det skal legges seerlig stor vekt pa bevaring av kulturhistorisk verdifull bebyggelse. Slike
bygninger og deres baerende konstruksjoner skal ikke rives eller flyttes.

Nye tiltak pad eiendommen skal ta hensyn til og tilpasses eksisterende bebyggelse og
kulturmiljg slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate. Sarlig viktig er
bebyggelsens overordnede formsprak, materialbruk, takform, vinduer, dgrer,
overflatebehandling og andre fasadedetaljer.

Pabygg, tilbygg og andre tiltak som medfgrer stgrre visuelle endringer pa bevaringsverdig
bebyggelse, tillates ikke. Det kan gjgres unntak for tiltak som tilbakefgrer til dokumentert
opprinnelig eller historisk form og uttrykk, etter kulturminnefaglig vurdering.

Opprinnelige eller kulturhistorisk verdifulle bygningselementer som vinduer, ytterdgrer,
gerikter, kledning, taktekking og andre fasadedetaljer skal kun fornyes nar disse ikke lar seg
utbedre eller reparere. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses bygningens
opprinnelige stil og materialbruk.

Opprinnelig eller kulturhistorisk verdifull sti- og veistruktur, hage eller parkareal, vegetasjon,
forstptningsmurer med mer, skal bevares.

Listefgrte og fredede kirker

Kommunens listefgrte kirker er Siggerud kirke og Oppegard kirke, disse er markert med
hensynssone H570_5 i plankartet. Kommunens fredede kirker er Ski middelalderkirke og
Krékstad kirke, disse er markert med hensynssoner H730. For kirkene gjelder fplgende
bestemmelser:

Alle tiltak som bergrer listefgrte kirker, skal behandles i henhold til rundskriv Q-06/2020
Forvaltning av kirke, gravplass og kirkens omgivelser som kulturminne og kulturmiljg.

Listefgrte kirker; Siggerud kirke og Oppegard kirke
Alle inngrep i eller endringer av listefgrte kirker skal avklares med Riksantikvaren.

All planlegging og alle tiltak i kirkens naere omgivelser skal ta hensyn til kirkens plassering og
virkning i landskapet. Slike saker skal sendes fylkeskommunen for uttalelse.

Ved vedlikehold og utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon bevares. Opprinnelige
fasadeelementer som vinduer, dgrer, kledning, taktekking og overflatebehandling skal sa
langt som mulig bevares. Ved ngdvendig utskiftning skal det sa langt som mulig brukes
tradisjonelle (opprinnelige) teknikker og materialer.
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Fredede kirker; Ski middelalderkirke og Krakstad kirke

Ski og Krakstad middelalderkirker og middelalderkirkegarder er automatisk fredet. Det er
ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn p& de automatisk fredede kirkene og
kirkegardene med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

Innenfor middelalderkirkegardene er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i
kontinuerlig bruk etter 1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke
benyttes til gravlegging. Unntak er urnenedsettelser i graver der kistens plassering er
kjent og der borehullet for urnen ikke skader intakte kulturminner. Urnen skal settes ned
over den eldre kisten.

Alle tiltak innenfor kirkestedene skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot
bestemmelsene i kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal
det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet.

Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse (KULA)
KULA-landskapene er markert med hensynssone H570_6 i plankartet. For landskapene
gjelder fplgende bestemmelser:

Krakstad middelalderkirkested
Middelalderkirkestedet med Kréakstad kirke og kirkegard fra middelalder skal bevares og
beholde sin fremtredende plass i landskapet.

Gamle Mossevei langs Gjersigen
Veiens linjefgring skal bevares.

Enhetlige boligomrader fra etterkrigstiden
For eiendommer markert med hensynssone H570_7 i plankartet, i boligomradene pa Kantor,
Hellerasten, @stasen og Finstad gjelder fplgende bestemmelser:

Det skal legges stor vekt pa bevaring av bebyggelsesmgnster og den opprinnelig
bebyggelsens arkitektoniske uttrykk og karakter.

Den visuelle og estetiske sammenhengen i kulturmiljget skal bevares.

Eventuelle nye tiltak skal tilpasses og underordnes bebyggelsens arkitektoniske uttrykk og
karakter, og vurderes innenfor rammene av bokstav a og b.

Arkitektonisk uttrykk og karakter kan defineres av blant annet bygningens volumoppbygning,
skiftende fasadeliv, plassering i terreng, takform, mgneretning, kledning inkludert retning og
mgnster i kledningen, plassering og proporsjoner av vinduer og dgrer, takutspring, utforming
av verandaer og rekkverk, gesimsband, vinduskasser, materialvalg, fargevalg og grunnmur.
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Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsarbeid

Nzering
Reguleringsplaner skal:

e angi hvilke former for naeringsvirksomhet som tillates

e baseres pd ABC-prinsippene (de mest sentrale omradene skal gis hgy utnyttelse og
tilrettelegges for arbeidsplassintensive virksomheter og virksomheter med behov for
god publikumstilgang)

Klima- og energi
Reguleringsplaner skal:

e Tilrettelegge for og prioritere gdende, syklende og kollektivtransport serlig ved
utbyggingsprosjekter som ligger innenfor prioriterte utbyggingsomrader.
Hovedatkomsten skal rette seg mot gdende/syklister og kollektivreisende.

e Redegjgre for mulighetene til & redusere uttak av masser, gjenbruk av eksisterende
bygningsmasser, fremtidig energibruk og lokal energiproduksjon (f.eks. solenergi og
jordvarme) som kan ha betydning for plassering av bygg.

e Redegjgre for tiltak for a redusere klimagassutslipp og avfall i anleggsfasen (f.eks.
fossilfri eller utslippsfri byggeplass og planlegging av massetransporter).

o Inneholde et klimagassregnskap for bygg over 1000 m? BRA. Basert pa
klimagassregnskapet bgr det beskrives tiltak som reduserer klimagassutslippet med
35 % sammenlignet med et TEK17-bygg.

Naturtyper, biologisk gfold og
Reguleringsplaner skal:

e ha en naturfaglig utredning om forekomster av viktige naturtyper og biologisk
mangfold, herunder viktige naturtyper, arter og gkologiske funksjonsomrader, samt
en oppdatering av eksisterende registreringer

e kartlegge busk- og trevegetasjon

e beskrive hvilke naturverdier som skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette
skal skje

e sikre at naturtyper og arters gkologiske funksjonsomrader og betingelser ivaretas og
ikke forringes eller fragmenteres

@Pkologisk kompensasjon

Dersom en reguleringsplan tillater at natur eller et omrades gkologiske funksjon gar tapt i
strid med prinsippet i § 16.6 Arealngytralitet, skal tiltakshaver yte en gkologisk kompensasjon
for tapet tiltaket medfgrer. Pkologisk kompensasjon fastsettes avkommunen, og ytes enten
som erstatningsareal eller som et gkonomisk bidrag til restaureringsprosjekter.

Matjord

Til r;guleringsplan som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrket eller dyrkbar
jord, skal det utarbeides matjordplan. Planen skal sikre at matjordlaget brukes til
matproduksjon pa oppfyllingsomrader for ny dyrket jord eller forbedring av dyrket eller
dyrkbar jord.

Forslag til matjordplan skal fglge med som en del av hgringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn
av reguleringsplan.
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§18.7

§18.8

§18.9

| reguleringsplaner skal det gis bestemmelser som sikrer at matjorda ivaretas i henhold til
matjordplan.

Masseforvaltning
Reguleringsplaner skal:

e redegjpre for massebalanse
e utrede for gjenbruk av masser
e stille krav om kvaliteten pa tilfgrte masser

Vassdrag
Reguleringsplaner skal:
e inneholde en registrering og sikring av kantvegetasjonssonen der den omfatter
vassdrag eller tilrettelegger for tiltak som kan innvirke pa tilliggende vassdrag
e angi byggegrense mot vassdrag
e avklare hvordan vassdrag kan gjendpnes der planen bergrer et omrade med lukket
eller gjenfylt vassdrag

Kulturmiljg og kulturlandskap
Reguleringsplaner skal:

e registrere og oppdatere eksisterende registreringer av
o kulturlandskap
o automatisk fredede kulturminner
o nyere tids kulturminner
o kulturmiljg
e beskrive hvilke verneverdier som skal bevares, og hvordan dette skal skje, inkludert
hensynene til kulturlandskap
e redegjgre for hvordan tiltaks arkitektur og estetiske utforming forholder seg til
kulturminner i omradet

Over héandtering, flomsikring og vann og avigp
Reguleringsplaner skal ivareta helhetlig forvaltning av overvann og flom i henhold til §§ 4.2,
43,4.40g4.5.

Til reguleringsplan skal det utarbeides en felles rammeplan for VA og overvann.

§ 18.10 Barn og unge

Reguleringsplaner skal:

vise hvordan barn og unge bruker planomradet

vise hvordan planforslaget vil pavirke barn og unges bruk av planomradet
vise utforming og plassering av lekeplasser

vise skolevei med ROS-analyse og utrede trafikksikkerhet for skolevei

§ 18.11 Universell utforming

Reguleringsplaner skal redegjgre for hvordan universell utforming er ivaretatt, bade internt i
planomréadet og i sammenheng med omkringliggende omréder. Det skal spesielt legges vekt
pa gangatkomster, kollektivholdeplasser og gang- og sykkelveier. Ved regulering av stgrre
utbygginger kan kommunen stille krav om uavhengig kontroll av universell utforming av bygg
og utearealer.
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§ 18.12 Geotekniske vurderinger
Reguleringsplaner skal:

o dokumentere at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til § 22.3
Mulighet for kvikkleire, krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder
NVEs veileder 1/2019

e dokumentere skredsikkerhet og bebyggbarhet med en tydelig konklusjon

§ 18.13 Utearealer
Reguleringsplaner skal:
e inneholde illustrasjonsplan
o redegjgre for utforming og plassering av utearealer
e vise hvordan kravene til utearealer og lekeplasser oppfylles

Illustrasjonsplanen skal minimum vise:

e eksisterende og ny vegetasjon

e eksisterende og nytt terreng

gangveier

parkering

e renovasjon

e sittegrupper og lekearealer

e sol- og skyggeforhold pé utearealer og bygningsfasader i planomradet og pa
naboeiendommene

e arealer for lagring av sng ved brgyting

§ 18.14 Estetikk
Reguleringsplaner skal:

* redegjgre for tiltakets utforming og forhold til eksisterende terreng og omgivelser

* redegjgre for ny bebyggelse og anlegg sett fra nzerliggende boligomrader,
friluftsomrader, turveier og utsiktsplasser ved modell, fotomontasje e.l.

e vise planlagt bebyggelse med maks tillatt utnyttelsesgrad og hgyde, egnete snitt
sammen med tilliggende bebyggelse og anlegg

§ 18.15 Handel
Reguleringsplaner som tillater handelsvirksomhet over 500 m? BRA, skal:

o redegjgre for behovet for tiltaket ut fra dekningsgraden for handel,
befolkningsgrunnlag og senterstrukturstatus for omradet hvor etableringen eller
utvidelsen skal skje

o redegjgre for tilgjengelighet med kollektivtransport og trafikksikker atkomst for
fotgjengere og syklister

Utredningen kan unnlates der dette er tilfredsstillende beskrevet i overordnet plan.

§ 18.16 Helsekonsekvensvurdering

Reguleringsforslag skal inneholde helsekonsekvensvurdering. Denne skal belyse positive og
negative helsemessige konsekvenser, og gi en samlet vurdering knyttet til bakenforliggende
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faktorer og synliggjgre om tiltaket fremmer eller reduserer forskjeller mellom ulike
befolkningsgrupper.

Fysiske forhold, sosiale miljgfaktorer og livsstilsfaktorer som fglge av reguleringsplanen skal
belyses.

Tiltakshaver skal bruke kommunens sjekkliste for helsekonsekvensvurderinger.

§ 18.17 Trafikk

Reguleringsplaner som inneholder tiltak som kan medfgre gkning i biltrafikk pa over 400 ADT
(arsdggntrafikk) eller tungtransport pa over 200 ADT, skal:

e inneholde trafikkprognose

e vurdere kapasitet og trafikksikkerhet for atkomsten til tiltaket, inkludert bergrte
veikryss

e redegjgre for konsekvenser og avbgtende tiltak

§18.18 Stgy

Reguleringsplaner som gjelder eller pavirker stgyfglsom bebyggelse, eller sgknad om
etablering og utvidelse av stgyende tiltak, skal:

e inneholde stgysonekart — med og uten avbgtende tiltak.

e inneholde stgyutredning i samsvar med retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442/2021). Stpyutredningen skal avklare hvilke ngdvendige
avbgtende tiltak pa bergrte bygninger og utearealer og hvilke alternative
planlgsninger som vil veere ngdvendig, slik at stgykravene § 16.2 kan oppfylles.

e vurdere samspillseffekten mellom stgy og luftforurensning.

Dersom planomradet er utsatt for stgy fra flere kilder, skal samlet stgybelastning vurderes.

§ 18.19 Luftkvalitet

Retningslinje T1520/2012 skal legges til grunn i reguleringsplaner. | omrader med antatt
luftforurensning over anbefalte grenser (gul og rgd sone) for luftkvalitet skal
reguleringsplaner omtale status og konsekvenser knyttet til luftforurensning.

Ved etablering av ny luftfglsom bebyggelse (kap. 5.2) og luftforurensende virksomhet (kap.
5.3) skal det tas hensyn til bdde omradets egnethet for ulik arealbruk ut fra
luftforurensningsforhold og hvilke tiltak som bgr gjennomfgres, for & unnga gkt forurensning.

§ 18.20 Elektromagnetisk straling

Dersom ny bebyggelse og anlegg som er beregnet for personopphold foreslas plassert naer
hgyspentledninger, kabler og transformatorer i kraftnettet e.l. som kan medfgre
magnetfeltnivaer over 0,4 uT (mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi
grunnlag for & vurdere bebyggelsens og anleggets plassering, og forebyggende tiltak for &
redusere magnetfeltet.

Dersom nyetableringer av elektriske anlegg kan medfgre magnetfeltnivier over 0,4 uT
(mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi grunnlag for & vurdere anleggets
plassering og forebyggende tiltak for & redusere magnetfeltet.
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§ 18.21 Variert boligsammensetning . o
Ved regulering skal planforslaget redegjgre for hvordan planen BeStemmelser tll arealformal
(plan- og bygningsloven §§ 11-10 og 11-11)
e gir mulighet til samhandling mellom naboer gjennom formell og uformell kontakt
e hvordan planforslaget bidrar til et mangfoldig, variert og stabilt bomiljg i omradet
e hvordan den enkelte kan ha sin boligkarriere i det lokalmiljget de flytter inn i, ved
endret livssituasjon pa grunn av alder, sykdom, samlivsbrudd eller annet

§ 19 Landbruks-, natur- og friluftsformal

§19.1 LNF1 - Strandsonen langs sjgen
§ 18.22 Miljgoppfelging og -overvaking Hvis ikke annet fglger av reguleringsplan, er tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 ikke
Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. tillatt i LNF1, med unntak av:

fasadeendring

bygninger og mindre anlegg som inngar i landbruksformal
miljgvennlige anlegg for vannforsyning og avlgpshandtering

riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg

gjenoppbygging av godkjent bygning etter brann

| reguleringsplaner som bergrer viktige miljgforekomster, vassdrag eller kan fgre til annen e etablering avkommunale vann- og avlgpsledninger og stikkledninger til
forurensning eller skade, stilles det krav til overvaking og rapportering. boligeiendommer og fritidseiendommer

Til reguleringsforslag for bebyggelse og anlegg skal det utarbeides et overordnet
miljgprogram for planleggings- og anleggsperioden. Miljgprogrammet skal ivareta
fokusomrader som fremgar i veiledning til Miljgprogram og miljpoppfelgingsplan for Nordre
Follo kommune.

§19.2 Bestemmelser til LNF-omradene
Hvis ikke annet fglger av reguleringsplan, er tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 ikke
tillatt i LNF-omradene. Dette gjelder ikke fglgende tiltak som er i trad med kommuneplan § 6
—byggegrenser:

Ved krav til overvékning og rapportering skal fgrtilstand i bergrte bekker og vassdrag veere
dokumentert fgr arbeid kan igangsettes. Miljgoppfglgingsplanen skal inneholde
grenseverdier for avvik basert pad dokumentert fgrtilstand.

Til rammesgknad som utarbeides med grunnlag i reguleringsplan som krever
miljgoppfelgingsplan, skal det leveres en miljpoppfalgingsplan som skal redegjgre om
hvordan hensynene i miljgprogrammet konkret vil bli ivaretatt i byggeprosjektet. Tiltakene

e Bygninger og anlegg som inngér i landbruksformalet, og som er i tréd med
kommuneplan § 19.2 bokstav a.
e Tiltak pa eksisterende boligeiendommer i LNF i trad med kommuneplan § 19.2

skal veere mélbare og sikret i tilknyttede planer for hele anleggsperioden. bokstav b.

. . X . N . X e Tiltak pa eksisterende fritidseiendommer i LNF i trad med kommuneplan § 19.2
Fgr igangsettingstillatelse kan gis, skal alle tiltakene i miljpoppfglgingsplanen for bokstav ¢
anleggsperioden vaere belagt med ansvar. e Etablering av kommunale vann- og avlgpsledninger, og stikkledninger til bolig-,

landbruks- og fritidseiendommer.

e Etablering av miljgvennlig anlegg for vannforsyning og avigpshandtering pa
eksisterende bolig-, landbruks- og fritidseiendommer.

e Mindre tiltak som fremmer natur- og friluftsformal.

§ 18.23 Renovasjon
Reguleringsplan skal redegjgre for lokalisering og Igsninger for renovasjon.

§ 18.24 Brann og redning
Reguleringsplan skal redegjgre for hvordan hensynet til brann- og redningstjenester er

. a) Bestemmelser til eksisterende landbrukseiendommer i LNF
ivaretatt.

e Dettillates kun én boenhet per eiendom, med mindre det ut fra landbruksfaglige
kriterier vurderes som ngdvendig med flere.

* Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

e Utvidelse av eksisterende bebyggelse og oppf@ring av ny bebyggelse, herunder
driftsbygning og kérbolig, ma tilpasses den gvrige bebyggelsen p& eiendommen og
innga som en naturlig del av eksisterende kulturlandskap og kulturmiljg.

e Stgrrelse pa bygninger skal tilpasses byggets funksjon i landbruksvirksomheten og
eiendommens produksjonsgrunnlag.

e Nye bygninger skal plasseres som en del av eksisterende tun, og mé ikke forringe
dyrket og dyrkbar mark.

e Tiltak i forbindelse med naeringsvirksomhet som ikke er tuftet pa gardens eget
produksjonsgrunnlag, krever regulering fgr gijennomfgring. Dette gjelder likevel ikke
for tilleggsnaering i trdd med veileder H2401 Garden som ressurs.
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b) Bestemmelser til eksisterende boligeiendommer i LNF

Det tillates kun én boenhet per eiendom, med tilhgrende garasje og bod. Eksisterende
bebyggelse kan rives og bygges opp igjen i trad med forutsetningene under:

* Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

e Grad av utnytting ma ikke overstige 22 % BYA per eiendom. Bebyggelsens samlede
bebygde areal for bolig, garasje og utebod ma enten vaere maks 200 m?BYA eller 400
m? BRA.

e Maksimal gesimshgyde for bolighus er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m.
Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

e Maksimal gesimshgyde for garasje/utebod er 3,00 m og maksimal mgnehgyde
5,00 m. Hgyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

c) Bestemmelser til eksisterende fritidsboligeiendommer i LNF

Det tillates kun én boenhet per eiendom, med tilhgrende garasje og bod. Eksisterende
bebyggelse kan rives og bygges opp igjen i trad med forutsetningene under:

* Tilbygg, pabygg og fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse tillates, men ma ikke
i vesentlig grad endre byggets karakter.

e Bruksareal (BRA) / bebygd areal (BYA) for fritidsboligen ma ikke overstige 60 m? /
70 m2.

e Bruksareal (BRA) / bebygd areal (BYA) for garasje eller utebod ma ikke overstige 20
m?/23m2

e Maksimal gesimshgyde for fritidsbolig er 3,00 m. Maksimal mgnehgyde er 5,00 m.
Hoyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

e Maksimal gesimshgyde for garasje/utebod er 2,50 m og maksimal mgnehgyde
3,50 m. Hpyder regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.
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Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner
(plan- og bygningsloven § 11-8)

§20

§20.1

§20.2

§20.3

Sikringssoner

Nedslagsfelt drikkevann, H110 (Temakart 2)

Drikkevannsinteressen skal vaere overordnet alle andre interesser innenfor hensynssonen. |
tillegg gjelder fplgende bestemmelser overfor enhver som ferdes eller oppholder seg ved
drikkevannskilden, samt nedbgrsfeltet:

e Transport, lagring og bruk av oljeprodukter og andre kjemikalier skal forega pa en slik
mate at det ikke utgjgr noen fare for forurensing. Forbudet omfatter ogsé handtering
av maskiner eller andre kjgretgy ved vask, reparasjoner, oljeskift og lignende
aktiviteter som medfgrer fare for forurensing.

e Deter forbudt & ta med levende organismer inn i nedbgrsfeltet, som kan ha negativ
innvirkning pa vannkvaliteten eller gkosystemet.

e Deter forbudt a bruke motorfartgy pa Gjersjgen. Forbudet gjelder alle typer
motorer.

e Dettillates ikke arrangementer i kantsonen eller pa Gjersjgen som kan pavirke
drikkevannskvaliteten.

For allmenhetens aktiviteter gjelder i tillegg fglgende:
e Deter forbudt a bruke motorfartgy pa Gjersjgen. Forbudet gjelder alle typer
motorer. Forbudet gjelder ikke i vannverkets tjeneste.
e Det er forbud mot organisert bading og organisert fisking i Gjersjgen.
e Deter ikke tillatt & sette opp telt, bobil, campingvogn eller p& annen mate sla leir i
kantsonen langs Gjersjgen.

Byggeforbud rundt tunneldpning, H130 (Temakart 2)

HENSYNSSONE H130_1 TUNNELVEGG FOR E6
Innen 50 meter fra ytterkant tunnelvegg for E6 er det ikke tillatt med arbeider og tiltak som

kan medfgre rystelser eller pa annen mate skade tunnelen eller tunnelinnredningen.

HENSYNSSONE H130_2 TUNNELVEGG FOR RIKASTUNNELEN OG INGIERTUNNELEN

Innen 15 meter fra ytterkant tunnelvegg for fv. 152 Rikastunnelen og fv. 127 Ingiertunnelen
er det ikke tillatt med arbeider og tiltak som kan medfgre rystelser eller p& annen méte skade
tunnelen eller tunnelinnredningen.

Andre hensy , H190 (T kart 2 og 6)

HENSYNSSONE H190_1 PUMPESTASJON VED GJERSJ@EN (Temakart 2)
Innenfor sonen skal det ikke vokse busker og traer. Gresset skal holdes lavt og fritt for
brennbart materiale.
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§21

§21.1

§21.2

HENSYNSSONE H190_2 OVER JERNBANETUNNEL (Temakart 2)

Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med boring i grunnen eller andre tiltak som kan
medfgre skade pa tunnelanlegget. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal avklares med
jernbanemyndigheten.

HENSYNSSONE H190_3 DRIKKEVANNSFORSYNING - RAVANNSTUNNEL OG RAVANNSLEDNING
(Temakart 2)
Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt med tiltak eller arbeider i grunnen som kan medfgre

skade pa ravannsanlegg. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal avklares med vannverket.

HENSYNSSONE H190_4 LUFTROM VED HELIKOPTERLANDINGSPLASS (Temakart 6)

Innenfor hensynssonen kan det ikke etableres hinder (bygninger, signalmaster, vegetasjon,
anlegg eller andre innretninger) som kan komme i konflikt med skraplanene til
helikopterlandingsplassen. Alle tiltak innenfor sonen skal avklares med Politiets nasjonale
beredskapssenter.

Stpysoner

Rgd sone - vei, bane, helikopter iht. T-1442/2021, H210 (Temakart 3,4 og 6)

Det er ikke tillatt a etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i rgd stgysone. Det samme
gjelder opprettelse av nye eiendommer. Innenfor omrader avsatt til sentrumsformal eller
bestemmelsesomrade for prioriterte utbyggingsomrader kan ny bebyggelse tillates dersom
folgende vilkar oppfylles:

e Alle stpykrav til innendgrs stpyniva i byggteknisk forskrift (jf. kap. 13 del IV) oppfylles.

e Alle boenheter har stille side.

e Alle stpykrav til utendgrs stpyniva (jf. § 16.2 pkt. a) og b)) oppfylles ved alle soverom i
boliger, eller pa minst en fasade i annen stgyfglsom bebyggelse.

e Bebyggelse har tilgang til stille side.

e Minst ett soverom og minst halvparten av rom for stgyfglsom bruk plasseres mot
stille side.

e Alle bruksenheter har tilgang til tilstrekkelig uteoppholdsareal der stgykravene til
utendgrs stgyniva ikke overskrides.

e Alle boenheter er gjennomgéende.

e Ny bebyggelse sikres kvalitetshevende og kompenserende tiltak som gar utover
minimumskravene i §§ 10 og 11 for & fremme trivsel og helse.

Gul sone - vei, bane, helikopter iht. T-1442/2021, H220 (Temakart 3,4 og 6)
Det er ikke tillatt & etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i gul stgysone, med mindre
fglgende vilkar oppfylles:

e Alle stpykrav til innendgrs stpyniva i byggteknisk forskrift (jf. kap. 13 del IV) oppfylles.

e Alle boenheter har stille side.

o Alle stgykrav til utendgrs stgyniva (jf. § 16.2 punkt a) og b)) oppfylles for alle soverom
i boliger, eller pd minst en fasade i annen stgyfglsom bebyggelse.

e For nedre del av gul stgysone skal alle boenheter ha en stille side.

e For gvre del av gul stgysone skal alle boenheter ha stille side, og minst ett soverom
skal plasseres mot denne siden.
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§22.2 t

o Alle bruksenheter har tilgang til tilstrekkelig uteoppholdsareal, der stgykravene til
utendgrs stgyniva ikke overskrides.

* Ny bebyggelse sikres kvalitetshevende og kompenserende tiltak som gar utover
minimumskravene i §§ 10 og 11 for & fremme trivsel og helse.

Andre stgysoner — skytestgy iht. § 16.2, H290 (Temakart 5)
Det er ikke tillatt 4 etablere eller utvide stgyfglsom bebyggelse i stgysonen.

Faresoner
Flomfare, H320_1 og H320_2 (Temakart 7)

Alle tiltak innenfor angitte hensynssoner for flom skal dimensjoneres og sikres i samsvar med
“Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar” (NVE, 2022), Retningslinjer 2-2011
“Flaum- og skredfare i arealplanar” (NVE, revidert 22. mai 2014) og NVE-veileder 3-2015
“Flaumfare langs bekker”, iht. TEK17 § 7-2, med klimafaktor 1,5.

Dokumentasjon for hvordan flomhensyn er ivaretatt, skal fglge alle plan- og byggesaker som
omfatter omrader innenfor hensynssone for flomfare.

| disse sonene skal det ikke utfgres bygge- eller anleggstiltak som kan pavirke stabiliteten i
elvesidene negativt. Sa langt det er skjgtselsmessig forsvarlig, skal traer og annet
vegetasjonsrotsystem bevares. Anleggstiltak kan utfgres som et ledd i elveforbygging.

e For tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav a, d og m som omfatter flomveier
med tilrenningsareal stgrre enn 5000 m?, skal overflatevann handteres pa en slik mate at
det ikke vil medfgre fare for byggeprosjektet eller medfgre skader pa byggverk pa
naboeiendommer ved ev. endring av vannveier.

e Dettillates ikke nybygg naermere enn 5 m fra flomvei med tilrenningsareal stgrre enn
eller lik 50 000 m?, med mindre hensikten med tiltaket er & forebygge erosjon eller
forbedre overvannshandteringen.

HENSYNSSONE H320_1 BYGGEFORBUDSSONE FLOM
Hensynssonen omfatter omradet innenfor byggeforbudssonen etter utfgrt modellering av
200-arsflom med klimafaktor 1,5.

HENSYNSSONE H320_2 SARBARE OMRADER FOR FLOM OG OVERVANN

| forbindelse med utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det gjennomfgres naermere
utredning av overvann og flom, inklusive vannlinjeberegninger. Nar slike beregninger er gjort,
kan hensynssonen justeres i reguleringsplan. Eventuelt byggeforbud ilegges kritiske omrader.
Ngdvendige sikringstiltak og avbgtende tiltak ma utfgres i trdd med utredningens
anbefalinger.

yspenningsanlegg inkludert hgyspentkabler, H370 (Temakart 8)
Det tillates ikke etablert bebyggelse i hensynssonen. Alle tiltak i terreng og byggearbeider i

hensynssonen skal avklares med netteier pa forhand. Ved nedgraving av hgyspentkabel skal
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det i detaljregulering fastsettes grenseverdier for magnetfelt for bebyggelse for varig
opphold.

Mulighet for kvikkleire og skred i bratt terreng, H310 (Temakart 16)

HENSYNSSONE H310_1 AKTSOMHETSOMRADE MARIN LEIRE
Hensynssonen viser omrader med sveert store, store og middels sammenhengende
forekomster av marine avsetninger i NGUs datasett Mulighet for marin leire (MML).

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal fare for omradeskred vurderes i henhold til
krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Ved tiltak
nedstrgms et aktsomhetsomréde ma det vurderes om tiltaket kan ligge i utlgpssonen til et
potensielt fareomrade. Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak som kan medfgre fare
for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn samtidig med sgknaden.

HENSYNSSONE H310_2 KVIKKLEIRESONE
Hensynssonen viser kartlagte kvikkleiresoner fra NVE Atlas hvor reell fare for omradeskred er
vurdert og pavist.

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen méa det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet
mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i
samsvar med NVEs veileder 1/2019. Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak som kan
medfgre fare for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn samtidig med
spknaden.

HENSYNSSONE H310_3 AKTSOMHETSOMRADE SKRED | BRATT TERRENG

Hensynssonen er basert pa kartlaget «Skred i bratt terreng» (aktsomhetsomrade) i NVE Atlas,
og viser potensielt utsatte omrader for skredtypene sngskred, flomskred, jordskred,
steinsprang og steinskred.

For reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal reell fare for skred vurderes i henhold til
krav i pbl. § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVE Veileder for utredning av
sikkerhet mot skred i bratt terreng (2020). Det samme gjelder ved utfgring av gvrige tiltak
som kan medfgre fare for skred. Ved sgknadspliktige tiltak skal vurderingen sendes inn
samtidig med sgknaden.

Storulykkevirksomheter, H390 (Temakart 17)

Aktsomhetsomradene skal legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen. Ved endring
eller utvidelse av eksisterende virksomhet ma omfang av aktsomhetsomrade i temaplanen
vurderes pa nytt. Endring av aktsomhetsomrade méa eventuelt avklares gjennom
reguleringsplan. Innenfor aktsomhetssonen skal det ikke etableres skoler, barnehager,
sykehjem eller andre sarbare bygg.

Innenfor aktsomhetssonen skal det i forbindelse med regulering og utbygging av boliger,
hotell, kjgpesenter, publikumsarenaer og lignende som innebaerer permanent opphold av
personer, foreligge en kartlegging og vurdering av den pévirkning det farlige anlegget utgjor
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for tiltaket. Tillatelse kan ikke gis med mindre tiltaket kan sikres tilfredsstillende med
eventuelle avbgtende tiltak.

Infrastruktursoner

Rekkefglgekrav til infrastruktur, H 430 (Temakart 9)

HENSYNSSONE H430_1 S@NSTERUDVEIEN 30 OG 32
For Sgnsterudveien 30 og 32 skal utbygging ikke finne sted fgr ny krysslgsning i
Sgnsterudveien/Valhallaveien er etablert.

HENSYNSSONE H430_2 FL@YSBONN

| fortettingsomrade Flgysbonn (H810_3) og naringsomradene i sgr skal utbygging ikke finne
sted for ny sykkelvei med fortau langs Kongeveien/Sgnsterudveien (fra planomradet til
Skiveien) er etablert.

HENSYNSSONE H430_3 SKI @ST

| transformasjonsomradet for Ski @st skal det etableres gode gang- og sykkelveiforbindelser
mot Ski sentrum, og omradene i nord og sgr ma ha trafikksikker kobling over/under
Kjeppestadveien og @stre linje.

HENSYNSSONE H430_4 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE
| Krdkstad sentrumsomrade skal utbygging ikke finne sted fgr ny gang- og sykkellgsning langs
Stasjonsveien er etablert.

Soner med angitte sarlige hensyn
Til de fglgende hensynssonene er det knyttet retningslinjer. Retningslinjene star i kursiv.

Hensyn friluftsliv, H530 (Temakart 10)
Hensynssonen omfatter kartlagte friluftsomrader verdsatt til svaert viktig og viktig verdi.
Friluftsomrdder som skilgyper som gér over dyrket mark, er ikke inkludert i hensynssonen.

Ved utforing av tiltak i disse omradene skal hensynet til friluftsliv ivaretas sd lenge dette ikke
er i konflikt med landbruks- og neeringsinteresser.

Skjotselen av omradene har som mdl G opprettholde kulturlandskapet med naturlig
vegetasjon og fauna. Bruken skal ta hensyn til dyrehold og beitedyr i aktuelle omréder.

Bevaring naturmiljg, H560 (Temakart 11)

HENSYNSSONE H560-1 OMRADER MED SZRLIG NATURVERDI
Sonen omfatter kartlagte omrader med seerlig naturverdi. / disse omradene skal alle tiltak
som kan forringe naturverdiene, unngds.
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HENSYNSSONE H 560-2 VILTTREKK OG @KOLOGISKE FUNKSJONSOMRADER

Sonen omfatter viktige vilttrekk og gkologiske funksjonsomrader. I disse omrddene skal nye
tiltak som kan pdvirke omrédets funksjon for naturtyper og arter, sgkes unng@tt. Dersom det
legges til rette for tiltak i disse omradene, ma det ved behandling av plan eller sgknad om
tiltak dokumenteres at hensynene bak sonen ivaretas pa en tilfredsstillende mate.

HENSYNSSONE H560-3 MYROMRADER
Sonen omfatter registrerte myromrader. I disse omrddene tillates ikke tiltak eller inngrep som
kan pévirke omrddets funksjon eller vannhusholdning.

Bevaring kulturmiljg, H570 (Temakart 12)

HENSYNSSONE H570_1 BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE OG MILI@ (Vedlegg — tabell H570_1)
For eiendommer eller bebyggelse som i seg selv eller som del av et miljg i det ytre har
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som bgr bevares, gjelder fglgende:

a) For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.2.
b) Bevaringsverdig bebyggelse skal spkes vedlikeholdt.

HENSYNSSONE H570_2 KULTURMILI® (Vedlegg — - tabell H570_2)
Denne hensynssonen omfatter eiendommer og bebyggelse som inngdr i et bevaringsverdig
kulturmiljg, men som ikke i seg selv er bevaringsverdig.

a) Ved regulering eller tiltak pé slike eiendommer skal det legges vekt pé & bevare, og
om mulig tilbakefgre bebyggelsens opprinnelige karakter og byggestil. Dette gjelder
saerlig bygningers form, takform, fasade, dgrer, vinduer og andre bygningsdeler,
bygningsdetaljer, materialbruk og fargebruk.

b) Ny bebyggelse eller nye konstruksjoner bgr tilpasses kulturmiljget og utformes slik at
de ikke skjuler, dominerer over eller skiemmer bevaringsverdige eller fredede
bygninger og kulturmiljg.

c) Det skal legges vekt pa a opprettholde kulturhistorisk verdifull tomtestruktur,
historiske vegetasjonselementer og bygningers saeregne plassering i landskap og
terreng.

HENSYNSSONE H570_3 KULTURLANDSKAP

a) Ved planarbeid som kan bergre viktige kulturmiljg eller ssmmenhengende
kulturlandskap, skal konsekvensene for kulturlandskap og kulturmiljg utredes, med saerlig
vekt pa landskapsbildet.

b) Massedeponi, terrengplanering og andre tiltak som kan ha vesentlige konsekvenser for
landskapsbildet, krever reguleringsplan for gjennomfaring.

Fglgende kulturlandskap skal spkes bevart

e Jordbrukslandskapet mellom middelalderkirkene i Ski og Krdkstad og moreneryggene
med tidlige bosettingsspor og ferdselsveier

e Krdkstad kirke med omgivelser

e Ski kirke med omgivelser
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e Bdlerud-Sjgdal

e Oppegdard kirke med omgivelser
*  Gjersjgelvdalen—Hvitebjorn

e Ingierstrand

* Gjersjgen med omgivelser

HENSYNSSONE H570_4 HISTORISKE VEIFAR
Historiske veifar skal sgkes bevart. Det bgr ikke tillates tiltak som kan forringe veiens
historiske kvaliteter.

HENSYNSSONE H570_5 LISTEFBRTE OG FREDEDE KIRKER
For hensynssonen gjelder bestemmelsene i § 17.3.

HENSYNSSONE H570_6 KULTURHISTORISKE LANDSKAP AV NASJONAL INTERESSE (KULA)
For h gjelder b I i§ 17.4 i tillegg til felgende retningslinjer:

Krakstad kirkested

Middelalderkirkestedet med Krakstad kirke og kirkegard fra middelalder bgr opprettholdes pa
en slik mdte at det beholder sin fremtredende plass i landskapet.

For @ ivareta landskapets karakter bgr det opprettholdes landbruksdrift pa jordbruksarealene
og skjotsel for G begrense gjengroing.

Elementer som underbygger karakteren i det historiske landskapet, bgr ivaretas. Herunder
bl.a. automatisk fredede kulturminner fra flere tidsperioder, alleer, enkelttreer, Gkerholmer,
gamle veifar, rester etter boplasser samt kulturminner i skog og vassdrag.

Bebyggelsen og strukturen i gamle gdrdstun og plasser bgr spkes bevart. Ny bebyggelse bgr
forholde seg til eksisterende skala og struktur.

Ved hogst skal kulturminnene i omradet ikke bli skadet. Ved hogst i nerheten av automatisk
fredede kulturminner skal fylkeskommunen kontaktes for rdd, slik at kulturminnene ivaretas
pd best mulig maéte.

Gamle Mossevei langs Gjersjgen

Utsikt mot Gjersjgen og de tilnaermet ubebygde dsene rundt bgr opprettholdes.
Utbygging i dssidene langs Gjersjgelva og Gjersjgen bgr unngds.

Chausseens opprinnelige linjefaring og oppbygging med tgrrmurer og stabbesteiner samt
bygninger pa stoppesteder langs veien bgr bevares og vedlikeholdes.

Landskapet bgr videreutvikles som et omrdde for rekreasjon.

Kulturminner som bidrar til G formidle historie om ferdsel i omrddet, bar bevares.

HENSYNSSONE H570_7 ENHETLIGE BOLIGOMRADER FRA ETTERKRIGSTIDEN (Vedlegg — tabell
H570_7)

For eiendommer markert med hensynssone H570_7 i boligomrddene pa Kantor, Hellerasten,
@stdsen og Finstad gjelder bestemmelsene i § 17.5.
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Bandleggingssoner

Inlankart)

Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsl| H710 (Ar t)

HENSYNSSONE H710 @STRE LINJE
Innenfor hensynssonen kreves det reguleringsplan for ny @stre linje. Tiltak som kan hindre byggingen
av dette anlegget, er ikke tillatt.

Bandlegging etter naturmangfoldloven, H720 (Arealplankart)

HENSYNSSONE H720-1
For omradet gjelder forskrift om Rullestadtjern naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-749).

HENSYNSSONE H720-2
For omradet gjelder forskrift om Midtsjgvann naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-748).

HENSYNSSONE H720-3
For omradet gjelder forskrift om Naerevann naturreservat (jf. FOR-1992-10-02-750).

HENSYNSSONE H720-4
For omradet gjelder forskrift om Gaupesteinmarka naturreservat (jf. FOR-2013-01-25-83).

HENSYNSSONE H720-5
For omradet gjelder forskrift om Kollasen naturreservat (jf. FOR-2013-03-15-284).

HENSYNSSONE H720-6
For omradet gjelder forskrift om Delingsdalen naturreservat (jf. FOR-2008-09-26-1068).

HENSYNSSONE H720-7
For omradet gjelder forskrift om Svartskog landskapsvernomrade (jf. FOR-2008-06-27-696).

HENSYNSSONE H720-8
For omradet gjelder forskrift om Trolldalen naturreservat (jf. FOR-2018-12-14-1940).

Bandlegging etter lov om kulturminner, H730 (Temakart 13)

HENSYNSSONE H730

Det vises til kulturminnelovens bestemmelser for automatisk fredede kulturminner (lovom
kulturminner kapitel I1) og fredning ved enkeltvedtak (lov om kulturminner kapittel V).

For fredede kirker og kirkesteder gjelder i tillegg bestemmelsene i §17.3.

Bandlegging etter markal , H740 (Arealplankart)

HENSYNSSONE H740
For omradet gjelder lov om naturomrader i Oslo og neerliggende kommuner (Marka) (jf. LOV-
2009-06-05-35).
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§26 Gjennomfg@ringssoner

§26.1 Krav om felles planlegging, H810 (Temakart 14)

Forutsatt at tiltaket ikke vanskeliggjgr helhetlig utvikling innenfor den aktuelle hensynssonen,
kan mindre transport- og infrastrukturtiltak unntas fra kravet om felles planlegging.

HENSYNSSONE H810_1 ROSENHOLM CAMPUS OG LI GARD
For omradet Rosenholm Campus og Li gard skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_2 ORMERUDVEIEN
For omradet Ormerudveien 18, 20 og 22A skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_3 FL@YSBONN
For omradet pa Flgysbonn skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle eiendommene
isonen.

HENSYNSSONE H810_4 SIGGERUD SENTRUMSOMRADE
For sentrumsomradet pa Siggerud skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_5 BERGHAGAN
For transformasjonsomréadet Berghagan skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_6 @STRENG GARD
For omrédet rundt @streng gard skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_7 VARDASVEIEN
For omradet Vardasveien skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle eiendommene
isonen.

HENSYNSSONE H810_8 KIRKEVEIEN NORD
For omradet Kirkeveien Nord skal det utarbeides en felles reguleringsplan for alle
eiendommene i sonen.

HENSYNSSONE H810_9 SKORHAUGASEN

For fortettingsomradet Skorhaugasen skal det utarbeides en samlet veiledende plan for
teknisk og sosial infrastruktur, kulturminner og naturfaglige interesser for alle eiendommene
i sonen fgr igangsetting av den enkelte detaljreguleringsplan. Ved utarbeidelse av flere enn
én reguleringsplan i sonen skal Asenveien innga i planen for den sgrlige delen.
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§26.2

HENSYNSSONE H810_10 SKI #ST

For tranformasjonsomradet Ski @st skal det utarbeides en samlet veiledende plan for teknisk
og sosial infrastruktur, kulturminner og naturfaglige interesser for alle eiendommene i sonen.
For eiendommene i sonen kan det utarbeides to reguleringsplaner, én sgr og én nord for
Kjeppestadveien.

HENSYNSSONE H810_11 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE
For sentrumsomradet rundt Krakstad stasjon skal det utarbeides en felles reguleringsplan for
alle eiendommene i sonen.

Omforming, H820 (Temakart 15)

HENSYNSSONE H820_1 ROSENHOLM CAMPUS OG LI GARD

Innenfor omradet Rosenholm Campus og Li gard skal det planlegges for en bolig- og
naeringsutvikling med arealutnyttelse tilpasset kollektivtilgjengeligheten. Planleggingen skal
vektlegge kunnskapsbaserte arbeidsplasser. Eksisterende bebyggelse pa Rosenholm Campus
og Li gard skal innarbeides i felles plan. Naeringsandelen skal konkretiseres i
reguleringsplanen. Gardstunet pa Li gard skal bevares som et identitetsskapende element.
Grgnnstruktur skal ogsa bevares og styrkes.

HENSYNSSONE H820_2 ORMERUDVEIEN

Omradet i Ormerudveien skal utvikles med konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus).
Detaljreguleringen skal Igse terrengovergangen mot blokkbebyggelsen i Ormerudveien, felles
renovasjonslgsning og atkomst fra Ormerudveien, samt fortau langs Ormerudveien.

HENSYNSSONE H820_3 FLAYSBONN

Omradet pa Flgysbonn skal transformeres til boligomrade med lavere utnytting enn i
prioriterte utbyggingsomrader og med variert boligbebyggelse. Ved regulering av omradet
skal det utarbeides en stedsanalyse som vurderer fremtidig senterstruktur i omradet
Sofiemyr/Flgysbonn.

HENSYNSSONE H820_4 SIGGERUD SENTRUMSOMRADE

Sentrumsomradet pa Siggerud skal transformeres med publikumsrettet tilbud rundt en &pen
mgteplass, slik at det skapes et aktivt og attraktivt lokalsenter. Det skal settes inn tiltak som
demper farten og gjennomgangstrafikken i Vevelstadveien, og etableres fortau pa nordsiden
av Vevelstadveien tilknyttet sentrumsomradet. Fortetting kan skje med 2—4 etasjes
bebyggelse som gjenspeiler omradets karakter.

HENSYNSSONE H820_5 BERGHAGAN

Ved transformasjon av eiendommene Berghagan 2, 4A, 4B, 8 og 10 fra industri til kombinert
naering og bolig skal det legges til rette for varierte arbeidsplasser som mindre varehandel,
verksteder, dagligvarehandel og nabolagsfunksjoner. Naering skal plasseres mot eksisterende
industribygg og Vevelstadveien som naturlig stgyskjerm for nye boliger. Ved etablering av
boliger skal det tilrettelegges for en felles mgteplass innenfor omradet. Bebyggelse skal
variere mellom 3 til 5 etasjer. Den kommunale veien Berghagan mellom industriomradet og
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idrettsanlegget skal sikres viderefgrt. Det skal etableres gode og trygge gang- og
sykkelforbindelser til Vevelstad stasjon. Det skal sikres atkomst til Tussetjernet og trygg
skolevei til Follo barne- og ungdomsskole og Haugjordet ungdomsskole.

HENSYNSSONE H820_6 #STRENG GARD

Ved utvikling av @streng gard skal grgnnstrukturen i omradet bevares og styrkes. Ny
boligbebyggelse skal organiseres som et gardstun. Boligene kan variere mellom 2 og 4
etasjer, men skal ha smahuskarakter som trapper ned mot eksisterende smahusbebyggelse.

HENSYNSSONE H820_7 VARDASVEIEN

Ved utvikling av omradet i Vardasveien skal bebyggelsen trappes ned mot eksisterende
nabobebyggelse, og grad av fortetting skal tilpasses omradets karakter. Stgyforholdene skal
vektlegges tungt i videre planbehandling, med sikte pa & oppna tilfredsstillende stgyforhold
for beboerne. Kartlagte hule eiketraer skal ivaretas.

HENSYNSSONE H820_8 KIRKEVEIEN NORD

Omradet Kirkeveien Nord, som er en del av moreneraet, utgjer et viktig landskapselement.
Omradet skal ha en skansom fortetting som opprettholder fornemmelsen av raet som
landskapselement fra andre omrader i Ski. | planen skal den historiske vandreruten styrkes og
fremheves som en identitetsskapende forbindelse til Skis historie. Ny bebyggelse skal
tilpasses til bevaringsverdig boliger mot Kirkeveien og bomiljgets eksisterende karakter. Ny
bebyggelse kan variere mellom 2 og 4 etasjer. Grgntstruktur og store traer i omradet skal
bevares.

HENSYNSSONE H820_9 SKORHAUGASEN

Omradet Skorhaugasen skal ha en fortetting som skiller seg fra sentrumsbebyggelsen og
gatestrukturen i Ski sentrum. NIKUs DIVE analyse for Ski sentrum skal legges til grunn for
videreutvikling av omradet med hensyn til kulturhistoriske verdier i omradet. Ny utvikling
skal bevare Skorhaugdsen som landskapselement og det sammenhengende naturomradet.
Stgrre traer pa eiendommen skal bevares. Ny bebyggelse skal variere mellom 3 og 6 etasjer.

HENSYNSSONE H820_10 SKI @ST

Arealer avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal skal transformeres til en
baerekraftig og flerfunksjonell bydel med gode og trygge bomiljger og et sentralt torg
tilrettelagt for allsidig bruk for ulike aldersgrupper. Det skal vurderes om eksisterende
bebyggelse kan gjenbrukes for a forsterke en klima- og miljgvennlig profil og omradets
identitet som tidligere industriomrade. Ny bebyggelse skal variere mellom 2 og 6 etasjer.
Det ma bygges et variert og godt sosialt tjenestetilbud i omradet. Barneskole og
ungdomsskole med svpmme- og idrettsfasiliteter er aktuelt a etablere her og det ma
vurderes en hensiktsmessig plassering.

Eksisterende grgntstruktur ma ivaretas og utvikles for a gke det biologiske mangfoldet og
sikre en baerekraftig flom- og overvannshandtering. Grgntstrukturen i nord ved
“arbeiderboligen ved Drgmtorp naeringsomrade” skal ha en parkmessig opparbeidelse og
utforming for variert bruk og opphold.
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Det ma etableres gode gang- og sykkelforbindelser som kobler seg pa viktige malpunkter og
knytter omradet til Ski sentrum. Det skal utredes for en hovedtrasé for sykkel som er adskilt
fra gangtrafikk.

HENSYNSSONE H820_11 KRAKSTAD SENTRUMSOMRADE

For Krakstad stasjonsomrade skal grunn- og flomforhold dokumenteres. Kulturmiljget skal
analyseres for a sikre at den videre utviklingen ivaretar tettstedets saerpreg. Det skal
etableres felles renovasjonslgsning og felles atkomst fra Stasjonssvingen og fortau langs
Stasjonsveien. Det skal spkes a legge til rette for et gatemiljg i Stasjonsveien mot Krakstad
stasjon som kan tilfgre tettstedet noen flere funksjoner, og som kan bli en mgteplass.

Bestemmelser og retningslinjer til
bestemmelsesomrader

(plan- og bygningsloven § 11-8)

§27 Bestemmelsesomrade for prioriterte utbyggingsomrader #1
(Temakart 1)
Innenfor omrader avsatt som prioriterte utbyggingsomrader skal det ved videre planlegging
og regulering legges vekt pa en arealutnyttelse som tilpasser seg omradets karakter og
identitet. Fortetting og transformasjon skal gi et godt bomiljg, med et mangfold av
funksjoner med hgy kvalitet. Utbygging skal veere miljgvennlig og baerekraftig.

Planleggingen skal styrke sykkel, gange og kollektivtransport som fremkomstmiddel og
fremme universell utforming.

Grgnne korridorer og vassdrag skal ikke fragmenteres.

Hensynet til gode grgntarealer, uteoppholdsarealer, lysforhold og overvannshandtering skal
ivaretas.
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Vedlegg - Kulturminnevern (Temakart 12)

HENSYNSSONE H570_2 KULTURMIL@
Gnr. Bnr. Gnr. Bnr. Gnr. | Bnr. Gnr. Bnr.
0 0 129| 423 240 65 244| 124
0 1 129| 424 240 74 244| 133
88 1 131 1 240 78 244| 156
90 2 131 2 240 94 244| 158
90 4 131 55 240| 131 244| 187
90 5 131 64 240| 140 244| 264
90 13 131 79 240 156 244| 279
95 17 131| 110 240| 178 244| 309
107 2 132 39 240| 178 244| 336
107| 247 132| 116 240| 178 244| 537
123 8 132 174 240| 226 244| 551
123 11 133 1 240| 258 131 44
123 15 133 5 240| 281 133 9
123 20 133| 301 242 8 133 12
123 70 134 5 243 11 133 21
123 78 134 65 243 38 133 | 176
123 81 134| 183 243 53 133 | 228
123| 128 134| 219 243 99
123 131 134| 303 243| 106
123| 139 145 5 243| 271
123| 140 146 B 243| 860
123 141 240 14 243| 1307
123| 152 240 19 244 24
123| 158 240 21 244 57
123| 189 240 32 244 64
123| 208 240 40 244 65
129| 389 240 45 244 79
129| 422 240 46 244 97

49

n3
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Kartverket

BYGD@Y ALLE EIENDOM AS
V/CAMILLA LINDSTAD
BYGD@Y ALLE 34

0265 OSLO

1 \H
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: 13-0282/25 22.05.2025

Vir referanse: 3759809/26472817
Bestilling: C3 2025-05-22 48

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: .

535141 200 28.6.2013 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr, Bnr. For. Snr.

3207 NORDRE FOLLO 116 14 0 1

[A Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
hitps:/seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
ien 21 Honefoss, F Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: it i no Ol isasje

971 040 238

\|1

g .
B Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2013/535141/200
Uthentet 2025-05-22 0g:39 Side 1 av 4

Erklzering om rettighet i fast eiendom !

Innsenders nav (rekvirent):
Geodata og oppmaling, Ski kommune
Adresse:

Postboks 3010

Posmummer. Poststed:

1402 Ski

FodselsnrOrg.nr.

960507878

Plass for tinglysingsstempel

I

Doknr:
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Ref.nr.

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Ski kommune Fodselsnr.iorg nr. (1178 siffer)
960507878

2. Eiendom (avgivers)®
(t,(;r;\ranunenr, ;;;nmunenavn

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) ¢

Kommunenr. | Kommunenavn

0213 Ski

R
N:lﬂnllel for person (personleg scrvnunlpqngshaﬁelse)
vn
Fadselsnr/Org.nr. (1179 siffer)

. 7,9

CS s

)

Statens Fartverk ~veiieden ~J: m‘\m
ook TaSTGendopg/

ledende Skjema (Bokrhal) Erklzring om W

72




= Kartverket
Side 2 av 4

00
Attestert kopi av dok.nr. 2013/535141/2

22 09:30
= Kartverket jthentet 2025-05-22

2

4)

8

7
8)

4. Boskrivelse av rettigheten ®

Ny eiendom gnr.116 bnr.29 gis rett tij| legging, drift 0g vedlikehold av private stikkledninger over eiendom
onr116bnr.14.  ( pay.,, of avleps &dmu,fk' )

Vedlego: Kartskisse som viser avgivers. elendom og rettigheten inntegnet, Kua  Onei
(OBS! Viktig dersom retligheten er knyttet il en Fysisk def av eiendommeny

§. Andre avtaler (som ke skal tinglyses)”

8. Underskrifter

n7

Attestert kopi av dok.nr. 2013/535141/200

Side 3av 4
Uthentet 2025-05-22 09:30

1) Dette skjemael kan brukes for tinglysing av rettigheter i fas eiendom, for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjapsrett
lignende. Hvilke

som
rettigheter som er glensland for tinglysing reguleres ay tinglysingsioven § 12. Skjiemaet fylles ut | 10 eksemplarer og
sendes lil folgende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Hanefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos Stalens kartverk,
mens det andre eksemplaret retumneres til innsender (rekvireny) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet fortinglysing. Denne vil 3 et ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
linglysingsgebyr.
Elendommen hvor rettigheten figger,

Retligheten vil {elge eiendommen uavhengig av hvem som fil enhver tid er eier av. eiendommen, jfr. avhendingsloven § 34 annet ledd
bokstav 4.

Forma der iften er a sikre at avgi har sett begge sider av dokumentet.

Reighete ma gis en nayakig tekstig b .. tingl § 8, jr. forskrift 9 § 4 (Klarhet og form). Dersom
wetigheten er knyte! il en fysisk del av en fast siggel s, skal den stedfestes, og bor tegnes inn pa of Kt e, skisse over
eiendommen.

Deter ikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet.

Den som signerer ma j til den hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere ti|
elendommen, m3 alte skrive under. efler det mé vedlegges fulimakt fra den eller de som ikke undertegner

ledends skiema (Bokmaly Eklring om rettigh

Side2av2
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Kartverket

Attestert kopi av dok.nr.02013/5
Uthentet 2025-05-22 09:3

35141/200

Side 4 av 4

Kartverket

BYGD@Y ALLE EIENDOM AS
V/ICAMILLA LINDSTAD
BYGD@Y ALLE 34

0265 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 13-0282/25 22.05.2025
Vér referanse: 3759805/26472797

Bestilling: €3 2025-05-22 49

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
500850 200 19.6.2013 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor. Far. Snr.
3207 NORDRE FOLLO 116 14 0 1

i Dokumentet folger vedlagt. )
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kanverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no \:’_ r
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Eesail ) i

: Ki 21 Honefoss, P  Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32118801
E-post: tinglysi .no O isasj 971 040 238




EJ Attestert kopi av dok.nr. 2013/500850/200 Side 1 av 4
B Kartverket i ontet 2025-05-22 09:30
N 5 . s 1
Erklaering om rettighet i fast eiendom
Innsenders navn (rekvirent): 1 Plass for
s&ﬁ(omm’r‘@ Geodate, 29 opp s L Vi
Adress ; ;
Posﬂnummar
/ Yo 5/5‘ cknr: 500850 Tinglyst:
F‘“’se's"’m’!g"’- . I'Retar, STA‘ENS KARTVERK FAST E\ENDOM
76050 18 # .
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | Fodselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
UNE
SKI KOMM L 050 2978
2. Eiendom {avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Bnr. T For. ED
E 116 14

0213 SKI
3. —fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn J Gnr. ] Bar. [ Far. [

0213 sk 116 29
A

person

Navn [ Fodselsnr./Org.nr. (1179 siffer)

B
[ Hjemmelshavers underskrift
(Bokmil) Erkleris ighet i fast eiendom Sidelav2

= Kartverket

Uthentet 2025-05-22 09:30

/2'0# M /;2 kﬁjé;n\{i/ J'('%/Ac/mw;l G [/é{/é%'

hotd, (16 Con Jll Bar. /Y Lor ry prersed
?m-,/lé é‘i’)"éﬂ‘] -

Vediegg: i inntegnet. Ja _ Nei
(OBS! Viktig dersom ratighston erknyﬂe( o sk dot v iendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal linglyses)”

6. Underskaifter il \

Sted og dato ! I \ﬂjelf\melshavels (avgivers) underskrift *

S, Meb T s, H
SN

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast eiendom, som for eksempel vairett, Jaktrett, borett, forkjepsrelt og
fignende. Hyilke refigheter som er gienstand for tinglysing reguieres av tinglysingsioven § 12. Skjemat flles ut | 1o ctsunplalerog
sendes til falgende adresse: Statens kartverk 3507 Honefoss. De
mens det andre eksemplaret retumeres til Innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2)  Rekvirenten er den som sender Inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4 i vl falge e hvem som Ul enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 34 annet fedd
bokstav d.

5) denne iften er & sikre at avgiver/hjs har sett begge sider

6)  Relligheten mé gis en nayaklig tekstlig beskrivelse, jf. linglysi § 8, fr. forskeift om tinglysing § 4 (Karhet og form). Dersom
ru‘hghemn er knyttet il en fysisk del av en fast eiendi  og ber inn pa et kart elfer skisse over
siendomm

7) Deter ikke nedvenuig Ayl ut dette foltet

8 Den som signerer ma ha i ligger. D

elendommen, m3 alle skrive under, eller det mi vedleggzs fullmakt fra den eller e som ikke unuﬂzgna' ey

Statens kariverk — veiledends sijema (Bokmil) Erklering om retfighet  fast cicndom - T Sietevi
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sgknad om seksjonering

Are lollo

Opplysninger om innsenderen
“~v domsom sender inn soknaden til kommunen. Defte \an veere den som eier

fra hjemmelshaveren(e).

E-postadresse
jg@vinkl.no

Fodselsnr./OTE.OF.
918 859772

Postnummer
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postboks 244

Kommunens Aav
Nordre Follo

Eierandel (oppEiS
som brok)

11

ndommen? (Hjemmelshwer(e)

Navn

3. Huem eier/fester eie
Fadsetanr Org nr. (11/9 siffer)

Follo Boliginvest AS

918 859 772

e -
ma du forisette utfyllingen p

Seknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
rseksfoner shk det fremgar av
Jt | flere enn seksti seksjoner,
Sameiebrek (taller)

Her skriver du tellerer i Nederst

‘Eiendommen sokes oppdelt | efet
Dersom eiendommen gnskes oppde!

Saksjoners forml
i fater ogsh

(onnan hvis seksjonen skal ha Glleggsareal.

Tilleggareal
Fyll ut denne kol

oppmill ing)
oppmalingstorretning)

frisdsbollger) kr
N = namringsseksjon v telleme
5B = samieseksjon bolig.

‘SN = samleseksjon nring

undershrift
Anices SaHEln

astsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjermel i forskrift ek
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N
B Kartverket  Attestert kopi
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Uthentet 2025-05.2; 09:;12021/340302/200
Side 3av g
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< 54|
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h) arealer som andre seksio
seksjoneres til fellesareal
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seiere trenger tilgang b,

08 arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal
08 bygni t

i)
1 [X] deter fastsatt vedtekter.

Hiemmelshaver(ne) erkizerer ot

[X] Hver boligses;s
jon er en loviig
b etablert boe
"uksenheten og at bad og we e "het etter plan- og bygningslo
b eget eller egne rom ven og har Kakken, bad og we innenfor
nenfor hoveddelen ay

[ botigsetsi
jonen skal brukes tl frti
itidsboli
eller bolig,

fe boli,
[ atte botigene nngdr i en samleseksjon bolig

ndgrens underskrift
51 S

AVOERS SANE 1

Esh, =
SPENT P '-W:\C;L,w

Fas
st5att av Kommunal- og modermiser

17. desem, ingsdiey
'er 2017 om bruk av standay ‘Partementet med hjemmel | forsksif

isert seknad om seksjonering
Side 2av 4



Kartverket

Uthentet 2025-05-22 09:31

8. Vedleggsom skal folge spknaden
v bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders

a)  Situasjonsplan over efendommen sor tydelig angir eiendommens grenser. omrisset
Hleggsdeler som skal inngd i bruksenhet=ne

b)  Plantegninger over etasiene | bYBTINgeS, inkludert ieller og loft. P4 tegningene skab ruksenhetens arealer og averensinger,forsiag il
<eksjonsnummer og bruken av de enkelte [orm a7ETS tydelig

)  Samelets vedtekter

d)  Rekvisision v 09 bru har utendors tilleggsareal

) Ookumentasjon pd at bollgseksionet oppiylles kravene th 8 vaure selvstendige boenheter etter plan-0g Joven. Som reget il stk
dokumentasion fremgd av llatelse etter plarr 0 ygningsloven, men ogsé opplysninge! 2 ‘matrikkelen, tinglyste Kausuler eller
Kan tjene som dokumentasion

£ Samuykkefra renighetshaver hvs det & {inglyst uradighetserkizzring som 3 Ut o eiendommen ikke kan disponeres Vel uten samtykke fra
rattighetshaver. Samtykket m3 vare med original signatur

g) Dersom deter flere hijemmelshavere 1l eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering®
vedlegses.

9, Innsendte plantegninger

X

Som hjsmmelshaverle] bekrefter jeg/ui at 42 vedlagte plantegringene stemmer overens ned den faktiske planlgsningen

Sted og dato

ok, , 14 er .21

“Sted og dato

Temmelshavers underskift

Hie

Gjenta navn med blokkbokstaver

ANDERS SAHEIM

Gienta navn med blokkbokstaver
Espen Pettersen

underskrift

Sl \d.on2h
sted og dato

rs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers undersiift

Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Wjemmelshavers underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hemmelshavers underskeift “Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato ‘Mjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Komnunenssulsbebandling
2 [ Kommunen har ulavhaidzkogved|igtmalnkkelkar\fnrumndnlsﬁlleggsdahl

) A trevmed orientering om Jedtaket er sendt 6l innsenderen (m3 krysses av)
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Underskift Stempel

q w FordreFollo

rens underskrift
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Velkommen til

Nordvik
Bygdoy Allé

Bygdoy Alle 34, 0265 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer interessen du trenger for din bolig pd helt nye mdter,
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap, tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi

kjenner Frogner, Skillebekk, Skayen, Bygdgay, Snargyaq, Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

Aker Brygge, Briskeby og Fornebu godt, og vet hva verdivurdering eller ta en titt p& boliger vi har for salg.
boligkjgperne i disse omradene er opptatt avivalget av

sitt nye hjem. Gjennom vdre digitale Igsninger skaper vi

nordvikbolig.no/kontorer/skoeyen 22049898



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjoperpakke - hus

Er du klar for a realisere boligdremmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjgperpakke Hus

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet
Husforsikring Super med 3 méneders
varighet

Pris: 19 200,-

for Nordviks

Eksklusivt

kunder

Boligkjeperpakke Hus +

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris: 24 200,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat til 16 300,- og kommer da sammen
med kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand.

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngaelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:

https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:

https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan

Dersom du ikke er forngyd med avgjerelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:

https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via

eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen

for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om

finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal vaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i

henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og

tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til

finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nzermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta

informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

@%) Storebrand

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484

CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Eikjolveien 4A 1400 SKI

Betegnelse: Gnr 116, bnr 14, snr1i Nordre Follo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 13-0282/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



