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Nokkelinformasjon

Nydelig 3R hjgrneleilighet med lekre detaljer - Vv, fyring & nett
inkl. - God standard - Sentral og skjermet beliggenhet

Prisantyd.ning 6150 000,- KO rt fO rta |t
Ol esilie s Tl Velkommen til Sofies gate 60! En nydelig 3-roms
Totalpris 6186 106,- hjgrneleilighet med tilbaketrukket beliggenhet i
Fellesgjeld 22 033,- skjeeringspunktet mellom Bislett, Adamstuen og
Fellesutgifter pr. mnd 4619 - Boltelgkka. Her bor du tilbaketrukket, men med
BRA-i 63 kvm pulserende byliv i neeromradet. Videre har du
umiddelbar neerhet til flotte parker. Leiligheten
Soverom 2 har lyse, luftige rom, samt en rekke sjarmerende
Boligtype Aksjeleilighet detaljer som rosett, stukkatur og heltre furugulv
Byggear 1960 (nyslipt i 2026). Videre inneholder leiligheten
S — Aksje entré, stue med apen kjgkkenlgsning, 2 soverom

og et lekkert bad.

Verdt & merke seg:

Lys og innbydende 3-roms hjgrneleilighet
Nyslipt, heltre furugulv

Rosett og stukkatur

Varmtvann, fyring, kabel-TV og internett inkl.
Aksjelaget har 7 parkeringsplasser («Fgrstemann
til mglla»-prinsippet)

Ingen dok.avgift eller forkjgp

Innvendig bod, samt kjellerbod



c 1. Etasje
Planlgsning BRA-i: 63 kvm

Total BRA: 63 kvm

Sofies gate 60 0168 OSLO
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Planskissen er kun en illustrasjon og det kan forekomme avvik.
Tegningen kan ikke anvendes til detaljmaling.












10




11



12




13



14



15



e ER et
,u“"‘““‘ it
ST A
= 1..33“\“\“\
‘. ‘)“‘ 1\\\. o
ALY %
\\\\ o &
A

()
W

N
s

16



T Y
Pvki st raas
cervsrannis ol
SRR I A L
SRRMARRLRENRLDY
- LI AN
ERRRAS
33111
LEREAN

ShEn

17



18



19



20



21



22



o

)

23



24

BISLETT STADION




Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom nordvikundersgkelsen. F;F P
I

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden i L
under, eller ga inn pa: [ 1 1 | AT
https:/www.nordvikbolig.no/nabolaget f—1 A~2TAW

) LT




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
36-0067/26

Boligtype og eierform
Aksjeleilighet (Aksje)

Selger
Kasper Lie Asdal

Kjgpesum og omkostninger
6150 000,- (Prisantydning)
22 033,- (Andel av fellesgjeld)

6172 033,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

4143,- (Pantenotering kigpers pant aksje)

9 930,- (Transportgebyr for aksjer)

9 500,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

14 073,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
23 573,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
6 186 106,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

6 195 606, - (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

Byggear
1960

Etasje
’

Antall soverom
2

Arealer
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BRA-i: 63 kvm
BRA-e: 2 kvm
Totalt BRA: 65 kvm

Beskrivelse:

Boligbygg med flere boenheter

1. etasje:

BRA-i: 63 kvm. Bod/omkledningsrom, entré, bad,
soverom, soverom 2, stue/kjgkken

Total BRA: 63 kvm.

Kjeller:
BRA-e: 2 kvm. Bod
Total BRA: 2 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa aksjelagets
fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.
Aksjelaget kan pa et senere tidspunkt omdisponere
denne bruken.

Innhold

Leiligheten har en romslig planlgsning som inneholder
entré, bad, bod, stue med apen kjgkkenlgsning og 2
soverom.

Entreen er utvidet ved & inkludere deler av tidligere
fellesareal og disponibel bod (se punktet «ferdigattest»).

Takhgyde i stue og kjgkken er pa 251 cm.

Entré

Leiligheten ligger i 1. etasje med adkomst ned via trapp.
En innbydende entré gnsker velkommen inn! | entréen
finner du en skyvedgrsgarderobe med speilfronter som
skjuler en romslig bod. Videre inn i leiligheten leder en
gang med klassisk stukkatur i taket. Her er det nisje med
garderobeskap som gir gode oppbevaringsmuligheter.

Stue

Stue og kjgkken ligger i en dpen og sosial Igsning, med
store vindusflater som gir rikelig med lysinnslipp. Stuen
har sjarmerende heltre furugulv (nyslipt i 2026), klassisk
stukkatur og en dekorativ takrosett. Rommet har god
plass til bade sofagruppe, TV-mgblement og spiseplass.

Kjgkken
Kjgkkenet har et stilrent og tidlgst uttrykk. Innredningen



bestar av benkeskap med glatte, hvite fronter.
Benkeplaten eri heltre (nyslipt i 2026), og det er montert
nedfelt platetopp og oppvaskkum. Det er hvitevarer,
herunder integrert oppvaskmaskin og stekeovn. Det er
montert vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter. Avsatt plass til kjgleskap.

Bad

Badet ble noe oppgradert i 2022 med nye, dekorative
mgnsterfliser pa gulvet. Badet er innredet med en nedfelt
servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er
plassert i hjgrnet og har handholdt dusjarmatur samt
dusjvegger. Videre er det montert et vegghengt toalett og
opplegg til vaskemaskin. Elektriske varmekabler er
installert i gulvet. Badet ventileres via en oppdriftsventil,
samt en tilluftspalte under dgrbladet.

Soverom
Leiligheten har to gode soverom med god plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement.

Parkering
Det er mulig & leie garasjeplass i omradet. Konferer
megler.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt - ogséa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Grlinerlgkka og Sagene,
parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3.850
kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1.925 kroner for ett ar

El-bil: 1.300 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-
parkering/parkering/beboerparkering/.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: Pollux installatsjon AS har gjort
mindre forbedringer i lamper i tak.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret
eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft
etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Har kjgpt innlemmet areal fra
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aksjelaget.

8. Vet du om det har veert utfgrt kontroll av installasjoner
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei

Eventuell kommentar: Muligens blitt giennomfart av
aksjelaget, men usikker.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller
skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For
eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Ja

Beskriv: Oppdaget noe som lignet pa et sglvkre for rundt
et ar siden. Satte ut felle. Ikke sett noe siden.

23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av
boligen, eller om boligens areal er oppgitt i dokumenter
som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport,
byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Foretatt
Februar 2026, i takstrapport.

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags
isoler-/energiglass fra 1998.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert
punkteringer. Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa
apne- og lukkemekanismer av vinduer uten & pavise
avvik. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering
av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har
behov for justering med jevne mellomrom.

Darer: Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédear.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at darer har
behov for justering med jevne mellomrom.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av
betongdekke. Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt
stue/kjgkken og entré. Det er foretatt malinger i hvert
hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger Innenfor
2m.

Maleavvik:

Entré.

16mm fra hjgrne til hjgrne.
1imm innenfor 2 meter.
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Stue/kjgkken.
14mm fra hjgrne til hjgrne.
17mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik er 8 anse som normait.

TG2

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke. Vinduer fra byggear har passert over
halvparten av forventet levetid. Det er ikke registrert
punkteringer eller gvrige avvik ved befaringen, men
basert pa alder ma det paregnes at slitasje eller
punktering kan oppsta over tid. Normal brukstid pa 40 ar
er lagt til grunn for vurderingen.

Ene vindu i stuen er Ilgs pa nederste hengsel og mé
festes tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak: Vinduer ma justeres. Det er forelgpig
ikke behov for tiltak, men vinduene bar fglges opp med
jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma
utbedres fortlgpende. Utskifting mé paregnes pa sikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er mélt hgydeforskjell pad mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méaleavvik.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 méa
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en
leilighet som dette. Dersom leiligheten en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

1.Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Konsekvens/tiltak: Sprekk/riss i fuger kan forarsake
fuktskader i vegger og gulv.

Det mé monteres klemring rundt rgr som géar gjennom flis
under servant for & hindre at eventuell lekkasjevann
trenger inn i konstruksjonen.

1.Etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Oppdriftsventil var
en vanlig lgsning pa oppfgringstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke kravene til avtrekk i gjeldende teknisk
forskrift.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres
for & lukke avviket. Det kan veere at borettslag/sameie har
egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt
kan gjennomfares.

1.Etasje - Stue/kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.
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Konsekvens/tiltak: Om mulig bar det etableres
mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Det kan veere
at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak
ma derfor avklares neermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfares.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er
heller ikke oppfart med radonsperre, noe som er vanlig
for bygg fra denne perioden.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er
heller ikke oppfgrt med radonsperre, noe som er vanlig
for bygg fra denne perioden. Dersom boligen har rom for
varig opphold mot grunnen, kan det vaere
hensiktsmessig & giennomfgre radonmaling for &
avdekke eventuelle forhgyede verdier.
Konsekvens/tiltak:

Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav om radonmaling i egen bolig, men det
anbefales & gjennomfgre en radonmaling for & sikre et
trygt innemiljg og avdekke eventuelle hgye
radonkonsentrasjoner.

Innbo og lgsere

Alt av hvitevarer medfalger.

Ved gnske om at fastmontert skap skal medfglge méa det
tas forbehold om det ved budgivning.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfalge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i
boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og pé visse
vilkar kan boligen leies ut for inntil 3, ar. jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er
tillatt i opptil 30 dagn i aret, uten samtykke fra styret.

Energi og oppvarming

Energimerking

G - grgnn

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig



for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattest er basert pa nadveerende eiers/ husstands
senere ars forbruk og utgifter. Dette vil kunne variere
avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtale mv. Megler har
intet ansvar for informasjon som fremgar av
energiattesten.

Oppvarming
Oppvarming av leiligheten skjer via radiatorer tilknyttet
fiernvarme.

Det er sentralanlegg for varmtvann.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser a ha et arlig stramforbruk pa 1 446 kWh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Selger har inngétt avtale om Norgespris pa stram.
Avtalen fglger mélepunktet, og kjgper er derfor bundet av
avtalen om Norgespris til og med 31.12.2026.

Akonomi

Felleskostnader

Kr4 619,- pr. mnd.

Inkluderer: Varmtvann, fyring, kommunale avgifter,
TV/internett, vaktmester og renhold, felles
bygningsforsikring, m.m.

Herav:

- Renter og avdrag: kr 1437
- Kabel-TV/Internett: kr 641
- Felleskostnader: kr 3 541

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 466 634,- pr. 2024

Sekundaeerbolig: Kr1866 534,- pr. 2024

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli

endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

Om boligen

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Aksjeselskapet

Om aksjeselskapet
Aksjelaget heter Sofies gate 60 AS.

Formalet skal veere & drive eiendommen Sofies gate 60,
Oslo, ved & gi selskapets aksjonaerer bruksrett til
leiligheter og naeringslokaler i bygget. Juridiske personer
kan ikke erverve aksje tilknyttet bruksrett til boligenhet i
selskapets eiendom.

Styreleder opplyser:

Vi jobber med en utbedring av gardens bakgéard i forhold
til parkering og en sliten mur. Dette er pr. dags dato ikke
noe som vil belemres beboerne i forhold til gkonomi

Forretningsferer
NORIAN Regnskap AS

Forkjapsrett
Aksjelaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Overdragelsen krever godkjennelse fra styret iht.
aksjeloven. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn. Eiendomsmegler bistar med
innsending av sgknad om styregodkjennelse. Kjgper
beerer risikoen for at overdragelsen blir godkjent, og
kjgper er forpliktet til & gjennomfare handelen uavhengig
av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent som
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ny eier. Kjgper gjgres oppmerksom pé at boligen ikke kan
tas i bruk far styrets godkjenning foreligger. Dersom
styregodkjennelse ikke gis méa kjgper videreselge boligen
for egen regning og risiko.

Informasjon om fellesgjeld
Kr 22 033,-pr. 03.03.2026

Langiver: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 1636.95.49069
Rest lanebelgp: 1195 926.91
Innfrielsedato: 16.10.2039
Rente type: 5.40%

Flytende rente

Regnskap/Budsjett/Kostnadsgkninger
Arsregnskapet for 2024 viser et underskudd pa kr. 43
633,-

Budsijettet for 2025 legger til grunn et overskudd pa kr.
20 200,-

Komplett budsjett og regnskap er vedlagt
salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Vedtektene og husordensreglene fglger som vedlegg.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Innflytningsgebyr for nye eiere og leietakere er p.t. kr
2.000,-. Belgpet dekker ogsa skilt pa tabla, skilt pa
ringeklokke og skilt p& postkasse

Dyrehold

Dyrehold som sjenerer andre er ikke tillatt. Beboere som
har hund eller katt skal varsle styret om dette, som vil
registrere dyrehold i eiendommen.

Aksjeselskapets forsikring
Gjensidige Forsikring
Polisenr. 82737024

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 1516 kvm (Eiertomt)

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebaerer
at aksjeselskapet eier og disponerer over de aktuelle
omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt leilighet
en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det
folger av vedtektene.

Omradebeskrivelse

Beskrivelse av naeromradet

Beliggenheten i Sofies gate 60 gir deg et spesielt sentralt
utgangspunkt med neerhet til alt hovedstaden har a by pa
i form av yrende restaurant- og kaféliv, en rekke
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forretninger og servicetilbud, samt god offentlig
kommunikasjon (buss og trikk).

Fem minutters gange bringer deg til St. Hanshaugen med
steder som Pascal, Smalhans, Java og Gutta P4 Haugen.
Enda kortere er det til Stensparken. Bislett yrer av
koselige fortauskaféer og restauranter. | Thereses gate
finner du flere, nye spennende servicetilbud som
Vinkassen og Roze Gastro som har blitt sveert populaere
med lange kaer og fulle bookinger. Pa Bislett finner du
blant annet Kaffebrenneriet, Godt brgd, LETT, apotek,
Coop Extra, Kiwi, Coop Mega, Bunnpris, St. Lars, Café
Laundromat, Digg Pizza, og mer. Omradet rundt Bislett
og St. Hanshaugen byr ellers pa et rikt utvalg av kaféer,
restauranter, vinbarer og nisjebutikker.

Like ved ligger en av Oslos mest ettertraktede
handlegater som strekket fra Bogstadveien til enden av
Hegdehaugsveien, med et unikt utvalg motehus og
nisjeforretninger. Gangavstand ogsa til sentrum med alt
Oslo har & by pa.

Omradet preges av parker og grgntomrader, som
"Idioten", Stensparken med plaskebasseng, lekeplasser
og uteservering og selvsagt selveste St.hanshaugen
park.

Det er gode treningsmuligheter innendgrs ved bl.a.
Bislett Stadion, SATS og historiske Bislett Bad, samt
Voldslgkka. Sgker du skog og mark er det kort avstand
med offentlig kommunikasjon til Sognsvann og
Frognerseteren med milevis av turlayper, bade sommer
og vinter.

Nar det gjelder kollektive knutepunkter, er Bislett viktig.
Her finner du bade blatrikken med trikkelinjene 17 og 18,
samt 21-bussen. Flere holdeplasser innen rekkevidde
med bl.a. rutene 20-, 28- og 37-bussen. Samtlige med
hyppige avganger. Fra Majorstuen gar t-banen til de aller
fleste av byens hjgrner.

Boligen sokner til Boltelgkka skole, en av Oslos mest
ettertraktede barneskoler, med kort og trygg skolevei. |
neeromradet finnes ogsa flere barnehager, lekeplasser og
fritidstilbud. Fagerborg ungdomsskole og Kristelig
Gymnasium.

Dette er en perfekt beliggenhet for deg som @nsker & bo
sentralt og samtidig vil ha kort vei til flotte og attraktive
naeromrader. Her vil du trives godt!

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger arkivkort fra 1960.

Boligen er oppfart far 1998, det gjgres oppmerksom pa at
det ikke utstedes ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra far 1998.



Det foreligger ferdigattest for flytting av kjgkken datert
2912.2020.

Bod som tidligere hadde utvendig adkomst er innlemmet
i leiligheten i regi av en tidligere eier. Den originale
godkjente plantegningen viser en situasjon der det er
avstand mellom leilighetens bod og vegg mot leilighetens
entré. Ved sammenslaing er inngangsdgren flyttet til
langvegg i ny og utvidet del av entré, som er tidligere
fellesareal. Det er altsa ikke kun boden som er slatt
sammen med leiligheten, men ogsa del av entré slik
denne fremstar i dag.

Megler har ikke funnet dokumenter fra plan og bygg
vedrgrende ombyggingen, men byggetegningene i
forbindelse med flytting av kjgkken samsvarer med
dagens Igsning. Styret opplyser om at "navaerende eier
har kjgpt denne delen og arealet anses som en del av
leiligheten. Dette ble stemt over ved generalforsamling."

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Stikkledninger fra eiendommen og ut til kommunalt nett
er private, vedlikeholdsansvaret pahviler
boligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig m.tilhgrende anlegg. For
mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler
eller sgk pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo
kommune har vedtatt ny kommuneplan som far
betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene
i kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
naerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagaende plansaker i neerheten:

Saksnr: 202009589

Saken gjelder: Eugenies gate 12 - Utvidelse av skolegérd
Boltelgkka skole

Sakstype: Detaljregulering

Pagaende byggesaker i neerheten:

Boltelgkka allé - midlertidig opparbeidelse til skolegéard -
Boltelgkka skole

Saksnummer: 202513291

Sofies gate 66 B - riving av baerevegg og montering av
bjelke
Saksnummer: 202512011

Snorres gate 1 - sgknad om dispensasjon fra

sgknadspliktig tiltak
Saksnummer: 202512115
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Johannes Bruns gate 12 D og E - oppfering av atte
balkonger
Saksnummer: 202513495

Thereses gate 32 B - bruksendring fra butikk til servering
Saksnummer: 202522949

Thereses gate 32 - ulovlig bruksendring til
massasjestudio
Saksnummer: 202504894

Thereses gate 31 A-G - pabygg, tilbygg, riving,
bruksendring til forretning, bevertning, kontor og bolig,
oppfering av stgttemur

Saksnummer: 202520450

@vrige kjopsforhold

Diverse

Aksjeboligmodellen innebzerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig.

Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for selskapets
fellesgjeld, men boligselskapets Izpende utgifter ma
dekkes av aksjeeierne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre aksjeeieres mislighold,
eller der boligaksjeselskapet sitter pa fraflyttede og/eller
usolgte andeler, ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i andelen for krav
pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapet
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf
borettslagsloven §1-4.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kigpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover

Salg av aksjeleiligheter reguleres av kjgpsloven. Ved
dette salget skal imidlertid avhendingslovens
bestemmelser komme til anvendelse sé langt de passer.

Generelle bestemmelser
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
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beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter radfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som n@dvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kigperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjgperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder:
Boligkjgperforsikring fra HELP, flytteforsikring og
innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.



Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen fgrer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring méa tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megleri anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsé inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pa eiendommen i henhold til
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kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, méa fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé& det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til 8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner

Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
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enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og gjennomfare
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart lapende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 ér, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget
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Meglers vederlag

Vederlag:

Provisjon: 0,75% av salgssum - estimert til kr. 45 000,-
Kostnad for utsatt betaling*** kr. 3 500,-
Gebyr utlegg faktura kr. 650,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 8 000,-
Markedspakke med salgsoppgave kr. 26 500,-
Oppgjgrshonorar** kr. 8 500,-

Tilrettelegging kr.15 000,-
Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk.
(Privatvisninger gratis) kr. 3 900,-

Utlegag:

Eierskiftegebyr kr. O,-

Infoland - Informasjon forretningsfarer ca. kr. 687,-
Pantesperre m/uradighet aksje ca. kr. 4 150,-
Utlegg foto - Interigr og fasade ca. kr. 4 700,-
Utlegg tilstandsrapport ca. kr. 8 000,-

Samlet skal selger betale kr. 128 587,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 9. mars 2026

Ansvarlig megler

Magnus Moestue, Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

TIf. 93876619

Meglerforetaket

Nordvik Bislett

Thereses gate 14 B

0452 Oslo

Juridisk navn: Bislett Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 918146326

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester giennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert



av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). Bislett
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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Sofies gate 60

Nabolaget Boltelgkka - vurdert av 173 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

¢ Studenter
¢ Enslige
¢ Etablerere

Skoler

Boltelgkka skole (1-7 kl.) 2min #
341 elever, 18 klasser 0.1 km
lla skole (1-7 kl.) 15min #
575 elever, 28 klasser 1.2 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 16 min #
789 elever, 43 klasser 1.4 km
Kristelig gymnasium grunnskole... 8 min #
408 elever, 30 klasser 0.7 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 10 min #
416 elever, 25 klasser 0.8 km
Heltberg Bislett 7 min #
Kristelig gymnasium 8 min #
450 elever, 15 klasser 0.7 km
Primaere transportmidler

*  Trikk

* Buss

* Gdende

Sport

& Boltelgkka - flerkativitetssal 2min %
@ Ullevdlsvn. spesialskole 3min 4
% The Work Out 2min #
% SATS Fagerborg 5min #

«Fint og hyggelig. trygt, godt tilbud av restauranter,

caléer osv. Mange venner i omradel.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/I00

@ Stensgata 3min #
Linje 17,18 0.2 km
@ Stensgata 3min A
Linje 1I9N 0.3 km
© Majorstuen 19 min #
Linje1,2,3,4,5 1.6 km
® Nationaltheatret stasjon 20 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.7 km
® OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.5km
Barnehager
Rosenborg barnehage (2-6 ar) 7 min #
25 barn 0.5km
Langaard barnehage (1-5 ar) 8min #
48 barn 0.7 km
Lille Bislett SiO (0-5 ér) 8 min #
59 barn 0.7 km

Bg <
© X
< 258
Yo Xm38
8 g P 23
[ Y & L@
0¥ IR gt
S ~ad 57
Hon ©
A = ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)  (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Boltelgkka 2067 1292
H Oslo og omegn 999185 490708
M Norge 5425 412 2654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/I00
Naboskapet
Haflige 61/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
-m pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
® sofies gate 60, 0168 OSLO (I 0SLO kommune
FE gnr. 217, bnr. 323

F Aksjenummer

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 63 m?

Sofies gate 60 0168 OSLO
R Etasje

: & - - & X
- P i
|

Pl smar' s bt o Bamli dmp'e O 30 bi Kivhestiow awvd llv 1 THE
o et e werrale U Orlayedien B Ty

Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.: 22342-1395 Referansenummer: FM4877

Foretak: HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS Takstingenigr: Torstein Amundsen

|E HOLTET
|| TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Holtet Takst AS

Holtet Takst AS
Holtet Takst AS er et takstfirma med tre ansatte med bakgrunn fra byggebransjen. Teamet har solid erfaring fra temrerfaget,
prosjektledelse og ingenigrarbeid, og besitter bred kompetanse innen bade praktisk utfgrelse og teknisk vurdering av bygg.

Selskapet tilbyr:

-Tilstandsrapport etter NS 3940 og NS 3600 (avhendingsloven/boligsalgsloven)
-Verdi- og lanetakst

-Bistand ved visning, ferdigbefaring og reklamasjonssaker
-Byggelansoppfglging-Arealoppmaling

Holtet Takst AS leverer serviceinnstilte og grundige takseringstjenester til bade private og profesjonelle kunder. Med
kombinasjonen av

handverkskompetanse, teknisk utdanning og erfaring fra prosjektledelse sikrer selskapet rapporter av hgy kvalitet, basert pa
ngyaktighet, faglig integritet og tillit.

Rapportansvarlig

| u)?'f‘l-:pf T

Torstein Amundsen

torstein@holtettakst.no
468 03 580

RNITO

Oppdragsnr.: 22342-1395 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 2 av 22
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Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

¢ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper © stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg © bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22342-1395 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 3 av 22
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Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

e
@
o

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

e 6

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9

Oppdragsnr.: 22342-1395 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 4 av 22
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Sofies gate 60, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 323
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Leilighet pa totalt 62kvm + kjellerbod pa 2 kvm, med
beliggenhet i 1 etasje. Bygningen ble oppfgrt i 1960.
Leiligheten fremstar med en ok standard pa innredninger og
utstyr. Apen stue/kjgkken Igsning hvor det er plass til
spisegruppe. Innredningen har slette hvitmalte fronter og en
benkeplate i heltre, kjpkkenvask med vaskekum, integrert
stekeovn, platetopp og ventilator. @vrige hvitevarer bestér av
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Bad/vaskerom med flislagte
overflater pa vegger og gulv. Badet er innredet med
baderomsinnredning med nedfelt servant, samt
overhengende speil og belysning, dusjhjgrne, vegghengt
toalett og opplegg til vaskemaskin. Takhgyde i stue og kjpkken
er pa 251cm.

Leiligheten fremstar i all hovedsak med normal standard alder
tatt i betraktning.

Det er viktig a papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til
gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunktet. Dagens krav til
isolasjon, energieffektivitet, inneklima og sikkerhet er
imidlertid vesentlig strengere enn de som gjaldt da boligen ble
bygget. Det foreligger derfor avvik i forhold til dagens
forskriftskrav, selv om det ikke er registrert funksjonssvikt. Det
vil ogsa kunne registreres avvik knyttet til bygningsdelers alder
og forventet levetid, selv om tilstanden fremstar som
tilfredsstillende ut fra visuell observasjon.

Taksten er utfgrt av en uavhengig takstingenigr uten binding
til oppdragsgiver. Taksten er utfgrt iht. Norsk Takst's regler og
Takstbransjens retningslinjer ved areal maling. Taksten er
basert pa en visuell befaring uten inngrep i byggverket. Der
det er gjort inngrep er dette opplyst i dokumentet.
Kunden/rekvirent plikter a lese gjennom takst dokumentet fgr
bruk, og gi tilbakemelding til takstingenigr dersom det er feil
eller mangler som bgr rettes opp fgr bruk.

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter befaring og
bygger pa visuell observasjon, malinger og enkel
funksjonstesting av tilgjengelige bygningsdeler. Formalet med
rapporten er a gi en objektiv beskrivelse av bygningens
tekniske tilstand, samt & avdekke eventuelle avvik fra normal
forventet utfgrelse, funksjon og levetid.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG Ga til side
Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra
1998.

Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Furugulv.
Vegger: Malte plater og malt betong.

Tak: Malt betong.

Oppdragsnr.: 22342-1395

Etasjeskiller er av betongdekke. Leiligheten har hvitmalte, glatte
innvendige dgrer.

VATROM G til side

Bad

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK10 som
var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og
gulv er flislagt, mens taket er malt. Badet er innredet med en
nedfelt servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er
plassert i hjgrnet og har handholdt dusjarmatur samt dusjvegger.
Videre er det montert et vegghengt toalett og opplegg til
vaskemaskin. Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet
ventileres via en oppdriftsventil, samt en tilluftspalte under
dgrbladet.

KJBKKEN G til side.

Kjskkeninnredningen bestar av glatte skapfronter med over- og
underskap som gir god oppbevaringsplass. Benkeplaten er i heltre,
og det er montert nedfelt platetopp og oppvaskkum. Det er
hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og stekeovn.
Det er montert vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Synlige avlgpsrgr er
av stgpejern. Leiligheten har naturlig ventilasjon med luftespalter i
vinduer. Oppvarming av leiligheten skjer via radiatorer tilknyttet
fiernvarme. Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sikringsskap plassert i gang, utstyrt med automatsikringer,
strgmmaler og kursfortegnelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke
oppfgrt med radonsperre, noe som er vanlig for bygg fra denne
perioden.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 5 av 22
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Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
£
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
("I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
- himling
@) vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Gaftilside
@  Kjskken > 1.Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 22342-1395 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 6 av 22
o



Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

Byggear Kommentar
1960 Byggearet er basert opp opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Leiligheten benyttes som bolig og er godkjent for varig opphold. Bruken er i samsvar med byggets formal og gjeldende
regulering.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
Modernisering Gulvene ble slip i 2026.

UTVENDIG

32 vinduer

Kommentar

Vinduer med trerammer-/karmer og 2-lags isoler-/energiglass fra 1998.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer uten a pavise
avvik. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a8 apne/lukke.

Vinduer fra byggear har passert over halvparten av forventet levetid. Det er ikke registrert punkteringer eller gvrige avvik ved befaringen, men basert pa
alder ma det paregnes at slitasje eller punktering kan oppsta over tid. Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Ene vindu i stuen er Igs pa nederste hengsel og ma festes tilstrekkelig.

Konsekvens/tiltak
® Vinduer ma justeres.

* Andre tiltak:

Det er forelgpig ikke behov for tiltak, men vinduene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Eventuelle skader ma utbedres fortlgpende.
Utskifting ma paregnes pa sikt

Dgrer

Kommentar

Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédgr.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Oppdragsnr.: 22342-1395 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 7 av 22
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Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Kommentar

Gulv: Furugulv.
Vegger: Malte plater og malt betong.
Tak: Malt betong.

Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det bare er stedvis sgkt
etter bom i fliser.

(0% Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar

Etasjeskiller er av betongdekke. Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue/kjgkken og entré. Det er foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt
flere punktmalinger Innenfor 2m.

Maleavvik:

Entré.

16mm fra hjgrne til hjgrne.
11mm innenfor 2 meter.

Stue/kjokken.
14mm fra hjgrne til hjgrne.
17mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik er a anse som normalt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en leilighet
som dette. Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Kommentar

Leiligheten har hvitmalte, glatte innvendige dgrer.

VATROM

1.ETASIJE > BAD
Generell

Kommentar

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK10 som var gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er flislagt, mens
taket er malt. Badet er innredet med en nedfelt servant, overhengende speil og belysning. Dusjen er plassert i hjgrnet og har handholdt dusjarmatur samt
dusjvegger. Videre er det montert et vegghengt toalett og opplegg til vaskemaskin. Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres via en
oppdriftsventil, samt en tilluftspalte under dgrbladet.

1.ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Kommentar

Veggene har fliser. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 22342-1395 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 9 av 22
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HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sprekk/riss i fuger kan forarsake fuktskader i vegger og gulv.

Det ma monteres klemring rundt rgr som gar gjennom flis under servant for a hindre at eventuell lekkasjevann trenger inn i konstruksjonen.

1.ETASIJE > BAD
(= Overflater Gulv

Kommentar
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 6mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 60mm. Membranen har en oppbrett pa 40mm ved terskel.
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Sofies gate 60, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 323
0301 OSLO

Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD

. Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

1.ETASJE > BAD

' Sanitaerutstyr og innredning

Kommentar

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASIE > BAD

(I ventilasjon

Kommentar

Badet har en oppdriftsventil i taket og tilluft i spalte under dgr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 22342-1395

Befaringsdato: 16.02.2026
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Tilstandsrapport
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Oppdriftsventil var en vanlig Igsning pa oppfgringstidspunktet, men tilfredsstiller ikke kravene til avtrekk i gjeldende teknisk forskrift.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt kan gjennomfgres.

1.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar

Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner som ikke er egnet for hullborring. Det ble foretatt fuktsgk
pa enkelte steder inne i badet. Ingen unormale verdier ble registrert. Fuktsgket gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet.

KI@KKEN

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kommentar

Kjgkkeninnredningen bestar av glatte skapfronter med over- og underskap som gir god oppbevaringsplass. Benkeplaten er i heltre, og det er montert
nedfelt platetopp og oppvaskkum. Det er hvitevarer, herunder kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og stekeovn. Det er montert vannstoppsystem og
komfyrvakt.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

9 Avtrekk

Kommentar
Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Det ble foretatt funksjonstesting av det etablerte kjgkkenventilatoren ved hjelp av papirark mot ventil,
tilfredstillende avtrekk.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.
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Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kommentar

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og skal kun kommentere det man ser av apenbare avvik og vurdere materialvalg. Det
anbefales derfor at nazermere undersgkelser gjgres av fagkyndig/med VVS kompetanse for & vurdere eksakt faktisk tilstand og hva som eventuelt kan
forventes @ matte oppgradere i arene fremover.

Vann- og avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges, kan dette
gjgres ved hjelp av TVkontroll.

Avlgpsrgr

Kommentar
Synlige avigpsrgr er av stgpejern. Vurderingen gjelder synlige rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon.

Nye felles avlgpsrer i stgpejern er installert i forbindelse med vatromsrehabilitering, som ble gjennomfgrt i 2011/2012. Det er benyttet sdkalte MA rgr
(muffelgse avigpsrgr)
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Ventilasjon

Kommentar
Leiligheten har naturlig ventilasjon med luftespalter i vinduer. Avtrekk fra bad og kjgkken er vurdert i egne punkter.

Varmesentral

Kommentar

Oppvarming av leiligheten skjer via radiatorer tilknyttet fiernvarme. Installasjonene er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet, kun beskrevet.

Varmtvannstank

Kommentar

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar
Sikringsskap plassert i gang, utstyrt med automatsikringer, stremmaler og kursfortegnelse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1960 Anlegget er oppgradert siden byggear men det er ukjent for na dette har skjedd.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Ved overtakelse av ny bolig/fritidsbolig anbefales det 3 fa gjennomfgrt en el.kontroll av det elektriske anlegget.

En kabel i vegg pa soverommet er ikke sikret tilstrekkelig.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i
forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Kommentar

Oppdragsnr.: 22342-1395 Befaringsdato: 16.02.2026 Side: 15 av 22

51



HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Sofies gate 60, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 323
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke oppfgrt med radonsperre, noe som er vanlig for bygg fra denne perioden.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke oppfgrt med radonsperre, noe som er vanlig for bygg fra denne perioden. Dersom
boligen har rom for varig opphold mot grunnen, kan det vaere hensiktsmessig & gjennomfgre radonmaling for a avdekke eventuelle forhgyede verdier.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav om radonmaling i egen bolig, men det anbefales & gjennomfgre en radonmaling for a sikre et trygt innemiljg og avdekke eventuelle hgye

radonkonsentrasjoner.
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Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Arealet av Lerrasser, Jpne balkonger

o dpen altan tiknyitet boenhetenie)

flernt
bruksares Areaket innendor boenhetende)
(BRA-T)
Keter gksternt Arealet av alle rom utenfor
—-1 Druksares boerhetende) ¢ ™ NOrer denne
g~ (BRA-e) sk som for eksempel boder
[Vl
redlet av innglasset Dakong veranda
Laft eller altan ndr denne er tilryttet
l boenhetenie)
—
———
x

Guhareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
Poore— (GUA) {areal med e Likhayde)
Areal med Liv takhoyde (ALH) er e
mbeverdig areal, som skyldes skratak
og lav himingsheyde.
GUA kan fyses | markedsforn

det of aktuek for den konkrete by

— < = Og kun sammen med BRA-L for ¢k

pei der guhvfilaten har enverdio

Cor o arep som
B pals normalt ikke.
Carport og i garsnnptan | frles garagmanie:
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS

Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 63

Kjeller 2

SUM 63 2

SUM BRA 65

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i)
) Bod, entré, bad, soverom, soverom 2,
1.Etasje .
stue/kjgkken
Kjeller Bod
Kommentar

Takhgyde pa 251cm i stue/kjpkken.

Kjellerbod pa ca 1,5kvm.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Byttet en sikring og platetopp, arbeid utfgrt av elektriker.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Oppdragsnr.: 22342-1395

Befaringsdato: 16.02.2026
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Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.2.2026 Kasper Lie Asdal Kunde

Torstein Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 217 323 0 1516.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sofies gate 60

Hjemmelshaver
Sofies Gate 60 AS

Aksjeobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
910726374

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i Sofies gate 60 0168 OSLO.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. P& eiendommen kan det veaere tinglyst erkleringer om som f.eks rett for kommunen a
vedlikeholde rgrsystemer for vann-og kloakk. Disse erklaeringene vil fglge eiendommen ved salg.
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Sofies gate 60, 0168 OSLO HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Gnr 217 - Bnr 323 Anne Grimdalens vei 1C
0301 OSLO 4023 STAVANGER

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 13.02.2026 'g'}:inomgétt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 09.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 09.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 09.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.03.2026

2 09.03.2026

3 09.03.2026 Planskisse endret

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sofies gate 60, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 323
0301 OSLO

Forutsetninger

HOLTET TAKST AVD. BUSKERUD AS
Anne Grimdalens vei 1C
4023 STAVANGER

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22342-1395

Befaringsdato: 16.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Selgers egenerkleering Uty dato

4. mars 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 36-006T7/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Sofies gate 60, 0168 OSLO Mordvik Bislett

Selgere

Kasper Lie Asdal

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

31. mars 2023 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 82737024

Forsikret i: Sofies gate 60 as

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: lkke i min eiertid

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Eventuell kommentar: lkke i min eiertid

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: likke i min eiertid

Sidelav5s
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4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Eventuell kommentar: Pollux installatsjon AS har gjort mindre forbedringer i lamper i tak.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Nei

Eventuell kommentar: Har kjept innlemmet areal fra aksjelaget

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vaert utfort kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

Eventuell kommentar: Muligens blitt giennomfart av aksjelaget, men usikker

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Nei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vzert feil pa vann/avlgp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Oppdaget noe som lignet pa et selvkre for rundt et &r siden. Satte ut felle. Ikke sett noe siden.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som folger med eiendommen?
Nei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei

Eventuell kommentar: Ikke utover takstrapporter

Side3av5s
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23. Vet du om det er utfgrt tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Foretatt Februar 2026, i takstrapport.

24. Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Nei

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper  vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjgperen a vite om?
Nei
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Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjsper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 36-0067/26
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sofies gate 60
Postnr 0168

Sted Oslo
ﬁ:iﬁgllwsc;tsnr. /00101

Gnr. 217

Bnr. 828
Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr.

Bolignr. uo101
Merkenr. A2022-1374057
Dato 23.03.2022

Innmeldtav ~ Rasmus Liestal

Enargimarke

Enet guaffekir

L J-H-R- AR

Enargikaraktor

G

£ L |
Figy anial Ly ange
Oppvarmingskarakter (anded of og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsprgving

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Montering av termostatstyring p& gulvvarme
- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og - Isolering av varmergr, ventiler, pumper

nattsenkning
- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft
til vannbéarent system)

- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1959

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 63

Ant. etg. med oppv. BRA: 8

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Fjernvarme

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem: Elektrisk kjel

66


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sofies gate 60 Gnr: 217
Postnr/Sted: 0168 Oslo Bnr: 323
Leilighetsnummer: U0101 Seksjonsnr:
Bolignr: U0101 Festenr: 0
Dato: 23.03.2022 15:53:09 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1374057
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Rasmus Liestal

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 7: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt p& varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.



Tiltak 8: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsé vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 9: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 10: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 11: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pd varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskijellige
l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfgrer forbruksverdier tradlast.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nagdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. SI& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Husordensregler for Sofies gate 60 AS
Vedtatt pa ordiner generalforsamling 29.04.2019.

Pkt. 1

Gardsplass, trappeoppgang, korridor og felles kjellerrom ma ikke opptas med gjenstander
tilherende beboere eller leietakere. Enhver forsepling av gardsplass, inngangsparti og
forannevnte fellesarealer er forbudt. Det skal ikke plasseres skotey, barnevogner eller andre
gjenstander utenfor entréderene. Det er laget en egen plassering for barnevogner i
underetasje.

Pkt. 2
Dyrehold som sjenerer andre er ikke tillatt. Beboere som har hund eller katt skal varsle
styret om dette, som vil registrere dyrehold i eiendommen.

Pkt. 3

Avfall ma pakkes omhyggelig inn for det kastes i seppelsjakten. Pakk s@ppelet inn i to
stykk poser for det kastes i sjakten. Sjakten skal til enhver tid holdes forsvarlig lukket.
Flasker og glass skal ikke kastes i sjakten. Papiravfall kastes i beholdere pa utsiden i
henhold til informasjon fra Renholdsetaten.

(https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/hvordan-kildesortere-i-oslo/).

Pkt. 4

Betong og ror barer lyd langt. Det ma det tas spesielt hensyn til. All bruk av elektrisk
verktoy, boring og hamring samt lignende aktiviteter ma skje pa hverdager mellom kl.
08.00 og kl. 19.00, pa lerdager mellom kl. 09.00 og kl. 17.00. Det skal vaere ro i leiligheter
og fellesarealer mellom kl. 22.00 og k1. 08.00. TV, radio og musikkanlegg mé ikke forstyrre
naboer. Det samme gjelder musikkundervisning og evelser. Dersom det vil bli ekstra stoy
fra en leilighet skal dette varsles pa forhand ved nabovarsel, som for eksempel oppussing,
festligheter osv.

Pkt. 5

Blomsterkasser skal henge pa innsiden av balkongen. Balkonger skal holdes fri for sne. Til
balkongskjermer, herunder markiser, sidegardiner eller annet utstyr, skal fargen pa
solskjermingen som benyttes vare en gratone, som passer til den eksisterende fargen pa
balkongene. Aksjonarene er ansvarlige for skader som matte oppstd ved manglende
rydding. Balkonger skal ikke benyttes som lagerplass. Mating av fugler fra balkong eller
vindu er forbudt. Grilling pa balkong er tillatt, kun elektrisk- eller gassgrill kan benyttes.
Balkongene har sprekk langs rekkverk/front, ta hensyn til naboen under ved vanning av
blomster og kosting/rengjering av balkongen.

Pkt. 6

Uten styrets tillatelse er det forbudt & henge opp plakater og oppslag pa eiendommen, dette
gjelder ikke nabovarsler. Alle ytterderer herunder kjellerderer mé alltid holdes 1ast. Er derer
utstyrt med to laser, mé begge benyttes.
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Pkt. 7

Fellesrom, vaskeri, og sykkelrom skal benyttes etter styrets anvisninger. Vaskeriet skal kun
benyttes av boligleietakere. Vasketiden er fra kl. 08.00 til kl. 22.00 mandag til fredag, og fra
kl. 08.00 til 15.30 pa lerdag. Det er forbudt & benytte vaskeriet pa son- og helligdager.
Vasketid reserveres ved 4 sette leilighetens vaskelas i vasketavlen. Etter bruk skal vaskeriet
ryddes og rengjores. Vaskeriet skal vare 1ast nar det ikke er i bruk. Bruker kan péferes
erstatningsansvar ved feil bruk av vaskeriet. Feil og mangler mé varsles til vaktmester,
styret eller forretningsforer. Instrukser som til enhver tid er satt opp i vaskeriet skal folges.

Pkt. 8
Det er forbudt a lufte gjennom entréderen. Takluke skal kun apnes av vaktmester eller
styret.

Pkt. 9

Forretningsleietakere skal ikke uteve virksomhet som sjenerer gvrige beboere. Ved
transport av varer og utstyr skal det utvises aktsombhet, slik at eiendommen ikke paferes
skader. Ytterderer skal ikke holdes apne lenger enn ngdvendig.

Pkt. 10

Som husordensregler gjelder ogsa de sarskilte instrukser som til enhver tid er gitt i
eiendommen for behandling av teknisk utstyr som sentralvarmeanlegg, heis, elektrisk
anlegg, kabelnett etc. Aksjonarene blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar
som folge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
Aksjonzerene er ogsé ansvarlig for egen husstand, fremleietakere eller andre personer som
er gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

Pkt. 11
Andelseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige andelseierne slipper ulemper. Andelseierens
vedlikeholdsplikt omfatter blant annet;

¢ Inventar

¢ Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢ Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

* Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

* Ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

*  Vinduer og ytterderer
Andelseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas, og jevnlig rense sluk og
lignende, herunder sluk pa balkong. Andelseierens vedlikeholdsplikt gjelder ogsa
nedvendig reparasjon og utskiftning av det som er nevnt over, men ikke utskiftning av
vinduer og ytterderer. Vedlikeholdsplikten gjelder ogsé utbedring av tilfeldige skader.

Pkt. 12

Aksjonerer, beboere, leietakere og gjester skal ikke forseple eller hensette avfall og
gjenstander pa fellesarealer eller pa selskapets egen grunn. Ved inn- og utflytting samt
oppussing, mé ikke fellesarealene forsgples, og ingen gjenstander skal bli stdende igjen i
fellesarealene eller i bakgérden. Ved behov for a fjerne storre mengder avfall skal det
avtales med styret for beboere anskaffer container, i-sekk eller liknende.



Pkt. 13
Fremleie mé godkjennes av styret og det gis kun tillatelse til 3 ar av gangen. Korttidsutleie
via for eksempel AirBnB er ikke tillatt.

Pkt. 14

Aksjonarer, beboere, leietakere og gjester skal i hovedsak alltid benytte gateparkering.
Parkering pa selskapets egen grunn skal uansett aldri skje i mer enn 48 timer da de skal
komme alle beboere til gode. Beboere med bil ma dermed skaffe seg beboerparkering, se
Oslo kommunes hjemmesider. Ved bruk av parkeringsplasser i bakgarden skal gyldig
parkeringskort skal alltid plasseres godt synlig for kontroll. Biler ma ikke plasseres pa
gardsplassen med mindre skriftlig tillatelse foreligger (https://www.oslo.kommune.no/gate-
transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/beboerparkering-for-
privatpersoner/#gref).

Pkt. 15

I den grad man ensker & gjore endringer i forhold leilighetens planlgsning, som for
eksempel & flytte kjokken, henvises det til paragraf 9 i vedtektene til Sofies gate 60 AS.
Det er ikke tillatt & rive beerende vegger. Dersom gulv skal pusses opp, anbefales det
lydisolering under nytt gulv.

Pkt. 16

Styret kan endre og/eller supplere disse ordensreglene ved behov. Endringer forelegges
arsmetet, og vedtas med alminnelig flertall. Disse husordensregler erstatter tidligere regler
og trer i kraft fra og med 29.04.2019.
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VEDTEKTER FOR SOFIES GATE 60 AS

§1.

Selskapets navn skal veere Sofies gate 60 AS.

§2.

Formaélet skal vare & drive eiendommen Sofies gate 60, Oslo, ved & gi selskapets aksjonarer
bruksrett til leiligheter og neringslokaler i bygget.

Ved eventuell opplesning av selskapet skal eventuelt overskudd og formue fordeles pa
aksjonaerene 1 henhold til aksjeinnehav og i henhold til de evrige rettigheter aksjonarene har
overfor selskapet.

§3.

Selskapets forretningskontor skal vere i Oslo.

§ 4.

Aksjekapitalen skal vare kr. 100.000,- fordelt pa 40 aksjer a kr. 2.500,- lydende pa navn og
fullt innbetalte. Aksjene skal ikke registreres i Verdipapirsentralen

§5.

Salg eller annen overdragelse av aksje skal bare skje etter at styrets godkjennelse pa forhand er
innhentet. @vrige aksjonerer har ikke forkjepsrett. Juridiske personer kan ikke erverve aksje
tilknyttet bruksrett til boligenhet i selskapets eiendom. Juridiske personer kan erverve aksje
tilknyttet bruksrett til neringslokaler.

Aksjonzren kan kun overdra sin aksje tilknyttet bruksrett sammen med tilherende
andelsobligasjoner og pa de vilkar og etter de regler som er fastsatt i selskapets vedtekter.

§eo.
Borettslagsloven §§ 1-5, 4-2, 13-5 og kapittel 5 gjelder for selskapet.

Hver aksjonar er pliktig til & yte selskapet et rente- og avdragsfritt obligasjonsinnskudd av den
storrelse generalforsamlingen matte bestemme.

Til sikkerhet for aksjonarenes obligasjonsinnskudd utstedes en fellesobligasjon palydende
aksjonerenes samlede innskudd til en av styret utpekt forvalter. Obligasjonen skal vere
prioritert etter samtlige rentebarende panteldn som til enhver tid pahviler eiendommen.
Aksjonzrene far andelsobligasjoner palydende sine obligasjonsinnskudd.
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§7.

Selskapet skal ikke ha flere daglige ledere.

Selskapet ledes av et styre pa maksimum 5 medlemmer og minimum 2 medlemmer, etter
generalforsamlingens beslutning, valgt blant aksjon@rene. Har styret mindre enn tre
medlemmer, velges minst 1 varamedlem. Minst 1 av styremedlemmene skal velges ut blant de
aksjonerer som har bruksrett neringslokale i Sofies gate 60.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar.
Styret velger selv sin formann.

Selskapets firma tegnes i fellesskap av styrets leder og 1 av styremedlemmene. Styret kan
meddele prokura.

Over styrets forhandlinger fores protokoll, som skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

Styret ansetter selskapets funksjonarer, gir instruks for dem, fastsetter deres lonn og forer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det herer ogsé under styret & si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret fastsetter felleskostnadenes sterrelse til enhver tid ut fra det prinsipp at de samlede
felleskostnader skal vere tilstrekkelig til & dekke selskapets rente- og driftsutgifter av enhver
art samt avdrag pa lan. Den gjeldende, innbyrdes fordeling av felleskostnadene mellom
samtlige aksjonarer skal ikke endres.

Aksjen og tilherende andelsobligasjonen tjener som sikkerhet for aksjonaerenes riktige
oppfyllelse av hans forpliktelser av overfor selskapet.

Styret fastsetter ordensregler for eiendommen

§8.

Aksjonzrene skal behandle sin enhet (leiligheten eller lokalet) og fellesarealene pa en
forsvarlig mate, og bruken mé ikke pa urimelig eller unedvendig vis komme til skade eller
ulempe for de andre aksjonarene.

Aksjon®rene skal holde sin enhet i1 forsvarlig stand. Det narmere innhold av
vedlikeholdsplikten folger av borettslagsloven kap. 5.

Selskapet skal holde bygningene og eiendommen ellers i forsvarlig stand. Det narmere
innhold av vedlikeholdsplikten folger av borettslagsloven kap. 5.

De enkelte enhetene skal ikke brukes til et annet formal enn det som opprinnelig er forutsatt.

fi\arkiv overfort fra bolig\bolig\a - felles info, vedtekter m.m\vedtekter\nyesofiesgate60.doc 2

75



76

§9

Aksjonazrene har ikke rett til & foreta forandringer ved leiligheten eller lokalet, dets utstyr eller
innredninger uten skriftlig forhdndssamtykke fra styret. Aksjonzrene har ikke rett til & koble
seg til eller fra gardens varmeanlegg uten sarskilt skriftlig forhdndssamtykke. Aksjonarene
ma heller ikke uten selskapets samtykke sette opp radio- eller fjernsynsantenne pa
eiendommen.

§ 10.

Med godkjenning fra styret kan en aksjeeier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil
tre ar, dersom aksjeeieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir
saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vere aksjeeier.

En aksjeeier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— aksjeeieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav péd etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Bruksoverlating til naringslokale kan ikke nektes uten saklig grunn.

Har selskapet ikke svart pad seknad om godkjenning av brukeren innen en méned etter at
seknaden er kommet frem til selskapet, er brukeren 4 anse som godkjent.

Aksjeeier som har overlatt bruken av boligen eller lokalet til andre, er fremdeles ansvarlig for
bruken av boligen eller lokalet overfor selskapet, og plikter a gi styret melding om hvor man
er 4 fa tak 1.

§11

Dersom en aksjonar pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge aksjoneren & selge aksjen. Neermere regler om dette folger av borettslagsloven kap.
5.

Oppferer en aksjenr seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan selskapet kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13.
Naermere regler om dette folger av borettslagsloven kap. 5.
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§ 12.

Ordinar generalforsamling avholdes hvert dr innen mai maneds utgang og med minimum 14
dagers og maksimum 20 dagers skriftlig varsel til aksjonarene.

Pé den ordinazre generalforsamling skal folgende spersmél behandles og avgjeres:
1. Godkjenning av arsregnskapet og styrets arsberetning.

2. Anvendelse av arsoverskudd eller dekning av underskudd i henhold til den fastsatte
balanse og utdeling av utbytte.

3. Valgav styre.
4. Andre saker som etter lov eller vedtekter herer under generalforsamlingen.
De saker som skal behandles av generalforsamlingen ma vare nevnt i innkallelsen.

Pé generalforsamlingen har hver aksje en stemme. Aksjonzrene kan la seg representere ved
fullmektig som ogsd kan avgi stemme, men kun for en aksjoner. Er fullmektigen selv
aksjoner, kan han ogsé stemme pa egne vegne.

Ekstraordinar generalforsamling avholdes etter vedtak av styret eller etter skriftlig krav om &
fa behandlet et spesielt angitt emne fra aksjecierne som representerer minst 1/10 av
aksjekapitalen. Innkallelsen skal sendes ut innen to uker for metet skal holdes. Innkallelse til
ekstraordinaer generalforsamling etter krav fra aksjonerer, jfr. ovenfor, skal sendes ut innen en
uke for meotet skal holdes. Innkallelsen skal meddele hvilke saker som skal behandles.

Hvor intet annet er bestemt 1 den til enhver tid gjeldende aksjelov, avgjer generalforsamlingen
alle saker med simpelt flertall blant de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor moatelederen
stemmeutslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

§ 13.

Kunngjoering til aksjonarene skjer ikke i offentlige tidender. Innkallelse til generalforsamling
skjer i brev som enten sendes med postverket eller som leveres av selskapets bud i den
leilighet eller naringslokale som aksjonzrene har bruksrett til. Hvis det ikke er noen tilstede i
leiligheten eller lokalet som kvitterer for brevet, er det tilstrekkelig legitimasjon for at
leveringen har funnet sted at budet avgir skriftlig erkleering herom. Aksjonaer som har overlatt
bruken av sin leilighet eller lokale til utenforstdende, ma selv serge for at post fra selskapet til
aksjoneer blir videresendt.

Enhver meddelelse fra selskapet til aksjonaer skal ansees som kommet frem nér den er levert i
den leilighet eller det lokalet vedkommende har bruksrett til i selskapet, uansett om
vedkommende aksjoner selv bor i eller bruker leiligheten eller lokalet

Vedtatt i ordiner generalforsamling 22. mai 2014. Erstatter vedtekter av 10. mai 2006.

fi\arkiv overfort fra bolig\bolig\a - felles info, vedtekter m.m\vedtekter\nyesofiesgate60.doc 4
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Deres ref.: 36-0067/26
Var ref.: 661-1-02/9543
Dato: 03.03.2026

Bislett Eiendomsmegling AS
Thereses gate 14
04520SLO

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag i Sofies Gate 60 AS.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort
beskrivelse av eierskifteprosessen i boligaksjeselskaper.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN
Boligselskap: Sofies Gate 60 AS
Organisasjonsnummer: 910726374
Gards- og bruksnummer: 217 /323
Leilighetsnummer: 02
Adresse: Sofies Gate 60, 0168 OSLO
Eier/medeier: Lie Asdal, Kasper

ADKOMSTDOKUMENTER/BESITTELSE

|

AKSJENR: 1, 1 AKSJE, PALYDENDE KR. 2 500,00 INTERN ANDEL: 100%

Sidelav?7



FELLESKOSTNADER

ecCit | NORIAN

Renter og avdrag 1 437.00
Kabel-TV/Internett 641.00
Felleskostnader 3541.00
Felleskostnader Manedlig: kr. 4 619.00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjor for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinaere innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i

boligselskapet.

FELLESGJELD

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025:

kr.22 121

Andel formue pr. 31.12.2025:

kr. 1632

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Langiver:
Lanenummer:
Rest lanebelgp:
Innfrielsedato:
Rente type:

Dnb Bank ASA
1636.95.49069
1195926.91
16.10.2039
5.40%

ANDEL AV FELLES LAN

Bank:
Lanenummer:
Lanetype:
Rente type:
Restsaldo:
Innfrielseslan:

Dnb Bank ASA
1636.95.49069
Annuitetslan

5.40%, Flytende rente
kr 22 033.38
16.10.2039

Side2av?7
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PRAKTISK INFORMASJON

Forkjppsrett: Nei, klient har ikke bestemmelser om forkjgpsrett.

Styregodkjenning: Ja, klient har bestemmelser om styregodkjenning.

Utleie: Fremleie ma godkjennes av styret og det gis kun tillatelse til 3
ar av gangen. Kortidsutleie via for eksempel AirBnB er ikke
tillatt.

Forsikring: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 82737024

Dyrehold: Dyrehold er tillatt, men beboere skal varsle styret. Se
husordensregler.

Parkering: Aksjonerer, beboere, leietakere og gjester skal i hovedsak alltid
benytte gateparkering.

@vrig informasjon: Aksjekapitalen skal vaere 100 000,- fordelt pa 40 aksjer a kr 2
500,- lydende pa navn og fullt innbetalte. Aksjene skal ikke
registreres i Verdipapirsentralen. TPO er utarbeidet av tidligere
regnskapsfgrer. Det kan vaere avvik mot det som mottas fra
ECIT NORIAN

Side3av?7



EIERSKIFTEMELDING
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| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet:

boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Selger (inkl. medeiere):

navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for & kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som

hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr.

01.03.2026:

‘ kr. 8 196.00

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgj#r. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjor.

Side4av?7
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GEBYRER

Utstedelse av pantattest per stk. kr. 658,- inkl. mva.( pr. jan. 2025)

Utstedelse av pantattest per stk. Kr. 688, - inkl.mva (pr. jan. 2026)

Notering av uradighet og sikringsobligasjon per kr. 3945, - inkl. mva (pr. jan. 2025)

notering

Notering av uradighet og sikringsobligasjon per kr. 4 143, - inkl. mva (fra jan. 2026)

notering

Transportgebyr aksje / adkomstdokumenter per kr. 9 028, - inkl. mva (pr. jan. 2025)

eierskifte

Transportgebyr aksje / adkomstdokumenter per kr. 9 930, - inkl. mva (fra jan. 2026)

eierskifte

Notering av pant per notering kr. 3 945, - inkl. mva. (pr. jan. 2025)

Notering av pant per notering kr. 4 143, - inkl. mva (fra jan. 2026)

Overdragelse av parkering/garasje per plass kr. 3 875, - inkl. mva (pr. jan. 2025)

Overdragelse av parkering/garasje per plass kr. 4 063, - inkl. mva (fra jan. 2026)
Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fem ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.
KONTAKTINFORMASJON

Forretningsfgrer: NORIAN Regnskap AS

Epost: eierskifte@norian.no

Telefonnummer: 22911486

Styrets leder: Espen Rgd Dulsrud

Epost: Sofies-Gate-60@styremail.no
Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD
Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot
den informasjon de selv sitter inne med.
Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.

Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

VEDLEGG

e Vedtekter og husordensregler

e Innkalling til siste giennomfgrte ordinaere arsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinaere arsmgte/GF

Side5av?7



Protokoll for ordinaer generalforsamling 2025
I Sofies Gate 60 AS org.nr. 910726374

Matedato: torsdag, 15. mai 2025
Matetidspunkt: Klokken 18:00
Matested: Boltelekka skole, rom 22
Tilstede fra forretningsferer:  Sebastian Westlund
Metet ble apnet av: Ivar Smedsgard
1. Konstituering
1.1. Valg av megteleder
Som meteleder ble Sebastian Westlund foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollferer og protokollvitne
Som protokollferer ble Sebastian Westlund foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Ivar Smedsgard foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede
6 aksjonaerer
0 fullmakter
Totalt 6 stemmer
Vedtak: Godkjent
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfaringen av motet

Det ble foreslatt & godkjenne maten metet var innkalt pa og gjennomfart.
Vedtak: Godkjent

Styrets arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

Arsregnskap for 2024
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares til

egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

Budsjett for 2025

Styret orienterte om budsjettet for 2025. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering

Sidet1av3 Protokoll fra ordinaert mete 2025 i Sofies Gate 60 AS, Org. nr.910726374
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5. Godtgjerelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 50 000 for den gjennomferte styreperioden. Styret fordeler

honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

6. Valg av tillitsvalgte

Styret har i siste styreperiode bestatt av:

Styreleder Ivar Smedsgard Pa valg: 2025

Styremedlem Kasper Lie Asdal Pa valg: 2025

Styremedlem Camilla Fingarsen Pa valg: 2026

Styremedlem Espen Red Dulsrud Pa valg: 2026

Styremedlem Nils Sture Johanson P& valg: 2026
Valg:

Styreleder velges internt i styret ved konstituering etter arsmatet.

Ivar Smedsgard ble gjenvalgt til styret for 2 ar.
Joakim Karlsen ble valgt til styret for 2 ar.

Konstituerende styremgte avholdt 27.05.2025 valgte Espen Red Dulsrud til ny styreleder.

Etter valget har styret felgende sammensetting:

Styreleder

Styremedlem:
Styremediem:
Styremedlem:
Styremedlem:

Espen Red Dulsrud
Camilla Fingarsen
Nils Sture Johanson
Ivar Smedsgard
Joakim Karlsen

Pa valg: 2026
Pa valg: 2026
Pa valg: 2026
Pa valg: 2027
Pa valg: 2027

Vedtak: Godkjent

Side 2av 3
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7. Innkomne saker

7.1 Tilfeyelse til §8 i Vedtekter

Forslagsstiller: Styret

Saksfremstilling:
Endring av vedtekter

Forslag om falgende tilfoyelse til § 8 i vedtektene: «Uten styrets godkjenning
virksomhet i naeringslokalene utenfor normal arbeidstid kl. 07:00 til kl. 17:00.»

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen stetter styrets forslag til tilfayelsen til §8 i vedtektene.

Vedtak: Ingen votering gjennomfart, forslagstiller trakk saken.

tillates ikke

Matet ble avsluttet klokken 18:20. Protokollen godkjennes av undertegnede:

Meteleder: Protokollvitne:
Navn: Sebastian Westlund Navn: Ivar Smedsgard
Side Jav 3 Protokoll fra ordinsert mete 2025 i Sofies Gate 60 AS, Org. nr. 910726374
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eIDAS. The signatures within this original file carry legal validity in all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact its integrity.

SEALED

All the original signatures mcorporated in this document file strictly adhere to the provisions set forth by the
European eIDAS regulation. They have been constructed in accordance with the PAJES (PDF Advanced
Electronic Signatures) standard, as stipulated by the technical regulations specified in ETSI 319 142 (European
Telecommunications Standards Institute). The signatures have been securely encoded within this document file,

and the subsequent page(s) provide a visual representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight in all EU states as regulated by eIDAS.

74eec391d9f3

ID: bf52a9b1-7393-40e4-823b-

L

ment

Docur



2025-06-30 08:26:41 UTC+00:00

Sebastian Westlund

NO BankiD - 3bc0f246-ba2d-4544-9480-6caafchbdbb1

2025-06-30 10:39:28 UTC+00:00
Ivar Smedsgard

==Z bankID

NO BanklD - db632af1-6073-4baT-9103-215d2397e361

d9f3

eec391

-823b-74

A=A

1-7393-40e4

’a9b

bf&2

HID:

=

Docur

87



88

@Cit | NORIAN

ORDINZAR GENERALFORSAMLING 2025

SOFIES GATE 60 AS
Innkalling / Arsrapport / Regnskap

Stortingsgata 2 | Postboks 1095 Sentrum | 0104 Oslo



INFORMASJON OM GJENNOMF@RING AV
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

Det folger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd og borettslagsloven § 7-4 (4) at

«Styret beslutter hvordan arsmatet [generalforsamlingen] skal gjennomfares.

Arsmetet [generalforsamlingen] skal giennomfares som fysisk mate dersom
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst Iape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmatet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom arsmatet [generalforsamlingen] ikke gijennomfares som fysisk mate,
ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfegring og at det foreligger systemer
som sikrer at lovens Krav til arsmate er oppfyit. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og
det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.»

Hvem kan stemme pa arsmete/generalforsamlingen?
Alle eiere har rett til a delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til magte. Radgiveren har bare rett til a uttale
seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

Eier kan mote ved fullmektig.

Fullmaktsskjema felger vedlagt i innkallingen og leveres til styret eller forretningsferer
ved inngangen for registrering.

Vel matt!
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VELKOMMEN TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING |
SOFIES GATE 60 AS

Innkallingen inneholder alle saker som skal behandles pa generalforsamling. Alle eiere bes
sette seg inn i sakspapirene pa forhand, slik at metet kan gjennomferes effektivt.

Metedato: 15.05.2025
Tidspunkt: 18.00
Sted: Boltelgkka skole, Rom 22

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

1.1.Valg av meteleder
Meteleder utnevnes formelt under meatet. Imidlertid stiller Sebastian
Westlund v/ECIT NORIAN som foreslatt meteleder.

1.2.Valg av protokollferer og protokollvitne
Protokollferer utnevnes formelt under metet. Imidlertid stiller Sebastian
Westlund vV/ECIT NORIAN som foreslatt protokollferer.

Et protokollvitne vil utnevnes blant de oppmatte.

1.3.Registrering av stemmeberettigede
Antall fremmgtte stemmer registreres og avklares under metet.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomferingen av motet
Det foreslas a godkjenne innkallingen og maten metet gjennomferes pa.

2. STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024
Styrets arsrapport for 2024 felger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Arsregnskapet for 2024 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overferes til egenkapitalen.

4. BUDSJETT FOR 2025
Styrets budsjett for 2025 felger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets budsjett tas til orientering med forbehold om at ny forretningsfarer
reviderer det sa snart som mulig.




5. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styret foreslar en godtgjerelse pa kr 50 000,- for den gjennomferte styreperioden.
Styret fordeler honoraret internt.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har fram til dette motet bestatt av:

Styreleder Ivar Smedsgard Pa valg: 2025
Styremedlemn  Kasper Lie Asdal Pi valg: 2025
Styremedlem  Camilla Fingarsen Péd valg: 2026
Styremedlem  Espen Rud Dulsrud Pi valg: 2026
Styremedlem  Nils Johanson Péi valg: 2026

Kandidater til styreverv:
Styreleder velges internt i styret ved konstituering etter arsmgtet.

Det skal velges 3 styremedlemmer. Kandidater foreslaes i mgtet.

7. INNKOMNE SAKER
7.1.Tilfeyelse til §8 i Vedtekter

Forslagsstiller: Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Endring av vedtekter

Forslag om felgende tilfeyelse til § 8 | vedtektene: «Uten styrets godkjenning
tillates ikke virksomhet i nzeringslokalene utenfor normal arbeidstid kl. 07:00 til kl.
17:00.»

Styrets forslag til vedtak:
Generalforsamlingen stetter styrets forslag il tilfeyelsen til §8 i vedtektene.
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STYRETS ARSRAPPORT 2024
Sofies gate 60 AS
org. nr. 910726374

Styret har felgende sammensetning:

Styreleder Ivar Smedsgérd
Styremedlem  Nils Sture Johanson
Espen Rod Dulsrud

Camilla Fingarsen
Kasper Lie Asdal

Eiendomsinformasjon

Gards- og bruksnummer 2177 323
Kontaktinformasjon

Epostadresse: ivarsm@bfk.no
Postadresse: Sofies gate 60 AS

c/o ECIT NORIAN AS
Postboks 1095 Sentrum, 0104 Oslo

Fakturaadresse

Fakturaadresse epost: faktura.eiendom@norian.no

Fakturadresse post: Sofies gate 60 AS
C/O ECIT NORIAN AS Eiendomsforvaltning
Postboks 299 Alnabru
0614 Oslo

Det oppfordres til & benytte EHF for sending av faktura.

Forretningsforer

Navn: ECIT NORIAN AS
Telefon: +47 22 91 14 86

Epost: eiendom@norian.no
Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer: 82737024



Kommentarer til arsregnskapet for 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i l@pet av perioden gjennomfert styremgter ved behov, jobbet med drift og
vedlikehold av boligselskapets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsferer ECIT NORIAN AS.

Fra og med 1. januar 2025 har ECIT NORIAN AS overtatt som forretningsfarer for
sameiet. Det hadde sammenheng med darlige erfaringer nar det gjaldt manglende
kontroll med sameiets gkonomi ved tidligere forretningsferer gjennom de siste to ar.

Styret har i samarbeid med var advokat hatt et arbeid med a fa kastet ut leietakere
fra et naeringslokale som var blitt fremleiet til dem. Grunnen var at fremleiet ikke
hadde blitt forutgodkjent av styret, at aktiviteten i lokalet i hovedsak foregikk pa
kvelds- og nattetid, at aktiviteten var ulovlig og dessuten medferte utfordringer for
sikkerheten i bygget. Sameiet opplevde flere innbrudd og tyverier fer leietakerne ble
kastet ut.

| denne forbindelse, og pa styrets initiativ, ble sikring av eksterne og interne
fellesderer i sameiet gjennomfert av Lashuset AS.

Styret i Sofies gate 60 AS
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Sofies gate 60 AS

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sofies gate 60 AS Org.nr. 910726374
Utarbeidet av PHM Forvaltning AS




Sofies gate 60 AS

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Inntekter felleskostnader 1 696 548 1615572 1 690 500 1690 500
Inntekter omsorgsbolig 0 0 190 000 0
Inntekter kabel-TV/ bredband 202 331 194 731 397 700 208 000
Andre inntekter 545 704 527 748 545 000 665 000
Sum inntekter 2 444 583 2 338 051 2823 200 2 563 500
Kostnader
Lenn 60 000 50000 50000 50 000
Kommunale avgifter 564618 429 968 540000 675 000
Strem og varme 578 653 741 269 800 000 600 000
TV og bredband 238916 227 983 240000 2560000
Vaktmester og renhold 324 232 320089 337 000 350000
Reparasjon og vedlikehold 356 869 185283 255 000 285 000
Forretningsfersel og honorarer 157 812 164 021 150 000 150 000
Forsilaing 138 626 119 754 124 078 160 000
Andre Kostnader 13048 9128 12 000 12000
Sum kostnader 2432774 2 247 465 2508 078 2 502 000
Driftsresultat 11 809 90 586 315122 61 500
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 12185 13636 14 700 18700
Finanskostnader 67 628 54 238 60 000 60 000
Sum finans -55 443 -40 602 -45 300 -41 300
Resultat -43 633 49984 269 822 20200

Resultatrapport 2024 for Sofies gate 60 AS
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Sofies gate 60 AS

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 3581 455 3581 455
Sum anleggsmidler 3 581 455 3 581 455
Omlgpsmidler
Kundefordringer 68 669 16 310
Forskuddsbetalte kostnader 122 620 93 100
Sum fordringer 9 191 289 109 410
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 10 72 630 18 171
Sum omlepsmidler 263919 188 181
Sum eiendeler 3845 374 3769 636

Balanserapport 2024 for Sofies gate 60 AS



Sofies gate 60 AS

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Aksjekapital 11 100 000 100 000
Opptjent egenkapital 12 2 396 096 2439728
Sum egenkapital 2 496 096 2539729
Gjeld
Gijeld kredittinstitusjoner 13 1256 000 1 030 695
Sum langsiktig gjeld 1 256 000 1 030 695
Leverandergjeld 86 589 156 845
Forskudd fra kunder 3450 42 039
Palopte renter 3240 328
Sum kortsiktig gjeld 93 278 199 212
Sum egenkapital oq gjeld 3845374 3769 636

Oslo, 14.02.2025
Styret for Sofies gate 60 AS
Ivar Smedsgard Nils Sture Johanson Espen Red Dulsrud
Styreleder Styremedlem Styremedilem
Camilla Fingarsen Kasper Lie Asdal
Styremediem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sofies gate 60 AS
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

.ﬁrsreg‘nskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske

regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lepende vedlikehold resultatiores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.
Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har apnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2028
Ekstra innbetaling (B) 0 0 0 120 000
Flyttegebyr (B) 4 000 12 000 4000 4000
Vedlikeholdsfond (B) 541 704 515748 541 000 541 000
Sum andre inntekter 545 704 527 748 545 000 665 000




Note 2 Lenn

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2028

Godtgjerelse til styre, ikke innb. 60 000 50 000 50 000 50 000
Sum lennskostnader 60 000 50 000 50 000 50 000

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 60 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmotet.

Note 3 Kommunale avgifter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kommunale avgifter 564 618 429 968 540 000 675 000
Sum kommunale avgifter 564 618 429 968 540 000 615 000
Note 4 Vaktmester og renhold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Renhold 116 023 106 871 113 000 120 000
Vaktmesterhonorar 208 209 213218 224 000 230 000
Sum vaktmester og renhold 324 232 320 089 337 000 350 000
Note 5 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2023
Brannsikringsutstyr 0 0 5000 5000
Reparasjon og vedlikehold 0 0 5000 5000
vedlikehold bygg 198 908 151 605 150 000 150 000
Vedl. el-anlegg 0 0 10 000 10 000
Vedl. heis 82 303 15524 20000 20000
Vedl.uteareal 18 052 18154 20 000 20000
vedl. fellesvaskeri 0 0 10 000 10 000
Vedl. fyringsanlegg 57 605 0 35 000 35000

Sum vedlikehold 356 869 185 283 255 000 255 000
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Note 6 Honorarer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 139452 134153 130000 130000
Honorar for juridisk bistand 18 360 29 868 20 000 20000
Sum honorar 157812 164021 150000 150000
Note 7 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 20258
Kontorrekvisita 3 000 3000 3 000 3000
Moter, kurs, oppdatering o.l. 0 900 1 500 1 500
Porto 0 0 1 500 1500
Bankgebyr 3 817 5228 6 000 6 000
Annen kostnad, 6 232 0 0 0
Sum andre kostnader 13 048 9128 12 000 12 000
Note 8 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Bankrenter 155 177 200 200
Renteinntekt kundefordringer 0 2 355 2500 2 500
Forsikringsutbytte 12 030 11 104 12 000 16 000
Sum finansinntekter 12185 13 636 14 700 18 700
Renter Lan 56 888 54 238 60 000 60 000
Renter lan 10 740 0 0 0
Sum finanskostnader 671 628 54 238 60 000 60 000
Sum finans -55 443 -40 602 -45 300 -41 300




Note 9 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende.
Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023

Kundefordringer - reskontro 68 669 16 310
Sum kundefordringer 68 669 16 310
Periodiserte kostnader 122 620 93 100
Sum andre fordringer 122 620 93 100
Sum fordringer 191 289 109 410

Utestaende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behever ikke a regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 10 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto kr 68 030 , kapitalskonto kr 42 og
skattetrekkskonto kr 4 558 i DNB.
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 4 558.

Note 11 Aksjekapital
Aksjekapitalen er kr 100 000 delt pa 40 aksjer a kr 2 500 .
Hver aksje representeret en stemme.

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Egenkapital 01.01 2 439 729 2 389 T46
Arets resultat -43 633 49 984
Egenkapital 31.12 2 396 096 2439 729
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Note 13 Langsiktig gjeld

Lan 1636.60.39418
Renter 31.12.24: 5,90%, lepetid 11 ar

Opprinnelig lanebelop 2022 1140000
Nedbetalt tidligere 109 305
Nedbetalt i ar 1030 695
Lanesaldo 31.12 0

Beregnet innfrielsesdato: 25.07.2033

Lan 1636.95.49069
Renter 31.12.24: 5,90%, lepetid 15 ar

Opprinnelig lanebelop 2024 1256 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
Lanesaldo 31.12 1256 000

Beregnet innfrielsesdato: 16.10.2039

Sum langsiktig gjeld 1256 000

Lanet er et annuitetslan med lepende avdrag. Med annuitetslan er terminbeleopet likt mens
fordelingen mellom renter og avdrag endres over tid der avdragene eker og rente delen gar ned.

Note 14 Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 01.01 -11 030 20 251
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -43 633 49 984
Fradrag for avdrag langsiktig lan 225 305 -81 271
B. Arets endring i disponible midler 181 671 -31 287
C. Disponible midler 31.12 170 641 -11 030

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsfores over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstas omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jir.egen note.

102



Sofies gate 60 AS

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

BanklD Signing
Ivar Smedsgard
2025-04-29
; BankID Signing
@ Espen Rad Dulsrud
2025-04-29
[
= BankID Signing
@. Camilla Fingarsen
2025-04-29
BanklD Signing
Nils 5. Johanson
2025-05-03
~ BanklD Signing
@ Kasper Lie Asdal
2025-05-05

Sofies gate 60 AS Org.nr. 910726374
Utarbeidet av PHM Forvaltning AS
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Sofies gate 60 AS

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Inntekter felleskostnader 1 696 548 1615572 1 690 500 1690 500
Inntekter omsorgsbolig 0 0 190 000 0
Inntekter kabel-TV/ bredband 202 331 194 731 397 700 208 000
Andre inntekter 545 704 527 748 545 000 665 000
Sum inntekter 2 444 583 2 338 051 2823 200 2 563 500
Kostnader
Lenn 60 000 50000 50000 50 000
Kommunale avgifter 564618 429 968 540000 675 000
Strem og varme 578 653 741 269 800 000 600 000
TV og bredband 238916 227 983 240000 2560000
Vaktmester og renhold 324 232 320089 337 000 350000
Reparasjon og vedlikehold 356 869 185283 255 000 285 000
Forretningsfersel og honorarer 157 812 164 021 150 000 150 000
Forsilaing 138 626 119 754 124 078 160 000
Andre Kostnader 13048 9128 12 000 12000
Sum kostnader 2432774 2 247 465 2508 078 2 502 000
Driftsresultat 11 809 90 586 315122 61 500
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 12185 13636 14 700 18700
Finanskostnader 67 628 54 238 60 000 60 000
Sum finans -55 443 -40 602 -45 300 -41 300
Resultat -43 633 49984 269 822 20200

Resultatrapport 2024 for Sofies gate 60 AS




Sofies gate 60 AS

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 3581 455 3581 455
Sum anleggsmidler 3 581 455 3 581 455
Omlgpsmidler
Kundefordringer 68 669 16 310
Forskuddsbetalte kostnader 122 620 93 100
Sum fordringer 9 191 289 109 410
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 10 72 630 18 171
Sum omlepsmidler 263919 188 181
Sum eiendeler 3845 374 3769 636

Balanserapport 2024 for Sofies gate 60 AS
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Sofies gate 60 AS

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Aksjekapital 11 100 000 100 000
Opptjent egenkapital 12 2 396 096 2439728
Sum egenkapital 2 496 096 2539729
Gjeld
Gijeld kredittinstitusjoner 13 1256 000 1 030 695
Sum langsiktig gjeld 1 256 000 1 030 695
Leverandergjeld 86 589 156 845
Forskudd fra kunder 3450 42 039
Palopte renter 3240 328
Sum kortsiktig gjeld 93 278 199 212
Sum egenkapital oq gjeld 3845374 3769 636

Oslo, 14.02.2025
Styret for Sofies gate 60 AS
Ivar Smedsgard Nils Sture Johanson Espen Red Dulsrud
Styreleder Styremedlem Styremedilem
Camilla Fingarsen Kasper Lie Asdal
Styremediem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sofies gate 60 AS
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

.ﬁrsreg‘nskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske

regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lepende vedlikehold resultatiores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.
Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har apnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2028
Ekstra innbetaling (B) 0 0 0 120 000
Flyttegebyr (B) 4 000 12 000 4000 4000
Vedlikeholdsfond (B) 541 704 515748 541 000 541 000
Sum andre inntekter 545 704 527 748 545 000 665 000
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Note 2 Lenn

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2028

Godtgjerelse til styre, ikke innb. 60 000 50 000 50 000 50 000
Sum lennskostnader 60 000 50 000 50 000 50 000

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 60 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmotet.

Note 3 Kommunale avgifter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kommunale avgifter 564 618 429 968 540 000 675 000
Sum kommunale avgifter 564 618 429 968 540 000 615 000
Note 4 Vaktmester og renhold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Renhold 116 023 106 871 113 000 120 000
Vaktmesterhonorar 208 209 213218 224 000 230 000
Sum vaktmester og renhold 324 232 320 089 337 000 350 000
Note 5 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2023
Brannsikringsutstyr 0 0 5000 5000
Reparasjon og vedlikehold 0 0 5000 5000
vedlikehold bygg 198 908 151 605 150 000 150 000
Vedl. el-anlegg 0 0 10 000 10 000
Vedl. heis 82 303 15524 20000 20000
Vedl.uteareal 18 052 18154 20 000 20000
vedl. fellesvaskeri 0 0 10 000 10 000
Vedl. fyringsanlegg 57 605 0 35 000 35000
Sum vedlikehold 356 869 185 283 255 000 255 000
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Note 6 Honorarer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 139452 134153 130000 130000
Honorar for juridisk bistand 18 360 29 868 20 000 20000
Sum honorar 157812 164021 150000 150000
Note 7 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 20258
Kontorrekvisita 3 000 3000 3 000 3000
Moter, kurs, oppdatering o.l. 0 900 1 500 1 500
Porto 0 0 1 500 1500
Bankgebyr 3 817 5228 6 000 6 000
Annen kostnad, 6 232 0 0 0
Sum andre kostnader 13 048 9128 12 000 12 000
Note 8 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Bankrenter 155 177 200 200
Renteinntekt kundefordringer 0 2 355 2500 2 500
Forsikringsutbytte 12 030 11 104 12 000 16 000
Sum finansinntekter 12185 13 636 14 700 18 700
Renter Lan 56 888 54 238 60 000 60 000
Renter lan 10 740 0 0 0
Sum finanskostnader 671 628 54 238 60 000 60 000
Sum finans -55 443 -40 602 -45 300 -41 300
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Note 9 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende.
Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023

Kundefordringer - reskontro 68 669 16 310
Sum kundefordringer 68 669 16 310
Periodiserte kostnader 122 620 93 100
Sum andre fordringer 122 620 93 100
Sum fordringer 191 289 109 410

Utestaende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behever ikke a regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 10 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto kr 68 030 , kapitalskonto kr 42 og
skattetrekkskonto kr 4 558 i DNB.
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 4 558.

Note 11 Aksjekapital
Aksjekapitalen er kr 100 000 delt pa 40 aksjer a kr 2 500 .
Hver aksje representeret en stemme.

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Egenkapital 01.01 2 439 729 2 389 T46
Arets resultat -43 633 49 984
Egenkapital 31.12 2 396 096 2439 729




Note 13 Langsiktig gjeld

Lan 1636.60.39418
Renter 31.12.24: 5,90%, lepetid 11 ar

Opprinnelig lanebelop 2022 1140000
Nedbetalt tidligere 109 305
Nedbetalt i ar 1030 695
Lanesaldo 31.12 0

Beregnet innfrielsesdato: 25.07.2033

Lan 1636.95.49069
Renter 31.12.24: 5,90%, lepetid 15 ar

Opprinnelig lanebelop 2024 1256 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
Lanesaldo 31.12 1256 000

Beregnet innfrielsesdato: 16.10.2039

Sum langsiktig gjeld 1256 000

Lanet er et annuitetslan med lepende avdrag. Med annuitetslan er terminbeleopet likt mens
fordelingen mellom renter og avdrag endres over tid der avdragene eker og rente delen gar ned.

Note 14 Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 01.01 -11 030 20 251
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -43 633 49 984
Fradrag for avdrag langsiktig lan 225 305 -81 271
B. Arets endring i disponible midler 181 671 -31 287
C. Disponible midler 31.12 170 641 -11 030

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsfores over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstas omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jir.egen note.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

MITHASSEL INGENIOR OG RORLEGGERBEDRIFT

AS
Tésenveien 26
0853 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 29.12.2020
202017935-8 Thikra Shuber
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: SOFIES GATE 60 Eiendom: 217/323/0/0
Tiltakshaver: Rasmus Liestgl Soker: MITHASSEL INGENI@R OG
RORLEGGERBEDRIFT AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Sofies gate 60

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for flytting av kjokken og
hulltaging for nytt vann og avlgp gjennom brannskille, mottatt 15.12.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage péa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Thikra Shuber - saksbehandler

Tommy Monge - for enhetsleder Jon Erik Reite Bang
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bergersen Vann og Varme AS

Ryenswbben 7
0679 OSLO
Dang 1042002

Deres ref Viir sef (saksne), 2000056549 Salabel Kaga Lange Auben Arcrekode: 431

Oppgis alltid ved henvendelie
Byggeplass:  SOFIES GATE 60 Eiendom:  217/323/M0
Tilakshaver:  Nye Sofies gate 60 Adresse: Sofies gate 60, 0168 OSLO
Soker: Bergersen YVann og Yarme AS Adresae: Ryenstubben T, 0679 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygird/terrassehus Tiltakzart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - SOFIES GATE 60

TE. plan- og hygnisgslavens § 21-10 og byggesaksforsknfens § 8-1

Det vizes til saknad om ferdiganest av 05002012,

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav op betingelser som er stilt 1 tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhorende forskrifter er oppfylt. PA dette grunnlag gis ferdigatiesten,

Dette vediaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang,

Diet gjores oppmerksom pd at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 &r etter at ferdigatiesien er gin.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Mvdeling for bypgeprosjekier
Enhet for Bolig Nord/@s1

Dette dekumenter er elekfronisk godijent 11042002 ave
Kajn Lange Aubert - Sakshehandler
Lisheth Nordli - Enhersleder

Kopi nil:
Mye Sofies pate G0, Sofies gate 60, 0168 OSLO, andersi@blings.no

Tan- g bvgaingselalen Besobasdresce. Sentralbord 02 180  DBankgire: [M301.01357

Vbl gate |, D087 Onba Kundesenieret 21491000  Orges: 971 040 B2E MVA
ool 364 Sentrum Telefsks T3 49100
BEG2 Db www. pbe ol kemstine oo E-post. peitmonakcpbe osho § L
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Velkommen til

Nordvik
v/Magnus
Moestue

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nér du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Bislett, Homansbyen, Boltelgkka og Pilestredet
park godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene
er opptatt av i valget av sitt nye hjem. Gjennom vére
digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig pa helt nye mater, tilpasset de digitale
mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Thereses gate 14 B, 0452 Oslo
bislett@nordvikbolig.no
489 56 666




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nér du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for

Boligkjgperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 &rs varighet

Innboforsikring Super med 3 méaneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 500,
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Eksklusivt
for Nordviks

uforutsette hendelser. kunder

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlapt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

120



Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjarelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker vér pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du @gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da ma du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nsermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette fgr utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Beswgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
‘l FORBRUKERRADET @ giz’;%degmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 36-0067/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Sofies gate 60 0168 OSLO
Matrikkel: Gnr 217, bnr 323 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Magnus Moestue

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
Bislett Eiendomsmegling AS
m.moestue@nordvikbolig.no

938 76 619



