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Oscars gate 46



Salgsoppgaven produsert 7. februar 2025

BAK SLOT TET/FROGNEP

Nvdelig, herskapelig hjorneleilishet m/egen inngang. Valkker forhage,
klassiske detaljer og 3 ildsteder.

Prisantydning 12500 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 313 850,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 12 813 850,- Byggear 1898

Fellesutgifter pr. mnd 4 411,-

BRA-i 115 kvm Ansvarlig megler Silje Heggo

Totalt BRA 127 kvm Telefon 901 33 890

Soverom 2 E-post s.heggo@nordvikbolig.no

Etasje 1
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Kort fortalt

° Oscars gate 46 er en unik og praktfull hjgrneleilighet med innholdsrik
planlgsning. Bygget fra 1898 er som et smykke i seg selv og ligger pé en av
byens beste adresser med nydelig forhage. Leiligheten ble pusset opp i
2020/21, og er nydelig innredet med smakfulle material- og fargevalg. Et
herlig hjem som md oppleves!

° Leiligheten har ettertraktede kvaliteter som flotte lysforhold, store rom, god
takhgyde og egen inngang. Den holder hgy standard, har 1-stavs
parkettguly, stukkatur, takrosett og store vindusflater. Det er tre ildsteder -
kakkelovn, rundovn og dpen peis. Videre er det stort, lekkert bad og
kjgkken fra Kvénum med integrerte hvitevarer.

° Her bor du i et aerverdig boligomrdde med rolig og behagelig atmosfeere,
samt neerhet til restauranter, kaféer og shopping pa Frogner!
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Arealer og innhold

BRA-i:

BRA-e:

Totalt BRA:

115 kvm
12 kvm
127 kvm

Beskrivelse

1. etasje:

BRA-i: 115 kvm. Entre/gang, kjokken, 2 soverom, bad, vaskerom, 2 ganger,
omkledningsrom,

spisestue, stue

Total BRA: 115 kvm.

Underetasje:
BRA-e: 8 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 8 kvm.

4. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftsbod
Total BRA: 4 kvm.



w'g

Stue

489m

Oscars gate 46

U1. Etasje

Utgang Kjeller

wg'y

Spisestue

% |

|rumu]®

A

Omkl.-rom E
(2]

23m

Gang
~
L_)
E A
Gang n
M,
N
il 8
*
./I.I Iy |
00|
e | |oo
Soverom 1 = i Kiekken
|
i
28m 3im

[=]

Soverom 2 g

/

A

..//

Entré/ E
Gang =
21m

47 m

Plantegning 09

FIDENS.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Forklaring av bilde/rommet
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Nokkelinformasjon

34-0017/25

Selveierleilighet (Eierseksjon)

Oscars gate 46, 0262 OSLO
Gnr 213, bnr 296, snr 8 i Oslo kommune

Nina Bjerkreim-Hanssen

Erik Hverven Maier

12 500 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

312 500,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

13 000,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

313 850,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
326 850,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

12 813 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

12 826 850,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

Om boligen

1898

BRA-i: 115 kvm
BRA-e: 12 kvm
Totalt BRA: 127 kvm

Beskrivelse:

1. etasje:

BRA-i: 115 kvm. Entre/gang, kjgkken, 2 soverom, bad, vaskerom, 2 ganger,
omkledningsrom,

spisestue, stue

Total BRA: 115 kvm.
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Informasjon om boligen

Underetasje:
BRA-e: 8 kvm. Kjellerbod
Total BRA: 8 kvm.

4. etasje:
BRA-e: 4 kvm. Loftsbod
Total BRA: 4 kvm.

Fellesarealer og rettigheter til bruk:
Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Delikat og innbydende leilighet beliggende i klassisk bygard med egen inngang.
Leiligheten inneholder entré, kjskken med spiseplass, stue, spisestue, 2 soverom,

walk-in garderobe, gang/hall, bad og vaskerom.

Det disponeres ogsd en loftsbod og kjellerbod.

Sameiet er i en prosess med sgknad for loftsutbygging. Dette gjgr at gammel

loftsbod blir erstattet med en ny, oppgradert bod i tiden som kommer.

Entré:

Leiligheten har direkte adkomst via egen inngang med varmekabler under
stenheller og trappen. Utenfor leiligheten er det hyggelig sitteplass med plass for
beplantning. Boligen oppleves privat og tilbaketrukket uten sjenanse fra den

enveiskjgrte gaten eller innsyn fra naboer i omkringliggende nabogdrder.

Innbydende entré med dekorativt gulv med flis og gulvvarme. Det er gode
oppbevaringsmuligheter for oppheng av jakker og oppstilling av sko. Entréen er et
fint fgrste mgte med de klassiske detaljene i leiligheten, med rosett i himling og

pent listverk.

Kjgkken:

Separat, tilbaketrukket kjgkkenrom fra 2021 med klassisk preg. Kjgkkeninnredning
fra Kvdnum bestdende av lyse profilerte fronter, benkeplate av laminat og nedfelt
oppvaskkum med armatur fra Grohe med uttrekkbart munnstykke. Kjgkkenet er
godt utnyttet med rikelig skap- og benkeplass, hvilket er perfekt for hobbykokken.
Kjgkkenet er velutstyrt med integrerte kvalitetshvitevarer fra Grundig og Siemens,
som nedfelt induksjons platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og
kjgl-/fryseskap. Ventilator med kullfilter over kokeplassen. Det er i tillegg pen

rundovn som tilfgrer bade sjarm og sjel til kigkkenrommet.

Under kjgkkenvinduet er det mulighet for spiseplass - perfekt for morgenkaffen

eller frokost med familien.

Stue:

Stuen er leilighetens hjerte med store vindusflater og genergs takhgyde, hvilket gir
en luftig romfglelse. Det er klassiske detaljer som stukkatur og takrosett som gir
boligen det lille ekstra. Lyse, delikate overflater og pen 1-stavs parkettgulv gjgr det
enkelt & innrede etter eget gnske. Det er god plass for stor sofagruppe, tv-mgbler
og annet mgblement. Fra stuen har du grgnt og fint utsyn, samt masse lysinnslipp
fra store vinduer. Koselig peisovn varmer godt pd kalde dager. Det er behagelig

varmefolie i alle rom.

Spisestue:



| flukt med stuen ligger spisestuen som er adskilt med doble flgydgrer. Den
staselige Karl Johan kakkelovn er et smykke i leilighetens spisestue og varmer
godt i leiligheten. Her har du god plass til stort spisebord, hvor du kan samle

venner og familie til et hyggelig maltid.

Soverom:

Det er to gode soverom i leiligheten. Hovedsoverommet er meget romslig med
saerdeles gode lysforhold. P& soverommet er det god plass for dobbeltseng,
tilhgrende mgblement. Det andre soverommet har plass for seng og
oppbevaringsmabler. Soverommet passer ypperlig som barnerom, gjesterom eller
kontor. Boligen oppleves sval og behagelig om somrene, noe som gjgr det
bekvemt & ha hjemmekontor eller oppholde seg i boligen pd sommerdager med

hgy utetemperatur.

Walk-in garderobe:
Praktisk walk-in garderobe godt utnyttet med hyller og oppbevaringsmuligheter.

Bad:

Stilrent og smakfullt baderom fra 2020 med flislagte overflater. Det er lagt
varmekabler i gulv og downlights i tak. Innredningen bestdr av servant i
skuffeseksjon med 2 blandebatteri fra Grohe, speil, vegghengt wc, badekar og
dusjnisje med regn- og hdnddusj fra Grohe. De store flisene gir et eksklusivt

uttrykk, med moderne stilvalg. Badet har mekanisk avtrekk.

Boligen har et praktisk vaskerom med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er beboerparkering i omrédet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man

parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pa

Informasjon om boligen

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Grinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

Leiligheten ble pusset opp av forrige eieri 2020/21:

- Totalrehabilitert vatrom: Hele badet og vaskerommet ble bygd opp fra grunnen
med Wedi membranplater og storformatfliser 1,20 x 2,40 m pd badet. Ogsd nye
fliser i vaskerom/kott.

- Nytt kjgkken.

- Nye overflater.

- Alt det elektriske ble skiftet ut, inkl. nytt sikringsskap. Alle stikkontakter er byttet
ut og er jorda nd. Utfgrt av Ingenigr Ivar Pettersen AS. Det foreligger

samsvarserkleering.

| regi av sameiet ble det i 2022 lagt radonsug og tettet med radon tettemiddel

under leiligheten.

Sameiet skiftet soilrgr i hele bygdrden i 2024.
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Deler av loftet er under ombygging.

Selgers egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til & gjennomgd dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Utfart arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Mo-tekk Interigr AS,
totalrenovering av bad des.2021i regi av tidligere eier. Dokumentasjon foreligger i

Boligmappa.no.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Mo-tekk Interigr AS,
totalrenovering av bad des.2021i regi av tidligere eier. Dokumentasjon foreligger i

Boligmappa.no.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er bygget
opp?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Mo-tekk Interigr AS,
totalrenovering av bad des.2021i regi av tidligere eier. Dokumentasjon foreligger i

Boligmappa.no.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Iht. tidligere eier er

drenering av bygdrden foretatt. Styreleder har dokumentasjon og firmanavn.

4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja.

Foreligger det en samsvarserklaering?

Ja.

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ingenigr Ivar Pettersen AS i feb.2022. All
det elektriske er skiftet ut. inkl. nytt sikringsskap. Alle stikkontakter er byttet ut og
er jordet. Dokumentasjon i Boligmappa.no Overspenningsvern installert i 2023 av

Boligelektrikeren.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja.
Nar ble kontrollen utfert? Januar 2025. Eltilsyn utfert, ingen merknader.

5. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VVS Kontakten AS i 2024.
Skiftet soilrar i hele bygdrden, inklusive bunnledning samt skiftet til nye kobberrgr.
Styreleder har dokumentasjon pd arbeidet. Reparasjon av brudd pa stikkledning i
oppkjgrselen skal utfgres i 1. kvartal 2026, antas & bli dekket av sameiets

forsikringsselskap.

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggedr, enten av deg eller tidligere eiere, herunder bruksendringer
kjeller/loft etc.?

Ja, fagleert.

Var tiltaket sgknadspliktig?

Ja.



Har arbeidet blitt godkjent?
Ja. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Deler av loftet er under utbygging,

styreleder har informasjon.

9. Vet du om det er gjort arbeid pd eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmdlene?

Ja, fagleert. Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | regi av sameiet ble det i
2022 lagt radonsug og tettet med radon tettemiddel under leiligheten (styreleder

har mer informasjon).

10. Vet du om det er gjort radonmdling pd eiendommen, enten i din eller tidligere
eiertid?

Ja.

Nar ble mdlingen gjennomfgrt og foreligger det dokumentasjon? Radonmadling

foretatt i 2023, styret har dokumentasjon.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Tidligere eier opplyste om setningsskade pd bad i 2020, badet ble totalrenovert

etter dette. Ingen feil i var botid.

13. Vet du om det er eller har veert feil med dreneringen? Eller om det er eller har
veert fukt, sopp eller rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder
ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja. Saltutslag pd enkelte punkter i bakvegg mot felles kjeller.

16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller

liknende?

Informasjon om boligen

Ja, se punkt 11.

17. Vet du om det er eller har veert feil pd vann/avigp herunder rgrbrudd,
tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Nei. Se punkt 5.

18. Vet du om det er, eller har veert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i
tilhgrende bygninger? For eksempel skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
lignende.

Nei. Sameiet har avtale med skadedyrfirmaet Pelias.

Offentlige og private forhold

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja. Leiligheten oppmadilt i forbindelse med salg i 2023.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/?byggegodkjenninger /?byggeplaner eller andre offentlige vedtak
som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

Ja. Det foreligger rammetillatelse for utbygging av siste del av loftseksjonen.

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften /fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja. Gdarden har hatt branntilsyn og det er lagt en tiltaksplan der enkelte tiltak
gjenstdr. Styret er i gang med & innhente tilbud pd gjenstdende arbeider. Sameiet

har vedtatt & installere heis, men installasjonstidspunkt er uvisst.
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32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan veere viktig for
kjgperen a vite om?

Ja. Leiligheten ble totaloppusset av tidligere eier i perioden 2020-2022. Alle flater
nymalt, nytt gulv, varmefolie i alle rom, nytt kjgkken, nytt bad, nytt réropplegg og
nytt elektrisk anlegg.

Joakim Langbrdten v/ Fidens AS

Det er i forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven faglger tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering. Disse md leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Bygemate:

Leilighet er oppfert i underetasje (sokkelleilighet). Grunnmur er oppfart i
betongstein og grdstein. Drenering fra (2000,2010,2011). Synlig utvendig
fuktsikring. Veggkonstruksjon er oppfgrt i teglstein. Fasade er utvendig
pusset/malt og er forblendet med teglstein. Taket er et saltak og er tekket med
metallplater (ikke besiktiget). Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags

isolerglass. Hele leiligheten er pusset opp i 2021 med nytt bad og kjgkken.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

Etasjeskille og gulv pd grunn:

Ved enkel nivellering av kjgkken registreres det et hgydeavvik pd ca. 28mm over
hele rommet og ca. 13mm over 2 meter.

Anbefalte tiltak: For & f& tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstGende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike

tiltak.

Drenering:

Det registreres salt/kalkutslag pd innvendig grunnmursflater. Det er foretatt
kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn.
Undersgkelsen viser indikasjoner pd fukt i nedre del av grunnmur. Undersgkelsen
er utfert i gang mot felleskjeller.

Anbefalte tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om. Bruken av underetasje/kjeller vil og veere avgjgrende. En ytterligere

kontroll md& utferes for & klarlegge skadedrsak fgr man velger utbedringsmdte.

Grunnmur og fundament:
Det er avflassing av utvendig puss.
Anbefalte tiltak: Det md pdregnes vedlikehold med utvendig

overflatebehandling/puss.

Rom under terreng:

Det er synlig saltutslag pd innvendig kjellervegg som tegn pda
fuktgjennomtrenging i kjellermur. Undersgkelsen er utfgrt i gang mot felleskjeller.
Anbefalte tiltak: Det pdviste fuktnivdet bar overvdkes i underetasjen/kjelleren

over tid for & observere eventuelle endringer, og eventuelt giennomfare tiltak for



& forhindre fuktskader.

Vinduer og dgrer:

Karmer er veerslitte utvendig. Mer enn halve levetiden er oppbrukt for
isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 30 ar). Isolerglassvinduer har skjulte
konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt energieffektivitet ma
pdregnes. Entrédgren/ytterdgren mangler merking for brannklassifisering.
Anbefalte tiltak: Vinduer fungerer med dagens bruk, men anbefales pa sikt & bli
skiftet ut. Overflatebehandlinger anbefales. Ytterligere undersgkelser anbefales

vedr. brannklassifisering. Det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Kjgkken: Avtrekk:

Kjskkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig
ventilering, tilfredsstiller ikke standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt pa
grunn av omluftsventilator/kullfilter i kombinasjon med naturlig avtrekk.
Anbefalte tiltak: Ideelt sett bgr det veere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for
4 f& TG1), men dette er ofte ikke mulig & etablere i eldre bygg og det md pdaregnes

at avviket ikke kan utbedres.

Véatrom: Bad: Overflater

Utett silikonfuge i dusjone i overgang gulv/vegg. Merknad: Vindu er plassert i
vatsone for dusjsone. Det er gjort tiltak ved innramming av vindu med flis inn
mot karm.

Anbefalte tiltak: Fugemasse i overgang gulv/ vegg bgr utbedres.

Vatrom: Vaskerom: Overflater:
Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved der, er ikke
tilfredsstillende ved malt under 25mm. Merknad: Dar er plassert i vatsone. Det ble

ikke registret avvik pa befaringstidspunktet.

Informasjon om boligen

Anbefalte tiltak: Vatrommet fungerer med dagens tilstand i det daglige, men pa
grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet. Skadepotensialet er
farst og fremst ved eventuell lekkasje. Som en sikkerhet kan det vurderes

lekkasjestopper i rommet (endrer ikke tilstandsgrad).

Vatrom: Vaskerom: Ventilasjon:

Rommet har naturlig avtrekk samt tilluftspalte under dgrblad. og vil kun veere
effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er
satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Anbefalte tiltak: Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra bad (et krav for & f&
TG1), men dette er ofte ikke mulig & etablere i eldre bygg og det md pdregnes at

avviket ikke kan utbedres.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

Etasjeskille og gulv p& grunn:

Ved enkel nivellering av stue registreres det et hgydeavvik pa ca. 33mm over hele
rommet og ca. 22mm over 2 meter.

Anbefalte tiltak:

For @ fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.

Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
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ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. Vedtektene inneholder ingen

begrensninger av eiers utleieadgang.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

G - oransje
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Elektrisk gulvvarme pd bad og vaskerom. Varmefolie i gvrige rom.
Sikringsskap med automatsikringer i gang.
Varmtvannsbereder pd 250 liter fra 2020/21 plassert i vaskerom.

Naturlig ventilasjon. Tilluft via spalte i vinduskarm og veggventil fgrt til yttervegg.

Dkonomi

Kr 4 411,- pr. mnd.
Inkluderer: Felleskostnadene inkluderer internett, kommunale avgifter, felles

forsikring, trappevask, vaktmester, drift og vedlikehold m.m.

Det er opp til kjgper @ evt. inngd nye avtaler med gnskede tjenesteytere.

Kr5 014,- pr. 01.01.2025
| Oslo kommune er det eiendomsskatt pd boliger og fast eiendom som overstiger

en fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se
http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-

avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Primaerbolig: Kr 2 328 038,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 9 312 152,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Sameiet



Sameiet Oscars gate 46, orgnr. 996263800

Sameiet Oscars gate 46 bestdr av 8 boligseksjoner.

Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til de arealer som er tillagt seksjonen i henhold

til oppdelingsbegjeering.

Styreleder opplyser om fglgende pr. 05.02.2025:

Sameiet har for tiden et padgdende brannsikringsprosjekt. Vi har kommet ca.
halvveis med dette, og skal veere ferdige i lzpet av 2026. Hva kostnader angar er
ikke mulig & estimere. Vi skal ha noen befaringer i forhold til brannsikring av

oppgangene nd de naermeste ukene.

Utover dette kan det selvsagt dukke opp ting i en bygard som snart er 130 ar

gammel. Sameiet skiftet i fjor alle soil- og vannrgr.

Ndar sameiet trenger penger i garden til stgrre prosjekter blir det ikke tatt opp 1dn,

men krevd inn penger - fordelt med sameiebrgken.

Det er pr. nd ikke planlagt gkning i felleskostnader.

Ny eierbrgk for sameiet: 107/1314 for denne seksjonen.

Geir Olav Fuglem

Informasjon om boligen

Det er ikke forkjgsprett.

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier ma godkjennes av styret.
Eiendomsmegler bistdr med innsending av styregodkjennelse, men det er kjgper

som beerer risikoen for at overdragelsen godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger saklig grunn.
Eventuelle merkostnader som pdadras i forbindelse med styregodkjennelsen er

kjgpers ansvar.

Ta kontakt med eiendomsmegler for mer informasjon.

Sameiet fortsetter & gjennomfgre oppgraderinger i forbindelse med brannvern, og

etter hvert oppussing av oppgang.

Arbeidene som skal gjgres fgrst (brannsikring av trappen) har estimert kostnader
pd@ under 300 000 kr som sameiet har gkonomi til & betale uten Idneopptak eller
ekstraordinaer innbetaling. St@rre oppgraderingsplan gjer at det palgper stgrre
kostnader etter hvert. Det vil pdlgpe ekstrakostnader for alle sameiere. Stgrrelse
pd belgpene er ikke mulig & forutsi per dags dato. Det avhenger av hvilke

feil/mangler som oppdages og i hvilken hastighet utbedringene gjgres.

,&rsregnskopet for 2023 viser et overskudd pd kr. 67 409,-.

Budsjettet for 2024 viser et underskudd pa kr. 6 000,-.

Boligselskapets regnskap er tilgjengelig hos meglerforetaket. Ta kontakt med
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megleren for & fa dette oversendt.

Sameiets vedtekter er vedlagt.

Sameiet har opprettet en bruksavtale som fordeler rettigheter til loft over seksjon
7 for utbygging/integrering i seksjonen, loftsboder, kjellerboder og garasjeplasser

mellom seksjonseierne.

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige beboerne.

Gjensidige Forsikring

Polisenr. 64307533

Tomt

Tomtestgrrelse: 824 kvm (Eiertomt)

Utenfor bygdrden er det flott, grenn forhage med beplantning og steinheller.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier og
disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt
andel/seksjon/leilighet/enhet en eksklusiv rett til bruk eller & disponere over
omrddet/omrddene, med mindre annet er uttrykkelig avtalt/det fglger av

vedtektene.

Se vedlagt kartskisse pd hayre side i annonsen. Ved & trykke pd kartet far du

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med Nordvik Bolig visningsskilter. Velkommen til

visning!

| forbindelse med oppussingen ble hele boligen tettet med radon tettemiddel, dvs.

i overgangen mellom gulv og vegg i alle rom og gang/entré.

Omradebeskrivelse

Sveert ettertraktet beliggenhet i et meget eksklusivt og veletablert strgk pd beste
Frogner. Omrddet bestdr hovedsakelig av klassiske bygdrder fra rundt 1900-tallet.
Her har man kort vei til alt av servicetilbud og fasiliteter. Omradet er kjent for sitt
brede utvalg av hyggelige kaféer og restauranter samt eksklusive spesial- og
delikatesseforretninger. Rikt utvalg av diverse nisjeforretninger og servicetilbud. |
naeromrddet finner du blant annet Coop Mega, parfymeri, blomsterbutikk og

Sushi restaurant, samt Kaffebrenneriet og Kiwi rett over gaten.

Gangavstand til Bogstadveien og Hegdehaugsveien som er noen av Oslos mest
attraktive handlegater samt Aker Brygge og Tjuvholmen. Flere hyggelige kaféer
og bevertningssteder i neermiljget, herunder Villa Paradiso, Champagneria,
Pascal, Alex Sushi og en rekke andre restauranter i alle prisklasser. Vinmonopol,
dagligvareforretning, et stort utvalg interigr-butikker og andre forretninger like
rundt hjgrnet. Flotte tur- og friomrdader i Slottsparken, langs Frognerstranda og pd
Akershus festning, samt flere andre park- og grentomrader i neermiljget, som
Uranienborgparken og Frognerparken. Flere treningssentre i naeromrddet. Videre
er det enkelt & ta seg til Bygdgy med badestrand og kyststier, eller opp til marka.

Betha Thorsen Kanvas er en veldig populaer barnehage som ligger vis-a-vis



Skillebekk barnehage med gdavstand pd ca. 4 min.

Bredt kollektivtilbud med offentlig kommunikasjon i alle retninger med trikk, buss,
tog og flytog. Solli plass med buss 30, 31 og trikk 12, 13 eller Lapsetorvet med buss
21. I tillegg er det kort vei til Inkognitogata med trikk 19. Nationaltheatret stasjon
har inngang fra Parkveien/Henrik Ibsens gate med flytoget og andre lokaltog
samt t-bane (alle linjer). Her bor man meget sentralt i en hyggelig og praktisk

leilighet som det er lett & trives i.

Offentlige forhold

Vi gjgr oppmerksom pd at omkledningsrommet er godkjent som bod ifglge

byggetegningene.

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 1897.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Det foreligger ekspedisjonsdokument for utbedring kjellerleilighet datert 1915.
Det foreligger ferdigattest for installasjon baderom i sokkelleilighet datert 1993.

Det foreligger ferdigattest for oppfaring av utvendig trapp til hovedinngangen
datert 2021.

Informasjon om boligen

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler sameiet.

Adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er regulert til spesialomrade bevaring bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller sgk p& saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omréder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
Byggesaker i omrdadet:

Oscars gate 46 - Endring av brannskille

Saksnummer: 202458236

Oscars gate 46 - Oppfering av Igfteplattform i sjakt og trapp
Saksnummer: 202317602

Oscarsgate 46 - Bruksendring av loft til en ny boenhet
Saksnummer: 202460739
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Oscars gate 46 - Fasadeendring, oppdeling av leilighet og bruksendring av loft

Saksnummer: 201914009

Oscars gate 46 B - Utskifting av vinduer og etablering av brannstige
Saksnummer: 202300760

Oscars gate 46 B - 48 A - Ombygging av vinduer
Saksnummer: 202460703

Oscars gate 46 B - Bruksendring av kjeller til bolig og fasadeendring
Saksnummer: 202311160

Inkognitogata 7 - Endring av gjerde
Saksnummer: 202461223

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/213/296/8:

12.10.1897 - Dokumentnr: 900783 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:213 Bnr:296 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.1993 - Dokumentnr: 46809 - Resek/tilleggssek
Ny seksjon:
Snr: 8

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 107/1256

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pd
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pda seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen har bevaringsstatus gjennom reguleringsplan eller kommuneplanens
arealdel. Dette betyr at eiendommen er formelt bevart etter plan- og

bygningsloven.

For eiendommer som er regulert til bevaring, vil det veere et begrenset
handlingsrom for hva som kan tillates av endringer pd eiendommen. Etter plan-
og bygningsloven § 12-7 nr. 6 gis kommunen adgang til & «Sikre verneverdier i
bygninger og andre kulturminner, og kulturmiljger, herunder vern av fasade,
materialbruk og interigr». Reguleringsbestemmelsene gir neermere angivelse av

hvilke arbeider som tillates pd eiendommen.

Interessenter oppfordres til & ta en ngye gjennomgang av aktuelle bestemmelser

for eiendommen fgr bud inngis.

Ovrige kjopsforhold



Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjeper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges

tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

Informasjon om boligen

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddfgrer seg

med eiendomsmegler eller egne rddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige

mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
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ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerkleeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,



flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelderi 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstar under transport eller i forbindelse med beering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien p&
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du ma betale
rentekostnader pd to I&n. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

Informasjon om boligen

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgjer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved & trykke pd knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fgr megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |

forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med

043



044

Informasjon om boligen

kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver @ bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boliglan hos var samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pd

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du vaere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

o

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfart Igpende kundetiltak underveis i

oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger



vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 0,90% av salgssum - estimert til kr. 117 000,-
Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-

Markedspakke Basis inkl. trykket salgsoppgave kr. 24 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 16 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 26 320,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 209 510,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,

Informasjon om boligen

har megler krav pd et rimelig vederlag for medgdtt tid/utfgrt arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfering og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 625,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 14. mars 2026

Silje Heggg, Daglig Leder / Eiendomsmegler / Partner
TIf. 90133890

Nordvik Bjgrvika

Dronning Eufemias gate 14

0191 OSLO

Juridisk navn: Fjordbyen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 930359815

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en rekke foretak som tilbyr

produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring, finansieringslgsninger og forsikringer til

kjgper
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046 Informasjon om boligen

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing gjennom Steddy,
bredbdnd levert av Telenor, alarm levert av Sector alarm, strgm levert av
Fjordkraft og Fortum og utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kigper og selger far i forbindelse med oppdraget kan variere ut fra hvor i landet

eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-kjeden, eier aksjer i Bomega

AS (Hjem.no). Fjordbyen Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega AS.






Oscars gate 406

Nabolaget Uranienborg - vurdert av 185 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

o Etablerere
® Godt voksne

® Enslige

Skoler

Uranienborg skole (1-10 kl.)
795 elever, 46 klasser

Ruselgkka skole (1-10 kl.)

604 elever, 35 klasser

Boltelgkka skole (1-7 kl.)

365 elever, 22 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
406 elever, 30 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)

412 elever, 25 klasser

Kristelig gymnasium

450 elever, 15 klasser

Akademiet videregdende skole O...

450 elever

5min #
0.4 km

12 min #
0.9 km

17 min #
1.3 km

9 min #
0.7 km

23 min &
1.8 km

9 min A
0.7 km

10 min #
0.7 km

& Riddervolds plass 2min 4
Linje 0.2 km
@ Riddervolds plass i Skovveien 4 min A
Linje 21 0.3 km
® Nationaltheatret stasjon 14 min A
Totalt 10 ulike linjer 1km
© Nationaltheatret 14 min #
Linje1,2,3,4,5 1km
® OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.1km
Barnehager
Uranienborg barnehage (1-5 ar) 4 min A
26 barn 0.3 km
Solrosen Steinerbarnehage (2-5... 6 min 4
15 barn 0.5 km
Lycee Francais Rene Cassin Dos... 6 min 4
97 barn 0.5 km

0 0 ©

© R >

f’n 0 Moy

< 0 0 O~ O

oS M M
Mo R 9
LR 0 N N
[aNe) N )
N0 N —©
R $ %

9.1%
6.5 %
7.2 %
12 %

4.8 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Uranienborg 2627 1568
B Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Heaflige 60/100



Primaere transportmidler

®  Trikk

® Gdende
o Egenbil
Sport

© Uranienborg skole

5 min

© Inkognito terrasse ballgkke

8 min

% EVO Oscarsgate

6 min

% Fresh Fitness Majorstuen

«Dette er byens hyggeligste nabolag! Ingen over,

ingen ved siden!>»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100
Kvalitet pd barnehagene
Veldig bra 87/100
Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

9 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
p& web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2025
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Oscars gate 46

0258 OSLO

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Selveierleilighet
Byggear: 1898

BRA: 127 m?

BRA-i: 115 m?

Samlet vurdering

TG-0

7

& Supertakst

GNR: 213 BNR: 296 SNR: 8

TG-1

TG-2

Joakim Langbraten
Fidens AS

TG-3

joakim@fidens.no
98846531

TG-IU

Oscars gate 46
0258 Oslo

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Til 2: i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Oscars gate 46, 0258 Oslo 2av23



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolig! ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover

mini i forskriften; i inger ( garasje mm ), renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opp! ingsplikt eller kjepers ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehoret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal siitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
4rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/26756

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgr at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Oscars gate 46, 0258 Oslo 3av23

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor Yiterligere ergitti ten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Drenering

Grunnmur og fundament

Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering
TG3: Ved enkel nivellering av stue registreres det et hoydeavvik pa ca. 33mm over hele rommet og ca.
22mm over 2 meter.

TG2: Ved enkel nivellering av kjokken regi det et
13mm over 2 meter.

ik pa ca. 28mm over hele rommet og ca.

Tilstandsgraden er satt etter NS3600, der alle totale hoydeforskjeller/avvik over 30mm og lokale
heydeforskjeller/avvik over 20mm regnes som TG-3. Skjevheter er normalt og mé péregnes i eldre bygg.
TG-3 betyr ikke nedvendigis at det er en fare for sammenbrudd av etasjeskiller.

Malinger er utfert pé tilfeldige steder. Sterre skjevheter kan ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak

For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere ekonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG2: Det registreres salt/kalkutslag p& innvendig grunnmursflater.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i nedre del av grunnmur. Undersekelsen er utfert i gang mot felleskjeller.

Beskrivelse:

Drenering fra (2000,2010,2011). Synlig utvendig fuktsikring,

Iht. tidligere salgsprospekt opplyses det at drenering ble utfert i 3 deler (2000,2010,201). Ytterligere info
fées via styret.

Bygningsdelen mA sees | sammenheng med 'Rom under terreng’

Anbefalte tiltak

Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetasje/kjeller vil og veere avgjerende.

En ytterligere kontroll ma utferes for & klarlegge skadearsak for man velger utbedringsmate.

Oppsummering
TG2: Det er avflassing av utvendig puss.

Anbefalte tiltak
Det ma péregnes vediikehold med utvendig overflatebehandling/puss.

Oscars gate 46, 0258 Oslo 4av 23
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Rom under terreng

Vinduer og derer

Kjekken

& Supertakst

Oppsummering

TG2: Det er synlig saltutslag p4 innvendig kjellervegg som tegn pa fuktgjennomtrenging i kjellermur.
Undersekelsen er utfert i gang mot felleskjeller.

Hulltaking:

Hulltaking er utfert i utféret vegg mot terreng i soverom 1. Ved fuktmaling med pigg i bunnsvill og/eller
andre organiske materialer ble det ikke registrert skadelig fuktverdier (det ble registrert under 6%
vektprosent). Relativ luftfuktighet méles til 39,2. Det ble ikke registrert skade ved visuell kontroll. Det gjeres
oppmerksom at vurderingen er begrenset til det omradet der hulltaking er foretatt og det kan ikke
utelukkes skade andre steder.

Beskrivelse:

Pussede/malte mur-/betongvegger.

Utférede kjellervegger som er platesiatt/panelt

Bygningsdelen ma sees i sammenheng med 'Drenering’

Underetasjen ble innredet i 1993 i forbindelse med seksjoneringen.

Utférede vegger under terreng i eldre bygninger er en skadeutsatt konstruksjon. Tilstanden henger tett
sammen med dreneringens funksjon samt konstruksjonen av kjellergulv og kjellervegger hvor det for eldre
bygg (fer 1970) ikke er etablert kapilleerbrytende sjikt. Manglende kapilleerbrytende sjikt gir fare for
fuktoppsug i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktnivaet ber overvakes i ur V/kjelleren over tid for & observer tuelle endringer,
og eventuelt gjennomfare tiltak for & forhindre fuktskader.

Oppsummering

TG2: Karmer er veerslitte utvendig.

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 30 &r).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt energieffektivitet ma
paregnes.

Entréderen/ytterderen mangler merking for brannklassifisering.

Beskrivelse:
Vinduer er fra 1992.
Innerderer med ukjent alder.

Anbefalte tiltak
Vinduer fungerer med dagens bruk, men anbefales pa sikt & bli skiftet ut
Overflatebehandlinger anbefales.

Ytterligere ¢ vedr. brar

Det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller ikke
standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt pa grunn av oml i ilfitter i inasjon med
naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak avtrekk
Ideelt sett ber det veere mekanisk avtrekk fra kjekken (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke mulig &
etablere i eldre bygg og det m& paregnes at avviket ikke kan utbedres.
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Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av overflater
TG2: Utett silikonfuge i dusjone i overgang gulv/vegg.

Merknad: Vindu er plassert i vatsone for dusjsone. Det er gjort tiltak ved innramming av vindu med flis inn
mot karm.

Beskrivelse:
Badet er fra 2021 ved fremlagt ferdigattest 2012.2021 av Mo-tekk Interier AS (se boligmappe).

Anbefalte tiltak overflater

Fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Oppsummering av overflater

TG2: Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved der, er ikke tilfredsstillende ved
malt under 25mm.

Merknad: Der er plassert i vatsone. Det ble ikke registret avvik pa befaringstidspunktet.

Beskrivelse:
Vaskerommet er fra 2021 ved fremlagt ferdigattest 20.12.2021 av Mo-tekk Interier AS (se boligmappe).

Anbefalte tiltak overflater

Vatrommet fungerer med dagens tilstand i det daglige, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes
med forsiktighet. Skadepotensialet er forst og fremst ved eventuell lekkasje. Som en sikkerhet kan det
vurderes lekkasjestopper i rommet (endrer ikke tilstandsgrad).

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har naturlig avtrekk samt tilluftspalte under derblad. og vil kun veere effektivt ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lesningen tilfredsstiller forskriften ved
byggedret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ideelt sett ber det vaere mekanisk avtrekk fra bad (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke mulig &
etablere i eldre bygg og det mé paregnes at avviket ikke kan utbedres.

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodijente tegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.

Merk felgende vedrerende omkledningsrom: da rommet i dag benyttes som garderobe og det er
plass til & skifte i rommet, blir rommet definert som et p-rom. Rommet er opprinnelig en bod.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
301.2025 4.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Nina Bjerkreim-Hanssen, Eirik Hverven Maler Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklering fremlagt og giennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joakim Langbraten Telefon: 98846531
Firma: Fidens AS Epost: joakim@fidens.no FIDENS
Adresse: Olaf Helsets vei 5, 0694 Oslo

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten: Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelens standard
og kvalitet, med utgangspunkt i registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud
fra en handverker. Det kan foreligge avik og tiltak som ikke kommer frem i rapporten. Den endelige kostnaden avhenger blant annet av valg av standard,
samt markedspris p& materialer og tjenesteytere

Informasjon om boligen

Adresse: Oscars gate 46, 0258 Oslo

Kommunenr: 301 Gérdsnr: 213 Bruksnr: 206 Festenr:
Seksjonsnr: 8 Andelsnr: Leilighetsnr: votot

Byggedr: 1898 - Kilde: eiendomsverdino

Boligtype: Selveierleilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet er oppfert i underetasje (sokkelleilighet). Grunnmur er oppfart i betongstein og gréstein. Veggkonstruksjon er oppfert i teglstein. Fasade er
utvendig pusset/malt og er forblendet med teglstein. Taket er et saltak og er tekket med (ikke iget). it eret Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Om boligen: Hele leiligheten er pusset opp i 2021 med nytt bad og kjokken.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2023 Nye overskap i kiokken. Nei

5. Arealinformasjon

& Supertakst Oscars gate 46, 0258 Oslo 7 av 23

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt . .

BRA-i innenfor \de vegger. Kan best4 av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA. Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-i jon-om-arealmaling-article2588-919.htm

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert p4 den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn il kravene i byggeforskriftene.

By: Hovedbygg
Hovedareal
Etasje internt bruksareal) areal)  BRA-b (Innglasset balkong)  TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 15 115 0 0 0
Loftsbod 4 0 4 0 0
Kiellerbod 8 o 8 0 0
Totalt m? 127 115 12 0 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eta: BRA P-ROM OM Beskrivelse P-Rom
R Entre/gang, kjekken, 2 soverom, bad, vaskerom, 2 ganger, omkledningsrom,
U. etasje 115 115 0
spisestue, stue.
Totalt m? 115 115 o

mmentar til arealberegning

Loftsbod pé ca. 4m* (medtatt som BRA-e). Det er skratak, s& heyeste punkt males til ca 3,05m.
Kjellerbod p& ca. 8m? (medtatt som BRA-e). Takhayde males til ca 2,95m. Gitterlasning.

Eier opplyser at sameiet er i en prosess med seknad for loftsutbygging. Dette gjer at loftsbod biir erstattet med en ny bod i tiden som kommer.
Arealer etter ny arealstandard 2023 er oppmalt med handholdt laser etter NS3940:2023.

Oppmalingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er meditatt
i bruksarealet. Kopi av tegning er vedlagt sist i rapporten.
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Er det pAvist sprekker/riss eller skader? Ja
6. Hovedrapport
o ing av og TG-2
6.1 Drenering TG2: Det er avflassing av utvendig puss.
tiltak /y
Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Det mé paregnes vediikehold med utvendig overflatebehandiing/puss.
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Iht. tidligere salgsprospekt opplyses det at drenering ble utfert i 3 deler (2000,2010,2011).
Ytterligere info fies via styret. 6.3 Rom under terreng

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ukjent
Type rom under terreng Innredet

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Pussede/malte mur-/betongvegger.
Utférede kjellervegger som er platesiatt/panelt.

Har drenering nadd en alder som gir Kt risiko for skader eller folgeskader? Nei I T B 1
Underetasjen bl det 11993 i forbindelse med sek .
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt?  Ja e
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet treguiv? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei 9 99 PP 9
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmalin, Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknediep ved grunnmur mangelfull? Nei ymPp P ( 9 9)
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av drenering TG-2 PP 9
TG2: Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursfiater. O D i TG-2
Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murfater/ gulv pa grunn. Undersokelsen
viser indikasjoner pé fukt i nedre del av grunnmur. Undersakelsen er utfart i gang mot felleskjeller. Miloresutat e el

Undersakelsen er utfert i gang mot felleskjeller.
Beskrivelse:

Drenering fra (2000,2010,201). Synlig utvendig fuktsikring

Iht. tidligere salgsprospekt opplyses det at drenering ble utfert i 3 deler (2000,2010,2011).
Ytterligere info faes via styret.

Bygningsdelen mé sees i sammenheng med 'Rom under terreng’

Hulltaking:
Hulltaking er utfert i utféret vegg mot terreng i soverom 1. Ved fuktmaling med pigg | bunnsvill
og/eller andre organiske materialer ble det ikke registrert skadelig fuktverdier (det ble registrert
under 6% vektprosent). Relativ luftfuktighet males til 39,2. Det ble ikke registrert skade ved visuell
kontroll. Det gjeres oppmerksom at vurderingen er begrenset til det omradet der hulltaking er
foretatt og det kan ikke utelukkes skade andre steder.

tiltak / ytterlig
Beskrivelse:

Pussede/malte mur-/betongvegger.

Utférede Kjellervegger som er plateslatt/panelt.

Bygningsdelen mA sees i sammenheng med 'Drenering’

Underetasjen ble innredet i 1993 i forbindelse med seksjoneringen.

Utférede vegger under terreng i eldre bygninger er en skadeutsatt konstruksjon. Tilstanden henger
tett sammen med dreneringens funksjon samt konstruksjonen av kjellergulv og kjellervegger hvor
det for eldre bygg (for 1970) ikke er etablert kapillaerbrytende sjikt. Manglende kapillserbrytende
sjikt gir fare for fuktoppsug i konstruksjonen.

Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetasje/kjeller vil og
veere avgjerende.

En ytterligere kontroll mé utferes for & klarlegge skadearsak fer man velger utbedringsméte.

6.2 Grunnmur og fundament

tiltak / y
Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje Det paviste fuktnivaet ber overvékes i underetasjen/kjelleren over tid for & observere eventuelle
endringer, og eventuelt gjennomfore tiltak for & forhindre fuktskader.
Méleresultat.
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Teglstein
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6.4 Vinduer og derer

6.5 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.

Innerderer av type fylingsderer som er profilerte. Entreder mangler lyd - og brannklassefisering
merking.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er fra 1992.
Innerderer med ukjent alder.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

TG2: Karmer er veerslitte utvendig.
Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassvinduene (glassene er eldre enn 30 &r).
Isolerglassvinduer har skjulte konstruksjoner og det er fare for punktering. Nedsatt
energieffektivitet mé péregnes.

Entréderen/ytterdaren mangler merking for brannklassifisering.

Beskrivelse:
Vinduer er fra 1992.
Innerderer med ukjent alder.

tiltak / ytterlig

Vinduer fungerer med dagens bruk, men anbefales pé sikt & bli skiftet ut
Overflatebehandlinger anbefales.
Ytterligere undersekelser anbefales vedr. brannklassifisering. Det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oscars gate 46, 0258 Oslo 11 av 23

6.6 lldsted/Skorstein: Spisestue

& Supertakst

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn -

TG3: Ved enkel nivell
ca. 22mm over 2 meter.

g av stue regi det et hoy p& ca. 33mm over hele rommet og

TG2: Ved enkel nivellering av kjokken registreres det et hoydeavvik p ca. 28mm over hele rommet
og ca. 13mm over 2 meter.

Tilstandsgraden er satt etter NS3600, der alle totale hoydeforskjeller/avvik over 30mm og lokale
hoydeforskjeller/avvik over 20mm regnes som TG-3. Skjevheter er normalt og mé paregnes i eldre

bygg. TG-3 betyr ikke nadvendigvis at det er en fare for sammenbrudd av etasjeskiller.

Malinger er utfort pa tilfeldige steder. Storre skjevheter kan ikke utelukkes.

tiltak /y

For & fA tilstandsgrad O eller 1 ma hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
okonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

Type pipe Tegl

Iht. tidligere salgsprospekt opplyses det at pipa ble renovert med nytt innvendig roykelop av stal i
2008/14.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Kakkelovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Er det awik i forhold til hoyde p4 pipe over tak? Ikke kontrollerbart

TGH: Det er opplyst at pipe er renovert. Det er p& bakgrunn av dette gitt TG1.

Beskrivelse:

Iht. tidligere salgsprospekt opplyses det at pipa ble renovert med nytt innvendig reykelep av stal i
2008/14.

Pipa er innvendig renovert med nytt stalrer. Ved at pipe er renovert med nytt stalrar er det ikke krav
til at pipens 4 sider skal veere synlig.

Kun 2 av sidene.

Soteffeieluke er ikke pavist i leiligheten.

Pipa/beslag er felles for flere leiligheter. Det er stor heyde til taket uten adkomst, og det er ikke
mulig & kontrollere pipas hayde over tak.

Oscars gate 46, 0258 Oslo 12 av 23
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6.7 lldsted/Skorstein: Stue

Type pipe Tegl

Iht. tidligere salgsprospekt opplyses det at pipa ble renovert med nytt innvendig roykelop av stal i

2008/14.
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei .
6.9 Kjokken
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Er det awvik i forhold til heyde p4 pipe over tak? Ikke kontrollerbart

TGH: Det er opplyst at pipe er renovert. Det er p& bakgrunn av dette gitt TG1.

Beskrivelse:
Iht. tidligere salgsprospekt opplyses det at pipa ble renovert med nytt innvendig reykelep av stal i
2008/14.

Pipa er innvendig renovert med nytt stélrer. Ved at pipe er renovert med nytt stalrer er det ikke krav
til at pipens 4 sider skal veere synlig.

Kun 2 av sidene.

Sote/feieluke e ikke pavist i leiligheten.

Pipa/beslag er felles for flere leiligheter. Det er stor hoyde til taket uten adkomst, og det er ikke
mulig & kontrollere pipas heyde over tak.

ein innvendig i boligen: Kjekken

& Supertakst

Type pipe Tegl

Iht. tidligere salgsprospekt opplyses det at pipa ble renovert med nytt innvendig reykelep av stal i

2008/14.
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oscars gate 46, 0258 Oslo 13 av 23 & Supertakst

O ing av i in il lig i boligen
TGH: Det er opplyst at pipe er renovert. Det er p& bakgrunn av dette gitt TG

Beskrivelse:

Iht. tidligere salgsprospekt opplyses det at pipa ble renovert med nytt innvendig reykelep av stal i
2008/14.

Pipa er innvendig renovert med nytt stalrer. Ved at pipe er renovert med nytt stalrer er det ikke krav
til at pipens 4 sider skal veere synlig.

Kun 2 av sidene.

Soteffeieluke er ikke pavist i leiligheten.

Pipa/beslag er felles for flere leiligheter. Det er stor heyde til taket uten adkomst, og det er ikke
mulig & kontrollere pipas hayde over tak.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p4 kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
TG1: Endelist p& benkeplate ved oppvaskkum er ls.

Beskrivelse:

Kjokken fra 2021 og type Kvanum. Det er montert komfyrvakt og automatisk vannstopper etter
dagens krav.

Kjekkeninnredning fremstar med normal slitasjegrad i forhold til alder. Hvitevarer er ikke
tilstandsvurdert.

Flis pA gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Rosett i himling. Gulvvarme via folie.
Innredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate. Nedfelt oppvaskkum med ettgreps armatur
fra Grohe og utrekkbart munnstykke. Lys under overskap og stikk pa vegg. Vedovn. Innredning med
kulffiltervifte over stekesonen. Det er integrert stekeovn og platetopp fra Grundig. Microovn fra
Siemens. Oppvaskmaskin fra Grundig. Kjel/fryseskap.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjokkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tifredsstiller
ikke standardens krav tilluftutskiftning. TG 2 er satt p& grunn av omluftsventilator/kullftter i
kombinasjon med naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ideelt sett ber det vaere mekanisk avtrekk fra kjekken (et krav for & fa TG1), men dette er ofte ikke
mulig & etablere i eldre bygg og det m4 paregnes at avviket ikke kan utbedres.
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6.10 Lovlighet

6.1 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Merk felgende vedrerende omkledningsrom: da rommet i dag benyttes som garderobe og det er
plass til & skifte i rommet, blir rommet definert som et p-rom. Rommet er opprinnelig en bod.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglendk / midlertidig b Nei

Er det awvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei

Remningsvei er fra gang 1 via kieller.
Takheyder males il

Soverom: 2,65m

Entre: 269m

Bad: 2,34m

Vaskerom: 2,28m

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei

Reykvarsel er plassert i gang og spisestue via felles anlegg.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type aviepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Innvendige avlepsrer er skiftet i med \g av bad/kj 12021,

Skiftet soilror i hele bygrden samt bunnledninger og nye kobberrer | 2024, utfert av VVS Kontaktet
i regi av sameiet.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Har aviepsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oscars gate 46, 0258 Oslo 15av 23

6.2 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av aviepsrer

TG1: Innvendige aviepsrer er skiftet i forbindelse med ing av 1 12021,
Skiftet soilrer i hele bygarden samt bunnledninger og nye kobberrer i 2024, utfert av VVS Kontaktet
i regi av sameiet.

Beskrivelse:

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kioakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med aviep.

Type anlegg Ror i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Vannrer i boenheten er skiftet i forbindelse med ing av je 112021,

Skiftet soilrer i hele bygarden samt bunnledninger og nye kobberrer i 2024, utfert av VVS Kontaktet
i regi av sameiet.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer ndd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

TG!: Vannrer i boenheten e skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken i 2021.
Skiftet soilrer i hele bygrden samt bunnledninger og nye kobberrer | 2024, utfert av VVS Kontaktet
iregi av sameiet.

Beskrivelse:

Fordelerskap er plassert i vaskerom.
Stoppekran er plassert i fordelerskap.
Stoppekran fungerer som tiltenkt.

Oscars gate 46, 0258 Oslo 16 av 23
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6.13 Elektrisk

Sikringsskap med automatsikringer i gang 1.
Kursfortegnelse pé innside av skapder.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Ja
Oppsummering av elektrisk m
El kontroll:

Kontrollen utfart 23.01.2025 ble gjennomfart som en stikkpravekontroll etter feringer fra
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Ved kontrollen ble det ikke funnet avvik. Dette er
likevel ingen garanti for at anlegget er feilfritt.

Elektriske arbeider:

2023:

Inr Byttet | ikring og montert nytt i . Montert ny avdekking.
Soverom: Fjernet stikkontakter langs list for & gi plass til seng. Byttet resterende stikkontakter fra 2-
veis til 4-veis.

Lagt ny kabel fra soverom til stikkontakter i entre.

Datert 2023-03-08, utfert av Boligelektrikeren.

6.14 Varmtvannsbereder: Vaskerom

& Supertakst

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall
2020/21
Sterrelse
Ca 250 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stopsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
° & m
er plassert i
Oscars gate 46, 0258 Oslo 17 av 23

616 Vatrom: Bad

Sluk i bad.

Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon m

Naturlig ventilasjon. Tilluft via spalte i vinduskarm og veggventil fert til yttervegg.

Overflate

Beskrivelse av overflate
Fliser p& gulv (60x60) og fliser pa vegger (heldekkende). Malt overflate og downlights i himling.
Elektrisk gulvvarme. Servantskap med glatte fronter. Overlimt servant med 2 ettgreps armatur fra

Grohe. Lys og speil p& vegg. Stikkontakt pa vegg. Utstyrt med badekar, &pen dusj, mekanisk
avtrekk og veggmontert we. Armatur for badekar, regn/handdusj fra Grohe.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er fra 2021 ved fremlagt ferdigattest 2012.2021 av Mo-tekk Interior AS (se boligmappe).

Er det pavist awik i krav om haydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

TG2: Utett silikonfuge i dusjone i overgang gulv/vegg.

Merknad: Vindu er plassert i vatsone for dusjsone. Det er gjort tiltak ved innramming av vindu med
flis inn mot karm.

Beskrivelse:
Badet er fra 2021 ved fremlagt ferdigattest 20.12.2021 av Mo-tekk Interigr AS (se boligmappe).

Anbefalte tiltak overflater

Fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres.
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Membran, tettesjikt og sluk G 1G-0
Er det lend lighet f hold ke lighet Iluk? N
TSSO T 2 G U S i At ! Med bakgrunn i at vatrommet er nyere enn 5 &r og det foreligger midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest anses det ikke nedvendig med hulltaking. Uavhengig kontroll er utfert.
Underliggende dokumentasjon er ikke innhentet eller giennomgatt. Dette i trad med veileder fra

Type sluk Plast
direktoratet for byggekvalitet - veileder ti forskift

Er det pAvist awik ved utforelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt siuk? Nei

Dokumentasjon

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rorferinger eller andre overganger? Nei Fremlagt dokumentasjon Ja

Er det pavist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei A i ) T D R e AR DR I GO G i
er underlagt uavhengig kontroll anses dokumentasjon 4 veere tifredsstillende. Underliggerne
dokumentasjon er ikke innhentet.

Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk 6.17 Vatrom: Vaskerom

Det foreligger i midlertidig i samt at badet er 5 &r eller nyere og vatrommet
er underlagt uavhengig kontroll anses dokumentasjon & vaere tilfredsstillende. Underliggerne
dokumentasjon er ikke innhentet.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Beskrivelse:
Klemring og membran er synlig p& denne type sluk/ utferelse. Alder p& membran og sluk er fra Flis p& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Elektrisk gulvvarme. Utstyrt med
2021. bereder, naturlig avtrekk, rerfordelingsskap og opplegg for vaskemaskin/terketrommel.

Synlig rergiennomfaringer er kun tettet i overgang med fugemasse / silikon.

Saniteerutstyr Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Vakerommet er fra 2021 ved fremlagt ferdigattest 20.12.2021 av Mo-tekk Interier AS (se
boligmappe).
Er det innebygd sisterne til Klosett? Ja
Er det pavist awik i krav om haydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lesning
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
‘Oppsummering av sanitaerutstyr
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
D i i liggjerit j
.et er ikke etablert noen drens&pning for. synliggjering av eventuelle Iekkasjevr fra innebygd ) T —
sisterne. Utforende t har fremist ntasjon pa godkjent lesning uten drensapning.
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Ventilasjon Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det pavist tegn pa soppjrateskader/fuktskader pA overflater eller skadedyr? Nei
‘Oppsummering av ventilasjon
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under derblad. Avtrekk er testet med papir og det registreres
sug i kanalen.
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pAvist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
& Supertakst Oscars gate 46, 0258 Oslo 19 av 23 Supertakst Oscars gate 46, 0258 Oslo 20 av 23
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

TG2: Fallforhold til sluk, og heydeforskiell mellom topp sluk og topp flis ved der, er ikke
tilfredsstillende ved mélt under 26mm.

Merknad: Der er plassert i vatsone. Det ble ikke registret avvik pa befaringstidspunktet.
Beskrivelse:

Vaskerommet er fra 2021 ved fremlagt ferdigattest 2012.2021 av Mo-tekk Interier AS (se
boligmappe).

Anbefalte tiltak overflater
Vatrommet fungerer med dagens tilstand i det daglige, men pa grunn av pviste forhold ber det

brukes med forsiktighet. Skadepotensialet er ferst og fremst ved eventuell lekkasje. Som en
sikkerhet kan det vurderes lekkasjestopper i rommet (endrer ikke tilstandsgrad).

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pévist awik ved utforelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det foreligger ig midlertidig samt at vaskerommet er 5 r eller nyere og
vatrommet er underlagt uavhengig kontroll anses dokumentasjon & vasre tilfredsstillende.
Underliggerne dokumentasjon er ikke innhentet.

Beskrivelse:
Klemring og membran er synlig p& denne type sluk/ utferelse. Alder pa sluk og membran er fra
2021

Saniteerutstyr

Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

‘Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr i henhold til alder.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig

Oscars gate 46, 0258 Oslo 2l av 23

terrasse, platting

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Rommet har naturlig avtrekk samt tilluftspalte under derblad. og vil kun veere effektivt ved vind og

starre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lesningen tilfredsstiller
forskriften ved byggedret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ideelt sett ber det veere mekanisk avtrekk fra bad (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke mulig
& etablere i eldre bygg og det m& paregnes at avviket ikke kan utbedres.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Med bakgrunn i at vatrommet er nyere enn 6 &r og det foreligger midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest anses det ikke nedvendig med hultaking. Uavhengig kontroll er utfort.
Underliggende dokumentasjon er ikke innhentet eller giennomgatt. Dette i trad med veileder fra
direktoratet for byggekvalitet - veileder til forskrift.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse samt at badet er 5 &r eller nyere og vatrommet
er underlagt uavhengig kontroll anses dokumentasjon & veere tilfredsstillende. Underliggerne
dokumentasjon er ikke innhentet.

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.20 Toalettrom

& Supertakst

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Oscars gate 46, 0258 Oslo 22 av 23
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6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Vannbéren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

& Supertakst Oscars gate 46, 0258 Oslo 23av 23
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Maier, Erik Hverven 0578-5000-4-4172232 2026-02-08 12:57:53

Bjerkreim-Hanssen, Mina 9578-5999-4-1280555 2026-02-08 12:55:36

Selgers egenerklzering -
8. feb. 2026
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjoper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjiep. Har du sparsmal til 34-0017/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Oscars gate 46, 0262 OSLO Nerdvik Bjervika
Selgere

Hina Bjerkreim-Hanssen, Erik Hverven Maier

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
1. februar 2023 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 22044791

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn o beskrivelse av arbeidet: Mo-tekk Interior AS, totalrenovering av bad des 2021 i regi av tidligere eier.
Dokumentasjon foreliggar i Boligmappa.no

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Mo-tekk Interior AS, totalrenovering av bad des 2021 i regi av tidligers eier.
Dokumentasjon foreligger i Boligmappa.no

Sidelavé



1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Mo-tekk Interior AS, totalrenovering av bad des. 2021 i regi av tidligere eier.
Dok jon foreligger i Boli no

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Iht. tidligere eier er drenering av bygarden foretatt. Styreleder har dokumentasjon og
firmanawn.

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foraligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ingenier lvar Pettersen AS ifeb. 2022 All det elekiricke er skiftet ut. inkl nytt
sikringsskap. Alle stikkontakter er byttet ut og er jordet. Dokumentasjon i Boligmappa.no Overspenningsvern installerti 2023 av
Boligelektrikeren.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrellen utfert? Januar 2025. Eltilsyn utfart, ingen merknader.

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: VWS Kontakten AS i 2024, Skiftet soilrer i hele bygarden, inklusive bunnledning samt

skiftet til nye kobberrar. Sty har dokur jon pa arbeidet. Rep jon av brudd pé stikkledning | oppkjerselen skal
utfares i 1. kvartal 2026, antas 4 bli dekket av sameiets forsikringsselskap.

Side 2av &

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Ja, fagleert

War tittaket soknadspliktig?
da

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Deler av loftet er under utbygging, styreleder har informasjon.

7. Vet du om eiendommen har privat vannfersyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du em det har veert utfert kentroll av installasjener for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjen?
Mei

9. Wet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: | regi av sameiet ble det | 2022 lagt radonsug og tettet med radon tetterniddel under
leiligheten (styreleder har mer informasjon).

10. Vet du om det er gjort radonmaling pi eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Mar ble malingen giennomfart og foreligger det dokumentasjon? Radonmaling foretatt | 2023, styret har dokumentasjon.

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har vaert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
seppskader?
Ja

Beskriv: Tidligere cier opplyste om setningzskade pé bad i 2020, badet ble totalrenovert etter dette. Ingen foil i var botid.

12, Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei

SideSavé
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Saltutslag pd enkelte punkter | bakvegs mot felles kjallar.

14, Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Mei

16, Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Ja, se punkt 11

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

Eventuell kommentar: Se punkt 5.

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

Eventuell kommentar: Sameiet har avtale med skadedyrfirmaet Pelias.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasj slik som radiator, tralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjensanlegg eller liknende?
Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeharet som folger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21, Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

Side &av &

22. Vet du om det foreligger skaderapp eller deringer ete. om boligen?
Nei

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstr; rt, tilst: rt, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dekument og ndr er malingen foretatt? Leiligheten oppmalt i forbindelse med salg i 2023.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Nei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler./byggegodkj
byggeplaner eller andre offentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendemmen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Det foreligger rammetillatelze for utbygging av siste del av loftseksjonen.

26. Vet du om det er pabud /heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse sem det kan vaere relevant fer
Kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjeper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene./fellesgjelden?
Ja

Beskriv: GArden har hatt branntilsyn og det er lagt en tiltaksplan der enkelte tiltak gienstir. Styret eri gang med & innhente tilbud
pa gjenstiende arbeider. Sameiet har vedtatt & installere heis, men installasjonstidspunkt er uvisst

SideS5avé



31. Vet duom det er nedgravd cljetank pa eiendommen?
Mei

32. Vet du om det er noe annet ved elendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Ja

Beskriv: Leiligheten ble totaloppusset av tidligere eier i periodan 2020-2022. Alle flater nymalt, nytt guby, varmefolie i alle rom,
nytt kjokken, nytt bad, nytt reropplege og nytt elektrisk anlegg.

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring,

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklering,
kan kjsper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du rekl i wart, men senaest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Deter
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www storebrand no./privat/forsikring
Smeld-skadehus-hytte-og-innbo/boligselgerforeikring

Hvis du som boligkjoper har tegnet boligkjoperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 34-0017/25
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Oscars gate 46
Postnr 0258

Sted Oslo

Andels- /

Jleilighetsnr.

Gnr. 213

Bnr. 296

Seksjonsnr. 8

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr.  A2022-1371067

Dato 16.03.2022

Innmeldtav  Betty Kalikstad

Energimerke
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Isolering av gulv mot grunn

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld p& kjekkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak mé skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetspreving

- Skifte avtrekksvifte p& bad til ny med fuktstyring

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

andre byggskader.


http://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1898
Mur/tegl
110

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Oscars gate 46 Gnr: 213
Postnr/Sted: 0258 Oslo Bnr: 296
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 8
Bolignr: Festenr:
Dato: 16.03.2022 21:45:31 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1371067
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Betty Kalikstad

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pd vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte 4 tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsméling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 7: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom Kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte p& bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 10: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pé 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gér til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom nsberederen har nok itet kan P en i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tips 7: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor sls helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor p& baksiden. SI& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregdr i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket ndr peisen
ikke er i bruk.
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DYREHOLD
FIvis 2 Fivoraan prakiseres dyrenoldes?
Erdyrehold tillatt? J Ja Nei | .
Geir Olav Fuglem 4 5 0] “’d“‘ YL Syemenst Xf/“ bebdw
- )
) FREMLEIE/GODKJENNELSE (]
Vér ref: 34-0017/25
Oslo, 28.01.2025 o bttty i itk i02
Er fremleie tillatt? ] B ia Cinei lEvt. vitkdr for fremleie? l S{ Veelbehkev .
Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? [ Ja B Nei
LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE
Megleropplysninger pa Oscars gate 46 - gnr. 213, bnr. 296, snr. 8 i Oslo kommune Sameiets langjver(e): Saldo: | Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. fo.m.
4 &
Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende: 1
Navn Adresse
Nina Bjerkreim-Hanssen 2
Erik Maier Oscars gate 46, 0258 Oslo Hvis Ja, hvor tar Detalnastden?
v Sjens n
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falpende opplysninger: Betaler sameiet avdrag p3 fellesgjelden? [ Ja CINei | s, hvor mye gjenstér av nedbetalingstiden?
Navn pa Hvis nei, nar begynner det & lape avdrag? Hvis nei, hva blir de miretliige l#ll-ikistnadene etter avdiagali pe
o lNavnﬂ i IT[f. [ E-post. 5
Styreleder ey ; fnamr oy N "
Svedic ’B‘;u bnas Lr;/ \ ? U 90 S s”) i v ne @\‘S/W‘fj ¥4 Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr
INFORMASJON OM EIENDOMMEN T ) " fuis Ja: Hva er total lormue? | Se=sjonens andit formue?
3 ; o ] Bor_ ISM 8 Immmune Har sameiet formue? OvaBnei |, Kr
ameiets eiendommer: L ’ - 50
(&
‘1 3 ‘? L’ O 5.0 FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER
Sameiets org.nr: 8% Yoo Tomtener [ eiet [ festet (G FIVis Ja, restanse 1
(770 267 S Fellesutgifter pr. mnd. L{ Y 1\ ‘Erdel restanse? l [ Ja [XINei
Navn pa bortfester: [ Festekontrakten utlgper: Fellrsutpillere inkluderer:
Hvis ja, hvem har sendt varselet? Forfallsdato: 4' Sl'i“‘s‘ g‘-\b RF e H JL((IW\V"‘ ows Yot ';f LU Vs h werk e > (7
Har sameiet mottatt nabovarsel? [ Ja O Nei t o ' L
— d Avregnes fellesutg.? Ldsa I Nei | Erdet planlagt endringer av fellesiv. 2 [JJa CINei e,
Foreligger det ferdigattest? I dJa [ nei (szt]gr?er Ss:ff:\z’?\'?e orplikielserme Jua O Nei i =
— Tk i - Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
k R for S orsikringssels aP 0g polisenr.
Forsikrin, . T s 3
g for sam; Giensidiae , EM3 0533 POSTER TIL SKATTEMELDINGEN
w wis (4, oppgi lorsikringssolskap og palisenr.
. e .
Har sameiet hussoppforsikring? Bd 2 O nei Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr: I
PARKERING OG GARASJE | GEBYR
Medfalger det p-/garasjeplass? [dJaXINei | Plassens nummer: | Tas det et gebyr for elerskiftet? E]an'g’Nei Rvisja, kr Fantonummer fof befaling:
ir ki ) ? F Hvis ja, ki Kontonummer for betaling:
Fvordan blir kjaper eieriav plassen Tas det et gebyr for opplysningene? D Ja NNei ¢
Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [Ja M Nei 1 Evt. ekstra kostnad: Beskrivelse: kr Wontonummer for beetalin;
Eventuelle andre gebyrer:
NORDVIK Nordvik Bjervika NORDVIK Nordvik Bjervika
Org.nr: 930359815 Org.nr: 930359815
Dronning Eufemias gate 14 Dronning Eufemias gate 14

0191 Oslo 0191 Oslo
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ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER

Skriv her:

For Geir Olav Fuglem =

W15 6@;« Qv % sgZipn —
Sted, dato Signatur

I tillegg ber viom & fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning Vi UUA/\)" ¢ ag,s
Snlelt s\j v \ddin

Kopi av siste innkalling og referat fra siste drsmate/generalforsaniling

Kopi av vedtekter/husordensregler Ve 14)

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets 1n k h/
Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier y.,?f\

o e 0 0 0

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post |.tomter@nordvikbolig.no.

Pé forhand takk!

Med vennlig hilsen

Liv Tomter
Eiendomsmegler

Nordvik Bjgrvika
Vogts gate 47,0191 Oslo

Telefon: +47 480 33 007
Ltomter@nordvikbolig.no

NORDVIK Nordvik Bjervika
Org.nr: 930359815

Dronning Eufemias gate 14

0191 Oslo
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2.1.

2.2

2.3.

VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET OSCARSGATE 46

Vedtatt i Arsmgte
Den 27. april 2023

i medhold av Lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Boligsameiet Oscarsgate 46, og har gdrdsnummer 213 og
bruksnummer 296 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjonerings-

begjeering tinglyst 30. august 1991. 24.

Sameiet bestar av atte boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene eller bruksavtalen, er fellesarealer.

Sameiet har opprettet en bruksavtale som fordeler rettigheter til loft over seksjon 7

for utbygging/integrering i seksjonen, loftsboder, kjellerboder og garasjeplasser 2.6.

mellom seksjonseierne. Bruksrettsavtalen ligger som vedlegg til vedtektene (og utgjgr
en integrert del av vedtektene). Det kreves enstemmighet blant samtlige
seksjonseiere for endringer i denne avtalen. 3.

Begrensninger i muligheten til 3 kjppe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, Eierseksjonsloven, Bruksrettavtalen og vedtektene. Overdragelse
av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse. Styret kan gi
forretningsfgrer fullmakt til & samtykke etter vedtak i styret. Styret kan bare nekte
godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i

Eierseksjonslovens § 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til & nekte
godkjenning.

Seksjonseieren har for gvrig full rettslig raderett over sin seksjon, inklusive
pantsettelse og utleie/fremleie av seksjonen. Seksjonseierne kan dog ikke innga
bindende avtale om utleie fgr leietakeren skriftlig har forpliktet seg til a fplge
sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av arsmgte og styre, inklusive eventuelle
fremtidige vedtak. | leiekontrakten ma det gjgres tydelig at leieforholdet opphgrer
ved salg av leiligheten. Eier plikter & opplyse styret og forretningsfgrer om leietakers
navn, sin egen adresse i utleieperioden, samt varigheten av utleieforholdet.

Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre
Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige beboerne.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp (manedlig eller kvartalsvis)
som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av
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felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

Ved forsinket betaling kan sameiet kreve purregebyr og forsinkelsesrenter.

Sameiet sgrger for fullverdiforsikring for hele eiendommen. Den enkelte seksjonseier
ma selv sgrge for innboforsikring.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jfr. Eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

I tillegg har sameiet et tinglyst pant i seksjonene for seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet med kr 20.000 pr. seksjon.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter blant annet:
a) inventar
b) utstyr - som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, f.eks. brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

5.2,
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, f.eks. skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning etter denne § 5.1. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jfr. Eierseksjonslovens & 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
fgr sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes, skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet
hvor skaden oppsto, betale forsikringens egenandel dersom erstatningsansvar etter
Eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, bzerer seksjonseierens selv det
tapet egenandelen utgjgr.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og

felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
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5.3.

6.1.

6.2.

slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom 7.
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike

installasjoner gjennom bruksenhetene, hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den 7.1.

aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

7.2

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. Eierseksjonslovens § 35.

Bygningsmessige arbeider

Helhetlig utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Endringer og nyanlegg etc. av seksjonene kan kun utfgres etter godkjennelse pa
arsmptet. Tilsvarende gjelder for eventuelle utvendige tilbygg eller inngrep i fasaden.
Arsmgte kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn.

Ved betydelig oppussing i egen seksjon skal styret informeres.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og

Eierseksjonsloven krever Arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er 7.3.

gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr spknad kan sendes.

MISLIGHOLD 7.4.

Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonslovens § 38.

Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens (eller seksjonens bruker) oppfgrsel medfgrer fare for
pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens (eller
brukers) oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige

brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter Tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. Eierseksjonslovens § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet - Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal giennomfgres. Arsmgtet skal giennomfgres
som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent
av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til
4 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke
gjiennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgtet er oppfylt. Systemene
ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes
identitet.

Ekstraordinaert darsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmgte

Styret innkaller til arsmptet med et varsel som skal vaere pa minst 2 uker. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager.

Ettersendelse av dokumenter og underlag til saker som skal behandles pa arsmgtet
skal skje minimum 1 (en) uke i forkant av arsmgtet.

Innkallingen skjer skriftlig eller som e-post (elektronisk kommunikasjon).

Innkallingen skal tydelig angi de sakene Arsmgtet skal behandle. Skal d&rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt forslaget i forkant av innkallingen.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere darsmgtet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert darsmgte etter § 7.5, 2. ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et
flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Serlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

7.10.

7.11.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
4 ta beslutning om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

a

b

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

C

salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt

d

e

samtykke til reseksjonering som nevnt i Eierseksjonslovens § 20, 2. ledd 2.
punktum.

f) samtykke til sammenslding av sameier som nevnt i Eierseksjonslovens § 22 a
g

ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan
brukes som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter
med tilsvarende stgrrelse og romlgsning (hyblifisering)

h

endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Huvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne
e) endring av utgiftsfordelingen
f) innskrenkninger i seksjonseiernes raderett
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7.12.

7.13.

7.14.

8.1.

8.2

8.3.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra drsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. 8.4.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder

bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke. 8.5.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neaerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
palegg eller krav etter Eierseksjonslovens §§ 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

d

8.6.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning 8.7.

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha minimum tre
medlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt, med mindre Arsmgtet gir fullmakt til at styret selv kan velge sin
leder ved konstituering. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmogtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem 9.1.

eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet,
hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som
ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa drsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjiennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

FORRETNINGSF@RER
Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
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9.2,

10.

10.1.

10.2.

11.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse (eventuelt
gjennom et forslag som forelegges Arsmgtet), fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Plikt til & ha revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Ole Jorgen Benedictow

Oscars gate 46
0258 OSLO

Mob 938 86 482
e-post: ole_jorgen.benedictow@wemail.no

Oslo, 06.16.2024

Arsmetet i Sameiet Oscars gate 46 06.17. 2022
Gjennomgang av arsregnskapet for dret 2023

To hovedoppgaver er forbundet med denne oppgaven:

(1) Ut fra mine begrensede forutsetninger a kontrollere at det er samsvar mellom bilag for
inntekter og utgifter og regnskapsoppsettet;

(2) at regnskapet gjenspeiler oppfelging av de omkostningsferende vedtak pa foregaende ars
generalforsamling.

Regnskapsferer er Geir Olav Fuglem

(3) Regnskapet er meget pedagogisk oversiktlig satt opp og fort. Jeg har lyst til a bruke
karakteristikken forbilledlig. Veldig nyttig er 1. vedlegg som er Resultatregnskap for som viser
driftsinntekter, driftskostnader og finansinntekter og finanskostnader for regnskapsaret 2022 og ,
for komparasjon, for foregdende 4r med pafelgende endringskolonne. Til Resultatregnskapet er
vedlagt en total regnskapsoversikt som viser sameiets inntekter og utgifter maned for maned
gjennom aret. Det er da et veldig nyttig redskap for kontrollen av bilagene som er vedlagt og
organisert méned for méaned.

Regnskapet viser ogsa at sameierne er ryddige og pliktoppfyllende i forhold betaling av andel
fellesutgifter og for ekstraordinare innbetalinger.

Regnskapet viser at det er gjort mye og godt arbeid for 4 ta vare pa og utvikle sameiets
fellesformue. Det framgar at sameiernes innbetaling av andel fellesutgifter ikke dekker lopende
ordinere utgifter, men at det trekkes veksler pé tidligere innbetalte ekstra midler. Det kan bare
fungere som en kortsiktig losning.

Sa vidt jeg kan se er alle kontooversikter, fakturaer, bilag og kvitteringer vedlagt. Jeg har som
vanlig gétt relativt noye gjennom regnskapet ut fra de foreliggende forutsetninger, men gjort
kontrollberegninger nedvendigvis etter stikkpreveprinsippet. Det synes a vare samsvar mellom
bilag for inntekter og utgifter og regnskapsoppsettet. Med et mindre unntak (se pkt. 1 under),
synes det & vaere samsvar mellom bevilgninger og forbruk.

Jeg har funnet bare noen mindre punkter og noe smaplukk som kan vzre nevneverdig:
(1) «Utgifter Hageny. Det er bevilget kr 5000, men brukt kr 15.948, som ma ansees & vare et
vesentlig overforbruk. Overskridelsen er ubegrunnet.

(2) Gérdens stromforbruk er sterkt okt ifolge alle grafer. Det gjelder for alle arets maneder.
Garden bruker na stromselskapet Fortum. Jeg har notert meg noen kritiske medieoppslag.

(3) Korrespondanse datert 18.04.23, arkivert under mai 2023, mellom Norges Bridgeforbund og
regnskapsforer Geir Fuglem om kveldsavgift for juniorer og pris for spillekveld. Formodentlig
feillagt.

(4) Navn pa vaktmester bor skrives korrekt. Hans fornavn er Alp (og ikke Alfa, som er en gresk
bokstav)

Jeg har ikke funnet noen uregelmessigheter i regnskapet eller grunn til a papeke mulige
forbedringer. Det er hyggelig a kunne si at i de 23 ar jeg har hatt denne oppgaven, har jeg ikke
sett mer ryddige og oversiktlige regnskaper enn de som regnskapsforer Geir Fuglem lager.

S vidt jeg kan se, er Arsregnskapet for aret 2023 for Sameiet Oscars gate 46 formelt i orden og
kan anbefales godkjent av Arsmotet.

Med vennlig hilsen
Ole Jorgen Benedictow



Arsrapport for 2023-2024

Sameiet Oscars gate 46

Styresammensetning:

Styret har i perioden fra Arsmgte i 2023 bestétt av Sverre Bjertnaes (styreleder), Herborg Erdal og Thomas
Bjgrnflaten (fungerende styreleder fra og med 31.01.24).

Styreaktiviteter/styremgter:
Vi har avholdt tre styremgter i perioden (05.10.23/04.12.23/14.12.23).

Grunnet ekstremt arbeidstrykk siden hgsten i fjor, og fortsatt stigende arbeidstrykk fra arsskiftet og frem til
nd, har styremgter ikke blitt prioritert. Driften har blitt gijennomfgrt med praktiske samtaler og uformelle
mgter.

Soilrgr-saken har tatt det meste av fokuset, og har blitt gjennomfgrt ved at styremedlemmene har fordelt
ansvaret seg imellom.

Styret har ogsa avholdt intervju-runder med anbyderne i soilprosjektet, der vi endte opp med a velge VVS-
kontakten.

| tillegg til soil-saken har vi hatt fokus pa utbyggingen til David, og oppfglgingen av dette.

To ekstraordinaere sameiermgter er forberedt og avholdt.

Sameiet Oscars gate 46 / Arsrapport for 2022-2023
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Pga gardens alder er det mye forefallende arbeid som ma utfgres ukentlig. Som eksempler kan disse
punktene nevnes:

- Takrenner som Igsner

- Oppsett av vaktmester-oppgaver
- Rydding av fellesarealer

- Organisering av dugnadsoppgaver

REGNSKAP FOR 2023

Budsjett Endiing Ak mot

o 2 | | motior | budsjen |
DRFTHMNTEXTER
Ordinaer Surleie fra Wameieroe il 450000 a0 02 44290 3
et aordinave mabetalinger (oednmy drift) *) 260 000 152000 %0 000 250000 110000
WibyRie 113 Gjendige Slelan 11481 13000 131% M1 a1
Sum Orfeusateiter FIIan 613000 [ 4607 11047E
DRFTSEOSTMAR
EOMMUANE S DET 18637 170000 159158 304TS 19637
Lrpm of netticl M 45000 263 W e Ha
Trapparvas nm p2l 21656 22 199
OppusEng of Mindre arskalolser . .
Reparatponer of vedihehold 63647 5000 30750 Bt 0 3eaT
Wakimeiter: of hindwerkatpenester »s0 bl 29420 a8
Unpitier Hagen 15948 5000 13 1668 10548
Sepreicadrar ipdakignacha samisend| 12000 20000 10000
Megackagshandnse (wkl ekstra bistaed) 5 000 ¥5000 20000 18000
Taba (Istermett op TV sameset) s 5000 0621 82110 28N
Forshringer 185218 135000 ixoa1 <50 197 5tiE
Ande o 13000 574 3118 30kl
Sam CEre Far oo o073 BT “2od 184
DENTSEESIATAT o 65000 apost 107 344 22e3
FMANHNNTIXTER G FINANSKOSTHADER
Metno fnarmiele potoer 884 1000 1375 .14 116
NETTO FNANSNLLE POSTER k] [ aars 2 e
ARIRESULTAT *) 67 869 65 000 A 526 10T 756 pL ]

Resultatet for 2023 utgjgr et overskudd pa ca KNOK 67. Som vi ser har ikke de ordinaere innbetalingene av
fellesutgifter pa ca KNOK 450 vaert i naerheten av tilstrekkelige til a dekke totale kostnader pa ca KNOK 655.
Styret har derfor vedtatt at det i utgangspunktet bgr kalles inn KNOK 260 — dette for & i) dekke gkningen i
fellesutgiftene, samt ii) ta hgyde for at den ordinaere egenkapitalen var negativ med i overkant av KNOK 60
pr.31.12.22. Et alternativ til innkalling av midlene kan eventuelt vaere at arsmgtet permanent vedtar at man
kan ta hele belgpet fra «Oppussingsfondet» i stedet, som pr. 31.12.23 star til rest med ca KNOK 374 pr.
31.12.23 (gammelt vedtak, ikke alt er benyttet i perioden 2022-2023). | sa fall trenger man ikke kalle inn disse
midlene. Dette punktet vil i &rsmgtet bli tatt inn som et eget agendapunkt — hvor styrets forslag er at arsmgtet
vedtar at Oppussingsfondet i sin helhet benyttes permanent til & dekke inn underskuddet pa den ordinaere
driften (i form av for lite innbetalte Igpende fellesutgifter). Med disse ca KNOK 370 vil man ogsa kunne dekke
inn de ca KNOK 100 som er palgpt av ‘ekstra’ kostnader i 1. halvar 2024 — hvor man heller ikke har innbetalt
tilstrekkelige fellesutgifter Igpende; fordi man ikke legger opp til oppjustering av fellesutgiftene fgr fra og
med 1. juli 2024.

Sameiet Oscars gate 46 / Arsrapport for 2022-2023
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«Hagen»
Kostnader til «Hagen» har i 2023 utgjort samlet ca KNOK 16, hvorav KNOK 6 er betalt til TA Skogsdrift og
Trefelling AS, mens avviket mot budsjett for gvrig skyldes anmodet bistand fra vaktmester (timer).

Balansen pr. 31.12.23 (vedlagt utsendelsen av materialet) viser at man gitt de KNOK 260 som diskutert
ovenfor er kommet i null (KNOK 4 i pluss) pa Ordinaer Egenkapital, samt at belgpet for Oppussingsfondet
utgjpr de KNOK 374 kommentert ovenfor.

Budsjett for 2024 - | styrets forslag er det lagt til grunn at innbetaling av fellesutgifter gkes betydelig til KNOK
650 for aret, slik at man bringer Egenkapitalen tilnaermet i null. | trdd med styrets forslag ovenfor tenkes
KNOK 100 av denne gkningen (for 1. halvar 2024) & dekkes inn ved & tgmme Oppussingsfondet helt.

Budsjett
2023 2028 Endring

DRIFTSINNTEXTER

Orginaer husheie ra Samaierng 249997 650 000 00003
Ekstraordinmre innbetalinger (crdinaer drift) *) 260 000 260 000
Utbytte fra Stiftetsen 13481 14 000 519
Sum Driftsinntekter 723478 664 000 -59 478
DRIFTSKOSTNADER

Kommunale avgifter 189 637 224 000 -34 363
Strem og netticle 71474 70 000 1474
Trappevask 23570 25 000 -1 031
Reparasjoner of vediikehold 63 697 50 000 13 697
Vaktmesiter- og hindwerkstienester 25520 30 000 -4 480
Utgifier Hagen 15 948 10000 5948
Regnskapshonosar (inkl. ekstra bistand) 35 000 38 000 3000
Telia (ternett of TV sameiet) S8 831 62 000 -31189
Forsikringes 130218 140 000 9782
Andre drif o 30 832 20 000 10 832
Sum Driftikestnader 655 186 669 000 -13 814
DRIFTSRESULTAT 68293 -§ 000 -73293

0G TNADER
Netto finansielie poster il -1000 -116
NETTO FINANSIELLE POSTER S84 1000 -116
ARSRESULTAT 67 409 -6 000 -73 409
—_—

Styret har ellers vedtatt at Fellesutgiftene ma gkes fra og med 1. juli 2024. Styret kommer tilbake med et
vedtak og informasjon om nye belgp for hver enkelt seksjon i forkant av arsmgtet i egen e-post til sameierne
via forretningsfgrer.

Oslo, 17. Juni 2024

Sameiet Oscars gate 46

v/Styret

Sameiet Oscars gate 46 / Arsrapport for 2022-2023
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Arsmgte i sameiet avholdes mandag den 24. juni kl. 18:00.

Mgtet avholdes hos Thomas Bjgrnflaten i Oscars gt. 46, 3. etasje.

Vi héper alle seksjonseierne har anledning til & delta pa drsmgtet, evt. ved fullmektig.
Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mpteleder (styrets leder om ikke annet vedtas)
B) Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
C) Godkjenning av de stemmeberettigede
D) Valg av en referent (protokollfgrer), samt 2 seksjonseiere som protokollvitner som signerer den endelige
protokollen fra arsmgtet

2. ARSRAPPORT for 2023
3. ARSREGNSKAP for 2023
4. BUDSIJETT 2024

5. Overfgring av midler

Vedtak om at Oppussingsfondet pr 31.12.23 benyttes i sin helhet til & dekke inn alt etterslep pa ordinaere
Fellesutgifter for perioden 2022/2023 og 1. halvar 2024".

6. STATUS SOILR@R-PROSJEKTET
Prosjektet er forhdpentligvis startet opp i forkant av drsmgtet. Innkalling av gkonomsike midler gjgres separat.

7. Vedtak heis i fgrste trapperom
2/3 flertall kreves) etter at Chen/Naeem Akbar har gjort rede for:
- om Plan og Bygg godtar at bare heis i hovedtrappen gjennomfgres, eller om
tillatelsen forutsetter bygging av begge heisene
Sa ksliste - om handlgperen ma demonteres eller ikke.
- malsatte tegninger

A rs m ¢te 2024 - ev. oppdatert pris pga. stedstilpasning

8. Diverse Igpende prosjekter
- Brannvern - del 2 / gavlvegg-rehab / takrenner / fellesarealer / oppgang

9. INNKOMNE FORSLAG

Sameiet Oscars gate 46 Informasjonssak fra Nina og Erik:
Parkering i oppkj@rselen skjer stadig vekk (ogsa over natten), selv om dette skal begrenses pga. brannsikkerheten. Vi
som bor under bakkeniva er spesielt bergrt av dette nar biler star rett utenfor véare vinduer/inngangsparti og kjgring
i grusen skjer rett ved fra var datters soveromsvindu.
Skal man reservere hagen til privat bruk, ma man huske & informere oss i kjelleren og ikke bare henge oppslag i
oppgangen. Vi bruker ikke oppgangen og vil dermed ikke f& med oss informasjonen.
Vi vet at hagen er felles, men helst unngd & bruke vindusbrgnnene utenfor vére vinduer

10.VALG AV STYRE - styreleder og styremedlemmer.

Thomas
Bjgrnflaten
Styrets
fungerende
leder
1 1926.24(sign.)
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AMEIET OSCARSGT 46

Forslag Budsjett 2024

Budsjett
2023 Endrin,
2024 €
DRIFTSINNTEKTER
Ordinaer husleie fra Sameierne 449997 650 000 200003
Ekstraordinzere innbetalinger (ordineer drift) *) 260 000 -260 000
Utbytte fra Gjensidige Stiftelsen 13481 14 000 519
Sum Driftsinntekter 723478 664 000 -59478
DRIFTSKOSTNADER
Kommunale avgifter 189 637 224000 -34 363
Strgm og nettleie 71474 70 000 1474
Trappevask 23970 25000 -1031
Reparasjoner og vedlikehold 63 697 50 000 13697
Vaktmester- og handverkstjenester 25520 30000 -4480
Utgifter Hagen 15948 10 000 5948
Regnskapshonorar (inkl. ekstra bistand) 35000 38 000 -3000
Telia (Internett og TV sameiet) 58 831 62 000 -3169
Forsikringer 130218 140 000 -9782
Andre driftskostnader 30892 20000 10892
Sum Driftskostnader 655 186 669 000 -13814
DRIFTSRESULTAT 68293 -5 000 -73293
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Netto finansielle poster -884 -1 000 -116
NETTO FINANSIELLE POSTER -884 -1000 -116
ARSRESULTAT 67 409 -6 000 -73 409

*) Merk:

Som papekt i resultatregnskapet for 2023 anbefales en ekstraordinaer innbetaling pa samlet KNOK 260 for &
komme ajour pa bokfgrt Egenkapital (for lite innbetalt i Fellesutgifter i perioden 2022-2023) pr utlgpet av 2023
(fjoraret).

Vi ser da ovenfor at det foreslatte Budsjettet for 2024 med kostnader pa KNOK 669 ngdvendigvis forutsetter at
Fellesutgiftene for 2024 ma innbetales med et tilsvarende belgp. Dette blir som vi ser en gkning pa KNOK 200
sammenlignet med de mnd belgpene som har veert betalt inn av sameierne sa langt i 2024. Det vil altsa for 2024
mangle KNOK 200, som ma dekkes inn over bare 6 mnd for at man ogsa skal veere ajour uten negativ egenkapital
pr. 31.12.24. Det br fattets et vedtak i Arsmgtet mht om dette skal skje gjennom en splitt pa gkning i
Fellesutgiftene pr. mnd fra 1. juli 2024 og enda en ekstraordinzer innbetaling for 2024. Regnskapsfgrer anbefaler
det siste, siden Fellesutgiftene pr. mnd ellers blir for hgye i 2025 (betaler nytt hgyt belgp for alle 12 mnd der).



SAMEIET OSCARSGT 46

BALANSE PR. 31.12.

2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader (inkl. GET) 42319 11176
Utsatt innbetaling av ex.ord. Felleskostnader 260 000 0
Diverse fordringer 46 649 74 304
Sum fordringer 348 968 85481
Bankkonto (inklusive "Oppussings Fond") 82577 369 778
Sum omlgpsmidler 82577 369778
SUM EIENDELER 431544 455 259
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen Egenkapital -63 388 -23 062
Arets resultat 67 409 -40 326
SUM Ordinzer Egenkapital 4021 -63 388
Oppussings Fond (ikke benyttet) 374472 451621
Sum kapital 378 492 388 232
GJELD
Kortsiktig gjeld 37 500 30 000
Forskuddsbetalt husleie 15 552 37026
Sum kortsiktig gjeld 53 052 67 026
Sum gjeld 53052 67 026
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 431544 455 259
Oslo, 24. juni 2024
Sverre Bjertnaes Thomas Bjgrndalen
Styrets leder Styremedlem

Herborg Erdal
Ttyremedlem
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Velkommen til

Nordvik
Biorvika

J

Dronning Eufemias gate 14, 0191 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Gamle Oslo og vet hva boligkjgperne i disse
omrddene er opptatt avi valget av sitt nye hjem.
Gjennom vare digitale Igsninger skaper vi interessen du

trenger for din bolig pd helt nye mater, tilpasset de

nordvikbolig.no/kontorer/bjorvika

digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boligene vi har for salg.

22049000



9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik
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(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks
uforutsette hendelser. kunder

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars

varighet
SOOI C AT Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 9 500,-
Pris selveierleilighet: 13 000,-

Pris andelsleilighet: 12 500,-
Pris selveierleilighet: 17 000,~

Boligkjeperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 600,- Selveierleilighet: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s4 fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de @vrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484



Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindlese med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a.

eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er
tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Kravet til skriftlighet gjelder ogséd budforhgyelser, og motbud
(bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For formidling
av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon

og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks.
BanklID eller MinlID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen begr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist
enn at megler har mulighet til, s& langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om bud og
forbehold. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a
stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for

andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud

overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6.Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig, holde
budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder
budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overforbudgivere at budene
deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespgrsel fra andre,
opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom
det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet
formidles gjennom fullmektig.

8.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommmet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
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for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen. Man bgr derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker &
kjope flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

v pan i‘
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4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.

m Advokatforeningaen



Budskjema i

Adresse: Oscars gate 46 0258 OSLO

Betegnelse: Gnr 213, bnr 296, snr 8 i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 34-0017/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet
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