Markveien 3






Markveien 3



Salgsoppgaven produsert 11. juni 2025

— Beste Grinerlokka

Klassisk og tilbaketrukket 2-roms m/vestvendt balkong, peis og rosett
Vakker bakhage - Nyoppusset 2022

Prisantydning 4 850 000,- Etasje 2

Fellesgjeld 195 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 127 470,- Eieform Fierseksjon
Totalpris 5172 470,- Byggear 1898

Fellesutgifter pr. mnd 4 590,-

BRA-i 45 kvm Megler Fredrik Buer Moe

Totalt BRA 48 kvm Telefon 408 81 458

Soverom 1 E-post f.moe@nordvikbolig.no
Megler 2 Karoline Lillebge Kling Frostad
Telefon 974 05 045

E-post k.frostad@nordvikbolig.no
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Kort fortalt

Klassisk og tilbaketrukket 2-r selveier m/meget etterspurt beliggenhet i hjertet av
Grinerlgkka. Leiligheten ligger i byggets 2. etg, er gjennomgdende og fremstar
som lys og luftig m/herlig atmosfaere. Det kan bl. a. nevnes solrik vestvendt
balkong mot stille bakgdrd - bakgarden er forgvrig idyllisk og parkmessig
opparbeidet. Hyggelig peis og vakre klassiske detaljer som stukkatur, rosett,
originale tregulv og god takhgyde. Store rom og naturlige soner gjgr boligen lett
A& mgblere - perfekt for par.

Leiligheten ble pusset opp i 2022 m/nytt kjgkken, nyslipt guly, flis pa flis og
innredning pd bad, nymalte overflater, oppgradert el og vegg-til-vegg teppe pa
soverom. Ny peis i 2023.

° Hgydepunkter:

° Stor 2-r

. Hyggelig peis

° Solrik balkong

. Klassiske detaljer

. Beste Griinerlgkka
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Arealer og innhold

BRA-i: 45 kvm Beskrivelse :
2. etasje:
. 1 BRA-i: 45 kvm. Entre, bad, stue, kjokken, soverom.
e ¥ Total BRA: 45 kvm.
Totalt BRA: 48 kvm TBA: 3 kvm. Balkong
TBA: 3 kvm 5. etasje:

BRA-e: 3 kvm. Loftsbod.
Total BRA: 3 kvm.



Plantegning 09

Markveien 3
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Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planiasning med omirentlige mal
Fakiiake maknger pa stedel kan avvike og malene er kike jundisk bendende,

Forklaring av bilde/rommet
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Nokkelinformasjon

8-0333/25

Selveierleilighet

Markveien 3, 0554 OSLO
Gnr 228, bnr152, snr 5 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Malene Skui
Fredrik Areklett Omre

4 850 000,- (Prisantydning)
195 000,- (Andel av fellesgjeld)

5 045 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger:

126 120,- (Dokumentavgift)

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

12 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

127 470,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))

Informasjon om boligen

140 170,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

5172 470,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
5185 170,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av salgssummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjgper.

Om boligen

1898

BRA-i: 45 kvm
BRA-e: 3 kvm
Totalt BRA: 48 kvm
TBA: 3 kvm

Beskrivelse:

023
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Informasjon om boligen

2. etasje:

BRA-i: 45 kvm. Entre, bad, stue, kjgkken, soverom.
Total BRA: 45 kvm.

TBA: 3 kvm. Balkong

5. etasje:
BRA-e: 3 kvm. Loftsbod.
Total BRA: 3 kvm.

Vestvendt balkong, sol fra 13-19.

Primeerrom:

2. etasje: Stue, kjgkken, soverom, bad, entre.

Stue: Originalt tregulv p& gulv og malt overflate pd vegger. Malt overflate i

himling med rosett og stukkatur. Vedovn.

Kjgkken: Originalt tregulv p& guly, og flis pd vegg over benkeplate og malt
overflate pd vegger. Malt overflate i himling. Innredning med kullfiltervifte over
stekesonen og opplegg for vaskemaskin. Det er integrert kjal/fryseskap,

oppvaskmaskin, platetopp og stekovn.

Soverom: Teppe pd gulv og malt overflate pd vegger. Malt overflate i himling.

Garderobeskap.

Bad: Flis pa gulv og flis pd vegger. Malt overflate og downlights i himling.

Gulvvarme. Utstyrt med innfellbare dusjdgrer, mekanisk avtrekk, servant, wc og

stoppekran.

Entre: Originalt tregulv pd gulv og malt overflate pd vegger. Malte plater i himling.

Porttelefon.

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt - ogsd utover det som er maksimal parkeringstid - pd

parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo,
Griinerlgkka og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar
Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon
se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-

parkering/parkering/beboerparkering/.

2022: Nytt kjgkken med hvitevarer.

2022: Det elektriske anlegget ble oppgradert med ny innmat samt flere nye kurser
inn til leiligheten. Arbeidet utfert av fagfolk i familie til dagens eier.

2022: Vatrommet ble pusset opp med fornyelser av vegger med litexplater og
veggmembran. Flis pd flis pd gulv. Det ble installert dpen dusj med bunnkar, nytt

toalett og servant. Arbeidene med vegger og membran pd badet er gjort av



fagfolk i familien til dagens eier.

2022: Skiftet endel eldre vannledninger i leiligheten. Det ble etablert dpen
rarfordeling og stoppekran over himling pd bad.

2022: Slipt og lakkert originalt tregulv.

2022: Sparklet og malt samtlige vegger

2023: Ny vedfyrt ovn (pipelgp renovert med stdlrgr av sameiet far overtakelse)

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter

oppfordres til @ gjennomgd dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- 1. Vet du om det har det blitt utfgrt arbeid pd bad/vatrom, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeid utfgrt av faglaert i familien.

- 1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeid utfgrt av faglaert i familien.”

- 1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pd hvordan bad eller vaskerom er
bygget opp?

Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: RgrleggerHuset, Skiftet endel eldre
vannledninger i leiligheten. Det ble etablert dpen rerfordeling og stoppekran over
himling p& bad, 09.03.2022.

- 2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pd tak, fasade,

Informasjon om boligen

pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Renovert pipelgp med stdlrar i

bygarden. Utfart fgr min tid.

- 4. Vet du om det er gjort arbeid pd det elektriske anlegget, enten i din eller
tidligere eiertid?

Ja

Foreligger det en samsvarserkleering?

Nei

Beskriv arbeidet og hvorfor det ikke foreligger samsvarserklaering: Det elektriske
anlegget ble oppgradert med ny innmat samt flere nye kurser inn til leiligheten.

Arbeid utfert av fagleert i familien.

- 4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja
Ndér ble kontrollen utfgrt? 05.06.2025.

- 16. Vet du om det er eller har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller
liknende?

Ja

Beskriv: Skjeve gulv som i alle gamle bygdrder. Star ngyaktig beskrevet i

tilstandsrapporten.

- 22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om
boligen?

Ja

Oppgi type rapport og drstall: Tilstandsrapport fra takstmann, juni 2025.
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Informasjon om boligen

- 23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmadlinger av boligen, eller om
boligens areal er oppgitt i dokumenter som salgsoppgave, takstrapport,
tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt? Tilstandsrapport fra takstmann,
2025.

- 30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Ja

Beskriv: Det er foreslatt & hente inn pristilbud pd skifte av vinduer, men forslaget

er ikke vedtatt.

Garp Eiendom v/Erik lversen

Det eri forbindelse med salget utarbeidet en tilstandsrapport fra
bygningssakkyndig. Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen
med oppdagede avvik. Vedlagt salgsoppgaven falger tilstandsrapporten og
selgers egenerklzering. Disse mad leses ngye av interessenter fgr bud inngis.
Opplysninger gitt i tilstandsrapporten anses & vaere kjent for kjgper, og det kan
derfor ikke reklameres pd forhold som fremkommer av tilstandsrapporten. Forhold
som har fatt TG2 og TG3 md gjennomgds spesielt ngye, da disse indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hgy alder, med mulig behov for utbedring. Bygningsdeler
som har fatt TGIU er ikke undersgkt av takstmann. Beskrivelsen av boligen som

felger er hentet fra tilstandsrapporten:

Byggemate:

Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller og loft.

Grunn og fundamenter:

Grunnmur og baerende vegger av naturstein/murkonstruksjoner.

Yttervegger:

Yttervegger av teglstein med pussede og malte flater. Utsmykninger og trekninger

Takkonstruksjoner:
Saltak av trekonstruksjoner tekket med takstein/takplater (taket er ikke

besiktiget).

Gulvsystemer:

Etasjeskille av trebjelkelag.

Bygningsdeler som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer: Oppsummering

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil vaere risiko for
at vindusglass punkterer.

Anbefalte tiltak:

Det eri dag ikke behov for strakstiltak, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppstd. Jevnlig tilsyn

anbefales. Det kan ikke utelukkes behov for tiltak pd kort sikt. P& noe sikt bar
vinduene skiftes, som ogsd

kan veere gunstig ut fra et energigkonomisk synspunkt. Dette ma/bar avklares
med borettslaget/sameiet

farst.

- Kjgkken: Oppsummering av avtrekk



TG2 settes pga kullfiltervifte. Nar boligen har kun naturlig ventilasjon og ikke
avtrekk over stekesonen til

friskluft er dette et avvik. Konsekvens vil veere utilstrekkelig luftutveksling.
Anbefalte tiltak avtrekk:

Ideelt sett bgr det veere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for & fa TGl), men
dette er ofte ikke mulig &

etablere i eldre bygg og det md pdaregnes at avviket ikke kan utbedres.

- Avlgpsrgr: Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke
foretatt.

Det er ikke pdvist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller
andre installasjoner med avigp.

TG2: Soilrgr pd bad og kjgkken i felles sjakt antas & vaere av eldre type og mer enn
halvparten av forventet

brukstid er passert.

Anbefalte tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig

oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med fremtidig oppgradering av vil det vaere
naturlig med utskiftning

av eldre soilrgr. Dette er ofte regulert av sameiet.

- Vannledninger: Oppsummering

Det er ikke etablert fordelerskap. Rgrfordeling er synlig over himling pd badet.
TG2: Det er ikke kontrollert avrenning til avigp eller sluk og skader vil oppstd ved
lekkasjer fra rgrfordeling.

TG2: Deler av vannrgr er av eldre type (gjelder kobbergr), og har nddd en alder

hvor det vil veere gkt risiko

Informasjon om boligen

for lekkasjer.

Stoppekran for bad er plassert pd over himling p& bad.

TG2: Det ble ikke lokalisert stoppekran for kjgkken inne i boenheten. Stoppekran
for kjgkken er plassert i

felles areal i kjelleren

Anbefalte tiltak:

Det er ikke behov for utskiftning av kobberrgr siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader

plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Stoppekran for boenheten bgr etableres.

Lekkasjesikring av dpen rgrfordeling bgr etableres.

Arsak: Alder.

Konsekvens: Lekkasjer kan oppstd over tid pga alderen.

Tiltak: Anbefaler & etablere rgr-i-rgr system med vanntett fordelerskap med
stoppekran og lekkasjesikring i

forbindelse med oppgradering av badet.

- Elektrisk: Oppsummering

TGIU: Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pd en visuell befaring og
en forenklet kontroll i trad

med § 2-18 i forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel). Undersgkelsen er
ikke sammenlignbar med kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn eller autorisert
elektrovirksomhet. Bygningssakkyndige har ikke kompetanse eller autorisasjon til
& vurdere elektriske installasjoner opp mot kravene i Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg (FEL).

I henhold til veilederen fra Direktoratet for byggkvalitet skal det derfor ikke settes
tilstandsgrad pd det

elektriske anlegget.

Det er fremlagt samsvarserklaering for enkelte arbeider utfart etter 01.01.1999.
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Informasjon om boligen

Anbefalte tiltak:

Arsak: Manglende dokumentasjon for elektrisk arbeid (samsvarserklaering).
Tiltak: Anbefaler @ fa gjennomfart en el-kontroll av en eltakstmann eller el-
installatgr (elektriker) for & fa

oversikt over det elektriske anlegget.

Bygningsdeler som har fatt TG3:

- Etasjeskille og gulv p& grunn: Oppsummering

Kjgkken: Gulvet har 33 mm hgydeforskjell pa hele gulvet og 25 mm hgydeforskjell
malt pd 2 meter. (TG3)

Stue: Gulvet har 12 mm hgydeforskjell pd hele gulvet og 15 mm hgydeforskjell malt
pd 2 meter. (TG2)

Enkelte Igse gulvbord.

Stedbvis knirk.

Anbefalte tiltak:

For @ oppna tilstandsgrad O eller 1 m& hgydeforskjeller korrigeres. Dette er
imidlertid sjelden gkonomisk

fornuftig som et enkeltstdende tiltak i en slik bolig. Slike tiltak kan vurderes ved
fremtidig renovering.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad.

- Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

TG3: Synlig bruk av membran/tettesjikt i sluket kan ikke fastslds. Sluk er plassert
under dusjen uten god

mulighet for inspeksjon.

TG2: Rerfgringer gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.
TG2: Basert pd alder vurderes membran/tettesjikt til tilstandsgrad 2, da over
halvparten av forventet levetid

er brukt opp. Ingen tegn til funksjonssvekkelse er nd til stede, men merk at dette er

en skadeutsatt

konstruksjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:

P& grunn av alder pd vatrom er det forventet at membran og ma skiftes ut i
fremtiden, men tidspunktet for

dette er usikkert. For & oppnd TG0/1 md& baderommet renoveres og arbeidene
dokumenteres.

Dagens dusjlgsning anbefales fortsatt brukt, ved eventulle endringer bgr det
etableres en lik Igsning eller

eventuelt tett dusjkabinett.

Som et sikkerhetstiltak anbefales det etablert lekkasjestopper i rommet, (endrer
ikke TG)

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 150 000 - 300 000.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
- Varmtvannsbereder: Oppsummering

TGIU: Det er felles varmtvann i bygget.

- Vatrom: Oppsummering av fukt

TGIU: Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor
ikke mulig & foreta hulltaking.

Det er foretatt fuktmdling / fuktsgk i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa
vatrommet.

Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og

tilbehgr". Med mindre annet fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.



Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.
Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk. | henhold til sameiets vedtekter

skal styret underettes om alle leieforhold.

Seksjonseier er ansvarlig for & videreformidle husordensregler til leietakere ved

utleie.

Energi og oppvarming

F - oransje
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Elektrisk oppvarming.

Varmekabler pd bad.

Arlig strgmutgifter: (strem+nettleie siste 12 maneder): 7439,-

@konomi

Informasjon om boligen

Kr 4 590,- pr. mnd.

Inkluderer: Felleskostnader inkluderer:
- fibernett

- kommunale avgifter

- varmtvann

- trappevask

- forsikring

-lén

- felles strgm i trappeoppgang

- regnskapsfgrer

Primaerbolig: Kr 1138 803,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 4 555 213,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Fibernett fra Fibber (levert av OBOS OpenNet), Alt er inkludert.

Sameiet

Sameiet Markveien 3, orgnr. 919020458
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Informasjon om boligen

Sameiet Markveien 3 med Org.Nr. 919020458 har Obos Eiendomsforvaltning AS
som forretningsfarer.

Sameiet bestdr av 11 seksjoner.

Arsmgte 27.05.2025 har diskutert diverse ngdvendige vedlikehold og utbedringer:
- L@s murstein mot Markveien 5. Styret vil undersgke med radgiver om
utbedring er ngdvendig i f@rste omgang. Styret kaller inn til styremgte dersom
utbedring er ngdvendig.

- Gjennomfgre en rgrinspeksjon og utbedre eventuelle avvik.

- Utskifting av vinduer vurderes. Potensielt da ogsd pusse opp fasade mot
gate.

- Fa& pd plass gitterboder i kjeller.

Ref. mail fra styreleder 12.06.2025:
Sameiet har vaert gjennom en omfattende oppgraderingsperiode de siste arene,
hvor det er investert betydelig i bdde vedlikehold og forbedringer. Falgende

arbeider er blant annet gjennomfart:

- Oppussing av trapperom og portrom

- Oppgradering av det elektriske anlegget (bl.a. nye lamper, opprydding i kabler
og varmekabler i takrenner)

- Nye varmtvannsberedere

- Utbedringer av brannsikkerhet, herunder montering av stdlrgr i pipelgp, ekstra
gipslag i etasjeskillere og branntetting av gjennomfgringer

- Skifte av hele taket

- Oppussing av fasade mot bakgarden

Tiltakene er i stor grad egenstyrt av sameiet, som selv har sttt for

prosjektledelsen uten ekstern kostnad. Sameiet har per i dag et felleslan pa ca. 2

millioner kroner som fglge av oppgraderingene. Til tross for dette anses
felleskostnadene som moderate, men de har gkt noe grunnet generell

kostnadsvekst og ldneopptaket.

Sameiet har forelgpig satt nye, ikke-akutte prosjekter pd vent. Det er pd sikt
aktuelt med utskiftning av vinduer og etablering av gitterboder i kjeller, men dette
vil kreve initiativ fra beboerne. Eventuelle nye eiere som gnsker & fglge opp slike

tiltak, vil kunne ta initiativ til det.

Det er foresldtt & bruke omrdde til bod i kjeller for sykler midlertidig. Det er ogsa

sykkelskur ute i bakgarden.

OBOS Eiendomsforvaltning AS

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Kr195 000,-pr. 01.05.2025

Lanenummer: OBOS02-98207922307 A
Restsaldo: kr1.989.967,-

Restlgpetid: 25 dr og 9 mdneder
Terminer per ar: 12

Avdragsfrihet: Nei

Type rente: Flytende

Rente (per 06.06.2025): 8,15 %



Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr 195.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen)
pr. 01.05.2025

Kr 22 008,- pr. 31.12.2024

Styret gjennomgikk fjordrets regnskap og budsjettet for 2025. Kommunale avgifter
har gkt betydelig, med ca. 14%. Forsikringer har gkt med ca. 5%. Trappevask har
okt med kr. 2000,-. Stremkostnadene var betydelig lavere enn budsjettert. For &
unngd a gke felleskostnadene har styre besluttet & senke utgiftene pd «diverse»
fra kr. 15.000,- til kr. 8.000,-, samt redusere styrelederhonorar og

styremedlemshonorar.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt.

Dyrehold er tillatt, men det skal sgkes om tillatelse av styre for hundehold. Dyret

kan forlanges fjernet dersom det er til vesentlig sjenanse for beboerne.

Gjensidige Forsikring
Polisenr. 57208481

Tomt

Det vil bli skiltet med Nordvik-visningsskilt under oppsatte visninger.

Informasjon om boligen

Omradebeskrivelse

Leiligheten har en ettertraktet og meget populaer beliggenhet midt pd
Grinerlgkka - en av Oslos mest populaere og levende bydeler. Her bor du midt i
det pulserende bylivet, med et mangfold av kaféer, restauranter, smd nisjebutikker
og markeder rett utenfor dgren. Griinerlgkka er kjent for sitt kreative miljg,
avslappede stemning og mangfoldige kulturtilbud - en bydel som passer like godt

for de som gnsker det urbane livet, som for de som sgker grgnne oaser.

| neeromradet finner du matbutikker som Meny, Kiwi og den praktiske,
sgndagsdpne Joker. Noen fa minutter unna finner du dessuten flere av Lekka's
mest populaere spisesteder som blant annet Villa Paradiso, Delicatessen, Jimmy's

og Joe & The Juice for & nevne noen.

For rekreasjon og avkobling byr neeromrdadet pd flere flotte parker - Birkelunden,
Olaf Ryes plass, Sofienbergparken og Kubaparken - i tillegg til grgnne
Griinerhagen rett utenfor dgren. Her kan du slappe av med en bok, nyte en piknik,
gd pd marked, leke med barna eller bare nyte byens rytme i grenne omgivelser.

Sendagstur til BLA med vafler ved Akerselva er nsermest en tradisjon.

For de aktive er det gode treningsmuligheter med bdde SATS Schous Plass, SATS
Ringnes Park og Avancia pd Vulkan i gangavstand. | tillegg har du turstiene langs
Akerselva, som strekker seg helt fra sentrum og opp til Maridalsvannet - perfekt
for lgping, sykling eller en rolig spasertur. Omrddet byr ogsd pd flere fotball- og

basketballbaner.

Et steinkast unna ligger Vulkan - et moderne og spennende kultur- og

naeringsomrdde, ofte omtalt som "den lille byen i byen". Her finner du Mathallen
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med et bredt utvalg av matopplevelser, Dansens Hus, BAR Vulkan, Smelteverket
(Nord-Europas lengste bar), sportsbaren Pokalen og musikk- og kulturscenen BLA.
Vulkan rommer ogsd Westerdals, treningssenter, klatrevegg og diverse butikker og

servicetilbud.

Her far du alt du trenger - og litt til - rett utenfor dgren. En unik beliggenhet for

deg som gnsker & bo sentralt, urbant og grgnt pd én og samme tid.

Offentlige forhold

Det foreligger ikke ferdigattest, men ekspedisjonsdokument datert 1898.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. Ekspedisjonsdokumentet er
ferdig attestert, og dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at bygget er oppfart i
henhold til tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa

bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Stikkledninger fra eiendommen
og ut til kommunalt nett er private, vedlikeholdsansvaret pdhviler

sameieteierborettslagetboligaksjeselskapet. Adkomst via offentlig vei.

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 -
Smart, trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.
Eiendommen er regulert til: Bolig m.tilh. anlegg. For mer informasjon om

reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd

plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som far betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i

kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i naerliggende omrdder

anbefaler vi et sgk pd Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel 1an til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Eiendommen er registert i byantikvarens gule liste. Dette innebaerer at
eiendommen er helt eller delvis bevaringsverdig, og kan ha betydning for
fremtidig ombygging/restaurering mv. Byantikvaren skal gi en rddgivende

uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:

http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=545b8



e996bbe4elfbcb65f69299a7167

Ovrige kjopsforhold

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmdl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og omkostninger vaere mottatt pa

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Informasjon om boligen

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg

med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.
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P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en
som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
folger av avtalen, eller det foreligger brudd pd& bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut
ifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik

mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
felger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjegr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &

undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare



boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 mdneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 mdaneder (3 mdneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering

Informasjon om boligen

og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Oppgijer skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsda budforhayelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved 4 trykke pa knappen «gi
bud» eller via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BankID. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by pd eiendommen i henhold til kjgpsfullmakt m& megler
kontaktes i forkant av budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, ma fullmakten

oversendes til megler i forkant av budgivning.
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Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sa langt det er
ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til & omra seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mdte, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos vdar samarbeidspartner Storebrand, og fa svar pa

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant
markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av

Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson a forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og

fa

« Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson a forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer pd

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter

hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfgre kundetiltak av bade



selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjgar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 50 000,-

Grunnpakke Leilighet/tomt kr. 12 500,-
Markedspakke inkl. digital salgsoppgave kr. 22 900,-
Oppgjgrshonorar** kr. 7 990,-

Tilrettelegging (redusert fra 14 900,-) kr. 9 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. (1 inkl.) kr. 3 400,-

Informasjon om boligen

Utlegg:

Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 13 538,-

Samlet skal selger betale kr. 120 228,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,
har megler krav pd et rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger) samt eventuelle
utlegg. Ved beregningen av vederlaget skal det tas utgangspunkt i timeprisen
som er kr. 3 900,-.

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Salgsoppgaven er sist endret 13. juni 2025

Fredrik Buer Moe, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 40881458

Karoline Lillebge Kling Frostad, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TIf. 97405045

Nordvik Majorstuen
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Sgrkedalsveien 8C

0369 OSLO

Juridisk navn: Majorstuen Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 914449936






040

SZ0Z SV ou'uuly @ 3yBuAdoD
“udoid | J9|BuDW/|1d) 10y BIUDASUD SBPIOY XjI UDY SV OU'NNI4 396D|0gDU J219PINA SUSOGDU UDPIOAY 104 AN 416 Bo qam pd E.
up JajBubw 1313 194 B0 ‘1ap|MPIDP XN D1y 193UBY 43 UB0IdsEDIogDU | 3apjoyuY]

1 13 1930315 B0

thetet

2% IR s e |

0O0I/L9 dpysuusA 1po9
12dDXSOgqDPN

001/9. Piq BIPI2A

2u3|oys pd 3931|DAY

00I/6L 1641 BIpjaA
19yb6A13 pAs|ddo
985 ¥S9 T [l g-ra gl abioN
80 06% G8l 666 uBawo 6o ojso [l
s L00QuNID aiAg/uajoxsBayisunyl [
1abulupjoysny 12U0sIad apRIWO
(D G942A0) (IR 9-G¢) (U0 HE-61) (2 gl-€l) (R zI-0)
aip|3 ausoA  ausjoAabun  wopbun uiog
L R ol L
_3 36 =
Big N I
LR R 2
# w Roa ¢
&89 B
Swld >
2R &

w} g0 ueqg g

¥ uwo9 D G-1) 1/V @6pyauipq uaxnp|Ias

wj g0 uing 69

y uwg *-0) 96DYauIDq sn4 Ipd saubury

wj g0 uieq 49

y uwg (4D G-0) 96DYaUID] SIDWSP|OM
196pyauipg

wize Jafu 411N #Z 310301

" U/ SoIsO &

w61 1€y ‘0g3y alun

¥ Uz uolspls usAg] o

w7l galun

¥ ulw gl ssp|d s1auleg 10D @

wizo 1z ‘9584 'vsad alun

y uwg pjpbisuupns H

unz'o 8Lzl L alun

¥ uwg uspunijilg 8

So  soyymng

0OI/£8 P19 3969
B|pAInBuiddoyg

0OOI/06 PlosBupw 11035

B|DAINSIDAIDIN

00I/36 Piq BIpIoA
PNQIBAIS|IO)

JUSMIDIO] U DI IONS  ——

<(~uo)urine)sos

opuoutads 5o Al OpuLIOSIN )

DIISLVS &

>HDd S2UBUIY SLVS

ajoys suabps &

oIBIauNIB/9|0)s *B'A sS04 &

Hods
nquaby o
apuspy »

MPUL e

J9|plwiodsupiy a1ewlid

wy [ 19A313 9/§
y uwgl 3|0)s 9puapBaIaPIA UPDGIA|T
w0 19SSDP O ‘49A312 009
yuwg 9|0>s 9puapBIaPIA 5504
wy gL 135SDP} @ 19A3I3 0L
¥ ulwgl ("1 0L-8) |0%s PNIgasjuag
wf ' 19SSDP| O “19A9I9 671
¥ uwgl (°PI 0L-8) 2103s B1aqualyos
wy | 13SSDP| §Z ‘4932 0GS
¥ uwgl (P1 £-1) @103 OII
w) 9°0 19SS /T “19A31D /IS
y uwg (*PI OL-1) 3J0js duabDs
w0 135S 7T ‘19A3I8 8§
y uwg (*P1 £-1) 31034s PPjgIaUNID

191038

21219|9013 o
abysuz o
19juspnis e

Buljaploisioply

Jodsupuiy BIj3uallo

104 3|pjaquDp 3ja1sads 396DjogDN

21UBY|DXO] /|| AD HBPINA - 1S9A DYPIB|IBUNID BIAZ/US|0¥sBBYIsUNY| 326D|0gDN

C UDIOAYIR\N



041

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Markveien 3
0554 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Byggeér: 1898 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
BRA: 48 m? TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
. 2 tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 45 m varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn til & overvéke delen

spesielt pd grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé& regne med trenger
TG-3 utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt

eller sammenbrudd

/ Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
TG-IU eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

7

& Supertakst

GNR: 228 BNR: 152 SNR: 5

Erik Bjerved Iversen garpeiendom@gmail.com Markveien 3

Garp Eiendom 91301273 0554 Oslo -
@ Supertakst Markveien 3, 0554 Oslo 2av18
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolig! ) fastsatt av og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover

mini i forskriften; i inger ( garasje mm ), renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opp! ingsplikt eller kjepers ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehoret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal siitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
4rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogs4 gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
4r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og f4 tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykkevendu.no/32673

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgr at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Markveien 3, 0554 Oslo 3av18

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rappor Yiterligere ergitti ten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom

Vinduer og derer

Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering
Kjokken: Gulvet har 33 mm hoydeforskjell pa hele gulvet og 256 mm hoydeforskjell mélt pa 2 meter. (TG3)

Stue: Gulvet har 12 mm heydeforskjell pa hele gulvet og 15 mm heydeforskjell malt pa 2 meter. (TG2)
Enkelte lese gulvbord.

Stedvis knirk.

Anbefalte tiltak

For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller korrigeres. Dette er imidlertid sjelden ekonomisk
fornuftig som et enkeltstiende tiltak i en slik bolig. Slike tiltak kan vurderes ved fremtidig renovering.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
TG3: Synlig bruk av membran/tettesjikt i sluket kan ikke fastslas. Sluk er plassert under dusjen uten god
mulighet for inspeksjon.

TG2: Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

TG2: Basert pa alder vurderes membran/tettesjikt til tilstandsgrad 2, da over halvparten av forventet levetid
er brukt opp. Ingen tegn til funksjonssvekkelse er na til stede, men merk at dette er en skadeutsatt
konstruksjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
P4 grunn av alder pa vatrom er det forventet at membran og ma skiftes ut i fremtiden, men tidspunktet for
dette er usikkert. For & oppn& TGO/1 m& baderommet renoveres og arbeidene dokumenteres.

Dagens dusjlesning anbefales fortsatt brukt, ved eventulle endringer ber det etableres en lik lesning eller
eventuelt tett dusjkabinett.

Som et sikkerhetstiltak det etablert i rommet, (endrer ikke TG)

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 1560 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Markveien 3, 0554 Oslo 4av18



Kjekken

Avlgpsrer

Vannledninger

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det er i dag ikke behov for strakstiltak, men ut ifra alder kan skader plutselig oppst. Jevnlig tilsyn
anbefales. Det kan ikke utelukkes behov for tiltak pa kort sikt. P& noe sikt ber vinduene skiftes, som ogs&
kan veere gunstig ut fra et energiokonomisk synspunkt. Dette mé&/ber avklares med borettslaget/sameiet
forst

Oppsummering av avtrekk

TG2 settes pga kulffiltervifte. N&r boligen har kun naturlig ventilasjon og ikke avtrekk over stekesonen til
friskluft er dette et avvik. Konsekvens vil veere utilstrekkelig luftutveksling.

Anbefalte tiltak avtrekk
Ideelt sett bor det vaere mekanisk avtrekk fra kjokken (et krav for & fa TG1), men dette er ofte ikke mulig &
etablere i eldre bygg og det mé paregnes at avviket ikke kan utbedres.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kioakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviep.

TG2: Soilrer pa bad og kjekken i felles sjakt antas & vaere av eldre type og mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Anbefalte tiltak

Det er ikke behov for utbedringstitak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pé eldre anlegg. | forbindelse med fremtidig oppgradering av vil det veere naturlig med utskiftning
av eldre soilrer. Dette er ofte regulert av sameiet.

Oppsummering
Det er ikke etablert fordelerskap. Rerfordeling er synlig over himling pa badet.

TG2: Det er ikke kontrollert avrenning til aviep eller sluk og skader vil oppsta ved lekkasjer fra rerfordeling.

TG2: Deler av vannrer er av eldre type (gjelder kobberer), og har nadd en alder hvor det vil veere okt risiko
for lekkasjer.

Stoppekran for bad er plassert p& over himling p4 bad.

TG2: Det ble ikke lokalisert stoppekran for kjekken inne i boenheten. Stoppekran for kjokken er plassert i
felles areal i Kjelleren

Anbefalte tiltak

Det er ikke behov for utskiftning av kobberrer siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stoppekran for boenheten ber etableres.

Lekkasjesikring av &pen rerfordeling ber etableres.

Arsak: Alder.

Konsekvens: Lekkasjer kan oppsté over tid pga alderen.

Tiltak: Anbefaler & etablere rer-i-ror system med vanntett med og jesikring i
forbindelse med oppgradering av badet.

Markveien 3, 0554 Oslo 5av18

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom

& Supertakst

Oppsummering

TGIU: Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en visuell befaring og en forenklet kontroll i trad
med § 2-18 i forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel). Undersakelsen er ikke sammenlignbar med
kontroll utfert av Det lokale eltilsyn eller autorisert elektrovirksomhet. Bygningssakkyndige har ikke
kompetanse eller autorisasjon til & vurdere elektriske installasjoner opp mot kravene i Forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg (FEL).

I henhold til veilederen fra Direktoratet for byggkvalitet skal det derfor ikke settes tilstandsgrad pa det
elektriske anlegget.

Det er fremlagt samsvarserkleering for enkelte arbeider utfert etter 01.01.1999.

Anbefalte tiltak

Arsak: Manglende dokumentasjon for elektrisk arbeid (samsvarserklzering).

Tiltak: Anbefaler & & gjennomfart en el-kontroll av en eltakstmann eller el-installater (elektriker) for & f&
oversikt over det elektriske anlegget.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering
TGIU: Det er felles varmtvann i bygget.

Oppsummering av fukt

TGIU: Alle vegger tilstetende mot vitrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta hulltaking.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vétsone pa vatrommet.
Undersekelsen viser ingen tegn til fukt.

Markveien 3, 0554 Oslo 6av18
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.6.2025 10.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Fredrik Areklett Omre Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Malene Skui Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklering fremlagt og gjennomgét av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Erik Bjerved Iversen Telefon: 91301273

Firma: Garp Eiendom Epost: garpeiendom@gmail.com @
Adresse: Blabaerstien 2C, 1456 OARP EIENDOM
Nesoddtangen

Om bygningssakkyndig:
Tomrermester med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger. Jobber ogsé som fagkyndig meddommer og
co-mekler i tingretten og kjenner godt til konfliktbildet i eiendomsbransjen. Malet med tilstandsrapporten er & gi selger og kjoper mest mulig relevant
informasjon om boligen fer salg for & forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Informasjon om boligen

Adresse: Markveien 3, 0654 Oslo
Kommunenr: 301 Gérdsnr: 228 Bruksnr: 162 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 1898

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Boligbygg over 4 etasjer samt Kjeller og loft.

Grunn og fundamenter:
Grunnmur og beerende vegger av naturstein/murkonstruksjoner.

Yttervegger:
Yttervegger av teglstein med pussede og malte flater. Utsmykninger og trekninger

Takkonstruksjoner:
Saltak av trekonstruksjoner tekket med takstein/takplater (taket er ikke besiktiget).

Gulvsystemer:
Etasjeskille av trebjelkelag.

Standard:
2. etasje

Stue: Originalt tregulv pé& gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling med rosett og stukkatur. Vedovn.

Kjokken: Originalt tregulv pé gulv, og flis p& vegg over benkeplate og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himiing. Innredning med kullfiltervifte over
stekesonen og opplegg for vaskemaskin. Det er integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekovn.

& Supertakst Markveien 3, 0554 Oslo 7av18

Soverom: Teppe pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Garderobeskap.

Bad: Flis p& gulv og flis pa vegger. Malt overflate og downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med innfellbare dusjdarer, mekanisk avtrekk, servant, we og
stoppekran.

Entre: Originalt tregulv pa gulv og malt overflate pa vegger. Malte plater i himling. Porttelefon.

Tiltak etter byggedr:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2022 Nytt IKEA kjekken med hvitevarer. Nei
2022 Det elektriske anlegget ble oppgradert med ny innmat samt flere nye kurser inn til Nei

leiligheten. Lampe punkt 3 stk Downlight enkelt, LED matt hvit- inkl.plassering, Sstk
Dimmer Elko standard, 2 stk Stikkontakter dobble standard, 18 stk Stikkontakter TV
standard, 1 stk Komfyrvakt, 1 stk. Bryter 1pol_standard, 2 stk. Bryter 2 pol, 1 stk.
Termostat/Regulator digitalt display, 1 stk. Varmekabel bad 1,6m2 1 stk. Ny kurs
skiult/pavegg anlegg 3g2,5mm2, 9 stk Ny Kurs skjult/pavegg anlegg 3g6mmz2, 1 stk.
Jordfeilautomat, 9 stk. Overbelastningsvern 3P 40A 10KA, 1 stk. Overspenningsvern 3P
type 2, 1 stk. Dokumentasjon apartament 60m2, 1 stk. Arbeidene pé elektrisk anlegg er
gjort av fagfolk, men uten dokumentasjon.

2022 VAtrommet ble pusset opp med fornyelser av vegger med nye litexplater og ny Nei
veggmembran. Flis pa flis p& gulv. Det ble installert &pen dusj med bunnkar, nytt toalett
og servant. Arbeidene med vegger og membran pé badet er gjort av fagfolk i familien
til dagens eier.

2022 Skiftet endel eldre kobberrer i leiligheten. Det ble etablert &pen rerfordeling og Ja
stoppekran over himling pa bad.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble méit.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i innenfor \de vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

By

Hovedbygg
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Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal)
2. etasje 45 45 0 0
Loft 3 o 3 0
Totalt m? 48 45 3 o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM
2. etasje 45 45 o
Totalt m? 45 45 o

mmentar til arealberegning

Arealer er oppmalt med handholdt laser etter NS3940:2023

Eier opplyser om at det vil bli tildelt en kjellerbod il leiligheten.

& Supertakst

Beskrivelse P-Rom

Entre, bad, stue, kjgkken, soverom.

Markveien 3, 0554 Oslo

BRA-b (Innglasset balkong)

TBA (terrasse- og balkongareal)

Beskrivelse S-Rom

9av18

6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type

Vest -vendt balkong pa ca. 3 m? med adkomst fra kjekken.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear?

Balkong ble etablert i 2013.

Er det synlig tegn p4 skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn p4 soppjriteskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det awvik pé rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Vinduer: 3- lags isolerglassvinduer i trekarmer fra 1994.
Balkongder: 2- lags isolerglass fra 2013.

Innerderer: Slette og profilerte hvitmalte innerderer.

Ytterderer: Sikkerhetsder med brann og lydklassifisering B30/db40

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pAvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Balkong

Nei

TG-2

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil vaere risiko for at vindusglass

punkterer.

Markveien 3, 0554 Oslo
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

tiltak / ytterlig

Det er i dag ikke behov for strakstiltak, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta. Jevnlig tilsyn
anbefales. Det kan ikke utelukkes behov for tiltak pa kort sikt. P4 noe sikt ber vinduene skiftes, som
ogsé kan veere gunstig ut fra et energikonomisk synspunkt. Dette ma/ber avklares med
borettslaget/sameiet forst.

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/guiv? Ja

Oppsummering av stasjeskill 09 gut pd grunn [ 103 |

Kjokken: Gulvet har 33 mm hoydeforskjell pa hele guivet og 26 mm heydeforskjell mélt p& 2 meter.
(TG3)

Stue: Gulvet har 12 mm heydeforskjell pa hele gulvet og 16 mm hoydeforskjell mélt pa 2 meter. (TG2)
Enkelte lose gulvbord.

Stedvis knirk.

tiltak / ytterlig
For & oppné tilstandsgrad O eller 1 m& haydeforskjeller korrigeres. Dette er imidlertid sjelden

okonomisk fornuftig som et enkeltstdende tiltak i en slik bolig. Slike tiltak kan vurderes ved
fremtidig renovering.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

rstein innvendig i boligen

& Supertakst

Type pipe Tegl

Teglsteinspipe fra byggear.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Vedovn i stue

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist awik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Markveien 3, 0554 Oslo 1lav 18

& Supertakst

O ing av i in il lig i boligen

Pipa er rehabilitert til stal, opplyst i tidligere salgsoppgave.

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pAvist skader p4 kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
IKEA kjekkeninnredning fra 2022 med slette fronter og Laminat benkeplate. Integrert
kjoleskap/fryser, platetopp,stekeovn og oppvaskmaskin. Vaskemaskin. Hvitevarer er ikke

tilstandsvurdert.

Komfyrvakt og lekkasjesikring er montert iht til krav.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

TG2 settes pga Kullfiltervifte. Nar boligen har kun naturlig ventilasjon og ikke avtrekk over
stekesonen il friskiuft er dette et avvik. Konsekvens vil veere utilstrekkelig luftutveksling.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ideelt sett bor det vaere mekanisk avtrekk fra kjokken (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke
mulig 4 etablere i eldre bygg og det ma péregnes at avviket ikke kan utbedres.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det awvik p4 krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei

Takheyden males til ca 2.88 m i stue.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.7 Avlepsrer

6.8 Vannledninger

Apen rerfordeling over himling pa bad.

& Supertakst

Type aviepsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfort arbeider pé& anlegget etter byggeér? Ja

Innvendige avlepsrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken i 2022.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviopsanlegget? Nei
Har aviepsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med aviep.

TG2: Soilrer pa bad og kjekken i felles sjakt antas & veere av eldre type og mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta p eldre anlegg. | forbindelse med fremtidig oppgradering av vil det vaere naturlig
med utskiftning av eldre soilrer. Dette er ofte regulert av sameiet.

Type anlegg Kobber, Rer i ror system
Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med ing av jo 1§ 2022,

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling

Er det risiko for skader ved lekkasje fra pen rerfordeling? Ja
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei
Markveien 3, 0554 Oslo 13av18

6.9 Elektrisk

Sikringskap er pklassert i felles trappeoppgang.

& Supertakst

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger TG-2
Det er ikke etablert fordelerskap. Rarfordeling er synlig over himling p& badet.

TG2: Det er ikke kontrollert avrenning til aviep eller sluk og skader vil oppsté ved lekkasjer fra
rerfordeling.

TG2: Deler av vannrer er av eldre type (gjelder kobberer), og har nddd en alder hvor det vil veere okt
risiko for lekkasjer.

Stoppekran for bad er plassert pa over himling p4 bad.

TG2: Det ble ikke lokalisert stoppekran for kjokken inne i boenheten. Stoppekran for kjekken er
plassert i felles areal i kjelleren

tiltak /y

Det er ikke behov for utskiftning av kobberrer siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pé eldre anlegg.

Stoppekran for boenheten ber etableres.

Lekkasjesikring av &pen rerfordeling ber etableres.

Arsak: Alder.

Konsekvens: Lekkasjer kan oppsté over tid pga alderen.

Tiltak: Anbefaler & etablere ror-i-rer system med vanntett fordelerskap med stoppekran og
lekkasjesikring i forbindelse med oppgradering av badet.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det elektriske anlegget ble oppgradert i 2022.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
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Spersmal il eier: Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2

TGIU: Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pé en visuell befaring og en forenklet
kontroll i trdd med § 2-18 i forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel). Undersekelsen er ikke
sammenlignbar med kontroll utfert av Det lokale eltilsyn eller autorisert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndige har ikke kompetanse eller autorisasjon til & vurdere elektriske installasjoner
opp mot kravene i Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL).

I henhold til veilederen fra Direktoratet for byggkvalitet skal det derfor ikke settes tilstandsgrad pa
det elektriske anlegget.

Det er fremlagt samsvarserkleering for enkelte arbeider utfert etter 01.01.1999.

tiltak / ytterlig

Arsak: Manglende dokumentasjon for elektrisk arbeid (samsvarserkizering).

Tiltak: Anbefaler & f& gjennomfaert en el-kontroll av en eltakstmann eller el-installater (elektriker) for Sluk pé bad.
& f4 oversikt over det elektriske anlegget.

6.10 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgiengelig

TGIU: Det er felles varmtvann i bygget.

6.1 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu. Avtrekk pa vatrom

Oppsummering av ventilasjon
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& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2022. Vegger ble revet og bygget opp igjen. Det ble brukt litexplater. Ny
veggmembran pé vegger i dusjen.

Er det pavist awik i krav om haydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pAvist tegn pa soppjrateskader/fuktskader pA overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk | gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Heydeforskjell (28 mm) tilfredsstiller ikke kravet om 26 mm heydeforskjell mellom topp sluk og topp
membran ved der.

Krav om fall 1:100 p& gulv er oppfylt.

Rommet er under 4 m” Der plassert i vat sone. Materialet er egnet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plast sluk fra ukjent r.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?  Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesiikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Ja
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk m

TG8: Synlig bruk av membran/tettesjikt i sluket kan ikke fastslas. Sluk er plassert under dusjen uten
god mulighet for inspeksjon.

TG2: Rerfaringer giennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

TG2: Basert p4 alder vurderes membran/tettesjikt til tilstandsgrad 2, da over halvparten av forventet
levetid er brukt opp. Ingen tegn til funksjonssvekkelse er na til stede, men merk at dette er en
skadeutsatt konstruksjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

P4 grunn av alder pa vatrom er det forventet at membran og ma skiftes ut i fremtiden, men
tidspunktet for dette er usikkert. For & oppna TGO/ ma baderommet renoveres og arbeidene

dokumenteres.

Dagens dusjlesning anbefales fortsatt brukt, ved eventulle endringer ber det etableres en lik
losning eller eventuelt tett dusjkabinett.

Som et sikkerhetstiltak anbefales det etablert lekkasjestopper i rommet, (endrer ikke TG)

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 150 000 - 300 000

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og innfellbare dusjdorer.

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Elektrisk vifte pa vegg til felles kanal.

‘Oppsummering av ventilasjon

Avtrekket er funksjonstestet med papir, og det er registrert sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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6.13 Rom under terreng

Oppsummering av fukt

TGIU: Alle vegger tilstetende mot vitrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta

hulltaking.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstotende rom mot vAtsone pé vatrommet.

Undersokelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Tilgiengelighet

6.14 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.15 Toalettrom

617 Vannbaren varme

6.18 Varmesentral

& Supertakst

Tilgiengelighet

Tilgjengelighet

Tilgiengelighet

Tilgiengelighet

Tilgiengelighet

Markveien 3, 0554 Oslo

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Skui, Malene 0578-5000-4-3804801

Omre. Fredrik Areklett 0578-5999-4-1985085

2

2025-06-10 16:28:53

2025-06-10 16:26:30

Selgers egenerklzering -
10. jun. 2025
B 1er boli egen b i avtilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjaper bar vite om for du bestemmer deg for et eventualt kjep. Har du sparsmél til 8-0333/25

egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Markveien 3, 0354 05L0 Nordvik Majorstuen
Selgere

Fredrik Areklett Omre, Malene Skui

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?
15. mars 2022 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eéiendommen?

Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 57208481

Forsikret i Gjensidige

Utfert arbeid
1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeid utfort av faglaert i familien.

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Arbeid utfort av faglaert | familien.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pi hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Ja, fagleert

Firmagts navn og beskrivelse av arbeidet: RorleggerHuset, Skiftet endel eldre vannledninger i leiligheten. Det ble etablart Apen

rerfordeling og stoppekran over himling pa bad, 09.03.2022.

Sidelavs



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Renovert pipelop med stilror i bygarden. Utfart far min tid.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Mei

Beskriv arbeidet og hvarfor det ikke foreligger samsvarserklaring: Det elektriske anlegget ble oppgradert med ny innmat samt
flere nye kurser inn til leiligheten. Arbeid utfert av fagleert i familien.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Mar ble kentrellen utfert? 05.06 2025

4,2 Erdetinstallert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggdear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft ete.?

Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek: pel oljetank./sentralfyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Mei

Side 2av 5

10. Vet du om det er gjort radonmiling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?
Nei

12. Vet du om det er eller har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, pilegg,
fyringsforbud eller liknende?
Mei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/ borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil /utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Skjeve gulv som i alle gamle bygarder. Star noyaktig beskrevet i tilstandsrapporten.

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Mei

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?
Mei
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20. Vet duom det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Mei

22, Vetdu om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger ete. om boligen?
Ja

Oppei type rapport o Arstall: Tilstandsrap port fra takstmann, juni 2025,

23, Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?
Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Tilstandsrapport fra takstmann, 2025.

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25, Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler/byggegodkjenning
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pabud./heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjeper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

Side &av 5

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnferhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
ATellesutgiftene /fellesgjelden?
WJa

Beskriv: Det er foreslatt & hente inn pristilbud pa skifte av vinduer, men forslaget er ikke vedtatt.

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen i vite om?
Mei

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hviz det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevat i ilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklaring,
kamn kjgper melde en reklamasjon.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

For du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg & lese mer her: hitps./www . storebrand no/privat/forsikring
Smeld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring.

Hvis du som boligkjoper har tegnet bolighkjo perforsilring, méa du forst k kte ditt egat forsikri Lk

Oppdragsnummer: 8-0333/25
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Markveien 3
Postnr 0554

Sted Oslo

Andels- /
Jleilighetsnr.

Gnr. 228

Bnr. 152

Seksjonsnr. 5

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr.  A2022-1346079

Dato 06.01.2022

Innmeldtav  Jesper Gisholt

Enargimorke

Encrgmfickin

Enurgikaraktor

i

1 - ]
Hay andal Lav andel
Oppvarmingskarakter (ande! ol og fossit)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pévirke boligens energimerke.

Tips 1:  Felg med p& energibruken i boligen
Tips 2. Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
falgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetspraving

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer
- Utskifting av vindu
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


http://www.energimerking.no/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1898
Mur/tegl

45

Elektrisitet

Ved

Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

055

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan n&r som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer p&

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Markveien 3 Gnr: 228
Postnr/Sted: 0554 Oslo Bnr: 152
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 5
Bolignr: Festenr:
Dato: 06.01.2022 13:48:45 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1346079
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Jesper Gisholt

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pd vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte 4 tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsméling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 7: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pé r i1988) er virknir 1 p& 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med p& energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren ménedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& p& glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap giennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.



Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor p& baksiden. SI& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket ndr peisen
ikke er i bruk.
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Majorstuen Eiendomsmegling AS
Nordvik Majorstuen
v/Karoline Lillebge Kling

8573113
3033/5 06.06.25
Megleropplysninger
Vi viser til forespersel av 04.06.25.
Boligselskap: 3033, Sameiet Markveien 3
Organisasjonsnr: 919.020.458
Eier: Fredrik Omre
Leieobjekt: 5
Seksjonsnummer: 5
Adresse: Markveien 3, 0554 OSLO
Hjemmeside: Ingen
Det presnseres at OBOS kunerr k forer for boli Isk t, og avtalen omfatter
sel og innkreving. Det betyr at OBOS |kke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikeh endrmger i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiend ler m& selv k
styreleder for & innhente ytterligere infor j Eiend: ler er lig for 4 lese alle
innkallinger, pre koller og andre dok er ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke
kken ma ler selv innh fra p styreleder.

Kontaktlnformas;l;n til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 57208481.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (06.06.25)
* OB0OS02-98207922307 A 1.989.967,- 25ar9 md. 12 Flyt 8,15%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.590,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 931,- 16.278,- 22.008,- 195.619,-

Fellesgjeld og kapitalkostnader:
Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader
* 0OBO0S02-98207922307 194.672,- 1.509,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 195.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med boligselskapets
styreleder Maria Margrete Vanberg Markveien 3, 554 OSLO, e-post: maria.vanberg@gmail.com.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsferer i god tid
for salget. Det méa henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til
styreleder.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, nadvaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjopere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjsper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjer oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:eierskifte@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no
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2.2

2.3

VEDTEKTER FOR
SAMEIET MARKVEIEN 3

Vedtatt i sameiermgte den 24.april 2017 i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Markveien 3 og har gardsnummer 228 og bruksnummer 152 i Oslo
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 24.04.1986, ref.
1986/25568-2/105.

Sameiet bestar av 11 seksjoner, hvor 2 er registrert med formal n&ring.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen!

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene mé pé forhand godkjennes
av styret. Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en
urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

! Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.

3.1

3.2

3.3

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier & besarge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre bearende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfart av ndveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, si som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav falgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdarer til seksjonene pahviler sameiet.

Fellesareal i bakgérd

Sameie statter velforening etablert for oppgradering av fellesareal i kvartalet mellom
Markveien, @vrefoss, Steenstrupsgate og Griinerstubben. Velforeningens formal er en
generell kvalitetsheving av kvartalets fellesareal. Dette innebzrer en manedlig
kontingent til & dekke drift og vedlikehold.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.



6.1

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre srlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermgtet. Ordinzrt sameiermate
holdes hvert &r innen utgangen av mai. Ekstraordineert sameiermate skal holdes
dersom styret finner det ngdvendig.

Hver seksjon har en stemme. Ingen eiere kan erverve mer enn to stemmer.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede p& sameiermgtet, med mindre det er &penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vere tilstede pa
sameiermatet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgdr. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for matets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

6.2

6.3

6.4

Innkalling til sameiermate

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel p& minst atte
dager. Ekstraordinert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermatet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé& hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinzrt sameiermate skal styrets &rsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermate.

Saker som skal behandles pa ordinzrt sameiermgte

P4 det ordinzre sameiermatet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsheretning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregéende kalenderér til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer og vararepresentanter. Styreleder velges serskilt.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mateledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver veere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjgares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.
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7.1

7.2

7.3

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av minst tre medlemmer. Styremedlemmer behaver
ikke vare sameiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av sameiermatet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Styremedlemmer tjenestegjer i et &r av gangen.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermate, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgatene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
maoteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmatte styremedlemmene.

10.

11

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfares av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgéende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier p&
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.



12.

13.

14.

16.

17.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.
MINDRETALLSVERN

Sameiermagtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFZRER OG REGNSKAP

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers
lgnn og instruks. Styre skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.
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PROTOKOLL FRA ARSM@TE FOR 2022 | SAMEIE MARKVEIEN 3

Mgtedato: 24.05.2023
Mgtetidspunkt: 19.00
Mgtested: Teams
Tilstede:

Maria Vanberg, Kjell Hasthi, Henrik Stokke-Bettum, Malene Skui, Fredrik Omre, Helena
Naumann

Mgte ble apnet av Maria Vanberg

1. Spgrsmal om mgtet er lovlig satt, godkjenne innkalling
Mgtet er lovlig satt, innkalling godkjent.

2. Valg av mgteleder og protokollfgrer

Mgteleder Maria Vanberg. Protokollfgrer Maria Vanberg.

3. Godkjenne agendaen og hvem som signerer protokoll fra arsmgtet

Agendaen godkjent. Maria og Henrik signerer protokoll.

4. Styrets arsberetning for 2022
Det ble ikke skrevet en arsberetning fgr arsmgte i ar. Det har ikke veert aktivitet i
Markveien 3 dette dret annet enn styremgter og dugnad. | forbindelse med
dugnaden ble det kjgpt inn en hengekgye og to solstoler til bakgarden, og det ble

arrangert en felles grilling.

5. Arsregnskap for 2021

Gjennomgatt og godkjent.

6. Budsjett 2021

Gjennomgatt og godkjent.

7. Godkjenne honorar til styreleder og styremedlemmer for 2021
Kr. 15 000,- til styreleder og kr. 5 000,- til styremedlemmer

Styrehonorarer godkjent.

8. Valg av nytt styre for 2021
Sittende styre ble gjenvalgt. Maria Vanberg fortsetter som styreleder. Kjell Hasthi og
Henrik Stokke-Bettum fortsetter som styremedlemmer. Til arsmgte 2024 ma noen

andre eiere melde sin interesse for a ta over deler eller hele av styrevervene.

9. Salg av raloft for utbygging
Styre har ikke kommet videre med salg av raloft. Foreslatt i mgte a se pa om

oppgradering av bodene (gjgre dem stgrre) kan vaere et alternativ.

10. Styrets planer for kommende ar:

- Fikse hull ved portrommet

- Arlig dugnad i sameie

- Behandling avinnkommende saker
- Styremgter ved behov

11. Annet

Ingen saker ble meldt inn i forkant av arsmgte.

Sameiermgte ble hevet kl. 21:00

Protokollen godkjennes av undertegnede

| 1
laa okt
} s Husih, Shbo- Rk

Maria Vanberg Henrik Stokke-Bettum



Husordensregler for Markveien 3
Sist vedtatt pa sameiermgte 24.04.2017
Beboere plikter & holde seg oppdatert pa de til en hver tid gjeldene husordensreglene.

1. Innledning

Det er sameiets felleskap som er gkonomisk ansvarlig for at var felles eiendom blir holdt i god
stand. Det er derfor i alles interesse at hver enkelt sgrger for at sameiet ikke blir pafgrt ungdige
utgifter.

1.1 Ordensreglenes formal er & skape et godt miljg for beboerne i sameiet.

1.2 Reglene gjelder for alle beboere i sameiet, herunder alle husstandsmedlemmer og andre som
benytter sameiernes leilighet (leietakere).

1.3 Seksjonseier er ansvarlig for & videreformidle husordensregler til leietakere ved utleie.

1.4 Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

2. Skader

2.1 Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for enhver skade pa eiendommen forarsaket av
beboerne og andre som andelseieren gir adgang til leiligheten og/eller sameiets fellesarealer

2.2 Hver seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade og forhold som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene, eller mangel p& annen aktsomhet.

2.3 Beboere plikter a behandle leiligheten, eiendommen og fellesarealene med tilbgrlig
aktsomhet. Feil og mangler pa fellesarealene rapporteres til styre.

3. Roogorden
Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, slik at naboer ikke sjeneres.
Dette inkluderer ogsa bakgard, balkonger og andre fellesarealer i sameiet.

3.1 Mellom kl. 22.00 og kl. 07.00 pa hverdager (kl. 23.00 og 08.00 fredag til sgndag) ma
beboerne vise seerlig hensyn slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. | tillegg
henstilles det fornuftig bruk at musikkanlegg dggnet rundt.

3.2 Ved spesielle samlinger, eksempelvis innflytningsfest eller andre festlige sammenkomster,
skal nabovarsel sendes ut minimum 3 dager i forkant. Er samlingen planlagt & vare utover
klokkeslettet nevnt over skal det utvises seerlig hensyn i forhold til steyende musikk,
hgyrgstede samtaler, apne vinduer etc.

3.3 Det ma utvises hensynsfullhet ved all bruk av stgyende redskaper, herunder vaskemaskin og
oppvaskmaskin. Slik aktivitet bgr legges til tidspunktet pa dagen hvor det er minst sjenanse
for de gvrige beboerne.

3.4 Vaskemaskiner, sentrifuger, tgrketromler og oppvaskmaskiner, skal ikke brukes mellom k.
22.00 og 07.00.

3.5 Handverksmessige arbeider innenfor egne leiligheter skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 07.00 —
21.00 pa hverdager, Igrdager kl. 10.00 — 18.00. Ingen stgy eller sjenanser pa sgndager eller
helligdager. Ved ngdvendig arbeid utenfor disse tider skal naboer gis melding om dette i god
tid.
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4. Fellesareal
Det er alles ansvar & medvirke til at eiendommen holdes velstelt og ryddig. Eiendommen
omfatter trappeoppgang, fellesrom pa loft og i kjeller, sykkelbod, uteareal og portrom.

4.1 Det er ikke tillatt & sette fra seg gjenstander i trappeoppgang eller fellesrom pa loft og i
kjeller.

4.2 Orden og fri passasje ma vaere sikret i trappeoppgang, sann at trappevask ikke hindres.
Seppel skal ikke settes utenfor inngangsdgrer.

4.3 Utgangsdgrer og dgrer til fellesrom skal alltid holdes Iast, samt at alt lys slukkes nar man
forlater fellesrom (loft og kjeller)

4.4 Ungdvendig opphold i oppgang og fellesrom er ikke tillatt.

4.5 Rgyking er ikke tillatt i fellesrom (trapperom, kjeller og loft).

4.6 Sykler skal plasseres i tilrettelagt sykkelbod. Sykler ma ikke plasseres i oppgangene eller rett
utenfor inngangsdgrene.

b

Leiligheter

5.1 Det skal ikke kastes annet enn toalettpapir i toalettet, slik at vi unngar forstoppelse av eller
skade pa felles avigp.

6. Sgppel

6.1 Sgppel skal kastes i sameiets sgppelcontainere. Det ma kun kastes vanlig husholdningsavfall
pakket ned i sammenknyttede baereposer eller pa annen forsvarlig mate.

6.2 Det er forbudt a sette sgppel ved siden av containere eller utenfor inngangsdgrene. Flasker
og glass ma fraktes til returcontainere i naermiljget. Aviser og pappesker skal legges i
container for papir. Pappesker ma brettes sammen. Pappesker/emballasje fra innflytting, er
den enkelte beboer ansvarlig for a kjgre bort, og skal ikke plasseres pa fellesareal. Likeledes
gjelder dette stgrre gjenstander som mgbler, tv-apparater og hvitevarer som leveres til
godkjent mottak.

7. Dyrehold

7.1 Dyrehold er tillatt, men det skal spkes om tillatelse av styre for hundehold. Dyret kan
forlanges fjernet dersom det er til vesentlig sjenanse for beboerne.

8. Endringer

8.1 Styret kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for eiendommens
ivaretakelse og beboernes trivsel.
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c‘-:_—"}% Oslo kommune
@)
@ﬂjﬁ' Oslo Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.
Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:

https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny
%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR KVARTALET @VREFOSS -
MARKVEIEN - STEENSTRUPS GATE PA NORDRE GRUNERL@KKA.

§ 1. Det regulerte omrédet er p& planen vist med reguleringsgrense. Omradet reguleres til falgende formal:
- Byggeomrade for bolig med tilherende anlegg.
- Spesialomréde/bevaring - bolig.
- Fellesareal for lek og opphold.

§ 2. Byggeomrade for boliger med tilhgrende anlegg.

A. Ved endring av bestdende bygning og utbedring av fasade mot gate, ma det péses at
bygningens arkitektoniske karakter ikke gar tapt. Byggemelding ber forelegges
byantikvaren nér denne innebzerer fasadeendringer som forringer bygningens utseende
eller bygningsmiljget som helhet.

B. Nyetablering, modernisering og driftsendring av neeringsvirksomhet som ved stay, lukt
eller pd annen mate er til ulempe for beboerne i omrédet, tillates ikke.

Det tillates forretningsvirksomhet i 1. et. i de eiendommer som grenser mot Markveien.
Neeringsvirksomhet mé& imidlertid ikke beslaglegge gardsromsarealene.

C. Ny bebyggelse tillates oppfert i maks. 5 etasjer og maks. u = 1,5. Bebyggelsen skal
tilpasses eksisterende bygningers form, karakter og takvinkel.

D. Ubebygget areal tillates ikke benyttet til parkering og lagring.

Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad beholdes.

Samtidig med sgknad om byggetillatelse skal det sendes inn plan for den ubebygde del
av tomta i henhold til paragraf 69 i bygningsloven med vedtekt for Oslo. Planen skal vise
direkte forbindelse med kvartalets fellesareal.

§ 3. Spesialomrade/bevaring - bolig
A. Bygningene Markveien 5 og 7 bevares med sine fasader og takflater mot gate, eller fares
tilbake til opprinnelig utseende, slik at antikvariske verdier ikke gar tapt. Byggemelding for
slike arbeider skal forelegges byantikvaren til uttalelse.
B. Forgvrig gjelder paragraf 2B, C og D.

§ 4. Fellesareal for lek og opphold
A. Arealet er felles for alle eiendommer i kvartalet. Hver eiendom skal ha direkte atkomst til
arealet.
B. Fellesarealet skal opparbeides for lek og opphold samtidig med utbedring av
bebyggelsen. Arealet tillates ikke benyttet til parkering, lagring og varelevering.

§ 5.1 henhold til paragraf 69 i bygningslov med vedtekt for Oslo, utarbeides samlet plan for bruk
av gardsrommet. Planen skal bl.a. vise gérdsromsbelegg, sandlekeplass og beplantning.
Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad beholdes.

§ 6. Parkering

For ny bebyggelse dekkes parkeringsbehovet i kjeller pa egen grunn etter felgende norm:
Leiligheter i nybygg: 0,6 plasser pr. leilighet
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Bruker: FME
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Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er

Naturmangfold

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hoyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstite

(rod) eller fremmede skadelige organismer (sort).

- Kartet for:

byggesak.

Kan ikke brukes til

viser dagens terreng- og
Planens originale vedtakskart er tigiengelig i Saksinnsyn.

Adresse: MARKVEIEN 3

Gnr/Bnr: 228/152

PlottiD/Best.nr: 144321/ 86513812 | Deres ref.: 201124

Kommentar:

2

AN

598200

598500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 10.06.2025
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottiD/Best.nr: 144321/86513812
Deres ref.: 201124

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

pbe.oslo.kommune.

kart, se yn -

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

vedtatt etter

Se tegnforklaring pa eget ark.

vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
- Farled

— w Fjernveg (tunnel)
——Fjcrnveg

— w—— \\arkagrense

mmmmm== Plangrense

——+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —} — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

= — — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —} — Jernbane (tunnel), eksisterende

I 1 Jernb:
I T

w— w— Turvei
@ Ny T-bane-/jembanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@  Jembanestasjon (ikke juridisk)

s e = == Banetrase (ikke juridisk)

ffet—t= Fjordtrikk (ikke juridisk)

e = == Samferdsel (ikke juridisk)

og anlegg,

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og med ti
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

O Fremtidig

o Spredt bolighebyggelse

pem————
: 1 Bestemmelsesgrense
-

Aktivitetssone marka

Ytre by (utviklingsomrader)

N [ A

Indre by (utviklingsomrader)

'-_/]7 H570 - Bevaring kulturmiljo

710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

m H810 _2 - Krav om felles planlegging

i\x\ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

W H820_1 - Omforming (kabling og
:\\_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

H110 - Nedlagsfelt drikkevann
M

r- i
i 1'H190 - Andre sikringssoner

/ 1 H310_1 - Kvikkleire
/-/i H310_2 - Steinsprang
/ 1 H320_1 - Stormflo

/i H320_2 - Elveflom
#]

'-_/ZZ H390 - Deponi




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ferdigattest DA
MARKVEIEN 3

Dato: 10.06.2025

Deres ref: Vr ref (Saksn): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestlingsnr. 86513612

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.228 BNR. 152

Vi viser til bestilling av 20250610 for MARKVEIEN 3.

GNR. 228 BNR. 152
er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 10.10.1895.

Arealet for eiendommen, med til- og framéalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

343 m2
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestr av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan og bygningsetston.  Besoksadeesse Seateatioed 02180 Baskguwe 60030558920
Vahls gate 1, 0187 Ous Rusdeserteret 23491000 Ogpee: 971 M0 623 MVA
Beks 364 Semtrum TeleEaks: 2349 1001

0102 Ok ey B ot KommERe. Y E-post: paatmremak@rbe osle ke mmunt. no

N s

\ r Nini Roll Ankers

Bygningsetaten

® Avdeling for Geodata

Plan- og
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Se adresseliste

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 17.08.2021
202100901 - 5 Zeeshan Aziz
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: MARKVEIEN 3 Eiendom: 228/152/0/0

Tiltakshaver: SAMEIET MARKVEIEN 3 Soker: Pipe Eksperten As

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Markveien 3

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for rehabilitering av to
piper mottatt 16.08.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202100901
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Flyfoto 1/6
Situasjonskart 1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-
byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr.: 202100901-5
Vennlig hilsen

Zeeshan Aziz - saksbehandl
Mathias Carl Mangor Bjornes - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Samme brev er sendt til:
Pipe Eksperten As, B R A Veien 55, 1782 HALDEN

SAMEIET MARKVEIEN 3, C/o HBRI AS, Postboks 6666 St. Olavs pla, 0129 OSLO
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https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Balkengleaim AS
Trondheimsveien 426
1953 OSLO
Do 03 1 2003

Dcres el Vi ref {rakess) J01 3040936 Salsbeh Herman Hammes Arndode 531

Oppais alltid ved hesvenielse
Bypgeplass:  MARKVEIEN3 Eiendom:  228/152
Tilakshaver:  Sameiet Markveien 3 Adresse: Markveien 3. 0554 OSLO
Soker: Balkongteam AS Adresse:  Trondheimsveien 426, 0953 OSLO
Tiliaksivpe: Blokk/hygirdierrassehos Tilaksart;  Fasadeendring

FERDIGATTEST
- MARKVEIEN 3

JI plam- o bygningsh £ 20-10 og bygpesaksfimkriflans § 81

Det vises til soknad om ferdigattest av 01.10.2013,

Den doki joa som e fremlagl bekrefler ot alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, plan- og.
byvaningsloven og tilhorende forskrifier er oppiyit, PA dette grunnlag gis ferdiganesten

Falgende tegninger ligger til grunn for ferdigatiesten

Folgende tegninger o kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201304093

Beskrivelse Tegningsnr Data PBE-id
Situasjonsplan -1 08.02.2013 113
Plan BI302-01 26.03.2013 1115
Snitt B1302-03 28.01.2013 116
Fasade B1302-02 25.01.2013 1717
Fasade 2 [51302-04 15.03.2013 1718
Plis: oz hygninzueiaien Bowchsadrone Sentralbord 02180 Bankgo | 31300 01357
Vahls gale 1. 0187 {hla Kundesenierel: 2349 1000 Orgnr 971 (40325 MVA
Bods 368 Sentium Telefaks 2349100

0102 O wnw pbe olo kommune no Fepunt. pontmottal it pbe avdo kemmune no

Saksnr: 201304005-6 Side 2av2

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dene brevet, Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pd at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigatiesten er gitt,

Vedlegg: Orientering om klageadgang

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Deste dok er elek isk godbfent 03102003 av:

Hernnan Haminrer = Sakshelandier
Per=Arite Horie - enhetsleder

Kaopi tik:
Sameiet Markveien 3. Markveien 3, 0354 OSLO, ida.blakseth@akersoluions.com
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05.06.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

FERDIGATTEST DA
Bjerregaards gate 1A
0172 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr 228 Bnr 152 Fnr 0 Snrb5

Eiendommens adresse:

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 1 138 803
Som sekundzaerbolig:  kr 4 555 213

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



.................... Kontaktin ormasjo




Velkommen til

Nordvik
Majorstuen

Sgrkedalsveien 8C, 0369 OSLO

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hgyt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Majorstuen, Fagerborg, Marienlyst, Frgen,
Vinderen, Blindern, Marienlyst, Borgen og Smestad
godt, og vet hva boligkjgperne i disse omradene er

opptatt avivalget av sitt nye hjem. Gjennom vdre

nordvikbolig.no/kontorer/majorstuen

digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for din
bolig pd helt nye mater, tilpasset de digitale mediene

folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt pd boliger vi har for salg.

23332800
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%9) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som

dekker alle dine behov, slik at du kan nyte  Eksklusivt
din nye bolig uten bekymring for for Nordviks

uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand
Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Boligkjgperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 &rs varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 16 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsé kjgpes separat og kommer da sammen med kostnadsfri
flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,- Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C'HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger a vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i s& fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker & kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav
utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises
det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For naermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Markveien 3 0554 OSLO

Betegnelse: Gnr 228, bnr 152, snr5 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 8-0333/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



